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Tato pololetni zprava emitenta je sestavenad dle ustanoveni § 119 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani
na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon”).

Pololetni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvi a v jeho
navaznosti vsouladu s Mezindrodnimi standardy uUcetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o financni situaci je k 31. 12. 2017 a ve zkraceném vykazu
vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitdlu a vykazu o
penéznich tocich je k 30. 6. 2017.

Vysvétlujici pozndmky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor radné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a jakémukoliv vyvoji v dotceném pulro¢nim obdobi, jez odrazi tyto
zkracené vykazy.

Pololetni zprava je nekonsolidovanad a nepodléhd auditu, ani nijak nebyla nezdvislym auditorem
prezkoumana.
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1) Zakladni udaje o emitentovi

Nazev emitenta:
IC:

LEI:

Rejstrikovy soud:

Sidlo:

Pfedmét podnikani:

Pravni forma:

Statutarni reditel:
IC:

Sidlo:

Obhospodarovatel:

IC:
Sidlo:

Poznamka:

PILSENINVEST SICAV, a.s.

28550 536

315700RV3QNNR7MD6A52

Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 15143
Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4

Emitent je fondem kvalifikovanych investorti dle § 95 odst. 1 pism. a)
zakona €. 240/2013 Sh. o investi€nich spoleénostech a investi¢nich fondech

akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem

AVANT investicni spolec¢nost, a.s.
27590241

Rohanské nabtezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

AVANT investicni spolec¢nost, a.s.
27590241
Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykondava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF.

Fondovy kapital emitenta

Vyse celkového fondového kapitalu:
- Ztoho investi¢ni fondovy kapital:
- Ztohoto ostatni fondovy kapital:

122 430 tis. K¢ (k 30. 6.2018)
121 463 tis. K¢
967 tis. K¢

Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie:

Pocet akcii:

Druh, forma, podoba:

Obchodovatelnost:

2 120 ks

zakladatelska akcie, cenny papir

zakladatelské akcie nejsou vefejné obchodovatelné,
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena.

Préva spojena se zakladatelskou akcii jsou uvedena v zakone €. 240/2013 Sb. a dale v stanovach a ve
statutu vydanych Fondem.
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Investicni akcie:

Pocet akcii: 209 880 ks

Druh, forma, podoba: investicni akcie, zaknihovany cenny papir

ISIN: CZ0008042470

Obchodovatelnost: Investi¢ni akcie jsou plné splacené, volné prevoditelné a od 2. 1. 2017

jsou verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych
papirQ Praha, a.s. pod nazvem PILSENINVEST SICAV

Prava spojena s investi¢ni akcii jsou uvedena v zakone ¢. 240/2013 Sb. a déle v stanovach a ve statutu
vydanych Fondem.

2) Popis podnikatelské ¢innosti emitenta
V pribéhu sledovaného ucetniho obdobi emitent vykondval béZznou cinnost v souladu se svym
statutem. Vynosy plynouci z aktiv fondu byly pouzity k financovani béznych nakladovych polozek, ke
splaceni poskytnutych Uvérd a k investi¢ni ¢innosti zejména v oblasti nemovitosti. Zdrojem pfijmU byly
predevsim prijmy z prodanych nemovitosti (bytovych jednotek).

Ve sledovaném ucetnim obdobi se spolecnost dale soustfedila na realizaci prodeje uvolnénych
bytovych jednotek, tim bylo navazano na strategii nastavenou jiz v pfedchozim roce. Probihala
modernizace téchto jednotek v duchu novych trend( a vyssich narokt na bydleni. Diky tomu se dafilo
dosahovat vysokého zhodnoceni na realitnim trhu a maximalni ndvratnosti investic.

Dne 2. 1. 2017 byly investi¢ni akcie spolecnosti pfijaty na regulovany trh Burzy cennych papird Praha,
a.s. k verejné obchodovatelnosti.

Spolecnost bude v nasledujicim obdobi pokracovat v prodeji uvolnénych bytl, kde chce maximalné
vyuzit situace na rostoucim trhu nemovitosti a tim dosdhnout maximalniho zhodnoceni investic.
Z téchto davod( bude vice investovat do oprav uvolnénych bytl pred prodejem, jelikoZ soucasny trh
vyZaduje kvalitativné vyssi standart prodavanych bytd.

Pro pfipady sjednavani novych najemnich vztah(i u uvolnénych bytl (tyka se prevazné bytovych domi
z majetku spolecnosti Property Vinice, ktera presla do majetku fondu fuzi sloucenim), spole¢nost bude
vyuzivat zvySenou poptavku zejména firemni klientely, souvisejici s rlistem pracovniho trhu, jelikoz tim
se dosahne maximalni efektivity vynosu z najma a zaroven ziskani solventnich a spolehlivych najemcu.

Déale se budou sledovat pfipadné investicni prileZitosti v daném segmentu, prestoZe se vzhledem
k vypjaté cenové hladiné mnoho zajimavych nabidek nedd ocekavat.

Co se tykd stavu nemovitostniho portfolia, pokracuje pozitivni vyvoj, Uspésné pokracuji revitalizace
zejména panelovych bytovych domu a tim dochazi také ke zhodnocovani bytovych jednotek.

Hospodarsky vysledek Emitenta za sledované obdobi 1-6/2018 ¢inil 6 260 tis. K¢, za obdobi 1-6/2017
¢inil -1 638 tis. K& Za aktudlni obdobi vzrostlo ndjemné, a to o 3,5 mil. K& vzrostly i prodeje
nemovitosti. Hospodarsky vysledek za 1-6/2017 byl ovlivnén rozdilem mezi Ucetni hodnotou
prodanych bytd dle CZ GAAP a IFRS (detailné uvedeno v kapitole Prvni prijeti IFRS). Nadale pokracuji
obnovy nemovitosti, dochazi k jejich zhodnoceni a lepsim podminkam pfi prodeji. Emitent neocekava
v pfistich mésicich obdobi 2018 7adna rizika své podnikatelské Cinnosti, realitni trh se vyviji velice
pozitivné.
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Transakce se spfiznénymi stranami byly realizovany za béZnych obchodnich podminek, vznikaji
zejména z ndkupu sluzeb a neovliviiuji hospodareni eminenta.

3) Vysledky hospodareni emitenta k 30. 6. 2018

K 30. 6. 2018 mél fond zapisovany zakladni kapital ve vysi 2 120 000 K¢ a celkova aktiva ve vySi 460 158
tis. K& ztoho aktiva pfifaditelnd zakladatelskym akciim tvofila 967 tis. K¢ a aktiva pfrifaditelnd
investi¢nim akciim tvoftila 459 191 tis. K¢ Ke konci pfedchoziho ucetniho obdobi, tedy k 31. 12. 2017,
byla celkova aktiva a ve vysi 484 116 tis. K¢ a aktiva priraditelna zakladatelskym akciim ve vysi 967 tis.
K¢ a aktiva pfifaditelna zakladatelskym akciim tvofila 483 143 tis. KE. Celkovy vlastni kapital fondu Cinil
ke dni 30. 6. 2018 ¢astku 122 430 tis. K¢, z toho vlastni kapital pfiraditelny zakladatelskym akciim tvofil
967 tis. K¢ a vlastni kapital prifaditelny investi¢nim akciim tvofril 121 463 tis. KE. Celkovy vlastni kapital
k 31.12.2017 Cinil ¢astku 116 170 tis. Kc.

Pocet investi¢nich akcii byl stejny k obéma srovnatelnym obdobim, a to 209 880 ks.

Hospodarsky vysledek ke dni 30. 6. 2018 byl uzavren ziskem ve vysi 6 260 tis. K¢, z toho zisk pfiraditelny
zakladatelskym akciim tvofil 0 K¢ a zisk pFifaditelny investi¢nim akciim tvofila 6.260 tis. KE. Hospodarsky
vysledek k 30.6.2017 Cinil ztratu 1 638 tis K¢. Hodnota jedné investi¢ni akcie fondu k 30. 6. 2018 cinila
579 K&.

V uplynulém pololeti roku 2018 nenastaly Zadné rizikové situace, které by vyrazné ovlivnily vysledky
hospodareni a finanéni situaci emitenta. Jak vynosy, tak vydaje jsou z tuzemska.
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4) Zprava o vysledku hospodareni emitenta k 30.6.2018
VYKAZ O FINANCNI POZICI (ROZVAHA)

v tis. K¢ Poznamka 30. cervna 31. prosince 1. ledna
2018
2017 2017
AKTIVA
Penize a penézni ekvivalenty 967 967 967

Aktiva celkem prifaditelna drzitelim

zakladatelskych akcii

967 967 967
Investice do nemovitosti 3 414 936 440 588 356 434
Dlouhodoby majetek celkem 414 936 440 588 356 434
Kratkodobé pohledavky 21661 17 147 13 700
Penize a penézni ekvivalenty 22594 25 408 16 903
Ostatni aktiva celkem 44 255 42 555 30603
Aktiva celkem pfifaditelna drzitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcii 459 191 483 143 387 037
Aktiva celkem 460 158 484110 388 004
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Zakladni kapital 4 212 000 212 000 212 000
Ostatni fondy ze zisku 200 200 200
Uplny vysledek hospodareni za béznou
¢innost 6260 19 425
Kumulované ztraty -96 030 -115 455 -115 455
Vlastni kapital celkem 122 430 116 170 96 745
Kratkodobé zavazky:
Kratkodobé zavazky 5 25190 35779 163 067
Dlouhodobé zavazky:
OdloZeny danovy zavazek 8 18 062 19471 16 590
Dlouhodobé zavazky 6 294 476 312 690 111 602

Zavazky celkem bez Cistych aktiv
prifaditelnych drzitelim vyplatitelnych 337728

. I Lo 367 940 291 259
investicnich akcii

Vlastni kapital a zavazky celkem 460 158 484110 388 004
Cista aktiva pripadajici drZitelim

vyplatitelnych investi¢nich akcii 121 463 115 203 95 778
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

v tis. K¢ Poznamka 1-6/2018 1-6/2017
Vynosy z investice do nemovitosti, z toho: 3 41 385 30617
- ndjemné a prefakturace sluzeb 3 11 602 8 040
- prodej bytu 3 29783 22577
Pfimé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti 3 -30 909 -24 722
Ostatni provozni ndklady 3 -702 -1016
Provozni vysledek hospodareni 9774 4789
Nakladové / vynosové Groky 7 -3353 -2165
Ostatni financ¢ni naklady / vynosy 7 -14 -9
Finan¢ni vysledek hospodareni -3 367 -2174
Vysledek hospodareni pred zdanénim 6 407 2615
Dan z pfijmu za béZznou ¢innost 8 -147 -4 253
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 6 260 -1638
Ostatni Uplny hospodaisky vysledek

Uplny hospodaisky vysledek za téetni obdobi

po zdanéni / Prirtistek resp. Gbytek Cisté hodnoty aktiv

pripadajici drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii 6 260 -1638
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VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

v tis. K¢ Zakladni Ostatni Kumulované  Uplny vysledek Celkem
kapital fondy ze ztraty hospodareni
zisku

Zustatek k
1. lednu 2017 212 000 200 -115 455 96 745

Uplny hospodaisky
vysledek za ucetni
obdobi (*) -1 638 -1 638

Zustatek k

30. ¢ervnu 2017 212 000 200 -115 455 -1638 95 107
v tis. K¢ Zakladni Ostatni Kumulované  Uplny vysledek Celkem
kapital fondy ze ztraty hospodareni
zisku

Zustatek k
1. lednu 2018 212 000 200 -115 455 19 425 116 170

Rozdéleni zisku 2017 19 425 -19 425
Uplny hospodaisky
vysledek za ucetni

obdobi (*) 6260 6260
Zustatek k
30. ¢ervnu 2018 212 000 200 -96 030 6 260 122 430

(*) odpovida prirGstku Cistych aktiv pfiraditelnych drZitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIRADITELNYCH DRZITELOM INVESTICNICH AKCIi

30. cervna 31. prosince 1. ledna
2018 2017 2017
Pocet investicnich akcii (ks) 209 880 209 880 209 880
Cista aktiva pfipadajici drziteldm
vyplatitelnych investi¢nich akcii (v tis. K¢) 121 463 115 203 95778
Cista aktiva pFipadajici na jednu investi¢ni akcii
(v KE) 578,726 548,899 456,346
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VYKAZ PENEZNICH TOKU

v tis. Ké Poznamka 1-6/2018 1-6/2017

PrirGstek Cisté hodnoty aktiv pfipadajici drziteliim vyplatitelnych
investiénich akcii za obdobi / Vysledek hospodafeni za béZinou

cinnost pred zdanénim 6 406 2615
Upravy o nepené?ni operace 2364 2 662
Cisty zisk / ztrata z finanénich operaci (neprovozni cash flow) 7 14 9
Uprava o nakladové a vynosové troky 7 3353 2165
Ostatni nepenézni operace -1003 487

Cisty provozni penéini tok pfed zménami pracovniho kapitalu

8770 5277
Zména stavu pracovniho kapitélu -15 104 95723
Zména stavu pohledavek a ¢asového rozliseni aktiv -4 515 -6 521
Zména stavu zavazk( a Casového rozliseni pasiv -10 589 102 244
Cisty provozni penéini tok pred zdanénim a mimoradnymi -6 334 101 000
polozkami

Zaplacené uroky -2824 -1270
Zaplacena dan z prijmU{ za béZnou ¢innost -1689 -2 069
Cisty penéini tok z provozni &innosti -10 847 97 661
Vydaje spojené s nabytim investice do nemovitosti -120 000
Pfijmy z prodeje bytl 26245 22 580
Cisty penézni tok z investi¢ni ¢innosti 26 245 -97 420
Zména stavu zavazk( z financovani -18214 1043
Cisty penéini tok z finanéni ¢innosti -18 214 1043
Cista zména penéinich prostiedkl a penéznich ekvivalentt -2 815 1284

Pocatecni stav penéznich prostfedk( a penéznich ekvivalent(
26 375 17 870

Koneény stav penéinich prostifedkl a penéznich ekvivalentt
23561 19 154
- ztoho penéini prostiedky vztazené k zakladnimu kapitalu 967 967

- ztoho penéini prostiedky zahrnuté mezi aktiva pfiraditelna

drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii 22 594 18 187
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Statutdarni organy Spolecnosti:

K 30. ¢ervnu 2018:

Jméno Funkce
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. Predstavenstvo

Pti vykonu funkce zastupuje:

Jméno Funkce
Mgr. Robert Robek Povéreny zmocnénec
Mgr. Ing. Zderiek Hauzer Povéreny zmocnénec

K 30. ¢ervnu 2018:

Jméno Funkce

Mgr. Alois Lanegger Predseda dozordi rady
Robert Schneider Clen dozor¢i rady

Jana Schneiderova Clen dozor¢i rad

1 Prehled zdkladnich Ucetnich politik

V ndsledujici ¢asti uvadime zakladni Ucetni pravidla aplikovana pfi zpracovani této mezitimni ucéetni
zavérky. Tato pravidla byla pouzita konzistentné pro vSechna prezentovana ucetni obdobi, pokud neni
uvedeno jinak.

1.1 Zakladni zdsady sestaveni Ucetni zavérky

Mezitimni ucetni zavérka k 30. ¢ervnu 2018 byla zpracovana v souladu s mezinarodnim standardem
IAS 34 a vzhledem k tomu, Ze se jedna o prvni aplikaci Mezinarodnich standard( Gcetniho vykaznictvi
(dale jen ,,IFRS”) ve znéni prijatém Evropskou unii i mezinarodnim standardem IFRS 1.

, ’ s

Mezitimni ucetni zavérka neobsahuje vsechny informace pozadované v ro¢ni ucetni zdvérce. Tyto
informace budou uvedeny v ro¢ni Ucetni zavérce k 31. prosinci 2018.

Mezitimni Uucetni zavérka je sestavena na principu historickych potizovacich cen s vyjimkou investice
do nemovitosti precefiované na redlnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty.

Sestaveni mezitimni Ucetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje uplatiovani urcitych zasadnich ucetnich
dohad(l. VyZaduje rovnéz, aby vedeni vyuZivalo svlj Usudek v procesu aplikace Ucetnich pravidel
Spolecnosti. Oblasti kladouci vyssi naroky na uplatiovani Usudku, nebo s vyssi mirou slozZitosti, Ci
oblasti, ve kterych jsou pro Gcely sestaveni Gcetni zavérky uplatiiovany dulezité predpoklady a odhady,
jsou zvefejnény v poznamce 3.

s

Spolec¢nost vykazuje financni Udaje v tisicich K¢ (dale jen tis. K¢), které jsou pro Spolecnost funkcni
ménou.
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1.2 Zmény ucetnich metod pro rok 2018

K 1. lednu 2018 Spolecnost pfijala nové Mezinarodni standardy uUcetniho vykaznictvi IFRS 9 Financni
nastroje a IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky.

e Vzhledem k povaze Cinnosti Spole¢nosti a druhlim financnich nastroja, které drzi, nedoslo po
implementaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastroji Spolec¢nosti vzhledem
k tomu, Ze vétsina financénich aktiv se oceniuje realnou hodnotou. U aktiv, na néz se vztahuje
model ocekdvané uvérové ztraty, doslo ke zvySeni ztrat ze sniZzeni hodnoty, tento dopad vsak
neni vyznamny.

e Vzhledem k povaze cinnosti SpoleCnosti a druhim vynosl, které ji plynou, nedoslo
s implementaci IFRS 15 ke zméné nacasovani a ocenéni vynosl Ucetni jednotky.

Dopad standardu a interpretaci Ucinnych pro roéni obdobi zacdinajici 1. ledna 2019 - IFRS 16 Leasingy:

Spolecnost ocekava, Ze implementace standardu IFRS 16 Leasingy k 1. lednu 2019 nebude mit
vyznamny dopad na vysi aktiv a zadvazk( Spolecnosti véetné srovnatelnych udaja.

Dopad vydanych standardd a interpretaci, které dosud nenabyly Uéinnosti:

Spolecnost zvazila vyuZiti novych standardl a interpretaci, které dosud nejsou pro aktudlni Gcetni
obdobi ucinné, ale povoluji dfivéjsi pouziti. Nové standardy a interpretace pfi sestavovani téchto
vykazl nebyly pouZity.

13 Prohlaseni o shodé s Gcetnimi pravidly

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy uUcetniho vykaznictvi
(IFRS), Mezinarodnimi ucetnimi standardy (lAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze
IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

1.4  Vykazovani podle segmentt

Provozni segmenty jsou vykazovany zplsobem konzistentnim s internim vykaznictvim predkladanym
vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci pravomoci, kterd odpovida
za alokaci zdrojl a hodnoceni vykonnosti provoznich segmentd,
je povazovano predstavenstvo Spolecnosti, které pfijima strategicka rozhodnuti.

1.5 Prepocty cizich mén
a) Funkcéni ména a ména vykazovani

Polozky, které jsou soucdsti mezitimni Ucetni zavérky Spolec¢nosti, jsou ocenovany za pouZziti mény
primarniho ekonomického prostredi, ve kterém jednotka pusobi (,,funkéni ména”).

Mezitimni Ucéetni zavérka je prezentovana v Ceskych korundch, které jsou pro Spole¢nost ménou
vykazovani.
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b) Transakce a zlistatky

Transakce v cizi méné se prepocitavaji do funkéni mény na zakladé sménnych kurzl platnych k datim
transakci nebo ocenéni pfi prehodnoceni polozek. Kurzové zisky nebo ztraty vyplyvajici
z téchto transakci a z prepoctu penéznich aktiv a zavazk( vyjadrenych v cizich ménach sménnym
kurzem platnym ke konci uc¢etniho obdobi se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty.

Kurzové zisky nebo ztraty se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,,finan¢ni vynosy nebo naklady”.

1.6 Financ¢ni aktiva
Spolecénost klasifikuje sva financni aktiva jako nastroje ocenéné nabéhlou hodnotou.

Financni aktiva ocefiovana nabéhlou hodnotou

Financni aktiva jsou oceflovdna nabéhlou hodnotou, pokud jsou splnény obé nasledujici podminky:

a) finan¢ni aktivum je drZeno v ramci obchodniho modelu, jehoZ cilem je drzet financ¢ni aktiva
za Ucelem ziskani smluvnich penéznich tokd, a

b) smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni data penéznich tokl tvofenych vyluéné
splatkami jistiny a Urok( z nesplacené ¢astky jistiny.

Vedeni rozhodne o klasifikaci financnich aktiv pfi jejich prvotnim zauctovani.

1.7 U¢tovani a ocetiovani finanénich aktiv
Ucetni jednotka Uctuje o aktivu, které je nasledné ocenéno nabéhlou hodnotou, k datu vyporadani v
realné hodnoté k datu obchodu.

Spolecnost pfi prvotnim zauctovani ocenuje pohledavky z obchodniho styku, které nemaji vyznamnou
slozku financovani jejich transakéni cenou v souladu s IFRS 15.

Nakupy a prodeje financnich aktiv se vykazuji k datu sjednani obchodu, tedy datu, ke kterému
se Spole¢nost zavaze dané aktivum koupit nebo prodat. Prvotni zalctovani investice je provedeno v
redlné hodnoté plus transakéni ndklady v pfipadé vsech financnich aktiv, kterd nejsou ocefiovdna
redlnou hodnotou proti uctim naklad( a vynos(. Investice jsou oductovany z rozvahy, jestlize pravo
obdrZzet penéini toky z investic vyprSelo nebo bylo pfevedeno a Spolecnost prevedla v podstaté
veskera rizika a odmény plynouci z vlastnictvi. PGjcky jsou ndsledné vykazovany v zlstatkové hodnoté
za pouziti metody efektivni Urokové sazby.

1.8 SniZeni hodnoty finanénich aktiv

a) Aktiva ocennovana nabéhlou hodnotou

Spolecnost vZdy k rozvahovému dni posoudi, zda existuji objektivni dikazy o tom, Ze doslo ke snizeni
hodnoty finan¢niho aktiva nebo skupiny aktiv. Ke snizeni hodnoty pohledavky nebo skupiny
pohledavek a ke vzniku ztraty dochazi vidy pouze v tom pfipadé, Ze existuje objektivni dikaz snizeni
hodnoty jako disledek jedné nebo vice udalosti, které nastaly po prvotnim zauctovani pohledavky
(udalost  vyvolavajici  ztratu), aZe tato udalost nebo udalosti maji  dopad
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na ocekdvané budouci penézni toky pohleddvky nebo skupiny pohleddvek, které se daji spolehlivé
odhadnout.

Kritéria, ktera Spolec¢nost pouZzije pfi urcovani objektivnich dlikaz(i o tom, Ze doslo ke sniZeni hodnoty,
zahrnuiji:

Vyznamné financéni problémy emitenta nebo dluznika;

Poruseni smlouvy, jako napf. prodleni s platbami Grokl nebo jistiny ¢i jejich nezaplaceni;
Pravdépodobnost konkurzu &i jiné financni restrukturalizace dluznika;

Zanik aktivniho trhu pro toto finan¢ni aktivum z dlivodu finanénich potizi.

Spolecnost nejprve posoudi, zda existuje objektivni diikaz o snizeni hodnoty.

U aktiv ocefiovanych nabéhlou hodnotou je vySe ztraty rovna rozdilu mezi Ucetni hodnotou aktiva
a soucasnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tokd diskontovanych plvodni efektivni
Urokovou mirou finanéniho aktiva. U¢etni hodnota aktiva se sniZi a ztrata se vykdze ve vykazu zisku a
ztraty.

Pokud v ndsledujicim ucetnim obdobi ztrata ze snizeni hodnoty poklesne a tento pokles je mozné
objektivné vztahnout k udalosti, ktera nastala po zauctovani snizeni hodnoty (jako napf. zvyseni
uvérového ratingu dluznika), bude ve vykazu zisku a ztraty vykazano zruseni tohoto dfive zauétovaného
snizeni hodnoty.

1.9 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzend za Géelem dosazeni pfijmu z ndjemného a/nebo
za Ucelem zhodnoceni (véetné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu poutziti jako investice
do nemovitosti). Investice do nemovitosti se prvotné oceni na Urovni potizovacich naklad(, které
zahrnuji i vedlejsi naklady spojené s pofizenim nemovitosti. Po prvotnim vykazani se investice
do nemovitosti ocenuji redlnou hodnotou.

Zisky a ztraty ze zmény redlné hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou do hospodarského vysledku
v obdobi, ve kterém k nim doslo. Investice do nemovitosti je odictovana pfi prodeji nebo pokud je
investice do nemovitosti trvale stazena z pouZzivani a z jejiho prodeje nejsou ocekdvany budouci
ekonomické uzitky.

Zisky a ztraty vzniklé pfi oductovani nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi Cistym vytézkem
z prodeje a ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do hospodaiského vysledku v obdobi,
ve kterém je nemovitost oductovana.

Veskeré bézné opravy a Udrzba jsou zauctovany do vykazu zisku a ztraty v rdmci Ucetniho obdobi, ve
kterém vzniknou.

1.10 Leasing

Klasifikace leasingu na finanéni nebo operativni je zaloZena na rozsahu, vjakém jsou rizika
a odmény plynouci z vlastnictvi aktiva prevedena z pronajimatele na ndjemce. Pokud jsou témér
vSechna rizika a odmény plynouci zvlastnictvi aktiva prevedena na ndjemce, leasing
je klasifikovan jako finan¢ni. Usudek vedeni je nutny k uréeni rozsahu provedenych rizik a odmén.
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a) Uc¢tovani finanéniho leasingu

Aktivum najaté vramci finanéniho pronajmu se aktivuje vredlné hodnoté najatého majetku
na pocatku doby prondjmu nebo, pokud je nizsi, v souc¢asné hodnoté minimadlnich leasingovych plateb.
Kazda platba leasingu je alokovana mezi zavazky a finanéni ndklady za pouziti efektivni Grokové miry.
Odpovidajici zdvazky z ndjmu se po odecteni financnich naklad( zahrnuji do polozky dlouhodobé
zdvazky — zavazky zfinancnich pronajmQ. Zavazky zndjmu do 1 roku jsou vykdzany vramci
kratkodobych zadvazk( v poloZce zavazky z financnich pronajmf.

Urokova ¢ast leasingovych splatek je soudasti finanénich ndakladd zahrnutych do vykazu zisku
a ztraty v obdobi, s nimz ¢asové souvisi.

b) Operativni leasing

Platby v rdmci operativnich pronajma jsou ¢asové rozlisovany do vykazu zisku a ztraty po dobu trvani
pronajmu.

1.11  Obchodni pohledavky

Obchodni pohledavky jsou Castky k Ghradé od zdkaznik( za poskytnuté sluzby vramci béiné
podnikatelské ¢innosti. Je-li doba splatnosti kratsi neZ jeden rok (nebo v rdmci jednoho provozniho
cyklu, pokud je delsi nez jeden rok) jsou klasifikovany jako kratkodoba aktiva. Pokud ne, vykazuji
se jako dlouhodoba aktiva.

Obchodni pohleddvky se prvotné vykazuji v redlné hodnoté a nasledné jsou ocefiovany nabéhlou
hodnotou s pouZitim metody efektivni Urokové sazby a snizeny o opravné polozky.

1.12  Penéini prostfedky a penéZni ekvivalenty

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty ve vykazu penézinich tokd zahrnuji financni hotovost,
inkasovatelné bankovni vklady, ostatni vysoce likvidni kratkodobé investice s plivodni dobou splatnosti
tfi mésice a méné.

1.13  Zakladni kapital

Zakladni kapitdl Fondu predstavuje 2 120 kusu zakladatelskych akcii a investi¢ni akcie. Dodatec¢né
naklady, které se pfimo vztahuji k emisi novych akcii nebo opci, se vykazuji jako snizeni vlastniho
kapitalu, a to v Cisté vysi po snizeni o souvisejici dan. V pripadé pofizeni vlastnich akcii Spole¢nosti je
Uhrada vcetné veskerych ptfimo souvisejicich dodateénych nakladd na danou transakci (po odecteni
dané z pfijma), odectena z celkového vlastniho kapitalu pfipadajiciho
na vlastniky Spole¢nosti, a to az do doby zruseni nebo znovu emitovani téchto akcii. Jakmile jsou tyto
akcie nasledné znovu emitovany, je jakakoli pfijatd protihodnota, snizena o veskeré pfimo souvisejici
dodatecné  transakéni naklady a  pfislusné dopady dané z pfijmd, zahrnuta
do vlastniho kapitalu pfipadajiciho na vlastniky Spolecnosti.
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1.14 Obchodni zavazky

Obchodni zavazky jsou zavazky zaplatit zboZi nebo sluiby odebrané v ramci bézného podnikani
od dodavatell. Zavazky jsou klasifikovany jako kratkodobé zavazky v pfipadé, Ze jsou splatné
do jednoho roku (nebo v rdmci jednoho provozniho cyklu, pokud je delsi neZ jeden rok). Pokud ne,
vykazuji se jako dlouhodobé zavazky.

1.15  Pajeky

Pti prvotnim zachyceni se pUjcky uctuji v redlné hodnoté snizené o transakéni naklady. Nasledné se
pljcky vykazuji v zlstatkové hodnoté; veskeré rozdily mezi pfijmy (bez transakénich nakladd)
a hodnotou splatek se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty postupné po celou dobu trvani pujcky
s pouzitim metody efektivni Urokové sazby.

1.16  Splatna a odloZena dan z prijma

Danové naklady za ucetni obdobi zahrnuji splatnou a odloZzenou dan. Dan se vykazuje ve vykazu zisku
a ztraty s vyjimkou pripadd, kdy se vztahuje k polozkdam vykazanym v ostatnim Uplném vysledku nebo
pfimo ve vlastnim kapitalu. V takovém pfipadé se dan vykazuje rovnéz v ostatnim Uplném vysledku
nebo ve vlastnim kapitalu.

Splatna dan z pfijmU se vypocte na zakladé darovych zdkond, které byly k rozvahovému dni schvéaleny
nebo proces jejich schvaleni zasadnim zplsobem pokrodil. Vedeni Spolec¢nosti pravidelné vyhodnocuje
postupy uplatnéné pfi sestaveni dafiového pfiznani, které se tyka situaci, kdy Spole¢nost interpretuje
pfislusné danové predpisy, a v pfipadé potfeby vytvari rezervu
na zakladé predpokladané ¢astky, kterd bude splatna danovému organu.

OdloZena dan z ptijmU je stanovena s pouZitim zavazkové metody z doc¢asnych rozdild mezi dariovou a
ucetni hodnotou aktiv a zdvazk( v Ucetni zavérce. OdloZena dan se nevykazuje, pokud vznika
z prvotniho zachyceni aktiva nebo zavazku v transakcich jinych neZ je podnikova kombinace, které v
dobé vzniku nemaji dopad ani na Ucetni ani na dafovy zisk nebo ztratu. OdloZenda dan
se stanovi za pouziti danové sazby (a dafiovych zakonl), kterd byla k rozvahovému dni schvélena, nebo
proces jejiho schvaleni zasadnim zplsobem pokrocil a o které se predpoklada, Ze bude ucinné v obdobi,
ve kterém bude pfislusnd odloZena darfiova pohledavka realizovdna nebo odloZeny dafovy zavazek
vyrovnan.

Odlozena danova pohledavka je zauctovana, pokud je pravdépodobné, Ze ji bude mozné danové
uplatnit v budoucnu.

OdloZzena dan je rozeznadna ze vsSech docasnych rozdild vyplyvajicich z investic do dcefinych
a pridruzenych spolecnosti s vyjimkou odloZzeného danového zavazku v pfipadé, kdy je nacasovani
realizace téchto docasnych rozdill pod kontrolou Spolec¢nosti a je pravdépodobné, Ze tyto docasné
rozdily nebudou realizovany v dohledné budoucnosti.

OdloZené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné kompenzovany, pokud existuje ze zdkona
vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych danovych pohledavek proti kratkodobym danovym
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zavazkm a pokud se tyto odloZené dariové pohledavky a zavazky tykaji dané z pfijm0i vymérené
stejnym finan¢nim Uradem v pfipadé, Ze existuje zamér Cisté uhrady zUstatka.

1.17 Rezervy

Rezervy se vykazuji, jestlize: md Spolecnost soucasny smluvni nebo mimosmluvni zavazek, ktery
je vysledkem minulych udalosti; je pravdépodobné, Ze k vyporadani zdvazku bude nezbytné odcéerpani
prostredkll; a mlZe byt proveden spolehlivy odhad vyse zavazku. Na budouci provozni ztraty se rezerva
netvori.

Rezervy jsou ocenény soucasnou hodnotou predpokladanych vydajd, které budou nezbytné pro
vyporadani zavazku, s pouZitim sazby pfed zdanénim, ktera odrdzi soucasné trini stanoveni casové
hodnoty penéz a specifickd rizika daného zavazku. Zvyseni rezervy v dUsledku toku casu
se vykazuje jako urokovy naklad.

1.18 Vykazovani vynosu

Vynosy predstavuji redlnou hodnotu protihodnoty ziskané nebo narokované a poskytnuti sluzeb
vramci béznych cinnosti Spolecnosti. Vynosy se vykazuji po odecteni dané z pfidané hodnoty,
vracenych vyrobkd, slev a skont a po vylouceni prodeji v ramci Spolec¢nosti.

Spolecnost vykazuje vynosy v pfipadé, Ze je mozno jejich vysi spolehlivé méfit, je pravdépodobné, Ze
budouci ekonomické uzitky poplynou do ucetni jednotky a Ze byla splnéna specificka kritéria stanovena
pro kazdou cinnost Spolec¢nosti, ktera jsou popsana nize. Spole¢nost stanovuje odhady na zakladé
historickych vysledkll a po zohlednéni typu zakaznika, typu transakce a konkrétnich podminek
jednotlivych ujednani.

Trzby za poskytnuti sluZzeb jsou zauctovany k datu uskutecnéni sluzeb.

1.19 Spriznéné strany
Spriznénymi stranami spolecnosti se rozumi:

e akciondfi, ktefi pfimo nebo nepfimo mohou uplatiovat podstatny nebo rozhodujici vliv
u Spolecnosti;

e (lenové statutarnich, dozorcich a fidicich organ(i a osoby blizké témto osobam, véetné podnikd, kde
tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv; a

e spolecnosti, které maji spolecného ¢lena vedeni se Spolecnosti.

1.20 Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni mezitimni ucetni zavérky,
je zachycen v ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace
o skute¢nostech, které existovaly k rozvahovému dni.
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V ptipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni mezitimni Gcetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohledrujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti
popsany v priloze mezitimni Ucetni zaveérky, ale nejsou zauctovany
v Ucetnich vykazech.

ROZHODUJICI UCETNi ODHADY A USUDKY

Odhady a usudky jsou pribéiné vyhodnocovany a jsou zaloZeny na historickych zkusSenostech
a jinych faktorech, véetné ocekdvani budoucich udalosti, které jsou za danych okolnosti povaZovany za
pfimérené.

1.21  Vyznamné ucetni odhady a predpoklady

Spolecnost ¢ini odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Z toho vznikajici ucetni odhady
ze samé povahy své definice jenom zfidkakdy odpovidaji pfislusnym skute¢nym vysledklm. Odhady
a predpoklady, u kterych existuje zna¢nd mira rizika, Ze budou béhem pfistiho ucetniho obdobi
pri¢inou vyznamnych Uprav Ucetni hodnoty aktiv a zdvazkd, jsou uvedeny v nasledujici ¢asti textu.

Ocenéni investice do nemovitosti na realnou hodnotu

Investice do nemovitosti predstavuji zejména pronajaté budovy, které jsou drzeny za ucelem dosazeni
dlouhodobych vynosd z ndjmu a nejsou obsazeny Spolec¢nosti. Jsou ocefovany redlnou hodnotou.
Zmény redlné hodnoty jsou vykazovany ve Vykazu o uUplném vysledku ve Zméné redlné hodnoty
investice do nemovitosti.

PRVNI PRIETI IFRS

Mezitimni ucetni zavérka neobsahuje vsechny informace pozadované v ro¢ni ucetni zdvérce. Tyto
informace budou uvedeny vrocéni ucetni zdvérce k 31. prosinci 2018, ktera bude povaZovdna
za prvni kompletni ucetni zavérku Spolecnosti sestavenou v souladu s IFRS.

Ucetni postupy uvedené v pozndmce 2 a odhady v pozndmce 3 byly pouZity pfi sestavovani mezitimni
ucetni zavérky za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2018, srovnatelnych udaji vykazanych v této
mezitimni Ucetni zdvérce k31.prosinci 2017 a za obdobi od 1. ledna do 30. cervna 2017
a pfi sestavovani pocatec¢ni rozvahy podle IFRS 1 k 1. lednu 2017 (datum prechodu na IFRS).

Pfi pfipravé pocatecni rozvahy podle IFRS 1 upravila Spole¢nost ¢astky plvodné vykazané v ucetni
zavérce sestavené v souladu se vieobecné uznavanymi Uéetnimi zasadami platnymi v Ceské republice
(CZ GAAP). Informace o tom, jak pfechod z CZ GAAP na IFRS ovlivnil finan¢ni pozici Spolec¢nosti, jeji
hospodareni a penéini toky, jsou uvedeny v ndsledujicich tabulkdch a poznamkach, které tyto tabulky
doprovazeji.

Rozhodnuti u¢inéna pfi prvnim uplatnéni prijeti IFRS:

NiZe jsou uvedeny relevantni vyjimky obsaZzené v IFRS 1, které byly uplatnény pfi prechodu z CZ GAAP
na IFRS.

1) MozZnost vyjimek pti prvnim uplatnéni IFRS:
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Dobrovolné vyjimky se na Spolec¢nost nevztahuiji.
2) Povinné vyjimky z IFRS:

Vyjimka pro odhady

Odhady podle IFRS k 1. lednu 2017 jsou stejné jako odhady provedené k tomuto datu v souladu s CZ

GAAP.

Ostatni povinné vyjimky z IFRS 1 nebyly pouzity, protoze nejsou pro Spolecnost relevantni. Jedna se o
aktiv a financnich

tyto vyjimky - oduétovani financnich

a nekontrolni podily.

Sesouhlaseni CZ GAAP s IFRS:

IFRS 1 vyzaduje, aby ucetni jednotka sesouhlasila vilastni kapital, Uplny vysledek a penéini toky
za predchozi obdobi. Nasledujici tabulky ukazuji sesouhlaseni vlastniho kapitalu, zisku a Uplného

vysledku podle CZ GAAP a IFRS za pfislusna uvedend obdobi.

Sesouhlaseni vlastniho kapitdlu Spolecnosti:

zavazkd,

zajistovaci

K 31. prosinci K 1. lednu
2017 2017
Vlastni kapital dle CZ GAAP 116 170 96 745
Ocenovaci rozdil z precenéni investice do nemovitosti redlnou
hodnotou je k 1. lednu 2017 pfeuctovan do nerozdélenych
ziskd
- Ocenovaci rozdily -315214 -315 214
- Nerozdéleny zisk 315214 315214
Ocenovaci rozdil z fuze k 31. prosinci 2014 je k 1. lednu 2017
preuctovan do nerozdélenych zisku
- Ocenovaci rozdily 201 663 201 663
- Nerozdéleny zisk -201 663 -201 663
Alokace Uplného hospodarského vysledku za rok 2016
do nerozdélenych ziskd k 1. lednu 2017
- Zisk ve schvalovacim fizeni -107 241 -107 241
- Nerozdéleny zisk 107 241 107 241
Netto ocefovaci rozdil z pfecenéni investice do nemovitosti
realnou hodnotou k 31. prosinci 2017 je uctovan vysledkové
- Ocenovaci rozdily -54 731
- Hospodafisky vysledek roku 2017 54 731
Alokace kupni ceny v souvislosti s ndkupem spolecnosti
Property Vinice a.s. k 27. ¢ervnu 2017
- Dopad do ocenovacich rozdill - precenéni investice
do nemovitosti na realnou hodnotu -87 325
- Prevod ocenovacich rozdild do hospodarského
vysledku za rok 2017 87 325
Vlastni kapital dle IFRS 116 170 96 745
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Sesouhlaseni Uplného hospodéiského vysledku po zdanéni za ucetni obdobi od 1. &ervna
do 30. dervna 2017:

Za obdobi 1-6/2017
Hospodarsky vysledek za tcetni obdobi po zdanéni dle CZ GAAP 21740
Rozdil mezi ucetni hodnotou prodanych bytd dle CZ GAAP a IFRS -19 125
Zohlednéni dohadu na splatnou dan z pfijmU za obdobi 1-6/2017 -1087
Zpresnéni odlozené dané k 30. ¢ervnu 2017 -3166
Uplny hospodaisky vysledek za Géetni obdobi po zdanéni -1638

Sesouhlaseni vykazu penéznich toku:

Pfechod z CZ GAAP na IFRS nemél zadny dopad na vykazované penézni toky generované Spolec¢nosti.
Polozky odsouhlaseni mezi vykazy podle CZ GAAP a vykazy podle IFRS nemaji zadny Cisty dopad na
generované penézni toky.

Komentar k sesouhlaseni CZ GAAP s IFRS

Investice do nemovitosti:

Spolecnost precenuje své investice do nemovitosti na redlnou hodnotu. CZ GAAP definuje uctovani
zmény hodnoty investice do nemovitosti proti vlastnimu kapitdlu. V rdmci IFRS je vSak precenéni
investice do nemovitosti vykdzano jako soucast vykazu zisku a ztraty. V rdmci rozdild mezi CZ GAAP a
IFRS bylo toto precenéni reklasifikovano k 1. lednu 2017 i za rok 2017.

U&tovéni o fuzi:
Fuze sloucenim k 31. prosinci 2014, ze které dle ceské pravni Upravy vznika ocenovaci rozdil ve vysi
201 663 tis. K¢, je v souladu s IFRS 3 Podnikové kombinace vykazdna akviziéni metodou a ocenovaci

rozdil je tak 1. lednu 2017 pretctovan do nerozdélenych ziskd.

Alokace uplného vysledku za rok 2016

Uplny hospodaFsky vysledek za rok 2016 ve vysi 107 241 tis. K& je k1. lednu 2017 alokovan
do Nerozdélenych zisk( / neuhrazenych ztrat.

Vykazovani ztstatkové ceny prodanych bytu

Vlastnéné byty jsou v souladu s IAS 40 ocenovany realnou hodnotou. V okamZziku jejich prodeje proto
v IFRS vstupuji do naklad@i v aktudlni redlné hodnoté. Uprava predstavuje rozdil mezi Géetni hodnotou
prodanych byt v CZ GAAP a jejich realnou hodnotou podle znaleckého posudku.

Akvizice spolecnosti Property Vinice a.s. a alokace kupni ceny k 27. ¢ervnu 2017:

Akvizice spolecnosti Property Vinice a.s. a alokace kupni ceny je ve srovnatelném obdobi této
mezitimni Ucetni zavérky zachycena k datu ziskdni kontroly, tedy k 27. ¢ervnu 2017 ndsledovné:
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Ucetni zGstatkova Alokace kupni Redlné hodnoty
cena nabytého cenya k 27. €ervnu 2017
majetku reklasifikace v tis. K¢
k 27. ¢ervnu 2017 kapitalu
v tis. K¢ v tis. K¢
Aktiva
Investice do nemovitosti 30294 87 325 117 619
Kratkodobé pohledavky 3430 3430
Penize a penézni ekvivalenty 4374 4374
Aktiva velkem 38 098 87 325 125 423
Vlastni kapital a zavazky
Ostatni kapitalové fondy (dFive zakladni
kapital) 19 900 -19 900
Ostatni kapitalové fondy 1844 118 156 120 000
Nerozdéleny zisk 10931 -10931
Kratkodobé zavazky 2185 2185
Dlouhodobé zalohy a kauce 3237 3237
Vlastni kapital a zavazky celkem 38 098 87 325 125 423

Alokace kupni ceny byla zaloZena na skutecnosti, Ze podstatou transakce bylo nabyti investice
do nemovitosti - pronajimanych byt(.

2 Informace o segmentech

Skupina vykazuje informace o segmentech prvotné podle geografickych segmentu.

Skupina ma tti geografické segmenty, které jsou vedenim Spolecnosti fizeny samostatné a jejich
vysledky jsou pravidelné sledovany a vyhodnocovany.

Rozdéleni vynosU, naklad(l a aktiv a zdvazkd mezi jednotlivé segmenty je zaloZzeno na poméru vynosu
obou segmentl za rozhodné obdobi.

Informace o segmentech je moZné analyzovat takto:

30. cervna 2018 Plzen  Rokycany Ostatni Celkem
Vynosy z pronajaté investice, z toho: 32578 5932 2875 41 385
- ndjemné a prefakturace sluzeb 9133 1663 806 11 602
- prodej bytl 23 445 4269 2 069 29783

Pfimé naklady souvisejici s pronajatou

nemovitosti -24 331 -4 431 -2 147 -30 909
Ostatni provozni naklady -553 -101 -49 -702
Provozni vysledek hospodareni 7694 1401 679 9774
Nakladové/vynosové troky -2 639 -481 -233 -3 353
Ostatni finan¢ni ndklady/vynosy -11 -2 -1 -14
Financni vysledek hospodareni - 2650 -483 -234 -3 367
Vysledek hospodareni pred zdanénim 5044 918 445 6 407
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Dan z pfijmU za béznou Cinnost -116 -21 -10 -147

Vysledek hospodareni za ticetni obdobi 4928 897 435 6 260

Uplny hospodaisky vysledek za Géetni

4928 897 435 6 260

obdobi po zdanéni
Aktiva (b kytnutych dlouhodobych

ktiva (bez poskytnutych dlouhodobyc 362 233 65 962 31962 460158
pljcek a realizovatelnych aktiv)
Zavazky 265 857 48 412 23 458 337728
30. cervna 2017 Plzen  Rokycany Ostatni Celkem
Vlynosy z pronajaté investice, z toho: 24 290 4259 2 067 30617
- ndjemné a prefakturace sluzeb 6379 1118 543 8 040
- prodej byt 17912 3141 1525 22 577
PFimé ndklady souvisejici s pronajatou
nemovitosti -19613 -3439 -1669 -24722
Ostatni provozni naklady -877 -154 -75 -1106
Provozni vysledek hospodareni 3799 666 323 4789
Nakladové/vynosové uroky -1718 -301 -146 -2 165
Ostatni financ¢ni naklady/vynosy -7 -1 -1 -9
Finan¢ni vysledek hospodareni -1725 -302 -147 -2174
Vysledek hospodareni pred zdanénim 2 075 364 177 2615
Dan z pfijmU za béznou ¢innost -3374 -592 -287 -4 253
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi -1 300 -228 -111 -1638
Uplny hospodaisky vysledek za téetni
obdobi po zdanéni -1 300 -228 -111 -1638
Aktiva (bez poskytnutych dlouhodobych
pljcek a realizovatelnych aktiv) 390983 68 559 33278 492 820
Zavazky 315529 55328 26 856 397713

Vzhledem k charakteru cinnosti Spolecnosti (prondjem prostor tretim strandam), je objem
mezisegmentovych transakci minimalni. Tyto probihaji za obvyklych obchodnich podminek. Vynosy
Spoleénosti nejsou vyznamné ovlivnény sezénnosti. Spole¢nost plisobi vyhradné v Ceské republice.
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3 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti jsou dlouhodobym majetkem preceriovanym na redlnou hodnotu.

30. cervna 31. prosince

2018 2017
Pocatecni stav k 1. lednu 440 588 356 434
PrirGistky - akvizice spolec¢nosti Property Vinice a.s.

(poznamka 1 a 4) 117 619

Ubytky - prodeje byttl v redlné hodnoté 25652 51690

Cisty zisk nebo ztrata z pfecenéni na redlnou hodnotu 18 225

Konecny stav k 30. ¢ervnu resp. 31. prosinci 414 936 440 588

1-6/2018 1-6/2017

Vynosy z investice do nemovitosti, z toho: 41 385 30617

- najemné a prefakturace sluzeb 11 602 8 040

- prodej bytl 29 783 22577
PFimé provozni naklady spojené s nemovitosti, které

souvisi s generovanym ndjmem, z toho: -30909 -24 722

- zUstatkova cena prodanych byt( -25652 -20616

- ostatni pfimé provozni naklady -5 257 -4 156
PFimé provozni naklady spojené s nemovitosti, které

nesouvisi s generovanym najmem -702 -1106

Celkem 9774 4789

Ocenéni nemovitosti k 30. ¢ervnu 2018 a 31. prosinci 2017 predstavuje ocenéni na zakladé znaleckého
posudku pfipraveného nezavislym znalcem k 31. prosinci 2017. Znalecky posudek byl zaloZzeny zejména
na porovnani s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité a za stejnych nebo obdobnych podminek
najmu, které byly predmétem trini transakce, podplrné pak na ocekdvanych najmech z investice do
nemovitosti.

Smluvni zavazky

Spole¢nost neeviduje vyznamné zdvazky spojené s koupi, vystavbou nebo rozvojem investice
do nemovitosti.

Naklady souvisejici s jeji opravou a udrzbou od 1. ledna do 30. ¢ervna 2018 Cinily 1 573 tis. K¢ (2017:
1 886 tis. K¢) a v obdobné vysi budou vynakladany i v pfistich letech.

Najemni smlouvy — leasing z pohledu pronajimatele
Investice do nemovitosti jsou pronajaty prevaziné najemclim prostfednictvim dlouhodobych smluv o
operativnim najmu, ndjem je hrazen zpravidla mésicné.

Vzhledem ke skuteénosti, Ze portfolio bytl je postupné rozprodavano, Spolecnost neuvadi budouci
minimalni leasingové splatky.

4 Z3akladni kapital

Zapisovany zakladni kapital Spolec¢nosti k 30. ¢ervnu 2018 Cinil 2 120 tis. K¢ (2017: 2 120 tis. K¢).

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
fax.: +420 296 566 455  www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 e DIC: CZ 27590241 o zapsano v obchodnim 23
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



POLOLETNI ZPRAVA SPOLECNOSTI

5 Kratkodobé zavazky

30. cervna 31. prosince

2018 2017

Obchodni zavazky 4658 5343

Kratkodoba ¢ast dlouhodobych bankovnich uvér( 19 000 30436
Ostatni zavazky 1532

Celkem 25190 35779

Pokles kratkodobych zavazk( je zpUsoben predevsim splacenim kratkodobé ¢asti dlouhodobych
bankovnich avérd.

Obchodni ani jiné zavazky nebyly zajistény Zzadnym majetkem Spolecnosti.

6 Dlouhodobé zavazky

30. cervna 31. prosince

2018 2017

Dlouhodobé zaplacené zalohy a kauce 396 399
Dlouhodoba pujcka 113 607 113 067
Dlouhodoby bankovni avér 180473 199 224
Dlouhodobé zavazky celkem 294 476 312 690

Zaplacené kauce nejsou uroceny.

Dlouhodoba plijcka je urocena efektivni irokovou sazbou 1,5% a je splatna do 31. ledna 2025.

Dlouhodoby bankovni Uvér je uroceny variabilni Urokovou sazbou, je splacen pololetnimi splatkami a
je splatny do 31. ¢ervence 2027. Dlouhodoby bankovni Gvér je zajistén pohledavkou treti strany vici
Spolecnosti.

Zlstatkova hodnota dlouhodobych zavazk( odpovida jejich trzni hodnoté.

7 Financ¢ni naklady

1-6/2018 1-6/2017
Finan¢ni naklady:
Urokové néklady 3353 2165
Ostatni finanéni naklady 14 9
Financni naklady celkem 3367 2174
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’e

8 Dan z pfijmu

1-6/2018 1-6/2017
Splatna dan z pfijmU za obdobi 1556 1087
OdloZena dan -1409 3166
Dan z pFijma celkem 147 4253

Dan ze zisku Spolecnosti pfed zdanénim se |isi od teoretické ¢astky, kterd by vznikla pouZitim
prislusné danové sazby spolecnosti, a to nasledujicim zplsobem:

1-6/2018 1-6/2017
Zisk pred zdanénim 6 407 2615
Aplikovana priimérna danova sazba 5% 5%
Dan vypoctena s pouZitim mistni primérné danové sazby 320 130
Danovy efekt:
rozdilu mezi ucetnimi a dafiovymi naklady -173 4123
Dai z pfijma celkem 147 4253

Odlozeny danovy zdvazek k 30. ¢ervnu 2018 a 31. prosinci 2017 je mozno analyzovat nasledovné:

30. cervna  31. prosince

2018 2017
OdloZeny danovy zavazek
Rozdil mezi ucetni a danovou hodnotou majetku 18 062 19471
OdloZeny danovy zavazek celkem 18 062 19471

9 Transakce se spfiznénymi stranami

Spolecnost je fizena svym Obhospodarovatelem, ktery realizuje investicni strategii definovanou
statutem Fondu.

a) Zustatky vyplyvajici z ndkupu sluzeb ke konci roku

Spolec¢nost vykazovala tyto zlstatky se spfiznénymi stranami:

30. cervna 31. prosince
2018 2017

Zavazky z obchodniho styku - ostatni spfiznéné strany 224
Zavazky z obchodniho styku - pfedstavenstvo 53 77
Celkem 277 77

Zavazky ke spriznénym strandm vznikaji zejména z nakupu sluzeb a jsou splatné do 14 dnd
po dodani. Tyto zavazky nejsou Uroceny.
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b) Uvéry od spfiznénych stran

Spolec¢nost vykazovala tyto zlstatky Uvérd od sptiznénych stran:

30. cervna 31. prosince

2018 2017

Dlouhodoby bankovni avér - ostatni spfiznéné strany 199 473 229 660
Celkem 199 473 229 660

Dlouhodoby uvér je realizovan za béznych obchodnich podminek (viz pozndmka 8 a 9).

c) Naklady realizované se spriznénymi stranami

Se spfiznénymi stranami se uskutecnily nasledujici transakce:

1-6/2018 1-6/2017
Naklady
Urokové néklady - ostatni spfiznéné strany 2824 1270
Naklady na sluzby - ostatni spriznéné strany 287 324
Naklady na sluzby - poplatek za obhospodarovani - predstavenstvo 318 344
Celkem 3429 1938

Transakce se sptiznénymi stranami byly realizovany za béznych obchodnich podminek.

10 Udalosti po konci ucetniho obdobi

Po rozvahovém dni do doby sestaveni mezitimni ucetni zavérky nedoslo k Zadnym dalSim udalostem,
které by mély vyznamny dopad na mezitimni Uc¢etni zavérku sestavenou k 30. ¢ervnu 2018.

5) Informace o predpoklddaném vyvoji emitenta v dalsim pololeti

V dal$im pribéhu roku 2018 bude fond pokracovat v napliiovani investicni strategie vymezené ve
statutu fondu. Lze predpokladat, Ze bude ze strany dluznikl pokracovdno v Cerpani z uzavienych
ramcovych Uvérovych smluv, ¢imz bude v absolutnich hodnotdch navySovdna nepfima expozice vici
nemovitostnimu trhu v Ceské republice.

V dalsim prabéhu tohoto Ucetniho obdobi bude fond pokracovat ve spravé soucasného portfolia
pohleddvek a disponibilni vynosy budou ddle reinvestovany. Fond neni vystaven vyznamnému
reinvestiénimu riziku, nebot sazby z téchto reinvestic jsou fixovany rdmcovymi smlouvami o Uvéru,
které jsou postupné Cerpdny. RovnéZz nové smlouvy o Uvéru lze uzavirat za obdobnych Urokovych
sazeb.

Z pohledu ocekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Emitenta pro nasledujici obdobi mlze byt
rizikem zejména rychlé Ci brzké prehfati pomérné dobre rostouciho realitniho trhu a zvySovani
urokovych sazeb ze strany Ceskd narodni banky. V p¥ipadé prehfati realitniho trhu a nasledného
zpomaleni tempa rlstu trhu hrozi za urcitych okolnosti zpomaleni tempa prodeje bytovych jednotek.
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Emitent nadadle bude realizovat zvyseni svych piijma a zvySeni hospodarského vysledku
rekonstrukcemi nemovitosti, zvySovanim jejich hodnoty pro realitni trh, nadale roste najemné, které
Emitent ziskdva. Zaroven vyviji Emitent velkou snahu ve vymahdni neuhrazenych polozek najmua a s tim
spojenych sluzeb.

6) Udaje o podstatnych zménach stanov nebo statutu fondu, ke kterym doslo v pribéhu
sledovaného obdobi

V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo ani ke zméné stanov, ani ke zméné statutu.

7) Identifikac¢ni Udaje depozitdfe fondu a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
IC: 64948242

Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092
Vykon ¢innosti depozitare pro fond: celé sledované obdobi

8) Prohlaseni emitenta

Statutdrni reditel emitenta prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi podava pololetni zprava vérny
a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni emitenta za uplynulé
pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské cinnosti a vysledcich
hospodareni emitenta.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek

Funkce: povéireny zmocnénec statutarniho feditele spolecnosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.

Dne: 20. 9. 2019
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