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Zprava nezavislého auditora akcionafim spoleénosti

Safety Real uzavreny investiéni fond, a.s.

Uéetni zavérka

Na zakladé provedeného auditu jsem dne 25. dubna 2012 vydal k Uetni zavérce, ktera je
sou&astl této vyrotni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

Proved| jsem audit pfilozené G&etni zavérky spoleénosti Safety Real uzavieny investiéni
fond, a.s., ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2011, vykazu zisku a ztraty za rok kondici
31. 12. 2011, pfehledu o zménéach viastniho kapitalu za rok kongici 31. 12. 2011 a pfilohy
této Ucetni zdvérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych uéetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o spolecnosti Safety Real uzavieny investiéni fond, a.s. jsou
uvedeny v bodé 1 pfilohy této Gcetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu Géetni jednotky za uéetni zavérku

Statutarni organ spolecnosti Safety Real uzavieny investicni fond, a.s. je odpovédny za
sestaveni ucetni zaverky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s &eskymi Géetnimi
predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni
ucetni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nesprévnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Moji odpovédnosti je vyjadfiit na zakladé mého auditu vyrok k této Utetni zavérce. Audit
jsem proved| v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikagnimi dolozkami Komory auditortl Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsem povinen dodrZovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abych
ziskal pfimefenou jistotu, Ze Gcetnl zavérka neobsahuje vyznamné (materidini)
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dikaznich informaci o éastkach a
Udajich zvefejnénych v (cetni zdvérce. Vybér postupll zavisi na Gsudku auditora, °
zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materidini) nespravnosti (daju uvedenych
v UCetni zavérce zpusobene podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor
posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni Géetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli
vyjadiit se k ucinnosti vnitfrniho kontrolniho systému aéetni jednotky. Audit té2 zahmuje
posouzeni vhodnosti pouzitych Gfetnich metod, pfiméfenosti Géetnich odhadl provedenych
vedenim i posouzeni celkové prezentace Ucetni zavérky.

Jsem presvédCen, Ze dikazni informace, které jsem ziskal, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadfeni mého vyroku.

Vyrok auditora

Podle meho nazoru Uetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolegnosti
Safety Real uzavieny investiéni fond, a.s. k 31. 12. 2011 a nakladd a vynosl a vysledku
jejino hospodareni za rok koncici 31. 12. 2011 v souladu s ¢eskymi Géetnimi pfedpisy."
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Vyroéni zprava

Overil jsem soulad vyrotni zpravy spoleénosti Safety Real uzavfeny investiéni fond, a.s.
k 31.12.2011 s Gcetni zavérkou, ktera je obsaZena v této vyroéni zpravé. Za spravnost
vyrocni zpravy je zodpovédny statutdrni organ spoleénosti Safety Real uzavieny investiénl
fond, a.s. Mym Gkolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyroéni
zpravy s Uéetni zaverkou.

Ovéfeni jsem proved! v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduji, aby
auditor naplanoval a proved| ovéfeni tak, aby ziskal pfimé&fenou jistotu, e informace
obsaZene ve vyrotni zpravé, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou té2 pfedmétem zobrazeni v
ucetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pfislugnou
ucetni zavérkou. Jsem pfesveédcen, Ze provedené ovéfeni poskytuje pfiméfeny podklad pro
vyjadfeni vyroku auditora.

Podle mého nazoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé spoleénosti Safety Real
uzavfieny investiéni fond, a.s. k 31.12.2011 ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v
souladu s vySe uvedenou Ucetni zavérkou.

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Oveéfil jsem vécnou spravnost (daji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami spolecnosti Safety Real uzavieny investiéni fond, a.s. za rok konéicl 31. 12. 2011,
Za sestaveni této zpravy o vztazich je odpovédny statutdrni organ spoleénosti Safety Real
uzavieny investicni fond, a.s. Mym Ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni
stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsem proved| v souladu s auditorskym standardem &. 56 Komory auditorti Ceské
republiky. Tento standard vyzaduje, abych planoval a provedl ovéfeni s cilem ziskat
omezenou jistotu, Ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. Ovéfeni je omezeno pfedeviim na dotazovani pracovnikl spoleénosti a na
analytické postupy a vybérovym zplsobem provedené provéieni vécné spravnosti tdaju.
Proto toto ovéfeni poskytuje nizsi stupen jistoty neZ audit. Audit jsem neprovadél, a proto
nevyjadfuju vyrok auditora.

Na zakladé mého ovéfeni jsem nezjistil 2adné skuteénosti, které by mé vedly k domnénce,
Ze zprava o vztazich mezi propojenymi osobami spoleénosti Safety Real uzavfeny
investitni fond, a.s. za rok koncici 31. 12. 2011 obsahuje vyznamné (materidini) vécné
nespravnosti.

\ Praze dne 25. dubna 2012

D /f};fﬂ%

Ing. Jifi Pipal
auditor, opravnéni KACR &. 2064
Kralupska 66/23, Praha 6
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Zprava predstavenstva o podnikatelské cinnosti spoleénosti a
o stavu jejiho majetku

Cinnost spole¢nosti v roce 2011
Investiéni fond nakoupil do sveho majetku prvni aktiva.

Hospodareni spolecnosti

Verny a vycCerpavajici obraz o hospodafeni spoleénosti poskytuje rogni
ucetni zaverka za obdobi od 11. Ginora 2011do 31. prosince2011.

Hospodafeni spolecnosti skonéilo v roce 20110Cetni ztratou ve vysi
18tis. K&.

Stav majetku

Vysledky hospodafieni investiéniho fondu jsou ovéfeny Ing. Jifim Pipalem,
auditorské opravnéni vydané KACR pod &. 2064.

Aktiva

Safety Realuzavieny investiéni fond, a.s. vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2011aktiva v
celkove vysi 52 160 tis. KE. Ta jsou tvofena predeviim bankovni hotovosti ve vysi
854 tis. K&, pohledavkami za nebankovnimi subjekty ve vysi 21 080 tis. K&,
dluhovymi cennymi papiry ve vysi 30 226 tis. KE.

Pasiva

Celkova pasiva spolecnosti ve vysi 52 160tis. K& jsou tvofena pfedeviim
zakladnim kapitalem ve vysi 52 000 tis. K&, ztratou za Géetni obdobi ve vysi 18 tis.
K¢, ostatnimi pasivy 170 tis. KE.

Vlastni kapital investi€niho fondu dosahl k 31.12.2011 éastky51 982 tis. KE.
Hodnota vlastniho kapitalu investiéni fondu na 1 akcii k 31.12.2011 je
99 965,52 K¢.

Vyhled pro rok 2012

Investiéni fond bude v roce 2012 pokracovat v investovani zejména do nemovitého
majetku.

\ Praze dne 20. dubna 2012

i -

Ing. Hynek Zirgy nicky Ing. Richard Harazim
Predseda predstavenstva tlen predstavenstva



A) TEXTOVA CAST - PROFIL INVESTICNIHO FONDU

Rozhodnym obdobim se pro Géely této Vyroéni zpravy rozumi ucetni obdobi od
11.0nora do 31. prosince 2011.

1. Zakladni Gdaje o investi¢énim fondu(dle vypisu z obchodniho rejstriku)

Nazev spolecnosti:

Obchodni firma: Safety Real, uzavreny investicni fond, a.s.
Sidlo spoletnosti:

Ulice: Bofivojova 828/33

Obec: Praha 3

PSC: 130 00

Vznik spoletnosti:

Safety Real, uzavieny investicni fond a.s. (.Investiéni Fond" nebo ,Fond") byl
zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 1. dubna 2010, v souladu se zakonem &.
513/1991 Sb., obchodnim zakonikem a se zakonem ¢. 189/2004 Sb., O
kolektivnim investovani v platném znéni. Fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku
dne 11. Gnora 2011..

Povoleni k ¢innosti Fondu ve smyslu ustanoveni § 64 zakona ¢. 189/2004 Sb., O
kolektivnim investovani, v platném znéni obdrzela spoleénost od Ceské narodni
banky dne 9. listopadu 2010 a pravni moci nabyle dne 23. listopadu 2010.

Investiéni fond byl zaloZen jako specialni fond kvalifikovanych investoru dle §
56 zakona 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani v platném znéni.

Identifika¢ni Gdaje:

ICO: 24799751
DIC: CZ24799751

Zakladni kapital:
Zakladni kapital: 52000 000 K¢; splaceno 100%

Akcie:
520 ks kmenove akcie na jmeno v listinne podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,-

K&



Cisty obchodni majetek: 51 982 tis. Ké&

Organy spolecnosti (dle vypisu z obchodniho rejstfiku)

PREDSTAVENSTVO
Pfedseda pfedstavenstva Ing. Hynek Zirovnicky 4 ledna 2012
Mistopfedseda Monika Fukova 4 ledna 2012
pfedstavenstva
Clen pfedstavenstva Ing. Richard Harazim 11. Gnora 2011

DOZORCIi RADA

Predseda dozorgi rady Ing. Kiara Matuszkova 11.0nora 2011
Clen dozoréi rady Tat'ana Drhlikova 11.dnora 2011
Clen dozoréi rady Jaroslav Havlicek 4 ledna 2012

2. Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku, ke
kterym doslo béhem rozhodného obdobi

2.1. Zmeény skutecnosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke kterym
doslo v roce 2011

Jediny akcionar:

Safety invest, investiéni spoleénost, a.s.

Praha 1, Revoluéni 3, PSC 110 00

Identifikaéni gislo: 284 95 349

Zapsano: 11.0nora 2011 Vymazano: 3.listopadu 2011

Akcie:

20 ks kmenove akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,-
Ké

Zapsano: 11.dnora 2011 Vymazano: 3.listopadu 2011

520 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,-
K&Zapsano: 3.listopadu 2011

Zakladni kapital:

2 000 000,- K&

Zapsano: 11.anora 2011 Vymazano: 3.listopadu 2011
52 000 000,- K&

Splaceno: 100%Zapsano: 3.listopadu 2011



3. Udaje o investiéni spoleénosti, ktera obhospodaruje v rozhodném obdobi
investiéni fond

3.1.V rozhodném obdobi obhospodafovala Safety Real, uzavieny investiéni
fond, a.s. tato investiéni spoleénost:

Safety invest, investi¢ni spolecnost,a.s.
ICO284 95 349
Sidlo: Revoluéni 3, Praha 1, PSC 110 00

4. Udaje o skuteénostech svyznamnym vlivem na vykon &innosti
investiéniho fondu

4.1. Hlavni faktory, jez mély vliv na vysledek hospodareni investiéniho fondu:

Vysledek hospodafeni je tvofen z pfevainé ¢&asti vynosy z Grokl a spravnimi

naklady na provoz investi¢niho fondu.

5. Udaje o osobé, ktera méla kvalifikovanou Géast na Safety Realuzavieném
investiénim fondu, a.s.

Podil na fondu

Jméno RCNCO  Pocet akcii (%)

DIAFANO 28317912 20 4
CIS investiéni, a.s. 29233585 500 96
Celkem ' 100

6. Udaje o osobach, na kterych mél Safety Real, uzavieny investiéni fond,
a.s. kvalifikovanou ucast

V rozhodném obdobi Safety Real, uzavieny investiéni fond, a.s. neevidoval
kvalifikovanou Ucast.

7. Udaje o depozitafi investi¢niho fondu

y 4 P

Obchodni nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Sidlo: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

ICO: 00 00 13 50

Telefon: 224 114 438

Fax: 224 119 630



Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. vykondva pro Safety Real, uzavieny
investiéni fond, a.s. éinnost depozitaie od dubna 2011,

8. Udaje o v8ech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi vykonavali éinnosti
obchodnika s cennymi papiry pro investicni fond

V rozhodném obdobi nevykonaval pro Safety Real, uzavieny investiéni fond, a.s.
Zadny obchodnik s cennymi papiry éinnosti obchodnika s cennymi papiry.

9. Udaje o v8ech penézitych i nepenézitych pinénich, ktera od Safety Real,
uzavieneho investicniho fondu, a.s. pfijali v rozhodném obdobi ¢lenové
pfedstavenstva a dozoréi rady

9.1. Predstavenstvo
Nepfijali v rozhodném obdobi Zadna plnéni.

9.2. Dozorci rada
Nepfijala v rozhodném obdobi Zadna plnéni.

10. Udaje o poétu cennych papirl investiéniho fondu, které jsou v majetku
clend predstavenstva a dozoréi rady

10.1. Pfedstavenstvo:

Clenové predstavenstva nevlastni akcie Safety Real, uzavieného investiéniho
fondu, a.s.

10.2. Dozorci rada

Clenové dozor&i rady nevlastni akcie Safety Real, uzavieného investiéniho
fondu, a.s.

11. Udaje o soudnich nebo rozhod&ich sporech, jejichz Giéastnikem byla nebo
je v rozhodném obdobi Safety Real, uzavieny investicni fond, a.s., jestlize
hodnota sporu prevysuje 5% hodnoty majetku investicniho fondu

Safety Real, uzavieny investicni fond, a.s. nebyl v rozhodném obdobi (éastnikem
Zadneho soudniho nebo rozhodCéiho sporu, kde hodnota sporu prevysuje 5%
hodnoty jeho majetku.

12. Osoba, ktera zajisSt'uje uschovu nebo jiné opatrovani majetku investiéniho
fondu, pokud je u této osoby uloZzeno nebo touto osobou jinak opatrovano
vice nez 1 % majetku investi¢niho fondu

Uschovu listinnych cennych papir( zajistuje Ceskoslovenska obchodni banka, as.,
Radlicka 333/150, Praha 5



13.Udaje o pramérném poétu zaméstnanci Safety Real uzavieného
investicniho fondu, a.s.

V rozhodnem obdobi nebyl v Safety Real uzavieném investicnim fondu, a.s.
zamestnan zadny zaméstnanec.

14. Udaje z rozvahy a vykazu zisku a ztraty

Udaje z rozvahy a vykazu zisk(i a ztrat Safety Real uzavieném investiénim fondu,
a.s. ke dni 31.12.2011jsou uvedeny v Pfiloze &.1 této Vyroéni zpravy.

15. Komentar k pfiloham

Rozvaha a vykaz zisku a ztraty investiéniho fondu obsahuji udaje uspofadané
podle zviastniho pravniho predpisu upravujiciho Gcetnictvi. Pokud nejsou nékteré
tabulky nebo hodnoty vyplnény, Gdaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v Priloze ugetni zavérky.

V souladu se Zakonem o Ugetnictvi obsahuje tato Vyrotni zprava téz ucéetni
zaverku véetné pfilohy Ucetni zaverky, Zpravu o auditu a Zpravu o vztazich mezi

propojenymi osobami.

Hynek EII'DW‘IICk'y’
pi‘e::i eda pfedstavenstva

V Praze dne 20. dubna 2012

y.
Ing. Richard Harazim
¢len predstavenstva



B) FINANCNI CAST

ROZVAHA
k 31. prosinci 2011

tis. K& Pozndmka| 2011] 2011] 2011 2010
Bruto Korekee Netto Netto
AKTIVA
I Pokladnf hotovost a vidlady u centralnich
bank 10 0 0 0 0
2 Statni bezkupdénové diuhopisy a ostatni
cenné papiry 13 0 ] 0 0
piijimané centralni bankou k
refinancovéni
v tom: 0 0 0 0
0 0 ] ]
3 Pohleddvky za bankami a druZstevnimi
zaloZnami 11 854 0 854 0
v tom: 854 0 854 0
o 0 0 0
4
Pohledévky za nebankovnimi subjekty i2 21 080 0 21080 0
v tom: 0 0 0 0
21 080 0 21080 0
5 Dluhové cenné papiry 14 30226 0 30226 0
v fom: 0 0 0 ¥
30226 0 30226 0
6
Akcie, podilové listy a ostatni podily 15 0 0 1] 0
7 Utasti s podstatnym vlivem 16 0 0 0 0
z toho: v bankach 0 0 0 0
8 Utasti s rozhodujicim vlivem 16 (V] 0 0 0
z toho, v bankach 0 0 0 0
9 Dlouhodoby nehmotny majetek 17 0 0 0 0
z toho: 0 0 0 (1]
0 ] 0 0
0 ] 0 0
10 Dlouhodoby hmotny majetek L8 0 ] 0 0
z toho: 0 0 0 0
0 0 0 0
11 Ostatni aktiva 19 0 0 ] 1
12 Pohleddvky z upsaného zékladniho
kapitdlu ] 0 0 ]
13 Niklady a prijmy pFistich obdobl 20 4] ] 0 4]
Altiva
celkem 52 160 0 52160 0




tis. K& | | | Poznamka | 2011 2010
PASIVA
1 Zavazky viici bankdm a druZstevnim zdlozndm 21 0 ]
viom: a)splamé na poZadani 0 0
b) ostatni zavazky 0 0
2 Zavazky vidi nebankovnim subjektiim 23 ] 0
vtom: a)splatné na poZidani 0 0
v tom: Ospomé 0 0
b) ostatni zdvazky 0 0
3 Zavazky z dluhovych cennych papirl 23 0 0
viom: a) emitované dluhové cenné papiry 0 0
b) ostatn{ zdvazky 2 dluhovych cennych papiri v} 0
4 Ostatni pasiva 24 178 ]
5 Vynosy a vydaje piiitich obdobi 25 0 ]
6 Rezervy 26 0 0
vtom: a)na dichedy a podobné zavazky ] 0
b) na dang 0 0
¢) ostatni 0 0
7 Podfizené zavazky ] 0
8 Zakladni kapital 27 52 000 0
ztoho: a) splaceny zdkladni kapitdl 32000 0
a Emisni aZio 27 0 0
10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 28 a 0
viom: a)povinng rezervni fondy ] 0
b} ostatni rezervni fondy 0 0
¢) ostatni fondy ze zisku 0 0
d) rizikoveé fondy ] 1]
11 Rezervni fond na nové ocenéni 0 ]
12 Kapitdlové fondy 27 0 0
13 Ocefiovaci rozdily 29 ] 0
ztoho: a) z majetku a zdvazkd ] 0
b) ze zajistovacich derivard 0 0
c) z prepoftu (&asti 0 0
Merozdéleny zisk nebo neuhrazena zirata z pfedchozich
14 obdobi 28 i} ]
15 Zisk nebo zirita za idetni obdobi -18 0
16 Vlastni kapitél 51 982 1]
Pasiva celkem g 52 160 0
Ing. Richard Harazim
Podpisovy ziznam Ing. Hynek Zirovnicky
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tis, K&

Poznamka

2011

2010

I - R T

10
11
12
13
14
15

PODROZVAHOVE POLOZKY
Podrozvahovi aktiva

Poskytnuté piisliby a zdruky

Poskytnuté zastavy

Pohleddvky ze spotovych operaci

Pohleddvky z pevnych terminovych operaci
Pohledavky z opei

Odepsané pohledavky

Hodnoty pfedané do dschovy, do spravy a k uloZeni
Hodnoty piedané k obhospodafovani

Podrozvahovi pasiva

Prijaté prisliby a zdruky

Pfijaté zastavy a zajisténi

Zavazky ze spotovych operaci

Zavazky z pevnych terminovych operaci

Zavazky z opci

Hodnoty prevzaté do dschovy, do spravy a k uloZeni
Hodnoty pfevzaté k obhospodafovani

31
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za rok 2011

tis. K¢ FPoznimka 2011 2010

1 Vynosy z droki a podobné vinosy 4 464
z toho: droky z dluhovych cennych papird 227
2 Maklady na uroky a podobneé naklady 4 0
2toho: naklady na droky z dluhovych cennych papini
3 Wynosy z akcii a podilii
viom: a)vynosy z G€asti s podstatnym vlivem
b} vynosy z (iEasti s rozhodujicim vlivem
¢} ostatni vynosy z akeif a podili
Vynosy z poplatki a provizi
Maklady na poplatky a provize
Zisk nebo zirata z finanénich operaci
Ostatni provozni vimosy
Ostatni provozni nédklady
Spravni naklady
viom: &) ndklady na zaméstnance 0
z toho: aa) mzdy a platy 0
ab) socidlni a zdravotni pojisténi 0
b) ostatni spravni naklady -474
10 Rozpusténi rezerv a opravnych poloZek k dlouhodobému hmotnému 0
a nehmotnému majetku
v tom: a) pouzit] rezery k dlouhodobému hmotnému majetku
b) pouiiti opravnych poloZek k dlonhodobému hmotnému majetku
¢) pouditi opravnych polozek k dlouhodobému nehmotnému majetku
11 Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych poloZek k dlovhodobému
hmotnému a nehmotnému majetku
vtom: a) odpisy dlouhodobého hmotného majetku
b} tvorba rezerv k dlouhodobému hmotnému majetku
¢) tvorba opravnych poloZek k dlovhodobému hmotnému majetku
d) odpisy dlouhodobého nehmotného majetku
&) tvorba opravnych poloZek k dlouhodobému nehmotnému majetku
12 Rozpuiténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zdarukdm, vimosy
z dfive odepsanych pohledavek
viom: a) pouZiti rezerv k pohledivkim a zdrukdm
b) pouZiti opravnych poloZek k pohleddvkam a pohleddvkam ze zaruk
¢) zisky z postoupeni pohleddvek a vimosy z odepsanych pohledavek
13 Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych poloZek a rezerv k pohleddvkam
a zarukam
viom: a)tvorba opravnych poloZek k pohledivkam a pohledavkam ze zaruk
b} tvorba rezerv za zdruky
¢} odpisy pohledavek a pohleddvek ze zaruk, zirdty z post. Pohledavek
14 Rozpuiténi opravnych poloZek k iéastem s rozhodujicim a podstamym vlivem
15 Tvorba opravnych poloZek k Ggastem s rozhodujicim a podstatmym viivem
16 Tvorba a rozpubténi ostatnich rezery
17 Twvorba a pouZiti ostatnich opravnych poloZek
18  Podil na ziscich nebo ztritdch aéasti s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem
19 Zisk nebo strdta za udetni obdobi = béiné &innosti pFed zdanénim
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20 Mimofddné vynosy 9 0 0
21 Mimofidné naklady 9 0 0
22 Zisk nebo ztrdta za icetni obdobi 2z mimofddné dinnosti pred zdanénim ] ]
23  Daii z ptijmi 0 0
24  Zisk nebo zirdta za l:l%tnl' ubdql;i po zdanéni -18 0
Podpisovy zdznam: f f
Celke
Zakladni| Vlastni| Emisni| Rezerv.| Kapitdl. | Ocefiov. Zisk m
tis. K& kapital akeie aZio fondy fondy |  Rozdily |  (ztrdta)
Zistatek k 1.1.2010 0 0 0 0 0 0 U} U}
Zmény uéetnich metod o 0 0 0 0 ] 0 0
Opravy zasadnich
chyb a 0 ] ] ] 1} 0 0
Kursové rozdily a
ocefiovaci rozdily
nezahrmuté do HV 0 ] 0 ] ] 0 ] 0
Cisty zisk/ztrata za
et obdobi 0 0 ] 0 0 0 ] ]
Dividendy 0 ] 0 0 0 0 ] ]
Prevody do fondi 0 0 0 0 0 0 ] ]
Pouziti fondd ] 0 0 0 0 ] i} i}
Emise akeii 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho
kapitdlu 0 0 0 0 0 ] 0 0
MNakupy vlastnich akeii V] 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zistatek k
31.12.2010 1} 0 0 ] U} 0 0 0
Zistatek k 11.2.2011 2000 ] L} LI} 0 0 0 2000
Zmény Ofetnich metod ] i} 0 0 0 0 ] ]
Opravy zédsadnich
chyb 0 i} 0 0 0 ] 0 0
Kursové rozdily a
ocefiovaci rozdily
nezahronuté do HY 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztrata za
tcetni obdobi 0 0 0 0 1] 0 -18 -18
Dividendy 0 ] 0 ] i} 0 ] 0
Prevody do fondi ] 0 0 0 0 0 ] 0
Pouziti fondil 0 ] 0 0 0 0 ] ]
50
Emise akeif 50 000 ] 0 0 0 0 ] 000
SniZeni zakladniho
kapitdlu 0 0 0 0 0 ] 0 0
Makupy vlastnich akcii 0 V] 0 0 0 ] 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 (1] 0 0
Zistatek k 51
31.12.2011 52 000 0 0 0 ] U} -18 082
/ i
Podpisovy zfznam F ) / /)




1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNIi ZAVERKY

Safety Real uzavieny investicni fond, a.s. (,investiéni fond" nebo ,spoleénost”) byl
zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 1. dubna 2010, v souladu se zakonem &. 513/1991
Sb., obchodnim zakonikem a se zakonem & 189/2004 Sb., O kolektivnim investovani
v platném znénl. Investiéni fond byl zapsan do obchodniho rejstfiku dne 11. Unora 2011.

Povoleni k ¢innosti investicniho fondu ve smyslu ustanoveni § 64 zakona & 189/2004 Sb.,
O kolektivnim investovani, ve znéni pozdéjsich predpisti obdrzela spoleénost od Ceskeé
narodni banky dne 9. listopadu 2010 a pravni moci nabylo dne 23. listopadu 2010.

Pfedmét podnikani spoleénosti

- ¢innost podle ust. § B4a zakona & 189/2004 Sb., O kolektivnim investovani,
vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky &j. 2010/9789/570 ze dne
5. listopadu 2010 (nabylo pravni moci 23. listopadu 2010,

- Fond svéfil obhospodafovani svého majetku spoleénosti Safety invest, investiéni
spolecnost, a.s.

Sidlo spoletnosti

Praha 3, Bofivojova 828/33,
PSC 130 00
Ceska republika

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinei 2011

Predstavenstvo

Predseda predstavenstva Ing. Michal Vlach 11.0nora 2011
Mistopfeseda pfedstavenstva  Ing. Jifi Brada 11.0nora 2011
Clen predstavenstva Ing. Richard Harazim 11.0nora 2011
Dozoréi rada

Predseda dozoréi rady Ing. Klara Matuszkova 11.0nora 2011
Clen dozoréi rady Tatana Drhlikova 11.Ginora 2011
Clen dozoréi rady Monika Fukova 11.0nora 2011

Ugetni zavérka byla pfipravena na zakladé Géetnictvi vedeného v souladu se zakonem &.
563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi a Ceskymi Géetnimi standardy a
vyhladkami platnymi v Ceské republice (s vyhlagkou MF CR & 501 ze dne 6. listopadu
2002, ve znéni pozdéjsich predpisu, kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni
poloZzek Géetni zavérky a rozsah udajl ke zvefejnéni pro banky a nékteré finanéni
instituce). Zaverka byla zpracovana za pfedpokladu nepretrzitého trvani Géetni jednotky a
na principech ¢asového rozliseni nakladi a vynosu a historickych cen, s vyjimkou
vybranych finanénich nastroju ocefiovanych realnou hodnotou.

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu ustanoveni
§ 56 zakona ¢. 189/2004 Sb., O kolektivnim investovani, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Grovni vynosu
dlouhodobych Urokovych sazeb prostfednictvim diouhodobych investic do nemovitosti a
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podill nemovitostnich spoleénosti a doplfikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji
kapitalovych a finanénich trhl. Fond se fidi swvym statutem.

Ceskoslovenska obchodni banka a.s., vykonava funkci depozitife a poskytuje sluZby
podle Smiouvy o vykonu funkce depozitare, jejiz posledni znéni bylo podepsano dne 20.

12. 2011 (,depozitai").

\/ pribéhu roku 2011 fond podnikal v oblasti kolektivniho investovani v Ceské republice
podle zakona & 189/2004 Sb., O kolektivhim investovani, ve znéni pozdéjsich predpis.

Cisla uvedena v zavorkach pfedstavuji zaporna gisla.

Tato Oéetni zavérka je nekonsolidovana za Uéetni obdobi 11. 2. 2011 do 31. 12. 2011,

-3 DULEZITE UCETNI METODY

Ugetni zavérka investiéniho fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddleZitymi
ugetnimi metodami:

(a) Den uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den
vyplaty nebo pfevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych
papirt, den provedeni platby, popf. inkasa z uétu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkl
podie zpravy doélé od banky, den sjednani a den vypofadani obchodu s cennymi papiry,
den vydani nebo pfevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den pfevzeti hodnot do
uschovy, den podani navrhu na zménu zapisu viastnického prava do Katastru nemovitosti.
Ugetni pfipady nékupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové
operace) a dale pevné terminové a opéni operace jsou od okamziku sjednani cbchodu do
okamziku vypofadani obchodu zalétovany na podrozvahovych Uétech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast investiéni fond oduétuje z rozvahy v pfipadé, Ze zirati
kontrolu nad smiuvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &éasti. Spoleénost tuto
kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smiouvou, tato prava zaniknou
nebo se téchto prav vzda.

(b)  Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladniéni poukazky, diuhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie vcéetné
podilovych listl a ostatnich podild jsou klasifikovany podle zaméru fondu do portfolia:

a) cennych papirt ocefiovanych realnou hodnotou proti Gétim nakladd nebe vynosu,

b) realizovatelnych cennych papird,

¢) cennych papirt drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirll pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhove cenne papiry.
Statni pokladniéni poukazky, diuhopisy a jiné dluhové cenné papiry jsou Uctovany
v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou &ast diskontu nebo azia. Akcie, podilove listy a

ostatni podily jsou G&tovany v pofizovaci cené.

Diuhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu fondu jsou
ocefiovany realnou hodnotou.

15



Redlna hodnota pouZivana pro ocenéni cennych papirl se stanovi jako trzni cena
vyhlagena ke dni stanoveni realné hodnoty, pokud fond prokaze, Zze za trzni cenu je mozneé
cenny papir prodat.

V pfipadé veiejné obchodovanych dluhovych cennych papird a majetkovych cennych
papirl jsou realné hodnoty rovny cenam dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud
jsou zaroven spinény poZadavky na likviditu cennych papird.

Meni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu (napf. fond neprokaze, Ze za trzni
cenu je mozZné cenny papir prodat), realna hodnota se stanovi jako upravena hodnota

cenného papiru,

Upravena hodnota cenného papiru se rovna mire ucasti na viastnim kapitalu spoleénosti,
pokud se jedna o akcie, mife u¢asti na viastnim kapitalu podiloveho fondu, pokud se jedna
o podilové listy a soucasné hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné

papiry.

K dluhovym cennym papirim drZzenym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné
polozky k témto cennym papirim jsou tvofeny v éastce, kiera odrazi pouze zménu
rizikovosti emitenta, nikoliv zmény bezrizikovych Urokowvych sazeb, a to podle jednotlivych
cennych papirl.

(c) Majetek jako investicni prilezitost

Majetek jako Investitni prilezitost jsou pfedevsim nemovitosti drzené spolecnosti s cilem

diouhodobého kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich nakladd véetné transakénich nakladi.
Pro ocenéni kdatu ucetni zavérky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, 1.
investice je vrozvaze vykazana vrealné hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré
zmény realné hodnoty vdobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako
ocenovaci rozdil ve viastnim kapitalu

MNemovitostni aktiva maji zejména podobu:
= Pozemek za uéelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
= Pozemek drzeny za Ucelem zatim neuréeného pouziti v budoucnosti
= Budova vlastnéna Géetni jednotkou a pronajata dale na zakladé jednoho nebo vice
operativnich leasingl
= Budova, ktera je necbsazena, ale drzena za ucelem pronajmuti na jeden nebo vice
operativnich leasingl

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

= Je pravdépodobné, Ze Ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojeng
s investici do nemovitosti
= Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelng

Pocateéni ocenéni

Investice se prvotné oceni na Urovni svych pofizovacich nakladlu. Do pocateéniho ocenéni
se zahrnou i vedlej$i naklady spojené s pofizenim (viz. bod 3).
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Masledné ocenovani
Masledné ocefiovani je provedeno:

# K rozvahovému dni
« Z dlvodu trvalého sniZzeni hodnoty

Neprovozni majetek Fondu je ocenén v souladu s § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery
stanovi Ocenovaci rozdily pfi uplatnéni realné hodnoty u neprovozniho

dlouhodobého hmotného majetku a dle§ 43, vyhlasky ¢. 194/2011Sb.

(1) Investicni spole€nosti za jimi obhospodafované podilové Fondy, Investicni Fondy a
penzijni Fondy ocenuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle
zvlastniho pravniho pfedpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné
poloZce pasiv. Pfi ubytku tohoto majetku se vysledna zména vykaze v pfisluéné poloZce
vykazu zisku a ztraty.

(2) V pfipadé, Ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného
majetku, vykaZe se toto sniZeni hodnoty v pfisludné polozce vykazu zisku a ztraty.

Ocenovani je provadéno dle § 43, vyhlasky ¢. 194/20115b., kdy:

Realna hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena porovnavaci
metodou, kdy se vychazi z cen nemovitosti, které byly v obdobi od posledniho
stanoveni realne hodnoty v dane lokalité prodany a jejichz wyznamné
charakteristiky jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi.
Charakteristiky vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti a vymezeni lokality se
stanovi v souladu se standardy pro ocefiovani a se souhlasem depozitare.

Pokud neni mozZné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi

charakteristikami, vychazi se pfi ocenéni

- zcen prodavanych nemovitosti v odliSnych lokalitach a s odli§nymi
charakteristikami, upravenych tak, aby zohledriovaly veskeré tyto odlignosti;

- zodhadu diskontovanych penéZnich toku (vynosova metoda) zaloZeného na
spolehlivém odhadu budoucich penéznich tokl, dolozeny podminkami vSech
existujicich najemnich a jinych smluv a (pokud je to mozné) externimi doklady,
jako jsou napfiklad b&zne trzni najmy z obdobnych nemovitosti ve stejné lokalité
a stejném stavu, a pfi pouZiti diskontnich sazeb, které odraZeji bé&iné trzni
odhady nejistot ve vysi a nacasovani penéznich tokd.

Fond pro ureni realné hodnoty nemovitosti vyuZiva znalecké posudky, v nichz je

ocenéni stanoveno na zakladé vySe popsanych principu.

Do doby prvniho stanoveni reaing hodnoty nemovitosti podle vyée uvedeného odstavce se

realna hodnota stanovi jako pofizovaci cena nemovitosti.

(d) Ostatni aktiva

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek z obchodniho styku, které jsou po
splatnosti

a) ne dele nezZ 90 dni, se snizi o 10 %,

b) ne dele nez 180 dni, se snizi o 30 %,

c) ne dele nez 360 dni, se snizi o 66 %,

d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %,
jestlize proti dluZznikovi bylo zahajeno insolvencni fizeni, které dosud neskongilo,
nebo soud zamitl insolvencni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla
vydana obdobna rozhodnuti podle zahraniéniho prava.
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(e) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou ocefiovany realnou hodnotou. Pohledavky po splatnosti jsou dale
posuzovany z hlediska navratnosti a rizika ztraty z jejich realizace. Na zakladé toho jsou
vytvareny k jednotlivym pohledavkam opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na
vrub nakladd jsou vykazany v poloZce ,Odpisy, tvorba opravnych poloZek a rezerv k
pohledavkam a zarukam® v analytické evidenci pro potfebu vypodtu danové povinnosti.

(f) Prepocet cizi mény

Transakce vyc&islené v cizi méné jsou Gétovany v tuzemské méné piepoétené devizovym
kurzem platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vyéislena v cizi méné spoletné s
devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou pfepocitavana do tuzemske
mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu Géetni zavérky. Vysledny zisk nebo
ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty
jako “Zisk nebo ztrata z finanénich operaci”.

(g) Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijml se propocte z vysledku hospodareni bézného Uéetniho
obdobi pfipottenim dafové neuznatelnych nakladl a odecétenim vynosu, které nepodléhaji
dani z pfijmu, ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapodty.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdill mezi Ucetni a darnovou hodnotou
aktiv a zavazk( s pouéitim ofekavané dafiové sazby platné pro nasledujici obdobi. O
odloZené dariové pohledavce se Uctuje pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim
dalSim uplatnéni v nasledujicich Géetnich obdobich. V podminkach fondu vznika odloZena
dan z titulu zmény ocenéni diouhodobého majetku.

(i) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné pinéni s nejistym &asovym rozvrhem a vysi. Rezerva
se tvofi v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) pinit, ktera je vysledkem minulych udalosti

- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyZada si odliv prostfedkl predstavujicich
ekonomicky prospéch, pficemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez
50%

- je moZné provést pfiméfené spolehlivy odhad pinéni.

{i) Polozky z jiného Géetniho obdobi a zmény Gcéetnich metod
Opravy chyb minulych let a zmeny Géetnich metod jsou Gétovany v bé&Zném ucetnim

obdobi proti vysledku minulych let. K 31.12.2011 nebylo Gétovano o opravach chyb
minulych let.

3. ZMENY UCETNICH METOD

Ugetni metody pouZivané spoleénosti se b&hem Uéetniho obdobi 2011 nezménily.
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4. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K& 2011 2010
Vynosy z urokd
z vkladu 26 0
Z pohledavky (z titulu Uvéru) 211 0
Ostatni (sménka) 227 0
Naklady na uroky
z vkladd 0 0
Z Uvérd 0 0
ostatni 3 0 0
Cisty tirokovy vynos 464 0

Fond vroce 2011 realizoval vynosy z uroku z vkladl, z pohledavky (Uplatné nabyté) a

z dluhoveho cenneho papiru (sménky).

5. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. KE

2011

2010

Vynosy z poplatkl a provizi
Z operaci s cennymi papiry
z operaci s derivaty
ostatni

Naklady na poplatky a provize
z operacl s cennymi papiry

z operaci s derivaty

ostatni

o oo

(8)

oo

Celkem

(8)

QO oo

6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K&

2011

2010

Zisk/(ztrata) z operaci s dlouhodobym hmotnym majetkem
Zisk/(ztrata) z operaci s cennymi papiry

Zisk/(ztrata) z operaci s derivaty

Zisk/(ztrata) z devizovych operaci

Kurzové rozdily

Celkem

= Y e B o Y s Y

ooCc o ooo
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7 OSTATNI PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY

tis. K& 2011 2010
Ostatni provozni vynosy 0 0
Ostatni provozni naklady 0 0

8. SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svem Ucetnictvi za sledované Ggetni obdobi 2011 tyto spravni
naklady.

Sledované
obdobi Minulé obdobi
2011 2010

Primérny pocet zaméstnancl
Priumérny pocet Elenl statutarniho
| organu

Primémy pocet élend dozoréi rady
Mzdy

Odmeény Elend statut. organi
Maklady na socialnl zabezpeéen|
Socialni naklady

Osobni naklady celkem

oo
'l:}lch
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tis. K& 2011

2010

Ostatni spravni naklady

Maklady na obhospodarovani 282

MNaklady na depozitafe 182

Maklady na audit

Pravni poradenstvi

Ugetni a dafové poradenstvi

Opravy dlouhodobého majetku 0
_Ostatni 0

Celkem 474
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Roéni odména za obhospodafovani je smluvné stanovena ve vyéi maximaliné 2 % z
prumérné roéni hodnoty celkovych aktiv Fondu, nejmené vsak ve vysi 240 tis. KE za jeden
kalendarni rok, pfipadné ve vysi adekvatni poétu kalendainich mésicl

Fond nemél v roce 2011 zaméstnance.
\/ souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitdfe, kterou vykonavé Ceskoslovenska

obchodni banka, a.s., plati fond poplatek, ktery je stanoven 36ti. K& /mésic. (fijen az
prosinec 2011); 12tis. K& (za duben az ffjen 2011).



Ukazatel celkové nakladovosti podilového fondu TER (Total Expense Ratio), je roven
pomeéru celkovych provoznich nakladl podilového fondu k primémé mésiéni hodnoté

vlastniho kapitalu investiéniho fondu za Géetni obdobi.

Ukazatel TER v roce 2011 €ini 3,37%.

9. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY
Mimofadne naklady a vynosy ucetni jednotka neeviduje.

10. POKLADNA

tis. K& : 2011 2010
Pokladna 0 0
Celkem 0 0
11. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K& 2011 2010
Zistatky na béZnych bankovnich Gétech 854 0
Terminované vklady 0 0
Sménky 0 0
Celkem 854 0
12. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K& 2011 2010
Pujeky 0 0
Uvéry 21 080 0
Celkem 0 0

Spolecnost koupila pohledavku za 21 000 tis K& plynouci z Gvéru vuéi spoleénosti
Sady Tuchoraz spol. sr.0. s urokem 8% p.a. (za rok 2011 &ini kladny drokovy
vynos 136 tis. K&, resp. zaporny -56 tis. K&). Nominalni hodnota pohledavky je
20 000 tis. K&. Pohledavka byla k 31/12/2011 ocenéna s ohledem na pofizovaci

cenu, nominalni hodnotu a celkovy urokovy vynos.
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13. STATNi BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNi CENNE PAPIRY
PRIJIMANE CENTRALNiI BANKOU K REFINANCOVANI

Cistd uetni hodnota statnich bezkupdnovych dluhopisti a ostatnich cennych
papirti pfijimanych CNB k refinancovani

tis. Ké 2011 2010

Statni pokladniéni poukazky
Jiné pokladni poukazky
Statni dluhopisy

oooo
oooo

Cista éetni hodnota

Klasifikace statnich bezkupdnovych dluhopisi a ostatnich cennych papirl
pfijimanych CNB k refinancovani do jednotlivych portfolii podle zaméru banky

tis. K& - . 2011 2010
Statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni CP ocefované

realnou hodnotou proti Gétum nakladl nebo vynosu 0 0
Statni bezkupénové diuhopisy a ostatni CP realizovatelng 0 0
Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni CP drzené do
splatnosti 0 0
Cista Géetni hodnota 0 0

Fond neziskal v ramci reverznich repo transakci statni bezkuponové dluhopisy a
ostatni cenné papiry.

14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Klasifikace dluhovych cennych papirli do jednotlivych portfolii:

tis. K& 2011 2010
Diuhové cenné papiry ocenované realnou hodnotou

proti Gétim nakladl nebo vynosa 0 0
Dluhové cenné papiry realizovateiné 0 0
Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 30 226 0
Cista G&etni hodnota 0 0

Spolecnost koupila bankovni sménku v hodnote 30 000 tis. K& s trokem 5,2% (za
rok 2011 drok 226 tis. K&) splatnou 9/5/2012.
15. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Klasifikace akcii, podilovych listl a ostatnich podili do jednotlivych portfolii podle
zameru banky

tis. K& B 2011 2010

Akcie, podilové listy a ostatni podily ocefiované
realnou hodnotou proti Gétam nakladl nebo vynost
Akcie, podilove listy a ostatni podily realizovatelne

oo o
oo o

Cista aéetni hodnota
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16. UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Fond Gcasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem neeviduje.

17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK
Zfizovaci vydaje
Zfizovaci vydaje fond neeviduje

18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK
Fond neeviduje dlouhodoby hmotny majetek.

Zmeény ostatniho dlouhodobého hmotného majetku

Dlouh. Samos

majetek  Budovy, tatné Technické Nedokon-

provozni halya movité zhodnocen tene
tis. K& ginnost stavby véci  Pozemky i investice Celkem
Pofizovaci cena
K 1. lednu 2010 D 0 0 ¥ 0 0 0
Prirtstky 0 0 0 0 0 0 0
Ostatnl zmény 0 0 0 0 a ] 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
K 31. prosinci
2010 0 0 0 0 0 0 0
K 1. lednu 2011 0 0 0 0 0 0 o
Prirlistky 0 0 0 0 0 v )]
Ostatnl zmény 0 0 o 0 o o 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
K 31. prosinci
2011 0 0 0 0 0 0 0
Opravhky a
opravne polozky
K 1. lednu 2010 0 0 0 0 4] 0 0
Roéni odpisy 0 0 4] 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky o 0 o a 0 0 o
K 3. prosinci
2010 0 0 0 0 0 0 0
K 1. lednu 2011 0 4] 0 0 0 0 0
Roéni odpisy 0 0 0 0 0 0 i}
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky a 0 0 0 0 a 0
K 31. prosinci
2011 0 0 0 0 0 0 0
Zustatkova cena
K 31. prosinci 2010 0 00 0 0 0 0
K 31. prosinci 2011 0 0 0 0 0 0 0
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19. OSTATNI AKTIVA

tis. K& 2011 2010
Pohledavky 0 0
Poskytnute zalohy 0 0
Ostatni pohledavky 0 0
Pohledavky skupina 0 0
Daneé, DPPO 0 0
Odlozena danova pohledavka 0 0
Dohadné aéty 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 0 0
20. NAKLADY A PRIJMY PRISTICH OBDOBI
tis. K& 2011 2010
Naklady a pfijmy pristich obdobi 0 0
Celkem 0 0
21. ZAVAZKY VUCI BANKAM
tis. Ké 201 2010
Splatné na poZadani (do 1 roku) 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
Splatné nad 5 let 0 0
Celkem 0 0
22, ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY
tis. K& 2011 2010
Pljcky 0 0
Uvéry 0 0
Celkem 0 0
23. ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU
Klasifikace zavazki z dluhovych cennych papirii

tis. Ké - 2011 2010
Depozitni sménky 0 0
Hypotééni zastavni listy 0 0
Jiné emitované diuhové cenné papiry 0 0
Ostatni 0 0
Cista ucetni hodnota 0 0
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24. OSTATNI PASIVA

tis. Ké 2011 2010
Zavazky 0 0
Pfijaté zalohy 0 0
Ostatni zavazky za spoleéniky 0 0
Zavazky skupina 0 0
Dané, DPPO 0 0
OdloZeny dafovy zavazek 0 0
Dohadné ucty (odména za obhospodafovani a sluzby

depozitare) 178 0
Ostatni 0 0
Celkem 178 0

25. VYNOSY A VYDAJE PRiISTICH OBDOBI

tis. K& 2011 2010
\Vynosy a vydaje pfistich obdobi 0 0
Celkem 0 0

26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

. n FPodatedni Koneény staw
tis. K& stay Tvorba Rozpustén 311212011
Rezerva na DPPO 0 0 0 0
Rezerva na opravu majetku 0 0 0 0
Rezerva na rizika 0 0 0 0
Rezerva na zarucni opravy 0 0 0 0
Rezerva na ztratu z obchodu 0 0 0 0
Rezerva ostatni 0 0 0 0
Celkem 0 0 0 0

27. ZAKLADNI KAPITAL

Investiéni fond vydal akcie souvisejici se zaloZenim fondu ve hodnoté 2 000 000,00 K&,
nasledné v roce 2011 bylo upsany akcie za 50 000 000,00 K¢ (Celkem zakladni kapital &ini
52 000 000,00 Kg&). Jedna se o 520 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé
ve jmenovité hodnoté 100 000,- K&,

28. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH
OBDOBI, REZERVNi FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Ztrata bézného obdobi ve vysi 18 tis. K& je tvofena zejména naklady na obhospodarovani
Fondu a sluzby depozitafe a Urokovymi vynosy. Vzhledem k datu vzniku fondu (11. Unora
2011) fond nema a nevykazuje Udaje (vysledky hospodareni) minulého obdobi.
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30. DAN ZPRIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/IPOHLEDAVKA

Splatna dan z pfijmd

tis. K& 2011 2010
Zisk nebo ztrata za (éetni obdobl pfed zdanénim (18) XX
Vynosy nepodléhajici zdanéni (KX) (KH)
Dafiové neodéitatelneé naklady AX XX
Pouzité slevy na dani a zapodty (XX) (XX)
Ostatni poloZky XX XX
Mezisoutet . XX XX
Dan vypoétena pii pouziti sazby 5% 0

Z toho: daf z mimofadnych polozek XX

Odlozeny danovy zavazek/pohledavka

OdloZené dané z pfijmu jsou pocitany ze vSech docasnych rozdilh za pouziti darfiové
sazby platné pro obdobi, ve kterém budou dafiovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, t.
5%. OdloZena dar v roce 2011 Fondu nevznikla.

31. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond vykazoval k 31. prosinci 2011 hodnoty pfedané k obhospodafovani investiéni
spoleénosti ve vysi 52 160 tis, K&.

32. IDENTIFIKOVANA RIZIKA DLE STATUTU

uvérové riziko

Emitent investiéniho nastroje v majetku Fondu &i protistrana smiuvniho vztahu (pfi realizaci
konkrétni investice) nedodrzi svij zavazek, pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku
vcas a v piné vysi nesplati.

Uvér z titulu nakoupené pohledavky je v souladu se statutem fondu zajidtén. Uroky jsou
pravidelné a véas splaceny . Vzhledem k této skuteénosti je riziko transakce hodnoceno
jako velmi nizké

riziko nedostateéné likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva vtom, Ze uréité aktivum Fondu nebude
zpenézeno vias za pfiméfenou cenu a Ze Fond z tohoto duvodu nebude schopen dostét
svym zavazk(m v dobé, kdy se stanou splatnymi.

Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko omezené likvidity majetku Fondu, rizike do
investic, na kterych vaznou zastavni nebo jind prava tietich osob, riziko nedostateéné
infrastruktury potfebneé k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti.
V prvnich tfech letech existence Fondu mize byt az 99% majetku Fondu tvofeno jedinou
nemovitosti. Toto doasné sniZeni diverzifikace rizik zvySuje zavislost hodnoty majetku
Fondu na této jediné nemovitosti.

S ohledem na povahu vyznamné casti majetku Fondu, jez bude tvofena nemovitostmi,
probiha jeho ocefiovani v souladu s ustanovenim odstavce 5.3. Statutu vidy jednou za
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rok. V pripadé nahlé zmény okolnosti ovliviiujici cenu nemovitosti v majetku Fondu by tak
mohla nastat situace, kdy aktuaini hodnota akcie Fondu stanovena na zakladé posledniho
provedeneho ocenéni, nekoresponduje s realnou hodnotou nemovitosti v majetku Fondu.
Dojde-li k takovéto nahlé zméné okolnosti ovliviujicich cenu nemovitosti v majetku Fondu,
postupuje Investiéni spoleénost v souladu s odstavce 5.3, Statutu.

Mabyva-li Fond do svého majetku nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou existuje riziko
jejich vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v dusledku éehoz mize Fondu vzniknout $koda.
Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéZz riziko zniéeni takového aktiva, at' jiz
v dusledku jednani tfeti osoby &i v dusledku vyssi moci.

S ohledem na mozZnost Fondu pfijimat Gvéry resp. pljéky do souhrnné vyse predstavujici
dvacetinasobek majetku Fondu (byt maximalné ve wysi 95% hodnoty pofizované
nemovitosti bez ohledu na pocet véfitell) dochazi v odpovidajicim rozsahu i ke zvyseni
rizika nepfizniveho ekonomického dopadu na majetek Fondu v pfipadé chybného
investiéniho rozhodnuti, resp. v disledku jiného divodu vedouciho ke snizeni hodnoty
majetku Fondu. Vzhledem k uvedené pace stran moZné Uvérové angaZovanosti Fondu
existuje rovnéz odpovidajici riziko jeho insolvence.

\ pribéhu roku 2011 nebyly na Géet fondu provedeny obchodni transakce s nemovitostmi,

tudiz riziko nevzniklo.

riziko vyporadani

Transakce s majetkem Fondu muze byt zmafena v disledku neschopnosti protistrany
obchodu dostat svym zavazkum a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.
Riziko vypofadani zminéno v élanku 4.2 Statutu Fondu, tzn., Ze povoleni ke vzniku Fondu,
vykon dohledu, jakoz i schvaleni Statutu CNB, nejsou zérukou ndavratnosti investice nebo
vykonnosti a nemohou vyloucit moznosti poruseni pravnich povinnosti ¢i Statutu ze strany
Fondu, Investicni spolecnosti, depozitare nebo jiné osoby a nezarucuji, Ze pfipadna skoda
zpusobena takovym porusenim bude uhrazena. Riziko vyporadani snizi Fond vybérem
spolehlivych a solventnich protistran obchodu a kvalitnim pravnim zabezpeéenim svych
transakei.

Fond diky dobré znalosti vnéjSiho trzniho prostredi i vnitfniho prostfedi dokaZe riziko
vypoiadani velmi dobre posoudit a snizit na prijatelnou Urovenr.

trzni riziko

Hodrota majetku, do néhoZ Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti
na zménach ekonomickych podminek, Urokovych mér a zplsobu, jak trh pfislusny majetek
vnima.

Trzni riziko je opét obecné riziko spojené s filozofii investice do investiéniho fondu,
investor-akcional v souladu se statutem fondu prfed svou investici toto obecné riziko
akceptoval. TrZni riziko se posuzuje velmi detailné vidy pfi nové zamyslené investici
fondu. Fond pfi obchodnich transakcich vroce 2011 vidy dodrzoval veskera nafizeni
stanovena statutem fondu v él. 3.3, 3.4, 35,36, 3.7, 3839 3.10,3.11,

3.12, 3.13 a 3.14 tudiz je riziko spojené s investicemi snizeno na pfijatelnou Uroven.

operacni riziko

Riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostateénych & chybnych vnitfnich procesl, ze
selhani provoznich systémui &i lidského faktoru, popf. z vnéjsich udalosti.

Toto riziko je konkrétné zminéno ve Statutu Fondu v élanku 4.2, a to Ze povoleni ke vzniku
Fondu, vykon dohledu, jakoZ i schvaleni Statutu CNB, nejsou zarukou navratnosti investice
nebo vykonnosti a nemohou vylougit moZnost poruseni pravnich povinnosti ¢i Statutu ze
strany Fondu, Investiéni spole¢nosti, depozitare nebo jiné osoby a nezaruéuji, Ze pfipadna
skoda zpUsobena takovym poruSenim bude uhrazena.
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Pfi posuzovani operaéniho rizika se bere v Uvahu, Ze systém vnitini a vnéjsi kontroly
Safety invest investiéni spoleénosti, a.s., a ¢innost depozitafe v souladu s piisludnymi
pravnimi pfedpisy a vnitfnimi pfedpisy spoleénosti Safety invest investiéni spole¢nost, a.s.,
je na velmi vysoké urovni a veskeré obchodni transakce byly provedeny v souladu se
schvalenym statutem fondu a v souladu se zakonem. Obé tyto skutecnosti sniZuji operacni
riziko na pfijatelnou Groveri.

riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy (nebo jiného opatrovani)

muze byt zapfidinéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslnym jednanim
osoby, ktera ma v Gschové nebo v jiném opatrovani majetek Fondu.

Depozitafem fondu je obvykle renomovana banka s dlouholetym plsobenim na nasem
trhu, o niz je mozné ziskat velké mnozstvi informaci. Safety Real uzavfeny investiéni fond,
a.s., vénovala vybéru depozitafe fondu vZdy vyznamnou pozornost. Lze se domnivat, Ze
timto se snizuje riziko ztraty svéfeného majetku na pfijatelnou Uroven

riziko spojené s investicemi do movitych véci

Véci movité mohou byt postizeny vadami, a to napf. vadami skrytymi nebo vadami, které
vyvstanou az po del§im ¢asovém obdobi. V pfipadé vady véci movité, kterd je soucasti
souboru generujici pravidelny & nepravidelny vynos, muze dojit k naruseni vykonnosti
celého souboru véci movitych. Toto riziko |ze sniZit smluvni odpovédnosti za vady a
zajisténim kvalitniho zaruéniho a pozaruéniho servisu. Dusledkem téchto vad mizZe byt
sniZzeni hodnoty véci movitych a jejich soubor( a zvySené naklady na opravy atd. Rovnéz
umélecka dila jako specifické véci movité mohou byt stizeny jak faktickymi tak pravnimi
vadami, at jiZ v podobé& vécného poskozeni, & v podobé prav tretich osob knim
uplatfiovanych napf. v souvislosti s pfipadnou trestnou cCinnosti. Toto riziko lze snizit
dukladnym pravnim i vécnym auditem pfedchazejici nabyti takového aktiva.

riziko spojené s investicemi do akcii, obchodnich podill resp. jinych forem Gé&asti
v obchodnich spoleénostech z pohledu jejich specifického zaméfeni

Vyroba elektrické energie a tepla z obnovitelnych zdroju energie &i za pomoci kogenerace
— obecné je rizikovost investic do vyroby elektrické energie a tepla z obnovitelnych zdroji
energie pomeéme nizka. Je nizdi neZ u investic do akcii, ale vy33i neZ u investic do
diuhopis. Mezi klicova rizika vieobecné v této oblasti patfi riziko technologické, riziko
implementace projektu a dale také riziko pfirodni. V&echna tato rizika pfedstavuji zejména
moznou nefunkénost technologie, resp. nedosazeni ocekavanych technickych parametr(,
v jejichz dusledku bude zafizeni provozovano neefektivné a pfi vy$sich neZ ofekavanych
nakladech.

Specifikum nestability statni energetické politiky

Riziko nestability statni energetické politiky mize negativné ovlivnit hodnotu majetku
Fondu.

Specifikum technologickeho rizika u obnovitelnych zdroji energie

Technologie a komponenty pouzivané pfi vystavbé zdroju k vyrobé elektrické energie a
tepla z obnovitelnych zdrojl, jakoz i za pomoci kogenerace, jsou v dnesni dobé dostupné a
provéfené ve svété desitky i vice let.

Specifikum provozniho rizika zdroji k vyrobé elektrické energie a tepla z obnovitelnych
zdroju

Toto riziko je spojené pouze s pfirodnimi viivy a neni ovlivnitelné. Pro takovéto zdroje plati,
Ze mohou oscilovat meziroéni primérné hodnoty vétru, sluneéniho svitu &i jinych
neovlivnitelnych pfirodnich vlivi. Z diouhodobého hlediska 15-20 let se tyto oscilace
vyrovnaji a dochazi tak k minimalizaci tohoto rizika.

Poskytovani pujéek — existuje zde rizike pravnich vad (o existenci pljéky &i jejiho zajisténi)
a riziko vypofadani (na diuznika moze byt prohlasen Gpadek) ztéchto divodd mize
hodnota nabytého obchodniho podilu kolisat a snizovat hodnotu majetku Fondu.

Obchodni spolecnosti, na kterych ma Fond Gcast, mohou byt dotéeny podnikatelskym
rizikem. V dusledku tohoto rizika miZe dojit k poklesu trzni ceny podilu v obchodni
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spolecnosti &i k Gplnému znehodnoceni (Upadku obchodni spoleénosti), resp. nemoznosti
prodeje podilu v obchodni spolecnosti.

Investor v souladu se Statutem fondu3.17 pfed svou investici do fondu prokazal svoji
kvalifikovanost, tj. zkuSenost s investovanim a svym rozhodnutim investovat riziko spojené
s investicemi do cennych papiru a jinych forem Géasti v obchodnich spoleénostech
z pohledu jejich specifického zamérfeni akceptoval.

riziko stavebnich vad

Hodnota majetku Fondu se mizZe sniZit v disledku stavebnich vad nemovitosti nabytych
do majetku Fondu.

Fond diky dobré znalosti vnéjSiho trzniho prostfedi i vnitfniho prostfedi a diky petlivému
posouzeni kazdeho obchodu investicnim podvyborem dokaze riziko vypofadani velmi
dobfe posoudit a snizZit na pfijatelnou drover.

riziko pravnich vad

Hodnota majetku Fondu se muZe snizit v disledku pravnich vad nemovitosti nabytych do
majetku Fondu, tedy napfiklad v dusledku existence zastavniho prava tieti osoby, vécného
bfemene, najemniho vztahu, resp. pfedkupniho prava.

Fond ve sledovaném obdobi provadél obchodni transakce v souladu se schvalenym
statutem a v souladu se zakonem. Riziko pravnich vad bylo ve sledovaném obdobi
snizeno na velmi nizkou Groven.

riziko zruseni Fondu

Ceska narodni banka odejme Fondu povoleni k vytvofeni Fondu, jestlize do jednoho roku
ode dne udéleni povoleni k vytvofeni Fondu viastni kapital Fondu nedosahl vyde
50.000.000 K¢ resp. v pfipadé, Ze Fond nema déle nez tfi mésice depozitare.

Ceska néarodni banka odejme povoleni k éinnosti Fondu, jestlize bylo vydano rozhodnuti o
jeho upadku nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude
postacovat k Uhradé nakladu insolvencniho fizeni.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze vySe vlastniho kapitalu fondu do jednoho roku ode dne
udéleni povoleni k vytvofeni fondu i ve vSech nasledujicich mésicich roku 2011 byla vy3si
nez 50 000 tis. K& a fond mél ve sledovaném obdobl depozitafe, toto rizike ve sledovaném
obdobi bylo snizeno na nejnizsi mozZnou Groven.

riziko vyplyvajici z omezené cinnosti depozitare

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitafskou smlouvou.
Kontrolou, zda vypocCet aktualni hodnoty akcie Fondu, zda vypocet vynosu z majetku
Fondu, zda pofizovan| a zcizovani majetku Fondu a zda zpUsob ocefiovani majetku Fondu
jsou v souladu se Zakonem a timto Statutem, jakoZ i kontrolou, zda pokyny opravnéné
osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo timto Statutem, neni povéfen depozitaf. Tato
kontrola a Cinnost je zajistovana pifimo Investicni spolecnosti pomoci internich kontrolnich
mechanizmu.

V disledku omezeni kontrolni Einnosti depozitare v rozsahu vymezeném ustanovenim 8.3
Statutu existuje riziko spojené s absenci kontroly ze strany tfeti osoby (tj. napf. riziko
selhani lidského faktoru).

Vroce 2011 fond jednal vsouladu se svymi stanovami a statutem prostfednictvim
opravnénych osob. Evidence transakci i majetku byla fadné vedena, majetek fondu byl
ocefiovan v souladu se Zakonem a statutem fondu. Systém wnitfni kontroly Safety invest
investicni spolecnosti, a.s., spolu s pfisludnymi pravnimi pfedpisy a vnitinimi predpisy

riziko spojené s investicemi do pohledavek a pujcek
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Investice do pohledavek jscu zaloZzeny na odhadu prumémé vynosnosti nabyvanych
pohledavek vZdy vsak posuzovano v uréitém &asovém a hodnotovém intervalu. Vynosnost
konkrétni pohledavky proto nelze individualizovat. Pfedpokladem primérného vynosu je
tak nejen vyssi individualni vynosnost urité pohledavky, nybrz sougasné i v jinych
pfipadech vynosnost niZ3i.

FPohledavky jsou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, nez cini jejich jmenovita hodnota, a to
pfiméfené k riziku jejich vymozeni. Investice do pohledavek a pujéek je tak nezbytné
vnimat soutasné i z pohledu daldich shora zminénych rizik, a to zejména rizika pravnich
vad (o existenci pohledavky &i jejiho zajisténi casto probiha spor) a rizika vyporadani (na
dluZznika mizZe byt prohlasen Upadek).

Fond pfi obchodnich transakcich v roce 2011 vZdy dodrzoval veskera nafizeni stanovena
statutem fondu v €l. 3.5, 3.6, 3.7, 3.8,3.9, 3.10,3.11, tudiz je riziko spojené s investicemi
snizeno na pfijatelinou Uroven.

riziko nestalé hodnoty

V dusledku skladby majetku Fondu a zpUsobu jeho obhospodarovani muze byt hodnota
akcii vydanych Fondem nestala.

Riziko nestalé hodnoty cbecné existuje vidy u kaZdé investice a je pfimo spojené s filozofil
investice do investiéniho fondu. Investor-akcionaf v souladu s €lankem 3.17 Statutu fondu
pfed svou investici do fondu prohlasil, Ze ma zkusenosti s investovanim do aktiv, na néz se
zaméfuje investiéni politika fondu.

VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
Vroce 2011 uzaviel Fond smlouvu o obhospodafovani majetku fondu s investicni
spolecnosti Safety invest, investiéni spoleénost, a.s., ktera byla do listopadu 2011 jedinou

ovladajici osobou fondu. Smlouva byla uzaviena za obvyklych obchodnich podminek a je
dosud ucinna.

33. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Pocatkem roku 2012 doslo ke zméné v predstavenstvu a dozordi radé.

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k tinoru 2012

Pfedstavenstvo )

Pfedseda predstavenstva Ing. Hynek Zirovnicky 4. ledna2012

Mistopieseda predstavenstva Monika Fukova 4. ledna2012

Clen predstavenstva Ing. Richard Harazim 11.0nora 2011

Dozoréi rada

Pfedseda dozoréi rady Ing. Klara Matuszkova 11.0nora 2011

Clen dozoréi rady Tat'ana Drhlikova 11.0nora 2011

Clen dozoréi rady Jaroslav Havlicek 4. ledna2012
Odeslano dna: Podipis slatutarniho orgdnu naba fyzicks Osoba cdpovidng za Osoeba odpovidnd za

ogoby, kierd @ déeini jednotkou GEetnicivi (Frens 8 podpis) GEeini zavEk (jrene & podps)

A9 4. 2042 p
- . d% tel: Inka:
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ZPRAVA O VZTAZICH
MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Predstavenstvo spoleCnosti: Safety Real uzavieny investiéni fond, a.s.
Se sidlem: Bofivojova 828/33, Praha 3, PSC 130 00

V Praze dne 31.3.2012
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1. Uvod

Tato zprava byla vypracovana na zakladé povinnosti dle §66a(9) obchodniho
zakoniku (dale jen OZ). Popisuje vztahy s propojenymi osobami, tj. podle OZ
vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovliadanymi stejnou oviadajici
osobou. Vztahy jsou popsany zplsobem pfihliZzejicim k nutnosti vyhovét § 17-§20
0OZ, tykajici se obchodniho tajemstvi.

2. Propojené osoby B |
B 2.1 Ovladajici osoby B |

Do 3.11.2011 byla jedinou pfimou ovladajici osobou uzavieného investiéniho fondu
Safety Real uzavieny investiéni fond, a.s. a viastnikem 100% akcii investiéniho
fondu investicni spolecnost Safety invest, investiéni spoleénost, a.s.

Od 3.11.2011 je pfimou ovladajici osobouinvesticniho fondu podle struktury
vlastnikl spoleénost CIS Investiéni, a.s., vlastnik 96% akcii.

Predstavenstvu nejsou znamy Zadné dalsi osoby, které mohly nepfimo ovladat
investicni fond, nebo ke kterym mél investiéni fond Safety Real uzavieny investiéni
fond, a.s. v ucetnim obdobi 2011 vztah ve smyslu § 66a (9) OZ.

2.2 DalSi osoby, které ovladaji nase ovladajici osoby
soucasné s nasi spole¢nosti Safety Real, uzavieny investi¢ni
fond, a.s.

Spole¢nost Safety invest, investicni spolecnost, a.s. neovladala v Géetnim obdobi
2011 zadné jiné osoby.

Spoleénost CIS Investiéni, a.s. je pfimo ovladajici osobou a viastnikem 100% akcii
spoletnosti Czech Project Management, a.s.

Predstavenstvu neni znamo, Ze by v nékterem z obdobi roku 2011 byly mezi
propojenymi osobami jesté dalsi osoby.

' 3. Smlouvy uzaviené mezi propojenymi osobami
| v poslednim uc¢etnim obdobi a poskytnuté plnéni

Investicni fond Safety Real uzavieny investiéni fond, a.s. uzaviel vroce 2011
smlouvu o obhospodafovani majetku investiéniho fondu za obvyklych obchodnich
podminek. Zadné dal&i smiouvy s propojenymi osobami investiéni fond neuzaviel.
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4. Jiné pravni ukony, které byly u€inény v zajmu téchto
osob

Z&dné dal$i pravni tkony v zajmu propojenych osob nebyly u&inény.

5. Ostatni opatreni, ktera byla v zajmu nebo na popud
téchto osob pfijata nebo uskuteénéna ovladanou
osobou

Zadna opatfeni (ktera jiz nejsou v této zpravé popsana), ktera byla v zajmu nebo
na popud osob dle § 66a (9) pfijata nebo uskutet¢néna ve smyslu Obchodniho
zakoniku nebyla uéinéna.

6. Prohlaseni predstavenstva

Statutarni organ prohladuje, Ze vySe uvedeny piehled je tplny a spravny. Vechny
aktivity byly realizovany v souladu s obchodnim zakonikem a nebylo jejich Géelem
zastrit jiny vztah. VySe uvedene aktivity byly realizovany vizdy v Urovni cen
obvyklych.

Tato zprava o vztazich neobsahuje Udaje, jejichz uvedeni by mohlo zpUsobit
vaZnou ujmu spolecnosti, jiné s ni propojené osobé. Dale v ni nejsou uvedeny

udaje, ktere tvofi pfedmét obchodniho tajemstvi spole¢nosti a (daje, které jsou
utajovanymi skutecnostmi podle zvlastniho zakona.

V Praze dne 31.3.2012 1

Ing. Hynek Zircwﬁ{ckfr
predseda pfedstavenstva

-y

,
Ing. Richard Harazim
clen predstavenstva
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7. Stanovisko dozorci rady

Dozorci rada prozkoumala tuto Zpravu. Nema k ni Zadné vyhrady.

V Praze 31.3..2012

V%LM/—\
Tatana Drhlikova
&len dozoréi rady
1

~
&/ /

Jamslaw Ha%l’iéek g
¢len dozoréi rady
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