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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionafim a pfedstavenstvu o ovéreni fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2015
spolecnosti TISOR, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., se sidlem v Praze,
Bofivojova 828/33, Zizkov, PSC 130 00, IC 027 89 027.

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zévérky spolecnosti TISOR, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s., sestavené na zakladé ceskych ucetnich predpist ke dni 31.12. 2015, za
obdobi od 1. 4. 2014 do 31. 12. 2015, ktera se skladéa z rozvahy k 31. 12. 2015, vykazu zisku a ztraty
za obdobi od 1.4.2014 do 31.12.2015 a pfilohy, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych
Géetnich metod a dalsi vysvétiujici informace. Udaje o spoleénosti TISOR, investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s., jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této uéetni zavérky.

Odpovédnost statutdrniho organu tGcetni jednotky za tGicetni zavérku

Statutarni organ spolecnosti TISOR, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitélem, a.s., je
odpovédny za sestaveni Ucetni zévérky, kterd podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni
ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené podvodem
nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadiit na zékladé naSeho auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit jsme
provedli vsouladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorG Ceské republiky. V souladu s témito predpisy
jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali
pfiméFenou jistotu, Ze Ucetni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postup( k ziskani dlikaznich informaci o ¢astkach a udajich
zvefejnénych v Ucetni z&vérce. Vybér postupi zavisi na usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné (materialni) nespravnosti (daji uvedenych v Ucetni zavérce zplisobené podvodem
nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni
pro sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k Gcinnosti vnitfniho kontrolniho systému ucetni
jednotky. Audit téz zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych Gcetnich metod, pfimérenosti ucetnich
odhadl provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace tcetni zavérky.

Jsme presvédceni, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny zéklad
pro vyjadfeni naseho vyroku.
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Podle naseho nazoru lcetni zadvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
TISOR, investicni fond s proménnym zakladnim kapitadlem, a.s., k 31. 12, 2015, nakladu,
vynosti a vysledku jejiho hospodafeni za obdobi od 1.4.2014 do 31.12. 2015 v souladu
s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

OSTATNI INFORMACE

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyrocni zpravé, nikoliv viak Gcetni zavérka
nebo nase zprava auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni spole¢nosti.

Na&3 vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavame zadny
zvladtni vyrok. Pfesto je v3ak soucasti naSich povinnosti souvisejicich s ovérenim tcetni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a zvaZeni, zda ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé
nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s tcetni zavérkou ¢i nasimi znalostmi o ucetni jednotce
ziskanymi bé&hem ovérovani ucetni zavérky, zda je vyrocni zprava sestavena v souladu s pravnimi
pfedpisy nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Pokud na
zékladé provedenych praci zjistime, Ze tomu tak neni, jsme povinni zjisténé skute¢nosti uvést v nasi
Zprave.

V ramci uvedenych postupii jsme v obdrZenych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

V Brné dne 29. 4. 2016

TON
(KRES'A&CE

Opravnén( KACR & 007

Kreston A&CE it, s. r. o.
Ptasinského 4,/52 00 Brno

opravnéni KACR ¢&. 007 Ing. Libor Cabicar
Ing. Leo$ Kozohorsky, jednatel spoleénosti auditor, opravnéni ¢. 1277

Prilohy: Vyrocni zprava za obdobi od 1.4.2014 do 31. 12. 2015 [véetné ycetni zavérky]

kreston.cz
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TISOR, investi¢ni fond s prom&nnym zékladnim kapitalem, a.s.
Bofivojova 828/33, Praha 3

1C0: 02789027
V¥roéni zpréva za obdobi od 1.4.2014 do 31.12.2015

VYROCNI ZPRAVA
SPOLECNOSTI

TISOR, investi¢ni fond s prom&nnym zikladnim Kkapitilem, a.s.

za obdobi od 1.4.2014 de 31.12.2015

(auditovand, nekonsolidovana)

podle § 119 zakona &. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu v platném znéni

urgnl KACRE. 007
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TISOR, investiéni fond s promé&nnym zékladnim kapitalem, a.s.
Bofivojova 828/33, Praha 3

1C0: 02789027

Viroini zprava za obdobi od 1.4.2014 do 31.12.2015

OBSAH

ZPRAVA STATUTARNIHO REDITELE O PODNIKATELSKE CINNOSTI
SPOLECNOSTI A O STAVU JEJIHO MAJETKU, VYHLED PRO

ROK 2016 3
PROFIL INVESTICNIHO FONDU 5
Pfilohy:

- U&etni zavérka spolecnosti véetné pfilohy Gcetni zavérky

- zprava o vztazich

2 ‘{-‘\i . .
w5CE 4, ”
) a

{KRESTON
& "AACE

Cineavrént KACR & 007

%

e .
Y



TISOR, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Botivojova 828/33, Praha 3

1CO: 02789027

Vyroéni zpréva za obdobi od 1.4.2014 do 31.12.2015

Zpréva statutarniho feditele o podnikatelské &innosti investiéniho fondu a o stavu
jeho majetku v obdobi od 1.dubna 2014 do 31.prosince 2015

Investi¢ni fond TISOR byl zicastn€nou osobou pii pfeménach, v jejichz disledku doslo k
roz§t&peni spoleénosti DSO real, a.s. IC 02319063 a DST real, a.s. IC 02318369 a sloudeni &asti
jejich jméni s fondem jako jednou z nastupnickych spoletnosti. Obé pfemény s rozhodnym dnem
1.dubna 2014 nabyly w¢innosti zapisem do obchodniho rejstifku ke dni 2.ledna 2015. Z tohoto
divodu uzavird fond tfetnictvi za prodlouZené udetni obdobi od 1.4.2014 do 31.12.2015, za
které je téZ sepséana tato vyroéni zprava.

Zmin€nymi pfemé&nami nabyl fond do svého majetku dvé vynosové nemovitosti:

- multifunkéni objekt v centru Bma (dim “U Kamenné panny™), ocen&ny znalcem k
rozhodnému dni na 77.000 tis.K¢&;

- Obchodni a sportovni centrum Tisnov, ocenéné znalcem k rozhodnému dni na
46.000tis.K¢.

V dubnu 2015 nakoupil fond 100% akcii nemovitostni spole¢nosti MARKLAND Klimacentrum,
a.s. (pozdgji Business Centrum KCM, a.s.) IC 27381714, vlastnici vynosovou nemovitost —
komeréni areél v Praze 10 — Malesicich za cenu 160.093 tis. K&

Hospodareni investicniho fondu

Ve&my a vyterpavajici obraz o hospodafeni investiéniho fondu poskytuje ndetni zavérka za
obdobi od 1. dubna 2014 do 31. prosince 2015. Hospodateni investi¢niho fondu za uvedené
obdobi skoncilo ucetni ztratou ve vysi — 8,959tis.K&.

Vysledky hospodafeni investi¢niho fondu jsou ovéfeny spole¢nosti Kreston A&CE Audit, s.1.0.,
opravnéni vydané KACR pod &. 007.

Aktiva

Investi¢ni fond vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2015 aktiva v celkové vysi 350.314tis.K&. Ta
jsou tvofena predeviim udasti srozhodujicim vlivem na nemovitostni spoletnosti ve vy
216.236tis.K¢, nemovitym majetkem ve vysi 129.218tis. K& a bankovni hotovosti ve vysi
2.644tis.K¢&.

Pasiva

Celkova pasiva fondu ve vy31 350.314tis.K¢€ jsou tvoiena predevsim vlastnim kapitdlem ve vy§1
87.808tis.K¢, zdvazky vici bankam ve vysi 68.890tis. K& a zdvazky viiéi nebankovni
ve vy§i 184.838tis.K¢&.
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TISOR, investiéni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s.
Bofivojova 828/33, Praha 3

1CO: 02789027

Vyroéni zpriva za obdobi od 1.4.2014 do 31.12.2015

Hodnota vlastniho kapitélu investi¢niho fondu, pfipadajiciho na 1 investi¢ni akcii k 31.12.2015
¢ini 2,4477 K&,

Udalosti po rozvahovém dni a vyhled pro rok 2016

Po rozvahovém dni byl investi¢ni fond zicastnénou osobou na pfemén€ 100%né vlastnéné
nemovitostni spole¢nosti Business Centrum KCM, a.s. (ptivodné MARKLAND Klimacentrum,
as.) IC 27381714, s rozhodnym dnem k 1.1.2016. P¥eménou nabyl fond do svého majetku
vynosovou nemovitost — komercni aredl v Praze 10 — MaleSicich, jehoZ trZzni hodnota, zji§téna
znalcem k 1.1.2016, &ini 390,000tis.K¢.

Zamérem fondu pro prvni polovinu roku 2016 je prodej vlastnéné vynosové nemovitosti v centru
Brna za cenu vy$8i neZ byla cena zji$téna znalcem pii ocenéni nemovitosti k 31.12.2015, tj. vyssi
neZ 80.000tis.K&.

Investi¢ni fond pfipravuje v roce 2016 investice do dal$ich vynosovych nemovitosti komeréniho

charakteru.

V Praze dne 28. dubna 2016

ny
Ing. Jif Brada,
povéfeny zmocnénec statutdrniho feditele
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TISOR, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitélem, a.s.
Boftivojova 828/33. Praha 3

1CO: 02789027

Vyroéni zpriva za obdobi od 1.4.2014 do 31.12.2015

Profil investi¢nikio fondu

Rozhodnym nebo téZ sledovanym obdobim se pro potfeby této vyroéni zpravy rozumi obdobi od
1.4.2014 do 31.12.2015.

1)  Zikladnof idaje o investi‘nim fondu a2 jeho akciich

Obchodni firma: TISOR, investitni fond s proménnym zdkladnim kapitilem, a.s.

Sidlo: Praha 3, Bofivojova 828/33, PSC 130 00
1¢O: 02789027
DIC: CZ02789027

rejstiikovy soud: Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 19621
datum zapisu do OR: 18. 3. 2014
pravni forma: akciova spoletnost s proménnym zékladnim kapitilem

zapisovany
zdkladni kapital: 2,000.000,- K&

Vznik spoleénosti

Investi¢ni fond TISOR, investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitdlem, a.s. (dale jen ,.fond“
nebo ,investiéni fond“ nebo ,spolednost<), byl zaloZen notafskym zapisem NZ20/2014,
sepsanym 22.1.2014 Megr.S4rkou Tlaskovou, notatkou v Praze. Fond je akciovou spoleénosti
s prom&nnym zikladnim kapitilem, kterd vydévé akcie, s nimiZ je spojeno préavo akcionafe na
jejich odkoupeni na uéet spole¢nosti. Fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku 18.3.2014. Fond
je zapsan v seznamu investiénich fondd dle § 597 pism. a) ZISIF, vedeného Ceskou narodni
bankou.

Piredmét podnikani

Pfedmétem podnikini spoletnosti je vykon ¢innosti investitniho fondu podle zdkona
¢.240/20138b. o investi¢nich spolenostech a investi¢nich fondech (dale jen ,,ZISIF%), a to
investovani dle ustanoveni §95 odst.1 pism. a) ZISIF.

Statutirni Feditel, obhospodafovatel a administrator fondu k 31.12.2015:

Safety invest funds, investi¢ni spole¢nost, a.s. (od 18.3.2014)

IC: 284 95 349

Sidlo: Praha 1, Revolu&ni 1003/3, PSC 110 00

Poznamka: obhospodatovatel neni oprévnén pfesahnout rozhodny limit.

Povéfeny zmocnénec: Ing. JIRI BRADA, dat. nar. 1. ledna 1966
NédraZni 259, 277 51 Nelahozeves

//f SCE 4,0
- My
Spréivni rada emitenta ve sloZeni ke 31.12.2015: ,/ & %
, S 4
Pfedseda spravni rady: MARTIN DAVID, dat. nar. 21. kvétna 1968 i "*%“RES:ZS?C’Q
Sosnova 297/7, Jundrov, 637 00 Brno e
5 Condvedai KACR &.007
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TISOR, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
Bofivojova 828/33, Praha 3

1C0: 02789027

Vyroéni zpriva za obdebi od 1.4.2014 do 31.12.2015

Clenové spravni rady: MARTIN BENDA, dat. nar. 8. zaii 1971
&.p. 159, 251 01 Biezi

Ing. HYNEK ZIROVNICKY, dat. nar. 8. Servna 1966
Ceskolipska 395, 190 00 Praha 9

2) Udaje o osobéch, které mély kvalifikovanou Gfast na investiénim fondu

Jméno datum narozeni pocet akcii (ks) podil na fondu (%)
Martin Benda 8.9.1971 10 50
Martin David 21.8.1968 10 50

3) Udaje o zménach skutetnosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku, ke kterym doslo
béhem rezhodného obdobf

Clenové spravni rady
Vymazano 8.¢ervence 2014 Radek Vondrous

Zapsano 8.&ervence 2014 Ing. Hynek Zirovnicky
Zapsano 11.dubna 2015 — zména trvalého pobytu pana Martina Bendy

Jediny akcionaf
Vymazino 8.¢ervence 2014 Safety invest funds, investi¢ni spoleénost, a.s.

Ostatni skutetnosti

Zapsano 2.ledna 2015: Na spole¢nost pfesla &4st jm&ni zanikajici spolenosti DSO real, a.s., se
sidlem Cejl 494/25, Brno, IC 02319063, ve vy%i uvedené v projektu rozitépeni ze dne
22.10.2014.

Zapséno 2.ledna 2015: Na spolec¢nost pie§la &ast jméni zanikajici spole¢nosti DST real, a.s., se

sidlem Cejl 494/25, Brno, IC 02318369, ve vy uvedené v projektu roz$tpeni ze dne
22.10.2014.

4)  Udaje o cennych papirech

Zsakladatelské akcie:
Podet akcii: 20 ks
Druh, forma, podoba: zakladatelské kusové akcie na jméno v listinné podob& (cenny papir)
Investi¢ni akcie:
Podet akcii: 33 873 795ks
Druh, forma, podoba: investiéni kusové akcie na jméno v zaknihované podobé
- , 7 z P\&CE Ab‘ 3
(zaknihovany cenny papir) %
ISIN: CZ0008041449 “
Nézev emise: TISORFOND IFPZK {
KRESTON
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TISOR, investi¢ni fond s promé&nnym zdkladnim kapitdlem, a.s.
Boftivojova 828/33, Praha 3

1CO: 92789027

V¥rofni zprava za obdobi od 1.4.2014 do 31.12.2015

Hodnota NAV fondu:
Vyse fondového kapitdlu:  82,912.608,- K& (k 31.12.2015)

Hodnota NAV fondu na
1 investi¢ni akeii: 2,4477 K& (k 31.12.2015)

5) Identifikaéni idaje o depozitiFi fondu

Cinnosti depozitafe pro fond v celém sledovaném obdobi vykonavala Ceskoslovenska obchodni
banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, IC 00001350, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B.XXXVI, vlozka 46, ktera bude vykonévat tuto
&innost depozitafe pro fond i nadéle.

6) Identifikaéni idaje o viech obchodnicich s cennymi papiry
Cinnost obchodnika s cennymi papiry ve sledovaném obdobi vykondvala pro fond pouze
spoletnost BH Securities, a.s. ((¢astnik burzy), IC 60192941, Na Piikop& 848/6, Praha 1.

7)  Udaje o podstatnychk zménich stanov nebo statutu fondu, ke kterym doglo v priibéhu

sledovaného obdobi

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zddnym zméndm ve znéni stanov ani ve znéni statutu
spole¢nosti a ani nedoslo ke zmén€ investiéni strategie fondu.

8) Popis podnikatelské ¢innosti spoleénosti

Od svého vzniku spole¢nost vyviji €innost investiéniho fondu kvalifikovanych investord,
spocivajici ve shromazdovani penéznich prostfedkt ve fondu oproti vydavani cennych papirt
kvalifikovanym investoriim, za i¢elem spole¢ného investovani shroméazdénych prostredki.

Investiénim cilem fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovéni aktiv nad trovni vynosu
dlouhodobych tirokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podili
na nemovitostnich spolenostech a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi néastroji
kapitalovych a finanénich trhl. Fond se ¥idi svym statutem. Fond se zamé&fuje na vytvoteni
nemovitostniho portfolia a jeho optimalizaci za icelem dlouhodobého prondjmu, p¥icem# nékieré
vybrané nemovitosti nabizi téZ k prodeji.

Ve sledovaném obdobi od 1. 4. 2014 do 31. 12. 2015 fond vykonaval b&Znou &innost v souladu
se svym statutem. Aktivni nemovitostni portfolio fondu bylo ve sledovaném obdobi tvofeno 2
vynosovymi komer&nimi nemovitostmi situovanymi a Brn& a v Tisnov& u Brna a kvalifikovanou
Ucasti na nemovitostni spole¢nosti, vlastnici komeréni aredl v Praze 10 — MaleSicich.

9)  Udaje o viech penéZitych i népenéiit;’fch plnénich, které od investiénihe fondu prijali
v rozhodném obdobi statutdrni Feditel a {lenové spravni rady
Statutdrni feditel ani ¢lenové spravni rady nepfijali Zidna plné&ni od investi¢niho

1. / "
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TISOR, investi¢ni fond s prom&nnym zakladnim kapitélem, a.s.
Boftivojova 828/33, Praha 3

1CO: 02789027

Vyro¢ni zpriva za obdebi od 1.4.2014 do 31.12.2015

10) Udaje o hlavnim podpiirci investi¢nibe fondu
Ve sledovaném obdobi investi¢éni fond nemél Zadného podpirce

11) Udaje o soudnich nebo rozhodgich sporech, jejichz dfastnikem byl nebo je
v rozhodném obdobi investitni fond, jestliZe hodnota sporu pievy$uje 5% hodnoty
majetku fondu

Investi¢ni fond nebyl vrozhodném obdobi udastnikem Zadného sporu, jehoZ hodnota by

pfesahovala 5% hodnoty majetku fondu.

12) Udaje o praim&rném po&tu zam&stnancii investi¢niho fondu
V rozhodném obdobi nezamé&stnaval fond Zadné zaméstnance.

13) Informace o aktivitich v oblasti vyzkumu a vyvoje
Investi¢ni fond nevyvijel v rozhodném obdobi 24dné aktivity v této oblasti.

14) Informace o aktivitich v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovné pravnich

vztahd
Investi¢ni fond nevyvijel v rozhodném obdobi Z4dné aktivity v této oblasti.

15) Informace o orgznizaéni sloZce v zahraniéi
Investi¢ni fond nema Zadnou organizaéni sloZku v zahraniéi.

16) Informace o predpoklidaném vyveji investiéniho fondu v nasledujicim obdobi

V prib&hu roku 2016 bude fond pokradovat v napliovani investi€ni strategie vymezené ve
statutu fondu.

Fond bude pokraovat ve spravé soufasného nemovitostniho portfolia a disponibilni vynosy
budou déle reinvestovany. V pfipadé€ vyskytu vhodného nemovitostniho projektu na trhu je fond
pfipraven do takového projektu investovat.

Fond pfipravuje zeStihleni své majetkové struktury pfesunem nemovitosti z majetku dcefiné
nemovitostni spole¢nosti Business Centrum KCM, as. do samotného fondu preménou
spoleCnosti s rozhodnym dnem k 1.1.2016. Jde o vynosovou nemovitost, komerdni areél v Praze
10 - Maledicich, ocenénou znalcem krozhodnému dni vynosovou metodou na hodnotu
390.000tis.K¢.

Fond ptipravuje ve druhém &tvrtleti roku 2016 prodej vynosové nemovitosti v centru Brna za
cenu vySsi, neZ byla hodnota této nemovitosti, zji§ténd vynosovou metodou, ke 31.12.2015.

Ve druhém az tfetim dtvrtleti roku 2016 pfipravuje fond realizaci investice do souboru
komer¢nich nemovitosti s obchodnimi prostory v Praze a v nékolika daldich velkych méstech
¢eské republiky.

Z dlouhodobého pohledu jsou investice do nemovitosti vnimany jako perspektivni a_stile

umoZiuji investorim dosahovat na dobfe ptipravenych a spravovanych projektech nadpiime
zhodnoceni vloZenych finanénich prostiedkii. Fond piedpoklada dalsi oZivovani realitn
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TISOR. investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s.
Bofivojova 828/33, Praha 3

1CO: 02789027

Vyroéni zprava za obdobi od 1.4.2014 do 31.12.2015

Fond niZe uvadi hlavni rizika spojend sinvesticemi do nemovitostnich aktiv, na kterd je
zamé&fena investi¢ni strategie fondu, a pfedstavuji tak dillezita rizika a nejistoty, které mohou
provazet podnikatelskou ¢innost fondu. Ostatni rizika souvisejici s ¢innosti fondu jsou uvedena
v rizikovém profilu ve statutu fondu.

Riziko stavebnich vad nebo ekologickych zatéZi nemovitosti

Fond pfi nabyvani nemovitosti sniZuje rizika fadnym provedenim provérek v oblasti stavebni a
pfipadné ekologické zétéZe piipravovanych projektd a aplikuje odpovidajici pravni zajistovaci
instrumenty. Pfesto nelze vyloudit ztratu na majetku fondu v disledku v&as neodhalenych
stavebnich vad &i ekologickych zatézi.

Riziko vypadki planovanych pi{jmi z prondimu nemovitosti

Vypadek planovanych piijmi z prondjmu miZe nastat nahodile, kdy postihne vyznamngji
najemniky nemovitosti, nebo muZe souviset s celkovou situaci na trhu, napf. v ptipadé
hospodéafské recese, v tom piHpadé ovliviiuje chovani v&t§iho mnoZstvi najemnikd &
potenciondlnich ndjemniki. Fond sniZuje tato rizika tim, Ze investuje pfedevsim do nemovitosti
kvalitnich svou polohou, které si udrZi ngjemniky i v nepfiznivém obdobi hospodaiské recese a
jsou natolik atraktivni, Ze po vypadku vyznamnéjsiho najemnika umozni fondu jej v pfiméfené
dobg nahradit. Toto riziko je dale sniZovano vyb&rem vhodnych njemnikid. Jak jiZ bylo vyse
zminéno, fond ofekava celkem pfiznivy vyvo] na realitnim trhu, a proto toto riziko bylo ve
sledovaném obdobi a je pro nasledujici pololeti vniméno jako nizké riziko.

Riziko spojené s dluhovym financovénim

S ohledem na moznost fondu pfijimat pfi financovani nakupu &i vystavby nemovitosti Gvéry resp.
zapijcky do souhrnné vySe predstavujici dvacetinasobek majetku fondu dochazi v odpovidajicim
rozsahu i ke zvySeni rizika nepiiznivého ekonomického dopadu na majetek fondu v piipadé
chybného investi¢niho rozhodnuti, resp. v disledku jiného diivodu vedouciho ke sniZeni hodnoty
majetku fondu. Existuje rovnéZz odpovidajici riziko insolvence fondu. Toto riziko je
minimalizovéno pe€livé a vhodné nastavenym &erpanim tvéri pro konkrétni vybrané projekty.

Riziko vypotadéni
Transakce s majetkem fondu milZe byt zmafena v diisledku neschopnosti protistrany obchodu

dostat svym zavazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu. Fond toto riziko
vyhodnocuje pii kazdé transakci.

17) Ciselné uidaje a informace o hospodai‘'eni emitenta k 30.6.2015

Ciselné udaje a informace dle § 119 odst. 2 pism. a) zakona & 256/2004 Sb., o podnikédni na
kapitalovém trhu vyplyvaji z pfiloZenych G&etnich vykazi, které byly pfipraveny na zakladé
ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem & 563/1991 Sb., o uéetnictvi, ve znéni pozdé&jsich
predpisti a Ceskymi Géetnimi standardy a vyhlaskami platnymi v Ceské republice (s vyhlaskou
MF CR &. 501 72002 Sb., ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdé&jsich pfedpist, kterou se
stanovi uspofddani a obsahové vymezeni poloZek ucetni zavérky a rozsah udaji ke zvefejnéni pro
banky a né€které finanéni instituce). Ugetni vykazy byly zpracovany za pfedpokladu nepfetrZitého
trvani ucetni jednotky a na principech ¢asového rozliSeni nakladi a vynosi a historickych cen,
s vyjimkou vybranych finanénich néstroji ocefiovanych realnou hodnotou.

L
Ing. Jifi Brada
povéfeny zmocnénec statutd

V Praze dne 28.dubna 2016
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ROZVAHA

v tozsahu k Nazev, sidio »iC aetni jednotky - -
31.12.2015 l‘nson. investiéni fond s proménnym za i
(v celjen Salcich Ke ) Bofivojova 828/33
130 00 Praha - Zizkov
Uketnd abdobi
[2015 : 1 |i€ 02789027
zp v soulada &, §01/2002 Sh.
oznat. ARTIVA ad.
b [
1 memvkhdyueenvﬂnimbank 01
2 |Stéatni beziupénove diuhopisy a ostatni cenné papiry phijimané cent] 02
2a |vydané viddnimi institucemi 03
2b |ostatni 04 i
3 |Pohledivky za 2a drusstevnimi 2o 05 )
33 p na p i 06 _ | IR ) I . 2644 N 100 |
| _3b_|ostatni pohledavky o7 T 9 0] 0
4 |Pohledaviy 2a neb subjeity 08 POl 01 9. B
4a  |splatné na pozddani 09 0 0. 0 0
| _4b__Jostatni pohiedavky 10 _ 0 0, 0] S
5 |Dushové cenné papiry 11 0 0 i 0
53  |vydané viddnimi institucemi 12 I I 0]
5b _Jvydand ostatnim subjekty i3 N ] o 0
6 JAkcie. podilové sty a ostatni podily 14 0 0 0
7 {{Xast s podstalnym vivem 15 0 ol SRR [ o
7a |{v bankich e ] 0 0 X o]
7 lv ich sub) 17 95 0 0 9
8§ ]Utasti s rozhodujicim vivem 18 6 __oi 2268 0]
ga |v ach 19 . N 1 N 0
| 8b v ich subjektech 20 216236 0 216236 0]
g ; 21 o o] 3 )
9a |zhzovac vydaje 2 | .0 _ 9 Lol S
ob  {goodwil 2 s g o) ST, ) 9
¢ i 24 L i 0 0]
10 |Hmotny majetek 25 o 128218 | 0
10a |pozemky a budovy pro provozni &innost 26 S S .. 0]
10b [nemovitosti cceravané vinosovou metodou 27 L0 120218 0]
4 nemovitost ocenavané porovnavaci metodou 28 o e 5
10d__[ostatni hmotny majetek 29 0 B = [0}
11__|Ostatni akiiva 30 Tl 22157 0
12 |Pohledsvky 2a upsany zdkiadni kaphtal 31 b oy 0] 0
13 |Nékiady a plijmy piistich obdobi 32 0 “oiﬁ PR 0 |
AKTIVA CELKEM 33 0 350314 . 2 000
aznat. FASIVA Tad. Stav v minuiam
uCet. obdobi
a b &, 6
1 |Zavazky vixi bankém s druzstavni 0 o, 0]
1a_ |splainé na pozadani 02 i 0
1 i 28vazky 03 [
2 |zavazky vizi nebankovnim subjextom 04 0
2a  [splatné na i 05 0
|20 |ostatni zévazky 06 184838 0]
3 __j2évazky z Guhovich cennych papird 14 ceciaad® . 0]
3a [emitované dluhové cenné papiry 08 | . 0l 0
|__3b Jostatni 2évazky z divhovych cennych papird 09 0 0]
4 |Ostatni pasiva 10 8201 .0
5 {Vinosy a vydaje pfidtich obdobi 11 L 576 0
8 {Rezervy 12 e 0 s __0
6a [rezervy na dichody a podobné zévazky 13 0 0
6b  jrezervy na dané L (- 2 S— 0]
| __6c__fostatni rezervy 15 0. .0
7 |Podiizens zévazky 16 0 0
8 |2auiadni kapitat 17
8a y 24 kapitl 18
9 |Emisni a3 19
10__{Rezervni fondy a ostatn fondy ze zisku 20
102 |povinné rezeri fondy 21
10¢  {ostatni rezervni fondy 22
| _10d fondy 28 zisku 23
11 {Rezervni fond na nové ocendni 24
12 |Kapitdiove fondy 25
13 |Ocetiovaci razdily 28
14a |z majetku & ) 27
14b  |ze zajiffovacich derivitl 28
14¢ |z prepotiu itasti 29
15 |Nsrozddleny 2isk 2 pledchozich obdobi 30
15 N zZtrdta ich abdobi 30
|16 __]Zisk nebo ztréta za itetni obdobi 31
17 {Viastni kapitél 32
PASIVA CELKEM 33
Oder'ang dne. Podps iho orginu
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VYKAZ ZISKU A ZTRAT

v zjednodusendm rozsahu k Nizev, sidio a I GEetni jednotky
i 31.12.2015 l TISOR, investi&nl fond s proménnym zékladnim kapitalem
( v celyeh tisicich K& ) Bofivojova 828/33
130 00 Praha - Zizkov
Geetni obdobi
{2015 ] 1& 02789027
| 2ZpracovAno v soutadu s vyhldskou & 50172002 Sb
Oznat. TEXT tislo Skute€nost v tietnim obdobi
g sledovaném minukém
a b c 1 2
1 |Vynosy z Groku a podobné vynosy 0t
a) troky z diuhovych cennych papira 0z |
2 |Nakiady na troky a podobné naklady 03 |
a) naklady na uroky z diuhovych cennych papiru 04 B
3 {Vynosy z akcii a podilu 05
3a |a) vynosy z Gtasti s podstatnym viivem 06 -
3b  |b} vynosy z uEasti s rozhodujicim viivem 07 ;
3c  |c) vynosy z ostatnich akeil & podily 08 -
4 Vynosy z poplatka a provizi 09 —_
5 |Nékiady na poplatky a provize 10
6 |Zisk nebo zirata z finantnich operaci 1 |
7 |Ostatni provozni vinosy 12 i
8 |Ostaini provozni ndklady 13
9 |Sprévni nakiady 14 |
9a |a) ndkiady na zaméstnance s |
Gaa | - mzdy a platy 16 S
9ab | - sociaini a zdravotni pojéténi 17 Y Y
©b  fb)ostaini spravni nakiady 18
10 {Rozpuitiéni rezerv a opravnych poloZek k hmotnému a nehmotnému majetku 19
11_[Odpisy, tvorba a pouZii rezerv a opravnych polozek k hmot. a nehmot._majetku 20 o
{RozpuiiEni opravnych poloZek a rezerv k pohledévkém a zarukam, vynosy z dfive
12 lodepsangch pohledavek 21 0
13 {Odpisy, tvorba a pouzili opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam 22 ol
14 |Rozpudteni opravnych poloZek k Ucastem s rozhodujicim a podstatnym viivem 23 E 0
Ziréty z prevodu GEasti s rozhodujicim a podstatnym vivem, tvorba a pouZitl opravnych I
15 Jpolazek k utastem s rozhodujicim a podstatnym vivem 24 0
16 |Rozpuiteni oslalnich rezerv 25 | L o
17 kvorbaapougﬁmmnimmzew 2o | DR O
18 jFodil na ziscich nebo ziratach GEasti s rozhodujicim nebo podstatnym vivem 27 T
_19_|3sk nebo ziréta za Getni obdobi Z b32né Sinnost pred zdanénim % | 9 )
20 |NMimofadné vynosy 29 | 5
21 |Mimoradné vynosy 30 o
22 |Zisk nebo zirla za GEetni obdobi z mimofadné Ginnosti pled zdanénim 31 SR |
23 {Daf z phjmu 200 4080
Iznsx NEBO ZTRATA ZA UCETNI OBDOBI PO ZDANENI B 059]
Odesiano dne: Podpis statutdrnino orgdnu
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TISOR, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
ICO: 02789027

Priloha Fadné aletni zévErky k 31. 12. 2015
{v celych tis. K¢)

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

TISOR, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,Investi®ni Fond*“ nebo ,Fond“) byl
zaloZen pfijetim stanov spole¢nosti ve formé notafského zdpisu ze dne 22. ledna 2014, v souladu se
zdkonem 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich a se zikonem & 240/2013 Sb. o investidnich
spoleZnostech a investi€nich fondech v platném znéni. Investini fond byl zapsén do obchodniho rejstiiku
dne 18. bifezna 2014.

Investiéni fond byl dne 10.3.2014 zapsan podle §514 ve spojeni s §513 odst. 1 zdkona o investidnich
spolenostech a investi¢nich fondech do seznamu investiénich fondd s pravni osobnosti, vedeného podle
§597 pism. a) téhoZ zdkona, a to na ziklad® Rozhodnuti Ceské narodni banky C,j.
2014/2464/5708p/2014/71/571 ze dne 10.3.2014,

Pi'edmét podnikdni spole¢nosti

- Investovani a sprava majetku dle ust. §95 odst. 1 pism. a) zékona & 240/2013 o investiénich
spoletnostech a investiénich fondech

Sidlo spole¢nosti

Praha 3, Bofivojova 828/33
PSC 13000
Ceska4 republika

Statutdrni orgidn - piedstavenstvo

Dpovéreny zmocnénec statutdrniho Feditele:

JIRI BRADA, dat. nar. 1. ledna 1966

Nadrazni 259, 277 51 Nelahozeves

Statutdrni feditel : Safety invest funds, investiéni spole&nost, a.s., IC: 28495349, se sidlem: Praha
1, Revoluéni 3, PSC 110 00

Zpiisob jedndni:
Statutérni Feditel jedna v plném rozsahu, samostatné a bez omezeni. Podepisovani za spoleénost
provadi statutdrni feditel tak, Ze k firm& spoleénosti pFipoji povéfeny zmocnénec statutirniho
feditele obchodni firmu statutdrniho feditele a sviij podpis.

Spravni rada:
Predseda spravni rady:

MARTIN DAVID, dat. nar. 21. kvétna 1968
Sosnova 279/7, Jundrov, 637 00 Brmo
Den vzniku funkce: 18. bfezna 2014

Clen spravni rady:
MARTIN BENDA, dat. nar. 8. zafi 1971

¢.p. 159,251 01 Brezi
Den vzniku funkce: 18. bfezna 2014

‘g
glmzsmw
"AKCE

] Opravnini KACR & 007




TISOR, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitlem, a.s.
1CO: 02789027

P#floha ¥idné Gletni zdvérky k 31. 12. 2015
(v celych tis. K&)

Finanéni aktivam nebo jeho &4st Fond odtétuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto financnimu aktivu nebo jeho &4sti. Spoleénost tuto kontrolu Ztrati, jestliZe uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

(b)  Dlubové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladni¢ni poukdzky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetnd podilovych listii a
ostatnich podild jsou klasifikovény podle zim&ru Fondu do portfolia:

a) cennych papiri ocefiovanych redlnou hodnotou proti 4&tiim nakladii nebo vynosd,

b) realizovatelnych cennych papird,

¢) cennych papirii drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirii pofizenych v primérnich emisich neurdenych k obchodovéni.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zatazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pii pofizeni jsou stitni pokladniéni poukdzky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Uétovany
v pofizovaci cen& zahrnujici pomérnou &4st diskontu nebo a%ia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou
uctovany v poiizovaci ceng.

Nasledn€ jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu
ocefiovany realnou hodnotou.

Redlnd hodnota pouZivanéd pro ocenéni cennych papiri se stanovi jako trini cena vyhlaSena ke dni
stanoveni re4ln¢ hodnoty, pokud spolegnost prokéZe, Ze za trzni cenu je moZné cenny papir prodat.

V piipad€ vefejng obchodovanych dluhovych cennych papirti a majetkovych cennych papirQ jsou redlné
hodnoty rovny cendm dosaZenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zéroveii splnény pozadavky
na likviditu cennych papirt.

Neni-li moZné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spole&nost neprokaZe, Ze za trzni cenu je
moZn¢ cenny papir prodat), redlnd hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravené hodnota cenného papiru se rovna mife @¢asti na vlastnim kapitalu spolednosti, pokud se jedna
o akcie, mife casti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy a soutasné
hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papiriim drzenym do splatnosti se tvoti opravné polozky. Opravné polozky k t&€mto
cennyin papirim jsou tvofeny v ¢astce, kterd odra%i pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény
bezrizikovych trokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papird.

Finan¢ni derivaty a zaji§ovani
Finan¢ni derivéty, véetn& ménovych obchodi, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v pofizovaci cené

a nasledné ocefiovany redlnou hodnotou, pfi€emz zisky a ztrity ze zmény realnych hodnot jsou zachyceny
v rozvaze v poloZce ocefiovaci rozdily, pokud se jedna o zajistovaci derivat a ve vykazu zisku a ztrity v
poloZzce zisky a ztraty z finanénich operaci pokud se jedn4 o spekulativni derivat.

Reélné hodnoty jsou odvozeny z modelii diskontovanych penéznich tokii nebo modeli pro ocefiovani
opci, které vychézeji pouze z dostupnych trinich udaji. Ocetiovaci modely zohlediiuji b&Zné trini
podminky existujici k datu ocenéni, které nemusi odra¥et situaci na trhu pfed nebo po tomto dni.
K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto modely pfezkoumalo a ujistilo se, ¥e adekvatni
zohlediiuji aktudlni trzni podminky vetné relativni likvidity trhu a Gvérového rozpéti. &
V rozvaze jsou viechny derivaty vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v pdlo¥ce ostatni
aktiva, maji-li pozitivni re4lnou hodnotu, nebo v poloZce ostatni pasiva, je-1i jejich redlnd ho
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TISOR, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
1ICO: 02789027

Priloha Fddné icetni zdvérky k 31. 12. 2015
(v celych tis. K¢)

Pokud neni mozné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se p¥i
ocenéni

— zcen prodévanych nemovitost{ v odli¥nych lokalitach a s odli¥nymi charakteristikami, upravenych
tak, aby zohlediiovaly veskeré tyto odlisnosti;

- zodhadu diskontovanych pen&inich tokdt (vynosovd metoda) zalo¥eného na spolehlivém odhadu
budoucich penéznich tokil, doloZeny podminkami viech existujicich najemnich a jinych smluv a
(pokud je to mozné) externimi doklady, ]ako Jjsou napfiklad bézné trzni ndjmy z obdobnych nemovitosti
ve stejné lokalité a stejném stavu, a pfi pouiti diskontnich sazeb, které odraZeji b&né trzni odhady
nejistot ve vysi a naasovani penéZznich tok.

Fond pro ureni redlné hodnoty nemovitosti vyuZiva znalecké posudky, v nichZ je ocenéni stanoveno na

zékladé¢ vyse popsanych principi.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty nemovitosti podle vy$e uvedeného odstavce se redlné hodnota

stanovi jako pofizovaci cena nemovitosti.

Majetek jako Investiéni pfileZitost jsou i majetkové udasti ve spoletnostech s rozhodujicim vlivem.
Spolegnost s rozhodujicim vlivem (dale také ,,dcefina spolednost*) je spoleénost ovladana Fondem, v niZ
Fond miiZe uréovat finanéni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti spolednosti.

Majetkovou ulasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spoleénosti, kdy Banka p¥imo nebo
nepiimo vlastni vice neZ 50 % hlasovacich prav nebo je schopna vykonévat nad spoleénosti kontrolu
jinym zpdsobem. Majetkové Glasti ve spoletnostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény relnou
hodnotou. Ocenéni je provddéno ve smyslu zédkona o investi€nich spolenostech a investi&nich fondech,
ve zn€ni pozd&jSich predpist a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou lze povaZovat cenu
trzni, tak jak Jje definovana mezinarodnimi oceilovacimi standardy. Trini hodnota je odhadem finané&ni
Castky a je definovana v souladu s Evropskym sdruZenim odhadci TEGOVA (The European Group of
Valuers) a s mezindrodnim ocefiovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy
ocefiovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako ,,odhadovana &astka, za kterou by
mély byt majetky k datu ocenéni sméné&ny v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolng kupuﬁcxm a
dobrovolné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz u¢astnici jednaji informovang, rozvainé a
bez natlaku®.

Pro stanoveni hodnoty majetkové i€asti ve spoletnostech s rozhodujicim vlivem je pouZita kombinace
nésledyjicich elementérnich ocetiovacich metod a p¥istupi:

- Metody vynosové

- Metoda porovnéni

+ Metody zji§téni vécné hodnoty - majetkové

- Metoda wicetni hodnoty

- Metoda likvidacni

- Aplikace metod (porovndni nékolika oceriovacich metod).

{d) Ostatni aktiva

Pohledévky vytvofené Fondem se vykazuji v realné hodnotg, ktera spoéiva v nominalni hodnot& snizené

o opravnou polozku. Zéklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek z obchodniho styku, které jsou po

splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se sniZi 0 10 %,

b) ne déle nez 180 dni, se sniZi 0 30 %,

c) ne déle nez 360 dni, se sniZi 0 66 %,

d) déle nez 360 dni, se snizi 0 100 %.

Zéklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek za dluznikem se sniZi o 100 %, jestlize

bylo zahdjeno insolvenni fizeni, které dosud neskonéilo, nebo soud zamitl insolyénéni nayrh pro

nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podie zahranigniho praya. {,;RESTQN
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TISOR, investi¢n{ fond s proménnym zikladnim kapitdlem, a.s.
1C0: 02789027
Priloha Fidné udetni zdvérky k 31. 12. 2015

(v celych tis. K&)

- je pravdépodobné, Ze pinéni nastane a vyZidd si odliv prostfedki predstavujicich ekonomicky
prospéch, pfiemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vy3si, nez 50%
- je moZné provést pfiméfens spolehlivy odhad pln&ni.

@) PoloZky z jiného @¢etniho obdobi 2 zmény Géetnich metod

V pribéhu i¢etniho obdobi nebyly Gtoviny zmény d&etnich metod ani opravy minulych let.

3. ZMENY UCETNICH METOD

Utetni metody pouzivané spolecnosti se béhem G&etniho obdobi nezménily.

4, CISTY UROKOVY VYNOS

tis, K&

Vynosy z droki

z vkladd 5928
z pijcky 0
Ostatni (notatska tschova) 0

Niklady na droky

z vkladi 0
z Gveérd 23 589
Ostatni 0
Cisty drokovy vynos -17 661

S. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K&
Vynosy z poplatki 2 provizi
z operaci s cennymi papiry 0
Z operaci s derivaty 0
Ostatni 0
Niklady na poplatky a provize
Z operaci s cennymi papiry 0
z operaci s derivity 0
Ostatni 112
Celkem -112

MECE 4y,
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TISOR, investiéni fond s prom&nnym zdkladnim kapitilem, a.s.
1CO: 02789027

Prilcha Fddné icetni zdvérky k 31. 12. 2015

(v celych tis. K¢)

9, MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimoftadné néklady a vynosy i&etni jednotka neeviduje.

10. POKLADNA

tis. K&

Pokladna

[—] L=

Celkem

11. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢

Zustatky na béznych uétech 2 644
Terminované vklady 0

Celkem 2 644

12. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K&

Pajcky
ﬂvéry
Postoupené pohledévky

(=0 [ =R el ]

Celkem

Fond nakoupil baliek postoupenych pohledavek, jejich? nomindlni hodnota neptesahuje
2 tis. K¢&. Postoupené pohledavky jsou za fyzickymi osobami a jsou spojené predeviim s najmy
dlouhodobého majetku. Na balicek postoupenych pohledévek byl zpracovan znalecky posudek.

13, STATNi BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNI CENNE PAPIRY
PRIJIMANE CENTRALNE BANKOU K REFINANCOVANI

@isté ugetni hodnota statnich bezkupénovych dluhopisii a ostatnich cennych papird piijimanych
CNB k refinancovani

tis. K&

Statmi pokladniéni poukazky
Jiné pokladni poukazky
Statni dluhopisy

[—] (===

Cista utetni hodnota

Klasifikace statnich bezkupénovych dluhopisi a ostatnich cennych papird pfijim
k refinancovéani do jednotlivych portfolii podle zamé&ru Fondu

A(RESTON
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TISOR, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.
1C0O: 02789027

Priloha Fadné udetni zivérky k 31. 12. 2015
(v celych tis. K&)

17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond neeviduje dlouhodoby nehmotny majetek .

18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Budovy, Nedokon-

halya Samostatné Gené Zalohy
tis. K& stavby movité véci Pozemky investice majetek Celkem
K 1. dubnu 2014 102 532 486 21 200 0 0 124 418
Piirlistky 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmé&ny 5000 0 0 0 0 5000
Ubytky 0 0 0 0 0 0
K 31. prosinci 2015 107 532 486 21 200 ¢ ¢ 129 218
Opravky a opravné
poloZky
K 1. dubnu 2014 0 0 0 0 0 0
Roéni odpisy 0 0 0 0 0 0
Ubytky : 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky 0 0 0 0 0 0
K 31. prosinci 2015 0 0 0 0 0 0
Ziistatkova cena
K 31. prosinci 2015 107 532 486 21 200 0 0 129 218
19. OSTATNI AKTIVA
tis. K&
Pohledavky 396
Dané, DPPO 524
Dohadné ity 1238
Ostatni 57
Celkem 2215
20. NAKLADY A PRIIMY PRISTICH OBDOBI
tis. K¢
Naklady a piijmy piistich obdobi 0
Celkem 0
21. ZAVAZKY VUCI BANKAM
tis. K&
Splatné na pozadéni (do 1 roku) 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0
Splatné nad 5 let 68 890
Celkem 68 890
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TISOR, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.
1CQO: 02789027

P¥iloha Fadné afetni zdvérky k 31. 12. 2015
(v celych tis. K¢)

v W

25. VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

tis. K&
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 576
Celkem 576

26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

. Potatetni Konetny stav
tis. K¢ stay Tvorba Rozpusténi 31/12/2014
Rezerva na DPPO 0 0 0 0
Rezerva na oprava majetku 0 0 0 0
Rezerva na rizika 0 0 0 0
Rezerva na ziruéni opravy 0 0 0 0
Rezerva na ztratu z obchodu 0 0 0 0
Rezerva ostatni 0 0 0 0
Celkem 0 0 0 0

27. ZAXLADNI KAPITAL

Investi¢ni Fond vydal akcie souvisejici se zalozenim Fondu. Jedné se o 2 000 000 ks kmenovych akeif

na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnotg 2 000 tis. K&

Fondovy kapitél na 1akcii

31.12.2015
Fondovy kapitél 87 807 991
Podet vydanych akeii 2000000
Fondovy kapital na lakcii 43,90

28. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH

OBDOBI, REZERVN] FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Za béZné obdobi fond vykazal ztratu ve vysi 8 959 tis. K¢

Nerozd&leny zisk

nebo nevhrazend
zZtréta Kapitalové Fondy
z pfedchozich Povinny rezervni  a Ostatni Fondy ze
tis, K& Zisk / Ztrata obdobi Fond zisku
Zistatek k 1. lednu 2015 pred 0 0 874
rozdélenim zisku 0
Zisk /ztrata -
Navrh rozdéleni zisku piedchoziho
obdobi
Pfevod do Fondi - - - 33 000
Dividendy - - - -
CF Ay,
Pievod do nerozdéleného ziskm 0 0 0 -
/& e\ . 0 33874
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TISOR, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
1CO: 02789027

Ptiloha Fddné ucetni zdvérky k 31. 12. 2015

(v celych tis. K¢)

32. FINANCNI NASTROJE, VYHODNOCENI RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktoriim, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu.
Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodafovatele Fondu je strategie Fizeni téchto rizik
vykondvand prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této
strategie obhospodafovatel vyhodnocuje, méFi, omezuje a reportuje jednotlivd rizika. Zakladnim
néastrojem omezovan{ rizik je pFijaty limitni systém definujici soustavu limitd pro jednotlivé rizikové
expozice. Soustava limitd je navrZena tak, aby zajistila splnéni nejméné pozadavkii kladenych na
diverzifikaci aktiv fondu v souladu s Nafizenim vlady &. 243/2013 v aktudlnim zn&ni a dale viech limita
jak jsou uvedeny ve Statutu Fondu. V rdmci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby
bylo zabezpedeno, Ze jsou sledovana a vhodné ofetfena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace,
rizika nedostate¢né likvidity, rizik protistran, trznich a operaénich rizik.

Pro posouzeni sou¢asné a budouci finan¢ni situace podniku maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam
trzni rizika. Trzni riziko vyplyvé z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych
druh( majetku Fondu. Tento vyvoj zavisi na zménach makroekonomické situace a je do znaéné miry
nepfedvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvySuje tim, Ze Fond je fondem kvalifikovanych investorti
zaméfenym v souladu se svym investiénim cilem, uvedenym ve statutu Fondu, na specifickou oblast
investic a tedy dochazi i k zvySeni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradiéni modely
moderniho fizeni trinfho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto
modely pfedpoklédaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vSak v portfoliu
Fondu, s ohledem na uvedené zameieni na uzkou investi¢ni oblast, nutn& mensi. 1 kdyZz ve sledovaném
obdobi nedoslo k vyznamnym dopadim expozice fondu viii trznimu riziku do jeho finandni situace je, s
ohledem na uvedené, nutno zdiraznit, e historicka vykonnost neni zirukou a dostateénym méFitkem
vykonnosti budouci.

Riziko nedostatetné likvidity je fizeno prostfednictvim sledovédni vzajemné vyvaZenosti objemu
likvidnich aktiv ve vztahu k velikostem a Casovym strukturdm zavazki a pohledavek tak, aby Fond byl v
kterykoli okamzZik schopen plnit viechny svoje aktuélni a predvidatelné zavazky.

Riziko protistran je oetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finanénimi instrumenty a
standardnimi mechanismy zajist'ujicimi bezrizikové vyporadani obchodu v ostatnich p¥ipadech.

33. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETN{ ZAVERKY

Po rozvahovém dni byl investi¢ni fond zi¢astnénou osobou na pfemé&né 100%né vlastnéné
nemovitostni spolenosti Business Centrum KCM, a.s., IC 27381714, s rozhodnym dnem k
1.1.2016. Pfeménou nabyl fond komeréni areél v Praze 10 v hodnoté 390,000tis.K&.

74dné daldi vyznamné udalosti po datu i¢etni zavérky nenastaly.

Odesléno dne: Podpis statutdrniho organu nebo fyzické | Osoba odpovédnaza Osoba odpovédna za
osoby, kterd je Ggetnijednotkou i&etnictvi (jméno a podpis) uéetni zavérku (jméno a podpis)
TISOR, lnvestidn! fond
 promdnnym: zékdadnim kapitdiem,
Bofivojova 828/33
13000 Praha 3. 2ikov |, inkge”” o NBCE[4
1C: 027 89 027 a© 2
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ZPRAVA O VZTAZiCH

TISOR, investi&ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
IC 02789027

se sidlem: Bofivojova 828/33, Praha 3, PSC 130 00

(déle jen ,investiéni fond" nebo ,spole&nost*)

V Praze dne 31. bilezna 2016

1. Uvod

Tato zprava byla vypracovana na zékladé povinnosti dle §82 zakona & 90/2012 Sb., o
obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK"), za G&etni obdobi 2015 (dale jen ,sledované
obdobi). Popisuje vztahy s propojenymi osobami, tj. podle ZOK vztahy mezi oviddanou
osobou a ostatnimi osobami oviddanymi stejnou oviadajici osobou. Vztahy jsou popsény
zpusobem pfihlizejicim k nutnosti vyhovét § 504 zakona 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
(dale jen OZ), tykajici se obchodniho tajemstvi.

2. Propojené osoby

2.1 Ovladajici oscby

Pfimymi ovladajicimi osobami po celé sledované obdobi jsou podle struktury akcionait
spolecnosti panové Martin Benda a Martin David, viastnici kazdy 50% zakladatelskych akcii
investiéniho fondu.

Statutarnimu fediteli nejsou zndmy 2adné dal$i osoby, které mohly nepfimo ovladat fond,
nebo ke kterym mél investi¢ni fond ve sledovaném obdobi 2015 vztah ve smyslu § 82 ZOK.

2.2 DalSi osoby, které oviladaji nase ovladajici osoby
soucasné s investicnim fondem

Pfedstavenstvu neni znamo, Ze by v nékterém z obdobi roku 2015 byly mezi propojenymi
osobami dalsi osoby.

2.3 Oviadané osoby

Investi¢ni fond je od dubna 2015 vlastnikem 100% akcii nemovitostni spole&nosti Business
Centrum KCM a.s. Zadné dalsi osoby ve sledovaném obdobi investiéni fond neoviadal.
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3. Smiouvy uzaviené mezi propojenymi osobami
v posiednim uéetnim cbdobi a poskytnuté pinéni

Ve sledovaném obdobi nebyly mezi propojenymi osobami uzavieny Zadné smiouvy
ani nebyla poskytnuta Zadna pInéni mezi propojenymi osobami fondu.

4. Jiné pravni Gkony,
kieré byly u€inény v zajmu téchto osob

Zé4dné dal$i pravni Ukony v zajmu propojenych osob nebyly uginény.

5. Ostatni opatreni, ktera byla v zajmu nebo na popud
téchto osob pfijata nebo uskuteé¢néna oviadanou
osobou

Zadna opateni (ktera jiz nejsou v této zpravé popsana), ktera byla v zajmu nebo na popud
osob dle § 82 prijata nebo uskuteénéna ve smyslu ZOK nebyla uéinéna.

6. Prohlaseni statutarniho reditele

Statutarni feditel prohlasuje, Ze vySe uvedeny pfehled je Upiny a spravny. Viechny aktivity
byly realizovany v souladu se ZOK a OZ a nebylo jejich ticelem zastfit jiny vztah.

Tato zprava o vztazich neobsahuje G(daje, jejichz uvedeni by mohlo zplsobit vaznou tjmu
spolecnosti, nebo jiné, s ni propojené osobé. Dale v ni nejsou uvedeny Udaje, které tvofi
pftedmét obchodniho tajemstvi spole€nosti a Udaje, kieré jsou utajovanymi skutednostmi
podle zviastniho zakona.

V Praze dne 31.3.2016

Ing. Jifi Brada )
povéieny zmochénec statutarniho feditele




