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Zakladni udaje

Aktudlni hodnota majetku

115 906 864 Kc
(k 30. 9. 2018)

Zameéreni fondu

Frekvence Upisu investicnich akcif
(dale 1A)

Cenny papir
Ocekdvany vynos fondu (IRR)

Odkupy IA

Doba trvani fondu

Minimalni investice klienta

Investicni horizont klienta

Vstupni poplatek

Vystupni poplatek

Opce fondu

Obhospodarovatel a administrator

fondu

Naklady fondu

www.avantfunds.cz

Investicni strategie Typ fondu

Development rezidenc-
nich nemovitosti

Fond kvalifikovanych
investoru

nemovitosti a financovani nemovitostnich projektt
mésicni

prioritni investicni akcie

7,2 % p.a.

pololetné (splatnost do 90 dni)

na dobu neurcitou

1 mil. K€ (pro § 272 odst. 1 pism. a) az h) a pism. i)bod 2 ZISIF),
jinak 125 tis. EUR

strednédoby, 3-5 let
az3%

15 % pri odkupu do 1 roku, 10 % pfi odkupu do 2 let, 5 %
pfi odkupu do 3 let, 0 % pfi odkupu po 3 letech

Fond ma pravo uplatnit odkup investicnich akcii za aktualni cenu
investicnich akcii platnou pro kalendarni pololeti, ve kterém bylo
pravo odkupu ze strany fondu uplatnéno.

AVANT investicni spolecnost, a.s.

maximalné 10 % p.a. z primérné hodnoty aktiv

Avani
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/ Zékladni tdaje

Depozitdrska banka Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Auditor ATLAS AUDIT s.r.o.

Regulace a pravni Fad Ceska narodni banka a Ceska republika
Zdanéni vynost fondu 5 % ze zisku fondu

Zdanéni akciondrl — fyzickych osob 15 % pri odkupu do 3 let, 0 % pfi odkupu po 3 letech
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Cile fondu

www.avantfunds.cz

Investicnim cilem fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkl vlozenych
akcionari fondu, a to zejména ve formé primych Ci neprimych investic do
nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor vcetné vystavby

novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor prioritné

v Brné.
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Vyhody investovani
prostrednictvim fondu
kvalifikovanych investoru

V4 Profesiondlni sprava majetku.

'V 4 Nizkeé vstupni a vystupni poplatky , za urcitych okolnosti i nulové.

v 4 Kontrola nakladani s majetkem fondu depozitarskou bankou
(Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.).

v Nizsi 5% sazba dané z prijmu pro investicni fondy.

v Regulace Ceskou ndrodni bankou.

v Moznost osvobozeni od dané z prijmu pfi odkupu investicnich akcii po 3 letech.

v Prednostni vyplata akciondfl s prioritnimi akciemi.

Avani
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Analyza trhu

Brnénsky realitni trh je po Praze druhym
nejvétSim trhem nemovitosti. Kromé
noveé vznikajicich a rozsirujicich se pri-
myslovych zon, které v posledni dobé
vyvolaly prichod fady novych tech-
nologickych firem, vyrobnich zavodd
a logistickych center, které vytvorily
stovky novych pracovnich prileZitosti,
podporuje poptavku realit také exis-
tence vice nez desitky univerzit s celou
fadou fakult, na nichz studuje nékolik

desitek tisic studentt.

Poptdvka po ndjemnim bydleni
a ndakup nemovitosti jsou faktory,
které v nékolika poslednich letech
skokové zvedaly prlimérné ceny ne-
movitosti. Rlstu cen rovnéz prispélo
nevyreSené téma nového uzemniho
planu. Méstu Brnu se nedari ak-
tualizovat stdvajici platny Gzemni

pldn, ale ani pfijmout dzemni plan

www.avantfunds.cz

novy. Optimisticky predpoklad jeho
prijeti je v roce 2023 a do této doby
nelze pocitat s rozSifenim dalSich
ploch urcenych k vystavbé novych
bytovych domd. Developefi se tak
zaméruji na realizaci historickych
a nakladnéjsich projektl, zdstavbu
proluk nebo rekonstrukci ¢i redistri-
buci bytd stavajicich bytovych doma.
Aktudiné se stfedem zdjmu stdvaji
drive opomijené a vyloucené lokali-
ty typu brownfileds pro jejich stale
jeSté nizsi cenu a stavebné investic-

ni potencial.

Od roku 2010, ktery je oznacovan za
konec realitni krize let 2008/2009,
roste trh zejména v segmentu ma-
lometrdznich bytd o desitky procent
rocné, takze neni prekvapenim, Ze
byty v nékterych lokalitdch jsou

dnes na dvojndsobku jejich plvodni

hodnoty z roku 2010. Primérnd
doba prodeje malometraznich byt
od jejich inzerce ¢ini dnes primérné
méné nez dva tydny a nic na tom
neméni ani fakt poslednich zdsaht
CNB v oblasti zpfisiovéni hypo-
ték. Malometrdzni byty totiz i pfi
relativné vysoké jednotkové cené
malokdy presahnou cenu dvou
milion korun Ceskych, na coz fi-
nancné dosdhne stdle relativné vy-
sokd skupina zdjemcd. Dalsi cilovou
skupinou jsou pak drobni investori,
ktefi se drzi konzervativniho zpUso-
bu ukladani financi do nemovitosti,
a investici do dvou milionl korun

Ceskych povazuji za mdlo rizikovou.
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/Anal§/za trhu

Priimérné nabidkové ceny bytti v Brné (dle RealityCechy.cz)
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/AnaI)'Iza trhu

Priimérna cena za 1 m? bytu - Brno—meésto (dle RealityMix.cz)
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Investicni fond se snazi zachytit soucasné tren-
dy realitniho trhu a zaméruje se pravé na na-
kup a prestavbu stdvajicich bytovych dom(, na
soubory mensich bytovych jednotek v lokalitach
s vysokym potencialem rlstu (katastralni Gzemi Tr-
nitd, Zabrdovice, Husovice apod.). Diky dobré zna-
losti trhu a spoluprdci s realitnimi experty se fon-
du dafi nakupovat nemovitosti v téchto lokalitach
s jednotkovou cenou do 30 tisic korun ceskych za
metr Ctverecni. Po rekonstrukci a zachovani ndlezi-
tého standardu Ize pfi prodejich dosahnout jednot-

kové ceny az 80 tisic korun ceskych za metr ctve-

www.avantfunds.cz

10717

12717 218 4/18 6/18 g/18 10/18

recni, coz mnohdy predstavuje zhodnoceni investice az
0 100 % z plvodnich nakladl. Posledni akvizice
fondu byly v lokalitdch Staré Brno, Styfice a Cerna
Pole, aktudlné jedna fond o akvizicich na prestizni
adrese v Cernych Polich a v Z&brdovicich. Pi orien-
taci na malometrdzni byty do 40 metrd ctverecnich
to v3ak stale znamend prodejni ceny bytl kolem tFi
miliond korun Ceskych, které jsou stale dosazitelné
pro vétsinu zdjemcd cilové skupiny mladych lidi vy-
hledavajicich blizkost centra mésta a jeho kulturni-

ho a spolecenského vyziti.

Avant
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Duvody pro investovani
do fondu

v Nadstandardni ocekdvany vynos prioritnich investicnich akcii ve vysi 7,2 % p.a.

v Prednostni podil na zisku fondu (pfed zakladatelem fondu — drZitelem vykonnostnich

investicnich akcii) do vy3e 6,9 % p.a.

v Garance minimalniho vynosu prioritnich investicnich akcii ve vysi 6,9 % p.a.,
a to i v pripadé nizsiho zisku ¢i dokonce ztraty fondu. Garance je formou redistribuce
fondového kapitdlu od drzitell vykonnostnich investicnich akcif ve prospéch drziteld

prioritnich investicnich akcii, a to az do vyse tohoto fondového kapitdlu.

<

Az sekundarni podil na pripadné ztraté fondu, nejprve je ztrata hrazena

z fondového kapitdlu od drziteld vykonnostnich investicnich akcif.
Investovani do redinych hodnot se stabilnim riistem hodnoty pro akcionare.
Profesionalni zazemi Uspésné brnénské spolecnosti.

Nulové vystupni poplatky pri plnéni podminek statutu.

AVANT je nejvétsim spravcem fond( kvalifikovanych investor( v CR.
Likvidita akcif prostrednictvim Burzy cennych papirti Praha, a.s.

Diverzifikace investic do rdiznych nemovitostnich projektd.

C € € € S K«

Odbornost a bohaté zkusenosti zastupcd fondu.
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Prehled projektu fondu

Realizovany projekt
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/ Piehled projektl fondu

Rezidevncve
RUMISTE

i} v

Popis projektu

Jadrem tohoto projektu je prestavba plvodniho
dvoupodlazniho domu se Ctyfmi byty a sbérnou
druhotnych surovin na pétipodlazni ddim s celkovym
poctem 21 byt( typu 1+kk a 2+kk a prodejnu. Dim
se nachazi v tésné blizkosti samotného centra mésta.
Zarizeni bytl je i pres pavlacové rozloZeni bytl pldno-
vano ve vyssim standardu, aby uspokojilo soucasné
ndroky cilovych skupin, které tvofi kromé studentl
a zajemcl o startovaci byty téZ tzv. singles, zdjemci

o podnikani formou sdileného bydleni Airbnb apod.

www.avantfunds.cz

Podstatné milniky

04/2017 zakoupeni projektu vcetné stavebniho
povoleni

05/2017 zahajeni inzerce a predprodeje byt

07/2017 prodano jiz 18 byt z celkovych 21

05/2018 dokonceni stavby

07/2018 kolaudace stavby

Avant
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/ Piehled projektl fondu

Rezidence
NA PONAVCE
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/ Piehled projektl fondu

Rezidence
NA PONAVCE

Popis projektu

Podstatou tohoto projektu je ndkup, rekonstrukce
a nastavba bytového domu v ulici VIhkd. Cilem je zop-
timalizovat pocet bytl v domé formou Gplné zmény
dispozic jednotlivych pater a zefektivnéni vyuziti pod-
lahovych ploch bytl. Sou€asné je nasi snahou piné
vyuZzit i volny pddni prostor, nabizejici zajimavé vyhledy
na mésto. DUm se nachdzi v tésné blizkosti samotné-
ho centra mésta. Zafizeni bytl je planovano ve vyssim
standardu, aby uspokojilo soucasné ndroky cilovych
skupin, které tvori kromé student(l a zdjemcd o star-
tovaci byty téz tzv. singles, zajemci o podnikani formou

sdileného bydleni Airbnb apod.

www.avantfunds.cz

Podstatné milniky

10/2017 zakoupeni projektu

01/2018 dokonceni projektové dokumentace
04/2018 vydani stavebniho povoleni

06/2018 zahajeni inzerce a predprodeje bytd
07/2018 zahdjeni stavby

10/2018 predpoklddané dokonceni hrubé stavby
03/2020 predpokladané dokonceni stavby

a kolaudace

/\vant
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/ Piehled projektl fondu

Projekt
PEKARSKA
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/ Piehled projektl fondu

Projekt
PEKARSKA

Popis projektu

Zamérem projektu je provedeni rekonstrukce by-
tového domu s 24 byty typu 1+kk a 2+kk a dvéma
prodejnami v prestizni lokalité Staré Brno a postupny
prodej bytovych jednotek. Ulice Pekarska a Pellicova
jsou vysoce zadané pro svoji atraktivni polohu blizko
centru mésta, pro bezproblémovou dopravni obsluz-
nost i moznost kulturniho, spolecenského, sportov-
niho a jiného vyziti. Ddm se nachdzi nedaleko par-
ku pod hradem Spilberk, Nemocnice u svaté Anny,
hlavniho vlakového nadrazi i dopravniho uzlu na ulici
Ceska. Cilovou skupinou jsou zajemci o reziden¢ni by-

dleni, ale i investori.

www.avantfunds.cz

Podstatné milniky

11/2017 zakoupeni projektu

03/2018 zahdjeni stavebnich praci

04/2018 zahdjeni prodeje byt

12/2019 predpokladané dokonceni prodeje bytd

Avant
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/ Piehled projektl fondu

DVE PATRA
NA KRENCE
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/ Piehled projektl fondu

DVE PATRA
NA KRENCE

Popis projektu

Ucelem tohoto projektu je ndkup préva vystavby 11 no-
vych bytd formou ndstavby bytového domu v ulici Kre-
novd v tésné blizkosti samotného centra mésta. Nové
zbudované byty o dispozicich 2+kk a 3+kk budou urceny
pro zdjemce o startovaci byty, svobodné pary a mensi
rodiny. Kromé renovace fasady, vystavby moderniho
vytahu a vyssiho standardu je v projektu pocitano se
zbudovdnim zatravnéné zelené strechy s komunitnim
posezenim, ktera cely projekt zatraktivni pro zdjemce

o exkluzivni bydleni v centru mésta.

www.avantfunds.cz

Podstatné milniky

11/2017 zakoupeni projektu

03/2018 dokonceni projektové dokumentace
07/2018 vydani stavebniho povoleni

10/2018 zahdjeni inzerce a predprodeje bytd
10/2018 zahdjeni stavby

05/2019 predpoklddané dokonceni hrubé stavby
12/2019 predpokiadané dokonceni stavby

a kolaudace

Avant
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/ Piehled projektl fondu

Projekt
ERBENOVA

Popis projektu

Bytovy diim v ulici Erbenova nabizi bydleni v mi-
moFadné atraktivni brnénské ¢tvrti Cerna Pole.
Ucelem projektu je ndkup domu ve vyhleddvané
lokalité méstské ctvrti Cernd Pole. V samotném
okoli domu se nachdzi zndma vila Tugendhat,
nejvétsi méstsky park Luzanky, ndkupni cen-
trum Kralovo Pole, Mendelova univerzita i ves-
kerd obcanska vybavenost jako jsou restaurace,
obchody, détskd nemocnice a jind zdravotnic-
ka zafizeni, méstska hromadnd doprava, Skoly
a Skolky apod. V projektu je pldnovana rekon-
strukce stavajicich bytovych jednotek a pddni
vestavba novych. Renovaci projde také fasdda

domu a stavebnimi Upravami se zvysi standard

www.avantfunds.cz

~rv s

nalezi pres 500 m2 zahrady, coz pfimo vybizi

k rezidencnimu bydleni pro mladé rodiny s détmi.

Podstatné milniky

04/2018 zakoupeni projektu

12/2018 predpoklddané dokonceni projektové
dokumentace

04/2019 predpoklddané ziskani stavebniho povoleni

05/2019 predpoklddané zahdjeni inzerce
a predprodeje byt

06/2019 predpokladané zahdjeni stavby

12/2019 predpokiddané dokonceni stavby

a kolaudace

Avant
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Projekt
HUSOVICKA
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/ Piehled projektl fondu

Projekt
HUSOVICKA

Popis projektu

Z3mérem tohoto projektu je ndkup bytového domu
v ulici Husovickd, rekonstrukce stavajicich bytd, pro-
vedeni pldni vestavby v uliéni ¢3sti, prestavba a na-
stavba zadni priimyslové ¢asti domu. Cilem je zrekon-
struovat a zbudovat nové byty v této klidné lokalité s
dobrym dopravnim spojenim a veSkerou obcanskou
vybavenosti. Cilovou skupinou jsou kromé zdjemcli

o startovaci byty téz svobodné pdry a mensi rodiny.

www.avantfunds.cz

Podstatné milniky

11/2016 zakoupeni projektu

10/2018 predpoklddané dokonceni projektové
dokumentace

01/2019 predpoklddané vydani stavebniho
povoleni

01/2019 predpoklddané zahdjeni inzerce
a predprodeje byt

02/2019 predpokladané zahajeni stavby

10/2019 predpokiadané dokonceni hrubé stavby

07/2020 predpokldadané dokonceni stavby

a kolaudace

/\vant
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/ Piehled projektl fondu

Projekt
POLNI

Popis projektu

V projektu Polni se zdarfilo vyhodné zakoupit po-
lovinu bytového domu s 20 byty a 4 nebytovymi
prostory, a to v zajimavé lokalité katastralniho
Gzemi Styfice v 3irsim centru mésta s dobrou
dopravni obsluznosti. V projektu je pldnovdna
modernizace bytd, restrukturalizace stavajicich
najemnich vztah( a vystavba novych bytl for-
mou vestavby i ndstavby s cilem ziskat stabilni
vynosovou nemovitost. V okoli se nachazi tfi vy-
znamné administrativni komplexy Spielberk Offi-
ce Center, AZ Tower a Brno Business Park, stejné
jako vyznamné spravni budovy — Méstsky soud

Brno, Méstské statni zastupitelstvi Brno, Ufad

www.avantfunds.cz

prace Brno, celd tato oblast ma obrovsky poten-
cidl pro pracovni pozice, proto poptavka po by-

dleni v této lokalité vyrazné prevysuje nabidku.

Podstatné milniky
10/2017 zakoupeni projektu

02/2019 predpoklddané dokonceni prodeje bytd

/\vant

INVESTICNi SPOLECNOST


http://www.avantfunds.cz/

/ Piehled projektl fondu

Projekt —=a
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Projekt
SVITAVSKA

Popis projektu

Cilem tohoto projektu je ndakup bytového domu
v ulici Svitavskd, rekonstrukce stavajicich bytd,
provedeni pddni vestavby v ulini ¢dsti, prestavba
a nastavba zadni priimyslové ¢asti domu. Cilem je
zrekonstruovat a zbudovat nové byty v této klidné
lokalité s dobrym dopravnim spojenim a veSkerou
obcanskou vybavenosti. Cilovou skupinou jsou
kromé zdjemcl o startovaci byty téZ svobodné

pary a mensi rodiny.

www.avantfunds.cz

Podstatné milniky
09/2016 zakoupeni projektu
02/2019 predpoklddané dokonceni projektové
dokumentace
06/2019 predpokladané vydani stavebniho povoleni
07/2019 predpoklddané zahdjeni inzerce
a predprodeje byt
08/2019 predpoklddané zahdjeni stavby
03/2020 predpokiddané dokonceni hrubé stavby
08/2020 predpokladané dokonceni stavby

a kolaudace
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Delame mesto hezci
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/ Piehled projektl fondu

Projekt
BRATISLAVSKA| F#° 4
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/ Piehled projektl fondu

Projekt
BRATISLAVSKA |

Popis projektu

Smyslem tohoto projektu je nakup, rekonstrukce
a ndstavba bytového domu v ulici Bratislavska.
Cilem je znasobit pocet byt v domé formou tpl-
né zmény dispozic jednotlivych pater a vytvore-
ni aZ deviti ryze malometraznich byt na patre
namisto plvodnich dvou velkometrdznich bytd.
Soucasné je nasi snahou pIné vyuzit i volné pld-
ni prostory. Ddm se nachdzi v dochdzkové vzda-
lenosti od centra mésta. Cilovou skupinou jsou
kromé studentd a zajemcl o startovaci byty téz
tzv. singles, zajemci o podnikani formou sdilené-

ho bydleni Airbnb apod.

www.avantfunds.cz

Podstatné milniky
10/2017 zakoupeni projektu
03/2019 predpoklddané dokonceni projektové
dokumentace
07/2019 predpoklddané vyddni stavebniho povoleni
08/2019 predpokladané zahdjeni inzerce
a predprodeje byt
09/2019 predpoklddané zahdjeni stavby
05/2020 predpokladané dokonceni hrubé stavby
12/2020 predpoklddané dokonceni stavby

a kolaudace
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/ Piehled projektl fondu

Projekt
BRATISLAVSKA II
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Popis projektu

Jednd se o synergicky produkt projektu Brati-
slavskd, nebot’ s koupi bytového domu Brati-
slavska byla spojena i koupé mensiho bytového
domu ve vnitrobloku. Cilem fondu je jeho Gplnd
rekonstrukce a provedeni vestavby, které umoz-
ni zbudovdni celkem 12 novych bytl o velikosti

2+kk.

www.avantfunds.cz
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Podstatné milniky
07/2017 zakoupeni projektu
03/2019 predpoklddané dokonceni projektové
dokumentace
07/2019 predpoklddané vyddni stavebniho povoleni
08/2019 predpokladané zahdjeni inzerce
a predprodeje byt
09/2019 predpoklddané zahdjeni stavby
05/2020 predpokladané dokonceni hrubé stavby
12/2020 predpoklddané dokonceni stavby

a kolaudace
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Predstaveni spravce

Avant

INVESTICNi SPOLEENOST

www.avantfunds.cz

AVANT investicni spolecnost, a.s. se specializuje na zakladani a spravu
fondl kvalifikovanych investor(. V poslednich tfech letech se stal AVANT
nejdynamictéji rostouci investiéni spolecnosti v Ceské republice a v soucas-
nosti se jednd o nejvétsi investicni spolecnost na trhu fondd kvalifikovanych

investory vibec.

AVANT investicni spolecnost, a.s. spravuje 60 investicnich fondii s celkovou

hodnotou pres 28 miliard Kc k 30. 3. 2019.

Své postaveni na trhu ziskal AVANT IS predevsim svym osobnim klientskym
pristupem, zkuSenostmi, flexibilitou a kvalitou poskytovanych sluzeb. Spra-
vované fondy investuji do komercnich nemovitosti, bytovych projektd, ze-
médélské pddy, pohleddvek, majetkovych Gcasti v zacinajicich projektech ¢i

v existujicich firmdch, kterym pomaha v dalSim rozvoji.
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Upozorneni

SPILBERK investicni fond s proménnym zaklad-
nim kapitalem, a.s. je fondem kvalifikovanych inves-
tord. Investorem fondu se miZe stdt vyhradné kvalifi-
kovany investor ve smyslu § 272 zakona €. 240/2013
Sh,, o investicnich spolecnostech a investicnich fon-

dech.

Investicni spolecnost upozoriuije investory, ze hod-
nota investice do fondu mUze klesat i stoupat a na-
vratnost pdvodné investované castky neni zarucena.
Vykonnost fondu v predchozich obdobich nezarucuje
stejnou nebo vyssi vykonnost v budoucnu. Investice
do fondu je urcena k dosazeni vynosu pri jejim stred-
nédobém a dlouhodobém drzeni, a neni proto vhod-
na ke krdtkodobé spekulaci. Potencialni investori by
méli zejména zvazit specificka rizika, ktera mohou vy-
plyvat z investicnich cilll fondu, tak jak jsou uvedeny
v jeho statutu. Investicni cile se odradzi v doporuceném
investicnim horizontu, jakoz i v poplatcich a nakladech

fondu.

www.avantfunds.cz

Sdéleni klicovych informaci fondu (KID) je k dispozi-
ci na http://www.avantfunds.cz/informacni-povin-
nost/. V listinné podobé Ize uvedené informace zis-
kat v sidle spolecnosti AVANT investicni spolecnost,
a.s. ROHAN BUSINESS CENTRE, Rohanské nabrezi
671/15 (recepce B), 186 00 Praha 8.

s

dard(CRS) a Foreign Account Tax Compliance Act

(FATCA) mdzeme ziskat na https://www.avant-

funds.cz/cz/dulezite-informace/.
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Delame mesto hezci

-
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Vice informaci o fondu
SPILBERK investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. Vam poda:

Bc. Pavel BRizA
Obchodni reditel

Mobil: +420 604 231 069
Telefon: +420 277 000 144

E-mail: pavel.briza@avantfunds.cz

Kontakt:

ROHAN BUSINESS CENTRE
Rohanské nabrezi 671/15 (recepce B)
186 00 Praha 8

Telefon: +420 277 000 144

E-mail: info@avantfunds.cz

Vice informaci o fondu na:

www.avantfunds.cz
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