Zpriva nezavislého auditora

o ovefeni Vyroéni zprivy a o ovéieni Zpravy o propojenych osobsch za obdobi od 01.09,
2011 do 31.12. 2011

o o * g e ) . , o For
Zakladni identifikagni idaje ucetni jednotky:

- zapis v obchodnim rejstiiku:  MS v Praze oddil B, vlozka 17277

- obchodni jméno: Prvni rezidenéni uzavieny investi¢ni fond, a.s.
- sidlo: Praha 3, Zizkov, Kongvova 2660/141, PSC 13000
- IC: 24130249

- hlavni pfedmét ¢innosti: ¢innost podle ust. § 4 odst. 1. Zakona &. 189/2004

Sb. o kolektivnim investovini vykondvéna na
zakladé rozhodnuti CNB

- s e e —_—

Zpriva o Provérce

Dne 2012-05-24 jsme provedli Provérku Mezitimn{ u&etn; zaveérky s timto textem:

wProvedli jsme proverky PriloZené Mezitimni ticeini zaverky spolecnosti Proni rezidencni uzavieny investicni
fond, as., kterd se sklddd = Rozvahy k 31.12. 2011, Vykazue zisku a ztréty za obdobi od 01.09. 2011 do 31.12.
2011 a  Prilohy této ticemni zavérky, kterd obsahuje Popis. pouzitych podstatnych ricetnich metod a dalsi
vysvetlujict informace.

Dne 05.03. 2012 jsme provedli provérku Mezitimnich vwkazit za obdobi od 17.06. 2011 do 31.12. 2011, v dobé
whotoveni minulych vikazit nebyla zapsdna fiize mezi liceini fjednotkon a spolecnosti BYTY CAK OVICE, a.
Vehledem k zapisy Jiize do obchodniho rejstiiku byla nésledné piepracovana Mezitimni zavérka tak aby
zohlednila nové obdobi q majetek zaniklé spolecnosti BYTY ' KOVICE, q.s.

Vzhiedem k Fidném ucetnimu obdobi od rozhodného dne do konce kalenddrniho roku kdy doslo k zdpisu fiize
neni k 31.12. 2011 sestavovina Fddnd wiceini zavérka, ale mezitimni vicetni zdverka. Pri ovéreni této mezitimni
tceini zdvérky se bude postupovat dle ISRE 2410,

Udaje o spolecnosti Prvni rezidencni uzavieny investicni Jond as. jsou uvedeny v piistusnyich bodech prilohy
1elo ticetni zgvérky.

Odpovéduost statutirniho orgdnu ticetni Jednotky za ticemns zivirkn

Statutdrni organ spolecnosti Prvni rezidencni uzavreny mvesticni fond, a.s. je odpovédny za sestaveni iiceini
zavérky, kterd poddvi VErny a poctivy obraz v souladuy s ceskymi ticetnimi predpisy, a za takovy vaitini kontrolni
systém, kiery povazuje zq nezbytny pro sestaveni iicetni zaverky tak, aby neobsahovala v¥znamné (materidini)
nespravinosti zpisobem podvodem nebo chybou

Odpovédnost auditory

Provérka byla provedena die Mezindrodniho standardy Pro provérky ISRE 2410- Provérka mezitimmich
Jinanénich informact. Provérka se skladd z dotazovani, zejména osoba odpovédni'ch za financni a péemni



zdlezitosti a provideni analytickych a ostatnich proverkovyeh postupii. Rozsah provérky fe podstatné uisi nes
rozsah auditu providéndho v souladu § mezindrodnimi auditorskymi standard a provérka tudiz neumoziuje
ziskat jistotu, ze bychom si povsimli vsech vyznamnych skutecnosti, kieré by mohly byt odhaleny béhem auditu.
Z tohoto divodu nevyjadiujeme vrok auditora,

Jsme piesvédceni, ze ditkazni informace, které jsme ziskali poskytuji dostatecny a vhodny zdklad pro vyjadreni
naseho stanoviska.

Stanovisko auditora - bez wirad:

Na zdkladé nasi provérky jsme si nepoviimli niceho, co by nds vedlo k domnénce, e prilozend Mezitimni ticetni

zdvérka neposkytuje verny a poctivy obraz ve viech vyznamnych (materidinich) pozicich (aktiva a pasiva) a jeji
vkonosti (ndklady a vynosy) za obdobi od 01.09. 2011 do 31 12. 2011. Pozice a vykonost Jje v souladu se
zdkonem o wicetnictvi a dle Ceskych ricetnich standardi,

Zpriva o zpravé o vztazich mezi pPropojenymi osobami

Ovérili jsme vécnou spravnost udaji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami spole¢nosti Prvni rezidenéni uzavieny investi¢ni fond, a.s. za rok kongici 31.12.
2011. Za sestaveni této zpravy o vztazich je zodpovédny statutdrni organ spoleénosti Prvni
rezidencni uzavieny investi¢ni fond, a.s. Nasim Gkolem je vydat na zakladé provedencho
ovéfeni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu sAS ¢. 56 Komory auditori Ceské republiky. Tento
standard vyZaduje, abychom planovali a provedli ovéteni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze
zprava o vztazich neobsahuje vyznamné (materidlni) véené nespranosti. Ovéteni je omezeno
predevsim na dotazovini pracovnikl spole¢nosti a na analytické postupy a vybérovym
zptisobem provedené provéfeni véené spravnosti udajii. Proto ovéfeni poskytuje niZsi stupeii

Jistoty nez audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadiujeme vyrok auditora.

Zaver auditora k ovéreni Zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami:

Na zikladé naseho ovéien] Jsme nezjistili Zadné skutecnosti, které¢ by nas vedly k domnénce,
Z¢ zprava o vztazich mezi propojenymi osobami spole¢nosti Pryni rezidenéni uzavieny
investicni fond, a.s. za rok koncici 31. 12. 2011 obsahuje vyznamné (materialni) vécné

nespravnosti.



Zpriva o vyroéni Zpriavé

Oveiili jsme té7 soulad vyro¢ni zpravy spoleénosti Pryni rezidenéni uzavieny investiéni fond.
as. k31.12. 2011 s ugetni zavérkou, kterd je obsaZena v této vyroéni zpravé. Za spravnost
vyroéni zpravy je zodpovédny  statutarni organ spolecnosti Prvni rezidenéni uzavieny
investi¢ni fond, a.s. Nasim tkolem Je vydat na zakladg provedeného ovéfeni vyrok o souladu

vyroéni zpravy s uéetn{ zavérkou.

Ovéieni jsme provedli v soulady s Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduji, aby
auditor napldnoval a provedl ovéfeni tak, aby ziskal piiméfenou jistotu, Ze informace
obsaZené ve vyro&ni zprave, které popisuji skutecnosti, jez jsou té ptedmétem zobrazeni
v Gcetni zavéree, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s prislusnou
ucetni zavérkou. Jsme piesvédceni, Ze provedené ovéfeni poskytuje priméfeny podklad pro
vyjadreni vyroku auditora,

Vyrok auditora k Vyroéni zpravé:;

Podle naScho nizoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé spolednosti Prvnj
rezidentni uzaviceny investigni fond, as. k 31. 12. 2011 ve vsech vyznamnych

(materidlnich) ohledech v souladu s vy3e uvedenou wetni zdvérkou.
Datum zpravy: o &

V Praze 2012-05-25 gl

Podpis auditora:
auditor
Jednatel

Obchodni jméno, sidlo a ¢islo opravnéni auditora:
Ing. Josef Ruzicka, s.r.0., ¢islo auditorského opravnéni 339

Jméno, prijmeni, ¢islo opravnéni auditora:
Ing. Josef Ruzicka, ¢islo auditorského opravneni 1562




Zprava predstavenstva o ¢innosti spoleénosti
Prvni reziden¢ni uzavieny investi¢ni fond, a.s.

za rok 2011

se sidlem Praha 3, Konévova 2660/141, PSC: 130 00, IC: 241 30 249, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 17277,
(déle jen ,,Spolecnost*).

Cinnost piedstavenstva v roce 2011

1. Podnikatelska ¢innost Spole&nosti v roce 2011

Spolecnost Prvni reziden¢ni uzavieny investicni fond, a.s. byla dne 17.6.2011 zapsana
do obchodniho rejstfiku vedené¢ho Méstskym soudem v Praze pod oddilem B, vlozka
17277.

Dne 16.12.2011 piedstavenstvo Spole¢nosti schvalilo projekt fiize sloudenim se
spolecnosti BYTY CAKOVICE, as., IC : 27659682, se sidlem Praha 3, ZiZkov,
Konévova 2660/141, PSC 130 83. Nastupnickou spoleénosti bude Prvni rezidenéni
uzavieny investi¢ni fond, as. V disledku fuze slou¢enim dojde k zaniku BYTY
CAKOVICE, as. bez likvidace a piechodu veskerého jméni na Prvni rezidenéni
uzavieny investicni fond, a.s.. Rozhodny den fiize byl stanoven na 1.9.2011. K tomuto
datu byla téZ vytvofena mimofadna G&etni zavérka ovéiena auditorskou spolecnosti
Ing. Josef RiZicka, s.r.o., ¢islo osvédéeni KA CR 339, IC 261 43 798.

2. Celkova finanéni situace Spole¢nosti a stay jejiho majetku

Konkrétni informace o hospodafeni spole¢nosti poskytuje roéni tidetni zavérka za rok 2011
oveiend auditorem véetné piilohy a zpravy o vztazich.

Zakladni kapital 62 000 000 K¢& byl splacen v plné vysi.

Hospodaieni spolecnosti bylo ovéfeno auditorskou spolecnosti Ing. Josef Ruzicka, s.r.o.,
Cislo osvédéeni KA CR 339, IC 261 43 798.

DalSi vvznamné skute¢nosti v roce 2011 a zmény realizované po datu zpracovini roéni
uéetni zavérky

Dne 9.2.2012 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky o povoleni fize
Prvniho reziden¢niho uzavieného investi¢niho fondu, a.s. se spoleénosti BYTY
CAKOVICE, a.s. na zakladé predlozeného Projektu fiize.



Dne 27.2.2012 se konala valnd hromada Spolecnosti, ktera schvilila Projekt fuze a
rozhodla o vydani 600 ks novych kmenovych akcii zngjicich na jméno, v listinné
podob¢, o jmenovité hodnoté kazdé jednotlivé akcie ve vysi 100.000,00 K&. Celkova
vySe nové vydanych akcii bude 60.000.000,00 K& a o tuto hodnotu se zvySuje
zakladni kapitdl Spole¢nosti ze stdvajici vyse 2.000.000,00 K& na novou vysi
62.000.000,00 K¢.

Struktura majetku

Majetek predstavuji pfedeviim nedokoncené stavby (infrastruktura, budovy I,1,K) a pozemky,
na kterych je planovano vybudovéni rezidenéniho projektu Cakovicky park.

Vyhled na rok 2012

V roce 2012 se predpokldda dokonceni vystavby 1. faze 1. etapy projektu (budovy 1,J,K). Po
kolaudaci dojde k prodeji bytovych jednotek, na které byly uzavieny smlouvy o smlouvéich
budoucich kupnich nésledovany postupnym prodejem dosud volnych jednotek. Koncem roku
2011 byla zapocaty prodej 2. faze I. etapy (budovy L,M), ktery ma pokracovat i v roce 2012.
V tomto roce budou zahdjeny prace na zajidténi financovani 2. fize a mélo by dojit
i k zahajeni vystavby této faze.

V Praze dne 24. kvétna 2012

Za piedstavenstvo

i

Ing. Jana Segkafova /1g. Ivan Sevécek
Pfedseda predstavenstva Mistopredseda piedstavenstva




Prvni rezidenéni uzavieny investiéni fond, a.s.
Vyroéni zpréva investiéniho fondu za obdobi od 01.09. 2011 do 31.12. 2011

1. Zakladni ttdaje o investiénim fondu
Vznik a charakteristika investi¢niho fondu.

Prvni rezidencéni uzavieny investiéni fond, a.s. vznikl dne 17. 6. 2011 zdpisem do obchodniho
rejstifku. Od tohoto data ctuje dle Ucetni osnovy pro banky a investiéni spole¢nosti a v souladu
s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb.

Prvni rezidenéni uzavieny investiéni fond, a.s. vznikl jako fond kvalifikovanych investori dle §56
zakona 189/2004, zakona o kolektivnim investovani v platném znéni a vykonava ¢innost podle ust. § 4
odst. 1 zédkona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovéni na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky
dne 31. 5. 2011 a pravni moci nabylo dne 1. 6. 2011, ¢.j. 2011/5998/570.

Sidlo investi¢niho fondu

Obchodni firma: Prvni rezidenéni uzavieny investiéni fond, a.s.

Sidlo spolecnosti: Konévova 2660/141, 130 00, Praha 3

IC: 241 30 249

DIC: (724130249

Zakladni kapital: 62 000 000,- K¢, splaceno 100%

Akcie: 620 ks akcii na jméno v listinné podobé o nominélni hodnoté

100.000,- K¢

Organy spole¢nosti k datu 31.12.2011:

Predstavenstvo:

predseda pfedstavenstva: Ing. Jana Seckarova (od 17.6.2011)
mistopiedseda predstavenstva: Ing. Josef Zima (od 1.8.2011)

¢len piedstavenstva: Ing. Ivan Sevégek (od 17.6.2011)

Dozor¢i rada:

piedseda dozor¢i rady: Tomas Raska, MBA (od 17.6.2011)

¢len dozor¢i rady: Ing. Karel Tye (od 17.6.2011)

¢len dozoréi rady: Ing. Richard Kolarik, MBA (od 1.8.2011)

2. NaleZitosti vyroéni zpravy podle §21 zdakona ¢.563/1991 Sh., o ucetnictvi, ve :znéni

pozdeéjsich predpisii
2.1 Informace o skutecnostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
tnicelu vyrocni zpravy

Dne 31. ledna 2012 zaniklo ¢lenstvi v piedstavenstvu Ing. Josefu Zimovi a vzniklo ¢lenstvi panu

Mgr. Luboru Svobodovi.

Dne 31. ledna 2012 zaniklo ¢lenstvi v dozoréi radé Ing. Richardu Kolarikovi, MBA a vzniklo
¢lenstvi panu Mgr. Pavlu Prazakovi.



Prvni rezidenéni uzavieny investi¢ni fond, a.s.
Vyrodni zprava investicniho fondu za obdobi od 01.09. 2011 do 31.12. 2011

Dne 9.2.2012 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky o povoleni fiize Prvniho
reziden¢niho uzavieného investiéniho fondu, a.s. se spoleénosti BYTY CAKOVICE, a.s. na
zakladé¢ predlozeného Projektu fuze.

Dne 27.2.2012 se konala valna hromada Spolecnosti, ktera schvalila Projekt fize a rozhodla o
vydani 600 ks novych kmenovych akcii znéjicich na jméno, v listinné podobé&, o jmenovité
hodnoté kazdé jednotlivé akcie ve vysi 100.000,00 K¢&. Celkova vyse nové vydanych akcii byla
60.000.000,00 K¢ a o tuto hodnotu se zvysuje zdkladni kapitdl Spole¢nosti ze stavajici vyse
2.000.000,00 K¢ na novou vysi 62.000.000,00 K¢.

26. biezna 2012 byl spole¢nosti zapsan udaj o slou¢eni spoleénosti, jako spole¢nosti nastupnické,
se zanikajici spole¢nosti BYTY CAKOVICE, as., se sidlem Praha 3, Zizkov, Konévova
2660/141, IC: 27659682. Na spole¢nost preslo v disledku fize sloudenim jméni zanikajici
spoleénosti BYTY CAKOVICE, a.s. Rozhodny den fiize - 1.9.2011.

2.2 Informace o predpokiadaném vyvoji cinnosti spolecnosti

Investi¢ni fond v roce 2012 planuje rozvoj svych projekti v souladu se statutem fondu.

23 Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Investi¢ni fond neprovadi ¢innosti v ablasti vyzkumu a vyvoje.

2.4 Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich vztazich.

Investi¢ni fond neprovadi aktivity voblasti ochrany Zivotniho prostiedi. Pracovnépravni vztahy
Investi¢niho fondu se fidi zdkonem ¢.262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni pozd&jsich piedpisi.

2.5 Informace o tom, zda mda spolecnost organizacni jednotku v zahranici

Investicni fond nema organizaéni slozku v zahraniéi.
2.6 Informace pozadované podle zviasimich pravnich predpisii

Investi¢ni fond uvadi informace podle zvlastnich pravnich predpisi (podle vyhlagky €.194/2011 Sb., o
podrobnéj$i dpravé nékterych pravidel v kolektivnim investovani, ve znéni pozdéjsich predpisi)
v textu, ktery nasleduje.

3 Ndlezitosti vyrocni zpravy podle Prilohy ¢. 1 vyhiasky ¢.194/2011 Sb., o podrobnéjsi iipravé
nékterych pravidel v kolektivaim investovani, ve znéni pozdéjsich predpisii

3.1 Udaje o zméndch skutecnosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku, ke kterym doslo béhem
roku 201 1.

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam:

Dne 16.12.2011 pfedstavenstvo Spoleénosti schvalilo projekt fiize sloué¢enim se spoleénosti
BYTY CAKOVICE, as., IC : 27659682, se sidlem Praha 3, Zizkov, Konévova 2660/141,
PSC 130 83. Nastupnickou spoleénosti bude Prvni rezidenéni uzavieny investiéni fond, a.s.
V diisledku fiize sloudenim dojde k zaniku BYTY CAKOVICE, a.s. bez likvidace a piechodu
veskerého jméni na Prvni rezidenéni uzavieny investiéni fond, a.s.. Rozhodny den fuze byl



Prvni rezidenéni uzavieny investi¢ni fond, a.s.
Vyroéni zprava investiéniho fondu za obdobi od 01.09. 2011 do 31.12. 2011

stanoven na 1.9.2011. K tomuto datu byla téZ vytvoiena mimofadna Gcetni zavérka ovérend
auditorskou spolecnosti Ing. Josef Riizi¢ka, s.r.0., &islo osvédéeni KA CR 339, IC 261 43 798.

Prvnim uéetnim obdobim bylo 17.06. 2011 — 31.08. 201 1. Dalsim uc¢etnim obdobim je 01.09.
2011 - 31.12. 2012 za jinak nezménénych skuteénosti. Za obdobi od 01.09. 2011 — 31.12.
2011 byla sestavena Mezitimni zavérka.

3.2 Udaje o kazdé investicni spolecnosti, ktera obhospodarovala majetek investicniho fondu, byt jen
za cast roku 2011, datu uzavieni smlouvy o obhospodarovani a pripadné datu  ukonceni

obhospodarovani spolecnosii.

V rozhodném obdobi obhospodafovala Prvni rezidenéni uzavieny investiéni fond, a.s. tato investiéni
spoleénost:

Avant Fund Management investi¢ni spole¢nost, a.s.
Praha 3, Zizkov, Konévova 2660/141, PSC 130 83
IC: 275 90 241

3.3 Udaje o skutecnostech svyznamnym vlivem na vykon Cinnosti investicniho fondu spolu s
uvedenim hlavnich faktoru, které mély viiv na hospodadisky vysledek.

V roce 2011 mél fond zejména naklady z iroka z pijéek a odpisi.

3.4 Udaje o ¢lenech predstavenstva, dozoréi rady, ostatnich vedoucich osobdch a portfolio
manaZerech v roce 2011, vietné strucného popisu jejich zkusenosti a kvalifikace, ddle udaj o dni, od
kterého vykondvaji funkci nebo Einnost, pfipadné o dni, od kterého prestaly vykondvat funkci nebo
¢innost

Predstavensivo:

Jméno, prijmeni:

narozen:
vzdeélani:
vWkon fimkee:

Jméno, prijmeni:

narozei.
vzdeélani:
wkon funkce:

Jjmeéno, prijmeni:

narozen:
vzdélani:
wkon funkce:

Jjméno, prijmeni:

narozen.
vzdélani:
vykon fumkce:

Ing. Jana Seckdrova
21.8.1977
vysokoskolské

predseda prredstavenstva

Ing. Josef Zima

13.9. 1983

vysokoskolské

mistopredseda predstavensiva

Ing. Ivan Sevécek
9. 12. 1966
vysokoskolské

¢len predstavenstva

Tomas Raska, MBA
23.5. 1978
vysokoskolské
predseda dozorci rady



Prvni rezidenéni uzavieny investiéni fond, a.s.
Vyroéni zprava investi¢niho fondu za obdobi od 01.09. 2011 do 31.12. 2011

Jjméno, prijmeni: Ing. Karel Tyc

narozen: 26. 10. 1968

vzdélani: vysokoskolské

vykon finikce: mistopredseda dozorcéi rady
Jméno, prijment: Ing. Richard Kolarik, MBA
narozen: 25. 12, 1969

vzdeélani: visokoskolské

vwkon funkce: clen dozorci rady

Portfolio manazeri
Investiéni fond k datu 31.12.2011 nemd portfolio manazery.

3.5 Udaje o osobach, které mély kvalifikovanou iicast na investicnim fondu, byt jen po édst  roku
2011, s uvedenim druhu a vwie a typu uicasti a doby, po kterou mély kvalifikovanou icast.

Ndzev osoby: NATLAND Investment Group N.V.

Sidlo: WTC Tower C-11, Strawinskylaan 1143, 1077XX, Amsterdam,
Nizozemsko

IC: 34368681

i$e a druh icasti: 50,00 % vlastnictvi

Ndzev osoby: M & K Development, a.s.

Sicllo: Praha 9, Vysocany, Kolbenova 882/5a, PSC 190 00

IC: 270 79 503

NSe a druh ucasti: 50,00 % vlastnictvi

3.6 Udaje o viech depozitarich investicniho fondu v roce 2011 a dobé, po kterou Einnost depozitaie

vwkonavali

Obchodni nazev: Ceska spotitelna, a.s.

Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4-Kr¢

1CO: 452 44 782

Doba cimiosti: 17.6.2011 - dosud
3.7 Udaje o osobé, kterd zajistuje tischovu nebo jiné opatrovani majetku investicniho Fondu,
pokud je u této osoby wlozeno nebo touto osobou jinak opatrovano vice nez 1% majetku investicniho
Jondu.

Obchodni ndzev: Ceska spofitelna, a.s.

Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4-Kr¢

1CO: 452 44 782

Doba éinnosti: 17.6.2011 - dosud
3.8 Udaje o vsech obchodnicich s cennymi papiry kteri vykondvali ¢innost obchodnika s cennymi

papiry pro investicni fond, byt jen pro éast roku 2011, spolu s uvedenimdoby, po kterou futo cinnost
vykonavali

Obchodni neazev: Ceska spofitelna, a.s.
Sicllo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4-Kr¢



Prvni rezidenéni uzavieny investiéni fond, a.s.
Vyroéni zprdva investiéniho fondu za obdobi od 01.09. 2011 do 31.12. 2011

1CO: 452 44 782
Doba éinnosti: 17.6.2011 - dosud

3.9 Udaje o dni, kterym konci doba, na kterou byl investicni fond zaloZen
Investiéni fond byl zaloZen na dobu neurcitou.

Doba zaloZeni: 1.6.2011

310  Udaje o vsech penézitych i nepenézitych phénich, ktera prijali vroce 2011 clenové
predstavensiva, dozorci rady, ostatni vedouci osoby a portfolio manazeri od investicniho fondu nebo
od osob oviadanych Investicnim fondem nebo osobami oviadanymi investicnim fondem, ze kterych
vznika ndrok na pinéni, a vyse uvedenymi osobami, a to souhirnné za kazdou skupinu vyse uvedenych

0s0b.

V abdobi 1.9.-31.12, 2011 byly vyplaceny odmény statutarnim organtim a dozor¢i radé v hodnoté 24 tis.
K¢,

Clenové statutarnich a dozoréich organd a ostatni vedouci osoby maji narok na néhradu
cestovnich vydaji a ostatnich vydaji podle piislusnych pravnich piedpisi.

3.11  Udaje o poctu akcii investicniho fondu, které jsou v majetku osob uvedenych ad.3.5 nebo jsou
predmétem opénich ¢i jinyeh prav téchio osob, a to vidy soulrnné za kazdou skupinu osob.

Nezev osoby: NATLAND Investment Group N.V.

Sidlo: WTC Tower C-11, Strawinskylaan 1143, 1077XX, Amsterdam,
Nizozemsko

IC: 34368681

Vyse a druh icasti: 310 ks akei

Nezev osoby: M & K Development, a.s.

Sidlo: Praha 9, Vysoc¢any, Kolbenova 882/5a, PSC 190 00

(85 270 79 503

Vyse a druh ncasti: 310 ks akei

3.12 Udaje o soudnich nebo rozhodcich sporech, jejichi ucastikem byl nebo je investicni fond,
Jjestlize hodnota predmétu sporu prevyiuje 3% hodnoty majetku investicniho fondu v roce 2011.

V roce 2011 investiéni fond nebyl G¢astnikem (Zalovany) soudnich nebo rozhodé¢ich spori.
3.13 Udaje o aktivech Investi¢niho fondu zatizenych pravy tietich 0sob.

Pozemky, rozestavéné budovy, pohledavky z prodeje byti a dalsi aktiva Investi¢niho fondu
jsou zatizena zastavnim pravem ve prospéch Raiffeisenbank, a.s. k zajisténi bankovniho tvéru
do vyse 249 mil. K¢ na financovéani vystavby.

3.14 Udaje o majetcich, pokud jeho hodnota presahuje 1% hodnoty majetkit fondu ke dni, kdy
bylo provedeno ocenéni pro ucely této zpravy s uvedenim celkové porizovaci ceny a realné hodnoty na
konci roku 2011 (v K¢).

Na zéakladé znaleckého posudku od spole¢nosti APOGEO Esteem, a.s. byla precenéna aktiva
Investiéniho fondu nasledujicim zpisobem:



Prvni rezidenéni uzavieny investi¢ni fond, a.s.
Vyroéni zpréava investi¢éniho fondu za obdobi od 01.09. 2011 do 31.12. 2011

Majetek Ucetni hodnota pfed | Trzni  hodnota  dle | Rozdil
piecenénim znaleckého posudku

Do¢asna komunikace 15458 15458 -

Pozemky 149 476 179 674 30 198

Rozestavéné budovy 164 179 401 889 237710

3.15 Vsechny vyplacené podily na jednu akcii

Investi¢ni fond zatim nevyplacel Zadné podily.
3.16 Udaje o poctu entitovanych akcii

620 ks kmenovych akeii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100.000,- K&
3.17. Udaje o viastnim kapitalu pripadajicim na jednu akcii

K 31.12. 2011 byl podil vlastniho kapitalu pfipadajiciho na jednu akeii ve vysi 487.691 K.
3.18 Udaje o skladbé a zméndch majetku v portfoliu

V pribéhu roku 2011 byl zahajen pouze projekt Byty Cakovice.
3.19. Udaje o tiplaté wéené investicni spolecnosti za obhospodarovani majetku investicniho fondu

Uplata investiéni spole¢nosti za obhospodafovatelské sluzby za obdobi 1.9. - 31.12.2011
¢inila 240 tis, K¢.

3.20. Udaje o tiplaté za vykon fumkee depozitare

Uplata za sluzby depozitafe za obdobi 1.9. - 31.12.2011 ¢inila 100 tis. K&.

Sestaveno dne: 25.5.2012 | Vypracoval: Podpis statutdrniho organu




ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
DLE
§ 66a, odst. 9 Obchodniho zakoniku

(dale jen " Zprava")

OBDOBI 1. 1. 2011 - 31. 12. 2011
Tato zprava je soudasti vyroéni zpravy:

- zprava podléha auditu,

- zpriva obsahuje uplny piehled uzavienych smluv ve vySe uvedeném ucéetnim obdobi mezi
propojenymi osobami, jiné smlouvy neZ nize uvedené nebyly mezi propojenymi osobami
uzavieny

- zprava uvadi i jiné pravni Ukony a opatieni, které byly uéinény v zdjmu propojenych osob nebo
dle jejich popudu, jiné tkony nez nize uvedené nebyly realizovany

- zprava uvadi, zda doSlo k majetkové Gjmé a piipadné jak byla uhrazena, bylo-li poskytnuto
protiplnéni a vyhody a nevyhody u opatieni,
za uplnost a spravnost této zpravy odpovida statutarni organ Géetni jednotky.

Dne 26.03.2012 doslo k zédpisu fize sloucenim se spoleénosti BYTY CAKOVICE , a.s., (zanikajici
spolecnost) s rozhodnym dnem flize 01.09.2011. Tato zprava zahrnuje také vztahy zaniklé spoleénosti

BYTY CAKOVICE , a.s., v roce 2011.

(D)

OBECNE UDAJE

Popis ucetni jednotky

Obchodni firma:

Zapis do obchodniho rejstiiku:
Sidlo:

Pravni forma:

IC:

Piredmét podnikani:

Statutarni organ (predstavensto):

Piedseda pi‘edstavenstva;

Mistopiedseda piedstavenstva:

Clen piedstavenstva:

Zakladni kapital:

Prvni rezidenéni uzavieny investiéni fond, a.s.
17.06. 2011

Konévova 2660/141, 130 00 Praha 3

akciova spole¢nost

24130 249

¢innost podle ust. §4 odst. 1 zdkona ¢. 189/2004 Sb.
o kolektivnim investovini vykondvana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

Ing. Jana Seckarova
Ing. Ivan Sevédek
Mgr. Lubor Svoboda

62.000.000 K¢



(2)

Propojené osoby

Popis majetkového usporadani:

Spolecnost je vlastnéna nize uvedenymi spole¢niky (akcionaii). Ovlddané osobé, jednajici
s péci fadného hospodate, jsou znamé dale uvedené piimo ¢i nepiimo se spolecniky
spolecnosti propojené tuzemské osoby. Stejni akciondfi vlastnili i zaniklou spolecnost

BYTY CAKOVICE, as.

Déle byly z ¢eského obchodniho rejstifku zjistény ty osoby, kde osoby, které jsou v linii
ovladani, vlastni obchodni podil nebo tento obchodni podil vlastni osoby piimo ¢i neptimo

propojené s osobami ovladajicimi osoby ovladajici ucetni jednotku.

(2a) Spoleénici (akcionafi)

(2b)

Jméno — nazev Popis vztahu KOD
propojené
osoby
NATLAND Investment Group N.V 50% akcionaf 1
50% akcionat 2

M & K Development, a.s.

Osoby piimo_a nepfimo propojené s akcionifem NATLAND Investment Group N.V

(dale téz ,,NIG*):

Jméno — nizev Popis vztahu KOD
propojené
osoby

APMK, s.r.0. 50% dceiind spole¢nost NIG 3
Harfa s.r.o. 100% dcefina spoletnost APMK, s.r.o. 4
FFS Czech, s.r.o. 100% dcefina spolecnost NIG 5
HORBET, a.s. 10% dceiind spole¢nost NIG 6
MISS Aecrobik, a.s. 40% dcefina spole¢nost NIG 7
M & K Park, s.r.o 50% dcefina spole¢nost NIG 8
M & K WEST, s.r.o. 50% dcefrina spolecnost NIG 9
PALAES, s.r.o. 100% dcerina spole¢nost NIG 10
TAIKO, a.s. 10% dcefina spolecnost NIG 11
GOLIANT PROJEKT, s.r.o0. 100% dcefina spole¢nost NIG 12
NATLAND F&E 100% dcefina spoleénost NIG 13
SOLUTIONS, a.s.
NATLAND GROUP 100% vlastinik NIG 14
LIMITED




Osoby pFimo _a nepfimo propojené s akcionidfem M & K Development, a.s.(ddle téz

LwMKD*)
Jméno — nazev Popis vztahu KOD
propojené

osoby
M & K Park s.r.o 50% deefina spoleénost MKD 8
M&K WEST, s.r.o. 50% dcefind spoleénost MKD 9
APMK s.r.o. 50% dceefina spole¢nost MKD 3
Harfa s.r.o. 100% dcefina spoletnost APMK, s.r.0. 4
MKBD s.r.o. 100% dcefind spole¢nost MKD 15
POAN, s.r.o. 100% dcefina spole¢nost MKD 16
MAIBLE, s.r.o. 100% dcefina spole¢nost MKD 17
BCMK, s.r.o. 100% dcefina spoleénost MKD 18
JSMK, s.r.o. 100% dcefina spoleénost MKD 19
Shammus Investments Ltd 100% dceiina spole¢nost MKD 20
LETANEA LIMITED 90% vlastnik MKD 21

PREHLED UZAVRENYCH SMLUV, PRAVNICH UKONU A OPATRENI (DALE JEN
"AKTIVIT") V UCETNIM OBDOBI 2011

A) ucetni jednotka v ramei béZnych obchodnich aktivit neposkvtovala plnéni vvse
uvedenym propojenym osobam.

B) uéetni jednotka v ramei béZnych obchodnich aktivit p¥ijimala tato plnéni od vyse

uvedenvch propojenvceh osob:

Smlouva Popis vztahu KOD
propojené
0s0by
Smlouvy o véru Poskytnuti uvéru 2,14
Smlouva o projektovém fizeni Poskytnuti projektového rizeni pii 2
vystavbé projektu Cakovicky park
(ndhrada smlouvy z roku 2009)
Dodatek ¢.1 ke smlouvé o Ukonéeni smlouvy pivodni z roku 2009 a jeji 2
projektovém Fizeni nahrazeni novou smlouvou
Smlouva o zajidténi koordinace Zajisténi koordinace stavebnich dodavek a 2
realizace stavebnich dodavek a fizeni tendrii v ramei projektu Cakovicky
fizeni tendrt park
Smlouva o zajisténi fizeni Zajisténi a fizeni inZenyringu pozemku 2
inZenyringu pozemk v rémci projektu Cakovicky park
Smlouva o zaji$téni fizeni Zajisténi fizeni zmén na vybaveni a 2
klientskych zmén provedeni jednotek v ramci projektu
Cakovicky park
Smlouva o zajisténi fizeni Zajisténi fizeni prodeje a marketingu 2
prodeje a marketingu projektu Cakovicky park




Dodatek ¢.1 k ramcové smlouvé
o spolupraci v oblasti marketingu
a tech. poradenstvi

Ukonéeni této smlouvy a nahrazeni
smlouvou obdobnou o zajisténi fizeni
prodeje a marketingu

Smlouva o zhotoveni projektové Zajisténi zhotoveni dokumentace projektu 2

dokumentace a o ostatnich Cakovicky park

¢innostech

Dohody o uznani dluhu Dohoda o uznani dluhu mezi uéetni jednotkou 2
a akcionaiem/propojenou osobou

Smlouva o vypijéce MozZnost uzivani pozemki vlastnénych 9
spoleénosti M & K WEST, s.r.o.

Smlouva o vypijcce MozZnost uzivani pozemki vlastnénych 17
spole¢nosti MAIBLE, s.r.o0.

2 x Smlouva o budouci smlouvé Zk¥izeni vécného bfemene umisténi vodniho 17

o zfizeni vécného bfemene
(soucasné s Hl. m. Praha)

dila a prava vstupu k jeho udrzbé

PROHLASENI STATUTARNIHO ORGANU

Statutarni organ prohlasuje, Ze vy$e uvedeny piehled je uplny a spravny. Z vyse uvedenych
aktivit nevznikla ucetni jednotce nebo propojené osobé ujma. Vsechny aktivity byly
realizovany v souladu s obchodnim zdkonikem a nebylo jejich ucelem zastiit jiny vztah.

Vyse uvedené aktivity byly realizovany vzdy v urovni cen obvyklych.

V Praze dne 30.03.2012

piedseda predstavenstva

// /0

1>

thistopiedseda predstavenstva

I’}g{;. [van Sevécek \\*ff/




Ing, Josef Riizicka, s.r.o.

zapsan do Obchodniho rejstiiku - Mestskym obchodnim soudem v Praze oddil C. vlozka 74096, dne 30. 12. 1999

Sidlo: Ondrickova 27/609, 130 00 Praha 3

IC: 26143798

Telefon: 257094271 (57094275 85)
Fax: 2 57094420

E-mail:  ruzicka@ekma.cz

Nazev zpravy:

ZPRAVA AUDITORA
0 provérce Mezitimni G&etni zavérky dle
Mezindrodniho standardu pro provérky
ISRE 2410

provérka ucetni zavérky za obdobi od 01.09. 2011 - 31. 12.2011
Uéetni jednotka:

— = s

Zakladni identifika¢ni udaje Gdetni Jednotky:

zapis v obchodnim rejstiiku:  MS v Praze oddil B, vlozka 17277

obchodni jméno: Prvni rezidenéni uzavieny investi¢ni fond, a.s.
- sidlo: Praha 3, Zizkov, Konévova 2660/141, PSC 13000
- IC: 24130249
- hlavni pfedmét ¢innosti: Cinnost podle ust. § 4 odst. 1. Zakona &. 189/2004

Sb. o kolektivnim investovani vykondvdna na
zakladé¢ rozhodnuti CNB




Provedli jsme provérku piilozené Mezitimni ucetni zavérky spoleénosti Prvni rezidenéni
uzavieny investiéni fond, a.s., ktera se sklad4 z Rozvahy k 31.12. 2011, Vykazu zisku a ztraty
za obdobi od 01.09. 2011 do 31.12.2011 a Prilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis
pouzitych podstatnych téetnich metod a dalgi vysvétlujici informace.

Dne 05.03. 2012 jsme provedli provérku Mezitimnich vykaz za obdobi od 17.06. 2011 do
31.12. 2011; v dobé& vyhotoveni minulych vykazii nebyla zapsana fize mezi ucetni jednotkou
a spolecnosti BYTY CAKOVICE, a.s. Vzhledem k zapisu fize do obchodniho rejstiiku byla
nasledné prepracovéna Mezitimni zavérka tak aby zohlednila nové obdobi a majetek zanikl¢
spolecnosti BYTY CAKOVICE, a.s.

Vzhledem k fadném Gcetnimu obdobj od rozhodného dne do konce kalenddiniho roku kdy
doslo k zdpisu fuze neni k 31.12. 2011 sestavovéna radnd ucetni zavérka, ale mezitimni G&etni
zaverka. Pi ovéteni této mezitimn{ Gcetni zavérky se bude postupovat dle ISRE 2410.

Udaje o spole¢nosti Prvni rezidenéni uzavieny investicni fond, as.  jsou uvedeny
v prislusnych bodech prilohy této Gi¢etni zaveérky.

Odpovédnost statutirniho organu ddetni jednotky za G&etni zavérku

Statutdrni orgén spoleénosti Prvni rezidenéni uzavieny investiéni fond, a.s. je odpovédny za
sestaveni ucetni zavérky, ktera podava verny a poctivy obraz v souladu s Geskymi véetnimi
predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni
Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpiisobem
podvodem nebo chybou,

Odpovédnost auditora

Provérka byla provedena dle Mezindrodniho standardu pro provérky ISRE 2410- Provérka
mezitimnich finan¢nich informaci. Provérka se skladd z dotazovdni, zejména osoba
odpovédnych za finanéni a acetni zaleZitosti a provadéni analytickych a ostatnich
provérkovych postupti. Rozsah provérky je podstatné uzsi nez rozsah auditu provadéného
v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standard a provérka tudiz neumoziuje ziskat jistotu,
ze bychom si povsimli vsech vyznamnych skuteénosti, které by mohly byt odhaleny béhem
auditu. Z tohoto divodu nevyjadiujeme vyrok auditora.

Jsme presvédceni, ze dikazni informace. které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho stanoviska.

Stanovisko auditora - bez vyhrad:
Na ziaklade nasi provérky Jsme si nepovdimli ni¢cho. co by nas vedlo k domnénce, Ze

priloZena Mezitimni ucetni zavérka neposkytuje vérny a poctivy obraz ve viech vyznamnych
(materidlnich) pozicich (aktiva a pasiva) a jeji vykonosti (naklady a vynosy) za obdobi od



01.09. 2011 do 31.12. 2011. Pozice a vykonost je v souladu se zdkonem o Géetnictvi a dle
Ceskych ucetnich standard.

Jina skuteénost:

Vyrok ke Zpravé o propoien ych osobdch bude a k Vyroéni z ravé vydan aZ po iejim
3 I ]

piedloZeni.
P
Datum zpravy: /
V Praze 2012-05-24 -4
/’ / -
Podpis auditora: ing. Josef Riizi¢ka, MBA
auditor
jednatel

Obchodni jméno, sidlo a &islo opravnéni auditora:
Ing. Josef Ruzicka, s.r.o., ¢islo auditorského opravnéni 339

Jméno, piijment, &islo opravnéni auditora:
Ing. Josef Rizi¢ka, &islo auditorského opravnéni 1562

Pfiloha auditorské zpravy: Mezitimni Géetni zévérka za obdobi od 01.09. 2011 do 31.12.
2011
R ﬂéﬂ ;.““\x‘\.

&8N
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MEZITIMNI ROZVAHA
v plném rozsahu k Nazev, sfdlo a IC a&etni jednotky
31.12.2011 Prvni rezidencni uzavieny investicni fond, a.s.
Konévova 260/141
130 00 Praha
Ugetni obdobi
1.9.-31.12.2011 24130249
zpracovano v souladu s vyhldskou &, 501/2002 Sb.
ozna. AKTIVA fad. & B&2né Géetni obdobi R obd |
Brutto Korekce Netto Netlo
a b [ 1 2 3 4

1 Pokladni hotovost, vklady u centréalnich bank 01 139 0! 139
2 Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry poijif 02 0| 0 ' 0 0
2a statni cenné papiry 03 0 0 0 0
2b ostatni 04 0 _tﬂ-_ 0 0
3 Pohledavky za bankami, za druzstevnimi zaloznami 05 40 718 0| 40 718 1490
3a splatné na pozadani 06 ;0_}'_18 i ""___6__ n 40718 1 490__
3b ostatni pohledavky 07 . 0 . _-D_“_m B 0 a __U
4 Pohledévky za nebankovnimi subjekty 08 16 422 e _0— 16422 | i 125
da splatné na pozadani 09 o 0 0 120
ab ostatni pohledavky 0 | iea2 o0 1422 5
5 Dluhové cenné papiry 11 i 0 ; 0 0 i 0
5a viadnich instituci 12 0 0 0 0
5b ostatnich subjektd 13 . _.__0 i _0_____ - 0 0
|6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 14 El 2 O el
7 Ucasti s podstatnym viivem 15 B R ol 0
7a v bankdch 6 | 50 o 0
7b v ostatnich subjektech 17 0 0 0 0
8 Ugasti s rozhodujicim viivem 18 . Y 0 ; s e 0
18a v bankach 19 0 - 0 ' ._—0.__“ 0
8b v ostatnich subjektech 20 0 - _"(}"‘ El__ . . 0
9 Nehmotny majetek 21 R B
9a ziizovaci vydaje 22 0 . Cl 0 0
ab goodwill 23 0 . 0_. 0 I_—_O.
9c ostatni 24 0 0 - E_ 0
10 Hmotny majetek 25 626 58? ) 1718 624 869 5 0
10a pozemky a budovy pro provozni éinnost 26 o _._ 0 0 0
10b ostatni 27 | 626587 1718 624869 0
11 Ostatni aktiva 28 0 0 0} 0
12 Pohledavky za akcionafe a spoleéniky 29 i 0 0| 0
13 Naklady a pfijmy pfistich obdobi 30 IR i L | | 13
14 AKTIVA CELKEM 31 - _683 875 0 582 157 1628

luncA 3
1\ 'xp{l;{_?, !




oznac. PASIVA fad. ¢. Stav v Stav v
bézném Gdet.| minulém
obdobi ucet. obdobi
a b c 5 6
1 Zavazky vidi bankam a druzstevnim zaloznam 01 - 105214 | 0
1a splatné na pozadani 02 0 0
1b ostalni zavazky 03 T 105214 . 0
2 Zévazky vi6i nebankovnim subjektom 04 | 261480 76
2a splatné na pozadani 05 26 75% 6_6_
v tom: Usporné 06 0 . 0
2b ostatni zédvazky 07 . 23;_?2_9 i 1.6
2ba v tom: 2ba) Usporné se splatnosti 08 0 ) 0
2bb usporné s vypovédni IhGtou 09 = 0___- 6
2bc terminové se splatnosti 10 ] 0 _ _D
2bd terminové s vypovédni Ihitou 1" 0 . 0
3 Zavazky z dluhovych cennych papird 12 f _0_ g _0
3a emitované diuhové cenné papiry 13 0 0
3b ostatni zdvazky z dluhovych cennych papirti 14 ) 0 _ 0
Ostatni pasiva 15 13065 187
5 Viynosy a vydaje pfiStich obdobi 16 30 0
16 Rezervy 17 L 0 0 |
6a rezervy na duchody a podobné zavazky 18 0 e _E
6b na dané 19 b___ i 0
6c ostatni 20 . 0 0
Podfizené zavazky 21 0 Q
8 Zakladni kapital 2 | 62000 2000
8a v tom: splaceny zakladni kapital 23 i 62 000 . 2 ooci
9 Viastni akcie 24 0 0
10 Emisni azZio 25 0, 0
11 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 26 0| 0
11a povinné rezervni fondy 27 0 _ .U
11b rezervni fondy k vlastnim akciim 28 0 T _0
11c ostatni rezervni fondy 29 0 0
11d ostatni fondy ze zisku 30 0. : . 0
11e v tom: Rizikovy fond 31 0 0
12 Rezervni fond a nové ocenéni 32 _0 % 0
13 Kapitélové fondy 33 0 0
14 Ocedovaci rozdily 34 263160 0
14a z majetku a zavazku 35 ?5_3169_ “ _0
14b ze zajistovacich derivata 36 » 0 . 0
14c z pfepoctu Géasti 37 il 0 . _E
15 Neuhrazeny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich o 38 : ~8__585 et _U
16 Zisk nebo ztrata za uéetni obdobi 39 -4 215 i 655_
17 Viastni kapital 40 302 368 1365 |'
PASIVA CELKEM Py 682 157 1628
Sestaveno dne: 24.5.2012 Gdaje v tis. Ké
Pravni forma ucetni jednotky: akciova spolecnost
Piedmét podnikani Gcetni jednotky: koleklivni investovani

Podpisovy zaznam:
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MEZITIMNI VYKAZ ZISKU A ZTRAT
v plném rozsahu k

Nazev, sidlo a IC téetn jednotky

31.12.2011 Prvni rezidenéni uzavfeny investiéni fond, a.s.
Konévova 260/141

130 00 Praha

Ugetni obdobi
1.9.2011 - 31.12.2011 24130249

zpracovano v souladu s vyhlaskou &, 501/2002 Sh.

Oznac. a Gislo fadku  [Skuteénost v ucetnim obdob
TEXT
b sledovaném | minulém
o 1 2
1 Vynosy z troku a podobné vynosy o 2 3
v tom: uroky z dluhovych cennych papiri 02 0 0
2 Naklady na droky a podobné naklady 03 2343 0
v tom: naklady na droky z diuhovych cennych papiru 04 i 0 0
3 Vynosy z akcii a podilu 05 0 0
v tom: 06 i o
3a vynosy z Ucasti s podstatnym vlivem 07 0
3b vynosy z Ugasti s rozhodujicim viivem 08 0
3c vynosy z ostatnich akcii a podilu 09 e 0
4 Vynosy z poplatkd a provizi 10 z ' {)
5 Naklady na poplatky a provize 11 = 20 0
6 Cisty zisk nebo ztrata z finan&nich operaci 12 0 0
7 Ostatni provozni vynosy 13 0 i 0
8 Ostatni provozni naklady 14 0 % o
9 Spravni naklady 15 1 259 638
z toho: 16 A
9a naklady na zaméstnance 17 ) 25 g 1_ 0
aa mzdy a platy 18 24 _é
9ab sociélni a zdravotni pojisténi 19 5 i 1_
|9b ostatni spravni naklady 20 1 23§h 523
10 Pouziti rezerv a opravnych poloZek k hmotnému a nehmotnému majetku 21 0 BT '_‘6 |
10a pouZiti rezerv k hmotnému majetku 22 0 . 0
10b pouziti opravnych poloZek k hmotnému majetku 23 ) 0 ' o 0
10¢c pouziti opravnych poloZek k nehmotnému majetku 24 0 i 0
1 Odpisy, tvorba rezerv a opravnych polozek k hmot. a nehmot. majetku 25 11461 - anp
11a odpisy hmotného majetku 26 ] _0
11b tvarba rezerv k hmotnému majetku 27 F
11c tvorba opravnych polozek k hmotnému majetku 28 0 0
11d odpisy nehmotného majetku 29 0" 0
11e tvorba opravnych polozek k nehmotnému majetku 30 U
12 PouZiti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zérukam, vynosy z 31 0 ! "B_
postoupeni pohledavek a vynosy z dfive odepsanych pohledavek 32 2]
12a pouziti rezerv k pohledavkam a zarukam 33 D 0
12b pouziti opravnych polozek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 34 ' 0 -g
12¢ zisky z postoupeni pohledavek a vynosy z odepsanych pohledavek 35 0 0
13 Odpisy, tvorba opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam 36 0 3 _0
13a tvorba opravnych polozek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 27 o 0
13b tvorba rezerv na zaruky 38 0 . 0
13c odpisy pohledavek a pohledavek z plateb ze zaruk, zlraty z postoupeni pohleday, 39 0 ' 0
14 Poutziti opravnych poloZek k itastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 40 0 0
15 Tvorba opravnych polozek k ticastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem T R 0 0
16 Pouziti ostatnich rezerv 42 AN _0_ W 0




17 Tvorba ostatnich rezerv 43 ﬁ_ ey _o
18 Pouziti ostatnich opravnych polozek 44 ' 0' T_ 0
19 Tvorba ostatnich opravnych polozek 45 0 d?
20 Zisk nebo ztrata za Gtetni obdobi z b&2né &innosti pfed zdanénim 46 __;; 765 635
21 Mimofadné vynosy 47 0 0
22 Mimofadné vynosy 48 3 _6_: 6
23 Zisk nebo ztrata za Gtetni obdobi z mimoradné tinnosti pred zdanénim 49 0 =8
24 Dan z pfijmu 50 550 | 0
25 Podil na ziscich (ztratdch) dcefinnych a pfidruzenych spoleénosti 51 ’0 0
26 Zisk nebo ztrata za uéetni obdobi po zdanéni 52 4 215 535
ksl Vysledek hospodafeni pied zdanénim 53 -4 765 635
Sestaveno dne: 24.5.2012 udaje v tis. K¢
Pravni forma Géetni jednotky: akciova spolecnost
~

Pfedmét podnikani Géetni jednotky:

Podpisovy zaznam:

e e L
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Prvni rezidenén{ uzavieny investi¢ni fond, a.s.

PRILOHA MEZITIMN{ UCETNI ZAVERKY

spole¢nosti Prvni reziden¢ni uzavieny investi¢ni fond, a.s.

za obdobi 01.09, 2011 do 31. 12. 2011

OBECNE UDAJE

Predklddand ucetni zavérka spole¢nosti byla zpracovdna jako mezitimni k datu 31.12.2011, za
obdobi ode rozhodného dne fiize se spole¢nosti BYTY CAKOVICE, as. tj. od 01.09.2011 do
31.12.2011.

Pfedstavenstvo rozhodlo dne 2. srpna 2011 o zdméru fize slou¢enim spolecnosti se spoleé¢nosti
BYTY CAKOVICE, as., IC 276 59 682, se sidlem Praha 3, Zizkov, Konévova 2660/141, PSC 130
83, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B., vlozka 11575,
s rozhodnym dnem 1. za#{ 2011. Zanikajici spole¢nosti se stala spole¢nost BYTY CAKOVICE, as.,
nastupnickou spole¢nosti Prvni rezidenéni uzavieny investi¢ni fond, a.s. Fize byla zapsdna
v pritbéhu roku 2012, proto bézné 1i¢etni obdobi je od 01.09. 2011 do 31.12. 2012.

Utetnictvi je vedeno a ti¢etni zdvérka sestavena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o tidetnictvi
v platném znéni a na zdkladé vyhlasky ¢. 501/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich ptedpisi, pro tcetni
jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi. Zaroveii byla pfi sestavovéni fddné
ucetni zavérky respektovdna specidlni Gprava tykajici se ptecenéni majetku, a to vyhlagka ¢.
270/2004 Sb., o zptisobu stanoveni realné hodnoty fondu kolektivniho investovani a o zpiisobu

stanoveni aktudlni hodnoty akcie nebo podilového listu fondu kolektivniho investovani.

Utetnictvi respektuje obecné tdetni zasady, predevéim zdsadu ocefiovani majetku historickymi
cenami, zdsadu ictovani ve vécné a ¢asové souvislosti, zdsadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti
ucetni jednotky pokrac¢ovat ve svych aktivitach.

Prvni reziden¢ni uzavieny investiéni fond, a.s. vznikl dne 17. ¢ervna 2011 zépisem do obchodniho
rejstitku. Od tohoto data Gétuje dle ucetni osnovy pro banky a investiéni spole¢nosti v souladu
s vyhlagkou ¢. 501/2002 Sb.

Priloha Fadné ucetni zaverky spolecnosti Prvni rezidenénf uzavteny investién{ fond, a.s. Stranka1z13
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Piloha iédné Ucetni zaverky spole¢nosti Prvnf rezidenénf uzavfeny investi¢én{ fond, as.

POPIS UCETNI JEDNOTKY
1.1 ZAKLADNI UDAJE

Obchodnf firma: Prvni reziden¢ni uzavieny investi¢ni fond, a.s.
Sidlo spolecnosti: Konévova 2660/141, 130 00, Praha 3 - Zizkov
IC: 241 30 249

DIC: CZ24130249

Bankovni spojeni: 4500352/0800

Zidkladni kapitdl: 62 000 000,- K¢, Splaceno: 100 %

Organy spole¢nosti k datu 31.12.2011:
Statutdrnf orgdn - ptedstavenstvo:

pfedseda ptedstavenstva: Ing. Jana Se¢kéfova (od 17.6.2011)
mistopfedseda pfedstavenstva: Ing. Josef Z{ma (od 1.8.2011)

¢len ptedstavenstva: Ing. Ivan Sevé&ek (od 17.6.2011)
Dozor¢i rada:

piedseda dozor¢i rady: Tom4s$ Raska, MBA (od 17.6.2011)
mistopfedseda dozor¢i rady: Ing. Karel Tyc (17.6.2011)

¢len dozoréi rady: Ing. Richard Kolérik, MBA (od 1.8.2011)

1.2 PREDMET CINNOSTI ZAPSANY V OBCHODNIM REJSTRIKU

Prvni reziden¢ni uzavieny investi¢ni fond, a.s. vykondva ¢innost podle ust. § 4 odst. 1 zdkona
¢ 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky
dne 31. 5. 2011 a pravni moci nabylo dne 1. 6. 2011.

1.3 ZMENY A DODATKY PROVEDENE V UCETNIM OBDOBI V OBCHODNIM
REJSTRIKU

V rozhodném obdobi nedoslo k zddnym zménam v OR.

1.4 ORGANIZACNI STRUKTURA UCETNI JEDNOTKY A JEJi ZASADNI ZMENY

V UPLYNULEM UCETNIM OBDOBI
Spolec¢nost, jako nesamospravny investi¢ni fond je plné obhospodatovana investi¢ni
spole¢nosti, kterd realizuje veskeré ¢innosti fondu svymi pracovniky. Organiza¢ni strukturu

principu obhospodatovéni lze tedy naznacit nasledujicim zptisobem:

* na zékladé smlouvy o obhospodafovani ze dne 17.6.2011

Stranka 2213

k 31.12.2011



1.5 UDAJE A ORGANIZACNI STRUKTURA INVESTICNI SPOLECNOSTI, KTERA
OBHOSPODARUJE V ROZHODNEM OBDOBI INVESTICNI FOND

V rozhodném obdobi obhospodatovala Prvni rezidenéni uzavteny investi¢nf fond, as. tato
investi¢ni spole¢nost:

AVANT Fund Management investi¢n{ spoleénost, a.s.

Praha 3, Zizkov, Konévova 2660/141, PSC 130 83

ICO: 275 90 241

2. UPLATNENE UCETNf METODY
Pro zpracovani mezitimni ucetni zdvérky za obdobi 01.09.2011 az 31.12.2011 pouzila

spole¢nost ndsledujicich d¢etnich metod, zpiisobii ocefiovéani a zptisobti odepisovéni:

2.1 DEN USKUTECNEN] UCETNIHO PRIPADU
V zdvislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni téetntho ptipadu zejména den
vyplaty nebo ptevzeti obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papirt,

den provedeni platby, podle zpravy doslé od banky.

2.2 DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami sdobou
pouZitelnosti del$i nez jeden rok a vocenéni pfevydujicim 60 tis. K& Oceiuje se
v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek potizen a naklady s jeho
pofizenim souvisejici.

Ndklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. K& zvysuji
jeho potizovaci cenu.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. Ké a dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok je evidovdn
jako drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.

Opravné polozky vyjadiujici do¢asné sniZeni hodnoty aktiva.

Spolecnost neeviduje k 31.12.2011 dlouhodoby nehmotny majetek ve formé ztizovacich
vydajli, ditvodem je, Ze hodnota tohoto majetku neptesahla vyse uvedeny limit.

Veskery majetek se oceiuje v pofizovacich cenich.

2.3 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami sdobou
pouzitelnosti del3i nez jeden rok a v ocenéni ptevysujicim 40 tis. K¢&.

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu, za kterou
byl majetek potizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek vytvoteny vlastni ¢innosti
se ocefiuje vlastnimi niklady. Veskery majetek byl ocenén v potizovacich cendch a nésledné
pfecenén k 31.12.2011 znaleckym posudkem ¢&. 569-51/2012.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K¢ zvysuji
jeho potizovaci cenu. BéZné opravy a tdrzba se i¢tuji do néklada.

Samostatné movité véci s dobou pouzitelnosti delsi nez jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého
hmotného majetku, pokud jejich ocenén{ presihne ¢astku 40 tis. K¢.

Opravné polozky vyjadfuji do¢asné sniZeni hodnoty aktiva.

Priloha fadné ucetni zivérky spole¢nosti Prvnf rezidenénf uzavfeny investi¢ni fond, a.s. Stranka3z13
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Uroky z Givért a piijéek ptijatych na potizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou soucdsti

finan¢nich nékladt a nezvysuji pofizovaci cenu majetku.

Majetek jako investicnf ptileZitost
Pokud je majetek drzen za tcelem investi¢ni piileZitosti, je jeho uctovdni provadéno na
zdkladé vyhlasky ¢. 270/2004 Sb., o zpiisobu stanoveni redlné hodnoty fondu kolektivniho
investovdni a o zplsobu stanoveni aktudlni hodnoty akcie nebo podilového listu fondu
kolektivniho investovani a to sfrekvenci a principy pfecenéni stanovenymi ve statutu.
Spole¢nost mtize na zdkladé principii kolektivniho investovéni investovat do zejména
nasledujicich aktiv, kterd jsou drzena za ucelem kapitdlového zhodnoceni nebo za ticelem
prondjmu, pfi¢emz miize byt tento majetek drZen spole¢nosti za ucelem zatim neuréeného
pouziti v budoucnosti:

pozemky,

budovy a stavby,

finan¢ni majetek,

pohledavky.
Rozhodujici, zda se jedné o investi¢ni aktiva, je pouze hledisko, zda spole¢nost takovy majetek
pouZiva pro svoji potiebu (tedy tzv. neprovozni nebo provozné nepotiebny majetek). Majetek

pouZivany spole¢nosti pro vlastni potfebu neni povaZovan za investi¢ni pfileZitost a neni
ocefiovan podle nésledujicich pravidel. Z majetku, oznac¢eného a zai¢tovaného jako investi¢ni
piileZitost (v dal$im textu pouze ,Investice“) spole¢nost nerealizuje odpisy, protoze dochézi,

v souladu s vyhlaskou ¢ 270/2004 Sb., k ocenéni tzv. redlnou hodnotou.

Pocdtecni ocenéni
[nvestice se prvotné oceni na tirovni svych pofizovacich nékladi. Do poéétedniho ocenéni se

zahrnou i vedlejsi naklady spojené s pofizenim.

Ndsledné oceriovdni

Nésledné ocenovini je provddéno v souladu se statutem kdatu 31.12. a k datu 30.6. nebo
kdykoli, kdyZ se spolecnost dozvi o vyznamné zméné hodnoty (naptiklad u nemovitosti by
takou udalosti byl poZar, povodeii apod.) a promitd se proti vlastnimu kapitalu.

Ocenovini Investic je provddéno vsouladu s pfisludnymi ustanovenimi vyhlasky
¢. 270/2004 Sb., a dale v souladu se statutem, ktery stanovi pro konkrétni piipady, kdo (znalec,
odhadce nebo jinym zplsobem) ocenéni provede.

Uétovani ocefiovacich rozdili je feseno §68a) vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocerfovaci
rozdily pfi uplatnéni redIné hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.

K 31.12.2011 se vychdzelo ze Znaleckého posudku ¢&. 569-51/2012 zpracovaného Znaleckym
ustavem APOGEQ Esteem, a.s.

Uéetni jednotka posoudila rtizné tcetni politiky zachyceni vystavby, kterd musi byt vzhledem
ke stavu trhu schopna dynamicky reagovat na pozadavek trhu spoéivajici v ménici se
poptdvce ndjemni byty nebo prodejni byty — tak, Ze vystavbu zachytila v plné vysi jako
dlouhodoby majetek na iadku 27 bilance. V piipadé pouziti jiné metodiky preferujici
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vyhradné prodej by byl tento majetek zachycen na fadku ¢. 28 bilance. Vzhledem k tomu, ze
soucdsti vlastnich naklad® by byly finan¢ni neptimé naklady na vystavbu — tak icetni i datiova
hodnota tadku 27 i 28 by byla stejna. Majetek vzhledem ke statu Fondu podléha ptecenéni a to

bez ohledu bude-li pronajiméan nebo prodévin.

2.4 ZPUSOB SESTAVENI ODPISOVEHO PLANU

Odpisy jsou vypoéteny zceny, ve které je majetek ocenén v udetnictvi, a to na zikladé
ptedpoklddané doby Zivotnosti.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan do nakladi na zakladé ptredpoklédané doby
zivotnosti jednotlivych polozek majetku, nejdéle do 60 mésici. Konkrétné pak zfizovaci
vydaje a software jsou odepisovany rovnomérnym mési¢nim odpisem po dobu 60 mésic.
Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti del3i nez 1 rok je evidovan
jako drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je jednorazové odepisovan do ndkladii
v roce pofizeni.

Dlouhodoby hmotny majetek je odepisovan do ndkladii na zakladé pfedpokliddané doby

Zivotnosti jednotlivych polozek majetku.

2.5 DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK

Spole¢nost nevlastni Zadné cenné papiry nebo podily.

2.6 POHLEDAVKY

Pohleddvky se uctuji pfi svém vzniku ve své jmenovité hodnoté, popf. pohledavky nabyté za

uplatu pofizovaci cenou. Ke konci rozvahového dne se ocenéni pochybnych pohledédvek

snizuje pomoci opravnych polozek ué¢tovanych na vrub ndkladid. Opravné polozky jsou

vrozvaze vykdzany ve sloupci korekce. Jako kratkodobé pohledavky se vykazuje i st

dlouhodobych pohledavek, ktera je splatna do jednoho roku od konce rozvahového dne.
Zpuisob vypoctu opravnych poloZek:

Pohledavky po splatnosti vice nez 365 dnu individualné
Pohledévky po splatnosti nad 180 dnti do 365 dnti individualné
Pohledavky pfedané k pravnimu vymaéhani 100%

2.7 TVORBA REZERV
Rezerva piedstavuje plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v pfipadé,
pro ktery plati nasledujici kritéria:
* existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, kterd je vysledkem minulych udélosti;
e je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkii piedstavujicich
ekonomicky prospéch, pficemz ,pravdépodobné®
nez 50%;

¢ je mozné provést pfiméiené spolehlivy odhad plnéni.

znamenda pravdépodobnost vy$si

2.8 BANKOVNI UVERY

Spole¢nost vykazuje bankovni uvéry v nomindlni hodnoté.
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2.9 OPERACE V CIZI MENE

V okamzZiku potizeni majetku ¢i vzniku zavazku spole¢nost pouZivé pro pfepocet majetku a
zdvazki v cizi méné na K& dennf kursy CNB. Realizované kursové zisky a ztraty se v priibéhu
ucetniho obdobf uctuji do finanénich vynost, resp. nékladi béZného roku.

K datu sestaveni 1i¢etni zévérky se majetek a zévazky v cizi méné prepoéitdvaji aktudlnim
kursem CNB a vzniklé kurzové rozdily se rovnéZ t¢tuji na vrub pislugnych G&ti finanénich

nakladii nebo ve prospéch finanénich vynos.

2.10 FINANCNI LEASING

Finanéni leasing nebyl ve spole¢nosti ve sledovaném obdobi pouzit.

2.11 ZASADY PRO UCTOVANI NAKLADU A VYNOSU

Néklady a vynosy se ti¢tuji na ptislu$nych uétech nékladovych a vynosovych druhii casové
rozlidené, tj. do obdobi, s nimZ vécné a ¢asové souviseji. Vynosy se uctuji véetné slev a bez
dané z pfidané hodnoty. Naklady a vynosy jsou vykdzany vzdjemné nezti¢tované
(nekompenzované).

V souladu s principem opatrnosti se do vysledku hospodaieni zahrnuji jen zisky, které byly
dosazeny. V uvahu se berou viechna piedvidatelna rizika a moZné ztréty, které jsou znimy do
okamZiku sestaveni uicetni zavérky; v ticetni zavérce jsou vyjadieny rezervami, opravnymi
polozkami nebo odpisy.

Ve sledovaném obdobi ti¢etni jednotka nerealizovala zddny vynos z titulu pfedmétu ¢innosti.

2.12 DAN Z PRIJMU

Splatné dafi z pfijmi se pocita vyndsobenim zakladu dané a sazby stanovené ziakonem o danich
z ptijmi. Zdklad dané je tvofeny uicetnim vysledkem hospodatent, ktery se zvysuje nebo
snizuje o trvale nebo docasné dariové neuznatelné niklady a nezdatiované vynosy (napf.
tvorba a zti¢tovan{ ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi
ucetnimi a daniovymi odpisy).

OdloZené datiova povinnost vyplyva z rozdild, které nastévaji v momenté odlisného pohledu
icetniho a dafiového na uréité polozky v icetnictvi. Vypocet odlozené dané je zalozen na
zdvazkové metodé, ktera vychazi z rozvahového piistupu. Zjisti se jako sou¢in vysledného
prechodného rozdilu a sazby dané stanovené zakonem o danich z ptijmd, ktera bude platna
pro obdobi, ve kterém bude odloZené dar uplatnéna. Pfechodné rozdily vznikaji mezi
zlistatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou (napt. opravné
polozky k zasobdm, rezervy tvofené nad ramec datiovych zdkontl), ale i dalgich rozdilii (napf.
pfi nerealizované ztraté z pfedchozich let). OdloZend dafiova pohledévka je zadétovana jen
tehdy, pokud neexistuji pochybnosti o jejim mozném dafiovém uplatnéni v nasledujicich
ti¢etnich obdobich.

K 31.12.2011 nebyla odloZené dari pocitana z vykdzané ztrity za obdobi od 01.09. 2011 -
31.12. 2011, jelikoz, za jinak nezménénych skute¢nosti, nebude za toto obdobi podévéno

dafové pfiznani dané z ptijmu pravnickych osob.
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2.13 PODSTATNE ZMENY ZPUSOBU OCENOVANI, POSTUPU UCTOVANT A
ODEPISOVANI OPROTI PREDCHAZEJICIMU OBDOBI
V obdobi od zdpisu do 31.12. 2011 fond neménil své postupy tctovini a zpiisoby oceriovini.

2.14 INFORMACE O KONSOLIDACI

Tato ucetni zdvérka je nekonsolidovana.

3. POUZITE FINANCNI NASTROJE
Spole¢nost je vystavena trznim rizikim, ktera vyplyvaji u otevienych pozic transakei
s urokovymi ndstroji, které jsou citlivé na zmény podminek na finan¢nich trzich.
Ucetni jednotka ukléddala své prosttedky prozatim na bé né tdéty u bank. Vzhledem
k splatnosti svych soucasnych a o¢ekdvanych zavazki v blizké budoucnosti a vzhledem k vysi
pfechodné volnych disponibilnich zdrojii nevolila spoleénost jiné formy investic. Z tohoto

divodu je popis trznich rizik pouze obecnym piehledem ptijatych postupii.

3.1 RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznikd ze zplsobu financovani aktivit spoleénosti a fizeni jejich pozic.
Vzhledem k vyhodnoceni miry tohoto rizika vzhledem k celkové finanéni situaci Géetni
jednotky ve sledovaném obdobi v priibéhu roku 2011, nebylo riziko likvidity vyhodnoceno

jako zavazné a nebyla tudiz pfijata Zédna opattfeni pro jeho omezeni.

3.2 UROKOVE RIZIKO
Spole¢nost nevykazovala v daném obdobi vyznamna trokové citlivd aktiva a v pribéhu
roku 2011 neméla zadnd tirokové citliva pasiva.

Uetni jednotka tedy ve sledovaném obdobi nepouzivala z4dné finanéni nastroje.

3.3 MENOVE RIZIKO
Spole¢nost nevykazovala v daném obdobi Zidna aktiva ani pasiva podléhajici ménovému

riziku.

4, UCASTI S ROZHODUJ{CIM A PODSTATNYM VLIVEM

Spole¢nost ve sledovaném obdobi neméla Zadné majetkové ucasti.

5. OBORY CINNOSTI A ZEMEPISNE OBLASTI, VE KTERYCH UCETNI JEDNOTKA PUSOBI
Spole¢nost  patii do kategorie subjektti kolektivntho investovani a =zabyvd se
obhospodafovanim fond kolektivniho investovani, konkrétné pak zejména pfimymi
investicemi do nemovitosti, a to jak na tizemi Ceské republiky, tak i v rdmci Evropské unie,

pfipadné v jejim sousedstvi.
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6. VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A ZTRATY
V vykazech za obdobi 1.9. - 31.12.2011 jsou uvedeny v minulém obdobi ¢4stky vykizané ve

fondu k 31.8.2011.

6.1 ROZPIS DLOUHODOBEHO HMOTNEHO A NEHMOTNEHO MAJETKU

6.1.1 ROZPIS DLOUHODOBEHO NEHMOTNEHO MAJETKU

Potizovaci cena

Stav PfirGstky Ubytky Stav
k 31.8.2011 k31.12.2011
Zfizovaci vydaje 0 0 0 0
Neh. vysl. vyzk. a vyv. 0 0 0 0
Software 0 0 0 0
Ocenitelna prava 0 0 0 0
Jiny DNM 0 0 0 0]
Pofizeni DNM 0 0 0 0
Zalohy na DNM 0 0 0 0
Celkem 0 0 0 0
Opravky
Stav PéirGstky Ubytky Stav
k 31.8.2011 k 31.12.2011
Ztizovaci vydaje 0 0 0 0
Neh. vysl. vyzk. a vyv. 0 0 0 0
Software 0 0 0 0
Ocenitelnd prédva 0 0 0 0
Jiny DNM 0 0 0 0
Porizeni DNM 0 0 0 0
Zalohy na DNM 0 0 0] 0
Celkem 0 0 0 0
Zistatkova hodnota
Stav Stav
k 31.8.2011 k31.12.2011
Zfizovaci vydaje 0 0
Neh. vysl. vyzk. a vyv. 0 0
Software 0 0
Ocenitelna prava 0 0
Jiny DNM 0 0
Pofizeni DNM 0 0
Zélohy na DNM 0 0
Celkem 0 0
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6.1.2 ROZPIS DLOUHODOBEHO HMOTNEHO MAJETKU

Potizovaci cena

Stav PFirdstky Ubytky Stav
k 31.8.2011 k31.12.2011
Pozemky 0 179 674 0 179 674
Stavby 0 0 0 0
Samostatné movite véci 0 0 0 0
Komunikace 0 17 176 0 17176
Jiny DHM 0 0 0 0
Pofizeni DHM 0 401 889 0 401 889
Zélohy na DHM 0 27 848 0 27 848
Celkem 0 626 587 0 626 587
Opréavky
Stav PrirGstky Ubytky Stav
k 31.8.2011 k31.12.2011
Pozemky 0 0 0 0
Stavby 0 0 0 0
Samostatné movité véci 0 0 0 0
Komunikace 0 1718 0 1718
liny DHM 0 0 0 0
Celkem 0 1718 0 1718
Zustatkova hodnota
Stav Stav
k31.8.2011 k 31.12.2011
Pozemky 0 179 674
Stavby 0 0
Samostatné movité véci 0 0
Komunikace 0 15 458
Jiny DHM 0 0
Pofizeni DHM 0 401 889
Zalohy na DHM 0 27 848
Celkem 0 624 869

6.2 ROZPIS POHLEDAVEK
Spole¢nost nemé pohledavky po lhité splatnosti.
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6.3 ZAVAZKY

6.3.1 Casova struktura zévazkdi

Stav k 31.8.2011 Stav k 31.12.2011
Ve Vici Vi¢i bankam Ve
bankdm nebankovnim nebankovnim
subjektiim subjekttim

CELKEM 0 76 105 214 261 480
Do splatnosti 0 76 105 214 261 347
Po splatnosti 0-90 dni 0 0 0 0
Po splatnosti 91-180 dni 0 0 0 133
Po splatnosti 181-360 dni 0 0 0 0
Po splatnosti 361 dni az 5 let 0 0 0 0
Po splatnosti 5 let a vice 0 0 0 0

Priloha fadné wcerni zdvérky spole¢nosti Prvnl rezidengnf uzavieny investi¢nf fond, a.s.

Spole¢nost vykazuje odloZeny dariovy zdvazek ve vysi 13 395 tis. K¢ s ocefiovactho rozdilu a

odlozenou dafiovou pohledavku ve vysi 355 tis. K¢ z dafiové ztraty minulych let.

6.3.2 Piepocet cizich mén na ¢eskou ménu

Spole¢nost nema zavazky vyjadfené v cizi méné.

6.4 BANKOVNI UVERY

Fond &erpa bankovni tivér u Raiffeisen Bank na vystavbu nemovitosti ve vysi 105 214 tis. K¢&.
Uvér je zajistén zdstavnimi pravy k pozemkim, k rozestavénym budovam, k pohleddvkdm
viici tfetim osobdm vyplyvajicich ze smluv o Smlouvéach budoucich kupnich a Kupnich smluv
a jinym penéznim pohleddvkdm, k zistatkim na bankovnich té¢tech RB, k Akciim a

k penéznim pohleddvkam Investora.

6.5 ZAVAZKY KRYTE ZASTAVNIM PRAVEM

S vyhradou bodu 6.4 nejsou zdvazky kryté zistavnim pravem.

6.6 ZAVAZKY NEVYUCTOVANE V UCETNICTVI A NEUVEDENE V ROZVAZE
Nejsou evidovany, nebyly poskytnuty ani pfijaty.

6.7 DOMERKY DANE Z PRIJMU ZA MINULA UCETNI OBDOB{

Nebyly vyméteny.

6.8 VYNOSY
6.8.1 Vynosy z bézné ¢innosti
2 tis. K¢ vynosové troky z vklada.

6.8.2 Vynosy z mimotadné ¢innosti

Spole¢nost nema.
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6.9 SPRAVNI NAKLADY

6.9.1 Zaméstnanci spole¢nosti, osobni néklady

Sledované obdobi | Minulé obdob{

Priimérny pocet zaméstnancii 0 0
Priamérny pocet ¢lent statutdrniho orgénu 3 3
Primérny pocet ¢lent dozordi rady 3 3
Mzdové ndklady 24 9
Naklady na socidlni zabezpec¢eni a zdravotni 2 1
pojisténi

Socialni naklady 0 0
Osobni néklady celkem 26 10

6.9.2 Odmény osobam, které jsou statutdrnim orgdnem, &lentim statutarnich a dozoréich
organi, jakoz i vyse vzniklych nebo sjednanych penzijnich zdvazkd byvalych ¢lent
vyjmenovanych organii:

V priibéhu ucetniho obdobi nebyly poskytnuty.

6.9.3 Pijcky, uvéry, poskytnuté zdruky a ostatni plnéni (v penézité i naturdlni formé)
akcionafiim, spole¢nikiim nebo ¢leniim statutdrnich, dozoréich a Fidicich organii, véetné
byvalych ¢lent.

Utetni jednotka neposkytla Z4dné wvéry nebo jind naturalni, & penézitd plnéni ¢lentim
statutdrniho organu ani ¢lentim dozor¢i rady, ani zaméstnanciim a ani byvalym ¢lenfim organt

spolecnosti. Zdroveri za tyto osoby nebyly spole¢nosti vydany zddné zaruky.

6.9.4 Odmény vdzané na vlastni kapitdl (naptiklad zaméstnanecké pozitky, na jejichz zikladé
mohou zaméstnanci obdrzet finan¢ni prostfedky vézané na vlastn{ kapital nebo riizné dalsi
obdobné zdvazky vii¢i zaméstnanciim jako jsou zejména opce na akcie apod.)

V priibéhu tcetniho obdobi Zddné takové odmény nebyly poskytnuty.

6.9.5 Ostatni spravni naklady

Ostatni spravni ndklady pfedstavovaly v obdobi od 31.8.2011 do 31.12.2011 celkovou hodnotu
1 233 tis. K¢, coz vzhledem k celkovym nakladiim (bez odpisti) spole¢nosti predstavuje 34%.
Mezi nejvyznamnéj$i polozky ostatnich spravnich nékladi patfily v icetnim obdobi 1.9.-
31.12.2011 zejména: ndklady na obhospodafovéni, sluzby depozitéie, audit, pravni a ticetni

sluzby.

VySe odmény za auditorské sluzby auditord pravniho ptedchiidce a pravniho ndstupce ¢inni

za nestatutdrni audity zucastnénych subjektii K¢ 98 tis.
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7. VYVO] VLASTNIHO KAPITALU

| Vyvoj vlastntho kapitélu za obdobf 31.8.2011 — 31.12.2011 |

Zakladni | Rezervni | Kapitdlovy | Oceilovaci | Nerozdé- | Neuhrazen | Vlastni
[tis. K¢] kapital fond fond rozdily | leny zisk a ztrata kapital
celkem
Zustatek 2 000 - . - - -635 1365
k 31.8.2011
Zvyseni 60 000 0 0| 253169 0 0 313 169
SniZzen{ 0 0 0 0 0 -12 166 - 12 166
Zustatek 62 000 0 0 253 169 0 -12 801 302 368
k 31.12.2011

Hodnota K¢ 12.166 tis. se skladd z neuhrazené ztrity pfevzaté od pravniho ptedchlidce a
hospodaiského vysledku za sledované obdobi (ztrata) 4 215 tis Ké&.

8. NAVRHY NA ROZDELENT ZISKU, RESP. VYPORADANI ZTRATY
Spole¢nost navrhuje valné hromadé vykazanou ztritu zadétovat na ucet neuhrazend ztrita
minulych let (d¢. 572001) v pfipadé, Ze vznikne povinnost rozhodnout o rozdéleni
hospodatského vysledku za sledované obdobi.

9. VZTAHY S PROPOJENYMI (SPRIZNENYMI) OSOBAMI
Uéetni jednotka neposkytla zddné tivéry ¢lentim statutdrniho organu ani ¢lentim dozor¢i rady,

ani zaméstnancim. Zdrovei za osoby nebyly spole¢nosti vydany zadné zaruky.
Uéetni jednotka realizovala tyto &innosti s propojenymi osobami:

AVANT Fund Management investi¢ni spole¢nost obhospodatovéni fondu
Natland Investment postoupeni tiroku
Natland Group Ltd. poskytovatel Gvéru. Uroky za ii¢etni obdobi ¢inily K& 2 303 tisic

M & K Development - poskytnuti plj¢ky — urok ¢&inil 1187 tisic K& (¢4st troki byla

kapitalizovdna)

Vyse pohledévek k 31.12.2011 ¢inila 39 351 tis K¢ tuto ¢astku tvotf uhrazené zalohy spojené
s fizenim prodeje a vystavbou projektu a marketingem spol. M & K Development.

Vyse zavazki
a) Z obchodni ¢innosti ¢ini 687 tis K¢
b) Vratné poskytnuté finané¢ni prosttedky ¢ini 188.637 tis K¢
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10. UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY DO DATA JEJTHO SESTAVENT

- na L. z&fi 2011 byl rozhodnutim ptedstavenstva stanoven rozhodny den fiize spole¢nosti se
spole¢nosti BYTY CAKOVICE, a.s. V diisledku fiize sloudenim doglo k zéniku spole¢nosti
BYTY CAKOVICE, as. bez likvidace a ptechodu veskerého jméni na Prvni rezidenéni
uzavfeny investi¢ni fond, a.s.,, fiize byla zapsana v roce 2012 pted datem vyhotoveni této
mimofadné zavérky
odvolani Ing. Josefa Zimy z funkce mistoptedsedy a ¢lena predstavenstva k 31.1.2012

- jmenovani novym ¢lenem piedstavenstva Mgr. Lubora Svobodu

- jmenovéni ¢lena ptedstavenstva Ing. Iva Sevéceka mistoptedsedou predstavenstva

- odvoléni ¢lena dozor¢i rady Ing Richarda Kolarika k 31.1.2012

- jmenovani novym ¢lenem dozoréi rady Mgr. Pavla Prazaka

11. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNf KAPITAL
Ve sledovaném obdobi spole¢nost nerealizovala #adné opravy chyb minulych let

s vyznamnym vlivem na vlastn{ kapitél.
Sestaveno 24. kvétna 2012

Podpis statutdrniho zdstupce:

7/ / 4 ;
it o

Ing. Jana Seckatova Ing. Ivan Sevécek
piedseda pfedstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva
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