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akciové spole¢nosti
Prvni reziden¢ni uzavieny investiéni fond, a.s.

za rok 2012




Pryni rezidenéni uzavieny investiéni fond, a.s.
Vyro€ni zprava investi&nfho fondu za obdobi od 1. 1. 2012 do 31. 12. 2012

L. Zdkladni iidaje o investi¢nim fondu

Vznik a charakteristika investi¢niho fondu.

Prvni rezidenéni uzavieny investiéni fond, a.s. vznikl dne 17. 6. 2011 zapisem do obchodniho
rgjstitku. Od tohoto data G&tuje dle idetni osnovy pro banky a investiéni spole¢nosti a v souladu
s vyhlagkou ¢&. 501/2002 Sb.

Prvni rezidenéni uzavieny investiéni fond, a.s. vznikl jako fond kvalifikovanych investord dle §56
zakona 189/2004, zikona o kolektivnim investovéni v platném znéni a vykondva ¢innost podle ust. § 4
odst. 1 zakona &. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovéni na zakladé rozhodnuti Ceské nérodni banky
dne 31. 5. 2011 a pravni moci nabylo dne 1. 6. 2011, &j. 2011/5998/570.

Sidlo investiéniho fondu

Obchodni firma: Prvni rezidenéni uzavieny investiéni fond, a.s.
Sidlo spolecnosti: Konévova 2660/141, 130 00, Praha 3
IC: 241 30 249
DIC: CZ24130249
Zikiadni kapital: 62 000 000,- K&, splaceno 100%
Akcie: 620 ks akcii na jméno v listinné podobé o nominalni hodnoté

Organy spolecnosti k datu 31.12.2012:

Statutdrni organ - pfedstavenstvo:

ptedseda piedstavenstva: Ing, Jana Se¢ké¥ovd (od 17.6.2011)
mistopfedseda pfedstavenstva: Ing. Ivan Sevédek (od 31.1.2012)
¢len ptedstavenstva: Ing. Jan Kotdtko ( od 30.4.2012)

Dozoréi rada;

pfedseda dozor¢{ rady: Tom4s Ratka, MBA (od 13.8.2012)
mistoptedseda dozord{ rady: Ing. Karel Tyc (13.8.2012)
tlen dozordi rady: Mgr. Pavel PraZdk (od 31.1.2012)

2. Ndlefitosti vyroéni zprivy podle §21 zdkona &563/1991 Sb., o uletnictvi, ve znénf
pozdéjSich pFedpisi

2.1 Informace o skutecnostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a Jsou vyznamné pro naplnéni
ucelu vyrocni zprdvy

Nevyskytuje se.



Pruni rezidenéni uzavieny investiéni fond, a.s.
Vyrocni zpréva investiéniho fondu za obdobf od 1. 1. 2012 do 31. 12. 2012

22 Informace o pFedpokiddaném vyvoji cinnosti spoleénosti

Investiéni fond v roce 2013 planuje rozvoj svich projekti v souladu se statutem fondu.

2.3 Informace o aktivitdch v oblasti vyzkumu a vivoje.

Investi¢n{ fond neprovadi &innosti v oblasti vyzkumu a vyvoje.

2.4 Informace o aktivitdch v oblasti ochrany $ivomiho prostredi a pracovnépravnich vztazich,

Investiéni fond neprovadi aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi. Pracovnépravni vztahy
Investi¢niho fondu se Hdi zakonem &.262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni pozd&j¥ich predpisi.

2.5 Informace o tom, zda ma spolecnost organizacni Jednotku v zahranici
Investi¢ni fond nem4 organiza&ni slozku v zahraniéi.
2.6 Informace poZadované podle zvidsmich pravnich predpisi

Investi¢ni fond uvadi informace podle zvlastnich prévnich pfedpisii (podle vyhlasky &.194/2011 Sb., o
podrobné&j8i tipravé nékierych pravide! v kolektivnim investovani, ve znéni pozdgjsich predpist)
v textu, ktery nasleduje.

Wiy

3. NaleZitosti vyrocni zpravy podle PFilohy ¢ 1 vyhldasky ¢€.194/2011 Sb., o podrobnéjsi vipravé
nékterych pravidel v kolektivnim investovdni, ve znéni pozdéfSich predpisi

3.1 Udaje o zméndch skutecnosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke kterym doslo béhem
rozhodného obdobi:

Zména mistopfedsedy pfedstavenstva Ing. Josefa Zimy, Zapséno: 9. zai 2011, Vymazéano:
22.tinora 2012 - nahrazen Ing, Ivanem Sevétkem k 31.1.2012,

Zména ¢lena ptedstavenstva Ing. Ivana Sevédka, Zapsano: 17. &ervna 2011, Vymazéno:
22.nora 2012 - nahrazen Mgr. Lubor Svoboda k 31.1.2012.

Zména tlena ptedstavenstva Ing. Lubora Svobody: Zapséno: 22. tinora 2012, Vymazano:
24.kvétna 2012 — nahrazen Ing, Jan Kotétko k 30.4.2012.

Zména ¢lena dozoref rady - Ing, Richard Kol4rik, Zapséno: 9. za# 2011, Vymazano: 22. {inora
2012 - nahrazen Mgr. Pavlem Pra#ékem k 31.1.2012.

20 ks kmenoveé akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnot& 100 000,- K& —
vymazéno 26.3.2012

620 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnot& 100 000,- K& -
zapsano 26.3.2012

Zékladn{ kapitdl 2.000.000,- K¢& z 17.6.2011 ~ vymazano 26.3.2012
Zékladni kapital 62.000.000,- K¢& - 100% splaceno — zapsdno 26.3.2012




Prvni reziden&ni uzavFeny Investiéni fond, a.s.
VyroEni zpréva investigniho fondu za obdabi od 1. 1. 2012 do 31. 12. 2012

Doslo ke slouceni spoletnosti, jako spole¢nosti nastupnické, se zanikajici spole¢nosti BYTY
CAKOVICE, a.s., se sidlem Praha 3, Zifkov, Konévova 2660/141, IC: 27659682. Na spole¢nost
pfedlo v disledku fize slougenim jméni zanikajici spole¢nosti BYTY CAKOVICE, a.s. Rozhodny den
fuze - 1.9.2011 - zapsdno dne 26.3.2012,

Doslo k rozdéleni spoleénosti M & K Development, a.s., 1€ 27079503, se sidlem Praha g,
Vysocany, Kolbenova 882/5a, PSC 190 00, od3tépenim slouéenim, pFi némi byla od$tépena &ast
jejiho jméni odpovidajici majetkové ukasti na spolenosti Prvni rezidenéni uzavieny investiéni
fond, a.s. Oddélend &ast jméni presla v dasledku fuze pfemeény na spoleénost Prvni rezidenéni
uzavfeny investi¢ni fond, a.s., jako na spolegnost nastupnickou. Rozhodny den pFemény: 1. ledna
2012 - zapsdno 14. 12.2012.

3.2 Udaje o kasdé investicni spolecnosti, kterd obhospodarovala majetek investicniho fondu, byt jen
za cast roku 2012, datu uzavieni smlouvy o obhospodarovini a PFipadné datu wkondenit
obhospodarovani spoleénosti,

V rozhodném obdobi obhospodatovala Prvni rezidenéni uzavieny investiéni fond, a.s. tato investidni
spolednost:
AVANT investiéni spoleénost, a.s., a.s.

Praha 3, Zizkov, Konévova 2660/ 141, PSC 130 83
IC: 275 90 241

3.3 Udagje o skutecnostech s vyznamnym viivem na vykon Cinnosti investicniho fondu spolu s
uvedenim hlavnich faktord, které mély viiv na hospoddrsky vysiedek.

V roce 2012 mél fond zejména vynosy a niklady developerské ¢innosti v ramei projektu
Cakovicky park. Dne 2.10.2012 byl vydén kolaudagn{ souhlas pro bytové domy prvni faze prvni
etapy projektu. V roce 2012 byla prodana v&tsi &ast bytovych jednotek.

3.4 Udgje o &lenech pledstavenstva, dozordi rady, ostatnich vedoucich osobdch a portfolio
manaZerech v roce 2012, véetné struéného popisu jejich zkusenosti o kvalifikace, ddle udaj o dni, od
kterého vykondvaji funkci nebo innost, piipadné o dni, od kterého prestaly vykondvat funkci nebo
Cinnost

Predstavenstvo.

Jjméno, pFijmeni: Ing. Jana Secékdrovd

narozen: 21.8. 1977

vzdéldni: vysokoskolské

vykon funkce. predseda predstavensiva
Jméno, prijmeni: Ing. Ivan Sevédek

narozen: 9.129. 1966

vzdéldani: vysokoSkolské

vykon funkce. mistopFedseda pFedstavenstva



Prunf rezidenZni uzavieny investini fond, a.s.

V¥rolni zprdva investiZnho fondu za obdobf od 1. 1, 2012 do 31, 12. 2012

Jjméno, pFijmeni:
narozen:
vzdélani:

vykon funkce:

Jméno, pFijmeni:
narozen.
vzdéldni:

vykon funkce:

Jjméno, pFijmeni:
narozen:
vzdélani:

vykon funkce:

Jjméno, pFijmeni:
narozen:
vzdéldni:

vykon furnkce:

Portfolio manazeri

Ing. Jan Kotdtko
3.62. 1970
vsokoskolské

clen predstavenstva

Tomds Raska, MBA
23. 5. 1978
vysokoSkolské
PFedseda dozoréi rady

Ing. Karel Tyc

26. 10. 1968

vysokoskolské
mistopFedseda dozordi rady

Mgr.Pavel Prazdk
20. 6. 1973
vysokoskolské
¢len dozoréi rady

Investi¢ni fond nema k datu 31.12.2012 portfolio manaZeni.

Ndzev osoby:
Sidlo:
iC:

Vyse a druh ucasti:

Ndzev osoby:
Sidlo:
IC:

Vyse a druh ucasti:

Od.

Nazev osoby:
Sidlo:
IC:

V¥se a druh ucasti:

3.5 Udaje o osobdch, které mély kvalifikovanou ucast na investicnim fondu, bytjen po Sdst roku
2012, s uvedenim druhu a vy$e a typu ucasti a doby, po kterou mély kvalifikovanou uéast.

NATLAND Investment Group N.V.

Strawinskylaan 1143 C-11, Amsterdam 1077X, Nizozemsko
34368681

50,00 % vlastnictvi

LETANEA Limited

Kritis 2, Pelekanos Building,2nd floor, Office 201, Nicosia, Kypr
HE 212 289

50,00 % vlastnictvi

14.12.2012 (datum zépisu pfemény do obchodniho rejstiiku)

M & K Development, a.s.

Praha 9, Kolbenova 882/5a, PSC 190 00

270 79 503

50% do 14.12.2012 (datum zépisu pfemeény do obchodniho rejstiiku)




Prvni reziden&ni uzavieny Investitni fond, a.s.
Vyrotni zprava Investitniho fondu za obdobi od 1. 1, 2012 do 31. 12, 2012

Udaje o osobdch, v kterych mél fond kvalifikovanou vicast byt jen po &dst roku 2012 veetnd
auditovanych nebo neauditovanych hospoddrskych vysledcich

Ndzev osoby: MAIBLE, s.r.o.
Sifilo.' Praha 9, Kolbenova 882/5a, PSC 190 00
IC: 276 60 133

Vyse a druh ucasti: 100,00 % vlastnictvi

Neauditované hospoddiské vysledky za obdobi 01.01.2012-31.12.2012:

Zisk: 530 tis.Ké&
Aktiva brutto: 6 832 tis Ké
Aktiva brutio: 6 536 tis. K¢
Viastni kapitdl: 607 tis. K&

Osoby, které byly s fondem persondiné propojené s uvedenim doby propojeni

Ndzev osoby: M & K Development, a.s.

Sidlo. Praha 9, Kolbenova 882/5a, PSC 190 00

IC: 270 79 503

Doba propojeni: 17.6.2011 - dosud (stejné osoby ve statutdrnich orgénech)

Osoby, které jednaly v rozhodném obdobi s fondem ve shodé

Zédné dohoda o jedndni ve shodé nebyla uzaviena.

3.6 Udaje o viech depozitaFich investicniho Jondu vroce 2012 a dobé, po kterou Cinnost depozitdre
vykondvali

Obchodni ndzev: Cesk4 spofitelna, a.s.

Sidllo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4-Kr&
ICO: 452 44 782

Doba cinnosti: 17.6.2011 - dosud

3.7 Udaje o osobé, kterd zajiftuje uschovu nebo jiné opatrovdni majetku investicniho Fondu,
Pokud je u této osoby ulozeno nebo touto osobou Jjinak opatrovdno vice ne? 1% majetku investicniho
Jfondu.

Obchodni ndzev: : Ceska spofitelna, a.s,

Sidla: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4-Kr¢&
ICo: 452 44782

Doba éinnosti: 17.6.2011 - dosud

3.8 Udaje o vsech obchodnicich s cennymi papiry ktert vykondvali cinnost obchodnika s cennymi
papiry pro investicni fond, byt jen pro édst roku 2012, spolu s uvedenimdoby, po kterou tuto Cinnost
vykondvali




Prvni rezideninf uzavieny investitni fond, a.s.
Vyronl zpréva investitnfho fondu 2a obdobi od 1. 1. 2012 do 31, 12, 2012

Obchodni ndzev: Cesk4 spofitelna, a.s.

Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4-Krg
ICOo: 452 44 782

Doba éinnosti: 17.6.2011 — dosud

3.9 Udaje odni kterym konci doba, na kterou byl investicéni fond zaloZen
Investi¢n{ fond byl zaloZen na dobu neurditou. Doba zaloZeni: 1.6.2011

310 Udaje 0 Viech penéZitych i nepenézitych plnénich, kterd prijali vrioce 2012 élenovée
Ppredstavenstva, dozoréi rady, ostami vedouci osoby a portfolio manasefi od investicniho Jondu nebo
od osob oviddanych Investicnim Jondem nebo osobami oviddanymi investiénim fondem, ze kterych
vznikd ndrok na plnéni, q vyle uvedenymi osobami, a to soukrnné zq kaZdou skupinu vyse uvedenych
0sob.

V obdobi roku 2012 byly vyplaceny odmény statutdrnfm organim a dozoréi radé v hodnoté 43 tis. K¢,

Clenové statutérnich a dozorsich orgdnli a ostatni vedouci osoby maji nérok na nihradu
cestovnich vydaji a ostatnich vydajt podle piisluinych pravnich pfedpist.

311 Uddje o poctu akcii investiéntho fondu, které Jsou v majetku 0sob uvedenych ad 3.5 nebo Jsou
predmétem opénich Gi jinych prav téchto 0sob, a to vidy souhrnné za kazdou skupinu 0sob.

Ndzev osoby: NATLAND Investment Group N.V.

Sidlo.: Strawinskylaan 1143 C-1 1, Amsterdam 1077X, Nizozemsko

IC: 34368681

Vyse a druh ucasti: 310 ks akei

Nazev osoby: LETANEA Limited

Sidlo: Kritis 2, Pelekanos Building,2nd floor, Office 201 » Nicosia, Kypr
IC: HE 212 289

VysSe a druh ucasti. 310 ks akei

3.12 Udaje o soudnich nebo rozhodéich sporech, jejich# ucastnikem byl nebo je investicni fond,
Jestlize hodnota predmétu sporu DPievySuje 5% hodnoty majethu investicniho Jondu v roce 2012

Vroce 2012 nebyl investiéni fond uastnikem (Zalovany) soudnich nebo rozhodgich spord.
3.13 Udaje o aktivech Investicniho fondu zatizenych pravy fetich osob.

Pozemky, rozestavéné budovy, pohledavky z prodeje bytd a dalii aktiva Investi¢niho fondu
jsou zatfZena zéstavnim pravem ve prospéch Raiffeisenbank, a.s. k zajigt&ni bankovnich uvéri
na financovani vystavby.

Byla sjednand vécna bfemena, kters byla zapséna do katastru nemovitosti. Typ vécenych
- bfemen: umisténi, provozovan{ a u{vani nekterych typt infrastruktury.

.14 Udaje o majetcich, pokud jeho hodnota presahyje 1% hodnoty majetki Jondu ke dni, kdy
bylo provedeno ocendni pro ucely téio zprévy s uvedenim celkové PoFizovaci ceny a rediné hodnoty na
konci roku 2012 (v K¢,

Na zékladé znaleckého posudku od spoletnosti APOGEO Estcem, a.s. byla pfecenéna aktiva
Investi¢niho fondu nésledujfcim zpusobem:

et



Prvni rezidengni uzavfeny investiéni fond, a.s.
Vyrotni zprava investiénfho fondu za obdob{ od 1. 1. 2012 do 31. 12, 2012

Majetek Uetni hodnota pfed | TrZni  hodnota  dle | Ocefiovaci rozdil
precenénim znaleckého posudku
Doéasna komunikace 17 176 17 176 -
Pozemky 145 562 176 000 30438
LBudovy 156 078 417 000 260 922

3.15 Viechny vyplacené podily na Jednu akcii
Investi¢ni fond zatim nevyplacel 2adné podily.
3.16 Udgje o poctu emitovanyeh akcii
620 ks kmenovych akeii na Jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnot 100.000,- K&
3.17. Udaje o viastnim kapitdlu pFipadajicim na jednu akcii (za posledni 3 obdobi)
K 31.12. 2011 byl podil viastniho kapitalu pfipadajiciho na jednu akeii ve vysi 487.691 Ké&.
K 31.12. 2012 byl podil vlastniho kapitélu pfipadajiciho na jednu akcii ve vysi 548.511 K&,
3.18 Udaje o skladbé a zméndch majetku v portfoliu

V pritb&hu roku 2012 probihaly price na projektu Cakovick}" park. Dne 2.10.2012 byl vydan
kolaudovagni scuhlas pro bytové domy 1. faze I. ctapy. Jednalo se o ti bytové domy s celkem
105 bytovymi jednotkami ( dale »byty): I - Konvalinka méla 51 bytdl, J — RiiZe méla 28 bytd
a K — Fialka mé&la 26 bytd. K 31.12.2012 bylo 65 bytfi prodéno a 62 bytli pfedéno novym
viastnikiim.

Spole€nost koupila obchodni podil spolegnosti MAIBLE s.1.0..
3.19. Udaje o dplaté uréené investicni spolecnosti za obhospodarovdni majetku investiéniho Jondu

Uplata investiéni spoleénosti za obhospodafovatelské sluzby za obdobi 1.1. - 31.12.2012
¢inila 720 tis. K&.

3.20. Udaje o uplaté za vykon funkce depozitire

Uplata za sluzby depozitife za obdobi 1.1. — 31.12.2012 &inila 275 tis. K¢&.

Sestaveno dne: Vypracoval: Podpis statutdrniho organu
&

5.4.2013

)iy

e et e et



Zprava piedstavenstva o ¢innosti spolecnosti
Prvni rezidenéni uzavieny investiéni fond, a.s.

za rok 2012

se sidlem Praha 3, Kondvova 2660/141, PSC: 130 00, IC: 241 30 249, zapsané
v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17277,
(dale jen ,,Spolegnost*).

Cinnost predstavenstva v roce 2012

1. Podnikatelsk4 &nnost Spole&nosti v roce 2012

Spole¢nost Prvni reziden&ni uzavieny investi¢ni fond, a.s. byla dne 17.6.2011 zapsana
do obchodniho rejstiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod oddilem B, vlozka
17277.

Dne 26. bfezna 2012 bylo zapsano sloudeni se spolednosti BYTY CAKOVICE, a.s.,
IC : 27659682, se sidlem Praha 3, Zizkov, Konévova 2660/141, PSC 130 83
Nastupnickou spolednosti je Prvni rezidenéni uzavieny investiéni fond, a.s.
V disledku fize sloudentm dodlo k zaniku BYTY CAKOVICE, a.s. bez likvidace
a pfechodu veskerého jméni na Prvni rezidenCni uzavieny investi¢ni fond, as..
Rozhodny den fiize byl stanoven na 1.9.2011.

Spolecnost koupila 100% obchodni podil ve spolecnosti MAIBLE, sr.o., IC:
276 60 133, se sidlem Praha 9, Kolbenova 882/5a, PSC 190 00

2. Celkova finanéni situace Spoleénosti a stay jeiiho majetku

Konkrétni informace o hospodafeni spole¢nosti poskytuje ro¢ni Gdetni zavérka za rok 2012
ovefend auditorem véetng piilohy a zpravy o vztazich.

Zakladni kapital 62 000 000 K& byl splacen v plné vyi.

Hospodateni spole¢nosti bylo ovéfeno auditorskou spole&nosti Ing. Josef RiiZicka, S.I.0.,
Cislo osvédéeni KA CR 339, IC 261 43 798,

Dne 9.2.2012 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské nérodni banky o povoleni fiize
Prvniho rezidenéniho uzavieného investi¢niho fondu, a.s. se spole¢nosti BYTY
CAKOVICE, a.s. na zéklad& predloZeného Projektu fuze.

Dne 27.2.2012 se konala valnd hromada Spoleénosti, kterd schvilila Projekt fize
arozhodla o vydénf 600 ks novych kmenovych akeii zn&jicich na Jméno, v listinné
podobé, o jmenovité hodnots kazdé jednotlivé akcie ve vysi 100.000,00 K&, Celkova




vySe nové vydanych akcii bude 60.000.000,00 K& a o tuto hodnotu se zvyiuje
zékladni kapital Spoleénosti ze stavajici vyge 2.000.000,00 K& na novou vysi
62.000.000,00 K¢.

Dne 14. prosince 2012 bylo zapsano rozdéleni spolegnosti M & K Development, a.s.,
IC: 2707 9503, se sidlem Kolbenova 882/5a, 190 00 Praha 9, od§t&penim sloudenim,
pii némZ byla odst€pend &ast jejiho jméni odpovidajici majetkové Gdasti na
spolecnosti Prvni rezidenéni uzavieny investiéni fond, a.s. Odd&lena &ast jméni piesla
v disledku fize pfemény na spolecnost Prvni rezidendni uzavieny investi¢ni fond,
a.s., jako na spole¢nost nastupnickou.

Struktura majetku

Majetek pfedstavuji piedeviim dokondené stavby (infrastruktura, neprodané byty budov
LJK), nedokonéené stavby (budovy L,M) a pozemky, na kterych je planovano vybudovani
rezidenéniho projektu Cakovicky park.

Vyhled na rok 2013

V tomto roce probihd doprodej bytovych jednotek dokonéenych bytovych domt IJ.K
soub&Zné s prodejem jednotek bytovych domil L M. Vystavba bytovych domi L, M (druh4
féze prvni etapy projektu) byla zah4jena v roce 2012 a mély by byt dokonéena zadatkem roku
2014. V roce 2013 se potitd se zahdjenim stavby a prodeje jednotek treti faze prvii etapy
projektu (bytové domy G,H).

V Praze dne 5. dubna 2013

Za piedstavenstvo

. Ivan Sevédek

Ing. Jana Seckafova
Predseda pfedstavenstva Mistopfedseda pfedstavenstva



Zprava nezivislého auditora

o ovéfenf tdetnf ziv¥rky za obdobi od 1.1, 2012 do 31.12. 2012

Zéakladni identifikadni Gidaje Gidetni jednotky:

- zApis v obchodnim rejstitku: ~ MS v Praze oddil B, viozka 17277

- obchodni jméno: Prvni rezidenéni uzavi‘eny investiéni fond, a.s.
- sidlo: Praha 3, Ziikov, Kondvova 2660/141, PSC 13000
- IC: 24130249

- hlavni pfedmét ¢innosti: &nnost podle ust. § 4 odst. 1. Zakona &. 189/2004
Sb. o kolektivnim investovéani vykondvina na
z4kladg rozhodnut{ CNB

Provedli jsme audit pfiloZené uletni zavérky spole¢nosti Prvni rezidenéni uzavieny
investiéni fond, a.s., kterd se skléd4 z rozvahy k 31.12. 2012, Vykazu zisku a ztrity za
rok kon¢ici 31.12. 2012 a pfilohy této detni zévérky, ktera obsahuje popis pouZitych
podstatnych udetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spole¢nosti Prvni
reziden¢ni uzavieny investi¢ni fond, a.s. jsou uvedeny v pifsludnych bodech ptilohy
této ucetni zavérky.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu Gdetni jednotky za Getni zivérku

Statutdrni orgén spoletnosti Prvni rezidené&ni uzavieny investién{ fond, as. je
odpovédny za sestaven{ udetn{ zavérky, kter4 podava vémy a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi Ucetnimi piedpisy, a za takovy vnitin{ kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni Gdetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni)
nespravnosti Zplisobem podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasf odpovédnosti je vyjadfit na zédklad® naseho auditu vyrok k této Gdetni zavérce.
Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikadnimi dolozkami Komory auditort Ceské republiky.
V souladu s t€mito pfedpisy jsme povinni dodrZovat etické poZadavky a napldnovat a
provést audit tak, abychom ziskali pfim&fenou jistotu, Ze Udetni zavérka neobsahuje
vyznamné (materidlni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupli k ziskani dikaznich informaci o
Castkach a skutenostech zvefejndnych v detni zavérce. Vybér postupli zavisi na
usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materidlni) nespravnosti
udaji uvedenych vetni zévérce zplisobené podvodem nebo chybou. P¥i
vyhodnocovéni téchto rizik auditor posoudi vnit¥ni kontroln{ systém relevantni pro
sestaveni detni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzen{ je
navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadiit se k Gginnosti wvaitfniho
kontrolnfho systému detni jednotky. Audit téx zahmuje posouzeni vhodnosti
pouZitych tcetnich metod, p¥imé&fenosti Gdetnich odhadd provedenych vedenim 1
posouzeni celkové prezentace udetni zavarky.




Jsme presvideni, ¥e dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatedny a
vhodny zdklad pro vyjédteni naseho vyroky.

Vyrok auditora:

Podle naSeho nizoru videtnj zavérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoletnosti Prvni rezidendnj uzavieny investi¢ni fond, as. k31. 12. 2012 a
nikladi a vynosi a vysledku jejiho hospodateni za rok kondici 31.12. 2012
v souladu s Eeskymi Géetnimi pFedpisy.

Stanovisko: bez vyhrad

Vyrok ke Zprave o propojenych osobéch bude vydén aZ po jejim predlozeni.
Datum zprivy:

V Praze 05.04. 2013

Podpis auditora: ing. Josef RuZitka, MBa
auditor
Jednate]

Obchodni jméno, sidlo a ¢isio oprévnéni auditora:
Ing. Josef Ruzicka, 8.1.0., ¢islo auditorského opravnéni 339

Jméno, ptijment, &islo opravnén{ auditora:
Ing. Josef Ruizitka, &islo auditorského opravnéni 1562




Piedmét podnikéni:

Okamzik sestaveni ugetni zavérky:

Subjekt: Prvni rezidenéni uzavfeny investiéni fond, a.s.
Sidlo:
identifikaéni islo:

Praha 3 - Zizkov, Konévova 2660/141, PSC 130 00
24130249

cinnost podle ust. § 4 odst. 1 zakona ¢. 189/2004 Sh., o
kolektivnim investovani vykonavana na zakladé rozhodnuti

31. prosinec 2012

Rozhodné obodobt - rok: 2012
ROZVAHA
ke dni: 31.12.2012
jednotky K&
Posledni den Posledni den Pos!edni den
AKTIVA frozhodného | Koreke | rozhodngho | Mnuteho
. « | obdobi-brutto obdobi-netto fozhodnéhio
Ci ohdobi
Aktiva celkem (5) 1 768 061 | 768061) 682157
Pokfadni hotovost 2 5 5 139
Pohledévky za bankami () 3 70 167 70167 40718
Pchledévky za bankami splatné na poZadani 4 70 167 70 167 40718
Pohledavky za bankami jiné nez splatné na po#4dani 5
Pohledavky na nebankovnimi subjekty (Z) 8 29087 29087 16422
Pohledavky na nebankovnimi subjekty splatné na poZadant 7
Pohledavky na nebankovnimi subjekty jiné nez splatné na pozadani 8 29 087 29 087 16 422
Dluhové cenné papiry (Z) 9
Dluhové cenné papiry vydané viadnimi institucemi 10
Dluhové cenné papiry vydané ostatnimi oscbami 11
Akcle, podilové listy a ostatni podily (%) 12
Akcie 13
Padilové listy 14
Oslatni podily 15
Ugasti s podstatnym a rozhodujicim viivem 16 143 143
Dlouhodoby nehmotny majetek (£) 17
Ziizovaci vydaje 18
Goodwill 19
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 20
Dlouhodoby hmotny majetek (T) 21 650 585 650 585 624 869
Pozemky a budovy pro provozni &innost 22
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 23 650 585 650 585 624 869
Ostatni akliva
Pohledavky za upsany zakladni kapital
Néklady a pfijmy pii§tich obdobi 18 074 9
Vykazy_PRUIF_2012_F Rozvaha 2z3 SOUBOR:ROFOS15




PASIVA
Pasiva celkem (5} | I 768 061| L eB2157
Zavazky Vi bankam (Z) 2 59 148 105 214
Zavazky vigi bankam splatné na poZadani 3
Zavazky vigi bankam fing neZ splatné na poZzadani 4 59 148 106214
Zavazky vidi niebankovnim subjektiim (%) 5 318182 261480
Zavazky viiéi nebank. subjektim splatné na poZadani 3 21 553 29751
Zavazky vii¢i nebank. subjekiim jiné neZ splatné na poZadani 7 296 629 231729
Ostatni pasiva 8 33089 13065
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 9 17 256 30
Rezervy (Z) ' 10 308
Rezervy na diichody a podobné zavazky 1
Rezervy na dané 12 308
Dstatni rezervy 13
Podfizené zavazky 14
Zakladani kapital (X) 15 62 000 62 000
Splaceny zakladni kapital 16 62 000 62 000
Vlastni akcie 17
Emisni aZio 18
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku (Z) 19
Povinné rezervni fondy a rizikové fondy 20
Ostatni rezervni fondy 21
Cstatni fondy ze zisku 22
Rezervni fond na nové ocenéni 23
Kapitalové fondy 24 200
Ocenovaci rozdily (%) 25 276 421 253169
Ocefovaci rozdily z majetku a zévazkd 26 276 421 253 169
Qcefiovaci rozdily ze zajistovacich derivatl 27
Ocefovaci rozdily z pfepotu OCasti 28
Ostatni ocefovaci rozdily 29
Nerozd&leny zisk nebo neuhrazena ztréta z pfedchozich obdobi 30 12 801 -8 586
Zisk nebo ztrata za GSetni obdobi 31 A\ﬂ}ﬁ,‘,‘,&h \257 -4 215
Viastni kapital (15418+19+23+24405+30+31) = o AES 302 368

Sestaveno dne:

54,213

P
Sestavil:
K
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/ ' Subjekt: Prvni rezidenéni uzavieny investiéni fond, a.s.
Sldio: Praha 3 - Zizkov, Konévova 2660/141, PSC 130 00
identifikadni Gislo: 241 30 249
Predmét podnikani: cinnost podle ust. § 4 odst. 1 zakona & 189/2004 Sb., 0
kolektivnim investovani vykonavana na zakladé rozhodnuti

Okamzik sestaveni GGetni zavérky: 31. prosinec 2012
Rozhodné obodobi - rok: 2012
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni: 31.12.2012
jednotky K&
Od zagatku do konce Od zagatku do konce
¢.f. [rozhodného obdobi minulého rozhodného obdobi
Viynosy z ok a podobné vynosy (Z) 1 76 2
Vynosy z droki z diuhovych cennych papirti 2
Vynosy z tirokll z ostatnich aktiv 3 76 2
Nékiady na uroky a podobné naklady 4 12 214 2343
Vynosy z akcii a podilti (Z) 5
Vynosy z akeil a podilll z (&asti s podst. a rozhod. viivem 6
Ostatni vynosy z akcii a podill 7
Viynosy z poplatk( a provizi 8
Néklady na poplatky a provize 9 93 20
Zisk nebo zirata z finanénich operaci 10
Ostatni provozni vynosy 1 185 826
Ostatni provozni nakiady 12 157 477
Spravni naklady (X) 13 1526 1259
Naklady na pracovniky (Z) 14 53 26
Mzdy a platy pracovniki 15 43 24
Socialni a zdravotni pojisténi pracovnikii 16 11 2
Ostatni socialni naklady 17
Ostatni spravni naklady 18 1472 1233
Rozpusténi rezerv a OP k DHNM 19
Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a OP k DHNM 20 -1718 1145
Cdpisy dlouhodobého hmotného majstku 21 -1 718 1145
Rozpusténi OP a rez k pohl.a zarukam, vynosy z dfive od pohledavek 22
Odpisy, tvorba a pouZiti OP a rezerv k pohl.a zarukam 23
Rozpusténi OP k iéastem s rozhodujicim a podstatnym vivem 24
Ziraty z prev.udasti s rozh.a podst.vlivem, tvorba a pouz.OP 25
Rozpusténi ostatnich rezerv 26
Tvroba a pouZiti ostatnich rezerv 27 -308
Podll na ziscich (ztrétach) U&asti s rozh.nebo podst vivem 28
Zisk nebo ztrata za (1&.obdobi z béné Einnosti pfed zdandnim 29 16 002 -4 765
Mimofadné vynosy 30
Mimofadné naklady 31
Zisk nebo ztrata za (1&.0bdobi z mimoF. &innosti pred zdanénim 32
Dafi z pijmu 33 1745 550
Zisk nebo ziréta za (cetni obdobi po zdan&ni - 34 14 257 -4 215
/ Z
Sestaveno dne: Pogpisovy zaznam stajutamihé organu udetni jegpéiky:
5.4.2013 :
Sestavil; \% / Z <?
4. —
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prvnt rezidenén{ uzav¥eny investién{ fond, a.s.

PRILOHA UCETNf ZAVERKY
spole¢nosti Prvn{ rezidenéni uzavfeny investi¢ni fond, a.s.
k 31.12.2012

OBECNE UDAJE

Predkladand dcdetni zdvérka spolednosti byla zpracovéna jako f4dnd k datu 31.12.2012, za tidetni
obdobi od 1.1.2012 do 31.12.2012.

Pfedstavenstvo rozhodlo dne 2. srpna 2011 o zdméru fiize sloudenim spole¢nosti se spole¢nost{
BYTY CAKOVICE, a.s., IC 276 59 682, se sidlem Praha 3, Ziskov, Kon&vova 2660/ 141, PSC 130
83, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil B., vlozka 11575,
s rozhodnym dnem 1. za¥ 2011. Zanikajici spole¢nosti bude spole¢nost BYTY CAKOVICE, a.s.,
ndstupnickou spole¢nosti bude Prvni rezidendn{ uzavieny investi¢ni fond, a.s. V disledku fiize
slou¢enim doslo k zéniku spole¢nosti BYTY CAKOVICE, a.s. bez likvidace a pfechodu vekerého
jméni na Prvni rezidenéni uzavteny investi¢ni fond, a.s.

Doslo k rozdéleni spoieénosti M & K Development, a.s., I€ 27079503, se sidlem Praha 9, Vysoclany,
Koibenova 882/5a, PSC 190 00, oditépenim sloutenim, p¥i néms byla oditépena Cést jejiho jméni
odpovidajici majetkové G¢asti na spoletnosti Prvni rezidentni uzavieny investiéni fond, a.s. Oddélend
Cast jméni predla v disledku fize pfemé&ny na spoleénost Prvni reziden&ni uzavieny investiéni fond,
a.s., jako na spole¢nost nastupnickou. Rozhodny den pfemény: 1. ledna 2012 (zapsdno 14.12.2012)

Utetnictvi je vedeno a tdetni zévérka sestavena v souladu se zékonem & 563/1991 Sb., o tietnictvi
v platném znéni a na zékladé vyhlasky & 501/2002 Sb. ve znéni pozdgjsich predpisd, pro udetni
jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi. Zaroveti byla pii sestavovan{ G&etni
zavérky respektovdna specidln{ dprava tykajic! se pfecenéni majetku, a to vyhlégka & 194/2011 Sb.,
o zplisobu stanoveni redlné hodnoty fondu kolektivniho investovini a o zplisobu stanovenf
aktudini hodnoty akcie nebo podilového listu fondu kolektivn{ho investovéni.

Ucetnictvi respektuje obecné dcetni zésady, predeviim zésadu ocefiovani majetku historickymi
cenami, zésadu u¢tovdn{ ve vécné a ¢asové souvislosti, zdsadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti

ucetni jednotky pokratovat ve svych aktivitich.

Prvni rezidenéni uzavteny investién{ fond, a.s. vznikl dne 17. éervna 2011 zépisem do obchodniho
rejsttiku, vedeného Méstskym soudem v Praze oddil B, pod vlozkou 17277. Od tohoto data uctuje
dle uidetn{ osnovy pro banky a investi¢ni spole¢nosti v souladu s vyhlaskou & 501/2002 Sb.

Ptiloha tidné vdetni zdvérky spoleénosti Prvd rezidendni uzavfeny investién{ fond, a.s. Strdnka 1213
k 31.12.2012



1. POPIS UCETNI JEDNOTKY

1.1 ZAKLADNI UDAJE

Obchodnf firma: Prvni rezidenéni uzavteny investi¢ni fond, a.s.
Sidlo spolecnosti: Kon&vova 2660/141, 130 00, Praha 3 — Ziskov

Ic: 241 30 249

DIC: CZ24130249

Zékladni kapits]: 62 000 000,- K¢, Splaceno: 100 %

Orgény spole¢nosti k datu 31.12.2012:

Statutdrn{ organ - predstavenstvo:

pfedseda pfedstavenstva: Ing. Jana Se¢kétovd (od 17.6.2011)
mistopfedseda ptedstavenstva: Ing. Ivan Sevéek (od 31.1.2012)
¢len pfedstavenstva: Ing. Jan Kotitko ( od 30.4.2012)
Dozoréi rada:

ptedseda dozor{ rady: Tomé¥ Raska, MBA (od 13.8.2012)
mistoptedseda dozoréi rady: Ing. Karel Tyc (13.8.2012)

¢len dozoréf rady: Mgr. Pavel Pra#ék (od 31.1.2012)

1.2 PREDMET CINNOSTI ZAPSANY V OBCHODNIM REJSTRIKU

Prvnf rezidenéni uzavteny investiénf fond, a.s. vykondvé ¢innost podle ust. § 4 odst. 1 zakona
¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovan{ na zdkladé rozhodnut{ Ceské ndrodni banky
dne 31. 5. 2011 a prévn{ moci nabylo dne 1. 6. 2011.

1.3 ZMENY A DODATKY PROVEDENE V UICETNIM OBDOB] V OBCHODNIM
REJSTRIKU
V rozhodném obdobi dolo k ndsledujicim zménsm:

Zména mistopfedsedy pfedstavenstva Ing. Josefa Zimy, Zapsdno: 9. zaH 2011, Vymazano;
22.inora 2012 - nahrazen Ing. Ivanem Sevétkem k 31.1.2012.

Zména ¢lena pfedstavenstva Ing. Ivana Sevécka, Zapsano: 17. ¢ervna 2011, Vymazéno:
22.4inora 2012 - nahrazen Mgr. Lubor Svoboda k 31.1.2012.

Zména ¢lena pfedstavenstva Ing. Lubora Svobody: Zapséno: 22. tinora 2012, Vymazano:
24.kvétna 2012 — nahrazen Ing. Jan Kotétko k 30.4.2012.

Zména ¢lena dozord rady - Ing. Richard Kolarik, Zapsano: 9. zat{ 2011, Vymazano: 22. tinora
2012 — nahrazen Mgr. Pavlem Prazdkem k 31.1.2012.

20 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnot& 100 000,- K& -
vymazino 26.3.2012

Pifloha fadné téetnf zdvérky spolednosti Prvni rezidendn{ uzavieny investi®nf fond, a.s. Stranka 2z 13
k 31.12.2012



620 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnot& 100 000,- K¢ -
zapsdno 26.3.2012

Z8kladni kapital 2.000.000,- K& 2 17.6.2011 — vymazino 26.3.2012
Zgkladni kapital 62.000.000,- Ké& - 100% splaceno - zapsano 26.3.2012

1.4 ORGANIZACNT STRUKTURA UCETN{ JEDNOTKY A JEJf ZASADNI ZMENY
VUPLYNULEM UCETNIM OBDOB{

Spole¢nost, jako Resamospravny investi¢ni fond je plné obhospodatovéna investién{

spole¢nostf, kters realizuje veskeré dinnosti fondu svymi pracovniky. Organizaéni struktury

principu obhospodatov4ni lze tedy naznagir nasledujfcim zptisobem:

investi¢n{ spole¢nost:
AVANT investi¢n{ spole¢nost, a.s,
Praha 3, Zizkov, Konévova 2660/ 141, PSC 130 83
1CO: 275 90 241

2. UPLATNENE UCETNf METODY
Pro zpracovéni #4dng Udetni zdvérky za obdobi 1.1.2012 a% 31.12.2012 pouzila spolednost
nésledujicich uetnich metod, zptisobii ocedovani a zpiisobi odepisovanf:

2.1 DEN USKUTECNENT UCETNIHO PRIPADU

V zévislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni ddetniho pfipadu zejména den
vyplaty nebo ptevzet| obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, devig, Popt. cennych papira,
den proveden{ platby, podle zpravy doslé od banky.

Ptiloha t4dné vgerns zévérky spolenosti Prynf rezidendn{ uzavieny investidnf fond, 2., Strénka 3z 13
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2.2 DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK
Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polofkami s dobou
pouZitelnosti del¥f nes jeden rok a v ocenén{ Prevydujicim 60 tis. K& Ocefiyje se
v potizovacich cendch, které zahrnuji cenu, za kteroy byl majetek potizen a néklady s jeho
pofizenim souvisejict.

Naklady na technické zhodnocen! dlouhodobéhg nehmotného majorku nad 40 tis, K& zvysuji
jeho potizovaci ceny.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a doboy pouZitelnosti del¥f ne$ 1 rok je evidovan
jako drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.

Opravné polozky vyjadiujici dodasné snizeni hodnoty aktiva,

Spole¢nost neeviduje k 31.12.2012 dlouhodoby nehmotny majetek ve formé z¥izovacich
vydajii, diivodem je, Ze hodnota tohoto majetku neptesihla vyse uvedeny limit,

Veskery majetek byl ocenén v potizovacich cenach, aktivaci nakladg g reprodukéni cenou,

2.3 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK
Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami dobou
pouZitelnosti delsi ney jeden rok a v ocenénf Prevysujicim 40 tis, K&,

hmotného majetku, pokud jejich ocenénj Pfesdhne &dstku 40 tis, K,

Opravné polozky vyjadtujf dogasné snfZen{ hodnoty aktiva.

Uroky z tivéra a pijéek ptijatych na pofizenf dlouhodobého hmotného majetku navysuji
potizovaci ceny majetku,

Majetek jako investitnf Piletitost

nasledujicich aktiv, kters jsou driena za tidelem kapitdlového zhodnoceni nebo za ucelem
prondjmu, pfidem? maze byt tento majetek drien spole¢nosti za ti¢elem zatim neurdenédho
pouzZiti v budoucnosti:
pozemky, !
budovy a stavby,

finanéni majetek,
pohledévky.

Ptiioha Fddné d&etnt zdvérky spoletnosti Prynf rezidenén{ uzavleny investitnf fond, a.g, Strinka 4z 13
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Rozhodujici, zda se jednd o investi¢ni aktiva, je pouze hledisko, zda spole&nost takovy majetek
pouzivd pro svoji potfebu (tedy tzv. neprovozni nebo provozné nepottebny majetek). Majetek
pouZivany spolefnosti pro vlastni potfebu nenf povafovdn za investiénf pfileZitost a neni
oceftovan podle nésledujicich pravidel. Z majetku, oznadeného a zati¢tovaného jako investi¢ni
ptileZitost (v daldim textu pouze ,Investice®) spoleénost nerealizuje odpisy, protoZe dochdzi,
v souladu s vyhldgkou & 194/2011 Sb., k ocenéni tzv. redlnou hodnotou.

Poddtecni ocenénf
Investice se prvotn& ocenf na trovni svych potizovacich nakladii. Do pocateéniho ocenéni se

zahrnou i vedlej¥i naklady spojené s potizenim.

Ndsledné oceriovdnf

Nasledné ocefiovani je provédéno v souladu se statutem k datu 31.12. nebo kdykoli, kdyZ se
spole¢nost dozvi o vyznamné zméné hodnoty (nap¥iklad u nemovitosti by takou uddlost{ byl
poZar, povodeti apod.} a promitd se proti vlastnimu kapitalu.

Oceiiovani Investic je providéno vsouladu s pHsludnymi ustanovenimi vyhlasky
¢. 194/2011 Sb., a déle v souladu se statutem, ktery stanovi pro konkrétni ptipady, kdo (znalec,
odhadce nebo jinym zptisobem) ocenéni provede.

Uétovéni ocetiovacich rozdili je fefeno §68a) vyhlagky 501/2002 Sb., ktery stanovi Oceriovacs
rozdfly pfi uplatnéni rediné hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.

2.4 ZPUSOB SESTAVENI ODPISOVEHO PLANU

Odpisy jsou vypotteny zceny, ve které je majetek ocenén v tidetnictvi, a to na zéklad®
ptedpoklddané doby Zivotnosti.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovin do nékladii na ziklad& pfedpokladané doby
Zivotnosti jednotlivych poloek majetku, nejdéle do 60 mésicii. Konkrétns pak zhzovaci
vydaje a software jsou odepisovany rovnomérnym mésf&nim odpisem po dobu 60 mé&sicii.
Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K& a dobou pouzitelnosti del$f nes 1 rok je evidovan
jako drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je jednorazové odepisovan do ndkladd
v roce pofizeni.

Dlouhodoby hmotny majetek je odepisovin do ndkladi na zdklad pfedpokladané doby

zivotnosti jednotlivych poloZek majetku.

2.5 DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK

Spole¢nost ocenila finan¢ni majetek potizovaci cenou.

2.6 POHLEDAVKY

Pohledévky se wétuji pii svém vzniku ve své jmenovité hodnotg, popt. pohledévky nabyté za
tplatu pofizovaci cenou. Ke konci rozvahového dne se ocenéni pochybnych pohledivek
sniZuje pomoci opravnych polozek Uétovanych na vrub ndkladi. Opravné polozky jsou
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vrozvaze vykazdny ve sloupci korekce. Jako kratkodobé pohledivky se vykazuje i &dst
dlouhodobych pohledivek, kterd je splatnd do jednoho roku od konce rozvahového dne.

Zpiisob vypoctu opravnych polodek:
Pohledavky po splatnosti vice ne¥ 365 dnt individuélné
Pohledavky po splatnosti nad 180 dni do 365 dnti individuélné
Pohledévky ptedané k pravnimu vymahéni 100%

2.7 TVORBA REZERV
Rezerva predstavuje pInéni, s nejistym &asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v pfipadé,
pro ktery plati nasledujici kritéria:
* existuje povinnost (prvni nebo v&cna) plnit, kterd je vysledkem minulych uddlosti;
* je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzidd si odliv prostfedkil predstavujicich
ekonomicky prospéch, pfi¢em? ,pravdépodobn&“ znamens pravdépodobnost vy3si
nez 50%;

* je moZné provést pfiméfend spolehlivy odhad plnéni.

2.8 BANKOVNI UVERY
Bankovni dvéry jsou t¢tovany dle jejich doby splatnosti. Uvéry spole¢nost vyuzivé na
vystavbu majetku uréenému k prodeji. Uroky z tvéru jsou kapitalizovény a navy3uji jistiny

avéru.

2.9 OPERACE V CIZf MENE

V okamZiku potizeni majetku & vzniku z4vazku spolegnost pouZivé pro pfepodet majetku a
zévazkil v ciz{ méng na K& dennf kursy CNB. Realizované kursové zisky a ztrity se v priibéhu
ticetniho obdob{ iétuji do finanénich vynost, resp. nikladd bézného roku.

K datu sestaveni iletn{ zdvérky se majetek a zavazky v cizi méné pfepoditavaji aktudlnim
kursem CNB a vzniklé kurzové rozdily se rovnéZ Gidtuji na vrub ptislusnych tiétd finanénich

néakladi nebo ve prospéch finanénfch vynosi.

2.10 FINANCNI LEASING
Finanéni leasing nebyl ve spolenosti ve sledovaném obdobi pouZit.

2.11 ZASADY PRO UCTOVANI NAKLADU A VYNOSU

Néklady a vynosy se i¢tuji na pHslunych tiétech ndkladovych a vynosovych druhii ¢asové
rozlidené, tj. do obdobi, s nimz v&cn& a ¢asové souvisej. Vynosy se G¢tujf véetné slev a bez
dan¢ z ptidané hodnoty. Néklady a vynosy jsou vykézany vzdjemné neztiétované
(nekompenzované).

V souladu s principem opatrnosti se do vysledku hospoda¥eni zahrnujf jen zisky, které byly
dosaZeny. V tivahu se berou viechna ptedvidatelna rizika a mogné ztréty, které jsou znidmy do
okamZiku sestaveni tidetni zdvérky; v idetni zdvérce jsou vyjadteny rezervami, opravnymi

polozkami nebo odpisy.
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2.12 DAN Z PRIJMU
Splatna dar z pijmil se pocitd vynisobenim zakladu dané a sazby stanovené zékonem o danich

// z pHjmi. Zaklad dané je tvoteny ticetnim vysledkem hospodatent, ktery se zvy$uje nebo
sniZuje o trvale nebo do¢asné dailové neuznatelné niklady a nezdafiované vynosy (napt.
tvorba a zi¢tovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, nédklady na reprezentaci, rozdil mezi
tdetnfmi a daflovymi odpisy).

OdloZen4 dattové povinnost vyplyvé z rozdild, které nastdvaji v momenté odli$ného pohledu
téetniho a daflového na urdité poloZky v tdetnictvi, Vypodet odloZené dané je zaloZen na
zdvazkové metodé, kterd vychdzi z rozvahového piistupu. Zjisti se jako souéin vysledného
ptechodného rozdilu a sazby dané stanovené zékonem o danich z pt{jm, kterd bude platna
pro obdobi, ve kterém bude odloZena dari uplatnéna. Pfechodné rozdily vznikaji mezi
zlstatkovou hodnotou aktiva nebo pastva v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou (napt. opravné
poloZky k zdsobdm, rezervy tvotené nad rdmec dafiovych zdkoni), ale i dalgich rozdild (napt.
pii nerealizované ztrité z pfedchozich let). OdloZena dafiovd pohledévka je zatétovéna jen
tehdy, pokud neexistuji pochybnosti o jejim moZném dafiovém uplatnéni v nasledujicich
ucetnich obdobich.

Spolegnost i¢tuje v obdobif 1.1.-31.12.2012 o odloZené dani z pHjmi.

2.13 PODSTATNE ZMENY ZPUSOBU OCENOVANI, POSTUPU UCTOVANI A
ODEPISOVANI OPROTI PREDCHAZEJICIMU OBDOBI

Spolecnost ustoupila od odepisovdni hmotného majetku, jelikoZ majetek je pfecefiovin. Proto

doslo ke stornovan{ ve$kerych odpisi u zafazeného majetku, kterym byla provizornf doasni

komunikace. Komunikace bude jednorazové odepséna pfi jejim vytazeni.

2.14 INFORMACE O KONSOLIDACI

Tato tc¢etni zdvérka je nekonsolidované

3. POUZITE FINANCNI NASTROJE
Spoletnost je vystavena trinfm rizikim, kterd vyplyvaji u otevienych pozic transakei
s urokovymi néstroji, které jsou citlivé na zmény podminek na finanénich trzich.
Utetni jednotka uklddala své prosttedky prozatim na biné ity u bank. Vzhledem
k splatnosti svych soudasnych a odekdvanych zavazkil v blizké budoucnosti a vzhledem k vysi
pfechodné volnych disponibilnich zdrojii nevolila spolednost jiné formy investic. Z tohoto
divodu je popis trznich rizik pouze obecnym pfehledem ptijatych postupil.
3.1 RIZIKO LIKVIDITY
Riziko likvidity vznikd ze zplisobu financovini aktivit spolednosti a ¥{zeni jejich pozic.
Vzhledem k vyhodnoceni miry tohoto rizika vzhledem k celkové finandni situaci udetni
jednotky ve sledovaném obdobi v prib&hu roku 2011, nebylo riziko likvidity vyhodnoceno
jako zdvaZné a nebyla tudi? ptijatd Z4dnd opatfen{ pro jeho omezeni.
3.2 UROKOVE RIZIKO
Spole¢nost nevykazovala v daném obdobi{ vyznamna tdrokové citlivd aktiva a v pritb&hu
roku 2012 neméla Z4dn4 tdrokové citlivé pasiva.
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Utetn! jednotka tedy ve sledovaném obdobi nepouzfvala 2adné finan&ni nastroje.
3.3 MENOVE RIZIKO
Spole¢nost nevykazovala v daném obdobi Z4dna aktiva ani pasiva podléhajici ménovému

riziku.

UCASTI $ ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM
Spole¢nost vlastnf 100% podil ve spole¢nosti MAIBLE, s.r.0 I€0: 276 60 133.

OBORY CINNOSTI A ZEMEPISNE OBLASTI, VE KTERYCH UCETNS JEDNOTKA PUSOBE

Spoletnost pattf do kategorie subjektli kolektivniho investovédni a zabyva se
obhospodafovdnim fondé kolektivntho investovdni, konkrétn& pak zejména piHmymi
investicemi do nemovitosti, a to jak na tizemi Ceské republiky, tak i v rémci Evropské unie,

piipadné v jejim sousedstvi.
VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A ZTRATY

6.1.1 ROZPIS DLOUHODOBEHO NEHMOTNEHO MAJETKU

Pofizovaci cena

Stav PrirGstky Ubytky Stav
k1.1.2012 k31.12.2012
Software 0 0 0 0
Jiny DNM 0 0 0 0
Pofizeni DNM 0 0 0 0
Zalohy na DNM 0 0 0 0
Celkem 0 0 0 0
Opravky
Stav Péirlstky Ubytky Stav
k1.1.2012 k31.12.2012
Software 0 0 0 0
Jiny DNM 0 0 0 0
Pofizeni DNM 0 0 0 0
Zalohy na DNM 0 0 0 0
Celkem 0 0 0 H
Zistatkov4 hodnota
Stav Stav
k1.1.2012 k31.12.2012
Software 0 0
Jiny DNM 0 0
Pofizeni DNM 0 0
Zalohy na DNM 0 0
Celkem 0 0
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6.1.2 ROZPIS DLOUHODOBEHO HMOTNEHO MAJETKU

Pofizovaci cena

Stav PfirGstky  Ubytky Stav
k1.1.2012 k 31.12.2012
Pozemky 179674 300 3974 176 000
Stavby 17 176 0 0 17 176
Stavby / Byty 0 231711 147 077 84 634
Ocenovaci rozdil ke 237 710 23 808 596 260922
stavbam
Jiny DHM 0 0 0 0
Pofizeni DHM 164 179 139015 231 749 71445
Zalohy na DHM 27 848 18 925 6 365 40 408
Celkem 626 587 413 759 389 761 650 585
Oprévky
Stav PiirGstky Ubytky Stav
k1.1.2012 k31.12.2012
Pozemky 0 0 0 0
Stavby 1718 0 1718 0
Stavhby / Byty 0 0 0 0
Oceniovaci rozdil ke stavhdm 0 0 0 0
Jiny DHM 0 0 0 0
Pofizeni DHM 0 0 0 0
Zalohy na DHM #] 0 0 0
Celkem 1718 0 1718 0
Zistatkova hodnota
Stav Stav k 31.12.2012
k1.1.2012
Pozemky 179674 176 000
Stavby 15 458 17 176
Stavby/Byty 0 84 634
Ocefovaci rozdil ke stavbam 237 710 260922
Jiny DHM 0 0
Pofizeni DHM 164 179 71445
Zalchy na DHM 27 848 40 408
Celkem 624 869 650 585

6.1.3 REZERVY

Spolecnost tvotila rezervy na daii z pfevodu nemovitosti ve vy&i 270 tis. a dafi z nemovitosti ve

vys$i 38 tis. z titulu prodaného majetku v prosinci 2012.
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6.2 ROZPIS POHLEDAVEK
6.2.1 Casovd struktura pohledavek

Stav k 31.12.2012 Stav k 1.1.2012
Vadi Vadi Vii¢i bankdm Viadi
bankam nebankovnim nebankovnim
subjektiim subjektim
CELKEM 70 167 29 087 40718 16 422
Do splatnosti / na poZdd4ni 70 167 28 996 40 718 16 422
Po splatnosti 0-90 dn{ 0 13 0 0
Po splatnosti 91-180 dni 0 0 0 0
Po splatnosti 181-360 dni 0 78 0 0
Po splatnosti 361 dnf a% 5 let 0 0 0 0
Po splatnosti 5 let a vice 0 0 0 0
6.3 ZAVAZKY
6.3.1 Casova struktura zavazki ,
Stav k 31.12.2012 Stav k 1.1.2012
Vi Vidi Viidi bankdm Viad
bankdm nebankovnim nebankovnim
subjektim subjektiim
CELKEM 59 148 318 182 105 214 261 480
Do splatnosti / na poZaddn{ 59 148 317 947 105 214 261 480
Po splatnosti 0-90 dni 0 235 0 0
Po splatnosti 91-180 dni 0 0 0 0
Po splatnosti 181-360 dni 0 0 0 0
Po splatnosti 361 dni aZ 5 let 0 0 0 0
Po splatnosti 5 let a vice 0 0 0 0

6.3.2 Pfepocet cizich mén na éeskou ménu

Spole¢nost nemd zavazky vyjidfené v ciz{ mé&né.

6.4 BANKOVNI UVERY
Spole¢nost ¢erpd bankovni tvéry v souvislosti s vystavbou projektu BYTY CAKOVICE. Stav
bankovnich Gvért k 31.12.2012 &inil 59 148 tis K& (k 31.12.2011.. 105 214 tis K&)

6.5 ZAVAZKY KRYTE ZASTAVNIM PRAVEM
Spole¢nost ma zdvazky kryté z4stavnim pravem u Raiffeisen bank.

6.6 ZAVAZKY NEVYUCTOVANE V UCETNICTVI A NEUVEDENE V ROZVAZE
Nejsou evidovény, nebyly poskytnuty ani ptijaty.

6.7 DOMERKY DANE Z PRIJMU ZA MINULA UCETNI OBDOBI

Nebyly vyméfeny.
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6.8 VYNOSY
6.8.1 Vynosy z b&zné ¢innosti

185 465 tis. K& provozn{ vynosy z prodeje majetku.
76 tis. K¢ vynosy z virokdl.

6.8.2 Vynosy z mimo¥édné &innosti
Spole¢nost nema.

6.9 SPRAVNI NAKLADY
6.9.1 Zaméstnanci spole&nosti, osobni ndklady

Sledované obdob{ Minulé obdob{
Primérny podet zaméstnanct 0 0
Priimérny podet ¢lent statutdrniho orginu 3 3
Primérny polet ¢lenti dozoréi rady 3 3
Mzdové ndklady 43 24
Naklady na socidlni zabezpeden{ a zdravotni 10 2
pojisténi
Socidlni ndklady 0 0
Osobn{ nédklady celkem 53 26

6.9.2 Odmény osobdm, které jsou statutidrnim orgénem, &lenfim statutdrnich a dozoréich
orgdnii, jakoz i vy¥e vzniklych nebo sjednanych penzijnich zdvazkii byvalych é&lent
vyjmenovanych organi:

V pritbéhu ti¢etnfho obdobi nebyly poskytnuty.

6.9.3 Plij¢ky, uvéry, poskytnuté zéruky a ostatn{ plnén{ (v pend%ité i naturdlni forme)
akciondtim, spole¢nikiim nebo ¢lentim statutdrnich, dozordich a Hdicich orgdnii, véetn&
byvalych ¢lent.

Utetni jednotka neposkytla #4dné tvéry nebo jind naturdlni, & penézitd plnéni ¢lenim
statutdrnfho orgdnu ani ¢lentim dozoré{ rady, ani zaméstnanciim a ani byvalym &lentim organii

spole¢nosti. Zirovei za tyto osoby nebyly spoleénost{ vydany 24dné zdruky.

6.9.4 Odmény vézané na vlastni kapitdl (naptikiad zaméstnanecké pozitky, na jejich? zékladé
mohou zaméstnanci obdrZet finanéni prostfedky vézané na vlastnf kapitdl nebo riizné dali
obdobné zavazky vii¢i zaméstnancim jako jsou zejména opce na akcie apod.)

V priibéhu téetnfho obdobi Z4dné takové odmény nebyly poskytnuty,

6.9.5 Ostatni provozn{ néklady

Ostatn{ provozn{ néklady pfedstavovaly v obdobif od 1.1.2012 do 31.12.2012 celkovou hodnotu
157 477 tis. K¢, coZ ptedstavuje ptevdiné ndklady na aktivaci prodanych bytovych jednotek.
Me2i nejvyznamnéj${ poloZky ostatnich sprévnich nakladi patfily vuletnim obdob{
k 31.12.2012 zejména: naklady na obhospodatovani, sluzby depozitéie a audit.
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7. VYVOJ VLASTNIHO KAPITALU

[ Vyvoj vlastntho kapitdlu za obdob{ 1.1.2012 - 31.12.2012 |
Zékladni | Rezervni | Kapitédlovy | Ocefio- HV | Neroz- | Neuhra- | Vlastn{
[tis. K¢] kapitdl fond fond vaci déleny zend kapital
rozdily zisk ztrita celkem
Zistatek 62 000 0 200 | 252 969 | -4216 208 | -8793| 302368
k 1.1.2012
Zvysent 0 0 0| 24108| 18473 0| -4216 38 365
SniZenf 0 0 0 656 0 0 0 656
Zistatek 62 000 0 200 | 276 421 | 14257 208 | -13009| 340077
k 31.12.2012

8. NAVRHY NA ROZDELENI ZISKU, RESP. VYPORADANI ZTRATY
Utetn! jednotka navrhuje valné hromadé ziskem za rok 2012, ktery ¢inf 11.693 tis. a ziskem
minulych obdobi, ktery ¢inil 208 tis. K& uhradit ztraty minulych let. (iet 572001).

9. VZTAHY S PROPOJENYMI (SPRIZNENYMI) OSOBAMI

Utetni jednotka neposkytla #4dné tvéry ¢lentim statutdrnfho orgdnu ani ¢lentim dozoré{ rady,

ani zaméstnanciim. Zaroved za osoby nebyly spolednosti vydény #adné zaruky.

Stav k 31.12.2012 Stav k 1.1.2012
jistiny troky jistiny troky
CELKEM 196 997 25 801 173 997 14 506
NATLAND G. LIM. 15 664 15 843 114 833 10 330
N NATLAND G. LIM. — dohad 2012 0 7 847 0 0
M & K DEVELOPMENT 0 0 59 164 4126
NATLAND INVESTMENT GROUP 0 50 0 50
NATLAND FINANCE S, s.r.LIM 169 833 0 0 0
NATLAND FINANCE §. s.r.LIM -dohad 2012 0 1719 0 0
LETANEA 11 500 342 0 0

10. UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY DO DATA JEJfHO SESTAVENT
Nevyskytuje se

11. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNI KAPITAL
Ve sledovaném obdobi spoletnost nerealizovala #idné opravy chyb minulych let
8 vyznamnym vlivem na vlastn{ kapit4].
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Sestaveno 5. dubna 2013

Podpis statutdrniho zéstupce:

Ing. Jana Se¢kafova

Ing. Ivan Sevétek
pfedseda pfedstavenstva mistopiedseda pfedstavenstva
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ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
DLE
§ 66a, odst. 9 Obchodniho zikoniku

(dale jen " Zprava")

UCETNI OBDOBI 1. 1. 2012 - 31. 12. 2012

Tato zprava je souasti vyroéni zpravy:

- zprava podléha auditu,

- zprava obsahuje Uplny pichled uzavienych smluv ve vyie uvedeném Gdetnim obdobi mezi
propojenymi osobami, jiné smlouvy neZ niZe uvedené nebyly mezi propojenymi osobami
uzavieny

- zpréava uvadii jiné prdvni tkony a opatfeni, které byly udinény v zjmu propojenych osob nebo
dle jejich popuduy, jiné Gkony neZ niZe uvedené nebyly realizovany

- zpréva uvadi, zda-li do§lo k majetkové Gjmé a pfipadné jak byla uhrazena, bylo-li poskytnuto
protiplnéni a vyhody a nevyhody u opatieni,

- zauplnost a spravnost této zpravy odpovida statutdmi orgén Gdetni jednotky.

)

OBECNE UDAJE

Popis acetni jednotky

Obchodni firma:

Zapis do obchodniho rejstifku:
Sidlo:
Pravni forma:

IC:

Predmét éinnosti:

Statutarni organ:
Predseda predstavenstva:

Mistopiedseda piredstavenstva:

Clen predstavenstva:

Zakladni kapital éetni jednotky:

Prvni rezidenéni uzavieny investiéni fond, a.s.
(dale jen ,,PRUIF*)

17. 06. 2011

Konévova 2660/141, Praha 3, PSC 130 83
akctova spolec¢nost

241 30 249

¢innost podle ust. § 4 odst. 1 zdkona &. 189/2

Sb. o kolektivnim investovani vykondvéna na
zé&kladé rozhodnuti Ceské narodni banky

Ing. Jana Seckafova
Ing. Ivan Sevédéek

Ing. Jan Kot'atko

62 000 000,-- K&



(2)  Propojené osoby

Popis majetkového usporidani:

Spole€nost je vlastnéna niZe uvedenymi spoleéniky. Ovladané osobg, jednajici s pééi
fadneho hospodare, jsou zndmé dale uvedené piimo ¢ neptimo se spoleéniky spole&nosti
propojené tuzemské osoby.

Dale byly z ¢eského obchodniho rejstiiku zjistény ty osoby, kde osoby, které jsou v linii

ovladani, vlastni obchodni podil nebo tento obchodni podil vlastni osoby piimo &
nepfimo propojené s osobami ovladajicimi osoby ovladajict Gidetni jednotku.

(2a) Spoleénici (akcionaii)

Jméno — nazev Popis vztahu KOD
propojené
0s0by
NATLAND Investment Group N.V, 50% akcionaf 1
Letanea Limited 50% akciondf 2

(2b) Osoby piimo a nep¥imo_propojené s akciondfem LETANEA LIMITED, a.s. (dile
téZ .. Letanea‘)

Jméno — nazev Popis vztahu KOD
prepojené
osoby
M & K Park, s.r.0 100% dcefina spole¢nost MKD 24
M & K WEST, s.r.o. 100% dcefina spoleénost MKD 25
Harfa s.r.o. 50% dcefina spole¢nost Letanea 5
M&K Development 100% dcefina spolecnost Letanea 28
Shammus Investments Ltd 100% dcefina spole¢nost MKD 26
MAIBLE s.r.o. 100% dcefiné spoleénost PRUIF 27
Prvni rezidenéni UIF a.s. 50% dcefina spoleénost Letanea 11




/

/

(2¢) Osoby pfimo a nepFimo propojené s akciondiem NATLAND INVESTMENT GROUP

N.V. (dale NIG)“):

Jméno — nazev Popis vztahu KOD
propojené
osoby
NATLAND Group Limited (dale téz ,,NGL) 100% matefska spoletnost NIG 3
EMOTION GROUP a.s. (ddle EG) 100% dcefina spolednost NGL 4
Harfa s.r.o0. 50% dcefina spoleénost NGL 5
FFS Czech, s.r.o. 100% dcefina spoletnost NGL 6
HORBET, a.s. 10% dcefiné spolednost NGL 7
MISS Aerobik, a.s. v likvidaci 40% dcefind spoleénost NIG 8
MKBD s.r.o. 100% dcefina spoletnost NGL 9
EXPRESS CASH s.r.0. (POAN) 100% dcefiné spolegnost NIG 10
Prvni rezidenéni UIF a.s. 50% dcefing spole¢nost NIG 11
PALAES, s.r.o. 100% dcefind spolenost NGL 12
BCMK, s.r.o. 100% dcefina spolednost NGL 13
TAIKO, a.s. 10% dcefiné spole¢nost EG 14
NFES, a.s. 100% dcefina spoleénost NIG 15
AVANT CONSULTING, a.s. 80% dcefind spolednost NGL 16
AVANT investi¢ni spoleénost, a.s. 100% deefind spole¢nost Avant 17
Consulting, a.s.
EC FINANCIAL SERVICES, a.s. 100% dcefina spole&nost NGL 18
Ad Base Services s.r.o. 100% dcefiné spoleénost EG 19
SPORT PROMO, s.r.0. 100% dcefiné spole¢nost EG 20
Emotions Catering s.r.o. 100% dceiind spoleénost EG 21
NATLAND Finance S.a r.l, 100% dcefina spolednost NGL 22
STOH s.r.o. 100% dcefind spoleénost EG 23

PREHLED UZAVRENYCH SMLUV, PRAVNICH UKONO A OPATRENI (DALE JEN
"AKTIVIT") V_UCETNIM OBDOBI 2012

A) lidetni jednotka v ramci b&nych obchodnich aktivit neposkytovala pnéni vyie

uvedenym propojenym osobam.

B) uéetni jednotka v ramci b&Zn

uvedenych propojenvych osob:

ch obchodnich aktivit pFijimala tato plnéni od




Popis vztahu KOD
: propojené osoby
Prijetl oznamen Postoupeni pohledavek akcionafe viei druhému 2,3
postoupeni pohledavek z akcionafi. Zavazek véetnd urokt je vykazovan
pligky viiéi nové strand
Ptijeti oznameni Postoupeni pohleddvek akcionafe vitgi druhému 22,3
postoupeni pohledévek z akciondfi. Zavazek véetn& troki je vykazovén
pljeky vii&i nové strané
Pfijeti ozndmeni Postoupeni pohledavek akciondie wi¢i druhému 22,3
postoupeni pohleddvek z akcionéfi. Zavazek vEetné urokd je vykazovan
pijcky viidi nové stran&
Pfijeti oznameni Postoupen{ pohledavek akcionéte viidi druhému 3,28
postoupeni pohleddvek z akciondfi. Zavazek vietn& roki je vykazovan
pijcky viadi nové strané
Smlouva o pfevodu Nakup obchodniho podilu (27) 28
obchodniho podilu
Smlouva o projektovém Poskytnuti projektového fizeni pti vystavbe 28
fizeni projektu Cakovicky park
Smlouva o zajistén] Zajiténi koordinace stavebnich dodavek a 28
koordinace realizace fizeni tendrd v rémci projektu Cakovicky
stavebnich dodavek a park
fizeni tendril
Smlouva o zajisténi fizeni Zajidténi a fzeni inZenyringu pozemka 28
inZenyringu pozemk v ramci projektu Cakovicky park
Smlouva o zajisténi fizeni Zajisténi fizeni zmén na vybavenf a 28
Klientskych zmén provedeni jednotek v ramci projektu
Cakovicky park
Smlouva ¢ zajisténi ¥izeni Zajisténi fizeni prodeje a marketingn 28
prodeje a marketingu projektu Cakovicky park
Smlouva o Zajisténi obhospodafovani aktiv Fondu 17
obhospodafovini majetku
fondu
Smlouva o vyptijéce Moznost uZivani pozemki vlastn&nych 25
spole¢nosti M & K WEST, s.r.o.
Smlouva o vypljéce Moznost uZivani pozemki vlastnénych 27
spole¢nosti MAIBLE s.t.0.

PROHLASENI STATUTARNIHO ORGANU

Statutdrni orgdn prohladuje, Ze vySe uvedeny pichled je uplny a spravny, Z vyde
uvedenych aktivit nevznikla Géetni jednotce nebo propojené osobé ujma. Vsechny
aktivity byly realizovany v souladu s obchodnim zakonikem a nebylo jejich Géelem
zastfit jiny vztah. VySe uvedené aktivity byly realizovany vidy v irovni cen obvyklych.

e

/ Ing. Ivan Sevédek
mistopfedseda pfedstavenstva
PRUIF, a.s.

V Praze dne 31. 03. 2013

e

Ing. Jana Seckafova
piedseda piedstavenstva
PRUIF, a.s.




Zprava nezdvislého anditora
o ovéeni Vyro&ni zprivy a o ovéfeni Zprivy o propojenych osobach
za obdobf od 1.1. 2012 do 31.12. 2012

auditons

Zakladni identifika¢ni Gdaje Géetni jednotky:

- zapis v obchodnim rejstifku: MS v Praze oddil B, vlozka 17277

- obchodni jméno: Prvni reziden¢ni uzaviceny investi¢ni fond, a.s.
- sidlo: Praha 3, Zizkov, Kon&vova 2660/141, PSC 13000
- IG 24130249

- hlavni pfedmét ¢innosti: &innost podle ust. § 4 odst. 1. Zakona &. 189/2004
Sb. 0 kolektivnim investovéni vykondvdna na
zaklad€ rozhodnuti CNB

Zpriva o ucetni zavérce

Na zaklad€ provedeného auditu jsme dne 05.04. 2013 vydali k Gcetni zavérce, které je
soucasti této vyrodni zpravy, zprdvu nasledujiciho znéni:

wProvedli jsme audit pFiloZené iicetni zdvérky spolecnosti Prvni rezidencni uzavieny
investicni fond, a.s., kterd se sklddd z rozvahy k 31.12. 2012, Vykazu zisku a zirdty za
rok koncict 31.12. 2012 a pFilohy této wcetni zdvérky, kterd obsahuje popis pouZitych
podstatnych dletnich metod a dalst vysvétlujici informace. Udaje o spolecnosti Prvni
rezidencni uzavieny investicni fond, a.s. jsou uvedeny v pFislusnych bodech p¥ilohy

této ucetni zaveérky.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu ti¢etni jednotky za ticetnf zdvérku

Statutdrni orgdn spoleCnosti Prvni rezidenéni uzavieny investicni fond, a.s. je
odpovédny za sestaveni uletni zavérky, kterd poddvd vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, kiery povatuje za
nezbytny pro sestaveni ucetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini)
nespravnosti zpisobem podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjddrit na zdkladé naseho auditu vyrok k této udetn! zdvérce.
Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditoriy Ceské republiky.
V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrfovat etické poZadavky a napldnovat a
provést audit tak, abychom ziskali pfiméFenou jistotu, Ze Udetni zdvérka neobsahuje
vyznamné (materidlni) nesprdvnosti,

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postuptt k ziskani dikaznich informaci o
Cdstkach a skuteCnostech zveFejnénych v icetni zdvérce. Vybér postuptl zdvisi na
usudku auditora, zahrnyjicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materidini) nesprdvnosti
udajii  uvedenych vucetni zdvérce zplisobené podvodem nebo chybou. P#i
vyhodnocovdni téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro
sestaveni ucetni zavérky poddvajict vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je




navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjddFit se kudinnosti vnitiniho
kontrolntho systému ucetni jednotky. Audit 1éZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych
ucetnich metod, pFiméfenosti ucetnich odhadii provedenych vedenim i posouzeni
celkové prezentace ucetni zavérky.

Jsme pFesvédceni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a
vhodny zdklad pro vyjddieni naseho vyroku.

Virok auditora:

Podle naseho ndzoru ucetni zdvérka podivd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolecnosti Prvni rezidencnl uzavieny investiéni fond, a.s. k 31. 12. 2012 a ndkladii a
vwnosi a vysledku jejiho hospodateni za rok konéici 31.12. 2012 v souladu s Ceskymi
téetnimi pFedpisy.

Stanovisko: bez vyhrad “

Zpriva o zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami

Ovéfili jsme vécnou spravnost udaji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi
propojenymi osobami spolenosti Prvni rezidendni uzavieny investi¢ni fond, a.s. za
rok konéici 31.12. 2012. Za sestaven{ této zpravy o vztazich je zodpovédny statutdrni
organ spoletnosti Prvni rezidentni uzavifeny investiéni fond, a.s. Nadim ukolem je
vydat na zéklad€ provedeného ovéfeni stanovisko k této zpraveé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s AS & 56 Komory auditorti Ceské republiky. Tento
standard vyZaduje, abychom plénovali a provedli ovéfeni scilem ziskat omezenou
jistotu, Ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné (materidlni) v&né nespranosti.
Ovefeni je omezeno pedevdim na dotazovani pracovnikd spoletnosti a na analytické
postupy a vybérovym zplisobem provedené provéfeni vécné spravnosti udaji. Proto
ovefeni poskytuje niZi stupeil jistoty neZ audit. Audit jsme neprovadéli, a proto
nevyjadiujeme vyrok auditora,

Zivér auditora k ovéieni zprivy o vztazich mezi propojenymi osobami:

Na zdklad€ naSeho ovéfeni jsme nezjistili Zddné skute¢nosti, které by nas vedly
k domnénce, Ze zprdva o vztazich mezi propojenymi osobami spole&nosti Prvni
rezidenéni uzavieny investi¢ni fond, as. za rok konéici31. 12. 2012 obsahuje
vyznamné (materidlni) vécné nesprivnosti.



Zprava o vyroéni zpriavé

Ovéfili jsme €2 soulad vyrotn{ zpravy spolednosti Prvni rezidenéni uzavieny
investi¢ni fond, a.s. k 31.12. 2012 s u€etni zdv&rkou, kterd je obsaZena v této vyroéni
zpraveé. Za spravnost vyroéni zpravy je zodpové&dny statutarni orgén spole&nosti Prvni
rezidenéni uzavieny investiéni{ fond, a.s. Na$im dkolem je vydat na zdkladd
provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyro¢ni zpravy s iSetni zavérkou.

Ov€feni jsme provedli vsouladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy
a souvisejicimi aplikatnimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. Tyto
standardy vyZaduji, aby auditor naplanoval aprovedl ov&feni tak, aby ziskal
pfiméfenou jistotu, Z¢ informace obsaZené ve vyrodni zprave, které popisuji
skuteCnosti, jeZ jsou téZ pfedm&tem zobrazeni v tletni zAvérce, jsou ve viech
vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s piisluinou Gdetni zavérkou. Jsme
piesv&dCeni, Ze provedené ovéfeni poskytuje piiméfeny podklad pro vyjadfeni vyroku

auditora.
Yyrok auditora k Vyroéni zpravé:

Podle naSeho nizoru jsou informace uvedené ve vyroéni zprave spoletnosti Prvni
rezidenéni uzavieny investitni fond, a.s. k31.12. 2012 ve viech vyznamnych
(materidlnich) ohledech v souladu s vySe uvedenou vifetni zavérkou.

Datutn zpravy:

V Praze 05.04. 2013

T RULIcY

. . . 0w UA *
Podpis auditora: ing. Josef RiZitka, MBA/AS o+ 9, 1o
auditor 3 W
jednatel

Obchodnf jméno, sidlo a &islo oprdvnéni auditora:
Ing. Josef RiiZi¢ka, s.r.0., &islo auditorského opravnéni 339

Jméno, ptjmen, &islo oprévnéni auditora:
Ing. Josef Razicka, ¢islo auditorského opravnéni 1562



