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akciova spole¢nost s promeénnym zakladnim kapitalem (SICAV)

fond kvalifikovanych investor(
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po 3 letech
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Zakladni udaje NemoMix Fund SICAV a.s.
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AUDITOR Ernst & Young Audit, s.r.o.
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Cile fondu NemoMix Fund SICAV a.s.

Cile fondu

Investicnim cilem fondu je trvalé stabilni zhodnocovani prostredkl viozenych akcionari fondu,
a to zejména na zakladé investic do cennych papirt vydavanych nemovitostnimi investicnimi
fondy. Investovanim do vice nez 20 nemovitostnich fondd s podkladovymi aktivy v 5 rozdilnych
segmentech nemovitosti fond vytvari bezpecné a diverzifikované portfolio nemovitostnich
aktiv. Diky 80% podilu prioritnich investicnich akcii s prednostnim podilem na zisku
a sekundarnim podilem na ztraté podkladovych investi¢nich fondd ¢i dokonce s garantovanym
(redistribuci fondovych kapitalt do urcité vyse) minimalnim zhodnocenim bude fond dosaho-
vat vynosu i v pfipadé poklesu ¢i stagnace nemovitostniho trhu, ¢imz chrani investory fondu
do budoucnosti.
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Vyhody investovani prostiednictvim fondu kvalifikovanych investori NemoMix Fund SICAV a.s.

Vyhody investovani
prostrednictvim fondu
kvalifikovanych investoru

Profesionalni sprava majetku.

Nizké vstupni poplatky.

Kontrola nakladani s majetkem fondu depozitaiskou bankou (CSOB).
Nulové vystupni poplatky pfi dodrzeni 3leté Ihity drzby akcii.

NizSi 5% sazba dané z prijmu pro investi¢ni fondy.

Moznost osvobozeni od dané z prijmu pro investory pfi odkupu investicnich akcii
po 3 letech.

Vy$Si mira diverzifikace portfolia.

Regulace Ceskou néarodni bankou.
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Diivody pro investovani do fondu NemoMix Fund SICAV a.s.

Duvody pro investovani do fondu

- Nadstandardni ocekavany stabilni vynos investicnich akcii ve vysi 5,2 % p.a.

- Investice do realnych nemovitostnich aktiv s dlouhodobym rtistem hodnoty. Projekty
podkladovych aktiv najdete na konkrétnich adresach, mizete je vidét a mlzete si na
né sahnout.

- Diverzifikace aktiv v 5 rozdilnych nemovitostnich segmentech. Nespoléhame se na
jeden typ nemovitosti. NemoMix zahrnuje investice do:

Wl zemédélské pldy a lest

£I  vystavby novych bytd

=1 komercénich nemovitosti

logistickych a primyslovych areall

najemnich domu a bytt

- Minimalné 80 % majetku fondu v prioritnich investi¢nich akciich s prednostnim po-
dilem na zisku podkladového fondu (pfed zakladatelem fondu — drZitelem vykon-
nostnich investi¢nich akcii) a s garantovanym (do vyse fondového kapitalu drzitell
vykonnostnich investi¢nich akcii) minimalnim vynosem, a to i v pfipadé nizsiho zisku
¢i dokonce ztraty podkladového fondu, coz slouzi jako ochrana proti pfipadnému pro-
padu cen nemovitosti.
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Prehled podkladovych fond NemoMix Fund SICAV a.s.

Prehled podkladovych fondu

1  Accolade Fund SICAV p.l.c.

Fond investuje do prvotfidnich vyrobnich a skladovacich prostor v kvalitnich lokalitach a ve svych
nemovitostech pronajima prostory pro podnikani Spickovym spolecnostem. Mezi najemce
patfi napfiklad DHL, Tchibo, Assa Abloy, KION Group, BWI, Oponeo, AutoDoc, DPD, DB Schenker,

Pierce, Iveco, Swiss Krono, Raben, Data Modul a mnoho dalSich svétoveé znamych znacek.

Panattoni Park Stfibro lezi na logistickymi a primyslovymi spoleénostmi nejvyhledavané;jsi
dalnici stfedni Evropy, dalnici D5, ktera spojuje Bavorsko s Prahou. Némecka hranice je vzda-
lena pouhych 20 minut, respektive 45 kilometrd. Mésto Plzen se 160 000 tisici obyvateli lezi
15 minut od Parku. Region ma dlouhou tradici ve strojirenstvi, ale tfeba také v pivovarnictvi.
V posledni dobé se zde usidlila fada high tech spolecnosti. Lakaji je sem zejména mimorad-
né kvalifikovani pracovnici.

Zhodnoceni akcii v K¢ od 30. 9. 2014 ve vysi 67 %.
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Prehled podkladovych fond NemoMix Fund SICAV a.s.

2  ARETE INVEST investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Podfond ARETE CEE Il

Podfond investuje do vynosovych nemovitosti vyrobniho a skladovaciho charakteru prostred-
nictvim ucasti v kapitalovych obchodnich spolecnostech a poskytuje uvery obchodnim spolec-
nostem, jejichz podily tvori souc¢ast majetku podfondu ARETE CEE II. Vlastni kapital podfondu
presahuje 1,3 mid. K¢.

Vybrané projekty fondu:
Uherské Hradiste

Nemovitost tfidy A (v zavedeném prdmyslovém parku se skvélym dopravnim spojenim na
Slovensko a jizni Moravu. Akvizice byla strategickym krokem, nebot stabilni poptavka po vy-
robnich prostorach, a pfedevsim poptavka dodavatell pro rostouci automobilovy pramysilu,

umoznuje rozsireni arealu.

Nemovitost je obsazena firmou Forschner, stabilni mezinarodni spolecnosti vyrabéjicim
plastové komponenty, mimo jiné pro automobilovy pramysl. V roce 2018 doslo k prodlouzeni
najemni smlouvy o deset let a schvaleni rozsireni vyrobni haly, které predstavuje investici za
130 mil. K¢ a umoznuje rozsireni pronajimatelné plochy o 4 150 m2.
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Prehled podkladovych fond NemoMix Fund SICAV a.s.

Vyskov

Moderni nemovitost tfidy A ve strategicke lokalité s pfimym napojenim na dalnici D1 a vyni-
kajicim spojenim na jizni Moravu, Slovensko, ale i do Rakouska a Madarska.

Vyrobni hala je plné obsazena stabilnim najemcem, firmou Rompa CZ, vyrabéjicim plasto-
vé vyrobky a polotovary pro rizna odvétvi. V roce 2018 doslo po dokonceni kancelarské
pfistavby k rozsifeni pronajimatelnych ploch a pripravuje se rozsifeni vyrobni haly o dalSich
2 700 m? pronajimatelné plochy.
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Prehled podkladovych fond NemoMix Fund SICAV a.s.

3 AVANT - Ceska pole 2015 otevieny podilovy fond

Fond investuje do zemédélské plidy na tzemi Ceské republiky, dopliikové také do avérd zajis-
ténych zemédélskou pldou a zemeédelské pldy na Uzemi Slovenské republiky. Vynosy fondu
tvofi zisk z prodeje pozemkd z majetku fondu, obdrzené uroky z poskytnutych uvért a pach-

tovné (ndjemné) od osob hospodaricich na pozemcich fondu.

Fond vlastni pfiblizné 400 ha pozemkd, z nichz vice nez 90 % tvori velice kvalitni zemédeélska
pUda nachazejici se zejména v oblasti Kromérizska, ktera patfi do oblasti Hané s vysokou
kvalitou zemédélské pudy, ale také Rakovnicka a Litoméricka, kde se jedna o vybérovou ze-

medélskou padu v oblasti Polabské niziny.

Zameérem fondu je investovat do pady, jejiz bonita je nadprdmeérna, a usilovat o sceleni pidy
do vétsich pozemkovych celkd. V pripadé investic ve Slovenské republice se fond zaméruje
na nadprdmerné bonitni lokality a lokality, kde se ocekava provedeni pozemkovych Uprav.

Dosavadni zhodnoceni + 65 % od zaloZeni fondu, o¢ekavané budouci zhodnoceni
podilového listu ve vysi 5,0 % p.a.
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Prehled podkladovych fond NemoMix Fund SICAV a.s.

4 BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.
Podfond - Bidli nemovitostni

Podfond investuje zejména do majetkovych Ucasti v jinych spoleCnostech a poskytuje uvery
a zapujcky, a to zejména za ucelem financovani vystavby a rekonstrukce ¢i koupé a nasled-
ného prodeje nemovitosti a bytd. Soucasti investi¢ni strategie podfondu je diverzifikace rizik
na zakladé investic do vice podkladovych aktiv, mezi které patfi development, vykup nemovi-

tosti s naslednou rekonstrukci a prodejem nebo druzstevni bydleni.

Prednostni podil na zisku do vyse: 6,0 % p.a.
Minimalni zhodnoceni: 51%p.a.*
Maximalni zhodnocent: 8,0 % p.a.

Vybrané projekty fondu:
Developersky projekt Rodov

V tomto projektu celkem vznikne 194 bytl a rodinnych domu. Byty jsou staveény formou jed-
notek v rodinnych trojdomech, kdy se prevazneé jedna o byty 3+kk se zahradou a venkovnim
parkovacim stanim. Projekt se nachazi na strategickém misté kousek od budouciho najezdu
na pravé budovaném prodlouzeni dalnice D11, diky niz se novi obyvatelé lokality dostanou
béhem nékolika minut jak do Hradce Kralové, tak i do Jaromére a od Prahy je bude délit cca
hodina cesty. Kazda jednotka bude mit vlastni fotovoltaickou elektrarnu, diky ¢emuz klienti

usetfi cca 30 % nakladu na elektrickou energii.
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Prehled podkladovych fond NemoMix Fund SICAV a.s.

Developersky projekt Za Stépnici

Nizkoenergeticky vila-ddm se sedmi byty v obci Ritka, okr. Praha-zapad. Kazdy byt ma
vlastni, samostatny systém podlahového vytapeni a ohrev teplé uzitkové vody. Diky nizko-
energetickeé konstrukci a vlastni fotovoltaické elektrarné bude naklad na elektrickou energii
(tj. vytapéni, osvétleni, vafeni a ohfev teplé vody) v byté velmi nizky. Obec Ritka se nachazi
v okrese Praha-zapad, kraj Stfredocesky, asi 26 km jihozapadné od centra Prahy, 7 km jizné od
mésta Cernosice a 4 km severovychodné od Mnigku pod Brdy. Vyborna poloha obce zajistuje

dobrou dopravni dostupnost do Prahy.
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Prehled podkladovych fond NemoMix Fund SICAV a.s.

5 Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Fond, ktery je soucasti developerské skupiny SEKYRA GROUP, investuje zpravidla neprimo
do developerskych projektt zabyvajicich se vystavbou rezidencnich a kancelarskych nemo-
vitosti a do vystavby a rozvoje celych nové vznikajicich méstskych tUzemnich celkd. Fond
financuje nebo spolufinancuje spole¢nosti, které se vystavbou v daném Uzemi pfimo zabyvaiji.
Skupina SEKYRA GROUP se jiz 20 let fadi mezi predni hrace na ¢eskem realitnim trhu. V jejim
portfoliu je cela fada uspésné realizovanych projektd pro rezidencéni i komercni vyuziti: Vybu-
dovala sidla pro takové spolecnosti, jakymi jsou Ceska sporitelna, Nestlé, T-Mobile, Skanska,
Narodni technicka knihovna a rovnéz postavila €i zrekonstruovala okolo 7 000 bytd. \V sou-
Casné chvili rozviji své nejvyznamnéjsi projekty, nové méstské casti v centralnich prazskych
lokalitach: Smichov City, Rohan City a Zizkov City.

Prednostni podil na zisku do vyse: 51 % p.a.
Minimalni zhodnoceni: 51 %p.a
Maximalni zhodnoceni: 51%p.a.

Vybrané projekty fondu:
SMICHOV CITY - Praha 5, Smichovské nadrazi

Vystavba na Uzemi byvalého nakladového nadrazi na Smichové. Bydleni zde nalezne zhruba
3 300 obyvatel, dale zde vyroste priblizné 190 000 m? ploch pro sluzby, nakupovani a kance-
lare, které poskytnou moderni zazemi pro 9 000 pracovnich mist. Souc¢asti pland je také park

o rozloze cca 14 000 m2. Plan bude realizovany ve Ctyrech etapach.

1. etapa
Smichov Sever
zahajeni vystavby 1Q/2020

V prvni etapé bude vystavena jedna
kancelarska budova s retailem o cel-
kové rozloze 10 600 m? a dva bytové

domy o celkové rozloze 44 400 m2.
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Prehled podkladovych fond NemoMix Fund SICAV a.s.

2. etapa
Smichov Jih
zahajeni vystavby 4Q/2021

V druhé etape bude vystaven hotel s 300 IGzky ve 150 pokojich, 3 administrativni budovy o roz-
loze 49 000 m?, pési boulevard spojujici Smichov Jih a Smichov Sever a park. Dale SEKYRA

GROUP pripravuje development pro novou centrélu Ceské spofitelny o rozloze 75 000 mz2.

3.a 4. etapa
Smichov Stred

3. a 4. etapy jsou v pocCatku projektovani. Jejich soucasti bude zakladni Skola a Sest bytovych
a kancelarskych budov o celkové rozloze 139 000 mZ2.
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Prehled podkladovych fond NemoMix Fund SICAV a.s.

6  Czech Capital RE Fund SICAV, a.s.

Fond investuje do nemovitosti, bytovych jednotek, nebytovych prostor, vcetné vystavby
novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor zejména v Praze. Dale své
investice zameéruje na nakup a nasledné vymahani nesplacenych pohledavek zajisténych

zastavnim pravem majetkovych ucasti k nemovitostem.

Prednostni podil na zisku do vySe: 5,0 % p.a.

Minimalni zhodnoceni: neni garantovano redistribuci, ale zakladatelé
pokryvaji prednostné ztratu fondu

Maximalni zhodnocent: 5,48 % p.a.

Vybrané projekty fondu:

CASA FOLIMANKA

Jedna se o developersky projekt ve Ctvrti Nusle
v Praze 2, kde probéhla nakladna rekonstrukce ce-
lého cinzovniho domu s pristavbou nového kridla.
V soucCasnosti je objekt vyuzivan jako rezidence ke
kratkodobemu pronajmu.

VILLA DORIA

Developersky projekt VILLA DORIA nabizi exkluzivni
rodinné bydleni ve vilové Ctvrti Liben v Praze 8. Jed-
na se o rekonstrukci poloviny dvojvily s prfistavbou
nového kfidla a vystavbou parkovacich systémd.
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Prehled podkladovych fond NemoMix Fund SICAV a.s.

7  Ceskomoravsky fond SICAV, a.s.
Podfond DOMUS

Investicni strategii podfondu je nakup a nasledné efektivni vymahani pohledavek zajisténych
zastavnim pravem k nemovitostem na tzemi Ceské republiky a rovnéz odkup nemovitosti
s pravni vadou z insolvencnich, exekucnich ¢i jinych podobnych fizeni a jejich nasledny vy-

hodny prodej Ci pronajem na realitnim trhu.

Podfond vySe uvedenou investic¢ni strategii provadi zejména v podobé investic do majetkovych

UCasti v dcefinych spole¢nostech a poskytovanim uvert témto dcefinym spolec¢nostem.

Prednostni podil na zisku do vyse: 7,8 % p.a.
Minimalni zhodnoceni: 78 %p.a.*
Maximalni zhodnoceni: 7,8 % p.a. + 10% podil na vykonnosti fondu

Zamérem v pripadé koupé nemovitosti je vykupovat zejména nemovitosti nachazejici se
z rozlicnych dlvodt mimo bézny realitni trh. Jedna se tak napr. o vykupy podild na nemovi-
tostech (s cilem dosahnout jejich nasledného sceleni a zhodnoceni podilu), o vykupy nemo-
vitosti z insolvencnich Fizeni (se snahou o pofizeni pod jejich trzni cenou, pfipadné za Ucelem
jejich nasledného pronajmu dosavadnimu vlastniku), nebo o vykupy nemovitosti od vliastnikd,
ktefi potrebuji nemovitost zpenézit velmi rychle, a to i za cenu nizsi dosazené prodejni ceny.

Modelovy priklad
byt v Treboni, vykup nemovitosti
z insolvencniho fizeni
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Prehled podkladovych fond NemoMix Fund SICAV a.s.

8  Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a.s.

Fond investuje zejména do Ucasti v nemovitostnich spolecnostech, poskytuje uvéry nebo
zapUjcky do téchto ucasti, jakozto do aktiv dlouhodobé zachovavajicich svou hodnotu.

Prednostni podil na zisku do vyse: 7,1 % p.a.
Minimalni zhodnoceni: 6,0%p.a.*
Maximalni zhodnocent: 7,1 % p.a.
Vybrané projekty fondu:

Projekt Domy Vysehorovice
Realizace srpen 2018 az srpen 2019
Lokalita Praha vychod

8 rodinnych domu 4+kk

Projekt Domy Galanta

Realizace zari 2018 az kvéten 2020
Lokalita Slovensko — Trnavsky kraj
17 rodinnych domu 4+kk
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Prehled podkladovych fond NemoMix Fund SICAV a.s.

9  CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO
investiéni spoleénosti Ceské sporitelny, a.s.

Fond investuje az 80 % svych prostredkd do realnych, dokoncenych a pronajatych nemovi-
tosti. Jedna se o prémiové komercni nemovitosti prevazné kancelarskeho typu. Minimalné
20 % svych prostredkl fond drzi v rychle likvidnich finan¢nich aktivech pro zajisténi vyplaty
odkupujicich podilnikd. Hlavnimi zdroji ovliviujicimi vykonnost fondu jsou prijmy z pronajmu
a pfipadny rist hodnoty vlastnénych nemovitosti. Tyto zdroje mohou v kombinaci s aktivni

spravou nemovitosti generovat velmi zajimaveé vynosy.

Vybrané projektu fondu:

kvalitnich komerénich nemovitostni (osa Budéjovicka/Pankrac). Z hlediska typu nemovitosti se
jedna se o administrativni budovu s previadajicimi kancelarskymi prostory. Celkova pronajimatel-
na plocha nemovitosti je témér 21 tisic m? (celkova hruba podlahova plocha je pres 35 tisic m?).

Budova City Tower se nachazi v exkluzivni lokalité v SirSim centru meésta na Pankraci, ktera
se spolecné se sousedici oblasti okolo Budéjovické ulice fadi mezi hlavni kancelarské casti
Prahy (tzv. office hubs). Budova City Tower ma vynikajici dopravni dostupnost, a to jak z po-
hledu méstské hromadné dopravy, tak i pro osobni dopravu, a to zejména diky blizkosti sta-
nice metra Pankrac, nékolika autobusovym linkam, tramvajové zastavce Prazského povstani

a prilehlé dalnici D1. City Tower je 30 patrova administrativni budova s prevladajicimi kance-
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Prehled podkladovych fond NemoMix Fund SICAV a.s.

larskymi prostory (27 nadzemnich pater, 3 podzemni). Nemovitost ma celkem 781 parkova-
cich mist, ve 3 podzemnich patrech. Budova je v majetku fondu od zafi 2016, pronajimatelna
plocha Cini pres 45 tisic m?, s neobsazenosti kolem 2,5 %. Nejvétsim najemcem budovy City

Tower je spolecnost Raiffeisen Bank.

Budova Rohan Business Center se nachazi ve velmi kvalitni okalité na Rohanském nabrezi
v Karling, ktera je jednou z hlavnich kancelafskych oblasti Prahy (tzv. office hubs). Nemovi-
tost ma vynikajici dopravni dostupnost, a to jak z pohledu méstské hromadné dopravy, tak
i pro osobni dopravu, a to zejména diky blizkosti stanice metra Krizikova, tramvajové zastav-
ce v Sokolovske ulici a napojeni na hlavni prazské dopravni tepny. Rohan Business Center je
10 patrova administrativni budova s pfevladajicimi kancelafskymi prostory (8 nadzemnich
pater, 2 podzemni). Celkova pronajimatelna plocha nemovitosti ¢ini zhruba 9,7 tisic m? pfi-
¢emz 100 % pronajimatelné plochy budovy je obsazeno.

Zhodnoceni PL za poslednich 5 let ve vysi 16 %.
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Prehled podkladovych fond NemoMix Fund SICAV a.s.

10 DOMOPLAN investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Fond se prostrednictvim svych dcefinych spolecnosti zaméruje na vystavbu bytovych jedno-
tek vysoké kvality. Z hlediska lokalizace se soustredi zejména na peclivé vybirané rezidencni
oblasti v Brné a okoli, plisobi v§ak po celém tzemi CR, v roce 2017 vstoupil do developmentu

horskych apartmand.

Prednostni podil na zisku do vyse: 6,0 % p.a.
Minimalni zhodnoceni: 70%p.a. *
Maximalni zhodnocent: 7,0 % p.a.
Vybrané projekty fondu:

Apartmany Filipovice

Tento projekt se nachazi v horskem stredis-
ku Filipovice v Jesenikach. Lokalita je pro
turisty atraktivni v zime i v |été. V bezpro-
stfedni blizkosti se nachazi lyzarsky areal.

Bytovy diim DOMINO

Projekt s originalni architekturou dokonceny
vroce 2017 o0 24 bytovych jednotkach v Brne
ve Francouzské ulici s panoramatickym
vyhledem na Brno. Trzba projektu je pribliz-
né 100 mil. KC.

Bytovy diim Kadetka

realizovany projekt zakladatele fondu
Projekt o 49 bytovych jednotkach v Brne
Kralove Poli, ktery byl dokoncen v roce 2015
s trzbami necelych 200 mil. K¢.
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11 Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.

Fond investuje do ndjemnich bydleni v Ceské republice (¢inzovnich dom(i a jejich soubor().
Zaméruje se na dlouhodobé najemni bydleni v regionech s optimalnim pomérem mezi cenou

nemovitosti, najemnim vynosem a lokalnimi ekonomickymi specifiky.

Cilové zhodnoceni: 6-10 % p.a
Rozdéleni zisku: vynos nad 7,5 % p.a. délen 50/50 mezi investory
a zakladatele

Skladba nemovitostniho portfolia Fondu Ceského Bydleni odpovida jeho regionalnimu za-
meéreni a investicni strategii. Fond aktualne vlastni a spravuje Cinzovni domy v Plzni, Liberci
a Frydku-Mistku a v soucasnosti dokoncéuje dalsi akvizice najemnich domd napf. v Mélniku,
Znojme a Ostrave. Kazda dalsi akvizice napomaha celkové diverzifikaci portfolia a snizuje ri-
zikovost investice. Klicovym pozadavkem u kazdé nemovitosti je vynos min. 6 % p.a. Aktualni
obsazenost je na trovni 100 % a zajistuje stabilni vynos z ndjmd v souladu s investic¢nimi kritérii.
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12 FQI TRUST investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
FQI TRUST podfond CinzovniDomy

Podfond investuje do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor vcetné vystav-
by novych a rekonstrukce stavajicich nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor,
Ucasti v nemovitostnich a jinych spolecnostech, druzstvech, poskytovani uvér a zapujcek

a jinych doplnkovych aktiv.

Prednostni podil na zisku do vyse: 5,7 % p.a.
Minimalni zhodnoceni: 57 %p.a.*
Maximalni zhodnocent: 6,3 % p.a.
Vybrané projekty fondu:

Fantova Vila Kourimka Podébrady
Secesni vila Kourimka od znamého
architekta Josefa Fanty, ktery ji na-
vrhl v roce 1910, se nachazi na velmi
atraktivnim misté v lazenskem parku.
Projekt je zaméren na revitalizaci vily
spolecné s vystavbou bytovych jedno-
tek, wellness a kavarny.

Unique Lofts Karlin

Projekt modernich loftd dokonceny
v roce 2013 s 46 bytovymi jednotkami,
10 komercnimi prostory a podzemni-
mi garazemi. Nemovitost se nachazi
na atraktivni lokalité v Praze v centru
Karlina v klidném vnitrobloku.
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13 Natland rezidenéni investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Investi¢ni ¢innost fondu je zameérena na primé ¢i nepfimé investice do nemovitosti, bytovych
jednotek a nebytovych prostor, vCetné vystavby novych nemovitosti. Nemovitostni aktiva maji

zejména podobu reziden¢nich projektd, napt. Byty Cakovice.

Prednostni podil na zisku do vyse: 5,52 % p.a.
Minimalni zhodnoceni: 54 %p.a.*
Maximalni zhodnocent: 5,52 % p.a.
Vybrané projekty fondu:

Lipence - Club House Vilas
Volné pokracovani uspésneho projektu
Lipenecky park, dalsi atraktivni byty

vV novém pojeti.

Lipence Club House Il

ZaveéreCna etapa komplexniho zaméru roz-
vijeného v této lokalité. Club House Il v sobé
snoubi ubytovaci, spoleCensky i komercni
prvek v harmonickém souladu.

Polyfunkéni soubor Lysolaje

Komorni viceucelovy bytovy soubor, ktery
ma ambici proménit zasadné samotny
stred této malebné obce.
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14 PRAGORENT investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Fond investuje do nemovitosti, zejména pozemkdl, skladd a administrativnich budov.
Nemovitostni aktiva maji zejména podobu pozemku urcenych k vystavbé komercnich objek-
tl; pozemkU urcenych ke zhodnoceni formou zmeény Ucelu uzivani pozemku a naslednému
prodeji; pozemkUl provozovanych jako parkovisté; pozemkUd uréenych k pronajimani tfetim
osobam pro obchodni aktivity; administrativnich budov a center; logistickych parkd; vyrob-

nich a skladovacich prostor.

Prednostni podil na zisku do vyse: 5,4 % p.a.
Minimalni zhodnoceni: 54 %p.a.*
Maximalni zhodnocent: 5,46 % p.a.
Vybrané projekty fondu:

Hlavni investi¢ni ¢innosti fondu je prondjem a rozvoj komplexu nemovitosti na adrese
Praha 9 - Horni Pocernice, Jifiho ze Vtelna 17317 a dale Retail park Ceska Lipa, PRAGORENT
Hostivar, PRAGORENT Satalice, prodejni sklady v K. Varech, Plzni, Novosedlicich, Usti nad
Labem, Praha 9 - Cakovice. Jedna se o soubory nemovitosti, ve kterych se nachazi skla-
dy, obchody, vyrobni prostory, logisticka centra. Hodnota portfolia nemovitosti presahla
jiz 2 mld. K.

Areal Vojenské stavby Areal Energovodu
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15 RENDIT investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Fond své investice koncentruje do majetkovych ucasti v kapitalovych obchodnich spo-
leCnostech a poskytuje uvéry, nakupuje zajisténé i nezajisténé pohledavky, jakozto aktiva
dlouhodobé zachovavajiciho svou hodnotu s tim, ze vynosy investic fondu jsou prevazné

opatfovany z urokd.

Prednostni podil na zisku do vyse: 7,6 % p.a.

Minimalni zhodnoceni: 7,6 % p.a.*

Maximalni zhodnoceni: 7,6 % p.a. + 10% podil na vykonnosti fondu
Vybrané projekty fondu:

V minulosti fond napfiklad realizoval poskytnuti financnich prostfedkd nutnych k zachrané
spolec¢nosti na vyrobu klimatizacnich jednotek a pomohl tak majitelce s naslednym prode-

jem. Byla to investice v objemu 14 mil. K¢.

Dale fond pomohl developerské skupiné k prokazani vlastni ekvity ve vysi 25 mil. K&, aby

mohlo byt nastartovano projektové financovani v bance.
V soucasné dobé se spolecnosti ve skupiné Rendit vénuiji investicim do veteranu, develo-

perskych projektd, napf. revitalizace hotelu Jehla ve Zdéru nad Sazavou. Déle se chysta

investice do developerského projektu tfi bytovych domda v blizkosti Brna.

Hotel Jehla
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16 RG Investment otevreny podilovy fond

Fond investuje do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor vCetné vystavby
novych a do rekonstrukci stavajicich nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor,

Ucasti v nemovitostnich a jinych spolecnostech.

Prednostni podil na zisku do vyse: 54 % p.a.
Minimalni zhodnoceni: 54 %p.a.*
Maximalni zhodnocent: 6,6 % p.a.
Vybrané projekty fondu:

Multifunkcni komplex U Zlatého krize

Nové vznikajici polyfunkéni objekt na Velkém nameésti v Pisku kombinuje prominentni
a dostupné komercni prostory a moderni bydleni s vlastnim parkovanim. Stabilnim najem-
cem prostor urcenych k podnikani je Komercni banka, RG Realitni kancelar a spolecnost
Tescoma. Noveé vzniklé bytové jednotky rdznych dispozic poskytuji komfortni klidné bydleni
pfi soucasné snadné dostupnosti veskerych sluzeb.
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Bytova rezidence Praha, Hodkovicky

Exkluzivni developersky projekt viladomu s péti jednotkami v méstské ¢asti Hodkovicky na-
bizi luxusni rezidencni bydleni v klidné casti Prahy pri zachovani vyhod bydleni v hlavnim
meésté. V okoli se nachazi dostatek zelené a klidovych zon, ale zaroven jsou snadno a rychle

dostupné veskeré sluzby a zazemi. Viladim nabizi bytové jednotky rdznych dispozic a svym
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17 RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a.s.

Investicnim cilem fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkd vlozenych akcionafi fondu, a to
zejména ve formé investic do administrativnich, logistickych a primyslovych nemovitosti.

Fond je primarné zaméren na zavedeny cesky trh s komercnimi nemovitostmi.
Zfizovatelem fondu je soukroma investicni skupina RSBC.

Pro zajisténi diverzifikace je fond zaméren nejen na logistické arealy, ale rovnéz usiluje o zis-
kani dalsich typt komercnich nemovitosti. Management fondu se zaméfuje na nemovitosti,
ktere budou mit potencial pro zvySeni obsazenosti nebo zvySeni pfijmu z pronajmu prostred-
nictvim aktivni spravy. Klientim pfinasime konzervativni investici s atraktivnim vynosem

a zaroven Ulevu od starosti spojenych se spravou majetku.

Prednostni podil na zisku do vyse: 5,4 % p.a.
Minimalni zhodnoceni: 54 %p.a.*
Maximalni zhodnocent: 57 % p.a.
Vybrané projekty fondu:

Zdiby Logistic Center

Logisticky a celni areal Zdiby je strategicky umistén v jizni ¢asti obce Zdiby pfimo u Ctyrprou-
dé silnice 608 u severni hranice Prahy. (8 min. na metro Kobylisy)

Logisticky areal tvori 2 administrativni budovy a skladova hala s pristavbou. Klicovymi na-
jemcilogisticko-kancelarskeho komplexu jsou Generalni feditelstvi cel a spolecnost IN TIME.
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18 SPILBERK investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Fond sve investice koncentruje do investic v oblasti nemovitostniho trhu, a to zejména ve
formé primych a nepfimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych pro-

stor, vCetné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor prioritne

v Brné.

Prednostni podil na zisku do vyse: 6,9 % p.a.
Minimalni zhodnoceni: 6,9 % p.a. *
Maximalni zhodnoceni: 7,2 % p.a.
Vybrané projekty fondu:

Dvé patra na Krence

Vystavba dvou novych pater s 24 bytovymi jednotkami na stavajici nemovitosti. Stavajici
nemovitost neni ve vlastnictvi fondu. Vyhodou pro budouci majitele a investory bytovych jed-
notek je bezprostredni dostupnost do historického jadra mésta a dobra dopravni obsluznost.
Lokalita je v tésneé blizkosti nové budovaného administrativniho komplexu VInéna, nakupniho
centra Galerie Vankovka a Hlavniho vlakového nadrazi.
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Rezidence Rumisté

Jadrem tohoto projektu je prestavba pavodniho dvoupodlazniho domu se ¢tyfmi byty sbér-
nou druhotnych surovin na pétipodlazni dim s celkovym poctem 21 bytd typu 1+kk a 2+kk
a prodejnu. DUm se nachazi v tésné blizkosti samotného centra mésta. Zarizeni bytl je i pfes
pavlacoveé rozlozeni byt planovano ve vysSim standardu, aby uspokojilo souc¢asné naroky

cilovych skupin.

Rezidence na Ponavce

Podstatou tohoto projektu je nakup, re-
konstrukce a nastavba bytového domu
v ulici VIhka. Cilem je zoptimalizovat
pocet bytd v domeé formou Upiné zmény
dispozic jednotlivych pater a zefektivnéni
vyuziti podlahovych ploch bytl. Soucas-
né je nasi snahou pIné vyuzit i volny pad-
ni prostor, nabizejici zajimavé vyhledy na
meésto. DUm se nachazi v tésné blizkosti
samotného centra mésta. Zafizeni bytd
je ve vySSim standardu, aby uspokojilo
soucasné naroky cilovych skupin.
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19 Vihorev.Capital SICAV, a.s. Podfond- Vihorev.Development

Podfond investuje do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, v€etné vystavby

novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor.

Prednostni podil na zisku do vyse: 7,7 % p.a.
Minimalni zhodnoceni: 3,0%p.a.*
Maximalni zhodnocent: 9,0 % p.a.
Vybrané projekty fondu:

Obytny areal Budéjovicka Il

Obytny areal Budéjovicka Il je pokracovani velmi uspésného projektu skupiny GARTAL, v ram-

ci néhoz vznikne 10 novych jednotek. Projekt se nachazi v atraktivni lokalité na Praze 4 - Kr¢

a svym obyvateldm nabidne prijemné bydleni se spole¢nou zahradu pro posezeni s prateli,

sousedy Ci letni grilovani.

* vynos je ,garantovan” redistribu¢nim mechanismem z fondového kapitélu od drzitelt vykonnostnich investic-
nich akcii (zakladatelt fondu) ve prospéch drZitell prioritnich investi¢nich akcii v pripadé zisku fondu pod sta-
novené % p.a., a to az do vyse tohoto fondového kapitalu, i v pfipadé nizsiho zisku ¢i dokonce ztraty fondu.
Prednostni podil na zisku fondu je aplikovan pred zakladatelem fondu — drzitelem vykonnostnich investi¢nich
akcii do stanovené vyse % p.a. Sekundarni podil drzitel( prioritnich investi¢nich akcii na pripadné ztraté fondu
je aplikovan tak, Ze je nejprve ztrata hrazena z fondového kapitalu od drzitell vykonnostnich investicnich akcii.
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Ana

yza trhu nemovitosti

Na zakladé analyzy dodané poradenskou spolecnosti KNIGHT FRANK, spol. s r.o. rozdéluje
fond NemoMix Fund SICAV a.s. investované prostrfedky do péti segmentt realitniho trhu.
Kazdy z téchto segmentd promita do pfedmétnych aktiv v rliznych fazich ekonomického
cyklu rozdilné dopady na cenu, tedy budouci vykonnost fondu.

Z porovnani trhu v Ceské republice Ize konstatovat, Ze v jednotlivych segmentech miizeme
ocCekavat stabilni ceny s mirnym narlstem, a to predevsim diky stale prevladajici poptavce
nad nabidkou. To plati pfedevsim pro segmenty rezidencniho a najemniho bydleni, pronajmu
komerc¢nich kancelarskych prostor, ale i primyslovych a logistickych areald. U rezidencniho
bydleni je ocekavany budouci nartist cen novych bytovych jednotek a rodinnych domu okolo
4 % p.a. Fond proto nepfimo investuje do novych developerskych projektd a situaci prabéz-
né vyhodnocuje a v pfipade snizeni poptavky, resp. vycerpani nabidky, nebo dalsiho snizeni
dostupnosti Uvérového financovani pro koncové zakazniky, mize byt vetsi ¢ast investic pre-
smerovana do najemniho bydleni. Najemni bydleni, napf. na bazi druzstevniho vlastnictvi, je
oblast, na kterou se developefi ve spolupraci s bankami v posledni dobé diky vysoké rentabi-
lité nové zamé&ruji. Primérna vynosnost najemniho bydleni se podle lokality a typu projektu
pohybuje od 5 % do 9 % p.a.

V segmentu kancelafskych nemovitosti jsou vynosy v Ceské republice vy$$i nez napfi-
klad ve VarSavé nebo Vidni, ale diky poptavce, ktera je v poslednich letech i dvojnasobna,
se vynosy na této urovninadale nejen udrzi, ale dale porostou. | diky této skutecnostiinvestori,
ale i najemnici znovu objevuji ,Béckové” budovy, které jsou diky poméru cena/vykon
schopny generovat vynos az do vyse 7 % p.a. oproti prémiovym nemovitostem s prdmérnym
vynosem do 5 % p.a. Prostfedky fondu jsou proto investovany nejen v Praze, ale predevsim
v regionech, kde je dosahovano vyssiho vynosuinad 7 % p.a.

U priimyslovych a logistickych aredld dosahuji vynosy prémiovych nemovitosti maximalné
6 % p.a., obvykle se ale vynosy Splhaji az k 8 % p.a., a to je opét divod, pro¢ fond z divo-
du maximalizace vynosu investuje i do mimoprazskych lokalit. V této oblasti jsou kromé
standardnich arealt vynosové nejzajimaveéjsi mensi regionalni obchodni centra.
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Ze vSech segmentU evidujeme nejnizsi odhadovany vynos u zemédélské pudy a lesnich po-
zemkdU, dosahuje jen ke 2 % p.a. Pro zvySeni vynosU proto fond investuje prostredky nepfimo
i do pujcek zajisténych kvalitni zemeédélskou ptdou, kde vynos z takto alokovanych prostred-
ki dosahuje v priméru 8 % p.a. Zaroven cast aktiv fond investuje do zemédélské puady na

pravé uvolnéném trhu Slovenské republiky.

Do budoucna ocekavame udrzeni stabilnich vynost na urovnich poslednich let, trhu budou
i nadale dominovat investice do komerénich nemovitosti (za rok 2018 &inily 2,3 mld. EUR)
s dominantnim postavenim kancelafskych prostor (za rok 2018 ¢inily T mid. EUR) a i nadale
ocekavame nadpolovi¢ni podil ceskych investorl na vSech transakcich.

ANALYZA 3. kvétna 2019
VYBRANYCH

REALITNICH

SEGMENTU

KORELACE: RUST HODNOTY NEMOVITOSTI
DLE REALITNICH SEGMENTU

Graf: Rust hodnoty nemovitosti dle jednotlivych segmentti [2010 = 100]

250

Z modelového srovnani pri srovnavaci
zakladné [2010 = 100] vyplyva, Ze z
posuzovanych segmentu segment

200 zemédélské puidy zaznamenal v
obdobi 2005 — 2018 nejmarkantnéjsi
nardst hodnoty.

150 Rust zaroveri na rozdil od ostatnich
: . posuzovanych segmentu prakticky
nebyl ovlivnén hospodarskou recesi
/ béhem 2008-2009.
100 |
i KomentaF ke grafi

y Kancelaie — zohledriuje vyvoj vynost (yields) a
50 najmu (prime rents)

R Pramyslové nemovitosti — zohledfuje vyvoj
vynosl (yields) a najmu (prime rents)

Byty — zohledriuje nabidkové ceny bytu dle

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 T
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Kancelafe = Primyslové nemovitosti . L o
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=== Cenazemédélské pady =~ eeeeee Nabidkové ceny byt (primér CR) obdobi 2005-2018 (uvazovano Ké/ha), prepodet
""" Nabidkové ceny bytl (Praha) na 2010 = 100)

Zdroj: Knight Frank Research/ Farmy.cz — zpravaotrhu's ptdou (ptida) / €SU ( ceny byti)
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Corporate Governance

AUDITOR

CNB

DEPOZITARSKA BANKA

FOND

INVESTICNI PROCES

INVESTICNI SPOLECNOST
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Kontroluje vedeni Ucetnictvi fondu a dodrzovani pravidel pfi
obhospodarovani majetku fondu.

Ceskd ndrodni banka zapisuje fond do seznamu investi¢-
nich fondd, dozoruje cinnost fondu, investicni spolecnosti
a depozitarské banky, vyzaduje pravidelné reporty o hospodareni

fondu, udéluje sankce.

Pribézné kontroluje nakladani s majetkem fondu, ucelovost
kazdé polozky na uctu fondu musi byt depozitari dokladovana,

zajistuje Uschovu cennych papird fondu.

Fond fondu kvalifikovanych investord dle § 128 zakona
¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich
fondech (ZISIF) pod dohledem CNB a depozitaiské banky.

Ke kazdému investicnimu zaméru je zpracovana analyza
ekonomické vyhodnosti (AEV), investici dale posuzuje investiéni
vybor a finalné o ni rozhoduje statutarni reditel.

Obhospodaruje majetek fondu podle statutu fondu a v souladu
se ZISIF, jedna jeho jménem, podepisuje za fond smlouvy, pini
povinnosti fondu V(& statni spravé (Usetnictvi, dang), CNB
(mésiéni reporting Ucetni zavérky, informace o zménach)
a depozitaiské bance. Cinnost investiéni spole¢nosti kontrolu-
je priib&zné depozitaiskd banka a CNB. Investiéni spolenost
informuje investory fondu o hodnoté investi¢ni akcie, vydava
a odkupuje investi¢ni akcie a vede seznam akcionaru.




Corporate Governance NemoMix Fund SICAV a.s.

Corporate Governance

AKCIONAR Investor, ktery vydanim investicni akcie ziskava podil na majetku
fondu a pravo na odkup investicnich akcii v terminech dle statutu

za aktualni hodnotu vyhlaSovanou investicni spolecnosti.

STATUT Zakladni dokument fondu definujici investicni strategii, limity
investovani, pravidla rozhodovani a hospodareni fondu, zplisob
a frekvenci vypoctu hodnoty investicni akcie a nakladovosti
fondu, specifikuje rozsah cinnosti depozitafe a informacni

povinnosti fondu.
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Predstaveni spravce NemoMix Fund SICAV a.s.

Predstaveni spravce

/\vant

INVESTICNi SPOLECNOST

AVANT investicni spolecnost, a.s. se specializuje na zakladani a spravu fondu kvalifikovanych
v Ceské republice a v sougasnosti se jedna o nejvétsi investicni spoleénost na trhu fondi
kvalifikovanych investoru.

AVANT investicni spole¢nost, a.s. spravuje 63 investic¢nich fondi s celkovou hodnotou
majetku pres 30 mld. K¢.

Své postaveni na trhu ziskal AVANT IS predevsim svym osobnim klientskym pristupem,
zkusenostmi, flexibilitou a kvalitou poskytovanych sluzeb. Spravované fondy investuji do
komerc¢nich nemovitosti, bytovych projektl, zemédélské pady, pohledavek, majetkovych

UcCasti v zacinajicich projektech ¢i v existujicich firmach, kterym pomaha v dalsim rozvoji.
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NemoMix Fund SICAV a.s.

Upozorneni

NemoMix Fund SICAV a.s. je fondem kvalifikovanych investort. Investorem fondu se muze
stat vyhradné kvalifikovany investor ve smyslu § 272 zakona ¢.240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech. Investic¢ni spole¢nost upozorhfuje investory, ze hod-
nota investice do fondu mze klesat i stoupat a navratnost ptivodné investované ¢astky neni
zarucena. Vykonnost fondu v pfedchozich obdobich nezarucuje stejnou nebo vyssi vykon-
nost v budoucnu. Investice do fondu je urc¢ena k dosazeni vynosu pfi jejim stfednédobém
a dlouhodobém drzeni, a neni proto vhodna ke kratkodobé spekulaci. Potencialni investori by
meli zejména zvazit specificka rizika, ktera mohou vyplyvat z investic¢nich cild fondu, tak jak
jsou uvedeny v jeho statutu. Investicni cile se odrazi v doporu¢eném investicnim horizontu,
jakoz i v poplatcich a nakladech fondu.

SDELENI KLICOVYCH INFORMACI FONDU (KID) JE K DISPOZICI NA

http://www.avantfunds.cz/informacni-povinnost/.

V LISTINNE PODOBE LZE UVEDENE INFORMACE ZI{SKAT V SIDLE SPOLECNOSTI AVANT INVESTICN{ SPOLECNOST, A.S.
ROHAN BUSINESS CENTRE, Rohanské nabrezi 671/15 (recepce B), 186 00 Praha 8.

BLIZSI INFORMACE O COMMON REPORTING STANDARD (CRS)
A FOREIGN ACCOUNT TAX COMPLIANCE ACT (FATCA) MUZETE ZISKAT NA

https://www.avantfunds.cz/dulezite-informace/.
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Vice informaci o fondu NemoMix Fund SICAV a.s.

Vam poda:

Bc. Pavel BRiZA

OBCHODN/ REDITEL

Mobil: +420 604 231 069
Telefon: +420 277 000 144
E-mail: pavel.briza@avantfunds.cz

KONTAKT

ROHAN BUSINESS CENTRE
Rohanské nabfezi 671/15 (recepce B)
186 00 Praha 8

Telefon:+420 277 000 144
E-mail: info@avantfunds.cz

VICE INFORMACI O FONDU NA:

www.avantfunds.cz
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