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POLOLETNI ZPRAVA SPOLE CNOSTI

V pololetni zprav é pouzité zkratky zakladnich pravnich p  fedpis u,
kterymi se emitent Fidi pFi své €innosti:

e

LIS zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech
Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
ZISIF
fondech
Zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
ZOK . ; .
(z&kon o obchodnich korporacich)
NOZ Zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik
ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu
ZoU Zakon ¢&. 563/1991 Sb., o Ggetnictvi
Narizeni 809/2004 Narizeni Komise (ES) €. 809/2004
Narizeni 231/2013 Narizeni Komise (ES) €. 231/2013

Tato pololetni zprava emitenta je sestavend dle ustanoveni 8 119 zakona €. 256/2004 Sh. o podnikéni
na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Zakon").

Pololetni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni Uc¢etni vykaznictvi a v jeho
navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy Gc¢etniho vykaznictvi (International Financial Reporting
Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve zkradceném vykazu o finan¢ni situaci je k 31. 12. 2018 a ve zkraceném vykazu
vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitdlu a vykazu o
penéznich tocich je k 30. 6. 2019.

Vysvétlujici pozndmky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veSkerym
vyznamnym zménam v hodnotach a jakémukoliv vyvoji v dotéeném pulroénim obdobi, jez odrazi tyto
zkracené vykazy.

Pololetni zprava je nekonsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
prezkoumana.

Protoze je emitent sou¢asné fondem kvalifikovanych investor ve smyslu ZISIF vyskytuje se dale ve
zpravé pod oznacenim fond, nebo emitent.
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POLOLETNI ZPRAVA SPOLE CNOSTI

Zakladni udaje o emitentovi

Nazev fondu:
ICO:

LEI:

Sidlo:

Typ fondu:

Misto registrace:
Cislo registrace:
Vznik:

Pravni forma:
Zemé sidla:
Telefonni ¢&islo:

Ucetni obdobi:

Konsolidaéni celek:

Obhospodarovatel:

ICO:
Sidlo:
Misto registrace:

Cislo registrace:

Poznamka:

SPILBERK investi €éni fond s prom énnym zékladnim kapitalem, a.s.
051 94 148

315700AKR2M5RKLX8220

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Fond kvalifikovanych investort dle 8 95 odst. 1 pism. a) v pravni formé
akciové spole€nosti s proménnym zékladnim kapitalem

Méstsky soud v Praze

B 21694

26.6.2016

Akciovéa spole€nost s proménnym zakladnim kapitalem
Ceska republika

+420 277 000 143

1.1.2019 - 30.06.2019

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

27590241

Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Méstsky soud v Praze

B 11040

Obhospodarovatel je opravnén pfesahnout rozhodny limit. Obhospodarovatel
vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

Fondovy kapital emitenta dle IFRS

VySe fondového
kapitalu:

z toho neinvestiéni:

z toho investi¢ni:

Fondovy kapital emitenta pro vypo

VysSe fondového
kapitalu:

Z toho neinvestiéni:

z toho investiéni:

119 374 tis. K& (30.06.2019)

100 tis. K&
119 656 tis. K&

¢et hodnoty akcii

119 754 tis. K& (30.06.2019)

100 tis. K&
119 656 tis. K&
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POLOLETNI ZPRAVA SPOLE CNOSTI

Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie:

Pocet akcif:

Druh, forma, podoba:

Obchodovatelnost:

Prioritni Investi¢ni akcie:

Pocet akcii:
Druh, forma, podoba:
ISIN:

Obchodovatelnost:

100 000 ks
zakladatelsk& akcie, na jméno, cenny papir

Zakladatelské akcie nejsou vefejné obchodovatelné,
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena

40 822 312 ks
investi¢ni akcie, na majitele, zaknihovany cenny papir
CZ0008042645

Investiéni akcie jsou plné splacené, volné prevoditelné a verejné
obchodovatelné na regulovaném trhu.

Vykonnostni investi¢ni akcie:

Pocet akcif:

Druh, forma, podoba:

Obchodovatelnost:

AVANT investi €ni spole €nost, a. s.

4 835 199 ks
investiéni akcie, na majitele, zaknihovany cenny papir

Vykonnostni investi¢ni akcie jsou plné splacené, volné pfevoditelné a
nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu.

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8 « Czech Republic
tel.: +420 267 997 769 « fax.: +420 296 566 455 « www.avantfunds.cz « info@avantfunds.cz
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POLOLETNI ZPRAVA SPOLE CNOSTI

Popis podnikatelské €innosti emitenta

V prvnim pololeti roku 2019 emitent vykonaval béZnou ¢€innost v souladu se svym statutem. | nadale se
zaméfuje se na brnénsky realitni trh, ktery je po Praze druhym nejvétSim trhem nemovitosti. Kromé
nové vznikajicich a rozSifujicich se pramyslovych zén podporuje poptavku realit také existence vice nez
desitky univerzit na nichz studuje nékolik desitek tisic studentl. Poptavka po ndjemnim bydleni a ndkup
nemovitosti jsou faktory, které v nékolika poslednich letech skokové zvedaly priamérné ceny
nemovitosti. R{stu cen rovnéz prispélo nevyfeSené téma nového Uzemniho planu. Optimisticky
pfedpoklad jeho prijeti je v roce 2023 a do této doby nelze pocitat s rozSifenim dalSich ploch uréenych
k vystavbé novych bytovych dom.

Developefi se zaméfuji na realizaci historickych a nakladnéjSich projektd, zastavbu proluk nebo
rekonstrukci &i redistribuci byt stavajicich bytovych domu. Aktualné se stfedem zajmu stavaji drive
opomijené a vyloucené lokality typu brownfields pro jejich stéle jeSté nizSi cenu a stavebné investi¢ni
potencial.

Roste trh zejména v segmentu malometraznich bytl o desitky procent ro¢né, takze byty v nékterych
lokalitach jsou dnes na dvojnasobku jejich plvodni hodnoty z roku 2010. Malometrazni byty totiz i pfi
relativné vysoké jednotkové cené malokdy presdhnou cenu dvou miliont korun ¢eskych, na coz
finanéné doséhne stale relativné vysoka skupina zajemcl. Dalsi cilovou skupinou jsou pak drobni
investofi, ktefi se drzi konzervativniho zpusobu ukladani financi do nemovitosti, a investici do dvou
miliond korun ¢eskych povazuji za malo rizikovou.

Investi¢ni cile a strategie fondu

Pfedmétem podnikani fondu je kolektivni investovani prostfedkl ziskanych od investorll na zékladé
stanovenych investi¢nich cild a investi¢ni strategie fondu.

Investiénim cilem fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni svéfenych
prostfedkd na realitnim trhu v Ceske republice s regionalnim zaméfenim na Brno a vyhledové i zbytek
Ceské republiky.

Investi¢ni strategie fondu se i nadale zamérfuje na vyhodné investice do nemovitostnich projektt v Brné
a okoli Brna a noveé také v Praze. Fond nemovitosti nakupuje pfimo anebo prostfednictvim majetkové
UCasti v projektovém SPV. Zdrojem vynosu jsou vynosy z projektd, které fond realizuje prodejem
bytovych a nebytovych jednotek, nebo prostfednictvim vynosa z Gvéra a zapujéek poskytnutych do
projektovych SPV. Diky vysokému zhodnoceni projektd na arovni SPV inkasuje fond vyhodny pevny
arokovy vynos z poskytovanych Gvér(.

Fond se zaméfuje na nakup a prestavbu stavajicich bytovych domud za kterych inkasuje vysoké
jednotkové ceny pfi realizaci. Zaméfuje se na vystavbu souborl mensSich bytovych jednotek v Brné
lokalitdch s vysokym potencidlem ristu (katastralni Gzemi Trnita, Zabrdovice, Husovice apod.). Diky
dobré znalosti trhu a spolupraci s realitnimi experty se Fondu dafi nakupovat nemovitosti v téchto
vySSiho standardu bytovych a nebytovych jednotek Ize pfi prodejich dosahnout také vySSich
jednotkovych cen za metr &tverecni, coz mnohdy predstavuje zhodnoceni investice v fadu desitek
procent z puvodnich investi¢nich nakladu.

Fond se zamé&fuje i na akvizice v prestiznich lokalitach katastralnich Gzemi Staré Brno a Styfice, zde je
sice pofizovaci cena vyssi, avSak tomu odpovida i vySSi prodejni jednotkova cena. Pfi orientaci na
malometrazni byty do 40 metrd &tvere€nich to znamenda prodejni ceny bytd kolem tfi miliond korun

Ceskych, které jsou stéle dosazitelné pro vétSinu zajemcu.

Fond v roce 2018 zacal vyhledavat také vynosové nemovitosti, kde hodla inkasovat vynos z pronajmu
nemovitosti.

AVANT investi €ni spole €nost, a. s.
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POLOLETNI ZPRAVA SPOLE CNOSTI

Prehled investi €nich €innosti a popis udalosti a rizik, které m  ély
podil na vysledcich fondu

Obhospodarovatel realizuje na G¢et fondu nemovitostni a developerské projekty. Nékteré z projektl jsou
pfimo v aktivech fondu a fondem jsou pfimo realizovany, jiné jsou feSeny prostfednictvim Ucelovych
projektovych spole¢nosti (SPV) s majetkovou G¢asti fondu. V nasledujicim textu je pfehled projektd dle
vlastnika (fond vs SPV) a podle raznych fazi vyvoje:

ve fazi stavebnich praci a sou¢asného prodeje bytovych a nebytovych jednotek,

ve fazi prodeje bytovych a nebytovych jednotek,

ve fazi pfipravy projektové dokumentace, stavebniho povoleni a prodeje bytovych a nebytovych
jednotek,

ve fazi pfipravy projektové dokumentace a stavebniho povoleni,

projekty, které byly v roce 2018 dokonceny.

AVANT investi €ni spole €nost, a. s.

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8 « Czech Republic
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Projekty v majetku fondu

Projekty ve fazi stavebnich praci a sou €asného prodeje bytovych a nebytovych
jednotek:

Nazev projektu: DVE PATRA NA K RENCE

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): fond

Adresa nemovitosti: Kienova 13, €.p. 64, Brno, k.U. Trnita
Predpokladana realizace: 02/2018 az 08/2020

Rok pofizeni nemovitosti: 2018

Plocha souc¢asnéa (v m2): 0

Plocha budouci (v m2): 836

Predpokladané zhodnoceni (v %): 49

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu

Popis projektu, vyhody projektu: vystavba dvou novych pater s 24 bytovymi jednotkam [
na stavajici nemovitosti. Stavajici nemovitost neni ve vlastnictvi fondu. Vyhodou
pro budouci majitele a investory bytovych jednotek je bezprost fedni dostupnost
historického jadra m ésta a dobra dopravni obsluznost. Lokalita je vt  é&sné blizkosti
nové budovaného administrativniho komplexu VIn  éna, ndkupniho centra Galerie
Varnkovka a Hlavniho vlakového nadraZzi.

https://2patranakrence.cz/

AVANT investi €ni spole €nost, a. s.

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8 « Czech Republic
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Projekty ve fazi prodeje bytovych a nebytovych jedn otek:

Nazev projektu: REZIDENCE PEKARSKA

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): Fond

Adresa nemovitosti: Pekafska 32, €.p. 415, Brno, k.U. Staré Brno
Predpokladana realizace: 11/2017 az 06/2020

Rok pofizeni nemovitosti: 2018

Plocha souc¢asna (v m2): 1 098

Plocha budouci (v m2): 1 098

Predpokladané zhodnoceni (v %): 34

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu a Gvér od J&T BANKA, a.s. (Gv ér byl v pr béhu
druhého pololeti 2019 splacen

Popis projektu, vyhody projektu: V roce 2017 doSlo k po Fizeni bytového domus 26 BJ a2 NBJ
a jeho néaslednému rozd éleni na jednotlivé BJ. Nyni se realizuje jejich pos  tupny
prodej. Vyhodou nemovitosti pro budouci majitele a investory je bezprost fedni
dostupnost centra m ésta, dobra adresa a dobré dopravni spojeni.

AVANT investi €ni spole €nost, a. s.

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8 « Czech Republic
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Projekty ve fazi p Fipravy projektové dokumentace, stavebniho povoleni a
prodeje bytovych a nebytovych jednotek

Nazev projektu: ZA TISNOVKOU

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): Fond

Adresa nemovitosti: Husovicka 5, €.p. 887, Brno, k.4. Husovice

Predpokladana realizace: 10/2019 az 03/2021

Rok pofizeni nemovitosti: 2016

Plocha souc¢asna (v m2): 554 s vydanym stavebnim povolenim na dalSich 900 m 2
Plocha budouci (v m2): 1 694 po rozsi feni stavajiciho stavebniho povoleni
Predpokladané zhodnoceni (v %): 45

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu a Gveér od J&T BANKA, a.s.

Popis projektu, vyhody projektu: po dokon €eni rekonstrukce a dostavby vznikne 35 bytovych a
nebytovych jednotek v SirSim centru m  ésta. Vyhodou nemovitosti pro budouci
majitele a investory je klidna lokalita, dobra dost upnost centra s dobrym dopravnim
spojenim. Do data vydani vyro ¢€ni zpravy fondu vroce 2019 byl zahdjen prodej
budoucich bytovych a nebytovych jednotek formou nev erejné nabidky.

AVANT investi €ni spole €nost, a. s.
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Projekty ve fazi p ripravy projektové dokumentace a stavebniho povoleni

Nazev projektu: PROJEKT SVITAVSKA
Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): Fond
Adresa nemovitosti: Svitavska 21, €.p. 830, Brno, k.U. Husovice

Predpokladand realizace: Projekt je v p Fipravé a stavebni povoleni je o éekavano ve 3Q2019.
Zacatek realizace projektu je p Fedpokladan ve 4Q2019

Rok pofizeni nemovitosti: 2016

Plocha souc¢asnéa (v m2): 530

Plocha budouci (v m2): 886
Predpokladané zhodnoceni (v %): 57
Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu

Popis projektu, vyhody projektu: po dokon €eni rekonstrukce a dostavby vznikne 31 bytovych a
1 nebytova jednotka v SirSim centru m ésta. Vyhodou nemovitosti pro budouci
majitele a investory je klidna lokalita, dobra dost ~ upnost centra s dobrym dopravnim
spojenim.
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POLOLETNI ZPRAVA SPOLE CNOSTI

Nazev projektu: REZIDENCE ERBENOVA
Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): Fond
Adresa nemovitosti: Erbenova 17, &.p. 385, Brno, k.4. Cerna Pole

Predpokladana realizace: Projekt je v p Fiprav é a stavebni povoleni je o éekavano ve 3Q2019.
Zacétek realizace projektu je p Fedpokladan ve 4Q2019

Rok pofizeni nemovitosti: 2018

Plocha sou¢asna (v m2): 187

Plocha budouci (v m2): 340

Predpokladané zhodnoceni (v %): 34

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu a Gveér od J&T BANKA, a.s.

Popis projektu, vyhody projektu: po rekonstrukci objektu vznikne 6 BJ s parkovanim
v bezprost fedni blizkosti vily Tugendhat.  Vyhodou nemovitosti pro budouci majitele
a investory je klidna lokalita na dobré adrese, dob  ra dostupnost centra, nejv étsi
méstsky park Luzanky v bezprost Fedni blizkosti.
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POLOLETNI ZPRAVA SPOLE CNOSTI

Projekty dokon €ené v roce 2018:

Nazev projektu: REZIDENCE RUMISTE

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): Fond

Adresa nemovitosti: Rumist é 6, €.p. 334, Brno, k.U. Trnita
Predpokladana realizace: dokon €éeno v roce 2018

Rok pofizeni nemovitosti: 2017

Plocha souc¢asnéa (v m2): 380

Plocha budouci (v m2): 730

Predpokladané zhodnoceni (v %): 61,9

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu

Popis projektu, vyhody projektu: po rekonstrukci objektu vzniklo 21 bytovych a jedn a nebytova
jednotka v bezprost fedni historického jadra m ésta s dobrou dopravni dostupnosti.

www.rezidence-rumiste.cz
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POLOLETNI ZPRAVA SPOLE CNOSTI

Prehled majetkovych G €asti a projekt G realizovanych jejich prost Fednictvim:

Obchodni firma: SPILBERK SPV alfa s.r.o.

Sidlo: Jaselskd 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICo: 01889818

Zpusob ovladani: 100 % primy podil ovladané osoby

Reziden €ni objekt VIhk& 9 ¢€.p. 165, Brno, k.U. Zabrdovice
Projekt je ve fazi vystavby a prodeje bytovych jedn  otek.

Nazev projektu: REZIDENCE NA PONAVCE

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): SPILBERK SPV alfa s.r.o.
Adresa nemovitosti: VIhka 9 €.p. 165, Brno, k.U. Zabrdovice
Predpokladana realizace: 07/2018 az 03/2020

Rok pofizeni nemovitosti: 2017

Plocha souc¢asna (v m2): 1 042

Plocha budouci (v m2): 1 850

Predpokladané zhodnoceni (v %): 71

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu

Popis projektu, vyhody projektu: po rekonstrukci objektu vznikne 59 bytovych jednote K.
Vyhodou nemovitosti pro budouci majitele a investor y je bezprost fedni blizkost
historického jadra m ésta s dobrou dopravni dostupnosti, blizkost m  éstského parku
Kolist & a Mahenova a Jana ¢kova divadla.

www.rezidencenaponavce.cz
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POLOLETNI ZPRAVA SPOLE CNOSTI

Obchodni firma: SPILBERK SPV beta s.r.o.

Sidlo: Jaselskd 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 01890409
Zpusob ovladani: 100 % primy podil ovladané osoby

Reziden €ni objekt Bratislavska 35/37, €.p. 223, Brno, k.0. Zabrdovice
Projekt ve fazi p Fipravy projektové dokumentace a stavebniho povoleni

Nazev projektu: PROJEKT BRATISLAVSKA 35
Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): SPILBERK SPV beta s.r.0.
Adresa nemovitosti: Bratislavska 35/37, €.p. 223, Brno, k.U. Zabrdovice

Predpokladana realizace: Predpokladana realizace (od - do): Projekt je v p Fipravé a stavebni
povoleni je o éekavano ve 4Q2019. Za ¢atek realizace projektu je p Fedpokladan ve
1Q2020

Rok pofizeni nemovitosti: 2017

Plocha souc¢asna (v m2): 903 m2 pro uli éni budovu v éetné dvorniho k Fidla 156 m2 pro
samostatn é stojici d am ve dvo fe

Plocha budouci (v m2): miniméln é 2 000
Predpokladané zhodnoceni (v %): min. 36
Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu a iv  ér od Equa banka a.s.

Popis projektu, vyhody projektu: po rekonstrukci objektu vznikne 35 bytovych jednot ek a 30
nebytovych jednotek . Vyhodou nemovitosti pro budouci majitele a investor y je
bezprost fedni blizkost historického jadra m  ésta a vyborna investi €ni pfilezitost. V roce
2019 bylo rozhodnuto na zéklad €& nabizené investi €ni pfFilezitosti o rozSi feni rozsahu
projektu o sousedni nemovitost. Ztohoto d  dvodu doSlo k posunu terminu realizace.

Uvedené kroky povedou k vy§§imu nez uvad  énému zhodnoceni projektu.

73 % \
2 2 \ - W
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POLOLETNI ZPRAVA SPOLE CNOSTI

Obchodni firma: SPILBERK SPV Polni s.r.o.

Sidlo: Jaselskd 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 06521631

Zpusob ovladani: 100 % primy podil ovladané osoby

Reziden éni objekt Polni 27, &.p. 341, Brno, k.G. Sty Fice
Projekt ve fazi p Fipravy prodeje idedlni ¥2 bytového domu

Nazev projektu: PROJEKT POLNI

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): SPILBERK SPV Polni s.r.o.
Adresa nemovitosti: Polni 27, &.p. 341, Brno, k.G. Sty Fice
Predpokladana realizace: predpoklad prodeje v roce 2019

Rok pofizeni nemovitosti: 2018

Plocha sou¢asna (v m2): podlahova plocha nebytovych prostor a byt @ véetné balkon G/teras
¢€ini 1 256 m2 pro d Gam jako celek, na 50 % p Fipada 628 m2

Plocha budouci (v m2): dtto
Predpokladané zhodnoceni (v %): minimaln & 30
Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu a v ér od Equa banka a.s.

Popis projektu, vyhody projektu: je feSen prodej vlastn éné id. Y.
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POLOLETNI ZPRAVA SPOLE CNOSTI

Obchodni firma: SPILBERK SPV gama s.r.o.

Sidlo: Jaselskd 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 05806879
ZpUsob ovladani: 100 % primy podil ovladané osoby

Spolecnost nevlastni Zzddnou nemovitost

Obchodni firma: SPILBERK SPV Peka rska s.r.o.
Sidlo: Jaselskd 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
ICo: 06521681

Zpusob ovladani: 100 % primy podil ovladané osoby

Spolecnost nevlastni Zzddnou nemovitost

Obchodni firma: SPILBERK SPV delta s.r.o.

Sidlo: Jaselskd 206/27, Veveri, 602 00 Brno
I€o: 07360321

Zpusob ovladani: 100 % primy podil ovladané osoby

Reziden €ni objekt Bratislavska 43/45, ¢€.p. 228, Brno, k.U. Zabrdovice
Projekt ve fazi p Fipravy projektové dokumentace a stavebniho povoleni

Nazev projektu: PROJEKT BRATISLAVSKA 45
Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): SPILBERK SPV beta s.r.0.
Adresa nemovitosti: Bratislavska 43/45, €.p. 228, Brno, k.U. Zabrdovice

Predpokladana realizace: Projekt je v p Fiprav é a stavebni povoleni je o éekavano ve 4Q2019.
Zacétek realizace projektu je p Fedpokladan ve 1Q2020

Rok pofizeni nemovitosti: 2019

Plocha sou¢asna (v m2): 1565 m2

Plocha budouci (v m2): minimaln & 3 500

Pfedpokladané zhodnoceni (v %): min. 70

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu a v ér od Equa banka a.s.

Popis projektu, vyhody projektu: Vyhodou nemovitosti pro budouci majitele a investor y je
bezprost fedni blizkost historického jadra m  ésta a vyborna investi €ni prilezitost. V roce
2019 bylo rozhodnuto na zaklad & nabizené investi €ni pfFilezitosti o rozsi Ffeni rozsahu
projektu o sousedni nemovitost a vsou ¢éasné dob & o rozSi feni jednano s prodavajicim.
Z tohoto d Gvodu doslo k posunu terminu realizace. Uvedené krok  y povedou k vy3Simu
nez uvad énému zhodnoceni projektu.
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POLOLETNI ZPRAVA SPOLE CNOSTI

Obchodni firma: SPILBERK SPV epsilon s.r.o.

Sidlo: Jaselskd 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 07360347

Zpusob ovladani: 100 % ptimy podil ovladané osoby

Spolecnost nevlastni k 30.6. 2019 Zadnou nemovitost

K datu vydani pololetni zpravy doslo k nasledujici akvizici prostfednictvim SPILBERK SPV epsilon s.r.o.

Nazev projektu;: PROJEKT CEJL
Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): SPILBERK SPV epsilon s.r.o.
Adresa nemovitosti: Cejl 533/79, 602 00 Brno k.u. Zabrdovice

Predpokladana realizace: Projekt zakoupen s platnym stavebnim povolenim.V's  ouéasné dob &
jsou projednavany zm ény projektu a stavebniho povoleni. Za ¢atek realizace projektu
je predpokladan ve 4Q2020

Rok pofizeni nemovitosti: 2019

Plocha souc¢asna (v m2): 1200

Plocha budouci (v m2): miniméln é 2 500

Predpokladané zhodnoceni (v %): min. 65

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu a iv  ér od Equa banka a.s.

Popis projektu, vyhody projektu: Vyhodou nemovitosti pro budouci majitele a investor y je
bezprost fedni blizkost historického jadra m ésta a vyborny investi €ni prilezitost. Tato
lokalita je zadana pro svoji blizkou polohu centra mésta, dopravni napojeni i moznost
kulturniho, sportovniho a jiného vyziti. Bydleni zd e je vyhledavano zejména mladSimi
lidmi se zajiSt énymi p Fijmy, studenty ¢€i cizinci, kte i ocenuji relativn & pfiznivé ceny a
historicky charakter této m éstské €asti, ktera d Five byvala kulturnim centrem m  ésta
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POLOLETNI ZPRAVA SPOLE CNOSTI

Obchodni firma: SPILBERK SPV zéta s.r.o.

Sidlo: Jaselskd 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 07360371

Zpusob ovladani: 100 % ptimy podil ovladané osoby

Spolecnost nevlastni k 30.6.2019 Zzadnou nemovitost

K datu vydani pololetni zpravy doslo k nasledujici akvizici prostfednictvim SPILBERK SPV zéta s.r.o.

Nazev projektu: PROJEKT NA BITEVNI PLANI

Vlastnik projektu (fond / pfisluSné SPV): SPILBERK SPV zéta s.r.0.

Adresa nemovitosti: Na Bitevni Plani 1185/40, 140 00 Praha 4 k.. Nusl e
Predpokladana realizace: Za€atek realizace projektu je p Fedpokladan ve 2Q2020
Rok pofizeni nemovitosti: 2019

Plocha souc¢asnéa (v m2): 1037

Plocha budouci (v m2): 1037

Predpokladané zhodnoceni (v %): min. 70

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu a v ér od Equa banka a.s.

Popis projektu, vyhody projektu: Slepa ulice v blizkosti stanice metra VySehrad, ktera je vzdalena 5
minut chiize, na Vaclavské namésti jsou to pouhé 2 stanice metrem. V pési dostupnosti park na
VySehradé a blizké okoli nabizi moZnosti ke sportovnimu vyziti, jako je cyklistika, jizda na
koleckovych bruslich a jogging. Nemovitost vdobrém technickém stavu. Predpoklada se

rekonstrukce nemovitosti a rozdéleni velkych bytli na mensi s nasledny rozprodejem vsech bytt.
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POLOLETNI ZPRAVA SPOLE CNOSTI

Majetkové U €asti zalozené k 25. 7. 2019:

Obchodni firma: SPILBERK SPV éta s.r.o.

Sidlo: Jaselskd 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
ICo: 08368660

Zpusob ovladani: 100 % primy podil ovladané osoby

Spolecnost k datu vydani pololetni zpravy nevlastni Zddnou nemovitost

Obchodni firma: SPILBERK SPV théta s.r.o.

Sidlo: Jaselskd 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 08368767

Zpusob ovladani: 100 % ptrimy podil ovladané osoby

Spolecnost k datu vydani pololetni zpravy nevlastni Zadnou nemovitost

Obchodni firma: SPILBERK SPV i6ta s.r.o.

Sidlo: Jaselskd 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 08368759

Zpusob ovladani: 100 % ptrimy podil ovladané osoby

Spolecnost k datu vydani pololetni zpravy nevlastni Zddnou nemovitost

Obchodni firma: SPILBERK SPV kappa s.r.o.

Sidlo: Jaselskd 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 08369275

Zpusob ovladani: 100 % primy podil ovladané osoby

Spolecnost k datu vydani pololetni zpravy nevlastni Zddnou nemovitost

Vysledky hospoda fFeni emitenta k 30.06.2019

V uplynulém pololeti tcetniho obdobi 2019 nenastaly Zadné rizikové situace, které by vyrazné ovlivnily
vysledky hospodareni a finanéni situaci emitenta. Jak vynosy, tak vydaje jsou z tuzemska.

Vynosy plynouci z aktiv emitenta byly pouzity k financovani béZznych nakladovych polozek a k investi¢ni
¢innosti — zejména poskytovani financovani do spole¢nosti zabyvajicich se developmentem
nemovitosti. Zdrojem vynosU byly pfedevSim vynosy z prodanych nemovitosti. K 30.06.2019 mél
emitent celkové aktiva ve vysi 207 531 tis. K&, z toho aktiva pfifaditelna k zakladatelskym akciim &ini
100 tis. K& a aktiva pfifaditelné k investiénim akciim ¢ini 207 431 tis. K&. Vlastni kapital emitenta ¢inil ke
dni 30.06.2019 119 756 tis. K&, z toho vlastni kapital investic¢ni ¢ini 119 656 tis. K& a vlastni kapital
neinvesti¢ni ¢ini 100 tis. KE. Hospodarsky vysledek za prvnich Sest mésicd Ucetniho obdobi skonéil
ziskem ve vySi 6 688 tis. K¢.
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POLOLETNI ZPRAVA SPOLE CNOSTI

Vykaz o finan €ni pozici (neauditovany)

k 30. éervnu 2019

(v tis. K&)

Poznamka 30/6/2019 31/12/2018
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti 8.1 90 658 96 209
Financni investice 8.2 43 982 43 982
Dlouhodoba aktiva celkem 134 640 140 191
Kratkodoba aktiva
Zasoby - -
Obchodni a jiné pohledavky 8.3 10 502 987
Pohledévka z titulu dané z pfijmu 2412 -
Ostatni finan¢ni aktiva 8.5 45117 21 856
Naklady pfistich obdobi 8 -
Penize 8.4 14 852 15 385
Kratkodoba aktiva celkem 72 891 38 228
Aktiva celkem 207 531 178 419
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Vlozeny kapital 8.8 100 100
Kapitalovy fond 8.8 36 951 28 457
Nerozdélené vysledky 8.8 82 323 76 016
Vlastni kapital celkem 119 374 104 573
Dlouhodobé zavazky
Uvéry 8.7 44 000 56 000
Odlozeny danovy zavazek 1551 1551
Dlouhodobé zavazky celkem 45 551 57 551
Kratkodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky 8.6 41 381 15 660
Zavazky z titulu splatné dané 1225 635
Kratkodobé zavazky celkem 42 606 16 295
Zavazky celkem 88 157 73 846
Vlastni kapital a zavazky celkem 207 531 178 419
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POLOLETNI ZPRAVA SPOLE CNOSTI

Vykaz vysledku hospoda Feni a ostatniho Uplného vysledku
(neauditovany)

za pololeti kon €ici 30. €ervna 2019

(v tisicich K¢)

Pololeti koncici Pololeti koncici

Poznamky 30/6/2019 30/6/2018
Trzby z poskytovanych sluzeb 8.9 1019 1070
Zisk z prodeje investic do nemovitosti 8.10 9183 0
Urokové vynosy 8.9 1659 506
Ostatni vynosy 8.9 208 40
Spotfeba materialu a nakoupenych dodavek 8.14 -2 244 -1312
Osobni naklady na zaméstnance 8.14 -32 0
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv 0 0
Tvorba rezerv 0 0
Finan¢ni naklady 8.14 -2 678 -2124
Ostatni naklady 8.14 -219 -36
Zisk pred zdanénim 6 896 -1 856
Dan ze zisku 8.13 -590 0
Zisk po zdanéni za rok 6 306 -1 856
Ostatni tplny vysledek - -
Ostatni uplny vysledek po zdanéni za rok 0 0
Celkovy Uplny vysledek za rok 6 306 -1 856
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Komenta fe k G €etnim vykaz am (neauditované)

1. Vykazujici jednotka

Mezitimni Ucetni zévérka je sestavena za spolec¢nost SPILBERK investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitadlem, a.s. (dale jen ,Spole¢nost” nebo ,Fond“) se sidlem Rohanské nabfezi 671/12, 186
00 Praha 8 — Karlin. Pfedmét podnikani Fondu je ¢innost investiéniho fondu kvalifikovanych investortd
ve smyslu zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

2. Prohlaseni o shod é s Géetnimi pravidly

Mezitimni Uc€etni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a v jeho
navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy G¢etniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi Gc¢etnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni G¢etni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni Gcetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.

3. Vyznamné udalosti ve vykazovaném obdobi

Zadné dalsi vyznamné udalosti, které by zasadnim zplsobem ovlivnily hospodafeni emitenta,
nenastaly.

4. Podstatnd U €etni pravidla a zm ény v U €etnich pravidlech

Mezitimni G€etni zavérka byla sestavena v konzistenci U¢etnich pravidel aplikovanych v posledni ro¢ni
Ucetni zavérce, v niz jsou blize popsana. V pribéhu mezitimniho G€etniho obdobi nedoSlo k zZadné
podstatné zméné v aplikovanych Gc€etnich pravidlech.

Mezitimni GCetni zavérka vychazi z pfedpokladu pokra¢ujiciho podniku, ktery nebyl do data schvéleni
Ucetni zavérky narusSen, a je sestavena na bazi historického ocenéni s vyjimkou ocenéni financ¢nich
nastroju, jejichz pravidla ocenovani jsou pfiblizena déle.

Vzhledem ke skute¢nosti, Zze mezitimni G¢etni zavérka neobsahuje vSechny informace poZzadované pro
béZnou roéni Ucetni zavérku, musi byt analyzovana spole¢né a v navaznosti na posledni ro¢ni ucetni
zaveérku sestavenou k 31. prosinci 2018 a kterd je verejné publikovana.

5. Sezénnost

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezénnimi vykyvy.

6. Vykazovani podle segment 0

Vzhledem k zaméfeni investiéni strategie, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na
uzemi Ceské republiky, Fond nerozliSuje provozni segmenty nad ramec prezentace ve vykazu o Gplném
vysledku hospodareni.
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7. Odhady

Prfi sestaveni Ucetni zavérky pouziva vedeni spole¢nosti Usudky, pfedpoklady a odhady, které mohou
mit vliv na aplikaci G€etnich metod a vykazanou vysi aktiv, pasiv, vynos(l a nakladd, jez jsou vykazovany
v UCetnich vykazech a souvisejicich komentarich.

Odhady a vychozi predpoklady jsou prabézné revidovany. Zmény Gcetnich odhadu jsou zohlednény
v obdobi, v némz byla provedena oprava odhadu, a dale v dotéenych budoucich obdobich.

8. Dodate €né poznamky u U €etnim vykaz am

1.1 Investice do nemovitosti

Investiéni prilezitost pro Fond jsou pfedevSim nemovitosti drzené spole¢nosti s cilem dlouhodobého
kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich nakladu véetné transakénich nakladd. Pro ocenéni k datu
Ucetni zavérky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, ocefiovaci rozdily jsou souéasti vysledku hospodareni
a ostatniho Uplného vysledku.

Tis. Ké Celkem
K 1. lednu 2019 96 209
PFirGstky 9776
Precenéni 0
Ubytky 15 327
K 30. ¢ervnu 2019 90 658

V souvislosti s investicemi do nemovitosti uznala Spole¢nost k 30. ¢ervnu 2019 ve vysledku hospodafeni ndjemné
0 ostatni souvisejici vynosy ve vysi 1 019 tis. K&, které je prezentovano jako soucast trzeb ve vykazu vysledku
hospodareni.

Spolecnost neni nijak omezena ve svych pravech na vynosy plynouci z n4jmu investic do nemovitosti. Neexistuji
zadné smluvni zavazky Spole¢nosti na dalSi investice do téchto nemovitosti.
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1.2 Finan €éni investice
Spoletnogt, I1C Hodnota (v tis. K&)
SPILBERK SPV alfa s.r.o., | € 06521681 31705
SPILBERK SPV beta s.r.o., | € 01890409 4408
SPILBERK SPV gamas.r.o., | C 05806879 7
SPILBERK SPV delta s.r.o., | € 07360321 8
SPILBERK SPV epsilon s.r.o., | € 07360347 9
SPILBERK SPV Pekafské s.r.o., | € 06521681 0
SPILBERK SPV Polni s.r.o., | ¢ 06521631 7836
SPILBERK SPV zéta s.r.o., | C 07360371 9
Celkem 43982

1.3 Obchodni a jiné pohledavky

v tis. K¢ 30/6/2018 31/12/2017

Obchodni pohledavky 10 502 987

Pohledavka z titulu dané z pfijmu 2412 0

Obchodni a jiné pohledavky celkem 12 914 987
1.4 Penize

Spole¢nost neeviduje zZadné penézni ekvivalenty a vétSina finan¢nich prostfedkd je drzena na
bankovnich Gétech, pficemz zlstatek je pIné disponibilni pro vyuziti Fondem.

15 Ostatni finan €ni aktiva
v tis. K¢ 30/6/2019 31/12/2018
Poskytnuté pajéky spfiznénym stranam — jistina 43 195 21100
Poskytnuté pujéky spfiznénym stranam — Grok 1922 756
Ostatni finan €ni aktiva 45117 21 856
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1.6 Obchodni a jiné zavazky

v tis. K¢ 30/6/2019 31/12/2018
Obchodni zavazky 9 969 4410
Zavazky z Upisu investi¢nich akcii 31412 11 250
Splatna dan z pfijmu 1225 635
Obchodni a jiné zavazky celkem 42 606 16 295

1.7 Uvéry a vyp Gjéky

v tis. K¢ 30/6/2019 31/12/2018
Bankovni Gvéry 44 000 56 000

Fond Cerpé bankovni Gvér od bankovniho Gstavu J&T Banka a.s.

1.8 VlozZeny kapital a nerozd élené vysledky

Vlozeny kapitdl

K 30/6/2019 vykazuje Spole¢nost registrovany a splaceny zakladni kapital ve vysi 100 tis. K&, ktery je
slozen z 100 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé

V souladu se svym statutem Spole¢nost vydava investi¢ni akcie na jméno v zaknihované podobé bez
nominalni hodnoty.

Spole¢nost eviduje kapitalové fondy ve vysi 36 951 tis. K&

Nerozd élené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu finanéni situace zahrnuji nakumulované vysledky
hospodareni uplynulych let.

1.9 Trzby
Pololeti kon é&ici Pololeti kon &ici
v tis. K¢ 30/6/2019 30/6/2018
Trzby z ndjmu bytovych a nebytovych prostor a za spojené sluzby 1019 1070
Urokové vynosy 1 659 506
Ostatni vynosy 208 40
Trzby celkem 2 886 1616
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1.10 Zisk z prodeje bytovych jednotek

Pololeti kon ¢ici Pololeti kon €ici
v tis. K¢ 30/6/2019 30/6/2018
Trzby z prodeje bytovych jednotek 24 510 0
Naklady na prodané bytové jednotky -15 327 0
Zisk z prodeje bytovych jednotek 9183 0
1.11 Osobni naklady
Pololeti kon ¢ici Pololeti kon ¢ici
v tis. K¢ 30/6/2019 30/6/2018
Osobni naklady na zaméstnance 32 0
1.12 Finan éni naklady
Pololeti kon éici Pololeti kon ¢ici
v tis. K¢ 30/6/2019 30/6/2018
Ostatni finan¢ni naklady 25 407
1.13 Dané ze zisku
Splatna dan je kalkulovana z dafiového zisku sazbou 5%
Pololeti kon ¢ici Pololeti kon éici
V tis. K¢ 30/6/2019 30/6/2018
Splatny darovy naklad 590 0
1.14 Naklady s uvazenim klasifikace dle druhu
Pololeti kon éici Pololeti kon éici
v tis. K¢ 30/6/2019 30/6/2018
Spotfeba materialu a nakoupenych dodavek 2244 1312
Osobni naklady na zaméstnance 32 0
Finan¢ni naklady 2678 2124
Ostatni naklady 219 36
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1.15 Zisk na akcii

Fond vydava (kromé zakladatelskych akcii) dva druhy investi¢nich akcii:
Prioritni investi¢ni akcie
Vynosové investiéni akcie

Oba druhy investi¢nich akcii se liSi primarné v pravidlech pro alokaci fondového kapitalu (nikoliv podilu
na zisku). Cilem Fondu je poskytnout jednomu druhu investi¢nich akcii (a jedné skupiné akcionéaru), a
to prioritnim investiénim akciim pfednostni pravo na zhodnoceni ¢asti fondového kapitalu pfipadajici na
prioritni investiéni. Prioritnim investiénim akciim je dle statutu alokovano stanovené zhodnoceni 6,9 az
7,2 % p.a., které je zaroven jejich maximalnim dosazitelnym zhodnocenim.

Zména fondového kapitalu spole¢nosti (vysledek hospodafeni + pfecenéni aktiv) se tedy prioritné
pfifazuje na fondovy kapital prioritnich investi¢nich akcii tak, aby tyto dosahly zhodnoceni min. 6,9 %
az7,2% p.a.

Zbyvajici zména fondového kapitalu spole¢nosti se pfifazuje na fondovy kapital vynosovych investi¢nich
akcii, které tak mohou dosahnout vyssiho nebo i nizSiho zhodnoceni nez prioritni investiéni akcie.

Cilové zhodnoceni 6,9 % p.a. prioritnich investi¢nich akcii maze byt hrazeno i na Ukor redistribuovatelné
¢asti fondového kapitélu pfipadajiciho na vynosové investiéni akcie.

Zminéné minimélniho zhodnoceni prioritnich investiénich akcii (6,9 % p.a.) je podminéno dostate¢nym
zhodnocenim fondového kapitalu spole¢nosti, pfipadné existenci dostate¢né ¢asti fondového kapitalu
pfipadajiciho na vynosové investiéni akcie. Pokud by vlivem nepfiznivého vyvoje hodnoty portfolia
Fondu nebo jiné okolnosti doslo k takovému poklesu ¢asti fondového kapitalu pfipadajiciho na vynosové
investiéni akcie, ktery by redistribuci neumoznoval, pak plati, Ze minimalni zhodnoceni neni ani zajisténo
ani zaru¢eno a maze dojit i k poklesu hodnoty prioritni investi¢ni akcie.

Hodnoty akcii k 30.06.2019:

Hodnota jedné prioritni investiéni akcie (PIA) = 1,3099 K¢
Hodnota jedné vykonnostni investi¢ni akcie (VIA) = 17,105 K¢&
Celkovy vynos za Ucetni obdobi: 6 306 tis. K&

Vyznamné transakce s vlivem na pocet vydanych akcii po konci Guéetniho obdobi: zavazek z upséani
4 000 tis. K¢ na akcie PIA v obdobi 4-5/19. Investované ¢astky byly jiz slozeny.
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9. Spfiznéné strany a jejich dopad do U  ¢€etni zav érky

1.1 Osoby ovladajici

Osoba ovladajici: Mgr. Robert Sedla ¢ek Osoba ovladajici: Ing. Martin P éncik
Bydlisté: Merhautova 930/11, 613 00 Bydlisté: Teyschlova 1124/29, 635 00 Brno
Brno Datum narozeni: 18.4.1979
Datum narozeni:  18.7.1978 Zpiisob ovladant: 50 % podil na zakladnim
Zpusob ovladani: 50 % podil na zakladnim kapitalu
kapitalu
1.2 DalSi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Obchodni firma: SPILBERK SPV Peka fska s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
1ICO: 06521681

Zpusob ovladani: 100 % pFimy podil oviadané osoby

Obchodni firma: SPILBERK SPV Polni s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 06521631

Zpusob ovladani: 100 % pfimy podil oviadané osoby

Obchodni firma: SPILBERK SPV alfa s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICo: 01889818

Zpusob ovladani: 100 % pFimy podil ovladané osoby

Obchodni firma: SPILBERK SPV delta s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 07360321

Zpusob ovladani: 100 % pFimy podil oviadané osoby

Obchodni firma: SPILBERK SPV zéta s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 07360371

Zpusob ovladani: 100 % pfimy podil oviadané osoby

AVANT investi €ni spole €nost, a. s.
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8 « Czech Republic

Obchodni firma: SPILBERK SPV beta s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICo: 01890409

Zplsob ovladani: 100 % pfimy podil ovladané osoby

Obchodni firma: SPILBERK SPV gama s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 05806879

Zpusob ovladani: 100 % pfimy podil ovladané osoby

Obchodni firma: SYGNEX stavebni spole €nost, s.r.o.

Sidlo: Durdékova 363/55, Cerna Pole, 613 00
Brno
ICO: 057 12 742

Zpusob ovladani: 50 % primy podil ovladajici osoby
Ing. Martin Péncik

Obchodni firma: SPILBERK SPV epsilon s.r.o
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 07360347

Zplsob ovladani: 100 % pfimy podil ovladané osoby
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1.3 Transakce se sp Fiznénymi osobami

Fond poskytuje zapUjcky ovladanym osobam v souladu s uzavienymi Gvérovymi smlouvami

Stav k 30.6.2019:

Dluznik Zustatek jistiny (K €) Urok sazba
SPILBERK SPV alfa s.r.o. 8 000 000,00 12,00 %
SPILBERK SPV beta s.r.o. 4 500 000,00 12,00 %
SPILBERK SPV delta s.r.o. 13 000 000,00 9,00 %
SPILBERK SPV Polni s.r.o. - Gvér 1 5 095 000,00 9,00 %
SPILBERK SPV Polni s.r.0. - Gvér 2 5 000 000,00 9,60 %
SPILBERK SPV epsilon s.r.0. 7 600 000,00 9,00 %

Pripadné dalsi transakce mezi vySe spfiznénymi osobami jsou realizovany za tc¢elem zajisténi bézného
chodu ovlddané osoby. Ovlddané osobé nevznikla ze vztahu se spfiznénymi osobami Zadné ujma.

Ovladana osoba je investiénim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spole¢nost jako
statutarni organ nem(ze byt pfimo vazana pokyny akcionafl ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné pécée ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skute¢nosti, kdy moZnost ovladajici osoby zasahovat do Fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu,
nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladdané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

1.4 Odmény kli éového vedeni

Spole¢nost neméa zadné kmenové zaméstnance a osobni néklady prezentované ve vykazu Uplného
vysledku jsou disledkem pracovnich vztah(l uzavienych na zékladé dohod o provedeni prace.

V prezentovaném obdobi nebyly vyplaceny Zadné odmény &i jiné vyhody ¢lenidm organt spoleénosti —
statutarnimi fediteli a spravni radé s vyjimkou Uplaty statutarnimu fediteli (Investiéni spole¢nosti), jemuz
v souladu se statutem fondu a smlouvou o vykonu funkce naleZi za obhospodarovani majetku fondu a
jeho administraci mésicéné:

1) ¢ini 0,5 % p.a. z objemu vlastniho kapitalu fondu pfevysSujiciho ¢astku 25.000.000, - K¢,
2) c¢astku 72.000, - K¢ za kazdy zapocaty kalendarni mésic;

3) ¢astku 2.000, - K& za kazdy upis, anebo odkup investi¢nich akcii, ktery probéhl v daném mésici.
Tato Castka je splatna mési¢né na zékladé faktury vystavené administratorem a je placena z
majetku fondu souvisejiciho s investi¢ni ¢innosti;

4) 100 % vstupniho poplatku dle pfisluSnych smluv o Upisu investi¢nich akcii za nabizeni investic do
fondu, pokud investi¢ni spole¢nost zprostfedkovala uzavieni smlouvy o Upisu investiénich akcii.
Tato Castka je splatnd mési¢né na zakladé faktury vystavené administratorem a je placena z
majetku fondu souvisejiciho s investi¢ni ¢innosti;
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5) 0,5 % p.a. z plvodné investovanych ¢astek akcionard fondu dle pfisluSnych smluv o UGpisu
investi¢nich akcii (po odecteni vstupnich poplatkl) za nabizeni investic do fondu, pokud investi¢ni
spole¢nost zprostfedkovala uzavieni smlouvy o Upisu investi¢nich akcii. Tato ¢astka je splatna
ro¢né do 15.1. kalendarniho roku nasledujiciho po roce, za ktery se hradi, a je placena z majetku
fondu souvisejiciho s investi¢ni ¢innosti. Narok na tuto Uplatu trva do dne, kdy pfislusny akcionar
prestane byt akcionafem fondu, a to i v pfipadé, kdyZz administrator neni obhospodafovatelem
fondu;

6) Céastku 8.000,- K¢ za dohlidku jedné nemovitosti na misté a ¢astku 2.000, - K¢ za dohlidku kazdé
dal$i nemovitosti v ramci jedné obce v majetku fondu nebo v majetku tfeti osoby, pokud je investice
do této nemovitosti zvazovana nebo ma byt nemovitost zastavena ve prospéch fondu jako véfitele,
a pokud se neuskutecnila dohlidka financujici banky nebo externiho soudniho znalce. Tato ¢astka
je splatnd mésicéné na zakladé faktury vystavené administratorem a je placena z majetku fondu

souvisejiciho s investiéni ¢innosti;

7) Céastku 9.000, - K& za zpracovani ocenéni kazdé jedné (1) nemovitostni spole¢nosti v majetku fondu,
zpracovava-li toto ocenéni pfimo administrator, a to bez ohledu na skute¢nost, zda administrator pfi
zpracovani ocenéni vychazi ze znaleckého posudku zpracovaného tfeti osobou pro ocenéni
majetkové hodnoty (zejména nemovitosti) ve jméni ocenované nemovitostni spolecnosti. (za
nemovitostni spoleénost se pro Gc¢ely tohoto ¢lanku povazuje obchodni korporace, v jejimz jméni se
nach&zi nemovitost, anebo podil v obchodni korporaci, v jejimz jméni se nachazi nemovitost,
pficemz pro nemovitost v obou pfipadech plati, Ze byla do jméni obchodni korporace pofizena s
cilem inkasovat budouci vynosy z pronajmu anebo z budouciho prodeje takové nemovitosti).

10. Hodnoceni rizik
Rizeni rizik

Soucésti vnitfniho Fidiciho a kontrolniho systému obhospodarfovatele Fondu je strategie fizeni rizik
vykondvana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim
nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limitl pro jednotlivé rizikové
expozice. Rizika, jimz je Fond vystaven z divodu svych aktivit a Fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit,
jsou popsana ve Statutu Fondu. V prubéhu Gcetniho obdobi nedoSlo k zadnym zasadnim zménam v
existenci finanénich rizik a v jejich fizeni. Pro posouzeni sou¢asné a budouci finanéni situace fondu
maji nejvétsi vyznam niZze uvedena rizika.
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Typy podstupovanych rizik
Trzni riziko

Trzni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druht majetku
Fondu. Kapitélovy trh, trh nemovitosti a ostatni trzni prostfedi podléhaji zménam makroekonomickych
veli€in, politickych zmén apod. Dané zmény jsou do znacné miry nepredvidatelné a maji vliv i na
hodnotu jednotlivych aktiv v portfoliu Fondu. Portfolio Fondu je sloZzeno z raznych typl investic, jejichz
¢asovy vyvoj neni shodny. Vzhledem k zaméreni Fondu (koncentrace investic v trzich, regionech,
sektorech, aktivech a ménach) jsou moznosti diverzifikace z pohledu snizeni volatility omezené a
dochazi k zvySeni rizika koncentrace. Mezi vyznamna trzni rizika patfi:

Riziko urokové, spocivajici v tom, ze hodnota investice mudze byt ovlivnéna zménou vySe Grokovych
sazeb ¢i zménou spotové bezrizikové vynosové kfivky urcité mény. Jedna se o dopad na hodnotu
urokove citlivych aktiv a pasiv spole¢nosti.

Riziko ménové, spocivajici v tom, Ze hodnota investice maze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
Nejvyznamnéjsi podstupované trzni riziko je riziko ceny nemovitosti ve vystavbé a riziko obchodnich
podild. Riziko povazujeme za stfedni.

Kreditni riziko

Kreditni riziko spocivajici v nedodrzeni zavazku protistranou obchodu (napf. dluznikem, finan¢ni
instituci, dodavatelem sluzby) nebo emitentem investi¢niho néstroje. Fond Fidi toto riziko komplexni
analyzou a selekci protistran obchodu a emitentl. Vysledkem této ¢innosti je maximalizace vynosu ve
vztahu k podstupovanému kreditnimu riziku.

Kreditni riziko je vzhledem k nizkému objemu poskytnutych Gvér a prostfedk na béznych acétech v
aktivech fondu mirné.

Likviditni riziko

Je schopnost fondu dostat svym zavazkim ¢ili splatit zavazky v den splatnosti, vyplatit hodnotu
odkupovanych investi¢nich akcii, resp. provést platbu z G&tu pfi vyporadani financénich transakci.
Likviditni riziko fond Fidi tak, Ze na strané aktiv vytvari takové portfolio, kde by byl dostatek likvidnich
prostfedk(l a na strané pasiv mit takové instrumenty, pomoci kterych fond ziska likvidni prostfedky, aby
byl v kterykoli okamzik schopen plnit vSechny svoje zavazky. Fond Fidi likviditu také na zakladé limitu
minimalniho zlGstatku na bézném Gctu.

Likviditni riziko bylo vyhodnoceno vzhledem k vysi prostfedkd na béznych Gétech jako minimalni.

Operaé€ni, pravni a ostatni rizika

Rizenf operagnich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Fondu a vnitfnimi pfedpisy Fondu.
Vzhledem k povaze podnikani, kterou je ¢innost kvalifikovanych investora dle zakona ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich pfedpisli, musi byt veSkeré
investice Fondu realizovany v souladu s platnych Statutem Fondu a podléhaji kontrole ze strany
depozitafe Fondu.
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Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

typ expozice typ rizika protistrana hodnota koncentrace
obchodni podil trzni Podil alfa 31705 15,29 %
obchodni podil trini Podil beta 4 408 2,13 %
obchodni podil trzni Podil gama 7 0,00 %
obchodni podil trzni Podil SPV Epsilon 9 0,00 %
obchodni podil trini Podil SPV Delta 8 0,00 %
obchodni podil trini Podil SPV Polni 7 836 3,78 %
obchodni podil trzni Podil SPV Pekarska 0 0,00 %
obchodni podil trini Podil SPV Zeta 9 0,00 %
nemovitosti trini Budovy Svitavska 7 854 3,79 %
nemovitosti trzni Budovy Husovicka 15 841 7,64 %
nemovitosti trini Budovy Erbenova 13503 6,51 %
nemovitosti trzni Budova Pekaiska 44 817 21,61 %
nemovitosti trzni Vystavba Kfenova 8643 4,17 %
béiny ucet kreditni ¢soB 8616 4,15 %
bézny ucet kreditni JaT 6 086 2,93 %
Gvéry kreditni, drokové Gvér SPV alfa vé. iroku 9026 4,35 %
uvéry kreditni, urokové uvér Sp. Beta v¢. uroku 4528 2,18 %
avéry kreditni, rokové Uveér Sp. gama v¢. uroku 38 0,02 %
avéry kreditni, Grokové avér Sp. Delta v&. droku 13375 6,45 %
uvéry kreditni, Urokové uveér Polni v¢. uroku 5273 2,54 %
avéry kreditni, Grokové avér Polni 2 v&. droku 5197 2,51%
avéry kreditni, rokové Uvér SPV Epsilon v¢. droku 7 680 3,70 %
Pohledavky kreditni 12 921 6,23 %
celkem 207 381 100,00 %
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Kreditni riziko — kvalita portfolia v tis. K&

Uvéry Pohledavky B&Zné Gty | Celkem
Standartni 45 117 12 921 14 702 72740
Po splatnosti
Presmlouvané
Ztratové
Celkem 45 117 12 921 14 702 72740

Likviditni riziko — splatnost pasiv

a) Bez finan¢nich derivata v tis. K&

<1Y 1-5Y >5Y Celkem
Pevny kupon 41 331 44 000 0 85331
Plovouci kupon 0 0 0 0

b) Finanéni derivaty v tis. K&

<1Y 1-5Y >5Y Celkem
Pevny kupon 0 0 0 0
Plovouci kupon 0 0 0 0

Trzni riziko — analyza citlivosti v tis. K €

Hodnota*parametr Zisk a ztrata Vlastni kapital
riziko ceny nemovitosti ve
. . 90 659*15 % 13599
vystavbé -
riziko obchodnich podilt 43 982*15 % 6 597
Urokové riziko Gvérd 45117*1 % - -

11. Podmin éna aktiva a podmin éné zavazky

Spole€nost nevede zadné pravni spory, z nichz by pro ni plynuly podminéné zavazky, pfipadné
podminéna aktiva. Nejsou evidovany ani dalSi skute¢nosti, které by naplfiovaly podminky pro zverejnéni
podminénych zavazkd.
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12. Udalosti po rozvahovém dni

V obdobi po rozvahovém dni nedoslo k vyznamny udalostem ¢&i transakcim, které nejsou zohlednény
v této mezitimni uCetni zavérce

Emitent vydal dluhopisy celkové jmenovité hodnoté emise 50.000.000 K¢&. Jedna se o neverejny privatni
Upis pro jednoho véfitele. Dluhopisy maji pevny Urokovy vynos ve vysi 6 % p.a. a splatnost v roce 2024.

D Informace o p fedpokladaném vyvoji emitenta v dalSim pololeti

V dalSim pribéhu roku 2019 bude fond pokracovat v naplfiovani investi¢ni strategie vymezené ve
statutu fondu. Lze predpokladat, Zze dokonci a preda majitelim nemovitosti v projektu Dvé patra na
Kfence, dokoncovani, doprodej projektu Pekarska, zacatek stavby projektu Svitavska a pokrok ve
schvalovani a realizaci dalSich projekt(.

V dalSim prabéhu tohoto Gcetniho obdobi bude fond pokracovat ve spravé soucasného portfolia
nemovitosti a disponibilni vynosy budou pfevazné reinvestovany. Nové cerpani investi¢nich Gvérd bude
fond uzavirat za obdobnych dUrokovych sazeb, rovnéz predpoklada, Zze dojde k posileni vlastniho
kapitalu novym Upisem prioritnich investi¢nich akcii.

Soucasné bude fond analyzovat potencialni trzni pfilezitosti zejm. moznost akvizic nemovitostnich SPV
a distress aktiv v oblasti developerskych projektu.

Emitent planuje vydani privatnich emise dluhopisu v celkové upisované vysi 50 miliond Korun ¢eskych.

Z pohledu o¢ekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Emitenta pro nasledujici obdobi muze byt
rizikem zejména rychlé &i brzké prehrati pomérné dobfe rostouciho realitniho trhu. V pfipadé prehrati
realitniho trhu (zvySovani ceny nemovitosti) v kombinaci s niz§i dostupnosti hypotééniho financovani
hrozi za urcitych okolnosti zpomaleni tempa prodeje bytovych jednotek. Omezeni dalSiho
podnikatelského rozvoje fondu by mohla pfinést pfipadna absence vhodnych trznich prilezitosti pro
akvizice, pfipadné jejich vysoka cena.

E Udaje o podstatnych zm &néach stanov nebo statutu fondu, ke
kterym doSlo v pr abéhu sledovaného obdobi

Ve sledovaném obdobi nedosSlo k podstatnym zm  énam ve
stanovach €i statutu emitenta.
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F Identifika €ni Udaje depozitd Fe fondu a informace o dob &, po

kterou tuto €innost vykonaval
Nazev:

ICO:

Sidlo:

Vykon €innosti depozita e pro fond:

G ProhlasSeni emitenta

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
000 01 350
Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57

celé ucetni obdobi

Statutarni feditel emitenta prohlaSuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi podéavéa pololetni zprava vérny
a poctivy obraz o finan&ni situaci, podnikatelské €innosti a vysledcich hospodareni emitenta za uplynulé
pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské &innosti a vysledcich

hospodafeni emitenta.

Zpracoval: Mgr. Ing. Ond rej Pieran, CFA

Funkce: pov éfeny zmocn énec statutarniho feditele spole €nosti

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

Dne: 30. 09. 2019

Podpis: . 1 ...............
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