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Pouzité zkratky:

Nafizeni komise v prenesené pravomoci (EU) ¢ 231/2013 ze dne
19. prosince 2012, kterym se doplnuje smérnice Evropského parlamentu a Rady
2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti,
depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled

AIFMR

LSS spolecnostech a investicnich fondech

ZISIF Zakon ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech

Zdkon ¢. 90/2012 Sb.,, o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon
o obchodnich korporacich)

Z0K

Zakon ¢. 563/1991 Sbh., o Ucetnictvi
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Zakladni idaje o fondu a uéetnim obdobi

Nazev fondu: AVANT - Ceska pole 2015 otevieny podilovy fond
ICO: 27590 241

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Fond kvalifikovanych investorl dle § 95 odst. 1
Typ fondu: pism. b) v pravni formé otevieného podilového
fondu

Obhospodarovatel: AVANT investiéni spole¢nost, a.s.
ICO: 27590 241

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Obhospodarovatel je opravnén presahnout
rozhodny limit.

Poznamka: Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby
administrace ve smyslu

§ 38 odst. 1 ZISIF.

Uetni obdobi: 1.1.2019 - 31.12. 2019

2. Investicni cile fondu

Investi¢nim cilem fondu je stfednédobé a dlouhodobé zhodnoceni investovanych prostfedkd podilnik(
prostfednictvim pfimych a nepfimych investic do zemédélské pady v Ceské republice. Fond hodla pro
naplnéni investi¢niho cile vyuzit relativniho podhodnoceni ceny zemédélské pldy z dlouhodobého
hlediska a dosahnout tak kapitalového vynosu z rozdilu mezi nakupni a prodejni cenou zemédélské pidy.
Dalsim zdrojem zhodnoceni majetku fondu jsou vynosy z pronajmu zemédélské pldy ve vlastnictvi fondu.

Fond dale sméfuje svou ¢innost do konkrétnich vytipovanych katastrd tak, aby v nich ziskal vyznamnou
vymeéru zemeédeélské pldy, kterou bude ndsledné mozné prodat portfolio o vy$si vymére s prémif oproti
trzni cené.

Cést penéznich prostfedkd byla ugelem diverzifikace vynost a efektivniho vyuziti likvidity fondu vyuzita k
poskytnuti Uvérd zajiSténych zemédeélskymi nemovitostmi, jejichz hodnota vzdy presahuje vysi

poskytnutého uveéru tak, aby uvér byl zajistén s vybornym pomeérem hodnoty zajisténi k vysi dvéru
(ukazatel LTV, neboli loan-to-value).

3. Udaje o skutednostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamneé pro
naplnéni Ucelu vyrocni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Dne 5. Unora 2020 doslo k uplatnéni opce na akcie spole¢nosti ZDD pozemkova a.s., ICO: 06244742,
se sidlem Na Nameésti 487, 277 16 Vsetaty, predstavujici 100 % podil na zakladni kapitalu této spole¢nosti
a veSkeré akcie spolecnosti ve vlastnictvi fondu tak byly s U¢innosti k 5. inoru 2020 prevedeny na nového
akcionare.

Tato opce byla soucasti plvodni Kupni smlouvy o prevodu listinnych cennych papird — akcii ze dne
24. fijna 2018, na zakladé které fond tyto akcie nabyl, a opravfiovala prodavajiciho, pfipadné jinou osobu,
na kterou toto pravo opce preslo, ke zpétnému prevodu akcii za pfedem dohodnutych podminek.
Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a sepidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku fondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni U¢etni zavérky vyhodnotil, Ze tyto
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uddlosti nemaji vliv na Ucetni zavérku fondu. Lze vSak dlvodné ocekavat, Ze vyse uvedena situace ovlivni
v pribéhu ucetniho obdobi roku 2020 redlnou hodnotu majetku a dluht fondu.

4. Informace o pFedpoklddaném vyvoji fondu (§ 21 odst. 2 pism. b) ZoU)

V priibéhu roku 2020 bude fond pokracovat v realizaci investi¢ni ¢innosti v souladu se strategii vymezenou
ve statutu fondu. Vzhledem k ocekdvané stagnaci cen na trhu zemédélské pldy nelze ocekavat vyrazny
narlist NAV fondu pouze v dlsledku rlstu cen zemédélské pldy. Na druhou stranu tato stagnace
znamena vetsi prostor pro nakupy zemedelské pldy za zajimavé ceny od kratkodobych investor( anebo
investory, ktefi budou chtit v roce 2020 realizovat svij zisk. Stale tak vidime v oblasti ¢eského zemédélstvi
investicni potencial.

Nadale plati, Ze zamé&rem fondu je investovat do pldy, jejiz bonita je z hlediska ceny za jednotku BPEJ
nadprimérna. Ve vyhledu pfistich obdobi se totiz da ocekavat z kratkodobého hlediska stagnace trhu a
jeho segmentace. Kvalitni, vysoce bonitni pozemky se budou obchodovat okolo 45,- KE/m2, méné bonitni
pozemky za nizsi nez primeérnou cenu. Z dlouhodobého hlediska se da predpokladat mirny, ale staly
nardst, ovlivnény vykyvy ekonomickych cykll a vyvojem dotacéni politiky Evropské Unie. | proto je cilem
fondu mit v portfoliu pozemky, které Ize dlouhodobé vyuzivat pro zemédélskou produkci. Fond dale bude
primarné investovat do rozsahlejsich pozemkovych celkd, u nichz Ize o¢ekavat vy$si budouct likviditu.

Ve druhé poloviné roku se také rozsifila investi¢ni ¢innost fondu na Slovensko, kde se fond zajima
pfedevsim o Urodnou pddu v lokalité Rimavské Soboty. Vtuto chvili vyjednavame nékolik nakupd
zemédélské pldy a octekdvame, Ze na konci roku 2020 bude plida na Slovensku tvofit pfiblizné 10 %
portfolia fondu. Vzhledem ktomu, ze nékteré lokality na uzemi Slovenska povazujeme za velice
perspektivni z hlediska potencialu naristu hodnoty pddy, a to mimo jiné i diky avizovanému provadéni
pozemkovych Uprav, veéfime v alespon ¢astecné zopakovani ohromného Uspéchu, kterého jsme dosahli
s nakupy na izemi Ceské republiky.

Fond také analyzuje pfilezitosti na trhu financovani nakupd zemédélské pldy a techniky ve spolupraci
s Podplrnym a garanénim rolnickym a lesnickym fondem, a.s., ktery je jednim ze zakladnich pilifd dota¢ni
politiky Ministerstva zemédélstvi a se kterym je fond v kontaktu o mozné spolupraci pfi financovani
podnikatell pdsobicich v oblasti zemédélstvi.

V pribéhu roku 2020 bude vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimoradnych opatfeni spojenych
s roz§ifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této souvislosti mize dojit
k vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napfi¢ vSemi sektory ekonomiky s dopadem na redlnou
hodnotu majetku a dluhti fondu. Ke dni vyhotoveni této zpravy vsak existuje znaéna mira nejistoty ohledné
intenzity a doby zavedeni mimoradnych opatfeni a jejich efektu na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku,
nebot neustdle dochazi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto s poZzadovanou presnosti stanovit ocekavany
dopad vySe uvedené situace na redlnou hodnotu majetku a dluhd fondu.
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S. Udaje o ginnosti obhospodafovatele ve vztahu k majetku fondu v iéetnim obdobf
(§234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

a) Prehled portfolia na konci t¢etniho obdobf

Prehled portfolia

Pfedchozi Ucetni obdobi Ucetni obdobi
%

Celkova aktiva fondu 211 535238 CZK 211 689 884 CZK 100 %

Pen&zni prostiedky 35360 463 CZK 5451 613 CZK 2,5 % -85 %
Ostatni podily 52 494 000 CZK 65504 000CZK 309 % 25%
Nemovitosti 23 600 000 CZK 22184 688CZK  105% 6%
E;’;Eyctlf;te biery @ 97 470 847 CZK 115735113 CZK 546 % 19 %
Ostatni majetek 2 609 928 CZK 2814 471 CZK 1,33 % 8%

KomentaF k pfehledu portfolia

V portfoliu je patrné navySeni objemu poskytnutych zajisténych Gverd o zhruba 18 %, a to zpravidla
subjektdm podnikajicim v zemédélstvi. Tyto pohledavky jsou zajistény kvalitnimi zemédélskymi pozemky
s dlrazem na to, aby vySe Uvéru nikdy neprekrocila vice nez 70 % hodnoty zajisténi (ukazatel LTV, neboli
loan-to-value), coz dava fondu dobré postaveni v pripadé vymahani pohledavky a minimalizuje riziko
pfipadné ztraty. Diky robustnimu provéfovani uvérl vramci investicnimu procesu, revizi zajisténi
a peclivému vybéru dluznik( fond doposud nezaznamenal jediny pfipad nesplaceného tvéru.

b) Prehled vysledkt fondu

Hlavni finanéni ukazatele

Ukazatel Predchozi Gcetni obdobi U&etni obdobi me/na v

Celkové NAV fondu z investi¢ni

o . 196 993 908 CZK 200997 796 CZK 2%
cinnosti

Cisty zisk 4272 566 CZK 7 668 660 CZK 79 %
Hodnota podilového listu 1,6406 CZK 1,6934 CzK 322 %

Komentdr k hlavnim finanénim ukazatelim

Nartst celkové hodnoty fondu je ddn mimo jiné nékolika velice Uspésnymi prodeji zemédélské pldy a dale
narlistem objemu zajisténych uvérl a s tim spojenym zvysenym inkasovanych urokd, a to pfi minimalnim
poctu odkupd, kdyZ za cely rok 2019 probéhl jeden jediny.

Zejména sprava portfolia Uvérd zajisténych zemeédeélskou pddou, uroky z nichz tvofily vroce 2019
nezanedbatelnou ¢ast vynost fondu, se ukazala jako zasadni za situace stagnace cen zemédélské pUdy.
Fond soucasné realizoval vynosy z prodeje ¢asti pozemkd ve svém portfoliu a zaméfil se na zefektivnéni
a maximalizaci vynosU z pachtovného z pozemkU ve vlastnictvi fondu &i jeho dcefinych spole¢nosti.
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6. Udaje o podstatnych zmé&néch statutu fondu, ke kterym doslo v pribéhu ucetniho
obdobi (§234 odst. 2 pism. a) ZISIF a Clanek 105 AIFMR)

V pribéhu ucetniho obdobi doslo ke zméné statutu fondu s Ucinnosti ke dni 25. ¢ervna 2019, pficemz
zménou bylo rozsifeni investi¢ni ¢innosti fondu na Slovenskou republiku, oprava zjevnych preklep(
a ukonceni uctovani vykonnostni odmény ke dni 31. 5. 2020.

7. Udaje o odménovani (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF a Cléanek 107 AIFMR)

Obhospodarovatel fondu vytvofil systém pro odménovani svych zaméstnancu, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odména je tvorena narokovou slozkou (mzda) a nenarokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nendrokova slozka odmeény je vyplacena pfi spinéni predem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu prislusného
zameéstnance.

Obhospodarovatel fondu uplatiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k zaméstnanclm, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muZe byt vystaven obhospodarovatel fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odmeénovani podporuji radné
a ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodarovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmd.

Vedouci osoby a zaméstnanci, ktefi pri vykonu cinnosti v ramci jejich funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil fondu:

a) Clenové predstavenstva a dozor¢i rady,
b) feditelé spravy majetku

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatnuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokové slozce odmeny s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomer mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

Obhospodarovatel fondu je povinen zvefejfiovat udaje o odménovani svych zaméstnancl. Vzhledem ke
skuteénosti, Ze obhospodarovatel obhospodafuje vysoky pocet investiénich fondU, jsou niZze uvedena
Cisla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodarovatelem fondu jeho zaméstnanctim,
nebot zaméstnanci obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodafovani a administrace zpravidla ve
vztahu k vice fondim. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoctu pomérné ¢astky pripadajici na jednotlivé
fondy zalozenou na objektivnich kritériich.

a. Udaje 0 mzdach uplatach a obdobnych pijmech vypldcené obhospodafovatelem fondu celkem

Pevna slozka odmén: 1943837 K¢
Pohybliva slozka odmén: 0 K¢

Pocet prijemc: 46

Odmény za zhodnoceni kapitalu: 0 K&
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b. Udaje o mzdach uplatéch a obdobnych pfijmech vypldcenych obhospodarovatelem fondu osobdm
s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem.

Odmeény vedoucich osob: 213 009 K¢
Pocet prijemcU: 4

Odmeény ostatnich zaméstnancu: 1730828 K¢
Pocet prijemc: 42

Odmeéna za zhodnoceni kapitalu fondu nebyla v G¢etnim obdobi vyplacena.

8. Udaje o kontrolovanych osobéch dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d)
ZISIF)

Ve vztahu k fondu nespliuje definici kontrolované osoby dle § 34 odst. 2 ZISIF zadna pravnicka osoba.

9. Informace o likvidité, rizikovém profilu fondu, systému fizeni rizik a pakoveém
efektu (§241 odst. 3 a 4 ZISIF, Clanky 108 a 109 AIFMR)

Aktiva fondu ani z ¢asti nepodiéhaji zvlastnim opatienim v disledku jejich nelikvidnosti ve smyslu Clanku
108 odst. 2 AIFMR. Obhospodarovatel v pribéhu Ucetniho obdobi nezaved! zvlastni opatfeni k fizeni
likvidity fondu. Pravidla a pfipadna omezeni pfi odkupovani investi¢nich akcii jsou uvedena ve statutu
fondu nebo v pfislusnych pravnich predpisech.

Rizikovy profil fondu je detailné popsan ve statutu fondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo
k vyznamnym zménam v rizikovém profilu fondu ani k prekroceni limitd pro diverzifikaci rizika
stanovenych statutem fondu.

Obhospodarovatel pfi obhospodarovani majetku fondu vyuziva systém fizeni rizik zalozeny zejména na
limitech pro diverzifikaci rizika stanovenych ve statutu fondu. Osoba provadéjici spravu majetku fondu
neni opravnéna uskutecnit transakci, pokud by to bylo vrozporu slimity pro diverzifikaci rizika.
Obhospodarovatel fondu ustanovil v ramci systému fizeni rizik zvlastni nezavislé oddéleni zodpoveédné za
fizeni rizik. Toto oddéleni Fizeni rizik vyhodnocuje rizika, kterym obhospodarovatel pfi své Cinnosti Celi,
zejména posuzuje rizika investic¢nich transakci, vyhodnocuje soulad investi¢nich transakci s limity pro
diverzifikaci rizik a provadi dalsi Ukony nezbytné pro efektivni fizeni investicnich a operacnich rizik.
V pribéhu Ucetniho obdobi nedoslo k vyznamnym zmeénam v systému fizeni rizik uplatiovanym
obhospodarovatelem.

Obhospodarovatel fondu vyuziva pfi obhospodafovani fondu pakového efektu. Maximalni mozna mira
vyuziti pakového efektu je uvedena ve statutu fondu a ¢ini 200 %. Na zakladé udajd k 31. 12. 2019 ¢&inila
mira vyuziti pakového efektu hodnotu 103 % (dle metody hrubé hodnoty aktiv) / 105 % (dle zavazkové
metody.
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10. Identifikacni Udaje kaZdé osoby provadséjici spravu majetku (portfolio manazera)
fondu v Gcetnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto Cinnost vykonaval,
v&etné strué¢ného popisu jeho zkusenosti a znalosti (Pfiloha ¢. 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijment: Mgr. Adam Jufica

Datum narozeni: 12. 1. 1989,
Bytem: Vankova 888/5, 181 Prah 8

Vykon ¢éinnosti portfolio manazera pro fond: 1.1.2019-31.12.2019

Dalsi identifikacni Udaje:

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Adam Jufica ziskal magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy a ma 10 let zkuSenosti z
oblasti korporatniho bankovnictvi, financovani nemovitostnich a jinych investiénich projektl, fuzi a
akvizic, restrukturalizaci a regulace investi¢nich fondd. Adam Jufica sloZil odborné zkousky dle zakona
¢. 256/2004 Sb., o podnikdni na kapitdlovém trhu a od roku 2018 se zabyvd spravou fondd
kvalifikovanych investorl se zaméfenim na financovani nemovitostnich projektd a alternativni
investice.

11.  Identifikagni Udaje depozitare fondula informace o dobé, po kterou tuto ginnost
vykonaval (Priloha ¢&. 2 pism. b) VoBUP)

Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s.

ICO: 00001 350

Vykon ¢innosti depozitare pro fond: celé ucetni obdobi

12. ldentifikacni Udaje osoby povérené depozitafem fondu Uschovou a opatrovanim
vice nez 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha ¢. 2 pism. c) VoBUP)

V Ucetnim obdobim nebyla takova osoba depozitafem poveérena.

13.  Identifikacni Gidaje hlavniho podptrce (Pfiloha &. 2 pism. d) VoBUP)

V Ucetnim obdobim nevyuzival fond sluzeb hlavniho podpUrce.



VYROCNI ZPRAVA AVANT - CESKA POLE 2015 OTEVRENY PODILOVY FOND

14.  Identifikace majetku fonduy, jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu
(PFiloha ¢. 2 pism. e) VoBUP)

Identifikace majetku

AVANT - CESKA POLEZOT S O REN hodno?a(l)?tizs?v}?g)i K rozvahovéRrEi|rcwjar,:ih((tjicsj.ng;1
PODILOVY FOND

Penézni prostfedky 5452 5452
100% podil Farma Cesky les s.r.o. 100 3190
100% podil Farma Hana s.r.o. 10100 39930
100% podil Farma Litomérice s.r.o. 100 1950
100% podil Farma Svitavy s.r.o. 130 15
100% podil ZDD pozemkova a.s. 20 002 20 419
Pohledavky z poskytnutych Uveérd 112879 115735

15.  Vyvoj hodnoty podilového listu fondu v grafické podobé (Priloha &. 2 pism. f)
VoBUP)

AVANT - Ceska pole 2015 otevieny podilovy fond
Vyvoj hodnoty podilového listu v roce 2019

1,7000 K¢
1,6900 K¢
1,6800 K¢
1,6700 K¢
1,6600 K¢
1,6500 K¢
1,6400 K¢
1,6300 K¢
1,6200 K¢
1,6100 K¢

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

16.  Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastniki
cennych papir nebo zaknihovanych cennych papirG vydavanych fondem, jestlize
hodnota pfedmétu sporu prevySuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném
obdobi (Pfiloha &. 2 pism. g) VoBUP)

Fond neeviduje zadné soudni nebo rozhod¢i spory.
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17.  Hodnota vSech vyplacenych pogilﬂ na zisku na jeden podilovy list nebo investi¢ni
akcif (Priloha &. 2 pism. h) VoBUP)

Fond v Ucetnim obdobi nevyplatil podil na zisku ani zalohu na podil na zisku.

18. Udaje o skutedn& zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodafovani
fondu, s rozliSenim na udaje o Uplaté za vykon d&innosti depozitare,
administratora, hlavniho podpUlrce a auditora, a Udaje o dalSich nakladech Gi
danich (Pfiloha &. 2 pism. i) VoBUP)

Odmeéna obhospodarovateli: 742 016 K&
Uplata depozitafi: 726 000 K¢
Uplata hlavnimu podpirci: 0 K¢
Odména auditora: 96 800 K¢
Udaje o dal3ich nakladech &i danich:

Danové poradenstvi 8470 K¢

Pravni a notarskeé sluzby 1924 K¢

Ostatni spravni naklady 8 864 K¢

Ostatni dané a poplatky 331 685 K¢

Naklady ze vstupnich popl. 30 000 K¢

19.  Ostatniinformace vyZzadované pravnimi pfedpisy (§ 21 odst. 2 pism. ¢) aZ e) ZoU)
Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Fond nevyviji Cinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi.

Fond nema zaméstnance a neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah.

Fond nema pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

Fond nenabyl vlastni akcie nebo podily. Fond je podilovym fondem, neeviduje zakladni kapital.

Zpracoval: Mgr. Ing. OndFej Pieran, CFA
Funkce: MistopFedseda pFedstavenstva obhospodarovatele
Dne: 30. 04. 2020

/

Podpis:
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Pffloha &. 1 — Ugetnf zavérka fondu ovéfend auditorem v&etn& Zpravy auditora v plném
znéni (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



Zprava nezavislého auditora

AVANT - Ceska pole
2015 otevieny
podilovy fond

za ovéfované abdobl
od 1.1.2019 do 31.12.2019

identifikace (éetni jednotky

Firma: AVANT - Ceska pole 2015 otevieny podilovy fond
I¢: 808 53 29 206
Sidlo: Rohanské nabiezl 671/15, 186 00 Praha 8

TPA Audlt s.r.o.
140 00 Praha 4, Antala Staska 2027/79
K3:602 03 480; € 25463, Méstsky soud Praha
Tel.: +420 222 826 311, www.ipa-graup.cz



Zprava je urtéena podilnikiim Géetni jednotky

Vyrok auditora

Provedii jsme audit pfilozené (detni zavarky spolegnostt AVANT - Ceské pole 2015 otevieny podilovy
fond (dale také "Spoletnost”) sestavend na zakladé deskych Udetnich predpist, kierd se skladd z
rozvahy k 31.12,2019, vykazu zisku a zirdty, pfehledu o zménach viasiniho kapitalu a vykazu
podrozvahovych poloZek za rok konéicl 31,12.2019 a piflohy této Udeini zavérky, kterd obsahuje popis
pouZitych podstatnych Gdetnich metod a dal$i vysvatiujlol informace, Udaje o spoletnosti AVANT -
Ceska pole 2015 otevieny podflovy fond jsou uvedeny v bods 1 pillohy této ietnf zavérky.

Podle nageho ndzoru Géetnf zavérka podéva vy a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
AVANT - Ceska pole 2015 ofevieny podilovy fond k 31.12.2019 a nakiadil a vynosii a vysledku
jejtho hospodaieni a podrozvahovych poloZek za rok kongict 31.12.2019 v souladu & deskymi
Uéstnimi pfedpisy.

Zakiad pro vyrok

Audit [sme provedii v souladu se zékonem o auditorech & standardy Komory auditor(l Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a .upravene
souviselicimi aplika@nimi dolofkami. Nase odpovédnost stanovena t&mito predpisy je podrobnéj
popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Udetn! zavérky. V souladu se zakoher o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky Jsme na Spolednosti nezavisli a spinili
jsme i dal’i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisd. Domnivéme se, Ze ditkaznl informace,
kleré jsme shromaZdili, poskytujl dostatedny a vhodny zéklad pro vyiddieni nadeho vyroku.

Zdtiraznéni skuteénosti

Upazoriiujeme na skutednost uvedenou v bodé 39, "Vyznamné udélostl po datu Geetni zavérky” piilohy
udetnf zavérky, kterd popisuje urtitou nejistotu tykajicl se viivu nového koronaviru. Tato skutednost
nepfedstavuje vwhradu.

Ostatn{ informace uvadensé ve vyro&ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pfsm, b) zdkona o auditcrech informace uvedené ve
vyroénl zpravé mimo Gcetni zavérku a nadi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavensivo Spolecnosti,

Nag vyrok k Oeini zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto jo v8ak soudastl naSich
povinnost souvisejicich s ovéfenim G&eini zavérky sezndment se & ostatnimi Informacam! a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve wyznamném (materiainim) nesouladu s G&etni zavérkou & s nadimi
znglosimi o G8etnl jedncice ziskanymi héhem ovéfovani Géeinl zavérky hebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve v8ech vyznamnych (materidinich) ohledech vypracovény v souladu s piisludnymi pravriimi pfedpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiu)i poZadavky pravnich predpisit na formalni

“nélezitosti- apostupvypracovani - ostatnich-informacl v kontextu vyznamnosti -(materiality), tj—zda - - -

piipadné nedodrzeni uvedenych pozaciavku by bylo zplsobilé oviivnit dsudek Ginény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do riry, iz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

+ ostatni informace, které pog uﬁ'\sskutedn RN

e? jsou téZ piedmétem zobrazen! v Utetni zavérce jsou



Dale jsme povinnl uvést, zda na zékladé poznatkil a povédomi o Spolednosti, k nimZ jsme dospéli pi
provadéni auditu, ostatnl informace nsobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnostl. V rdmoi
uvedenych postupll jsme v ohdrzenych ostatnich informacich 2&dné vyznamné (materidinf) vécné
nespravnosti nezfistili.

Odpovédnost pfedstavenstva a dozoréi rady spoleénosti za tetni zévérku

Pledstavenstvo odpovida za sestaven! (etn! zdvérky poddvajict vémy a poctivy obraz v souladu s
Seskymi GSetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni Udstnl 2avérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini} nespravhosti zplsobené
podvodem nebo chybou,

Pfi sestavovan! Gbetni zavérky je predstavenstvo Spoletnosti povinno posoudit, zda je Spoletnost
schopna nepfetrzite frvat, & pokud je to relevantnl, popsat v piiloze (detnl zavérky zaleZitosti tykajicl se
jejiho nepfefrZitého trvéni a pouitf pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Udetn! zavérky, s
vyjimkou ptipadil, kdy pfedstavenstvo planuje zrudenl Spoletnostl nebo ukendeni jeji éinnosti, resp. kdy
nema jinoy redlnou moznost, nez tak uginit.

Odpaovédnost auditora za audit ddetni zavérky

Na&im cilem je ziskat pfiméfenou [istotu, Ze Gleint zévérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nesprévnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujlel nad
vyrok. Piiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nloméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu
s vy8e uvedenymi pledpisy ve viech pfipadech v ldetn! zavéree cdhall pifpadnou existujicl vyznamnou
- {materidlni) nespravnost, Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodil nebo chyb a pavaujl se za
vyznamné (materiéini), pokud lze reaind pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnut], kterd uZivateld nfijmou,

Pfi provadén( auditu v souladu s vyée uvedenyml pfedpisy je nasl povinnosti uplatiiovat béhern celéha
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nadi povinnosti:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné {materiaini) nespravnostl Oetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatetné a vhodné dikaznl informace, abychom na jejich zékiadé mohll vyjadiit vyrok. Riziko, Ze
naodhallme vyznamnou {materidlni) nespravnosi, k nf2 dodlo v disledku podvodu, je v8i8l ne? riziko
heodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zplsobend chybou, profoZe soudasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, Gmysind opomenutl, nepravdiva prohlaseni nebo obchéazeni
vnitinich kontrol,

» Seznamit se s vnitinim kontrolnfm systémem Spolednosti relevantnim pro audil v takovem rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem ha dané okolnosii, nikoli abychom
mohli vyjadiit nazor na Uginnost jejiho vnitiniho kontrelniho systému.

» Posoudit vhodnost pouZitych 0fetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ufetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v piloze Géetnf zavérky.

» Posoudit vhodnost poufiti predpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni d8etnl zavérky

~ pfadstavenstvem @ to, zda & ohledem na shromazdéné dikazni informace exisiuje vyznamnd
(materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat. JestliZe dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidini
nejisfota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
priloze ugetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatedné, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe
zévéry tykajici se schopnosti Spoleénosti nepfetrZité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nadi zpravy. Nicméné budoucl uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spolednost ziratl schopnost nepfetrZitébvatn Op,%

L
obsah L’Jé‘ zavérky, véetné prilohy, a ddle to, zda Getnd
zavérka zobrazuje podkladova tra ;s:ék stf zptigdbem, ktery vede k vérnému zabrazeril,



Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu spoleénosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prab&hu uéinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatk ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 30.4.2020

Auditor:
Ing. David Mrozek TPA Audit s.r.o.
gislo opravnéni 2309 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

gislo opravnéni 080 KACR



Subjekt:
Sidlo:

Identifika¢ni ¢islo:
Predmét podnikani:

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky:

Ceska pole 2015 otevieny podilovy fond AVANT investi¢ni
spole¢nost, a.s.

Praha 8 - Karlin, Rohanské nabfezi 671/15, PSC 18600
27590241

¢innost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich
spole¢nostech a fondech vykondvana na zakladé rozhodnuti
Ceské narodni banky

31. prosinec 2019

ROZVAHA

ke dni: 31.12.2019

(v tisicich K¢)

AKTIVA

Poznamka

Posledni den
minulého
rozhodného
obdobi-netto

Posledni den
rozhodného
obdobi-netto

Posledni den
rozhodného
obdobi-brutto

Korekce

Aktiva celkem (%)

211690 211690 211535

Pokladni hotovost a vklady u centrdlnich bank

Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané
centralni bankou k refinancovani ()

v tom: a) vydané vladnimi institucemi

b) ostatni

Pohleddvky za bankami a druZstevnimi zéloZznami (%)

5452 5452 35360

v tom: a) splatné na pozadani

5452 5452 35360

b) ostatni pohleddvky

Pohledavky na nebankovnimi subjekty (¥)

115735 115735 97 471

v tom: a) splatné na pozadani

b) ostatni pohledévk

115735 1157835 97 471

Dluhové cenné papiry (%)

v tom: a) vydané vladnimi institucemi

b) vydané ostatnimi osobami

Akcie, podilové listy a ostatni podily (%)

v tom: a) akcie

b) podilové listy

c) ostatni podily

Ugasti s podstatnym vlivem (%)

z toho: v bankdch

Ugasti s rozhodujicim vlivem (2)

65 504 65 504 52 494

7 toho: v bankdch

Dlouhodoby nehmotny majetek (%)

z toho: a) zfizovaci vydaje

b) goodwill

c) ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

10

Dlouhodoby hmotny majetek (%)

22185 22185 23 600

z toho: a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost

b) ostatni dlouhodoby hmotny majetek

22185 22185 23 600

11

Ostatni aktiva

2814 2814 2610

12

Pohleddvky z upsaného zakladniho kapitdlu

13

N&klady a prijmy pfistich obdobi




Pasiva celkem (%) 211 690 211 535
1 |Zavazky vici bankdm a druzstevnim zéloznam ()
v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni zdvazky
2 |Zdavazky v(i¢i nebankovnim subjektim ()
v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni zédvazky
3 [Zévazky z dluhovych cennych papird (¥)
v tom: @) emitované dluhové cenné papiry
b) ostatni zévazky z dluhovych cennych papird
4 |Ostatni pasiva 10380 14 541
\ynosy a vydaje pfistich obdobf
6 |Rezervy (%) 312
v tom: a) na dlichody a podobné zavazk
b) na dané 312
c) ostatni
7 _[Podfizené zavazky
Cizf zdroje celkem 10692
8 |Zakladani kapital (%)
z toho: a) splaceny zékladni kapital
9 |Emisni azio -8
10 |Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku (3)
v tom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy
b) ostatni rezervni fond
c) ostatni fondy ze zisku
11 _|Rezervni fond na nové ocenéni
12 |Kapitalové fondy 157120 159418
13 |Ocefovaci rozdily (¥) 37874 39 248
z toho: @) z majetku a zavazkl 4795 2722
b) ze zajistovacich derivatt
) z pfepoctu ucasti 35072 38 592
d) ostatni -1993 -2 066
14 |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi -1 665 -5937
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata za Ucetni obdobi
15 |Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi 7 669 4273
16 |Vlastni kapital (15+18+19+23+24+25+30+31) 200998 196 994

Sestaveno dne: 30.4.2020 i

Sestavil: Mrazova Michaela

%@///\( m

Podpisovy zdznam statutdrniho orgdnu Ucetni jednotky:
Magr. Pavel Dolezal, LL.M. - S

Predseda predstavenstva N\ /,," &
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. ~ L7

{




Identifikacni &islo:
Predmeét podnikanf:

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky:

Ceska pole 2015 otevieny podilovy fond AVANT investicni
spolecnost, a.s.

Praha 8 - Karlin, Rohanské nabfezi 671/15, PSC 18600
27590241

¢innost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich
spole¢nostech a fondech vykondvana na zékladé rozhodnuti

Ceské narodni banky
31. prosinec 2019

Subjekt:
Sidlo:

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni: 31.12.2019
(v tisfcich K¢)

Sestavil: Mrazova Michaela

M)

Poznamka 0d zacatku do konce 0d zacatku do konce
rozhodného obdobi minulého rozhodného obdobi
1 |Vynosy z Urokd a podobné vynosy (%) 8003 7 249
z toho: a) uroky z dluhovych cennych papir(i
b) uroky z ostatnich aktiv 8003 7 249
2 |N&klady na Uroky a podobné néklady (%)
z toho: a) naklady uroky z dluhovych cennych papirt
3 | Vynosy z akcii a podilt (3)
v tom: a) vynosy z Ucasti s podstatnym vlivem
b) vynosy z Uc¢asti s rozhodujicim vlivem
c) ostatni vynosy z akcii a podilt
4 |Vynosy z poplatkt a provizi 30 398
5 |Naklady na poplatky a provize 152 404
6 |Zisk nebo ztrata z financnich operaci 290
7 |Ostatni provozni vynosy 4944 2 300
8 [Ostatni provozni naklady 3510 1680
9 |Spravni naklady (%) 1624 3590
v tom: a) naklady na zaméstnance (2)
z toho: aa) mzdy a platy
ab) socidlni a zdravotni pojisténi
ac) ostatni socialni naklady
b) ostatni spravni naklady 1624 3590
10 Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému a
nehmotnému majetku
11 Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému
hmotnému a nehmotnému majetku (%)
QOdpisy dlouhodobého hmotného majetku
12 Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohleddvkam a zarukdm,
vynosy z dfive odepsanych pohledédvek
13 Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a
zarukam
14 Rozpusténi opravnych polozek k U¢astem s rozhodujicim a podstatnym
vlivem
Ztraty z prevodu U€asti s rozhodujicim a podstnym vlivem, tvorba a
15 |pouziti opravnych polozek k i¢astem s rozhodujicim a podstatnym
vlivem
16 |Rozpusténi ostatnich rezerv
17 |Tvroba a pouziti ostatnich rezerv
18 Podil na ziscich nebo ztratach Ucasti s rozhodujicim nebo podstatnym
vlivem
19 |[Zisk nebo ztréta za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred zdanénim 7981 4273
20 |Mimoradné vynosy
21 |Mimoradné naklady
22 |Zisk nebo ztrata za U¢.obdobi z mimor.¢innosti pred zdanénim
23 |Dah z prjmu 312
24 |Zisk nebo ztrdta za Ucetni obdobi po zdanéni 7 669 4273
Sestaveno dne: 30.4.2020 / Podpisovy zdznam statutarniho organu Gcetni jednotky:

Magr. Ing. Pavel Dolezal, LL.M. — .
Predseda predstavenstva ™\ g\
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. P ~

/




Subjekt:

Sidlo:

|dentifikacni ¢islo:
Predmét podnikani:

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky:

Ceska pole 2015 otevieny podilovy fond AVANT investignf
spole¢nost, a.s.

Praha 8 - Karlin, Rohanské nébrezi 671/15, PSC 18600
27590241

¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a fondech vykondvana na zakladé rozhodnuti

Ceské narodni banky
31. prosinec 2019

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni: 31.12.2019

(v tisicich K¢)

Poznamka

Posledni den minulého
rozhodného obdobi

Posledni den rozhodného
obdobi

Poskytnuté prisliby a zaruky

Poskytnuté zastavy

Pohleddvky ze spotovych operaci

Pohledavky z pevnych terminovych operaci

Pohledavky z opci

Odepsané pohledavky

Hodnoty predané do Uschovy, do spravy a k ulozeni

[eol ENN Ko K& 1 - KON B\ Bt

Hodnoty pfedané k obhospodarovani

211271 211535

O

Prijaté pfisliby a zaruky

—
o

Prijaté zastavy a zajisténi

265000 46 000

-
N

Zavazky ze spotovych operaci

-
N

Zdavazky z pevnych terminovych operaci

—
w

Z&vazky z opci

-
N

Hodnoty prevzaté do Uschovy, do spravy a k ulozeni

—
(2]

Hodnoty prevzaté k obhospodarovani

Sestaveno dne: 30.4.2020 /

Sestavil: Mrazova Michaela

firi)

Podpisovy zaznam statutarniho orgdnu Ucetni jednotky:
Mgr. Pavel Dolezal, LL.M. —
Predseda predstavenstva \
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

- D)




Subjekt:

Sidlo:

Identifikacni &islo:
Predmét podnikant:

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky:

Ceska pole 2015 otevteny podilovy fond AVANT investiéni
spolec¢nost, a.s. )

Praha 8 - Karlin, Rohanské nabfezi 671/15, PSC 18600
27590241

¢ginnost podle zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a fondech vykondvana na zakladé rozhodnuti
Ceské narodni banky

31. prosinec 2019

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni: 31.12.2019

(v tisicich K¢)

Zékladni Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Ocenovaci Zisk Celkem
V tis. KE kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zustatek k 1.1.2018 0 0 -8 0 136 868 33 068 -5 937 163 991
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocerfiovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 6181 0 6181
Cisty zisk/ztrata za Uéetni obdobi 0 0 0 0 0 0 4273 4273
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Pfevody do fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akeif 0 0 0 0 22 550 0 0 22 550
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12.2018 0 0 -8 0 159 418 39 248 -1 665 196 994
Zistatek k 1.1.2019 0 0 -8 0 159 418 39 248 -1 665 196 994
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 -1374 0 -1374
Cisty zisk/ztrata za Géetni obdobf 0 0 0 0 0 0 7 669 7 669
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 3500 0 0 3500
Snizeni zakladniho kapitélu 0 0 0 0 0 0 0 0
Odkupy vlastnich akcif 0 0 8 0 -5798 0 0 -5791
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12.2019 0 0 0 0 157 120 37 874 6004| 200998
Sestaveno dne: 30.4.2020 / Podpisovy zdznam statutdrniho organu dcetni iednotky:

Mar. Pavel Dolezal, LL.M. - —
Sestavil: Mrazova Michaela /“/X /\( j Pfedseqa DFed;tgvenstya \ ) 1, Q
/‘Z'V W AVANT investi¢ni spole¢nost ,a .s —




AVANT Ceska pole 2015 otevfeny podilovy fond AVANT investiéni spole¢nost, a.s.
ICO obhospodarovatele: 27590241

Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2019
(vtis. K&)

1.  VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI| ZAVERKY

Ceska pole 2015 otevieny podilovy fond AVANT investiéni spoleénost, a.s. (,investiéni fond” nebo
,fond" nebo ,spole¢nost”) vznikl dne 10. 4. 2015, povolenim CNB zdpisem do seznamu podilovych
fondd, ktery CNB vede vsouladu sustanovenim § 597 pism. b) zékona o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech. Od data vydani prvniho podilového listu Uctuje dle ucetni
osnovy pro banky a investicni spolecnosti a v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb.

Obhospodarovatelem fondu ve smyslu § 6 odst. T a nasl. ZISIF je: AVANT investicni spolecnost,
a.s., ICO: 275 90 241 (dale jen ,Investi¢ni spole¢nost”). Investicni spole¢nost vykondva pro fond
sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

Predmeét podnikani spolecnosti

- Cinnost fondu kvalifikovanych investor podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zékona ¢.
240/2013 Sh,, o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech.

Spole¢nost patfi do kategorie subjekt( kolektivniho investovani a zabyva se trvalym
zhodnocovanim prostfedkl vlozenych akcionafi do spole¢nosti, konkrétné pak zejména pfimymi
investicemi do nemovitosti, a to jak na Uzemi Ceské republiky, tak i vramci Evropské unie,
pripadné v jejim sousedstvi.

V pribéhu ucetniho obdobi 2019 fond nemeénil svoji organizaéni strukturu. Fond, jako fond bez

pravni subjektivity, je plné obhospodarovan investicni spolecnosti, ktera realizuje veskeré ¢innosti
fondu svymi pracovniky. Organizacni strukturu principu obhospodarovani Ize tedy naznacit

nasledujicim zplsobem:
AVANT investicni
spolec¢nost, a.s.
- glgls .

Rohanské nabrezi 671/15
186 00 Praha 8
Ceska republika

Sidlo fondu:

Fond nemél ve sledovaném ani v minulém Ucetnim obdobi zaméstnance. Reditel spravy majetku
je zameéstnancem AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. individualniho statutarniho organu akciovée
spolecnosti, ktery soucasné vykonava funkci obhospodarovatele fondu.



AVANT Ceska pole 2015 otevieny podilovy fond AVANT investi&ni spoleénost, a.s.
ICO obhospodafovatele: 27590241

Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2019
(vtis. K&)

Organy investi¢ni spoleZnosti obhospodafujici majetek fondu k 31. 12. 2019:

Predstavenstvo:

pfedseda predstavenstva: Magr. Ing. Pavel Dolezal (od 10. 12. 2014)
mistopredseda predstavenstva: Magr. Ing. Ondfej Pieran (od 9. 5. 2017)
mistopredseda predstavenstva: Mgr. Robert Robek (od 9. 5. 2017)

¢len predstavenstva: Ing. Martin Krajicek (od 1. 12. 2019)
Clen predstavenstva: Ing. Martin Sekot (od 1. 12. 2019)

Dozorci rada:

¢len dozor¢i rady: Mgr. Eva Dolezalova (od 28. 12. 2017)
¢len dozor¢i rady: Mgr. Ing. Marek Joch (od 2. 2. 2018)

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstriku v investicni spolecnosti:

30. 09. 2019 - zanik Clenstvi — Clen predstavenstva: Ing. Zdenék Hauzer

31.08. 2019 - zanik funkce — predseda dozorci rady: Mgr. Karel Kromichal

01.12.2019 — vznik Clenstvi — ¢len predstavenstva: Ing. Martin Krajicek (do OR zapsano 14. 01. 2020)
01.12.2019 - vznik ¢lenstvi — ¢len predstavenstva: Ing. Martin Sekot (do OR zapsano 14. 01. 2020)

K31. 12. 2019 byly ve vlastnictvi spolecnosti spolec¢nost Farma Svitavy s.r.o. (100 % podil),
spole¢nost Farma Cesky les s.r.o. (100% podil), spole¢nost Farma Litoméfice s.r.o. (100 % podil),
spole¢nost Farma Hand s.r.o. (100% podil) a ZDD pozemkova a.s. (100 % akcif).

Ucetni zavérka byla pfipravena na zakladé ucetnictvi vedeného v souladu se zékonem ¢. 563/1991
Sb., o UcCetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist a prislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi
v Ceské republice. Ugetni zévérka byla sestavena na zékladé aktuéiniho principu a na zékladé
zasady ocenovani historickymi cenami s vyjimkou vybranych finan¢nich nastroji ocenovanych
realnou hodnotou.

Tato Ucetni zavérka je pripravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdejsich predpisy, pro ucetni
jednotky, které jsou bankami a jinymi financnimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni
pozdéjsich predpisl, kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek Ucetni zavérky a
rozsah Udaju ke zverfejnéni pro banky a nékteré financéni instituce.

Usetnictvi respektuje obecné ucCetni zasady, zasadu ucCtovani ve vécné a Casové souvislosti,
zasadu opatrnosti a predpoklad schopnosti Uc¢etni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Podilové listy fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond je otevienym podilovym fondem, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 zakona ¢. 240/2013 Sb., o
investicnich spolecnostech a investicnich fondech shromazduje penézni prostfedky vydavanim
podilovych listd fondu a provadi spolecné investovani shromazdénych penéznich prostredkd,
nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé urcené investi¢ni strategie ve prospéch podilnik( a dale
spravuje tento majetek.
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Investicnim cilem fondu je stfednédobé a dlouhodobé zhodnoceni investovanych prostredkd
investort prostfednictvim pfimych a nepfimych investic do zemédélské pidy v Ceské republice.
Prevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia fondu bude dale re-investovana.

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. vykonava funkci depozitdfe a poskytuje sluzby dle
depozitarské smlouvy, jejiz posledni znéni je Ucinné od 22. 4. 2015 (dale jen ,depozitar”).

V priib&hu roku 2019 fond podnikal v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky, a to podle
zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpist a v souladu s investiénimi cili definovanymi ve statutu fondu prdbézné napliioval tuto
investicni strategii.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana za Ucetni obdobi 01. 01. 2019 do 31. 12. 2019 (dale téz
,Ucetni obdobi).

2. DULEZITE UCETNI METODY

Ucetni zavérka fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani
Ucéetni jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dlezitymi U¢etnimi metodami:

(@)  Den uskute¢néni Ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho prfipadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni
platby, popf. inkasa z Uc¢tu klienta, den pripsani (valuty) prostfedkl podle zpravy doslé od banky,
den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf.
uveroveho prislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ugetni pfipady nékupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace)
a dale pevné a opcni terminové operace se od okamziku sjednani obchodu do okamziku jeho
vyporadani vykazuji rovnéz na rozvahovych a vysledkovych uctech.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast fond oductuje z rozvahovych Uctld v pfipadé, ze ztrati kontrolu
nad smluvnimi pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati,
jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav
vzda.

(b)  Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listl a ostatnich podill jsou
klasifikovany podle zameéru fondu do portfolia:

a) cennych papirll ocenovanych redlnou hodnotou proti U¢tim nakladd nebo vynosd,

b) realizovatelnych cennych papird,

c¢) cennych papirll drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirl pofizenych v primarnich emisich neur¢enych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.
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Pri porizeni jsou dluhopisy a jiné dluhove cenné papiry uctovany v porizovaci cené zahrnujici
pomeérnou cast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Uctovany v porizovaci
cene.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu fondu
ocenovany realnou hodnotou.

RedIna hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papirtl se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni
stanoveni realné hodnoty, pokud spolecnost prokaze, ze za trzni cenu je mozné cenny papir
prodat.

V pfipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papirli a majetkovych cennych papirl jsou
realné hodnoty rovny cenam dosazenym na verejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven
spinény pozadavky na likviditu cennych papird.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotu jako trzni cenu (napf. spole¢nost neprokdze, Zze za trzni
cenu je mozné cenny papir prodat), redlnd hodnota se stanovi jako ¢dstka, kterd se rovnd mife
Ucasti na vlastnim kapitalu spolecnosti, pokud se jedna o akcie, mife Ucasti na vlastnim kapitalu
podilového fondu, pokud se jedna o podilové listy, a jako ¢astka odpovidajici sou¢asné hodnoté
cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirdm drzenym do splatnosti se v pfipadé potfeby tvori opravné polozky.
Opravné polozky k témto cennym papirdm jsou tvofeny v ¢astce, ktera odrazi pouze zmeénu
rizikovosti emitenta, nikoliv. zmény bezrizikovych uUrokovych sazeb, a to podle jednotlivych
cennych papirt.

(c) Majetek
ca) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou
pouzitelnosti delSi nez jeden rok a v ocenéni prevysujicim 60 tis. KE. Ocenuje se v porizovacich
cenach, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek porizen a naklady s jeho porizenim souvisejici.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. KE zvysuji jeho
pofizovaci cenu.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti delSi nez 1 rok je evidovan jako
drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.

Opravné polozky vyjadfuji docasné snizeni hodnoty aktiva.

cb) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je tvoren stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti
delSi nez jeden rok a v ocenéni prevysujicim 40 tis. K¢.

Dlouhodoby hmotny majetek se oceruje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu, za kterou byl
majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek vytvoreny vlastni ¢innosti se
ocenuje vlastnimi naklady.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K& zvysuji jeho
pofizovaci cenu. Bézné opravy a Udrzba se Uctuji do nakladu.
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Samostatné movité véci s dobou pouzitelnosti delSi nez jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého
hmotného majetku, pokud jejich ocenéni presahne castku 40 tis. KC.

Opravneé polozky vyjadfuji doCasné snizeni hodnoty aktiva.

Uroky z GvérG a pUjcek pfijatych na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou soucdsti
finan¢nich nakladl a nezvysuji pofizovaci cenu majetku.

Zplsob sestaveni odpisového planu:

Hodnota majetku je postupné snizovana odpisy. Odpisy jsou vypocteny z ceny, ve které je majetek
ocenén v Ucetnictvi, a to na zakladé predpokladané doby zivotnosti.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K¢ je odpisovan do nakladd na zakladé predpokladané
doby zivotnosti jednotlivych polozek majetku, nejdéle do 60 mésic.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti delSi nez 1 rok je evidovan jako
drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je odepsan pfi pofizeni do nakladd.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K¢ je odpisovan do nakladl na zakladé predpokladané
doby zivotnosti jednotlivych polozek majetku, nejdéle do 600 mésic.

Dlouhodoby hmotny majetek v ocenéni neprevysujicim 40 tis. KE je odepsan pfi pofizeni do
nakladu.

cc) Majetek jako investicni pfilezitost

Majetek jako mozna Investicni prilezitost jsou predevsim nemovitosti drzené spolecnosti s cilem
dlouhodobého kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich naklad veetné transakénich nakladd. Pro
ocenéni kdatu ucetni zavérky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je
v rozvaze vykazana v realné hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré zmény realné hodnoty
v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu

Fond na zakladé investicni strategie urCené svym statutem investuje zejména do aktiv
nasledujiciho druhu:

e zemedelské nemovitosti za uCelem dlouhodobého kapitaloveho zhodnoceni

e zemedelské nemovitosti za UCelem dosazeni zisku z pronajmu nebo prodeje

e majetkové UuCasti v pravnickych osobach, jejichz prevazujicim predmétem cinnosti je
rostlinna a zivocisna vyroba, myslivost a souvisejici ¢innosti

e majetkové Ucasti v pravnickych osobach, které maji ve svém majetku zemédelske
nemovitosti

e pohledavky ze zapUjcek a Uvérl za Ucelem dosazeni Urokového vynosu

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, ze Ucetni jednotka ziska budouci ekonomickeé uzitky spojené s investici
do nemovitosti
e Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné
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Pocatecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na Urovni jejich pofizovacich nakladd. Do pocatec¢niho ocenéni se
zahrnou i vedlejsi naklady spojené s porizenim.

Nasledné ocenovani
Nasledné ocenovani je provedeno:

e Krozvahovému dni
e Z ddvodu trvalého snizeni hodnoty

Ocenovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocenovaci rozdily pfi uplatnéni
realné hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku a dale dle Vyhlasky 244/2013
Sb. o blizsi upravé nekterych pravidel zakona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech.

(1) Investi¢ni spole¢nosti za jimi obhospodafované podilové fondy, Investiéni fondy a penzijni
fondy ocenuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle zvlastniho
pravniho predpisu.

Zmeény ocenéeni tohoto majetku se eviduji v pfislusné polozce pasiv. Pfi ubytku tohoto majetku se
vysledna zmeéna vykaze v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

(2) V pfipadé, Ze dojde k trvalému sniZzeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného
majetku, vykaze se toto snizeni hodnoty v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Fond pro urceni realné hodnoty majetku vyuziva znalecké posudky nebo interni ocenéni na
zédkladé Odborného stanoviska, v nichZ je ocenéni stanoveno na zakladé vyse popsanych principd.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty majetku podle vySe uvedeného odstavce se realna
hodnota stanovi jako porizovaci cena majetku.

(d) Ostatni aktiva
Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek, které jsou po splatnosti

) ne déle nez 90 dni, se snizi o 10 %,
) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,
) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

o 0O O o

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti
dluznikovi bylo zahajeno insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvencni
navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho
prava.

(e) Pohleddvky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jednotlivym
pohledavkam opravné polozky. Opravné polozky vytvafené na vrub nakladd jsou vykazany v
polozce ,0dpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam® v analytické
evidenci pro potfebu vypoctu danoveé povinnosti.
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Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek urcenych k investovani na zakladé predpokladu
vymozeni

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,

b) déle nez 90 dni, ale ne déle nez 180 dni, se snizi o 30 %,
c) déle nez 180 dni, ale ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi 0 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavky za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti
dluznikovi bylo zahajeno insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo nebo soud zamitl insolvencni
navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho
prava.

Pokud Ize ddvodné predpokladat, Ze hodnota pohledavky stanovena postupem vyse neodpovida
cené, za kterou lIze predmétny majetek s vynaloZzenim odborné péce zpenézit, stanovi
administrator hodnotu takového majetku zpldsobem, ktery ve smyslu mezinarodnich Ucetnich
standardd upravenych pravem Evropskeé unie podava vérny a poctivy obraz o jeho realné hodnote.

) Zéasady pro uctovani ndkladd a vynosu

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asove a veécné souvisi. Pokud by pfi pouziti
této zasady fond nemohl podat vérny a poctivy obraz predmétu Ucetnictvi fondu, postupuje
odchyIné. Casové rozlieni neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedna o nevyznamné castky,
kdy jejich zuctovanim do nakladd nebo do vynost bez ¢asového neni dotéen Ucel ¢asového
rozliseni a fond tim prokazatelné nesleduje zamérnou Upravu vysledku hospodareni, nebo jde-li o
pravidelné se opakujici vydaje popfipadé prijmy.

@ Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méneé jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi
transakcemi pred dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovanym
CNB platnym k datu Ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vydislenych
v cizi méneé je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

(h) Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijmU se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi
pfipoctenim darové neuznatelnych nakladl a odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmd,
ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdill mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a
zavazkl s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené danové
pohledavce se UCtuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni
v nasledujicich ucetnich obdobich. V podminkach fondu vznika odlozena dan ztitulu zmény
ocenéni Ucasti.
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(i) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdepodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvori
v pripadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécnad) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti

- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkl pfedstavujicich ekonomicky
prospéch, pficemz pravdépodobné znamena pravdepodobnost vyssi, nez 50%

- je mozné provést primerené spolehlivy odhad plnéni.

() PoloZky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucéetnich metod

V pribéhu ucetniho obdobi nebyly Uctovany zmény ucetnich metod. Polozka drzenych podill byla
v minulém ucetnim obdobi vykazana chybné na fadku Ucasti s podstatnym viivem. Ve
sledovaném obdobi byla pfesunuta do radku Ucasti s rozhodujicim vlivem.

3. ZMENY UCETNICH METOD
Ugetni metody pouzivané spolecnosti se béhem Ucetniho obdobi nezménily.

Popis vyznamnych polozZek v rozvaze, vykazu zisku a ztraty

4. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K& 2019 2018
Vynosy z uroku

z vkladU 0 0
z Uvérd a zapUjcek 8003 7249
z dluhovych cennych papirt 0 0
Ostatni 0 0
Naklady na uroky

z vkladU 0 0
z Uvérd a zapUjcek 0 0
z dluhovych cennych papirt 0 0
Ostatni 0 0
Cisty Urokovy vynos 8 003 7 249

Fond ve sledovaném obdobi realizoval stejné jako v minulém obdobi vynosy z urokd poskytnutych
uverd, pljcek a zapujcek. Fond nerealizoval naklady z placenych urokl bankovnich ani jinych
uveru.
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o. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 2019 2018
Vynosy z poplatkU a provizi

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostifedkovatelkou ¢innost 30 398
ostatni 0 0
Naklady na poplatky a provize

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostifedkovatelkou ¢innost -30 -398
ostatni -122 -6
Celkem -122 -6

Fond ve sledovaném obdobi realizoval vynosy za zprostredkovani vydani podilovych listd ve vysi
30 tis. K& (2018: 398 tis. K¢&). Fond vykazoval ke konci sledovaného obdobi naklady na bankovni
poplatky ve vysi 6 tis. K& (2018: 6 tis. K&.), naklady na provize za zprostfedkovani ve vysi 30 tis. K&
(2018: 398 tis. K&) a naklady na provize ve vysi 116 tis. K¢ (2018: 0 tis. K¢&).

6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K¢ 2019 2018
Zisk/ztrata z cennych papirti ocefiovanych realnou hodnotou 0 0
Zisk/ztrata z derivatovych operaci 0 0
Zisk/ztrata z devizovych operaci 0 0
Zisk/ztréta z ostatnich financnich operaci 290 0
Celkem 290 0

Fond vykazoval ve sledovaném obdobi vynos/zisk z odkupu podilovych listl ve vysi 290 tis. KE.

7. OSTATNI PROVOZNI NAKLADY A VYNOSY

tis. KC 2019 2018
Ostatni provozni vynosy 4944 2 300
Ostatni provozni naklady -3510 -1 680
Celkem 1434 620

Fond ve sledovaném obdobi evidoval ostatni provozni vynosy z prodeje pozemkd ve vysi 4 944 tis.
KE (2018: 2 265 tis. K&). Ostatni provozni naklady jsou evidovany v hodnoté 20 tis. K& (2018: 81
tis. K&) z dané z nemovitych véci a v hodnoté 3489 tis. K& (2018: 1 599 tis. K&) z prodanych
pozemkU a ostatnich provoznich nakladl ve vysi 1 tis. K&.
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8. SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ 2019 2018
Naklady na odmeény statutarniho auditu 0 0
z toho:

- néklady na povinny audit Ucetni zavérky 97 97

- naklady na jiné ovérovaci sluzby 0 0
Pravni a notarske sluzby 2 0
Odmeéna za vykon funkce 742 2782
Sluzby depozitare 726 707
Danoveé poradenstvi 8 0
Ostatni spravni naklady 49 4
Celkem 1624 3590

Ostatni spravni naklady byly tvoreny ve sledovaném obdobi predevsim naklady na dalkovy pristup
do katastru nemovitosti (21 tis. K¢&), poplatky za Uschovu CP (18 tis. K&) a spravnimi poplatky ve

VySi 4 tis. KE.

9. PUJCKY A UVERY, POSKYTNUTE ZARUKY A OSTATNI PLNENI (V PENEZITE |
NATURALNI FORME) CLENUM RIDICICH A KONTROLNICH ORGANU Z DUVODU JEJICH

FUNKCE

Fond neposkytl zadné uvéry nebo jina naturalni, ¢i penézita plnéni ¢lenim statutarniho organu ani
¢lendm dozor¢i rady, ani zaméstnancim a ani byvalym ¢lendm organt spolec¢nosti. Zaroven za

tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

10.  MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimoradné naklady a vynosy ucetni jednotka ve sledovaném ani v minulém obdobi neeviduje.

11.  POKLADNA

tis. K& 2019 2018
Pokladna 0 0
Celkem 0 0

Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi neevidoval pokladnu.
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12. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K& 2019 2018
Z(statky na béznych uctech 5452 35360
Terminované vklady 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 5452 35360

K 31. 12. 2019 Fond eviduje zlstatek na bézném Uctu ve vysi 5 452 tis. K& (k 31. 12. 2018: 35
360 tis. K&).

13. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 2019 2018
Poskytnuté uvéry a zapujcky

z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 1 roku 60 340 4 500
Splatné od 1 roku do 5 let 55 395 44 666
Splatné nad 5 let 0 48 305
Ostatni pohledavky 0 0
Celkem 115735 97 471

Pohledavky za nebankovnimi subjekty tvofi uver za dcefinou spole¢nosti Farma Hana s.r.o. ve vysi
12 612 tis. K¢ splatny do 5 let a ZDD pozemkova a.s. ve vysi 9 482 tis. K¢ taktéz splatny do 5 let a
dalsimi préavnickymi subjekty ve vysi 87 639 tis. K¢ (z toho splatnych do 1 roku ve vysi 54 338 tis.
K¢ a splatnych od 1 roku do 5 let ve vysi 33 301 tis. K¢) a za fyzickymi osobami splatnych do roku
ve vysi 6 002 tis. KC.

14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

tis. K& 2019 2018
Ocenované realnou hodnotou proti u¢tiim nakladd a 0

vynosU 0
Drzené do splatnosti 0 0
Realizovatelné 0 0
Opravné polozky k dluhopisim drzenych do splatnosti 0 0
Celkem 0 0

Fond ve sledovaném obdobi ani v minulém obdobi neevidoval dluhové cenné papiry.
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15.  AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

tis. K& 2019 2018
Akcie ocenované realnou hodnotou proti Uctim nakladd a vynosu 0 0
Akcie realizovatelné 0 0
Poukézky na akcie 0 0
Zatimni listy 0 0
Podilové listy 0 0
Ostatni podily 0 0
Celkem 0 0

Fond ve sledovaném obdobi neevidoval akcie, podilove listy ani ostatni podily.

16.  UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Prehled rozhodujiciho vlivu:

. Pofizov
DaE,Um . ICO Nazev spolecnosti Vel[koit aci  Ocenovaci rozdil Hodnota
pofizeni podilu [%] celkem
cena

27.10.2015 04203763 Farma Svitavy s.r.o. 100% 130 -115 15

27.10.2015 04157524 Farma Cesky les s.r.o. 100% 100 3090 3190

27.10.2015 04340612  Farma Litoméfice s.r.o. 100% 100 1850 1950

27.10.2015 04248546 Farma Hana s.r.o. 100% 10100 29 830 39930

24.10.2018 06244742 7DD pozemkova a.s. 100% 20002 417 20419

Precenéni bylo zauctovano na zakladé Odborného stanoviska vypracovaného internim
zpracovatelem AVANT investicni spolecnost a.s. k 31. 12. 2019.

17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond neevidoval ve sledovaném ani v minulém obdobi dlouhodoby nehmotny majetek.

18.  DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek je fondem drzen jako investicni pfilezitost s cilem dlouhodobého
kapitalového zhodnoceni. Tato investice je vrozvaze vykazana v jeji realné hodnoté platné
k rozvahovému dni a veskeré zmény realné hodnoty jsou vykazovany jako ocenovaci rozdil ve
vlastnim kapitalu.

Fond k datu ucetni zavérky nevlastnil dlouhodoby hmotny majetek pro provozni ¢innost.
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Dlouhodoby  Pozemky Samostatn Tech.zhod Nedok.  Poskyt. Celke

majetek provozni é movité noceni investic Zal. na
¢innost VECi e DHM

m

Pofizovaci
cena

ZUstatek k - 23 600 - - - _
1.1.2019

PrirGstky - - — - - _

Ubytky ~  -4830 - - -

Precenéni - 3415 - - _ .

ZUstatek k - 22185 - - _ _
31.12.
2019

Opravky a
opravne
polozky

ZUstatek k - - - - - _
1.1.2019

Odpisy a - - - — - -
amortizace

Opravky - - ~ — -
k Ubytkim

Preuctovan - - - - - -
i

ZUstatek k - - - - - _
31.12.
2019

Zlstatkova - - - - - -
hodnota k

1.1.2019

ZUstatkova - 22 185 - - - -
hodnota k

31.12.

2019

Precenéni bylo zauctovano na zaklade Odborného stanoviska vypracovaného internim
zpracovatelem AVANT investicni spolecnost a.s. k31. 12. 2019.
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19.  OSTATN[ AKTIVA

tis. K¢ 2019 2018
Pohledavky za odbérateli 0 0
Poskytnuté zalohy 2814 2 604
Pohledavky vaci statnimu rozpoctu 0 0
OdloZena darova pohledavka 0 0
Dohadné polozky aktivni 0 0
Kladna redlna hodnota derivat( 0 0
Ostatni 0 6
Celkem 2814 2610

Ve sledovaném ucetnim obdobi fond vykazoval ostatni aktiva ve vysi 2 814 tis. K¢ (2018: 2 610 tis.
K¢&). Jednalo se o zalohy na obhospodarovani fondu.

20. NAKLADY A PRIJMY PRISTICH OBDOBI

tis. K& 2019 2018
Naklady pristich obdobi 0 0
Prijmy pristich obdobi 0 0
Celkem 0 0

Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi neevidoval naklady a pfijmy pristich obdobi.

21. ZAVAZKY VUCI BANKAM

tis. KC 2019 2018

Prijaté uvery a zapujcky, z toho:
Splatné na pozadani

Splatné do 1 roku

Splatné od 1 roku do 5 let
Splatné nad 5 let

Ostatni zavazky

oo o o oo
O OO oo

Celkem

Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi neevidoval zavazky vici bankam.
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22.  ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K& 2019 2018

Prijaté uvery a zapujcky

z toho:

Splatné na pozadani
Splatné do 1 roku
Splatné od 1 roku do 5 let
Splatné nad 5 let

Ostatni zavazky

OO O o oo
OO0 O o oo

Celkem

Fond neevidoval ve sledovaném ani v minulém obdobi zavazky za nebankovnimi subjekty.

23.  ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

tis. KC 2019 2018

Emitované dluhové cenné papiry 0 0
Ostatni zavazky z dluhovych cennych papirt 0 0
Hypotecni zéstavni listy 0 0
Sménky 0 0
Celkem 0 0

Fond neevidoval ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi zavazky z dluhovych cennych
papird.

24.  AKCIE A PODILOVE LISTY

tis. K& 2019 2018
Akcie ocenované realnou hodnotou proti Uctim nakladd a vynosu 0 0
Akcie realizovatelné 0 0
Poukazky na akcie 0 0
Zatimni listy 0 0
Podiloveé listy 157120 159 418
Ostatni podily 0 0
Celkem 157 120 159 418

Kapitalové fondy predstavuji vydané podilové listy. Vydavani podilovych listd fondu podilnikim
bylo zahdjeno dne 19. 5. 2015. Fond eviduje k31. 12. 2019 na kapitalovych fondech vklady
podilnikd ve vysi 157 120 tis. K& (k 31. 12. 2018 evidoval 159 418 tis. K&). Ke snizeni fondového
kapitalu doslo z divodu zpétného odkupu podilovych listd.
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25.  OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 2019 2018
Zavazky vaci dodavatellm 0 0
Prijaté zalohy 0 2130
Zavazky vaci akcionarim, podilnikdm 0 0
Zavazky vaci statnimu rozpoctu 0 0
Odlozeny danovy zavazek 1993 2 065
Dohadné polozky pasivni 7968 10323
Zavazky z obchodovani s cennymi papiry 0 0
Zaporna realna hodnota derivat( 0 0
Ostatni 419 23
Celkem 10380 14 541

Ve sledovaném obdobi fond evidoval dohadné polozky ve vysi 7 968 tis. K& (sluzby depozitare,
audit, obhospodarovani a vykonnosti odména). V minulém ucetnim obdobi jsou dohadné polozky
ve vysi 10 323 tis. K¢ stejné struktury. V polozce ostatni eviduje fond preplatek Uvéru spolec¢nosti
Farma Litomerice s.r.o.

26. VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

tis. KC 2019 2018
Vynosy pfistich obdobi 0 0
Vydaje pristich obdobi 0 0
Celkem 0 0

Fond neevidoval ve sledovaném ani v minulém obdobi vynosy a vydaje pfistich obdobi.

27. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

tis. K& 2019 2018
Rezerva na opravy majetku 0 0
Rezerva na dané 312 0
Rezervy na rizika a ztraty 0 0
Rezervy ostatni 0 0
Opravné polozky k pohledavkam ke tfetim osobam 0 0
Celkem 312 0

Fond ve sledovaném obdobi evidoval rezervu na dan z pfijmu ve vysi 312 tis. K& (2018: 0 tis. K¢).
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28. PODRIZENE ZAVAZKY

Fond ve sledovaném ani minulém obdobi neevidoval zadné podrizene zavazky.

29.  ZAKLADNI KAPITAL

Fond je otevienym podilovym fondem, proto neeviduje zadny zakladni kapital.

30. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH OBDOBI,

REZERVNI FONDY A OSTATN{ FONDY ZE ZISKU

Fond v bézném obdobi realizoval zisk ve vysi 7 669 tis. KC.

Zisk minulého obdobi je ve vysi 4 273 tis. KC.

31.  PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Z3aklad Vlastn Emisn Rezer

ni i f v Kapital. Ocen. Zisk Celkem
V tis. K¢ kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)
ZUstatek k
1.1.2019 0 0 -8 0 159 418 39 248 -1 665 196 994
Zmeény Ucetnich
metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy
zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily
a ocenovaci
rozdily
nezahrnuté do
HV 0 0 0 0 0 -1374 0 -1374
Cisty zisk/ztréta
za ucetni
obdobi 0 0 0 0 0 7 669 7 669
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do
fondU 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fond 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise
podilovych listd 0 0 0 0 3500 0 0 3500
Snizeni
zakladniho
kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy
vlastnich akcii 0 0 8 0 -5798 0 0 -5791
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
ZUstatek k
31.12.2019 0 0 0 0 157 120 37 874 6 004 200 998
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Fond ve sledovaném obdobi vydal podilové listy ve vysi 3 500 tis. K& (2018: 22 550 tis. K¢&) a
odkoupil podilové listy ve vysi 5 798 tis. K& (2018: 0 tis. K&). K datu ucetni zavérky fond evidoval
ocenovaci rozdily ve vysi 37 874 tis. K¢ (2018: 39 247 tis. K¢&). Zisk fondu za Ucetni obdobi ¢inil 7
669 tis. K& (2018: 4 273 tis. K&). Vlastni kapital fondu se oproti minulému obdobi zvysil o 4 004 tis.
K¢ na hodnotu 200 998 tis. K¢.

32. OCENOVACI| ROZDILY

Dlouhodoby )
hmotny Realizovatelné ZajiStovaci Cisté investice

tis. K& majetek  cenné papiry derivaty do ucasti Ostatni
Zlstatek k 1. lednu 2018 2722 0 0 38 592 -2 066
Snizeni - -3 520 -
Zvyseni 2074 - - - -72
Vliv odlozené dané - - - - -
Zlstatek k31. prosinci

2018 4795 0 0 35072 -1 993

Oceriovaci rozdily fondu jsou tvofeny ocefiovacimi rozdily podild spoleénosti Farma Cesky les
s.r.o. ve vysi 3 090 tis. K¢, spole¢nosti Farma Svitavy s.r.o. ve vysi -115 tis. K&, spolecnosti Farma
Litoméfice s.r.o. ve vysi 1 850 tis. K¢, spolecnosti Farma Hana s.r.o. ve vysi 29 830 tis. KC a
spole¢nosti ZDD pozemkova a.s. ve vysi 417 tis. K& Ocefovaci rozdily dl. hm. majetku (pozemk()
jsou ve vySi 4 795 tis. KC. Polozka ostatni eviduje odlozenou dan ve vysi 1 993 tis. KC.

33.  SPLATNA DAN Z PRIJMU

tis. K¢ 31/12/2019
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 7981
Vynosy nepodléhajici zdanéni -
Danoveé neodcitatelné naklady 1
Pouzité slevy na dani a zapocCty -
Zaklad dané 7982
Zohlednéni danoveé ztraty minulych let -1 664
Zaklad dané po odecteni darové ztraty 6318
Dan vypoctena pfi pouZiti sazby 5 % 312

,e

Splatna dan z pfijmud se pocita vynasobenim zakladu dané a sazby stanovené zakonem o danich
z pfijmd. Zaklad dané je tvoreny ucetnim vysledkem hospodareni, ktery se zvySuje nebo snizuje
otrvale nebo docasné danové neuznatelné naklady a nezdarnované vynosy (napf. tvorba a
zUCtovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi ucetnimi a
danovymi odpisy).
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34. ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Odlozena danova povinnost vyplyva zrozdil(, které nastavaji v momenté odliSného pohledu
ucetniho a danového na urcité polozky v UcCetnictvi. Vypocet odlozené dané je zalozen na
zavazkové metodé, ktera vychazi zrozvahového pristupu. Zjisti se jako soucin vysledného
pfechodného rozdilu a sazby dané stanovené zakonem o danich z pfijmd, ktera bude platna pro
obdobi, ve kterém bude odloZzena dan uplatnéna. Pfechodné rozdily vznikaji mezi zlstatkovou
hodnotou aktiva nebo pasiva v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou (napf. pfi pfecenéni majetku
jako investiéni pfilezitost na realnou hodnotu, rezervy tvofené nad ramec danovych zakont), ale i
dalSich rozdilG (napf. pfi nerealizované ztraté z prfedchozich let). OdloZzena danova pohledavka je
zauctovana jen tehdy, pokud neexistuji pochybnosti o jejim mozném danovém uplatnéni v
nasledujicich ucetnich obdobich.

OdloZené dané z pfijmu jsou pocitany ze vSech docasnych rozdilll za pouZiti danové sazby platné
pro obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fondu k 31. 12. 2019 vznikl odlozeny dafovy zavazek ve vysi 1 993 tis. K& (2018: 2 066 tis. K&)
z ocefovacich rozdilt podild.

35. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K& 2019 2018
Aktiva 2711 690 2117 535
Celkem 211 690 211 535

Fond krozvahovému dni vykazoval vySe uvedené hodnoty predané k obhospodarovani
spolecnosti AVANT investicni spolecnost, a.s., a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany
v aktivech.

36. HODNOTY NEUVEDENE V ROZVAZE

Spole¢nost pfijala nemovité zastavy a zastavy ve formé cennych papirti do vyse 265 000 tis. K¢
(2018: 46 000 tis. K&). Jedna se o zdstavni préva jako ruéeni k poskytnutym Gvértim.

37. IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU
Rizeni rizik

Soucasti vnitfniho ridiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni rizik
vykonavana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostrednictvim této
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim
nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limitd pro jednotlivé rizikové
expozice. Pred uskutecnénim transakce obhospodarovatel vyhotovi analyzu ekonomické
vyhodnosti obchodu. Obhospodarovatel vyhodnocuije rizika pred a po uskutecnéni transakce (ex-
ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a sbér udalosti operacniho rizika. Rizika, jimz
je Fond vystaven z dlivodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve
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Statutu Fondu. V priibéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zadnym zasadnim zménam v existenci
financnich rizik a v jejich fizeni. Pro posouzeni souc¢asné a budouci financni situace fondu maji
nejvetsi vyznam rizika:

Uvérové riziko, 1j. riziko spojené s pfipadnym nedodrzenim zavazkd protistrany fondu

Emitent investiéniho ndstroje v majetku fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci
konkrétni investice) nedodrzi svlij zavazek, pripadné dluznik pohleddvky tuto pohledavku vcas a
v pIné vySi nesplati.

Fond mUze poskytovat Uvéry nebo zapujcky, a to do souhrnné vyse 100% hodnoty majetku fondu.

Ve sledovaném obdobi dosahla vyse uvert od fondu 115 735 tis. KE.

Vzhledem ke skutecnosti, ze fond ve sledovaném obdobi evidoval celkovou expozici z titulu
poskytnutych uveérd, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Trzni riziko

Riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku fondu.
Trzni riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, ze urcité aktivum fondu nebude zpenézeno
v€as za pfimérenou cenu a Ze fond z tohoto divodu nebude schopen dostat svym zavazkim
v dobé, kdy se stanou splatnymi.

Riziko vyporadani

Riziko vyporadani spojené s tim, ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo,
z dlivoduy, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda majetkové hodnoty ve stanovené [hiité.

Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mize byt zapficinéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslnym jednanim osoby, ktera ma v Uschové nebo
Vv jiném opatrovani majetek fondu.

Ve sledovaném obdobi nemél fond Zadny majetek svéren do Uschovy (nebo jiného opatrovani)
jiné osobé, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizkeé.

Riziko zruseni Fondu

Fond mdze byt ze zakonem stanovenych divodd zrusen, a to zejm. z dlvodu:

i. rozhodnuti o pfeméné fondu;

i. odnéti povoleni k ¢innosti fondu, napf. v pfipadé, jestlize do jednoho roku
ode dne udéleni povoleni k ¢innosti fondu vlastni kapital fondu nedosahl
vySe 1250 000 EUR; resp. v pfipadé, Ze fond ma po dobu delsi nez 6 mésicd
jen jednoho akcionare;

iii. zadosti o odnéti povoleni, zruseni Investi¢ni spolecnosti s likvidaci nebo
rozhodnutim soudu.
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Ceska narodni banka odejme povoleni k ¢innosti fondu, jestlize bylo vydéno rozhodnuti o jeho
upadku nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, ze majetek fondu nebude postacovat
k Uhradé nakladl insolvenéniho Ffizeni, resp. v pfipadé, kdy Fond nema déle nez tfi mésice
depozitare.

Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitare je smluvne omezen depozitarskou smlouvou. Z
kontrolni ¢innosti jsou vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost
je zajistovana pfimo Investi¢ni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

38.  VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Zprava o vztazich se spfiznénymi osobami je souc¢asti vyrocni zpravy fondu za sledované obdobi.

39. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Dne 5. Unora 2020 doslo k uplatnéni opce na akcie spoleénosti ZDD pozemkovd a.s., ICO:
06244742, se sidlem Na Nameésti 487, 277 16 VSetaty, predstavujici 100 % podil na zakladni
kapitalu této spolecnosti a veskeré akcie spolecnosti ve vlastnictvi fondu tak byly s ucinnosti k 5.
unoru 2020 prevedeny na nového akcionare.

Dne 2. 3. 2020 zaniklo ¢lenstvi v dozorci radé panu Mgr. Ing. Markovi Jochovi a vzniklo clenstvi
pani Vendule Sromové.

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni ucetni zaverky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim
vyvolané epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zaverku fondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni ucetni zavérky vyhodnotil,
Ze tyto udalosti nemaji vliv na Ucetni zaverku fondu. Lze v8ak dlivodné ocekavat, Ze vySe uvedena
situace ovlivni v pribeéhu ucetniho obdobi roku 2020 realnou hodnotu majetku a dluhd fondu.
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40. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNI KAPITAL

Ve sledovaném obdobi fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na
vlastni kapital.

Sestaveno dne: 30.4.2020

Podpis statutarniho zastupce

e

Mgr. Ing. Pavel Dolezal, LL.M.
predseda predstavenstva
AVANT investicni spolecnost,a .s.
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