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O Fondu a zakladatelich

SPILBERK investi¢ni fond byl zalozen v roce 2016 a je ryze ¢eskym fondem
kvalifikovanych investor(. Zakladateli fondu jsou Ing. Martin Péncik

a Mgr. Robert Sedlacek, ktefi v ném zhodnocuji svoje dosavadni zkusenosti
z oblasti prava, realit, stavebnictvi a obchodu.

Strategie

Nasim cilem je setrvalé zhodnocovani finanénich prostredkd viozenych
akcionari fondu. Investi¢ni strategii fondu je investovani do nemovitosti,
bytovych jednotek a nebytovych prostor véetné rekonstrukce a vystavby
novych nemovitosti, prioritné v Brné a noveé i v Praze. VVynosy jsou generovany
z nasledného prodeje bytovych jednotek nebo plateb najemného. Diky dobré
znalosti trhu, spolupraci s realitnimi experty, spolehlivému tymu a osvéd¢enému
know-how se nam dafi dosahovat zajimavych vynosu.

Vybér nemovitosti

Nemovitostem se vénujeme radu let a kazdy novy projekt je pro nas vyzvou.
Umime najit prilezitost a vyuzit ji. Zamérujeme se na lokality v centru a SirSim
centru mésta, kde vidime velky potencial v nasledném rozvoji. Vyhledavame
také akvizice v prestiznich lokalitach a nové budujeme rovnéz stabilni pilif
vynosovych nemovitosti.
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Klicové informace o fondu:

PRAVNI FORMA FONDU

TYP FONDU

PODKLADOVA AKTIVA FONDU

EMITOVANY CENNY PAPIR

VEREJNA OBCHODOVATELNOST

FREKVENCE UPISU AKCIi

MINIMALNI INVESTICE KLIENTA

VSTUPNIi POPLATEK

INVESTICNI HORIZONT KLIENTA

FREKVENCE ODKUPU AKCIi

SPLATNOST ODKUPU AKCIi

VYSTUPNIi POPLATEK

ZDANENI VYNOSU FONDU

ZDANENI AKCIONARU
- FYZICKYCH OSOB

OBHOSPODAROVATEL FONDU

ADMINISTRATOR FONDU

DEPOZITAR

AUDITOR

akciova spoleénost s proménnym zdkladnim
kapitalem (SICAV)

fond kvalifikovanych investor(

nemovitosti, development byt a nebytovych prostor,
financovani nemovitostnich projektd

prioritni investi¢ni akcie (PIA)

ano

1 mil.K¢, v pripadé produktu AVANT Flex 300 000 K¢
az3 %

stfednédoby, 4 roky

Ctvrtletné

do 180 dnf pri odkupu do 24 mésicl od Upisu
do 120 dnf pfi odkupu po 24 mésicich od Upisu

15 % pti odkupu do 1 roku, 10 % pfi odkupu do 2 let
5 % pfi odkupu do 3 let, 0 % pfi odkupu po 3 letech

5 % ze zisku fondu

15 % pri odkupu do 3 let
0 % pri odkupu po 3 letech

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s.

NEXIA AP a.s.




Zameéreni fondu
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Zamérujeme se na development rezidencnich a investi¢nich nemovitosti.

Snazime se zachytit soucasné trendy realitniho trhu a zamérujeme se na

nakup a prestavbu starsich bytovych domd na soubory mensich bytovych

jednotek v lokalitach s vysokym potencialem rdstu. Nové vyhleddavame

i projekty na zelené louce.

V nasem portfoliu jsou zastoupeny prevazné malometrazni byty vesmés

o velikosti 1+kk a plose maximalné 30 m2. Z hlediska ceny se jedna o jedny

z nejlevngjsich byt na trhu, a tedy dostupné SirSimu spektru zdjemct z rad

studentd, zacinajicich pard, do¢asnych pracovnikd, ale také investor(.

Typ fondu:

Fond
kvalifikovanych
investoru

Akutalni hodnota
majetku (k 30.6. 2020):

371 mil. K¢

Investi¢ni strategie:

Development
rezidenc¢nich
a investic¢nich
nemovitosti

OBJEM MAJETKU FONDU DLE IFRS:

370 851 494 K¢

ZHODNOCENI PRIORITNICH INVESTIENICH AKCIf:
> )
az 7,2 % p.a.

FINANCNI UKAZATELE FONDU K 30.6. 2020

VLASTNI KAPITAL FONDU
DLE ZISIF:

174 073 062 K¢

HODNOTA PRIORITNI
INVESTICNI AKCIE:

1,4051 K¢

ZHODNOCENI PRIORITNI INVESTICNI AKCIE
ZA POSLEDNICH 12 MESICU:

7,27 %

ZHODNOCENI PRIORITNI INVESTIENI AKCIE
ZA POSLEDNI 3 MESICE:

1,72 %
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Zhodnoceni

Nasim investorim nabizime zhodnocenf jejich vklad( prostrednictvim prioritnich
investicnich akcii az o 7,2 % roc¢né. U téchto akcii garantujeme minimalni vynos

vV 7

6,9 % roc¢né, a to i v pripadé nizsiho zisku ¢ dokonce ztraty fondu.

Garance je formou redistribuce fondového kapitalu od drzitelt vykonnostnich
investi¢nich akcii ve prospéch drziteld prioritnich investi¢nich akcii, a to az do
vySe tohoto fondového kapitdlu. Tento redistribu¢ni mechanizmus nam nezavisle
posoudila a schvalila renomovana auditorska spole¢nost Ernst & Young.
Dlouhodobou udrzitelnost tohoto redistribu¢niho mechanismu pak zarucuje

zdravy pomér vykonnostnich a prioritnich investi¢nich akcii zhruba 50:50.

az 7,2 % rocne

min. 6,9 % rocneé

1Ke 1,0810 K¢ 1,2207 K¢ 1,3099 K¢ 1,4051 K¢

1.9. 30.6. 30.6. 30.6. 30.6.
2016 2017 2018 2019 2020

GRAF VYVOJE HODNOTY PRIORITNICH INVESTICNICH AKCIf
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10 duvodu pro investici s nami:

Nadstandardni oéekavany vynos prioritnich investi¢nich akcii ve vysi 7,2 % p.a.

Garance minimalniho vynosu prioritnich investi¢nich akcii ve vysi 6,9 % p.a.,

atoiv pripadé nizsiho zisku ¢i dokonce ztraty fondu. Garance je formou redistribuce
fondového kapitalu od drzitel( vykonnostnich investi¢nich akcii ve prospéch drziteld
prioritnich investi¢nich akcii, a to az do vyse tohoto fondového kapitalu.

Zdravy pomér vykonnostnich a prioritnich investi¢nich akcii cca 50:50.

Nulové vystupni poplatky a osvobozeni fyzickych osob od dané z pfijmu pfi
doporucené délce drzeni akcii nejméné 3 roky.

Verejna obchodovatelnost prioritnich investi¢nich akcii na Burze cennych papiri Praha, a.s.

Zaméreni investic na stabilni trh s nemovitostmi.

IV s

Orientace na zadané malometrazni byty.

Diverzifikace rizik prostrednictvim Sirokého portfolia projektd.

Dynamicky rast.

Profesionalni administrace a sprava fondu lidrem na trhu investi¢ni spole¢nosti AVANT.
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Nase projekty

Za dobu ¢tyr let existence fondu jsme Uspésné realizovali a dokondili jiz pét
projektd a u dalSich dvou jsme zahdjili vystavbu. V rlizné fazi pripravy
projektové dokumentace, povolovani nebo tendru je zbylych deset projekta.

V soucasné dobé dale jedname o akvizici dalsich dvou projekta.

Vesmés véechny nase projekty se nachdazeji v uzsim nebo $irsim centru
mésta Brna, kde Zijeme a jehoz realitni trh velmi dobre zndme. Prvnim

mimobrnénskym projektem je ¢inzovni dim v Praze na Pankraci.

Stara Bratislavska

(@©——— Villa Erbenova

Nova Bratislavska

O/ Svitavska

)—— Husovicka

Za Tisnovkou

(©—— Rezidence Pod Platany
Brno-stred Cejl

Pekar'ska

®

Polni Kolisté + VIhk3

Residence Na Pondvce
2 patra na Krence

Rezidence Rumisté

Dokonéené:

Ve vystavbe:

Povolovano:

Celkovy pocet:
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Rezidence
Rumi&té 41 mil. K¢

Jedna se o prvni projekt fondu, dokonceny jiz v roce 2018. Vsadili jsme na dynamicky
se rozvijejici lokalitu Trnita v tésné blizkosti historického centra. Témér véechny byty
byly prodany jesté pred samotnym zahdjenim stavby. Prodejim vyrazné pomohla
i zacinajici vystavba administrativniho kampusu VInéna v sousedstvi, naproti

obchodnimu centru Vankovka.

www.rezidence-rumiste.cz
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ZHODNOCEN!I:

ReZidence POCET JEDNOTEK:
71 %

TRZBY:

na Ponavce 60 115 mil. K¢

Zatim nejluspésnéjsim projektem fondu je prestavba a nastavba starého
¢inzovniho domu na ulici VInka v dochazkové vzdalenosti historického centra.
Kolaudace probéhla zacatkem roku 2020 a do té doby byly prodany témér
véechny byty. Vyjimkou byly prémiové byty v poslednim podlazi s vyhledem na
brnénské dominanty, které se prodavaly az po kolaudaci formou aukce.

www.rezidencenaponavce.cz
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POCET JEDNOTEK: TRZBY: ZHODNOCEN!I:

Pekarska 27 69 mil. K& 53 %

Na ulici Pekarska, vedouci pfimo do historického centra mésta, jsme koupili
funkcionalisticky ¢inZovni dim, ktery byl pIné obsazen najemniky. Kupni cena
domu byla ze 100 % financovana bankovnim dvérem. Béhem nasledujicich
dvou let od akvizice jsme postupné pripravovali jednotlivé byty na prodej

a nasledné je rozprodavali.
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TRZBY: ZHODNOCEN!I:

o 50 %

2 patra POCET JEDNOTEK:
na Krence 24

Na historickém domé v centru mésta jsme vyménou za celkovou revitalizaci
domu provedli nastavbu dvou pater. Diky pidorysné plose domu 450 m?2
se nam podarilo zbudovat 12 byt na kazdém patre. Jedna se rovnéz o prvni

projekt se zelenymi stfechami podporeny dotacemi ze strany mésta Brna.

www.2patranakrence.cz

10
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Vi Lomaigsice |
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POCET JEDNOTEK

22

ZHODNOCEN!I:

Diky neshodam mezi spoluvlastniky se nam podaftilo koupit idedlni polovinu
¢inzovniho domu za zajimavou cenu. To nam umoznilo fesit projekt ve dvou
liniich, bud naro¢néjsi odkup druhé poloviny domu nebo jen nasledny prode;.
S pfibyvajicim poc¢tem projektd jsme se nakonec rozhodli pro prodej tohoto

projektu se zajimavym zhodnocenim.

11
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POCET JEDNOTEK: TRZBY: ZHODNOCEN!I:

35 82 mil. K¢ 60 %

Tento projekt se nachazi v klidové lokalité Sirsiho centra s dobrou dopravni
dostupnosti a kombinuje tak moznost rezidenéniho bydleni a investice. | zde
dochézi k prestavbé pvodniho domu a ndstavbé novych podlazi. C4st domu

je zasazena v zeleni a nékteré byty maji své zahradky. K datu vydanf{

memoranda je projekt jiz ve fazi hrubé stavby.

www.zatisnovkou.cz

12
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POCET JEDNOTEK: TRZBY: ZHODNOCEN!I:

Vila Erbenova 6 40mil.KE 34 %

Timto projektem mifime na horni hranici luxusu. Prestavbou ptvodniho domu
v prestizni vilové &tvrti Cernd Pole vznikne celkem 6 nadstandardnich byt
s balkony nebo terasami. Velka zahrada i blizkost nejvétsino méstského parku

Luzanky nebo zndmé vily Tugendhat pridavaji projektu na jeho jedinec¢nosti.

13
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POCET JEDNOTEK: TRZBY: PLANOVANA REALIZACE:

140 250 mil. K¢ 2021
BT e aeeet
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%
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Kratce po koupi projektu na ulici Kolisté se ndam podafilo dohodnout i na

odkupu sousedniho projektu na ulici VIhka. Oba projekty tak nové resime jako
jeden funkcné i architektonicky propojeny celek, doplnény o mnozstvi zelené
a zelenych strech. Na projektu spolupracujeme s uznavanou architektkou

lvanou Dombkovou.

14
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POCET JEDNOTEK: TRZBY: PLANOVANA REALIZACE:

37 130 mil. K¢ 2021

Prvnim projektem mimo Brno je ¢inzovni ddm v Praze na Pankraci v blizkosti
stanice metra VySehrad. V ramci kompletni rekonstrukce a revitalizace domu
dojde ke zméné dispozic a navyseni poctu bytd, pricemz byty budou vybaveny
ve vy$sim standardu. | zde hodlame aplikovat nas osvédéeny model prodeje

malometraznich bytd s vysokym zhodnocenim.

16
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Rezidence pod
Platany

Inspiraci pro nazev tohoto projektu byly vzrostlé platany u vstupu na pozemek.
Jedna se o nas prvni projekt na zelené louce, ktery vznika u reky Svitavy
nedaleko centra mésta. V sousedstvi pres ulici je budovana nova
administrativné reziden¢ni ¢tvrt Nova Zbrojovka, proto i nas projekt

pocitd s podstatnou ¢asti byt pro rezidencni bydleni.

17
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POCET JEDNOTEK: TRZBY: PLANOVANA REALIZACE:

Bratislavska 266  520mil. K& 2021

Aktudlné nejvétsim projektem je vystavba dvou klidovych vnitroblok se zeleni
a parkovanim na ulici Bratislavska. Tato lokalita je Zadana pro svoji blizkou
polohu centra mésta, dopravni napojeni i moznost kulturniho a jiného vyziti.
Cést projektu hodldme pronajimat, &mz za&indme budovat druhy investiéni

pilif fondu — vynosové nemovitosti, druhd ¢ast bude uréena na rozprodej.
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POCET JEDNOTEK: TRZBY: PLANOVANA REALIZACE:

102 250 mil. K¢ 2021

Rovnéz na ulici Cejl pripravujeme projekt prestavby historického domu, ve
kterém budou prevazovat malometrazni byty vybavené ve vy$sim standardu.
Tato lokalita je zadana pro svoji blizkou polohu centra mésta, dopravni
napojeni i moznost kulturniho, sportovniho a jiného vyziti a bude jisté

zajimavou investi¢ni prileZitosti.

20
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POCET JEDNOTEK: PLANOVANA REALIZACE:

Svitavska 33 68 mil. K& 2021

Dalsim projektem v méstské ¢asti Husovice je prestavba mensiho bytového
domu a pfipojenych budov byvalého udilisté. Také zde budou prevazovat
malometrazni byty vybavené ve vyssim standardu. VVyhodou nemovitosti pro
budouci majitele a investory je klidna lokalita s dobrym dopravnim spojenim

a veskerou obc¢anskou vybavenosti.
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Prakticky jen o blok dal na stejné ulici, kde probiha vystavba projektu
Za Tisnovkou, pfipravujeme velmi podobny projekt. Akvizice je rozdélena
na dvé faze, z nichz prvni byla jiz dspésné dokoncena. Do realizace druhé

faze pak mame dostatecny prostor k pfipravé architektonické studie,

projektové dokumentace a ziskani stavebniho povoleni.

22
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Shrnuti

Mimo jiz realizované projekty nds tak v nasledujicim obdobi ¢eka dokonceni

aktualnich projektd, na kterych spolec¢né s nasim tymem intenzivné pracujeme.

Jejich pocet se mlze stale ménit, nebot kazda doba pfinasi své prilezitosti,

a i na ty chceme byt pripraveni.

O Uspéch se umime podélit, tak nam drzte palce...

Celkovy pocet jednotek:

Celkova uzitna plocha:

Budouci hodnota aktiv:

23
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26 000 m?

2,1 mld. K¢




Rohan Business Centre

WWW.SPILBERK.COM Rohanské nabrezi 671/15
(recepce B), 186 00 Praha 8

office@spilberk.com

BC. PAVEL BRIZA ING. VIT SINDELAR
Obchodni reditel AVANT investi¢ni Reditel spravy majetku AVANT
spolec¢nost, a.s. investi¢ni spole¢nost, a.s.
T: +420 277 000 144 T: 420 277 000 143
M: +420 604 231 069 M: +420 604 279 682
pavel.briza@avantfunds.cz vit.sindelar@avantfunds.cz

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. je fondem kvalifikovanych investort dle zékona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich

fondech, jeho akciondfem se mize stat vyhradné kvalifikovany investor dle paragrafu 272 tohoto zdkona. Spravce AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., upozorfiuje investory, ze

hodnota investice do fondu mize klesat i stoupat a ndvratnost ptivodné investované ¢dstky neni zaru¢ena. Vykonnost fondu v predchozich obdobich nezaruéuje stejnou nebo
vyssi vykonnost v budoucnu.

Sdéleni klicovych informaci fondu (KID) je k dispozici na http://www.avantfunds.cz/informacni-povinnost/. V listinné podobé Ize uvedené informace ziskat v sidle spole¢nosti
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., ROHAN BUSINESS CENTRE, Rohanské nabrezi 671/15 (recepce B), 186 00 Praha 8. Dalsi dulezité informace pro investory
na: https://www.avantfunds.cz/cz/duleziteinformace/.

Uvedené informace maji pouze informativni charakter a nepfedstavuji ndvrh na uzavreni
smlouvy nebo verejnou nabidku podle ustanoveni obéanského zakoniku.

24
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