Avant

INVESTICNiIi SPOLECNOST

Doplnéni k vyrocni zprave fondu

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
za Ucetni obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019



DOPLNENI K VYROCNI ZPRAVE 2019 — SPILBERK INVESTICNI FOND S PROMENNYM

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Doplnéni Vyroc¢ni zpravy

Statutarni organ Fondu informuje, Ze k dne$nimu dni doslo na zékladé vyzvy CNB k doplnéni Vyroéni
zpravy. Fond doplnil nebo upfesnil nékteré informace prezentované ve Vyroéni zprave.

Seznam a umisténi doplnéni

(doplnéno kurzivou)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Predmétem podnikani fondu je kolektivni investovani prostredkd
ziskanych od investorl na zakladé stanovenych investi¢nich cill a
investi¢ni strategie fondu.

Investi¢nim cilem fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu
stabilniho zhodnoceni svéfenych prostfedkd na realitnim trhu v
Ceské republice s regionalnim zaméfenim na Brno a vyhledové i
zbytek Ceské republiky.

Investi¢ni strategie fondu se i naddle zaméfuje na vyhodné investice
do nemovitostnich projektl v Brné a okoli Brna, a to bud pfimym
nakupem nemovitosti anebo prostrednictvim majetkové Ucasti
v projektovém SPV. Zdrojem vynosU jsou vynosy z projektd, které
fond realizuje prodejem bytovych a nebytovych jednotek, nebo
prostfednictvim vynosl z uvérd a zapljcek poskytnutych do
projektovych SPV. Diky vysokému zhodnoceni projektd na urovni

2. Zprava statutarniho feditele o SPV inkasuje fond vyhodny pevny Urokovy vynos z poskytovanych
podnikatelské ¢innosti a stavu averd.

?éjjgékgdf;nguZOK § 118 odst Fond se zamérfuje na ndkup a prestavbu stavajicich bytovych domd,

) za kterych inkasuje vysoké jednotkové ceny pfi realizaci. Zaméruje
éizﬁmb)a%ozggéim oSt 2 se na yystavbu sQuborf’Jomenéfoh byt/ovygh jednotek/v Io}<a|itéoh s
odst. 1 pism.,b) ZISIF a Glanek vysokym potencidlem rustu} (katastralni uzemi Tmit’a, Zabrdovice,
105 AIFMR) Husovice apod.). Diky dobré znalosti trhu a spolupraci s realitnimi

experty se Fondu dafi nakupovat nemovitosti v téchto lokalitach
rekonstrukci a z toho plynouciho vyssiho standardu bytovych a
nebytovych jednotek Ize pri prodejich dosahnout také vyssSich
jednotkovych cen za metr Ctverecni, coz mnohdy predstavuje
zhodnoceni investice v fadu desitek procent z pUvodnich
investi¢nich nakladu.

Fond se zaméfuje i na akvizice v prestiznich lokalitach katastralnich
Uzem/ Staré Brno a Styfice, zde je sice pofizovaci cena vy$si, avsak
tomu odpovida i vyssi prodejni jednotkova cena. Pfi orientaci na
malometrazni byty do 40 metrl ¢tverec¢nich to vSak stale znamena
prodejni ceny bytd kolem tfi miliond korun ¢eskych, které jsou stéle
dosazitelné pro vétsSinu zdjemcu.

Fond v roce 2019 zacal vyhledavat také vynosové nemovitosti, kde
hodla inkasovat vynos z pronajmu nemovitosti.

V roce 2019 také fond pofidil prvni akvizici v hlavnim mésté Praze,
a to konkrétné v ulici Na bitevni plani.
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Kdyby doslo v pribéhu Zivotni cyklu investice k nedokoncéeni
jednotlivého nemovitostniho projektu vé. rozprodeje na koncoveé
zdakazniky, nebo by se vzhledem k vyrazné zmené ekonomického
prostredni ukazalo, Ze dalsi investovani Fondu do dokonceni projektd
Jjako neekonomické, miZe Fond jednotlivy projekt, drzeny bud' pfimo
nebo prostrednictvim projektového spole¢nosti (nemovitostni SPV)
prodat jako celek jinému strategickému investorovi (Exitova
strategie).
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