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development rezidencnich nemovitosti

fond kvalifikovanych investort

Ceska sporitelna, a.s.
TPA Audit s.r.o.
Ceska narodni banka a Ceské republika

5 % ze zisku fondu

// ZAKLADNI UDAJE

Zameéreni fondu

nemovitosti a financovani nemovitostnich projekt

mésicnf

Frekvence upisu investiénich akcii (dale IA)

Cenny papir

prioritni investicni akcie

Ocekavany vynos akcii

Odkupy IA

5,52 % p.a.

pololetné (splatnost do 90 dni)

Upis 1A

Veiejna obchodovatelnost

mésicné

ano, na Burze cennych papirii Praha, a.s.

Doba trvani fondu

Minimalni investice klienta

na dobu neurcitou (od 21. 10. 2010)

1 mil. K€ (pro § 272 odst. 1 pism. a) aZ h) a odst. 2 ZISIF), jinak 125 tis. EUR

strednédoby, 3-5 let

Investiéni horizont klienta

Vstupni poplatek
Vystupni poplatek

az3%

10 % pfi odkupu do 3 let, 0 % pfi odkupu po 3 letech

fond méa pravo uplatnit odkup investicnich akcif za aktudini cenu investiénich akcii platnou pro

Opce fondu

kalendarni pololeti, ve kterém bylo pravo odkupu ze strany fondu uplatnéno.

Obhospodarovatel a administrator fondu

Naklady fondu

AVANT investiCni spole¢nost, a.s.

maximainé 0,5 % p.a. z primérné hodnoty aktiv

15 % pfi odkupu do 3 let, 0 % pfi odkupu po 3 letech
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Cakovicky park

Investi¢nim cilem fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedki vioZzenych
akciondri fondu, a to zejména ve formé pfimych & nepfimych investic do
nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor véetné vystavby
novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor v hlavnim

mést& Praze — aktualné projekt Cakovicky park.
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Profesionalni sprava majetku.

Nizké vstupni a vystupni poplatky.

WH O DY I NVESTOVAN I’ Kontrola nakladani s majetkem fondu depozitaiskou bankou (Ceska spofitelna, a.s.).
PRO STREDNICTVIM FONDU 5% s dan s 1 s o
KVALI FI KOVANY’C H I NVE STO R U Regulace Ceskou nérodni bankou.

Moznost osvobozeni od dané z pfijmu pfi odkupu investi¢nich akcii po 3 letech.

Vy88i mira diverzifikace portfolia.
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ANALYZA TRHU

Vzhledem k tomu, ze fond investuje primarné do rezi-
dencénich nemovitosti na tzemi hlavniho mésta Prahy, bu-

deme se v této analyze primarné soustredit na tuto oblast.
Historicky vyvoj ceny byt( v Praze

Kolize nabidky s poptavkou na trhu s nemovitostmi for-
muje cenu bytd. Vyvoj cen bytll v Praze v uplynulych 12
letech zobrazuje graf nize. V letech 2005 a 2008 zazna-
menaly ceny byt podstatny rlst — jednalo se o cca 40
%. S dopadem ekonomickeé krize se tento pfiznivy trend
obrétil a ceny byt postupné klesaly az do roku 2010. Po

tomto obdobi dochazi k oZiveni a po nasledném opétov-

ném rdstu se ceny na svou Uroven z roku 2008 vratily
koncem roku 2014. Od tohoto obdobi ceny bytd v Praze
stale konstantné rostou, coz je podporeno nizkymi cena-
mi hypoték a skuteCnosti, ze nabidka nemovitosti neni

stéle schopna nasytit vysokou poptavku.

Trend — neustéle stoupajici poptavky v souc¢asném obdobi
pretrvava a jde v ruku v ruce s rostoucim trendem ekono-
miky poté, co odeznéla ekonomické krize. Hruby domaci
produkt v Ceské republice od roku 2014 stéle roste, a to
zhruba o0 2-3 % ro¢né. Nezaméstnanost rovnéz vykazuje

nejniz&i Gisla v historii samostatné CR a trokové miry jsou

// ANALYZA TRHU

Nabidkové ceny bytl v Praze
index (2010 = 100)

1650 zdroj: Cesky statisticky trad
1458 |
1267 |
1075 |
883 |-

69,2 -

50,0

2016 2018 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

na minimu, ¢imz roste poptavka po zbozi a lidé si pofizuji  ni¢ni investory k investicim na naSem trhu, coz je ve svém
statky, jejichz nakupy pred nékolika lety jesté odkladali.  dUsledku dal$im faktorem pro ekonomicky rdist.

Priznivy stav Ceské ekonomiky pfirozené motivuje zahra-
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Dle trzni analyzy publikované spole¢nosti Deloitte aktuali-
zované za obdobi Q1 2014 — Q1 2018 narostly skutecné
prodejni ceny bytl v Praze a krajskych méstech o 47 %,
coz koresponduje s vySe uvedenou statistikou nabidkové
ceny bytd die CSU.

Nedostatecna nabidka nemovitosti

Dévodd, pro¢ nabidka nemovitosti neni schopna uspo-
kojit rostouci poptavku, je hned nékolik. V prdbéhu eko-
nomické krize byly developerské spole¢nosti nuceny jak
Zlevihovat hotoveé byty, tak zastavily prace na novych pro-

jektech — coz se zacalo projevovat az nyni, po nékolika

letech. Déle stéle ubyvé vhodnych pozemkd, na kterych
Ize provést vystavbu. V neposledni fadé vystavbu a tedy
naslednou nabidku nemovitosti negativné ovliviiuji neu-
stalé legislativni zmény (napf. Prazské stavebni predpisy,

Stavebni zakon, apod.).
Stfednédoby vyhled

Ackoli se Ceskd nérodni banka snaZf letos regulaci bank
pomalu omezovat dostupnost hypoték a urokové miry
vzhledem K jejich minimalini vysi mohou jiz pouze rdst, ne-
myslime si, ze by mélo ve stfednédobém horizontu dojit

k néjakym zasadngjSim zménam. Ekonomika totiz stale

// ANALYZA TRHU

roste, coz by spolu s rostouci inflaci mélo udrzet uroko-
vé miry na podobné drovni jako v soucasnosti. Pokud by
mélo dojit k jejich rlstu, ocekavame, Ze pokud nenasta-
ne néjaka neoCekavana udalost, nemély by v zadném
pfipadé v tomto horizontu vzrdst skokové. Dopad ristu
drokovych mér na nemovitostni trh by rovnéz mély zasad-
neé zmirnit dfive uvedené skutecnosti ovliviujici nabidku
nemovitosti. Nic totiz nenasvédduje tomu, ze by se méla
néjakym zasadnim zplsobem zlepsit legislativni situace,
a zaroven soucasny trend stavebnich pozemkd pljde
zvrétit jen velmi pomalu. VySe zminéné efekty jsou navic

jesté umocnény na Uzemi hlavniho mésta Prahy. Vzhle-

dem k souc¢asné situaci na trhu a pozitivnimu stfednédo-
bému vyhledu do budoucnosti se jedna o vhodny zptisob
zhodnoceni volnych finanénich prostfedkd investord, kte-
ré poskytuje nadprimeérnou miru zhodnoceni v porovnani

s ostatnimi pfilezitostmi na trhu.
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DUVODY PRO INVESTOVANI
DO FONDU

/05

// DUVODY PRO INVESTOVANI

Nadstandardni oéekavany vynos prioritnich investi¢nich akcii ve vysi 5,52 % p.a.
Dlouhodobé investovani do realnych aktiv se stabilnim rlistem hodnoty pro akcionare od roku 2010.
Prednostni podil na zisku fondu (pfed zakladatelem fondu — drZitelem vykonnostnich investiénich akcii do vySe 5,4 % p.a.).

Redistribuce kapitélu od drziteldl vykonnostnich investi¢nich akcii ve prospéch drzitell prioritnich investi¢nich
akcionard v pfipadé zisku fondu pod 5,4 % p.a.

Nulové vystupni poplatky po 3 letech trvani investice.

Prioritni investi¢ni akcie jsou kotované na regulovaném trhu - Burze cennych papird Praha, a.s. Akcionéfi
maji tak moznost své akcie prodat bud’ prostrfednictvim burzy, nebo prostfednictvim odkupu prioritnich investic-
nich akcil ze strany fondu na zakladé Zzadosti akcionare.

Participace na rozvoji vyznamného rozvojového tzemi Hlavniho mésta Prahy.

AVANT investiéni spolednost, a.s. je nejvétsim spraveem fond( kvalifikovanych investord v Ceské republice.

NATLAND // 13
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VNN NaTLAND

Fond své investice koncentruje do oblasti nemovitostniho
trhu, a to zejména do reziden¢nich nemovitosti. Z hledis-
ka zemépisné oblasti budou investice sméfovany v ramci
Ceské republiky, drtiva vétsina na Uzemi hlavniho mésta

Prahy.

Zakladatelem a ovladajicim akcionafem fondu je investic-
ni skupina NATLAND. Ta na ¢eském a slovenském trhu
aktivné vyhledava a velmi Uspésné zhodnocuje investiéni

prileZitosti.

NATLAND je postaven na nekolika pilifich — jednim z nich
je rezidenéni development. V tomto oboru patfi mezi
desitku nejvétsich hracl. Jeji projekt Cakovicky park
je s vice nez 800 bytovymi jednotkami jednim z nejvét-
Sich na Ceském realitnim trhu. Trikrat se stal Realitnim
projektem roku (2011, 2012, 2014). Predstavuje jednu
z nejmoderngjsich forem bydleni pro rodiny s détmi. Jeho

dokonceni je planovano na rok 2020.

Spole¢nost NATLAND zéarover Uspésné plsobi v Private
Equity oblasti (investice do modernich technologii, volno-

Gasovych aktivit, financnich sluzeb atd.). Vlastni napfiklad

// DUVODY PRO INVESTOVANI

popularni golfovy resort na Zbraslavi — Prague City Golf.
V této lukrativni oblasti pfipravuje developersky projekt,
ktery zatim nemé v Ceské republice obdoby. Dalsf projek-

ty chysta i v Praze.

Spole¢nost NATLAND zéroveri Uspésné plsobi v Private
Equity oblasti (investice do modernich technologif, volno-
Casovych aktivit, finanénich sluzeb atd.). Vlastni kapital
prekrocil hodnotu 1,3 mid. K&. To vSe pfi velmi nizkém za-
dluzeni kolem 40 %. Spole¢nost roste organicky, za Sest-
nact let existence dokdaze zhodnotit majetek akcionard

v priméru 0 10 — 15 % rocné.

Vétsinovym majitelem NATLAND je Tomas Raska. DalSimi
akcionafi jsou Karel Tyc a David Manych. SpoleCnost ma
od roku 2014 sidlo v Praze.

NATLAND // 15
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USPESNY DEVELOPERSKY
PRO JEKT — ,,GAKOVICKY PARK®

Podstatné milniky Cakovicky park Celkem postaveno,

predstavuje zkolaudovano, predano
Priprava projektu od 2008 13 bytovych dom Cca 540 bytovych jednotek
Stavebni povoleni 4/2011 pres 800 byt Vsechny nebytové prostory
Stavba zahajena 5/2011 4-komercni prostory Prislusny pocet garazovych stani
Konec vystavby 12/2020 1x nebytovy prostor pro-skolku S50l

2 détska hristé
1 volnogasove hriste
2 nové komunikace

2 noveé silnicni propojky

16 // NATLAND
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Cakovicky park

Cakovicky park patfi beze sporu mezi nejvétsi prazské developerské pro-

jekty svého druhu.

Konkrétné predstavuje vice nez 800 bytovych jednotek a pét nebytovych
prostor, pfiCemz v té nejvetsi z nich vznikla dle projektu investora jeho

v poradi jiz druha materska sSkola.

Atraktivitu bytového komplexu Cakovického parku, ktery ziskal celkem

tfikrat cenu verejnosti v soutézi Realitni projekt roku (2011, 2012, 2014),
vytvari mimo jiné sousedstvi zameckého parku, které predstavuje bydleni
v klidném prostredi uprostfed zelené umisténém na dosah vSech civili-

zacnich vymozenosti.

NATLAND
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// CAKOVICKY PARK

Charakter projektu Cakovicky park je primarné urden
mladym rodinam s détmi, které pozaduiji vyjimecnou kvalitu

a prijemné prostredi pro rodinny Zivot za rozumnou cenu.

S postupem vystavby se v&ak Cakovicky park stal vyhle-
dévanou odzou pro spokojeny Zivot i mladym péarlm bez
déti, lidem preferujicim Zivot single nebo seniorfim, kterym

je uprostred klidu zelené skvéle.

Aredl ,Cakovického parku® je situovan pfimo v sousedstvi
zamku a zameckého parku se dvéma rybniky, coz zajis-

tuje dostatecny klid pro nerusené bydleni, ale i mnozstvi

zelené a moznosti aktivni relaxace v pfirode. V dosahu je i
lesopark Letnany se stezkami pro pési, cyklisty i bruslare
a v zimnim obdobi i s b&zeckymi tratémi. P¥imo v projektu

vyroste zanedlouho i sankarsky svah.

Sotva par minut chlize pfitom staci k dosazeni autobuso-
vych zastavek nékolika linek, které mifi ke stanicim v8ech
t tras prazského metra. Autem se Ize mimo Spic¢ku do-

stat do stfedu metropole jiz za Etvrthodinu.

Kromé& velmi dobré dopravni dostupnosti maji Cakovice

i vynikajici obcCanskou vybavenost, ke které pfispél
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// CAKOVICKY PARK

zasadni mérou i developer projektu, ktery v poslednim de-
setileti vybudoval, zkolaudoval a predal této méstské ¢asti

hned dvé materské Skoly.

Projekt Cakovicky park se sklada ze 13 bytovych domt
o péti ¢i Sesti nadzemnich podlazich, z nich posledni
vzdy ustupuije, ¢imz vznikaji dispozi¢né ojedinélé byty snad-
standardni terasou. V podzemi domU jsou zfizeny prostory

pro technické zazemi budov, garazova stani a sklepni koje.

Architektonicky je cely projekt feSen tak, aby co moz-
na nejvice respektoval nejen plvodni zastavbu, ale také

raz okolni krajiny. Cely bytovy soubor bezprostfedné ply-

nule navazuje na prekrasny park Cakovického zamku,

kterému mistni obyvatelé vystizné fikaji malé Prihonice.

Pokud jde o byty samotné, po celou dobu vystavby pro-
jektu dbal developer Uzkostlivé na to, aby vSechny byty ve
v8ech domech projektu vzdy dostaly povésti nejpromys-

lengjSich dispozic na trhu.
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PREDSTAVENI SPRAVCE

AVANT investiéni spole¢nost, a.s. se specializuje na
zakladani a spravu fondl kvalifikovanych investord. Od
roku 2014 je AVANT IS nejdynamictéji rostouci investicni
spolednosti v Ceské republice a v sougasnosti se jedna
0 nejvétsi investiéni spole¢nost na trhu fondd kvalifikova-

nych investord.

AVANT investi¢ni spole¢nost spravuje k 15. 5. 2019 —
63 investicnich fondl s celkovou hodnotou pres 28
miliard K&. Své postaveni na trhu ziskal AVANT prede-

v8im svym osobnim klientskym pfistupem, zkuSenostmi,

/O7

Avani

INVESTIENi SPOLECNOST

flexibilitou a kvalitou poskytovanych sluzeb. Spravované
fondy investuji do komer&nich nemovitosti, bytovych pro-
jektl, zemédeélské plidy, pohledavek a majetkovych casti
v zacinajicich projektech i v existuijicich firmach, kterym

pomaha v dalsim rozvaoji.

Natland rezidencni investiéni fond s proménnym za-klad-
nim kapitélem, a.s. je fondem kvalifikovanych investo-rd.
Investorem fondu se mize stat vyhradné kvalifikovany
investor ve smyslu §272 zakona ¢. 240/2013 Sb., o in-

vestiénich spolec¢nostech a investi¢nich fondech.

Investi¢ni spole¢nost upozorniuje investory, ze hodnota
investice do fondu mdze klesat i stoupat a navratnost
plvodné investované Gastky neni zaruc¢ena. Vykonnost
fondu v predchozich obdobich nezarucuje stejnou nebo
vySSi vykonnost v budoucnu. Investice do fondu je ur¢ena
k dosazeni vynosu pfi jejim stfednédobém a dlouhodo-
bém drzeni, a neni proto vhodna ke kratkodobé spekula-
ci. Potencialni investori by méli zejména zvazit specificka

rizika, kterd mohou vyplyvat z investi¢nich cild fondu, tak

jak jsou uvedeny v jeho statutu. Investic¢ni cile se odrazi
v doporuc¢eném investi¢nim horizon-tu, jakoz i v poplat-

cich a nékladech fondu.

Sdéleni klicovych informaci fondu (KID) je k dispozici na
http:// www.avantfunds.cz/informacni-povinnost/. V lis-
tinné podobé Ize uvedené informace ziskat v sidle spo-
leC-nosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. ROHAN BU-
SINESS CENTRE, Rohanske nabrezi 671/15 (recepce B),
186 00 Praha 8.

Bliz&i informace o Common Reporting Standard(CRS)
a Foreign Account Tax Compliance Act (FATCA) mizeme
ziskat na https://www.avantfunds.cz/cz/dulezite-informa-

ce/.
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