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Seznam a umisténi oprav:

Strana Kapitola Popis
8 2) Zprava o podnikatelské cinnosti a stavu majetku | Doplnény informace o vyjadfeni k cilim na nasledujici
fondu (§436 odst. 2 ZOK) obdobi — doplInéno kurzivou.
9 7) Udaje o odmériovani (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF) | Doplnény informace popisu principdi odméfovani osob
s fidici pravomoci emitenta
12-13 18) Identifikacni udaje ¢lenl fidicich | Doplnény informace o vSech penéZitych a nepenézitych
a dozor¢ich orgdnt a vrcholového vedeni fondu | pfijmech, které pfijaly za ucetni obdobi osoby s fidicimi
v Ucetnim obdobi, informace o pracovnich ¢i jinych | pravomoci emitenta — doplnéno kurzivou
smlouvach téchto osob uzavienych s fondem nebo jeho
dcefinymi  spoleCnostmi, informace o jejich
manazerskych odbornych znalostech a zkusenostech,
informace o spolec¢nostech, ve kterych byly tyto osoby
v predeslych péti letech ¢leny spravnich, fidicich nebo
dozorcich organl nebo jejich spole¢nikem, prohlaseni
téchto osob k moinym stfetim zajmd, pfipadné
informace o odsouzenich za podvodné trestné ciny
za predeslych pét let, udaje o veskerych konkurznich
fizenich, spravach a likvidacich, se kterymi byly tyto
osoby v predeslych péti letech spojeny a déle udaje
o jakémkoliv Gfednim vefejném obvinéni nebo sankcich
proti takové osobé ze strany statutarnich nebo
regulatornich organd
14-15 19) Informace dle § 118 odst. 4 a 5 ZPKT, Natizeni | Doplnéna informace o financni pozici Fondu a podfondu —
809/2004 a Nafizeni 231/2013 doplnéno kurzivou
Doplnéna informace o Udajich o faktorech, které vyznamné
ovlivnily provozni zisk emitenta — doplnéno kurzivou
Doplnéna informace o provoznim vysledku fondu a
podfondu — doplnéno kurzivou
17-18 19) Informace dle § 118 odst. 4 a 5 ZPKT, Nafizeni | Doplnény informace o zdroje kapitdlu fondu -— doplnéno

809/2004 a Nafizeni 231/2013

kurzivou

Doplnény informace o vysvétleni a slovni rozbor penéznich
tokd emitenta -— doplnéno kurzivou

Doplnény informace o Udaje o struktufe financovani
emitenta -— doplnéno kurzivou
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PouZité zkratky:

VoBUP Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Gpravé nékterych pravidel zakona o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech

ZISIF Zékon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

Z0K Zakon ¢.90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich)

ZoU Zakon ¢&. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi

Tato vyrocni zprava emitenta je sestavena dle ustanoveni § 119 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon“).

Ciselné udaje a informace dle § 119 odst. 2 pism. a) Zakona jsou predloZeny ve formé standardnich Gcetnich vykazd dle
vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpist, pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich pfedpis. Ddvodem je
skuteénost, Ze emitent v souladu s § 19a odst. 2 zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisti rozhodl o
pouZiti mezinarodnich Ucetnich standard( od pocatku ucetniho obdobi nasledujiciho po ucetnim obdobi, v némz byly cenné
papiry k prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu, tj. od 1. 1. 2018.

Tato vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.
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1) Zakladni ddaje o fondu a ucetnim obdobi

Nazev fondu:
ICO:

Sidlo:

LEI:

Typ fondu:

Podfond:

NIC:

Obhospodarovatel:

ICO:
Sidlo:

Poznamka:

Ucetni obdobi:

FQI TRUST investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
042 03 241

Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1 — Josefov
315700TR3LOLZHCFVA33

Fond kvalifikovanych investori dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé
akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitdlem

FQI TRUST podfond CinzovniDomy

75160064

AVANT investicni spolecnost, a.s.

27590241

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF.

1.7.2017 - 31. 12. 2017

Fondovy kapitdl emitenta:

Vyse fondového kapitalu:

640 182 tis. K¢ (k 31. 12. 2017)

Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie:

Pocet akcii:

Druh, forma, podoba:

Obchodovatelnost:

10 ks
zakladatelska akcie, cenny papir
zakladatelské akcie nejsou verejné obchodovatelné,

Préva spojena se zakladatelskou akcii jsou uvedena v zakone €. 240/2013 Sb. a dale v stanovach a ve
statutu vydanych Fondem.

Investicni akcie:
Pocet akcii:

Druh, forma, podoba:

vykonnostni investicni akcie (VIA)
9987 ks
investi¢ni akcie, na majitele, listinny cenny papir

Prava spojena s vykonnostni investi¢ni akcii jsou uvedena v zakone €. 240/2013 Sb. a déle v stanovach
a ve statutu vydanych Fondem.

Investicni akcie:
Pocet akcii:
ISIN:

Investicni akcie A (IAA)
2800 ks
CZ0008042405
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Druh, forma, podoba: investi¢ni akcie, na majitele, zaknihovany cenny papir evidenci
spoleénosti Centralni depozitar cennych papird, a.s.
Obchodovatelnost: Investicni akcie A (IAA) jsou pIné splacené, volné prevoditelné a od

24.7.2017 jsou verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy
cennych papirQ Praha, a.s. jako instrument s oznacenim IAA FQI
IFPZK.
Prava spojena s investi¢ni akcii A jsou uvedena v zakone €. 240/2013 Sh. a dale v stanovach a ve
statutu vydanych Fondem.

Investicni akcie: Investicni akcie B (1AB)

Pocet akcii: 30788 ks

ISIN: CZ0008042835

Druh, forma, podoba: investi¢ni akcie, na majitele, zaknihovany cenny papir evidenci
spole¢nosti Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Obchodovatelnost: Investi¢ni akcie B (IAB) jsou plné splacené, volné prevoditelné a

nejsou verejné obchodované.
Prava spojena s investi¢ni akcii B jsou uvedena v zakone ¢. 240/2013 Sb. a dale v stanovach a ve
statutu vydanych Fondem.

2) Zprava o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2 ZOK)

Dne 13. 1. 2017 vytvoril Fond Podfond a nechal jej zapsat do seznamu CNB s ndzvem - FQI TRUST
podfond CinzovniDomy. Spolecné stimto krokem prevedl Fond veskery investicni majetek do
Podfondu. Investi¢ni strategie Podfondu se zaméruje zejména na primé ¢i nepfimé investice do
nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor véetné vystavby novych nemovitosti, bytovych
jednotek a nebytovych prostor.

Investice do komerénich nemovitosti v Ceské republice rostou. Jejich objem v prvnim &tvrtleti 2017
Cinil zhruba 34 miliard korun, coZ je meziro¢né tfikrat vice. Obor je dobfe rozvinuty a v kombinaci
s pozitivnim ekonomickym vyvojem vytvafi idedlni prostfedi pro zhodnoceni kapitalu

Investofi projevuji velky zdjem o nemovitosti napFi¢ Evropou, cozZ se odrdzii na domdacim realitnim trhu.
Za komercéni nemovitosti u nas vloni zaplatili rekordnich 3,6 miliard EUR. Tuzemsky trh tak meziro¢né
narostl o 35 procent. Na starém kontinentu se ucet vySplhal na 207 miliard EUR, coz je treti nejlepsi
vysledek za polednich deset let.

Hlavnim planem akcionard v roce 2017 bylo umistnéni investi¢nich akcii Podfondu na regulovaném
trhu Burzy cennych papirli Praha, a.s., a to zejména z téchto dlvodu:

e flexibilni fund-raising dalSiho kapitalu a moZnost investovani tohoto kapitdlu do novych
investicnich pfileZitosti na nemovitostnim trhu,

e lepsilikvidita pro investory fondu pti prodeji akcie tfeti osobé na sekundarnim regulovaném trhu,

e vétsi atraktivita investi¢nich akcii pro nové potencialni investory.

PIan umistit investi¢ni akcie Podfondu na regulovaném trhu se poved| uskutec¢nit a od 24. 7. 2017 jsou

akcie Podfondu verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych papirli Praha, a.s. jako
instrument s oznacenim IAA FQI IFPZK.
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Dne 22. 5. 2017 vlozil Fond do Obchodniho rejstfiku dva notarské zapisy o Projektech rozdéleni
odstépenim slouéenim dvou spolecnosti, ve kterych fond drzi 100% obchodni podil. Podstatou projekt(
byl pfechod vyclenéné ¢asti jméni rozdélovanych spolecnosti na ndstupnickou spole¢nost, zejména
hmotného majetku rozdélovanych spole¢nosti:
e Rozdélovana spolecnost:
obchodni firma: FQI CAPITAL, a.s
ICO: 04177967
e Rozdélovana spolecnost:
obchodni firma: Prague Properties s.r.o.
ICO: 27092241
e Nastupnicka spolecnost:
obchodni firma: FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s., jednajici
na ucet podfondu FQI TRUST podfond CinzovniDomy

Rozhodnym den Projektll rozdéleni odstépenim sloucenim rozdélovanych spolecnosti je den
1. Cervenec 2017.

VYHLED PRO ROK 2018

Ndsledujicim obdobi je zamérem Fondu vyuZit stdvajici pfiznivy makroekonomicky vyvoj a naddle
udrZovat a technicky zhodnocovat nemovitostni portfolio.

Ddle bude Fond pokracovat ve vyhleddvadni dalSich investicnich prileZitosti pro rozsifeni nemovitostniho
portfolia spolecnosti na trhu s maximdInim mozZnym ziskem pro akciondre.

K 31. 12. 2017 mél Podfond celkova aktiva ve vysi 871 149 tis. KE. Vlastni kapitdl Podfondu Cinil ke dni
31.12. 2017 ¢astku 640 182 tis. K. Hospodaisky vysledek za ucetni obdobi byl uzavien ziskem ve vysi
1 827 tis. K¢ Hodnota jedné vykonnostni investi¢ni akcie (VIA) fondu k 31. 12. 2017 ¢ini 26.440 K¢.
Hodnota jedné investicni akcie A (IAA) fondu k 31. 12. 2017 cini 10.784 K¢. Hodnota jedné investi¢ni
akcie B (IAB) fondu k 31. 12. 2017 ¢ini 11.233 K¢.

3) Udaje o skute¢nostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
tiéelu vyro¢ni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni nenastaly zddné skutecnosti vyznamné pro naplnéni Gcelu vyrocni zpravy.

4) Informace o predpokladaném vyvoji fondu (§ 21 odst. 2 pism. b) ZoU)

V priibéhu roku 2018 bude fond pokracovat v napliiovani investicni strategie vymezené ve statutu
fondu. Investi¢ni strategie podfondu se bude zamérovat zejména na primé ¢i nepfimé investice do
nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor véetné vystavby novych nemovitosti, bytovych
jednotek a nebytovych prostor.

Investice realizované podfondem jsou pldnovany jako dlouhodobé a strategické. Casovy horizont driby
investic podfondu je dvacet let. V souc¢asné dobé neni planovan jejich prodej a realizace kapitalovych
zisk(l. Neni vsak vylouceno, Ze bude na zakladé monitoringu vyvoje trhu nebo na zakladé individualni
lukrativni nabidky rozhodnuto o prodeji jednoho nebo vice aktiv.

Vzhledem k charakteru a objemu investic bude exit realizovan pfimym prodejem zajemcim nebo
prostfednictvim specializovanych poradci/brokera.
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5) Udaje o ¢innosti obhospodaiovatele ve vztahu k majetku fondu v ti¢etnim obdobi (§234
odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu tcéetniho obdobi ve vztahu k fondu standardni ¢innost dle
statutu fondu.

6) Udaje o podstatnych zménach statutu fondu, ke kterym doslo v priibéhu téetniho obdobi
(§234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

Fond dne 14. 8. 2017 aktualizoval statut Fondu, zmény se tykaly vysi Uplaty obdospodarovateli.

7) Udaje o odménovani (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF)

Rozhodovdni o odmériovani vedoucich osob fondu ndleZi do ptsobnosti valné hromady fondu.
Statutdrni feditel fondu a clenové sprdvni rady vykondvaiji svoji ¢innost na zdkladé smluv o vykonu
funkce, v nichZ je vzdy upravena i jejich odména vcéetné vsech jejich slozek.

Za celé ucetni obdobi zaplatil fond spolecnosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. za vykon ¢innosti
statutdrniho rfeditele fondu ¢dstku 373 tis. K¢.

Clen sprdvni rady jako osoby s Fidici pravomoci vykondvai po celé tcetnim obdobi funkci ¢lena sprdvni
rady bezuplatné.

Zédnd osoba s Fidici pravomoci nevlastni jakykoliv podil na emitentovi.
Vykon funkce 2 ¢lenti vyboru pro audit je uplatny a 1 ¢lena je bezplatny.

a) Udaje o mzdach uplatach a obdobnych p¥ijmech vyplacené obhospodaiovatelem fondu celkem

Pevna slozka odmén: 312 337 CZK
Pohybliva slozka odmén: 0 CzK

Pocet pfijemcu: 44

Odmeény za zhodnoceni kapitalu: 0 CZK

b) Udaje o mzdach tplatach a obdobnych p¥ijmech vyplacenych obhospodatovatelem fondu osobam
s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem.

Odmeény vedoucich osob: 28 394 CZK
Pocet pfijemcu: 4

Odmény ostatnich zaméstnancu: 283 942 CZK
Pocet pfijemcu: 40

8) Udaje o kontrolovanych osobach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

Ve vztahu k fondu nebo obhospodarovateli nespliuje definici § 34 odst. 1 Zadna pravnicka osoba.

9) Identifika¢ni idaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera) fondu
v Ucetnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné stru¢ného
popisu jeho zkuenosti a znalosti (P¥iloha ¢. 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni: Ing. Martin Satanek
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Dalsi identifikacni udaje: Datum narozeni 26. 4. 1979, RC: 790426/5886, bytem

Vykon €innosti portfolio manazera pro fond: celé Ucetni obdobi

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera

InZenyrsky titul ziskal na Podnikatelské fakulté - Vysoké uéeni technické v Brné&, obor Rizeni a
ekonomika podniku. Tfi roky zkusenosti se spravou fondl kvalifikovanych investorll se zamérenim na
nemovitosti, pohleddvky a majetkové ucasti a cenné papiry.

10) Identifikacni tidaje depozitare fondu a informace o dobé, po kterou tuto cinnost
vykonaval (PFiloha €. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
ICO: 000 01 350

Sidlo: Praha 5, Radlickd 333/150, PSC 150 57
Vykon ¢innosti depozitare pro fond: celé ucetni obdobi

11) Identifikac¢niidaje osoby povérené depozitarem fondu tischovou a opatrovanim vice nez
1% hodnoty majetku fondu (P¥iloha ¢. 2 pism. ¢) VoBUP)

V Gcetnim obdobim nebyla takova osoba depozitafem povérena.
12) Identifika¢ni tidaje hlavniho podpftirce (P¥iloha ¢. 2 pism. d) VoBUP)
Fond nevyuziva sluzeb hlavniho podplrce

13) Identifikace majetku fondu, jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu
(Ptiloha ¢&. 2 pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy €. 4 této vyrocni zpravy.

14) Vyvoj hodnoty investi¢ni akcie fondu v grafické podobé (P¥iloha ¢&. 2 pism. f) VoBUP)

Vyvoj hodnoty vykonnostni investi¢ni akcie (VIA)
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Vyvoj hodnoty investi¢ni akcie A (IAA)
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Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.

15) Soudni nebo rozhodc¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikid cennych
papirt nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych fondem jestlize hodnota
predmétu sporu pirevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi (Priloha ¢. 2
pism. g) VoBUP)

Fond neeviduje Zadné soudni nebo rozhod¢i spory.

16) Hodnota vsech vyplacenych podilii na zisku na jeden podilovy list nebo investi¢ni akcif
(Ptiloha &. 2 pism. h) VoBUP)

Fond v Gcetnim obdobi nevyplatil podil na zisku ani zdlohu na podil na zisku.

17) Udaje o skute¢né zaplacené tiplaté obhospodatovateli za obhospodaiovani fondu, s
rozliSenim na udaje o tplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho
podpiirce a auditora, a tidaje o dal$ich nakladech ¢&i danich (Ptiloha &. 2 pism. i) VoBUP)

Odména obhospodarovateli: 373 000 CZK

Uplata depozitafi: 140 000 CZK

Uplata hlavnimu podpfirci: 0 CzZK

Odména auditora: 90 000 CZK

Udaje o dalsich nakladech &i danich:  Pravni a notéiské sluzby 0 CzZK
Poradenstvi a konzultace 0 CZK
Ostatni spravni naklady 1 800 000 CZK
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Ostatni dané a poplatky 33 000 CZK

18) Identifikacni udaje ¢lenti spravnich, ridicich a dozorcich organi a vrcholového vedeni
fondu v ucetnim obdobi, informace o pracovnich ¢i jinych smlouvach téchto osob
uzavienych s fondem nebo jeho dcefinymi spole¢nostmi, informace o jejich
manaZzerskych odbornych znalostech a zkusenostech, informace o spole¢nostech, ve
kterych byly tyto osoby v predeslych péti letech €leny spravnich, fidicich nebo dozorcich
organti nebo jejich spolecnikem, prohlaseni téchto osob k moznym stretim zajmi,
ptripadné informace o odsouzenich za podvodné trestné ¢iny za predeslych pét let, idaje
o veskerych konkurznich tizenich, spravach a likvidacich, se kterymi byly tyto osoby
v predeslych péti letech spojeny a dale idaje o jakémkoliv iifednim vefejném obvinéni
nebo sankcich proti takové osobé ze strany statutarnich nebo regulatornich organti)

a) Povéreni zmocnénci ve fondu v priibéhu ucetniho obdobi

Jméno a pfijmeni: Mgr. Robert Robek
Dalsi identifikacni udaje: Datum narozeni 7.9.1970, bytem Utulna 506/17, 108
00 Praha 10

Vykon €innosti portfolio manazera pro fond: celé ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a prdvni véda. Drzitel
makléFské licence vydané CNB pro obchodovani s cennymi papiry, s praxi v oblasti nemovitosti a s 5
letou zkuSenosti se spravou fond( kvalifikovanych investorli se zaméfenim na cenné papiry,
nemovitosti, pohleddvky a majetkové Gcasti. Od prosince 2015 ¢lenem predstavenstva spol. AVANT
investi¢ni spolecnost, a.s., od Cervna 2017 mistopredseda predstavenstva spol. AVANT investi¢ni
spolecnost, a.s.

Mgr. Robert Robek prohlasuje, Ze neexistuji Zddné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi nim a
fondem nebo jeho dcefinymi spolecnostmi.

Zbyvajici informace jsou obsaZeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

Jméno a pfijmeni: Mgr. Ing. Ondrej Pieran

Dalsi identifikacni udaje: Datum narozeni 18.3.1983, RC: 830318/5165, bytem
Rolnicka 56, 73551 Bohumin

Vykon €innosti portfolio manazera pro fond: celé ucetni obdobi

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo. Magistersky titul na
Fakulté financi a Gcetnictvi Vysoké $koly ekonomické v Praze — obor Finance. Sest let zku$enosti se
spravou fond( kvalifikovanych investor(i se zamérenim na nemovitosti, pohledavky a majetkové ucasti.
investorll se zamérenim na cenné papiry, nemovitosti, pohledavky a majetkové ucasti.

Mgr. Ing. Ondrej Pieran prohlasuje, Ze neexistuji Zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi nim
a fondem nebo jeho dcefinymi spolecnostmi.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.
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b) Clenové spravni rady ¢i dozoréi rady fondu v priibéhu ti¢etniho obdobi
Jméno a pfijmeni: Martin Urman

Dalsi identifikacni udaje: Datum narozeni 9. fijna 1969, bytem Elisky
Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00 Praha 1

Vykon ¢innosti portfolio manaZera pro fond: celé ucetni obdobi

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera

Absolvent Stredni ekonomické Skoly v Praze, ukoncené maturitni zkouskou v roce 1988. Vice nez 20
let zkuSenosti s obhospodarovanim nemovitosti, majetkovych Gcasti a s poskytovanim uvérd pro
podnikatelské subjekty.

Martin Urman prohlasuje, Ze neexistuji Zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi nim a
fondem.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

c) Clenové vyboru pro audit v priibéhu téetniho obdobi

Jméno a pfijmeni: Ing. Vaclav Urban
Jméno a pfijmeni: RNDr. Dusan Brabec
Jméno a pfijmeni: Martin Urman

Fond je dle stanov opravnén zfidit vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lend, pficemz dva z téchto
¢len jsou z fad osob nezavislych na fondu a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti Ucetnictvi nebo
povinného auditu.

Pravomoci vyboru pro audit jsou stanoveny v § 44 a nasl. zdkona ¢. 93/2009 Sb.

d) Clenové investi¢niho vyboru v priibéhu ti¢etniho obdobi

Jméno a pfijmeni: Martin Urman
Jméno a pfijmeni: Libuse Urmanova
Jméno a pfijmeni: Ing Martin Satanek

Fond zfizuje investiéni vybor, ktery se sklddd ze tii ¢lenG a pini funkci poradniho organu fondu. Cleny
investi¢niho vyboru jmenuje a odvolavad obhospodarovatel fondu, a to dva ¢leny na navrh vétsiny
akcionarl fondu a jednoho clena na navrh predsedy predstavenstva fondu. Investi¢ni vybor o svém
stanovisku rozhoduje prostou vétsinou svych hlasu.

19) Informace dle § 118 odst. 4 a 5 ZPKT, Narizeni 809/2004 a Natizeni 231/2013

Predmétem podnikatelské ¢innosti fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredkd
vloZzenych kvalifikovanymi investory. V pribéhu ucetniho obdobi fond vykonaval béznou cinnost
v souladu se svym statutem.

V pribéhu ucetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika ¢i nejistoty, které by mély vliv na

vysledky hospodareni fondu.
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V soucasné dobé plati, Ze fidici organy fondu pevné nezavazaly fond k dals$im vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdrojd financovani.

V prliibéhu ucetniho obdobi fond nezaved| Zadné nové vyznamné produkty &i sluzby.

Vyznamnd hmotna dlouhodobd aktiva fondu jsou uvedena v pfiloze €. 4 této vyrocni zpravy. Fond
eviduje vécnd bremena na nemovitostech spadajicich do hmotnych dlouhodobych aktiv fondu. Toto
vécnd bfemena neovliviiuji vyuZity téchto hmotnych aktiv (jednd se zejména o vécna brfemena
spole¢nosti CEZ). Fond neeviduje zadné problémy v oblasti Zivotniho prostrfedi, které mohou ovlivnit
vyuziti hmotnych dlouhodobych aktiv ze strany fondu.

Zrozvahy ke dni 31.12.2017 Ize definovat financni pozici Fondu a podfondu ndsledujicimi udaji v tis.
K¢:

Podfond Fond
AKTIVA CELKEM 871 149 121
Dlouhodobad aktiva 807 518 -
Krdtkodobd aktiva 63 631 121
PASIVA CELKEM 871 149 121
Viastni kapitdl 640 183 120
Dlouhodobé zavazky 180710 -
Kratkodobé zdvazky 50257 1

Udaje o faktorech, které vyznamné ovlivnily provozni zisk emitenta:

V rozhodném obdobi doslo ke dvéma vyznamnym uddlostem, které vyznamné ovlivnily hospoddrsky
vysledek emitenta. Na k 1.1.2017 doslo k preméné fondové struktury, kdy byl vytvofen podfond
CinZovni domy a byl do néj pfeveden veskery majetek fondu. Z tohoto divodu ze zisku ve vysi 13 570
tis. K¢. za rok 2016, doslo ke sniZzeni na ztratu -1 tis. K¢ v roce 2017.

U podfondu doslo k 1.7.2017 presla cdst jméni rozdélované spolecnosti Prague Properties s.r.o.
rozdéleni odstépenim slou¢enim a soucasné

¢dst jméni rozdélované spolecnosti FQI CAPITAL, a.s. rozdéleni odstépenim sloucenim. To ovlivnilo
hospoddrsky vysledek tak, Ze doslo ke sniZzeni za obdobi od 1.7.2017 do 31.12.2017 na 1 827 tis. K¢ na
rozdil od pfedchoziho obdobi od 1.1.2017 do 30.06.2017, kdy byl zisk ve vysi 8 896 tis. KC.

Provozni vysledek fondu a podfondu

Z vykazu zisku a ztrdty fondu za obdobi 1.1.2017 aZ 31.12.2017 uvedeném v auditované ucetni zavérce
Ize financni vykonnost definovat ndsledujicimi udaji v tis. K¢

Spravni ndklady -1

HV po zdanéni -1
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U Fondu nejsou srovnatelné vysledky s pfedchozim obdobim, vzhledem k tomu, Ze doslo ke vzniku
podfondu a veskerd investicni &innost fondu byla k 1.1.2017 pfevedena na Podfond CinZovni domy.

Z vykazu zisku a ztrdty podfondu za obdobi 1.7.2017 aZ 31.12.2017 uvedeném v auditované ucetni
zavérce lIze financni vykonnost definovat ndsledujicimi udaji v tis. K¢

Ostatni provozni vynosy 15153
HV po zdanéni 1827

U podfondu nejsou srovnatelné vysledky s predchozim obdobim, které trvalo od 1.1.2017 do 30.6.2017,
vzhledem k tomu, Ze doslo k 1.7. k pfeméné rozdeéleni odstepenim sloucenim.

Ciselné udaje a informace o vysi viech penézitych piijma, které za Géetni obdobi od fondu pfijaly osoby
s fidici pravomoci, jsou uvedeny v &lanku 7 této vyroéni zpravy. Ridici osoby za Uéetni obdobi nepfijali
penézité prijmy od osob ovladanych fondem. Ridici osoby za G¢etni obdobi nepfijaly Zddné nepenézité
pfijmy od fondu ani od osob ovladanych fondem.

Informace o odméndch uctovanych auditorem za povinny audit ro¢ni Ucetni zavérky jsou uvedeny
v ¢lanku 17 této vyrocni zpravy. Vykon interniho auditu fondu vykondva spole¢nost AVANT investi¢ni
spolec¢nost, a.s. vramci cinnosti obhospodarovani, pricemZz odména za vykon interniho auditu je
zahrnuta do fixni mési¢ni odmény, kterou fond vyplaci spolecnosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. na
zakladé smlouvy o vykonu funkce individualniho statutarniho orgdnu.

Ucetnictvi fondu je vedeno v souladu se ZoU. Jednotné tcetni politiky a postupy uplatfiované ve fondu
jsou stanoveny pfi plném respektovani obecné platnych Géetnich predpisi a platnych Gcéetnich
standardd v ramci internich smérnic investicni spolecnosti, kterd je administratorem fondu. Tyto
standardy jsou dale doplnény soustavou nizsich metodickych material(i, zamérujicich se podrobnéji na
konkrétni ¢asti a oblasti Ucetni problematiky. Fond Uctuje o veskerych ucetnich pfipadech pouze na
zakladé schvélenych podkladl. Rozsah podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovatell je stanoven
v organiza¢nim fadu administratora fondu a vychazi téz z jeho aktualné platného sloZeni statutarniho
organu. Uéetnictvi je v ramci organiza¢niho fadu administratora fondu oddéleno od spravy majetku
fondu a dcefinych spolecnosti fondu véetné spravy bankovniho spojeni a od provadéni uhrad plateb
z béznych a z dalSich uctd fondu v souladu s vyse uvedenymi internimi smérnicemi a organizacnim
fadem. Timto je eliminovano riziko nakladani s majetkem fondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych
osob a schvalovatel( transakci. Osoby opravnéné uzaviit obchod na ucet fondu jsou oddéleny od osob
opravnénych potvrdit realizaci obchodu na ucet fondu vcetné realizace takového obchodu. Do
ucetniho systému maji pfistup pouze uzivatelé s pfislusSnymi opravnénimi a dle jejich funkce je jim
pfitazen prislusny stupen uzivatelskych prav. Opravnéni k pfistupu do Gcetniho systému je realizovano
po schvéleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem procesu uUcetnictvi. Opravnéni pro aktivni vstup
(uctovani) do ucetniho systému maji pouze zaméstnanci oddéleni Ucetnictvi. VSechna pfihlaseni do
Ucetniho systému jsou evidovana a lze je zpétné rekonstruovat. Vykon vniténi kontroly je zajistovan
internim auditorem administratora fondu a zaméstnancem administratora fondu povérenym vykonem
compliance jejichz ¢innosti, povinnosti a pravomaoci jsou popsany v organizacnim radu administratora
fondu a v jeho platnych a aktualizovanych internich smérnicich. Oddéleni vnitfni kontroly pravidelné
kontroluje a vyhodnocuje dodrZzovani obecné zavaznych pravnich predpisl a vnitfnich radd, prikaza,
pokynu, smérnic a limitQ, kontroluje schvalovani a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontroluje
prabéh Cinnosti a transakci, ovéfuje vystupy pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni
rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené navrZena a v co nejkratsi dobé realizovana
napravna opatreni. Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace
majetku a zavazkl fondu, v jejimz prlbéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera
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predvidatelnd rizika a moZné ztraty souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajiSténa jeho
fadnd ochrana a Udrzba a zda ucetni zapisy o majetku a zadvazcich odrazi jejich realnou hodnotu.
Ucetnictvi fondu je pravidelné podrobovano kontrole téZ v rdmci ¢innosti interniho auditu, ktery
zjistuje soulad uzivanych postupd s platnou legislativou a pfislusnymi fidicimi dokumenty
administratora fondu. Spravnost Ucetnictvi a Ucetnich vykaz(i je kontrolovana priibézné v ramci
ucetniho oddéleni a dale pravidelné externim auditorem schvalovanym valnou hromadou fondu, ktery
provadi ovéreni Ucetni zavérky zpracované k rozvahovému dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu
se ZoU. V piipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené navriena a v co nejkrat$i dobé realizovana
napravna opatteni, kterd zajisti uvedeni skute¢ného stavu a Ucetniho stavu do vzajemného souladu.

Statutarnim organem fondu je Statutdrni reditel, ktery je oprdvnén obhospodarovat fond jako
investicni fond v souladu se ZISIF.

Statutarni feditel voli a odvolava valnd hromada fondu. Zadna jina zvlastni pravidla uréujici volbu nebo
odvolani ¢len( statutarniho organu nejsou stanovena.

Dozorcéim organem fondu je Spravni rada, kterd se sklada z jednoho ¢lena voleného a odvoldvaného
valnou hromadou.

Fond je dle stanov opravnén zfidit vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lend, pficemz dva z téchto
¢len(l jsou z fad osob nezavislych na fondu a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti Ucetnictvi nebo
povinného auditu.

NejvysSim organem fondu je valna hromada, které prislusi rozhodovat o viech zdlezZitostech, které do
jeji plsobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy fondu nebo jiny pravni predpis. Valna hromada je schopna
se usnaset, pokud jsou pfitomni akciondfi vlastnici zakladatelské akcie, jejichZz pocet presahuje 30 %
zapisovaného zakladniho kapitalu fondu. Valna hromada rozhoduje nadpolovi¢ni vétSinou hlasli vsech
akcionarl vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy fondu nevyZaduji vétsinu jinou.
Souhlasu ttictvrtinové vétsiny hlast vsech akcionard vlastnicich zakladatelské akcie je zapotrebi pro
rozhodnuti valné hromady o zméné stanov fondu, zvySeni nebo snizeni zapisovaného zakladniho
kapitalu fondu, schvaleni podild na likvidacnim zlstatku fondu, rozhodnuti o preméné fondu, schvaleni
pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho casti, kterd by znamenala podstatnou zménu
dosavadni struktury zdvodu nebo podstatnou zménu v predmétu podnikdni nebo cinnosti fondu,
zméné druhu nebo formy akcii, zméné prav spojenych s urcitym druhem akcii, volbé a odvolani ¢len(
spravni rady, zméné statutu fondu ve véci investic¢nich cild fondu.

Fond je fizen a spravovan Statutdrnim reditelem, ktery je povinen se pfi obhospodarovani fondu fidit
zakonem a aktualizovanym souborem vnitinich norem schvélenych Ceskou narodni bankou. Mimo
vySe uvedené neexistuji Zzadné kodexy tizeni a spravy fondu, které by byly pro fond zavazné, nebo které
by dobrovolné dodrZoval.

Informace o strukture vlastniho kapitalu fondu jsou uvedeny v pftiloze €. 2 této vyrocni zpravy.

Fond vydava ctyri druhy kusovych akcii — zakladatelské, vykonnostni investi¢ni akcie (VIA), investi¢ni
akcie A (IAA) a investic¢ni akcie B (1AB), které predstavuji podil na fondu a se kterymi jsou spojena prava
a povinnosti popsand ve stanovach fondu ve smyslu ZOK a ZISIF. Zakladatelské akcie nejsou pfrijaty
k obchodovani na evropském regulovaném trhu ani na verejném trhu. Investi¢ni akcie A (IAA) jsou
pfijaty na Prazské burze cennych papira.
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Zdroje kapitdlu fondu

Zapisovany zdkladni kapitdl fondu je ve vysi 100 tis. K¢, ktery je pIné splacen a je rozdélen mezi 10 kus(
zakladatelskych listinnych akcii. Zakladatelské akcie maji podobu listinnych cennych papird a jsou
vydany ve formé na jméno. Investi¢ni akcie maji podobu zaknihovanych akcii a jsou vydany ve formé
na jméno.

Fond nemd cizi zdroje kapitdlu. Cizi zdroje podfondu jsou tvoreny zejména zdvazky z bankovnich uvérd,
zdvazky z dluhovych cennych papiru, ostatnimi zdvazky a zdvazky z obchodniho styku.

Nadsledujici prehled vyjadruje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroji kapitdlu k datu 31.12.217. Vice
detailu je uvedeno v auditované ucetni zdvérce v bodech v priloze C. 2 této vyrocni zpradvy.

Dlouhodobé zdroje kapitalu v tis. K¢ podfond - investicni cdst fond - neinvesticni ¢ast
Vlastni kapitdl 640 183 120
Dlouhodobé zavazky 180710 -

Kratkodobé zdroje kapitdlu v tis. K¢ podfond - investi¢ni ¢dst fond - neinvesticni ¢dast
Krdtkodobé zavazky 50257 1

Fond neeviduje Zadnd omezeni vyuZiti zdroji jeho kapitdlu, které podstatné ovlivnily nebo mohly
podstatné ovlivnit provoz emitenta, a to ani nepfimo.

Vysvétleni a slovni rozbor penéZnich toki emitenta
Struktura zdvazkii podfondu obsahuje:

e Zdvazky k financnim institucim — zde jsou zachyceny krdatkodobé a dlouhodobé bankovni uvéry
poskytnuté spolecnostmi EQUA Bank a.s. a Moneta Money Bank, a.s.

e Vydané dluhopisy — zde jsou zachyceny vlastni vydané dluhopisy

e Obchodni zdavazky vici ndjemcim z preplatku, obchodni zdvazek vici spriznéné spolecnosti
Prague Properies s.r.o, odloZeny dariovy zdvazek, dlouhodobé kauce a dalsi obchodni zdvazky

o Casové rozliseni pasiv (vynosy a vydaje pristich obdobi) — zde se jednd o casovy nesoulad vynosi
a vydajii mezi ucetnimi obdobimi (napriklad vyuctovdni energii)

Struktura zdavazkii fondu obsahuje:
e Ostatni pasiva —dohadnd poloZka na audit fondu
Struktura financni hotovosti a pohleddvek podfondu obsahuje:

e Penize a penéZni ekvivalenty — zde je zachycen stav financnich prostiredki na bankovnich uctech
a pokladndch podfondu

e Pohleddvky za odbérateli (ndjemci), zdlohy na sluzby, pohleddvky za statem z titulu dani,
opravné poloZky k pohleddvkdm (dle stanovenych ucetnich zdsad), ¢asové rozliseni (ndklady a
prijmy pfistich obdobi) — ¢asovy nesoulad ndkladi a pfijmi mezi u¢etnimi obdobimi

Struktura financni hotovosti a pohleddvek fondu obsahuje:
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e Penize a penézni ekvivalenty — zde je zachycen stav financnich prostredki na bankovnim uctu
fondu

Vice podrobnosti je uvedeno v auditované tcetni zavérce v pfiloze ¢. 2 této vyrocni zprdvy.

Udaje o strukture financovdni emitenta

Podfond svou provozni c¢innost financuje cdstecné z vlastnich zdroji a cdstecné z cizich zdroji
(krdtkodobé obchodni zdvazky a bankovni uvéry a vydané dluhopisy). Vice podrobnosti k zavazkim a
uvérum je uvedeno v priloze ¢. 2 této vyrocni zprdvy.

Ke konci ucetniho obdobi fond neevidoval Zddné emitované ani upsané akcie fondu, které by nebyly
nesplaceny.

Akcie fondu mize smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi ekvivalentu ¢astky 125 tis. EUR nebo osoba
uvedené v ustanoveni § 272 ZISIF.

Fond vydava investicni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némzZ se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financ¢nich prostfedkl poukazanych upisovatelem
na ucet fondu zfizeny pro tento Ucel depozitafem fondu. Za penézni ¢astku doslou na ucet fondu je
upisovateli upsan nejblizsi nizsi cely pocet investi¢nich akcii fondu vypocteny jako celociselna ¢ast
podilu doslé ¢astky a hodnoty investi¢ni akcie fondu platné k rozhodnému dni.

Investi¢ni akcie jsou prevoditelné bez omezeni. Pfevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem
stanovenym ve stanovach fondu a to tak, Ze hodla-li néktery z vlastnikl zakladatelskych akcii prevést
své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésic(
ode dne, kdy jim tuto skutecnost oznamil, predkupni prdvo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii
zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

Hlasovaci prava na valné hromadé fondu jsou spojena, nevyZaduje-li zakon hlasovani na valné hromadé
podle druhu akcii, pouze se zakladatelskymi akciemi. Vyznamnymi pfimymi podily na hlasovacich
pravech fondu, tak disponuji pouze vlastnici zakladatelskych akcii fondu, pokud zdkon nestanovi néco
jiného.

Se vSemi investi¢nimi akciemi, tzn. kétovanymi akciemi, vydanymi fondem jsou spojena stejnd prava.
Se vSemi investi¢nimi akciemi vydanymi fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na Zadost
jejiho vlastnika na ucet fondu v souladu se statutem a stanovami fondu. Z vySe uvedeného vyplyva, ze
zadny zvlastnikG investi¢nich akcii vydanych fondem nema Zadna zvlastni prava, kterymi by
nedisponovali ostatni vlastnici investicnich akcii vydanych fondem.

Fondu neni zndmo, Ze by byly v i¢etnim obdobi uzavieny smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit za
nasledek ztiZzeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papir( predstavujicich podil na fondu
nebo hlasovacich prav.

O zméné stanov fondu rozhoduje valna hromada fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaiji
platnosti a G¢innosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou pfipadd, kdy z rozhodnuti
valné hromady vyplyva, Ze stanovy nabyvaji platnosti a Uc¢innosti pozdéjsSim dnem. Ty ¢asti stanov, kde
zapis do obchodniho rejstfiku ma konstitutivni charakter, nabyvaji ucinnosti dnem zdapisu do
obchodniho rejsttiku. Statutdrni organ rozhodne o zméné stanov tehdy, pfijme-li valnd hromada
rozhodnuti, jehoz dlisledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf.

jakym zplisobem se stanovy méni.
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Statutarni orgdn nema zvlastni plsobnost dle ZOK. Spravni rada nema zvlastni plsobnost dle ZOK.

V pribéhu ucetniho obdobi nebyly uzavieny Zzadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl fond smluvni
stranou, a které nabydou ucinnosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani fondu
v disledku nabidky prevzeti, a tedy nenastaly Zadné ucinky z téchto smluv vyplyvajici.

V prlibéhu Ucetniho obdobi nebyly uzavieny Zadné smlouvy mezi fondem a ¢leny jeho statutarniho
organu nebo zaméstnanci, kterymi je fond zavdzan, k plnéni pro ptipad skonceni jejich funkce nebo
zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

Vyznamnymi smlouvami uzavienymi fondem v priibéhu Gcetniho obdobi, mimo smluv uzavienych
v rdmci béZného podnikani fondu, jsou uvedeny ve zpravé o vztazich.

Fondem nejsou nastaveny Zadné programy, na jejichz zakladé je zaméstnanciim a ¢lenlim statutarniho
organu fondu umoznéno nabyvat Ucastnické cenné papiry Ci jind prava k nim za zvyhodnénych
podminek.

Ke konci ucetniho obdobi nemél fond Zadné zameéstnance.

Valnd hromada fondu muze rozhodnout o tom, Ze akcionarlm bude vyplacen podil na zisku.
Hospodarsky vysledek Podfondu vznika jako rozdil mezi vynosy z ¢innosti vykonavanych Podfondem a
naklady na zajisténi ¢innosti Podfondu.

Vynosy z majetku Podfondu se pouZiji ke kryti nakladd, nestanovi-li obecné zavazné pravni predpisy,
tento Statut nebo Stanovy jinak. Pokud hospodareni Podfondu za Ucetni obdobi skondi ziskem
(pfebytek vynosl nad naklady), nemusi byt zisk pouZzit k vyplaté podilu na zisku, ale mlzZe se pouzit k
reinvesticim sméfujicim ke zvySeni majetku Podfondu a ke zvySeni hodnoty podili jednotlivych
Investorll. Pokud hospodafeni Podfondu za Ucetni obdobi skonci ztratou (pfevySeni nakladd nad
vynosy), bude vznikld ztradta hrazena ze zdroji Podfondu. Ke kryti ztraty se prednostné pouzije
nerozdéleny zisk z minulych let.

V ucetnim obdobi nebyl fond ucastnikem spravniho, soudniho nebo rozhodc¢iho fizeni, které mohlo mit
nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost fondu.

Ke konci ucetniho obdobi nedrzel fond, jeho dcefina spole¢nost ani nikdo jiny jménem fondu akcie,
které by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu fondu.

20) Ostatni informace vyZadované pravnimi predpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) aZ e) ZoU)

Fond je fizen a spravovan investi¢ni spolecnosti, ktera je povinna se pfi obhospodarovani a administraci
fondu Fidit zakonem a aktualizovanym souborem vnitinich norem schvélenych Ceskou narodni bankou.
Mimo vysSe uvedené neexistuji Zadné kodexy Fizeni a spravy fondu, které by byly pro fond zavazné,
nebo které by dobrovolné dodrzoval.

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi
Fond nema zaméstnance a neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah

Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici



VYROCNI ZPRAVA FQI TRUST SICAV A FQI TRUST PODFOND CINZOVNIDOMY 2017

21) Prohlaseni opravnénych osob fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze tato vyro¢ni zprava poddava vérny a poctivy obraz o
financni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni fondu za uplynulé Gcetni obdobi a o
vyhlidkach budouciho vyvoje financ¢ni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek
Funkce: Povéreny zmocnénec statutarniho reditele
Dne: 27.4. 2018
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Ptiloha ¢. 1 - Zprava auditora

ATLAS AUDIT s.r.0.
K Bilému wrchu 1717, 250 88 Celikovice

auoam

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
za obdobi od 01. 01. 2017 do 31. 12. 2017

Akcionafum spoleénosti FQI TRUST investiéni fond s proménnym zakladnim kapitilem, a.s.
Sidlo: Elisky Krasnohorské 1042, Josefov, 110 00 Praha 1
ICO: 04203241

Zprava o auditu Ofetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilofené Odetni zavérky spolecnosti FQI TRUST investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Spolefnost”) sestavené na zakladé feskych ufetnich pFedpish,
kterd se sklada z rozvahy k 31. 12_ 2017, vykazu ziskl a ztraty, prehledu o zménach viastniho kapitalu
za rok kondici 31. 12. 2017 a z pfilohy Ufetni zdvérky, kterd obsahuje popis poufitych podstatnych
uéetnich metod a daléi wevétiujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v piiloze této ufetni
zaverky.

Podle naseho nazoru Gfetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoletnosti
FOl TRUST investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. k 31. 12. 2017 a ndkladh a vynosh
a vysledku jejiho hospodareni za rok kongici 31, 12, 2017 v souladu s Ceskymi utetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
{dale jen K& CR*) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (I54) pripadné doplnéné
a upraveng souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. MaZe odpovédnost stanovena témito standardy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit udetni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym KA CR jsme na Spolenosti nezdvisli a splnili jsme i dal3i etické
povinnosti vyphjvajici z téchto pofadavkl. Domnivame se, #e dikazni informace, které jsme ziskali,
poskytuji dostatedny a vhodny zéklad pro vyjadreni wroku.

Jiné skutetnosti

UZetni zdvérku Spolefnosti k 31. 12. 2016 ovéfoval jiny auditor APOGEQ Audit, s.r.o., Rohanské nabfedi
671,15, 186 00 Praha 8, opravnéni . 451, odpovédny auditor Ing. Cldrich Petruzalek, . opravnéni
0991, ktery ve své zpraveé ze dne 27. 04. 2017 vydal k této zavérce wrok bez whrad.



VYROCNI ZPRAVA FQI TRUST SICAV A FQI TRUST PODFOND CINZOVNIDOMY 2017

Ostatni informace uvedené ve vyrofni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve wrocni
zpraveé mimo Oéetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutdrni Feditel,
kterého zastupuji zastupci.

Mas wyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevziahuje ani k nim nevydavame Zadny zvlastni
wyrok.

Presto je viak soucasti naSich povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznamit se s ostatnimi
informacemi a posoudit, zda nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ocetni zavérkou
i nagimi znalostmi o dcetni jednotce ziskanymi béhem auditu Ucetni zavérky, nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vwwznamné (materialné) nespravné.

Také posuzujeme, zda ostatni informace nebyly ve wviech wyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s prisluinymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pofadavky pravnich pfedpist na formalni nalefitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu wznamnosti (materialisty), tj. zda pfipadné nedodrfeni uvedenych pofadavki by
byl zpisobilé ovlivnit dsudek inény na zdkladé ostatnich informaci.

Na zdklad® provedenych postupl, do miry, jef dokifeme posoudit, uvddime, Ze
» opstatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v ucetni
zaverce, jsou ve viech wwznammych (materialnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a
» ostatni informace byly vwpracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Pokud na zdkladé provedenych praci zjistime, Ze ostatni informace jsou wyznamné (materialné)
nespravné, jsme povinni zjisténé skutefnosti uvést v nadi zpravé. V rdamei uvedenych postupd jsme
v ziskanych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho reditele, kterého zastupuji zastupci, a vwhoru pro audit Spoletnosti
za Utetni zavérku

Statutarni feditel Spolecnosti, kiterého zastupuji zastupci, odpovida za sestaveni Ufetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ceskymi acetnimi predpisy, a za takowy vnitrni kontrolni
systém, ktery povaiuje za nezbytny pro sestaveni ocetni zawérky tak, aby necobsahovala wznamnée
{materidlni} nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je statutdrni feditel Spolecnosti, kterého zastupuji zéstupci, povinen
posoudit, zda je Spolefnost schopna nepfetriité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Géetni
zaveérky zaleditosti tykajici se jejiho nepfetriitého trvaéni a pouZiti predpokladu nepfetriitého treani pfi
sestaveni fetni zavérky, s wjimkou pfipadd, kdy statutarni feditel, kterého zastupuji zastupd, planuje
zrugeni Spoleénosti nebo ukondeni jeji cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moZnost ne? tak udinit.

Za dohled nad proczsem Uéetniho wkaznictvi ve Spalefnosti odpowida spravni rada a wwhor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Masim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, #= Ocetni zavérka jako celek neobsahuje wznamnou
imateridlni} nespravnost zphsobenou podvodem nebo chybou a wydat zprévu auditora obsahujici nas
wvyrok. Primé&rena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
5 wie uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v iéetni zavérce odhali pfipadnou existujici wznamnou
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(materidlni} nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povaZuji
se zawvyznamné (materidini), pokud lze redlné predpokladat, Z2 by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterad uzivatelé Ocetni zaveérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s wies uvedenymi predpisy je naéi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nagi povinnosti:

+ Identifikovat a vwhodnotit rizika wznamné (materidlni) nespravnosti ifetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostatedné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zéklad& mohli wyja dfit wrok.
Riziko, Ze neodhalime wznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doflo v disledku podvoduy, je
v&tEi ne? riziko necdhaleni vwwznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falfovani, amyslna opomenuti, nepravdiva
prohladeni nebo obchazeni vnitfnich kontrol statutdrnim  feditelem, kterého zastupuji
zastupci.

+ Sezndamit se svnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorskeé postupy vhodné s ohledem na dané ckolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

+ Posoudit vhodnost pouZitych Gfetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych Gfetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti statutarni Feditel Spolecnosti, kterého zastupuji zastupai,
uved| v acetni zavérce.

+ Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretriitého trvani pfi sestaveni Ocetni zavérky
statutdmim Feditelem, kterého zastupuji zastupci, a zda s ohledem na shromazd&née dikazni
informace existuje wyznamna (materidlni) nejistota wyphywajici z udalosti nebo podminek,
které mohou wznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. lestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova wwznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v Gfetni zavérce, a pokud tyto informace
nejsou dostateéné, vwijadfit modifikovany wrok. Naie zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti
nepfetrzité trvat vychdzeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data naSi zprawy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost
nepretriité trvat.

+ Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah OZetni zavérky, wietné wswitlujicich a
popisnych informaci, a dale to, zda dcetni zavérka predstavuje podkladové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k vErmému zobrazeni.

Maii povinnosti je informovat statutarniho reditele, kterého zastupuji zastupci, spravni radu a wybor
pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vwznamnych zjizténich, kterd jsme
v jeho prabehu ufinili, vEetné zjigtémych vwznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Maii povinnosti je rovnéZ poskytnout wwhoru pro audit, spravni radg, statutarnimu rediteli, kterého
zastupuji zastupci, prohlageni o tom, Ze jsme splnili prisluing etické pozadavky tykajici se nezavislosti,
a informovat je o veskerych vztazich a daliich zaleZitostech, u nichz se lze redlné domnivat, 22 by mohly
mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Didle je nasi povinnosti whrat na zakladé zdleZitosti, o nichi jsme informovali statutarniho feditele,
kterého zastupuji zastupci, spravni radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Gcetni
zavérky za b&iny rok nepyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zalefitosti auditu, a tyto
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zdleZitosti popsat v nadi zpraveé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni predpisy zakazuji zverejnéni takowve
zalefitosti nebo jestlize ve zoela wyjimedném pfipadé usoudime, Ze bychom o dané zéleZitosti neméli
v nasi zpravé informovat, protoZe [ze redlné ofekdvat, Ze moiné negativni dopady zvefejnéni prevaii
nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.

Zprava o jinych pofadavcich stanovenych pravnimi pfedpisy

VW souladu s Eldankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) € 537/2014 uvadime
v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace wiadovang nad ramec mezinarodnich
standardi pro audit:

Uréeni ouditora o délka provadéni auditu

Auditorem spolecnosti nas dne 05. 03. 2018 urdila valna hromada Spolednosti. Auditorem Spolednosti
jsme od roku 2017.

Soulod s dodateénou zpraveu pro vybor pro audit

Potvrzujeme, e nas wyrok k acetni zavérce uvedeny v této zpravé je vsouladu s nadi dodatednou
zpravou pro vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 10. 05. 2018 wwhotovili dle Elanku 11 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluieb

Prohlasujeme, Ze jsme Spolecnosti neposkytli Zadneé sluzby uvedené v €l. 5 odst. 1 narizeni Evropskeho
parlamentu a Rady (EU) & 537/2014. Zaroven jsme Spolednosti ani ji ovladanym obchodnim
spolenostem neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v piiloze Odetni
raveérky Spolecnosti.

ProhlaZeni o nezavislosti

ProhlaZujeme timto, e jsem na Spolecnosti nezavisli a nikdo 7 auditorského tymu v minulosti
ani za kontrolovang obdobi nebyl v pracovnépravnim, obchodnim ani Zadném jiném vztahu,
ktery by zakladal jakoukoliv zéavislost na acetni zavérku.
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v Celdkovicich, dne 10. 05. 2018

Rozd&lownik:
FQl TRUST investitni fond 5 promennym zakladnim kapitalem, a.s. Wytisk £. 1 — elektronicka verze
ATLAS AUDIT s.r.o. Wytisk & 1 — elektronicka verze



VYROCNI ZPRAVA FQI TRUST SICAV A FQI TRUST PODFOND CINZOVNIDOMY 2017

ATLAS AUDIT s.r.0. ATLAS

K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celikovice

ALIDIT

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
za obdobi od 01. 07. 2017 do 31. 12. 2017

Akcionafum spoleénosti FQI TRUST podfond CinzovniDomy
Sidlo: Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00 Praha 1
ICO: 04203241

Zprava o auditu O0fetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZeng Ocetni zéavérky spolednosti FOI TRUST podfond CinzovniDomy (dale jen
JSpolefnost’) sestavend na zaklad® ceskych Ofetnich pfedpisi, kterd se skldda zrozvahy
k31.12. 2017, wkazu ziskl a ztraty kondici 31. 12. 2017 az pfilohy GZetni zavérky, ktera obsahuje
popis pouditych podstatnych Uéetnich metod a dalgi wysvétlujici informace. Udaje o Spole€nosti jsou
uvedeny v pfiloze této Ofetni zdvérky.

Podle naseho nazoru ufetni zavérka podava vérmy a poctivy obraz aktiv a pasiv spoletnosti
FOI TRUST podfond CinzovniDomy k 31. 12. 2017 a ndkladd a vynost a wysledku jejiho hospodafeni
za rok kontici 31. 12, 2017 v souladu s ceskymi acetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit sme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
{dale jen K& CR*) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (I54) pripadné doplnéné
a upravené souvisgjicimi aplikacnimi dolozkami. NaZe odpovédnost stanovena témito standardy
je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gdetni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym KA CR jsme na Spolednosti nezdvisli a splnili jsme i dal3i eticke
povinnosti vyphivajic z téchte pofadavki. Domnivame se, fe dikazni informace, které jsme ziskali,
poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro wyjadreni wroku.

Hlawvni zalefitosti auditu

Hlavni zalefitosti auditu jsou zalefitosti, které byly podle naisho odborného Gsudku pfi auditu Géetni
zavérky za béZné obdobi nejwyznamnéjéi. Témito zalefitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Géetni
zavérky jako celku a v souvislosti s ubvarenim naseho ndzoru na tuto zavérku.

Samostatny wyrok k témto zdlezitostem nevyjadiujeme.
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« Uitovani vynosh

Castka wynost avysledek hospodafeni zadctované v icetnim obdobi je realizovan z uzavienych
najemnich smluv, které predstavuji riziko jejich nezahrnuti ve spravné wii do prisluingho
uéetniho obdobi.

MaZe auditorské postupy, které jsme provedli v reakci na riziko wyznamné (materialni)
nespravnosti zadftovanych wnosh (whodnocené jako wznamné riziko), zahrnovaly:

- testy kontrol, uzavieni ndjemnich smiluv a jejich zavedeni do registru smiuv a Ucetnich
predpisi, postupy spojend se stanovenim wiie ndjmu;

- detailni analyzu wynosi a terminu jejich zadftovani na zakladé uzavienych smiluv.
+  Stanoveni Grokové miry u emitovanych diuhopist

Zpisob konstrukee drokové sazby dluhopist v porovndni se sazbami na dluhopisovém trhu v Ceské
republice.

& Ocenéni majetku na redlnou hodnotu k datu sestaveni Gietni zavérky

K jedné z nejwyznamnéjiich zawvérkowych operaci patfi povinnost provést pfecenéni hodnoty
nemaovitého majetku a pozemki na redlnou trini hodnotu.

Jiné skutetnosti

One 13. 01. 2017 byl wivoren podfond FOI TRUST podfond CinzovniDomy. Déle ke dni 01. 07. 2017
doilo k pfechodu wiélenéné &asti jméni rozdélovanych spolednosti na ndstupnickou spolednost
podfond FQI TRUST podofond CinzowniDomy. Jednalo se zejména o hmotny majetek rozdélovamych
spolednosti.

Ostatni informace uvedené ve vyrofni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve wyrodni
zpravé mimo Oéetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni Feditel,
kterého zastupuji zastupdi.

Mas wyrok k Oéetni zdvérce s2 k ostatnim informacim nevztahuje ani k nim nevydavame Zadny zvldstni
wyrok.

Presto je viak soucasti nasich povinnosti souvisejicich s auditem Géetni zavérky seznamit se 5 ostatnimi
informacemi a posoudit, zda nejsou ve vwwznamném (materidlnim) nesouladu s Ofetni zavérkou
¢i nagimi znalostmi o Ofetni jednotce ziskanymi béhem auditu Ofetni zévérky, nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako wwznamné (materialné) nespravné.

Také posuzujeme, zda ostatni informace nebyly ve wviech wyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfisluinymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pofadavky pravnich pfedpist na formdlni nalefitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu wyznamnosti {materialisty), tj. zda pfipadné nedodrZeni uwedenych poZadavki
by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek €inény na zaklad# ostatnich informaci.



VYROCNI ZPRAVA FQI TRUST SICAV A FQI TRUST PODFOND CINZOVNIDOMY 2017

Ma zdklad& provedenych postupl, do miry, jeZ dokaZeme posoudit, uvadime, Ze
¢ ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jef jsou téZ predmétem zobrazeni v Gdetni
zavérce, jsou ve viech wiznamnych (materialnich) ohledech v souladu s déetni zévérkou a
+ ostatni informace byly wypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Pokud na zakladé provedenych praci zjistime, fe ostatni informace jsou wwznamné (materidlné)
nespravné, jsme povinni zZjisténé skutefnosti uvést v nasi zpravé. V ramci uvedenych postupd jsme
v ziskanych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

Odpovédnost statutarniho reditele, kterého zastupuji zastupci, a vyboru pro audit Spolecnosti za
ucetni zaveérku

Statutarni rfeditel Spolecnosti, kterého zastupuji zastupci, odpovida za sestaveni ucetni zdvérky
poddvajici vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi uetnimi predpisy, a za takowy vnitini kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ocetni zévérky tak, aby necbsahovala wznamné
(materidlni} nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ofetni zavérky je statutdrni feditel Spolecnosti, kterého zastupuji zéstupci, povinen
posoudit, zda je Spolefnost schopna nepfetriité treat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Géetni
zavérky zalefitosti tykajici se jejiho nepretriitého trvani a pouditi pfedpokladu nepretriitého trvani pfi
sestaveni Ufetni zavérky, s vyjimkou pfipadi, kdy statutdrni feditel, kterého zastupuji zastupdi, planuje
zruieni Spolecnosti nebo ukonéeni jeji Sinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost ne? tak ufinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida spravni rada a wybor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit dcetni zavérky

Magim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ocetni zavérka jako celek necbsahuje wznamnou
{materidlni} nespravnost zphsobenou podvodem nebo chybou a wwdat zprdvu auditora obsahujici nas
wyrok. Pliméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu
s wEe uvedenymi predpisy ve vEech pfipadech v (éetni zévérce odhali pfipadnou existujici wznamnou
(materidlni} nespravnost. Nespravnosti mohou veznikat v disledku podvodd nebo chyb a povaZuji
se za wznamné (materialni), pokud lze redlné predpokladat, #= by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
avlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd ufivatelé Oéetni zavérky na jejim zdkladé pFijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s wis uvedenymi predpisy je nadi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovdvat profesni skepticismus. Dale je na&i povinnosti:

» Identifikovat a vwhodnotit rizika wznamné (materialni) nespravnosti fetni zavérky zplsobensg
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostatedné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zaklad& mohli wyjadrit wrok.
Riziko, 2e neodhalime wznamnou (materidlni) nespravnost, k niz dolo v disledku podvoduy, je
veti net riziko necdhaleni wznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protois
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, faliovani, Omysind opomenuti, nepravdiva
prohlaZeni nebo obchazeni wnitfnich kontrol statutédrnim Feditelem, kterého zastupuji
zastupci.

®  Seznamit se swnitfnim kontrolnim systémem Spolednosti relevantnim pro audit v takoveém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorske postupy vhodné s ochledem na dané ckolnosti,
nikali abychom mohli wjadfit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.
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+  Posoudit vhodnost pouZitych Ofetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gfetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti statutarni Feditel Spoleénosti, kterého zastupuji zastupc,
uvedl v icetni zavérce.

* Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ocetni zawérky
statutarnim Feditelem, kterého zastupuji zastupci, a zda s ohledem na shromazdéng dikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyphyvajici z udalosti nebo podminek,
které mohou wznamné zpochybnit schopnost Spolednosti nepretrZité trvat. lestlize dojdems
k zavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené vtéto souvislosti v Ofetni zéavérce, a pokud tyto informace
nejsou dostatecne, vyjadfit modifikovany wyrok. Naie zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti
nepfetriité trvat wychdzeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data naSi zprawvy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost
nepfetriité trvat.

#  Whodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Ofetni zavérky, véetné wyswétlujicich
a popisnych informaci, a dale to, zda Gdetni zavérka predstavuje podkladové transakce

a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Maii povinnosti je informovat statutarniho feditele, kterého zastupuji zastupci, spravni radu a vybor
pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vwwznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho pribéhu ufinili, vietné zjigt@mych weznammych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Masi povinnosti je rovnéz poskytnout wboru pro audit, spravni radé, statutarnimu rediteli, kterého
zastupuji zastupci, prohlaZeni o tom, Ze jsme splnili prisluiné etické pozadavky tykajici se nezavislosti,
a informovat je o veskerych vztazich a daliich zalezitostech, u nichz se lze realné domnivat, ze by mohly
mit vliv na nasi nezavislost, a pripadnych souvisejicich opatienich.

Dale je nasi povinmosti vybrat na zakladé zdlezZitosti, o nichz jsme informovali statutarniho feditele,
kterého zastupuji zastupci, spravni radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Gcetni
zaveérky za bézny rok nejyznamnéjsi, a které tudii predstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto
zalefitosti popsat v nadi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni predpisy zakazuji zverejnéni takowe
zalefitosti nebo jestlize ve zcela wyjimedném pfipadé usoudime, Ze bychom o dané zalefitosti neméli
v nasi zpravé informovat, protofe lze redlné ofekdvat, 72 moiné negativni dopady zvefejnéni prevazi
nad pfinosem z hlediska verejného zdjmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

W souladu s Eldankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) £ 537/2014 uvadime
v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace wiadovang nad ramec mezinarodnich
standardi pro audit:

Urceni ouditora o délka provadéni ouditu

Auditorem spolecnosti nas dne 05. 03. 2018 urdila valnd hromada Spolecnosti. Auditorem Spolednosti
jsme od roku 2017.
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Soulad s dodateénou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas wyrok k dcetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nadi dodatednou
zpravou pro vhbor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 10. 05. 2018 vyhotovili dle Elanku 11 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluieb

Prohlaiujeme, Ze jsme Spolecnosti neposkytli Z3dné sluZby uvedené v €I, 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) £ 537/2014. Zaroven jsme Spolednosti ani ji ovlddanym obchodnim
spoleénostem neposkytli Z3dné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze Oéetni
zavérky Spolecnosti.

ProhlaZeni o nezavislosti

Prohlasujeme timto, Ze jsem na Spoleénosti nezavisli a nikdo z auditorského tymu v minulosti ani za
kontrolované obdobi nebyl v pracovnépravnim, obchodnim ani Zadném jiném vztahu, ktery by
zakladal jakoukoliv zavislost na afetni zavérku.
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Piiloha ¢. 2 - U¢etni zavérka fondu ovéfena auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY FONDU

ke dni: 31.12.2017

(v tisicich K&)

Poznamka

Od zacatku do
konce
rozhodného
obdobi

Od zacatku do
konce minulého
rozhodného
obdobi

V/ynosy z Urok( a podobné vynosy (2)

17 343

z toho: a) Uroky z dluhovych cennych papird

b) Uroky z ostatnich aktiv

17 343

Néaklady na uroky a podobné naklady (%)

z toho: a) néklady Uroky z dluhovych cennych papir(

Viynosy z akcii a podilli (X)

v tom: a) vynosy z U¢asti s podstatnym vlivem

b) vynosy z G¢asti s rozhodujicim vlivem

c) ostatni vynosy z akcii a podil

V/ynosy z poplatkl a provizi

Naklady na poplatky a provize

Zisk nebo ztrata z finanCnich operaci

-10

Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni naklady

O|o(No|o |~

Spréavni naklady (%)

973

v tom: a) naklady na zaméstnance ()

z toho: aa) mzdy a platy

ab) socialni a zdravotni pojisténi

ac) ostatni socialni naklady

b) ostatni spravni naklady

973

10

Rozpusténi rezerv a opravnych poloZek k diouhodobému
hmotnému a nehmotnému majetku

11

Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek k
dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku (%)

Odpisy dlouhodobého hmotného majetku

12

Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a
zarukam, vynosy z dfive odepsanych pohleddvek

13

Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k
pohledavkam a zarukam

14

Rozpusténi opravnych poloZek k tc¢astem s rozhodujicim a
podstatnym vlivem

15

Ztraty z pfevodu Ucasti s rozhodujicim a podstnym vlivem,
tvorba a pouziti opravnych poloZek k i¢astem s rozhodujicim
a podstatnym vlivem

16

Rozpusténi ostatnich rezerv

17

Tvroba a pouziti ostatnich rezerv

18

Podil na ziscich nebo ztratach Gcasti s rozhodujicim nebo
podstatnym vlivem

19

Zisk nebo ztrata za Uéetni obdobi z béZné Cinnosti pfed
zdanénim

16 360

20

Mimoradné vynosy

21

Mimoradné naklady

22

Zisk nebo ztrata za (¢.obdobi z mimof.¢innosti pred
zdanénim

23

Dan z pfijmu

2790

24

Zisk nebo ztrata za (cetni obdobi po zdanéni

13570
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY PODFONDU

ke dni: 31.12.2017

jednotky K¢

Od zacatku do
konce rozhodného

Od zacatku do
konce minulého

¢.F. | obdobi rozhodného obdobi
Vynosy z Urokd a podobné vynosy () 1 38
Viynosy z troku z dluhovych cennych papird 2
Viynosy z Uroku z ostatnich aktiv 3 38
Naklady na uroky a podobné naklady 4 3073 081
Vynosy z akcii a podilt (Z) 5
Vlynosy z akcii a podill z U¢asti s podst. a rozhod. viivem 6
Ostatni vynosy z akcii a podild 7
V/ynosy z poplatk( a provizi 8
Naklady na poplatky a provize 9 2741433
Zisk nebo ztréta z finannich operaci 10 -377
Ostatni provozni vynosy 11 15152 608
Ostatni provozni naklady 12 505 754
Spravni naklady (Z) 13 5041973
Néaklady na pracovniky (%) 14
Mzdy a platy pracovnikl 15
Socialni a zdravotni pojisténi pracovniku 16
Ostatni socialni naklady 17
Ostatni spravni naklady 18 5041973
Rozpusténi rezerv a OP k DHNM 19
Qdpisy, tvorba a pouZiti rezerv a OP k DHNM 20 0
Odpisy dlouhodobého hmotného majetku 21
Rozpusténi OP a rez.k pohl.a z&ruk&dm, vynosy z dfive
od.pohledavek 22
Odpisy, tvorba a pouZiti OP a rezerv k pohl.a z&ruk&dm 23 3160 578
Rozpusténi OP k ucastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 24
Ztraty z pfev.Ucasti s rozh.a podst.vlivem, tvorba a pouz.OP 25
Rozpusténi ostatnich rezerv 26
Tvroba a pouziti ostatnich rezerv 27
Podil na ziscich (ztratach) Ucasti s rozh.nebo podst.vlivem 28
Zisk nebo ztrata za (€.obdobi z bézné Einnosti pfed zdanénim 29 629 448
Mimorédné vynosy 30
Mimoradné naklady 31
Zisk nebo ztrata za (€.obdobi z mimof.¢innosti pfed zdanénim 32
Dan z pfijmu 33 -1197 871
Zisk nebo ztrata za U¢etni obdobi po zdanéni 34 1827 320

Sestaveno dne:

1.3.2018

Sestavil: Ing. Michal Markvart, Iva Rzickova

[j/\ /(7< @t‘\’/

Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni

jednotky:
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ROZVAHA FONDU

ke dni: 31.12.2017

(v tisicich K¢&)

AKTIVA

Poznamka

Posledni
den
rozhodného
obdobi-
brutto

Korekce

Posledni
den
rozhodného
obdobi-
netto

Posledni
den
minulého
rozhodného
obdobi-
netto

Aktiva celkem (2)

120

120

363 326

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank

Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné
papiry pfijimané centralni bankou k refinancovani

(2)

v tom: a) vydané vladnimi institucemi

b) ostatni

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami

(2)

120

120

158

v tom: a) splatné na pozadani

120

120

158

b) ostatni pohledavky

Pohledavky na nebankovnimi subjekty (£)

224 196

v tom: a) splatné na pozadani

224196

b) ostatni pohledavky

Dluhové cenné papiry ()

v tom: a) vydané vladnimi institucemi

b) vydané ostatnimi osobami

Akcie, podilové listy a ostatni podily (Z)

v tom: a) akcie

b) podilové listy

c) ostatni podily

Ugasti s podstatnym viivem (Z)

z toho: v bankach

Ugasti s rozhodujicim viivem (Z)

138 972

z toho: v bankach

Dlouhodoby nehmotny majetek (%)

z toho: a) zfizovaci vydaje

b) goodwill

c) ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

10

Dlouhodoby hmotny majetek (Z)

z toho: a) pozemky a budovy pro provozni €innost

b) ostatni dlouhodoby hmotny majetek

11

Ostatni aktiva

12

Pohledavky z upsaného zékladniho kapitalu

13

Naklady a pfijmy pfistich obdobi
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PASIVA

Posledni den
rozhodného obdobi

Posledni den
minulého rozhodného
obdobi

Pasiva celkem ()

120

363 326

Zévazky vici bankam a druZstevnim zaloznam (Z)

v tom: a) splatné na pozadani

b) ostatni z&vazky

Zavazky vici nebankovnim subjektim (Z)

v tom: a) splatné na poZadani

b) ostatni zavazky

Zévazky z dluhovych cennych papird (%)

v fom: a) emitované dluhové cenné papiry

b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papir(

Ostatni pasiva

52 816

Vlynosy a vydaje pristich obdobi

Rezervy ()

v tom: a) na diichody a podobné zavazky

b) na dané

c) ostatni

Podfizené zavazky

Zakladani kapital (Z)

100

100

z toho: a) splaceny zakladni kapital

100

100

Emisni azio

10

Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku ()

v tom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy

b) ostatni rezervni fondy

c) ostatni fondy ze zisku

11

Rezervni fond na nové ocenéni

12

Kapitalové fondy

221250

13

Ocefovaci rozdily (2)

73 562

z toho: a) z majetku a zavazku

b) ze zajiStovacich derivati

c) z pfepoctu U¢asti

73 562

d) ostatni

14

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich
obdobi

20

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata za ucetni
obdobi

2028

15

Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi

13 570

16

Viastni kapital (15+18+19+23+24+25+30+31)

119

310510
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ROZVAHA PODFONDU
ke dni: 31.12.2017
jednotky K¢
Posledni Posledni | Posledni
den den den
AKTIVA rozhodného | Korekce |rozhodného | minulého
obdobi- obdobi- | rozhodného
C.F brutto netto obdobi
874971 | -3822 871148
Aktiva celkem (2) 1 116 257 860
Pokladni hotovost 2 20 025 20 025
Pohledavky za bankami () 3| 2538932 2538 932
Pohledavky za bankami splatné na pozadani 4] 2538932 2538 932
Pohledavky za bankami jiné nez splatné na pozadani 5
Pohledavky na nebankovnimi subjekty (Z) 6| 36590572 36 590 572
Pohledavky za nebankovnimi subjekty splatné na
pozadani 7 0
Pohledavky na nebankovnimi subjekty jiné nez splatné na
pozadani 8| 36590572 36 590 572
Dluhové cenné papiry () 9
Dluhové cenné papiry vydané vladnimi institucemi 10
Dluhové cenné papiry vydané ostatnimi osobami 11
Akcie, podilové listy a ostatni podily (Z) 12
Akcie 13
Podilové listy 14
Ostatni podily 15
Ugasti s podstatnym a rozhoduijicim viivem 16| 1420000 1420 000
Dlouhodoby nehmotny majetek (%) 17
Zfizovaci vydaje 18
Goodwill 19
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 20
806 098 806 098
Dlouhodoby hmotny majetek () 21 423 423
Pozemky a budovy pro provozni ¢innost 22
806 098 806 098
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 23 423 423
-3 822
Ostatni aktiva 24 | 28 294 405 257 | 24 472 148
Pohledavky za upsany zakladni kapital 25
Néklady a pfijmy pfistich obdobi 26 8 760 8 760
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Posledni den Posledni den minulého

PASIVA rozhodného obdobi rozhodného obdobi
Pasiva celkem (2) 1 871 148 860
Zavazky vici bankam (Z) 2 160 437 678

Zéavazky vici bankam splatné na pozadani 3

Zéavazky vici bankam jiné nez splatné na pozadani 4 160 437 678
Zavazky vici nebankovnim subjektim (Z) 5 20 272 000

Zévazky vici nebank. subjektlim splatné na pozadani 6

Zévazky vici nebank. subjektlim jiné neZ splatné na
pozadani 7 20 272 000
Ostatni pasiva 8 46011 218
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 9 3777240
Rezervy (%) 10 468 200

Rezervy na dlchody a podobné zavazky 11

Rezervy na dané 12 468 200

Ostatni rezervy 13
Podfizené zavazky 14
Zakladani kapital (%) 15

Splaceny zakladni kapital 16

Vlastni akcie 17
Emisni aZio 18 74 037
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku () 19

Povinné rezervni fondy a rizikové fondy 20

Ostatni rezervni fondy 21

Ostatni fondy ze zisku 22
Rezervni fond na nové ocenéni 23
Kapitalové fondy 24 400 917 166
Oceriovaci rozdily (2) 25 179 822 213

Ocenovaci rozdily z majetku a zavazki 26 325660 213

Ocenovaci rozdily ze zajiStovacich derivat( 27

Oceriovaci rozdily z pfepoctu Ucasti 28 -145 838 000

Ostatni ocefiovaci rozdily 29
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich
obdobi 30 57 541788
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata za uetni obdobi 31
Zisk nebo ztréta za U¢etni obdobi 32 1827 320
Vlastni kapital (15+18+19+23+24+25+30+31) - 640 182 524
Sestaveno dne: Podpisovy zazna ‘ statutarniho organu Ucetni jednotky:

1.3.2018
Sestavil: Ing. Michal Markvart, Iva Rzickova
, : 0
(i’,-_\/,/ff{ @L\/
!
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ke dni: 31.12.2017

(v tisicich K&)
Zakladni | Vlastni | Emisni | Rezerv | Kapitél. | Ocefiovaci | Zisk | Celkem
V tis. K& kapital | akcie | azio | fondy | fondy rozdily | (ztrata)

c 219 112 2 336
Zustatek k 1.1.2016 2000 0 0 0 350 990 029 369
Zmény ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily -39
nezahmuté do HV o 0] -394 Ol 429
o . B ] 13 13
Cisty zisk/ztrata za Ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 570 570
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Pievody do fondl 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0] 1900 0 0| 1900

. . s -1 -1
Snizeni zékladniho kapitalu 900 0 0 0 0 0 0 900
Nakupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0

c 221 15 310
Zustatek k 31.12.2016 100 0 0 0 250 73 561 599 510

o 221 15 310
Zustatek k 1.1.2017 100 0 0 0 250 73 561 599 510
Zmény U¢etnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zésadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily
nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztrata za Ugetni obdobi 0 0 0 0 0 0 1 1
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
SniZeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0

N -221 -15 -310
Ostatni zmény 0 0 0 0 250 -73 561 578 389
Zustatek k 31.12.2017 100 0 0 0 0 0 20 120
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FQI TRUST investi¢éni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Priloha radné ucetni zaverky k 31. 12. 2017
(v celych tis. K¢)

1. VYCHODISKA PRO PRiPRAVU UCETNI ZAVERKY

FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,,Investi¢ni Fond* nebo ,,Fond*
nebo ,,Spolecnost™) v souladu se zakonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech (dale jako ,,ZISIF*). Investi¢ni fond byl dne 04. 06. 2015 na zakladé § 514 ve spojeni s § 513
odst. 1 pism. b), ¢c) ae) ZISIF zapsan do seznamu Ceské narodni banky podle § 597 pism. a) ZISIF.

Investi¢ni Fond byl zapsan do obchodniho rejsttiku dne 26. 06. 2015.
Predmét podnikéni Fondu:

- Cinnost fondu kvalifikovanych investorii podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona &. 240/2013
Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech.

- Fond vytvati Podfondy dle § 165 ZISIF.

- Fond vytvofil podfond pod ndzvem FQI TRUST podfond CinzovniDomy.

Obhospodarovatelem Investicniho fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a administratorem Investi¢niho
fondu (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je od 26. 06. 2015 AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 275
90 241.

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. byla na zaklad€ rozhodnuti zakladatelt Investicniho fondu ze dne
26. 06. 2015 jmenovana individudlnim statutdrnim orgdnem Investi¢niho fondu, tj. Investi¢ni fond je
opravnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat prostfednictvim této osoby.

Sidlo Investiéniho Fondu:

EliSky Krasnohorské 10/2, Josefov
110 00 Praha 1, Ceska republika

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2017:

Statutarni organ:

Statutarni feditel AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.,  od 26. 06. 2015
IC 275 90 241

Pti vykonu funkce zastupuje Mgr. Ing. Ondfej Pieran, od 26. 06. 2015
povéfeny zmocnénec

Pii vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek od 10. 02. 2016
povéieny zmocnénec

Statutarni feditel je statutarnim organem spole¢nosti, jenz fidi Cinnost spoleCnosti a zastupuje

spolecnost.
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Je-li statutarnim feditelem pravnicka osoba, urci poveéteného zmocnénce, ktery bude statutarniho feditele
a tim i1 spolecnost zastupovat. V pfipadé, ze statutarni feditel ur¢i vic povétenych zmocnéncti, zastupuji
a podepisuji za spolecnost dva povéieni zmocnénci spolecné.

Spravni rada:

Clen spravni rady MARTIN URMAN od 26. 06. 2015
K 31. 12. 2016 byly vlastnikem spolecnosti Martin Urman (100 % akciti).

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstiku:

Dne 04. 05 2017 — zapsan udaj — jediny akcionar: MARTIN URMAN, dat. nar. 9. fijna 1969
Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00 Praha 1

— zapsan udaj — Spole¢nost miize vytvaiet podfondy. Spole¢nost vydava k podfondu
FQI TRUST podfond CinzovniDomy investi¢niakcie A, investicni
akcie B a vykonnostni investi¢ni akcie.

Dne 01. 07. 2017 — zapsan 0daj - Na spole¢nost FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem,a.s. jednajici na ucet podfondu FQI TRUST podfond
CinzovniDomy, pfesla ¢ast jméni rozd€élované spole¢nosti Prague
Properties s.r.o., ICO: 27092241, se sidlem Praha 1, Elisky
Krasnohorské 10/2, PSC 110 00, ktera byla uvedena v projektu
rozdéleni odstépenim slouc¢enim, vyhotoveném formou notatrského
zapisu dne 22.5.2017.

Dne 01. 08. 2017 — zapsan daj - Na spole¢nost FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., jednajici na ucet podfondu FQI TRUST podfond
CinzovniDomy, piesla ¢ast jméni rozdélované spolecnosti FQI
CAPITAL, a.s., ICO: 04177967, se sidlem Elisky Krasnohorské 10/2,
Josefov, 110 00 Praha 1, ktera byla uvedena v projektu rozdéleni
odstépenim sloucenim, vyhotoveném formou notaiského zapisu dne
22.5.2017.

Ucetni zavérka byla piipravena na zakladé ugetnictvi vedeného v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb.,
o G&etnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisii a piislusnymi natizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské
republice. Zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliSeni nakladi a vynost a historickych
cen, s vyjimkou vybranych finan¢nich nastrojii ocefiovanych realnou hodnotou.

Tato Gcetni zavérka je pripravend v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o u€etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi, pro ucetni jednotky, které
jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdégjsich predpisi,
kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek icetni zaverky a rozsah tdajii ke zverejnéni
pro banky a nékteré finan¢ni instituce.

Ugetnictvi respektuje obecné ucetni zasady, piedevsim pak zasadu ocefiovani majetku historickymi
cenami (modifikovanou ocenénim v§ech majetkovych ucasti — obecné majetku jako investi¢ni prilezitost
— na jejich realnou hodnotu), zasadu uctovani ve vécné a ¢asové souvislosti, zdsadu opatrnosti a
predpoklad

o schopnosti ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Na zakladé rozhodnuti jediného akcionafe pii vykonu pisobnosti valné hromady spolecnosti FQI
TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. v souvislosti s pfijetim novych stanov
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Spolecnosti z 1. 12. 2016, na zéklad¢ kterych se Spolecnosti stala investicnim fondem, ktery vytvari
podfondy, byl veskery majetek a dluhy Spolecnosti z investi¢ni ¢innosti zahrnuty do majetku Podfondu,
a to ke dni zapisu Podfondu do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou ve smyslu zakon &. 240/2013
Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech. Podfond zalozen 13. ledna 2017.

Akcie fondu mohou byt potfizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 Zakona shromazd’uje penézni
prostiedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim ucastnickych
cennych papirti a provadi spole¢né investovani shromdzdénych penéznich prostiedkd, nebo penézi
ocenitelnych véci na zaklad€ urcené investicni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investorid a
dale spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prosttedkli vlozenych akcionati Fondu, a to na
zaklad¢ investic do aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem bez sektorového a
geografického omezeni jako jsou: U€asti v kapitalovych obchodnich spolecnostech a poskytovani Gvért
jakozto aktiva dlouhodobé pifekonavajici vynosy, s tim, Ze vynosy investic Fondu budou pfevazné
opatfovany pfijmem z Grokl z poskytnutych uvért, dale pak ve forme pohledavek z poskytnutych uvért
a pujcek. Prevazna Cast ziskd plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investi¢nim cilem strategii
uvedenou v dle pfedchozi vété dale re-investovana.

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. vykonava funkci depozitaie a poskytuje sluzby dle depozitaiské
smlouvy, jejiz posledni znéni je t€inné od 30. 7. 2017 (dale jen ,,depozitai‘), ktera byla aktualizovana
smlouvou ze dne 20.02.2017.Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana za ti¢etni obdobi 01. 01. 2017 do
31.12.2017 (dale téz ,,a¢etni obdobi‘).

Ucetni zavérka FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitilem, a.s. nezohlediiuje
finan¢ni pozici a vykonnost FQI TRUST podfond CinzovniDomy.., podfondu spole¢nosti FQI TRUST
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

2. DULEZITE UCETNI METODY

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepfetrzitého a casové neomezeného trvani ucetni
jednotky a byla ptipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi ¢etnimi metodami:

(@) Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti ob&ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papirti, den provedeni platby,
popf. inkasa z uctu klienta, den ptipsani (valuty) prostfedkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani
a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo pfevzeti zaruky, popt. uverového pfislibu,
den ptevzeti hodnot do tischovy.

Ucetni piipady nakupu a prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a dale

pevné terminové a op¢ni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vypotadani obchodu
zau¢tovany na podrozvahovych uctech.
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Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v ptipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finané¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava
na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

(b)  Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie vcetné podilovych listli a ostatnich podili jsou
klasifikovany podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papirii ocefiovanych redlnou hodnotou proti ¢tiim nakladd nebo vynost,

b) realizovatelnych cennych papirt,

¢) cennych papirt drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirt potizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zatazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pti potizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry uctovany v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou
cast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou uctovany v potizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu
ocenovany realnou hodnotou.

Realna hodnota pouzivand pro ocenéni cennych papirti se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni
stanoveni realné hodnoty, pokud spolecnost prokaze, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V piipad¢ vefejné obchodovanych dluhovych cennych papir a majetkovych cennych papird jsou realné
hodnoty rovny cenam dosazenym na vetejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky
na likviditu cennych papird.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napt. spolecnost neprokaze, ze za trzni cenu
je mozné cenny papir prodat), redlna hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravena hodnota cenného papiru se rovna mife ucasti na vlastnim kapitalu spolec¢nosti, pokud se jedna
o akcie, mife iCasti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy a soucasné
hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirtim drzenym do splatnosti se tvoii opravné polozky. Opravné polozky k témto
cennym papiriim jsou tvofeny v ¢astce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény
bezrizikovych urokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papirt.

(c) Majetek jako Investic¢ni prileZitost

ca) Dlouhodoby nehmotny majetek

. Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou
pouzitelnosti del$i nez jeden rok a v ocenéni prevySujicim 60 tis. K¢. Ocenuje se v potizovacich cenéch,
které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho potizenim souvisejici.

. Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. K¢ zvySuji
jeho pofizovaci cenu.

° Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok je evidovan
jako drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.

. Opravné polozky vyjadiuji doCasné snizeni hodnoty aktiva.
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cb) Dlouhodoby hmotny majetek

. Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou
pouzitelnosti delsi nez jeden rok a v ocenéni pievysujicim 40 tis. K¢.

. Dlouhodoby hmotny majetek se oceiiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu, za kterou
byl majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek vytvofeny vlastni Cinnosti se
oceniyje vlastnimi naklady.

. Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K¢ zvysuji jeho
pofizovaci cenu. Bézné opravy a udrzba se uctuji do nakladi.

. Samostatné movité véci s dobou pouZitelnosti delsi nez jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého
hmotného majetku, pokud jejich ocenéni presahne ¢astku 40 tis. K¢.

. Opravné polozky vyjadiuji doCasné snizeni hodnoty aktiva.

. Uroky z avért a ptjéek piijatych na potizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou souéasti

finan¢nich nakladd a nezvysuji potizovaci cenu majetku.

L )

. Zpisob sestaveni odpisového planu:

L)

. V ptipadé, Ze majetek neni ocenovan realnou hodnotou, je jeho netto hodnota postupné

snizovana odpisy. Odpisy jsou vypocteny z ceny, ve které je majetek ocenén v tiCetnictvi, a to na zakladé
predpokladané doby Zivotnosti.

. Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan do nakladi na zaklad¢ ptredpokladané doby
zivotnosti jednotlivych polozek majetku, nejdéle do 60 mésicu.

. Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok je evidovan
jako drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je odepisovan rovnomérne do néklad po dobu 24
mésicti od data pofizeni.

. Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan do nakladi na zakladé predpokladané doby
zivotnosti jednotlivych polozek majetku.

. Konkrétn¢ pak dlouhodoby hmotny majetek v ocenéni prevysujicim 40 tis. K¢ je odepisovan
rovnomérnymi mesi¢nimi odpisy do nakladi po dobu 36 mésicu.
[ ]

cc) Majetek jako investi¢ni ptilezitost

Majetek jako Investicni prilezitost jsou predev§im nemovitosti drzené spolecnosti s cilem dlouhodobého
kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zaklade potizovacich nakladii véetné transakcnich nakladd. Pro ocenéni
k datu Gcetni zavérky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana
v realné hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré zmény realné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi
rozvahami jsou vykazovany jako ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:

e Nemovitost za ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
e Nemovitost za ucelem dosazeni zisku z prondjmu nebo prodeje
e Pohledavek, zaptjcek a tivéru za ucelem dosazeni Grokového vynosu

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
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e Je pravdépodobné, ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do
nemovitosti

e Naklady spojené s potfizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocatecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na tirovni svych pofizovacich nakladt. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i
vedlejsi naklady spojené s potizenim.

Nasledné ocenovani
Nasledné ocetiovani je provedeno:
e K rozvahovému dni
e Z dtvodu trvalého snizeni hodnoty

Oceitiovani je feseno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocenovaci rozdily pfi uplatnéni realné
hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku a dale dle Vyhlasky 244/2013 Sb. o blizsi
upraveé nékterych pravidel zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

(1) Investi¢ni spolecnosti za jimi obhospodafované podilové Fondy, Investi¢ni Fondy a penzijni Fondy
ocenuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu.
Zmeény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné polozce pasiv. Pti ubytku tohoto majetku se
vysledna zména vykdze v ptislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

(2) V ptipadé€, ze dojde k trvalému sniZzeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku,
vykaze se toto snizeni hodnoty v ptislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Fond pro ur¢eni realné hodnoty majetku vyuzivéd znalecké posudky, v nichz je ocenéni stanoveno na
zaklade¢ vyse popsanych principa.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty majetku podle vySe uvedeného odstavce se realna hodnota
stanovi jako potizovaci cena majetku.

(d) Ostatni aktiva
Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se snizi o 30 %,
¢) ne déle nez 360 dni, se snizi o 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi
bylo zahajeno insolvenéni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvenéni navrh pro
nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

(e) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledéavky jsou posuzovéany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvéfeny k jednotlivym
pohledavkdm opravné polozky. Opravné polozky vytvaiené na vrub naklada jsou vykazany v polozce
,,Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkdm a zarukam™ v analytické evidenci pro
potfebu vypoctu dafiové povinnosti.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek urcenych k investovani na zakladé predpokladu

vymozeni

a) plné vymozitelné, se snizi o 0 %,
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b) zazalované, se snizi o 50 %,

b) ¢astecné vymozitelné, se snizi o 70 %,
C) Vv insolvenci, se snizi o 80 %,

d) nevymozitelné, se snizi o 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani roz€lenit, zpracuje se pro zjisténi realné hodnoty
znalecky posudek.

()] Zasady pro uctovani nakladii a vynosi

Naklady a vynosy se uctuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asove a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této
zasady fond nemohl podat vérny a poctivy obraz predmétu Gidetnictvi fondu, postupuje odchyIng. Casové
rozliSeni neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedn4 o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zictovanim do
nakladd nebo do vynost bez Casového neni dotcen ucel Casového rozliSeni a fond tim prokazatelné
nesleduje zamernou uUpravu vysledku hospodafeni, nebo jde-li o pravidelné¢ se opakujici vydaje
popftipad¢ ptijmy.

(9) Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné piepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi
transakcemi pied dnem splatnosti jsou piepocitivana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovanym CNB
platnym k datu ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepocétu aktiv a pasiv vy¢islenych v cizi
meéne¢ je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

(h) Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z piijmi se propocCte z vysledku hospodateni bé€zného ucetniho obdobi
pfipoctenim dafiové neuznatelnych nakladd a odectenim vynost, které nepodléhaji dani z piijmd, ktery
je dale upraven o slevy na dani a ptipadné zapocty.

OdlozZena danl vychdzi z veskerych docasnych rozdilti mezi ucetni a daiiovou hodnotou aktiv a zavazkt
S pouzitim oCekdvané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se
uctuje pouze v pripade, kdy neexistuje pochybnost o jejim dal$im uplatnéni v nasledujicich ucetnich
obdobich. V podminkéach Fondu vznikéa odloZena dan z titulu zmény ocenéni tcasti.

(1) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvori
Vv ptipade¢, pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti

- je pravdépodobné, ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkl predstavujicich ekonomicky
prospéch, piicemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%

- je mozné provést pfiméfené spolehlivy odhad plnéni.

() Polozky z jiného ti¢etniho obdobi a zmény ucetnich metod

V prubéhu uéetniho obdobi nebyly uctovany zmény ucetnich metod ani opravy minulych let.
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Spolecnost patii do kategorie subjektti kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim
prostfedkti vlozenych akciondii do spolecnosti, konkrétné pak zejména pfimymi investicemi do
nemovitosti, a to jak na izemi Ceské republiky, tak i v ramci Evropské unie, piipadné v jejim sousedstvi.

3. ZMENY UCETNICH METOD

Ucetni metody pouZzivané spolecnosti se béhem ucetniho obdobi nezménily.

Popis vyznamnych poloZek v rozvaze, vykazu zisku a ztraty

4, CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K¢ 2017 2016
Vynosy z uroki

z vkladi 0 0
z uvérh a zapujéek 0 17 323
z dluhovych cennych papirt 0 0
ostatni 0 0
Naklady na uroky

z vklada 0 0
Z Gvérh a zapujcek 0 0
z dluhovych cennych papirt 0 0
ostatni 0 0
Cisty iirokovy vynos 0 17 323
Fond nerealizoval k 31. 12. 2017 vynosy z urokt z vkladi a poskytnutych Gvéra (2016: 17 323 tis. K<),
pujcek a zapijcek. Fond nerealizoval naklady z placenych urokti bankovnich ani jinych avéru.

5. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 2017 2016
Vynosy z poplatki a provizi

Z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostfedkovatelkou ¢innost 0 0
ostatni 0 0
Naklady na poplatky a provize

Z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprosttedkovatelkou ¢innost 0 0
ostatni 0 10
Celkem 0 10

Fond ve sledovaném obdobi nemél vynosy a naklady na poplatky a provize (2016: 10 tis. K¢)
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6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K¢ 2016 2015
Zisk/ztrata z cennych papir ocefiovanych redlnou hodnotou 0 0
Zisk/ztrata z derivatovych operaci 0 0
Zisk/ztrata z devizovych operaci 0 0
Zisk/ztrata z ostatnich finan¢nich operaci 0 0
Celkem 0 0

Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi nem¢l zisk a ni ztratu z finan¢nich operaci.

7. OSTATNI PROVOZNI NAKLADY A VYNOSY

Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi nem¢l ostatni provozni naklady a vynosy

8. SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém ucetnictvi za sledované ucetni obdobi tyto spravni naklady:

Spravni naklady
tis. K¢ 2017 2016
Néklady na odmény statutarniho auditu 1 81
z toho:
- néklady na povinny audit cetni zavérky 1 81
- naklady na jiné ovéfovaci sluzby 0
Néklady na danové poradenstvi 0 0
Pravni a notatské sluzby 0 20
Odména za vykon funkce 0 540
Sluzby depozitare 0 319
Ostatni spravni naklady 0 13
Celkem 1 973

Odména za obhospodafovani majetku Fondu spole¢nosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., Cinila za
predmétné Gcetni obdobi celkem 0 K¢ (2016: 540 tis. K¢).

Fond nemé&l/mél v uéetnim obdobi zaméstnance. Reditel spravy majetku je zaméstnancem AVANT
investi¢ni spole¢nost, a.s. individualniho statutarniho organu akciové spolecnosti, ktery soucasné
vykonava funkci obhospodarovatele fondu.

V souladu s depozitaiskou smlouvou, kterou za ucetni obdobi vykonavala Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s. platil Fond poplatek, ktery ¢inil 0 K¢ za kazdy zapocaty mésic. Celkové naklady Fondu na
¢innost depozitafe ¢inily za ucetni obdobi ¢astku 0 K¢ (2016: 319 tis. K¢).
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9. PUJCKY A UVERY POSKYTNUTE ZARUKY A OSTATNi PLNENi (V
PENEZITE I NATURALNI FORME) CLENUM RIiDICICH A KONTROLNICH
ORGANU Z DUVODU JEJICH FUNKCE

Fond neposkytl zddné uveéry nebo jina naturalni, ¢i penézita plnéni ¢lenim statutarniho organu
ani ¢lentim dozor¢i rady, ani zaméstnanciim a ani byvalym ¢lentim orgénti spolecnosti. Zaroven
za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

10. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimotadné naklady a vynosy tcetni jednotka neeviduje.

11. POKLADNA

Fond nemél ve sledovaném ani v minulém t¢etnim obdobi pokladni hotovost.

12. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 2017 2016
Zistatky na béznych uctech 158 158
Terminované vklady 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 121 158

13. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 2017 2016
Poskytnuté uvery a zapajcky

z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 1 roku 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
Splatné nad 5 let 0 224 196
Ostatni pohledavky 0 0
Celkem 0 224 196

Fond k 31. 12. 2017 neevidoval zadné pohledavky za nebankovnimi subjekty (2016: 224 196
tis. K¢).



VYROCNI ZPRAVA FQI TRUST SICAV A FQI TRUST PODFOND CINZOVNIDOMY 2017

14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Fond k 31. 12. 2017 neevidoval zadné cenné papiry.

15. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Fond k 31. 12. 2017 nem¢l ve svém drzeni akcie, podilové listy ani ostatni podily

16.  UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM
Fond nem¢l k 31. 12. 2017 nemél zadné ucasti s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem.

Stav k 31. 12. 2016:
Ptehled rozhodujiciho vlivu:

datvl,Jm , 1ICO nazev spolecnosti  velikost podilu [%] Ci(?na - ocenovadl cena
pofizeni poftizeni rozdil celkem
27.10.2015 04177967 FQI CAPITAL, as. 100% 65010 73542 138 552
55.2016 28742541 Lofty K¥iZikova s.r.o. 100% 200 -2 198
4.10.2016 27453626  Free Energy Vision, s.r.0. 100% 200 22 222

Prehled podstatného vlivu:

datum - . o . . Cena ocefiovaci  cena
w ICO nazev spolecnosti  velikost podilu [%] v :
porizeni potizeni rozdil celkem

17.  DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond eviduje ostatni dlouhodoby nehmotny majetek ve vysi Otis. K¢. Jeho odpis v roce 2016
Cinil

0 tis. K¢.

18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Fond neeviduje k 31. 12. 2017 dlouhodoby hmotny majetek pro provozni ani dlouhodoby
hmotny majetek pro investicni ¢innost.
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19.  OSTATNI AKTIVA

Fond ve sledovaném ani v minulém tu¢etnim obdobi nemél Zadna ostatni aktiva.

20. NAKLADY A PRIJMY PRISTICH OBDOBI

Fond ve sledovaném ani v minulém U¢etnim obdobi nemél ani ndklady ani pfijmy pfisStich
obdobi.

21. ZAVAZKY VUCI BANKAM
Fond ve sledovaném ani v minulém t¢etnim obdobi nemél zavazky vici bankdm
22. ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi nem¢l zdvazky za nebankovnimi subjekty.

23. ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi nemél zavazky z dluhovych cennych papirg.

24.  OSTATNI PASIVA

s, Ko 2017 2016
Zavazky za dodavateli 0 101
Ptijaté zalohy 0 0
Zavazky vici akcionaiim, podilnikim 0 50 000
Zavazky vuéi statnimu rozpo¢tu — splatnd DPPO 0 659
Odlozeny danovy zavazek 0 1971
Dohadné polozky pasivni 1 85
Zavazky z obchodovani s cennymi papiry 0 0
Zaporna realnd hodnota derivati 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 1 52 816

Fond k 31. 12. 2017 evidoval dohadnou polozku na audit ve vysi 1 tis. K& (2016: 85 tis. K¢).
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25.  VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

Fond k 31. 12. 2017 neevidoval vynosy ani vydaje pfistich obdobi.

26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

Fond ve sledovaném i¢etnim obdobi neevidoval odpis pohledavek.

27.  PODRIZENE ZAVAZKY

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval Zadné podiizené zavazky.

28. ZAKLADNI KAPITAL

Fond ve sledovaném t¢etnim obdobi 10 ks zakladatelskych akcii s datumem emise 9.11.2016.

29. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH
OBDOBI, REZERVNI FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Fond eviduje k 31. 12. 2018 na u¢tu nerozdéleného zisku ¢astku 21 tis. K¢&. Ztrata z b&zného obdobi ¢ini
1 tis. K¢.

30. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Zékladni  Vlastni Emisni  Rezerv Kapital. Oceti. Zisk Celkem
V tis. K¢ kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zustatek k
1.1.2016 100 0 0 0 221 250 73561 15 599 310510
Zmény ucetnich
metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zéasadnich
chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a
ocenovaci rozdily
nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztrata za
ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 -1 -1
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Ptevody do fonda 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fonda 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
SniZeni
zékladniho
kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich
akeii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 -221 250 -73 561 -15 578 -310 389
Zustatek k
31.12. 2016 100 0 0 0 0 0 20 120
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31. OCENOVACI ROZDILY

Majetek jako investicni ptilezitost jsou predevsim byl pfeveden k 13. 01. 2017 pieveden do
majetku podfondu.

31. SPLATNA DAN Z PRiJMU

Splatna dan z pfijmu

tis. K& 31/12/2017
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pied zdanénim -1
Vynosy nepodléhajici zdanéni -
Danové neodcitatelné naklady 0
Pouzité slevy na dani a zdpocty -
Zaklad dané -1
Zohlednéni danové ztraty minulych let 0
Zaklad dané po odecteni danové ztraty 0
Daii vypoctena pri pouZiti sazby 5 % 0

32. ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Odlozené dané z prijmu jsou pocitany ze vSech docasnych rozdild za pouziti danové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fond k 31. 12. 2016 odlozeny danovy zavazek ani danovou pohledavku nemél. Zustatek na uctu
odlozeny danovy zavazek ve vysi 1 971tis. K¢, byl preveden k 13. 01. 2017 na uéty Podfondu.

33.  HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K¢ 2016 2015
Aktiva 120 363 326
Celkem 120 363 326

Fond Kk rozvahovému dni vykazoval vySe uvedené hodnoty ptedané k obhospodafovani
spolecnosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany
v aktivech.

34. IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s pFipadnym nedodrZenim zavazki protistrany Fondu

Emitent investi¢niho néstroje v majetku Fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni
investice) nedodrzi sviyj zavazek, pripadné¢ dluznik pohledavky tuto pohledavku véas a v plné vysi
nesplati.

Vzhledem ke skute¢nosti, ze fond ve sledovaném obdobi evidoval celkovou expozici z titulu
poskytnutych avéru, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.
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Riziko nedostate¢né likvidity

Riziko nedostatec¢né likvidity obecné spociva v tom, Ze urcité aktivum Fondu nebude zpenézeno vcas
za ptimétenou cenu a ze Fond z tohoto diivodu nebude schopen dostat svym zavazkim v dobé, kdy se
stanou splatnymi.

Riziko vyporadani
Riziko vyporadani spojené s tim, ze vypotfadani transakce neprobéhne tak, jak se ptredpokladalo,
Z divodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda majetkové hodnoty ve stanovené 1hte.

Riziko ztraty majetku svéireného do tischovy (nebo jiného opatrovani)

insolventnosti, nedbalostnim nebo umyslnym jednanim osoby, kterd ma v uschové nebo v jiném
opatrovani majetek Fondu.

Ve sledovaném obdobi nemél Fond zddny majetek svéfen do tschovy (nebo jiného opatrovéni) jiné
osobé, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizkeé.

Riziko zruSeni Fondu
Fond mtize byt ze zdkonem stanovenych divodl zrusen, a to zejm. z divodu:
i. rozhodnuti o pfemén¢ Fondu;
ii. odnéti povoleni k ¢innosti Fondu, napt. v ptipadé, jestlize do jednoho roku ode
dne udéleni povoleni k ¢innosti Fondu vlastni kapitdl Fondu nedosdhl vyse
1.250.000 EUR; resp. v ptipadé, ze Fond ma po dobu delsi nez 6 mésicti jen
jednoho akcionare;
iii. zadosti o odnéti povoleni, zruseni Investi¢ni spolecnosti s likvidaci nebo
rozhodnutim soudu.

Ceska narodni banka odejme povoleni k ¢innosti Fondu, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho upadku
nebo jestlize byl insolvencni ndvrh zamitnut proto, ze majetek Fondu nebude postacovat k tthradé
nakladt insolvenéniho fizeni, resp. v piipadé, kdy Fond nema déle nez tii mésice depozitate.

Den 30. 1.2016 uplyne ro¢ni obdobi od vzniku spole¢nosti a v tomto obdobi nedojde ke splnéni
minimalni vySe fondového kapitalu 1 250 000 EUR a to dle § 28 zakona ¢.240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investiénich fondech. Spoleénost o této skute¢nosti informovala CNB a depozitaie a
navrhla terminy, ve kterych spole¢nost naplni pozadavek vySe uvedeného ustanoveni, jelikoz eviduje
celou fadu zajemct o investice do této spolecnosti.

Riziko spojené s investicemi do uvéra a piijéek

Fond muize poskytovat uvéry nebo zapujcky, a to do souhrnné vyse 95% hodnoty majetku Fondu.
Uvéry a zaptjcky jsou Fondem poskytovany se splatnosti nepiesahujici 10 let

Ve sledovaném obdobi poskytl Fond avér ve vysi 19 mil K¢ se splatnosti do 31. 12. 2020.

Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitaie je smluvné omezen depozitaiskou smlouvou. Kontrolou,
zda vypocet aktudlni hodnoty akcie Fondu, zda pouziti vynosu z majetku Fondu, zda nabyvani a
zcizovani majetku Fondu a zda postup pii oceniovani majetku Fondu jsou v souladu se Zakonem a timto
Statutem, jakoz i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo timto
Statutem, neni povéien depozitaf. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana piimo Investi¢ni spole¢nosti
pomoci internich kontrolnich mechanizmi.

V disledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitaie bylo toto riziko ve sledovaném obdobi vyhodnoceno
jako nizké.
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35. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
Zprava o vztazich se spiiznénymi osobami je soucasti vyrocni zpravy Fondu za sledované obdobi.
36. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

K zddnym vyznamnym udalostem po datu ucetni zavérky, které by mély vyznamny dopad na ucetni
zaveérku Fondu, nedoslo.

37. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNI KAPITAL

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval Zzadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na
vlastni kapital.

Schvalil: Mgr. Robert Robek
Funkce: Povéreny zmocnénec statutarniho reditele
Dne: 27.4. 2018
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FQI Trust, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.,

podfond CinzovniDomy

Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

Priloha tvorici sou€ast ucetni zaverky

od 1.7.2017 do 31. 12. 2017
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OBECNE UDAJE

Ugetni zavérka spoleénosti FQI Trust, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,
jednajici na Get podfondu Cinzovni Domy (dale jen ,spole¢nost’, nebo ,fond’) byla zpracovana
k datu 31. 12. 2017 za ucetni obdobi 1. 7. 2017 do 31. 12. 2017, tedy za obdobi od rozhodného
dne pfemény do konce kalendarniho roku, v némz byla pfeména zapsana do obchodniho
rejstriku.

Ugetnictvi  je vedeno a ucetni zavérka byla sestavena v souladu
se zakonem €. 563/1991 Sb., o uCetnictvi v platném znéni a na zakladé vyhlasky ¢. 501/2002
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o ucetnictvi ve znéni
pozdéjSich predpist pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi.
Zaroven byla pfi sestavovani ro¢ni uCetni zavérky respektovana specialni Uprava tykajici
se pfecenéni majetku, a to nafizenim viady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondu
a o technikach k jejich obhospodafovani a vyhladkou &. 244/2013 Sb., o bliz§i upravé
nékterych pravidel zakona o investi¢nich spolecnostech a investic¢nich fondech

Ugetnictvi respektuje obecné uUgetni zasady, predevsim zasadu ocefiovani majetku
historickymi cenami (modifikovanou ocenénim vSech cennych papird, derivatl majetkovych
UCasti a poskytnutych uvérl — obecné majetku jako investi¢ni pfilezitost — na jejich realnou
hodnotu), zasadu uctovani ve vécné a Casové souvislosti, zdsadu opatrnosti a pfedpoklad
o schopnosti ucetni jednotky pokraCovat ve svych aktivitach.

FQI trust, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. vznikl dne 25. 06. 2015
zapisem do obchodniho rejstfiku. Od tohoto data uctuje dle u€etni osnovy pro banky
a investi¢ni spolecnosti a v souladu s vyhlaskou €. 501/2002 Sh. V souladu se svym statutem
vytvofil podfond CinZovni Domy

Na zakladé projektu pfemény odstépenim slouenim ze dne 22.5.2017 presla na fond &ast
jméni rozd&lovanych spoleénosti Prague Properties, s.r.o., IC 27092241 a FQI Capital a.s., IC
04177967, s rozhodnym dnem 1.7.2017
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1. POPIS UCETNi JEDNOTKY
1.1. ZAKLADNI UDAJE

Obchodni firma: FQI trust investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Podfond CinzovniDomy

Sidlo spole¢nosti: Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1
IC: 04203241
DIC: CZ684053789

Organy spolec¢nosti k datu 31. 12. 2017:
Statutarni Feditel:

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 275 90 241
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

pfi vykonu funkce zastupuije:
Mgr. ROBERT ROBEK, dat. nar. 7. zafi 1970
Utulna 506/17, Malesice, 108 00 Praha 10

povéfeny zmocnénec
Spravni rada:

MARTIN URMAN, dat. nar. 9. fijna 1969

Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00 Praha 1
Clen spravni rady

Akcie:

Spole¢nost vydava investiCni akcie A, investi¢ni akcie B a vykonnostni investi¢ni akcie.

Jediny akcionafr:
MARTIN URMAN, dat. nar. 9. fijna 1969
EliSky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00 Praha 1


https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=27590241
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1.2. PREDMET PODNIKANi ZAPSANY V OBCHODNIM REJSTRIKU

Predmétem podnikani spole¢nosti je ¢innost fondu kvalifikovanych investort podle ust.
§ 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole€nostech
a investi¢nich fondech (ZISIF).

1.5. UDAJE O ADMINISTRATOROVI A DEPOZITARI

Administrator:

Avant investi¢ni spole¢nost, a.s.
Praha 8, Karlin, Rohanské nabrezi 671/15, PSC 186 00
IC: 275 90 241

Depozitafem spoleénosti je Ceskoslovenska obchodni banka a.s.

2. UPLATNENE UCETNi METODY

Pro zpracovani u€etni zavérky k 31. 12. 2017 pouzila spole€nost nasledujicich uc€etnich
metod, zplsobU ocenovani a zpusobl odepisovani:

2.1. DEN USKUTECNENI UCETNIHO PRiIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamzZikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den
vyplaty nebo prevzeti obé&zZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych
papird, den provedeni platby, podle zpravy doslé od banky.

2.2. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi poloZzkami s dobou
pouZitelnosti delSi nez jeden rok a v ocenéni pfevysujicim 60 tis. KE.

Ocerniuje se v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek pofizen
a naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. K&
zvySuji jeho pofizovaci cenu.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K€ a s dobou pouZitelnosti delsi nez 1 rok
je evidovan jako drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.

Opravné polozky vyjadfuji doCasné snizeni hodnoty aktiva.

Spole¢nost neeviduje k 31.12.2017 dlouhodoby nehmotny majetek.
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2.3 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou
pouzitelnosti delSi nez jeden rok a v ocenéni pfevySujicim 40 tis. K&.

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu,
za kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek vytvoieny
vlastni €innosti se ocenuje vlastnimi naklady.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. KE zvySuji
jeho pofizovaci cenu. Bézné opravy a udrzba se Uctuji do nakladu.

Samostatné movité véci s dobou pouzZitelnosti delSi nez jeden rok se zahrnuji
do dlouhodobého hmotného majetku, pokud jejich ocenéni pfesahne ¢astku 40 tis. KE.

Opravné polozky vyjadfuji doCasné sniZeni hodnoty aktiva.

Uroky z avér(i a pljéek pfijatych na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou
soucasti finan¢nich nakladu a nezvysuji pofizovaci cenu majetku.

Majetek jako investi¢ni pFilezZitost

Pokud je majetek drzen za ucelem investicni prilezitosti, je jeho uctovani provadéno
na zakladé nafizeni vliady €. 243/2013 Sb., a vyhlaskou €. 244/2013 Sb., o blizSi upravé
nékterych pravidel zakona o investi¢nich spoleCnostech a investi¢nich fondech.
Spole¢nost muze na zakladé principl kolektivniho investovani investovat zejména
do nasledujicich aktiv, ktera jsou drZzena za ucCelem kapitalového zhodnoceni nebo
za ucelem pronajmu, pficemz muze byt tento majetek drzen spole€nosti za ucelem zatim
neuréeného pouziti v budoucnosti:

nemovitosti (zejména pozemKky, stavby a jejich pFisludenstvi,
ocenitelna prava vztahujici se k nemovitostem,

ucasti v obchodnich spole¢nostech,

vklady v bankach nebo zahrani¢nich bankach,

dluhové cenné papiry,

tuzemské a zahrani¢ni akcie,

cenné papiry vydavané fondy kolektivniho investovani,
nastroje penézniho trhu,

poskytovani uvéra a pujcek.

Rozhodujici, zda se jedna o investicni aktiva, je pouze hledisko zda spole€nost takovy
majetek pouziva pro svoji potfebu (tedy tzv. neprovozni nebo provozné nepotiebny
majetek). Majetek pouzivany spole€nosti pro vilastni potfebu neni povazovan
za investiCni pfilezitost a neni ocefovan podle nasledujicich pravidel. Z majetku
oznaceného a zauctovaného jako investi¢ni pfilezitost (v dalSim textu pouze ,Investice®)
spole€nost nerealizuje odpisy, protoZe dochazi, v souladu s nafizenim viady &. 243/2013
Sb., a vyhlaSkou ¢&. 244/2013 Sb., o blizS§i upravé nékterych pravidel zakona
o investi€nich spole¢nostech a investi€nich fondech, k ocenéni na tzv. realnou hodnotu.
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Poéatecni ocenéni

Investice se prvotné oceni na Urovni svych pofizovacich nakladu. Do po¢ate¢niho ocenéni
se zahrnou i vedlejSi naklady spojené s pofizenim.

Nasledné oceriovani

Nasledné ocerovani je provadéno v souladu se statutem k datu 31. 12. nebo kdykoli, kdyz
se spoleCnost dozvi o vyznamné zméné hodnoty (napfiklad u nemovitosti
by takovou udalosti byl pozar, povoden apod.) a promita se proti viastnimu kapitalu jako
ocenovaci rozdil.

Ocenovani Investic je provadéno v souladu s pfislusnymi ustanovenimi nafizeni viady
€. 243/2013 Sb., a vyhladkou &. 244/2013 Sb., o bliz§i upravé nékterych pravidel zakona
o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech a dale v souladu se statutem, ktery
stanovi pro konkrétni pfipady, kdo (znalec, odhadce nebo jinym zplsobem) ocenéni
provede. Ugtovani ocefiovacich rozdili je feSeno §68a) vyhlasky 501/2002 Sb., ktery
stanovi

Oceriovaci rozdily pri uplatnéni realné hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného
majetku.

V pfipadé, Ze dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného
majetku, vykaze se toto sniZzeni hodnoty v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

ZPUSOB SESTAVEN| ODPISOVEHO PLANU

Odpisy jsou vypoéteny z ceny, ve které je majetek ocenén v ucetnictvi a to na zakladé
predpokladané doby Zivotnosti.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odepisovan do nakladd na zakladé predpokladané doby
zivotnosti jednotlivych poloZzek majetku, nejdéle do 60 mésich. Konkrétné pak zfizovaci
vydaje jsou odepisovany rovnomérnym mésic¢nim odpisem po dobu 60 mésica.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K& a s dobou pouzitelnosti delSi nez 1 rok
je evidovan jako drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je odepisovan rovhomérné
do nakladl po dobu 24 mésicl od data pofizeni.

Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan do nakladi na zakladé prfedpokladané doby
Zivotnosti jednotlivych poloZzek majetku.

DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK

Dlouhodoby finan¢ni majetek je pfecenovan jako majetek — investi¢ni pfileZitost.

POHLEDAVKY

Pohledavky se uctuji pfi svém vzniku ve své jmenovité hodnoté, popf. pohledavky nabyté
za uplatu pofizovaci cenou. Ke konci rozvahového dne se ocenéni pochybnych
pohledavek snizuje pomoci opravnych polozek uétovanych na vrub nakladu. Opravné
polozky jsou vrozvaze vykazany ve sloupci korekce. Jako kratkodobé pohledavky
se vykazuje i ¢ast dlouhodobych pohledavek, ktera je splatna do jednoho roku od konce
rozvahového dne.
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Zpusob vypoctu opravnych poloZek:

Pohledavky po splatnosti vice nez 30 mésicu 100%
Pohledavky po splatnosti 18 az 30 mésicl 50%
Pohledavky pfihlasené do insolvence 100%

Konkrétni pfehled pohledavek spolecnosti je uveden v bodé 6.3 Prilohy.

Opravné polozky zjisténé na zakladé vySe uvedeného vypoctu jsou nasledné individualné
posuzovany a vyhodnocovany. Na zakladé tohoto procesu jsou stanoveny kone¢né vyse
opravnych polozek k jednotlivym pohledavkam.

TVORBA REZERV

Rezerva pfedstavuje plnéni s nejistym Casovym rozvrhem a vySi. Rezerva se tvofi
v pripadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

= existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

= je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedk( pfedstavujicich
ekonomicky prospéch, pfiemz ,pravdépodobné® znamena pravdépodobnost vyssi
nez 50%,

* je mozZné provést pfiméfené spolehlivy odhad pInéni.

K 31. 12. 2017 ma spole¢nost vytvofenou ucetni rezervu ve vysi 2 616 tis. KE na Zalobu
o zaplaceni Castky ve vySi 2 485 532,- K¢ s pfisludenstvim Zalobce TEDL Properties s.r.o.
(neopravnéné uzivani pozemku).

BANKOVNI UVERY
Spole¢nost ma uzavienu uvérovou smlouvu s bankou Moneta Money Bank a.s. na celkovy

avérovy ramec 170 000 tis. K&. K 31.12.2017 je Serpano 160 438 tis. K&. Ugelem Gvéru je
financovani nakupu nemovitosti

OPERACE V CIZi MENE
V okamziku pofizeni majetku &i vzniku zavazku spole€nost pouziva pro pfepocet majetku
a zavazki vcizi mé&nd na K& denni kursy CNB. Realizované kursové zisky

a ztraty se v pribéhu ucetniho obdobi Uctuji do finanénich vynosu, resp. naklad bézného
roku.

K datu sestaveni u€etni zavérky se majetek a zavazky v cizi méné prepocitavaji aktualnim
kursem CNB a vzniklé kursové rozdily se rovnéz uctuji na vrub pfisluSnych uctu financnich
nakladd nebo ve prospéch finannich vynosu.

FINANCNI LEASING

Finan¢ni leasing nebyl ve spole¢nosti ve sledovaném obdobi pouzit.
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ZASADY PRO UCTOVANI NAKLADU A VYNOSU

Naklady a vynosy se Uctuji na pfislusnych ucétech nakladovych a vynosovych druhu
Casoveé rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji. Vynosy se uctuji véetné
slev a bez dané z pfidané hodnoty. Naklady a vynosy jsou vykazany vzajemné
nezuctované (nekompenzované).

V souladu s principem opatrnosti se do vysledku hospodareni zahrnuji jen zisky, které
byly dosazeny. V uvahu se berou vSechna pfedvidatelna rizika a mozné ztraty, které
jsou znamy do okamziku sestaveni ucetni zavérky. V ucetni zavérce jsou vyjadieny
rezervami, opravnymi polozkami nebo odpisy.

DAN Z PRiJMU

Splatna dan z pfijmu se pocita vynasobenim zakladu dané a sazby stanovené zakonem
o danich z pfijmu. Zaklad dané je tvofeny ucetnim vysledkem hospodareni, ktery
se zvySuje nebo snizuje o trvale nebo doCasné danové neuznatelné naklady
a nezdanované vynosy (napf. tvorba a zuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek,
naklady na reprezentaci, rozdil mezi ucetnimi a dannovymi odpisy).

Odlozena dariova povinnost vyplyva z rozdill, které nastavaji v momenté odliSného
pohledu u&etniho a darfového na urcité polozky v ucetnictvi. Vypoc&et odlozené dané
je zaloZzen na zadvazkové metodé, ktera vychazi z rozvahového pfistupu. Zjisti se jako
soucin vysledného pfedchoziho rozdilu a sazby dané stanovené zakonem o danich
Z pfijmu, ktera bude platna pro obdobi, ve kterém bude odlozena dan uplatnéna.
Pfechodné rozdily vznikaji mezi zlistatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva v rozvaze
a jejich danovou hodnotou (napf. pfi pfecenéni majetku jako investi¢ni pfilezitost
na realnou hodnotu, rezervy tvofené nad ramec danovych zakonu), ale i dalSich rozdilu
(napf. pfi nerealizované ztraté z pfedchozich let). OdloZzena danova pohledavka
je zauctovana jen tehdy, pokud neexistuji pochybnosti o jejim mozZném darovém
uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.

K 31.12.2017 spole¢nost neuctovala o odloZzené dariové pohledavce.

PODSTATNE ZMENY ZPUSOBU OCENOVANI, POSTUPU UCTOVANI A
ODEPISOVANi OPROTI PREDCHAZEJICIMU

Zadné podstatné zmény zptisobu ocefiovani, postupli Gétovani a odepisovani v iéetnim
obdobi k 31. 12. 2017 nenastaly.

POUZITE FINANCNi NASTROJE

Spolecnost je vystavena trznim rizikim v disledku své &innosti a investi¢ni strategie
v souladu se svym statutem, spojenym zejména s investicemi do nemovitosti.

Spole¢nost je vystavena zejména rizikim spojenym s investicemi do nemovitosti,
se stavebnimi vadami, s moznosti selhani spole¢nosti, s financovanim vystavby
nemovitosti, s nedostatkem likvidity, s vefejnopravni regulaci, s vlivem zmén vyvoje
nemovitostniho trhu a se ztratou svéfeného majetku.

Vzhledem k vyhodnoceni miry téchto rizik, vzhledem k celkové finan¢ni situaci
spole¢nosti ve sledovaném obdobi v prubéhu obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017
a vzhledem k situaci na nemovitostnim trhu, nebyla tato rizika vyhodnocena jako zavazna
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a nebyla tudiz pfijata zadna opatfeni pro jejich omezeni, nad ramec fungujicich
mechanismd.

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznika ze zplUsobu financovani aktivit spole¢nosti a Fizeni jejich pozic.
Vzhledem k vyhodnoceni miry tohoto rizika vzhledem k celkové financni situaci ucetni
jednotky ve sledovaném obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017, nebylo riziko likvidity
vyhodnoceno jako zavazné a nebyla tudiz pfijata zadna opatfeni pro jeho omezeni, nad
ramec fungujicich mechanismu.

UROKOVE RIZIKO

Urokové riziko vznika ze zp(isobu financovani aktivit fondu a fizeni jejich pozic. Vzhledem
k vyhodnoceni miry tohoto rizika vzhledem k celkové finanéni situaci ucetni jednotky ve
sledovaném obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017, nebylo urokové riziko vyhodnoceno
jako zavazné a nebyla tudiz pfijata Zadna mimofradna opatfeni.

MENOVE RIZIKO

Spole¢nost pouziva cizi mény jen v minimalni mife, neni vystavena ménovému riziku, a
nebyla pfijata Zadna mimoradna opatreni

UCASTI S ROZHODUJICiM A PODSTATNYM VLIVEM
K 31. 12. 2017 mél fond rozhoduijici vliv ve spolecnostech:
- Prague Properties, s.r.o., IC 27092241

- FQI Capital a.s., IC 04177967

- Lofty Kfizikova s.r.o0., IC 28742541

- Green Energy Vision s.r.o., IC 27453626

OBORY CINNOSTI, ZEMEPISNE OBLASTI, VE KTERYCH UCETNI
JEDNOTKA PUSOBI A VLIV NA EKOLOGII

Spolec€nost patii do kategorie subjektt kolektivniho investovani a zabyva se trvalym
zhodnocovanim prostfedku vlioZzenych akcionafi do spolecnosti, konkrétné pak zejména
pFimymi investicemi do nemovitosti a to na tzemi Ceské republiky. Cinnost fondu nema
negativni vliv na ekologii.

VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A ZTRATY
HOSPODARSKY VYSLEDEK

Zisk po zdanéni ucCetni jednotky k 31. 12. 2017 Cini 629 tis. KE
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6.2 ROZPIS DLOUHODOBEHO NEHMOTNEHO A HMOTNEHO MAJETKU
6.2.2. Dlouhodoby hmotny majetek
stav k Fuze fecenéni naku prodej stav k
v tis. K& 30.6.2017 P P prevod | 31.12.2017
budovy a stavby 0 311787 342 800 99 653 0 754 240
pozemky 0 43 962 0 6 137 0 50 099
movité véci 0 634 0 0 0 634
nedokoncéené investice 0 10 223 0 1125 10 223 1125
celkem 0 366 606 342 800 106 915 10223 806 098
6.3 ROZPIS POHLEDAVEK
6.3.1 Casova struktura pohledavek z obchodniho styku

v tis. K& stav k 30.6.2017 stav k 1.7.2017 stav k 31.12.2017

do splatnosti 0 1802 3332

po splatnosti 1 - 30 0 221 511

po splatnosti 31 - 90 0 7871 1422

po splatnosti 91 - 180 0 350 3622

po splatnosti 181 - 360 0 227 2418

po splatnosti 361 a vice 0 3301 3475

celkem 0 13772 14 780

K pohledavkam z obchodniho styku jsou tvofeny opravné polozky:

stav k stav k 1.7.2017 tvorba rozpusténi stav k

v tis. K& 30.6.2017 o P 31.12.2017
ostatni opravné polozky 0 662 3822 662 3822
celkem 0 662 3822 662 3822
6.4 ROZPIS ZAVAZKU

6.4.1. Casova struktura zavazkd z obchodniho styku

v tis. K& stav k 30.6.2017 stav k 1.7.2017 stav k 31.12.2017
do splatnosti 1 5 848 73
po splatnosti 1 - 30 0 0 579
po splatnosti 31 - 90 0 0 330
po splatnosti 91 - 180 0 0 6110
po splatnosti 361 a vice 0 0 0
celkem 1 5 848 7 092
6.5 BANKOVNI UVERY A VYPOMOCI (v tis. K&)

uvéry ¢.avér.smil. celkovy limit k 31.12.2017
bankovni uvéry dlouhodobé 0 0
bankovni uvéry kratkodobé 70 417 001 976 170 000 160 438
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6.6 ZAVAZKY KRYTE ZASTAVNIM PRAVEM

Spole¢nost ma uzavieny zastavni smlouvy, které zajiStuji vySe uvedeny bankovni uveér.

6.7 ZAVAZKY NEVYUCTOVANE V UCETNICTVi A NEUVEDENE V ROZVAZE

Nejsou evidovany, nebyly poskytnuty ani pfijaty.

6.8 DOMERKY DANE Z PRiJMU ZA MINULA UCETNi OBDOBI

Nebyly vyméreny.

6.9 VYNOSY

6.9.1 Vynosy z bézné innosti

v tis. K& stav k 31.12.2017

vynosy z pronajmu a spojenych sluzeb 14 938
ostatni vynosy 215
celkem 15153

6.9.2 Vynosy z mimoradné innosti

Spole¢nost nema.

6.9 NAKLADY

6.9.1 Naklady z béZné Cinnosti

v tis. K¢ stav k 31.12.2017
uroky 3073
poplatky 2 823
odpisy hmotného majetku 0
ostatni provozni naklady 371
spravni naklady 5 096

- z toho

osobni naklady 0
odména za vykon funkce 373
depozitar 140
pravni sluzby, audit, ocenéni a0
dan z nemovitosti 33
opravy a udrzovani 430
Spotreba energii 2 230
ostatni spravni ndklady 1800
tvorba a zuc¢tovani OP k pohledavkam 3161
dan z pfijmu splatna 0
dan z pfijmu odloZena 0
celkem 14 524
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6.10.2 Naklady z mimoradné ginnosti

Spole¢nost nema.

6.10.3 Odmény osobam, které jsou statutarnim organem, c¢lenGm statutarnich
a dozoréich organu, jakoz i vySe vzniklych nebo sjednanych penzijnich zavazku
byvalych ¢lent vyjmenovanych organu:

V prabéhu ucetniho obdobi nebyly poskytnuty.

6.11 OSTATNI AKTIVA A PASIVA

stav k 30.6.2017 stav k 1.7.2017 stav k 31.12.2017
v tis. KE v tis. KE v tis. KE

OSTATNI AKTIVA 14 20852 24472
z toho

pohledavky z obchodnich vztaht 0 13772 14780
poskytnuté provozni zalohy 0 5802 7210
dohadné uéty aktivni 0 0 621
odlozena danova pohledavka 0 0 0
opravna polozka k pohledavkam 0 -662 -3822
dan z pfijmu - danova pohledavka 0 320 1022
ostatni 14 1620 4661
OSTATNI PASIVA 88426 64001 48184
z toho

zavazky z obchodnich vztaht 1 5848 7092
ostatni zavazky 86348 52054 17725
pfijaté zalohy 4022 3589
DPH 0 62
dohadné ucty pasivni 106 106 1803
odloZeny dafovy zavazek 1971 1971 17913
dan z pfijmu - danovy zavazek 0 0

6.14 DAN Z PRIJMU A ODLOZENA DAN

Diky uplatnéni danovych odpisu dlouhodobého majetku spoleénost nema splatny
zavazek z dané z pfijmu

OdlozZeny danovy zavazek / pohledavka

Odlozené dan z pfijmua vychazi z veSkerych do€asnych rozdild mezi ucetni a danovou
hodnotou aktiv a pasiv, pfipadné dalSich do€asnych rozdill (danova ztrata), s pouzitim
oCekavané dariové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou odlozeny danovy
zavazek nebo pohledavka uplatnény.
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Dariova Prechodny OdloZeny dariovy
Aktivum Ugetni hodnota hodnota rozdil zavazek
K 31. prosinci 2017
Investice do nemovitosti 806 098 447 827 358 270 -17913
-1971
OdloZend dari k 1.7.2017
-17 140
Vliv na ocenovaci rozdil
1198

Vliv na vysledek hospodareni

6.15 POSKYTNUTE UVERY

Spole¢nost k 31. 12. 2017 neeviduje zadnou pohledavku vyplyvajici z poskytnutého

uveru.

7. VYVOJ VLASTNIHO KAPITALU

stav k 30.6.2017 | fuze k 1.7.2017 zvyseni snizeni  |[stav k 31.12.2017
zakladni kapital 0 0 0 0
Emisni aZio 35 35 39 0 74
kapitalovy fond 321715 321715 88 961 0 410 676
ocenovaci rozdily 73562 -50 256 342 800 105 341 187 203
nerozdéleny zisk 15593 48 646 8 896 0 57 542
neuhrazend ztrata 0 0 0 0 0
hospodarsky vysledek 8896 8 896 629 8 896 629
vlastni kapital celkem 419 801 329 036 441 325 114 237 656 124

Ocenovaci rozdily jsou slozeny z pfecenéni majetku na realnou hodnotu a ocefiovaciho
rozdilu z pfemény spole¢nosti.

8. NAVRH NA ROZDELENI ZISKU

Ugetni jednotka navrhuje valné hromadé zisk, ktery vykazala, zaugtovat na uéet Nerozdéleny
zisk z minulych let (U¢. 571 001).

9. VZTAHY SE SPOJENYMI OSOBAMI

Osoba ovladajici — jediny akcionafr:

MARTIN URMAN, dat. nar. 9. fijna 1969
Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00 Praha 1
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Pohledavky:

Ostatni dlouhodoba pohledavka — 36 591 tis. K&
Zavazky:

Emitované dluhopisy — 18 100 tis. K&

Jiné dlouhodobé zavazky — 12 618 tis. K&

Osoby ovladané fondem:
- Prague Properties, s.r.o., IC 27092241
- FQI Capital a.s., IC 04177967
- Lofty Kfizikova s.r.o., IC 28742541
- Green Energy Vision s.r.o., IC 27453626

Za spojené osoby fond povazuje kromé vySe uvedenych i osoby ovladané stejnou osobou jako
fond. Nize uvadi transakce, které s témito osobami v uvedeném obdobi realizovala

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZzeny na podminkach shodnych
s transakcemi s nespfiznénymi stranami. Zlstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou
nijak zajistény a jejich vypofadani se o€ekava formou penézni platby. Spole¢nost nepfistoupila
ke snizeni hodnoty Zadné z evidovanych pohledavek.

Transakce se spojenymi osobami k 31.12.2017

Pohledavky k Zavazky k Vynosy k Naklady k
Protistrana IC 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017
Prague Properties s.r.o. 27092241 362 285 5170 464 224 820
FQI Capital a.s. 04177967 2079 695 0 709 807
Boutique Suites s.r.o. 27642151 7836 842 5 853 945
Capital Trusts.r.o. 25749951 484 421 76 314 0 92 300
Cinzovni Domy CZs.r.o. 27454177 0 28 800 0 28 800
CELKEM 10 763 243 5275578 5 853 945 1055 727

10. UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY DO DATA JEJIHO SESTAVENI

Zmeény zapsanych udaji v obchodnim rejstfiku nenastaly.

11. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNi KAPITAL

Ve sledovaném obdobi spoleCnost nerealizovala 2adné opravy chyb minulych let
s vyznamnym vlivem na vlastni kapital.
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Schvaleni Ucéetni zavérky

Tato ucetni zavérka byla schvalena a vydana ke zvefejnéni dne 27. dubna 2018.

Schvalil: Mgr. Robert Robek
Funkce: Povéreny zmocnénec statutarniho reditele
Dne: 27.4.2018

Podpis:
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Ptiloha ¢. 3 - Zprava o vztazich za tcetni obdobi (§82 ZOK)
Zprava o vztazich za ucetni obdobi od 1. 1. 2017 do 31.12. 2017

1) Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Osoba ovladana
Nazev fondu:
ICO:

Sidlo:

FQI TRUST investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
042 03 241

Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

Uloha ovladdané osoby ve struktufe vztaht mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladand osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je naplfiovani investi¢ni strategie uréené ve
statutu ovladané osoby. Spolecnost je obhospodarovana spolecnosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Osoba ovladajici:

Bydlisté:

ZpUsob ovladani:

Martin URMAN
EliSky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

pfimo

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou, se vztahem k ovladané osobé

Nazev fondu:
ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev fondu:
1ICo:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev fondu:
ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

FQIl CAPITAL, a.s.
041 77 967
Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

pfimo, jediny akcionar

Prague Properties s.r.o.
27092 241
Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

pfimo, 100% spolecnik

Lofty Kfizikova, s.r.o.
287 42 541
Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

pfimo, 100% spolecnik
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2) Prehled jednani u¢inénych v t€etnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu
osob dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum PInéni PInéni obdrzené
uzavieni poskytované

Martin Urman Smlouva o prevodu obch. podilu 27.2.2017 Vlastnické pravo Penézni prostredky
spole¢nosti Prague Properties s.r.o k podilu ve spole¢nosti

Martin Urman Smlouva o zapujéce 20.3.2017 zapuijcka Urok

spole¢nosti Prague Dodatek ¢.1 ke smlouvé o 15.5.2017 Ovér Urok

Properties s.r.o ramcovém Uvéru spolecnosti
Prague Properties s.r.o

3) Ptehled vzajemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82

odst. 2 pism. e) ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum PInéni PInéni obdrzené
uzavieni poskytované

FQI CAPITAL, .a.s. Smlouva o rdmcovém Gvéru 15.7.2015 Uveér Urok

FQl CAPITAL, .a.s. Smlouva o pfiplatku mimo zZK 30.10.2015 priplatek

FQI CAPITAL, .a.s. Smlouva o pfiplatku mimo ZK 1.12.2016 pfiplatek

FQl CAPITAL, .a.s. Smlouva o zapocteni vzajemnych 1.12.2016 zapocteni zapocteni
pohleddvek

Martin Urman Smlouva o pfevodu obch. podilu 4.10.2016 Vlastnické pravo Penézni prostredky
spolecnosti Free Energy Vision, k podilu ve spole¢nosti
s.r.0.

Martin Urman Smlouva o prevodu obch. podilu 4.5.2016 Vlastnické pravo Penézni prostredky
spolecnosti Lofty KfiZikova, s.r.o. k podilu ve spolecnosti

Martin Urman Smlouva o pfevodu obch. podilu 27.2.2017 Vlastnické pravo Penézni prostredky
spolecnosti Prague Properties s.r.o k podilu ve spolecnosti

Martin Urman Smlouva o zépUjéce 20.3.2017 zapujcka Urok

spole¢nosti Prague Dodatek ¢.1 ke smlouvé o 15.5.2017 Uvér Urok

Properties s.r.o ramcovém uvéru spolecnosti
Prague Properties s.r.o

4) Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé tjma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK Zadna
Ujma.

5) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82
odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investi¢nim fondem v reZzimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako statutarni organ nemuze byt
pfimo vazana pokyny akcionari ve vztahu k jednotlivym obchodnim transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve
smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této skutecnosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je
pouze neptima prostfednictvim vykonu akcionarskych prdv, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro ovladanou
osobu rizika. RovnéZ nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu, nebot efektivné nedochazi
k ovlivnéni jedndani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutarniho orgdnu

Statutarni organ spolecnosti timto prohlasuje, Ze:
e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho feditele ovladané osoby anebo které si statutarni reditel
ovladané osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdroji anebo od jinych osob; a
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e statutdrnimu fediteli ovladané osoby nejsou znamy Zadné skutecnosti, které by mély byt
soucasti zpravy o vztazich ovlddané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek
Funkce: Zmocnénec statutarniho organu
Dne: 31.3.2018

Podpis:
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Ptiloha ¢. 4 - Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu

(Ptiloha ¢. 2 pism. e) VoBUP)

Identifikace majetku

Pofizovaci hodnota (tis. CZK)

Realna hodnota

k rozvahovému dni (tis. CZK)

Celkem nemovité véci zapsané na LV €. 10563, k. | 7770 8 000
U. Zizkov, obec Praha 8

Celkem nemovité véci zapsané na LV ¢. 379, k. 0. 9020 11 340
Josefov, obec Praha 11

Celkem nemovité véci zapsané na LV ¢. 8337, k. 4. | 30 000 30030
Smichov, obec Praha 30

Celkem nemovité véci zapsané na LV ¢. 9703 a 7 200 7 200
10133, k. 4. Vinohrady, obec Praha 7

Celkem nemovité véci zapsané na LV ¢. 1055, k. 4. | 11970 12 650
Dolni Pocernice, obec Praha 12

Celkem nemovité véci zapsané na LV ¢. 6738 a 68, | 28 880 30210
k. U. Vrsovice, obec Praha 30

Celkem nemovité véci zapsané na LV €. 1649, k. 4. | 22 470 23 300
Karlin, obec Praha 23

Celkem nemovité véci zapsané na LV ¢. 54, k. 0. 349 080 441 810
Karlin, obec Praha

Celkem nemovité véci zapsané na LV €. 9774, k. U. | 7 340 7 810
Ceské Budéjovice 3, obec Ceské Budéjovice

Celkem nemovité véci zapsané na LV ¢. 8851, k. u. | 10 690 11390
Ceské Budéjovice 3, obec Ceské Budéjovice 11

Celkem nemovité véci zapsané na LV €. 7296, k. U. | 11 920 12 020
Vinohrady, obec Praha 12

Celkem nemovité véci zapsané na LV ¢. 8485, k. U. | 60270 60 340
Liben, obec Praha

Celkem nemovité véci zapsané na LV ¢. 9968 a 13930 12 950
1304, k. . Zizkov, obec Praha 12

Celkem nemovité véci zapsané na LV €. 6642, k. U. | 8 560 9 060
Vinohrady, obec Praha 9

Celkem nemovité véci zapsané na LV ¢. 4172 a 15090 15530
919, k. U. Nové Mésto, obec Praha

Bytovy dlim ¢.p. 39 a 40 a pozemky parc. ¢. st. 47, | 40 000 38 600

st. 48, 35 a 36, obec Hradec Kralové, k.U. Hradec
Kralové 38
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Bytovy diim €.p. 1153/6 a pozemek parc.¢. 2514, | 20 000 20000
k.u. Karlovy Vary, obec Karlovy Vary
Bytovy dlim ¢.p. 269/27 a pozemek parc.C.st. 24 000 24 500

1128, k.u. Mlada Boleslav, obec Mladd Boleslav
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Ptiloha ¢. 5 - Informace o spolec¢nostech, ve kterych byly ¢lenové spravnich, ridicich a dozorcich
organt fondu a rovnéz c¢lenové jeho vrcholového vedeni ¢leny spravnich, ridicich a dozorcich
organl nebo jejich spolecniky v predeslych péti letech a stejné informace o byvalych ¢lenech
spravnich, fidicich a dozor¢ich organii fondu ¢i vrcholového vedeni fondu, kteti byli cleny organti
fondu alespon po urcitou ¢ast ucetniho obdobi

Cestné prohlaieni ¢lena spravni rady spole¢nosti

FQl TRUST investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,,fond”)

IC: 042 03 241

V Praze dne 27. 4. 2018

14, nize podepsany Martin Urman, nar. 9. fijna 1969, bytem Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00
Praha 1, ¢estné prohlasuji, Ze neexistuji zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a
fondem nebo jeho dcefinymi spolec¢nostmi.

Cestné prohladuji, ze jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &in, nejsem a
nebyl jsem v predeslych péti letech spojen s zddnym konkurznim fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Cestné prohladuji, Ze vii¢i mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno trfedni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ.

Dale prohlasuji, Ze neexistuje zadny stret zajm{ mezi mou osobou a emitentem.
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Informace o spolecnostech, ve kterych byl Martin Urman ¢lenem sprdvnich, fidicich, dozorcich
organu nebo jejich spole¢nikem kdykoliv v predeslych péti letech:

zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 04203241

Jméno a prijmeni Spolecnost Funkce Trvani
angazma
Martin Urman, Spolecenstvi vlastnikl jednotek domu Graficka zastoupeni pravnické osoby ve ano
nar.: 9. fijna 1969, 37/958, Praha 5, IC 28944402 statutarnim organu
bytem: Elisky Spolecenstvi vlastnikl jednotek domu Kosicka zastoupeni pravnické osoby ve ano
Krasnohorské 10/2, 68, Praha 10, IC 28162064 statutarnim organu
Josefov, 110 00 Praha 1 | Spoleéenstvi vlastnik(i jednotek domu Na zastoupeni pravnické osoby ve | ano
Dédince 818/11, Praha 8 1CO: 24655694 statutarnim organu
Prague Property Project eleven, s.r.o. v likvidaci, ¢len statutarniho organu ano
1IC0:27866416
Boutique Suites, s.r.o., IC0: 27642151 spolecnik ano
Boutique Suites, s.r.o., IC0: 27642151 Clen statutarniho organu ano
Prague Property Project V, s.r.o., ICO: Clen statutarniho organu ano
27642135
Prague Property Project IX, s.r.o. v likvidaci, ¢len statutarniho organu ano
ICO: 27642071
Prague Property Project IV, s.r.o., ICO: 27642089 | &len statutarniho organu ano
Prague Property Project |, s.r.o., ICO: 27642143 C¢len statutarniho organu ano
Prague Property Project VIII, s.r.o. v likvidaci C¢len statutdrniho organu ano
ICO: 27642038
Prague Property Project Ill, s.r.o. v likvidaci ¢len statutarniho organu ano
ICO: 27643158
Prague Property Project thirteen, s.r.o. v likvidaci | ¢len statutarniho organu ano
1C0: 27875008
Prague Property Project sixteen, s.r.o. v likvidaci C¢len statutdrniho organu ano
ICO: 27875512
Real Estate Jobs s.r.o0., ICO: 27420701 ¢len statutarniho organu ano
AAB Real Estate s.r.o. v likvidaci ¢len statutarniho organu ano
ICO: 27216039
Immo Prague s.r.o., ICO: 27089312 ¢len statutarniho organu ano
Prestissimmo s.r.o. v likvidaci, ICO: 27622967 ¢len statutarniho organu ano
Spole¢na databaze realitnich kancela¥i CR, s.r.o. Clen statutdrniho organu ano
ICO: 25413511
Spole¢na databaze realitnich kancela¥i CR, s.r.o. spolecnik ano
ICO: 25413511
EU Franchising, s.r.o. v likvidaci ¢len statutarniho organu ano
1C0:7642682
Prague Property Portfolio, a.s. Clen statutdrniho organu ano
ICO: 27621391
Prague Property Portfolio, a.s. ¢len spravni rady ano
ICO: 27621391
FQl a.s., ICO: 28213505 C¢len statutdrniho organu ano
FQl a.s., ICO: 28213505 ¢len spravni rady ano
FQl a.s., ICO: 28213505 Jediny akcionar ano
Lofty KfiZikova, s.r.o0., ICO: 28742541 Clen statutdrniho organu ano
CAPITAL Trust, a.s., ICO: 25749951 Clen statutdrniho organu ano
CAPITAL Trust, a.s., ICO: 25749951 ¢len spravni rady ano
CAPITAL Trust, a.s., ICO: 25749951 Jediny akcionar ano
Aralka s.r.o., 1CO: 27172970 prokurista ano
Green Energy Vision, s.r.o., ICO: 27453626 Clen statutdrniho organu ano
CinzovniDomy CZ s.r.0., ICO: 27454177 Clen statutdrniho organu ano
URMAN GROUP s.r.0., I€O: 25763652 Clen statutdrniho organu ano
Property Managers s.r.o., ICO: 06458327 Clen statutdrniho organu ano
Property Managers s.r.o., ICO: 06458327 spole¢nik ano
Na Dubovci 6, s.r.o., ICO: 06676383 ¢len statutarniho organu ano
FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym ¢len spravni rady ano
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FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym Jediny akcionar ano
zakladnim kapitdlem, a.s., 1CO: 04203241

Boutique Suites Old Town, s.r.o. ¢len statutarniho organu ano
ICO: 05382904

Lekvi CinzovniDomy s.r.o., ICO: 04796799 Clen statutarniho organu ano
Lekvi CinzovniDomy s.r.o., ICO: 04796799 spolecnik ano
Supreme Project |, s.r.o., ICO: 07067097 Clen statutdrniho organu ano
Supreme Project Il, s.r.o., ICO: 07067186 ¢len statutarniho organu ano
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Cestné prohla3eni ¢lena povéFeného zmocnénce spolednosti

AVANT investicni spolecnost, a.s.

ve funkci predstavenstva spolecnosti

FQl TRUST investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,fond”)

IC: 042 03 241

V Praze dne 27. 4. 2018

J4, nize podepsany Mgr. Robert Robek, nar. 7. 9. 1970, bytem Utulnd 506/17, 108 00 Praha 10, ¢estné
prohlasuji, Zze neexistuji Zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem nebo jeho
dcefinymi spolecnostmi.

Cestné prohladuji, e jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &in, nejsem a
nebyl jsem v predeslych péti letech spojen s Zadnym konkurznim fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Cestné prohladuji, Ze viici mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno tfedni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ.

Dale prohlasuji, Ze neexistuje Zadny stfet zajml mezi mou osobou a emitentem.

Mgr. Robert Robek
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Informace o spolecnostech, ve kterych byl Mgr. Robert Robek ¢lenem spravnich, fidicich, dozorcich

organu nebo jejich spole¢nikem kdykoliv v predeslych péti letech:

1€0O: 060 38 697

Jméno a prijmeni Spolecnost Funkce Trvani
angazma
Mgr. Robert Robek nar. | AproBetaa.s., ICO: 284 60 111 ¢len statutarniho organu ne
7.9.1970 Convenio, investi¢ni fond s proménnym Povéreny zmocnénec ano
Utulna 506/17, 108 00 | zakladnim kapitdlem, a.s., ICO: 247 51 448
Praha 10 LaVilla luxusni reality, s.r.o., I€O: 290 56 128 Clen statutarniho organu Ano
LaVilla luxusni reality, s.r.o., I€O: 290 56 128 Spolecnik Ano
PILSENINVEST SICAV, a.s., ICO: 285 50 536 Povéreny zmocnénec Ano
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 Clen statutarniho organu Ano
241
CENTRAL GROUP uzavreny investi¢ni fond a.s., Clen statutarniho organu Ne
ICO: 284 60 120
BH Securities a.s., ICO: 601 92 941 Clen statutarniho organu Ne
Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym Povéreny zmocnénec Ano
zakladnim kapitélem, a.s., 1CO: 242 61 386
Goodvaluelnvestments investicni fond Povéreny zmocnénec Ano
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 024
31491
Prvni rezidenéni investi¢ni fond s proménnym Povéreny zmocnénec Ano
zékladnim kapitalem, a.s., 1CO: 241 30 249
NetBroker s.r.o., ICO: 257 99 592 Clen statutarniho organu Ano
NetBroker s.r.o., ICO: 257 99 592 Spolec¢nik Ano
MSA, a.s., IC0: 451 92 278 Clen dozor¢i rady Ne
ARETE INVEST investi¢ni fond s proménnym Povéreny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 035 32 534
HPT investi¢ni fond s proménnym zakladnim Povéreny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., 1CO: 036 48 630
PREVALENT investi¢ni fond s proménnym Povéreny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 036 09 260
ENGINE CLASSIC CARS SICAV, a.s.., ICO: 037 60 Povéreny zmocnénec Ano
073
BOHEMIA investi¢ni fond, a.s., ICO: 037 54 774 Povéreny zmocnénec Ano
SCI INVESTMENT, a.s. 1€0: 039 30 505 Povéreny zmocnénec Ne
FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym Povéreny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 042 03 241
SPILBERK investi¢ni fond s proménnym Povéreny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 051 94 148
KKIG investi¢ni fond s proménnym zakladnim Povéreny zmocnénec Ano
kapitdlem, a.s., ICO: 051 75 925
Czech Capital RE Fund SICAV, a.s., IC0: 052 12 Povéreny zmocnénec Ano
634
SPM FINANCE investi¢ni fond s proménnym Povéreny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., I€O: 053 43 038
BHS GERMAN REAL ESTATE FUND SICAV, a.s., Povéreny zmocnénec Ano
ICO: 055 04 643
BHS TOTAL RETURN FUND SICAV, a.s., ICO: 055 Povéreny zmocnénec Ano
04 660
DOMOPLAN, investi¢ni fond s proménnym Povéreny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 056 70 047
Spolecenstvi vlastnikl k Chlumu 243, 244, Povéreny zmocnénec Ano
Dy3ina, ICO : 263 31 853
CZECH PrivateCapital Real Estate SICAV, a.s., Povéreny zmocnénec Ano
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Cestné prohla3eni ¢lena povéFeného zmocnénce spolednosti

AVANT investicni spolecnost, a.s.

ve funkci predstavenstva spolecnosti

FQl TRUST investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,fond”)

IC: 042 03 241

V Praze dne 27. 4. 2018

J3, nize podepsany Mgr. Ing. Ondrej Pieran, nar. 18.3.1983, bytem Rolnickd 56, 73551 Bohumin, ¢estné
prohlasuji, Zze neexistuji Zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem nebo jeho
dcefinymi spolecnostmi.

Cestné prohladuji, e jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &in, nejsem a
nebyl jsem v predeslych péti letech spojen s Zadnym konkurznim fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Cestné prohladuji, Ze viici mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno tfedni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ.

Dale prohlasuji, Ze neexistuje Zadny stfet zajml mezi mou osobou a emitentem.

Mgr. Ing.'\(")ndfej Pieran
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Informace o spolecnostech, ve kterych byl Mgr. Robert Robek ¢lenem spravnich, fidicich, dozorcich

organu nebo jejich spole¢nikem kdykoliv v predeslych péti letech:

1€0: 03754774

statutdrnim organu

Jméno a prijmeni Spolecnost Funkce Trvani
angazma
Megr. Ing. Ondrej Pieran | Aendi International s.r.o., ICO: 27782247 spole¢nik ano
nar. 18.3.1983 AVANT investicni spolec¢nost, a.s. Clen statutdrniho organu ano
bytem Rolnickd 56, 1€0:27590241
73551 Bohumin Prvni rezidenéni investiéni fond s proménnym zastoupeni pravnické osoby ve ano
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 24130249 statutarnim organu
MOF INVEST uzavreny investicni fond, a.s. zastoupeni pravnické osoby ve ano
1CO: 24223824 statutarnim orgénu
CORFINA CZ s.r.0., ICO: 62301845 ¢len statutarniho organu ano
CORFINA CZ s.r.0., ICO: 62301845 spole¢nik ano
ARETE INVEST investi¢ni fond s proménnym zastoupeni pravnické osoby ve ano
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 03532534 statutarnim organu
NC Cervené vriky s.r.o., ICO: 05765633 C¢len statutarniho organu ano
TUTAMEN SICAV, a.s., ICO: 05979528 zastoupeni pravnické osoby ve ano
statutarnim organu
Tourbillon Invest SICAV, a.s., ICO: 06081436 zastoupeni pravnické osoby ve ano
statutarnim organu
Czech Private Capital Real Estate SICAV, a.s. zastoupeni pravnické osoby ve ano
1C0: 06038697 statutarnim orgénu
ZDD pozemkova a.s., ICO: 06244742 ¢len dozorci rady ano
AVANT Development SICAV, a.s., ICO: 06241310 zastoupeni pravnické osoby ve ano
statutarnim organu
Cornerstone Investments SICAV, a.s. zastoupeni pravnické osoby ve ano
ICO: 06180337 statutdrnim organu
SEMPER SICAV, a.s., ICO: 06296921 zastoupeni pravnické osoby ve ano
statutarnim organu
Ceskomoravsky fond SICAV, a.s. zastoupeni pravnické osoby ve ano
ICO: 06409768 statutdrnim organu
BOHEMIA Real Estate Investment Fund SICAV, zastoupeni pravnické osoby ve ano
a.s., 1€0: 06561705 statutdrnim organu
GROWWS SICAV a.s. zastoupeni pravnické osoby ve ano
1C0: 06711235 statutdrnim organu
AVANT ENERGY investi¢ni fond s proménnym zastoupeni pravnické osoby ve ano
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 04260732 statutdrnim organu
Farma Hana s.r.o., 1€0:04248546 ¢len statutarniho organu ano
FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zastoupeni pravnické osoby ve ano
zakladnim kapitalem, a.s., 1CO: 04203241 statutdrnim organu
Farma Svitavy s.r.o., ICO: 04203763 Clen statutdrniho organu ano
Farma Cesky les s.r.o0., ICO: 04157524 ¢len statutarniho organu ano
Farma Litoméfice s.r.o., ICO: 04340612 ¢len statutarniho organu ano
AVANT Private Equity investi¢ni fond zastoupeni pravnické osoby ve ano
s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., statutdrnim organu
ICO: 04353447
CORE CAPITAL SICAVY, a.s., ICO: 04995589 zastoupeni pravnické osoby ve ano
statutdrnim organu
FAMILY ACE SICAV, a.s., ICO: 05298296 zastoupeni pravnické osoby ve ano
statutdrnim organu
Stanford Capital Fund SICAV a. s., zastoupeni pravnické osoby ve ano
1C0O: 05479819 statutarnim organu
BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s. zastoupeni pravnické osoby ve ano
1€0: 05504643 statutarnim organu
PREVALENT investi¢ni fond s proménnym zastoupeni pravnické osoby ve ano
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 03609260 statutarnim organu
BOHEMIA investi¢ni fond, a.s. zastoupeni pravnické osoby ve ano
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zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 06998674

statutarnim organu

ENGINE CLASSIC CARS SICAV, a.s., IC0: 03760073 | zastoupeni pravnické osoby ve ano
statutarnim organu

TOLAR SICAV a. s., ICO: 06697615 zastoupeni pravnické osoby ve ano
statutarnim organu

AVANT Finance SICAV a. s., ICO: 06697674 zastoupeni pravnické osoby ve ano
statutarnim organu

4 Gimel Investments SICAV, a.s., ICO: 06961126 zastoupeni pravnické osoby ve ano
statutarnim organu

LAND VALUE FUND, investi¢ni fond s proménnym | zastoupeni pravnické osoby ve ano




