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1) Zakladnf idaje o fondu a u¢etnfm obdobi

Nazev fondu: SPILBERK investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 05194148

Sidlo: Rohanské ndbfeii 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Typ fondu: Fond kvalifikovanych investord dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé
akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitdlem

Obhospodaiovatel: AVANT investi¢ni spoleénost, a.s.

ICO: 27590241

Sidlo: Rohanské nabfeZi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Poznamka: Obhospodafovatel je opravnén presihnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF.

Ucetnf obdobi: 7.6.2016 -31. 12, 2016

2) Zprava o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2 ZOK)
Dne 7. 6. 2016 zapsala CNB spoleénost SPILBERK investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim
kapitalem, a.s. do seznamu investiénich fond@ s prévni osobnosti a dne 26. 6. 2016 byla spole¢nost
zapsana do obchodniho rejstfiku. V priibéhu Géetniho obdobi spolecnost realizovala ¢innosti nutné
k zahdjeni naplfiovani investi¢n( strategie a nasledné spoleCnost zafala vykondvat bé?nou €innost
v souladu se svym statutem, spocivajici zejména v pofizeni nemovitosti za ucelem jejich rekonstrukce
a nasledného prondjmu nebo prodeje.

K 31. 12. 2016 mél fond celkové aktiva ve vy 21.162 tis. K&. Vlastni kapital fondu cinil ke dni
31.12. 2016 ¢dstku 20.693 tis. K& Hospodaisky vysledek pfed zdané&nim za Ucetni obdobf byl uzavfen
ztratou ve vysi 571 tis. K¢.

Hodnota jedné investiéni akcie typu A fondu €&ini 1,0808 K& k 31, 12. 2016.
Hodnota jedné investi¢ni akcie typu B fondu &inf 1,9862KE k 31. 12. 2016.

3) Udajeo skutetnostech, které nastaly a% po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Gcelu vyroéni zpréavy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Valna hromada spole¢nosti rozhodla dne 16. 2. 2017 o pijeti novych stanov a k 1. 3. 2017 byl vydan
novy statut fondu umozrujicl vyddvéni zaknihovanych investi¢nich akcii za Géelem pfijeti téchto akcif
k obchodovani na regulovaném trhu.

4) Informace o piedpokladaném vyvoji fondu (§ 21 odst. 2 pism. b) ZoU)

V pribéhu roku 2017 bude fond realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu fondu formou
investovani do nakupu nemovitosti a majetkovych G¢astive spole¢nostech nemovitostniho charakteru.

5) Udaje o ¢innosti obhospodarovatele ve vztahu k majetku fondu v uEetmm obdobi (§234
odst. 1 pfsm. b) ZISIF) . R

Obhospodarovatel vykonaval v priibéhu Géetniho obdobi ve vztahu, kfond

tatutu fondu. .}'
S tu i mgmm-__-. fD(




VYROCNI ZPRAVA SPILBERK INVESTIEN] FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

6) Udaje o podstatnych zméndch statutu fondu, ke kterym doglo v pritb&hu tGiéetntho obdobi
(8234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V prilbéhu tcetniho obdobi doslo k dilci aktualizaci statutu, kterou viak nedoslo k podstatné zméné
investi¢ni strategie fondu.

7) Udaje o odméiiovéni (§234 odst. 2 pism. b) a ¢) ZISIF)

a) Udaje o mzdach tplatich a obdobnych pifjmech vyplacené obhospodaiovatelem fondu celkem

Pevna slozka odmén: 224 460 CZK
Pohybliva slozka odmén: 0 CZK

Pocet pfijemc(: 27

Odmény za zhodnoceni kapitalu: 0 CZK

b) Udaje o mzdach tdplatach a obdobnych piijmech vyplacenych obhospodaiovatelem fondu osobam
s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem.

Odmény vedoucich osob: 41 567 CZK
Pocet piijemci: 5

Odmeény ostatnich zaméstnanci: 182 893 CZK
Pocet prijemcii: 22

8) Udaje o kontrolovanych osabéch dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

Ve vztahu k fondu nebo obhospodarovateli nespliuje definici § 34 odst. 1 24dnd pravnické osoba.

9) Identifikacni idaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manaZera) fondu
v ucetnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné stru¢ného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (P¥floha & 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pFijmeni: Mgr. Ing. Zdenék Hauzer

Dalsi identifikacni udaje: Datum narozeni 25. 6. 1971, RE: 710625/2571, bytem Chrudimska
2526/2a, Praha 3, 13000

Vykon &innosti portfolio manaZera pro fond: celé icetni obdobi

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera

Magistersky titul na Pravnické fakultd Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo. Magistersky titul na Fakulté financi a aéetnictvi Vysoké Skoly
ekonomicke v Praze — obor Finance. 3 roky zkuenosti se spravou fond( kvalifikovanych investori se zaméfenim na nemovitosti, pohledavky
a majetkoveé ucasti.

10) Zprava o cinnosti fondu v iéetnim obdob{

Fond v pribéhu téetniho obdobi investoval do ndkupu 2 rezidencnich nemovitosti v Brné a hodnota
téchto investic predstavuje 96 % majetku fondu. Fond pfedpokladd provedeni rekonstrukce téchto
nemovitosti a jejich ndsledny pronajem pop¥. prodej.
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11) Identifika¢éni ddaje depozitite fondu a informace o dobé, po kterou tuto &innost
vykonaval (P¥iloha ¢ 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
ICo: 000 01 350

sidlo: Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57
Vykon {innosti depozitdfe pro fond: celé tcetni obdobi

12) Identifikaéniuidaje osoby povéiené depozitaiem fondu dschovou a opatrovanim vice nez
1% hodnoty majetku fondu (P¥floha & 2 pfsm. ¢) VoBUP)

V G¢etnim obdobim nebyla takova osoba depozitdfem povéiena.

13) Identifikagni (idaje hlavniho podpfirce (P¥iloha & 2 pism. d) VoBUP)

Fond nevyuziva sluzeb hlavniho podplrce

14) Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota piresahuje 1% hodnoty majetku fondu
(Piiloha & 2 pism. e) VoBUP)

Tato informace je ohsahem pfilohy €. 4 této vyrocni zprévy.

15) Vyvoj hodnoty investi¢n{ akcie fondu v grafické podobé (Ptiloha & 2 pism. f) VoBUP)

SPILBERK SICAV - Vyvoj hodnoty investicni akcie A
v roce 2016

1,1000 K¢
1,0800 Kz
1,0600 K¢
1,0400 K&
1,0200 K¢
1,0000 K¢
0,9800 K¢
0,9600 K¢

00,9400 K&
26.6.2016 30.9.2016 31.12.2016
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SPILBERK SICAV - Vyvoj hodnoty investi¢ni akcie B
v roce 2016

2,2000 K&
2,0000 K
1,8000 K¢
1,6000 K¢
1,4000 K¢
1,2000 K&

1,0000 KE v

0,8000 K¢

0,6000 K¢
26.6.2016 30.9.2016 31.12.2016

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zddny index nebo jiny benchmark.

16) Soudn{ nebo rozhod¥f spory, které se tykaji majetku nebo néroku vlastnikii cennych
papirii nebo zaknihovanych cennych papirii vyddvanych fondem jestlize hodnota
predmétu sporu prevySuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobf (Pffloha ¢. 2
pism. g) VoBUP)

Fond neeviduje Zadné soudni nebo rozhod¢i spory.

17) Hodnota v8ech vyplacenych podilii na zisku na jeden podilovy list nebo investi¢nf akcif
(P¥iloha &, 2 pism. h) VoBUP)

Fond v G¢etnim obdobi nevyplatil podil na zisku ani zalohu na podil na zisku.

18) Udaje o skutetné zaplacené Gplaté obhospodaiovateli za obhospodafovani fondu, s
rozlifenim na ddaje o dplaté za vykon €innosti depozitaie, administratora, hlavniho
podpiirce a auditora, a idaje o dal$ich nakladech ¢i danich (P¥iloha ¢. 2 pism. i) VoBUP)

Odména obhospodarovateli: 520 000 CZK

Uplata depozitafi: 170 660 CZK

Uplata hlavnimu podpiirci: 0 CZK

Odména auditora: 60 000 CZK

Udaje o dal$ich nikladech & danich:  Prévni a notaFské sluzby 11 664 CZK
Poradenstvi a konzultace 7000CZK
Ostatni spravni naklady 10100 CZK ~-
Ostatni dané a poplatky 0 CzK
Odborné sluiby pfi zalozeni 10 000 €ZK [,
Poplatky z BU 5 101“_@1?" D e
Opravy nemovitosti 4 300'C
OdloZeny darnovy zavazek 310100 5

g -.P"?r °
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19) Ostatni informace vyzadované pravnimi piredpisy (§ 21 odst. 2 pism. ¢) aZ e) Zol)
Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond nevyvij ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi
Fond neméa zaméstnance a nenf aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah
Fond nemd organizaéni slozku podniku v zahranici

20) Prohlageni opravnénych osob fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze tato vyroéni zprdva podava vérny a poctivy obraz o
finan&nf situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodafteni fondu za uplynulé Gcetni obdobia o
vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk hospodareni.

Zpracoval: Ing. Zdenék Hauzer
Funkce: PovéFeny zmocnénec statutarniho Feditele
Dne: 26. 4. 201'(1 .
) i
Podpis: G AR AN B AR T
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Pifloha&. 1 - Zpréava auditora
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéreni (Eetni zavérky spolecnosti SPILBERK investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Se sidlem: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Identifikacni Cislo: 051 94 148

Hlavni pfedmét podnikani: Pfedmétem podnikani spolecnosti je cinnost fondu kvalifikovanych investort -
podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona C. 240/2013 5b., o investi¢nich spolecnostech a investicnich fon-
dech, v platném znéni.

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni Ucetni zavérky je uréena akcionarim spolecnosti SPILBERK
investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZené Ucetni zaverky obchodni spoleénosti SPILBERK investi¢ni fond s proménnym
zdkladnim kapitalem, a.s. (dale také ,Spolecnost*) sestavené na zakladé éeskych ucetnich predpisi, ktera
se sklada z rozvahy k 31. 12. 2016, vykazu zisku a ztraty za obdobi konéici 31. 12. 2016, podrozvahy
k 31. 12. 2016, vykazu zmén ve vlastnim kapitalu za obdobi koncici 31. 12. 2016 a prilohy této ucetni

zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych tcetnich metod a dalgi vysvétlujici informace. Udaje
o Spolecnosti jsou uvedeny v pfiloze této Ucetni zaverky.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti k 31. 12. 2016
a nakladt a vwnosti a vysledku jejiho hospodafeni za obdobi kontici 31. 12. 2016, podrozvahy a prehledu
vlastniho kapitalu za obdobi koncici 31. 12. 2016 v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinaredni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit (cetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem
prijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i daldi eticke
povinnosti  vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadreni naseho vyroku.

COMMITTED TO YOUR SUCCESS

e

;'/ APQGEO Audit, s.r.o

P A Rotian Business Centre, Recepee B, Rohanske nabi 671/15, 186 00 Prana 8 CR T +420 257 997 700

Einfo@apogen ce 1€ 2 10 OR Méestsky soud v Praze, odd C 103716

U CZK 4200532851 /6800
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Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprévé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim (cetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vf-rznamném (materiélnim] nesouladu s Ucetni zaverkou i s nasimi znalostmi o Gcetni
Jednotce ziskanymi béhem overovam (cetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech vyznamnych
(materialnich) ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliuji poiadavky pravnich predpisu na formalni nalezitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosh {matenahty), tj. zda pripadné nedodrzeni
uvedenych pozadavki by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupli, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze
« ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zaveérce,
jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povedoml 0 Spolecnostl k nimz jsme dospeh pri
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnostl V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni feditel Spole¢nosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s éeskymi Uéetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni (cetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobene
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani (cetni zavérky je statutarni reditel Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici se
jejiho nepretrzrteho trvani a pouziti predpokladu nepretrznteho trvani pri sestavem ucetni zaverky, s
vy]lmkou pripadll, kdy statutarni feditel planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy
nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida spravni rada.

COMMITTED TO YOUR SUCCESS

T —— . - i

APOGEQ Audit, s.r.0

‘ A Rohan Business Centre, Recepce B, Rohanske nabi. 671/15, 186 06 Praha 8, CR 1420 267397 700

infa@apogence 1C 27197310 OR Méstsky soud v Praze, odd, C 103716
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APOGEO

auclit

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Na$im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze (i¢etni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi
predpisy ve viech pripadech v GCetni zavérce odhali piipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamnée
(materialni), pokud lze redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uzivatelé acetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatené a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko,
%e neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vetsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol statutarnim reditelem.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na G&innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, priméfenost provedenych (éetnich odhadu a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolegnosti uvedlo v pfiloze Getni zavérky.
Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky statutarni
Feditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v priloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecne, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji z
dikaznich informaci, které jsme ziskali do data naSi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah (Cetni zavérky, vcetné prilohy, a dale to, zda
Uetni zaverka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k vérnemu
zobrazeni.

COMMITTFED TO YOUR SUCCESS

APOGEQ Audlit, s.r.0.

i A Rohan Business Centre, R

E info@apeogeocz |C Praze, odd. C 103716

0532851 /6800
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Nasi povinnosti je informovat statutarni organ mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o
vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve
vnitnim kontrolnim systému.

V Praze dne 26. 4. 2017

e\ (—&l—' = f

~—
Auditorska spolecnost: Odpovédny auditor:
APOGEO Audit, s.r.o. Ing. Jaromir Chaloupka
Rohanské nabrezi 671/15 Opravnéni ¢. 2239
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8
Opravneni ¢. 451
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. VYROCNI ZPRAVA SPILBERK INVESTIEN FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Ptiloha ¢. 2 - Utetni zdvérka fondu ovéfena auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
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SPILBERK investiénl fond s prom&nnym zAkladnim
Subjekt: kapitalem, as.
Sidlo: Praha 8 - Karlin, Rohanské nabiezi 671/15, PSC 18600

Identifikacni Cislo. 5194148 )
Predmat podnikani; €innost podle zakana . 2402013 8b,, o investicnich

spoleénostech a fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti
Ceské narodni banky
Okamzik sestaveni (Zetni zavérky: 31. prosinec 2016

ROZVAHA

ke dni: 31.12.2016

(v tisicich Kg)

Posledni den
minulého
rozhodného
obdobi-nefto

Posledni den Posledni den
AKTIVA Poznamka | rozhodného Korekce rozhodného
obdobi-brutio obdobi-netlo

Aktiva celkem (Z) 21162 21162

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank

Statni bezkuponové dluhopisy a oslatni cenné papiry pjimané centralni
bankou k refinancavani (£)

v tom: a) vydané viadnimi institucemi

b ostatni

Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZnami (%) 739 739

v tom: a) splatné na poZadan| 739 739

b} ostalni pohledavky

Pohledavky na nebankovnimi subjekly (£}

v tom: a) splatné na poZadani

b} ostalni pohledavky

Dluhové cenné papiry (Z)

v tom: &) vydané viadnimi insfitucerni

b} vydané ostatnimi osobami

Akcie, podilove listy a ostatni podily (Z)

v tom: a) akcie

b) podilové listy

¢) ostatni podily

Ucasti s podstatnym viivem (Z)

z toho: v bankach

Ugasti s rozhodujicim vlivem (Z)

z toho: v bankach

Diouhodoby nehmotny majetek (Z)

2 toho: a) ziizovaci vydaje

b} goodwill

¢) ostatni diouhodoby nehmotny majetek

Dicuhodoby hrotng majetek (5) 20 407 20 407

2 toho: a) pozemky a budovy pro provozni éinnost

b) ostatni diouhodoby hmolny majetek 20 407 20 407

Ostatni akliva 16 16

Pohledévky z upsaného zakladniho kapitélu

Naklady a piijmy pfistich obdobi
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Posladni den rozhodného Posledn! den minuleho
il obdobi rozhodného cbdobi
Pasiva celkem (&) 1 21162
1 |Z&vazky viiéi bankam a druZstevnim zéloznam (E) 2
v tom: a) splatné na poZadani 3
b) ostalni zavazky 4
2 |2avazky viiti nebankovnim subjektim () 5
v tom: a) splatné na poZadani 6
b) oslatn| zavazky 7
3 |Zavazky z dluhovych cennyeh papird (Z) 8
v tom: a) emitované dluhové cenné papiry 9
b) ostatni zavazky z dluhovych cennjch papird 10
Ostatni pasiva 11 469
Vinosy a vydaje pfi3tich obdobi 12
Rezervy (Z) 13
v tomn: &) na dichody a podobné zavazky 14
b) na dané 15
c) ostatni 16
7 |Podiizené zavazky 17
8 |Zakladani kapital (£) 18 100
z foho: a) splaceny zakladni kapital 19 100
9 |Emisni aZio 20
10 |Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku (Z) 21
v tom: &) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 22
b) ostatni rezervni fondy 23
c) ostatni fondy ze zisku 2
11 |Rezervni fond na nove ocenéni 25
12 |Kapitalové fondy 26 15 272
13 |Ocefiovaci rozdily (Z) 27 6 202
2 loho: a) z majetku a zévazki 28 6202
b} ze zajistovacich derivatl 29
¢) z pfepoéiu icast] 30
d) ostatni Kl
14 |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend zirata z pfedchozich obdobi 32
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazen4 zirata za detni obdabi 33
15 |2isk nebo ztréta za tcetni obdobi 34 881
16 | Wiastni kapital (15+18+19+23+24+25+30+31) 20 693

Sestaveno dne;

264.2017

Podpisovy zaznam statutdmiho organu uéetni jednotky:
Ing. Zdenék Hauzer - povéfeny zmocnénec

Sestavil,

Mistopfedseda pfedstavensiva
AVANT investicni spoleénost, a.s,
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SPILBERK investiéni fond s proménnym zakladnim
Subjekt: kapitalem, a.s.
Sidlo; Praha 8 - Karlin, Rchanské nabfezi 671/15, PSC 18600
Identifikatni Cislo: 5194148
Predmét podnikani; ¢innost podle zakona &. 240/2013 Sb., cinvesticnich
spoleénostech a fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceska narodni banky
Okamzik seslaveni (Getni zavérky: 31, prosinec 2016

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni: 31.12.2016

T

(v tisicich K&)

Od zatatku do konce Od zacatku do konce

Paznamka rozhodného obdobi minulého rozhodného abdobi

1 |Vynosy z lrokil a podobné winosy (%)
7 tonho: a) Uroky z diuhovjch cennych papirt
b) tiroky z ostatnich aktiy
7 |Naklady na (roky a podobné naklady (Z)
7 toho: a) naklady Groky z diuhovych cennych papird
3 |Vynosy z akeil a podilil (%)
v tom: a) vynosy z Ucasti s podstatnym viivem
b) vynosy z (casti s rozhodujicim vivem
£) ostatni vinosy z akcil a padild
Vynosy z poplatkil a provizi 228
Naklady na poplatky a provize 5
Zisk nebo ztrata z financnich operaci
Ostalni provozni vynosy
Ostatni provozni naklady 4
Spravni naklady (Z) 790
v tom; a) néklady na zaméstnance (2)
z toho: aa) mzdy a plaly
ab) socialni a zdravotni pojisténi
ac) ostatni socialni naklady
b} ostalni spravni naklady 790
Rozpudténi rezerv a opravnych polozek k diouhodobému hmotnému a
nehmotnému majetku
Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému
hmotnému a nehmolnému majetku (Z)
Odpisy dlouhodobého hmotného majstku
Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a Zarukam, vynosy
z dfive odepsanych pohledavek
Odpisy, vorba a pouZiti opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a
zarukam
Rozpudient opravnych polozek k (Zastem s rozhodujicim a podslatnym
viivemn
ZIraty z prevodu Gcast s rozhodujicim a podstnym vivem, fvorba a pouziti
15 opraviych poloZek k G&astem s rozhodujicim a podstatnym viivem
16 |Rozpusténi ostatnich rezerv
17 |Tvroba a pouZiti ostatnich rezerv
18 Podil na ziscich nebo ztratach (&asti s rozhodujicim nebo podstatnim
viivem
19 |Zisk nebo zirala za Gteln! obdobi z b&Zné Ginnosli pfed zdanénim -571
20 [Mimofadné vynosy
21 |MimoFadné néklady
22 |Zisk nebo zirdta za Ut.obdobi z mimof.ginnosti pred zdanénim
23 |Dai z pfijmu 310
24 |Zisk nebo ztrata za (ietni obdobi po zdanéni 881

wof|co|~|m|en| s

13

14

Podpisovy zaznam statutamiho organu ucetni jednotky:
96.4.2017|Ing. Zdenék Hauzer - povéfeny zmocnénec
Mistopfedseda predslavenstva P

Sestavil: 1
/)’/ AVANT investiéni spoletnost, as. e
_ o, A\
7 7 é/_ /L\._o_
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Sestaveno dne;
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SPILBERK investicni tond s promennym zakladnim

Subjekt: kapitalem, a.s.

Sidlo: Praha 8 - Karlin, Rohanské nabfezi 671/15, PSC 18600

Identifikaéni Cislo: 5194148

Predmeét podnikéni: gnnost podie zakona 6. 24012013 Sb., o investiénich
spoleénostech a fondech wykonévana na zékladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 31. prosinec 2016

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni: 31.12.2016

(v tisicich K¢)

Posledni den rozhodného

Posledni den minulého

Poznamka obdobi rozhodného obdobi

Poskytnuté pfisliby a zaruky

Poskytnuté zastavy

Pohledavky ze spotovych operacl

Pohledavky z pevnych terminovych operaci

Pohledavky z opci

Odepsané pohledavky

Hodnoty predané do dschovy, do spravy ak uloZeni

Hodnoty predané k abhospodafovani

1
2
3
4
5
6
7
8
9

Pfijaté pfisliby a zaruky

—_
[ ]

Prijaté zastavy a zajisténi

—_
=y

Zavazky ze spotovych operaci

—
%]

Zavazky z pevnych terminovych operaci

Y
(%]

Zavazky z opci

—_—
e

Hodnoty prevzaté do Uschovy, do spravy a k uloZent

—
o

Hodnoty prevzaté k ebhospodaiovani

Sestaveno dne:

26.4.2017

Podpisovy zznam statutamiho organu (éetni jednotky:
Ing. Zdenék Hauzer

Sestavil;

'

|Mistopiedseda predstavenstva
AVANT investiéni spolegnost, a.s.
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SPILBERK inveslicni fond s proménnjm zakladnim kapitalem,
Subjekt as.
Sidlo: Praha 8 - Karlin, Rohanské nabie2i 671115, PSC 18600
ldentifikacni Eislo: 5194148
Piedmét podnikani: tinnost podle zakona &. 240/2013 Sb., o investiénich
spolecnostech a fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti
Ceske narodni banky
Okamiik sestaveni Gdelni zavérky: 31, prosinec 2016

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni: 31.12.2016

{v tisicich K&)

Zakadn | Viasi | Emisnl | Rezery Kapi, Ocenovaci | Zisk Celkem
W tis. Ké kapital akcie aklo fondy fondy rozdily {ztrata)
Zistatek k 7.6.2016 0 0 0 0 0 1] 0 i}
Zmény (cetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Cpravy zasadnich chyb ] 0 0 0 0 0 a 0
Kursavé rozdily a ocefiovaci rozdily nezahmuté do HY 0 0 0 0 0 6202 0 6202
Cisty zisk/ztrata za (éetni obdobi 0 0 0 i} 0 0 -881 881
Pudily na zisku 0 0 0 4 0 0 ] ]
Pievady do fond( 0 0 0 0 0 0 [ L4
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 100 0 0 0 15272 0 0 15372
Snizeni zakladniho kapitélu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nékupy vlastnich akeii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 1] 0 0 0 0 0
Zistatek k 31.12.2016 100 0 0 0 15272 6202 -881 20 693
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarnine organu Uetni jednotky:

26.4.2017|Ing. Zden&k Hauzer - povéfeny zmocnénec ﬁ
Sestavil: - Mistopfedseda pfedstavenstva /

e AVANT investitni spoleénost, a.s. L
S / R /L_/
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SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim Kkapitalem, a.s.
1CO: 051 94 148

Piiloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2016

(v celych tis. K&)

.  VYCHODISKA PRO PRiIPRAVU UCETNI ZAVERKY

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. (,,Investi¢ni Fond* nebo ,,Fond™ nebo
.Spoletnost) byl zaloZen souladu se zakonem ¢&. 240/2013 Sb., o investitnich spolecnostech a
investicnich fondech. Investiéni Fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku dne 26. 06. 2016.

Povoleni k &innosti investiéniho fondu udélené Fondu dne 13. 11. 2014 dle § 514 ve spojeni s § 513
zikona €. 240/2013 Sb.. o investi¢nich spoleénostech a fondech (déle jako ,ZISIF®), a to dnem, kdy
Ceska narodni banka zapise investidni fond s pravni osobnosti podle § 597 pism. a) ZISIF a timto dnem se
Fond povazuje za investiéni fond, ktery je obhospodafovan investiéni spoleénosti a zapsan v seznamu
podle § 597 pism. a) ZISIF.

Piedmét podnikani spole¢nosti

- Cinnost fondu kvalifikovanych investorii podle ust. § 95 odst. | pism. a) zakona ¢. 240/2013
Sb., o investiénich spole¢nostech a investiénich fondech.

Fond svétil obhospodafovani svého majetku od 26. 06. 2016 spoletnosti AVANT investicni spolecnost,
as., IC: 275 90241 dle Smlouvy o vykonu funkee individudlniho statutarniho organu akcioveé
spole¢nosti. Obhospodafovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst.1 ZISIF.

Nizev Fondu: SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitilem, a.s.
Sidlo: Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

IC: 051 94 148

Zakladni kapital: 100 tis. K¢

Akcie: 100 000 ks kusova akcie na jméno v listinné podobé

K prevodu zakladatelskych akcii je nezbytny souhlas

statutarniho feditele spolecnosti.

Statutarniho feditel a spravni rada k 31. prosinci 2016:

Statutarni organ:

Statutarni feditel AVANT investicni spoletnost, a.s.,  od 26.06. 2016
IC 275 90 241

Pii vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek, od 26. 06.2016
povéfeny zmocnénec

Pii vykonu funkce zastupuje Ing. Zdenek Hauzer od 26. 06 2016
povéieny zmocnénec e

Je-li statutarnim feditelem pravnicka osoba, uréi povéreného zmocenénce, ktery bude st

tim i spolegnost zastupovat. ey
P p \.\-’) %Eﬁ:& :

Kazdy povéfeny zmocnénec zastupuje spolednost samostatng.

Priloha k ucetni zaveree SPILBERK investi¢ni fond s promeénnym zakladnim kapitalem, a.s. 1




SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 051 94 148

Ptiloha i*adné Géetni zavérky k 31. 12, 2016

(v celych tis. K&)

Spravni rada:

(:flen spravni rady Ing. Martin Péncik od 26. 06. 2016
Clen spravni rady Mgr. Robert Sedlacek od 26. 06. 2016

K 31. 12. 2016 byly vlastnikem spole¢nosti Ing. Martin Péncik (50 % akcii) a Mgr. Robert Sedlacek (50%
akcii).

Ucetni zavérka byla pnp:ave,na na zakladé Gcetnictvi vedeného v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb.,
o GCetnictvi, ve znéni pozdé¢jsich predpistt a pfislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v CesI\e
republice. Zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladii a vynosi a historickych cen,
s vyjimkou vybranych finan¢nich nastroji oceriovanych realnou hodnotou.

Tato Gietni zdvérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéﬁich ptedeSll pro uc¢etni jednotky, které
jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi s (i¢innosti od 1.1.2003 , ve znéni pozdé¢jSich predpisa,
kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek ti¢etni zavérky a rozsah Odaji ke zvefejnéni

pro banky a n&které finanéni instituce.

Ugetnictvi respektuje obecné Géetni zasady, piedevsim pak zdsadu oceifovani majetku historickymi
cenami (modifikovanou ocenénim v$ech majetkovych G¢asti — obecné majetku jake investiéni pfilezitost —
na jejich realnou hodnotu), zasadu G¢tovéani ve véené a ¢asové souvislosti, zdsadu opatrnosti a piedpoklad
o schopnosti G¢etni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond je fondem kvalifikovanych investort, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 Zakona shromazduje penéznf
prostiedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorii vydavanim acastnickych
cennych papirii a provadi spoleéné investovani shromazdénych penéznich prostiedk(, nebo penézi
ocenitelnych véci na zakladé uréené investi¢ni strategie ve prospéch té€chto kvalifikovanych investorii a
dale spravuje tento majetek.

Investiénim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostiedki viozenych akcionati Fondu, a to na zdkladé
investic do aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem bez sektorového a geografického
omezeni jako jsou: ucasti v kapitalovych obchodnich spolednostech a poskytovani avéra jakozto aktiva
dlouhodobé piekonavajici vynosy, s tim, Ze vynosy investic Fondu budou pfevazné opatfovany pfijmem z
arokt z poskytnutych aveérd, dle pak ve formé pohledavek z poskytnutych Gveéra a pujcek. Pievazna cast
ziskil plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investi¢nim cilem strategii uvedenou v dle piedchozi
vété dale re-investovana.

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. vykonava funkei depozitaie a poskytuje sluzby dle depozitarské
smlouvy, jejiz posledni znéni je G¢inné od 28. 6. 2016 (dale jen ,depozitai).

V pribéhu roku 2016 Fond podnikal v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky, a to podle zakona &.
240/2013 Sh.,, ve znéni pozdgjsich piedpisii a v souladu s investi¢nimi cili deﬁnovanvml ve statutu fondu,
prubézné naplioval tuto investi¢ni strategii.

i OEF
Tato G¢etni zavérka je nekonsolidovana za Gcetn{ obdobi 07. 06. 2016 do 31. 12. 2016)(.5“1 i
obdobi). Fond vznikl v priibéhu roku 2016, a proto neni uvedené minulé obdobi. ‘,l.‘;;, Fov A
o R
No,
hsl, 2 ‘g;q
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Piiloha Fadné acetni zdavérky k 31. 12. 2016

(v celych tis. K¢)

2. DULEZITE UCETNI METODY

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepietrzitého a ¢asové ncomezeného trvani Gcetni
jednotky a byla pripravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi 0¢etnimi metodami:

»

(a) Den uskuteénéni uéetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteCnéni Getniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni platby, popr.
inkasa z Gétu klienta, den piipsani (valuty) prostfedkii podle zpravy doslé od banky, den sjednéni a den
vypofadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popi. lvérového prislibu, den
prevzeti hodnot do uschovy.

Ucetn{ piipady ndkupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a dale
pevné terminové a opéni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani obchodu
zauctovany na podrozvahovych tiétech.

Finanéni aktivum nebo jeho &ast Fond oductuje z rozvahy v ptipadé, 7e ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho €asti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

(b)  Dluhové cenné papiry, akeie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie veetné podilovych listii a ostatnich podilil jsou
klasifikovany podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papiri oceflovanych redlnou hodnotou proti Gctiim nédkladd nebo vynosi

b) realizovatelnych cennych papird,

¢) cennych papirt drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirtt pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pfi pofizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry u¢tovany v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou
¢ast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou t¢tovany v pefizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu
oceiovany redlnou hodnotou.

Reélnd hodnota pouZivana pro ocendni cennych papird se stanovi jako trzni cena vyhldSena ke dni
stanoveni redlné hodnoty, pokud spole¢nost prokaze, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pfipadé verejné obchadovanych dluh{)V)'JCh cennych p'ipin“l a majetkovych cenn)"ch papird jsou realné
hodnoty rovny cenam dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroveii splncny po:r'adavky
na likviditu cennych papiri.

Neni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spolecnost nupmkﬁi’c 7e
mozné cenny papir prodat), realna hodnota se stanovi jako upravena hodnota Lenm.lie papS;

Piiloha k Géetni zavérce SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem. a.s.
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Priloha Fadné Géetni zavérky k 31. 12. 2016

(v celych tis. K&)

Upravena hodnota cenného papiru se rovna mife Udasti na vlastnim kapitaly spoleénosti, pokud se jedna
o akcie, mife OCasti na vlastnim Kapitédlu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy a soucasné
hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirtin drzenym do splatnosti se tvoii opravné polozky. Opravné polozky k témto
cennym papiriim jsou tvofeny v Castee, kterd odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmeny
bezrizikovych trokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papiri.

(¢) Majetek jako Investiéni pFilezitost
ca) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti
deli nez jeden rok a v ocenéni prevysujicim 60 tis. K&. Oceiiuje se v poiizovacich cenéch, které zahrnuji
cenu, za kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho potizenim souvisejici.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. Ké& zvyduji jeho
pofizovaci cenu.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K& a dobou pouZitelnosti delsi nez 1 rok je evidovan jako drobny
(Jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.

Opravné polozky vyjadruji dogasné sniZeni hodnoty aktiva.
¢b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouZitelnosti delsi
neZ jeden rok a v ocenéni pevyiujicim 40 tis. K&.

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek
pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek vytvofeny vlastni innosti se ocefiuje vlastnimi
naklady.

Niklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K& zvy3uji jeho pofizovaci
cenu. Bézné opravy a tdrzba se uétuji do naklada.

Samostatné movité véci s dobou pouzitelnosti delsi nez jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého hmotného
majetku, pokud jejich ocenéni presahne ¢astku 40 tis. K&.

Opravné polozky vyjadfuji do¢asné sniZzeni hodnoty aktiva.

Uroky z verii a phjéek pfijatych na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou soudasti finanénich
nakladii a nezvysuji pofizovaci cenu majetku.

Zplisob sestaveni odpisového planu:

V piipadé, Ze majetek neni ocefiovan realnou hodnotou, je jeho netto hodnota postupné snizovéna odpisy.
Odpisy jsou vypotteny z ceny, ve které je majetek ocenén v etnictvi, a to na zdkladé predpokladané
doby Zivotnosti.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan do nakladi na zékladé piedpokladané -daby iivélnp ti
. o . ‘4 v r @ FEES L
jednotlivych polozek majetku, nejdéle do 60 mésic. i . )

- . w . o . v - . ot :
Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti delsi nez | rok Je_,qwsndovc
(jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je odepisovan rovnomérné do nakladii po dobjie+ ik
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Piiloha ¥adné idetni zavérky k 31. 12. 2016

(v celych tis. K&)

Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan do nakladii na zékladé predpokladané doby Zivotnosti
jednotlivych polozek majetku.

Konkrétng pak dlouhodoby hmotny majetek vocenéni prevySujicim 40 ftis. K¢ je odepisovan
rovhnomérnymi mésiénimi odpisy do nédkladii po dobu 36 mésict.

cc) Majetek jako investiéni prilezitost

Majetek jako Investiéni pfilezitost jsou predeviim nemovitosti drzené spole¢nosti s cilem dlouhodobeho
kapitalového zhodnoceni. .

Prvotni ocendn{ investice je na zakladé pofizovacich nakladii véetné transakénich nakladi. Pro ocenéni
k datu G&etni zavérky je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, (j. investice je v rozvaze vykézana
v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni a vedkeré zmény realn¢ hodnoty v dobé mezi jednotlivymi
rozvahami jsou vykazovany jako oceiovaci rozdil ve vlastnim kapitalu

Fond investuje do nemovitosti nésledujiciho typu:

e Nemovitost za uéelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
o Nemovitost za i¢elem dosaZeni zisku z prondjmu nebo prodeje
o Pohledévek, zaplijéek a uvéru za i¢elem dosazeni tirokoveho vynosu

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

o Je pravdépodobné, 7e Gdetni jednotka ziskd budouci ekonomické uzitky spojené s investici do
nemovitosti
e Néklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Poéateéni ocenéni
Investice se prvotné oceni na trovni svych pofizovacich ndkladi. Do pocate¢niho ocenéni se zahrnou i
vedlej§i naklady spojené s porizenim.

Nisledné ocenovani
Nasledné ocefovani je provedeno:
e K rozvahovému dni
e 7 davodu trvalého snizen{ hodnoty

Oceiiovani je feseno § 68a), vyhladky 501/2002 Sb., ktery stanovi Oceilovaci rozdily pfi uplatnéni realné
hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku a dale dle Vyhlasky 244/2013 Sb. o blizsi
apravé nékterych pravidel zikona o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech.

(1) Investicni spolu,nostl za jimi obhospodafované podilové Fondy, Investi¢ni Fondy a penzijni Fondy
ocefiuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle zvlastniho pravniho piedpisu.

Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v piislusné polozee pasiv. Pfi (bytku tohoto majetku se
vysledna zména vykaze v piisluiné poloZce vykazu zisku a ztraty.

(2) V pripadé, ze dojde k trvalému sniZzeni hodnoty neprovozniho dlouhodobéhe . llmutnclm nfajy '

vykéaze se toto snizeni hodnoty v piislusné poloZzee vykazu zisku a ztraty. . [‘"
Fond pro uréeni realné hodnoty majetku vyuziva znalecké posudky, v nichz Jé mqgmeg ngyeno '{'-%1
M-
zakladeé vySe popsanych principa. ._: 5 ER
-:: &v \
\*’a ; -0,
"7
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Priloha Fadné Géetni zavérky k 31. 12. 2016

(v celych tis. K<)

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty majetku podle vyie uvedeného odstavee se redlna hodnota
stanovi jako pofizovaci cena majetku.

(d) Ostatni aktiva
Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizl o 10 %,

b) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,

¢) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,

d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.
Zéklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestliZe proti dluznikovi
bylo zahdjeno insolven&ni fizeni, které dosud neskonéilo, nebo soud zamitl insolvenéni navrh pro
nedostatek jeho majetku, anebo byla vydéana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

(e) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska névratnosti. Na zékladg toho jsou vytvafeny k jednotlivym
pohledévkam opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na vrub ndkladd jsou vykazany v polozce
,.Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledivkam a zarukam® v analytické evidenci pro potiebu
vypocltu dafiové povinnosti.
Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledévek urlenych kinvestovani na zékladé predpokladu
vymozeni

a) pIn¢ vymozitelng, se snizi o 0 %,

b) zaralované, se snizi o 50 %,

b) ¢astedné vymozitelné, se snizi o 70 %o,

¢) v insolvenci, se snizi o 80 %,

d) nevymozitelné, se snizi o 100 %.
Pokud nelze jednotlivé pohleddvky k investovani rozélenit, zpracuje se pro zjisténi redlné hodnoty
znalecky posudek.

(M Zasady pro uétovani nikladii a vynosii

Néklady a vynosy se G¢tuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asové a véené souvisi. Pokud by pii pouZiti této
zasady fond nemohl podat vérny a poctivy obraz pfedmétu Géetnictvi fondu, postupuje odchylné. Casové
rozlideni neni nutno pouZivat v pripadech, kdy se jedna o nevyznamné Céstky, kdy jejich zigtovanim do
néakladti nebo do vynosii bez ¢asového neni dotéen Gcel Easového rozliSeni a fond tim prokazatelné
nesleduje zamérnou tipravu vysledku hospodaieni, nebo jde-li o pravidelng se opakujici vydaje popfipadé
pEfjmy.

o s
(2) Zachyceni operaci v cizich ménéch "" - ‘-’"/0\
S S

Transakee vygislené v cizi méné jsou GStovany v tuzemské meéné picpoctené devi;ij_g_\,’uunlg_ '
v den transakce. Aktiva a pasiva vytislena v cizi méné spoleéné s devizovymi spdlovy
pied dnem splatnosti jsou piepocitavana do tuzemské mény v kurzu \-'}'h!f;ﬁovany‘nu@[&
o 3

-
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Priloha F4dné aéetni zavérky k 31. 12, 2016

(v celych tis. K¢&)

Ggetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztréta z piepoctu aktiv a pasiv vy&islenych v cizi m&ng je vykazan ve
vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztréta z financnich operaci”.

(h)  Zdanéni

Daiiovy ziklad pro dan z pifjmi se propocte z visledku hospodaieni bézného Gcetniho obdobi
piipo&tenim danové neuznatelnych ndkladii a odectenim vynosti, které nepodléhaji dani z pifjmd, ktery je
déle upraven o slevy na dani a piipadné zapocty.

Odlozené dafi vychazi z veskerych dotasnych rozdilii mezi aéetni a daflovou hodnotou aktiv a zavazki
s pouzitim oekavané daiiové sazby platné pro nésledujici obdobi. O odlozené daiové pohledavce se
uétuje pouze v piipade, kdy neexistuje pochybnost o jejim daldim uplatnéni v nasledujicich ucetnich
obdobich. V podminkéch Fondu vznikéa odloZena dai z titulu zmény ocenéni ncasti.

K 31.12. 2016 bylo o odlozené dani iictovano ve vy3i 310 tis. KC.

(i) Tvorba rezery

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvthem a vySi. Rezerva se tvofi
v ptipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

. existuje povinnost (pravni nebo véend) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti

- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostiedki predstavujicich ekonomicky
prospéch, piicemz pravdépodobne znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50% '

- je mozné provést pfiméiend spolehlivy odhad plnéni.

() PoloZky z jiného i¢etniho obdobi a zmény hGetnich metod
V priibéhu Gietniho obdobi nebyly actovany zmény Gdetnich metod.
Spole¢nost patii do kategorie subjektit kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim

prostiedkti vloZenych akcionafi do spolecnosti, konkrétné pak zejména piimymi investicemi do
nemovitosti, a to jak na tizemi Ceské republiky, tak i v ramei Evropské unie, piipadné v jejim sousedstvi.

3. ZMENY UCETNICH METOD

v

Ugetni metody pouzivané spole¢nosti se behem tgetniho obdobi nezménily.

Piiloha k ucetni zaverce SPILBERK investiéni fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s.
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Piiloha ¥4dné ndetni zavérky k 31. 12. 2016

(v celych tis. K¢)

Popis vyznamnych poloZek v rozvaze, vykazu zisku a ztrity

4. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K¢ od 7.6.2016 do 31.12.2016
Vynosy z troki
z vkladi
z Gveéri a zdphjcek
z dluhovych cennych papira
ostatni
Niklady na iroky
z vkladi
z Ovérid a zapnjcek
7z dluhovych cennych papiri
ostatni

oo o D

SIo oo D

Cisty arokovy vynos

Fond nerealizoval ve sledovaném obdobi vynosy zurokii z vkladi a poskytnutych avért, piljéek a
zapijéek. Fond nerealizoval ve sledovaném obdobi naklady z placenych troki bankovnich ani jinych
veru.

5. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ ) od 7.6.2016 do 31. 12. 2016
Vynosy z poplatkii a provizi

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0
za zprostiedkovatelkou €innost 0
ostatni 228

Naklady na poplatky a provize

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0
za zprostiedkovatelkou €innost 0
ostatni ) 5
Celkem 223

Vynosy z poplatkii a provizi jsou tvofeny ve sledovaném obdobi poplatky za tpis akeii.

Néklady na poplatky a provize jsou tvoieny ve sledovaném obdobi bankovnimi poplatky.

6.  ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACH
tis. K& _ 0d 7.6.2016do31.12.2016 .
Zisk/ztrata z cennych papiri ocefiovanych redlnou hodnotou S E %
Zisk/ztrata z derivatovych operaci i :‘:?\ ¢ %

. s & 1A & g
Zisk/ztrata z devizovych operaci (S e W2
i - il I A N3 .;r-b g (D¢
Zisk/ztréta z ostatnich finanénich operaci o : o/
——— - e — — —— — ~ \ _@(
Celkem Vo, 0 qy
% 1-:',.‘!:! & | Gy
Priloha k (icetni zaveree SPILBERK investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. T 8
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SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

1CO: 051 94 148
Piiloha i4dné audetni zavérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K¢)

Fond neevidoval ve sledovaném obdobi zisk ani ztrdtu z finan¢nich operaci.

7 OSTATNI PROVOZNI NAKLADY A VYNOSY

tis. K& ) od 7.6.2016 do 31. 12,2016
Ostatni provozni vynosy 0
_ Ostatni provozni naklady ] 4
Celkem 4

Fond ve sledovaném obdobi nevykazoval ostatni provozni vynosy. Fond ve sledovaném obdobi
vykazal ostatni provozni naklady ve vysi 4 tis. K¢, které souvisely s opravou dlouhodobého

majetku..
8. SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém G&etnictvi za sledované Gi¢etni obdobi tyto spravni naklady:

Spravni naklady

_tis. K& od 7.6.2016do31. 12. 2016
Naklady na odmény statutarniho auditu 60

z toho:
- ndklady na povinny audit ti¢etni zavérky 60
- ndklady na jiné ovéfovaci sluzby 0
Naklady na danové poradenstvi 7
Pravni a notéiské sluzby 12
Odména za vykon funkce 520
Sluzby depozitdre 171
_Ostatni spravni ndklady _ 20
Celkem 790

Odména za obhospodaiovani majetku Fondu spolecnosti AVANT investiéni spolecnost, a.s., &inila za
predmétné téetni obdobi celkem 520 000.- KC.

Fond nemé&l v G&etnim obdobi zam&stnance. Reditel spravy majetku je zaméstnancem AVANT investi¢ni
spoletnost, a.s. individualniho statutarniho organu akciové spolecnosti, ktery soucasné vykondva funkei

obhospodarovatele fondu.

V souladu s depozitaiskou smlouvou, kterou za t&etni obdobi 7. 6. 2016 - 31. 12, 2016 \aykonwala
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. platil Fond poplatek, ktery &inil 23 tis. K& za kazdy fa§ca‘[) mggic.

Celkové naklady Fondu na ¢innost depozitafe €inily za Gcetni obdobi ¢astku 170 66{1x- K¢ g %
(3 ,,__'-’@ e
(15 T e ©

§
L}
Ly

7. Ty 5{
\?3 ’ Qy
\”_‘?’ o I,Cj"a’/':

Piiloha k tgetni zavérce SPILBERK investiéni fond s promennym zdkladnim kapitalem, a.s. 9
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SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitialem, a.s.

ICO: 051 94 148
Priloha Fidné Géetni zavérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K¢&)

Mzdy a odmény zaméstnancii

tis. K&

Mzdy a odmény placené ¢leniim predstavenstva
Mzdy a odmeny placené dozor¢i radé

Ostatni mzdy a odmény zaméstnancti

Socidlni a zdravotni pojidténi

Ostatni socialni ndklady

od7.6.2016 do31.12.2016

Celkem

SO o oo

Primérny pocet zaméstnancii

k31.12.2016

Primérny piepocteny pocet zaméstnanctl
-z toho fidicich pracovniki

Celkem

9. _PUICKY A UVERY POSKYINUTE ZARUKY A OSTATNI PLNENI (V
PENEZITE I NATURALNI FORME) CLENUM RIDICICH A KONTROLNICH

ORGANU Z DUVODU JEJICH FUNKCE

Fond neposkytl Zadné Gvéry nebo jind naturalni, ¢i penézitd plnéni ¢lentim statutarniho organu
ani ¢lentim dozoréi rady, ani zaméstnancim a ani byvalym ¢leniim organt spoleCnosti. Zarovei

za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

10. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimoradné naklady a vynosy G&etni jednotka neeviduje.

11. POKLADNA

tis. K¢& - k31.12,2016
Pokladna 0
Celkem 0
Fond ve sledovaném obdobi neevideval pokladnu. £ BV
] tJ}O
— G 3 o
(3 E VJ‘(E 2
PSR Bevkmanann (D¢
\q. Q
o %R \??,
\Q} . Q'Q:
Oy 16Y

Priloha k acetni zaverce SPILBERK investi¢ni fond s prom&nnym zakladnim kapitélem, a.s.
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SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s.
1CO: 051 94 148

P¥iloha Fadné uéetni zavérky k 31. 12. 2016

(v celych tis. K&)

12. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ B k31.12.2016
Zustatky na béznych uctech 739
Terminované vklady 0
Ostatni 0
Celkem 739

Fond evidoval ve sledovaném obdobi pohledavky za bankami (zGstatky na a¢tech).

13. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

“tis. K& k31.12.2016

Poskytnuté veéry a zapjcky
z toho:

Splatné na pozadani
Splatné do 1 roku
Splatné od | roku do 5 let
Splatné nad 5 let

Ostatni pohledavky .

o oo O

Celkem

Fond neevidoval ve sledovaném obdobi pohledavky za nebankovnimi subjekty.

14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

tis. K¢ k31.12.2016
Oceiované realnou hodnotou proti Gétiim naklada a vynosi
Drzené do splatnosti

Realizovatelné

Opravné polozky k dluhopisim drzenych do splatnosti
Celkem

Socoo o

Fond neevidoval ve sledovaném obdobi dluhové cenné papiry.

15. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

tis. K& B Lo k3812 2016
Akcie ocetiované realnou hodnotou proti tétiim nékladii a vynosi B 0. ©
Akcie realizovatelné » = )
Poukazky na akcie (15 e
Zatimni listy o Q )

Podilové listy '\‘?-.9
Ostatni podily N

SO oo oo

Celkem

Piiloha k Gigetni zaverce SPILBERK investi¢éni fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s.
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SPILBERK investic¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
1CO: 051 94 148

Priloha ¥adné udetni zavérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K¢&)

Fond neevidoval ve sledovaném obdobi akcie, podilové listy a ostatni podily.

16 DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond neevidoval ve sledovaném obdobi dlouhodoby nehmotny majetek.

1
a0
3, R &
N ..., o
ooy

Priloha k ucetni zavErce SPILBERK investi¢ni fond s promennym zakladnim kapitalem. a.s.
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SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s.
1CO: 051 94 148

Priloha radn¢ acetni zavérky k 31. 12, 2016
(v celych tis. K&)

17.  DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Prehled zmén dlouhodobého hmotného majetku

Dlouho Stavby Pozem Samostatn Technické Nedokon Poskyt. Celkem
doby ky ¢ movité zhodnoceni ¢ zalohy
majetek véci investice na
provozn hmotny
i finnost majetek

Pofizovaci cena

nnény

Zistatek k - 0 - - - s o 0
7. 6. 2016

szruslky -- -- -- 5 i i % =

Ostatni - = = = 4 = = 2

Zistatekk w g0dd e ” = - 20407
31. 12. 2016
Opravky a
opravné
poloZky o
Lustatek k - == - e = = B i
7.6.2016

Odpisy a -- - - - e > = =
amortizace

Opravky -- -- - -- - - e -
k ubytkiim

Preti¢tovani = ai i i o s —_— o

Zustatek k B = i =3 - = = .
31.12. 2016

Zustatkovi - 0 - -- . - - 0
hodnota k

7.6.2016

Zistatkova - 20 407 -- - -- - - 20 407
hodnota k
31. 12. 2016

il e
T

Veskery majetek fondu spravuje AVANT investi¢ni spolednost, a.s. a. jeho zachvce‘m SEFi gk 'tuu/ a
metodami stanovenymi touto spole¢nosti. Fond v i¢etnim obdobi od 7.6, :< = 31,184
dve bytové jednotky. Prvni bytova jednotka s parcelovym &islem: 535 a @m Dxto?
v ulici Svitavska 830/21, Brno — Husovice za pofizovaci cenu 6 168 tis. Kg kmr;

k 31. 12. 2016 zat¢tovano piecenéni na zakladé znaleckého posudku ve vysi \I:‘}ﬁg? tis. Kcﬁ)ﬁa
hodnota ¢inila 7 235 K&. "o cN

Priloha k lcetni zaverce SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem. a.s.
13
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SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
1CO: 051 94 148

Piloha Fadné uéetni zavérky k 31. 12. 2016

(v celych tis. K¢&)

Druhou jednotkou jsou bytové a nebytové domy v Husovické ulici 887/5, Brno. Jedna se se o
byty s&isly: 887/202, 887/203, 887/301, 887/302, 887/303, 887/304. 887/305 a nebytové
prostory &. 887/103, 887/204, pozemek par.¢. 579 v8e v k.u. Husovice. Za porizovaci cenu 8 005
tis. K¢&. K této cen& bylo k 31. 12, 2016 zatdtovano precenéni na zaklad€ znaleckého posudku ve
vysi 5 135 tis. K¢, realnd hodnota €inila 13 140 tis. K&.

Fond dle k 31. 12. 2016 vykazal v rdmci dlouhodobého majetku potizeni dlouhodobého majetku
ve vy§i 32 tis. K&. Jednalo se o vedlejsi porizovaci naklady nemovitosti, které budou potizeny ve
2017.

18. OSTATNI AKTIVA

“tis. K& _ k31.12.2016
Pohledavky za odbérateli 0
Poskytnuté zalohy 0
Pohledavky vidi statnimu rozpoctu 16
QOdlozena daitova pohledavka 0
Dohadné polozky aktivni 0
Kladna realna hodnota derivatl 0
Ostatni 0
Celkem : 16

Fond ve sledovaném obdobi evidoval 16 tis. K& jako pohledavku za Finan¢nim Ufadem z titulu
DPH.

W or e

19. NAKLADY A PRiJMY PRiSTICH OBDOBI

tis. K& k31.12.2016
Niklady pristich obdobi 0
Piijmy pristich obdobi 0
Celkem 0

Fond ve sledovaném obdobi neevidoval néklady a pfijmy pristiho obdobi.

5 ""I.Is \'._-: &
! ‘_3 fgﬁg
s L
i S Ty
Rt =Y
X ,‘*‘
N9y,

Priloha k ticetni zaverce SPILBERK investicni fond s proménnym zékladnim kapitalem. a.s.
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SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitilem, a.s.
1CO: 051 94 148

P¥iloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2016

(v celych tis, K&)

20 ZAVAZKY VUCI BANKAM

Ostatni zavazky

tis. Ké& k31.12.2016

Piijaté iveéry a zaphjcky
z toho:

Splatné na pozadani
Splatné do | roku
Splatné od | roku do 5 let
Splatné nad 5 let

SIoc oo o

Celkem

Fond ve sledovaném obdobi neevidoval zavazky vici bankam.

21. ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ k31.12.2016

Piijaté uvery a zaphjcky
z toho:

Splatné na pozadani
Splatné do | roku
Splatné od | roku do 5 let
Splatné nad 5 let

Ostaini zavazky

Q[GOCCD

Celkem

Fond ve sledovaném obdobi neevidoval zavazky vici nebankovnim subjektiim.

22. ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

tis. K& k31.12. 2016

Emitované dluhové cenné papiry

Ostatni zavazky z dluhovych cennych papirt
Hypoteéni zastavni listy

Sménky

(e o R e B e R e

Celkem

Fond ve sledovaném obdobi neevidoval zdvazky z dluhovych cennych papirt. e v < /5
e >

&

-,

Piiloha k u¢etn{ zaverce SPILBERK investiéni fond s promeénnym zakladnim kapitdlem, a.s.
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SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
1CO: 051 94 148

P¥iloha F4dné uéetni zavérky k 31. 12. 2016

(v celych tis. K&)

23.  OSTATNI PASIVA

| tis. K¢ ] k31.12.2016
Zavazky za dodavateli 75

| Piijaté zalohy 0
Zavazky vaéi akeionditim, podilnikim 0

| Zavazky vii¢i statnimu rozpoctu 0
Odlozeny dafovy zavazek 310
Dohadné polozky pasivni 84
ZAvazky z obchodovéni s cennymi papiry 0
Z4porna realna hodnota derivéti 0
Ostatni 0
Celkem 469

24,  VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

tis. K& k31.12.2016

Vynosy pristich obdobi
Vydaje piistich obdobi
Celkem

o O

=

75. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

tis. K& k31.12.2016
Rezerva na opravy majetku

Rezerva na dané

Rezervy na rizika a ztraty

Rczervy ostatni

Opravné polozky k pohledavkam ke téetim osobam

Celkem

sloooaod

Fond ve sledovaném Gdetnim obdobi neevidoval odpis pohledavek.

26. PODRIZENE ZAVAZKY

Fond ve sledovaném téetnim obdobi neevidoval zadné podiizené zavazky.

27. ZAKLADNI KAPITAL

Fond ve sledovaném téetnim obdobi vydal zakladatelské akcie v poclu kusi, -11')0 00 £
hodnoté 1.-K&. K 31. 12. 2016 vykazoval fond zakladn{ kapitdl ve vysi 100 tis. lﬁ@;; v ,,: e m

o, LB

Piiloha k Géetni zaverce SPILBERK investi¢ni fond s s proménnym zakladnim kapitalem. a.s.
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| SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitilem, a.s.
I1CO: 051 94 148
3 Piiloha Fidné dgetni zdverky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K&)
|
3
Fond v priib&hu sledovaného ti¢etniho obdobi provadél emise investicnich akeii.
3 Investiéni akcie k 31. 12. 2016:
Pocet vydanych akeii typu A 11091 818 ks
h | Potet vydanych akcii typu B 4 332 687 ks
h |
4 28. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA ZPREDCHOZICH
OBDOBI, REZERVNI FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU
|
Fond ve sledovaném obdobi vykazal ztratu ve vy3i 881 tis. K¢,
|
a 29. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
3 Kapita
Zakladni  Vlastni Emisni Rezerv l. Ocen. Zisk Celkem
n rozdil (ztrata
V tis, K¢ kapital akcie 4zio fondy fondy y )
| Zistatek k
7.6.2016 0 0 0 0 0 0 0 0
ﬂ Zmény lUcetnich
metod 0 0 0 0 0 0 0 0
u Opravy zasadnich
chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
|

Kursové rozdily a
ocefiovaci rozdily
nezahrnuté do HY 0 0 0 0 0 620 0 6202

Cisty zisk/ztrata za

Gcetni obdobi 0 0 0 0 0 0 -881 -881
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Pievody do fondil 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondil 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 100 0 0 4] 15272 0 0 15372
SniZeni zakladniho

kapitalu 0 0 0 0 0 0 0

Nakupy vlastnich

akeii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatn{ zmé&ny 0 0 0 . 0 0 0 0
Ziistatek k

31.12. 2016 100 0 0 0 15272 6202  -881 20 693

Piiloha k atemi zaverce SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem. a.s.
17
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SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 051 94 148

P#iloha Fadné aéetni zavérky k 31, 12. 2016
(v celych tis. K&)

30. OCENOVACIi ROZDILY

Dlouhodoby
hmotny Realizovatelné Zajistovaci Cisté investice

_tis. K& majetek  cenné papiry derivaty do Gcasti Ostatni

Zustatek k7. c¢ervna

2016 0 0 0 0 0
Snizeni g . . . -
Zvyseni 6202 - - 0 -

Zustatek k 31. prosinei
2016 6 202 0 0 0 0

Majetkem jako investiéni piileZitost jsou nemovitosti drzené spoleénosti s cilem dlouhodobého
kapitalového zhodnoceni. Tento neprovozni majetek je ocenén redlnou hodnotou platnou
k rozvahovému dni, ktera byla zji$téna na zéklad¢ znaleckého posudku. Rozdil mezi ocenénim
majetku v portfoliu Fondu v podob& kupni cenou pofizeného majetku a obvyklou cenu
stanovenou dle znaleckého posudku k 31. 12. 2016 je vykézan jako ocefovaci rozdil.

30. SPLATNA DAN Z PRIIMU

Kalkulace dané za 7. 6. 2016 - 31. 12, 2016:

tis. K& i k31.12.2016
Zisk nebo ztrata za t¢etni obdobi pred zdanénim - 571
Vynosy nepodléhajici zdanéni =
Dariové neodditatelné naklady 0
Pouzité slevy na dani a zapoCty #
Ziklad dané -571

O dani nebylo za sledované obdobi Gi¢tovano. Fond vykazal za sledované obdobi dafiovou ztratu.

31.  ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Odlozené dang z piijmu jsou poéitany ze viech dotasnych rozdilii za pouziti dahové sazby platn¢ pro
obdobi, ve kterém budou datiovy zdvazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Z diivodu precenéni nemovitosti vznikl titul pro vypocet odlozené dané. Fond vykazal oceitovaci rozdil ve
vysi 6 202 tis. K&.

Fond vypocetl k31. 12. 2016 odlozeny danovy zavazek ve vysi 310 tis, 15.(‘:
ostatnich pasiv.

Priloha k Géetni zdvérce SPILBERK investieéni fond s proménnym zékladnim Kapitalem, a.s.
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SPILBERK investiéni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
1CO: 051 94 148

Piiloha Fadné Gdetni zavérky k 31. 12. 2016

(v celych tis. K¢&)

32. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K& ) k31.12.2016
Aktiva ) 21162
Celkem 21 162

Fond k rozvahovému dni vykazoval vyfe uvedené hodnoty pfedané k obhospodafovani
spole€nosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany
v aktivech.

33. IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s pfipadnym nedodrZenim zdvazki protistrany Fondu
Emitent investi¢niho nastroje v majetku Fondu €i protistrana smluvniho vztahu (pii realizaci konkrétni
investice) nedodrzi sviij zévazek, pripadné dluznik pohledavky tuto pohledavku veas a v plné vysi

nesplati.

Riziko nedostateéné likvidity _
Riziko nedostateéné likvidity obecné spociva v tom, ze urcité aktivum Fondu nebude zpenéZeno vEas za
piimétenou cenu a Zze Fond z tohoto diivodu nebude schopen dostat svym zdvazkiim v dobg, kdy se stanou

splatnymi.

Riziko vyporadani
Riziko vyporadani spojené stim, ze vyporadani transakce neprobchne tak, jak se predpokladalo,
7 diivodu, 7e protistrana nezaplati nebo nedoda majetkové hodnoty ve stanovené lhuté.

Riziko ztraty majetku sy&feného do ischovy (nebo jiného opatrovini)

Riziko ztraty majetku svéfeného do aschovy (nebo jiného opatrovani) mize byt zapficinéno zejmena
insolventnosti, nedbalostnim nebo Gmyslnym jednanim osoby, ktera ma v uaschové nebo v jiném
opatrovani majetek Fondu.

Ve sledovaném obdobi nemé&l Fond Zadny majetek svéren do tschovy (nebo jiného opatrovéni) jine
0sobg, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko zruseni Fondu
Fond miize byt ze zdkonem stanovenych ditvodd zrugen, a to zejm. z dlivodu:
i rozhodnuti o pfem&né Fondu;

ii. odnéti povoleni k ¢innosti Fondu, napt. v piipadg, jestlize do jednoho roku ode
dne ud&leni povoleni k Cinnosti Fondu vlastni kapital Fendl nedosghl vyse

w

1.250.000 EUR; resp. v pripadg, 7e Fond ma po dobu weliipneg 6 &t
jednoho akcionare; i i
ii. sadosti o odnéti povoleni, zruseni Investiéni spoldtaes S lolact &

. v T
rozhodnutim soudu. Lk @: R a2
X E. L.

\ e
Ceska nérodni banka odejme povoleni k &innosti Fondu, jestlize bylo vydano r&?@dwg ﬁcp@h%//padku
nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, 7e majetek Fondu nebude postacovat-k 0 trade nakladi

insolvenéniho fizent, resp. v pfipadé. kdy Fond nema déle nez tii mésice depozitéie.

Piloha k Getni zdvérce SPILBERK investieni fond s proménnym zdkladnim kapitalem. a.s.
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SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.
1CO: 051 94 148

Priloha Fadné uéetni zavérky k 31. 12. 2016

(v celych tis. K&)

Den 30. 1.2016 uplyne roéni obdobi od vzniku spole¢nosti a v tomto obdobi nedojde ke splnéni minimalni
vyse fondového kapitalu 1250000 EUR a to dle § 28 zakona €.240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech. Spolecnost o této skuteénosti informovala CNB a depozitafe a
navrhla terminy, ve kterych spoleénost naplni pozadavek vyse uvedeného ustanoveni, jelikoz eviduje
celou fadu zajemeti o investice do této spolecnosti.

Riziko spojené s investicemi do iivéri a pujcek
Fond miize poskytovat (ivéry nebo zaptjcky, a to do souhrnné vyse 95% hodnoty majetku Fondu.

r

Uvéry a zaptjcky jsou Fondem poskytoviny se splatnosti nepresahujici 10 let

Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitaie

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitaiskou smlouvou. Kontrolou, zda
vypocet aktualni hodnoty akcie Fondu, zda pouziti vynosu z majetku Fondu, zda nabyvani a zeizovani
majetku Fondu a zda postup pti ocefiovani majetku Fondu jsou v souladu se Zdkonem a timto Statutem,
jakoz i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se¢ Zakonem nebo timto Statutem, nen{
povéien depozitéf. Tato kontrola a Cinnost je zajistovana piimo Investiéni spole¢nosti pomoci internich
kontrolnich mechanizmi.

V disledku omezeni kontrolni &innosti depozitafe bylo toto riziko ve sledovaném obdobi vyhodnoceno

jako nizké.

34. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

7Zprava o vztazich se spiiznénymi osobami je soucasti vyroéni zpravy Fondu za sledované obdobi.

35.  VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

K adnym vyznamnym udalostem po datu figetni zavérky, které by mély vyznamny dopad na GCetni
zavérku Fondu, nedoslo.

Priloha k d&etni zdveree SPILBERK investiéni fond s proménnym zakladnim kapitdlem. a.s.
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SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s.
1CO: 051 94 148
Piiloha iadné ucetni zavérky k 31. 12. 2016

(v celych tis. K&)

36. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNI KAPITAL

Investiéni Fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku dne 26. 06. 2016, tedy neprob&hly zadné opravy
minulych let.

Sestaveno dne: 26.4.2017

Ing. Zdenék Hauzer — povéfeny zmocnénec
mistoptedseda piedstavenstva
AVANT investiéni spolecnost, a.s.

Priloha k ucetni zavérce SPILBERK investieni fond s promeénnym zakladnim kapitalem. as.
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VYROCNI ZPRAVA SPILBERK INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

p¥floha & 3 - Zprava o vztazich za Gletni ohdobi (§82 ZOK)

Zprava o vztazich za ucetni obdobiod 7. 6.2016 do 31.12.2016

1) Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) aZ c) ZOK)

Osoba ovladana

Nazev fondu: SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
I¢o: 05194148
Sidlo: Rohanské nabresi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Uloha ovladané osoby ve struktute vztahli mezi osobami dle § 82 odst., 1 ZOK

Ovliddana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobdm dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je napliiovéni investiéni strategie uréené ve
statutu ovlddané osoby. Spolegnost je obhaspodafovana spolecnosti AVANT investicni spaleénast, a.s, ve smyslu § 8 odst. 1 ZISIF,

Osoby ovlddajici

Osoba ovlddajici: Mgr. Robert Sedlacek

Bydlisté: Merhautova 930/11, 613 00 Brno

Datum narozeni: 18.7.1978

Zplisob ovladani: 50 % podil na zakladnim kapitalu spolecnosti
Osoba ovladajici: Ing. Martin Péncik

Bydlisté: Teyschlova 1124/29, 63500 Brno

Datum narozeni: 18. 4. 1979

ZpUsob ovladani: 50 % podil na zdkladnim kapitalu spole¢nosti

2) Prehled jednani utinénych v téetn{m obdobi, ktera byla uéinéna na popud nebo v zajmu
osob dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Spolednost ( jakoZto ovladana osoba ) uzaviela dne 21.9.2016 s Mgr. Robertem Sedld¢kem ( jakoZto
ovladajici osobou ) kupni smlouvou na nakup rezidenéntho objektu v Brne za kupni cenu stanovenou
na zakladé znaleckého posudku.

3) Pfehled vzajemnych smluv mezi ovladanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§82
odst. 2 pism. e) ZOK)

Spoleénost ( jakoZto ovladana osoba ) uzaviela dne 21.9.2016 s Mgr. Robertem Sedlatkem ( jakoZto
ovladajici osobou ) kupni smlouvou na nakup rezidenéniho objektu v Brné za kypni ceny stanovenou
na z4kladé znaleckého posudku. ‘ 5




VYROCNI ZPRAVA SPILBERK INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

4) Posouzenf, zda vznikla ovladané osobé Gijma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovlédané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovlddajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK Zadna
ujma.

5) Hodnoceni vztahu mezi ovladanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82
odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investiénim fondem v reiimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spoleénost jako statutdrni orgdn nemiie byt
piimo vazana pokyny akcionafd ve vztahu k jednotlivym obchodnim transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve
smyslu ustanovenf ZISIF. Vzhledem k této skutecnosti, kdy moZnost ovladajici osoby zasahovat do Fizeni ovladané oscby je
pouze nepiima prostfednictvim vykonu akcionafskych prav, nevznikaji z formalnf existence ovladaciho vztahu pro ovladanou
osobu rizika. Rovnéi nelze vymezit whody nebo newyhody plynoucl z ovlddacitho wztahu, nebot efektivné nedochazi
k ovlivnéni jednédni ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich

Prohlddeni statutarniho organu

Statutdrni orgdn spoleénosti timto prohlasuje, Ze:
e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho feditele ovladané osoby anebo které si statutarni feditel
ovladdané osoby pro tento el opatfil z vefejnych zdroji anebo od jinych osab; a
e statutarnimu rediteli ovladané osoby nejsou znamy Zadné skutecnosti, které by mély byt
soudasti zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Mgr. Ing. Zdenék Hauzer
Funkce: Povéfeny zmocnénec statutdrniho feditele
Dne: 31. 3. 2017
’."'./{i{',{ A'\-.-.-/
Podpis:




VYROCNI ZPRAVA SPILBERK INVESTIENI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Pfiloha €. 4 - Identifikace majetku fondu, jeho# hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku fondu
(Piiloha ¢. 2 pism. e) VoBUP)

ldentifikace majetku Pofizovaci hodnota { CZK) Redlnd hodnota
k rozvahovému dni {tis. CZK)

Zistatky bankovnich (¢t u Ceskoslovenské 738.706,68 738.706,68
ohchodni banky, a.s.

Reziden¢ni objekt ¢.p. 887, Brno, k.(i. Husovice 8.005.000,- 13.140.000,-

Reziden¢ni objekt ¢.p. 830, Brno, k.. Husovice 6.168.000,- 7.235.000,-




