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POLOLETNI ZPRAVA SPOLECNOSTI

Tato pololetni zprdva emitenta je sestavena dle ustanoveni § 119 zdkona ¢. 256/2004 Sbh. o podnikani na kapitédlovém trhu,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon“).

Srovnavacim obdobim ve zkrdceném vykazu o financni situaci je k 31. 12. 2017 a ve zkraceném vykazu vysledku hospodareni
a ostatniho uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je k 30. 6. 2017.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor radné porozumél veskerym vyznamnym zménam v
hodnotéch a jakémukoliv vyvoji v dotéeném pulroénim obdobi, jez odrazi tyto zkracené vykazy.

Pololetni zprava je nekonsolidovana a nepodléhd auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.
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POLOLETNI ZPRAVA SPOLECNOSTI

1) Zakladni Udaje o emitentovi

Nazev emitenta:
IC:

LEI:

Rejstfikovy soud:

Sidlo:

Pfedmét podnikani:

Pravni forma:

Statutarni reditel:
IC:

Sidlo:

Obhospodarovatel:

v

IC:
Sidlo:

Poznamka:

SPILBERK, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
051 94 148

315700AKR2M5RKLX8220

Meéstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 21694

Rohanské nabfeZi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Emitent je fondem kvalifikovanych investort dle § 95 odst. 1 pism. a)
zakona €. 240/2013 Shb. o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech

akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitdlem

AVANT investicni spolecnost, a.s.
27590 241

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

od 26.6.2016

AVANT investicni spolecnost, a.s.

27590 241

Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykondava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF.

Fondovy kapital emitenta

Vyse fondového kapitalu:

27 953 tis. K¢ (k 30. 6. 2018)
27 853 tis. K¢ — investicni ¢dst fondového kapitdlu

100 tis. K¢ — neinvesticni ¢dst fondového kapitdlu

Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie:

Pocet akcii:

Druh, forma, podoba:

Obchodovatelnost:

100.000 ks

zakladatelska akcie, cenny papir

zakladatelské akcie nejsou vefejné obchodovatelné,
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena

AVANT investi¢ni spolec¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 »
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Vykonnostni investi¢ni akcie:

Pocet akcii: 4.835.199 ks
Druh, forma, podoba: vykonnostni investi¢ni akcie, akcie na jméno, listinny cenny papir
Obchodovatelnost: investicni akcie jsou pIné splacené, prevoditelné pouze se souhlasem

statutarniho feditele spole¢nosti

Prioritni investicni akcie:

Pocet akcii: 11.091.818 ks

Druh, forma, podoba: prioritni investi¢ni akcie, akcie na jméno do 18.2.2018 / investi¢ni
akcie od 19. 2. 2018, zaknihovany cenny papir

ISIN: CZ0008042645

Obchodovatelnost: Prioritni investicni akcie jsou pIné splacené, volné prevoditelné,

od 19. 2. 2018 jsou verejné obchodovatelné na regulovaném trhu
Burzy cennych papir( Praha, a.s. jako instrument s oznacenim
SPILBERK IFPZK.

2) Popis podnikatelské cinnosti emitenta
V prlibéhu prvniho pololeti roku 2018 emitent vykondval béznou ¢innost v souladu se svym statutem.

Pfredmétem cinnosti Fondu je kolektivni investovani penéznich prostfedk( vloZzenych kvalifikovanymi
investory. Investi¢ni strategie cili na vyhodné investice do nemovitostnich projekt v Brné a to bud
pfimym nakupem nemovitosti a nebo prostfednictvim majetkové Ucasti v projektovém SPV. Zdrojem
vynosl Fondu jsou vynosy z Fondem pfimo realizovanych projektd, nebo prostfednictvim vynosu
z Uvéra a zapUjcek poskytnutych do projektovych SPV.

Fond hodla tézZit ze zlepsujici se kondice realitniho trhu, kterd umoziuje inkasovat vysoké jednotkové
ceny u realizovanych projektd a inkasovat uUroky pfi vyhodnych pevnych urokovych sazbach
poskytovanych uvérg.

Fond se zaméruje na nakup a prestavbu stavajicich bytovych domu i na soubory mensich bytovych
jednotek v lokalitach s vysokym potencidlem rlstu (katastralni Gzemi Trnita, Zabrdovice, Husovice
apod.). Diky dobré znalosti trhu a spolupraci s realitnimi experty se Fondu dafi nakupovat nemovitosti
v téchto lokalitach s jednotkovou cenou do 20 tisic korun ¢eskych za metr ¢tverecni. Po rekonstrukci a
zachovani nalezitého standardu Ize pti prodejich dosahnout jednotkové ceny az 75 tisic korun ¢eskych
za metr Ctverecni, coz mnohdy predstavuje zhodnoceni investice az o 100 % z plvodnich nakladd.

Fond se zaméFuje také na akvizice v prestiznich lokalitach katastralnich izemi Staré Brno a Styfice, zde
je sice potizovaci cena vyssi, avSak tomu odpovida prodejni jednotkova cena az 90 tisic korun ¢eskych
za metr ¢tveredni. Pfi orientaci na malometrazni byty do 40 metrd Ctverecnich to vSak stale znamend
prodejni ceny byt kolem tfi milionG korun ceskych, které jsou stéle dosazitelné pro vétsinu zajemcu
z cilové skupiny mladych lidi vyhledavajicich blizkost centra mésta a jeho kulturniho a spole¢enského
vyzZiti.

Lokalni realitni trh

Brnénsky realitni trh je po Praze druhym nejvétSim trhem nemovitosti. Kromé nové vznikajicich a
rozsifujicich se primyslovych zén podporuje poptavku realit také existence vice nez desitky univerzit
s celou fadou fakult, na nichZ studuje nékolik desitek tisic studentt. Poptavka po ndjemnim bydleni a
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nakup nemovitosti jsou faktory, které v nékolika poslednich letech skokové zvedaly primérné ceny
nemovitosti. RUstu cen rovnéz prispélo nevyrfesené téma nového Uzemniho planu.

Optimisticky ptedpoklad jeho pfrijeti je v roce 2023 a do této doby nelze pocitat s rozsitenim dalSich
ploch uréenych k vystavbé novych bytovych domU. Developefi se tak zaméruji na realizaci historickych
a nakladnéjsich projektl, zastavbu proluk nebo rekonstrukci ¢i redistribuci byt( stavajicich bytovych
dom. Aktudlné se stfedem zajmu stdvaji dfive opomijené a vyloucené lokality typu brownfields
pro jejich stale jesté nizsi cenu a stavebné investi¢ni potencial.

Od roku 2010, ktery je oznacovan za konec realitni krize let 2008/2009, roste trh zejména v segmentu
malometraznich bytl o desitky procent rocné, takZe neni pfekvapenim, Ze byty v nékterych lokalitach
jsou dnes na dvojnasobku jejich plvodni hodnoty z roku 2010. Malometrazni byty totiz i pfi relativné
vysoké jednotkové cené malokdy presahnou cenu dvou miliond korun ceskych, na coZ finan¢né
dosahne stale relativné vysoka skupina zajemcu. Dalsi cilovou skupinou jsou pak drobni investofi, ktefi
se drZi konzervativniho zpQsobu ukladani financi do nemovitosti, a investici do dvou miliont korun
¢eskych povazuji za mélo rizikovou.

Ve sledovaném obdobi emitent realizoval ¢i drzel v portfoliu fondu pfimo, nebo prostfednictvim SPV,
8 developerskych projektl v rizné fazi rozpracovanosti. Dalsi dva projekty jsou v planované akvizici.
VSechny projekty jsou s malometraznimi byty, u kterych registrujeme trvajici zvySeny zajem u zajemc(
o startovaci byty a investor(l do vynosovych nemovitosti.

Prehled projektd

B&Zicimi projekty byly projekty REZIDENCE RUMISTE a REZIDENCE PEKARSKA a fond nové rozbéhl
PROJEKT ERBENOVA. Pro druhé pololeti roku 2018 ptipravujeme zahdjeni vystavby dvou projektd
REZIDENCE NA PONAVCE a DVE PATRA NA KRENCE. V prvni poloviné pfistiho roku oéekavame zahajeni
vystavby PROJEKT HUSOVICKA a do konce roku 2019 chceme zahjit vystavbu dal3ich dvou projektti —
PROJEKT BRATISLAVSKA a PROJEKT SVITAVSKA.

Aktualné realizované projekty

REZIDENCE RUMISTE s 21 bytovymi jednotkami (BJ) a jednou nebytovou jednotkou (NBJ) se nachézi
v bezprostfedni blizkosti historického jddra mésta s dobrou dopravni dostupnosti. Lokalita je v tésné
blizkosti nové budovaného administrativniho komplexu Vinéna, ndkupniho centra Galerie Vankovka a
Hlavniho vlakového nadrazi.

e Nemovitost je v aktivech fondu a byla financovana vlastnimi zdroji fondu a predprodeji BJ.

e Rekonstrukce a vystavba novych bytovych jednotek byla dokonéena v prvni poloviné 2018.

e K 30.6.2018 byly BJ a NBJ 100% prodany a kupni ceny byly jiz z 60 % uhrazeny formou zéloh.

Ve druhém pololeti (¢ervenec—srpen 2018) probéhla jeho kolaudace a realizace vynosu.
e Vstupni investici se podafilo zhodnotit 0 61,9 %

REZIDENCE PEKARSKA s 26 BJ a 2 NBJ rovné v bezprosttedni blizkosti jddra mésta a dobrou dopravni
dostupnosti. V ramci projektu probéhlo rozdéleni bytového domu na jednotlivé bytové jednotky a
probiha jejich prostupny prode;j.
e Nemovitost je v aktivech fondu. Financovani je kombinaci vlastnich zdrojl a bankovniho Gvéru.
e Casovy rozsah realizace projektu je 11/2017 a7 03/2020. Aktudlni stav — zapsano vlastnické
pravo k nemovitosti. Byl nalezen novy vhodnéjsi partner pro prodej bytd.
e Ocekdvame 34% zhodnoceni investice.
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PROJEKT ERBENOVA s 6 BJ je vdochazkové vzdalenosti SirSiho centra mésta s dobrou dopravni
dostupnosti. V samotném okoli domu se nachazi zndma Vila Tugendhat, nejvétsi méstsky park Luzanky,
nakupni centrum Kralovo Pole, a Mendelova univerzita.
o Nemovitost je v aktivech fondu a je financovana kombinaci vlastnich zdroj( a uvéru od banky.
o Casovy rozsah realizace stavby je 04/2018 a7 07/2019. Aktudlni stav — nemovitost je jiZ z ¢asti
pronajata a je planovana rekonstrukce 6 bytl. Zvazujeme ponechani projektu v portfoliu jako
vynosovou nemovitost.
e Pfedpokladané zhodnoceni 25 %.

Realizace projektl planované v nasledujicim obdobi

REZIDENCE NA PONAVCE s 59 BJ v bezprostfedni dostupnosti jadra mésta a dobrou dopravni
dostupnosti. Lokalita v blizkosti Mahenova divadla a méstského parku Kolisté.
o Nemovitost v aktivech SPV ALFA (SPILBERK SPV alfa s.r.o0.).
o Casovy rozsah realizace stavby je 07/2018 a7 03/2020. Aktudlni stav — Etvrtina projektu je
jiz rozprodana.
e Ocekdvané zhodnoceni investice 71 %.

DVE PATRA NA KRENCE s 24 BJ v bezprostfedni dostupnosti jadra mésta a dobrou dopravni
dostupnosti. Lokalita v blizkosti Hlavniho vlakového nadraZzi.
eV aktivech fondu je prdvo vystavby dvou pater, které se stanou soucasti aktiv fondu.
e Casovy rozsah realizace stavby je 10/2018 a7 04/2020. Aktudlni stav — podepsana smlouva
o dilo s dodavatelem stavby, zahdjeni vystavby v poloviné 10/2018.
e Predpokladané zhodnoceni 49 %.

Projekty s planem realizace v dalSich ucetnich obdobich

PROJEKT HUSOVICKA s 35 BJ v $ir$im centru mésta s dobrou dopravni dostupnosti.
e Nemovitost je v aktivech fondu.
e Casovy rozsah realizace stavby je 02/2019 a7 07/2020. Aktudlni stav — ziskané stavebni
povoleni a provadime redesign projektu se zvySenym poctem BJ.
e Ptedpokladané zhodnoceni investice 45 %.

PROJEKT BRATISLAVSKA s 35 BJ a 30 NBJ v blizké dostupnosti jddra mésta a dobrou dopravni
dostupnosti.

e Nemovitost je v aktivech SPV DELTA (SPILBERK SPV delta s.r.o.).

e Projekt je v pfipravé, ziskani stavebniho povoleni o¢ekdvdame v poloviné 2019 a zacatek
realizace stavby v 3Q2019. Pfedpokladané terminy se na zakladé nasich zkuSenosti mohou
posunout o nékolik mésicu.

e Predpoklad zhodnoceni 36 %.

PROJEKT SVITAVSKA s 29 BJ a jednou NBJ v $ir§im centru mésta s dobrou dopravni dostupnosti.
e Nemovitost je v aktivech Fondu
e Projekt je v pfipravé a stavebni povoleni o¢ekdavame nejdfive v 2Q2019. Zacatek realizace
projektu predpokladdme v 3Q2019. Predpoklddané terminy se na zakladé nasich
zkusenosti mohou posunout o nékolik mésica.
e Predpokladdame zhodnoceni investice 57 %.
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PROJEKT POLNi s idealni % bytového domu s 19 BJ a 5 NBJ v §ir$§im centru mésta s dobrou dopravni
dostupnosti. Lokalita blizko AZ Tower a Nejvy$$iho soudu Ceské republiky.
e Nemovitost je v aktivech SPV POLNI (SPILBERK SPV Polni s.r.0.)
e Aktudlni stav — podil na nemovitosti jsme poftidili v roce 2017 a v prvnim pololeti 2018 jsme
fesili vykup druhé poloviny. Ve druhém pololeti feSime prodej nasi id. 7.
e Ocekdvané zhodnoceni investice 40 %.

Planované akvizice

Planovanymi akvizicemi jsou projekty v tésné blizkosti historického jadra mésta s dobrou
dopravni dostupnosti. Prvni z nich je s potencialem vystavby cca 100 bytovych jednotek (BJ) a
predpokladanymi ndklady ve vysi 150 mil. K¢. Financovani je predpokladdno v kombinaci
vlastnich zdroji a bankovniho Gvéru. Druhym je akvizice bytového domu s potencidlem
rekonstrukce a vystavby cca 40 BJ. Uskutecnéni akvizice planujeme na 1Q2019.

3) Vysledky hospodareni emitenta k 30. 6. 2018

Fond v hodnoceném obdobi hospodafil s prostredky, které byly reprezentovany investicemi akcionari
do investi¢nich akcii prioritnich a vykonnostnich a také cizimi zdroji.

V hodnoceném obdobi Fond vyuzZival cizi zdroje financovani. Byly ve formé zapUjcek od zakladatell
fondu, nebankovniho poskytovatele pljéek Allrisk reality & finance, s.r.o. a J&T Banky.

J&T banka poskytla Fondu dva Gvéry v celkovém objemu 60 mil. K¢. Prvni z avérQ ve vysi 42 mil. K¢ byl
pouZit k financovani projektu REZIDENCE PEKARSKA a dvé tranie druhého Gvéru byly uréeny
k refinancovani zapGjcky 11 mil. K¢ od nebankovniho poskytovatele a na uhradu 7 mil. K¢ na ¢ast kupni
ceny nemovitosti v ramci projektu ERBENOVA. Refinancovanim nebankovniho uvéru bankovnim
dosdhl Fond sniZeni Urokové sazby o vice nez 2,5 % p.a., které mélo pozitivni dopad na urokové
naklady.

Pravidelné vynosy Fondu predstavovaly urokové vynosy v celkovém souhrnu témér 506 tis. KE. DalSimi
vynosy byly vynosy z pronajmu byt( ve fondem vlastnénych nemovitostech v ¢astce 1 071 tis. K¢.

V hodnoceném obdobi Fond ziskal pfijmy z projektu REZIDENCE RUMISTE v celkovém objemu
27 mil. K¢, které se ale neprojevily ve vynosech hodnoceného obdobi, ve kterém byl projekt dokoncen.
Ocekavany pozitivni vliv do hospodaiskych vysledkd Fondu projekt ptrinese az v mésici Cervenec a srpen
2018, kdy probéhla kolaudace projektu a Fond bude inkasovat doplatky kupnich cen. Oc¢ekavané
vynosy z projektu pfesahuji 40 mil. K¢ bez DPH.

Fond ukondil hodnocené obdobi ztratou, kterd byla zplsobena do znaéné miry vysSimi naklady
na uroky z uveér(, které nebyly v pribéhu ucetniho obdobi dostatecné vyvazeny provoznimi vynosy.

Vynosy a pfijmy i vydaje a naklady jsou z tuzemska.

K 30.6.2018 mél fond celkova aktiva ve vysi 130.883 tis. KC. Z toho aktiva pfiraditelna na vyplatitelné
investi¢ni akcie ve vysi 130.783 tis. K¢ a aktiva z neinvesti¢ni ¢innosti pfifaditelnd na zakladatelské akcie
100 tis. K¢. Vlastni kapital fondu cinil ke dni 30.6.2018 27.953 tis. KC. Z toho vlastni kapital pripadajici
na vyplatitelné investi¢ni akcie €inil 27.853 tis. K¢ a vlastni kapital pfipadajici na zakladatelské akcie
¢inil 100 tis. K¢. Hospodarsky vysledek za hodnocené obdobi byl uzavien ztratou ve vysi 1.855 tis. KC.
Tento hospodarsky vysledek byl dosazen pouze investi¢ni ¢innosti.
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Hodnoty investic¢nich akcii k datu 30.6.2018

e Hodnota jedné prioritni investi¢ni akcie fondu ¢ini 1,1807 K¢. Ve vztahu ke konci predchoziho
ucetniho obdobi nedoslo ke zméné hodnoty akcii.

e Hodnota jedné wvykonnostni investicni akcie fondu ¢ini 3,0518 KE&. Ve vztahu
ke konci pfedchoziho ucetniho obdobi se jedna o pokles hodnoty akcii o 11 %.

K 30.6.2018 fond nedosahl zakonem pozadované hodnoty fondového kapitalu ve vysi 1.250.000 EUR a
o této skuteénosti informoval CNB. Fond predpoklada, Ze k dosaZeni zdkonné vy3e fondového kapitélu
dojde nejpozdéji k 31.8.2018. Povedou k nému Upisy investicnich akcii z ptijatych plateb od investorl(
fondu a zlepseny hospodarsky vysledek diky realizaci projektu RUMISTE a prodeji bytovych jednotek
z projektu PEKARSKA.

V prvnim pololeti roku 2018 nenastaly zadné rizikové situace, které by vyrazné ovlivnily vysledky
hospodareni a financni situaci emitenta.

4) Informace o predpokladaném vyvoji emitenta v dalsSim pololeti

V dal$im pridbéhu tohoto Ucetniho obdobi bude fond pokracovat ve spravé soucasného portfolia
nemovitostnich projektll a pohledavek. Disponibilni vynosy budou déle reinvestovany do projektd,
které byly v pribéhu roku 2017 a v prvni poloviné roku 2018 pofizeny do fondu. Fond neplanuje
vyplatu podilu na zisku. Fond bude rovnéz hledat dalsi zdroje financovani za Ucelem zleviiovani nakladd
na financovani.

Emitent ocekava realizaci vynosi z rozprodeje projektu REZIDENCE RUMISTE v celkovém objemu
45,5 mil. K& (v€. DPH). Daldi vynosy ocekava z projektu REZIDENCE PEKARSKA, u kterého jiz doslo ve
druhém pololeti k prodeji tfi bytovych jednotek. V ramci projektu Fond pocitd s rdstem vynost diky
zrychleni prodeje bytovych jednotek z dlvody zmény partnera zprostiedkovavajiciho jejich prode;j.
Vynosy emitenta budou rovnéZz posileny vynosy zprondjmu 2 bytovych jednotek u PROJEKT
ERBENOVA. V souvislosti s vystavbou bytd REZIDENCE NA PONAVCE (déim VIhkda) o¢ekava Fond zvy3eni
urokovych vynos z titulu financovani SPV, ktera projekt vlastni.

Ocekavané ndklady budou spojeny se zapocetim projektu vystavby bytovych jednotek projektu
DVE PATRA NA KRENCE, u kterého doslo k posunu realizace do Fijna leto$niho roku. Dale Fond ogekéva
nardst nakladd spojenych s rekonstrukci byt v PROJEKTU ERBENOVA. V Cervenci rovnéz doslo
k doplaceni zbyvajici ¢astky 6 mil. K z kupni ceny nemovitosti ERBENOVA.

Z pohledu ocekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi mohou byt ¢asové
prodlevy s realizaci stavebni ¢asti projektd z dGvodu jednani na Gradech.

Teoretickym rizikem muiZe byt rychlé ¢i brzké prehrati pomérné dobre rostouciho realitniho trhu.
V pfipadé prehtati realitniho trhu a nasledného zpomaleni tempa ristu trhu by hrozilo, za urcitych
okolnosti, zpomaleni tempa splaceni poskytnutych Uvér( emitentem a jejich prislusenstvi. S ohledem
na vyvoj realitniho trhu v Brné vSak neocekavame projeveni tohoto rizika jiz v nasledujicim obdobi.
Strategie Fondu je zamérena na malometrazni byty a je tak odolnéjsi proti pfipadnému poklesu trhu,
neZ kdyby byla zamérena na vétsi bytové jednotky.

Rizikem muzZe byt nesolventnost dluznikl emitenta. Riziko je vSak omezovano faktem, Ze Fond
poskytuje financovani pouze svym dcefinym spolecnostem, které plné ovlada, nikoliv tfetim osobam.
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Fond neni vystaven vyznamnému reinvesti¢nimu riziku, nebot sazby z téchto reinvestic jsou fixovany
ramcovymi smlouvami o Uvéru, které jsou postupné cerpany. Rovnéz nové smlouvy o Uvéru lze uzavirat
za obdobnych drokovych sazeb.

5) Udaje o podstatnych zménach stanov nebo statutu fondu, ke kterym doslo v priibéhu
sledovaného obdobi

V pribéhu sledovaného obdobi doslo ke zméné stanov emitenta ke dni 28.2.2018, kdy byla provedena
oprava tiskovych chyb.

Ke zménam statutu Fondu doslo celkem ctyrikrat, a to z dlvodu Upravy minimalni vyse investice
do Fondu (10.1.2018), upravy vyse Uplaty depozitafi (1.2.2018), opravy tiskovych chyb (28.2.2018) a
z dGvodu zmény v osobé auditora (20.3.2018; zména z APOGEO Audit s.r.o. na ATLAS AUDIT s.r.0.).

6) Identifikacni Udaje depozitafe fondu a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
ICO: 000 01 350

Sidlo: Praha 5, Radlickd 333/150, PSC 150 57
Vykon ¢innosti depozitare pro fond: celé hodnocené obdobi

7) Prohldseni emitenta

Statutdrni reditel emitenta prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi podava pololetni zprava vérny
a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni emitenta za uplynulé
pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje financ¢ni situace, podnikatelské cinnosti a vysledcich
hospodareni emitenta.

Zpracoval: Mgr. Ondiej Pieran, CFA

Funkce: povéireny zmocnénec statutarniho feditele spolecnosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.

Dne: 25.9.2018

Podpis: Z /‘1 .......................
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Mezitimni ucetni zavérka
za prvni pololeti 2018 od 1. 1. 2018 do 30. 6. 2018,

sestavend k datu 30. ¢ervna 2018
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Rozvaha (neauditovana)
k 30. ¢ervnu 2018
(v tis. K¢)

Nekonsolidovana rozvaha je sestavena ve zkraceném rozsahu k 31. 12. 2017 a 30. 6. 2018. Udaje za
obdobi koncici 31. 12. 2017 jsou auditované, Udaje za obdobi koncici k 30. 6. 2018 nejsou auditované.

AKTIVA (v tisicich Kg) k30.6.2018| k31.12.2017
Aktiva celkem () 130 883 66 624
- investi¢ni ¢innost 130783 66 524
- neinvesticni ¢innost 100 100
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami
splatnost r:/a pozadani () 7:5 7041 > 427
- investicni ¢innost 7.5 6941 5327
- neinvesticni ¢innost 7.5 100 100
Pohledavky za nebankovnimi subjekty — ostatni 7.6 8629 8 553
U&asti s rozhodujicim vlivem 7.7 5673 4373
Dlouhodoby hmotny majetek ostatni 7.8 107 129 46 974
Ostatni aktiva 7.9 2411 1296
PASIVA (v tisicich Kc) k30.6.2018| k31.12.2017
Pasiva celkem (%) 130 883 66 624
- investi¢ni ¢innost 130783 66 524
- neinvesticni ¢innost 100 100
Zavazky vici bankam a druZstevnim zaloZznam ostatni 7.10 57 442 0
Zavazky vici nebankovnim subjektlm ostatni 7.11 1575 12 089
Ostatni pasiva 7.12 43914 24 726
Zakladni kapital () 7.13 100 100
- neinvesticni ¢innost 7.13 100 100
Emisni azio 7.13 0 0
Kapitalové fondy 7.13 16 872 16 872
Ocenovaci rozdily () 7.14 16 852 16 852
a) z majetku a zavazk( 7.14 18 074 18 074
c) z pfepoctu uUcasti 7.14 -1222 -1222
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich -4016 -881
obdobi 715
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi 7.15 -1855 3135

Zavazky vUci bankam predstavuji Gvéry od J&T banky. Prvni v objemu 42 mil. K¢ (smlouva ze dne
31.1.2018). Druhy v celkovém objemu 35 mil. K¢ cerpany ve 3 transich, kdy prvni transe v objemu
11 mil. K¢ a ¢ast druhé transe v objemu 7 mil. K¢ (smlouva ze dne 25.4.2018; Cerpani ve 3 transich) byly

nacerpany v hodnoceném obdobi.
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Vykaz zisk( a ztrat (neauditovany)
k 30. cervnu 2018
(v tis. K¢)

Nekonsolidovany vykaz zisku a ztraty je sestaven ve zkraceném rozsahu k 30. 6. 2017 a k 30. 6. 2018.
Vykazované hodnoty za ob& obdobi jsou pouze z investi¢ni ¢innosti. Udaje nejsou auditované.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY (v tisicich K¢) k 30.6.2018| k30.6.2017
Vynosy z uroku z ostatnich aktiv 7.1 506 276
Naklady na uroky a podobné naklady 7.1 1717 240
Vynosy z poplatk( a provizi 7.2 40 -
Naklady na poplatky a provize 7.2 406 49
Ostatni provozni vynosy 7.3 1071 128
Ostatni provozni naklady 7.3 405 1559
Spravni ndklady — ostatni 7.4 943 522
Zisk rletl)o ztrata za Ucetni obdobi z béZné Cinnosti pred 1855 1966
zdanénim
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni - 1855 -1966
Vykaz zmén vlastniho kapitalu (neauditovany)
k 30. cervnu 2018
(v tis. K¢)
Nekonsolidovany prehled o zméndach ve vlastnim kapitadlu je sestaven ve zkraceném rozsahu
k 30. 6. 2017 a k 30. 6. 2018. Udaje nejsou auditované.
Zakladni Kapital. Ocenovaci | Kumulované Zisk Celkem
V tis. K¢ kapital fondy rozdily zisky (ztrata)
Zustatek k 1.1.2017 100 15 272 6 202 0 -881 20693
Cisty zisk/ztrata za Géetni obdobi 0 0 0 0 -1966 -1966
Zustatek k 30. 6. 2017 100 15 272 6 202 0 -2 847 18 727
Zistatek k 1.1.2018 100 16 872 16 852 -881 -3135| 29808
Cisty zisk/ztrata za Géetni obdobi 0 0 0 0 -1855 -1855
Zustatek k 30.6.2018 100 16 872 16 852 -881 -4 990 27 953

Komentafe k ucetnim vykaziim (neauditované)
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1. Vykazujici jednotka

Mezitimni Ucetni zavérka je sestavena za spolecnost SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zadkladnim
kapitalem, a.s. (dale jen Spolecnost nebo Fond) se Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8,
Ceska republika a je nekonsolidovana.

2. Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Spolecnost nema povinnost sestavovat konsolidovanou Ucetni zavérku za rok 2018, jeji cenné papiry
byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu k 19. 2. 2018 a pro sestaveni Ucetni zavérky postupuje
dle § 19a odst. 2 zdkona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, tedy rozhodla o pouZiti mezinarodnich Gcetnich
standard( od pocatku Gcetniho obdobi nasledujiciho po Géetnim obdobi, v némz byly investi¢ni cenné
papiry pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, pouziva pro sestaveni pololetni zpravy za 1. pololeti
2018 ceské ucetni standardy.

Srovnavacim obdobim v Rozvaze je obdobi k 31. 12. 2017. Ve Vykazu zisku a ztrdt a Vykazu zmén
vlastniho kapitalu je to obdobi k 30. 6. 2017.

Vysvétlujici pozndmky obsahuji informace dostacujici pro to, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a jakémukoliv vyvoji v dotéeném pulro¢nim obdobi, jez odrazi tyto
zkracené vykazy.

Mezitimni ucetni zavérka v této pololetni zpravé nepodléhd auditu a ani nebyla nezavislym auditorem
prezkoumana.

3. Vyznamné udalosti ve vykazovaném obdobi

V prvnim pololeti doglo k dokonéeni projektu RUMISTE a k inkasu zalohovych plateb na potizeni
jednotlivych bytovych jednotek.

Zadné dal3i vyznamné udalosti, které by zdsadnim zplsobem ovlivnily hospodafeni emitenta,
nenastaly.

4, Pravidla pro sestaveni Gcetni zavérky

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Ucetnimi pravidly aplikovanymi v posledni ro¢ni
ucetni zavérce, ktera jsou detailnéji popsana nize. V pribéhu mezitimniho Gcetniho obdobi nedoslo
k Zadné podstatné zméné v aplikovanych ucetnich pravidlech.

Ucetni zavérka vychazi z predpokladu pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvéleni mezitimni
ucetni zavérky narusen, a je sestavena na bazi historického ocenéni s vyjimkou financnich investic,
které jsou ocenovany realnou hodnotou.

Nastroje, které nejsou kotovany na aktivnim trhu a jejichZ redlnd hodnota nemlze byt spolehlivé
stanovena, se ocenuji potizovaci cenou vcéetné transakénich naklad( po odecteni ztraty ze snizeni
hodnoty.
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Vzhledem ke skuteénosti, Ze mezitimni Ucetni zavérka neobsahuje vSsechny informace pozadované pro
béznou rocni ucetni zavérku, musi byt analyzovana spole¢né s a v ndvaznosti na posledni ro¢ni ucetni
zavérku sestavenou k 31. 12. 2017, ktera je verejné publikovdna.

Vysvétlujici pozndmky tak obsahuji dostacujici informace pro zajiSténi srovnatelnosti zkracené rozvahy
a zkracené vysledovky s ro¢ni Ucetni zavérkou.

5. Sezonnost

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezénnimi vykyvy.

6. Vyuziti odhadut a usudkd

PFi sestaveni Ucetni zavérky pouziva vedeni spolecnosti usudky, predpoklady a odhady, které mohou
mit vliv na aplikaci ucetnich metod a vykazanou vysi aktiv, pasiv, vynosl a naklad(, jeZ jsou vykazovany
v Ucetnich vykazech a souvisejicich komentarich.

Odhady a vychozi predpoklady jsou pribézné revidovany. Zmény Gcéetnich odhad( jsou zohlednény
v obdobi, v némz byla provedena oprava odhadu, a dale v dot¢enych budoucich obdobich.

7. Popis vyznamnych polozek v rozvaze, vykazu zisku a ztraty

7.1 Cisty Grokovy vynos/ztrata

tis. K¢& 30.06.2018 30.06.2017
Vynosy z arokii 506 276
z uvérh a zapujéek 506 276
Niklady na aroky -1717 -239
z uveri a zapujcek -1717 -239
Cisty turokovy vynos -1211 37

Fond ve sledovaném obdobi realizoval vynosy z Urokt z vklad(l a poskytnutych zapujcek. Fond zaroven
realizoval naklady z pfijatych dvér(.

Nakladové Uroky vyrazné narostly z divodu zna¢ného zvyseni objemu externiho financovani, které si
vyzadal dynamicky narlst objemu aktiv (nemovitostnich projektd). Objem zavazk( vici véritelim
se mezirocné zvysil o0 47 mil. K€ z 12 mil. K¢ k 30.6.2017 na 59 mil. K¢ k 30.6.2018. Srovnatelna zdkladna
urokovych naklad(i roku 2017 je navic snizena diky navySeni objemu externich zdroji v podstatném
objemu aZ v dubnu (nebankovni pGjcka 11 mil. K¢ od spolec¢nosti Allrisk v 04/2017).

Proti rlstu urokovych nakladi plsobila ¢astecné Uspora dosazena refinancovanim nebankovni pljcky
bankovnim Uvérem. Doslo k poklesu Urokové sazby 0 2,6 % p.a.
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7.2 Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K¢ 30.06.2018 30.06.2017
Vynosy z poplatki a provizi 40 -
ostatni 40 -
Naklady na poplatky a provize -407 -49
ostatni -407 -49
Celkem -367 -49

Naklady na poplatky a provize jsou ve sledovaném obdobi tvofeny bankovnimi poplatky a odménou
ve vysi 395 tis. K¢ za poskytnuti Uvéru. Vynosy tvofi poplatky za emise akcii.

Céstka odmény ve vysi 385 tis. K& pFedstavuje poplatky hrazené bance J&T banka za poskytnuti Gvérd.
Prvni poplatek ve vysi 210 tis. K¢ byl za poskytnuti Gvéru v objemu 42 mil. K¢ (smlouva ze dne
31.1.2018). Druhy poplatek ve vysi 175 tis. K¢ byl za poskytnuti ivéru v celkovém objemu 35 mil. K¢.
(smlouva ze dne 25.4.2018; cerpani ve 3 transich).

7.3 Ostatni provozni naklady a vynosy

tis. K& 30.06.2018 30.06.2017
Ostatni provozni vynosy 1071 128
Ostatni provozni naklady -405 -1 559
Celkem 666 -1431

Ostatni provozni naklady jsou tvofeny ndklady spojenymi s provozem nemovitosti, ze kterych plynou
vynosy z prondjmu. Jedna se predevsim o provozni naklady budov a déle realitni sluzby, pojisténi,
znalecké posudky.

7.4 Spravni naklady

Spravni naklady

tis. K¢ 30.06.2018 30.06.2017
Niklady na odmény statutiarniho auditu 30 36
z toho:

- ndklady na povinny audit Gcetni zavérky 30 36
- ndaklady na jiné ovétovaci sluzby - -
Néklady na dafiové poradenstvi - 6
Pravni a notarské sluzby 8 37
Odména za vykon funkce 674 302
Sluzby depozitate 173 138
Ostatni spravni naklady 58 3
Celkem 943 522
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Odmeéna za obhospodarovani majetku Fondu spolecnosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. ¢inila za
predmétné ucetni obdobi celkem 674 tis. K¢.

Fond nemél v Géetnim obdobi zaméstnance. Reditel spravy majetku je zaméstnancem AVANT
investi¢ni spolecnost, a.s. individualniho statutdrniho orgdnu akciové spolecnosti, ktery soucasné
vykonava funkci obhospodarovatele fondu.

V souladu s depozitaiskou smlouvou, kterou za Géetni obdobi vykonavala Ceskoslovenskd obchodni
banka, a.s. platil Fond poplatek, ktery cinil 23 tis. K¢ za leden 2018 a od Unora 30 tis K¢. za kazdy
zapocaty mésic. Celkové naklady Fondu na ¢innost depozitare Cinily za Ucetni obdobi ¢astku 173 tis. K¢.

7.5 Pohledavky za bankami

tis. K¢ 30.6 2018 31.12.2017
Zustatky na béznych tétech - investi¢ni 6 941 5327
Zustatky na kapitalovych uctech - neinvesti¢ni 100 100
Celkem 7041 5427

Vsechny bankovni ucty jsou vedeny v ¢eskych korunach.

7.6 Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K¢ 30.06.2018 31.12.2017
Poskytnuté tivéry a zapijcky

z toho:

Splatné do 1 roku 4129 8553
Splatné od 1 roku do 5 let 4500 -
Celkem 8 629 8 553

Ke konci hodnoceného obdobi mél Fond Uvérové pohledavky vici dcefinym projektovym
spole¢nostem —

o SPILBERK SPV alfa s.r.o. v objemu jistiny 4 mil. K¢

. SPILBERK SPV beta s.r.o0. v objemu jistiny 4,5 mil. K¢

Ve druhé poloviné roku 2018 (srpen) Fond poskytl avéry dcefinym projektovym spole¢nostem —

. SPILBERK SPV gama s.r.o. v objemu jistiny 1,5 mil. K¢
. SPILBERK SPV delta s.r.o. v objemu jistiny 400 tis. K¢
. SPILBERK SPV Polni s.r.o. v objemu jistiny 5,2 mil. K¢

Vedeni Fondu je toho nazoru, Ze uUcetni hodnota zavazk( z obchodnich vztahl a jinych zavazkd
odpovida jejich redlné hodnoté.
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7.7

Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Pfehled rozhodujiciho vlivu (v tis. Kc¢)

velikost

NavySeni

di;?zr:ni 1CO nazev spolecnosti podilu of‘ci:zeer:la; zakladniho Ocer;(:)\:lci: Ceﬁ(eer;ﬁ
P [%%6] P kapitalu
13.02.2017 1889818 SPILBERK SPV alfas.r.o. 100% 10 3000 -1675 1335
13.02.2017 1890409 SPILBERK SPV betas.r.o. 100% 10 2 545 -255 2300
13.02.2017 5806879 SPILBERK SPV gama s.r.o. 100% 10 - -2 8
13.10.2017 6521631 SPILBERK SPV Polni s.r.o. 100% 10 1300 720 2030
13.10.2017 6521681 SPILBERK SPV Pekarska s.r.o. 100% 10 - -10 0
Fond nema Ucasti s podstatnym vlivem.
7.8 Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby Poskyt.
majetek’ Stavby Pozemky Sam(_)s’tatvne: Technlckg Ngdokox_lc. zalohy na Celkem
provozni movité véci zhodnoceni investice hmotny
¢innost majetek
Pofizovaci cena
Zistatek k
01.01.2017 20 407 - - - - - 20 407
Ptirastky 5680 - - 9015 - - 14 695
Ubytky : : : : : : :
Ostatni 11872 - - - - - 11872
zmeény
Zustatek k
31 12. 2017 37 959 - - 9015 - - 46 974
Opravky a opravné polozky
Zustatek k ) ) ) ) ) ) )
01.01.2017
Odpisy a ) ) ) i i i i
amortizace
Opravky ) ) ) i i i i
k ubytktim
Preuctovani - - - - - -
Zustatek k ) ) ) ) ) )
31.12. 2017
Zistatkova
hodnota k 20 407 - - - - 20 407
01.01.2017
Zustatkova
hodnota k 37 959 - - 9015 - 46 974
31.12. 2017
AVANT investi¢ni spolec¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 »
fax.: +420 296 566 455 » www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 e DIC: CZ 275 90 241 e zapsano v obchodnim 18

rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



POLOLETNI ZPRAVA SPOLECNOSTI

Dlouhodoby
majetek
provozni
¢innost

Stavby

Pozemky

Samostatné
movité véci

Technické
zhodnoceni

Poskyt.

Nedokon¢.  zilohy na
investice hmotny
majetek

Celkem

Pofizovaci cena

Zustatek k
01.01.2018

37959

9015

46 974

Prirtstky

50740

35

9381

60 156

Ubytky

Ostatni
zmény

Zustatek k
30. 6.2018

88 699

35

18 396

107 130

Opravky a opravné polozky

Zustatek k
01.01.2018

Odpisy a
amortizace

Opravky
k abytkim

Pietctovani

Zistatek
k 30.06 2018

Zustatkova
hodnota k
01.01.2018
Zustatkova
hodnota

k 30.06. 2018

37959

88 699

35

9015

18 396

46 974

107 130

Veskery majetek fondu spravuje AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., a jeho zachyceni se Fidi postupy a
metodami stanovenymi touto spole¢nosti. Fond ve sledovaném ucetnim obdobi pofidil budovy
Erbenova za cenu 13 000 tis. K¢ (uhrazena prvni platba ve vysi 7 000 tis. K¢) a Pekaiska za 43 680 K¢.

7.9 Ostatni aktiva

tis. K¢ 30.06.2018 31.12.2017
Pohledavky za odbérateli 589 59
Poskytnuté zalohy 1608 1215
Pohledavky vici statnimu rozpoctu 214 22
Celkem 2411 1296

Fond ve sledovaném obdobi evidoval poskytnuté zalohy a pohledavky z titulu pronajmu bytd
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u vlastnich nemovitosti ve vysi 1 608 tis. K¢ a dale evidoval pohleddvku za Finanénim urfadem z titulu
DPH.

Vedeni Fondu je toho nazoru, Zze ucetni hodnota pohledavek z obchodnich vztah( a jinych pohledavek
odpovida jejich redlné hodnoté.

7.10 Zavazky vuéi bankam

tis. K¢ 30.06.2018 31.12.2017
Prijaté uvéry a zaptjcky

z toho:

Splatné od 1 roku do 5 let 57 442 -
Celkem 57 442 -

V hodnoceném obdobi Fond nacerpal bankovni financovani od spolecnosti J&T banka (smlouva ze dne
31.1.2018) za ucelem nakupu nemovitosti projektu Pekarska.

K datu 17.4.2018 byly refinancovany zdvazky vici nebankovni spolecnosti Allrisk reality and finance,
s.r.o. prvni transi druhého Uvéru ze strany J&T banka (Uvérova smlouva ze dne 25.4.2018) ve vysi
11 mil. K¢&. Ke stejnému datu banka poskytla druhou transi uvéru v objemu 7 mil. K¢ na financovani
kupni ceny projektu Erbenova.

Posledni transe Uvéru v objemu 6 mil. K¢ byla cerpdna aZz ve druhé poloviné roku 2018 (18.07.2018)
na financovani projetu Husovicka a rekonstrukéni fazi projektu Erbenova.

7.11 Zavazky za nebankovnimi subjekty

tis. K¢ 30.06.2018 31.12.2017
Ptijaté uvery a zapijcky

z toho:

Splatné do 1 roku 1575 -
Splatné od 1 roku do 5 let 12 089
Celkem 1575 12 089

V hodnoceném obdobi mél Fond zédvazky vici propojenym osobam z fad zakladateld Fondu ve vysi
1,5 mil. K&. V lednu narostly o 500 tis. K¢ z plvodniho 1 mil. K¢.
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7.12  Ostatni pasiva

tis. K¢ 30.06.2018 31.12.2017
Zavazky za dodavateli 1560 2743
Piijaté zalohy 27 621 -
Zavazky vuci akcionatim, podilnikiim 13 222 -
Zavazky vudi statnimu rozpoctu - 28
Odlozeny danovy zavazek 843 843
Dohadné polozky pasivni 661 139
Ostatni 7 20973
Celkem 43914 24 726

Fond ve sledovaném obdobi v ostatnich pasivech evidoval zejména zdvazky z poskytnutych
kauci na najemné ve vysi 24 621 tis. K¢ a déle za akcionéfi z titulu emise akeii.

7.13  Zakladni kapitdl a kapitalové fondy

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi vykazuje v ramci zapisovaného zékladniho kapitalu
zakladatelské akcie v poc¢tu kusd 100 000 o jmenovité hodnoté 1,- K¢

Stav vydanych investicnich akcii k 30.6.2018:

Pocet vydanych akcii typu A 11 091 818 ks
Pocet vydanych akcii typu B 4 835 199 ks

7.14  Ocenovaci rozdily

C s Dlouhodob},l Realizovateln Zajistovaci Cisté investice .
tis. K¢ hmotny ¢ cenné papi derivat do ucasti Ostatni
majetek papiry Y

Zustatek k 1.lednu

2018 18 074 - - -1 222 -
Snizeni - - - - -
ZvySeni - - - - -
Zustatek k 30. ) i ) i )
¢ervnu 2018

Celkem 18 074 - - -1222 -
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7.15 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi, rezervni fondy a ostatni

fondy ze zisku

Fond ve sledovaném ucéetnim obdobi vykazal ztratu ve vysi 1 855 tis. K¢. Z prechozich obdobi ¢ini

neuhrazena ztrata 4 016 tis. K¢.

8. Transakce se spfiznénymi stranami

Udaje o pGjekach jsou uvadény véetné jiz historicky nab&hlého a dosud nesplaceného piisluenstvi.

(v tis. K¢&)

Vynosy z uroku 30.6.2018 30.06.2017
SPV alfa 238 60
SPV beta 268 49
SPV beta 268 49
Naklady z urokd 30.6.2018 30.06.2017
Robert Sedlacek 21 4
Ing. Martin Péncik 9 -
Celkem 30 4
Ostatni zavazky 30.6.2018 31.12.2017
Robert Sedlacek 68 68
Ing. Martin Péncik 1532 1532
Celkem 1600 1600
Pijcky prijaté 30.6.2018 31.12.2017
Robert Sedlacek 903 732
Ing. Martin Péncik 672 313
Celkem 1575 1045
Pijcky poskytnuté 30.6.2018 31.12.2017
SPV alfa 4101 4023
SPV beta 4528 4530
Celkem 8629 8553

V hodnoceném obdobi Fond pfijal zapujcky od spFiznénych osob
e Smlouva o zapljcéce od Mgr. Robert Sedlacek ze dne 10.1.2018, ¢astka 150 tis. K¢. Bezuplatna,

bezuroc¢na. Splatnost 31.12.2018

e Smlouva o zapUjc¢ce od Ing. Martin Péncik ze dne 24.1.2018, ¢astka 350 tis. K¢, Bezuplatna,

bezuroc¢na. Splatnost 31.12.2018.

e Smlouva o zapUjcce od Mgr. Robert Sedlacek ze dne 6.2.2018, ¢astka 500 tis. KE. Bezuplatna,

bezuroc¢na. Splatnost 31.12.2018. Zapljcka byla splacena 14.3.2018.
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V hodnoceném obdobi Fond neposkytoval spfiznénym osobam éerpani uvérd.

Ve druhé poloviné roku 2018 Fond poskytl tvéry dcefinym projektovym spolecnostem —

SPILBERK SPV gama s.r.o. ¢erpani uvéru v objemu jistiny 1,5 mil. K¢ dne 9.8.2018. Smlouva
29.8.2018, splatnost 31.12.2019.

SPILBERK SPV delta s.r.o. ¢erpani uvéru v objemu jistiny 400 tis. K¢ dne 21.8.2018. Smlouva
2 21.8.2018, splatnost 31.12.2019.

SPILBERK SPV Polni s.r.o. ¢erpani uvéru v objemu jistiny 5,2 mil. K¢ dne 21.8.2018. Smlouva
z14.6.2018, splatnost 31.12.2019.

SPILBERK SPV alfa s.r.o. ¢erpani v objemu 1 mil. K¢ dne 29.8.2018. Smlouva z 12.4.2017,
splatnost 31.12.2019.

Rizeni finan¢niho rizika

V prlibéhu mezitimniho obdobi nedoslo k Zddnym zdsadnim zméndm v existenci finanénich rizik a
v jejich Fizeni.

10.

Trzni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druht
majetku Fondu. Kapitdlovy trh, trh nemovitosti a ostatni trzni prostredi podléhaji zméndm
makroekonomickych veli¢in, zménam politickym apod. Dané zmény jsou do znacné miry
nepredvidatelné a maji vliv i na hodnotu jednotlivych aktiv v portfoliu Fondu. Portfolio Fondu
je slozeno z rliznych typl investic, jejichz ¢asovy vyvoj neni shodny. Vzhledem k zaméreni
Fondu (koncentrace investic v trzich, regionech, sektorech, aktivech a ménach) jsou moznosti
diverzifikace z pohledu sniZeni volatility omezené.

Rizika, jimZ je Fond vystaven z dlivodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou
popsdna ve Statutu Fondu.

Uvérové riziko spocivajici v nedodrieni zavazku protistranou obchodu (napf. dluinikem,
financni instituci, dodavatelem sluzby) nebo emitentem investi¢niho nastroje. Fond se fidi
komplexni analyzou a selekci protistran obchodu a emitentl. Vysledkem této Cinnosti je
maximalizace vynosU ve vztahu k podstupovanému Uvérovému riziku.

Operacni, pravni a ostatni rizika a jejich fizeni je upraveno Statutem Fondu a vnitfnimi
predpisy Fondu. Vzhledem k povaze podnikani, kterou je ¢innost kvalifikovanych investor( dle
zédkona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Uddlosti po rozvahovém dni

V obdobi po konci hodnoceného obdobi doglo ke kolaudaci projektu RUMISTE, ktery byl v hodnoceném
obdobi dokonéen a na 100 % bytovych jednotek byly uzavieny kupni smlouvy. Sou¢asné v hodnoceném
obdobi byla podstatna ¢ast kupnich cen zalohové uhrazena.
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V prlibéhu cervence a srpna doslo ke kolaudaci bytovych jednotek, k prevodu vlastnickych prav
na kupujici a k doplatku kupnich cen. Soucasné doslo k prodeji tfi bytovych jednotek z projektu
PEKARSKA. Obé udalosti mély vyznamny vliv na vynosy a hospodafsky vysledek.

V Cervenci doslo k doplaceni kupni ceny nemovitosti pofizené v ramci projektu ERBENOVA.

Schvalil: Mgr. Ing. Ondiej Pieran, CFA

Funkce: povéireny zmocnénec statutarniho feditele spolecnosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.

Dne: 25.9. 2018

Podpis:
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