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Ptiloha €. 4 — Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku fondu
(PFilON@ €. 2 PISM. €) VOBUP) ...ttt ettt n s s s s annas 1

Pfiloha ¢. 5 — Cestna prohlaseni sou¢asnych ¢lent spravnich, fidicich, dozoréich orgdnd fondu a €élend
jeho vrcholového vedeni + informace o spole¢nostech, ve kterych byly tyto osoby ¢leny
spravnich, fidicich a dozorcich organ( nebo jejich spolecniky v predeslych péti letech + stejné
informace o byvalych ¢lenech spravnich, fidicich, dozorcich organt fondu ¢i vrcholového vedeni
fondu, ktefi byli ¢leny organt fondu alespon po urcitou ¢ast Ucetniho obdobi. ..........cccvveeennnneee.. 3

Ve vyrocni zpraveé pouzité zkratky zadkladnich pravnich predpist, kterymi se fond fidi pfi své ¢innosti:

VoBUP Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Gpravé nékterych pravidel zékona o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech

ZISIF Zakon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech

ZOK Zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich)

NOZ Zakon ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu

ZoU Zakon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi

ZoA Zakon €. 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisu

Vyhlaska o ochrané
trhu

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci

Narizeni 809/2004 Nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady
2003/71/ES, pokud jde o Udaje obsazené v prospektech, Gpravu prospektl, uvadéni Gdaja ve

formé odkazu, zverejriovani prospektd a Siteni inzeratd

Natizeni 596/2014 Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu

AIFMR Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) €. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012, kterym se
doplriuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné

podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled

Tato vyro¢ni zprdva emitenta je sestavena dle ustanoveni § 119 zakona €. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon”).

Tato vyroéni zprava emitenta je sestavena dle ustanoveni § 118 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZPKT").

Ugetni zavérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovéani Géetni zavérky a v jeho navaznosti
v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich
interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni prijatém Evropskou unii.

Srovndvacim obdobim ve vykazu o finanéni situaci, ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku, ve vykazu
zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici datem 31. 12. 2017.

Vysvétlujici pozndmky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor radné porozumél veskerym vyznamnym zméndm v
hodnotéch a jakémukoliv vyvoji v dotéeném Gcetnim obdobi, jez odrazi financni vykazy.

Tato vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.
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1) Zakladni idaje o fondu a icetnim obdobi (§ 118 odst. 4 pism. a) a d) ZPKT)

Nazev fondu:
ICO:

Sidlo:

LEI:

Typ fondu:

Podfond:

NIC:

Obhospodarovatel:

ICO:
Sidlo:

Poznamka:

Ucetni obdobi:

FQI TRUST investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
042 03 241

Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1 — Josefov
315700TR3LOLZHCFVA33

Fond kvalifikovanych investori dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé
akciové spolec¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

FQI TRUST podfond CinzovniDomy

75160064

AVANT investicni spolecnost, a.s.

27590241

Rohanské nabreZi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF.

1.1.2018 -31. 12. 2018

Fondovy kapitdl emitenta:

Vyse fondového kapitalu:

Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie:
Pocet akcii:

Druh, forma, podoba:
Obchodovatelnost:

Zmény v ucetnim obdobi:

Prava a povinnosti
spojend s druhem akcii:

Investicni akcie:
Pocet akcii:
Druh, forma, podoba:

720 656 tis. K¢ (k 31. 12. 2018)

720 537 tis. K&
119 tis. K¢

- Ztoho investi¢ni fondovy kapital:
- Ztohoto ostatni fondovy kapital:

10 ks

zakladatelska akcie, cenny papir

zakladatelské akcie jsou pIné splacené a nejsou verejné
obchodovatelné

Nové vydané: 0 ks v objemu 0 tis. K¢

Odkoupené: 0 ks v objemu O tis. K¢

Podil na ostatnim fondovém kapitalu. Hlasovaci préva. Bez prava na

evyvs

stanovach a statutu fondu.

vykonnostni investicni akcie (VIA)
9987 ks
investi¢ni akcie, na majitele, listinny cenny papir
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Obchodovatelnost: vykonnostni investi¢ni akcie (VIA) jsou plné splacené, volné
prevoditelné a nejsou verejné obchodované.
Zmény v ucetnim obdobi: Nové vydané: 0 ks v objemu O tis. K¢

Odkoupené: 0 ks v objemu O tis. K¢
Prava spojena s vykonnostni investic¢ni akcii jsou uvedena v zakone ¢. 240/2013 Sb. a dale v stanovach
a ve statutu vydanych Fondem.

Investicni akcie: Investicni akcie A (IAA)

Pocet akcii: 2800 ks

ISIN: CZ0008042405

Druh, forma, podoba: investi¢ni akcie, na majitele, zaknihovany cenny papir evidenci
spolecnosti Centralni depozitaf cennych papir(, a.s.

Obchodovatelnost: Investicni akcie A (IAA) jsou plné splacené, volné prevoditelné a od

24.7.2017 jsou verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy
cennych papird Praha, a.s. jako instrument s oznacenim |IAA FQI
IFPZK.
Zmény v ucetnim obdobi: Nové vydané: 0 ks v objemu O tis. K¢
Odkoupené: 0 ks v objemu 0 tis. K¢
Prava spojena s investi¢ni akcii A jsou uvedena v zakone ¢. 240/2013 Sb. a dale v stanovach a ve
statutu vydanych Fondem.

Investicni akcie: Investicni akcie B (IAB)

Pocet akcii: 30788 ks

ISIN: CZ0008042835

Druh, forma, podoba: investi¢ni akcie, na majitele, zaknihovany cenny papir evidenci
spole¢nosti Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Obchodovatelnost: Investi¢ni akcie B (IAB) jsou plné splacené, volné prevoditelné a
nejsou verejné obchodované.

Zmény v ucetnim obdobi: Nové vydané: 0 ks v objemu 0 tis. K¢

Odkoupené: 0 ks v objemu O tis. K¢
Prava spojena s investi¢ni akcii B jsou uvedena v zdkone ¢. 240/2013 Sb. a dale v stanovach a ve
statutu vydanych Fondem.

2) Zprava statutarniho reditele o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2
ZOK, § 118 odst. 4 pism. a) ZPKT, § 21 odst. 2 pism. b) ZoU, §234 odst. 1 pism. b) ZISIF a
Clanek 105 AIFMR)

a) Investicni cile a strategie fondu

Pfredmétem podnikani fondu a podfondu je kolektivni investovani prostfedkl ziskanych od investoru
na zakladé stanovenych investicnich cild a investi¢ni strategie fondu a podfondu. Investi¢nim cilem
fondu a podfondu jsou zejména investice ve formé pfimych ¢i nepfimych investic do nemovitosti,
bytovych jednotek a nebytovych prostor vcetné vystavby novych a rekonstrukce stavajicich
nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, ucasti v nemovitostnich a jinych spolec¢nostech,
druzstvech, cennych papirQ, pohledavek, poskytovani avérli a zapljcek a jinych doplrikovych aktiv s
predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v ramci Evropské unie. Prevazna c¢ast zisk(
plynoucich z portfolia podfondu bude v souladu s investi¢ni strategii ddle reinvestovana.
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zapljcek, vétsinou zajisténych nemovitostmi, a pouze doplriikové bez koncentrace na urcité
hospodarské odveétvi. Z hlediska zemépisné oblasti budou investice smérovany do prostoru Evropské
unie.

b) Piehled investi¢nich ¢innosti a popis udalosti a rizik, které meély podil na vysledcich fondu

Obhospodarovatel realizoval na Ucet podfondu nékolik vyznamnych transakci, nejvyznamnéjsim z nich
byla investice do:

e Bytového domu €.p. 265 véetné pfislusenstvi a pozemk( parc .C. st. 467, st. 468 a 770/10, k. 0.
USovice, obec Marianské Lazné. V okoli se nachdzeji lazenské hotely a domy doplnéné
residencni zastavbou. Jedna se o lokalitu s vysokou atraktivitou.

Jedna se o zdény, plné podsklepeny bytovy dim Budova ma dvé nadzemni podlazi a obytné
podkrovi. Budova byla postavena kolem roku 1930 a v obdobi 70-80 let byla postupné
modernizovana. VyuZziti domu je zejména pro rekreacni Ucely. Kupni cena 8 900 000 K¢.

e Bytového domu ¢.p. 108 a pozemek parc. €. 758/1, 758/2 a 759, k.u. Teplice, obec Teplice.
Bytovy dim se nachazi v ulici Kolarova v Teplicich, v z6né domu vilového charakteru. K
parkovani slouzi gardz a parkovaci plochy ve dvore. Dim je cihlovy, podsklepeny a disponuje 7
bytovymi jednotkami po dokoncené rekonstrukci a pldnim prostorem vhodnym pro
vybudovani podkrovniho bytu. Celkovd podlahova plocha bytl je 663 m2. Kupni cena
10 550 000 K¢.

c¢) Financ¢ni prehled

V této Casti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu podfondu a jeho vysledcich za
posledni ucetni obdobi. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v pfiloze €. 2 této
vyrocni zpravy.

Prehled portfolia podfondu v tis. K¢

Ukazatel Stav k31.12.2017 | Stav k31.12.2018 | % podil zménav %
Celkova aktiva 870 619 1000 947 100 14,97
podfondu
Penézni prostredky 2 559 953 0,09 -62,76
Ostatni podily 420 17 631 1,76 4 097,86
Nemovitosti 806 098 891 604 89,08 10,61
Poskytnuté avéry a

( ey 0 8912 0,89 100
zapljcky
Ostatni majetek 61542 81 847 8,18 32,99
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Komentaf k prehledu portfolia
Fond zaznamenal vtomto Ucetnim obdobi narlst v objemu aktiv. Rlst objemu aktiv je zplsoben
hlavné nakupem novych nemovitosti a dale nerealizovanymi vynosy z jejich pfecenéni. Rist objemu
nemovitosti je zplsoben jak nakupem nemovitosti, tak nerealizovanymi vynosy z precenéni.

Vyznamnd aktiva fondu jsou uvedena detailné nize v této vyrocni zprdvé. Fond eviduje vécna bfemena
na nemovitostech spadajicich do hmotnych dlouhodobych aktiv fondu. Toto vécnd bremena
neovliviuji vyuZity téchto hmotnych aktiv (jednd se zejména o vécna bfemena spole¢nosti CEZ). Fond
neeviduje zadné problémy v oblasti Zivotniho prostfedi, které mohou ovlivnit vyuziti hmotnych
dlouhodobych aktiv ze strany fondu.

Vyznamné majetkové Ucasti
Spole¢nost Na Dubovci 6, s.r.0.
Sidlo spolec¢nosti: Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00 Praha 1
Identifikacni ¢islo: 066 76 383
Obchodni rejsttik: Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 286823
Predmét podnikani: prondjem nemovitosti, byt(i a nebytovych prostor

Bilan¢ni suma spolecnosti k e konci roku 2018 cinila 14 875 tis. K¢. Aktiva spole¢nosti byla tvorena
dlouhodobym hmotnym majetkem ve vySi 14 355 tis. K¢ (96,5 % bilancni sumy) a ob&Znymi aktivy.
Spolecnost k datu ocenéni vlastnila dlouhodoby majetek - Bytovy diim ¢.p. 6 a pozemek parc.¢.st. 9,
k.4. Nové Strakonice, obec Strakonice. DUm se nachazi v ulici Na Dubovci v lokalité navazujici na
historicky komplex hradu Strakonice. Jednad se o ¢astec¢né podsklepeny dim o tfech nadzemnich
podlazich a nevyuzitém podkrovi. V pfizemi jsou v soucasnosti tfi nebytové obchodni prostory. Ve
druhém a tretim nadzemnim podlaZi se nachdzi celkem devét bytovych jednotek o dispozicich 2+1
nebo 3+1 a nebytovy prostor zubni laboratore véetné schodisté a spolecnych prostor. V soucasnosti je
budova uzivana pro najemni bydleni a komercni prondjem nebytovych prostor. Budova je vhodna ke
kompletni rekonstrukci.

Nemovitosti
Kritériem pro definici vyznamné nemovitosti v portfolia podfondu byla zvolena nemovitost, jejiz redlna
hodnota byla na konci Ucetniho obdobi ve vysi vyssi nez 3 % celkové hodnoty majetku podfondu:

Bytové jednotky zapsané na LV ¢. 8337, k. U. Smichov, obec Praha, ulice Graficka

Jednotka ¢. 958/3 (43,29 m2) byt, obec Praha, k. 4. Smichov se sp. podilem 4329/124982 na spol.
Castech budovy ¢. p. 869 a pozemku parc. ¢. 3539.

Jednotka ¢. 958/7 (44,45 m2) byt, obec Praha, k. 4. Smichov se sp. podilem 4445/124982 na spol.
¢astech budovy €. p. 869 a pozemku parc. ¢. 3539.

Jednotka ¢. 958/9 (81,74 m2) byt, obec Praha, k. 4. Smichov se sp. podilem 8174/124982 na spol.
¢astech budovy €. p. 869 a pozemku parc. ¢. 3539.

Jednotka ¢. 958/20 (90,73 m2) byt, obec Praha, k. 4. Smichov se sp. podilem 9073/124982 na spol.
¢astech budovy €. p. 869 a pozemku parc. ¢. 3539.

Jednotka ¢. 958/22 (69,63 m2) byt, obec Praha, k. . Smichov se sp. podilem 6963/124982 na spol.
Castech budovy ¢. p. 869 a pozemku parc. ¢. 3539.

Jednotka ¢. 958/23 (93,82 m2) byt, obec Praha, k. 4. Smichov se sp. podilem 9382/124982 na spol.
Castech budovy ¢. p. 869 a pozemku parc. ¢. 3539.

Jednotka ¢. 958/17 (80,43 m2) jiny nebytovy prostor, obec Praha, k. 4. Smichov se sp. Podilem
8043/124982 na spol. ¢astech budovy €. p. 869 a pozemku parc. ¢. 3539.
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Jedna se o bytové jednotky vyuZivané pro bydleni v Méstské ¢asti Praha 5 - Smichov, umiténé pfi
vefejné komunikaci Graficka. Bytové jednotky €. 958/3 a ¢. 958/9 jsou v plvodnim stavu pred
kompletni rekonstrukci s regulovanym najemnym. Bytova jednotka ¢. 958/7 je bézného provedeni v
prdmérném stavu. Podkrovni bytové jednotky ¢. 958/20, ¢. 958/22 a ¢. 958/23 jsou po kompletni
rekonstrukci standardniho provedeni v dobrém stavu. Nebytovy prostor ¢. 958/17 je ve Spatném
stavebné-technickém stavu.

Redlna hodnota nemovitych véci zapsanych na LV ¢. 8337, k. u. Smichov, obec Praha je ke konci roku
2018 stanovena ve vysi 33 610 000 K¢.

Bytové jednotky zapsané na LV &. 6738 a LV. € 68, k. U. Vr3ovice, obec Praha, ulice Ko3icka

Jednotka ¢.68/1 (78,46 m2) byt, obec Praha, k. 0. VrSovice se sp. podilem 7846/102298 na spol. ¢astech
budovy €. p. 68 a pozemku parc. ¢. 161/1.

Jednotka ¢. 68/4 (76,65 m2) byt, obec Praha, k. 0. VrSovice se sp. podilem 7665/102298 na spol. ¢astech
budovy €. p. 68 a pozemku parc. ¢. 161/1.

Jednotka ¢. 68/7 (75,80 m2) byt, obec Praha, k. 0. VrSovice se sp. podilem 7580/102298 na spol. ¢astech
budovy €. p. 68 a pozemku parc. ¢. 161/1.

Jednotka ¢. 68/8 (40,67 m2) byt, obec Praha, k. 0. Vr3ovice se sp. podilem 4067/102298 na spol. ¢astech
budovy €. p. 68 a pozemku parc. ¢. 161/1.

Jednotka ¢. 68/14 (42,95 m2) byt, obec Praha, k. . VrSovice se sp. podilem 4295/102298 na spol.
¢astech budovy €. p. 68 a pozemku parc. ¢. 161/1.

Jednotka ¢. 68/15 (64,67 m2) byt, obec Praha, k. . Vr$ovice se sp. podilem 6467/102298 na spol.
¢astech budovy €. p. 68 a pozemku parc. ¢. 161/1.

Jednotka ¢. 68/17 (36,74 m2) jiny nebytovy prostor, obec Praha, k. 4. VrSovice se sp. podilem
3674/102298 na spol. ¢astech budovy ¢. p. 68 a pozemku parc. ¢. 161/1.

Jednotka ¢. 68/18 (46,81 m2) jiny nebytovy prostor, obec Praha, k. U. VrSovice se sp. podilem
4681/102298 na spol. ¢astech budovy €. p. 68 a pozemku parc. ¢. 161/1.

Pozemek parc. €. 161/2 (117 m2) ostatni plocha v k.. VrSovice.

Jedna se o bytové jednotky vyuZivané pro bydleni v Méstské casti Praha 10 — VrSovice, pti verfejné
komunikaci KoSicka. Jednotky jsou v dobrém stavu, kvalitniho provedeni. Nebytové prostory ¢. 17 a €.
18 jsou vyuZivany pro bydleni, nicméné stavebné se jednd o suterénni prostory s redukovanymi
okennimi otvory do dvora a do ulice. Jednotky jsou standardniho vybaveni.

Redlna hodnota nemovitych véci zapsanych na LV &. 6738 a LV. € 68, k. u. Vréovice, obec Praha je ke
konci roku 2018 stanovena ve vysi 37 990 000 K¢.

Budova €. p. 679 zapsana na LV ¢. 54, k. u. Karlin, obec Praha ulice KriZikova

Budova €. p. 679 vedena v KN jako vicelucelova stavba, soucast pozemku parc. ¢. 316/6 (1 454 m2),
obec Praha, k. u. Karlin.

Budova byla v roce 2014 vybudovana jako konverze plvodniho primyslového objektu, s dostavbou
zadniho kridla klasickych bytQ. V objektu pfevazuji byty, v 1.NP se navic nachazeji nebytové komercni
jednotky vyuzivané nejcastéji jako kancelare. Byty jsou orientovany vychodnim a zapadnim smérem,
terasové stiedni lofty se oteviraji na hlavni terasu i smérem jiznim. Objekt ma 6 nadzemnich podlazi a
suterén, vyuzity pro parkovani. Architektonické reseni rozviji plvodni prdmyslovou estetiku objektu,
mimo jiné pouZitim ocelovych zabradli balkdn(, schodist a Zaluzii. Materialové feSeni je doplnéno
dalsimi modernimi pfirodnimi materidly. Interiérové Upravy povrch( a zafizovaci pfedméty véetné
vybaveni kuchyni jsou plné provedeny ve vyssim standardu.

Byty v budové jsou dispozicné fesené jako standardni byty, tak i jako prostorné ,lofty“ s otevienou
galerii. Velikost bytl je od studii o vymére 25 m2 az po 3+kk a v nejvyssim patfe dva penthousy
presahujici velikost 100 m2 s terasou poskytujici vyhled na historické centrum Prahy.

Témér celd je dale podnajima, prevaziné pro kratkodobé ubytovani.
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Redlna hodnota nemovitych véci zapsanych na LV €. 54, k. u. Karlin, obec Praha, je ke konci roku 2018
stanovena ve vysi 456 450 000 K¢.

Bytové jednotky zapsané na LV ¢. 8485, k. u. Liben, obec Praha, ulice Na Dédince

Jednotka ¢. 818/2 (36,29 m2) byt, obec Praha, k. u. Liber se sp. podilem 3629/129418 na spol. ¢astech
budovy €. p. 818 a pozemku parc. €. 2279.

Jednotka ¢. 818/4 (38,68 m2) byt, obec Praha, k. u. Liber se sp. podilem 3868/129418 na spol. ¢astech
budovy €. p. 818 a pozemku parc. €. 2279.

Jednotka ¢. 818/5 (41,89 m2) byt, obec Praha, k. u. Liber se sp. podilem 4189/129418 na spol. ¢astech
budovy ¢. p. 818 a pozemku parc. ¢. 2279.

Jednotka ¢. 818/7 (34,73 m2) byt, obec Praha, k. u. Liber se sp. podilem 3473/129418 na spol. ¢astech
budovy ¢. p. 818 a pozemku parc. ¢. 2279.

Jednotka ¢. 818/13 (35,34 m2) byt, obec Praha, k. u. Liberi se sp. podilem 3534/129418 na spol. ¢astech
budovy ¢. p. 818 a pozemku parc. ¢. 2279.

Jednotka ¢. 818/17 (35,90 m2) byt, obec Praha, k. u. Liberi se sp. podilem 3590/129418 na spol. ¢astech
budovy €. p. 818 a pozemku parc. €. 2279.

Jednotka ¢. 818/18 (40,34 m2) byt, obec Praha, k. u. Liberi se sp. podilem 4034/129418 na spol. ¢astech
budovy €. p. 818 a pozemku parc. €. 2279.

Jednotka ¢. 818/19 (43,65 m2) byt, obec Praha, k. u. Liberi se sp. podilem 4365/129418 na spol. ¢astech
budovy €. p. 818 a pozemku parc. €. 2279.

Jednotka ¢. 818/21 (222,40 m2) rozestavéna jednotka, obec Praha, k. u. Liber se sp. podilem
22240/129418 na spol. éastech budovy ¢. p. 818 a pozemku parc. €. 2279.

Jednotka ¢. 818/22 (55,17 m2) byt, obec Praha, k. u. Liberi se sp. podilem 5517/129418 na spol. ¢astech
budovy €. p. 818 a pozemku parc. €. 2279.

Jednotka ¢. 818/23 (29,63 m2) byt, obec Praha, k. u. Liberi se sp. podilem 2963/129418 na spol. ¢astech
budovy €. p. 818 a pozemku parc. €. 2279.

Jednotka ¢. 818/24 (29,65 m2) byt, obec Praha, k. u. Liberi se sp. podilem 2965/129418 na spol. ¢astech
budovy €. p. 818 a pozemku parc. €. 2279.

Jednotka ¢. 818/25 (43,38 m2) byt, obec Praha, k. u. Liberi se sp. podilem 4338/129418 na spol. ¢astech
budovy €. p. 818 a pozemku parc. €. 2279.

Jednotka ¢. 818/26 (30,28 m2) byt, obec Praha, k. u. Liberi se sp. podilem 3029/129418 na spol. ¢astech
budovy €. p. 818 a pozemku parc. €. 2279.

Jednotka ¢. 818/27 (64,90 m2) byt, obec Praha, k. u. Liberi se sp. podilem 6490/129418 na spol. ¢astech
budovy €. p. 818 a pozemku parc. €. 2279.

Jednotka ¢. 818/28 (66,77 m2) byt, obec Praha, k. u. Liberi se sp. podilem 6677/129418 na spol. ¢astech
budovy €. p. 818 a pozemku parc. ¢. 2279.

Jednotka ¢. 818/29 (44,38 m2) byt, obec Praha, k. u. Liben se sp. podilem 4438/129418 na spol. ¢astech
budovy €. p. 818 a pozemku parc. €. 2279.

Jedna se o bytové jednotky vyuZivané pro bydleni v Méstské Casti Praha 8 - Liben pfi verejné
komunikaci Na Dédince. Jednotky jsou v dobrem stavu, kvalitniho provedeni.

Nebytovy prostor ¢. 818/21 v suterénnich prostorech se vstupem z ulice ma provedenou ptipravu na
novy provoz.

Redlna hodnota nemovitych véci zapsanych na LV €. 8485, k. u. Liberi, obec Praha je ke konci roku 2018
stanovena ve vysi 61 160 000 K¢.
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Bytovy dim ¢.p. 39 a 40 vcetné prisluSenstvi a pozemky zapsany na LV 25883, LV ¢. 20564 a LV ¢.
21979, k.u. Hradec Kralové, obec Hradec Kralové

Dva spojené radové méstské bytové domy s podzemnim podlazim a tfemi nadzemnimi podlazimi a
plGdou, postaveny odhadem na zacatku 20. stoleti, které byly v pribéhu let modernizovany. Bytové
domy jsou v centru mésta Hradec Kralové pfimo na Velkem ndmésti.

V podzemi se nachazi sklepy a prostory restaurace, ktera ke konci roku 2018 nebyla v provozu, V prvnim
nadzemnim podlaZi se nachazi prostory restaurace a zdzemi. Na Urovni 1.NP se rovnéz nachazi prostor
zahradky o plose ca. 150 m2. Ve druhem a tfetim nadzemnim podlaZi se nachazi osm bytd. Padni
prostory nejsou vyuZzivany.

Celkova zapocitatelna podlahova plocha (bez spol. schodist, spol. chodeb, zahradky a pldy) obou
objektl je 1 500 m2. Celkova vyméra pozemk( je 1 337 m2.

Redlna hodnota nemovitych véci zapsanych na LV 25883, LV €. 20564 a LV ¢. 21979, k. u. Hradec
Kralové, obec Hradec Kralové je konci roku 2018 stanovena ve vysi 42 260 000 K¢.

v 7 ve

Prehled vysledku investi¢ni ¢innosti v tis. K¢

Ukazatel Stav k31.12.2017 | Stav k 31.12.2018 | % podil zména v %

Bé&Zné vynosy
(inkasa dividend, 14 938 32 541 32,04 117,84
urokd atd.)

Realizované cisté
vynosy z prodeje 12 000 11,82 100
majetku

Nerealizované

vynosy (z precenéni 220319 56 542 55,67 -74,34
majetku)

Ostatni vynosy 1413 482 0,47 -65,89
Vynosy celkem 236 670 101 565 100 -57,09
Spravni naklady 5009 8441 39,80 68,52
Ostatni naklady 9515 12 769 60,20 34,20
Naklady celkem 14 524 21210 100 46,03

Cista zména

. 222 146 80355 -63,83
hodnoty portfolia

v s ve

Komentaf k prehledu vysledkt investiéni ¢innosti
Nejvyznamnéjsim zdrojem vynosd podfondu jsou trzby z prondjmu nemovitosti a také vynosy z prodeje
nemovitostniho majetku. Déle se na vynosech podfondu podilely i nerealizované vynosy z pfecenéni
majetku podfondu.
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d) Prehled zakladnich financ¢nich a provoznich ukazateld

Hlavni financni ukazatele v tis. K¢

Predchozi ucetni Ucetni obdobi Zménav %
obdobi

Celkové NAV podfond

etove TV podiondd 640 182 720 537 12,55
Z investicni cinnosti
Pakovy efekt 136 % 139 % 2,2%
Nové investice (Upisy) 410 750 0 -100,00
Ukondend | -

oncené investice 0 0 0

(odkupy)
O(V:ist{/ zisk 222 146 80 355 -63,83
Cistd zména hodnoty
NAYV z investi¢ni 640 182 80 355 -87,45
¢innosti
Hodnota vyk tni
roano’a vyxonnosn 26.440,- K& 32.123,- K& 21,5
investicni akcie (VIA)
Hodnota i ticni

oanota fnvesticnt 10.784,- K& 11.218,- K& 4
akcie A (IAA)
Hodnota i ticni

oanota fnvesticnt 11.233,- K& 11.963,- K& 6,5
akcie B (1AB)

Komenta¥ k hlavnim finan¢nim ukazateltim
Celkové NAV fondu (jméni z investi¢ni Cinnosti) je z 44,5% pfifazeno investordm investujicim do
vykonnostnich investi¢nich akcii, ze 4,4% investorim investujicim do investi¢nich akcii A a z51,1%
investorim investujicim do investi¢nich akcii B. Mira vyuZiti pakového efektu je relativné nizka,
maximalni mira je dle statutu fondu stanovena na 500 %.

e) Zdroje kapitalu

Investi¢ni ¢innost podfondu je financovdna predevsim dlouhodobymi zdroji z vyddvanych investicnich
akcii. Cizi zdroje podfondu jsou tvofeny zejména zdvazky z bankovnich Uvér(, zavazky z dluhovych
cennych papiru, ostatnimi zdvazky a zdvazky z obchodniho styku. V rdmci své Cinnosti neni podfond
nucen omezovat svou investi¢ni ¢innost z ddvod( nedostatku zdrojl kapitalu. Pfipadné vypadky ve
financovani z divod( odkup investi¢nich akcii je schopen pokryt z externich zdrojd nebo operativnim
prodejem likvidnich aktiv.

v s ve

Struktura zdrojti kapitalu pro investi¢ni ¢innost v tis. K¢
Pfedchozi ucetni Ucetni obdobi % podil Zménav %
obdobi

Fondovy kapital

. v . 640 182 720537 100 12,55
z investicni Cinnosti
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Cizi zdroje financujici
investicni ¢innost 230 437 280 410 38,92 21,69
celkem
- dlouhodobé 48 632 51567 7,16 6,04
- kratkodobé 181 805 228 843 31,76 25,87

Komenta¥ ke zdrojlim financovani
Zdroje financovani jsou predevsim z emise akcii a ddle také cizi, a to predevsim krdtkodobé a
dlouhodobé bankovni Gvéry poskytnuté spolecnosti Moneta Money Bank, a.s.

f) Predpokladany vyvoj fondu, budouci investice a popis hlavnich rizik

V nasledujicim obdobi je zamérem fondu a podfondu vyuZit stavajici priznivy makroekonomicky vyvoj
a nadale udrZovat a technicky zhodnocovat nemovitostni portfolio. V pribéhu roku 2019 bude fond
realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu fondu a podfondu formou investic do nemovitosti,
investi¢nich cennych papird, nastroji penézniho trhu, financ¢nich derivatd, cennych papird vydanych
fondem nebo zahrani¢nim fondem, pfipadné investovanim do majetkovych Ucasti.

V priibéhu roku 2019 bude fond celit predné riziku poklesu cen na trhu nemovitosti, ktery by mohl
nastat v pfipadé vyraznéjiho oslabeni ekonomického réistu v CR. Aktualné je predikovano pouze mirné
zpomaleni vykonnosti ekonomiky CR a regionu zépadni Evropy. Vzhledem ke skuteénosti, e fond
nepouziva ve vétsim rozsahu cizich zdrojli, nemél by takovy vyvoj vyustit ve vyrazny pokles hodnoty
investicni akcie.

V prlibéhu roku 2019 neni planovana vyplata podilu na zisku ve vztahu kZzadnému druhu akcii
vydavanych k fondu.

g) Dalsiinformace vyZzadované ZPKT

Clenové spravnich, fidicich a dozor¢ich organi a vrcholové vedeni
Uvedeno v ¢asti 17) Identifikacni Gdaje ¢len( spravnich, fidicich a dozorcich organt a vrcholového
vedeni fondu v téetnim obdobi a dalsi informace.

Vybor pro audit
Uvedeno v Casti 18) Samostatna ¢ast s informacemi dle § 118 odst. 4 pism. b), c), e) j), 1) a a 5 ZPKT.

Zaméstnanci
Ke konci ucetniho obdobi nemél fond Zadné zaméstnance. Fondem ani obhospodarovatelem nejsou
nastaveny 7adné programy, na jejichz zakladé by bylo zaméstnanciim obhospodarovatele a ¢lenlim
statutarnich a jinych orgdnd fondu umoznéno nabyvat ucastnické cenné papiry fondu ¢i jind prava k
nim za zvyhodnénych podminek.

Hlavni akcionafri

Vlastnik podilu Vyse podilu k 31.12.2018

Martin Urman 96,7 % investicnich akcii A (1AA)

Martin Urman 100 % investicnich akcii B (IAA)

Martin Urman 99,2 % vykonnostnich investi¢nich akcii (VIA)
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Dividendova politika
Uvedeno v casti 8) Dividendova politika, vcetné hodnoty vsech vyplacenych podild na zisku
pfipadajicich na jednu investicni akcii.

Vyznamna soudni a rozhodci Fizeni
Uvedeno v casti 7) Soudni, spravni nebo rozhodci spory a fizeni, které se tykaji majetku fondu.

Zakladni kapital
Uvedeno v ¢asti 1) Zakladni informace o fondu a ucetnim obdobi.

Vyznamné smlouvy
Vyznamné smlouvy uzaviené fondem v pribéhu Géetniho obdobi, mimo smluv uzavienych v rdmci
béZného podnikani fondu, jsou uvedeny ve Zpravé o vztazich, ktera je soucasti této vyrocni zpravy.

3) Udaje o skute¢nostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
tcelu vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni nedoslo u fondu k Zaddné zméné ani skutec€nosti, kterd by byla vyznamna pro
naplnéni ucelu vyrocni zpravy.

4) Udaje o podstatnych zménach statutu fondu, ke kterym doslo v pritbéhu ti¢etniho obdobi
(§234 odst. 2 pism. a) ZISIF a Clanek 105 AIFMR)

V prlibéhu Gcetniho obdobi nedoslo ke zméné statutu fondu ani podfondu.

5) Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota ptesahuje 1% hodnoty majetku fondu
(Ptiloha ¢. 2 pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy €. 4 této vyrocni zpravy.

6) Vyvoj hodnoty akcie fondu v grafické podobé (P¥iloha ¢&. 2 pism. f) VoBUP)

Vyvoj hodnoty investi¢ni akcie A (IAA)
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Vyvoj hodnoty investi¢ni akcie B (I1AB)
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Vyvoj hodnoty vykonnostni investicni akcie (VIA)
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Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.

7) Soudni, spravni nebo rozhodci spory a rizeni, které se tykaji majetku fondu (Priloha €. 2
pism. g) VoBUP, (§ 118 odst. 4 pism. a) ZPKT)

V ucetnim obdobi fond ani podfond nebyl uc¢astnikem Zadnych soudnich nebo rozhodc¢ich sporf, které
by se tykaly majetku nebo narokl vlastnikd cennych papirt nebo zaknihovanych cennych papird
vydavanych fondem a podfodnem, kdy by hodnota predmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku
fondu a podfondu v ucetnim obdobi.

V ucetnim obdobi fond nebyl Uc¢astnikem zadnych spravnich, soudnich nebo rozhoddich fizenich, ktera
mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost fondu.



VYROCNI ZPRAVA FQI TRUST SICAV A FQI TRUST PODFOND CINZOVNIDOMY 2018

8) Dividendova politika, v¢etné hodnoty vSech vyplacenych podili na zisku pripadajicich na
jednu investi¢ni akcii (P¥iloha ¢&. 2 pism. h) VoBUP, § 118 odst. 4 pism. a) ZPKT)

Fond je rGstovym investi¢nim fondem a neplanuje vyplatu podilu na zisku ani jiné ¢asti fondového
kapitalu z investi¢ni ¢innosti. V u¢etnim obdobi fond nevyplatil Zddné podily na zisku na investi¢ni
akecii.

9) Udaje o odménovani osob podilejicich se na ¢innostech fondu a obdobnych informaci

vyzadovanych ZPKT (§234 odst. 2 pism. b) a ¢) ZISIF, § 118 odst. 4 pism. f), az h) ZPKT,
Piiloha ¢. 2 pism. i) VoBUP a Clanek 107 AIFMR)

a) Odmeénovani zaméstnancli obhospodarovatele fondu

Zameéstnanci obhospodarovatele (véetné portfolio manaZzera fondu) ani povéreni zmocnénci
statutarniho reditele nejsou odménovani fondem. Tyto osoby jsou odménovany statutdrnim rfeditelem
v souladu s jeho vnitfnimi zdsadami pro odménovani, které byly vytvofeny v souladu s poZadavky
AIFMR.

Obhospodarovatel fondu vytvofil systém pro odménovani svych zaméstnanc(, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odména je tvofena narokovou slozkou (mzda) a nendrokovou sloZzkou
(vykonnostni odména). Nenarokova slozka odmény je vyplacena pfi splnéni predem definovanych
podminek, které se zpravidla odviji od vysledku hospodafeni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu
pfislusného zaméstnance.

Obhospodarovatel fondu uplatiiuje specifické zdsady a postupy pro odménovani ve vztahu k
zaméstnancim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym maze byt vystaven obhospodarovatel fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zdsady a postupy v ramci systému odménovani podporuji fadné a
ucinné fizenirizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodafovanych
fond(, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stretu zajma.

Zameéstnanci a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v rdmci jejich pracovni pozice nebo funkce maji
podstatny vliv na rizikovy profil fondu:

e Statutdrni feditel a spravni rada,
e Reditelé spravy majetku.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatiuji vyse uvedend pravidla o stanoveni pevné narokové a
pohyblivé nendrokové slozce odmény s tim, Ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené.
Vhodny pomér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individudlné.

Obhospodarovatel fondu je povinen zverejiovat Udaje o odménovani svych zaméstnanc(. Vzhledem
ke skutecnosti, Ze obhospodarovatel obhospodaruje vysoky pocet investi¢nich fondl, jsou nize
uvedené Cisla pouze pomérnou casti celkové ¢astky vyplacené obhospodafovatelem fondu jeho
zaméstnancdm, nebot zaméstnanci obhospodafovatele zajistuji sluzby obhospodafovani a
administrace zpravidla ve vztahu k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoctu pomérné
Castky pripadajici na jednotlivé fondy zaloZenou na objektivnich kritériich.
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a. Udaje o mzdach, tplatach a obdobnych p¥ijmech vyplacené obhospodaiovatelem fondu
celkem

v pomérné vysi prifaditelné Fondu

Pevna slozka odmén: 0 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén: 0 tis. K¢
Pocet pfijemcu: 55

Odmény za zhodnoceni kapitalu: 0 tis. K¢

v pomérné vysi priraditelné Podfondu

Pevna slozka odmén: 568 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén: 0 tis. K¢
Pocet pfijemcu: 55
Odmeény za zhodnoceni kapitalu: 0 tis. K¢

b. Udaje o mzdach, tplatach a obdobnych piijmech vyplacenych obhospodatovatelem fondu
osobam s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem.

v pomérné vysi priraditelné Fondu

Odmény vedoucich osob: 0 tis. K¢
Pocet pfijemcu: 0
Odmény ostatnich zaméstnanc: 0 tis. K¢
Pocet pfijemcl: 0

v pomérné vysi prifaditelné Podfondu

Odmény vedoucich osob: 41 tis. K¢
Pocet pfFijemcu: 4
Odmény ostatnich zaméstnanc: 526 tis. K¢
Pocet pfFijemcu: 51

b) Odméiovani obhospodarovatele

Za celé ucetni obdobi zaplatil fond spole¢nosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. jako svému
statutarnimu organu za vykon ¢innosti obhospodarovani a administrace ¢astku souhrnné 930 tis. K¢.
Vyplacena castka byla stanovena na zakladé smlouvy o vykonu funkce schvélené valnou hromadou
fondu. Statutarni feditel fondu ziskdvd Uplatu za obhospodarovani a administraci majetku fondu ve
formé fixni castky, kterd je mésicné hrazena z majetku fondu. Odména statutarniho reditele
nepodnécuje k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu fondu.
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Nepenézité prijmy: N/A
Akcie fondu: nebyly obhospodarovateli emitovany ani

rubopisovany

Opce a srovnatelné investicni nastroje,
jejichz hodnota se vztahuje k akciim fondu: nebyly poskytnuty

Obhospodarovatel nevlastni Zadné cenné papiry predstavujici podil na emitentovi a nevlastni ani zddna

jind prdva k akciim pfedstavujici podil na emitentovi.

c¢) Odmeénovani osob s ridici pravomoci, ¢lenti spravni rady/dozorci rady a ostatnich osob s ridici
pravomoci

a. Povéreni zmocnénci, resp. ¢lenové statutarniho organu souhrnné (mimo odmény
obhospodatovatele dle ¢l. 10 této vyrocni zpravy)

Penéiité prijmy: 0 tis. K¢
Nepenézité prijmy: N/A
Akcie fondu: nebyly emitovany ani rubopisovany

Opce a srovnatelné investicni nastroje,
jejichz hodnota se vztahuje k akciim fondu: nebyly poskytnuty

b. Clenové spravni/dozorci rady souhrnné

Penéiité prijmy: 0 tis. K¢
Nepenézité prijmy: N/A
Akcie fondu: nebyly emitovany ani rubopisovany

Opce a srovnatelné investicni nastroje,
jejichz hodnota se vztahuje k akciim fondu: nebyly poskytnuty

c. Ostatni osoby s ridici pravomoci souhrnné

Penézité prijmy: 0 tis. K¢
Nepenézité prijmy: N/A
Akcie fondu: nebyly emitovany ani rubopisovany

Opce a srovnatelné investicni nastroje,
jejichz hodnota se vztahuje k akciim fondu: nebyly poskytnuty

10) Udaje o skute¢né zaplacené tiplaté obhospodaiovateli za obhospodatovani fondu, s
rozliSenim na udaje o uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho
podpiirce a auditora, a idaje o dal$ich nakladech ¢i danich (P¥loha ¢. 2 pism. i) VoBUP a
§ 118 odst. 4 pism. k) ZPKT)

Odmeéna obhospodarovateli: 930 tis. K¢

Soucasti odmény obhospodarovateli je Uplata za veskeré Cinnosti pti obhospodarovani (§ 5 ZISIF
odst. 1) a administraci majetku fondu (§ 38 odst. 1 ZISIF) s vyjimkou:



VYROCNI ZPRAVA FQI TRUST SICAV A FQI TRUST PODFOND CINZOVNIDOMY 2018

e Vedeni Ucetnictvi fondu a podfodnu, kterym byla v souladu s § 50 ZISIF povérena treti osoba
— ESCAPE CONSULT, spol. sr.o., ICO: 255 16 221, sidlo: Videriska 267/56a, Styfice, 639 00

Brno.
Uplata depozitafi: Sluzby depozitare 288 tis. K¢
Spréva CP 52 tis. K¢
Odména auditora: Statutarni audit 73 tis. K¢
Udaje o dalsich nakladech &i danich:  Sprava nemovitosti 6 272 tis. K¢
Opravy majetku 826 tis. K¢
Ostatni dané a poplatky 213 tis. K¢

11) Udaje o kontrolovanych osobéch dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

V pribéhu ucetniho obdobi fond nekontroloval Zaddnou osobu, ktera spliuje kritéria dle § 34 odst. 1
ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF).

12) Identifikatni Udaje kaZdé osoby provadéjici sprdvu majetku (feditele spravy
majetku/portfolio manazera) fondu v icetnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto
Cinnost vykonaval, vcetné strucného popisu jeho zkusSenosti a znalosti (Ptiloha ¢. 2 pism.

a) VoBUP)
Jméno a pfijmeni: Ing. Martin Satanek
Dalsi identifikacni udaje: Datum narozeni 26.4.1979, RC: 790426/5886, bytem Husova 1165, 75701

Vykon €innosti portfolio manaZera pro fond: po celé ucetni obdobi

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera

Inzenyrsky titul ziskal na Podnikatelské fakulté - Vysoké uéeni technické v Brné, obor Rizeni a
ekonomika podniku. Ctyfi roky zkuenosti se spravou fondd kvalifikovanych investor( se zamétenim
na nemovitosti, pohleddvky a majetkové Ucasti a cenné papiry.

13) Informace o likvidité, rizikovém profilu fondu, systému rizeni rizik a pAkovém efektu
(§241 odst. 3 a 4 ZISIF, Clanky 108 a 109 AIFMR)

Aktiva fondu ani z ¢asti nepodléhaji zvlastnim opatfenim v dlsledku jejich nelikvidnosti ve smyslu
Clanku 108 odst. 2 AIFMR. Obhospodafovatel v pribéhu Géetniho obdobi nezaved| zvlastni opatieni
k Fizeni likvidity fondu. Pravidla a pfipadna omezeni pfi odkupovani investi¢nich akcii jsou uvedena ve
statutu fondu nebo v pfislusnych pravnich pfedpisech.

Rizikovy profil fondu a podfodnu je detailné popsan ve statutu fondu a podfondu. V pribéhu Géetniho
obdobi nedoslo k vyznamnym zméndm v rizikovém profilu fondu a podfondu ani k prekroceni limitd
pro diverzifikaci rizika stanovenych statutem fondu a podfondu.

Obhospodarovatel pfi obhospodarovani majetku fondu a podfondu vyuziva systém fizeni rizik zaloZeny
zejména na limitech pro diverzifikaci rizika stanovenych ve statutu fondu a podfondu. Osoba
provadéjici spravu majetku fondu a podfondu neni opravnéna uskutecnit transakci, pokud by to bylo
v rozporu s limity pro diverzifikaci rizika. Obhospodarovatel fondu a podfondu ustanovil v rdmci
systému fizeni rizik zvldstni nezavislé oddéleni zodpovédné za fizeni rizik. Toto oddéleni Fizeni rizik
vyhodnocuje rizika, kterym obhospodarovatel pfi své ¢innosti celi, zejména posuzuje rizika investi¢nich
transakci, vyhodnocuje soulad investi¢nich transakci s limity pro diverzifikaci rizik a provadi dalsi ukony
nezbytné pro efektivni fizeni investi¢nich a operacnich rizik. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo
k vyznamnym zménam v systému fizeni rizik uplatfiovanym obhospodarovatelem.
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Obhospodarovatel fondu a podfondu vyuZiva pfi obhospodarovani fondu a podfondu pakového efektu.
Maximalni mozna mira vyuziti pakového efektu je uvedena ve statutu podfondu / ¢ini 500 %. Na
zakladé udaji k 31.12.2018 cinila mira vyuziti pakového efektu hodnotu 139 % (dle metody hrubé
hodnoty aktiv) / 139 % (dle zavazkové metody).

14) Identifikacni idaje depozitare fondu a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval
(Ptiloha ¢&. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
ICO: 000 01 350

Sidlo: Praha 5, Radlickd 333/150, PSC 150 57
Vykon €innosti depozitare pro fond: celé ucetni obdobi

15) Identifika¢n{ tidaje osoby povérené depozitafem fondu dschovou a opatrovanim vice nez
1% hodnoty majetku fondu (P¥{loha & 2 pism. ¢) VoBUP)

V ucetnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povérena.
16) Identifika¢ni idaje hlavniho podptirce (Ptiloha ¢&. 2 pism. d) VoBUP)
V ucetnim obdobi nevyuzival fond sluzeb hlavniho podpurce.

17) Identifika¢ni udaje Clent spravnich, fidicich a dozorcich organi a vrcholového vedeni
fondu v ucetnim obdobi, informace o pracovnich ¢i jinych smlouvach téchto osob
uzavienych s fondem nebo jeho dcefinymi spole¢nostmi, informace o jejich manazerskych
odbornych znalostech a zkuSenostech, informace o spole¢nostech, ve kterych byly tyto
osoby v predeslych péti letech ¢leny spravnich, ridicich nebo dozorcich organi nebo jejich
spolec¢nikem, prohlaseni téchto osob k moznym stretim zajmu, pripadné informace o
odsouzenich za podvodné trestné ciny za predeSlych pét let, idaje o veSkerych
konkurznich rizenich, spravach a likvidacich, se kterymi byly tyto osoby v predeslych péti
letech spojeny a dale udaje o jakémkoliv ifednim verejném obvinéni nebo sankcich proti
takové osobé ze strany statutarnich nebo regulatornich organi

a) Povéreni zmocnénci statutarniho organu fondu v pribéhu ticetniho obdobi

Jméno a pfijmeni: Mgr. Robert Robek
Dalsi identifikacni udaje: Datum narozeni 7.9.1970, bytem Utulna 506/17, 108 00 Praha 10
Vykon Cinnosti povéreného zmocnénce: celé ucetni obdobi

Znalosti a zkusenosti

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a pravni véda. Driitel
makléFské licence vydané CNB pro obchodovéni s cennymi papiry, s praxi v oblasti nemovitosti a s 5
letou zkusenosti se spravou fondd kvalifikovanych investorl se zaméfenim na cenné papiry,
nemovitosti, pohleddvky a majetkové ucasti. Od prosince 2015 ¢lenem predstavenstva spol. AVANT
investi¢ni spole¢nost, a.s., od c¢ervna 2017 mistoprfedseda predstavenstva spol. AVANT investi¢ni
spolecnost, a.s.

Mgr. Robert Robek prohlasuje, Ze neexistuji Zddné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi nim a
fondem nebo jeho dcefinymi spole¢nostmi.

Zbyvaijici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.
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Jméno a pfijmeni: Mgr. Ing. Ondiej Pieran, CFA
Dalsi identifikacni L'Jdaje: Datum narozeni 18. 3.1983, bytem Rolnicka 56, 73551 Bohumin
Vykon Cinnosti povéreného zmocnénce: celé ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo. Magistersky titul na
Fakulté financi a Ucetnictvi Vysoké skoly ekonomické v Praze — obor Finance. 3 roky zkuSenosti se
spravou fondu kvalifikovanych investor(i se zamérenim na nemovitosti, pohledavky a majetkové Ucasti.

Mgr. Ing. Ondrej Pieran prohlasuje, Ze neexistuji Zddné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi
nim a fondem nebo jeho dcefinymi spole¢nostmi.

Zbyvaijici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

b) Clenové spravni rady/dozoréi rady fondu v priibéhu ti¢etniho obdobi

Jméno a pfijmeni: Martin Urman

Dalsi identifikacni udaje: Datum narozeni 9. fijna 1969, bytem Elisky Krasnohorské
10/2, Josefov, 110 00 Praha 1

Obdobi vykonu funkce: celé ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti:

Absolvent Stfedni ekonomické skoly v Praze, ukoncené maturitni zkouskou v roce 1988. Vice nez 20
let zkuSenosti s obhospodafovanim nemovitosti, majetkovych Ucasti a s poskytovanim uveér( pro
podnikatelské subjekty.

Martin Urman prohlasuje, Ze neexistuji Zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi nim a
fondem.

Zbyvaijici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

c) Clenové vyboru pro audit v pritbéhu ti¢etniho obdobi

Jméno a pfijmeni: Ing. Vaclav Urban
Jméno a pfijmeni: RNDr. Dusan Brabec
Jméno a pfijmeni: Martin Urman

Fond je dle stanov opravnén zfidit vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lenl, pficemz dva z téchto
¢len jsou z fad osob nezavislych na fondu a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti Ucetnictvi nebo
povinného auditu.

Pravomoci vyboru pro audit jsou stanoveny v § 44 a nasl. zdkona ¢. 93/2009 Sh.

d) Clenové investi¢niho vyboru v priibéhu tiéetniho obdobi

Jméno a pfijmeni: Martin Urman

Jméno a pfijmeni: Libuse Urmanova



VYROCNI ZPRAVA FQI TRUST SICAV A FQI TRUST PODFOND CINZOVNIDOMY 2018

Jméno a pfijmeni: Ing Martin Satanek

Fond zfizuje investiéni vybor, ktery se sklada ze ti €lend a plIni funkci poradniho organu fondu. Cleny
investi¢niho vyboru jmenuje a odvolava obhospodarovatel fondu, a to dva ¢leny na ndvrh vétsiny
akcionarl fondu a jednoho ¢lena na ndvrh predsedy predstavenstva fondu. Investicni vybor o svém
stanovisku rozhoduje prostou vétsinou svych hlasa.

Fond nezfizuje vybor odbornikl ve smyslu § 284 odst. 3 ZISIF.

18) Samostatnd ¢ast s informacemi dle § 118 odst. 4 pism.b), c), e) j),1) a 5 ZPKT
a) Informace o kodexech rizeni a spravy a jejich uplatiovani

Fond ani obhospodarovatel nemaji zaveden zvlastni kodex Ftizeni a spravy. Vramci cinnosti
obhospodarovatele fondu je vsak uplatiiovana celd rfada pravnich predpist (ZISIF, ZOK, AIFMR, atd.) a
internich pravidel obhospodarovatele (napf. o stfetu zajmuU, o vykonu hlasovacich prav, atd.), které
maji za cil podporovat fadnou spravu jméni fondu a dosahovani vytycenych investic¢nich cili etickym
zpUsobem. Obhospodarovatel je navic vici fondu, resp. investorim fondu zavazan dodrZovat pfi
spravé majetku standard tzv. odborné péce. Timto je zajiSténa vysoka Uroven odbornosti
poskytovanych sluzeb se soucasnym dlrazem na etiku, transparentnost a férovost vicéi vsem
zainteresovanym subjektim. Dohled nad uplatiovdnim vySe uvedené politiky fizeni a spravy
obhospodarovanych fond( zajistuje stala funkce interniho auditu, oddéleni compliance, management
obhospodarovatele a dozorci organy fondu.

Vykon vnitfni kontroly je zajistovan internim auditorem administratora fondu a zaméstnancem
administratora fondu povérenym vykonem compliance, jejichz ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fadu administratora fondu a v jeho platnych a aktualizovanych internich
smérnicich. Oddéleni vnitfni kontroly pravidelné kontroluje a vyhodnocuje dodrZovani obecné
zadvaznych pravnich predpisl a vnitfnich rada, prikazd, pokynd, smérnic a limitQ, kontroluje schvalovani
a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontroluje pribéh ¢innosti a transakci, ovéruje vystupy
pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni rizik. V pripadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrZena a v co nejkratsi dobé realizovana ndpravna opatfeni.

b) Informace o zasadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pristupu fondu k rizik@im, kterym
fond je nebo miize byt vystaven ve vztahu k procesu tucetniho vykaznictvi

Ucetnictvi fondu je vedeno v souladu se ZoU/IFRS. Jednotné ucetni politiky a postupy uplatfiované ve
fondu jsou stanoveny pfi plném respektovani obecné platnych Ucetnich predpist a platnych Gcetnich
standardd v rdmci internich smérnic obhospodarovatele a administratora fondu. Tyto standardy jsou
dale doplnény soustavou nizsich metodickych material, zamérujicich se podrobnéji na konkrétni ¢asti
a oblasti ucetni problematiky. Fond Uctuje o veskerych Ucetnich pfipadech pouze na zakladé
schvélenych podkladd. Rozsah podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovatelll je stanoven
v organizaénim fadu obhospodarovatele fondu a vychdzi téz zjeho aktudlné platného slozeni
statutarniho organu. Vedenim uUcetnictvi fondu byla v souladu s § 50 ZISIF povérena treti osoba —
ESCAPE CONSULT, spol. s r.o., ICO: 255 16 221, sidlo: Videriska 267/56a, Styfice, 639 00 Brno. Interni
oddéleni ucetnictvi obhospodarovatele, které provadi dohled nad povérenou osobou, je v ramci
organiza¢niho fadu obhospodarovatele fondu oddéleno od spravy majetku fondu a dcefinych
spolecnosti fondu véetné spravy bankovniho spojeni a od provadéni uhrad plateb z béZznych a z dalsich
uctd fondu vsouladu svyse uvedenymi internimi smérnicemi a organizacnim fadem. Timto je
eliminovano riziko naklddani s majetkem fondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych osob a
schvalovatell transakci a soucasné je vyznamné omezeno riziko Umyslného zkresleni Gcetnich vykaza.
Osoby oprdvnéné uzavfit obchod na ucet fondu jsou oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci
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obchodu na ucet fondu vCetné realizace takového obchodu. Do ucetniho systému maji pFistup pouze
uzivatelé s pfislusnymi opravnénimi a dle jejich funkce je jim pfifazen pfislusny stupen uZivatelskych
prav. Oprdvnéni k pfistupu do Ucetniho systému je realizovano po schvaleni nadfizenym vedoucim a
vlastnikem procesu UGcetnictvi. Opravnéni pro aktivni vstup (U¢tovani) do Ucetniho systému maji pouze
zaméstnanci oddéleni ucetnictvi. VSechna ptihlaseni do ucetniho systému jsou evidovana a lze je
zpétné rekonstruovat.

Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zavazkt fondu,
v jejimz pribéhu se ovéruje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera predvidatelna rizika a mozné
ztradty souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajiSténa jeho radna ochrana a Udrzba a zda
Uletni zapisy o majetku a zavazcich odraii jejich redlnou hodnotu. Ugetnictvi fondu je pravidelné
podrobovéano kontrole téz v rdmci ¢innosti interniho auditu, ktery zjistuje soulad uZivanych postupt
s platnou legislativou a pfislusnymi fidicimi dokumenty administratora fondu. Sprdvnost Uéetnictvi a
Ucetnich vykaz( je kontrolovana pribézné v ramci ucetniho oddéleni a dale pravidelné externim
auditorem schvalovanym valnou hromadou fondu, ktery provadi ovéreni Gcetni zavérky zpracované
k rozvahovému dni, tj. k31. 12. nebo kjinému dni vsouladu se ZoU. V pfipadé nalezenych
nesrovnalosti jsou neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni, ktera
zajisti uvedeni skutec¢ného stavu a ucetniho stavu do vzdjemného souladu.

c) Popis postuptli rozhodovani a slozeni statutdrniho organu, spravni rady ¢i jiného vykonného nebo
kontrolniho organu fondu

Individualnim statutarnim organem fondu je statutdrni feditel, kterym je licencovand investi¢ni
spole¢nost, ktera je opravnéna obhospodarovat fond jako nesamospravny investi¢ni fond v souladu
s pfislusSnymi pravnimi pfedpisy. Statutarniho feditele voli a odvoldva vzdy valnd hromada fondu.
Zadna jind zvlastni pravidla uréujici volbu nebo odvoldni statutdrniho orgdnu nejsou stanovena.
K jednani za fond povéruje investi¢ni spolecnost povérené zmocnénce, tj. zastupce pravnické osoby,
za splnéni podminek ust. § 46 odst. 3 ZOK. Povéreni zmocnénci zastupuji fond navenek pfi pravnich
jedndanich samostatné. V kompetenci statutarniho reditele je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF stanoveni
zédkladniho zaméreni obchodniho vedeni fondu. Tato kompetence nemuizZe byt delegovana na jiné
organy fondu.

Samotna investi¢ni rozhodnuti obhospodarovatele v ramci uplatfiovani investi¢ni strategie fondu jsou
realizovana pfislusSnym feditelem spravy majetku, portfolio manazerem, ktery Fidi investi¢ni ¢innost
obhospodarovatele ve vztahu k fondu.

Dozoréim organem fondu je spravni rada, ktera se sklada ze tfi ¢lenl volenych a odvolavanych valnou
hromadou. Spravni rada je usnasenischopna, je-li pfitomna vétsina jejich ¢lend. Pro pfijeti usneseni
spravni rady je tfeba prosta vétsina hlasl vsech ¢lend spravni rady. Dozorci rada zejména kontroluje
¢innost obhospodarovatele pfi obhospodafovani a administraci majetku fondu.

Vybor pro audit

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢len(, pricemz vsichni ¢lenové byli jmenovani valnou
hromadou fondu. Vybor pro audit plsobi ve sloZeni: Ing. Vaclav Urban (pfedseda), RNDr. Dusan Brabec
(¢len), Martin Urman (¢len). PGsobnosti a pravomoci vyboru pro audit se fidi § 44a zakona ¢. 93/2009
Sb., o auditorech, ve znéni pozdé;jsich predpisu.

Investicni vybor

Obhospodarovatel fondu zfidil investi¢ni vybor, ktery se skldada ze t¥i ¢lend a plni funkci poradniho
organu obhospodarovatele pfi realizaci investiéni strategie fondu. Cleny investiéniho vyboru jmenuje
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a odvolava obhospodarujici investi¢ni spolec¢nost jako statutarni feditel fondu, a to dva ¢leny na navrh
vétsiny akcionard fondu a jednoho ¢lena na navrh predsedy predstavenstva této investicni spole¢nosti.
Investi¢ni vybor projednavéd obhospodarovatelem predlozené investicni pfilezZitosti a vydava k nim své
stanovisko. Toto stanovisko neni pro obhospodarovatele zavazné. Investi¢ni vybor o svém stanovisku
rozhoduje prostou vétsinou svych hlas(.

Dalsi organy
Fond nezfizuje vybor odbornikl ve smyslu § 284 odst. 3 ZISIF.

d) Popis postupti rozhodovani a zdkladniho rozsahu piisobnosti valné hromady fondu

Nejvyssim organem fondu je valna hromada, které pfislusi rozhodovat o vsech zélezZitostech, které do
jeji plsobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy fondu nebo jiny pravni predpis. Valna hromada je schopna
se usnaset, pokud jsou pFitomni akcionati vlastnici zakladatelské akcie, jejichZ pocet presahuje 50 %
zapisovaného zakladniho kapitalu fondu. Valna hromada rozhoduje nadpolovi¢ni vétsinou hlasd viech
akcionar( vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy fondu nevyzaduji vétSinu jinou.
Souhlasu tfictvrtinové vétsiny hlasl vsech akcionara vlastnicich zakladatelské akcie je zapotiebi pro
rozhodnuti valné hromady o zméné stanov fondu, zvyseni nebo snizeni zapisovaného zakladniho
kapitalu fondu, schvaleni podild na likvidacnim zGstatku fondu, rozhodnuti o preméné fondu, schvaleni
pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho casti, ktera by znamenala podstatnou zménu
dosavadni struktury zdvodu nebo podstatnou zménu v predmétu podnikani nebo cinnosti fondu,
zméné druhu nebo formy akcii, zméné prav spojenych s urcitym druhem akcii, volbé a odvolani ¢lent
spravni rady, zméné statutu fondu ve véci investicnich cild fondu.

e) Struktura vlastniho kapitalu fondu, v¢etné cennych papirt nepftijatych k obchodovani na
evropském regulovaném trhu a urceni riiznych druht akcii nebo obdobnych cennych papirt
predstavujicich podil na emitentovi a podilu na zakladnim (fondovém) kapitalu kazdého druhu
akcii nebo obdobnych cennych papirid predstavujicich podil na fondu.

Struktura vlastniho (fondového) kapitalu fondu v tis. K¢

Polozka vlastniho (fondového) | Stav k 31.12.2017 Stav k 31.12.2018
kapitalu

Vlastni (fondovy) kapital

640 302 720 637
celkem

Zakladni zapisovany kapital 100 100

Kapitalové fondy 410 750 410 750

Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazend ztrata z
predchozich obdobi
z neinvesti¢ni ¢innosti

20 19

Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazend ztrata z 7986 299 432
predchozich obdobi z investi¢ni

¢innosti
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Zisk nebo ztrata za ucetni

222 146 80 335
obdobi

Casti fondového kapitalu fondu pfipadajici na jednotlivé druhy cennych papir(i v tis. K¢

Cenny papir Stav k 31.12.2017 Stav k 31.12.2018

Vlastni (fondovy) kapital celkem 640 302 720 656
Zakladatelské akcie 10 10
vykonnostni investi¢ni akcie (VIA) 264 060 320 808
Investicni akcie A (IAA) 30194 31409
Investicni akcie B (I1AB) 345 854 368 321

f)  Omezeni prevoditelnosti cennych papirt

Uvedeno v Casti 1) Zakladni udaje o fondu a Gcetnim obdobi této vyrocni zpravy.

g) Vyznamné piimé a nepiimé podily na hlasovacich pravech fondu

Vlastnik podilu Vyse podilu k 31.12.2018

Martin Urman 100 %

h) Vlastnici cennych papirt se zvlastnimi pravy, vcetné popisu téchto prav
Fond emitoval cenné papiry se zvlastnimi pravy. Cenné papiry s totoZznymi pravy tvori jeden druh. Prava
spojend s cennymi papiry jsou popsana v ¢asti 1) Zakladni idaje o fondu a Ucetnim obdobi této vyrocni
zpravy.

i) Omezeni hlasovacich prav

S investi¢nimi akciemi vydanymi k fondu nejsou spojena hlasovaci prava s vyjimkou ptipadd, kdy tak
v souladu s § 162 odst. 2 ZISIF stanovi pravni predpis.
j)  Smlouvy mezi akcionati nebo obdobnymi vlastniky cennych papirti predstavujicich podil na

fondu, které mohou mit za nasledek ztizeni pievoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirt
predstavujicich podil na fondu nebo hlasovacich prav, pokud jsou fondu znamy,

Fondu neni zndma existence smluv vySe uvedeného druhu.

k) Zvlastni pravidla urcujici volbu a odvolani ¢leni statutarniho organu a zménu stanov a statutu
fondu

Volba a odvolani ¢lenl statutarniho organu jsou souladu s § 154 odst. 4 ZISIF v kompetenci valné
hromady fondu.

Rozhodnuti o zméné stanov je v kompetenci valné hromady fondu s vyjimkou zmén uvedenych v ZOK
(zejména §432 odst. 2) a ZISIF (zejména § 277 odst. 2). Rozhodnuti o zméné statutu fondu je
v kompetenci obhospodarovatele fondu. V ptipadé zmén investi¢nich cili fondu se vyZaduje souhlas

valné hromady fondu.
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1) Zvlastni pisobnosti statutarniho organu nebo spravni rady podle ZOK

Neni stanovena. Obchodni vedeni fondu véetné stanoveni jeho zakladniho zaméreni je v souladu s §
154 odst. 3 ZISIF svéreno vyluéné obhospodarovateli fondu.

m) Vyznamné smlouvy, ve kterych je fond smluvni stranou a které nabudou uc¢innosti, zméni se nebo
zaniknou v pripadé zmény ovladani fondu v diisledku nabidky prevzeti, a o ti¢incich z nich
vyplyvajicich, s vyjimkou takovych smluv, jejichz uverejnéni by bylo pro fond vazné poskozujici;

Nejsou uzavieny.

n) Smlouvy mezi fondem a cleny jeho statutarniho organu nebo zameéstnanci, kterymi je fond
zavazan k plnéni pro pripad skoncenti jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou
prevzeti

Nejsou uzavieny

0) Programy, na jejichz zakladé je zaméstnanclim a ¢lentim statutarniho organu fondu umoznéno
nabyvat ucastnické cenné papiry fondu, opce na tyto cenné papiry ¢i jina prava k nim za
zvyhodnénych podminek, a o tom, jakym zpiisobem jsou prava z téchto cennych papirt
vykonavana

Nejsou uzavieny
19) Ostatni informace vyZzadované pravnimi piedpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) aZ e) ZoU)
Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Fond nenabyl vlastni akcie nebo podily.
Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi.
Fond neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztaha.
Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici.

20) Prohlaseni opravnénych osob fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze tato vyrocni zprava podava vérny a poctivy obraz o
financni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni fondu za uplynulé Gcetni obdobi a o
vyhlidkdch budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk{ hospodareni.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek
Funkce: Povéieny zmocnénec statutarniho rfeditele
Dne: 30. 4. 2019

Podpis:
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Prilohy:

Priloha ¢. 1 - Zprava auditora

Piiloha & 2 - Uéetn{ zavérka fondu ovéiena auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
Priloha ¢. 3 - Zprava o vztazich za ucetni obdobi (§82 ZOK)

Priloha ¢. 4 - Identifikace majetku fondu, jehoz hodnota piesahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha ¢. 2 pism. e)
VoBUP)

Piiloha ¢. 5 - Cestna prohlaseni sou¢asnych élent spravnich, ¥dicich, dozoréich organti fondu a ¢lenti jeho vrcholového
vedeni + informace o spolecnostech, ve kterych byly tyto osoby ¢leny spravnich, ridicich a dozorcich organiti nebo jejich
spolecniky v predeslych péti letech + stejné informace o byvalych ¢lenech spravnich, fidicich, dozor¢ich organi fondu
¢i vrcholového vedeni fondu, kteti byli ¢leny organii fondu alespon po urcitou cast ucetniho obdobi.
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Ptiloha ¢. 1 - Zprava auditora



ATLAS

ATLAS AUDIT s.r.o. 5
K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celakovice

AUDIT

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
za obdobi od 01. 01. 2018 do 31. 12. 2018

Akcionditim spole¢nosti FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zikladnim
kapitalem, a.s.

Sidlo: ElisSky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00 Praha 1

ICO: 04203 241

Zprava o auditu ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spolecnosti FQI TRUST investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale také ,,Spolecnost) sestavené na zakladé
mezinarodnich standardd Gcetniho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii, kterd se
sklada z vykazu o finan¢ni situaci k 31. 12. 2018, z vykazu o Uplném vysledku za rok kon¢ici
31.12. 2018 apftilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych
Gietnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé
1 Obecné informace piilohy této ticetni zaveérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace
spolecnosti FQI TRUST investicni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
k31.12.2018 a financni vykonnosti zarok kondici 31.12.2018 v souladu
s mezinarodnimi standardy tucetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu
a Rady (EU) ¢&. 537/2014 a standardy Komory auditorii Ceské republiky pro audit, kterymi
jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito piedpisy je podrobné&ji popsana
v oddilu Odpovednost auditora za audit ucetni zaverky. V souladu se zdkonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor Ceské republiky jsmena Spole¢nosti
nezavisli a splnili jsme 1 dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisi.
Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromézdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyro¢ni zpraveé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni feditel, kterého zastupuji zastupci.
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AUDIT
Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje.

Ptesto je vSak soucasti naSich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni
se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materidlnim) nesouladu s Gcetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi
behem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialng)
nespravné.

Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi ptedpisy. Timto posouzenim se rozumi,
zda ostatni informace spliluji pozadavky pravnich pfedpisti na formalni nélezitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materialisty), tj. zda ptfipadné
nedodrzeni uvedenych pozadavkil by bylo zpilisobilé ovlivnit usudek c¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postuptli, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni
v uletni zévérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi ptedpisy.
Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V rameci uvedenych postupti jsme v obdrZenych ostatnich informacich
Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho reditele, kterého zastupuji zastupci, a vyboru pro audit
Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni teditel Spolecnosti, kterého zastupuji zastupci, odpovidd za sestaveni Ucetni
zéaverky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi piedpisy, a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené¢ podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zavérky je statutarni feditel Spolecnosti, kterého zastupuji zastupci,
povinen posoudit, zda je Spolecnost schopna pokraovat v trvani podniku, a pokud
je to relevantni, popsat v piiloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se trvani podniku a pouziti
pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou piipadd, kdy statutarni
feditel, kterého zastupuji zastupci, planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeji ¢innosti,
resp. kdy nema4 jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida spravni rada a vybor
pro audit.



ATLAS

AUDIT

ATLAS AUDIT s.r.o. 5
K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celakovice

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zaverka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou,
ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi ptedpisy ve vSech piipadech v Gcetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlné
predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti,
ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé¢ prijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi ptedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky
zpiisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni)
nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vEtsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, Umyslnd opomenuti, nepravdivd prohlaseni
nebo obchdzeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolec¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadiit ndzor na ucinnost jejitho vnitiniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Gc€etnich pravidel, pfimétenost provedenych ucetnich
odhadt a informace, které v této souvislosti statutarni feditel Spolecnosti, které¢ho
zastupuji zastupci, uvedl v ptiloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni Gcetni zavérky
statutarnim feditelem, kterého zastupuji zastupci a to, zda s ohledem na shroméazdéné
dikazni informace existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které¢ mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti pokracovat
v trvani podniku. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprav€ na informace uvedené v této
souvislosti v pfiloze ucetni zévérky, apokud tyto informace nejsou dostatecne,
vyjadiit modifikovany vyrok. NaSe zaveéry tykajici se schopnosti Spolecnosti
pokracovat v trvani podniku vychéazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu,
ze Spolecnost ztrati schopnost pokraovat v trvani podniku.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zaveérky, véetné prilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat statutdrniho teditele, které¢ho zastupuji zastupci, spravni radu
a vybor pro audit mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych
zjisténich, kterd jsme v jeho pribchu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki
ve vnitinim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit, spravni radé, statutarnimu fediteli,
kterého zastupuji zéstupci, prohldSeni o tom, Ze jsme splnili pfislusné etické pozadavky
tykajici se nezavislosti, a informovat je o veskerych vztazich a dalSich zélezitostech, u nichz
se lze redln¢ domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a ptipadnych souvisejicich
opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zéklad€ zalezitosti, o nichz jsme informovali statutarniho
feditele, kterého zastupuji zastupci, spravni radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska
auditu ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zaleZzitosti
auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zprave. Tato povinnost neplati, kdyz pravni predpisy
zakazuji zvetfejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném piipad¢ usoudime,
ze bychom o dané zélezitosti nem¢li v nasi zpravé informovat, protoze lze realné¢ ocekavat,
7e mozné negativni dopady zvefejnéni prevazi nad ptinosem z hlediska vefejného zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014
uvadime v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec
mezinarodnich standardi pro audit:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem spolecnosti nas dne 28. 06. 2018 urcila valna hromada Spolecnosti. Auditorem
Spolecnosti jsme od roku 2017.

Soulad s dodateCnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok kucetni zdvérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi
dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 30. 04. 2019 vyhotovili
dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Poskytovini neauditorskych sluZeb

Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty zddné zakazané sluzby uvedené v ¢l. 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014. Zaroven jsme Spolecnosti ani ji ovladanym
obchodnim spolecnostem neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v piiloze Ucetni zavérky Spole¢nosti.
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AUDIT
Prohlaseni o nezavislosti

ProhlaSujeme timto, Ze jsme na Spolecnosti nezavisli a nikdo z auditorského tymu
v minulosti ani za Kkontrolované obdobi nebyl v pracovnépravnim, obchodnim
ani Zadném jiném vztahu, ktery by zakladal jakoukoliv zavislost na ucetni zavérku.

# ¥ Digitalné podepsal Ing.
Ing' Tomas Tomas Bartos

Datum: 2019.05.10

Obchodni jméno a ¢islo opravnéni auditora Bartog
13:03:05 +02'00'

ATLAS AUDIT s.r.o. 5

I§ Bilému vrchu 1717, 250 88 Celakovice
Cislo auditorského opravnéni 300 /ol
Ing. Tomas Barto3 '/' ‘
Cislo auditorského opravnéni 1122 \

V Celakovicich, dne 09. 05. 2019 N v

Rozdélovnik:
FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. Vytisk €. 1 — elektronicka verze
ATLAS AUDIT s.r.o. Vytisk €. 1 — elektronicka verze
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AUDIT

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
za obdobi od 01. 01. 2018 do 31. 12. 2018

Akcionaiim spolecnosti FQI TRUST podfond CinzovniDomy
Sidlo: ElisSky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00 Praha 1
ICO: 04203 241

Zprava o auditu ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spolecnosti FQI TRUST podfond
CinzovniDomy (dale také ,,Spolec¢nost™) sestavené¢ na zdkladé mezinarodnich standarda
ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, kterd se skladd z vykazu o finan¢ni
situaci k 31. 12. 2018, z vykazu o Uplném vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu
o penéznich tocich za rok koncici 31. 12. 2018 a pfilohy této Ucetni zavérky, kterd obsahuje
popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje
o Spolec¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 Obecné informace ptilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace
spole¢nosti FQI TRUST podfond CinzovniDomy. k 31. 12. 2018 a finan¢ni vykonnosti
a penéZnich tokl za rok kondici31. 12. 2018 v souladu s mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii.

Ziaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu
a Rady (EU) ¢&. 537/2014 a standardy Komory auditorii Ceské republiky pro audit, kterymi
jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné¢ doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena t€émito predpisy je podrobnéji popsana
v oddilu Odpovednost auditora za audit ucetni zaverky. V souladu se zdkonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor Ceské republiky jsmena Spole¢nosti
nezavisli a splnili jsme 1 dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisi.
Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromézdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naSeho odborného usudku pfi auditu
ucetni zavérky za beézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali
v kontextu auditu ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvarenim naseho ndzoru na tuto
zaveérku.
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Samostatny vyrok k témto zéalezitostem nevyjadiujeme.
e Uttovani vynosi

Castka vynost a vysledek hospodafeni zauctované v Ucetnim obdobi je realizovan
z uzavienych najemnich smluv, které ptedstavuji riziko v ptipad€ jejich nezahrnuti
ve spravné vysi do ptislusného tcetniho obdobi.

Nase auditorské postupy, které jsme provedli v reakci na riziko vyznamné (materialni)
nespravnosti zatctovanych vynost (vyhodnocené jako vyznamné riziko), zahrnovaly:

- testy kontrol, uzavieni najemnich smluv a jejich zavedeni do registru smluv
a ucetnich predpisti, postupy spojené se stanovenim vyse najmu;

- detailni analyzu vynost a terminu jejich zauctovani na zaklad¢ uzavienych
smluv.

¢ Ocenéni majetku na realnou hodnotu k datu sestaveni ucetni zavérky

K jedné z nejvyznamnéjSich zavérkovych operaci patii povinnost provést precenéni
hodnoty nemovitého majetku a pozemkl na redlnou trzni hodnotu. K piecenéni
na realnou trzni hodnotu k 31. 12. 2018 byly pfedlozeny znalecké posudky. Hodnoty
pfecenéného majetku jsou uvedeny v ¢lanku 4, odstavci 4.1 Ptilohy Gcetni zavérky.

Ostatni informace uvedené ve vyroc¢ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni feditel, kterého zastupuji zastupci.

Nas vyrok k ucetni zaverce se k ostatnim informacim nevztahuje.

Presto je vSak soucésti nasich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni
se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materialnim) nesouladu s G¢etni zaveérkou ¢i s nasimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi
béhem provadeéni auditu, nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialng)
nespravné.

Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi pifedpisy. Timto posouzenim se rozumi,
zda ostatni informace spliluji pozadavky pravnich ptedpisii na formalni néleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materialisty), tj. zda ptipadné
nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zpisobilé ovlivnit usudek cinény na zaklade
ostatnich informaci.
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AUDIT
Na zakladé provedenych postuptli, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni
v ucetni zévérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s ucetni zaveérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi ptedpisy.
Dale jsme povinni uvést, zda na zaklad¢ poznatki a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme
dospéli pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupti jsme v obdrZenych ostatnich informacich
Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho reditele, kterého zastupuji zastupci, a vyboru pro audit
Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni feditel SpoleCnosti, kterého zastupuji zastupci, odpovida za sestaveni ucetni
zéaverky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi ucetnimi piedpisy, a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani ucetni zaverky je statutarni feditel Spolecnosti, kterého zastupuji zastupci,
povinen posoudit, zda je Spolecnost schopna pokraovat v trvani podniku, a pokud
je to relevantni, popsat v piiloze Gcetni zavérky zalezitosti tykajici se trvani podniku a pouziti
pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou piipadd, kdy statutarni
teditel, kterého zastupuji zastupci, planuje zruSeni Spolecnosti nebo ukonceni jeji €innosti,
resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida spravni rada a vybor
pro audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimétenou jistotu, ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou,
ze audit provedeny v souladu s vysSe uvedenymi ptedpisy ve vSech ptipadech v Gcetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize redlné
predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zaklad¢ ptijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi ptedpisy je nasi povinnosti uplatiovat
béhem celého auditu odborny tusudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky
zpisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich
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zékladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zptisobené chybou, protoze soucésti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, umyslnd opomenuti, nepravdivd prohlaseni
nebo obchdzeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolec¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G¢innost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti statutarni feditel Spolecnosti,
kterého zastupuji zastupci, uvedl v ptiloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni ucetni zavérky
statutarnim feditelem, kterého zastupuji zastupci a to, zda s ohledem na shromazdéné
dikazni informace existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, kter¢ mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti pokracovat
v trvani podniku. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprav€ na informace uvedené v této
souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, apokud tyto informace nejsou dostatecné,
vyjadiit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti
pokracovat v trvani podniku vychéazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicmén¢ budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,
ze Spole¢nost ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho teditele, kterého zastupuji zastupci, spravni radu
a vybor pro audit mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych
zjiSténich, ktera jsme v jeho pribchu ucinili, vetné zjiSténych vyznamnych nedostatki
ve vnitinim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit, spravni rad¢, statutarnimu fediteli,
které¢ho zastupuji zastupci, prohlaSeni o tom, ze jsme splnili pfislusné etické pozadavky
tykajici se nezévislosti, a informovat je o veSkerych vztazich a dalSich zélezitostech, u nichz
se lze realn¢ domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezévislost, a ptipadnych souvisejicich
opatfenich.

Daéle je naSi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali statutarniho
feditele, kterého zastupuji zastupci, spravni radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska
auditu ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zalezitosti
auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zpraveé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni predpisy
zakazuji zvetejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném piipadé usoudime,
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ze bychom o dané zélezitosti nem¢li v nasi zpravé informovat, protoze lze realné¢ ocekavat,
ze mozné negativni dopady zvefejnéni pievazi nad ptinosem z hlediska vefejného zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014
uvadime v naSi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec
mezinarodnich standardi pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem spolecnosti nas dne 28. 06. 2018 urcila valnd hromada Spolecnosti. Auditorem
Spolecnosti jsme od roku 2017.

Soulad s dodateCnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok kucetni zdvérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi
dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 30. 04. 2019 vyhotovili
dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluZeb

Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty zaddné zakazané sluzby uvedené v ¢l. 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme Spole¢nosti ani ji ovladanym
obchodnim spolecnostem neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v piiloze Ucetni zavérky Spole¢nosti.

Prohlaseni o nezavislosti

ProhlaSujeme timto, Ze jsme na Spolecnosti nezavisli a nikdo z auditorského tymu
v minulosti ani za kontrolované obdobi nebyl v pracovnépravnim, obchodnim
ani Zadném jiném vztahu, ktery by zakladal jakoukoliv zavislost na ucetni zavérku.

Obchodni jméno a ¢islo opravnéni auditora
s v Digitalné podepsal
ATLAS AUDIT s.r.o. Ing. Tomas g, Tomds Bartos
. . ¢ tum: 2019.05.10
K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celakovice Bartos 136538 +0700

Cislo auditorského opravnéni 300 /!

Ing. Tomas Barto$ [
Cislo auditorského opravnéni 1122 -

V Celakovicich, dne 09. 05. 2019 v
Rozdélovnik:
FQI TRUST podfond CinzovniDomy Vytisk €. 1 — elektronicka verze

ATLAS AUDIT s.r.o. Vytisk €. 1 — elektronicka verze
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FQI Trust, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

Vykaz finanéni situace
k 31. prosinci 2018

(v tisicich Kc)

AKTIVA

Kratkodoba aktiva

Pohledavka z titulu dané z prijma
Penize

Kratkodoba aktiva celkem

Aktiva celkem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital

Vlozeny kapital

Nerozdélené vysledky

Vlastni kapital celkem

Kratkodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky
Vydaje pfistich obdobi
Kratkodobé zavazky celkem

Zavazky celkem

Vlastni kapital a zavazky celkem

Poznamka 31/12/2018 31/12/2017 1/07/2017
4.1. 818 - -
4.2 121 121 121

939 121 121
939 121 121
4.5 100 100 100
4.5 19 20 21
119 120 121
4.3 819 - -
4.4 1 1 0
820 121 121
820 121 121
939 121 121
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FQI Trust, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.
Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku
za obdobi kongici 31. prosince 2018
(v tisicich Kc)
Obdobi Obdobi
kond¢ici koncici
Poznamky 31/12/2018 31/12/2017
Spotreba materidlu a nakoupenych dodavek 4.6. -1 -1
Zisk pred zdanénim -1 -1
Dan ze zisku - -
Zisk po zdanéni za rok -1 -1
Ostatni tplny vysledek - -
Celkovy uplny vysledek za rok -1 -1
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2018

FQI Trust, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

Vykaz penéznich toku

za obdobi koncici 31. prosince 2018
(v tis. KC)

Prehled o penéznich tocich z provoznich c¢innosti
Vysledek hospodareni pred zdanénim
Upravy o:

(Zvyseni) snizeni obchodnich a jinych pohledavek
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazk@
Zvyseni (snizeni) vynos@ pFistich obdobi

Placené dané z piijmu

vy s

Penézni toky z provozni ¢innosti celkem

Penézni tok z investicnich c¢innosti
Vydaje spojené s pofizenim hmotného majetku

Penézni toky z investicni ¢innosti celkem

Penézni tok z financovani
Poskytnuté Gvéry a vypQjcky
Pfijaté Gvéry a vypljcky

Penézni toky z financovani celkem
Cisté zvySeni penéz a penéznich ekvivalentt
Penize a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi

Prirlistek (Ubytek) béhem obdobi
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi

Obdobi
koncici
31/12/2018

Obdobi
koncici
31/12/2017

121

121

121

121
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FQI Trust, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.
Vykaz zmén vlastniho kapitalu
za obdobi koncici 31. prosince 2018
(v tis. KC)
Dodatecné
Zakladni vlozeny Nerozdélené Vysledek Vlastni kapital
kapital kapital vysledky hospodareni celkem

Zistatek k 1/7/2017 100 - 21 0 121
Zmény v roce 2017
Emise investicnich akcif - -
Rozdéleni hospodarského vysledku
Dividendy
Celkovy uplny vysledek -1 -1
Zistatek k 31. prosinci 2017 100 - 21 -1 120
Zistatek k 1/1/2018 100 - 21 -1 120
Zmény v roce 2018
Emise investicnich akcif
Rozdéleni hospodarského vysledku -1 1 -
Dividendy
Celkovy uplny vysledek -1 -1
Zistatek k 31. prosinci 2018 100 - 20 -1 119
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Komentare k uc¢etnim vykaziim

1 Obecné informace

FQI trust, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. vznikl dne 26. 06. 2015 zapisem do obchodniho
rejstriku.

Fond byl zaloZen v souladu se zakonem €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a se zakonem ¢&. 240/2013
Sb., o investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech.

Predmétem podnikani je ¢innost fondu kvalifikovanych investori ve smyslu zakona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Obhospodarovani majetku Fondu je svéfeno spoleénosti AVANT investiéni spole¢nost, a.s., IC: 275 90 241
Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Na zakladé projektu pfemény odstépenim slou¢enim ze dne 22.5.2017 pfesla na fond ¢ast jméni rozdélovanych
spole¢nosti Prague Properties, s.r.o., IC 27092241 a FQI Capital a.s., IC 04177967, s rozhodnym dnem 1.7.2017

Fond ve svych aktivech vykazuje podily v ovladanych dcefinych spole€nostech, ale urcil Ze je investi¢ni jednotkou
v souladu IFRS 10, ods. 27, nebot’

- Ziskava finanéni prostfedky od investorli za U¢elem sluzeb spravy investic
- Prostfedky investuje vyhradné za Géelem ziskavani vynosu z kapitalového zhodnoceni a vynosu z investic
- Vykonnost v8ech svych investic vyhodnocuje na zakladé realné hodnoty

Ugetni zavérka sestavena jako nekonsolidovana.

2 Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Ugetni zavérka byla pfipravena v souladu s Mezinarodnimi standardy t&etniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi
Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Ugetni zavérka vychazi z ptedpokladu pokraéujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni G&etni zavérky
naru$en, a je sestavena na bazi historického ocenéni s vyjimkou ocenéni finanénich nastroju, jejich pravidla
ocenovani jsou pfiblizena dale.

3 Podstatna ucetni pravidla a zmény v ucéetnich pravidlech

Zasadni ucetni pravidla pouzita pfi sestaveni této ucetni zavérky jsou uvedena v této Casti pfilohy, pfi€emz pro
vSechna obdobi prezentovana v U€etni zavérce byla pravidla pouzita konzistentné, neni-li stanoveno jinak.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS prijata Spole¢nosti

= IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky (UC€innost pro ro€ni UCetni zavérky zacinajici 1. ledna 2018 nebo
pozdéji), ktery pfi své uc¢innosti nahradi IAS 11 Smlouvy o zhotoveni a IAS 18 Vynosy a rozSifi tpravu v IAS
39, resp. IFRS 9, nebot vynosy z dividend a vynosové uroky jiz nebudou obsahem IFRS 15 (aktualné jsou
v IAS 18), ale pfimo ve standardu pro finanéni nastroje. Vzhledem k prevazujici ¢innosti Fondu (investovani
do nemovitosti a jejich nasledny pronajem) vedeni Fondu neproved! zmény ve vykaznictvi Fondu v souvislosti
s pfijetim tohoto standardu.

= IFRS 9 Financni nastroje (U¢innost pro ro¢ni UCetni zavérky zacinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji). IFRS 9
obsahuje nové pozadavky na klasifikaci a ocenovani finanénich aktiv a zavazkd, souvisejici uznani i
oductovani, znehodnoceni financnich aktiv a zajiStovaci u€etnictvi. Vedeni Fondu neo¢ekava zasadni dopad
s ohledem na zakladni podoby finanénich nastroju (obchodni pohledavky a zavazky, uvéry), které jsou
prezentovany v ucetni zavérce Fondu.

= |FRS 16 Leasingy (UCinnost pro ro¢ni ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji), ktery pfinasi
podstatnou zménu v U€etnich pravidlech zachyceni leasingovych smiuv. Podle nového standardu se nebude
rozliSovat finanéni a operativni leasing a vétSina leasingovych smluv (s vyjimkou kratkodobych smiuv) povede
k zachyceni aktiv a zavazkd ve vykazu finan¢ni situace podobné jako je v soucasnosti financni leasing.
Vzhledem k tomu, Ze Fond je primarné v postaveni pronajimatele (nema vyznamné smlouvy na operativni
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pronajem, kde by byl v pozici najemce), neoCekava vedeni Fondu zédsadni zmény v doposud prezentovanych
hodnotach. Standard byl jiz schvalen pro pouziti evropskymi spole&nostmi.

= IFRS 2 Uhrady vézané na akcie (U&innost pro roéni G&etni zavérky zadinajici 1. ledna 2018 nebo pozd&ji),
ktera objasfiuje, jak vykazovat urcité typy transakci s Uhradami vazanymi na akcie.

= Novelizace IAS 40 Investice do nemovitosti (G€innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2018 nebo
pozdéji), ktera objasriuje podminky, které musi byt napInény pro pfevod nemovitosti z/do kategorie investice
do nemovitosti. Pfevod se provede pouze tehdy, existuje-li dikaz o zméné vyuziti, pfi€emz zména planu vedeni
spole¢nosti ohledné vyuziti nemovitosti sama o sobé& nepfedstavuje dikaz o zméné vyuziti. Fond ve svych
aktivech eviduje pouze investice do nemovitosti, nedochazi k pfevodiim mezi kategoriemi, proto neni oéekavan
zasadni dopad této novelizace na vykaznictvi Fondu. Standard byl jiz schvalen pro pouziti evropskymi
spole€nostmi.

Vliv prvniho pfijeti IAS/IFRS

Tato uc€etni zavérka je prvni zavérkou predkldadanou Fondem podle IAS/IFRS pfijatymi Evropskou unii (EU).
Standard IFRS 1 poZaduje, aby Fond vysvétlil, jak pfechod z pfedchazejicich principl (tj. ¢eské Upravy) ovlivnil
jeho vykazovanou finanéni pozici, financni vykonnost a penézni toky. Standard IFRS 1 v odstavci 21 pozaduje
toto zvefejnéni:

- porovnani vlastniho kapitalu Fondu vykazaného podle pfedchazejicich principl s jeho vliastnim
kapitalem podle IFRS k obéma témto datiim:
o kdatu pfechodu na IFRS (1. ¢ervenec 2017)
o kdatu konce posledniho obdobi zahrnutého do posledni roéni u€etni zavérky Fondu podle
pfedchazejicich principu (31. prosinec 2017)
- porovnani Uplného hospodarského vysledku vykazaného podle pfedchazejicich principl za posledni
obdobi v posledni ro¢ni U¢etni zavérce Fondu s Uplnym hospodarskym vysledkem podle IFRS za stejné
obdobi

Dale je uveden seznam IAS a IFRS (s vyjimkou standardu IFRS 1), které hraly nejduleZitéjsi roli v procesu
prvniho pfijeti IFRS, a kratce je uveden popis jejich vlivu na vysledné rozdily oproti Ucetni zavérce podle
predchazejicich principu.

Koncepéni ramec a IAS 1 - Prezentace ucetni zavérky
- obecné pozadavky na Ucetni zavérku, agregace nevyznamnych polozek, aplikace definic aktiv a
zavazkd, eliminace polozZek vykazanych podle pfedchazejici Upravy, které nesplfiuji definici aktiv a
zavazkd.

IAS 7 - Vykaz cash flow
- podle pfedchazejicich principli Fond vykaz cash flow nesestavoval

IAS 12 - Dané ze zisku

- vypocet a zvefejnéni odlozené dané pouzitim rozvahové metody a zvefejnéni porovnani vykazaného a
danového zisku nebo ztraty

IAS 32, IFRS 7 - Finan&ni nastroje: Vykazovani a Zvefejhovani

IAS 39 - Finanéni nastroje: U&tovani a ocefiovani
- zarazeni financnich aktiv do jedné ze Ctyf kategorii, zvefejnéni informaci o finan¢nich nastrojich

IAS 33 - Zisk na akcii
- vykazani zakladniho a zfedéného ukazatele zisku na akcii pfimo ve vykazu o Uplném vysledku

IAS 37 - Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva
- eliminace rezerv vykazanych podle pfedchazejici upravy, které nesplfiuji pozadavky na vykazani podle
IAS 37, zvefejnéni podminénych zavazk( a podminénych aktiv

IAS 40 — Investice do nemovitosti
- vykazani pfecenéni investic do nemovitosti pfi aplikaci fair value modelu pro ocenéni

IFRS 13 — Ocenéni readlnou hodnotou



Uéetni zdvérka spolecnosti FQI Trust,, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem a.s. 2018

Porovnani vlastniho kapitalu k 1.7.2017

(v tis. K&)
Predchazejici

Pozniamka uprava Vliv pfevodu IFRS
AKTIVA
Kratkodoba aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 121 0 121
Kratkodoba aktiva celkem 121 0 121
Aktiva celkem 121 0 121
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Zékladni kapital 100 0 100
Nerozdélené vysledky 21 0 21
Vysledek hospodateni 0 0 0
Vlastni kapital celkem 121 0 121
Obchodni a jiné zavazky 0 0 0
Kratkodobé zavazky celkem 0 0 0
Zavazky celkem 0 0 0

Vlastni kapital a zavazky celkem 121 0 121
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Porovnani vlastniho kapitalu k 31.12.2017

(v tis. K¢)
Piedchazejici

Poznimka uprava __ Vliv pfevodu IFRS
AKTIVA
Kratkodoba aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 121 0 121
Kratkodoba aktiva celkem 121 0 121
Aktiva celkem 121 0 121
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Zékladni kapital 100 0 100
Nerozdélené vysledky 21 0 21
Vysledek hospodateni -1 0 -1
Vlastni kapital celkem 120 0 120
Obchodni a jiné zavazky 0 0 0
Vydaje piistich obdobi 1 0 1
Kratkodobé zavazky celkem 1 0 1
Zavazky celkem 1 0 1

Vlastni kapital a zavazky celkem 121 0 121
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Porovnani iplného vysledku za obdobi
kondici 31.12.2017
(v tis. K<)
Piedchazejici Vliv

Poznamka uprava  pievodu IFRS
Spotieba materialu a nakoupenych dodavek -1 0 -1
Zisk (ztrata) pred zdanénim -1 0 -1
Dan ze zisku 0 0 0
Zisk (ztrata) za obdobi -1 0 -1
Ostatni Gplny vysledek za obdobi po
zdanéni 0 0 0
Celkovy uplny vysledek za rok -1 0 -1
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Funkéni ména, ména vykazovani a cizoménové prepocty

Funkéni ménou je Ceska koruna (K¢), ktera je stejné tak ménou vykazovani, v niz je sestavena a prezentovana
Ucetni zavérka. Transakce, které jsou realizované v jinych ménach (cizi mény) nez je funkéni ména (K¢&), jsou
prepocteny do mény funkéni okamzitym ménovym kurzem, tj. ménovym kurzem platnym k datu realizace
transakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou penézni aktiva a penézni zavazky vedené v cizich ménach prepocteny
zavérkovym meénovym kurzem. Nepenézni polozky, které se ocefiuji na bazi historickych cen a byly ptvodné
pofizeny v cizoménové transakci, nejsou k rozvahovému dni jiz pfecenovany. Kurzové rozdily vyplyvajici z
vyporadani cizoménovych penéznich polozek nebo z jejich pfecenéni k rozvahovému dni jsou uznany ve vysledku
hospodareni pfislusného obdobi.

Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzena za Uc¢elem dosazeni pfijmu z najemného a/nebo za ucelem
zhodnoceni. (véetné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouziti jako investice do nemovitosti. Fond
investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:

» Pozemek za u€elem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni

* Pozemek drzeny za u€elem zatim neuréeného pouziti v budoucnosti

» Budova vlastnéna ucetni jednotkou a pronajata dale na zakladé jednoho nebo vice operativnich leasingl
» Budova, ktera je neobsazena, ale drzena za U¢elem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich leasingl

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
 Je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do nemovitosti
» Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocate¢ni ocenéni

Investice se prvotné oceni na urovni svych pofizovacich naklad. Do po¢ate¢niho ocenéni se zahrnou i vedlejSi
naklady spojené s pofizenim.

Nasledné ocerovani

Pro nasledné ocenovani investic do nemovitosti Fond aplikuje model realné hodnoty podle IAS 40. Investice do
nemovitosti se pfecenuji vzdy k datu rozvahy. Rozdil z pfecenéni je uctovan do vysledku hospodafeni toho
obdobi, ve kterém je rozpoznan. Ve vykaze o Uplném vysledku uveden v ramci polozky Zisk (ztrata) z precenéni
majetku.

Znalecké ocenéni je provadéno jedenkrat rocné, nezavislym, profesionalnim odbornikem. Vedeni Fondu mu
poskytuje veskeré nezbytné informace, jako jsou napf. aktualni pronajmy apod. Ocenéni na realnou hodnotu k
31.12. 2017 bylo provedeno na zakladé znaleckého posudku znaleckého ustavu STATIKUM s.r.o., ktery vyuZil zj.
vynosové metody ocenéni. Vstupem do vynosového ocenéni je nakladova hodnota nemovitosti, najemni smlouvy
a vynosy z najemného. Kapitaliza¢ni a diskontni miry byly upraveny v souladu s aktualni situaci na realitnim trhu.

Finanéni investice

Majetek jako investi¢ni pfilezitost jsou i majetkové Ucasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem. Spole¢nost s
rozhodujicim vlivem (dale také ,dcefina spolecnost®) je spolecnost ovidadana Fondem, v niz Fond muaze urcovat
finan¢ni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z €innosti spole¢nosti.

Majetkovou ucasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spole¢nosti, kdy Fond pfimo nebo nepfimo vlastni
vice nez 50 % hlasovacich prav nebo je schopen vykonavat nad spole¢nosti kontrolu jinym zptusobem.
Majetkové ucasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény realnou hodnotou podle IAS 39.
Majetkové ucasti se pfecenuji vzdy k datu rozvahy. Rozdil z pfecenéni je uctovan do vysledku hospodafeni toho
obdobi, ve kterém je rozpoznan. Ve vykaze o Uplném vysledku uveden v ramci polozky Zisk (ztrata) z pfecenéni
majetku.

Za cenu obvyklou Ize povazovat cenu trzni, tak jak je definovana mezinarodnimi ocefiovacimi standardy. Trzni
hodnota je odhadem finanéni ¢astky a je definovana v souladu s Evropskym sdruZzenim odhadct TEGOVA (The
European Group of Valuers) a s mezinarodnim ocenovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro
standardy ocerovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovana ¢astka, za kterou by
mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a
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dobrovolné prodavajicim po patfiéném prazkumu trhu, na némz uc¢astnici jednaji informované, rozvazné a bez
natlaku®.

Pro stanoveni hodnoty majetkové ucasti ve spole€nostech s rozhodujicim vlivem je pouzita kombinace
nasledujicich elementarnich ocenovacich metod a pfistupu:

- Metody vynosové

- Metody porovnani

- Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové

- Metody ucetni hodnoty

- Metody likvidacni

- Aplikace metod (porovnani nékolika oceriovacich metod).

Smlouvy o operativhim pronajmu

Fond uzavrel smlouvy o komerénim operativnim pronajmu nemovitosti. Fond stanovil, Ze nese vyznamna rizika a

pfinosy vyplyvajici z vlastnictvi tohoto majetku. Proto Fond uétuje o tomto pronajmu jako o operativnim pronajmu.

Rezervy a podminéné zavazky

Rezerva je zachycena ve vykazu o finanéni pozici, pokud Fondu dusledkem minulé udalosti vznikne sou¢asny
smluvni nebo mimosmluvni zavazek, u néhoz je pravdépodobné, Ze k jeho vyporadani bude nezbytny odtok
prostfedkul predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz Ize spolehlivé odhadnout vysi zavazku.

Castka zachycena jako rezerva je nejlep$im odhadem vydajd, které budou nezbytné k vyporadani zavazku
vykazaného k rozvahovému dni, pfiéemz jsou uvazovana vSechna rizika a nejistoty s nim spojené. Je-li ocenéni
rezervy zalozeno na odhadu budoucich penéznich tokd nutnych k vyporadani zavazku, je ucetni hodnota
zavazku stanovena jako sou¢asna hodnota téchto penéznich tokl diskontovana pomoci urokové sazby pred
zdanénim, ktera odrazi sou€asné trzni ohodnoceni ¢asové hodnoty penéz a specificka rizika.

Vypujéni naklady

Veskeré vypujéni naklady pfimo pfifaditelné k akvizici, vystavbé nebo vyrobé zplsobilych aktiv jsou
kapitalizovany a jsou soucasti pofizovaci ceny aktiv. Ostatni vypujéni naklady jsou povazovany za naklady
pfislusného ucetniho obdobi.

Financéni aktiva

Z rozsahu finanénich aktiv, jak je upravuji pravidla IFRS, Fond prezentuje hlavné kategorii ,Uvéry a pohledavky*
zahrnujici poskytnuté Uvéry a zapljcky, obchodni pohledavky a penézni prostfedky.

Uvéry a zaptijcky, obchodni pohledévky

Pohledavky jsou prvotné zachyceny v redlné hodnoté upravené o transakéni naklady. Nasledné se oceniuji v
zUstatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni irokové miry. Urokovy vynos je zachycen ve vysledku
hospodareni v souladu s metodou efektivni irokové miry s vyjimkou kratkodobych pohledavek, u nichz je
pfipadny urokovy vynos nevyznamny. Tyto pohledavky jsou poté ocenovany v nominalni hodnoté.

Jestlize existuje objektivni dikaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato ztrata
formou tvorby opravné polozky k pochybnym a nedobytnym ¢astkam. Nedobytné pohledavky jsou odepisovany
az po ukonceni konkurzniho fizeni dluznika.

Metoda efektivni irokové miry je metoda vypoctu zUstatkové hodnoty finanéniho aktiva, resp. pasiva a alokace
urokového vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni irokova mira je Urokova mira, ktera presné
diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy/vydaje (v€etné v8ech pfijatych nebo uhrazenych poplatku, které
tvofi nedilnou soucast efektivni Urokové sazby, transakéni naklady a dalSi prémie nebo diskonty) po oéekavanou
dobu trvani finan€niho aktiva/pasiva nebo pfipadné po kratSi dobu.

Penize a penézni ekvivalenty

Penize a penézZni ekvivalenty zahrnuji penize v hotovosti, vklady na pozadani a jiné kratkodobé vysoce likvidni
investice s puvodni dobou splatnosti tfi mésice a méné.
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Finanéni zavazky

Z rozsahu finan¢énich zavazka, jak je upravuji pravidla IFRS, Fond prezentuje hlavné kategorii ,Ostatni zavazky
zahrnujici obchodni zavazky, pfijaté avéry a zapujcky. Tyto zavazky jsou prvotné zachyceny v readlné hodnoté
upravené o transakéni naklady. Nasledné se ocefiuji v zlstatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni Urokové
miry. Urokovy naklad je zachycen ve vysledku hospodareni v souladu s metodou efektivni Grokové miry s
vyjimkou kratkodobych zavazk(, u nichz je pfipadny Grokovy naklad nevyznamny. Tyto zavazky jsou poté
ocefiovany v nominalni hodnoté.

Dané z prijmu

Darovy zaklad pro dan z pfijmG se propocéte z vysledku hospodareni bézného Ucetniho obdobi pfipoctenim
daniové neuznatelnych nakladd a odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijma, ktery je dale upraven o
slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena dari vychazi z veskerych do€asnych rozdild mezi u€etni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazkl s
pouzitim oCekavané danoveé sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené dafiové pohledavce se Uctuje pouze
v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich. V podminkach
Fondu vznika odlozena dan zejména z titulu zmény ocenéni investiéniho majetku.

Rozpoznani vynos

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linearné po dobu najmu, ledaze by existovala jind vhodné&jsi metoda zhledem k
okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je
rent-free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré najemniky v souladu s najemnimi
smlouvami a jsou uznany na linearni bazi.

Penize a penézni ekvivalenty / vykaz penéznich toku

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penize v hotovosti, vklady na pozadani a jiné kratkodobé vysoce likvidni
investice s plvodni dobou splatnosti tfi mésice a méné.

Vykaz penéznich tokd v &asti penézniho toku z provozni €innosti byl sestaven za pouziti nepfimé metody, pfi niz
je vysledek hospodareni upravovan o dopady nepenéznich transakci, o ¢asové rozliSeni minulych nebo
budoucich provoznich penéznich pfijmu a vydaju a o polozky vynosl a nakladl souvisejicich s penéznimi toky z
investi¢nich ¢innosti nebo financovani.

Vykaz penéznich tokl v ¢asti penézniho toku z investi¢nich ¢innosti a financovani byl sestaven za pouziti pfimé
metody, pfi niZ jsou zvefejnény hlavni tfidy hrubych penéznich pfijma a vydaja.

Spfiznéné strany

Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 Zvefejnéni spfiznénych stran nasledovné:

Strana je spfiznéna s Ucetni jednotkou pfi spIinéni nasledujicich podminek:

a) strana

i) ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spole€nym ovladanim s ucetni

jednotkou (jde o materské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);

i) ma podil v u€etni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo

iii) spoluovlada takovouto ucetni jednotku;

b) strana je pfidruzenym podnikem ucetni jednotky;

c) strana je spole€énym podnikem, ve kterém je Uc€etni jednotka spoluvlastnikem;

d) strana je ¢lenem kli¢ového managementu G€etni jednotky nebo jejiho matefského podniku;

e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);

f) strana je Ucetni jednotkou, ktera je ovladana, spoluovladana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo nepfimo
jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma pfimo
nebo nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdroju, sluZzeb nebo zavazkl mezi spfiznénymi stranami bez
ohledu na to, zda je u¢tovana cena.
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Sezénnost

Podnikatelské aktivity Spole¢nosti nejsou vyznamné ovlivnény sezénnimi vykyvy.

Odhady

Pfi pfipravé ucetni zavérky pouziva vedeni Fondu odhady a stanovuje pfedpoklady, které maji vliv na uplatnéni
UCetnich postupd a na vySi majetku, zavazkud, vynoslt a nakladl vykazanych v G€etni zavérce. Tyto odhady a
predpoklady vychazeji z historickych zku$enosti a rlznych dalSich faktor(, které jsou povazovany za pfiméfené k
datu sestaveni Ucetni zavérky, a pouZzivaji se v situaci, kdy u¢etni hodnoty majetku a zavazkl nejsou zcela evidentni
z jinych zdroju nebo kdy existuje nejistota pfi uplatnéni jednotlivych G€etnich postupl. Skuteéné vysledky se mohou
od odhadu lisit.

Odhady a ptedpoklady jsou priibézné revidovany. Upravy Udetnich odhadil jsou zohlednény v obdobi, ve kterém
jsou tyto odhady revidovany, pokud se revize tyka pouze daného ucetniho obdobi, nebo v obdobi revize a
budoucich obdobich, pokud revize ovliviiuje sou¢asné i budouci obdobi.

Odhady a vychozi pfedpoklady pouzité v bézném ucetnim obdobi ovliviiuji pfedevSim hodnotu vykazanych investic
do nemovitosti, popfipadé pohledavek.

4 Dodatec¢né poznamky k u¢etnim vykazim

4.1. Pohledavky z titulu dané z pfijmu

v tis. KC 31/12/2018 31/12/2017 1/7/2017
Pohledavky z titulu dané z pfijmu 818 - -
Obchodhni a jiné pohledavky celkem 818 - -

Povinnost platit dan z pfijmu v roce 2018 mél fond z titulu zisku v roce 2016. Po pfevodu majetku na Podfond jiz
Fond nevykazuje zadné zisky. Zalohy na dan byly placeny z u¢tu Podfondu, za Podfondem z tohoto divodu Fond
eviduje zavazek. O vraceni pfeplatku na dani bude v roce 2019 zazadano a ¢astka bude vracena na tcet Podfondu.

4.2, Penize

Spole¢nost neeviduje Zadné penézni ekvivalenty a vétSina penéz je drzena na bankovnich Gcétech, pficemz zlstatek
je mozné vyuzit pouze na vydaje souvisejici s ¢innosti Fondu.

4.3. Obchodni a jiné zavazky

v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017 1/7/2017
Obchodni zavazky 819 - -
Obchodni a jiné zavazky celkem 819 - -

Obchodni zavazky tvofi pfedev§im zavazek za Podfondem z titulu thrady zaloh na dan z pfijma ve vysi 818 tis, K&
(2017: 0 K¢&) a podil na uhradé naklad na audit za rok 2017 ve vysi 1 tis. K& (2017 0 K¢&).

4.4. Vydaje pristich obdobi

v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017 1/7/2017
\Vydaje pristich obdobi 1 1 0
Odlozené vynosy celkem 1 1 0

Vydaje pfistich obdobi pfedstavuji dohad na vydaje za audit.
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4.5, Vlozeny kapital a nerozdélené vysledky

Spolecnost eviduje 10 ks zakladatelskych akcii, pfedstavujicich hodnotu zakladniho kapitalu ve vysi 100 tis. K&.

Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu finanéni situace zahrnuji nakumulované vysledky hospodareni
uplynulych let.

4.6. Nakoupené dodavky

Obdobi koncici Obdobi koncici
v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017
Naklady na audit 1 1

4.7. Dané ze zisku

Dan je kalkulovana z danového zisku sazbou 5%. Vzhledem k tomu, zZe fond nedosahl v roce 2018 zisku, nebyla
dan kalkulovana.

5. Spfriznéné strany a jejich dopad do ucetni zavérky

Osoba ovladajici — jediny akcionaf:

MARTIN URMAN, dat. nar. 9. fijna 1969
EliSky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00 Praha 1

Osoby ovladané fondem:

- Lofty Kfizikova s.r.o., IC 28742541

- Green Energy Vision s.r.o., IC 27453626
- NaDubovci 6 s.r.o., IC 06676383

- Supreme Project | s.r.o., IC 07067097

- Supreme Project Il s.r.0., IC 07067186

- Supreme Franchise s.r.o., IC 07117795

Za spojené osoby fond povazuje kromé vyse uvedenych i osoby ovladané stejnou osobou jako fond. Fond z zadnou
z téchto osob nemél Zzadné transakce.

Odmény klicového vedeni
Spole¢nost nema zadné kmenové zaméstnance ani nevykazuje osobni naklady.

V prezentovaném obdobi nebyly vyplaceny Zadné odmény ¢&i jiné vyhody ¢lendm organ( spoleénosti —
predstavenstvu a dozor¢i radé.

6 Financni rizika

Fond nevyviji investi¢ni Cinnost. Hlavni rizika spojena s investovanim jsou obsazena v pfiloze ucetni zavérky
podfondu.
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7 Provozni segmenty

Cinnost Fondu spogiva v investovani finanénich prosttedk(i do nemovitosti na izemi CR. Z pohledu segmentace
je uvazen pouze jediny provozni segment. Informace poskytnuté dale v této ucetni zavérce je proto tfeba vnimat
taktéz za informace zvefejnéné v souladu s pozadavky na informace tykajici se provoznich segmentu.

8 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Spole¢nost nevede zadné pravni spory, z nichz by pro ni plynuly podminéné zavazky, pfipadné& podminéna aktiva.
Nejsou evidovany ani dalsi skutecnosti, které by naplfiovaly podminky pro zvefejnéni podminénych zavazk(.

9 Udalosti po rozvahovém dni

V obdobi po rozvahovém dni nedo$lo k zadné vyznamné udalosti Ci transakci, kterd by nebyla zohlednéna v této
konsolidované ucetni zavérce.

10 Schvaleni u€etni zavérky

Tato ucetni zavérka byla schvalena a vydana ke zverejnéni dne 30. dubna 2019

V“‘W
Mgr. Roberxt Robek
Povéreny zm@cnénec
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FQI Trust, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s., podfond CinzovniDomy

Vykaz finanéni situace
k 31. prosinci 2018

(v tisicich Kc)

Poznamka 31/12/2018 31/12/2017 1/07/2017

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Investice do nemovitosti 891 604 806 098 366 606
Financni investice 17 631 420 105 761
Dlouhodoba aktiva celkem 909 235 806 518 472 367

Kratkodoba aktiva

Obchodni a jiné pohledavky 81 847 61 534 57 446
Poskytnuté pdjcky 8912 - -
Naklady pfistich obdobi 0 9 -
Penize 953 2 559 18 825
Kratkodoba aktiva celkem 91712 64 102 76 271
Aktiva celkem 1 000 947 870 620 548 638

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital

VloZeny kapital 0 0 0
Kapitalovy fond 410 750 410 750 321 750
Nerozdélené vysledky 309 787 229 432 7 286
Vlastni kapital celkem 720 537 640 182 329 036

Dlouhodobé zavazky

OdloZeny darovy zavazek 20 849 17 914 1971
Dluhopisy 18 100 18 100 18 100
Jiné dlouhodobé zavazky 12 618 12 618 12 618
Dlouhodobé zavazky celkem 51 567 48 632 32689

Kratkodobé zavazky

Obchodni a jiné zavazky 6.4 20 605 17 591 101 378
Uvéry a vyplijcky 208 078 160 438 86 067
Splatna dan z pfijmu 0 0 468
OdloZené vynosy 160 3777

Kratkodobé zavazky celkem 228 843 181 806 186 913
Zavazky celkem 280 410 230438 219 602

Vlastni kapital a zavazky celkem 1 000 947 870 620 548 638
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FQI Trust, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s., podfond CinzovniDomy

Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku

za obdobi kon¢ici 31. prosince 2018

(v tisicich Kc)

Obdobi Obdobi

koncici koncici

Poznamky 31/12/2018 31/12/2017

Trzby z poskytovanych sluzeb 32 541 14 938
Zisk (ztrata) z prodeje investic do nemovitosti 5500 0
Zisk (ztrata) z prodeje financnich investic 6 500 0
Urokové vynosy 478 0
Ostatni vynosy 4 215
Zisk (ztrata) z precenéni majetku 56 542 220 319
Spotfeba materialu a nakoupenych dodavek -8 441 -5 009
Osobni naklady na zaméstnance -32 0
Snizeni hodnoty pohledavek -121 -3 161
Urokové naklady -11 207 -3 073
Ostatni finan¢ni naklady -86 -2 823
Ostatni naklady -992 -458
Zisk pred zdanénim 80 686 220 948
Dan ze zisku -331 1198
Zisk po zdanéni za rok 80 355 222 146
Ostatni uplny vysledek - -
Celkovy uplny vysledek za rok 80 355 222 146
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FQI Trust, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s., podfond
CinzovniDomy
Vykaz penéznich toki
za obdobi koncici 31. prosince 2018
(v tis. K¢)
Obdobi Obdobi
koncici koncici
31/12/2018 31/12/2017
Prehled o penéznich tocich z provoznich ¢innosti
Vysledek hospodareni pred zdanénim 80 355 222 146
Upravy o:
Danovy naklad 331 -1198
Tvorba opravnych poloZzek 121 3161
Ztrata (zisk) z pfecenéni majetku -56 542 -220 319
Ztrata (zisk) z prodeje investicniho majetku 12 000 0
36 265 3790
(Zvyseni) snizeni obchodnich a jinych pohledavek -8 251 -4 088
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazk( -602 -80 010
27 412 -80 308
Placené dané z pfijmu -936 -2 618
Penézni toky z provozni ¢innosti celkem 26 476 -82 926
Penézni tok z investicnich ¢innosti
Vydaje spojené s pofizenim hmotného majetku -66 810 -97 692
Penézni toky z investicni Cinnosti celkem -66 810 -97 692
Penézni tok z financovani
Poskytnuté Gvéry a vypUjcky -8 912 0
Prijaté Gvéry a vypUjcky 47 640 75 371
Prijem z emise akcii 0 88 981
Penézni toky z financovani celkem 39 206 164 352
Cisté zvysSeni penéz a penéznich ekvivalentt -1 606 -16 266
Penize a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi 2 559 18 825
Prirlistek (Ubytek) béhem obdobi -1 606 -16 266
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 953 2559
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FQI Trust, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.,
podfond CinzovniDomy
Vykaz zmén vlastniho kapitalu
za obdobi koncici 31. prosince 2018
(v tis. K<)
Dodatecné
Zakladni vloZzeny Nerozdélené Vysledek Vlastni kapital
kapital kapital vysledky hospodareni celkem

Zistatek k 1/7/2017 0 321 750 7 286 0 329 036
Zmény v roce 2017
Emise investicnich akcif 89 000 89 000
Rozdéleni hospodarského vysledku
Dividendy
Celkovy Uplny vysledek 222 146 222 146
Zistatek k 31. prosinci 2017 0 410 750 7 286 222 146 640 182
Zistatek k 1/1/2018 0 410 750 7 286 222 146 640 182
Zmény v roce 2018
Emise investicnich akcif
Rozdéleni hospodarského vysledku 222 146 -222 146
Dividendy
Celkovy Uplny vysledek 80 355 80 355
Zistatek k 31. prosinci 2018 0 410 750 229 432 80 355 720 537
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Komentare k u¢etnim vykazim

1 Obecné informace

FQI trust, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s. vznikl dne 26. 06. 2015 zapisem do obchodniho
rejstfiku. V souladu se svym statutem vytvofil podfond CinzovniDomy

Fond byl zalozen v souladu se zakonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a se zakonem ¢. 240/2013
Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Prfedmétem podnikani je ¢innost fondu kvalifikovanych investort ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Obhospodarovani majetku Fondu je svéFfeno spolednosti AVANT investiéni spoleénost, a.s., IC: 275 90 241
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Na zakladé projektu pfemény odstépenim sloucenim ze dne 22.5.2017 pfesla na fond Cast jméni rozdélovanych
spole¢nosti Prague Properties, s.r.o., IC 27092241 a FQI Capital a.s., IC 04177967, s rozhodnym dnem 1.7.2017

Fond ve svych aktivech vykazuje podily v ovladanych dcefinych spole€nostech, ale urcil Ze je investi¢ni jednotkou
v souladu IFRS 10, ods. 27, nebot

- Ziskava financni prostfedky od investord za ucelem sluzeb spravy investic
- Prostfedky investuje vyhradné za ucelem ziskavani vynosu z kapitalového zhodnoceni a vynosU z investic
- Vykonnost vSech svych investic vyhodnocuje na zakladé realné hodnoty

Ugetni zavérka je sestavena jako nekonsolidovana.

2 Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Ugetni zavérka byla pfipravena v souladu s Mezinarodnimi standardy G&etniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi
ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Ugetni zavérka vychazi z predpokladu pokradujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni G&etni zavérky
narusen, a je sestavena na bazi historického ocenéni s vyjimkou ocenéni finanénich nastrojd, jejich pravidla
ocefovani jsou pfiblizena dale.

3 Podstatna ucetni pravidla a zmény v u€etnich pravidlech

Zasadni ucetni pravidla pouzita pfi sestaveni této ucetni zavérky jsou uvedena v této €asti pfilohy, pfi¢emz pro
vSechna obdobi prezentovana v u€etni zavérce byla pravidla pouzita konzistentng, neni-li stanoveno jinak.

Nova a novelizovana Ucetni pravidla IFRS prijata Spoleénosti

= |FRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky (ucinnost pro ro¢ni ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2018 nebo
pozdéji), ktery pfi své Uc€innosti nahradi IAS 11 Smlouvy o zhotoveni a IAS 18 Vynosy a rozSifi Upravu v IAS
39, resp. IFRS 9, nebot vynosy z dividend a vynosové uroky jiz nebudou obsahem IFRS 15 (aktualné jsou
v IAS 18), ale pfimo ve standardu pro finanéni nastroje. Vzhledem k pfevazujici ¢innosti Fondu (investovani
do nemovitosti a jejich nasledny pronajem) vedeni Fondu neprovedl zmény ve vykaznictvi Fondu v souvislosti
s pfijetim tohoto standardu.

= IFRS 9 Finanéni nastroje (u€innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji). IFRS 9
obsahuje nové pozadavky na klasifikaci a ocefiovani finanénich aktiv a zavazku, souvisejici uznani i
oductovani, znehodnoceni finanénich aktiv a zajiStovaci ucetnictvi. Vedeni Fondu neocekava zasadni dopad
s ohledem na zakladni podoby finan¢nich nastroji (obchodni pohledavky a zavazky, uveéry), které jsou
prezentovany v ucetni zavérce Fondu.

= |FRS 16 Leasingy (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1.ledna 2019 nebo pozdéji), ktery pfinasi
podstatnou zménu v U€etnich pravidlech zachyceni leasingovych smluv. Podle nového standardu se nebude
rozliSovat financni a operativni leasing a vétSina leasingovych smluv (s vyjimkou kratkodobych smluv) povede
k zachyceni aktiv a zavazk( ve vykazu finanéni situace podobné jako je v sou€asnosti finan¢ni leasing.
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Vzhledem k tomu, Zze Fond je primarné v postaveni pronajimatele (nema vyznamné smlouvy na operativni
pronajem, kde by byl v pozici ndjemce), neocekava vedeni Fondu zasadni zmény v doposud prezentovanych
hodnotach. Standard byl jiz schvalen pro pouziti evropskymi spole€nostmi.

= IFRS 2 Uhrady vézané na akcie (u&innost pro rogni Udetni zavérky zadinajici 1. ledna 2018 nebo pozd&ji),
ktera objasnuje, jak vykazovat urcité typy transakci s Uhradami vazanymi na akcie.

=  Novelizace IAS 40 Investice do nemovitosti (U€innost pro ro€ni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2018 nebo
pozdéji), ktera objasnuje podminky, které musi byt naplnény pro pfevod nemovitosti z/do kategorie investice
do nemovitosti. Pfevod se provede pouze tehdy, existuje-li dlikaz o zméné vyu?ziti, pfic¢emz zména planu vedeni
spole¢nosti ohledné vyuZziti nemovitosti sama o sobé nepredstavuje dilkaz o zméné vyuziti. Fond ve svych
aktivech eviduje pouze investice do nemovitosti, nedochazi k pfevodim mezi kategoriemi, proto neni o¢ekavan
zasadni dopad této novelizace na vykaznictvi Fondu. Standard byl jiz schvalen pro pouziti evropskymi
spolecnostmi.

Vliv prvniho pfijeti IAS/IFRS

Tato ucCetni zavérka je prvni zavérkou predkladanou Fondem podle IAS/IFRS pfijatymi Evropskou unii (EU).
Standard IFRS 1 pozaduje, aby Fond vysvétlil, jak pfechod z pfedchazejicich principt (tj. Ceské upravy) ovlivnil
jeho vykazovanou finanéni pozici, finan¢ni vykonnost a penézni toky. Standard IFRS 1 v odstavci 21 pozaduje
toto zvefejnéni:

- porovnani viastniho kapitalu Fondu vykazaného podle pfedchazejicich principl s jeho vlastnim
kapitalem podle IFRS k obéma témto datim:
o kdatu pfechodu na IFRS (1. ¢ervenec 2017)
o kdatu konce posledniho obdobi zahrnutého do posledni ro¢ni u€etni zaveérky Fondu podle
predchazejicich principu (31. prosinec 2017)
- porovnani uplného hospodarského vysledku vykazaného podle pfedchazejicich principt za posledni
obdobi v posledni ro¢ni ucetni zavérce Fondu s Uplnym hospodarskym vysledkem podle IFRS za stejné
obdobi

Dale je uveden seznam IAS a IFRS (s vyjimkou standardu IFRS 1), které hraly nejdtlezit&jsi roli v procesu
prvniho pfijeti IFRS, a kratce je uveden popis jejich vlivu na vysledné rozdily oproti i€etni zavérce podle
predchazejicich principu.

Koncepc¢ni ramec a IAS 1 - Prezentace Ucetni zaveérky
- obecné pozadavky na ucetni zavérku, agregace nevyznamnych polozek, aplikace definic aktiv a
zévazkd, eliminace polozek vykazanych podle pfedchazejici upravy, které nesplfiuji definici aktiv a
zavazkl.

IAS 7 - Vykaz cash flow
- podle pfedchazejicich principll Fond vykaz cash flow nesestavoval

IAS 12 - Dané ze zisku
- vypocet a zvefejnéni odlozené dané pouzitim rozvahové metody a zvefejnéni porovnani vykazaného a
danfového zisku nebo ztraty

IAS 32, IFRS 7 - Finanéni nastroje: Vykazovani a Zvefejhovani

IAS 39 - Finanéni nastroje: U&tovani a ocefiovani
- zarfazeni finan¢nich aktiv do jedné ze Ctyf kategorii, zvefejnéni informaci o finan¢nich nastrojich

IAS 33 - Zisk na akcii
- vykazani zakladniho a zfedéného ukazatele zisku na akcii pfimo ve vykazu o uplném vysledku

IAS 37 - Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva
- eliminace rezerv vykazanych podle pfedchazejici upravy, které nesplnuji poZzadavky na vykazani podle
IAS 37, zvefejnéni podminénych zavazkl a podminénych aktiv

IAS 40 — Investice do nemovitosti
- vykazani pfecenéni investic do nemovitosti pfi aplikaci fair value modelu pro ocenéni

IFRS 13 — Ocenéni readlnou hodnotou
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Porovnani vlastniho kapitalu k 1.7.2017
(v tis. K&)
Piedchazejici

Pozniamka uprava Vliv pievodu IFRS
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti 366 606 0 366 606
Finan¢ni investice 105 761 0 105 761
Dlouhodoba aktiva celkem 472 367 0 472 367
Obchodni a jiné pohledavky 57 466 0 57 466
Penize a penézni ekvivalenty 18 825 0 18 825
Kratkodoba aktiva celkem 76 271 0 76 271
Aktiva celkem 548 638 0 548 638
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Zakladni kapital 0 0 0
Kapitalové a ostatni fondy 321750 0 321750
Nerozdélené vysledky 1 57 542 -50 256 7286
Kumulovany ostatni tplny vysledek 1 -50 256 50 256 0
Vlastni kapital celkem 329 036 0 329 036
Odlozeny danovy zavazek 1971 0 1971
Dluhopisy 18 100 0 18 100
Jiné dlouhodobé zavazky 12618 0 12618
Dlouhodobé ziavazKy celkem 32689 0 32689
Obchodni a jiné zavazky 101 378 0 101 378
Uvéry a vypijcky 85067 0 85067
Splatna dan z piijmu 468 0 468
Kratkodobé zavazky celkem 186 913 0 186 913
Zavazky celkem 219 602 0 219 602
Vlastni kapital a zavazky celkem 548 638 0 548 638

1)

Uprava slozek vlastniho kapitalu vyplyva z rozdilného zplsobu vykazovani pfecenéni investic do
nemovitosti redlnou hodnotou. Podle pfedchazejicich principl byly rozdily z pfecenéni vykazovany v
ramci kumulovaného ostatniho Uplného vysledku, v IFRS jsou vykazovany v ramci nerozdélenych

vysledku
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Porovnani vlastniho kapitalu k 31.12.2017

(v tis. K&)
Piedchazejici

Pozniamka uprava Vliv pievodu IFRS
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti 806 098 0 806 098
Finan¢ni investice 420 0 420
Dlouhodoba aktiva celkem 806 518 0 806 518
Obchodni a jiné pohledavky 61534 0 61534
Naklady a piijmy piistich obdobi 9 0 9
Penize a penézni ekvivalenty 2 559 0 2559
Kratkodoba aktiva celkem 64 102 0 64 102
Aktiva celkem 870 620 0 870 620
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Zakladni kapital 0 0 0
Kapitalové a ostatni fondy 410 750 0 410 750
Nerozdélené vysledky 7286 0 7286
Vysledek hospodareni 1 1827 220319 222 146
Ostatni uplny vysledek 1 220319 -220319 0
Vlastni kapital celkem 640 182 0 640 182
Odlozeny danovy zavazek 17914 0 17914
Dluhopisy 18 100 0 18 100
Jiné dlouhodob¢ zavazky 12 618 0 12 618
Dlouhodobé ziavazKy celkem 48 632 0 48 632
Obchodni a jiné zavazky 17 591 0 17 591
Uvéry a vipiijcky 160 438 0 160 438
Odlozené vynosy 3777 0 3771
Kratkodobé zavazky celkem 181 806 0 181 806
Zavazky celkem 230 438 0 230 438
Vlastni kapital a zavazky celkem 870 620 0 870 620

1) Uprava slozek vlastniho kapitalu vyplyva z rozdilného zplUsobu vykazovani pfecenéni investic do
nemovitosti redlnou hodnotou. Podle pfedchazejicich principl byly rozdily z pfecenéni vykazovany v
ramci kumulovaného ostatniho uplného vysledku, v IFRS jsou vykazovany v ramci nerozdélenych
vysledkd
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Porovnani uplného vysledku za obdobi kon¢ici 31.12.2017

(v tis. K<)
Predchazejici Vliv

Pozniamka uprava prevodu IFRS
Trzby z najmu 14 938 0 14 938
Ostatni vynosy 215 0 215
Zisk (ztrata) z pfecenéni majetku 0 220319 220319
Spotieba materialu a nakoupenych dodavek -5 009 0 -5 009
Ztraty ze snizeni hodnoty pohledavek -3 161 0 -3 161
Finan¢ni néklady -5 896 0 -5 896
Ostatni naklady -458 0 -458
Zisk (ztrata) pred zdanénim 629 220 319 220 948
Dan ze zisku 1198 0 1198
Zisk (ztrata) za obdobi 1827 220 319 222 146
Ostatni tplny vysledek
Pfecenéni majetku 1 220319 -220 319
Ostatni uplny vysledek za obdobi po zdanéni 220 319 -220 319
Celkovy uplny vysledek za rok 222 146 0 222 146

1) Rozdil vyplyva zejména z rozdilného zpusobu vykazovani precenéni investic do nemovitosti realnou
hodnotou. Podle prfedchazejicich principl byly rozdily z precenéni vykazovany v ramci ostatniho tplného
vysledku, v IFRS jsou vykazovany v ramci zisku (ztraty) za dané obdobi.
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Funkéni ména, ména vykazovani a cizoménové prepocty

Funkéni ménou je ¢eska koruna (K¢), ktera je stejné tak ménou vykazovani, v niz je sestavena a prezentovana
ucetni zavérka. Transakce, které jsou realizované v jinych ménach (cizi mény) nez je funkéni ména (K¢), jsou
prepocteny do mény funk&ni okamzitym ménovym kurzem, tj. ménovym kurzem platnym k datu realizace
transakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou penézni aktiva a penézni zavazky vedené v cizich ménach pFepocteny
zavérkovym ménovym kurzem. Nepenézni polozky, které se ocenuji na bazi historickych cen a byly ptvodné
pofizeny v cizoménové transakci, nejsou k rozvahovému dni jiz precenovany. Kurzové rozdily vyplyvajici z
vyporadani cizoménovych penéznich polozek nebo z jejich pfecenéni k rozvahovému dni jsou uznany ve vysledku
hospodareni pfislusného obdobi.

Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzena za ucelem dosazeni pfijmu z ngjemného a/nebo za ucelem
zhodnoceni. (v€etné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouZiti jako investice do nemovitosti. Fond
investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:

* Pozemek za Ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni

» Pozemek drzeny za ucelem zatim neuréeného pouziti v budoucnosti

» Budova vlastnéna ucetni jednotkou a pronajata dale na zakladé jednoho nebo vice operativnich leasingt
* Budova, ktera je neobsazena, ale drzena za uc¢elem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich leasingu

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
 Je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uZzitky spojené s investici do nemovitosti
» Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocate¢ni ocenéni

Investice se prvotné oceni na urovni svych pofizovacich nakladu. Do poc¢ate¢niho ocenéni se zahrnou i vedlejsi
naklady spojené s pofizenim.

Nasledné ocenovani

Pro nasledné ocenovani investic do nemovitosti Fond aplikuje model realné hodnoty podle IAS 40. Investice do
nemovitosti se pfeceniuji vzdy k datu rozvahy. Rozdil z pfecenéni je uctovan do vysledku hospodareni toho
obdobi, ve kterém je rozpoznan. Ve vykaze o Uplném vysledku uveden v ramci polozky Zisk (ztrata) z pfecenéni
majetku.

Znalecké ocenéni je provadéno jedenkrat rocné, nezavislym, profesionalnim odbornikem. Vedeni Fondu mu
poskytuje veskeré nezbytné informace, jako jsou napf. aktualni pronajmy apod. Ocenéni na realnou hodnotu k
31.12. 2017 bylo provedeno na zakladé znaleckého posudku znaleckého Ustavu STATIKUM s.r.o., ktery vyuzil zj.
vynosové metody ocenéni. Vstupem do vynosového ocenéni je ndkladova hodnota nemovitosti, najemni smlouvy
a vynosy z najemného. Kapitalizani a diskontni miry byly upraveny v souladu s aktualni situaci na realitnim trhu.

Finanéni investice

Majetek jako investi¢ni pfilezitost jsou i majetkové ucasti ve spole€nostech s rozhodujicim vlivem. Spole¢nost s
rozhodujicim vlivem (dale také ,dcefina spole¢nost®) je spoleénost ovladana Fondem, v niz Fond muze uréovat
finan¢ni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z Cinnosti spole¢nosti.

Majetkovou ucasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spolecnosti, kdy Fond pfimo nebo nepfimo viastni
vice nez 50 % hlasovacich prav nebo je schopen vykonavat nad spole¢nosti kontrolu jinym zplsobem.
Majetkové ucasti ve spole€nostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény realnou hodnotou podle IAS 39.
Majetkové Ucasti se pFeceriuji vzdy k datu rozvahy. Rozdil z pfecenéni je uctovan do vysledku hospodafeni toho
obdobi, ve kterém je rozpoznan. Ve vykaze o Uplném vysledku uveden v ramci polozky Zisk (ztrata) z pfecenéni
majetku.

Za cenu obvyklou Ize povazovat cenu trzni, tak jak je definovana mezinarodnimi ocefiovacimi standardy. Trzni
hodnota je odhadem finanéni ¢astky a je definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadct TEGOVA (The
European Group of Valuers) a s mezinarodnim ocenovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro
standardy ocefiovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovana ¢astka, za kterou by
mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivli mezi dobrovolné kupujicim a
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dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz Gcastnici jednaji informované, rozvazné a bez
natlaku®.

Pro stanoveni hodnoty majetkové ucasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem je pouZzita kombinace
nasledujicich elementarnich ocerovacich metod a pfistupu:

- Metody vynosové

- Metody porovnani

- Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové

- Metody ucetni hodnoty

- Metody likvidacni

- Aplikace metod (porovnani nékolika ocefovacich metod).

Smlouvy o operativnim pronajmu

Fond uzavfel smlouvy o komerénim operativnhim pronajmu nemovitosti. Fond stanovil, Ze nese vyznamna rizika a

pfinosy vyplyvajici z vlastnictvi tohoto majetku. Proto Fond uctuje o tomto pronajmu jako o operativnim pronajmu.

Rezervy a podminéné zavazky

Rezerva je zachycena ve vykazu o finanéni pozici, pokud Fondu disledkem minulé udalosti vznikne soucasny
smluvni nebo mimosmluvni zavazek, u néhoz je pravdépodobné, Ze k jeho vypofradani bude nezbytny odtok
prostfedku predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz Ize spolehlivé odhadnout vysi zavazku.

Castka zachycena jako rezerva je nejlepsim odhadem vydaij(, které budou nezbytné k vyporadani zavazku
vykazaného k rozvahovému dni, pfi¢emz jsou uvazovana vSechna rizika a nejistoty s nim spojené. Je-li ocenéni
rezervy zalozeno na odhadu budoucich penéznich tok nutnych k vypofadani zavazku, je u€etni hodnota
zavazku stanovena jako sou¢asna hodnota téchto penéznich tokd diskontovana pomoci Urokové sazby pred
zdanénim, ktera odrazi soucasné trzni ohodnoceni €asové hodnoty penéz a specificka rizika.

Vypujéni naklady

Veskeré vypuijéni naklady pfimo pfifaditelné k akvizici, vystavbé nebo vyrobé zpusobilych aktiv jsou
kapitalizovany a jsou soucasti pofizovaci ceny aktiv. Ostatni vypUjéni naklady jsou povazovany za naklady
pfislusného ucetniho obdobi.

Finanéni aktiva

Z rozsahu finanénich aktiv, jak je upravuji pravidla IFRS, Fond prezentuje hlavné kategorii ,Uvéry a pohledavky"
zahrnujici poskytnuté Gvéry a zapujcky, obchodni pohledavky a penézni prostredky.

Uvéry a zaptjcky, obchodni pohledévky

Pohledavky jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté upravené o transakéni naklady. Nasledné se ocefiuji v
zUstatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni irokové miry. Urokovy vynos je zachycen ve vysledku
hospodareni v souladu s metodou efektivni irokové miry s vyjimkou kratkodobych pohledavek, u nichz je
pfipadny urokovy vynos nevyznamny. Tyto pohledavky jsou poté ocefiovany v nominalni hodnoté.

Jestlize existuje objektivni dikaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato ztrata
formou tvorby opravné polozky k pochybnym a nedobytnym ¢astkam. Nedobytné pohledavky jsou odepisovany
az po ukonceni konkurzniho fizeni dluznika.

Metoda efektivni irokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty finan¢niho aktiva, resp. pasiva a alokace
urokového vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je urokova mira, ktera pfesné
diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy/vydaje (v€etné vSech pfijatych nebo uhrazenych poplatk, které
tvofi nedilnou soucast efektivni Urokové sazby, transakéni naklady a dalSi prémie nebo diskonty) po oéekavanou
dobu trvani finanéniho aktiva/pasiva nebo pfipadné po kratsi dobu.

Penize a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penize v hotovosti, vklady na pozadani a jiné kratkodobé vysoce likvidni
investice s puvodni dobou splatnosti tfi mésice a méné.
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Finanéni zavazky

Z rozsahu finanénich zavazkd, jak je upravuji pravidla IFRS, Fond prezentuje hlavné kategorii ,Ostatni zavazky
zahrnujici obchodni zavazky, pfijaté avéry a zapujcky. Tyto zavazky jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté
upravené o transakéni naklady. Nasledné se oceriuji v zUstatkové hodnoté s pouZzitim metody efektivni Urokové
miry. Urokovy naklad je zachycen ve vysledku hospodareni v souladu s metodou efektivni irokové miry s
vyjimkou kratkodobych zavazku, u nichz je pfipadny Urokovy naklad nevyznamny. Tyto zavazky jsou poté
ocefovany v nominalni hodnoté.

Dané z pfijma

Darovy zaklad pro dan z pfijmU se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pfipoctenim
danové neuznatelnych nakladu a odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmud, ktery je dale upraven o
slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi u€etni a dariovou hodnotou aktiv a zavazkud s
pouzitim o€ekavané darové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZzené dariové pohledavce se Uctuje pouze
v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich. V podminkach
Fondu vznika odlozena dar zejména z titulu zmény ocenéni investicniho majetku.

Rozpoznani vynosu

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linearné po dobu najmu, ledaze by existovala jina vhodnéjsi metoda zhledem k
okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je
rent-free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré najemniky v souladu s najemnimi
smlouvami a jsou uznany na linearni bazi.

Penize a penézni ekvivalenty / vykaz penéznich toku

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penize v hotovosti, vklady na pozadani a jiné kratkodobé vysoce likvidni
investice s puvodni dobou splatnosti tfi mésice a méné.

Vykaz penéznich tok( v ¢asti penézniho toku z provozni €innosti byl sestaven za pouziti nepfimé metody, pfi niz
je vysledek hospodafeni upravovan o dopady nepenéznich transakci, o €asové rozliSeni minulych nebo
budoucich provoznich penéznich pfijma a vydaja a o polozky vynosu a nakladd souvisejicich s penéznimi toky z
investicnich €innosti nebo financovani.

Vykaz penéznich tokl v ¢asti penézniho toku z investi¢nich ¢innosti a financovani byl sestaven za pouZiti pfimé
metody, pfi niZ jsou zvefejnény hlavni tfidy hrubych penéznich pfijma a vydaja.

Spiiznéné strany

Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 Zvefejnéni spfiznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznéna s Ucetni jednotkou pfi spinéni nasledujicich podminek:

a) strana

i) ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spoleénym ovladanim s ucetni
jednotkou (jde o matefské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);

i) ma podil v ucetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo

iii) spoluovlada takovouto ucetni jednotku;

b) strana je pfidruzenym podnikem ucetni jednotky;

c) strana je spoleénym podnikem, ve kterém je u€etni jednotka spoluvlastnikem;

d) strana je ¢lenem kliCového managementu ucetni jednotky nebo jejiho matefského podniku;

e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);

f) strana je Uc€etni jednotkou, ktera je ovladana, spoluovliadana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo nepfimo
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jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma pfimo
nebo nepfimo takovyto jednotlivec.
Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdroju, sluZeb nebo zavazkl mezi spfiznénymi stranami bez
ohledu na to, zda je uc¢tovana cena.

Sezénnost

Podnikatelské aktivity Spole¢nosti nejsou vyznamné ovlivnény sezénnimi vykyvy.

Odhady

Pfi pFipravé ucetni zavérky pouziva vedeni Fondu odhady a stanovuje predpoklady, které maji vliv na uplatnéni
UCetnich postupl a na vysi majetku, zavazkl, vynosu a nakladd vykazanych v Ucéetni zavérce. Tyto odhady a
predpoklady vychazeji z historickych zkuSenosti a riznych dalSich faktor(, které jsou povazovany za pfimérené k
datu sestaveni Ucetni zavérky, a pouzivaji se v situaci, kdy ucetni hodnoty majetku a zavazkl nejsou zcela evidentni
z jinych zdroji nebo kdy existuje nejistota pfi uplatnéni jednotlivych tc€etnich postupu. Skute¢né vysledky se mohou
od odhadu lisit.

Odhady a predpoklady jsou priibé&zné revidovany. Upravy G&etnich odhad( jsou zohledné&ny v obdobi, ve kterém
jsou tyto odhady revidovany, pokud se revize tyka pouze daného ucetniho obdobi, nebo v obdobi revize a
budoucich obdobich, pokud revize ovliviiuje sou¢asné i budouci obdobi.

Odhady a vychozi pfedpoklady pouzité v béZném ucetnim obdobi ovliviuji pfedevsim hodnotu vykazanych investic
do nemovitosti, popfipadé pohledavek.

4 Dodatec¢né poznamky k ucetnim vykaziim
4.1 Dlouhodoba aktiva

Investice do nemovitosti

InvestiCni pfilezitost pro Fond jsou pfedevSim nemovitosti drzené spole¢nosti s cilem dlouhodobého kapitalového
zhodnoceni.

Investice se prvotné oceni na Urovni svych pofizovacich nakladd. Do po¢ate¢niho ocenéni se zahrnou i vedlejsi
naklady spojené s pofizenim.

Pro nasledné ocenovani investic do nemovitosti Fond aplikuje model realné hodnoty podle IAS 40. Investice do
nemovitosti se pfeceniuji vzdy k datu rozvahy. Rozdil z pfecenéni je uctovan do vysledku hospodareni toho
obdobi, ve kterém je rozpoznan. Ve vykaze o Uplném vysledku uveden v ramci polozky Zisk (ztrata) z pfecenéni
majetku.

Budovy,
halya  Samostatné Nedokoncené
tis. K¢ stavby  movité véci Pozemky investice Celkem
K 1. €ervenci 2017 311 787 633 43 962 10224 366 606
Prirastky 88 725 0 6 138 1125 95 988
Ocenéni 342 800 0 0 0 342800
Technické zhodnoceni 10 928 0 0 0 10 928
Ubytky 0 0 0 -10 224 -10 224
K 31. prosinci 2017 754 240 633 50 100 1125 806 098
Prirastky 50 214 0 3528 116 53 858
Ocenéni 57 084 0 0 0 57 084
Technické zhodnoceni 673 0 0 0 673
Ubytky -24 100 0 -884 -1125 -26 108

K 31. prosinci 2018 838 111 633 52744 116 891 604
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V souvislosti s investicemi do nemovitosti uznala Spole¢nost k 31. prosinci 2018 ve vysledku hospodafeni najemné
a souvisejici sluzby ve vysi 32 541 tis. K&, které jsou prezentovany jako souc€ast trzeb ve vykazu o Uplném vysledku.
V pfedchozim ucetnim obdobi spole¢nost uznala najemné ve vysi 14 938 tis. K&

Spolecnost neni nijak omezena ve svych pravech na vynosy plynouci z nagjmu investic do nemovitosti. Neexistuji
zadné smluvni zavazky Spole¢nosti na dalSi investice do téchto nemovitosti.

Vyse pfimych provoznich nakladd na investice do nemovitosti:

Obdobi kongéici Obdobi kon¢ici
v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017
Naklady na opravy majetku 826 430
Dan z nemovitosti 213 33
Spotreba energii 1952 2230
Pojisténi 140 67
CELKEM 3131 2760
Vyvoj hodnoty investic:
Nemovitosti k Nedokoncéené
tis. K¢ pronagjmu Ostatni investice Celkem
K 31. prosinci 2017 804 340 633 1125 806 098
K 31. prosinci 2018 890 855 633 116 891 604

Hodnoty investi¢niho majetku (bez ostatniho vybaveni) k 31.12.2018 dle lokalit:

Lokalita Hierarchie realné hodnoty Realna hodnota (v tis. K<)
Praha — Karlin, LV 822 Uroveti 3 6 550
Praha — Zizkov, LV 10563 Uroveii 3 9 190
Praha — Josefov, LV 379 Urovei 3 14 670
Praha — Staré Mésto, LV 1076 Uroveti 3 80
Praha — Smichov, LV 8337 Uroveii 3 33610
Praha — Vinohrady, LV 9703 a 10133 Uroven 3 8 040
Praha — Dolni Pocernice, LV 1055 Uroven 3 13210
Praha — VrSovice, LV 6738 a 68 Uroven 3 37990
Praha — Karlin, LV 1649 Uroveii 3 24 970
Praha — Karlin, LV 54 Uroven 3 456 450
Ceské Budgjovice, LV 7516 Uroveti 3 3750
Ceské Budgjovice, LV 10572 Uroven 3 5520
Ceské Budgjovice, LV 8851 Uroveti 3 12 120
Lipno nad Vltavou, LV 674 Uroveti 3 3920
Praha — Vinohrady, LV 7296 Uroveti 3 12 340
Praha — Libeii, LV 8485 Uroveii 3 61160
Ceské Budgjovice, LV 3869 Uroveti 3 4900
Praha — Zizkov, LV 9968 a 1304 Uroveii 3 14 820
Praha — Vinohrady, LV 6642 Uroveti 3 14 370
Praha — Nové Mésto, LV 4172 a 919 Uroven 3 16 580
Trutnov, LV 6472 Uroveii 3 45
Hradec Kralové, LV 25883, 20564, 21979 Uroven 3 42 260

Hradec Kralové, LV 20510 a 24226 Uroven 3 5390
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Karlovy Vary, LV 1414 Uroven 3 20 270
A3, LV 5251 Uroveii 3 2870
Marianské Lazné, LV 1347 a 5119 Urovei 3 12 380
Marianské Lazné, LV 1304 Uroven 3 9130
Podébrady, LV 3638 Urovei 3 23 780
Teplice, LV 6364 Urovei 3 12 050
Celkem 890 855

Pro investice do nemovitosti klasifikované do Urovné 3 v ramci hierarchie realné hodnoty jsou relevantni nasledujici
informace:

Vyznamny nepozorovatelny vstup (vstupy):

- Mira kapitalizace, pfi zohlednéni kapitalizace potencionalniho pfijmu z pronajmu, charakteru nemovitosti

a prevladajicich trznich podminek.

Citlivost: mirné zvySeni pouzité miry kapitalizace by vedlo k vyznamnému poklesu realné hodnoty a

naopak.

- Roc¢ni trzni najemné, pfi zohlednéni rozdilt v lokalité a individualnich faktord, jako napf. fasada a velikost,
mezi srovnatelnymi objekty a pfisluSnou nemovitosti.

Citlivost: vyznamny narist pouzitého najemného by vedl k vyznamnému narudstu realné hodnoty a naopak

- Porovnani vzorku nemovitych véci a stanoveni stfedni hodnoty jako zakladu pro hodnoceni

Citlivost: Sife porovnavaného vzorku a variaéni koeficient

Pro jednotlivé investice do nemovitosti byly pouZity tyto vstupy pro stanoveni realné hodnoty (dle lokality):

Lokalita

Technika ocenéni

Vyznamny nepozorovatelny vstup

Praha — Karlin, LV 822

Praha — Zizkov, LV 10563
Praha — Josefov, LV 379
Praha — Staré Mésto, LV 1076
Praha — Smichov, LV 8337

Praha — Vinohrady, LV 9703 a 10133

Praha — Dolni Poc¢ernice, LV 1055
Praha — VrSovice, LV 6738 a 68
Praha — Karlin, LV 1649

Praha — Karlin, LV 54

Ceské Budgjovice, LV 7516
Ceské Budgjovice, LV 10572
Ceské Budgjovice, LV 8851
Lipno nad Vltavou, LV 674
Praha — Vinohrady, LV 7296
Praha — Liben, LV 8485

Ceské Budgjovice, LV 3869
Praha — Zizkov, LV 9968 a 1304
Praha — Vinohrady, LV 6642

Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda

Komparativni metoda

Jednotkova cena za m2: 86 120
Jednotkova cena za m2: 105 100
Jednotkova cena za m2: 171 870

Jednotkova cena za m2: 171 870, koef. 0,5

Jednotkova cena za m2: 76 250
Jednotkova cena za m2: 77 250
Jednotkova cena za m2: 72 990
Jednotkova cena za m2: 93 470
Jednotkova cena za m2: 113 130
Jednotkova cena za m2: 129 030
Jednotkova cena za m2: 39 060
Jednotkova cena za m2: 36 230
Jednotkova cena za m2: 36 230

Jednotkova cena za m2: 119 570
Jednotkova cena za m2: 82 960
Jednotkova cena za m2: 1 370
Jednotkova cena za m2: 79 780
Jednotkova cena za m2: 102 580
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Praha — Nové Mésto, LV 4172 a 919
Trutnov, LV 6472

Hradec Kralové, LV 25883, 20564, 21979
Hradec Kralové, LV 20510 a 24226
Karlovy Vary, LV 1414

As, LV 5251

Marianské Lazn¢, LV 1347 a 5119
Marianské Lazn¢, LV 1304

Podébrady, LV 3638

Teplice, LV 6364

Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda

Komparativni metoda

Jednotkova cena za m2: 98 360
Jednotkova cena za m2: 430
Jednotkova cena za m2: 28 170
Jednotkova cena za m2: 18 680
Jednotkova cena za m2: 29 160
Jednotkova cena za m2: 7 020
Jednotkova cena za m2: 20 020
Jednotkova cena za m2: 16 070
Jednotkova cena za m2: 33 920
Jednotkova cena za m2: 18 180

Finanéni investice

Spolecnost, IC

Hierarchie realné hodnoty

Reélna hodnota (v tis. K¢)

Na Dubovei 6 s.r.o., IC 06676383 Uroveii 3 16318
Supreme Project I, s.r.0., IC 07067097 Urovei 3 899
Lofty Kiizikova s.r.o., IC 28742541 Urovei 3 198
Green Energy Vision s.r.0., IC 27453626 Urovei 3 216
Supreme Project II, s.r.0. IC 07067186 Urovei 3 0
Supreme Franchise s.r.0., IC 07117795 Urovei 3 0
Celkem 17 631
4.2. Obchodni a jiné pohledavky
v tis. KC 31/12/2018 31/12/2017 1/7/12017
Pohledavky z obchodniho styku 25683 14 780 13772
Poskytnuté zalohy 10 152 7211 5803
Dohadné ucty aktivni 865 621 0
Ostatni pohledavky 2790 2288 0
Opravné polozky k pohledavkam -3943 -3 822 -662
Stat a podobné pohledavky 837 493 320
Jiné pohledavky 45 463 39 963 38 211
Obchodni a jiné pohledavky celkem 81 847 61 534 57 444
Casova struktura pohledavek z obchodniho styku
v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017 1/7/12017
Do splatnosti 2083 3332 1802
Po splatnosti 1 — 30 dna 1800 511 221
Po splatnosti 31 — 90 dnl 4410 1422 7 871
Po splatnosti 91 — 180 dnu 6 156 3622 350
Po splatnosti 181 — 360 dnu 5460 2418 227
Po splatnosti 361 dnu a vice 5774 3475 3301
Pohledavky z obchodniho styku celkem 25 683 14 780 13772
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4.3. Penize

Spolecnost neeviduje zadné penézni ekvivalenty a vétSina penéz je drzena na bankovnich Uctech, pfi¢emz zlstatek

je pIné disponibilni pro vyuziti Spolec¢nosti.

4.4. Obchodni a jiné zavazky

v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017 1/7/12017
Zavazky z obchodniho styku 6 938 7092 5848
PFijaté zalohy a kauce 3745 3589 4022
Dohadné ucty pasivni 2931 1803 106
Jiné zavazky 6 991 5107 91 402
Obchodni a jiné zavazky celkem 20 605 17 591 101 378
Casova struktura zavazk( z obchodniho styku
v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017 1/7/12017
Do splatnosti 39 73 5488
Po splatnosti 1 — 30 dnu 209 579 0
Po splatnosti 31 — 90 dnu 122 330 0
Po splatnosti 91 — 180 dnu 511 6110 0
Po splatnosti 181 — 360 dnu 5244 0 0
Po splatnosti 361 dnu a vice 813 0 0
Pohledavky z obchodniho styku celkem 25683 7 092 5488
4.5. Vynosy pristich obdobi
v tis. KC 31/12/2018 31/12/2017 1/7/2017
Odlozené vynosy 160 3777 0
Odlozené vynosy celkem 160 3777 0
4.6. Uvéry a zapujcky
v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017 01/07/2017
Kratkodobé bankovni Gvéry 208 078 160 438 85 067
Celkem 208 078 160 438 85 067

4.7. Vlozeny kapital a nerozdélené vysledky

V souladu se svym statutem Spole€nost vydava investi¢ni akcie na jméno v zaknihované podobé bez nominaini

hodnoty.

Spolecnost eviduje kapitalové fondy ve vysi 410 750 tis. K&
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Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu finanéni situace zahrnuji nakumulované vysledky hospodafeni

uplynulych let.

4.8. Triby
Obdobi kongéici Obdobi koncici
v tis. KC 31/12/2018 31/12/2017
Trzby z najmu bytovych a nebytovych prostor a za spojené sluzby 32 541 14 938
Ostatni vynosy 215
Trzby celkem 32 545 15153

V&echny trzby jsou realizovany na tzemi Ceské republiky a nejsou

4.9. Zisk z prodeje investic

nijak ovlivnény vyvojem ménoveého rizika.

Obdobi kongici

Obdobi kon¢ici

tis. K& 31/12/2018 31/12/2017
Trzby z prodeje nemovitosti 30 000 0
Zustatkova cena prodané nemovitosti 24 500 0
Celkem 5500 0

Obdobi konéici Obdobi kongéici
tis. K& 31/12/2018 31/12/2017
Trzby z prodeje obchodniho podilu 6 500 0
Zustatkova cena obchodniho podilu 0 0
Celkem 6 500 0

4.10. Osobni naklady

Obdobi kongéici

Obdobi kon¢ici

tis. K& 31/12/2018 31/12/2017
Odmény ¢lentm statutarnich organu 24 0
Naklady na soc. a zdr. pojisténi 8 0
Celkem 32 0
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4.11. Nakoupené dodavky

Obdobi kongici Obdobi kon¢ici
v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017
Naklady na obhospodafovani a administraci 930 373
Naklady na depozitare 288 140
Naklady na audit 73 91
Naklady na opravy majetku 826 430
Emise akcii a sprava CP 52 53
Ostatni naklady (sprava nemovitosti) 6 272 3922

4.12. Dané ze zisku

Dan je kalkulovana z darnového zisku sazbou 5%

Obdobi koncici Obdobi koncici

V tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017
Splatny dariovy naklad 250 0
Odlozeny danovy naklad 81 -1198
Dan ze zisku 331 -1 198

Odlozeny danovy zavazek / pohledavka

Odlozena dan z pfijmu vychazi z veSkerych docasnych rozdild mezi ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a pasiv,
pfipadné dalSich do€asnych rozdilt (danova ztrata), s pouzitim oekavané darnové sazby platné pro obdobi, ve
kterém budou odloZzeny danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény.

V tis. K¢
) Darlova Pfechodny Odlozeny
Aktivum Ucetni hodnota hodnota rozdil  dafovy zavazek
K 31. prosinci 2017
Investice do nemovitosti 806 098 447 828 358 270 17 914
K 31. prosinci 2018
Investice do nemovitosti 891 604 474 633 416 971 20 849
- Vliv pfecenéni 2 854
- Odlozeny darnovy naklad 81

5. Spriznéné strany a jejich dopad do ucetni zavérky

Osoba ovladajici — jediny akcionar:

MARTIN URMAN, dat. nar. 9. fijna 1969
Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00 Praha 1

Pohledavky:
Ostatni dlouhodoba pohledavka — 36 591 tis. K&



Uéetni zdvérka spole¢nosti FQI Trust, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem a.s., | 2018
podfond CinzovniDomy.

Zavazky:
Emitované dluhopisy — 18 100 tis. K&
Jiné dlouhodobé zavazky — 12 618 tis. K&

Osoby ovladané fondem:

- Lofty KFizikova s.r.o., IC 28742541

- Green Energy Vision s.r.0., IC 27453626
- Na Dubovci 6 s.r.o., IC 06676383

- Supreme Project | s.r.o., IC 07067097

- Supreme Project Il s.r.o., IC 07067186

- Supreme Franchise s.r.o., IC 07117795

Za spojené osoby fond povazuje kromé vySe uvedenych i osoby ovladané stejnou osobou jako fond. Nize uvadi
transakce, které s témito osobami v uvedeném obdobi realizovala

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZzeny na podminkach shodnych s transakcemi
s nespfiznénymi stranami. Zlstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zaji$tény a jejich vyporadani se
ocCekava formou penézni platby. Spolecnost nepfistoupila ke snizeni hodnoty zadné z evidovanych pohledavek.

Pohledavky Zavazky k
Spojena osoba k 31/12/2018 31/12/2018
Boutique Suites s.r.o. 12 364 0
Boutique Lofts s.r.o. 1932 0
Capital Trust a.s. 754 415
Prague Property Project | s.r.o. 265
Prague Property Project IV s.r.o. 74
Supreme Project | s.r.o. 8573
Cinzovni Domy s.r.o. 0 30
Prague Property Portfolio a.s. 0 1550

Odmeény klicového vedeni

Spole¢nost nema zadné kmenové zaméstnance a osobni naklady prezentované ve vykazu Gplného vysledku jsou
dasledkem pracovnich vztah( uzavienych na zakladé dohod o provedeni prace.

V prezentovaném obdobi nebyly vyplaceny Zzadné odmény ¢&i jiné vyhody ¢lenim organ spole¢nosti —
predstavenstvu a dozorc&i radé.

6 Rizeni rizik
Rizeni rizik
V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zzadnym zasadnim zménam v existenci finan¢nich rizik a v jejich fizeni.

Typy podstupovanych rizik

Trzni riziko
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Trzni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhd majetku Fondu.
Kapitalovy trh, trh nemovitosti a ostatni trzni prostfedi podléhaji zménam makroekonomickych veli¢in, politickych
zmeén, apod. Dané zmény jsou do zna¢né miry nepredvidatelné a maji vliv i na hodnotu jednotlivych aktiv v portfoliu
Fondu. Portfolio Fondu je sloZzeno z riznych typU investic, jejichz ¢asovy vyvoj neni shodny. Vzhledem k zaméfeni
Fondu (koncentrace investic v trzich, regionech, sektorech, aktivech a meénach) jsou moznosti diverzifikace
z pohledu snizeni volatility omezené.

Rizika, jimz je Fond vystaven z divodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve Statutu
Fondu.

NejvyznamnéjSi podstupovana trzni rizika jsou riziko ceny nemovitosti a urokové riziko uvérd a pohledavek. Obé
rizika povazujeme za mirna.

Uvérové riziko

Uvérové riziko spog&ivajici v nedodrzeni zavazku protistranou obchodu (napf. dluznikem, finanéni instituci,
dodavatelem sluzby) nebo emitentem investi¢niho nastroje. Fond Fidi komplexni analyzou a selekci protistran
obchodu a emitentd. Vysledkem této €innosti je maximalizace vynosu ve vztahu k podstupovanému uvérovému
riziku.

Uvérové riziko je vzhledem k objemu poskytnutych Gvér(i a pohledavek v aktivech fondu nevyznamné.

Likviditni riziko

Je schopnost fondu dostat svym zavazkdm, Cili splatit zavazky v den splatnosti, vyplatit hodnotu odkupovanych
investi¢nich akcii, resp. provést platbu z uctu pfi vypofadani financnich transakci. Likviditni riziko fond fidi tak, ze
na strané aktiv vytvari takové portfolio, kde by byl dostatek likvidnich prostfedkl a na strané pasiv mit takové
instrumenty, pomoci kterych fond ziské likvidni prostfedky. Fond fidi likviditu také na zakladé limitu minimalniho
zUstatku na bézném uctu ve vysi 500 tis.KE.

Operacni, pravni a ostatni rizika

Rizeni operaénich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Fondu a vnitinimi pfedpisy Fondu. Vzhledem
k povaze podnikani, kterou je ¢innost kvalifikovanych investord dle zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist, musi byt veskeré investice Fondu realizovany
v souladu s platnych Statutem Fondu a podléhaji kontrole ze strany depozitafe Fondu, kterym je UniCredit Bank
Czech republik a.s., na zakladé smlouvy o vykonu ¢innosti depozitare.

Expozice a koncentrace rizik v tis. K¢

typ expozice typ rizika protistrana hodnota koncentrace
bézné ucty uvérové, urokové Moneta 924 0,09%
bé7né tcty Gvérové, trokové ¢soB 11 0,00%
pokladna uvérové, urokové 18 0,00%
béZné ucty uvérové, urokové Celkem 953 0,10%
nemovitosti trini riziko 891 604 89,08%
obchodni podily trZni riziko 17 631 1,76%
uvéry uvérové, urokové 8912 0,89%
avéry uvérové, urokové 35547 3,55%
avéry uvérové, urokoveé stat 837 0,08%
avéry uvérové, urokoveé 45 463 4,54%
uvéry uvérové, urokové Celkem 90 759 9,07%
Celkovy soucet 1000 947 100,00%
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Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

Uvéry Pohledavky Bézné ucty Celkem
Standartni 8912 58 128 953 67 993
Po splatnosti 23719 23719
PFesmlouvané
Ztratoveé
Celkem 8912 81 847 953 91 712
Likviditni riziko — splatnost pasiv
a) Bez finanénich derivatl v tis. K&
1Y 1-5Y >5Y Celkem
Pevny kupon 228 443 30718 259 161
Plovouci kupon 0 0 0
b) Financ¢ni derivaty v tis. KE
1Y 1-5Y >5Y Celkem
Pevny kupon
Plovouci kupon

Trzni riziko — analyza citlivosti v tis. K¢

Hodnota*parametr Zisk a ztrata Vlastni kapital
riziko ceny nemovitosti 891 604*15% 133 741 -
urokové riziko uvéra 90 759*1% - -
riziko ceny obchodniho podilu 17 631*15% 2 645

7 Provozni segmenty

Cinnost Fondu spogiva v investovani finanénich prostfedkd do nemovitosti na tzemi CR. Z pohledu segmentace
je uvazen pouze jediny provozni segment. Informace poskytnuté dale v této ucetni zavérce je proto tfeba vnimat
taktéZ za informace zverejnéné v souladu s pozadavky na informace tykajici se provoznich segmentu.

8 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Spole¢nost nevede zadné pravni spory, z nichz by pro ni plynuly podminéné zavazky, pfipadné podminéna aktiva.
Nejsou evidovany ani dalsi skute¢nosti, které by naplfiovaly podminky pro zvefejnéni podminénych zavazku.
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9 Udalosti po rozvahovém dni

V obdobi po rozvahovém dni nedoslo k zadné vyznamné udalosti i transakci, ktera by nebyla zohlednéna v této
konsolidované ucetni zavérce.

10 Zhodnoceni nutnosti konsolidace ucetni zavérky

Spole¢nost na zakladé posouzeni pozadavki IFRS 10 vyhodnotila, Ze je investi¢ni jednotkou. Z tohoto davodu
nekonsoliduje své dcefiné spole€nosti, ale vyjadfuje tyto investice v souladu se standardem v realné hodnoté na
zakladé znaleckého posudku. Tento zavér bude kazdoro¢né pfehodnocovan.

11 Schvaleni uéetni zavérky

Tato ucetni zavérka byla schvalena a vydana ke zvefejnéni dne 30. dubna 2019

Mgr. Robext Robek
Povéfreny zmpcnénec

25



VYROCNI ZPRAVA FQI TRUST SICAV A FQI TRUST PODFOND CINZOVNIDOMY 2018

Ptiloha ¢. 3 - Zprava o vztazich za ticetni obdobi (§82 ZOK)
Zprava o vztazich za acetni obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

1) Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) aZ c) ZOK)

Osoba ovladand
Nazev fondu:
ICO:

Sidlo:

FQI TRUST investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
042 03 241

Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

Uloha ovladdané osoby ve struktufe vztahd mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je naplriovani investicni strategie uréené ve
statutu ovladané osoby. Spoleénost je obhospodafovana spole¢nosti AVANT investi¢ni spolec¢nost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Osoba ovladajici:

Bydlisté:

ZpUsob ovladani:

Martin URMAN
Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

pfimo

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou, se vztahem k ovladané osobé

Nazev osoby:
ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Na Dubovci 6 s.r.o.
066 76 383
Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

pfimo, 100% spolecnik

Supreme Project |, s.r.o.
070 67 097
Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

pfimo, 100% spolecnik

Lofty KFiZikova, s.r.o.
287 42 541
Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

pfimo, 100% spolecnik
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Nazev osoby:

v

Green Energy Vision, s.r.o.

ICO: 274 53 626

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:

pfimo, 100% spolecnik

Supreme Project ll, s.r.o.

ICO: 070 67 186

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:

v

pfimo, 100% spolecnik

Supreme Franchise, s.r.o.

ICO: 07117 795

Sidlo:

Zpusob ovladani:

pfimo, 100% spolecnik

Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

2) Prehled jednani uc¢inénych v ucetnim obdobi, ktera byla ucinéna na popud nebo v zajmu

osob dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum PInéni PInéni obdrzené
uzavieni poskytované

Martin Urman Smlouva o prevodu obch. podilu 27.2.2017 Vlastnické pravo Penézni prostredky
spole¢nosti Prague Properties s.r.o k podilu ve spole¢nosti

Martin Urman Smlouva o zapujcce 20.3.2017 zapujcka Urok

spole¢nosti Prague Dodatek ¢.1 ke smlouvé o 15.5.2017 Uvér Urok

Properties s.r.o ramcovém uvéru spolecnosti
Prague Properties s.r.o

Supreme Project |, s.r.o. Smlouva o rdmcovém UGvéru 4.5.2018 Uvér Urok

3) Ptehled vzajemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82
odst. 2 pism. e) ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum PInéni PInéni obdrzené
uzavieni poskytované

FQI CAPITAL, .a.s. Smlouva o rdmcovém Gvéru 15.7.2015 Uver Urok

FQI CAPITAL, .a.s. Smlouva o pfiplatku mimo zZK 30.10.2015 priplatek

FQI CAPITAL, .a.s. Smlouva o pfiplatku mimo ZK 1.12.2016 priplatek

FQI CAPITAL, .a.s. Smlouva o zapocteni vzéjemnych 1.12.2016 zapocteni zapocteni
pohledavek

Martin Urman Smlouva o prevodu obch. podilu 4.10.2016 Vlastnické pravo Penézni prostredky
spolec¢nosti Free Energy Vision, k podilu ve spole¢nosti
S.r.o.

Martin Urman Smlouva o prevodu obch. podilu 4.5.2016 Vlastnické pravo Penézni prostredky
spole¢nosti Lofty KFizikova, s.r.o. k podilu ve spole¢nosti

Martin Urman Smlouva o prevodu obch. podilu 27.2.2017 Vlastnické pravo Penézni prostredky
spole¢nosti Prague Properties s.r.o k podilu ve spole¢nosti

Martin Urman Smlouva o zapujéce 20.3.2017 zapujcka Urok
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spolec¢nosti Prague Dodatek ¢.1 ke smlouvé o 15.5.2017 Uvér Urok
Properties s.r.o rdmcovém Uvéru spolecnosti

Prague Properties s.r.o
Supreme Project |, s.r.o. Smlouva o ramcovém Uvéru 4.5.2018 Uvér Urok

4) Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé tjma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK Zadna
Ujma.

5) Hodnoceni vztahu mezi ovladanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82
odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investi¢nim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spole¢nost jako statutarni organ nemze byt
primo vazana pokyny akcionard ve vztahu k jednotlivym obchodnim transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve
smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této skutecnosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je
pouze nepfima prostfednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro ovladanou
osobu rizika. RovnéZ nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu, nebot efektivné nedochazi
k ovlivnéni jedndni ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutarniho organu

Statutdrni orgdn spolecnosti timto prohlasuje, zZe:
e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovdny dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho rfeditele ovladané osoby anebo které si statutarni reditel
ovladané osoby pro tento ucel opatfil z verfejnych zdroja anebo od jinych osob; a
e statutarnimu fediteli ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt
soucasti zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek
Funkce: Zmocnénec statutarniho organu
Dne: 31.3.2019

Podpis:
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Ptiloha ¢. 4 - Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota piesahuje 1% hodnoty majetku fondu

(Ptiloha ¢&. 2 pism. e) VoBUP)

Identifikace majetku

Pofizovaci hodnota (tis. CZK)

Redlna hodnota

k rozvahovému dni (tis. CZK)

Celkem nemovité véci zapsané na LV ¢. 10563, k. | 7770 9190
U. Zizkov, obec Praha 8

Celkem nemovité véci zapsané na LV ¢. 379, k. 4. | 9020 14 670
Josefov, obec Praha 11

Celkem nemovité véci zapsané na LV ¢. 8337, k. 4. | 30 000 33610
Smichov, obec Praha 30

Celkem nemovité véci zapsané na LV €. 1055, k. 0. | 11 970 13210
Dolni Pocernice, obec Praha 12

Celkem nemovité véci zapsané na LV ¢. 6738 a 68, | 28 880 37990
k. U. Vrsovice, obec Praha 30

Celkem nemovité véci zapsané na LV €. 1649, k. 4. | 22 470 24 970
Karlin, obec Praha 23

Celkem nemovité véci zapsané na LV €. 54, k. U. 349 080 456 450
Karlin, obec Praha

Celkem nemovité véci zapsané na LV ¢. 8851, k. 4. | 10 690 12120
Ceské Budéjovice 3, obec Ceské Budéjovice 11

Celkem nemovité véci zapsané na LV €. 7296, k. 0. | 11 920 12 340
Vinohrady, obec Praha 12

Celkem nemovité véci zapsané na LV ¢. 8485, k. 4. | 60 270 61 160
Liben, obec Praha

Celkem nemovité véci zapsané na LV ¢. 9968 a 13930 14 820
1304, k. u. Zizkov, obec Praha 12

Celkem nemovité véci zapsané na LV ¢. 6642, k. 4. | 8 560 14 370
Vinohrady, obec Praha 9

Celkem nemovité véci zapsané na LV ¢. 4172 a 15090 16 580
919, k. U. Nové Mésto, obec Praha

Nemovité véci zapsané na LV ¢. 25883, LV €. 20564 a 40 000 42 360
LV ¢. 21979 obec Hradec Kralové, k.u. Hradec Kralové

Nemovité véci zapsané na LV ¢. 1414, k.u. Karlovy | 20 000 20270
Vary, obec Karlovy Vary

Nemovité véci zapsané na LV ¢. 1347 a €. 5119, k. | 8 600 12 380
U. Marianské Lazné, obec Marianské Lazné

Nemovité véci zapsané na LV &. 1304, k.u. Usovice, 8900 9130

obec Maridnské Lazné
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Nemovité véci zapsané na LV ¢. 3638, k.U. Podébrady, 21000 23780
obec Podébrady

Nemovité véci zapsané na LV ¢. 6364, k.u. Teplice, 10550 12 050
obec Teplice

Na Dubovci 6 s.r.o. 15 400 16 318
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Piiloha ¢ 5 - Cestna prohlaseni soucasnych ¢lenti spravnich, fidicich, dozoréich organt fondu a
Clent jeho vrcholového vedeni + informace o spolec¢nostech, ve kterych byly tyto osoby c¢leny
spravnich, ridicich a dozorcich organti nebo jejich spolecniky v predeslych péti letech + stejné
informace o byvalych ¢lenech spravnich, fidicich, dozorcich organt fondu ¢i vrcholového vedeni
fondu, ktef byli ¢leny organti fondu alespon po urcitou ¢ast ucetniho obdobi.

Cestné prohlaseni ¢lena spravni rady spoleénosti

FQl TRUST investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. (,,fond”)

IC: 042 03 241

V Praze dne 30. 4. 2019

14, nize podepsany Martin Urman, nar. 9. fijna 1969, bytem Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00
Praha 1, ¢estné prohlasuji, Ze neexistuji zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a
fondem nebo jeho dcefinymi spole¢nostmi.

Cestné prohladuji, e jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &in, nejsem a
nebyl jsem v predeslych péti letech spojen s Zddnym konkurznim fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Cestné prohladuji, Ze vii¢i mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Ufedni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ.

Dale prohlasuji, Ze neexistuje Zadny stfet zajmd mezi mou osobou a emitentem.
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Informace o spolecnostech, ve kterych byl Martin Urman ¢lenem spravnich, fidicich, dozorcich
organu nebo jejich spole¢nikem kdykoliv v predeslych péti letech:

Jméno a pfijmeni Spolecnost Funkce Trvani
angaima
Martin Urman, COOPERA Praha, s.r.o., I€ 02026546 ¢len statutarniho organu, ano
nar.: 9. fijna 1969, spolecnik
bytem: Elisky COOPERA |, s.r.0., 1€ 02026601 ¢len statutdrniho organu, ano
Krasnohorské 10/2, spolecnik
Josefov, 110 00 Praha 1 | COOPERA I, s.r.o0., IC 02026767 ¢len statutarniho organu, ano
spolecnik
Boutique Lofts, s.r.o0., IC 07563647 Clen statutdrniho organu ano
SIESTA SUPREME s.r.o., IC 07326807 Clen statutdrniho organu ano
FQI Supreme, investi¢ni fond s proménnym jediny akcionat, ¢len spravni ano
zakladnim kapitalem, a.s., IC 07176368 rady
Supreme Franchise, s.r.o. , 1€ 07117795 ¢len statutarniho organu ano
Boutique Suites Old Town, s.r.o., IC 05382904 Clen statutdrniho organu ano
Spolecenstvi vlastnikd jednotek domu Graficka zastoupeni pravnické osoby ve ne
37/958, Praha 5, IC 28944402 statutdrnim organu
Spolecenstvi vlastnikd jednotek domu Kosicka zastoupeni pravnické osoby ve ano
68, Praha 10, IC 28162064 statutdrnim organu
Spolecenstvi vlastnikd jednotek domu Na zastoupeni pravnické osoby ve ano
Dédince 818/11, Praha 8 1CO: 24655694 statutdrnim organu
Prague Property Project eleven, s.r.o. v likvidaci, ¢len statutarniho organu ne
IC0:27866416
Boutique Suites, s.r.o., ICO: 27642151 spolecnik ano
Boutique Suites, s.r.o., IC0: 27642151 Clen statutdrniho organu ano
Prague Property Project V, s.r.o., ICO: Clen statutdrniho organu ne
27642135
Prague Property Project IX, s.r.o. v likvidaci, ¢len statutarniho organu ne
ICO: 27642071
Prague Property Project IV, s.r.o., ICO: 27642089 | ¢len statutarniho organu ne
Prague Property Project |, s.r.0., ICO: 27642143 Clen statutdrniho organu ano
Prague Property Project VIII, s.r.o. v likvidaci Clen statutdrniho organu ne
ICO: 27642038
Prague Property Project Ill, s.r.o. v likvidaci ¢len statutarniho organu ne
ICO: 27643158
Prague Property Project thirteen, s.r.o. v likvidaci | clen statutarniho orgénu ne
ICO: 27875008
Prague Property Project sixteen, s.r.o. v likvidaci Clen statutdrniho orgdnu ne
ICO: 27875512
Real Estate Jobs s.r.o., ICO: 27420701 ¢len statutarniho organu ano
AAB Real Estate s.r.o. v likvidaci ¢len statutarniho organu ne
ICO: 27216039
Immo Prague s.r.o., ICO: 27089312 Clen statutarniho organu ne
Prestissimmo s.r.o. v likvidaci, I€O: 27622967 Clen statutarniho organu ne
Spole¢na databaze realitnich kancela¥i CR, s.r.o. Clen statutdrniho organu ano
ICO: 25413511
Spole¢na databaze realitnich kancela¥i CR, s.r.o. spolecnik ano
ICO: 25413511
EU Franchising, s.r.o. v likvidaci Clen statutarniho organu ne
1C0:7642682
Prague Property Portfolio, a.s. Clen statutdrniho organu ano
ICO: 27621391
Prague Property Portfolio, a.s. ¢len spravni rady ano
IC0: 27621391
FQl a.s., ICO: 28213505 ¢len statutarniho organu ano
FQl a.s., ICO: 28213505 Clen spravni rady ano
FQl a.s., I€0: 28213505 Jediny akcionar ano
Lofty K¥izikova, s.r.o., ICO: 28742541 ¢len statutarniho organu ano
CAPITAL Trust, a.s., ICO: 25749951 ¢len statutarniho organu ano
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CAPITAL Trust, a.s., IC0: 25749951

Clen spravni rady ano
CAPITAL Trust, a.s., ICO: 25749951 Jediny akcionar ano
Aralka s.r.o., 1CO: 27172970 prokurista ne
Green Energy Vision, s.r.o., ICO: 27453626 ¢len statutarniho organu ano
CinzovniDomy CZ s.r.o0., ICO: 27454177 ¢len statutarniho organu ano
URMAN GROUP s.r.o., I0: 25763652 ¢len statutarniho organu ne
Property Managers s.r.o., ICO: 06458327 ¢len statutarniho organu ano
Property Managers s.r.o., ICO: 06458327 spolecnik ano
Na Dubovci 6, s.r.o0., ICO: 06676383 Clen statutarniho organu ano
FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym Clen spravni rady ano
zékladnim kapitalem, a.s., ICO: 04203241
Boutique Suites Old Town, s.r.o. Clen statutdrniho organu ne
ICO: 05382904
Lekvi CinzovniDomy s.r.o., ICO: 04796799 Clen statutarniho organu ne
Lekvi CinzovniDomy s.r.o., ICO: 04796799 spolecnik ne
Supreme Project |, s.r.o., ICO: 07067097 Clen statutdrniho organu ano
Supreme Project I, s.r.o0., ICO: 07067186 Clen statutdrniho organu ano
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Cestné prohlaseni ¢lena povéfeného zmocnénce spoleénosti

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

ve funkci predstavenstva spole¢nosti

FQl TRUST investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. (,fond”)

IC: 042 03 241

V Praze dne 30. 4. 2019

J4, nize podepsany Mgr. Robert Robek, nar. 7. 9. 1970, bytem Utulna 506/17, 108 00 Praha 10, ¢estné
prohlasuji, Ze neexistuji zddné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem nebo jeho
dcefinymi spole¢nostmi.

Cestné prohladuji, e jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &in, nejsem a
nebyl jsem v predeslych péti letech spojen s Zadnym konkurznim Fizenim, sprdvou ¢i likvidaci.

Cestné prohladuji, Ze vii¢i mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Ufedni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ.

Dale prohlasuji, Ze neexistuje Zadny stfet zajmd mezi mou osobou a emitentem.

Mgr. Robert Robek
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Informace o spolecnostech, ve kterych byl Mgr. Robert Robek ¢lenem sprdvnich, fidicich, dozorcich
organu nebo jejich spole¢nikem kdykoliv v predeslych péti letech:

Spolecnost

Angaima

Trvani angaima

AproBeta a.s., ICO: 284 60 111 Clen statutarniho organu Ne
Convenio, investic¢ni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO: 247 51 448
LaVilla luxusni reality, s.r.o., ICO: 290 56 128 Clen statutarniho organu Ano
LaVilla luxusni reality, s.r.o., I€O: 290 56 128 Spolecnik Ano
PILSENINVEST SICAV, a.s., 1CO: 285 50 536 Povéfeny zmocnénec Ano
AVANT investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241 Clen statutarniho organu Ano
CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond a.s., ICO: 284 60 Clen statutarniho organu Ne
120
BH Securities a.s., I€O: 601 92 941 Clen statutarniho organu Ne
Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO: 242 61 386
Goodvaluelnvestments investi¢ni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ne
zékladnim kapitalem, a.s., 1CO: 024 31 491
Prvni rezidencni investicni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO: 241 30 249
NetBroker s.r.o., ICO: 257 99 592 Clen statutarniho organu Ano
NetBroker s.r.o., I€O: 257 99 592 Spolecnik Ano
MOF INVEST uzavieny investi¢ni fond, a.s. 1CO: 24223824 Povéfeny zmocnénec Ano
MSA, a.s., I€0: 451 92 278 Clen dozoréi rady Ne
ARETE INVEST investi¢ni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO: 035 32 534
HPT investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., Povéfeny zmocnénec Ano
1CO: 036 48 630
PREVALENT investicni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO: 036 09 260

. Povéfeny zmocnénec Ne
ENGINE CLASSIC CARS SICAV, a.s.., ICO: 037 60 073
BOHEMIA investi¢ni fond, a.s., 1CO: 037 54 774 Povéfeny zmocnénec Ano
CORE CAPITAL SICAV, a.s., ICO: 04995589 Povéfeny zmocnénec Ano

Povéfreny zmocnénec Ne

SCI INVESTMENT, a.s.
1€0: 039 30 505
FQI TRUST investicni fond s proménnym zakladnim Povéreny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO: 042 03 241
SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitadlem, | Povéfeny zmocnénec Ano
a.s., 1€0: 051 94 148
Startec Ventures SICAV a.s., ICO: 051 75 925 Povéfeny zmocnénec Ano
Czech Capital RE Fund SICAV, a.s., 1CO: 052 12 634 Povéfeny zmocnénec Ano
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SPM FINANCE investicni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., I€O: 053 43 038

Stanford Capital Fund SICAV a. s. , ICO: 05479819 Povéfeny zmocnénec Ano
BHS GERMAN REAL ESTATE FUND SICAV, a.s., ICO: 055 04 Povéfeny zmocnénec Ne
643

BHS TOTAL RETURN FUND SICAV, a.s., ICO: 055 04 660 Povéfeny zmocnénec Ne
DOMOPLAN, investicni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s.,

1€0: 056 70 047

Spoleéenstvi vlastnik( k Chlumu 243, 244, Dysina, Povéfeny zmocnénec Ne
1€0 : 263 31 853

CZECH PrivateCapital Real Estate SICAV, a.s., Povéfeny zmocnénec Ne
1€O: 060 38 697

AVANT ENERGY investi¢ni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., I€O: 04260732

AVANT Private Equity investi¢ni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 04353447

FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., 1CO: 042 03 241

Nemomax investic¢ni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., I€O: 04622669

ARETE INVEST investicni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO 03532534

PREVALENT SICAV, a.s., ICO: 03609260 Povéfeny zmocnénec Ano
TUTAMEN SICAV, a.s., ICO: 05979528 Povéfeny zmocnénec Ano
FAMILY ACE SICAV, a.s., ICO: 05298296 Povéfeny zmocnénec Ano
SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitadlem, | Povéfeny zmocnénec Ano
a.s, 1€0: 05194148

VALOUR investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, Povéfeny zmocnénec Ano
a.s., I€0: 05574005

DOMOPLAN investicni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO: 05670047

RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a.s., ICO: Povéfeny zmocnénec Ano
05870160

Tourbillon Invest SICAV, a.s., ICO: 06081436 Povéfeny zmocnénec Ano
SEMPER SICAV, a.s., ICO: 06296921 Povéfeny zmocnénec Ano
Cornerstone Investments SICAV, a.s., 1CO: 06180337 Povéfeny zmocnénec Ano
Ceskomoravsky fond SICAV, a.s., ICO: 06409768 PovéFeny zmocnénec Ano
Cesky Hrad SICAV, a.s., ICO: 06505694 PovéFeny zmocnénec Ano
Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a.s., ICO: Povéfeny zmocnénec Ano
06561705

GROWWS SICAV a.s., I€0: 06711235 Povéfeny zmocnénec Ano
TOLAR SICAV a. s., I€O: 06697615 Povéfeny zmocnénec Ano
AVANT Finance SICAV a. s., ICO: 06697674 Povéfeny zmocnénec Ano
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EnCor Funds SICAV, a.s. Povéfeny zmocnénec Ano
4 Gimel Investments SICAV, a.s., I€0: 06961126 Povéfeny zmocnénec Ano
LAND VALUE FUND, investi¢ni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., I€O: 06998674

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s, ICO: 06872778 PovéFeny zmocnénec Ano
FQI Supreme, investicni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., IO: 07176368

Forte investi¢ni fond SICAV, a.s., ICO: 07152906 Povéfeny zmocnénec Ano
REIT-CZ investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, Povéfeny zmocnénec Ano
a.s, 1€0: 07196555

CFH investiéni fond SICAV, a.s., I€O: 07317930 Povéfeny zmocnénec Ano
r2p invest SICAV, a.s., 07315899 Povéfeny zmocnénec Ano
BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s., ICO: 07525869 Povéfeny zmocnénec Ano
Vihorev.Capital SICAV, a.s., ICO: 07670184 Povéfeny zmocnénec Ano
RESIDENTO SICAV, a.s., I€0: 07669429 Povéfeny zmocnénec Ano
SKGT Fund investi¢ni fond SICAV, a.s., 1CO: 07742797 Povéfeny zmocnénec Ano
STRL Group SICAV, a.s., 1¢0: 07748914 Povéfeny zmocnénec Ano
TREBITSCH investi¢ni fond SICAV, a.s., ICO: 07821158 Povéfeny zmocnénec Ano
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Cestné prohlaseni ¢lena povéfeného zmocnénce spoleénosti

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

ve funkci predstavenstva spole¢nosti

FQl TRUST investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. (,,fond”)

IC: 042 03 241

V Praze dne 30. 4. 2019

J4, nize podepsany Mgr. Ing. Ondfej Pieran, nar. 18.3.1983, bytem Rolnickd 56, 73551 Bohumin, ¢estné
prohlasuji, Ze neexistuji Zddné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem nebo jeho
dcefinymi spole¢nostmi.

Cestné prohladuji, e jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &in, nejsem a
nebyl jsem v predeslych péti letech spojen s Zadnym konkurznim Fizenim, sprdvou ¢i likvidaci.

Cestné prohladuji, Ze vii¢i mé osobé& nebylo v poslednich péti letech vzneseno Ufedni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ.

Dale prohlasuji, Ze neexistuje Zadny stfet zajmd mezi mou osobou a emitentem.

Mgr. Ing.\t')ndi‘ej Pieran
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Informace o spolecnostech, ve kterych byl Mgr. Ing. Ondrej Pieran ¢lenem sprdvnich, fidicich,
dozorcich organli nebo jejich spolec¢nikem kdykoliv v predeslych péti letech:

Spolecnost Angaima Trvani angaima
Prvni rezidencni investicni fond s Povéreny zmocnénec Ano
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,
1€0: 241 30 249
Convenio, investicni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 247 51 448
Aendi International s.r.o., ICO: 27782247 spolecnik Ano
AVANT investi¢ni spoleénost, a.s., ICO: Clen statutarniho organu Ano
27590 241
AERR, s.r.o., I€0: 27782247 Jednatel Ne
CORFINA CZ s.r.0., 1€O: 62301845 Jednatel, spolecnik Ano
MOF INVEST uzavieny investicni fond, a.s. | Povéfeny zmocnénec Ano
1€0: 24223824
K-INVEST uzavieny investi¢ni fond, a.s. Povéfeny zmocnénec Ne
1€0: 24249319
ARETE INVEST investicni fond Povéfeny zmocnénec Ano
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,
1€0: 035 32 534
PREVALENT investic¢ni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitélem, a.s., 1O: 036 09 260
ENGINE CLASSIC CARS investicni fond Povéreny zmocnénec Ne
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,
1€0: 037 60 073

Clen predstavenstva Ne
AE ACQUISITION |, a.s., I€0: 05188636
NWD SICAV a.s., ICO: 05285437 Povéreny zmocnénec Ne
FAMILY ACE SICAV, a.s., ICO: 05298296 Povéfeny zmocnénec Ano
Use It Up a.s., ICO: 05360978 Povéfeny zmocnénec Ne
Stanford Capital Fund SICAV a. s. , ICO: Povéfeny zmocnénec Ano
05479819
BHS GERMAN REAL ESTATE FUND SICAV, Povéfeny zmocnénec Ne
a.s., I€O: 055 04 643
Richfox Capital Funds SICAV, a.s., ICO: Povéfeny zmocnénec Ne
05641497
NC Cervené vriky s.r.o., ICO: 05765633 Jednatel Ne
SCI INVESTMENT, a.s., ICO: 03930505 Povéfeny zmocnénec Ne
Farma Cesky les s.r.o., IC0: 04157524 Jednatel Ano
FQI CAPITAL, a.s., ICO: 04177967 Povéfeny zmocnénec Ne
FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 042 03 241
Farma Svitavy s.r.o., 1€O: 04203763 Jednatel Ano
Farma Hané s.r.o., 1CO: 04248546 Jednatel Ano
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AVANT ENERGY investi¢ni fond s Povéreny zmocnénec Ano
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,

1CO: 04260732

RENDIT investi¢ni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zékladnim kapitdlem, a.s., 1CO: 04472411

Farma Litoméfice s.r.o., 1CO: 04340612 Jednatel Ano
AVANT Private Equity investicni fond s Povéreny zmocnénec Ano
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,

1CO: 04353447

CORE CAPITAL SICAV, a.s., ICO: 04995589 Povéfeny zmocnénec Ano
TUTAMEN SICAYV, a.s., ICO: 05979528 Povéfeny zmocnénec Ano
PILSENINVEST SICAV, a.s., ICO: 28550536 Povéfeny zmocnénec Ano
Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym | Povéieny zmocnénec Ano
zakladnim kapitélem, a.s., 1O: 24261386

Nemomax investi¢ni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitélem, a.s., 1CO: 04622669

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s., 1CO: Povéfeny zmocnénec Ano
05212634

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s, 1€0: 05194148

Startec Ventures SICAV a.s., ICO: Povéfeny zmocnénec Ano
05175925

SPM FINANCE investicni fond s Povéfeny zmocnénec Ano
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,

1CO: 05343038

VALOUR investi¢ni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., 1€O: 05574005

DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym | Povéieny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., I€O: 05670047

RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond Povéreny zmocnénec Ano
SICAV, a.s., ICO: 05870160

ZDD pozemkovi a.s., ICO: 06244742 Clen dozoréi rady Ano
Tourbillon Invest SICAV, a.s., I€O: Povéfeny zmocnénec Ano
06081436

SEMPER SICAV, a.s., 1CO: 06296921 Povéfeny zmocnénec Ano
Cornerstone Investments SICAV, a.s., 1CO: Povéfeny zmocnénec Ano
06180337

(‘feskomoravsky'l fond SICAV, a.s., ICO: Povéfeny zmocnénec Ano
06409768

Cesky Hrad SICAV, a.s., IC0: 06505694 PovéFeny zmocnénec Ano
Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, | Povéieny zmocnénec Ano
a.s., 1CO: 06561705

GROWWS SICAV a.s., ICO: 06711235 Povéreny zmocnénec Ano
TOLAR SICAV a. s., ICO: 06697615 Povéfeny zmocnénec Ano
AVANT Finance SICAV a. s., ICO: 06697674 | Povéieny zmocnénec Ano
4 Gimel Investments SICAV, a.s., ICO: Povéfeny zmocnénec Ano
06961126

LAND VALUE FUND, investicni fond s Povéfeny zmocnénec Ano

proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,
1€0: 06998674
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Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s, ICO: PovéFeny zmocnénec Ano
06872778

FQI Supreme, investicni fond s Povéfeny zmocnénec Ano
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,

1CO: 07176368

Forte investi¢ni fond SICAV, a.s., ICO: Povéfeny zmocnénec Ano
07152906

REIT-CZ investicni fond s proménnym Povéreny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s, I€0: 07196555

CFH investi¢ni fond SICAV, a.s., ICO: Povéfeny zmocnénec Ano
07317930

r2p invest SICAV, a.s., 07315899 Povéreny zmocnénec Ano
BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s., ICO: Povéfeny zmocnénec Ano
07525869

Vihorev.Capital SICAV, a.s., ICO: 07670184 | Povéieny zmocnénec Ano
RESIDENTO SICAV, a.s., ICO: 07669429 Povéfeny zmocnénec Ano
SKGT Fund investi¢ni fond SICAV, a.s., Povéfeny zmocnénec Ano
1C0O: 07742797

STRL Group SICAV, a.s., ICO: 07748914 Povéfeny zmocnénec Ano
TREBITSCH investicni fond SICAV, a.s., Povéfeny zmocnénec Ano

1€0: 07821158
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