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1) Zakladni adaje o fondu a uetnim obdobf{

Nazev fondu: RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a.s.

ICO: 058 70 160

Sidlo: Rohanské nabreii 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Typ fondu: Fond kvalifikovanych investord dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé

akciové spoleénosti s proménnym zakladnim kapitalem

Obhospodarovatel: AVANT investiéni spoletnost, a.s.

ICO: 27590241

Sidlo: Rohanské nabfeZi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Pozndamka: Obhospodafovatel je opravnén pfesahnout rozhodny limit.
Obhospodafovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF.

Uéetni obdobi: 1.3.2017 - 31.12.2017

2) Zprava o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2 ZOK)

Dne 7.2.2017 zapsala CNB RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a.s. doseznamu
investiénich fondd s pravni osobnosti a dne 1.3.2017 byla spoletnost zapsana do obchodniho
rejstiiku.

V priibéhu Géetniho obdobi spole¢nost neprovadéla zadnou investicni éinnost.

K 31.12.2017 mél fond celkovd aktiva ve wysi 316.075 K& Vlastni kapitdl fondu cinil ke dni
31.12.2017 &astku 178.825 K¢, Hospodarsky vysledek za ucetni obdobi byl uzavien ztratou ve vysi
921.175 K¢.

K 31.12.2017 fond nedosahl zakonem pozadované hodnoty fondového kapitalu ve vysi 1.250.000
EUR.

0Od 4/2017 spoleénost vydava vykonnostni inv. akcie VIA a k 31. 12. 2017 hodnota jedné vykonnostni
investi¢ni akcie fondu ¢ini 0.0788 K¢.

3) Udaje o skutenostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni Géelu vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné skuteénosti vyznamné pro naplnéni Gcelu vyroéni zpravy.
4) Informace o pfedpoklddaném vyvoji fondu (§ 21 odst. 2 pism. b) ZoU)

V prdbdhu roku 2018 bude fond déle realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu fondu
formou investovani do majetkovych Ucasti v kapitalovych obchodnich spoleénostech a poskytovanim
avérd a nakupu zajisténych i nezajisténych pohledavek.
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5) Udaje o ¢innosti obhospodatovatele ve vztahu k majetku fondu v ti¢etnim obdobi (§234
odst. 1 pism. b} ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu Gcetnihe obdobi ve vztahu k fondu standardni ¢innost dle
statutu fondu.

6) Udaje o podstatnych zménach statutu fondu, ke kterym do$lo v pribéhu Géetniho obdobi
(§234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V prabéhu tcetniho obdobi doslo ke zméné statutu spodivajici ve snizeni poplatku za administraci a
depozitafského poplatku od 1.1.2018.

7) Udaje o odmétiovani (§234 odst. 2 pism. b) a ¢) ZISIF)

a) Udaje o mzdach tiplatich a obdobnych p¥{jmech vyplacené obhospodatovatelem fondu celkem

Pevna sloika odmén: 267 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén: 0 tis. K&
Poiet pFijemc(: 44

Odmény za zhodnoceni kapitélu: 0 tis. K¢

b) Udaje o mzdach dplatach a obdobnych p¥ijmech vyplacenych obhospodatovatelem fondu osobdm
s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem.

Odmény vedoucich osob: 24 tis. K
Poiet pFijemc: 4
Odmény ostatnich zaméstnanci: 243 tis. K¢
Poéet pFijemc(: 40

8) Udaje o kontrolovanych osobach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 p{sm. d) ZISIF)
Ve vztahu k fondu nebo obhospodafovateli nespliiuje definici § 34 odst. 1 Zadna pravnicka osoba.
9) Identifika¢ni idaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera) fondu

v(cetnim obdobi a informace o dobé po kterou tuto &innost vykonaval, vietné
stru¢ného popisu jeho zkuSenosti a znalosti (Piloha € 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni: Megr. Ing. Zdenék Hauzer

Dalsi identifikaéni udaje: Datum narozeni 25.6.1971, bytem Chrudimska
2526/2a, Praha 3 Vinohrady, 130 00

Vykon Einnosti portfolio manaZera pro fond: celé Ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera
Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze - obor Pravo. Magistersky titul na
Fakulté financi a (letnictvi Vysoké skoly ekonomické v Praze — obor Finance. 6 let zkudenosti se
spravou fondd kvalifikovanych investor(l se zaméfenim na nemovitosti, pohledavky a majetkové
Gcasti.
10) Identifika¢ni tdaje depozitafe fondu a informace o dobé, po kterou tuto éinnost
vykondval (Pfiloha ¢ 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
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ICo: 000 01 350
Sidlo: Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 15057
Vykon Einnosti depozitafe pro fond: celé ucetni obdobi

11) Identifikac¢ni Gidaje osoby povéiené depozitifem fondu dschovou a opatrovanim vice neZ
1% hodnoty majetku fondu (P¥floha &. 2 pism. ¢) VoBUP)

V ugetnim obdobim nebyla takova osoba depozitafem povérena.
12) Identifika¢ni idaje hlavniho podpiirce (P¥loha &. 2 pism.d) VoBUP)
Fond nevyuziva sluzeb hlavniho podpurce.

13) Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota piesahuje 1% hodnoty majetku fondu (Priloha
& 2 pism. e) VoBUP)

Fond eviduje pohleddvku vG¢&i Ceskoslovenské obchodni bance as. ztitulu vedeni béného uctu a
actu zakladniho kapitélu s celkovym zlstatkem k 31.12.2017 ve vy3i 316.075 KC.

14) Vyvoj hodnoty investi¢ni akcie fondu v grafické podobé (Piiloha & 2 pfsm. f) VoBUP)

RSBC SICAV - Vyvoj hodnoty investiéni akcie
v roce 2017
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Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.
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15)Soudni nebo rozhodé&i spory, které se tykaji majetku nebo nareku vlastnikd cennych
papirtt nebo zaknihovanych cennych papird vydavanych fondem jestlize hodnota
pfedmétu sporu pfevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi (Pfiloha €. 2
pism. g) VoBUP)

Fond neeviduje zadné soudni nebo rozhod<&i spory.

16)Hodnota vsech vyplacenych podilti na zisku na jeden podilovy list nebo investiéni akcif
(P¥iloha é. 2 pism. h) VoBUP)

Fond v Uéetnim obdobi nevyplatil podil na zisku ani zalohu na podil na zisku.

17) Udaje o skuteéné zaplacené tplaté obhospodatovateli za obhospodaiovani fondu, s
rozliSenim na adaje o uplaté za vykon &innosti depozitale, administratora, hlavniho
podpiirce a auditora, a tidaje o dal$ich nakladech ¢i danich (PFiloha ¢. 2 pism. i) VoBUP)

Odména obhospodarovateli: 550 tis. K¢

Uplata depozitai: 272 tis. K&

Uplata hlavnimu podptirci: 0 tis. K¢

Odmeéna auditora: 40 tis. K&

Udaje o dalsich nakladech ¢i danich:  Pravni a notaFské sluzby 20 tis. K¢
Poradenstvi a konzultace 12 tis. K¢
Ostatni sprdvni naklady 17 tis. K&
Ostatni dané a poplatky 0 tis. K&

18) Ostatni informace vyzadované pravnimi ptedpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) a% f) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Fond nenabyl vlastni akcie ani vlastni podily.

Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Fond nemd zaméstnance a nenf aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah(.

Fond nema organizacni slozku podniku v zahraniéi.

Zpracoval: Mgr. Ing. Zdenék Hauzer
Funkce: povéFeny zmocnénec statutarniho feditele spoleénosti

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

Dne: 20.4.2018

Podpis: soommsiaannisavnimnsiess
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Ptiloha ¢. 1 - Zprava auditora
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Zprava nezavislého auditora

Akcionarim spolec¢nosti RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a.s.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZzené (cetni zavérky spolecnosti RSBC Ceskomoravsky nemovitostni
fond SICAV, a.s., se sidlem Rohanské nabrezi 671/15, Praha 8, identifikacni ¢islo 058 70 160,
(dale také spolecnost) sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpist, ktera se sklada z
rozvahy k 31. 12. 2017, vykazu zisku a ztraty a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za
obdobi od 1. 3. 2017 do 31. 12. 2017 a prilohy této Ucetni zavérky, kterd obsahuje popis
pouzitych podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a.s. k 31. 12. 2017 a nakladl a vynost a
vysledku jejiho hospodareni za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017, v souladu s Eeskymi
acetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Uéetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na
spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd.
Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo (etni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni reditel spolecnosti.

Nas vyrok k cetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s
nasimi znalostmi o (cetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve
vSech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpisi na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pfipadné
nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zpUsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

BDO Audit s. r. 0., ¢eska spolednest s rucenim cmezenym {IE0 453 14 381, registrovana u Rejstiikového saudu Praha, oddil a vieika C. 7279, evidanéni gisla
Komory auditorti CR 018] je €lenem BDO International Limited {spclecnosti s rucenim omezenym ve Veike Britaniil a je scutasti mezinarodni sité
nezavistych Elenskych firem BRO.
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Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, zZe

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v ucetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu s Uéetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
Odpovédnost statutarniho reditele a spravni rady spolecnosti za ticetni zavérku

Statutarni feditel spolecnosti odpovida za sestaveni (iCetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s eskymi ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfnikontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zpUsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Uéetni zavérky je statutarni reditel spolecnosti povinen posoudit, zda je
spoleénost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze (cetni zavérky
zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani
pfi sestaveni UCetni zavérky, s vyjimkou pFipadl, kdy statutarni feditel planuje zruseni
spoleénosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem (cetniho vykaznictvi ve spolecnosti odpovida spravni rada.
Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze (¢etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpUsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Priméfend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s vy3e uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvodli nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti (¢etni zavérky zpisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani, Umyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitrnich kontrol.

BDO Audit s. r. 0., Seska spaleZnast s rufenim omezenym {IEG 453 14 381, registrovana u Rejstiikového scudu Praha, eddil a vleZka €. 7279, evidenéni Eisle
Komory auditord CR 818] j élenem BDO International Limited {spoleénosti s rufenim omezenym ve Yelké Britanii) a ja scufdsti mezinirodni sité
nezavislych clenskych firem BDO.
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- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontiolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouZitych Uéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych GCetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti statutarni reditel spolecnosti uvedl v priloze Gcetni
zaverky.

- Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
statutarnim Feditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v pfiloze (¢etni zévérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti spoleCnosti nepretrzité trvat
vychazeji z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze spolednost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah UCetni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda (&etni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho feditele a spravni radu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili,

vCetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 27. dubna 2018

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:

:BDO 4—1.0:1'“6‘ & a T -

BDO Audits. r. o. Ing. Lukas Hendrych

evidendni gislo 018 evidendni Cislo 2169

BDO Audit s. r. 0., Saskd spoleZnost s rufenim omezenym (IC0 453 14 381, registravana u Rejstfikového soudu Praha, oddil a vlaZka €. 7279, avidenéni &isle

Komory auditort CR 018] j= £lenem BOO Intemnational Limited (spolecnosti s ruéenim omezenym ve Velké Britdnii) a ja soucasti mezinarodni sité
nezavislych €lenskych firem BDO



VYROCNI ZPRAVA - RSBC CESKOMORAVSKY NEMOVITOSTNI FOND SICAV, A.S.

Piiloha ¢ 2 - Uetni zavérka fondu ovéiend auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



Subjekt

Sidlo!

Identifikaéni gislo:
Predmét padnikani

05870160

QOkamzik sestaveni Utetni zavérky

RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAY. a. s,
Rohanské nabfezi 671/15, 186 00 Praha 8

© &innost podle zakona & 24012013 Sb., o investiénich spoleénostech a fondech vykonavana na zékladé
rozhodnuti Ceské narodni banky
. 31. prosinec 2017

ROZVAHA

31.12.2017

v tis Ke}

AKTIVA

Posledni den
rozhodnéhe
obdabi {brutto)

Poznamka

Korekce

Posledni den
rozhodngha
obdobi {nett}

Posledni den
rozhodného
obdobi

Posledni den
rozhodného
obdobi

Posledni den
minulého
rozhodného
obdobi

INVES TICN]

INVESTICNT

INVESTICN

NEINVESTICHT

CELKEM
FOND

CELKEM
FOND

Aldiva celkem ()

216

216

100

316)

100

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank

Statni bezkuponové diuhopisy a ostatni cenné papiry
bankou k refinancovani ()

pfijimané centralni

v fom: 8) vydané viadnimi institucemi

b} ostatni

Pohledévky za bankami a druZstevnimi zaleZnami (£)

216

216

100

36

100

v tom: a) splatné na poZadani

216

216

1nof

316

100

b} ostatni pohledavky

Pohledévky na nebankovnimi subjekty (E)

v tom: a) splatné na poZzadani

b} ostalni pohledavky

Dluhové cenné papiry (£)

v ton: a} vydané wiadnimi institucemi

b) vydané ostatnimi osebami

Akcie, podilové listy a ostalni podily {X)

v tom: a) akcie

b) podilové listy

c) ostatni podily

Ugasti s podstatnym vivem (5}

2 toho: vbankach

Ugasti s rozhodujicim viivem (£)

2 toho: v bankach

Dlouhodaby nehmotny majetek (Z)

z toho: a) zfizovaci vidaje

b) goodwill

¢} ostatni dlouhedoby nehmolny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek (X}

z toho: a) pozemky a budovy pro provozni Einnost

b) estatni dlouhodoby hmotny majetek

1

Ostatni akliva

12

Pohledévky z upsaného zakladniho kapitélu

Naklady a pfijmy pfistich obdabi




; Posledni den P“"“”f den
PASIVA Pomanka| e dEN 1OZROINERD 1 o i den ozhadneno obdebi | rozhadneno | MNUENO
obdobi ; rozhedného
obdobi :
aobdobi
; ELKEM CELKEM
INVESTICH] NENVESTIEN] CFOI R
Pasiva celkem () 216 100 316 100,
1 |Zavazky vigi bankam a druZstevnim zaloinam (I)
v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni zavazky
2 |Zavazky vagi nebankovnim subjektim (Z)
v tony: a) splainé na poZadani .
b} ostatni zavazky
3 |Zavazky z dluhovych cennych papir (Z)
v tom: a) emitované dluhové cenné papiry
b} ostatni zavazky z diuhovych cennych papird
4 |Ostatni pasiva 137 137
5 |Vynosy avydaje pfistich obdobi
6 |[Rezervy(L)
v lom: a) na diichody a podobné zavazky
b) nadané
¢) ostatni
7 |Podrizené zévazky
8 |Zakladani kapital (£) 100 100} 100
2 toho: a) splaceny zakladni kapital 100 100] 100
9  |Emisni azio
10 |Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku (X)
v tom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy
b) ostatni rezervni fondy
¢) ostatni fondy ze zisku
11 |Rezervni fond na nové ocenéni
12 |Kapitélové fondy 1000 1000
13 |QOcefovac! rozdily ()
z toho: a) z majetku a zavazkl
b) ze zajistovacich derivati
¢} z pfepottu Géasti
d) ostatni
14 |Merozdéleny zisk nebo neuhrazena zirata z pfedchozich obdabi
Merozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata za Uéetni ohdobi
15 |Zisk nebo 2trala za déetni obdobi 921 921
16 | Viastni kapital (15+18+19+23+ 24+ 25+30+31) 79 100 179 100

Sestaveno dne:

20.4.2018

Sestavil:

Iva RUzigkova

P-«fz,\‘a (\0

Podpisovy zaznam statutamiho organu Géetni jednotky:
Ing. Zdenék Hauzer — povéfeny zmocnénec

fgga/&/

/



Subjekt:

Sidlo:
: 05870160
Predmét podnikani:

Identifikaéni &islo

Okamiik sestavenl utetni zavarky:

RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a.s.

Rohanské nabfezi 671/15, 186 00 Praha 8

¢innost podle zakona €. 240/2013 Sb., o investinich spoleénostech a fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky
31, prosinec 2017

Rozhodné obodobi - rok: 2017
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
342.2017
(v tis Ké&)
oanamia | O ZaEA dokonce | Od zatathudokonce | O zatat do konce [ 002208 do e
rozhodného obdobi rozhodného obdobi rozhodného obdebi cbdobi
INVESTIENT NEINVESTICH] CELKEM FOMND CELKEM FOND
1 |Vynosyz Uroki a podobné vynosy ()
2 loho: a} Ureky 2 dluhovych cennych papird 0
b) troky z ostatnich akliv 0
2 |Naklady na Uroky a podobné naklady (Z)
z toho: a} naklady urcky z diuhovych cennych papird
3 |Vynosyz akeil a podilll (I)
v tom: a) vynosy z Ucasti s podstatnym viivem
b) vynosy z G€asti s rozhodujicim viivem
¢} ostatni vynosy z akeii a podild
4 |Vynosy z poplatkti a provizi
5 [Naklady na poplatky a provize
6 |Zisk nebo ztrata z finanénich operaci
7 |Ostatni provozni vynosy
8 |Ostatni provoznl naklady
9 |Spravni naklady (Z) 921 921
v tom: a} naklady na zaméstnance (£)
ztoho: aa) mzdy a platy
ab) socialni a zdravolni pojisténi
ac) ostatni secialni naklady
b) ostatni spravni naklady 921 921
Rozpusteni rezerv a opravinych polozek k dlounodobemu hmomemu a
10 |nehmomému majetky
OISy, WoTDa 3 POuZN T8Z8TV 3 OPTAVITYCH POToZeR K aiounonanamy
11 Jhmotnému a nehmotnému majetku ()
Odpisy dlouhodobého hmotného majetku
Rozpusténi opravnych peloZek arezerv k pohledavkam a zarukam, vinosy
12 z diive odepsanych pohledavek
Odpisy, tvorba a pouZiti apravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a
13 zarukam
Rozpuslent opravnyeh polozek K Utastem s rozhodujicim a podstamym
14 viivemn
Ziraty z prevodu utashi s rozhodujicim a podsinym vivem, tvarba a pouZil
15 opravnjch poloZek k 4¢ s rozhodujicim a p ym viivem
16 |Rozpusténi ostatnich rezerv
17 |Tvroba a pouiiti ostatnich rezerv
Podil na ziscich nebo ztratach Ugasti s rozhadujicim nebo podstatnym
18 viivern
19 |Zisk nebe ztréta za detni obdobi z béiné &innosti pfed zdanénim -921 921
20 |Mimoradné vynosy
21 |Mimoradné naklady
22 |Zisk nebo ztrata za (i¢.abdobi z mimof Sinnost pfed zdanénim
23 |Daf z piijmu
24 |Zisk nebe ztrala za Uéetni obdobi po zdanéni 921 -921

Sestaveno dne:
20.4.2018

Sestavil:

P«f&\‘a (

Iva RoZickova

Podpisovy zaznam statutamiho arganu uéetni jednotky:

W




Subjekt: RSBC Ceskomaravsky nemovitostni fond SICAV, a. s.
Sidlo; Rohanské nabiezi 671/15, 186 00 Praha 8
[dentifikacni &islo: 05870160
Predmét podnikéni: ginnost podle zakona €. 240/2013 Sb., o investicnich
spolecnostech a fondech vykonavana na zakladé
rozhednuti Ceské narodni banky
Okamzik sestaveni Uéetni zavérky: 31. prosinec 2017

PODROZVAHOVE POLOZKY

31.12.2017

(v is K&)

Posledni den rozhodného Posledni den minulého
Poznamka obdobi rozhodného obdobi

Poskytnuté piisliby a zaruky

Poskytnuté zastavy

Pohledéavky ze spotovych operaci

Pohledavky z pevnych terminovych operaci

Pohledavky z opci

Odepsané pohledavky

Hodnoty pfedané do Gschovy, do sprévy a k ulozeni

Hodnoty pfedané k obhospodarovani

Ol |~Noo|log|~|lw|(o | —

Pfijaté pfisliby a zaruky

—_
]

Prijaté zastavy a zajidténi

—_
—_

Zavazky ze spotovych operaci

—_
[a%]

Zavazky z pevnych terminovych operaci

—_
(&%)

Zavazky z opci

—_
E=

Hodnoty prevzaté do Uschovy, do sprévy a k uloZeni

—_
(4]

Hodnoty pfevzaté k obhospodafovani

Sestaveno dne: Podpisovy z&znam statutamiho organu téetni jednotky:
20.4.2018]Ing. Zdenék Hauzer — povéfeny zmocnénec

= s

Iva Ruzickova




Subjekt: RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAY, a.s.
Sidlo: Rohanske nabfezi 671115, 186 00 Praha 8
Identifikacni Gislo: (5870180
Predmét podnikani: cinnost pedle zakona €. 24012013 Sb., o investiénich
spoletnostech a fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti
Ceské narodni banky
Okamzik sestaveni uéetni zavérky: 31, prosinec 2017

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

31.12.2017

(vtisicich Kg)

Zékladni Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Ocefiovaci Zisk Celkem
V tis. K& kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zistatek k 1.3.2017 100 1] 0 0 0 0 0 100
Cisty zisk/ztrata za G&atni obdobi 0 0 0 0 0 0 -921 -921
Emise akeii ] 0 0 0 1000 0 0 1000
Zustatek k 31.12.2017 100 0 0 0 1000 0 921 179

Sestaveno dne:

Podpisovy zaznam statutarmiho organu Uetn| jednotky:
20.4.2018]Ing. Zdenék Hauzer - povéfeny zmocnénec

Sestavil: .
P«Az,\‘c (

/e

Iva RuZickova




RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a. s.
1CO: 058 70 160

Priloha Fadné acetni zavérky k 31. 12. 2017

(v celych tis. K¢)

1.  VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a. s. (,,Investi¢ni Fond* nebo ,.,Fond* nebo ,,Spole¢nost™)

byl zalozen souladu se zakonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.
fnvesti¢ni Fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku dne 01.03.2017.

Povoleni k ¢innosti investiéniho fondu udélené Fondu dne 07. 02. 2017 dle § 514 ve spojeni s § 513 zakona
& 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a fondech (dale jako ,,ZISIF™), a to dnem, kdy Ceska narodni
banka zapise investi¢ni fond s pravni osobnosti podle § 597 pism. a) ZISIF a timto dnem se Fond povazuje
za investi¢ni fond, ktery je obhospodafovan investi¢ni spole¢nosti a zapsan v seznamu podle § 597 pism. a)
ZISTF.

Predmét podnikani spole¢nosti

- Cinnost fondu kvalifikovanych investor(i podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Fond svéfil obhospodaiovani svého majetku od 02. 02. 2017 spoleCnosti AVANT investiéni spole¢nost,
as., [C:27590 241 dle Smlouvy o vykonu funkce individualniho statutarniho organu akciové spole¢nosti.
Obhospodatovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst.1 ZISIF.

N4zev Fondu: RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a. s.
Sidlo: Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

IC: 058 70 160

Zakladni kapital: 100 tis. K¢

Akcie: 100 000 ks kusova akcie na jméno v listinné podobé

K ptevodu zakladatelskych akeii je nezbytny souhlas statutarniho feditele spolecnosti.

Statutarni feditel a spravni rada k 31. prosinci 2017:

Statutarni organ:

Statutarni reditel AVANT investi¢ni spolecnost, as.,  od 01.03.2017
IC 27590 241

Pii vykonu funkce zastupuje Ing. Zdenék Hauzer od 01.03.2017
povéfeny zmocnénec

Je-li statutarnim feditelem pravnické osoba, ur¢i povéieného zmocnénce, ktery bude statutarniho reditele a

tim i spole¢nost zastupovat.
Kazdy povéieny zmocnénec zastupuje spole¢nost samostatné.

Priloha k Geetni zavérce RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a. s. 1



RSBC éeskomoravski nemovitostni fond SICAYV, a. s.
1CO: 058 70 160

Priloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2017

(v celych tis. K¢)

Spravni rada:

Clen spravni rady VERA SLEZAKOVA od 01.03.2017
Clen spravni rady ROBERT SCHONFELD od 01.03. 2017
Clen spravni rady ADELA PITTSOVA od01.03.2017

K 31.12.2017 byla vlastnikem spole¢nosti RSBC Nemovitostni a. s. (100% akcii).
V prubéhu sledovaného obdobi nedoslo k zadné zméné dajt v obchodnim rejstiiku.

Utetni zavérka byla pripravena na zakladé tgetnictvi vedeného v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb.,
o Géetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisii a piislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské
republice. Zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladi a vynosi a historickych cen,
s vyjimkou vybranych finan¢nich néstrojii oceilovanych realnou hodnotou.

Tato Ocetni zavérka je pfipravend v souladu s vyhlaskou ¢&. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o €etnictvi, ve znéni pozdéjsich pFedpish, pro &etni jednotky, které
Jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi s G¢innosti od 1. 1. 2003, ve znéni pozdé&jsich predpist, kterou
se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek cetni zdvérky a rozsah udaji ke zvefejnéni pro banky
anékteré finanéni instituce.

Utetnictvi respektuje obecné tidetni zésady, predeviim pak zasadu ocefovani majetku historickymi cenami
(modifikovanou ocenénim viech majetkovych G¢asti — obecné majetku jako investi¢ni piilezitost — na jejich
realnou hodnotu), zasadu Gctovani ve vécné a casové souvislosti, zdsadu opatrnosti a predpoklad o
schopnosti G¢etni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond je fondem kvalifikovanych investortl, ktery ve smyslu § 95 odst. | Zakona shromazd'uje penézni
prostiedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorii vydavanim uéastnickych cennych
papiril a provadi spoleéné investovani shromazdénych penéznich prostiedki, nebo penézi ocenitelnych véci
na zaklade urcené investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investorii a déle spravuje tento
majetek.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostiedki vlozenych akcionati Fondu, a to zejména ve
formé¢ piimych &i nepfimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor vietné
vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, ale i cennych papird, obchodnich
podild spole¢nosti, pohledavek a jinych doplitkovych aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a
rizikem v ramci Evropské unie. Pfevazna cast zisk( plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu
s investiéni strategii dle Clanku 7 dale reinvestovana

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. vykondva funkci depozitate a poskytuje sluzby dle depozitaiské
smlouvy, jejiz posledni znéni je u¢inné od 05. 04. 2017 (dale jen ,,depozitai).

V priibéhu roku 2017 Fond podnikal v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky, a to podle zakona ¢.

240/2013 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisi a v souladu s investi¢nimi cili definovanymi ve statutu fondu
pribézné naplioval tuto investi¢ni strategii.

Piiloha k tcetni zavérce RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a.s. 2



RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a. .
1CO: 058 70 160

Piiloha Fadné acetni zavérky k 31. 12. 2017

(v celych tis. K¢&)

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana za Gcetni obdobi 01. 03. 2017 do 31. 12. 2017 (dale téz ,.G¢etni
obdobfi), s ohledem na to, Ze spole¢nost vznikla dne 01. 03. 2017.

5 DULEZITE UCETNI METODY

Utetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezencho trvani ucetni
jednotky a byla piipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi i¢etnimi metodami:

W r oW

(a) Den uskuteénéni acetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute&néni uéetniho piipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéZziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papird, den provedeni platby, popf.
inkasa z u&tu klienta, den pfipsani (valuty) prostiedki podle zpravy do3lé od banky, den sjednani a den
vypoiadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popi. Gvérového piislibu, den
prevzeti hodnot do tGischovy.

Utetni pripady nékupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dod4ni (spotové operace) a dale
pevné terminové a opén{ operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani obchodu
za(&tovany na podrozvahovych Gétech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond odtétuje z rozvahy v pripadg, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Spole¢nost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

(b) Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetn& podilovych listii a ostatnich podili jsou klasifikovany
podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papirii ocefiovanych realnou hodnotou proti i¢tim nakladti nebo vynosi,

b) realizovatelnych cennych papirt,

¢) cennych papira drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papird pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pri pofizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Gtovany v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou
¢ast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou i¢tovany v pofizovaci cené.

Nasledng jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu
ocefovany redlnou hodnotou.

Realna hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papirii se stanovi jako trzni cena vyhlasend ke dni stanoveni
re4lné hodnoty, pokud spolegnost prokaze, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V piipadé vefejné obchodovanych dluhovych cennych papiri a majetkovych cennych papird jsou realné
hodnoty rovny cendm dosazenym na veiejném trhu zem{ OECD, pokud jsou zéroveii splnény pozadavky
na likviditu cennych papirt.

Neni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spoleénost neprokaze, ze za trzni cenu je
mozné cenny papir prodat), redlna hodnota se stanovi jako upraveni hodnota cenného papiru.

LS
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Upravena hodnota cenného papiru se rovnd mife 0¢asti na vlastnim kapitdlu spole¢nosti, pokud se jedna
o akcie, mife Gcasti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy a soucasné
hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirim drzenym do splatnosti se tvoii opravné polozky. Opravné polozky k témto
cennym papiriim jsou tvofeny v Castce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény
bezrizikovych Grokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papira.

(c) Majetek jako Investic¢ni pFilezitost
ca) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvoien stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti delsi
nez jeden rok a v ocenéni pievySujicim 60 tis. K¢. Ocenuje se v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu,
za kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. K& zvySuji jeho
pofizovaci cenu.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok je evidovan jako drobny
(jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.

Opravné polozky vyjadiuji docasné snizeni hodnoty aktiva.
cb) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti delsi
nez jeden rok a v ocenéni prevysujicim 40 tis. K¢.

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které zahruji cenu, za kterou byl majetek
pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek vytvofeny vlastni ¢innosti se ocefiuje vlastnimi
naklady.

Niklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K& zvy3uji jeho pofizovaci
cenu. Bézné opravy a tdrzba se a¢tuji do naklada.

Samostatné movité véci s dobou pouzitelnosti del$i nez jeden rok se zahruji do dlouhodobého hmotného
majetku, pokud jejich ocenéni presahne ¢astku 40 tis. K¢.

Opravné polozky vyjadiuji do¢asné snizeni hodnoty aktiva.
Uroky z avéril a pajcek piijatych na porizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou soucasti finan¢nich
naklada a nezvy3uji pofizovaci cenu majetku.

Zpusob sestaveni odpisového planu:

V ptipadé, ze majetek neni ocefiovan realnou hodnotou, je jeho netto hodnota postupné snizovana odpisy.
Odpisy jsou vypoéteny z ceny, ve které je majetek ocenén v (¢etnictvi, a to na zaklad¢ predpokladané doby
Zivotnosti.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan do nakladi na zaklad¢ piedpokladané doby Zzivotnosti
jednotlivych polozek majetku, nejdéle do 60 mésici.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok je evidovan jako drobny
(jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je odepisovan rovnomérné do naklada po dobu 24 mésict od data
pofizeni.
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Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan do nékladi na zékladé piedpokladané doby Zzivotnosti
jednotlivych polozek majetku.

Konkrétné pak dlouhodoby hmotny majetek v ocenéni pievysujicim 40 tis. K¢ je odepisovan rovnomérnymi
mési¢nimi odpisy do nakladi po dobu 36 mésicii.

cc) Majetek jako investiéni prilezitost

Majetek jako Investiéni pFilezitost jsou predeviim nemovitosti drzené spole¢nosti s cilem dlouhodobého
kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich nakladi v&etné transakénich naklad(. Pro ocenéni
k datu ucetni zavérky je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, {j. investice je v rozvaze vykazana
v realné hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré zmény realné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi
rozvahami jsou vykazovany jako oceilovaci rozdil ve vlastnim kapitalu

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:

¢ Nemovitost za G¢elem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
e Nemovitost za i¢elem dosazeni zisku z pronajmu nebo prodeje
e Pohledavek, zapijéek a uvéru za i¢elem dosaZeni irokového vynosu

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

o Je pravdépodobné, Ze Getni jednotka ziskd budouci ekonomické uzitky spojené s investici do
nemovitosti
» Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocatecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na Grovni svych pofizovacich nakladi. Do po¢ate¢niho ocenéni se zahrnou i
vedlejsi naklady spojené s potfizenim.

Nasledné ocefiovani
Nasledné oceiovani je provedeno:
o K rozvahovému dni
e 7 davodu trvalého snizeni hodnoty

Ocefovani je feseno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Oceilovaci rozdily pfi uplatnéni redlné

hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku a dale dle Vyhlasky 244/2013 Sb. o blizsi uprave
nékterych pravidel zdkona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

(1) Investiéni spole¢nosti za jimi obhospodatované podilové Fondy, Investi¢ni Fondy a penzijni Fondy
oceiiuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastniho pravniho piedpisu.

Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v piislusné polozce pasiv. Pii tibytku tohoto majetku se vysledna
zména vykaze v prisluiné polozee vykazu zisku a ztraty.

(2) V ptipadé, 7e dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze
se toto snizeni hodnoty v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Fond pro uréeni realné hodnoty majetku vyuziva znalecké posudky, v nichz je ocenéni stanoveno na zaklade
vy$e popsanych principil.
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Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty majetku podle vyse uvedeného odstavce se realna hodnota
stanovi jako pofizovaci cena majetku.

(d) Ostatni aktiva
Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi o 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se snizi o 30 %,
¢} ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Ziklad pro stanoveni redalné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi
bylo zahajeno insolven¢ni Fizeni, které dosud neskongilo, nebo soud zamitl insolvenéni navrh pro
nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

(e) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska ndvratnosti. Na zéklad¢ toho jsou vytvareny k jednotlivym
pohledavkdm opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na vrub naklad( jsou vykazany v polozce
.Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam™ v analytické evidenci pro potiebu
vypoctu dafiové povinnosti.

Ziklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek ur¢enych k investovani na zékladé predpokladu vymoZeni

a) pln€ vymozitelné, se snizi o 0 %,

b) zazalované, se snizi o 50 %,

b) ¢asteéné vymozitelné, se snizi o 70 %,
¢) v insolvenci, se snizi o 80 %,

d) nevymozitelné, se snizi o 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani roz¢lenit, zpracuje se pro zjidténi realné hodnoty znalecky
posudek.

i) Zasady pro actovani nakladia a vynosu

Niklady a vynosy se ¢tuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asoveé a véené souvisi. Pokud by pfi pouziti této
zasady fond nemohl podat vérny a poctivy obraz pfedmétu Géetnictvi fondu, postupuje odchylné. Casové
rozliSeni neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedni o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zi¢tovanim do
nakladii nebo do vynosii bez ¢asového neni dotéen cel casového rozliseni a fond tim prokazatelné nesleduje
zamérnou Gpravu vysledku hospodateni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje poptipadé piijmy.

(g) Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou G¢tovany v tuzemské meéné piepottené devizovym kurzem platnym v
den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou piepoéitdvana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovanym CNB platnym k datu ugetni
zaverky. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoCtu aktiv a pasiv vyCislenych v cizi mén¢ je vykazan ve vykazu
zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financnich operaci™.

Piiloha k uéetni zavérce RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a. s. 6



RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a. s.
I1CO: 058 70 160

Piiloha Fadné acetni zavérky k 31. 12, 2017

(v celych tis. K&)

(h) Zdanéni

Danovy zaklad pro daii z pfijmi se propoéte z vysledku hospodateni bézného ti¢etniho obdobi ptipoétenim
danové neuznatelnych nakladi a odectenim vynosi, které nepodléhaji dani z piijma, ktery je dale upraven
oslevy na dani a ptipadné zapocty.

Odlozena dail vychazi z veskerych do¢asnych rozdili mezi (¢etni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazki
s pouzitim oCekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZzené dariové pohledavce se uctuje
pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim daldim uplatnéni v nasledujicich Getnich obdobich.
V podminkach Fondu vznika odloZena dai z titulu zmény ocenéni téasti.

(i) Tvorba rezerv

Rezerva piedstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vy3i. Rezerva se tvofi v pFipadé,
pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych ud4losti

- jepravdépodobné, Ze pInéni nastane a vyzada si odliv prostiedki piedstavujicich ekonomicky prospéch,
piicemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vy3si, nez 50%

- Je mozné provést piiméienc spolehlivy odhad plnéni.

1] Polozky z jiného ti¢etniho obdobi a zmény acetnich metod
V priibéhu Gi¢etniho obdobi nebyly (¢tovany zmény 0¢etnich metod ani opravy minulych let.
Spole¢nost patii do kategorie subjektt kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovéanim

prosttedkt vlozenych akcionafi do spole¢nosti, konkrétné pak zejména pfimymi investicemi do
nemovitosti, a to jak na Gzemi Ceskeé republiky, tak i v ramci Evropské unie, pfipadné v jejim sousedstvi.

3. ZMENY UCETNICH METOD

Utetni metody pouZzivané spolecnosti se béhem Ucetniho obdobi nezménily.

Piiloha k u¢etni zavérce RSBC C‘eskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a. s. 7



RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAYV, a. s.
1CO: 058 70 160

Piiloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2017

(v celych tis. K¢&)

Popis vyznamnych polozek v rozvaze, vykazu zisku a ztraty

4, CISTY UROKOVY VYNOS

Fond ve sledovaném obdobi nerealizoval vynosy z Groki z vkladu.

5. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

Naklady na poplatky a provize nebyly ve sledovaném obdobi realizovany.

6.  ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

Fond ve sledovaném obdobi neevidoval zisk ani ztratu z finan¢nich operaci.

7. OSTATNi PROVOZNI NAKLADY A VYNOSY

Fond ve sledovaném obdobi nevykazal Zadné ostatni provozni vynosy. Fond ve sledovaném obdobi

nevykazal zadné ostatni provozni naklady v celkové.

8. SPRAVNI NAKLADY

Fond ve sledovaném obdobi evidoval ve svém tcetnictvi tyto spravni naklady:

Spravni niklady

tis. K& 2017 2016
Naklady na odmény statutarniho auditu 40 0
z toho:

- naklady na povinny audit G¢etni zavérky 40 0

- naklady na jin¢ ovéfovaci sluzby 0 0
Naklady na danové poradenstvi 0 0
Pravni a notaiské sluzby 20 0
Odmeéna za vykon funkce 550 0
Sluzby depozitare 272 0
Ostatni spravni naklady 39 0
Celkem 921 0

Odména za obhospodafovani majetku Fondu spole¢nosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. Cinila za
predmétné cetni obdobi celkem 550 tis. K&.

Fond nemél v G¢etnim obdobi zaméstnance, tudiz neeviduje ani zadné naklady na mzdy a odmény
zaméstnanci. Reditel spravy majetku je zaméstnancem AVANT investiéni spolecnost, a.s. individualniho
statutarniho organu akciové spoleénosti, ktery soucasné vykonava funkei obhospodaiovatele fondu.
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V souladu s depozitaiskou smlouvou, kterou za i¢etni obdobi vykonavala Ceskoslovenskéd obchodni banka,
a.s. platil Fond poplatek, ktery ¢inil 30 tis. K¢ za kazdy zapo¢aty mésic. Celkové naklady Fondu na ¢innost
depozitaie ¢inily za Gcetni obdobi ¢astku 550 tis. K¢.

9. _PUJCKY A UVERY POSKYTNUTE ZARUKY A OSTATNi PLNENi (V
PENEZITE 1 NATURALNI FORME) CLENUM RIDICICH A KONTROLNICH
ORGANU Z DUVODU JEJICH FUNKCE

Fond neposkytl zadné Gvéry nebo jind naturdlni, ¢i penézita plnéni ¢lentim statutarniho organu ani

¢lenim dozoréi rady, ani zaméstnanciim a ani byvalym ¢lenim organt spole¢nosti. Zaroven za
tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

10. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimofadné naklady a vynosy tcetni jednotka neeviduje.

11.  POKLADNA

Fond ve sledovaném obdobi neevidoval pokladnu.

12, POHLEDAVKY ZA BANKAMI

s Ko 2017 2016
Zistatky na b&éznych G¢tech - investi¢ni 216 0
Zustatky na kapitalovych uétech - neinvesti¢ni 100 0
Terminované vklady 0 0
Celkem 316 0

13. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Fond ve sledovaném tcetnim obdobi neeviduje pohledavky po lhite splatnosti.

14. DLUHOVE CENNE PAPiRY

Fond ve sledovaném obdobi neevidoval dluhové cenné papiry.

15. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Fond ve sledovaném obdobi neevidoval akcie, podilové listy a ostatni podily.
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16.  UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Fond ve sledovaném tucetnim obdobi nema zadné idasti s rozhodujicim nebo podstatnym
vlivem.

17 DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond ve sledovaném u¢etnim obdobi neevidoval ve svém majetku zadny dlouhodoby nehmotny
majetek.

1S. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Fond ve sledovaném uUcetnim obdobi neevidoval ve svém majetku zadny dlouhodoby hmotny
majetek.

19. OSTATNI AKTIVA

Fond ve sledovaném obdobi neevidoval zadné pohledéavky.

20. NAKLADY A PRiJMY PRISTICH OBDOBI

Fond ve sledovaném obdobi neevidoval naklady a piijmy piistiho obdobi.

21.  ZAVAZKY VUCI BANKAM

Fond ve sledovaném obdobi neevidoval zavazky vii¢i bankam.

22.  ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Fond ve sledovaném obdobi neevidoval zavazky z ptijatych averi.

23. ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIiRU

Fond ve sledovaném obdobi neevidoval zavazky z dluhovych cennych papiri.

Priloha k G¢etni zavérce RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a. s.
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24. OSTATNI PASIVA

tis. K& 2017 2016
Zavazky za dodavateli 12 0
Dohadné polozky pasivni 125 0
Celkem 137 0

Fond ve sledovaném obdobi v ostatnich pasivech evidoval zejména dohadné polozky na audit a
sluzby depozitaie a sluzby obhospodaiovani za prosinec 2017.

25.  VYNOSY A VYDAJE PRISTiCH OBDOBI

Fond ve sledovaném Ucetnim obdobi neevidoval vynosy ani vydaje piistich obdobi.

26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

Fond ve sledovaném téetnim obdobi neevidoval odpis pohledavek.

27.  PODRIZENE ZAVAZKY

Fond ve sledovaném uc¢etnim obdobi neevidoval zadné podiizené zavazky.

28. ZAKLADNI KAPITAL A KAPITALOVE FONDY

Fond ve sledovaném Gcetnim obdobi vykazuje v ramci zapisovaného zékladniho kapitalu zakladatelské
akcie v poc¢tu kust 100 000 ks o jmenovité hodnoté 1,-K¢&.

Fond dale v pribéhu sledovaného obdobi provadél emise investi¢nich akeii.
Stav vydanych investi¢nich vykonnostnich akeii k 31.12.2017:
Pocet vydanych akcii 1 000 000 ks

29. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH
OBDOBI, REZERVNI FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Fond za dané i¢etni obdobi vykazal ztratu ve vysi 921 tis. K¢&.

Piiloha k G¢etni zavérce RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a. s.
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RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a. s.
1CO: 058 70 160

Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2017

(v celych tis. K¢)

30. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Zakladni  Vlastni Emisni Rezervni  Kapitdl. Ocen. Zisk  Celkem
Vtis. K¢ kapital akcie azio fondy fondy rozdily {ztrata)
Zistatek k
1.3.2017 100 0 0 0 0 0 0 100
Cisty zisk/ztrata
za ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 -921 -921
Emise akcii 0 00 0 1 000 0 0 1 000
Zistatek k
31,12, 2017 100 0 0 0 1000 0 -921 179

31.  OCENOVACIi ROZDILY

Majetek fondu k rozvahovému dnu je tvofen pouze pohleddvkami za bankami, jejichz redlna
hodnota odpovida jmenovité hodnoté, fond tudiz nedrzi zadna aktiva pfecefiovana na realnou
hodnotu cestou ocenovacich rozdilu.

32.  SPLATNA DAN Z PRIJMU

Splatna dan z pi{jm0
tis. K& 31.12.201.7
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim -921
Vynosy nepodléhajici zdanéni -
Dariové neod¢itatelné naklady =
Pouzité slevy na dani a zdpocty
Zaklad dané 0

Zohlednéni daiové ztraty minulych let
Zaklad dané po odecteni dafové ztrity 0
Daii vypoctena pii pouziti sazby 5 % 0

O dani nebylo za sledované obdobi G¢tovano. Fond vykdzal za sledované obdobi daiiovou ztratu.

33. ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Odlozené dané z prijmu jsou pocitany ze vSech doCasnych rozdili za pouziti danové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou daiovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fond vypocetl k 31. 12. 2017 odlozenou danovou pohledavku ve vysi 46 tis. K¢ z pouzitelné daiové ztraty
921 tis. K&. Vzhledem k nejistoté budoucich zdanitelnych ziskii nebyla tato odlozena danova pohledavka
za(¢tovana.

Priloha k icetni zdvérce RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a. s.
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RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAYV, a. s.
1CO: 058 70 160

Piiloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2017

(v celych tis. K&)

34.  HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

s K& 2017 2016
Aktiva 316 0
Celkem 316 0

Fond k rozvahovému dni vykazoval vy3e uvedené hodnoty predané k obhospodafovani spolecnosti
AVANT investi¢ni spole€nost, a.s., a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykdzany v aktivech.

35. IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU

Trzni riziko
Riziko vyplyvajici z vlivu zm&n vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu.
Trini riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s p¥ipadnym nedodrzenim zévazki protistrany Fondu
Emitent investi¢nfho néstroje v majetku Fondu &i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni
investice) nedodr#i sviij zavazek, piipadng dluznik pohledavky tuto pohledavku vas a v plné vysi nesplati.

Uv&rové riziko bylo vyhodnoceno jako nizké.

Riziko nedostate¢né likvidity

Riziko nedostatedné likvidity obecn& spoéiva v tom, Ze uréité aktivam Fondu nebude zpen&zeno véas za
pfiméfenou cenu a e Fond z tohoto diivodu nebude schopen dostat svym zivazkiim v dobé, kdy se stanou
splatnymi.

Na konci tdetniho obdobi fond evidoval na b&znych G&tech 316 tis. K&, coZ &ini 100 % aktiv. Riziko
likvidity bylo vyhodnoceno jako mirné.

Riziko vyporadani
Riziko vypoiadani spojené s tim, 7e vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo, z divodu,
7 protistrana nezaplati nebo nedoda majetkové hodnoty ve stanovené lhiite.

Riziko ztraty majetku svéfeného do tischovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéfeného do Oschovy (nebo jiné¢ho opatrovani) mize byt zapfi¢inéno zejmena
insolventnosti, nedbalostnim nebo timyslnym jednanim osoby, kterd ma v (ischové nebo v jiném opatrovéni
majetek Fondu.

Ve sledovaném obdobi nemél Fond 74dny majetek svéien do tischovy (nebo jiného opatrovani) jiné osobe,
toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko zruSeni Fondu
Fond miize byt ze zakonem stanovenych diivodii zruSen, a to zejm. z dlivodu:
1. rozhodnuti o pfeméné Fondu;
ii. odnéti povolent k &innosti Fondu, napt. v ptipadg, jestlize do jednoho roku ode dne
udéleni povoleni k ¢innosti Fondu vlastni kapital Fondu nedoséhl vy3e 1.250.000

Piiloha k Ggetn{ zavérce RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a. s.
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RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a. s.
1CO: 058 70 160

Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2017

(v celych tis. K¢)

EUR; resp. v piipadé, ze Fond ma po dobu del$i nez 6 mésici jen jednoho
akcionarie;

iii. 7adosti o odnéti povoleni, zruseni Investi¢ni spolecnosti s likvidaci nebo
rozhodnutim soudu.

Ceska narodni banka odejme povoleni k &innosti Fondu, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho Gpadku
nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, ze majetek Fondu nebude postacovat k Ghradé nakladu
insolvenéniho fizent, resp. v ptipadé, kdy Fond nema déle nez t¥i mésice depozitare.

Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitaie

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitaie je smluvné omezen depozitaiskou smlouvou. Kontrolou, zda
vypocet aktualni hodnoty akcie Fondu, zda pouziti vynosu z majetku Fondu, zda nabyvani a zcizovani
majetku Fondu a zda postup pfi ocefiovani majetku Fondu jsou v souladu se Zékonem a timto Statutem,
jakoz i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo timto Statutem, neni
povéfen depozitaf. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana piimo Investi¢ni spolecnosti pomoci internich
kontrolnich mechanizmi.

V disledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitafe bylo toto riziko ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako
nizké.

36. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Zprava o vztazich se spiiznénymi osobami je soucasti vyro¢ni zpravy Fondu za sledované obdobi.

37.  VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

K Zadnym vyznamnym udalostem po datu Gcetni zavérky, které by mely vyznamny dopad na tcetni
zavérku Fondu, nedoslo.

38. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNI KAPITAL
Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na

vlastni kapital.

Sestaveno dne: 20.4.2018

Ing. Zdenék Hauzer — povéieny zmocnénec
¢len predstavenstva
AV ANT investiéni spole¢nost, a.s.

Priloha k G¢etn{ zaverce RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a. s.
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VYROCNI ZPRAVA - RSBC CESKOMORAVSKY NEMOVITOSTN{ FOND SICAY, A.S.

Priloha €. 3 - Zprava o vztazich za icetni obdobf (§82 ZOK)

Zprava o vztazich za ucetni obdobi od 1.3.2017 do 31.12.2017

1) Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Osoba ovladana

Nazev fondu: RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a.s.
ICO: 058 70 160
Sidlo: Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Uloha ovlddané osoby ve struktufe vztah(i mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovlddana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobdm dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investiéni strategie uréené ve statutu ovlddané osoby. Spoletnost je obhospodaiovand
spoletnosti AVANT investi¢ni spole€nost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovlddajici

Osoba ovladajici: RSBC nemovitostni, a.s.

ICO : 040 62 817

Sidlo: Na Veseli 1342/22, Nusle, 140 00 Praha 4

Zpusob ovladani: pfimo prostiednictvim 100 % podilu na zapisovaném zakladnim kapitélu

2) Piehled jednani u¢inénych v icetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu
osob dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

V prabéhu ucetniho obdobi nebyla u¢inéna Zadna jednani tohoto typu.

3) Piehled vzajemnych smluv mezi ovladanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82
odst. 2 pism. e) ZOK)

V pribé&hu Géetniho obdobi nebyly uzavieny Zadné smlouvy tohoto typu,

4) Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé Gjma (§ 82 odst. 2 pism. f} ZOK)
Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobamidle § 82 odst. 1 ZOK #3dna
Ujma.
5) Hodnoceni vztahu mezi ovladanou osobou a osobou ovladajic, resp. osobami dle § 82
odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana oscba je investitnim fondem vrezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investini spoleénost jako
statutdrni orgdn nemUZe byt pfimo vdzédna pokyny akcionadfl ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skuteénosti, kdy moZnost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostiednictvim vykonu akcionéfskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovlddanou osobu rizika. RovnéZ nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu,
nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovlddané osoby v jednotlivych obchodnich transakceich,



VYROCNI ZPRAVA - RSBC CESKOMORAVSKY NEMOVITOSTNI FOND SICAV, A.S.

Prohlaseni statutarniho organu

Statutdrni organ spolecnosti timto prohladuje, Ze:

e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovény dle informaci, které pochazeji
zvlastni &innosti statutarniho feditele ovlddané osoby anebo které si statutdrni Feditel
ovladané osoby pro tento Gcel opatfil z vefejnych zdrojd anebo od jinych osob; a

e statutdrnimu fediteli ovlddané osoby nejsou zndmy Zadné skutecnosti, které by mély byt
soucasti zpravy o vztazich ovlddané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Mgr. Ing. Zdenék Hauzer

Funkce: povéfeny zmocnénec statutarniho Feditele spoleénosti
AVANT investicni spole¢nost, a.s.

Dne: 28.3.2018

-



