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Ve vyrocni zpraveé pouzité zkratky zakladnich pravnich predpisl, kterymi se fond Fidi pti své Cinnosti:

VoBUP Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Gpravé nékterych pravidel zakona o investi¢nich
spolecnostech a investicnich fondech

ZISIF Zéakon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

ZOK Zéakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich)

NOzZ Zéakon ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik

ZPKT Zakon ¢. 256/2004 Sh., o podnikéni na kapitalovém trhu

ZoU Zakon €. 563/1991 Sb., o G&etnictvi

ZoA Zakon ¢.93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska o ochrané Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci

trhu

Natizeni 809/2004 Narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady

2003/71/ES, pokud jde o Gdaje obsazené v prospektech, Upravu prospektl, uvadéni tdajd ve
formé odkazu, zvefejnovani prospektl a Sifeni inzerat

Narizeni 596/2014 Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu

AIFMR Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) €. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012, kterym se
dopliiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné
podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled
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Tato vyroéni zprava fondu je sestavena dle ustanoveni § 118 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikéni na kapitdlovém trhu, ve
znéni pozdéjiich predpist (dale jen ,Zakon“). Ciselné tdaje a informace dle § 118 odst. 4 Zakona jsou predloZeny ve formé
standardnich Ucéetnich vykazl dle vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi financnimi institucemi, ve znéni
pozdéjsich pfedpisd. Divodem je skuteénost, Ze fond v souladu s § 19a odst. 2 zdkona ¢. 563/1991 Sb., o Uletnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpist rozhodl o pouZiti mezindrodnich Ucetnich standardd od pocatku ucetniho obdobi nasledujiciho po
Ucetnim obdobi, v némz byly cenné papiry k prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu, tj. od 1.1.2019.

Tato vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Fond uplatiiuje §22a odst. (3) zakona ¢. 563/1991 Sb. - Gcetni jednotka ovlada pouze konsolidované ucetni jednotky, jez jsou
jednotlivé i v Uhrnu nevyznamné.
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1) Zakladni udaje o fondu a Ucetnim obdobi (§ 118 odst. 4 pism. a) a d) ZPKT)

Nazev fondu:
ICO:

LEI:

Sidlo:

Typ fondu:

Misto registrace:
Cislo registrace:
Vznik:

Pravni forma:
Zemé sidla:
Telefonni ¢islo:
Ugetni obdobi:
Obhospodarovatel:
ICO:

Sidlo:

Misto registrace:
Cislo registrace:

Poznamka:

SPILBERK investic¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
05194 148

315700AKR2M5RKLX8220

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Fond kvalifikovanych investort dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF, v pravni formé
akciové spolecnosti s proménnym zdkladnim kapitalem

Méstsky soud v Praze

B 21694

26. 6. 2016
Akciova spolec¢nost s proménnym zakladnim kapitdlem
Ceska republika

+420 277 000 143

1.1.2018 - 31. 12. 2018

AVANT investicni spolecnost, a.s.

27590241

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Méstsky soud v Praze

B 11040

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit. Obhospodarovatel
vykonavad pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

Fondovy kapital emitenta

Vyse fondového kapitalu:

- Ztoho investicni fondovy kapitdl:
- Ztohoto ostatni fondovy kapitdl:

104 573 tis. K¢ (k 31. 12.2018)

104 473 tis. K¢
100 tis. K¢

Udaje o emitovanych cennych papirech

Zakladatelské akcie:

Pocet akcii:

Druh, forma, podoba:

Obchodovatelnost:

100.000 ks

zakladatelska akcie, cenny papir

Zakladatelské akcie jsou plné splacené nejsou verejné
obchodovatelné,

Prevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena.
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Prava a povinnosti
spojend s druhem akcii: Podil na ostatnim fondovém kapitalu. Hlasovaci prava. Bez prava na

evvs

a statutu fondu.
Prioritni investicni akcie (,,PIA“):
Pocet akcii: 20747 104 ks
Z dlvodu zpétné opravy hodnot PIA v obdobi Unor aZ cerven 2018

doslo v dubnu 2019 k Upravé poctl PIA v portfoliich investord. Pocet
PIA byl snizen celkové o 204 481 ks.

Celkovy pocet akcii po téchto zménach: 20 542 623 ks

Druh, forma, podoba: investi¢ni akcie, ve formé na jméno, zaknihovany cenny papir

ISIN: CZ0008042645

Zmény v ucetnim obdobi Nové vydané: 20 747 104 ks v objemu 22 800 tis. K¢
Snizeni poctu: 204 481 ks v objemu 0 tis. K¢
Odkoupené: 0 ks v objemu 0 tis. K¢

Z dlivodu zpétné opravy hodnot PIA v obdobi Unor az ¢erven 2018
doslo v dubnu 2019 k Upravé poctl PIA v portfoliich investord. Pocet
PIA byl snizen celkové o 204 481 ks. Na objem investovanych castek
neméla zména vliv.

Obchodovatelnost: Prioritni investicni akcie jsou plné splacené, volné prevoditelné a
od 19. 2. 2018 jsou verejné obchodovatelné na regulovaném trhu
Burzy cennych papird Praha, a.s. jako instrument s oznacenim
SPILBERK IFPZK

Prava a povinnosti
spojend s druhem akcii: Pfednostni pravo na dosaZzeni zhodnoceni. Omezené maximalni
zhodnoceni. Bez hlasovacich prav. Pravo na odkup akcii na ucet fondu.

evvs

Vykonnostni investicni akcie (,,VIA“):

Pocet akcii: 4 835199 ks
Druh, forma, podoba: investi¢ni akcie, ve formé na jméno, cenny papir
Zmény v ucetnim obdobi Nové vydané: 0 ks v objemu 0 tis. K¢
Odkoupené: 0 ks v objemu 0 tis. K¢
Obchodovatelnost: Vykonnostni investicni akcie (,VIA“) jsou plné splacené, volné

prevoditelné a nejsou pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu.

Prava a povinnosti
spojena s druhem akcii: Podfizené pravo na dosazeni zhodnoceni, pfednostni absorpce ztrat.
Neomezené maximalni zhodnoceni. Pravo na odkup akcii na ucet
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fondu. Bez hlasovacich prav. BIlizSi informace jsou uvedeny
ve stanovach a statutu fondu.

2) Zprava statutarniho reditele o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2 ZOK,
§ 118 odst. 4 pism. a) ZPKT, § 21 odst. 2 pism. b) ZoU, §234 odst. 1 pism. b) ZISIF a Cldnek 105
AIFMR)
V pribéhu roku 2018 emitent vykonaval béZnou ¢innost v souladu se svym statutem. Zaméruje se
na brnénsky realitni trh, ktery je po Praze druhym nejvétSim trhem nemovitosti. Kromé nové
vznikajicich a rozsifujicich se primyslovych zén podporuje poptdvku realit také existence vice nez
desitky univerzit s celou fadou fakult, na nichZ studuje nékolik desitek tisic student(l. Poptavka
po ndjemnim bydleni a nakup nemovitosti jsou faktory, které v nékolika poslednich letech skokové
zvedaly prdmérné ceny nemovitosti. Ristu cen rovnéz prispélo nevyfesené téma nového uzemniho
planu.

Optimisticky predpoklad jeho pfijeti je v roce 2023 a do této doby nelze pocitat s rozsitenim dalSich
ploch urcenych k vystavbé novych bytovych domu. Developefi se tak zaméruji na realizaci historickych
a nakladnéjsich projektl, zastavbu proluk nebo rekonstrukci ¢i redistribuci bytl stavajicich bytovych
domu. Aktualné se stfedem zajmu stdvaji dfive opomijené a vyloucené lokality typu brownfields
pro jejich stale jesté nizsi cenu a stavebné investi¢ni potenciadl.

Od roku 2010, ktery je oznacovan za konec realitni krize let 2008/2009, roste trh zejména v segmentu
malometraznich byt o desitky procent roéné, takZe neni prekvapenim, Ze byty v nékterych lokalitach
jsou dnes na dvojnasobku jejich pivodni hodnoty z roku 2010. Malometrazni byty totiz i pfi relativné
vysoké jednotkové cené malokdy presahnou cenu dvou miliond korun ceskych, na coZ finan¢né
dosdhne stale relativné vysoka skupina zajemca. Dalsi cilovou skupinou jsou pak drobni investofi, ktefi
se drZi konzervativniho zplGsobu ukladani financi do nemovitosti, a investici do dvou miliond korun
Ceskych povazuji za malo rizikovou.

a) Investicni cile a strategie fondu

Pfedmétem podnikani fondu je kolektivni investovani prostfedk( ziskanych od investord na zakladé
stanovenych investicnich cil(i a investi¢ni strategie fondu.

Investi¢nim cilem fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni svérenych
prostiedk( na realitnim trhu v Ceské republice s regionalnim zamé¥enim na Brno a vyhledové i zbytek
Ceské republiky.

Investicni strategie fondu se i nadale zaméruje na vyhodné investice do nemovitostnich projektd v Brné
a okoli Brna, a to bud pfimym ndkupem nemovitosti anebo prostfednictvim majetkové Ucasti
v projektovém SPV. Zdrojem vynosU jsou vynosy z projekt(, které fond realizuje prodejem bytovych a
nebytovych jednotek, nebo prostrednictvim vynosl z Uvérl a zapljcek poskytnutych do projektovych
SPV. Diky vysokému zhodnoceni projektl na trovni SPV inkasuje fond vyhodny pevny Urokovy vynos
z poskytovanych uvérg.

Fond se zaméfuje na nakup a prestavbu stavajicich bytovych dom{ za kterych inkasuje vysoké
jednotkové ceny pfi realizaci. Zaméruje se na vystavbu soubor( mensich bytovych jednotek v lokalitach
s vysokym potencidlem rlstu (katastralni Uzemi Trnitd, Zabrdovice, Husovice apod.). Diky dobré
znalosti trhu a spoluprdci s realitnimi experty se Fondu dafi nakupovat nemovitosti v téchto lokalitach

evvs
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standardu bytovych a nebytovych jednotek Ize pti prodejich dosahnout také vyssich jednotkovych cen
za metr Ctverecni, coz mnohdy predstavuje zhodnoceni investice v fadu desitek procent z plvodnich
investi¢nich naklada.

Fond se zaméFuje i na akvizice v prestiznich lokalitach katastralnich Gzemi Staré Brno a Styfice, zde je
sice pofizovaci cena vyssi, avSak tomu odpovidd i vys$si prodejni jednotkova cena. PFi orientaci
na malometrazini byty do 40 metrd ¢tverecnich to vsak stale znamena prodejni ceny byt kolem tfi
milion( korun ceskych, které jsou stale dosazitelné pro vétsinu zajemca.

Fond v roce 2018 zacal vyhledavat také vynosové nemovitosti, kde hodla inkasovat vynos z pronajmu
nemovitosti.

b) Prehled investi¢nich ¢innosti a popis udalosti a rizik, které mély podil na vysledcich fondu

Obhospodarovatel realizuje na ucet fondu nemovitostni a developerské projekty. Nékteré z projekt(
jsou ptimo v aktivech fondu a fondem jsou pfimo realizovany, jiné jsou feSeny prostfednictvim
ucelovych projektovych spolecnosti (SPV) s majetkovou Ucasti fondu. V nasledujicim textu je prehled
projektl dle vlastnika (fond vs SPV) a podle rliznych fazi vyvoje:

e ve fazi stavebnich praci a soucasného prodeje bytovych a nebytovych jednotek,

e ve fazi prodeje bytovych a nebytovych jednotek,

e ve fazi pfipravy projektové dokumentace, stavebniho povoleni a prodeje bytovych a
nebytovych jednotek,

e ve fazi pfipravy projektové dokumentace a stavebniho povoleni,

e projekty, které byly v roce 2018 dokonceny.

Projekty v majetku fondu

Projekty ve fazi stavebnich praci a sou¢asného prodeje bytovych a nebytovych jednotek:

Nazev projektu: DVE PATRA NA KRENCE

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): fond

Adresa nemovitosti: Kfenova 13, €.p. 64, Brno, k.u. Trnita
Predpokladana realizace (od - do): 02/2018 az 08/2020
Rok pofizeni nemovitosti: 2018

Plocha soucasna (v m2): 0

Plocha budouci (v m2): 836

Pfedpokladané zhodnoceni (v %): 49

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu

Popis projektu, vyhody projektu: vystavba dvou novych pater s24 bytovymi jednotkami
na stavajici nemovitosti. Stavajici nemovitost neni ve vlastnictvi fondu. Vyhodou
pro budouci majitele a investory bytovych jednotek je bezprostiedni dostupnost
historického jadra mésta a dobra dopravni obsluznost. Lokalita je v tésné blizkosti nové
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budovaného administrativniho komplexu Vinéna, ndkupniho centra Galerie Varikovka a
Hlavniho vlakového nadraii.

https://2patranakrence.cz/

iy
gy ||1||||m||nm Wiy,

Projekty ve fazi prodeje bytovych a nebytovych jednotek:

Nazev projektu: REZIDENCE PEKARSKA
Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): Fond
Adresa nemovitosti: Pekaiska 32, €.p. 415, Brno, k.u. Staré Brno
Predpokladana realizace (od - do): 11/2017 az 03/2020
Rok pofizeni nemovitosti: 2018
Plocha soucasna (v m2): 1 098
Plocha budouci (v m2): 1 098
Predpokladané zhodnoceni (v %): 34
Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu a uvér od J&T BANKA, a.s.
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Popis projektu, vyhody projektu: V roce 2017 doslo k pofizeni bytového domu s 26 BJ a 2 NBJ a
jeho naslednému rozdéleni na jednotlivé BJ. Nyni se realizuje jejich postupny prode;.
Vyhodou nemovitosti pro budouci majitele a investory je bezprostfedni dostupnost
centra mésta, dobra adresa a dobré dopravni spojeni.
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Projekty ve fazi pripravy projektové dokumentace, stavebniho povoleni a prodeje
bytovych a nebytovych jednotek

Nazev projektu: ZA TISNOVKOU

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): Fond

Adresa nemovitosti: Husovicka 5, ¢.p. 887, Brno, k.u. Husovice

Predpokladana realizace (od - do): 07/2019 az 12/2020

Rok pofizeni nemovitosti: 2016

Plocha soucasna (v m2): 554 s vydanym stavebnim povolenim na dalSich 900 m2
Plocha budouci (v m2): 1 694 po rozsifeni stavajiciho stavebniho povoleni
Predpokladané zhodnoceni (v %): 45

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu a Gvér od J&T BANKA, a.s.

Popis projektu, vyhody projektu: po dokonceni rekonstrukce a dostavby vznikne 35 bytovych a
nebytovych jednotek v SirsSim centru mésta. Vyhodou nemovitosti pro budouci majitele
a investory je klidna lokalita, dobra dostupnost centra s dobrym dopravnim spojenim.
Do data vydani vyrocni zpravy fondu v roce 2019 byl zahajen prodej budoucich bytovych
a nebytovych jednotek formou neverejné nabidky.

|
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Projekty ve fazi pfipravy projektové dokumentace a stavebniho povoleni

Nézev projektu: PROJEKT SVITAVSKA
Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): Fond
Adresa nemovitosti: Svitavska 21, ¢.p. 830, Brno, k.u. Husovice

Predpokladana realizace (od - do): Projekt je v pfipravé a stavebni povoleni je ocekdvano
ve 2Q2019. Zacatek realizace projektu je predpokladan ve 4Q2019

Rok pofizeni nemovitosti: 2016

Plocha soucasna (v m2): 530

Plocha budouci (v m2): 886
Predpokladané zhodnoceni (v %): 57
Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu

Popis projektu, vyhody projektu: po dokonceni rekonstrukce a dostavby vznikne 31 bytovych a
1 nebytova jednotka v Sirsim centru mésta. Vyhodou nemovitosti pro budouci majitele
a investory je klidna lokalita, dobra dostupnost centra s dobrym dopravnim spojenim.
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Nazev projektu: REZIDENCE ERBENOVA

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): Fond

Adresa nemovitosti: Erbenova 17, €.p. 385, Brno, k.u. Cerna Pole
Predpokladana realizace (od - do): 06/2019 az 06/2020

Rok pofizeni nemovitosti: 2018

Plocha soucasna (v m2): 187

Plocha budouci (v m2): 340

Pfedpokladané zhodnoceni (v %): 34

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu a uvér od J&T BANKA, a.s.

Popis projektu, vyhody projektu: po rekonstrukci objektu vznikne 6 BJ s parkovanim
v bezprostiedni blizkosti vily Tugendhat. Vyhodou nemovitosti pro budouci majitele a
investory je klidna lokalita na dobré adrese, dobra dostupnost centra, nejvétsi méstsky
park Luzanky v bezprostiedni blizkosti.
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Projekty dokoncené v roce 2018:

Nézev projektu: REZIDENCE RUMISTE

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): Fond

Adresa nemovitosti: Rumisté 6, ¢.p. 334, Brno, k.u. Trnita
Predpokladana realizace (od - do): dokonceno v roce 2018
Rok pofizeni nemovitosti: 2017

Plocha soucasna (v m2): 380

Plocha budouci (v m2): 730

Predpokladané zhodnoceni (v %): 61,9

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu

Popis projektu, vyhody projektu: po rekonstrukci objektu vzniklo 21 bytovych a jedna nebytova
jednotka v bezprostiredni historického jadra mésta s dobrou dopravni dostupnosti.

www.rezidence-rumiste.cz
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Pfehled vyznamnych majetkovych Ucasti a projekta realizovanych jejich prostfednictvim:

Obchodni firma: SPILBERK SPV alfa s.r.o.

Sidlo: Jaselskd 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 01889818

ZpUsob ovladani: 100 % pfimy podil ovladané osoby

Rezidencni objekt Vlhka 9 ¢.p. 165, Brno, k.u. Zabrdovice
Projekt je ve fazi vystavby a prodeje bytovych jednotek.

Nézev projektu: REZIDENCE NA PONAVCE

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): SPILBERK SPV alfa s.r.o.
Adresa nemovitosti: VIhka 9 ¢.p. 165, Brno, k.. Zabrdovice
Predpokladana realizace (od - do): 07/2018 az 03/2020

Rok pofizeni nemovitosti: 2017

Plocha soucasna (v m2): 1 042

Plocha budouci (v m2): 1 850

Predpokladané zhodnoceni (v %): 71

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu
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Popis projektu, vyhody projektu: po rekonstrukci objektu vznikne 59 bytovych jednotek. Vyhodou
nemovitosti pro budouci majitele a investory je bezprostredni blizkost historického jadra
mésta s dobrou dopravni dostupnosti, blizkost méstského parku Kolisté a Mahenova a
Janackova divadla.

www.rezidencenaponavce.cz

|

Obchodni firma: SPILBERK SPV beta s.r.o.

Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 01890409

ZpUsob ovladani: 100 % pfimy podil ovladané osoby

Rezidenéni objekt Bratislavska 35/37, €.p. 223, Brno, k.U. Zabrdovice
Projekt ve fazi pripravy projektové dokumentace a stavebniho povoleni
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Nazev projektu: PROJEKT BRATISLAVSKA
Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): SPILBERK SPV beta s.r.o.
Adresa nemovitosti: Bratislavska 35/37, €.p. 223, Brno, k.u. Zabrdovice

Predpokladana realizace (od - do): Projekt je v pFipravé a stavebni povoleni je ocekdavano
ve 2Q2019. Zacatek realizace projektu je predpokladan ve 3Q2019

Rok pofizeni nemovitosti: 2017

Plocha soucasna (v m2): 903 m2 pro ulicni budovu véetné dvorniho kridla 156 m2 pro
samostatné stojici dim ve dvore

Plocha budouci (v m2): minimalné 2 000
Predpokladané zhodnoceni (v %): 36
Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu a Gvér od Equa banka a.s.

Popis projektu, vyhody projektu: po rekonstrukci objektu vznikne 35 bytovych jednotek a 30
nebytovych jednotek. Vyhodou nemovitosti pro budouci majitele a investory je
bezprostiedni blizkost historického jadra mésta a vyborny investicni prileZitost. V roce 2019

vrv

bylo rozhodnuto na zakladé nabizené investicni pftileZitosti o rozsifeni rozsahu projektu
o sousedni nemovitost a v soucasné dobé o rozsifeni jednano s prodavajicim. Z tohoto
divodu doslo kposunu terminu realizace. Uvedené kroky povedou kvysSimu nei

uvadénému zhodnoceni projektu.
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A.S.
Obchodni firma: SPILBERK SPV Polni s.r.o.
Sidlo: Jaselskd 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 06521631
ZpUsob ovladani: 100 % ptimy podil ovladané osoby

Rezidenéni objekt Polni 27, &.p. 341, Brno, k.u. Styfice
Projekt ve fazi pripravy prodeje idedlni 5 bytového domu

Nazev projektu: PROJEKT POLNI

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): SPILBERK SPV Polni s.r.o.
Adresa nemovitosti: Polni 27, €.p. 341, Brno, k.u. Styfice
Predpokladana realizace (od - do): pfedpoklad prodeje v roce 2019
Rok pofizeni nemovitosti: 2018

Plocha soucasna (v m2): podlahova plocha nebytovych prostor a bytl véetné balkont/teras &ini
1 256 m2 pro dum jako celek, na 50 % pfipada 628 m2

Plocha budouci (v m2): dtto
Predpokladané zhodnoceni (v %): minimalné 30
Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu a uvér od Equa banka a.s.

Popis projektu, vyhody projektu: je feSen prodej vlastnéné id. %.

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
fax.: +420 296 566 455  www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 ¢ DIC: CZ 27590241 o zapsano v obchodnim 21
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



VYROCN{ ZPRAVA SPOLECNOSTI SPILBERK INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM,
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Obchodni firma: SPILBERK SPV gama s.r.o.
Sidlo: Jaselskd 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 05806879
ZpUsob ovladani: 100 % ptimy podil ovladané osoby
Spolecnost nevlastni Zddnou nemovitost

Obchodni firma: SPILBERK SPV Pekarska s.r.o.
Sidlo: Jaselskd 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 06521681

ZpUsob ovladani: 100 % primy podil ovladané osoby
Spolecnost nevlastni Zddnou nemovitost

Obchodni firma: SPILBERK SPV delta s.r.o.

Sidlo: Jaselska 206/27, Veveti, 602 00 Brno
ICO: 07360321

ZpUsob ovladani: 100 % ptimy podil ovladané osoby

s v

Spolecnost nevlastni Zddnou nemovitost

V roce 2018 byla slozena zaloha ve vysi 2 mil. K¢ na koupi nemovitosti Bratislavska 43/45.

Obchodni firma: SPILBERK SPV epsilon s.r.o.

Sidlo: Jaselskd 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 07360347

ZpUsob ovladani: 100 % ptimy podil ovladané osoby

s v

Spolecnost nevlastni Zddnou nemovitost

Obchodni firma: SPILBERK SPV zéta s.r.o.

Sidlo: Jaselskd 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 07360371

ZpUsob ovladani: 100 % ptimy podil ovladané osoby

7 vz

Spolecnost nevlastni Zddnou nemovitost

a) Finanéni pfehled

V této Casti je uveden pouze zdkladni komentovany prehled o portfoliu fondu a jeho vysledcich
za posledni ucetni obdobi. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v pfiloze €. 2 této
vyrocni zpravy.
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Prehled portfolia

A.S.

Ukazatel Stav k 31.12.2017 | Stav k 31.12.2018 | % podil | zména o [%]
Celkova aktiva fondu [tis. K¢] 66 624 178 234 100 % 167,5%
PenézZni prostifedky [tis. K¢] 5427 15 385 9% 183,5%
Ostatni podily [tis. K¢] 4373 43 982 25% 905,8 %
Nemovitosti [tis. K] 46 974 96 209 54 % 104,8 %
Poskytnuté uveéry [tis. K] 8553 21856 12% 155,5 %
Ostatni majetek [tis. K¢] 1296 802 0% -38,1%

Komentaf k prehledu portfolia

Fond zaznamenal vtomto Géetnim obdobi vyznamny nardst v objemu aktiv. | ptes pokles podilu
nemovitosti na celkovych aktivech z predchozich 71 % na 54 %, z(istava jejich objem nejvyznamné;jsi
sloZzkou. Nejvétsi vliv na rudst jejich objemu mély investice do novych nemovitosti (projekty REZIDENCE
PEKARSKA a REZIDENCE ERBENOVA), prodeje(tj. vliv snizujici objem nemovitosti v portfoliu) bytovych
a nebytovych jednotek z projektd REZIDENCE RUMISTE (projekt dokonéen) REZIDENCE PEKARSKA
(prodej ¢asti jednotek) a precenéni nemovitosti v portfoliu fondu (nejvétsi podil mél nartst hodnoty
nemovitosti v projektu RESIDENCE PEKARSKA).

Vyznamnou mérou narostla také hodnota kapitdlovych Ucasti v projektovych spolec¢nostech (Ostatni
podily) a to prevainé ve spole¢nosti SPILBERK SPV alfa (projekt REZIDENCE NA PONAVCE, ktery je
ve fazi vystavby a prodeje bytovych jednotek) a ve spoleénosti SPILBERK SPV Polni (PROJEKT POLNI,
u kterého doslo ke zvyseni hodnoty nemovitosti, ve které spolecnost vlastni podil id. %5).

Rist objemu poskytnutych uUvér( souvisi s aktivitou projektovych spolecnosti fondu, kdy doslo
k navySeni Uvérd do spolecnosti SPILBERK SPV alfa (5,2 mil. K¢) a poskytnuti novych tvérd spoleénosti
SPILBERK SPV delta (2,2 mil. K¢ v souvislosti s Uhradou zalohy na kupni cenu nemovitosti Bratislavska

35/37) a spolec¢nosti SPILBERK SPV Polni (5,2 mil. K¢ za iéelem pofizeni id % nemovitosti).

v s ve

Prehled vysledkd investi¢ni ¢innosti

Ukazatel Pfedchozi Ucetni % Zména
ucetni obdobi obdobi podil o [%]
Bézné vynosy (inkasa dividend, Urokd atd.) [tis. K¢] 877 1402 2% 60 %
Realizované Cisté vynosy z prodeje majetku [tis. K¢] 0 18712 26 % X
Nerealizované vynosy (z pfecenéni nemovitosti) [tis. K¢] 11 872 12 196 17 % 3%
Nerealizované vynosy (z precenéni SPV) [tis. K¢] -1222 36 979 51% X
Ostatni vynosy [tis. K¢] 419 2710 4% | 547 %
Vynosy celkem [tis. K¢] 11 946 71999 | 100% | 503 %
Spravni naklady [tis. K¢] 2108 2929 33% 39%
Ostatni naklady [tis. K¢] 2323 5890 67 % 154 %
Naklady celkem [tis. K¢] 4431 8819 | 100 % 99 %
| Cista zména hodnoty portfolia [tis. K¢] | 7515 | 63 180 | x| 751%

Komentaf k prehledu vysledki investicni ¢innosti
Fond zaznamenal v roce 2018 vyznamny rUst své aktivity a vykonnosti, coZ se projevilo ve vice nez

zosminasobeni Cisté hodnoty jeho portfolia.
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A.S.

Velky pfinos pro ¢istou zménu hodnoty portfolia mélo mezirocni zvyseni celkovych vynosd fondu o vice
nez 74 mil. K&. Z realizovanych vynos( mély nejvétsi vliv &isté vynosy z ukonéeného projektu RUMISTE
a ¢astecného rozprodeje jednotek v projektu PEKARSKA. Rostly také urokové vynosy v disledku vy3si
aktivity SPV a s ni spojené vétsi potreby Uvérovych zdrojl od fondu. Nejvyznamnéjsim zdrojem vynosl
fondu vsak i vroce 2018 zUstavaji vynosy z precenéni majetku fondu (49,2 mil. K¢). Jejich podil
mezirocné poklesl na 68 % z predchozich 89 % a na zdkladé ocekdvaného pokracovani rozprodeje
jednotek z projektu PEKARSKA a z vyhledu ¢asového pribéhu ostatnich projektd lze ocekavat
pokracovani tohoto trendu ve prospéch ristu podilu realizovanych vynosu.

ZvySovani aktivity fondu vedlo k poklesu podilu spravnich nakladd fondu na jeho celkovych nakladech
a to na 33 % z predchozich 48 %. PrestoZe od roku 2019 dochazi k ristu nékterych spravnich nakladd,
spojenych s vyssi aktivitou fondu a s povinnosti vedeni Ucetnictvi v souladu s IFRS standardy, lze
do budoucna ocekavat dalsi pokles podilu spravnich naklad( na celkové vykonnosti fondu i na jeho
celkovych nakladech.

b) Prehled zékladnich financénich a provoznich ukazateld

Hlavni financni ukazatele

Pfedchozi Ucetni Zménao
ucetni obdobi obdobi [%]

Celkové NAV fondu z investi¢ni ¢innosti [tis. K¢] 29 708 104 473 251,7%
Pakovy efekt dle metody hrubé hodnoty aktiv N/A 156 % X
Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody N/A 170 % X
Nové Upisy investord [tis. K] 13 000 24 300 86,9 %
Ukoncené investice investord (odkupy) [tis. K¢] 0 0 X
Cisty zisk (EAT) [tis. K¢] -3135 14 005 X
Hodnota prioritni investi¢ni akcie [K¢] 1,1807 1,2648 7,1%
Hodnota vykonnostni investi¢ni akcie [K¢] 3,4355 16,1797 371,0%
Fondovy kapital (FK) PIA [tis. K¢] 13 096 26 241 100,4 %
Fondovy kapital (FK) VIA [tis. K¢] 16611 78 232 371,0%
Podil FK PIA na FK 44 % 25% X
Podil FK VIA na FK 56 % 75 % X

Komentaf k hlavnim finanénim ukazateliim
Investice a aktivita fondu se pozitivné projevily na vysokém meziro¢nim rlstu celkového NAV fondu
(jméni z investi¢ni ¢innosti). ZvySeni NAV vedlo k vyraznému posileni fondového kapitalu VIA (zvyseni
4,7krat na celkovych 78 mil. K¢), ktery slouzZi jako financni polsStar pro vykryvani pripadné nizsi
7,1 % p. a. NAV je z 25 % pfifazeno investorlim do prioritnich investic¢nich akcii a ze 75 % investorim
do vykonnostnich investi¢nich akcii.

V posledni tretiné roku byly na ucéet fondu pfipsany financéni prostiedky v celkovém objemu
10,8 mil. K¢, které byly uréeny pro uUpis PIA. Jsou evidovany na Uctu ostatnich pasiv, pficemz pfislusné
investicni akcie jsou emitovany v nasledném ucetnim obdobi a dale tak zvysuji objem FK PIA.

Mira vyuziti pakového efektu je relativné nizkd, maximalni mira je dle statutu fondu stanovena
na 2000 % fondového kapitdlu fondu.
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c) Zdroje kapitalu

Investi¢ni Cinnost fondu je financovdna predevsim dlouhodobymi zdroji z vyddvanych investi¢nich
akcii. V rdmci své ¢innosti neni fond nucen omezovat svou investi¢ni ¢innost z ddvodU nedostatku
zdroju kapitalu. Pfipadné vypadky ve financovani z dlivodd odkup( investi¢nich akcii je schopen pokryt
z externich zdrojl nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv.

Struktura zdroji kapitalu pro investi¢ni ¢innost

E:“:z::?:;::lobi ::;Z:)nbli % podil | Zména o [%]
Fondovy kapital z investi¢ni &innosti [tis. K¢] 29708 | 104473 65 % 25,7 %
Cizi zdroje financujici investi¢ni ¢innost celkem [tis. K¢] 12 089 56 000 35% 363,2 %
- dlouhodobé 12 089 56 000 35% 363,2 %

- krdtkodobé 0 0 0% X

Komenta¥ ke zdrojlm financovani
Celkovy podil externich zdrojd na financovani ¢innosti fondu meziro¢né narostl na 35 % z pfedchozich
29 %. Tento trend lze do budoucna ocekavat v souvislosti se snahou fondu vyuzivat financni paku
pfi financovani svych aktivit a zleviiovat své zdroje financovani. V této souvislosti emitent v prvni
poloviné hodnoceného obdobi nahradil nebankovni zdroj financovani levnéjsim bankovnim a
realizoval tak vyznamnéjsi Usporu urokovych nakladd. Soucasné ziskal dalsi bankovni financovani
projektl realizovanych pfimo v aktivech fondu.

d) Predpokladany vyvoj fondu, budouci investice a popis hlavnich rizik

V pribéhu roku 2019 bude fond realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu fondu a
dle investi¢niho cile a strategie uvedenych v bodé 2.a)

V roce 2019 hodla fond rozsifit portfolio nemovitosti o vynosové nemovitosti. Jejich financovani hodla
zajistit kombinaci vlastnich zdrojd a dlouhodobych bankovnim Gvérem.

V pribéhu roku 2019 by mohl fond celit riziku poklesu cen na trhu nemovitosti, ktery by mohl nastat
v piipadé vyraznéjiho oslabeni ekonomického ridstu v CR. Vzhledem ktomu, 7e fond cili
na malometrdini byty vBrné, a prevdiné investicniho charakteru, neocekdvame i v pfipadé
negativniho vyvoje na trhu cen nemovitosti, Ze bude vliv na fond vyznamny. Pokud se nebude dafit
nékterou bytovou jednotku prodat, bude ji fond pronajimat a bude inkasovat vynosy z pronajmu.
Aktudlné je viak predikovdno pouze mirné zpomaleni vykonnosti ekonomiky CR a regionu zapadni
Evropy. Vzhledem ke skutecnosti, Ze fond do budoucna hodla pouzivat ve vétsim rozsahu cizich zdroja,
mohl by takovy vyvoj vyustit ve vyrazny pokles hodnoty investi¢ni akcie.

Dalsi riziko, jemuz fond celi je operacni riziko, které byva casto spojeno s dynamickym rlstem
spoleénosti. Vzhledem krychlému ristu fondu je povaZovano toto riziko za redlné, a proto
obhospodarovatel nastavuje opatfeni pro jeho predchazeni.

V pribéhu roku 2019 neni planovana vyplata podilu na zisku ve vztahu k Zddnému druhu akcii
vyddvanych k fondu.
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a) Dalsiinformace vyzadované ZPKT

Clenové spravnich, fidicich a dozoréich organi a vrcholové vedeni
Uvedeno v ¢asti 17) Identifikacni Udaje clen( spravnich, fidicich a dozorcich organd a vrcholového
vedeni fondu v Gicetnim obdobi a dalsi informace.

Vybor pro audit
Uvedeno v Casti 18) Samostatna ¢ast s informacemi dle § 118 odst. 4 pism. b), c), e) j), I) a, a 5 ZPKT.

Zaméstnanci
Ke konci ucetniho obdobi nemél fond zaméstnance. Fondem ani obhospodarovatelem nejsou
nastaveny 7adné programy, na jejichz zakladé by bylo zaméstnancim obhospodarovatele a ¢lenlim
statutarnich a jinych orgdnd fondu umozZnéno nabyvat Ucastnické cenné papiry fondu ¢i jind prava
k nim za zvyhodnénych podminek.

Hlavni akcionafi

Vlastnik podilu Vyse podilu k 31.12.2018
Mgr. Robert Sedlacek 50 %
Ing. Martin Péncik 50 %

Dividendova politika
Uvedeno v Casti 8) Dividendova politika, véetné hodnoty vsech vyplacenych podild na zisku
pfipadajicich na jednu investi¢ni akcii.

Vyznamna soudni a rozhod¢i fizeni
Uvedeno v ¢asti 7) Soudni, spravni nebo rozhodci spory a fizeni, které se tykaji majetku fondu.

Zakladni kapital
Uvedeno v Casti 1) Zakladni informace o fondu a ucetnim obdobi.
Vyznamné smlouvy

Vyznamné smlouvy uzaviené fondem v pribéhu uGcetniho obdobi, mimo smluv uzavienych v ramci
béZného podnikani fondu, jsou uvedeny ve Zpravé o vztazich, kterd je soucasti této vyrocni zpravy.

3) Udaje o skute¢nostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni tcelu
vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni doslo u fondu ke zméné poctu Prioritnich investicnich akcii u investor(l z obdobi
unor aZ cerven 2018. Blizsi komentar je uveden v ¢asti 1) Zakladni informace o fondu a Ucetnim obdobi.

4) Udaje o podstatnych zméndach statutu fondu, ke kterym doslo v pribéhu Géetniho obdobi (§234
odst. 2 pism. a) ZISIF a Clanek 105 AIFMR)

V prlibéhu ucetniho obdobi doslo k nasledujicim zménam statutu fondu:

10. 1. 2018 — upresnéni podminek zajisténi pfijatych uvérl, upresnéni minimalni vyse vstupni investice
jednoho akcionare.

1. 2. 2018 — zména uplaty depozitafi fondu za vykon ¢innosti.

20. 3. 2018 — zména auditora fondu.

3. 9. 2018 — upresnéni vypoctu hodnoty investic¢nich akcii v pfipadé, Ze souet vysledku hospodareni a
ocenovacich rozdild je zaporny.
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21.12.2018 — zména osoby vedouci Ucetnictvi fondu a s tim spojenych povinnosti na spolecnost
ESCAPE CONSULT, spol. s.r.o. a uprava nakladli fondu (za obhospodarovani majetku fondu; za
zpracovani ocenéni kazdé jedné nemovitostni spolecnosti v majetku fondu; za vedeni Ucetnictvi a
zajistovani plnéni povinnosti vztahujicich se k danim, poplatkdim nebo jinym obdobnym penézitym
plnénim; na odménu za nabizeni a zprostfedkovani investic do fondu).

5) Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha ¢. 2
pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy €. 4 této vyrocni zpravy.

6) Vyvoj hodnoty akcie fondu v grafické podobé (P¥iloha €. 2 pism. f) VoBUP)

SPILBERK SICAV
Vyvoj hodnoty investicni akcie PIA

1,1807 1,2648
1,4000 K¢

1,2000 K¢
1,0000 K¢
0,8000 K&
0,6000 K&
0,4000 K&
0,2000 K¢
0,0000 K¢

zafi 16
16

unor 17
bfezen 17
17

17

zafi 17
17

18

18

18

zafi 18

srpen 16
fijen
listopad 16
prosinec 16

leden 17
duben 17
kvéten 17
srpen 17
leden 18

Unor 18
brezen 18
srpen 18

Cerven
cervenec
fijen
listopad 17
prosinec 17
duben 18
kvéten 18
cerven
cervenec
fijen
listopad 18
prosinec 18

SPILBERK SICAV
Vyvoj hodnoty vykonnostni investi¢ni akcie VIA

16,1797
18,0000 K&
16,0000 K&
14,0000 K¢
12,0000 K¢
3,4355 10,0000 K¢
8,0000 K¢
6,0000 K¢
4,0000 K¢
2,0000 K¢
0,0000 K¢

16
16
16
17
17
17
18
18
18

listopad 18

zari 16
prosinec 18

unor 17

brezen 17
zari 17
zafi 18

fijen

listopad 16
prosinec 16
fijen
listopad 17
prosinec 17

unor 18

cerven
Cervenec
srpen 16
leden 17
duben 17
kvéten 17
cerven
éervenec
srpen 17
leden 18
brezen 18
duben 18
kvéten 18
cerven
éervenec
srpen 18
fijen

K vyznamnému narlstu hodnoty VIA doslo prevaziné v disledku pfecenéni majetku fondu.
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Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.

7) Soudni, spravni nebo rozhod¢i spory a fizeni, které se tykaji majetku fondu (Pfiloha ¢. 2 pism.
g) VoBUP, (§ 118 odst. 4 pism. a) ZPKT)

V Ucetnim obdobi fond nebyl ucastnikem Zadnych soudnich nebo rozhodcich sporf, které by se tykaly
majetku nebo narokl vlastnikd cennych papirli nebo zaknihovanych cennych papirll vydavanych
fondem, kdy by hodnota pfedmétu sporu pfevysSovala 5 % hodnoty majetku fondu v i¢etnim obdobi.

V ucetnim obdobi fond nebyl Ucastnikem zadnych spravnich, soudnich nebo rozhodcich fizenich, kterd
mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na financ¢ni situaci nebo ziskovost fondu.

8) Dividendova politika, véetné hodnoty vsech vyplacenych podild na zisku pripadajicich na jednu
investi¢ni akcii (Pfiloha ¢&. 2 pism. h) VoBUP, § 118 odst. 4 pism. a) ZPKT)

Fond je rGstovym investi¢nim fondem a neplanuje vyplatu podilu na zisku ani jiné ¢asti fondového
kapitalu z investi¢ni ¢innosti. V tcetnim obdobi fond nevyplatil Zddné podily na zisku na investi¢ni
akcii.

9) Udaje o odmériovani osob podilejicich se na ¢innostech fondu a obdobnych informaci
vyzadovanych ZPKT (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF, § 118 odst. 4 pism. f), az h) ZPKT , Pfiloha
¢. 2 pism. i) VoBUP a Clanek 107 AIFMR)

a) Odménovani zaméstnancl obhospodarovatele fondu

Zaméstnanci obhospodarovatele (véetné portfolio manaZera fondu) ani povéreni zmocnénci
statutarniho reditele nejsou odmeénovani fondem. Tyto osoby jsou odménovany statutarnim feditelem
v souladu s jeho vnitfnimi zdsadami pro odménovani, které byly vytvoreny v souladu s poZadavky
AIFMR.

Obhospodarovatel fondu vytvofil systém pro odménovani svych zaméstnanc(, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odména je tvofena narokovou sloZkou (mzda) a nendrokovou sloZkou
(vykonnostni odména). Nenarokova slozka odmény je vyplacena pfi splnéni predem definovanych
podminek, které se zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu
pfislusného zaméstnance.

Obhospodarovatel fondu uplatfiuje specifické zdsady a postupy pro odménovani ve vztahu
k zaméstnanclim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muZe byt vystaven obhospodarovatel
fondu nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v rdmci systému odménovani podporuji
fadné a ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu
obhospodarovanych fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stretu
zajma.

Zameéstnanci a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v rdmci jejich pracovni pozice nebo funkce maji
podstatny vliv na rizikovy profil fondu:

o Clenové predstavenstva a dozoréi rady,
e Reditelé spravy majetku.

Na tuto skupinu osob se rovnéZ uplatiuji vySe uvedend pravidla o stanoveni pevné narokové a
pohyblivé nendrokové slozce odmény s tim, Ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené.
Vhodny pomér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individudiné.
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Obhospodarovatel fondu je povinen zvefejiiovat Udaje o odménovani svych zaméstnancl. Vzhledem
ke skutecnosti, Ze obhospodarovatel obhospodafuje vysoky pocet investicnich fondd, jsou nize
uvedend Cisla pouze pomérnou C¢asti celkové castky vyplacené obhospodarfovatelem fondu jeho
zaméstnancim, nebot zaméstnanci obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodafovani a
administrace zpravidla ve vztahu k vice fondlim. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoctu pomérné
¢astky pripadajici na jednotlivé fondy zaloZenou na objektivnich kritériich.

a. Udaje o mzdach, Uplatach a obdobnych piijmech vyplacené obhospodatovatelem fondu

celkem
Pevna slozka odmén: 990 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén: 0 tis. K¢
Pocet pfijemcl: 55
Odmeény za zhodnoceni kapitalu: 0 tis. K¢

b. Udaje o mzdach, tplatach a obdobnych piijmech vyplacenych obhospodaiovatelem fondu
osobdm s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem.

Odmény vedoucich osob: 72 tis. K¢
Pocet pfijemcu: 4
Odmény ostatnich zaméstnancu: 918 tis. K¢
Pocet pfijemcl: 51

b) Odménovani obhospodarovatele

Za celé ucetni obdobi zaplatil fond spole¢nosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. jako svému
statutarnimu organu za vykon ¢innosti obhospodarovani a administrace ¢astku souhrnné 1 772 tis. K¢.
Vyplacena C¢astka byla stanovena na zdkladé smlouvy o vykonu funkce schvalené valnou hromadou
fondu.

Statutdrni feditel fondu ziskava Uplatu za obhospodarovani a administraci majetku fondu ve formé fixni
Castky, kterd je mési¢né hrazena z majetku fondu. Ro¢ni vyse odmény za obhospodarovani majetku
fondu souvisejici s jeho investi¢ni innosti je zastropovana procentem z prdmérné hodnoty aktiv.

Statutdrni feditel fondu ziskdva dale Uplatu za administraci majetku fondu, a to za jednotlivé dkony:

e Jednordzovou Uplatu za kazdy Upis nebo odkup investicnich akcii ve formé fixni ¢astky.

e Dohlidku nemovitosti, pokud je investice do této nemovitosti zvaZzovana nebo ma byt
nemovitost zastavena ve prospéch fondu jako véfitele.

e Zpracovani ocenéni kazdé jedné nemovitostni spole¢nosti v majetku fondu.

e Jednordzovou Uplatu za nabizeni investic do fondu ve formé podilu na vstupnim poplatku
z investic, které zprostfedkoval.

e Ro¢ni odménu za nabizeni investic do fondu ve formé procenta z objemu plvodné
investovanych ¢astek po odecteni vstupniho poplatku. Tyka se investic, které zprostfedkoval.

Z4adnd ze slozek odmény statutarniho reditele nepodnécuje k podstupovani rizik nad ramec rizikového
profilu fondu.
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Nepenézité prijmy: nebyly
Akcie fondu: 0 ks investi¢ni akcii

Opce a srovnatelné investicni nastroje,
jejichz hodnota se vztahuje k akciim fondu: 0

Obhospodarovatel nevlastni Zadné cenné papiry predstavujici podil na emitentovi a nevlastni ani Zadna
jind prdva k akciim predstavujici podil na emitentovi.

c) Odménovani osob s fidici pravomoci, ¢lent spravni rady/dozorci rady a ostatnich osob s Fidici
pravomoci

a. Povéreni zmocnénci, resp. ¢lenové statutarniho organu souhrnné

Penézité pfijmy: 0 tis. K¢
Nepenézité prijmy: nebyly
Akcie fondu: 0 ks investicni akcii

Opce a srovnatelné investicni nastroje,
jejichz hodnota se vztahuje k akciim fondu: 0

b. Clenové spravni rady souhrnné

Penéiité prijmy: 0 tis. K¢
Nepenézité pfijmy: nebyly
Akcie fondu: 4 835 199 ks investi¢ni akcii VIA

Opce a srovnatelné investicni nastroje,
jejichz hodnota se vztahuje k akciim fondu: 0

c. Ostatni osoby s fidici pravomoci souhrnné

Penéiité prijmy: 0 tis. K¢
Nepenézité prijmy: nebyly
Akcie fondu: 0 ks investi¢ni akcii A

Opce a srovnatelné investicni nastroje,
jejichz hodnota se vztahuje k akciim fondu: 0

10) Udaje o skute¢né zaplacené Uplaté obhospodarovateli za obhospodafovani fondu, s rozligenim
na Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podpUrce a auditora,
a Udaje o daldich nakladech ¢&i danich (P¥iloha ¢. 2 pism. i) VoBUP a § 118 odst. 4 pism. k) ZPKT)

Odmeéna obhospodarovateli: 1771722 KE

Soucasti odmeény obhospodarovateli je Uplata za veskeré Cinnosti pfi obhospodarovani (§ 5 ZISIF
odst. 1) a administraci majetku fondu (§ 38 odst. 1 ZISIF) s vyjimkou:

Uvedte pfipadné vyjimky

Uplata depozitafi: 392 675 K¢

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
fax.: +420 296 566 455 ¢ www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 e DIC: CZ 275 90 241 ¢ zapsano v obchodnim 30
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 11040



VYROCN{ ZPRAVA SPOLECNOSTI SPILBERK INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM,

A.S.
Odména auditora: Statutarni audit 60 000 K¢
Ostatni sluzby 12 000 K¢
Udaje o dalsich nakladech &i danich:
Pravni a notarskeé sluzby 38 689 K¢
Ostatni sprdvni naklady 665 762 K¢
Ostatni dané a poplatky 424.887 K¢

11) Udaje o kontrolovanych osobéch dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

V pribéhu ucetniho obdobi fond nekontroloval Zddnou osobu, ktera spliuje kritéria dle § 34 odst. 1
ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF).

12) Identifika¢ni Gdaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (feditele spravy majetku/portfolio
manazera) fondu v Ucetnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto cinnost vykondval,
véetné struéného popisu jeho zkuenosti a znalosti (PFiloha ¢. 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni: Mgr. Ing. Zdenék Hauzer
Dalsi identifikacni udaje: nar. 25. 6. 1971, bytem Chrudimskd 2526/2a, Vinohrady, 130 00
Praha 3

Vykon ¢innosti portfolio manaZera pro fond: 1.1.2018 az 12.10.2018

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo. Magistersky titul na Fakulté financi a Gcetnictvi Vysoké Skoly
ekonomické v Praze — obor Finance. roku 2011 zkuSenosti se spravou fondi kvalifikovanych investorl se zamérenim na nemovitosti,
pohledavky a majetkové ucasti.

Jméno a pfijmeni: Ing. Martin Krajicek
Dalsi identifikacni udaje: nar. 14. 4. 1970, bytem Pod vodérenskou véZi 2336/26, 18200
Praha 8

Vykon €innosti portfolio manazera pro fond: obdobi od 1. 12. 2018 do 31. 10. 2018

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera

InZenyrsky titul na Vysoké Skole ekonomické v Praze — obor Podnikovéd ekonomika a Bankovnictvi. Vice nez 20 let zkuSenosti v korporatnim
bankovnictvi se zaméfenim na financovani stiedné velkych spolecnosti vyrobniho a obchodniho charakteru, nemovitostni a specialni
projekty, financovani provozniho kapitélu a investi¢nich zaméru. Od roku 2017 zkuSenosti se spravou fondl kvalifikovanych investord.

Jméno a pfijmeni: Ing. Miroslav Svéb

vrse s

Dalsi identifikacni udaje: nar. 30. 6. 1973, bytem Lu&ni 224/14, 594 01 Velké Meziti¢i
Vykon €innosti portfolio manazera pro fond: 1.10.2018 a7 31.12.2018

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera

InZenyrsky titul na Provozné ekonomické fakulté Mendelovy Univerzity v Brné, ManaZersko-ekonomicky obor. Zkusenosti ve financnim
sektoru od roku 1997, z toho pres 10 let v bankovnictvi s poradenstvim, obchodem, financovdnim SME, vedenim pobocek i podpdrnych
oddéleni a realizaci rozvojovych projektt. Od roku 2015 zkuSenosti se spravou fond( kvalifikovanych investord zaméfrenych na uvéry,
pohledavky, majetkové ucasti a od roku 2018 i fond(i zamérenych na developerské a nemovitostni projekty.

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
fax.: +420 296 566 455 ¢ www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 e DIC: CZ 275 90 241 ¢ zapsano v obchodnim 31
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 11040



VYROCN{ ZPRAVA SPOLECNOSTI SPILBERK INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM,

A.S.

13) Informace o likvidité, rizikovém profilu fondu, systému fizeni rizik a pakovém efektu (§241
odst. 3 a 4 ZISIF, Clanky 108 a 109 AIFMR)

Aktiva fondu ani z c¢asti nepodléhaji zvlastnim opatfenim v disledku jejich nelikvidnosti ve smyslu
Cldnku 108 odst. 2 AIFMR. Obhospodarovatel v priibéhu Gcetniho obdobi nezaved| zvlastni opatieni
k Fizeni likvidity fondu. Pravidla a pfipadna omezeni pfi odkupovani investi¢nich akcii jsou uvedena
ve statutu fondu nebo v pfislusnych prdvnich predpisech.

Rizikovy profil fondu je detailné popsan ve statutu fondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo
k vyznamnym zménam v rizikovém profilu fondu ani k prekroceni limitl pro diverzifikaci rizika
stanovenych statutem fondu.

Obhospodarovatel pfi obhospodarovani majetku fondu vyuziva systém ftizeni rizik zalozeny zejména
na limitech pro diverzifikaci rizika stanovenych ve statutu fondu. Osoba provadéjici spravu majetku
fondu neni opravnéna uskutecnit transakci, pokud by to bylo v rozporu s limity pro diverzifikaci rizika.
Obhospodarovatel fondu ustanovil v rdmci systému fizeni rizik zvlastni nezavislé oddéleni zodpovédné
za fizeni rizik. Toto oddéleni fizeni rizik vyhodnocuje rizika, kterym obhospodarovatel pfi své Cinnosti
Celi, zejména posuzuje rizika investicnich transakci, vyhodnocuje soulad investi¢nich transakci s limity
pro diverzifikaci rizik a provadi dalsi ukony nezbytné pro efektivni fizeni investic¢nich a operacnich rizik.
V prlibéhu ucetniho obdobi nedoslo k vyznamnym zménam v systému fizeni rizik uplatfiovanym
obhospodarovatelem.

Obhospodarovatel fondu vyuziva pfi obhospodafovani fondu pakového efektu. Maximalni mozna mira
vyuzZiti pakového efektu je uvedena ve statutu fondu ve vysi 2000 % fondového kapitdlu. Na zakladé
Udajd k 31.12.2018 cinila mira vyuZiti pakového efektu hodnotu 156 % (dle metody hrubé hodnoty
aktiv) / 170 % (dle zavazkové metody).

14) Identifika¢ni Udaje depozitdfe fondu a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval
(Pfiloha €. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
ICO: 000 01 350

Sidlo: Praha 5, Radlickd 333/150, PSC 150 57
Vykon ¢innosti depozitare pro fond: celé ucetni obdobi

15) Identifikacni Udaje osoby povérené depozitairem fondu Uschovou a opatrovanim vice nez 1%
hodnoty majetku fondu (P¥iloha €. 2 pism. c) VoBUP)

V ucetnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povérena.
16) Identifikaéni Udaje hlavniho podpfirce (P¥iloha ¢&. 2 pism. d) VoBUP)

V Ucetnim obdobi nevyuzival fond sluzeb hlavniho podplrce.
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17) Identifikacni Udaje ¢lenl spravnich, Fidicich a dozorcich organl a vrcholového vedeni fondu
v Ucetnim obdobi, informace o pracovnich ¢i jinych smlouvach téchto osob uzavfenych
s fondem nebo jeho dcefinymi spolecnostmi, informace o jejich manaZerskych odbornych
znalostech a zkuSenostech, informace o spole¢nostech, ve kterych byly tyto osoby v predeslych
péti letech ¢leny spravnich, fidicich nebo dozorcich organli nebo jejich spolecnikem, prohlaseni
téchto osob k moZznym stfetdm zajmda, pripadné informace o odsouzenich za podvodné trestné
¢iny za predeslych pét let, Udaje o veskerych konkurznich fizenich, spravach a likvidacich, se
kterymi byly tyto osoby v pfedeslych péti letech spojeny a dale Udaje o jakémkoliv Ufednim
verejném obvinéni nebo sankcich proti takové osobé ze strany statutarnich nebo regulatornich
organu

a) Povéreni zmocnénci statutarniho organu fondu v pribéhu tUcetniho obdobi

Jméno a pfijmeni: Mgr. Ing. Robert Robek
Dalsi identifikacni udaje: nar. 7. 9. 1970, bytem Utulna 506/17, Malesice, 108 00 Praha 10
Vykon ¢innosti povéreného zmocnénce: pro celé ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a pravni véda. Drzitel maklé¥ské licence vydané CNB pro
obchodovani s cennymi papiry, s praxi v oblasti nemovitosti. Od roku 2013 zku$enosti se spravou fondi kvalifikovanych investor( se
zamérenim na cenné papiry, nemovitosti, pohleddvky a majetkové ucast.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

Jméno a pfijmeni: Mgr. Ing. Zdenék Hauzer
Dalsi identifikacni udaje: nar. 25. 6. 1971, bytem Chrudimské 2526/2a, 130 00 Praha 3
Vykon ¢innosti povéreného zmocnénce: 1.1.2018 az 12. 10. 2018

Znalosti a zkusenosti

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo. Magistersky titul na Fakulté financi a Géetnictvi Vysoké skoly
ekonomické v Praze — obor Finance. Od roku 2011 zkusenosti se spravou fond( kvalifikovanych investor se zaméfenim na nemovitosti,
pohledavky a majetkové ucasti.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

Jméno a pfijmeni: Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA
Dalsi identifikacni udaje: nar. 18. 3. 1983, bytem Rolnickd 56, 73551 Bohumin
Vykon ¢innosti povéreného zmocnénce: 12.10. 2018 az 31. 12. 2018

Znalosti a zkusenosti

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo. Magistersky titul na Fakulté financi a Ucetnictvi Vysoké skoly
ekonomické v Praze — obor Finance. Od roku 2012 zkusenosti se spravou fondl kvalifikovanych investor(i se zamérenim na nemovitosti,
pohledavky a majetkové ucasti.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v ptiloze €. 5 této vyro¢ni zpravy.
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b) Clenové spravni rady fondu v pribéhu Ggetniho obdobi

Jméno a pfijmeni: Ing. Martin Péncik
Dalsi identifikacni udaje: nar. 18. 4. 1979, bytem Teyschlova 1124/29, 63500, Brno
Obdobi vykonu funkce: po celé obdobi

Znalosti a zkusenosti

InZenyrsky titul na Vysokém uceni technickém v Brné, obor procesni inZenyrstvi. Od roku 2006 spoluprace v rdmci rodinné stavebni firmy
v oblasti administrativy, rozpoctd, controllingu a akvizi¢nich ¢innosti. Od roku 2011 Fizeni vlastni spole¢nosti z oboru stavebnictvi. Od roku
2008 realizace vlastnich nemovitostnich projektd.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v ptiloze €. 5 této vyro¢ni zpravy.

Jméno a pfijmeni: Mgr. Robert Sedlacek
Dalsi identifikacni udaje: nar. 18. 7. 1978, bytem Merhautova 930/11, 61300, Brno
Obdobi vykonu funkce: po celé obdobi

Znalosti a zkusenosti

Magistersky titul na Pravnické fakulté Masarykovy univerzity v Brné. Od roku 2005 advokat a partner AK Heyduk a Sedlacek, pravni zaméreni
na obcanské pravo, zejména pak nemovitostni a katastralni. Od roku 2002 spoluprdce v oblasti pravnich a realitnich sluzeb s klienty, véetné
investi¢nich fond(, pfi realizaci ndkupd, prodejd, rekonstrukci a developmentu nemovitostnich projekt(. Od roku 2007 realizace vlastnich
nemovitostnich projektd.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze ¢. 5 této vyrocni zpravy.

c) Clenové vyboru pro audit v priibéhu tcetniho obdobf

Jméno a pfijmeni: Ing. Vaclav Urban
Jméno a pfijmeni: RNDr. Dusan Brabec
Jméno a pfijmeni: Mgr. Robert Sedlacek

d) Clenové investi¢niho vyboru v priibéhu Géetniho obdobf

Jméno a pfijmeni: Ing. Martin Péncik
Jméno a pfijmeni: Mgr. Robert Sedlacek
Jméno a pfijmeni: Ing. Miroslav Svab
Jméno a pfijmeni: Megr. Ing. Zdenék Hauzer

Fond nezfizuje vybor odbornik(i ve smyslu § 284 odst. 3 ZISIF.
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18) Samostatnad ¢ast s informacemi dle § 118 odst. 4 pism. b), ¢), e) j), 1) a 5 ZPKT
a) Informace o kodexech Fizeni a spravy a jejich uplatiovani

Fond ani obhospodarovatel nemaji zaveden zvlastni kodex fizeni a spravy. Vramci cinnosti
obhospodarovatele fondu je vsak uplatiovana cela rada pravnich predpist (ZISIF, ZOK, AIFMR, atd.) a
internich pravidel obhospodarovatele (napf. o stfetu zajmd, o vykonu hlasovacich prav, atd.), které
maji za cil podporovat fadnou spravu jméni fondu a dosahovani vytycenych investicnich cil(i etickym
zpUsobem. Obhospodarovatel je navic vicéi fondu, resp. investordm fondu zavdzan dodrZovat
pfi spravé majetku standard tzv. odborné péce. Timto je zajiSténa vysokd Uroven odbornosti
poskytovanych sluzeb se soucasnym didrazem na etiku, transparentnost a férovost vucéi vsem
zainteresovanym subjektim. Dohled nad uplatiovanim vySe uvedené politiky Fizeni a spravy
obhospodarovanych fond( zajistuje stala funkce interniho auditu, oddéleni compliance, management
obhospodarovatele a dozoréi organy fondu.

Vykon vnitfni kontroly je zajistovan internim auditorem administratora fondu a zaméstnancem
administratora fondu povérenym vykonem compliance, jejichz ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organiza¢nim fadu administratora fondu a v jeho platnych a aktualizovanych internich
smérnicich. Oddéleni vnitfni kontroly pravidelné kontroluje a vyhodnocuje dodriovani obecné
zadvaznych pravnich predpisl a vnitfnich radu, prikazh, pokynd, smérnic a limitd, kontroluje schvalovani
a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontroluje pribéh Cinnosti a transakci, ovéfuje vystupy
pouzivanych systémf, jejich rizikovost a metody fizeni rizik. V ptipadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrZena a v co nejkratsi dobé realizovana ndpravna opatreni.

b) Informace o zdsaddch a postupech vnitini kontroly a pravidlech pfistupu fondu k rizikim, kterym fond je
nebo muzZe byt vystaven ve vztahu k procesu Ucetniho vykaznictvi

Fond v i¢etnim obdobi nemél povinnost Gcetnictvi vést v souladu se ZoU/IFRS. Jednotné Gcetni politiky
a postupy uplatiované ve fondu jsou stanoveny pfi plném respektovani obecné platnych Ucetnich
predpisl a platnych Géetnich standard( v ramci internich smérnic obhospodarovatele a administratora
fondu. Tyto standardy jsou dale dopInény soustavou nizsich metodickych materiald, zamérujicich se
podrobnéji na konkrétni ¢asti a oblasti Ucetni problematiky. Fond uctuje o veskerych Ucetnich
pfipadech pouze na zdkladé schvalenych podkladd. Rozsah podpisovych opravnéni jednotlivych
schvalovatel( je stanoven v organizac¢nim radu obhospodarovatele fondu a vychazi téz z jeho aktualné
platného slozeni statutdrniho organu. Uletnictvi je v rdmci organizaéniho fadu obhospodarovatele
fondu oddéleno od spravy majetku fondu a dcefinych spole¢nosti fondu véetné spravy bankovniho
spojeni a od provadéni Uhrad plateb z béznych a z dalSich uctd fondu v souladu s vySe uvedenymi
internimi smérnicemi a organiza¢nim fadem. Timto je eliminovdno riziko nakladani s majetkem fondu
jedinou osobou bez vlivu vykonnych osob a schvalovatel(l transakci a soucasné je vyznamné omezeno
riziko umysiného zkresleni ucetnich vykaz(i. Osoby opravnéné uzavfit obchod na ucet fondu jsou
oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci obchodu na ucet fondu véetné realizace takového
obchodu. Do ucetniho systému maji pfistup pouze uzivatelé s pfislusSnymi opravnénimi a dle jejich
funkce je jim pfifazen pfislusny stupen uZivatelskych prav. Opravnéni k pfistupu do Ucetniho systému
je realizovdano po schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem procesu ucetnictvi. Opravnéni
pro aktivni vstup (Uctovani) do ucetniho systému maji pouze zaméstnanci oddéleni Gcetnictvi. Vsechna
prihlaseni do Ucetniho systému jsou evidovana a Ize je zpétné rekonstruovat.

Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zavazkd fondu,
v jejimz prlbéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera predvidatelna rizika a mozné
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ztraty souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajiSténa jeho fadnd ochrana a uUdrzba a zda
Ucetni zapisy o majetku a zdvazcich odrézi jejich redlnou hodnotu. U&etnictvi fondu je pravidelné
podrobovano kontrole téz v ramci ¢innosti interniho auditu, ktery zjistuje soulad uzivanych postupd
s platnou legislativou a pfislusnymi fidicimi dokumenty administratora fondu. Spravnost Ucetnictvi a
ucetnich vykazl je kontrolovana pribézné v ramci ucetniho oddéleni a déle pravidelné externim
auditorem schvalovanym valnou hromadou fondu, ktery provadi ovéreni Ucetni zavérky zpracované
k rozvahovému dni, tj. k31. 12. nebo kjinému dni vsouladu se ZoU. V piipadé nalezenych
nesrovnalosti jsou neprodlené navrZzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni, ktera
zajisti uvedeni skute¢ného stavu a ucetniho stavu do vzajemného souladu.

c) Popis postupl rozhodovani a sloZeni statutarniho organu, spravni rady ¢i jiného vykonného nebo
kontrolniho organu fondu

Individualnim statutdrnim organem fondu je statutarni feditel, kterym je licencovana investicni
spolecnost, ktera je opravnéna obhospodarovat fond jako nesamospravny investi¢ni fond v souladu
s prisluSnymi pravnimi predpisy. Statutarniho feditele voli a odvoldva vidy valnd hromada fondu.
Zadna jind zvlastni pravidla uréujici volbu nebo odvolani statutdrniho orgdnu nejsou stanovena.
K jedndani za fond povéruje investicni spole¢nost povérené zmocnénce, tj. zastupce pravnické osoby,
za splnéni podminek ust. § 46 odst. 3 ZOK. Povéreni zmocnénci zastupuji fond navenek pfi pravnich
jedndnich samostatné. V kompetenci statutarniho feditele je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF stanoveni
zakladniho zaméreni obchodniho vedeni fondu. Tato kompetence nemize byt delegovana na jiné
organy fondu.

Samotna investi¢ni rozhodnuti obhospodarovatele v rdmci uplatiiovani investi¢ni strategie fondu jsou
realizovdna pfislusSnym reditelem spravy majetku, portfolio manazerem, ktery fidi investi¢ni ¢innost
obhospodarovatele ve vztahu k fondu.

Dozoréim organem fondu je spravni rada, ktera se sklada ze dvou ¢lenli volenych a odvolavanych
valnou hromadou. Spravni rada je usnasenischopna, je-li pfitomna vétsina jejich ¢lend. Pro prijeti
usneseni spravni rady je tfreba prosta vétsina hlast vsech clen(l spravni rady. Dozorci rada zejména
kontroluje ¢innost obhospodafovatele pfi obhospodarovani a administraci majetku fondu.

Vybor pro audit

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢len(, pficemz vsichni ¢lenové byli jmenovani valnou
hromadou fondu. Vybor pro audit plsobi ve sloZeni: Ing. Vaclav Urban (pfedseda), RNDr. Dusan Brabec
(¢len), Mgr. Robert Sedlacek (¢len). Pisobnosti a pravomoci vyboru pro audit se fidi § 44a zdkona
¢.93/20009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Investicni vybor

Obhospodarovatel fondu zfidil investicni vybor, ktery se sklada ze t¥i ¢lenl a pini funkci poradniho
organu obhospodarovatele pfi realizaci investicni strategie fondu. SloZeni investicniho vyboru:
Ing. Martin Péncik, Mgr. Robert Sedlacek, Ing. Miroslav Svab. Cleny investi¢niho vyboru jmenuje a
odvolava obhospodarujici investi¢ni spole¢nost jako statutarni feditel fondu, a to dva ¢leny na ndvrh
vétsiny akcionard fondu a jednoho ¢lena na navrh predsedy predstavenstva této investi¢ni spole¢nosti.
Investi¢ni vybor projednava obhospodarovatelem predloZené investicni pfileZitosti a vydava k nim své
stanovisko. Toto stanovisko neni pro obhospodarovatele zavazné. Investi¢ni vybor o svém stanovisku
rozhoduje prostou vétsinou svych hlasu.
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DalSi organy
Fond nezfizuje vybor odbornik(i ve smyslu § 284 odst. 3 ZISIF.

d) Popis postupl rozhodovani a zakladniho rozsahu plsobnosti valné hromady fondu

Nejvyssim organem fondu je valnd hromada, které pfislusi rozhodovat o vSech zalezZitostech, které
do jeji plsobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy fondu nebo jiny pravni predpis. Valnd hromada je
schopna se usnaset, pokud jsou pritomni akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, jejichZ pocet presahuje
30 % zapisovaného zakladniho kapitalu fondu. Valnd hromada rozhoduje nadpolovic¢ni vétsinou hlasl
vsech akcionar( vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy fondu nevyZaduji vétsinu
jinou. Souhlasu trictvrtinové vétsiny hlast viech akcionar( vlastnicich zakladatelské akcie je zapotrebi
pro rozhodnuti valné hromady o zméné stanov fondu, zvySeni nebo snizeni zapisovaného zakladniho
kapitalu fondu, schvaleni podild na likvidacnim zlstatku fondu, rozhodnuti o preméné fondu, schvaleni
prevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho casti, kterd by znamenala podstatnou zménu
dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikdni nebo cinnosti fondu,
zméné druhu nebo formy akcii, zméné prav spojenych s uréitym druhem akcii, volbé a odvolani ¢len(
spravni rady, zméné statutu fondu ve véci investicnich cild fondu.

e) Struktura vlastniho kapitalu fondu, véetné cennych papir(i neprijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a urceni rlznych druhd akcii nebo obdobnych cennych papird predstavujicich podil
na emitentovi a podilu na zékladnim (fondovém) kapitalu kazdého druhu akcii nebo obdobnych cennych
papirl predstavujicich podil na fondu.

Struktura vlastniho (fondového) kapitalu fondu

PolozZka vlastniho (fondového) kapitalu K 31.S:lt;.‘12018 K 31.5::."2017

Vlastni (fondovy) kapital celkem [tis. KC] 104 573 29 808
Zakladni zapisovany kapital [tis. K&] 100 100
Kapitalové fondy [tis. K&] 28 272 16 872
Ocerovaci rozdily [tis. K¢] 66 782 16 852
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobi [tis. K¢] -4 016 -881
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata za ucetni obdobi [tis. K¢] 14 005 -3135
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi [tis. KC] 14 005 -3135

Casti fondového kapitalu fondu pfipadajici na jednotlivé druhy cennych papir

Cennv babir Stav Stav

Yy pap k 31.12.2018 k 31.12.2017
Vlastni (fondovy) kapital celkem [tis. K] 104 573 29 808
Zakladatelské akcie [tis. K¢] 100 100
Prioritni investi¢ni akcie [tis. K¢] 26 241 13 096
Vykonnostni investi¢ni akcie [tis. K¢] 78 232 16 611
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f)  Omezeni prevoditelnosti cennych papira

Uvedeno v Casti 1) Zakladni udaje o fondu a uc¢etnim obdobi této vyroc¢ni zpravy.

g) Vyznamné pfimé a neprimé podily na hlasovacich pravech fondu

Vlastnik podilu Vyse podilu k 31.12.2018
Mgr. Robert Sedlacek 50 %
Ing. Martin Péncik 50 %

h)  Vlastnici cennych papir( se zvladstnimi pravy, véetné popisu téchto prav

Fond emitoval cenné papiry se zvlastnimi pravy. Cenné papiry s totoZnymi pravy tvofi jeden druh. Prava
spojend s cennymi papiry jsou popsana v ¢asti 1) Zakladni Udaje o fondu a Gcetnim obdobi této vyrocni
Zpravy.

i) Omezeni hlasovacich prav

S investi¢nimi akciemi vydanymi k fondu nejsou spojena hlasovaci prava s vyjimkou pripadu, kdy tak
v souladu s § 162 odst. 2 ZISIF stanovi pravni predpis.
i) Smlouvy mezi akcionari nebo obdobnymi vlastniky cennych papird predstavujicich podil na fondu, které

mohou mit za nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papir( predstavujicich
podil na fondu nebo hlasovacich prav, pokud jsou fondu znamy,

Fondu neni zndma existence smluv vyse uvedeného druhu.

k)  Zvlastni pravidla urcujici volbu a odvolani ¢len( statutarniho organu a zménu stanov a statutu fondu

Volba a odvolani ¢lenl statutarniho organu jsou souladu s § 154 odst. 4 ZISIF v kompetenci valné
hromady fondu.

Rozhodnuti o zméné stanov je v kompetenci valné hromady fondu s vyjimkou zmén uvedenych v ZOK
(zejména §432 odst. 2) a ZISIF (zejména § 277 odst. 2). Rozhodnuti o zméné statutu fondu je
v kompetenci obhospodarovatele fondu. V pfipadé zmén investi¢nich cili fondu se vyZaduje souhlas
valné hromady fondu.

[)  Zvlastni pUsobnosti statutarniho organu nebo spravni rady podle ZOK

Neni stanovena. Obchodni vedeni fondu vetné stanoveni jeho zdkladniho zaméreni je v souladu s §
154 odst. 3 ZISIF svéfeno vylucné obhospodarovateli fondu.

m) Vyznamné smlouvy, ve kterych je fond smluvni stranou a které nabudou Uc¢innosti, zméni se nebo
zaniknou v pripadé zmény ovladani fondu v disledku nabidky prevzeti, a o Gcincich z nich vyplyvajicich,
s vyjimkou takovych smluv, jejichZ uverejnéni by bylo pro fond vazné poskozujici;

Nejsou uzavieny.

n) Smlouvy mezi fondem a ¢leny jeho statutarniho organu nebo zaméstnanci, kterymi je fond zavazan k
plnéni pro pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti

Nejsou uzavieny

o) Programy, na jejichz zdkladé je zaméstnancim a ¢lenUm statutarniho organu fondu umoznéno nabyvat
Ucastnické cenné papiry fondu, opce na tyto cenné papiry ¢i jind prava k nim za zvyhodnénych
podminek, a o tom, jakym zplsobem jsou prava z téchto cennych papird vykonavéana

Nejsou uzavieny
AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e

fax.: +420 296 566 455 ¢ www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 e DIC: CZ 275 90 241 ¢ zapsano v obchodnim 38
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 11040



VYROCN{ ZPRAVA SPOLECNOSTI SPILBERK INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM,

A.S.

19) Ostatni informace vyZzadované pravnimi predpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) aZz e) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Fond nenabyl vlastni akcie nebo podily.

Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi.

Fond neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah( viz. ¢lanek 19 této vyrocni zpravy.
Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici.

20) Prohlaseni opravnénych osob fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze tato vyrocni zprava poddva vérny a poctivy obraz
o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni fondu za uplynulé Géetni obdobi a
o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk( hospodareni.

Zpracoval: Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA
Funkce: povéreny zmocnénec statutarniho feditele spole¢nosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.
Dne: 26.4.2019
/[
W “/
Podpis: s A
\V)
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Pfiloha ¢. 1 — Zprdava auditora

P¥iloha ¢. 2 — Uetni zavérka fondu ovéfend auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha ¢. 3 —Zprdva o vztazich za Ucetni obdobi (§82 ZOK)
PFloha ¢&. 4 — Identifikace majetku fondu, jeho? hodnota ptesahuje 1% hodnoty majetku fondu (P¥iloha &. 2 pism. e) VoBUP)
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AUDIT

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
za obdobi od 01. 01. 2018 do 31. 12. 2018

Akcionafiim spole¢nosti SPILBERK investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

ICO: 05194 148

Zprava o auditu ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spolecnosti SPILBERK investi¢ni fond
s proménnym zikladnim kapitidlem, a.s. (dale také ,,SpoleCnost™) sestavené na zakladé
ceskych ucetnich predpisi, kterd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2018, vykazu zisku a ztraty,
pfehledu o zménéch vlastniho kapitdlu za rok koncici 31.12.2018 a pfilohy této ucetni
zaveérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dal§i vysvétlujici
informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1. Obecné informace pfilohy této Gidetni
zaveérky.

Podle naSeho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolecnosti SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim Kkapitilem, a.s.
k31.12.2018 a nakladi a vynosi avysledku jejiho hospodarFeni za rok
kon¢ici 31. 12. 2018 v souladu s ¢eskymi ticetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu
aRady (EU) ¢&. 537/2014 a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro audit, kterymi
jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend témito ptedpisy je podrobnéji popsana
v oddilu Odpoveédnost auditora za audit ucetni zaverky. V souladu se zdkonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsmena Spole¢nosti
nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici zuvedenych ptedpist.
Domnivame se, ze ditkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zaklad pro vyjadteni naseho vyroku.
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Hlavni zalezZitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného usudku pii auditu
ucetni zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zélezitostmi jsme se zabyvali
v kontextu auditu ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim naseho ndzoru na tuto
zaveérku.

Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadiujeme.

¢ Dlouhodoby hmotny majetek

Nase auditorské postupy, které jsme provedli v reakcei na riziko vyznamné (materidlni)
nespravnosti zauctovaného zvyseni hodnoty dlouhodobého majetku, zahrnovaly:

- nakupy nemovitosti v riiznych regionech Ceské republiky,

- detailni analyzu navySeni hodnoty dlouhodobého majetku na zakladé
posouzeni ptislusnych G¢etnich a dalSich vybranych dokladd,

- prodeje casti nemovitého majetku, zejména bytl v lokalitich RumisSté,
Pekarska.

e Ocenéni majetku na reilnou hodnotu k datu sestaveni ucetni zavérky

K jedné z nejvyznamnéjSich zavérkovych operaci patii povinnost provést piecenéni
hodnoty nemovit¢ho majetku a pozemkii na redlnou trzni hodnotu. Informace
o postupu fondu pfi pfecenéni majetku na realnou hodnotu je popsan v ¢asti pouzitych
ucetnich metod v ptiloze Ucetni zaveérky. Dopad z precenéni majetku k datu ucetni
zaverky za rok 2018 je uveden v tabulce v ¢l. 6 ptilohy ucetni zavérky.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni feditel, kterého zastupuji zastupci.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje.

Presto je vSak soucasti nasich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni
se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materidlnim) nesouladu s Gcetni zavérkou ¢i s naSimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi
behem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné)
nespravne.

Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi piedpisy. Timto posouzenim se rozumi,
zda ostatni informace splituji pozadavky pravnich predpisti na formalni nalezitosti a postup
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AUDIT
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pf¥ipadné

nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zplsobilé ovlivnit tsudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupti, do miry, jiz dokdaZzeme posoudit, uvadime, ze
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni
v ucetni zéverce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
Dale jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkii a povédomi o Spolecnosti, k nimZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupti jsme v obdrzenych ostatnich informacich
Zadné vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutirniho Feditele, kterého zastupuji zastupci a vyboru pro audit
Spolecnosti za icetni zavérku

Statutarni feditel Spole€nosti, kterého zastupuji zastupci, odpovidd za sestaveni Ucetni
zaveérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ceskymi ucetnimi piedpisy, a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucCetni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zavérky je statutdrni feditel Spolecnosti, kterého zastupuji zastupci,
povinen posoudit, zda je Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat
v priloze UCetni zavérky =zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti
predpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou ptipada,
kdy statutarni teditel, které¢ho zastupuji zastupci, planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonceni
jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovidéa spravni rada a vybor
pro audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zaverka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nd§ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou,
ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi ptedpisy ve vSech piipadech v Gcetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodi nebo chyb apovazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné
predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
kterd uzivatelé t¢etni zavérky na jejim zakladé€ ptijmou.
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Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucédsti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, umyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchdzeni vnitinich kontrol.

Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gc¢innost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti statutdrni feditel, kterého zastupuji
zastupci, Spole¢nosti uvedl v pfiloze G¢etni zavérky.

Posoudit vhodnost pouziti piedpokladu nepfetrzit¢tho trvani pii sestaveni ucetni
zaveérky statutarnim feditelem, kterého zastupuji zéastupci a to, zda s ohledem
na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materidlni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spolecnosti neptetrzité¢ trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v piiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadiit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti
Spolecnosti nepfetrzité¢ trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,
Ze Spolec¢nost ztrati schopnost nepietrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zaverky, véetn€ ptilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho teditele, kterého zastupuji zéastupci, spravni radu

a vybor pro audit mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych
zjisténich, ktera jsme v jeho pribchu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl
ve vnitinim kontrolnim systému.
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Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit, spravni rad¢, statutarnimu fediteli,
kterého zastupuji zastupci prohldseni o tom, Ze jsme splnili pfisluSné etické pozadavky
tykajici se nezavislosti, a informovat je o veskerych vztazich a dalSich zalezitostech, u nichz
se lze redln¢ domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a ptipadnych souvisejicich
opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichZ jsme informovali statutarniho
feditele, kterého zastupuji zastupci, spravni radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska
auditu ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz piedstavuji hlavni zalezitosti
auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zpraveé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni ptredpisy
zakazuji zvetejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pripad¢ usoudime,
ze bychom o dané zélezitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoze lze realn¢ ocekavat,
ze mozné negativni dopady zvetejnéni pfevazi nad piinosem z hlediska vefejného zajmu.

Zprava o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014
uvadime v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyZzadované nad ramec
mezinarodnich standardi pro audit:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem spolecnosti nds dne 26. 06. 2018 urcila valnd hromada Spole¢nosti. Auditorem
Spolecnosti jsme od roku 2017.

Soulad s dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, ze na$ vyrok kucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi
dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit Spole¢nosti, kterou jsme dne 10. 05. 2019 vyhotovili
dle ¢lanku 11 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluZeb

Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty zadné zakazané sluzby uvedené v ¢l. 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme Spolecnosti ani ji ovladanym
obchodnim spolecnostem neposkytli Zzadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v priloze ucetni zavérky Spolecnosti.
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Prohlaseni o nezavislosti

ProhlaSujeme timto, Ze jsme na Spolecnosti nezavisli a nikdo z auditorského tymu
v minulosti ani za kontrolované obdobi nebyl v pracovnépravnim, obchodnim
ani Zadném jiném vztahu, ktery by zakladal jakoukoliv zavislost na ticetni zavérku.

Obchodni jméno a ¢islo opravnéni auditora

7 v DigitaIng podepsal Ing. Tomas Barto
Ing. Tomas ez vz
Tomas Bartos, sn=Barto3,
v givenName=Tomés,
ATLAS AUDIT s.r.o. o Bartos I ..
K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celakovice

Cislo auditorského opravnéni 300

Ing. Tomas Barto§

Cislo auditorského opravnéni 1122 2
/S %
. {J
V Celakovicich, dne 13. 05. 2019 f & \
‘e
Rozdélovnik:
SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. Vytisk €. 1 — elektronicka verze

ATLAS AUDIT s.r.o0. Vytisk €. 1 — elektronicka verze
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Subjekt SPILBERK investiénifond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Praha 8 - Karlin, Rohanské nabrezi 671/15, PSC 18600
Identifkacni Eislo: 05194148

Predmét podnikani: ¢innost podle zékona €. 240/2013 Sb., o investiénich spolecnostech a fondech vykonavana na zakladé

rozhodnuti Ceské narodni banky
Okamzik sestaveni (i¢etni zavérky: 31. prosinec 2018

ROZVAHA
ke dni 31.12.2018
(v tisicich K&)
Posledni den Posledniden  Posledniden | Posledniden Por:iﬂlrgr:ioen
AKTIVA Poznamka| rozhodného Korekce rozhodného  rozhodného | rozhodného rozhodného
obdobi (bruto) obdobi (netio) obdobi obdobi obdobi
- . - < i| CELKEM CELKEM
INVESTICNI INVESTICNI | INVESTICNI  NEINVESTICNI —m FOND
Aktiva celkem (Z) 178 134 178 134 100 178 234 66 624
1 _|Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry prijimané centraini
2 _|bankou k refinancovéni (%)
v tom: a) vydané vladnimi insitucemi
b) ostani
3 |Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami () 15 285 15 285 100 15 385 5427
v fom: a) splainé na pozadani 15 285 15 285 100 15 385 5427
b) ostani pohledavky
4 |Pohledavky na nebankovnimi subjekly (%) 21856 21856 21 856 8553
v fom: a) splainé na pozadani
b) ostaini pohledavky 21856 21856 21 856 8553
5 |Dluhové cenné papiry ()
v fom: @) vydané vladnimi institucemi
b) vydané ostatnimi osobami
6 |Akcie, podiové listy a ostatni podily (Z)
v fom: a) akcie
b) podilové listy
c) ostaini podily
7_|Ugast s podstainym vlivem (£)
ztoho: v bankach
8 |Ugast s rozhodujicim vivem (%) 43982 43982 43982 4373
z oho: v bankach
9 [Dlouhodoby nehmotny majetek (£)
z toho: a) zfizovaci vydaje
b) goodwill
c) ostaini dlouhodoby nehmotny majetek
10 _|Dlouhodoby hmotny majetek (%) 96 209 96 209 96 209 46 974
z toho: a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost
b) ostani dlouhodoby hmotny majetek 96 209 96 209 96 209 46 974
11 _|Ostaini akiva 802 802 802 1296
12_|Pohledévky z upsaného z&kladniho kapitélu
13 |Néaklady a pfijmy pristich obdobi 0|




Posledni den Pos!edn‘i den
PASIVA Poznamka|  Posledni den rozhodného obdobi  Posledniden rozhodného obdobif rozhodného mnuleho
obdobi rozhodne’ho
obdobi
INVESTIGNI NEINVESTIGNI CELKEM | CELKEM
_ - FOND FOND
Pasiva celkem (%) 178 134 100 178 234 66 624
1 |Zavazky vudibankdma druzstevnim zaloznam () 56 000 56 000
v tom: a) splatné na pozadani
b) ostaini zavazky 56 000 56 000
2 |Zavazky vuci nebankovnim subjektim (Z) 12089
v fom: a) splainé na pozadani
b) ostani zavazky 12 089
3 |Zavazky z dluhovych cennych papird (%)
v tom: a) emitované dluhové cenné papiry
b) ostaini zdvazky z dluhovych cennych papirli
4 | Ostatipasiva 17 026 17 026 24726
5 _|Vynosy a vydaje pristich obdobi
6 |Rezervy (%) 635 635)
v fom: a) na dlichody a podobné zavazky
b) na dané 635 635)
¢) ostani
7 |Podfizené zavazky
8 | Z&Kladani kapital (2) 100 100 100
z toho: a) splaceny zakladni kapital 100 100 100
9 |Emisni azio
10 |Rezervnifondy a ostatni fondy ze zisku (Z)
v fom: a) povinné rezervnifondy a rizikové fondy
b) ostatni rezervni fondy
c) ostani fondy ze zisku
11 _[Rezervnifond na nové ocenéni
12 _|Kapitalové fondy 28457 28 457 16 872
13_|Oceriovaci rozdily (%) 66 027 66 027] 16 852
z toho: a) z majetku a zavazku 30270 30270 18 074
b) ze zajistovacich derivatl
¢) z prepociu Ucasti 35757 35757 -1222
d) ostaini
14 |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi -4 016 -4 016 -881
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata za icetni obdobi -3135
15 _|Zisk nebo ztrata za tceini obdobi 14 005 14 005 -3135
16 | Vlastni kapital (15+18+19+23+24+25+30+31) 104 473 100 104 573 29 808

Sestaveno dne:

26.04.2019

Sestavil: Renata Dolezalova

el

Podpisovy zaznam statutarnino organu cetni jednotky:
Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA
povéfeny zmocnénec

AVANT invesfiéni spolecnost, a. s. \—\




Subjekt SPILBERK investicnifond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: Praha 8 - Karlin, Rohanské nabrezi 671/15, PSC 18600

Identfikacni Gislo: 05194148

Pfedmét podnikani:

zakladé rozhodnuti Ceské nérodni banky

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 31. prosinec 2018

¢innost podle zakona €. 240/2013 Sb., o investiénich spolecnostech a fondech vykonavana na

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni 31.12.2018

(v tisicich K¢)

Poznémka Od zacatku do konce Od zacétku do konce | Od zacatku do konce ﬁ:ﬁﬁzﬂ:i:hoozfm
rozhodného obdobi rozhodného obdobi | rozhodného obdobi obdobi
INVESTICNI NEINVESTICNI CELKEM FOND CELKEM FOND
1 |Vynosy z rrokd a podobné vynosy () 1402 1402 877
z toho: a) Uroky z diuhovych cennych papirl 0
b) uroky z ostatnich akiiv 1402 1402 877
2 |Naklady na Uroky a podobné naklady (Z) 3647 3647 791
z oho: a) naklady Uroky z dluhovych cennych papiri
3 |Vynosy z akciia podill (%)
v fom: a) vynosy z (casti s podstatnym viivem
b) vynosy z Ucasti s rozhodujicim viivem
¢) ostatni vynosy z akcii a podilli 0
4 |Vynosy z poplatku a provizi 262 262
5 [Naklady na poplatky a provize 425 425 58
6 |Zisk nebo zfrata z financnich operaci
7 | Ostatni provozni vynosy 56 983 56 983 419
8 | Ostatni provozni naklady 36298 36 298 942
9 | Spréavninéklady (%) 2929 2929 2108
v fom: a) naklady na zaméstance (Z)
z toho: aa) mzdy a play
ab) socidlni a zdravotni pojiténi
ac) ostaini socialni naklady
b) ostatni spravni néklady 2929 2929 2108
10 Rozpustnirezerv a opravnych polozek k dlouhodobému hmotému a
nehmotnému majetku
Odpisy, tvorba a pouZitirezerv a opravnych polozek k dlouhodobému
i hmotnému a nehmotému majetku (Z)
Qdpisy dlouhodobého hmotného majetku
12 Rozpustni opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam,
vynosy z dive odepsanych pohledavek
13 Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkama
zarukam
14 Rozpusteni opravnych polozek k Ui¢astem s rozhodujicim a podstatnym
vivem
15 Ztréty z prevodu Ucasti s rozhodujicim a podstnym viivem, tvorba a
pouZiti opravnych poloZek k U¢astem s rozhodujicim a podstainym viivem
16 |Rozpusteni ostatich rezerv
17 |Tvroba a pouZiti ostatich rezerv
18 Podil na ziscich nebo ztratach Ucasti s rozhodujicim nebo podstatnym
vivem
19 |Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobiz bézné Einnost pfed zdanénim 15348 15 348 -2 602
20 [Mimofadné vynosy
21 |Mimoradné naklady
22 |Zisk nebo ztrata za u¢.obdobi z mimor.¢innost pred zdanénim
23 |Dari z pfijmu 1343 1343 533
24 |Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 14005 14 005 -3 135

Sestaveno dne:

26.04.2019

Sestavil: Renata Dolezalova

-

Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky:
Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA

povéreny zmocnénec

AVANT investiéni spolecnost, a. s.




Subjekt SPILBERK investi¢nifond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Praha 8 - Karlin, Rohanské nabrezi 671/15, PSC 18600

Identifikacni Cislo: 05194148

Predmét podnikani: ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a
fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 31. prosinec 2018

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni 31.12.2018

(v tsicich K&)

Poznamka

Posledni den rozhodného obdobi

Posledni den minulého rozhodného
obdobi

Poskytuté pfisliby a zaruky

Poskytuté zastavy

Pohledavky ze spotovych operaci

Pohledavky z pevnych terminovych operaci

Pohledavky z opci

Odepsané pohledavky

Hodnoty pfedané do Uschovy, do spravy a k uloZeni

Hodnoty pfedané k obhospodarovani

178 134

66 624

Ol |N|lojlo | |lwWIND]|—~

Prijate prisliby a zaruky

—
o

Prijaté z&stavy a zajisténi

—_
—_

Zavazky ze spotovych operaci

12 |Z&vazky z pevnych terminovych operaci

13 |Zavazky z opci

14 |Hodnoty pfevzaté do Uschovy, do spravy a k ulozeni

15 |Hodnoty pfevzaté k obhospodafovani

Sestaveno dne:

26.04.2019|Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA

Sestavil: Renata Dolezalova /ﬁ oy povéfeny zmocnénec

AVANT investicni spole¢nost, a. s.

Podpisovy zdznam statutarniho organu ucetni jednotky:




Subjekt: SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Praha 8 - Karlin, Rohanské nabiezi 671/15, PSC 18600
Identifikacni ¢islo: 05194148
Predmét podnikani: ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spoleCnostech a fondech vykonavana na
zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 31. prosinec 2018

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni: 31.12.2018

(v tisicich K¢&)

Zéakladni Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Oceriovaci Zisk Celkem
V tis. K& kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zustatek k 1.1.2017 100 0 0 0 15 272 6202 -881 20 693
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zésadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocefovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 10 650 0 10 650
Cisty zisk/ztrata za G&etni obdobi 0 0 0 0 0 0 -3 135 -3135
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondl 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondl 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 1600 0 0 1600
Snizeni zakladniho kapitélu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nékupy viastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12.2017 100 0 0 0 16 872 16 852 -4 016 29 808
Zustatek k 1.1.2018 100 0 0 0 16 872 16 852 -4 016 29 808
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy z&sadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 49175 0 49175
Cisty zisk/ztrata za (getni obdobi 0 0 0 0 0 0 14 005 14 005
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondl 0 0 0 0 0 0 0 0
PouZiti fondli 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 11400 0 0 11 400
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nékupy viastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 185 0 0 185
Zustatek k 31.12.2018 100 0 0 0 28 457 66 027 9989 104 573
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:

26.04.2019|Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA
Sestavil: Renata Dolezalova - povereny zmocnenec

/é:i__,, //’7 AVANT investiéni spole¢nost, a. s. “
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SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 051 94 148

Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K¢)

1. OBECNE INFORMACE

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,,Investi¢ni Fond* nebo ,,Fond* nebo
»Spolecnost™) byl zalozen souladu se zdkonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech. Investi¢ni Fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku dne 26. 06. 2016.

Povoleni k ¢innosti Spolecnosti bylo udéleno dne 26. 06. 2016 dle § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b),
c) a e) ZISIF, a timto dnem se Fond povazuje za investi¢ni Fond, ktery je obhospodafovan investi¢ni
spolecnosti a zapsan v seznamu Ceské narodni banky podle § 597 pism. a) ZISIF.

Piedmét podnikani Fondu:

- Cinnost fondu kvalifikovanych investorti podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist.

Obhospodafovatelem Investi¢niho fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a administratorem Investi¢niho
fondu (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je od 6. 11. 2017 AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., [CO: 275 90 241.

Fond svétil obhospodarovani svého majetku od 26. 06. 2016 spole¢nosti AVANT investicni spolecnost,
a.s., [C: 275 90 241 dle Smlouvy o vykonu funkce individualniho statutarniho orgénu akciové spolecnosti.
Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

Sidlo Investi¢niho Fondu:
Rohanské nabiezi 671/15
1v86 00 Praha 8
Ceska republika

Clenové statutarniho organu a spravni rady Fondu k 31. prosinci 2018, ktefi vykonavaji ¢innost statutdrniho
organu a spravni rady pro Fond:

Statutarni organ:

Clen piedstavenstva: AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.,  od 26. 06. 2016
IC: 275 90 241

Pti vykonu funkce zastupuje: ~ Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA
povéfeny zmocnénec

Mgr. Robert Robek
Povéfeny zmocnénec
Spravni rada:

Clen spravni rady Ing. Martin Péncik od 26. 06. 2016

Clen spravni rady Mgr. Robert Sedlacek od 26. 06. 2016

K 31. 12. 2018 byli vlastniky Spole¢nosti Ing. Martin Péncik (50 % zakladatelskych akcii) a Mgr. Robert
Sedlacek (50 % zakladatelskych akcii).
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Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K¢)

V rozhodném obdobi nedoslo ke zménam v obchodnim rejstiiku:

Investiéni strategie Fondu

Akcie Fondu mohou byt potizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond je fondem kvalifikovanych investort, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 Zakona shromazd’uje penézni
prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorti vydavanim ucastnickych cennych
papirt a provadi spolecné investovani shromazdénych penéznich prostiedki, nebo penézi ocenitelnych véci
na zaklad¢ uréené investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investort a dale spravuje tento
majetek.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostredkli vlozenych akcionati Fondu, a to zejména ve
form¢ ptimych ¢i nepiimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor véetné
novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, ale i cennych papird, obchodnich podila
spole¢nosti, pohledavek a jinych doplnkovych aktiv s predpokladanym nadstandartnim vynosem a rizikem
v ramci Evropské unie. Pievazna cast ziski plynoucich z portfolia Fondu bude dale reinvestovana.

Fond své investice koncentruje do investic v oblasti nemovitostniho trhu a pouze doplikové bez
koncentrace na urcité hospodaiské odvétvi. Z hlediska zemépisné oblasti budou investice sméfovany do
prostoru Evropské unie.

V pritbéhu roku 2018 Fond podnikal v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky, a to podle zakona
¢. 240/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti a v souladu s investicnimi cili definovanymi ve statutu fondu
prabézné naplioval tuto investi¢ni strategii.

Depozitat

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. vykonava funkci depozitife a poskytuje sluzby dle depozitaiské
smlouvy, jejiz posledni znéni je ucinné od 28. Cervna 2016 (dale jen ,,depozitar*).

2. VYCHODISKA PRO PRiPRAVU UCETNI ZAVERKY

Predkladana uc¢etni zavérka Fondu je nekonsolidovana a byla zpracovana jako fadna k datu 31. 12. 2018, za
ucetni obdobi od 01. 01. 2018 do 31. 12. 2018 (dale téz ,,acetni obdobi®).

Ucetnictvi je vedeno a ucetni zavérka byla sestavena v souladu se zikonem &. 563/1991 Sb., o ti¢etnictvi
v platném znéni a na zéklad¢ vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji neékterd ustanoveni zakona
€. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist, pro tcetni jednotky, které jsou bankami a jinymi
finan¢nimi institucemi. Zaroven byla pfi sestavovani ro¢ni ucetni zavérky respektovana specialni Gprava
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, resp. o zptisobu stanoveni realné hodnoty investi¢niho
fondu a o zplsobu stanoveni aktualni hodnoty akcie nebo podilového listu.

Ugetnictvi respektuje obecné tdetni zasady, predevsim zasadu oceftovani majetku historickymi cenami
(modifikovanou ocenénim vSech cennych papirt, derivati, majetkovych casti a poskytnutych uvért —
obecné majetku jako investi¢ni pfilezitost - na jejich readlnou hodnotu), zasadu Gctovani ve vécné a ¢asové
souvislosti, zdsadu opatrnosti a piedpoklad o schopnosti Gcetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Fond nemé z4dné zaméstnance, veskerou administrativu spojenou s podnikatelskou ¢innosti Fondu provadi
dodavatelskym zpisobem investic¢ni spolecnost.
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3. DULEZITE UCETNI METODY

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepfetrzitého a ¢asové neomezeného trvani ucetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi ucetnimi metodami:

(a) Den uskuteénéni uéetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni ucetniho piipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papirti, den provedeni platby, popf.
inkasa z uctu klienta, den pfipsani (valuty) prostiedkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo pievzeti zaruky, popt. ivérového pfislibu, den
prevzeti hodnot do ischovy.

Ugetni piipady ndkupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a dale
pevné terminové a opcni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vypotadani obchodu
zauctovany na podrozvahovych uctech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v piipad¢, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spole¢nost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

(b) Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie v¢etné podilovych listl a ostatnich podilti jsou klasifikovany
podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papirii ocenovanych realnou hodnotou proti G¢tiim nakladd nebo vynost,

b) realizovatelnych cennych papird,

¢) cennych papirii drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirt pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zatazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pti potizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry uctovany v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou
cast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou uctovany v potizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu
ocenovany realnou hodnotou.

Redlna hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papirt se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni stanoveni
realné hodnoty, pokud spolecnost prokaze, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V ptipade verejné obchodovanych dluhovych cennych papirti a majetkovych cennych papirt jsou realné
hodnoty rovny cendm dosazenym na vetfejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky
na likviditu cennych papird.

Neni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spole¢nost neprokaze, ze za trzni cenu
je mozné cenny papir prodat), redlna hodnota se stanovi jako upravend hodnota cenného papiru.

Upravena hodnota cenného papiru se rovna mife tcasti na vlastnim kapitalu spole¢nosti, pokud se jedna

o akcie, mife Ucasti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jednd o podilové listy a soucasné
hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.
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K dluhovym cennym papiriim drzenym do splatnosti se tvori opravné polozky. Opravné polozky k témto
cennym papirim jsou tvofeny v Castce, kterd odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény
bezrizikovych urokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papirti.

() Majetek jako Investi¢ni prileZitost
ca Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti delsi
nez jeden rok a v ocenéni prevysujicim 60 tis. K¢. Ocenuje se v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu,
za kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti del§i nez 1 rok je evidovan jako drobny
(jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. K& zvySuji jeho
pofizovaci cenu.
Opravné polozky vyjadiuji do¢asné snizeni hodnoty aktiva.

cb Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti delsi
nez jeden rok a v ocenéni prevysSujicim 40 tis. K. Samostatné movité véci s dobou pouzitelnosti delsi nez
jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého hmotného majetku, pokud jejich ocenéni presdhne ¢astku 40 tis. K¢.
Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek
potizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek vytvoreny vlastni ¢innosti se ocefuje vlastnimi
naklady.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K¢ zvysuji jeho potizovaci
cenu. BéZné opravy a udrzba se uctuji do nakladu.
Opravné polozky vyjadiuji do¢asné snizeni hodnoty aktiva.

Uroky z Gvért a pajéek piijatych na potizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou soudasti finanénich
nakladd a nezvysuji pofizovaci cenu majetku.

Zpusob sestaveni odpisového planu:

-V pfipad¢, Ze majetek neni ocenovan realnou hodnotou, je jeho netto hodnota postupné snizovana
odpisy. Odpisy jsou vypocteny z ceny, ve které je majetek ocenén v ucetnictvi, a to na zaklade
predpokladané doby zivotnosti.

- Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan do nakladi na zaklad¢ piedpokladané doby
zivotnosti jednotlivych polozek majetku, nejdéle do 60 mésicu.

- Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok je evidovan jako
drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je odepisovan rovnomérné do nakladt po dobu
24 mésict od data potizeni.

- Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan do nakladii na zaklade predpoklddané doby zivotnosti
jednotlivych polozek majetku.

- Konkrétné pak dlouhodoby hmotny majetek v ocenéni neptevysujicim 40 tis. K¢ je odepisovan
rovnomérnymi mesi¢nimi odpisy do nakladt po dobu 36 mésicu.
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cc Majetek jako investi¢ni prilezitost

Majetek jako Investi¢ni pfilezitost mohou byt predevSim nemovitosti drzené spolecnosti s cilem
dlouhodobého kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé potizovacich nakladi véetné transakénich nakladd. Pro ocenéni
k datu Uc¢etni zavérky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana
v realné hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré zmény realné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi
rozvahami jsou vykazovany jako ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu.

Fond mtize na zakladé¢ investicni strategie uréené svym statutem investovat do aktiv nasledujiciho druhu:
e Primarni druhy investic, mezi které patfi:
o nemovitosti,
o nemovitostni spolec¢nosti,
o cenné papiry a U¢asti na spole¢nostech,
o pohledavky
o zapujcky a avery.
Primarni druhy investic jsou hlavnim zaméfenim investi¢ni strategie Fondu a tvofi nejvyznamnéjsi
podil na portfoliu investic Fondu. Fond investuje vice nez 49 % hodnoty svého majetku do
nemovitosti, anebo do nemovitostnich spole¢nosti

e Sekundarni druhy investic*, mezi které patii:

o movity majetek,

o pfidruzena aktiva a zavazky spojené s nabyvanim aktiv,

o doplnkovy likvidni majetek,

o finan¢ni derivaty.
Sekundarni druhy investic jsou vyvolanymi investicemi s ohledem na nabyvani primarnich druht
investic nebo slouzi k do¢asnému zhodnocovani majetku Fondu. Tyto investice nesmi dlouhodobé
ptesahovat 30 % majetku Fondu.

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e Je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziskd budouci ekonomické uzitky spojené s investici
do nemovitosti
e Naklady spojené s porizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocatecni ocenéni

Investice se prvotn€ oceni na urovni svych pofizovacich nakladd. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou
i vedlejsi naklady spojené s potizenim.

Nasledné ocenovani
Nasledné ocenovani je provedeno:

e K rozvahovému dni
e 7 dtvodu trvalého snizeni hodnoty
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Ocenovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocenovaci rozdily pfi uplatnéni realné
hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku a déle dle VyhlaSky 244/2013 Sb. o blizsi tprave
nekterych pravidel zékona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

(1) Investicni spolecnosti za jimi obhospodarované podilové fondy, investicni fondy a penzijni fondy
ocefuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle zvlastniho pravniho
predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v ptislusné polozce pasiv. Pii ubytku tohoto
majetku se vysledna zména vykaze v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

(2) V ptipadé, ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku,
vykaze se toto snizeni hodnoty v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Fond pro urceni realné hodnoty majetku vyuziva znalecké posudky, v nichz je ocenéni stanoveno na zaklade
vyse popsanych principi.

Do doby prvniho stanoveni redlné hodnoty majetku podle vySe uvedeného odstavce se realna hodnota
stanovi jako potizovaci cena majetku.

Rozdily z ocenéni ucasti s podstatnym nebo rozhodujicim vlivem realnou hodnotou se vykazuji v rozvaze
v polozce ,,Oceiiovaci rozdily*.

(d) Kapitalové fondy

Polozka ,, Kapitalové fondy* obsahuje fondy, které jsou tvofeny z jiného zdroje nez ti¢etniho zisku, zejména
vydavanim investicnich akcii. Tato polozka obsahuje i jmenovitou hodnotu zpétn¢ odkoupenych
investi¢nich akcii. Nevykazuje se zde emisni azio, které se vykazuje v polozce ,,Emisni azio®.

(e) Pohleddvky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou vykazany v zlstatkové hodnote snizené o opravné polozky. Pohledavky jsou posuzovany
z hlediska navratnosti. Na zaklad¢ toho jsou vytvafeny k jednotlivym pohledavkam opravné polozky.
Opravné polozky vytvarené na vrub néklada jsou vykazany v polozce ,,Odpisy, tvorba opravnych polozek
a rezerv k pohledavkam a zarukdm® v analytické evidenci pro potiebu vypoctu danové povinnosti.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavky, ktera je po splatnosti:
a) ne déle nez 90 dni, se snizi o 10 %,
b) déle nez 90 dni, ale ne déle nez 180 dni, se snizi o 30 %,
¢) déle nez 180 dni, ale ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavky za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi
bylo zah4jeno insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo nebo soud zamitl insolvencni ndvrh pro nedostatek
jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

Pokud lze divodné predpokladat, Ze hodnota pohledavky stanovena postupem vyse neodpovidd cené,
za kterou lze predmétny majetek s vynaloZzenim odborné péce zpenézit, stanovi administrator hodnotu
takového majetku zptsobem, ktery ve smyslu mezinarodnich ucetnich standardti upravenych pravem
Evropské unie podava vérny a poctivy obraz o jeho realné hodnoté.
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®) Zasady pro uctovani naklada a vynosi

Néklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz casoveé a vécné€ souvisi. Pokud by pii pouziti této
zasady Fond nemohl podat vérny a poctivy obraz predmétu uéetnictvi Fondu, postupuje odchylng. Casové
rozliSeni neni nutno pouzivat v piipadech, kdy se jedna o nevyznamné castky, kdy jejich za¢tovanim do
naklad nebo do vynost bez Casového neni dotcen ucel ¢asového rozliseni a Fond tim prokazatelné
nesleduje zamérnou upravu vysledku hospodateni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje popiipadé
ptijmy.

(2) Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi meéné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou piepoéitivana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu Géetni
zaveérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu
zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.

(h) Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z piijmut se propocte z vysledku hospodateni bézného tcetniho obdobi pfipoctenim
danové neuznatelnych nakladii a odectenim vynost, které nepodléhaji dani z piijma, ktery je dale upraven
o slevy na dani a ptipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi ucetni a danovou hodnotou aktiv a zavazki
s pouzitim o¢ekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené danové pohledavce se uctuje
pouze v pripade¢, kdy neexistuje pochybnost o jejim dal$im uplatnéni v néasledujicich ucetnich obdobich.

(i) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v pripade,
pro ktery plati nasledujici kritéria:
- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udélosti
- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostifedkt piedstavujicich ekonomicky
prospéch, pficemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%
- je mozné provést ptiméiené spolehlivy odhad plnéni.

Gg) PoloZzky z jiného ucetniho obdobi a zmény ui€etnich metod

V prubéhu tcetniho obdobi nebyly uctovany zmény ucetnich metod ani opravy minulych let.

Spolecnost patii do kategorie subjektti kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim
prosttedki  vlozenych akcionafi do spolecnosti, konkrétné pak zejména piimymi investicemi
do nemovitosti, a to jak na izemi Ceské republiky, tak i v ramci Evropské unie, ptipadné v jejim sousedstvi.

(k) Regulaéni pozadavky

Fond podléha regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky. Depozitat — Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s. dohlizi v souladu se Zakonem na to, zda ¢innost Fondu probiha v souladu se Zakonem.
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4. ZMENY UCETNiCH METOD
Ucetni metody pouzivané spoleénosti se béhem téetniho obdobi nezménily.

5. VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A ZTRATY

5.1 CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K¢ 2018 2017
Vynosy z aroki 1.402 877
z uvérl a zapujcek 1.402 877
z prodleni 0 0
z dluhovych cennych papirt 0 0
Naklady na uroky -3.647 -791
z uvéru a zapujéek -3.647 -791
Cisty wirokovy naklad -2.245 86

Fond ve sledovaném obdobi realizoval vynosy a naklady z urokt z vkladi a poskytnutych zaptjcek. Jedna
se o polozky vztahujici se k investicni ¢asti ¢innosti fondu.

5.2 VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& 2018 2017
Vynosy z poplatki a provizi 262 0
z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostiedkovatelkou ¢innost 0 0
ostatni 262 0
Naklady na poplatky a provize -425 -58
z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostiedkovatelkou ¢innost 0 0
ostatni -425 -58
Celkem -163 -58

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti ¢innosti fondu.

5.3 ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K& 2018 2017

Zisk/ztrata z cennych papirti oceniovanych realnou hodnotou
Zisk/ztrata z derivatovych operaci

Zisk/ztrata z devizovych operaci

Zisk/ztrata z ostatnich finan¢nich operaci

QIO OO O
SO OO O

Celkem

Fond ve sledovaném obdobi neevidoval zisk ani ztratu z financ¢nich operaci.

Priloha k ucetni zavérce SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
10



SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 051 94 148

Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K¢)

5.4 OSTATNI PROVOZNI NAKLADY A VYNOSY

tis. K¢ 2018 2017
Ostatni provozni vynosy 56.983 419
Ostatni provozni naklady -36.298 -942
Celkem 20.685 -523

Fond ve sledovaném obdobi vykazal ostatni provozni vynosy ve vysi 56.983 tis. K¢. Provozni vynosy jsou
tvofeny z pronajmil byt ve Fondem vlastnénych budovéch a z prodeje nemovitosti do osobniho vlastnictvi.
Fond ve sledovaném obdobi vykazal ostatni provozni naklady v celkové vysi 36.298 tis. K¢. Jedna se
zejména o naklady spojené s vyfazenim prodanych nemovitosti a ndklady na provoz pronajatych
nemovitosti.

5.5 SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém ucetnictvi za sledované tcetni obdobi tyto spravni ndklady:

tis. K¢ 2018 2017
Néklady na odmény statutarniho auditu 60 60
z toho:

- naklady na povinny audit Géetni zavérky 60 60

- naklady na jiné ovétovaci sluzby 0 0
Néklady na danové poradenstvi 0 24
Pravni a notarské sluzby 39 55
Odména za vykon funkce 1.772 710
Sluzby depozitaie 393 276
Ostatni spravni naklady 665 983
Celkem 2.929 2.108

Spravni naklady fondu se vztahuji k investi¢ni ¢ésti ¢innosti fondu.

Odména za obhospodatovani majetku Fondu spolecnosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. Cinila
za uvedené obdobi 1.772 tis K¢.

Fond nemél v uéetnim obdobi zaméstnance. Reditel spravy majetku je zaméstnancem AVANT investiéni
spole¢nost, a.s. individualniho statutarniho organu akciové spolecnosti, ktery soucasné vykonava funkci
obhospodarovatele Fondu.

V souladu s depozitatskou smlouvou s Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. ¢inili depozitaiské poplatky
za uvedené obdobi 393 tis K¢.

Ostatni spravni naklady Fondu ptedstavuji zejména naklady na projektové dokumentace, znalecké posudky
a naklady na realitni sluzby.

Priloha k ucetni zavérce SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
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SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K¢)

56 PUJCKY A UVERY POSKYTNUTE ZARUKY A OSTATNI PLNENI
(VPENEZITE 1 NATURALNI FORME) CLENUM RIDICICH
A KONTROLNICH ORGANU Z DUVODU JEJICH FUNKCE

Fond neposkytl zadné Givéry nebo jina naturalni, ¢i penézita plnéni ¢leniim statutarniho organu ani ¢leniim
dozor¢i rady, ani zaméstnanciim a ani byvalym ¢lenlim organii spolecnosti. Zarovei za tyto osoby nebyly
vydany zadné zaruky.

5.7 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 2018 2017
Zustatky na béznych uctech - investi¢ni 15.285 5.327
Zustatky na kapitalovych uctech - neinvesti¢ni 100 100
Terminované vklady 0 0
Celkem 15.385 5.427

Pohledavky za bankami jsou se splatnosti do 3 mésicu.

5.8 POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 2018 2017
Poskytnuté uvéry a zaptjcky

z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 1 roku 21.856 8.553
Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
Splatné nad 5 let 0 0
Ostatni pohledavky 0 0
Celkem 21.856 8.553

Fond ve sledovaném obdobi poskytl tuvéry do nemovitostnich spole¢nosti SPILBERK SPV Alfa s. r. o.,
SPILBERK SPV Beta s. r. 0., SPILBERK SPV Gama, s. r. 0., SPILBERK SPV delta, s. r. 0. a SPILBERK
SPV Polni, s. r. 0. vcelkové vysi 21.100 tis. K¢. Nesplacené prislusenstvi ke dni Gcéetni zavérky ¢ini
756 tis. K¢.

Fond ve sledovaném tcetnim obdobi neeviduje pohleddvky po lhaté splatnosti.

5.9 DLUHOVE CENNE PAPIRY

tis. K¢ 2018 2017

Ocenované realnou hodnotou proti Gétim nakladi a vynosi 0 0
Drzené do splatnosti 0 0
Realizovatelné 0 0
Opravné polozky k dluhopistim drzenych do splatnosti 0 0
Celkem 0 0

Fond ve sledovaném obdobi neobchodoval s dluhovymi cennymi papiry.

Priloha k ucetni zavérce SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
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Priloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2018

(v celych tis. K¢)

5.10 AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNIi PODILY

tis. K¢ 2018 2017
Akcie ocenované realnou hodnotou proti uctim nakladt a vynost 0 0
Akcie realizovatelné 0 0
Poukazky na akcie 0 0
Zatimni listy 0 0
Podilové listy 0 0
Ostatni podily 0 0
Celkem 0 0
Fond ve sledovaném obdobi neobchodoval s akciemi, podilovymi listy a ostatni podily.
511 UCASTI S ROZHODUJICiM A PODSTATNYM VLIVEM
Ptehled rozhodujiciho vlivu (v tis. K¢):
. Navyseni 9 ,
datvl,lm . 1ICO nazev spolecnosti ve’hkost Cena pofizeni zéklZdniho OcenoYaU Cena
pofizeni podilu [%] Kapit rozdil celkem
apitalu
SPILBERK SPV
13.02.2017 01889818 alfa s.r.o. 100% 10 4.300 27.395 31.705
SPILBERK SPV
13.02.2017 01890409 beta s.r.o. 100% 10 2.545 1.853 4.408
SPILBERK SPV
13.02.2017 05806879 gama s.r.0. 100% 10 - -3 7
SPILBERK SPV
13.10.2017 06521631 Polni s.r.o. 100% 1.310 - 6.526 7.836
SPILBERK SPV
13.10.2017 06521681 Pekarska s.r.o. 100% 10 - -10 0
SPILBERK SPV
10.08.2018 07360321 delta, s. r. o. 100% 10 - -2 8
SPILBERK SPV
10.08.2018 07360347 epsilon, s. r. o. 100% 10 - -1 9
SPILBERK SPV
10.08.2018 07360371 zéta, s. r. o. 100% 10 - -1 9

512 DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond ve sledovaném ti¢etnim obdobi neevidoval ve svém majetku zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

Priloha k ucetni zavérce SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
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Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K¢)

513 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Piehled zmén dlouhodobého hmotného majetku

Dlouhodoby Stavby Pozemky Samostatné Technické Poskyt. Celkem
majetek movité véci zhodnoceni zilohy na
provozni hmotny
¢innost majetek
Porizovaci cena
Zustatek k - 37.959 - - 9.015 -- 46.974
1.1.2018
Prirastky -- 56.386 - 77 16.094 -- 73.312
Ubytky -- 14.532 - - 21.710 - 36.242
Ostatni - 12.920 - - -- -- 12.920
zmény
Zustatek k -- 92.733 -- 77 3.399 -- 96.209
31.12.2018

Veskery majetek fondu spravuje AVANT investicni spolecnost, a.s. a jeho zachyceni se fidi postupy a
metodami stanovenymi touto spolecnosti.

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi pofidil nemovitosti za dohodnutou kupni cenu v souhrnné vysi
56.680 tis. K¢.

Fond ve sledovaném uc¢etnim obdobi prodal bytové jednotky do osobniho vlastnictvi v pofizovaci cené
14.532 tis. K¢ a cen¢ technického zhodnoceni 21.710 tis. K¢.

514 OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 2018 2017
Pohledéavky za odbérateli 389 59
Poskytnuté zalohy 283 1.215
Pohledéavky vici statnimu rozpoctu 130 22
Odlozena daiiova pohledavka 0 0
Dohadné polozky aktivni 0 0
Kladna realna hodnota derivata 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 802 1.296

Fond ve sledovaném obdobi evidoval poskytnuté zalohy a pohledavky z titulu pronajmu byt u vlastnich
nemovitosti a pohledavku za Finan¢nim ufadem z titulu nadmérného odpoctu DPH. Pohledavky za
odbérateli a Pohledavky vici statnimu rozpoctu jsou se splatnosti do 3 mésicti. Poskytnuté zalohy jsou se
splatnosti do 1 roku.

Priloha k ucetni zavérce SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
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Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K¢)

515 NAKLADY A PRiJMY PRISTICH OBDOBI

tis. K¢ 2018 2017
Naklady pristich obdobi 0 0
Ptijmy ptistich obdobi 0 0
Celkem 0 0
Fond ve sledovaném obdobi neevidoval naklady a piijmy piistiho obdobi.

516 ZAVAZKY VUCI BANKAM
tis. K¢ 2018 2017
Prijaté uvéry a zapujcky
z toho:
Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 1 roku 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 56.000 0
Splatné nad 5 let 0 0
Ostatni zavazky 0 0
Celkem 56.000 0
Fond ve sledovaném obdobi evidoval zavazky z ptijatého uvéru od J&T BANKA, a. s. ve vysi
56.000 tis. K¢.

5.17 ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIiMI SUBJEKTY
tis. K¢ 2018 2017
Ptijaté Gvéry a zapajcky
z toho:
Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 1 roku 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0 12.089
Splatné nad 5 let 0 0
Ostatni zavazky 0 0
Celkem 0 12.089

Fond nemél ke konci sledovaného obdobi zavazky viici nebankovnim subjektim.

Priloha k ucetni zavérce SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
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SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 051 94 148

Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K¢)

518 OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 2018 2017
Zavazky za dodavateli 2.904 2.743
Ptijaté zalohy a kauce 199 0
Zavazky vuci akcionarim, podilnikim 10.795 0
Zavazky vuci statnimu rozpoctu 0 28
Odlozeny danovy zavazek 1.551 843
Dohadné polozky pasivni 1.281 139
Zavazky z obchodovani s cennymi papiry 0 0
Zaporna realna hodnota derivatt 0 0
Ostatni 296 20.973
Celkem 17.026 24.726

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti ¢innosti fondu.

Zavazky vaci akcionartim, podilnikim se vztahuji k upsanym a k 31. 12. 2018 nevydanym investi¢nim
akciim. Dohadné polozky pasivni tvofi dohad na néklady za audit ve vysi 60 tis. K¢, za obhospodafovani a
administraci ve vysi 400 tis. K¢ a na Grok z uvéru od J&T banky ve vysi 821 tis. K¢.

v 7w

519 VYNOSY A VYDAJE PRISTiCH OBDOBI

tis. K¢ 2018 2017
Vynosy pfistich obdobi 0 0
Vydaje ptistich obdobi 0 0
Celkem 0 0

Fond ve sledovaném obdobi nerealizoval vynosy a vydaje ptistich obdobi.

520 REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

tis. K¢ 2018 2017
Rezerva na opravy majetku 0 0
Rezerva na dané 635 0
Rezervy na rizika a ztraty 0 0
Rezervy ostatni 0 0
Opravné polozky k pohledavkam ke tietim osobam 0 0
Celkem 635 0

521 ZAKLADNI KAPITAL A KAPITALOVE FONDY

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi vykazuje v ramci zapisovaného zdkladniho kapitalu zakladatelské
akcie v poctu kusti 100 000 ks o jmenovité hodnoté 1,00 K¢.

Fond dale v prubéhu sledovaného obdobi provadél emise investi¢nich akeii.
Stav vydanych investi¢nich akcii k 31. 12. 2018:
Pocet vydanych prioritnich investi¢nich akcii 12.785.728 ks

Pocet vydanych vykonnostnich investi¢nich akcii 4.835.199 ks

Priloha k ucetni zavérce SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
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Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K¢)

5.22 NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA
Z PREDCHOZICH OBDOBI, REZERVNiI FONDY A OSTATNi FONDY ZE
ZISKU

Fond eviduje ztratu z minulych let z investi¢ni ¢innosti ve vysi 4.016 tis. K¢. Za sledované obdobi Fond
eviduje zisk z investi¢ni ¢asti ¢innosti ve vysi 14.005 tis K¢.

5.23 OCENOVACI ROZDILY

Dlouhodoby 5

hmotny Realizovatelné Zajistovaci Cisté investice
tis. K¢ majetek cenné papiry derivaty do ucasti Ostatni
Zustatek k 1. lednu 2018 18.074 0 0 -1.222 0
SniZeni 11.465 - - 5
Zvyseni 23.661 - - 36.984 -
Vliv odlozené dané - - - - -
Zustatek k 31. prosinci
2018 30.270 0 0 35.757 0

5.24 ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Odlozené dané z piijmu jsou pocitany ze vSech docCasnych rozdili za pouziti danové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo pohleddvka uplatnény, tj. 5 %.

Fond vypocetl k 31. 12. 2018 odlozeny danovy zavazek ve vysi 1.551 tis. K¢, o kterém tctuje. Polozka je
soucasti ostatnich pasiv.

5.25 HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K¢ 2018 2017
Aktiva 178.234 66.624
Celkem 178.234 66.624

Fond krozvahovému dni vykazoval vySe uvedené hodnoty pfedané k obhospodafovani spolecnosti
AVANT investi¢ni spoleCnost, a.s., a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

Priloha k ucetni zavérce SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
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Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K¢)

6. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Zakladni  Vlastni Emisni  Rezerv Kapital. Ocen. Zisk Celkem
V tis. K¢ kapital akcie azio fondy fondy  rozdily (ztréta)
Zistatek k
1.1.2018 100 0 0 0 16.872 16.852 -4.016 29.808
Zmeny ucetnich
metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy
zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily
a ocenovaci
rozdily
nezahrnuté do
HV 0 0 0 0 0  49.175 0 49.360
Cisty zisk/ztrata
za ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 14.005 14.005
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Ptevody do
fondt 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fonda 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 11.400 0 0 11.400
Snizeni
zakladniho
kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Néakupy
vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 185 0 0 0
Zistatek k
31.12.2018 100 0 0 0 28.457  66.027 9.989 104.573

7. IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU

Trzni riziko
Riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu.

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s p¥ipadnym nedodrZenim zavazki protistrany Fondu
Emitent investi¢niho néstroje v majetku Fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pii realizaci konkrétni
investice) nedodrzi sviyj zavazek, ptipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku véas a v plné vysi nesplati.

Riziko nedostate¢né likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spoc¢iva v tom, ze urcité aktivum Fondu nebude zpenézeno vcas za
pfiméienou cenu a ze Fond z tohoto diivodu nebude schopen dostat svym zavazkiim v dobé, kdy se stanou
splatnymi.

Riziko vyporadani
Riziko vyporadani spojené s tim, Ze vypotadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo, z divodu,
Ze protistrana nezaplati nebo nedoda majetkové hodnoty ve stanovené 1htte.

Priloha k ucetni zavérce SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
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Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K¢)

Riziko ztraty majetku svéfeného do uschovy (nebo jiného opatrovani)
insolventnosti, nedbalostnim nebo umyslnym jednanim osoby, kterd ma v uschové nebo v jiném opatrovani
majetek Fondu.

Riziko zruSeni Fondu
Fond mtize byt ze zdkonem stanovenych divodi zrusen, a to zejm. z divodu:
I. rozhodnuti o pfemén¢ Fondu;

ii. odnéti povoleni k ¢innosti Fondu, napt. v ptipadé, jestlize do jednoho roku ode dne ud¢leni
povoleni k ¢innosti Fondu vlastni kapital Fondu nedosahl vyse 1.250.000 EUR; resp. v piipade¢,
ze Fond ma po dobu del$i nez 6 mesict jen jednoho akcionare;

iii. zadosti o odnéti povoleni, zruSeni Investi¢ni spolecnosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu.

Ceska narodni banka odejme povoleni k ¢innosti Fondu, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho tipadku
nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, ze majetek Fondu nebude postacovat k tthrad¢ néklada
insolvencniho fizeni, resp. v ptipadé, kdy Fond nema déle nez tfi mésice depozitare.

Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitate je smluvné omezen depozitaiskou smlouvou. Kontrolou, zda
vypocet aktualni hodnoty akcie Fondu, zda pouziti vynosu z majetku Fondu, zda nabyvani a zcizovani
majetku Fondu a zda postup pii oceiiovani majetku Fondu jsou v souladu se Zdkonem a timto Statutem,
jakoz i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo timto Statutem, neni
povéten depozitar. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana piimo Investi¢ni spole¢nosti pomoci internich
kontrolnich mechanizmd.

8. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Zprava o vztazich se spfiznénymi osobami je soucasti vyrocni zpravy Fondu za sledované obdobi.

9. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY
K zadnym vyznamnym udélostem po datu ucetni zaverky, které by mely vyznamny dopad na ucetni
zavérku Fondu, nedoslo.
10. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNIi
KAPITAL

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na
vlastni kapital.
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Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
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Sestaveno dne: 26. 4. 2019

Podpis statutarniho zastupce:

Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA
povéfeny zmocnénec
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VYROCN{ ZPRAVA SPOLECNOSTI SPILBERK INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM,

A.S.

Pfiloha ¢. 3 —Zprdva o vztazich za Ucetni obdobi (§82 ZOK)

Zprava o vztazich za Uéetni obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

1) Vztahy mezi osobamidle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Osoba ovladana

Nazev fondu: SPILBERK investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 05194148
Sidlo: Rohanské nabreZi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Uloha ovladdané osoby ve struktufe vztaht mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladand osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobdam dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je napliovani investicni strategie uréené
ve statutu ovladané osoby. Spolecnost je obhospodarovand spolec¢nosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Osoba ovladajici: Mgr. Robert Sedlacek Osoba ovladajici: Ing. Martin Péncik

Bydlisté: Merhautova 930/11, 613 00 Brno  Bydlisté: Teyschlova 1124/29, 635 00 Brno
Datum narozeni: 18.7.1978 Datum narozeni: 18.4.1979

Zpusob ovladani: 50 % podil na zakladnim kapitalu  ZpUGsob ovladani: 50 % podil na zakladnim kapitélu

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Obchodni firma: SPILBERK SPV Pekafska s.r.o. Obchodni firma: SPILBERK SPV beta s.r.o.

Sidlo: Jaselskd 206/27, Vevefi, 602 00 Brno Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 06521681 ICO: 01890409

ZpUsob ovladani: 100 % pfimy podil ovladané osoby Zpusob ovladani: 100 % primy podil ovlddané osoby
Obchodni firma: SPILBERK SPV Polni s.r.o. Obchodni firma: SPILBERK SPV gama s.r.o.

Sidlo: Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno Sidlo: Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 06521631 ICO: 05806879

Zpusob ovladani: 100 % pfimy podil ovladané osoby Zpusob ovladani: 100 % primy podil ovlddané osoby
Obchodni firma: SPILBERK SPV alfa s.r.o. Obchodni firma: SYGNEX stavebni spolecnost, s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno Sidlo: Durdékova 363/55, Cernd Pole, 613 00
I¢0: 01889818 Brno

ICO: 057 12 742
ZpUsob ovladani: 100 % pfimy podil oviadané osoby

ZpUsob ovladani: 50 % primy podil ovladajici osoby
Ing. Martin Péncik
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VYROCN{ ZPRAVA SPOLECNOSTI SPILBERK INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM,

A.S.

2) Prehled jednani ucinénych v tcetnim obdobi, kterd byla uc¢inéna na popud nebo v zajmu osob
dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Protistrana Protistrana Smluvni typ Dat?m, Pnéni , Pln?m ,
uzavieni poskytované obdriené
Ing. Martin Péncik Smlouva o zapujcce 24.01.2018 Zapujcka Bez protiplnéni
Mgr. Robert P (ony Sy
Sedlazek Smlouva o zapujcce 10.01.2018 Zapujcka Bez protiplnéni
Mgr. Robert (oiy (o e
Sedlagek Smlouva o zapujcce 06.02.2018 Zapujcka Bez protiplnéni
SYGNEX stavebni [ ey [ ey .
N stavebnt Smlouva o zapujcce 09.07.2018 Zapujcka Urok
spolecnost, s.r.o.
R Dod. ¢. 1 Smlouvy o e e
Ing. M Péncik , : 27.12.201 B | B |
ng. Martin Pénci postoupeni pohledavek 018 ez protiplnéni ez protiplnéni
Mgr. Robert Dod. ¢. 1 Smlouvy o R Sy
. , , 27.12.2018 B tipl B tipl
Sedlacek postoupeni pohledavek €z protipineni €z protipinen

3) Prehled vzdjemnych smluv mezi ovladanou osobou a osobami dle

2 pism. e) ZOK)

§ 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst.

Protistrana Protistrana Smluvni typ Dat?m , Pnéni ) Pln?m p
uzavieni poskytované obdriené
Ing. Martin Péncik Kupni smlouva 31.03.2017 Kupni cena Nemovitost
Ing. Martin Péncik Smlouva o zapujéce 20.04.2017 Bez protiplnéni Zapujcka
Ing. Martin Péncik smlouva o p?stoupenl 14.10.2017 Kupni cena Pohledavka
pohledavek
Ing. Martin Péncik SP;II_;ESRI:SPV Smlouva o zapujéce 31.10.2017 Bez protiplnéni Zapujcka
Ing. Martin Péncik SP;;?:':'? iPV Smlouva o zapujéce 20.02.2017 Bez protiplnéni Zapujcka
Mer. Rlctbert Kupni smlouva 21.09.2016 Kupni cena Nemovitost
Sedlacek
Mgr. Robert (o oy R Loy
Sedlagek Smlouva o zapujéce 23.03.2017 Bez protiplnéni Zapujcka
Mgr. Robert Smlouva o postoupeni , .
14.10.201
Sedlazek pohledavek 4.10.2017 Kupni cena Pohledavka
Mgr. Robert SPILBERK SPV (o Sy (oiy
Sedlatek alfa sro. Smlouva o zapujcce 20.02.2017 Bez protiplnéni Zapujcka
Mgr. Robert SPILBERK SPV (o.y R (o
Sedlaek beta s.r-o. Smlouva o zapUjcce 20.02.2017 Bez protiplnéni Zapljcka
SPILBERK SPV Smlouva o Gvéru 12.04.2017 Ovér Urok
alfas.r.o.
SPILBERK SPV Smlouva o zapottu 14.10.2017 Pohledavka Pohledavka
alfas.r.o. pohledavek
SPILBERK SPV Smlow{a o pr!platlfu’ mimo 14.10.2017 Pfiplatek mimo Podil
alfas.r.o. zakladni kapital ZK
SPILBERK SPV Smlouva o Gvéru 12.04.2017 Ovér Urok
beta s.r.o.
SPILBERK SPV Dodatek c.’1 Iv<e Smlouva o 27.09.2017 Oveér Urok
beta s.r.o. uvéru
SPILBERK SPV SmIouYa o pr!platlfu’ mimo 14.10.2017 Pfiplatek mimo Podil
beta s.r.o. zakladni kapital ZK
SPILBERK SPV Smlouva 0 zapoctu 14.10.2017 Pohledavka Pohledavka
beta s.r.o. pohledavek
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VYROCN{ ZPRAVA SPOLECNOSTI SPILBERK INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM,

AS.

Ing. Martin Péncik Smlouva o zapujéce 24.01.2018 Zapujcka Bez protiplnéni

Mgr. Robert (o P S

Sedlagek Smlouva o zapUjcce 10.01.2018 ZapUhjcka Bez protiplnéni

Mgr. Robert (o P S

Sedlatek Smlouva o zapujcce 06.02.2018 Zapujcka Bez protiplnéni
SYGNEX stavebni Smlouva o zapujcce 09.07.2018 Zapujcka Urok

spolecnost, s.r.o.

Dod. ¢. 1 Smlouvy o
postoupeni pohledavek
Mgr. Robert Dod. ¢. 1 Smlouvy o

Sedlacek postoupeni pohledavek

Ing. Martin Péncik 27.12.2018 Bez protiplnéni | Bez protiplnéni

27.12.2018 Bez protiplnéni | Bez protiplnéni

4) Posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé Gjma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK zadna
Ujma.

5) Hodnocenivztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1
ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investi¢nim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spole¢nost jako statutdrni organ nemuze byt
primo vazana pokyny akcionard ve vztahu k jednotlivym obchodnim transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve
smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této skutecnosti, kdy moZnost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je
pouze neprima prostrednictvim vykonu akcionarskych prdv, nevznikaji z formaini existence ovlddaciho vztahu pro ovladanou
osobu rizika. RovnéZ nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot efektivné nedochazi
k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutarniho orgdnu

Statutdrni feditel spole¢nosti timto prohlasuje, Ze:
e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovdny dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti pfedstavenstva ovlddané osoby anebo které si pfedstavenstvo ovladané
osoby pro tento ucel opattilo z vefejnych zdroji anebo od jinych osob; a
e predstavenstvu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA
Funkce: povéreny zmocnénec statutarniho feditele spole¢nosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.
Dne: 29. 3. 2019 y,
ol
Podpis: e /(. ............
U
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VYROCN{ ZPRAVA SPOLECNOSTI SPILBERK INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM,

A.S.

Pfiloha ¢. 4 — Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha

&. 2 pism. e) VoBUP)

Pofizovaci Redlnd hodnota
Identifikace majetku hodnota / jistina | k 31.12.2018
[v tis. CZK] [v tis. CZK]
Penéini prostfedky na Uctech (investi¢ni + neinvesti¢ni) 15 385 15 385
100% obchodni podil ve spole¢nosti SPILBERK SPV alfa s.r.o. 10 31705
100% obchodni podil ve spole¢nosti SPILBERK SPV beta s.r.o. 10 4408
100% obchodni podil ve spole¢nosti SPILBERK SPV Polni s.r.o. 1310 7 836
Pohledavky z titulu poskytnutého Uvéru SPILBERK SPV alfa s.r.o. 4000 9691
Pohledavky z titulu poskytnutého Gvéru SPILBERK SPV beta s.r.o. 4500 4530
Pohledavky z titulu poskytnutého Uvéru SPILBERK SPV delta s.r.o. 2200 2227
Pohledavky z titulu poskytnutého Uvéru SPILBERK SPV Polni s.r.o. 5200 5369
Residencni objekt Svitavska 6168 7 610
Residencni objekt Husovicka 8 005 15 300
Residencni objekt Erbenova 13 000 13 315
Residencni objekt Pekarska 0 59 445
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VYROCNI ZPRAVA SPOLECNOSTI SPILBERK INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADN{M KAPITALEM,

A.S.

Priloha ¢. 5 — Informace o spolec¢nostech, ve kterych byly ¢lenové spravnich, fidicich a dozorcich organd
fondu a rovnéz ¢lenové jeho vrcholového vedeni cleny spravnich, Fidicich a dozorcich orgdnd nebo jejich
spolecniky v predeslych pétiletech a stejné informace o byvalych ¢lenech spravnich, fidicich a dozorcich
orgdnl fondu ¢i vrcholového vedeni fondu, ktefi byli ¢leny organd fondu alespori po urcitou cast
Ucetniho obdobi
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PFiloha &. 5 — Cestna prohlaseni soucasnych €len(i spravnich, fidicich, dozoréich organ(i fondu a ¢lent
jeho vrcholového vedeni + informace o spole¢nostech, ve kterych byly tyto osoby ¢leny spravnich,
fidicich a dozorcich organd nebo jejich spolecniky v predeslych péti letech + stejné informace o byvalych
¢lenech spravnich, fidicich, dozorcich organt fondu ¢i vrcholového vedeni fondu, ktefi byli ¢leny organd
fondu alespon po urcitou ¢ast ucetniho obdobi

Cestné prohlaseni ¢lena spravni rady

spolecnosti

SPILBERK investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

(,fond”)
IC: 05194148

V Praze dne 23. 4. 2019

v wvs

Ja, niZze podepsany Ing. Martin Péncik, nar. 18.4.1979, bytem Teyschlova 1124/29, ¢estné prohlasuiji,
Ze neexistuji Zzadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem nebo jeho dcefinymi
spole¢nostmi.

Cestné prohladuji, e jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &in, nejsem a
nebyl jsem v predeslych péti letech spojen s Zzadnym konkurznim fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Cestné prohladuji, Ze vii¢i mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno ufedni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ(.

Ing. Martin Péncik

v v

Informace o spolecnostech, ve kterych byl Ing. Martin Péncik clenem spravnich, fidicich, dozorcich
organt nebo jejich spoleénikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:



VYROCNI ZPRAVA SPILBERK INVESTIENI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S. 2017

Spolecnost Angaima Trvani angaima
1t2b s.r.o spolecnik Ano
1€0: 269 70 261

TransContinental Cargo Logistics s.r.o. Clen statutarniho orgéanu, Ano
1€0: 242 23 336 spoleénik

Sygnex Development s.r.o. Clen statutarniho orgéanu, Ano
1€0: 292 87 022 spolecnik

SYGNEX stavebni spolecnost, s.r.o. spolecnik Ano
1€0: 057 12 742

SPILBERK PROPERTY s.r.0. Clen statutarniho orgénu, Ano
1€0: 053 28 284 spolecnik

SPILBERK SPV Pekafska s.r.o. Clen statutarniho orgénu Ano
1€0: 065 21 681

SPILBERK SPV Polni s.r.o. Clen statutarniho orgénu Ano
1€0: 065 21 631

SPILBERK SPV alfa s.r.o. Clen statutarniho organu Ano
1€0: 018 89 818

SPILBERK SPV beta s.r.o. Clen statutarniho organu Ano
1€0: 018 90 409

SPILBERK SPV gama s.r.o. Clen statutarniho organu Ano
1€0: 058 06 879

Spolecenstvi vlastnik( jednotek Clen statutarniho organu Ano
Rumisté 6 v Brné

1€0: 042 77 651

Spolecenstvi vlastnik( jednotek Clen statutarniho organu Ano
Rumisté 6 v Brné

1€0: 042 77 651

Spolecenstvi vlastnik( jednotek Clen statutarniho organu Ano
Pekaiska 32 v Brné

1€0: 070 11 997

TOMIDA s.r.0. Clen statutarniho orgénu, Ne
1€0: 268 86 596 spoleénik

SPILBERK SPV delta jednatel Ano
1€0: 07360321

SPILBERK SPV epsilon jednatel Ano
1€0: 07360347

SPILBERK SPV zéta jednatel Ano
1€0: 07360371
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VYROCNI ZPRAVA SPILBERK INVESTIENI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S. 2017

Cestné prohlaseni ¢lena spravni rady

spolecnosti

SPILBERK investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

(,fond”)
I€: 05194148

V Brné dne 23. 4. 2019

Ja, nize podepsany Mgr. Robert Sedlacek, nar. 18.7.1978, bytem Merhautova 930/11, 61300 Brno,
Cestné prohlasuji, Ze neexistuji Zddné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem nebo
jeho dcefinymi spole¢nostmi.

Cestné prohlasuji, Ze jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &in, nejsem a
nebyl jsem v predeslych péti letech spojen s Zzadnym konkurznim fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Cestné prohlasuji, ze viici mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno tredni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ.

>
/’7///4 —

Mgr. Robert Sedlacek
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VYROCNI ZPRAVA SPILBERK INVESTIENI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S. 2017

Informace o spolecnostech, ve kterych byl Mgr. Robert Sedlacek clenem spravnich, fid
dozorcich organt nebo jejich spole¢nikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

s

icich,

Spolecnost

Angaima

Trvani angaima

Aeria s.r.o.
1€0: 277 02 553

Jednatel a spolecnik

Ano

ABC PROCURO s.r.0.
10 : 292 94 304

Jednatel a spolecnik

Ano

ZIDLE, stavebni bytové druzstvo,
druistvo,
1€0: 292 74 893

Predseda pfedstavenstva

Ano

SPILBERK PROPERTY s.r.0.
1€0: 053 28 284

Jednatel a spolecnik

Ano

Bytové druistvo Merhautova 57 - v
likvidaci
1€0: 024 04 397

Likvidator

Ano

SPILBERK SPV alfa s.r.o.
1€0: 018 89 818

Jednatel

Ano

SPILBERK SPV beta s.r.o.
1€0: 018 90 409

Jednatel

Ano

SPILBERK SPV gama s.r.o.
1€0: 058 06 879

Jednatel

Ano

SPILBERK SPV Polni s.r.o.
1€0: 065 21 631

Jednatel

Ano

SPILBERK SPV Pekafska s.r.o.
1€0: 065 21 681

Jednatel

Ano

Spolecenstvi vlastnikt jednotek
pro dim Merhautova 930/11, Brno
1€0 28296036

Mistopfedseda vyboru

Ano

Spoleéenstvi vlastnik( jednotek
Husovicka 5 v Brné
1€0 05753210

Predseda vyboru

Ano

Spoleéenstvi vlastnik( jednotek
Pekaiska 32 v Brné
1€0 07011997

Mistopredseda vyboru

Ano

SPILBERK SPV delta
1€0: 07360321

jednatel

Ano

SPILBERK SPV epsilon
1€0: 07360347

jednatel

Ano

SPILBERK SPV zéta
1€0: 07360371

jednatel

Ano
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Cestné prohlaseni ¢lena povéreného zmocnénce spoleénosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.
ve funkci statutarniho reditele spolecnosti

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

V Praze dne 29. 3. 2019

J3, nize podepsany Mgr. Ing. Ondiej Pieran, CFA, nar. 18. 3. 1983, bytem Rolnicka 56, Pudlov, 735 51
Bohumin, ¢estné prohlasuji, Ze neexistuji Zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a
fondem nebo jeho dcefinymi spole¢nostmi.

Cestné prohladuji, e jsem za prededlych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny ¢in, nejsem a
nebyl jsem v predeslych péti letech spojen s Zzadnym konkurznim fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Cestné prohladuji, ze vii¢i mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Gredni vefejné
obvinéni nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organda.

Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA



Cestné prohlaseni ¢lena povéreného zmocnénce spoleénosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.
ve funkci statutarniho reditele spolecnosti

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

V Praze dne 29. 3. 2019

J4, nize podepsany Mgr. Robert Robek, nar. 7. 9. 1970, bytem Utulna 506/17, Praha 10, 108 00
Cestné prohlasuji, Ze neexistuji Zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem
nebo jeho dcefinymi spolec¢nostmi.

Cestné prohladuji, Ze jsem za predelych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny ¢in, nejsem a
nebyl jsem v predeslych péti letech spojen s Zzadnym konkurznim fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Cestné prohladuji, ze vii¢i mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Gredni vefejné
obvinéni nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organda.

Mgr. Robert Robek
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