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PFiloha &. 2 — U&etni zavérka fondu ovéfend auditorem (8234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
Pfiloha €. 3 - Zprava o vztazich za Géetni obdobi (§82 ZOK)
1) Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) aZ c) ZOK)

2) Pfehled jednéni ucinénych v ucetnim obdobi, kterd byla u¢inéna na popud nebo v zdjmu osob

dle § 82 odst.

1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

3) Prehled vzajemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2

pism. e) ZOK)

4)  Posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé tjma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

5) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1

ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Pfiloha C. 4 — Identifikace majetku fondu, jeho? hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu

(PFiloha €. 2 pism. e) VoBUP)

Pouzité zkratky:

AIFMR NARIZEN] KOMISE V PRENESENE PRAVOMOCI (EU) & 231/2013 ze dne 19. prosince 2012,
kterym se dopliiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky,
obecné podminky provozovéni ¢innosti, depozitéfe, pakovy efekt, transparentnost a dohled

VoBUP Vyhlédka ¢. 244/2013 Sb., o bliz3i Gpravé nékterych pravidel zdkona o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech

ZISIF Zakon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

ZOK Z&kon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spolegnostech a druzstvech (zékon o obchodnich
korporacich)

ZoU Zakon ¢&. 563/1991 Sb., o Giéetnictvi
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1) Zakladni tidaje o fondu a i¢etnim obdobi

Nézev fondu:
I€o:
Sidlo:

Typ fondu:

Obhospodarovatel:

N

ICO:
Samospravnost:

Poznamka:

Administrator:
I¢:
Sidlo:

Poznamka:

Ucetni obdobi:

ZSZ investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.
243 07 467
Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Fond kvalifikovanych investori dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé
akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

ZSZ investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.
243 07 467
Od 17.8.2015 se Fond na zakladé povoleni obhospodafuje samostatné

Obhospodatovatel neni opravnén piresdhnout rozhodny limit.

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
27590241
Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Administrator vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1
ZISIF.

1.1.2018 - 31.12.2018

2) Zprava o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2 ZOK)

V priibéhu Gcetniho obdobi fond vykonaval béZnou €innost v souladu se svym statutem. Vynosy
plynouci z aktiv fondu byly pouZity k financovani béznych nékladovych poloZek a k investi¢ni &innosti.
K31. 12. 2018 mél fond celkova aktiva ve vysi 227 026 tis. K& Vlastni kapital fondu &inil ke dni
31.12.2018 ¢&astku 226 797 tis. KE. Hospodafsky vysledek za Géetni obdobi byl uzavien ziskem ve vysi
13 773 tis. K. Hodnota jedné investicni akcie fondu &ini 2,2762 K¢&.

3) Udaje o skute¢nostech, které nastaly a? po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
tGcelu vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné skutecnosti vyznamné pro naplnéni G&elu vyro&ni zpravy.

4) Informace o pfedpoklddaném vyvoji fondu (§ 21 odst. 2 pism. b) ZoU)

V pribé&hu roku 2019 bude fond realizovat investiéni strategii vymezenou ve statutu fondu.

5) Udaje o ¢innosti obhospodatovatele ve vztahu k majetku fondu v Gi¢etnim obdobi (§234
odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodafovatel vykondval v pribéhu Géetniho obdobi ve vztahu k fondu standardni ¢innost dle
statutu fondu.

6) Udaje o podstatnych zménach statutu fondu, ke kterym doSlo v priibéhu Gcetniho obdobi

(§234 odst. 2 pism. a) ZISIF) y X\O\l - &, °/3¢

A~
V priib&hu ucetniho obdobi 2018 nedoslo k podstatnym zménam. /§ P Z
| T :"?'

i
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7) Udaje o odmétiovani (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF)

Obhospodafovatel fondu vytvofil systém pro odménovani svych zaméstnanc(, véetnd vedoucich osob,
kterym se stanovi, e odména je tvofena narokovou sloZkou (mzda) a nendrokovou sloZkou
(vykonnostni odména). Nendrokové slozka odmény je vyplacena pfi splnéni pfedem definovanych
podminek, které se zpravidla odviji od vysledku hospodafeni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu
pFisludného zaméstnance.

Obhospodafovatel fondu uplatiiuje specifické zdsady a postupy pro odméfovani ve vztahu k
zaméstnancim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym maze byt vystaven obhospodarovatel fondu
nebo obhospodafovany fond. Tyto zasady a postupy v rdmci systému odmé&novani podporuji fadné a
acinné Fizenirizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad rémec rizikového profilu obhospodafovaného
fondu, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stietu zajma.

Zaméstnanci a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu €innosti v rémci jejich pracovni pozice nebo funkce maji
podstatny vliv na rizikovy profil fondu:

e statutarni reditel
e (Clen spravni rady
e portfolio manazer

Na tuto skupinu osob se rovnéZ uplatiiuji vy$e uvedend pravidla o stanoveni pevné narokové a
pohyblivé nendrokové sloZce odmény s tim, Ze mzda a vykonnostni odmé&na musi byt vhodné vyvazené.
Vhodny pomér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individuIné.

Obhospodarovatel fondu je povinen zvefejiiovat idaje o odmériovani svych zaméstnanct.

a) Udaje o mzdach tplatich a obdobnych prijmech vyplacené obhospodarovatelem fondu celkem

Pevna slozka odmén: 274 972 CZK
Pohybliva slozka odmén: 0 CZK

Pocet pFijemci: 4

Odmény za zhodnoceni kapitilu: 0 CzK

b) Udaje o mzdach tplatach a obdobnych pifjmech vyplacenych obhospodaiovatelem fondu osobam
s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem.

Odmeény vedoucich osob: 125 000 CzK
Pocet pFijemci: 2
Odmény ostatnich zaméstnanci: 149 972 CZK
Pocet prijemci: 2

8) Udaje o kontrolovanych osobéach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

Ve vztahu k fondu nebo obhospodarovateli nespliiuje definici § 34 odst. 1 7adna pravnicka osoba.

9) Informace o likvidité, rizikovém profilu fondu, systému ¥izeni rizik a pakovém efektu
(§241 odst. 3 a 4 ZISIF, Clanky 108 a 109 AIFMR)

Aktiva fondu ani z ¢asti nepodIiéhaji zvldstnim opatienim v duslgfﬂﬁ}d%p
Clanku 108 odst. 2 AIFMR. Obhospodarovatel v priib&hu ucetr}(h;j op(debl I

A \

ikvidnosti ve smyslu
| zvlastni opatieni
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k fizeni likvidity fondu. Pravidla a pfipadna omezeni p¥i odkupovéni investiénich akcii jsou uvedena ve
statutu fondu nebo v pfisluSnych pravnich predpisech.

Rizikovy profil fondu je detailné popsan ve statutu fondu. V pribé&hu uéetniho obdobi nedoslo
kvyznamnym zménam v rizikovém profilu fondu ani k prekroceni limitd pro diverzifikaci rizika
stanovenych statutem fondu.

Obhospodarovatel pfi obhospodafovani majetku fondu vyuZzivé systém fizeni rizik zaloZzeny zejména
na limitech pro diverzifikaci rizika stanovenych ve statutu fondu. Osoba provadéjici spravu majetku
fondu neni opravnéna uskutecnit transakci, pokud by to bylo v rozporu s limity pro diverzifikaci rizika.
Obhospodarovatel fondu ustanovil v rdmci systému Fizeni rizik zvla$tni nezévislé oddéleni zodpovédné
za fizeni rizik. Toto oddélent fizeni rizik vyhodnocuje rizika, kterym obhospodafovatel p¥i své €innosti
Celi, zejména posuzuje rizika investi¢nich transakci, vyhodnocuje soulad investi¢nich transakci s limity
pro diverzifikaci rizik a provadi dalsi Ukony nezbytné pro efektivni Fizeni investi¢nich a operaénich rizik.
V priib&hu ucetniho obdobi nedo$lo k vyznamnym zméndm v systému Fizeni rizik uplatiovanym
obhospodarovatelem.

Obhospodarovatel fondu vyuZiva pfi obhospodarovéni fondu pakového efektu. Maximalni moZna mira
vyuZiti pakového efektu je uvedena ve statutu fondu / €ini 500 %. Na zakladé Gdajd k 31.12.2018 ¢inila
mira vyuZiti pdkového efektu hodnotu 87 % (dle metody hrubé hodnoty aktiv) / 100 % (dle zavazkové
metody).

10) Identifika¢ni idaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manaZera) fondu
v icetnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné stru¢ného
popisu jeho zku$enosti a znalosti (P¥iloha &, 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni: Ing. Petr Toman

Dalsi identifikacni Gdaje: Datum narozeni 14.6.1973, bytem K LiZku 855,
Dolni liréany, 252 44, Psary

Vykon ¢innosti portfolio manaZera pro fond: celé Ucetni obdobi
Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

InZenyrsky titul na Fakulté financi a Ucetnictvi Vysoké $koly ekonomické v Praze —obor Finance. Tfinéct
let zkuSenosti s asset managementem zaméfenym na nemovitosti, pohledavky a majetkové tcasti.

11) Identifikacni idaje depozitaie fondu a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval
(P¥iloha &. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: Ceska sporitelna, a.s.

I¢o: 45244782

Sidlo: Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00
Vykon €innosti depozitaie pro fond: celé Gcéetni obdobi

12) Identifika¢ni tidaje osoby povérené depozitairem fondu tischovou a opatrovanim vice neZ
1% hodnoty majetku fondu (P¥floha &. 2 pism. ¢) VoBUP)

V dcetnim obdobim nebyla takovd osoba depozitdfem povéfena.

3 Lo ™\
up) %
7 /o
Va

-~
13) Identifika¢ni idaje hlavniho podpfirce (Ptiloha ¢&. 2 pism. 5&{0)8
'S E

Fond nevyuZiva sluZeb hlavniho podpirce [
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14) Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota piesahuje 1% hodnoty majetku fondu
(Piiloha &. 2 pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy €. 4 této vyroéni zpravy.

15) Vyvoj hodnoty investi¢ni akcie fondu v grafické podobé (P¥iloha &. 2 pism. f) VoBUP)

Z5Z SICAV - Vyvoj hodnoty investi¢ni akcie
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Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Z4dny index nebo jiny benchmark.

16) Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastniké cennych
papirt nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych fondem jestliZe hodnota

predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi (P¥iloha ¢&. 2
pism. g) VoBUP)

Fond neeviduje Zddné soudni nebo rozhodéi spory.

17) llodnota vSech vyplacenych podildi na zisku na jeden podilovy list nebo investi¢ni akeif
(Pifloha &. 2 pism. h) VoBUP)

Fond v ucetnim obdobi nevyplatil podil na zisku ani zélohu na podil na zisku.

18) Udaje o skute¢né zaplacené tplaté obhospodarovateli za obhospodarovani fondu, s
rozliSenim na idaje o tplaté za vykon ¢innosti depozitate, administratora, hlavniho
podpiirce a auditora, a Gidaje o dal$ich nakladech & danich (P¥iloha &. 2 pism. i) VoBUP)

Odména administratorovi: 225 tis. CZK
Uplata depozitati: 180 tis. CZK
Uplata hlavnimu podpiirci: 0 tis. CZK
Odména auditora: 39 tis. CZK
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Udaje o dal$ich nakladech ¢&i danich:  Pravni a notaiské sluzby 0 tis. CZK
Poradenstvi a konzultace 22 tis. CZK
Ostatni spravni naklady 13 tis. CZK
Ostatni dané a poplatky 0 tis. CZK

19) Ostatni informace vyzadované pravnimi piredpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) aZ e) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje

.....

Fond ma 4 zaméstnance a pfileZitostné uzavird dohody o provedeni prace.

Fond nemad pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zdvodu v zahranié&i

Zpracoval: Ing. Petr Krogman
Funkce: Statutarni feditel
Dne: 20. 3. 2019

Podpis:
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Priloha €. 1 - Zpréva auditora







ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Pro akcionare spole¢nosti
ZSZ investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitilem a. s.

Se sidlem: Rohanské nabiezi 671/15, 186 00 Praha 8
Identifika¢ni &islo: 24307467

Vyrok auditora

Provedla jsem audit pfiloZené ucetni zdvérky spolednosti ZSZ investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem a. s. (déle
také ,,spolecnost”) sestavené na zdklad® eskych ddetnich predpisi, kterd se sklads z rozvahy k 31. prosinci 2018, vykazu
zisku a ztrty, pfehledu o zménach vlastniho kapitdlu k tomuto datu a pfilohy této tcetni zdvérky, kterd obsahuje popis
pouzitych podstatnych téetnich metod a dal¥{ vysvétlujici informace.

Podle mého ndzoru pfiloZend tidetni zévérka poddva vémy a poctivy obraz finanéni pozice spole€nosti ZSZ investi¢ni fond
s proménnym zékladnim kapitdlem a. s. 31. prosinci 2018 a jejf finan&ni vykonnosti za rok kon&{ci k tomuto datu v souladu
s Ceskymi dcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsem provedla v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské republiky pro audit, kterymi
jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pf{padné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Moje
odpovédnost stanovend t&mito piedpisy je podrobn&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V
souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsem na spole¢nosti
nezédvisld a splnila jsem i dal8f etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisii. Domnivam se, Ze dikazni informace,
které jsem shromaZdila, poskytuji dostate¢ny a vhodny zdklad pro vyjadieni mého vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo dcetni
zdvérku a mou zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovida statutdrni feditel spole€nosti.

Mij vyrok k ucetn{ zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soutdsti mych povinnosti souvisejicich s
ovéfenim ucetn{ zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatn{ informace nejsou ve vyznamném
(materidlnim) nesouladu s G&etnf zdvérkou & mymi znalostmi o G&etni jednotce ziskanymi béhem ové&fovani Gdetni zdvérky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné& (materidlng) nespravné. Také posuzuji, zda ostatn{ informace byly ve
v8ech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s piislu§nymi pravnimi piedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace splituji poZadavky pravnich piedpisti na formalni ndleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informacf{ v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda piipadné nedodrZen{ uvedenych poZadavku by bylo zpasobilé ovlivnit
tsudek ¢inény na zakladg ostatnich informaci.

Na zdklad€ provedenych postupi, do miry, jeZ dokdzu posoudit, uvadim, Ze

e ostatni informace, kieré popisuji skutenosti, jeZ jsou té% predmétem zobrazeni v Gletni zivérce, jsou ve vSech
vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s G&etni zavérkou a

e ostatnf informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dile jsem povinna uvést, zda na zdklad€ poznatkli a povédomi o spolenosti, k nimz jsem dospéla pii provadéni auditu,

ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) v&cné nespravnosti. V rdmci uvedenych postupli jsem v obdrZzenych
ostatnich informacich 74dné vyznamné (materiélnf) vécné nespravnosti nezjistila.

Odpovédnost statutdrniho feditele a spravni rady za idetni zavérku

Statutdrni feditel spoleénosti odpovidé za sestaveni Gdetni zdvérky podévajici vérny a poctivy obraz v souladu s deskymi
dcetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni uéetni zdvérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovéni tGi¢etn{ zavérky je statutdrni feditel spole€nosti povinen posoudit, zda je spole¢nost schopna nepfetrZité trvat, a






pokud je to relevantni, popsat v pifloze tcetni zdvérky zdleZitosti tykajici se jejiho nepietrzitého trvan{ a pouziti pfedpokladu
nepretrZitého trvani pii sestaven ticetni zavérky, s vyjimkou piipadi, kdy statutdrn{ feditel planuje zruseni spole¢nosti nebo
ukoncen jeji ¢innosti, resp. kdy nemé jinou redlnou moZnost ne? tak uéinit.

Za dohled nad procesem ticetniho vykaznictvi ve spole¢nosti odpovidd sprévni rada.

Odpovédnost auditora za audit déetni zavérky

Mym cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gdetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlni) nespravnost
zptisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici miij vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira
Jistoty, nicméné€ nenf zdrukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy ve viech piipadech v dletni zdvérce
odhalf pfipadnou existujici vyznamnou (materiln{) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodi nebo chyb
a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize redln& predpoklddat, e by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomickd rozhodnuti, kterd uZivatelé icetn{ zdvérky na jejim zaklads pfijmou.

Pii provadén{ auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je moji povinnostf uplatiiovat béhem celého auditu odborny
tisudek a zachovavat profesn{ skepticismus. Ddle je moji povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlnf) nespravnosti Gdetn{ zéaverky zplisobené podvodem nebo chybou,
navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatedné a vhodné dukazni informace, abych
na jejich zdklad€ mohla vyjadtit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niZ do$lo v
disledku podvodu, je vEéts{ neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zpisobené chybou, protoZe
soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal§ovani, timyslnd opomenuti, nepravdivd prohldSeni nebo
obchdazeni vnitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolegnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abych mohla
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abych mohla vyjadrit ndzor na dcéinnost jejiho
vnitinfho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych téetnich pravidel, pfiméfenost provedenych dcetnich odhadd a informace, které v této
souvislosti statutdrn{ feditel uvedl v piiloze déetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti ptedpokladu nepietrZitého trvanf pfi sestaveni Getni zavérky statutdrnim feditelem a to, zda s
ohledem na shromdzdéné dikazn{ informace existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné& zpochybnit schopnost spole¢nosti nepietrzits trvat. Jestlize dojdu k zavéru, Ze takova
vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je moji povinnosti upozornit v moji zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v pifloze dcetni zdvérky, a pokud tyto informace nejsou dostatedné, vyjadiit modifikovany vyrok. Moje
zavery tykajici se schopnosti spole¢nosti nepfetrZit& trvat vychédzeji z dikaznich informaci, které jsem ziskala do data
moji zprdvy. Nicmén¢ budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, e spolednost ztrati schopnost nepfetrzité
trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenénf a obsah Gdetn{ zdvérky, véetné piilohy, a déle to, zda déetni zdvérka zobrazuje
podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérmému zobrazen;.

Mou povinnosti je informovat statutdrniho feditele a spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nadasovani auditu a o
vyznamnych zjist€nich, ktera jsem v jeho prab&hu uéinila, véetn zji§ténych vyznamnych nedostatkil ve vnitinim kontrolnim
systému.

V Litométicich dne 20. bfezna 2019
Vi

/ fo_a_R /7 h

Ing. Romana Pojslova
Husova 1454/18

412 00 Litomé&fice

Eviden¢ni ¢islo auditora 1693
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Pifloha €. 2 - Ugetni zavérka fondu ovérena auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)







Subjekt:
Sidlo:

Identifikacni Cislo:
Pfedmét podnikéni:

Okamzik sestaveni lcetni zavérky:
Rozhodné obodobi - rok:

Z8Z investicni fond s prom&nnym zékladnim kapitalem, a.s.
Praha 8-Karlin, Rohanské nabfezi 671/15, PSC 186 00

28904681

¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investiénich spolecnostech a fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

31. prosinec 2018
2018

ROZVAHA

ke dni: 31.12.2018

(v tisicich K¢)

AKTIVA

Poznémka|

Posledni den
rozhodného obdobi
(brutto)

Korekce

Posledni den
rozhodného
obdobf (netto)

Posledni den
rozhodného
obdobi

Posledni de

n

rozhodného

obdobi

Posledni den

minulého

rozhodného

obdobi

INVESTICN]

INVESTICNI

INVESTICNI

NEINVESTICNI

CELKEM
FOND

CELKEM,
FOND

Aktiva celkem ()

226 845

-23

226 822

204

227 026

2131

93

Pokladni hotovost a vklady u centréinich bank

Statni bezkuponové diuhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané
centraini bankou k refinancovani (%)

v tom: a) vydané vlddnimi institucemi

b) ostatni

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zéloznami (%)

31371

31371

204

31576

17 801

v tom: a) splatné na pozadani

31371

31371

204

31576

17 801

b) ostatni pohledavky

Pohledavky za nebankovnimi subjekty (%)

195 332

195 332

1953

32

195 332

v tom: a) splatné na pozédani

b) ostatni pohledévky

195 332

195 332

195 332

195 332

Dluhové cenné papity (Z)

v tom: a) vydané viddnimi institucemi

b) vydané ostatnimi osobami

Akcie, podilové listy a ostatni podily

Uasti s podstatnym viivem ()

z toho: v bankach

Ugasti s rozhodujicim viivem (%)

z toho: v bankach

Dlouhodoby nehmotny majetek (%)

z toho: a) goodwill

Dlouhodoby hmotny majetek (%)

116

-23

93

93

z toho: a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost

11

Ostatni aktiva

24

24

24|

59

12

Pohledévky z upsaného zakladniho kapitalu

13

Néklady a prijmy pfistich obdobi

78Z_VYKAZY_2018_12_ZAVERKA_FINAL
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Posledni den Pos!edn’l' den
PASIVA Pozndmka|  Posledni den rozhodného obdobi Posledni den rozhodného obdobi | rozhodného mlnuleho
obdobi rozhodngho
obdobi
’ it CELKEM CELKEM
INVESTICNI NEINVESTICNI FOND FOND
Pasiva celkem (2) 226 822 204 227 026 213193
1 |Zé&vazky viéi bankdm a druzstevnim zéloznam (5)
v tom: a) splatné na pozadéni
b) ostatni zévazky
2 _|Zavazky vaci nebankovnim subjektim (2)
v tom: a) splatné na pozédani
b) ostatni zévazky 0
3 _|Zavazky z dluhovych cennych papiri (2)
v tom: a) emitované dluhové cenné papiry
b) ostatni zévazky z diuhovych cennych papir(i
4 |Ostatni pasiva 229 229 169
5 |Vynosy a vydaje pfistich obdobi
6 [Rezeny (%)
v tom: a) na dlichody a podobné zévazky
b) na dané 0
c) ostatni
7 |Podfizené zévazky
Cizi zdroje celkem
8 |Zakladni kapitél (%) 100) 100 100
z toho: a) splaceny zékladni kapital 100 100 100
Emisni azio 0 0
10 _[Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku (%) 603 603 603
v tom: a) povinné fondy a rizikové fondy 603 603 603
b) ostatni rezervni fondy
¢) ostatni fondy ze zisku
11 _|Rezervni fond na nové ocenéni
12 |Kapitélové fondy 99 624 99 624 99 624
13 _|Ocenovaci rozdily (%) 0
z toho: a) z majetku a zévazki
b) ze zajistovacich derivati
14 |Nerozdgleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobi 112 594 104 112 698 98 604
15 _|Zisk nebo ztrata za cetni obdobi 13773 13773 14 094
16 | Viastni kapitdl celkem (15+18+19+23+24+25+30+31) 226 593 204 226 797, 213024
hodnota IA 0,0023 hodnota ZA 0,0020
pocet 1A 99547549 pocet ZA 100 000
Sestaveno dne: Podpisovy zéznam statutdmiho orgénu igetni jednotky:
20.03.2019
Sestavil: /‘\ J !
Jana Kopecka o~
( v
VYPOCET HODNOTY FONDOVEHO KAPITALU PRIPADAJICI NA 1 AKCII Investicni fondovy kapitél]  Neinvesticni fondovy kapital Fondovy kapital celkem
fondovy kapitél celkem 226 593 204 226 797,
pocet vydanych akeii 99 547 549 100 000 99 647 549
fondovy kapital na 1 akcii 0,0023 0,00204
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Subjekt: ZSZ investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Praha 8-Karlin, Rohanské nabiezi 671/15, PSC 186 00

Identifikacni ¢islo: 24307467

Pedmét podnikani: ¢innost podle zékona €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a fondech vykonavand na zakladé

rozhodnuti Ceské nérodni banky

OkamZik sestaveni Ucetni zavérky: 31. prosinec 2018

Rozhodné obodobi - rok: 2018
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni: 31,12.2018
(v tisicich K¢)
Poznimka | 00 Ze6Atkudokonce | O zacdtku do konce | O zagdtiu do ke | O 226AKL do konce
rozhodného obdobi rozhodného obdobi rozhodného obdobi obdobi
INVESTICNI NEINVESTICNI CELKEM FOND CELKEM FOND
1 |Vynosy z tirokii a podobné vynosy (Z) 15 526 15 526 15 526
z toho: a) droky z dluhovych cennych papiri
b) troky z ostatnich aktiv 15 526 15 526 15 526
2 |Naklady na troky a podobné néaklady (%)
z toho: a) naklady troky z diuhovych cennych papirti
3 |Vynosy z akeii a podilii ()
v tom: a) vynosy z Ucasti s podstatnym vlivem
b) vynosy z Gasti s rozhodujicim viivem
c) ostatni vynosy z akcii a podilii
4 [Vynosy z poplatki a provizi
5 |Ndklady na poplatky a provize 1
6 |Zisk nebo ztrata z financnich operaci
7__|Ostatni provozni vynosy
8 |Ostatni provozni naklady 93 93 105
9 _|Spravni naklady (Z) 849 849 669
v tom: a) naklady na zaméstnance (2) 369 369
z toho: aa) mzdy a platy 275 275
ab) socidlni a zdravotni pojisténi 94 94
b) ostatni spravni néklady 480 480) 669
Rozpusteni rezerv a opravnych polozek k diouhodobému hmotnému a
10 nehmotnému majetku
11 |Odpisy, tvorba a pouzit rezerv a opravnych polozek k diouhodobému
hmotnému a nehmotnému majetku (Z) 23 23 17
12 Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam cennym papirim
a zarukam, vynosy z dfive odepsanych pohledavek
Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam,
13 cennym papirim a zérukdm
1 Rozpusteni opravnych polozek k Ui¢astem s rozhodujicim a podstatnym
viivem
Ztraty z prevodu U€asti s rozhodujicim a podstnym viivem, tvorba a
1 pouZiti opravnych polozek k i¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem
16 [Rozpusténi ostatnich rezerv
17 _|Tvroba a pouziti ostatnich rezerv
18 Podil na ziscich nebo ztratéch Gcasti s rozhodujicim nebo podstatnym
viivem
19 _|Zisk nebo ztrata za (cetni obdobi z bézné ¢innosti pred zdanénim 14 561 14 561 14 734
20 |Dan z pijmu 789 789 640
21 |Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 13773 13773 14 094

Sestaveno dne:

20.03.2019

Sestavil:

Jana Kopecka “

Podpisovy zéznam statutédrniho organu getni jednotky: Ing.Petr Krogman statutami feditel

7SZ_VYKAZY_2018_12_ZAVERKA_FINAL (1).xls
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£SZnvesticni tond s promennym zakladnim kapitalem,
Subjekt: a.s.
Sidlo: Praha 8-Karlin, Rohanské nabiezi 671/15, PSC 186 00

Identifikacni ¢islo:
Predmét podnikéni: ginnost podie zakona &. 240/2013 Sb., o investicnich

spoleCnostech a fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské nrodni banky

OkamZik sestaveni Ucetni zavérky: 31. prosinec 2018

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni: 31.12.2018

(v tisicich K¢)

Posledni den rozhodného
obdobi

Posledni den minulého

Poznamka rozhodného obdobi

Poskytnuté pfisliby a zaruky

Poskytnuté zéstavy

Pohledavky ze spotovych operaci

Pohledavky z pevnych terminovych operaci

Pohledavky z opci

Odepsané pohledavky

Hodnoty pfedané do tschovy, do spravy a k ulozeni

O |IN|ojlon|S~|OIND|—

Hodnoty pfedané k obhospodafovani

©

Pijaté pfisliby a zaruky

—_
o

Pfijaté zastavy a zajisténi

—_
—_

Zévazky ze spotovych operaci

—_
no

Zévazky z pevnych terminovych operaci

—
w

Zévazky z opci

—
N

Hodnoty pfevzaté do Uschovy, do spravy a k ulozeni

—_
(8]

Hodnoty pfevzaté k obhospodarovani

Sestaveno dne:

20.03.2019

Seste Jana Kopecka

Podpisovy zdznam statutarniho organu tcetni jednotky:
Ing. Petr Krogman

statutami feditel (_\ A /
A | / |
/!

\J A/ .
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Subjekt: ZSZ invesaticni fond s proménnym zakladnim kapitalem
Sidlo: Praha 8 - Karlin, Rohanské nabrezi 671/15, PSC 18600

Identifikacni Cislo: 24307467

Predmét podnikani: ¢innost podle zékona €. 240/2013 Sb., o investiénich
spolecnostech a fondech vykonavand na zéakladé
rozhodnuti Ceské nrodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 31. prosinec 2018

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

|

ke dni: 31.12.2018

(v tisicich K¢)

ZaKadni | Viasini | Emisni | Rezon | Kaptl | Ocorovao | Zok Celkem
V tis. K& kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztréta)
Zustatek k 1.1.2017 2000 0 0 603 97 724 0 98 603 198 930
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zésadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily nezahmuté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztrata za tidetni obdobi 0 0 0 0 0 0 14 094 14 094
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Pfevody do fondli 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondli 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 1900 0 0 1900
Snizeni zakladniho kapitélu -1 900 0 0 0 0 0 0 -1 900
Nékupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zistatek k 31.12.2017 100 0 0 603 99 624 0 112 697 213 024
Zustatek k 1.1.2018 100 0 0 603 99 624 0 112 697 213024
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zésadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily nezahmuté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty ziski/ztrata za Gigetni obdobi 0 0 0 0 0 0 13773 13773
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondt 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondli 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitélu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nékupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12.2018 100 0 0 603 99 624 0 126 470 226 797
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutamiho orgénu dgetni jednotky:

20.03.2019]Ing. Petr Krogman

Sestavil: Jana Kopecka

statutami feditel : /
|
DL







457 investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
ICO: 243 07 467

Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K<)

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

ZS7 investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. (,Investiéni Fond“ nebo ,,Fond*“ nebo
,»Spolecnost) byl zaloZen podle zakladatelské listiny ze dne 18. 01. 2012, v souladu se zdkonem &.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech. Investiéni Fond byl zapsin do
obchodniho rejstifku dne 28. 05. 2012.

Investi¢ni fond vykondval ¢innost ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona &. 189/2004 Sb., o kolektivnim
investovanf, na zdkladé rozhodnuti Ceské narodni banky €. j. 2012/3274/570 ze dne 10.4.2012, které nabylo
pravni moci dne 11.4.2012. Zdkon €. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovéani byl priibéhu rozhodného
obdobf{ zruSen a nahrazen zakonem &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech.
Investi¢ni fond pokracuje ve své ¢innosti na zdkladé § 651 odst. 4 ve spojeni s § 95 odst. 1 pism. a) zikona
¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech jako fond kvalifikovanych investori.
Investlcm fond byl zaloZen jako specidlni fond kvalifikovanych investorl ve smyslu ustanoveni § 56 a § 57
zdkona €. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovéni. Cinnost investiéniho fondu se ¥df zdkonem &. 240/2013
Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Spolecnost je samospravnym investiénim fondem ve smyslu § 8 odst. 1 zdkona &. 240/2013 Sb. Povoleni
k Cinnosti samospravného investi¢niho fondu dle § 480 zdkona 240/2013 Sb. bylo udéleno rozhodnutim
Ceské ndrodni banky ze dne 5. 8. 2015, €. jednaci 2015/086185/CNB/570, které nabylo pravni moci dne 6.
8.2015.

Na zdklad€ tohoto povoleni neni Fond opravnén piesdhnout rozhodny limit ve smyslu § 16 zdkona <&,
240/2013 Sb. a neni opravnén provadét svou vlastni administraci. Cinnost administrace na zdkladé smlouvy

o administraci ze dne 17. 8. 2015 zaji$tuje spole¢nost AVANT investiéni spole¢nost, a.s., IC 275 90 241.
Piedmét podnikani spoleénosti

- Cinnost fondu kvalifikovanych investor podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Sidlo Investi¢niho Fondu:
Rohanské nabiezi 671/15
1V86 00 Praha 8
Ceska republika

Clenové statutérniho organu a spravni rady k 31. prosinci 2017:

Statutdrni orgén:

Statutarni feditel Ing. Petr Krogman
den vzniku ¢lenstvi: 19.11.2015
Spravni rada:

Clen spravni rady Mgr. Martin Rotta
den vzniku ¢lenstvi: 19. 11. 2015
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V rozhodném obdobi nedoslo k Zddnym zméndm v obchodnim rejstiiku.

Ucetni zdvérka byla piipravena na zakladé dcetnictvi vedeného v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb.,
o uetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisii a piislusnymi natizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské
republice. Zavérka byla zpracovéna na principech Sasového rozliSenf ndkladt a vynosii a historickych cen,
s vyjimkou vybranych finanénich néstrojii ocefiovanych redlnou hodnotou.

Tato cetni zdvérka je piipravend v souladu s vyhlaskou & 501/2002 Sb., kterou se provad&ji n&kterd
ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sb., o dcetnictvi, ve zn&ni pozd&jsich predpisii, pro ddetni jednotky, které
Jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozd&jsich piedpisi, kterou
se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni poloZek ddetni zdvérky a rozsah ddaji ke zvefejnéni pro banky
a n€které finanéni instituce.

Utetnictvi respektuje obecné tcetni zdsady, ptedevsim pak zdsadu ocefiovani majetku historickymi cenami
(modifikovanou ocenénim viech majetkovych déasti — obecn& majetku jako investiéni pifleZitost — na jejich
redlnou hodnotu), zdsadu Gctovani ve vécné a Casové souvislosti, zdsadu opatrnosti a piedpoklad o
schopnosti ticetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond je fondem kvalifikovanych investori, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 Zdkona shromaZd’uje pené&zni
prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim G&astnickych cennych
papiri a provadi spole¢né investovani shromézdénych pené&znich prostiedkii, nebo penézi ocenitelnych véci
na zdklad€ urfené investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investorii a dile spravuje tento
majetek.

Investiénim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedki vloZzenych akciona¥i Fondu, a to na zdklad&
investic do aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem bez sektorového a geografického
omezeni jako jsou: ucasti v kapitdlovych obchodnich spolenostech a poskytovéani tvéri jakozto aktiva
dlouhodobé prekondvajici vynosy, s tim, Ze vynosy investic Fondu budou pfevdZné opatiovany pi{jmem z
urokii z poskytnutych tvért, ddle pak ve form& pohledédvek z poskytnutych dvéri a pajéek. Pievazna Gast
ziski plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investi¢nim cilem strategif uvedenou v dle pfedchozi
vété dale re-investovana.

Ceska spofitelna, a.s. vykondvé funkci depozitife a poskytuje sluzby dle depozitaiské smlouvy, jejiz
posledni znéni je i¢inné od 22. 7. 2014 (déle jen ,,depozitai®).

V pribéhu roku 2018 Fond podnikal v souladu s pravnimi ptedpisy Ceské republiky, a to podle zdkona &.
24072013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist a v souladu
s investi€nimi cili definovanymi ve statutu fondu priib&zné napltioval tuto investi¢ni strategii.

Tato ﬁéetl}l’ z4vérka je nekonsolidovana za u&etni obdobi 01. 01. 2018 do 31. 12. 2018 (dale téz ,,ucetni
obdobi). Uéetni zdvérka byla sestavena dne 12. 3. 2019.
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3 DULEZITE UCETNI METODY

UCetni zdvérka Fondu byla sestavena na principu nepietrzitého a &asové neomezeného trvani déetni
Jednotky a byla piipravena v souladu s ndsledujicimi dileZitymi déetnimi metodami:

(a) Den uskute¢néni ti¢etniho pripadu

V zévislosti na typu transakce je okamZikem uskute¢néni G&etniho piipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti ob&Ziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, pop¥. cennych papirii, den provedent platby, popf'.
inkasa z Gctu klienta, den pfipsani (valuty) prostiedkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den

vypoiddani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo pievzeti zdruky, popk. tvérového piislibu, den
prevzeti hodnot do tschovy.

Ugetni piipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a dile
pevné terminové a opéni operace jsou od okamZiku sjednani obchodu do okamZiku vypofadani obchodu
zaictovany na podrozvahovych tiétech.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond odiétuje z rozvahy v piipadg, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢ésti. Spole¢nost tuto kontrolu ztrati, jestliZe uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

(b)  Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jin€ dluhové cenné papiry a akcie véetn& podilovych listli a ostatnich podilii jsou klasifikovany
podle zdméru Fondu do portfolia:

a) cennych papirli ocefiovanych redlnou hodnotou proti d&téim ndkladi nebo vynost,

b) realizovatelnych cennych papiri,

¢) cennych papird drZzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papiri pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pfi pofizent jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry G&tovany v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou
¢ast diskontu nebo dZia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Gétovany v pofizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drZené v portfoliu Fondu
ocefiovany redlnou hodnotou.

Reilnd hodnota pouZivana pro ocenéni cennych papird se stanovi jako trzni cena vyhlasen4 ke dni stanoveni
redlné hodnoty, pokud spole¢nost prokéZze, Ze za trzni cenu je mo#né cenny papir prodat.

V piipadé vefejné obchodovanych dluhovych cennych papirii a majetkovych cennych papirt jsou redlné
hodnoty rovny cendm dosaZenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zéroveii splnény pozadavky
na likviditu cennych papiru.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spole¢nost neprokéze; Ze Ze za tranf

moZné cenny papir prodat), redlnd hodnota se stanovi jako upravena hodnota ?elﬁleho papﬁ)ﬂ
ekvivalence). ,
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Upravena hodnota cenného papiru se rovna mife G¢asti na vlastnim kapitdlu spole¢nosti, pokud se jedna
o akcie, mife ucasti na vlastnim kapitdlu podilového Fondu, pokud se jednd o podilové listy a soudasné
hodnoté cenného papiru, pokud se jedné o dluhové cenné papiry.

Piecenéni na redlnou hodnotu se provadi minimaln& k datu G&etni zavérky. Toto piecenéni je zachyceno
podle klasifikace cennych papird a to do ndkladi ¢ vynosi v piipadé cennych papiri uréenych k prodeji
v blizké budoucnosti nebo do vlastniho kapitélu v pifpadé realizovatelnych cennych papiri.

K dluhovym cennym papiriim drZenym do splatnosti se tvoif opravné polozky. Opravné polozky k t&mto
cennym papiriim jsou tvofeny v &dstce, kterd odrdZi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény
bezrizikovych tdrokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papiri.

(¢)  Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

ca) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi poloZkami s dobou pouZitelnosti del3
neZz jeden rok a v ocenéni prevySujicim 60 tis. K&. Oceifuje se v potizovacich cendch, které zahrnuji cenu,
za kterou byl majetek poiizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. K& zvySuji jeho
pofizovaci cenu.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K& a dobou pouZitelnosti delii nez 1 rok je evidovén jako drobny
(jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.

Opravné polozky vyjadiuji doCasné sniZzeni hodnoty aktiva.
cb) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouZitelnosti del§f
neZz jeden rok a v ocenéni pievysujicim 40 tis. K¢&.

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek
pofizen a naklady s jeho poiizenim souvisejici. Majetek vytvoteny vlastni &innosti se ocefiuje vlastnimi
néaklady.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K& zvysuji jeho pofizovaci
cenu. B&€Zné opravy a tddrzba se G¢tuji do nakladd.

Samostatné movité véci s dobou pouZitelnosti deli neZ jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého hmotného
majetku, pokud jejich ocenéni piesdhne &astku 40 tis. K¢&.

Opravné polozky vyjadiuji do¢asné sniZeni hodnoty aktiva.

Uroky z dveérd a pijcek pfijatych na potizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou sou&dsti finanénich
nakladi a nezvySuji pofizovaci cenu majetku.

Zpusob sestaveni odpisového pldnu:

V pripadg, Ze majetek nenf oceiiovan redlnou hodnotou, je jeho netto hodnota postupné snizovana odpisy.

Odpisy jsou vypocéteny z ceny, ve které je majetek ocenén v G&etnictvi, a to na zakladé p/edpokia; T
Zivotnosti. Pl

Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan do ndkladti na zikladé predpoklaéane dbi‘gy,”iif »O
jednotlivych polozek majetku, nejdéle do 60 mésici. o
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Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K& a dobou pouZitelnosti del3i nez 1 rok je evidovan jako drobny
(jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je odepisovan rovnomérné do nakladd po dobu 24 mésicti od data
pofizeni.

Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovdn do ndkladd na zdkladé piedpokladané doby Zivotnosti
jednotlivych polozek majetku.

Konkrétn€ pak dlouhodoby hmotny majetek v ocenéni pfevySujicim 40 tis. K& je odepisovan rovnomérnymi
mési¢nimi odpisy do ndkladii po dobu 36 mésici.

cc) Majetek jako investi¢ni piilezitost

Majetek jako Investi¢ni piileZitost jsou pfedevsim nemovitosti drzené spoleénosti s cilem dlouhodobého
kapitdlového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zdkladé pofizovacich nakladd v&etné transakénich ndkladd. Pro ocenéni
k datu uletni zévérky je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana
v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré zmény redlné hodnoty v dob& mezi jednotlivymi
rozvahami jsou vykazovany jako ocefiovaci rozdil ve vlastnim kapitalu

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:

e Nemovitost za ti¢elem dlouhodobého kapitdlového zhodnoceni
e Nemovitost za i¢elem dosaZen{ zisku z prondgjmu nebo prodeje
e Pohleddvek, zapijcek a tvéru za icelem dosazeni tirokového vynosu

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziskd budouci ekonomické uzitky spojené s investici do
nemovitosti

e Naklady spojen€ s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné
Pocateéni ocenéni
Investice se prvotné oceni na trovni svych pofizovacich ndkladid. Do po&ateéniho ocenéni se zahrnou i
vedlejsi naklady spojené s pofizenim.
Nasledné ocenovani

Nasledné ocetiovani je provedeno:

e K rozvahovému dni
e Zdlvodu trvalého sniZeni hodnoty

Ocefovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocefiovaci rozdily pfi uplatnéni redlné
hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku a dale dle Vyhlasky 244/2013 Sb. o bliZsi dpravé
nékterych pravidel zakona o investi¢nich spolenostech a investi¢nich fondech.

(1) Investi¢ni spole¢nosti za jimi obhospodafované podilové Fondy, Investiéni Fondy a penzijni Fondy
ocetiuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle zvl4stniho pravniho predpisu.

Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pifslusné poloZce pasiv. Pfi tibytku tohoto majetku se vysledna
zména vykaZe v piislu$né poloZce vykazu zisku a ztraty. ‘,” 2 - &

(2) V piipadg, Ze dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hrpbtne?l}o m)agetk

< vykéze
se toto snizeni hodnoty v piislusné poloZce vykazu zisku a ztraty. [T e

No)
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Fond pro urceni redlné€ hodnoty majetku vyuZiva znalecké posudky, v nichZ je ocenén{ stanoveno na zakladg
vySe popsanych principd.

Do doby prvniho stanoveni redlné hodnoty majetku podle vyse uvedeného odstavce se realna hodnota
stanovi jako pofizovaci cena majetku.

(d) Ostatni aktiva

Ostatni aktiva obsahuje zejména ostatni pohleddvky ke tfetim osobam, kladnou redlnou hodnotu derivéti
veetné kladné redlné hodnoty vloZenych derivétii oddélenych od hostitelského néstroje podle § 6 odst. 2,
marze burzovnich derivatd, odloZenou datiovou pohleddvku, ostatni pokladni hodnoty, zlato, jiné drahé
kovy, pohleddvky z obchodovani s cennymi papiry. Déle se zde vykazuji zejména zdsoby zi&tovéni se
stitnim rozpoctem, poskytnuté provozni zalohy, ostatni neidentifikované pohledavky za klienty, ¢leny
druzstevnich zédloZen, dohadné dcty aktivni. Polozka obsahuje opravnou polozku, kterd se vztahuje k
pohleddvkam za tietimi osobami a poskytnutym provoznim zaloham.

Zéklad pro stanovent redlné hodnoty pohleddvek, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se sniZi o 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se sniZi o 30 %,
¢) ne déle neZ 360 dni, se sniZi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se sniZi o 100 %.

Zaklad pro stanoven{ redlné hodnoty pohleddvek za dluznikem se sniZi o 100 %, jestlize proti dluznikovi
bylo zahdjeno insolven¢ni fizeni, které dosud neskontilo, nebo soud zamitl insolvenéni nivrh pro
nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahraniéniho prava.

(e) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Polozka obsahuje zejména poskytnuté Givéry osobam, které nejsou bankou nebo druZstevni zdloZnou, vietné
repo obchodd, zdlohy na poiizeni cennych papirti s odkladem splatnosti prodejni ceny na dobu del3i nez
tficet kalendafnich dnd, pohleddvky vzniklé z prodeje cennych papirii nevypotadanych do tficeti dnii po
stanoveném dni vyporddéni, ostatni pohleddvky vyplyvajici z nezaplacenych splatnych dluhovych cennych
papirii. Pohledavky jsou vykazovéany véetné nab&hlého piislusenstvi.

Pohledavky jsou posuzovdny z hlediska ndvratnosti. Na zdkladé toho jsou vytvafeny k jednotlivym
pohleddvkdm opravné polozky. Opravné polozky vytvaiené na vrub nakladii jsou vykdzany v polozce
»Odpisy, tvorba opravnych poloZek a rezerv k pohleddvkdm a zdrukdm* v analytické evidenci pro potiebu
vypoctu datfiové povinnosti.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek uréenych k investovani na zdkladé ptedpokladu vymoZeni
a) plné vymozitelné, se snizi o 0 %,
b) zazalované, se snizi o 50 %,
b) ¢asteéné vymozitelné, se snizi o 70 %,
¢) v insolvenci, se sniZi o 80 %,
d) nevymozitelné, se snizi o 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani rozélenit, zpracuje se pro zji§téni redlné hodnoty znalecky
RN
posudek.

/O% =
Administrator ocenil pohleddvky ve vysi 100%, nebot’ neshledal, dle své interni A @to)(?l Yy, a plam,} h
pravnich piedpist, Zidné faktory sniZujici hodnotu pohledavek oproti stavu v Gée n;étvr !

ubj y raaji
dostateny majetek na splaceni zdpujéek. Déle subjekty prokézaly svou dobrou pl Itebm g’ﬁ@tﬁlkﬁ;
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v roce 2018 platily splatné droky. Udaje o spolednostech z registru Cribis nenasvéd¢uji o vyrazném riziku
splaceni pujcek.

S odkazem na interni metodiku a platné pravni piedpisy povaZuje administritor hodnotu pohleddvek
vefitele k 31.12.2018 za hodnotu redlnou a neshledal divody pro jejich sniZen.

®) Zasady pro uétovani nakladi a vynosii

Naklady a vynosy se G¢tuji zdsadné do obdobi, s nimz Casové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouZiti této
zasady fond nemohl podat vérny a poctivy obraz pfedmétu Gdetnictvi fondu, postupuje odchylng. Casové
rozliSeni neni nutno pouZivat v pifpadech, kdy se jednd o nevyznamné &astky, kdy jejich zdétovanim do
nékladi nebo do vynosti bez €asového neni dotéen tdel Sasového rozliseni a fond tim prokazateln& nesleduje
zameérnou tpravu vysledku hospodaienti, nebo jde-li o pravidelng se opakujici vydaje popiipadé pifjmy.

Nékladové a vynosové troky se tctuji do iéetniho obdobi, s nimz asové a vécné souviseji.

(g) Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vy&islené v cizi méné jsou tctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v
den transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pied
dnem splatnosti jsou piepoéitivana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu G&etni
zavérky. Vysledny zisk nebo ztrdta z prepoctu aktiv a pasiv vy&islenych v cizi méné je vykézan ve vykazu
zisku a ztrdty jako “Zisk nebo ztrata z finanénich operaci”.

(h) Zdanéni

Dariovy zdklad pro dail z pifjmi se propocte z vysledku hospodateni b&Zného d¢etniho obdobi pfipoétenim
dafiové neuznatelnych ndkladii a odectenim vynosi, které nepodléhaji dani z pifjmd, ktery je déle upraven
o slevy na dani a pfipadné zapocty.

OdloZena daii vychdzi z veSkerych docasnych rozdilti mezi Géetni a datiovou hodnotou aktiv a zavazki
s pouZitim ofekdvané dafiové sazby platné pro néasledujici obdobi. O odlozené daiiové pohledvce se iétuje
pouze v pfipad€, kdy neexistuje pochybnost o jejim dal$im uplatnéni v nasledujicich déetnich obdobich.
V podminkach Fondu vznikd odloZena dati z titulu zmé&ny ocenéni ddasti.

@) Tvorba rezerv

Rezerva ptedstavuje pravdépodobné pInéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvoif v piipadg,
pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti

- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostiedkd piedstavujicich ekonomicky prospéch,
pii¢emz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50

- Je mozné provést pfimefené spolehlivy odhad pInéni.

) PoloZky z jiného ti¢etniho obdobi a zmény déetnich metod
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Priloha Fadné acetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K¢)

(k) Kategorie spole¢nosti

Spolecnost patii do kategorie subjektli kolektivniho investovéni a zabyva se trvalym zhodnocovanim
prostiedkil vloZenych akciondfi do spolecnosti, konkrétng pak zejména pifmymi investicemi do
nemovitosti, a to jak na tizemi Ceské republiky, tak i v rémci Evropské unie, piipadné v jejim sousedstvi.

(1)) Identifikovana hlavni rizika dle statutu

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s piipadnym nedodrZenim zavazki protistrany Fondu

Emitent investi¢niho nastroje v majetku Fondu &i protistrana smluvniho vztahu (pii realizaci konkrétni
investice) nedodrZi sviij zavazek, pifpadné dluznik pohleddvky tuto pohleddvku v&as a v pIné vysi nesplati.
Vzhledem ke skute¢nosti, Ze fond ve sledovaném obdobi evidoval celkovou expozici z titulu poskytnutych
iverd, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Riziko nedostate¢né likvidity

Riziko nedostate¢né likvidity obecné spo¢iva v tom, Ze uréité aktivum Fondu nebude zpenéZeno véas za
pfiméfenou cenu a Ze Fond z tohoto diivodu nebude schopen dostat svym zdvazkiim v dobg, kdy se stanou
splatnymi.

Riziko vypoiadani
Riziko vypoiddani spojené s tim, Ze vypoiddani transakce neprobéhne tak, jak se pedpokladalo, z diivodu,
Ze protistrana nezaplati nebo nedod4 majetkové hodnoty ve stanovené 1hiits.

Riziko ztraty majetku svéieného do tischovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztrdty majetku svéfeného do tischovy (nebo jiného opatrovani) miiZe byt zapiiginéno zejména
insolventnosti, nedbalostnim nebo imyslnym jednanim osoby, kterd ma v dschové nebo v jiném opatrovéani
majetek Fondu.

Ve sledovaném obdobi nemél Fond Zidny majetek svéfen do dschovy (nebo jiného opatrovani) jiné osobg,
toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko zruseni Fondu
Fond miiZe byt ze zdkonem stanovenych divodd zrusen, a to zejm. z diivodu:
i. rozhodnuti o pfeméné Fondu;
il. odnéti povoleni k ¢innosti Fondu, nap¥. v pfipadg, jestlize do jednoho roku ode dne
udéleni povoleni k ¢innosti Fondu vlastni kapitdl Fondu nedos4hl vyse 1.250.000
EUR; resp. v pfipadé, Ze Fond md po dobu delsi neZ 6 mésicii jen jednoho
akcionéfe;
iii. Zadosti o odnéti povoleni, zruSeni Investiéni spole¢nosti s likvidaci nebo
rozhodnutim soudu.

Ceska narodni banka odejme povoleni k ¢innosti Fondu, jestlize bylo vydéno rozhodnuti o jeho tdpadku
nebo jestlize byl insolvenéni ndvrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude postadovat k thradé naklada
insolven¢niho fizent, resp. v piipad¢, kdy Fond nemé4 déle nez tfi mésice depozitafe.

Riziko spojené s investicemi do dvéri a pijéek
Fond miiZe poskytovat Gvéry nebo zapijcky, a to do souhrnné vyse 100% hodnoty majetku Fondu.
Uvéry a zapujcky jsou Fondem poskytovény se splatnosti nepresahujici 10 let.
Stav zapljcek k 31. 12. 2018 je ve vysi 195 332 tis. K¢&.
- € onN

Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitaie LS OV hh
Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitéfe je smluvng omezen depozitéiskou smlouvoli:5Kor troloysizday,
vypocet aktudlni hodnoty akcie Fondu, zda pouZiti vynosu z majetku Fondu, zda na yvani 'fa\:zpifzgf(anf’
majetku Fondu a zda postup pii ocetiovani majetku Fondu jsou v souladu se Zaikonern\e\g,m)t1"1’1}t1_§13 [E: LGRS

& M S

\,3 ~ A\
. e B s ; e , s 402 DOV
Pfiloha k ucetn{ zdvérce ZSZ investi¢ni fond s promé&nnym zékladnim kapitélem, a.s. \Dana VA4




287 investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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Priloha Fadné déetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K¢&)

JakozZ i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo timto Statutem, neni
povéien depozitéf. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana pifmo Investiéni spole¢nosti pomoci internich
kontrolnich mechanizma.

V disledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitaie bylo toto riziko ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako
nizké.

Ptiloha k d€etni zdvérce ZSZ investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s.
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Priloha radné uicetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K&)

3. POPIS VYZNAMNYCH POLOZEK V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A
ZTRATY

1. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K¢ 2018 2017
Vynosy z turoki

z vkladd 0 0
z uvérd a zapijek 15526 15526
z dluhovych cennych papirt 0 0
Ostatni 0 0
Naklady na droky

z vkladd 0 0
z uverd a zapujcek 0 0
z dluhovych cennych papirt 0 0
Ostatni 0 0
Cisty iirokovy vynos 15 526 15 526

Fond realizoval vynosy z tirokli z poskytnutych tvérd, pijéek a zdphjéek vii€i nebankovnim subjektim.
Fond nerealizoval ndklady z placenych trokii bankovnich ani jinych dvéru.

2. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& 2018 2017
Vynosy z poplatku a provizi

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostiedkovatelkou ¢innost 0 0
Ostatni 0 0
Néklady na poplatky a provize

z operaci s cennymi papiry a derivéty 0 0
za zprostfedkovatelkou ¢innost 0 0
Ostatni 0 1
Celkem 0 -1

3. OSTATNI PROVOZNi NAKLADY A VYNOSY

tis. K¢& 2018 2017
Ostatni provozn{ vynosy 0 0
Ostatni provozni ndklady 93 105
Celkem -93 -105

——

Fond ve sledovaném obdobi nerealizoval ostatni provozni vynosy (2017: O tis. K¢). Ostatni-proy
nédklady ve vysi 93 tis. K& (2017: 105 tis. K¢) jsou tvoteny zejména naklady na zuétova}iffljf)elf}(;lc;ntg,DP L
[Z WL /M ©

§
!

Priloha k d€etni zavérce ZSZ investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s. \x -
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Priloha radné icetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K<)

4. OSTATNI SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém t&etnictvi za sledované ti¢etni obdobf tyto ostatni spravni néklady:

Ostatni spravni naklady

tis. K& 2018 2017
Néklady na odmény statutdrniho auditu 39 39
z toho:

- naklady na povinny audit G¢etni zdvérky 622 39

- ndklady na jiné ovéfovaci sluzby 0 0
Naklady na dafiové poradenstvi 0 0
Pravni a notaiské sluzby 0 0
Odména za administraci 225 360
Sluzby depozitare 180 180
Ostatni spravni naklady 36 90
Celkem 480 669

Odména za administraci Fondu spole¢nosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., ¢inila za pfedmétné d&etni
obdobi celkem 225 tis. K&.

Fond ma od 01.08.2018 4 zamé&stnance.

V souladu s depozitdi'skou smlouvou, kterou za Gdetni obdobi vykonavala Ceska spofitelna, a.s. platil Fond
poplatek, ktery Cinil 15 tis. K& za kaZzdy zapocaty mésic. Celkové ndklady Fondu na ¢innost depozitie

s Nz

Cinily za dcetni obdobi ¢astku 180 tis. K&.
Ve sledovaném obdobi ostatni spravni naklady Fondu piedstavuji v&t§inou pravni a poradenské sluzby.
5. PUJCKY A UVERY POSKYTNUTE ZARUKY A OSTATNI PLNENI v PENEZITE I

NATURALNI FORME) CLENUM RIDICICH A KONTROLNiCH ORGANU Z DUVODU
JEJICH FUNKCE

Fond neposkytl Zadné Gvery nebo jind naturalni, ¢i pené&Zitd plnéni ¢lendim statutdrniho organu ani &lentim

dozor¢i rady, ani zaméstnanclim a ani byvalym &lentim orgdnd spole¢nosti. Zarovei za tyto osoby nebyly
vydany zadné zaruky.

6. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimotddné naklady a vynosy téetni jednotka neeviduje.

Piiloha k d€etni zdvérce ZSZ investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
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Piiloha Fadné iicetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K¢)

7. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 2018 2017
Zustatky na béznych détech 31576 17 801
Terminované vklady 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 31 576 17 801

8. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K& 2018 2017
Poskytnuté dvéry a zapujcky

z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 1 roku 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
Splatné nad 5 let 195 332 195 332
Ostatni pohleddvky 0 0
Celkem 195 332 195 332

Spolecnost poskytla zdpljcky nebankovnich subjektim v souladu se svym statutem v celkové vysi
195 332 tis. K¢&. Tyto zapiijéky jsou droeny 8% udrokem a jsou splatné 4. 1. 2025.

VSechny pohledavky jsou pted datem jejich splatnosti.

9. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Fond nevlastni Zaddné dluhové cenné papiry.

10. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Fond neeviduje ve svém ticetnictvi zadné akcie, podilové listy ani ostatni podily.

11. UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

s~z

Fond nevlastni Zidné ticasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem.

12. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond neeviduje ostatni dlouhodoby nehmotny majetek.

Priloha k u€etni zdvérce ZSZ investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s.
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Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K¢)

13. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Fond eviduje dlouhodoby hmotny majetek pro provozni &innost ve vysi 116 tis. K& — notebook a kopirovaci
stroj. Odpisy ¢inf 23 tis. Ve sledovaném obdobi 2018.

14. OSTATNI AKTIVA

tis. K& 2018 2017
Pohledavky za odbérateli 0 0
Poskytnuté zalohy 4 0
Pohledéavky vici statnimu rozpoétu 20 59
OdloZena danova pohleddvka 0 0
Dohadné polozky aktivni 0 0
Kladna realna hodnota derivata 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 24 59

Poskytnuté zdlohy obsahuji zejména platbu za licenci pro téetni SW na rok 2018.

v 2w

15. NAKLADY A PRiJMY PRISTICH OBDOBI

Fond k 31. 12. 2018 neeviduje Zddné nédklady ani pi{jmy piistich obdobi.

16. ZAVAZKY VUCI BANKAM

Fond k 31. 12. 2018 nem4 Zadné zdvazku vici bankam.

17. ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Fond k 31. 12. 2018 neeviduje Zddné pfijaté Gvéry a zapij¢ky od nebankovnich subjekti.

18. ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIiRU

Fond nemé k 31. 12. 2018 Zadné zavazky z dluhovych cennych papiri.

Ptiloha k ucetni zdvérce ZSZ investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s.
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Priloha radné icetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K&)

19. OSTATNI PASIVA

tis. K& 2018 2017
Zavazky vici dodavatelim 24 15
Ptijaté zalohy 0 0
Zavazky vii¢i akciondiim, podilnikim 0 0
Zavazky vici statnimu rozpoctu 36 0
Zavazky vici zaméstnanctim 38 0
OdloZeny danovy zavazek 0 0
Dohadné polozky pasivni 131 154
Zavazky z obchodovani s cennymi papiry 0 0
Zapornd redlna hodnota derivatii 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 229 169

Ostatni pasiva v roce 2018 piedstavuji pfedeviim zdvazky z dodavatelskych faktur, dohadnou polozku na
audit a odménu depozitafi Fondu, zavazky vi¢i zam&stnanciim, socialn{ spravé, zdravotnim pojistovnam a
FU — zéloha na daii z pifjmu fyzickych osob.

v /v

20. VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBi

Fond k 31. 12. 2018 nevykazuje Zadné vynosy ani vydaje pi{stich obdobi.

21. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

tis. K¢ 2018 2017

Rezerva na opravy majetku

Rezerva na dané

Rezervy na rizika a ztraty

Rezervy ostatni

Opravné polozky k pohleddvkam ke tfetim osobam

SO O OO O
SO OO OO

Celkem

Fond k 31.12.2018 netvofil rezervy ani opravné polozky.

22. PODRIZENE ZAVAZKY

Fond ve sledovaném d¢etnim obdobi neevidoval zadné podiizené zavazky.

Ptiloha k Getni zdvérce ZSZ investi¢ni fond s prom&nnym zakladnim kapitdlem, a.s.
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Priloha Fadné déetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K¢&)

23. ZAKLADNI KAPITAL

Stav k 31. 12. 2018:
Splaceny zakladni kapital
100 000 K¢

Investi¢ni akcie
Celkovy pocet vydanych akcii 99 547 549 ks

Fondovy investi¢n{ kapitdl na 1 akcii &ini 2,2762 K¢&

24, NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH OBDOBI,
REZERVNI FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Zisk béZného obdobi je ve vysi 13 773 tis. K&.

Priloha k Gcetn{ zdvérce ZSZ investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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Piiloha Fadné icetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K¢&)

25. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Zakladn{ Vlastn{ Emisn{ Rezerv Kapital. Ocetl. Zisk Celkem
V tis. K& kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zistatek k
1.1.2018 100 0 0 603 99 624 0 112 698 213 024
Zmé&ny uGcetnich
metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zéasadnich
chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a
ocefiovaci rozdily
nezahrnuté do
HV 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztrata
za tGcetni obdobi 0 0 0 0 0 0 13773 13773
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Pievody do fonda 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondt 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
SniZeni
zakladniho
kapitélu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich
akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zistatek k
31. 12. 2018 100 0 0 603 99 624 0 126470 226 797

26. SPLATNA DAN Z PRIJMU

Splatna dai z pi{jmi

tis. K& 31/12/2018
Zisk nebo ztrita za icetni obdobi pied zdanénim 14 498
Vynosy nepodléhajici zdanéni -
Dailové neuznatelné naklady 17
Pouzité slevy na dani a zdpocty 0
Ziklad dané 14 515

Zohlednéni dafiové ztraty minulych let

Z4klad dané po odedteni darové ztraty

Daii vypodétena pri pouziti sazby 5 %

Dopad dodateéného odvodu dané z p¥ijmu

Daii z piijmu

Priloha k u€etn{ zdvérce ZSZ investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s.
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ZS7 investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
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Priloha iadné acetni zavérky k 31. 12. 2018
(v celych tis. K¢)

27. ODLOZENA DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

OdloZené dan€ z pifjmu jsou poéitiny ze viech doSasnych rozdilii za pouziti dafiové sazby platné pro
obdobf, ve kterém budou dafiovy zévazek nebo pohledévka uplatnény, tj. 5 %.

Fond k 31. 12. 2018 nemd do¢asné rozdily mezi i¢etnimi a dafiovymi néklady a z tohoto diivodu odloZenou
dail neeviduje.
28. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

V roce 2018 spole¢nost neevidovala Zadné vztahy se spiiznénymi osobami.

29. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY
Fond po datu ucetni zdvérky neeviduje Zddné vyznamné udélosti, které by mély na tuto Gletni zdvérku
zasadni vliv.

30. ZAVAZKY NEUVEDENE V PRILOZE

Spolecnost se nezicastiiuje Zddného soudniho sporu, neposkytla zdruky a nema Z4dné budouci zdvazky z
titulu leasingovych smluv.

Sestaveno dne: 20. 3. 2019

N/
(.

Ing. Petr Krogman
statutdrni reditel

Pfiloha k dcetn{ zdvérce ZSZ investi¢ni fond s prom&nnym zakladnim kapitdlem, a.s.
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Pfiloha ¢. 3 - Zprava o vztazich za tetni obdobi (§82 ZOK)

Zprava o vztazich za Gi¢etni obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

1) Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) aZ c) ZOK)

Osoba ovladana
Nazev fondu:
ICo:

Sidlo:

ZSZ investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

243 07 467

Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Uloha ovladané osoby ve struktufe vztah(i mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovlddand osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je napliovani investi¢ni strategie uréené ve
statutu ovladané osoby. Spoleénost je samospravnym fondem ve smyslu § 8 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Osoba ovladaijici: Ing. Petr Krogman

Bydlisté: Za hajem 251/4, Sedlec, 160 00 Praha 6
Datum narozeni: 5.6.1973
Zpasob ovlddani: 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osoby

Osoby ovlddané stejnou ovlddaijici osobou, se vztahem k ovlddané osobé

Neni

2) Prehled jednani ucinénych v ticetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu
osob dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Protistrana

Smluvni typ Datum PInéni
uzavfeni poskytované

PInéni obdriené

Neni

3) Piehled vzajemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§82
odst. 2 pism. e) ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum PInéni PInéni obdri/gng\z - d.
uzavieni | poskytované A
Neni /Q}‘/ ¥ 3
IS
(S
|
\3
4) Posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé& tijma (§ 82 odst. 2 pism. f) Z0K) \J

N<
Qi
Q.

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK
Gjma.




VYROCNI ZPRAVA ZSZ SICAV

5) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82
odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladajici a ovladana osoba mezi sebou necinily Zddna jednani a z jejich vztahu tak nevyplyvaji pro
ovladanou spolecnost Zadné ztraty nebo nadstandardni rizika.

Prohlaseni statutarniho orgdnu

Statutarni organ spoleénosti timto prohlasuje, Ze:
e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni innosti statutarniho feditele ovlddané osoby anebo které si statutarni Feditel
ovladané osoby pro tento tcel opatfil z vefejnych zdrojd anebo od jinych osob; a
e statutdrnimu Fediteli ovldadané osoby nejsou zndmy Zadné skuteénosti, které by mély byt
soucdsti zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Ing. Petr Krogman
Funkce: Statutarni feditel
Dne: 20. 3. 2019 B

Podpis:




VYROCNI ZPRAVA ZSZ SICAV

Priloha ¢. 4 - Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota piesahuje 1% hodnoty majetku fondu

(Pifloha & 2 pism. e) VoBUP)

Identifikace majetku

Pofizovaci hodnota (tis. CZK)

Redlnd hodnota

k rozvahovému dni (tis. CZK)

Bankovni Gcet - 31576
Uvér - Rolnickd Skalna s.r.o. - jistina 41898 42 755
Uvér - Biohovézi s.r.o. - jistina 36471 37217
Uvér - PG-Hazlov a.s. - jistina 49 472 50483
Uvér - SPO-ZEM Novy Kostel s.r.o. - jistina 25973 26 504
Uvér - Naturland s.r.o. - jistina 37 605 38374







