NEMOMAX

investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.



Uvod

Fond Nemomax je svou strategii
urcen pokrocilym investortim, kteri
na strednedobéem ¢i dlouhodobém
horizontu hledaji vynos vyssi nez

u obvykle nabizeného zhodnoceni
investic.
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Zakladni parametry

Typ fondu

Zaméreni fondu

Frekvence Upisu investi¢nich akcii (I1A)
Cenny papir

Odkupy IA

Verejna obchodovatelnost
Doba trvani fondu
Minimalni investice klienta
Investi¢ni horizont klienta
Vstupni poplatek
Vystupni poplatek

Obhospodarovatel a administrator fondu

Naklady fondu

Opce fondu

Depozitar

Auditor

Regulace a pravni rad
Zdanéni vynosu fondu

Zdanéni akcionarl - fyzickych osob

Fond kvalifikovanych investort

Nemovitosti a financovani nemovitostnich projektt

Mésicné

Prioritni investicni akcie

Na pozadani se splatnosti 90-180 dni

Ne

Na dobu neurcitou (od 1. 6. 2017)

1 mil. K¢ (pro § 272 odst. 1 pism. i) bod 2 zadkona ¢. 240/2013 Sb.), jinak 3,5 mil. K¢
strednédoby, 3-5 let

az3%

0 % po 3 letech, 5% do 3 let

AVANT investicni spole¢nost, a.s.

maximalné 2 % p.a. z primérné hodnoty aktiv

Fond ma pravo uplatnit odkup investicnich akcii za aktualni cenu investi¢nich akcii plat-
nou pro kalendarni mésic, ve kterém bylo pravo odkupu ze strany fondu uplatnéno
CYRRUS, ass.

APOGEO Audit, s.r.o.

Ceska narodni banka a Ceska republika

5 % ze zisku fondu

15 % pri odkupu do 3 let, 0 % pri odkupu po 3 letech

Hlavni ukazatele
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AKTUALNI HODNOTA MAJETKU

INVESTICNI STRATEGIE OCEKAVANY VYNOS AKCII

Development a investice az 7,1 % p.a. pro prioritni 218 525 860 K¢
v nemovitostech investi¢ni akcie

Investi¢nim cilem fondu je setrvalé zhodnocovani prostredk( vlozenych akcionari fondu, a to zejména ve formé primych
¢i neprimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor véetné vystavby novych nemovitosti, by-
tovych jednotek a nebytovych prostor po celé Ceské republice. Po¢itame i s Gicasti v nemovitostnich a jinych spole¢nos-
tech, s poskytovanim zapujcek a avérl ¢i s investicemi do jinych doplikovych aktiv s predpokladanym nadstandardnim
vynosem v ramci Ceské republiky a Evropské unie.
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Vyhody investovani prostrednictvim fondu
kvalifikovanych investoru

Profesiondlni sprava majetku

Zhodnoceni investice az

/7,1 %

Nizké vstupni a vystupni poplatky

Kontrola nakladani s majetkem fondu depozitarem (CYRRUS, a.s.)
Nizsi 5% sazba dané z prijmu pro investi¢ni fondy

Dohled Ceské narodni banky

Moznost osvobozeni od dané z pfijmu pfi odkupu investi¢nich akcii po 3 letech

vV VvV VvV VvV VvV V9V Vv

Vyssi mira diverzifikace portfolia
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Modelovy vynos investora pri zhodnoceni 7,1 % p.a.

INVESTICE

1 000 000,-

N4

INVESTICE

2 000 000,-

N

1071 000,-

1. rok

2142 000,-

1. rok

1 147 041,-

2. roky

2294082,

2. roky

1 228 481,-

3. roky

2456 962,-

3. roky

VYNOS
1409 118,-

1 315703,-

4. rok —— 5. let

VYNOS
2818 236,-

2 631 406,-

4. rok — 5. let

Duvody pro investovani

do investicniho fondu Nemomax

Nadstandardni vynos prioritnich investi¢nich akcii az 7,1 % p.a.
Dlouhodobé investovani do redlnych hodnot se stabilnim rlstem

Prednostni podil na zisku fondu (pred zakladatelem fondu)

v Vv Vv WV

Participace na rozvoji vyznamnych rozvojovych tizemich v CR a EU

2 5 let zkusenosti developerskych
na realithnim trhu projektd v procesu

37 652

06/

celkova hruba plocha
projekt v m?
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Aktualni projekty

1. Lipno Pobrezi
2. VIVA Vrchlabi

3. Vila Rokoska

4. Dunes Beach

5. Rodinné bydleni Solnice
6. Rodinné bydleni Cimice
7. Byty Bakov

Mapa projektu

Spanélsko

Ceska republika

1. Lipno Pobrezi

2. VIVA Vrchlabi

3. Vila Rokoska

4. Dunes Beach

5. Rodinné bydleni Solnice
6. Rodinné bydleni Cimice
7. Byty Bakov
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Lipno Pobrezi

Projekt bude proveden ve vysokém
materidlovém standardu, s vyuzi-
tim modernich smart technologif

a s nizkymi energetickymi naroky.
V aredlu budou poskytovany sluzby
na vysokém Urovni zajistujici po-
hodli a soukromi véem navstévni-
kdam.

,Jedinecné misto na brehu prehrady.”

Exkluzivni projekt rekreacniho resortu pro cilovou skupinu ceskych i zahra-
ni¢nich zékaznik( schopnych a ochotnych platit za exkluzivitu lokality na
brehu velkého jezera v blizkosti Lipenské vily.

Na pozemcich vyrostou objekty rizného charakteru vhodné pro rekreaci

i dlouhodobé bydleni. Jednotlivé objekty budou respektovat vyskove po-
mery pozemku a jeho zalesnénost. Budou rozmistény po celém dzemi tak,
aby kazdy mél prihled na vodni hladinu, dostatek soukromi s veskerym
respektem k prirodé.

Projekt je v lese na pozemku dlouhem 1,3 km v jedné z nejkrasnejsich
lokalit primo na brehu Lipenské prehrady. Pozemek je orientovan na jiho-
zapad s krasnymi vyhledy na vodni hladinu a protilehly breh. Nachazi se
zhruba uprostred vzdalenosti mezi Lipnem nad Vitavou a Frymburkem.
Podél pobrezi vede cyklotrasa, u vody jsou plaze a v zimé je zde stred
bruslarske drahy.

NEMOMAX

Velikost pozemku: 47 339 m?
Hruba podlazni plocha: cca 24 000 m?
Cista prodejni plocha: cca 19 000 m?
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VIVA Vrchlabi

Byty budou ve vysokem materialo-
vem standardu, s velkymi uloznymi
prostory. Véetsina z nich bude mit
prostorné terasy s velkymi okny.
Budou nabizeny v rGiznych Grov-
nich standardu vcetné moznosti
plného vybaveni interiéru kvalitnim
nabytkem od ¢ceskych vyrobcu.

V kazdém dome bude vytah, kazdy
byt bude mit stani v podzemnich
garazich a vlastni cyklobox na spor-
tovni vybaveni.

,Zdravé misto, krasné mésto.”

Projekt je na jednom z nejlepSich mist na okraji Vrchlabi v tésném soused-
stvi zimnich i letnich rekreacnich aktivit. Mésto Vrchlabi ma plnou infra-
strukturu a je zivim a dynamicky se rozvijejicim mistem pro zivot. Je ideal-
nim nastupnim mistem do celych Krkonos a je tak jejich pfrirozenou vstupni
branou.

Lokalita pro bytove domy VIVA Vrchlabi je na okraji mésta v blizkosti rekre-
acniho arealu Vejsplachy. Na pozemku dnes stoji mala tovarna, ktera bude
pred zahajenim stavby demolovana. V lété je zde moznost koupani, ktera
se v pristich letech rozsifi o noveé budovany aquapark, tenisu, jizdy na kole.
V zimé jsou zde upravované beézeckeé traté castecné osvétlené a uméle
zasnézované. Na sjezdovky Herlikovice — Bubakov je mozné se béhem par
minut dostat skibusem. Pri tom vsem je centrum meésta s veskerou infra-
strukturou ve vzdalenosti jen par minut.

NEMOMAX

Velikost pozemku: 5 829 m?
Hruba podlazni plocha: 4 773 m?
Pocet byta: 58

Pocet garazovych stani: 58
Pocet parkovacich stani: 8

12/




13/

NEMOMAX
Vila Rokoska

»~Rokosku si zamilujete, pokud hledate nejen
hezké bydleni, ale opravdovy domov.”

Byty budou ve vysokém materia- Podobné misto budete v Praze hledat jen stézi. Par krokd od domu zacina
lovém standardu. V hornim patre oblibend stezka podél Vlitavy, ktera vas dovede kolem Trojského zamku
budou mit prostorné terasy s vy- a Z0OO a7 do Roztok.

hledem na Prahu. Byty budou nabi-
zeny v rlznych Urovnich standardu
s moznosti klientskych zmén podle
prani kupuijicich.

V komunitni zahradé Kuchynka vypéstujete vedle Cerstve zeleniny a ovoce
také pratelske sousedske vztahy.

A kdyz se vam zasteskne po zivem centru Prahy, na Letnou je to dvacet
minut, do Dlouhé pudl hodiny a na Prazsky hrad dohlédnete primo z okna.

Bytovy dim na Uboci svahu nad prazskou Trojou. Citlivou rekonstrukei pu-
vodni vily a z ¢asti také novoupfristavbou vznikne 13 byt( s dispozicemi od
vzdusnych 1+kk az po velkorysé 4+kk.

Velikost pozemku: 1038 m?
Hruba podlazni plocha: 918 m?
Pocet byta: 13

Pocet garazovych stani: 8
Pocet parkovacich stani: 10
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NEMOMAX
Dunes Beach

,Luxuni bydleni s vyhledem na more a zlaté
plaZze na dlani.”

Byty disponuiji prostornymi pokoji Rezidencni komplex se sklada z 23 exkluzivnich byt a 4luxusnich me-

s prirozenym svétlem, designovou zonetU, se dvéma a tremi loZnicemi. Prizemni byty disponuji prostornymi
kuchyni propojenou obyvacim venkovnimi terasami a dva z bytl v budové B maji navic i svou privatni
pokojem vcetne kuchynskeho na- zahradu. Mezonety se pysni velkou terasou se solariem a venkovni hydro-
bytku a exkluzivnich elektrospotre- MasaZni vanou.

nicd, koupelnou en-suite, ktera je

soucasti loznice s toaletami. Nad-

§ , A . Projekt umistén ve ¢tvrti Carib Playa v Marbelle, je nékolik metrt od pla-
casoveé technologie inteligentniho

bydlent, vyjimecna kvalita provede- ze Artola, 5 chra’né/m'/m pfésmem. zlatych pisecfm’/chvdunv,f)’odle kterx’//ch byl
ni stavby a nejvys& mozna trovers projekt pojmenovan, v blizkosti jednoho z nejvyhlasengjsich golfovych
vybaveni bytu zaujmou véechny hrist a malebného sportovniho pristavu Cabopino.

vase smysly.

Pocet byt(: 1
Podlahova plocha: 72 m?
Terasa: 8,2 m?

Parkovaci stani: ano

Vytah: ano

Bazén: ano
Posilovna: ano
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Rodinne bydleni Solnice

Byty i rodinné domy budou ve
stfednim standardu. Vsechny domy
maji vlastni zahradu a moznost
parkovani pro 3 auta a kazdy byt
ma balkon.

,Do prace pesky.”

Projekt uceleného souboru rodinnych domd a jednoho mensiho bytového
domu u lesa na okraji obce s vyhledem do okolni krajiny. Projekt je vzdalen
jen nékolik set metrti od zavodu Skoda Auto a presto je na velmi hezkém

a klidném miste.

Projekt vystavby 28 rodinnych domu ve 14ti dvojdomech a 16 bytg v by-
tovéem domé v katastru obce Solnice v péesi vzdalenosti od zavodu Skoda
Auto v Kvasinach

NEMOMAX

Velikost pozemku: 10 289 m?

Hruba podlazni plocha RD: 3 557 m?
Pocet RD: 28

Pocet garaZovych stani: 16

Pocet byt: 16
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Rodinné bydleni Cimice

Byty budou ve vysokém materialo-
vém standardu, s velkymi Uloznymi
prostory. Budou mit prostorné
terasy s velkymi okny. Budou nabi-
zeny v rlznych Urovnich standar-
du. Kazdy byt mé& Ulozné prostory
a dvé garazova stani.

,Ve mesteé, presto blizko prirody. “

Klidné bydleni v mensi ¢tvrti a bezesporu jedno z nejlepsich zivotnich pro-
stredi v Praze, coz je dano polohou na nahorni ploSiné na samotném okraji
mésta. Cimice nabizeji nepreberné mnozstvi variant prochazek nebo cyklo-
wyletli — At uz do Cimického nebo Drahariského udoli.

3 architektonicky zajimavé byty v rodinném domé o trech bytovych jed-
notkach. Kazdy z bytd ma terasy a vlastni pristup do zahrady. Byty maji po
dvou garazovych stanich.

NEMOMAX

Velikost pozemku: 432 m?
Hruba podlazni plocha: 716 m?
Pocet byt(: 3

Pocet garaZzovych stani: 6

~.}_ J;i :
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Byty Bakov

Projekt ma pouze 5 bytd velikos-

ti 1+kk az 3+1, které se nachazi

v rekonstruované vile ze 30. let.

K bytim patfi i podil na zahradée
domu. Byty se nachazi 2 min od
nadrazi Bakov, kde pravidelné jezdi
vlaky do Mladé Boleslavi i Mnicho-
va Hradisté.

,Vice nez jen Cesky raj.”

Bakov je témér pétitisicové mésto na rece Jizere. LeZi priblizné v poloviné
cesty mezi Mladou Boleslavi a Mnichovym Hradistém, kam se dostanete

do 10 minut jak autem, tak viakem. Potkava se tu Machtv kraj s Ceskym

Rajem a tak je na dohled jak Bezdéz tak i Prihrazské skaly.

Par minut od budovy, je Zeleznicni stanice, které Vas béhem nékolika minut
dostane do Mladé Boleslav nebo pokud nevystoupite a pojedete jeste 20
minut, vystoupite na hlavnim nadrazi v Praze.

Tento mensi developersky projekt zahrnuje citlivou rekonstrukci prvore-
publikoveé vily, ve které se nachazi na dvou nadzemnich podlazich 5 byto-
vych jednotek o velikostech 1+kk az 3+1.V suterénu vily jsou pak sklepni
koje a spolecné prostory. Parkovani je zajisténo na prostorném pozemku.
Spolecny pozemek nalezi ke vSem bytiim a Ize ho proto vyuzivat jako spo-
lecnou zahradu.

Velikost pozemku: 1957 m?
Hruba podlazni plocha: 462 m?
Pocet byta: 5
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Zakladni adaje

Nazev spolecnosti
Identifikacni Cislo
Zapis v rejstriku
Sidlo

Zakladni kapital
Auditor

Predmét c¢innosti

Statutarni reditel

Spravni rada

Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

04622669

Zapsana u rejstrikového soudu v Praze pod spisovou znackou B 21196

Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 - Nusle

2 000 000 K¢

APOGEO Audit, s.r.o.

Cinnost fondu kvalifikovanych investort podle ustanoveni § 95 odst. 1 pism. a) zakona
€. 240/2013 Sh., o investic¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich
predpisu

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Bc. Jan Jedlicka

Mgr. Karel Nejtek

Ondrej Tauchen, DiS.

Predstaveni spravce

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.,
spravuje 105 investi¢nich fond(
a podfond( s celkovou hodnotou

majetku pres 42 mid. (k 30.11. 2019).

Upozornéni

24/

AVANT investicni spolecnost, a.s., se specializuje na zakladani a spravu fondd kvalifiko-
vanych investorU. V poslednich letech se stal AVANT nejdynamictéji rostouci investi¢ni
spolecnosti v Ceské republice a v sou¢asnosti se jedna o nejvétsi investi¢ni spole¢nost
na trhu fondU kvalifikovanych investort vibec. Své postaveni na trhu ziskal AVANT IS

predevsim svym osobnim klientskym pristupem, zkusenostmi, flexibilitou a kvalitou po-
skytovanych sluzeb. Spravované fondy investuji do komercnich nemovitosti, bytovych

projektd, zemédeélské pudy, pohledavek, majetkovych Ucasti v zacinajicich projektech Ci

Avanl

v existujicich firmach, kterym pomaha v dalsim rozvoiji.
INVESTIENI SPOLECNOST

Fond je fondem kvalifikovanych investorui dle zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech, jeho akciondrem se muize stdt vy-
hradné kvalifikovany investor dle § 272 tohoto zdkona. Sprdvce upozorfiuje investory, Ze hodnota investice do fondu miiZe klesat i stoupat a ndvratnost ptivodné
investované Cdstky neni zarucena. Vykonnost fondu v predchozich obdobich nezarucuje stejnou nebo vyssi vykonnost v budoucnu. Investice do fondu je urcena

k dosazeni vynosu pri jejim strednédobém a dlouhodobém drzent, a neni proto vhodnd ke krdtkodobé spekulaci. Potencidlni investori by méli zejména zvdzit spe-
cifickd rizika, kterd mohou vyplyvat z investicnich cilti fondu, tak jak jsou uvedeny v jeho statutu. Investicni cile se odrdzi v doporuceném investicnim horizontu,

jakoz i v poplatcich a ndkladech fondu.

Sdélent klicovych informaci fondu (KID) je k dispozici na http://www.avantfunds.cz/informacni- povinnost. V listinné podobé lze uvedené informace ziskat v sidle
spolecnosti AVANT investicni spolecnost, a.s., ROHAN BUSINESS CENTRE, Rohanské ndbrezi 671/15 (recepce B), 186 00, Praha 8.

Dalsi diilezité informace pro investory na: https://www.avantfunds.cz/cz/dulezite-informace/.



Nemomax investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s

Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4

Mobil: +420 730 184 814
E-mail: investice@nemomax.cz

IC: 04622669
DIC: CZ04622669

Firma je zapsdna u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 21196.

Ava n r ROHAN BUSINESS CENTRE, Rohanské nabiezi 671/15 (recepce B), 186 00 Praha 8

INVESTIENT SPOLEENOST +420 277 000 144, info@avantfunds.cz, www.avantfunds.cz



