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V Praze 16. 12. 2019

Oprava a doplnéni Vyrocni zpravy PILSENINVEST SICAV, a.s. za ucetni obdobi od 1. 1. 2018 do
31. 10. 2018

Pfedstavenstvo spolecnosti PILSENINVEST SICAV, a.s. informuje, Ze k dneSnimu dni doslo na zakladé
vyzvy Ceské ndrodni banky k dopInéni a opravé Vyroéni zpravy fondu PILSENINVEST SICAV, a.s. za
Ucetni obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 10. 2018

Fond opravil vykazovani investi¢nich akcii s prdvem na odkup. Akcie puvodné byly vykazany jako
soucast vlastniho kapitalu spolec¢nosti, do kapitalovych fondi byl Uctovan pridél ze zisku spolec¢nosti.
PFi prvotnim posuzovani vychazel Fond z toho, Ze investicni akcie, tak jak je definovdana statutem
Fondu:

1. nezahrnuje smluvni zadvazek dodat hotovost nebo jiné finan¢ni aktivum, protoZze neni
stanovena pevna splatnost akcii ani pevny a pravidelny podil na zisku a

2. pripadna distribuce zisku podléha rozhodnuti Valné hromady Fondu (viz bod 10.12 Statutu
Fondu) a neni tedy automaticka,

Fond se proto domnival, Ze investi¢ni akcie splfuji kritéria kapitalového ndastroje a maji byt v ucetni
zavérce sestavené v souladu s IFRS vykazany jako kapital.

Na zékladé nového posouzeni ve spolupraci s CNB jsou investiéni akcie fondu povazovany za Finanéni
nastroj s prodejni opci, ktery zahrnuje smluvni zavazek emitenta zpétné odkoupit ¢i umofit tento
nastroj za hotovost nebo jiné finanéni aktivum pfi uplatnéni prodejni opce.

Fond opravil klasifikaci investi¢nich akcii jako zdvazek Fondu a zména jejich hodnoty je vykazovana v
rdamci Vykazu o Uplném vysledku ve zvlastnim radku ,Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm
investi€nich akcii s prdvem na odkup po zdanéni“. Opravy byly navazné promitnuty i do vykazu
vlastniho kapitalu, vykazu penéznich tokd a pfilohy k Ucetni zavérce.

Zména vykdazani investi¢nich akcii neméla vliv na vypocet jejich hodnoty.
Fond doplnil nebo uptesnil nékteré prezentované informace ve vyroc¢ni zpravé a v ucetni zavérce.

Zmény a opravy byly provedeny na téchto strankach:

Strana Kapitola Popis

Na str. 17 Vyroc¢ni zprdvy je opraveno znéni
prohldseni. Doplnéni: prohlaseni
informovalo o sestaveni vyro¢ni zpravy
namisto ucetni zavérky.

V plvodni Vyrocni zpravé nebylo ziejmé, zda
jsou za vedouci osoby vedle ¢lent spravni /
23 4)a) Udaje o odmériovani (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF) dozorci rady povaZzovani i feditelé spravy
majetku. Doplnéni: znéni bylo upraveno a
rozdéleno na vedouci osoby a zaméstnance.
Pdvodni  Vyroéni  zprava  obsahovala
nedostatecny popis principd odménovani
osob s Fidici pravomoci.

17 Prohlaseni Vyrocni zpravy na str. 17

23-24 4)d)e)Udaje o odmériovani (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF)

14) Udaje o skute¢né zaplacené Uplaté obhospodarovateli za
obhospodarovéni fondu, s rozliSenim na Udaje o uplaté za
26 vykon Cinnosti depozitdfe, administratora, hlavniho
podplrce a auditora, a Udaje o dalSich nakladech ¢i danich
(Pfiloha €. 2 pism. i) VoBUP a § 118 odst. 4 pism. k) ZPKT)

15) a) Povéreni zmocnénci ve fondu v pribéhu ucetniho | Vyroéni zprava rekapitulovala obdobi vykonu
obdobi ¢innosti portfolio manazera namisto obdobi

Pdvodni  Vyroéni  zprava nespliiovala
pozadavek stanoveny v § 118 odst. 4 pism. k)
ZPKT. Vyro¢ni zprava byla opravena a
doplnéna o Géetni odménu auditora.

27

(2)
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vykonu  funkce  Cinnosti

zmocnénce.

povéreného

44-45

Vykaz o financni pozici (Rozvaha)

Zména hodnot vlastniho kapitalu z ddvodu
reklasifikace investi¢nich akcii s pravem na
odkup z vlastniho kapitdlu do zavazkd

46-47

Vykaz o Uplném vysledku

Doplnéni hodnot Uplny hospodarsky vysledek
celkem pred zménou hodnoty Cistych aktiv
pripadajicich drzitelim investi¢nich akcii
s pravem na odkup z ddvodu rekvalifikace
investicnich  akcii spravem na odkup
z vlastniho kapitalu do zavazku

48

Vykaz zmén vlastniho kapitalu

Zména hodnot vlastniho kapitalu z divodu
reklasifikace investi¢nich akcii s pravem na
odkup z vlastniho kapitdlu do zavazkd

49

Vykaz zmén Cistych aktiv pripadajicich na drZitele investi¢nich
akcii s pravem na odkup

Doplnéni nového vykazu z dlvodu
reklasifikace poloZek investi¢nich  akcii
s pravem na odkup z vlastniho kapitalu do
zavazkl

54-55

2. Prehled zakladnich tGcetnich politik

Podkapitola 2.8. Investice do nemovitosti —
aktualizace bodu - zpresnéni terminu
,hospodarsky vysledek” na ,hospodarsky
vysledek, respektive navySeni hodnoty
Cistych  aktiv  ptipadajicich  drzitelim
investicnich akcii s pravem na odkup”

56-57

2. Prehled zakladnich ucetnich politik

Podkapitola 2.14-Cista aktiva pfipadajici na
drzitele investic¢nich akcii s prdvem na odkup
doplnéni  nové podkapitoly z ddvodu
reklasifikace poloZzek investi¢nich akcii
s pravem na odkup z vlastniho kapitalu do
zavazkd

57-58

2. Prehled zakladnich ucetnich politik

2.17 Splatna a odloZena dan z ptijmu -
doplnéni  prvniho  odstavce z ddvodu
reklasifikace  poloZzek investi¢nich akcii
s pravem na odkup zvlastniho kapitalu do
zavazkd

65-66

4. Prvni pfijeti IFRS

Podbod Sesouhlaseni CZ GAAP sIFRS
doplnéni  prvniho  odstavce  z ddvodu
reklasifikace poloZek investi¢nich  akcii
s pravem na odkup z vlastniho kapitdlu do

zavazkud

73

9. Ukoncované operace aktiv a souvisejicici zavazky
klasifikované jako urcené k rozdéleni drzitelim investi¢nich
akcii s pravem na odkup

Aktualizace tabulek z dlvodu reklasifikace
poloZek investi¢nich akcii s pravem na odkup
z vlastniho kapitalu do zavazku

74

10. Vlastni Kapital

Zména  struktury  zakladniho  kapitalu
z ddvodu reklasifikace polozek investicnich
akcii s prdvem na odkup z vlastniho kapitalu
do zévazku

74

11. Cist4 aktiva pFipadajici na dr¥itele investi¢nich akcif

Doplnéni nové kapitoly z divodu
reklasifikace poloZzek investi¢nich  akcii
s pravem na odkup z vlastniho kapitalu do
zavazk(

79

20. Rizeni finanénich rizik

Podbod Analyza citlivosti - upfesnéni textu
v souvislosti s reklasifikaci investi¢nich akcii
s pravem na odkup z kapitalu do zavazkd

80

20. Rizenf finanénich rizik

Podbod c) Uvérové riziko - —upfesnéni textu,
aktualizace tabulek v souvislosti
s reklasifikaci investi¢fnich akcii s pravem na
odkup z kapitalu do zavazkl

81-82

20. Rizeni finanénich rizik

Podbod 20.3. riziko likvidity — doplnéni
Cistych  aktiv  pripadajicich  drzitelm
investi¢nich akcii s pravem na odkup do
tabulek v souvislosti s jejich reklasifikaci
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z kapitdlu do zavazkdinvesti¢nich akcici
s pravem na odkup z vlastniho kapitalu do
zavazk(

20. Rizeni finanénich rizik Podbod 20.12 Riziko spojené s vyuZzitim ciziho
kapitalu pro dosahovéni investi¢nich cilt
86 Fondu aktualizace druhého odstavce
v souvislosti s reklasifikaci investi¢nich akcii
s pravem na odkup z kapitalu do zavazk(

20. Rizeni finanénich rizik Podbod 20.12. Rizeni zdroji financovani
prejmenovani kapitoly a aktualizovce
86-87 tabulek zddvodu reklasifikace poloZzek
investicnich akcii s pravem na odkup z
vlastniho kapitalu do zavazk

20. Rizeni finanénich rizik Podbod 20.17. aktualizace odstavce z dlivodu
reklasifikace poloZek investi¢nich  akcii

88 s pravem na odkup z vlastniho kapitdlu do
zavazku
89 20. Rizeni finan¢nich rizik Podbod 20.21- Riziko zruseni spolecnosti,
upfesnéni bodu Il.
22. Zmény ucetnich politik a opravy chyb minulych let Doplnéni nové kapitoly z davodu
reklasifikace polozek investi¢nich akcici
s pravem na odkup z vlastniho kapitdlu do
90 zavazkavlastniho kapitulu. Posouzeni

investi¢nich akcii jako zavazek — z divodu
reklasifikace poloZek investi¢nich  akcii
s pravem na odkup z vlastniho kapitalu do
zavazkd — oprava chyby

Bod 21 Udalosti po rozvahovém dni — Doplnéni informace o | Doplnéni prohlaseni

90 vyznamnych udalostech mezi vydanim plvodni a opravné
vyrocéni zpravy

Doplnéni bodu 23 o informace

1-92 23. Schvaleni ucetni zavérk N R
91-9 3. Schvaleni dcetni zaverky predstavenstva k opravé Vyrocni zpravy
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VYKAZ O FINANCNI POZICI (ROZVAHA)

v tis. K¢ Poznamka 31. fijna 2018 31. prosince 1. ledna
2017 2017

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital — neinvesticni

Zéakladni kapital 10 2120 2120 2120
Kumulované ztraty -1153 -1153 -1153
Vlastni kapital celkem 967 967 967

Vlastni kapital a zavazky priraditelné

k zakladatelskym akciim celkem 967 967 967
Vlastni kapitdl - investicni 169 434 115203 95778
Oprava -169 434 115203 95 778
Viastni kapitdal — investi¢ni po opravé 0(*) 0(*) 0(*)

ZAVAZKY - investi¢ni

Kratkodobé zévazky:

Kratkodobé zavazky 12 42 227 35769 163 067
Zavazky souvisejici s aktivy

klasifikovanymi jako drzené k rozdéleni

vlastnikm 9 805 200 0

Dlouhodobé zavazky:

OdloZeny dafovy zavazek 18 20912 19 281 16 590
Dlouhodobé zavazky 13 279922 312 690 111 602
Zavazky investic¢ni celkem (mimo

Cistych aktiv pripadajicich na drzitele

investicnich akcii s pravem na odkup) 343 866 367 940 291 259
Cistd aktiva pFipadajici na drzitele

investicnich akcii s pravem na odkup 169 434 (%) 115203 (*) 95778 (*)
Zavazky celkem 513 300 483 143 387 037
Vlastni kapital a zavazky celkem 514 267 (*) 484 110 (*) 388 004 (*)

(*) Na zakladé pozadavku CNB doslo v Géetni zavérce k 31.10.2018 k opravé vykazani investi¢nich akcii
jako zavazku.

Spolecnost klasifikovala podily drziteli investi¢nich akcii s prdvem na odkup jako soucast vlastniho
kapitalu, na radcich ,Vlastni kapitdl celkem”. V souladu s IFRS je tfeba tyto podily vykazovat jako
samostatnou kategorii zavazk( spole¢nosti, v samostatném tadku ,Cista aktiva pfipadajici na drZitele
investicnich akcii s prdvem na odkup”. Bézné i srovnatelné udaje proto byly v Ucetni zavérce opraveny,
polozka Vlastni kapital celkem byla snizena o 169 434 tis. K¢ k 31.10. 2018, o 115 203 tis. K¢ k 31.12.
2017 a o 95778 tis. K¢ k 1.1. 2017. Tyto hodnoty jsou i nadale vykdzany na fadku ,Cista aktiva
pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup” a na souctovém fadku ,Vlastni kapital a
zavazky celkem”.

Detailni prehled vSech oprav je uveden na str. 2-4 vyroc¢ni zpravy.
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU (*)

v tis. K& Poznamka 1-10/2018 2017
Pokracujici ¢innosti:
Vynosy z investice do nemovitosti, z toho: 6 62 029 80334
- ndjemné a prefakturace sluzeb 6 19 647 23681
- prodej byt 6 42 382 56 653
PFimé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti 6,16 -49 746 -65 892
- zUstatkova cena prodanych byt( 6,16 -35 669 -51 698
- ostatni pfimé naklady 6,16 -14 077 -14 194
Zména redlné hodnoty investice do nemovitosti 6 53000 18 025
Ostatni provozni ndklady 6,16 -1524 -2321
Provozni vysledek hospodareni 63 759 30 146
Nakladové / vynosové troky 17 -5 646 -5332
Ostatni financ¢ni naklady / vynosy 17 -22 -26
Financni vysledek hospodareni -5 668 -5 358
Vysledek hospodareni pred zdanénim 58 091 24 788
Dan z pfijmu za béZznou ¢innost 18 -3 837 -5 873
Vysledek hospodareni za tucetni obdobi pfed zménou
hodnoty cistych aktiv pfipadajicich drzitelGm
investicnich akcii s pravem na odkup 54 254 18915
Uplny hospodarsky vysledek pfed zménou hodnoty
Cistych aktiv pripadajicich drzitelGm investicnich akcii
s prdvem na odkup:
-z pokracujicich ¢innosti za ucetni obdobi 54 254 18 915
-z ukoncéovanych operaci 9 -23 510
Uplny hospodarsky vysledek celkem pred zménou 54231 19 425
hodnoty cistych aktiv pfipadajicich drziteldm
investi¢nich akcii s pravem na odkup
—  PrirGistek resp. ubytek cisté hodnoty aktiv
pripadajici drZitelam vyplatitelnych
investicnich akcii 54231 19425
— Zisk pripadajici na driitele zakladatelskych

akcii 0 0
Zvyseni Cistych aktiv na 1 investicni akcii 11 258,39 K¢ 92,55 K¢
Zakladni zisk na 1 zakladatelskou akcii 0 K¢ 0 K¢
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Vykazani zmény Cistych aktiv pfipadajicich drzitelim investi¢nich akcii s pravem na odkup po zdanéni
na akcii je popsano v bodu 11 pfilohy k U¢etni zavérce.

(*) Na zékladé pozadavku CNB doslo v Géetni zavérce k 31.10.2018 k opravé vykazani investi¢nich
akcii jako zdvazku.

Spolecnost pivodné klasifikovala podily drziteld investi¢nich akcii s pravem na odkup jako soucast
vlastniho kapitalu. Polozka ,, Vysledek hospodareni za ucetni obdobi“ ve které je vykazan zisk tykajici
se investicni ¢asti byla dale pro srozumitelnéjsi vykazani |épe popsadna na , Vysledek hospodareni za
Ucetni obdobi pfed zménou hodnoty Cistych aktiv ptipadajicich drZiteliim investi¢nich akcii s pravem
na odkup”.

Dale byly samostatné vykazany 2 radky:
“PrirGstek resp. ubytek Cisté hodnoty aktiv pfipadajici drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii”

,Zisk pripadajici na drzitele zakladatelskych akcii“

Detailni prehled vSech oprav je uveden na str. 2-4 vyrocni zpravy.
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VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU (**)

Pfed opravou

v tis. K¢

Zakladni
kapital

Ostatni
fondy ze

Kumulované
ztraty

zisku

Uplny vysledek
hospodareni

Celkem

Zustatek k
1. lednu 2017

212 000

200 -115 455

96 745

Uplny hospodarsky
vysledek za rok
2017 (*)

19425

19425

Zustatek k
31. prosinci 2017

212 000

200 -115 455

19 425

116 170

Rozdéleni zisku 2017

Uplny hospoda¥sky
vysledek za obdobi
od 1. ledna do 31.
fijna 2018 (*)

19425

-19425

54231

54 231

Zustatek k
31. fijnu 2018

212 000

200 -96 030

54 231

170 401

Po opravé

v tis. K¢

Zakladni
kapital

Kumulované
ztraty

Uplny vysledek
hospodareni

Vlastni kapitdl

celkem

Ziistatek k
1. lednu 2017 (*)

2120

-1153

967

Uplny hospoddrsky
vysledek za rok

2017 pfipadajici na
zakladatelské akcie

Ziistatek k
31. prosinci 2017

2120

-1153

967

Rozdéleni zisku 2017

Uplny hospoddrsky

vysledek za obdobi od 1.

ledna do 31. fijna 2018
pripadajici na
zakladatelské akcie

Zistatek k
31. fijnu 2018

2120

-1153

967

(*) Spolecnost méla prodlouzené tcetni obdobi od 31. 12. 2014 do 31. 12. 2016, udaj k 1.1.2016 neni

k dispozici.
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(**) Na zékladé pozadavku CNB doslo v Gcetni zavérce k 31.10.2018 k opravé vykazani investi¢nich
akcii jako zdvazku.

Vykaz zmén vlastniho kapitalu byl opraven o zménu hodnot investi¢nich akcii a do Ucetni zavérky byl
doplnén samostatny vykaz ,Vykaz zmén Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investi¢nich akcii
s prdvem na odkup” shrnujici pfehled zmén hodnoty investi¢nich akcii v obdobi.

Detailni pfehled vSech oprav je uveden na str. 2-4 vyrocni zpravy.
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VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIi S PRAVEM NA ODKUP
(**)

Pozndmka 2018 2017 (%)
Cistd aktiva pripadajici na drZitele
investicnich akcii
k 1. lednu po opravdch 11 115203 95778
Prijem z vydanych investicnich akcii
Splaceni investi¢nich akcii 0 0
2Zvyseni Cistych aktiv z transakci s investicnimi
akciemi 0
0
Zvyseni Cistych aktiv pripadajicich na driitele
investicnich akcii 19425
54231
Cistd aktiva pripadajici na drZitele
investicnich akcii s pravem na odkup ke konci
ucetniho obdobi (tj. k 31.12.2017 a
31.10.2018) 11 169 434 115203

(*) Spolecnost méla prodlouzené Gcetni obdobi od 31.12. 2014 do 31. 12. 2016, udaj k 1.1.2016 neni
k dispozici.

(**) Na zékladé pozadavku CNB doslo v Gcetni zavérce k 31.10.2018 k opravé vykazani investi¢nich
akcii jako zadvazku. Byl opraven vykaz zmén vlastniho kapitalu a byl doplnén samostatny vykaz ,Vykaz
zmén Cistych aktiv ptipadajicich na drZitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup” shrnujici prehled
zmén hodnoty investi¢nich akcii v obdobi.

Detailni prehled vSech oprav je uveden na str. 2-4 vyrocni zpravy.

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIRADITELNYCH DRZITELUM INVESTICNICH AKCIi

31. fijna 31. prosince 1. ledna
2018 2017 2017
Pocet investicnich akcii (ks) 209 880 209 880 209 880
Cista aktiva pFipadajici driteldm
vyplatitelnych investi¢nich akcii (v tis. K¢) 169 434 115 203 95778
Cista aktiva pFipadajici na jednu investi¢ni akcii
(v K¢) 807,290 548,899 456,346

(10)
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VYKAZ PENEZNICH TOKU

v tis. K¢ Pozndmka 1-10/2018 2017

Pririistek Cisté hodnoty aktiv pFipadajici drZiteliim vyplatitelnych

investicnich akcii za obdobi 58 091 24788
Upravy o nepené?ni operace -53 926 -7 249
Odpis stalych aktiv a odpis pohledavek 1542 2361
Cisty zisk / ztrata z finanénich operaci - nepenézni 16 22 26
Uprava o nakladové a vynosové Groky 16 5646 5332
Uprava o pfecenéni nemovitosti -53 000 -18 025
Ostatni nepenézni operace -8 136 -3 058
Cisty provozni penézni tok pred zménami pracovniho kapitélu 4165 17 539
Zména stavu pracovniho kapitalu 11 299 -134 821
Zména stavu pohledavek a ¢asového rozliseni aktiv 4236 -7724
Zména stavu zavazk(l a ¢asového rozliseni pasiv 7 063 -127 097

Cisty provozni penéini tok pred zdanénim a mimoradnymi
polozkami 15 464 -117 282
Zaplacené uroky -2 824 -3 831
Zaplacena dan z pfijmu za béznou ¢innost -3 200 -3 563
Cisty penéini tok z provozni ¢innosti 9440 -124 676
Vydaje spojené s nabytim investice do nemovitosti -115 626
Pfijmy z prodeje byt{ 40391 47721
Cisty penéini tok z investi¢ni innosti 40 391 -67 905
Zména stavu zavazk( z financovani -32768 201 088
Cisty penéini tok z finanéni éinnosti -32 768 201 088
Cista zména penéinich prostiedkl a penéznich ekvivalentt 17 063 8506
Pocatecni stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalent( 26 375 17 870
Konecny stav penéznich prostfedkti a penéznich ekvivalentt 43 438 26 375
- ztoho penéini prostiedky vztazené k zakladnimu kapitalu 967 967

- ztoho penéini prostfedky zahrnuté mezi aktiva priraditelna

drzitelGm vyplatitelnych investi¢nich akcii 42 471 25408

Penézni toky souvisejici s ukoncovanymi operacemi jsou zachyceny v poznamce 9.

(11)
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Ve vyrocni zpravé pouzité zkratky zdkladnich pravnich prfedpist, kterymi se fond Fidi pfi své ¢innosti:

VoBUP Vyhlaska €. 244/2013 Sb., o blizsi Gpravé nékterych pravidel zakona o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech

ZISIF Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

Z0K Zakon ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich
korporacich)

NOz Zakon €. 89/2012 Sh., obéansky zédkonik

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikdni na kapitalovém trhu

ZoA Zakon ¢. 93/2009 Sb. o auditorech

ZoU Z&kon &. 563/1991 Sb., o Géetnictvi

Vyhlaska o ochrané trhu Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci

Nafizeni 809/2004 Nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a
Rady 2003/71/ES, pokud jde o Gidaje obsazené v prospektech, Gpravu prospektl, uvadéni
udajli ve formé odkazu, zverejiiovani prospektl a Sifeni inzeratd

Nafizeni 596/2014 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu

AIFMR Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012, kterym
se dopliiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky,
obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled

Tato vyrocni zprava emitenta je sestavena dle ustanoveni § 118 zédkona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZPKT“).

Ucetni zdvérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 1 Sestavovdni a zverejiiovdni ucetni zdvérky a v jeho ndvaznosti
v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich
interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni prijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o financni situaci, ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku, ve vykazu
zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je k 31. 12. 2017.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym vyznamnym zménam v
hodnotdch a jakémukoliv vyvoji v dotéeném Ucetnim obdobi, jez odrazi financni vykazy.

Tato vyroc¢ni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.
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1) Zakladni udaje o fondu a Ucetnim obdobi

Nazev fondu/emitenta: PILSENINVEST SICAV, a. s.

IC:
LEI:

Sidlo:

Pfedmét podnikani:

Pravni forma:
Misto registrace:
Cislo registrace:
Vznik:

Zemé sidla:
Telefonni islo:
Ugetni obdobi:
Obhospodarovatel:
IC:

Sidlo:

Misto registrace:
Cislo registrace:

Poznamka:

285 50 536
315700RV3QNNR7MD6A52
Hvézdova 1716/2b, Praha 4 — Nusle, 140 00

Emitent je fondem kvalifikovanych investort dle § 95 odst. 1 pism. a)
zakona €. 240/2013 Sb. o investiéni spole¢nostech a investi¢nich fondech

akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem
Méstsky soud v Praze

B 15143

18. 3. 2009

Ceska republika

+420 277 000 143

1.1.2018 -31. 10. 2018

AVANT investicni spole¢nost, a.s.

27590241

Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Méstsky soud v Praze

B 11040

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykondava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF.
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Fondovy kapitdl emitenta

Vyse fondového kapitalu:

- Ztoho investicni fondovy kapitdl:
- Ztohoto ostatni fondovy kapitdl:

Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie:
Pocet akcii:

Druh, forma, podoba:
Obchodovatelnost:

Prava spojena s touto akcii:

Pocet akcii k 1. 1. 2018
Pocet emitovanych akcii
Pocet odkoupenych akcii
Pocet akcii k 31. 10. 2018

evvs

170 401 945,- K¢ (k 31. 10.2018)

169 435 tis. K¢
967 tis. K¢

2120 ks

zakladatelska akcie, listinny cenny papir
zakladatelské akcie nejsou verejné obchodovatelné,
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena.

Podil na ostatnim fondovém kapitalu emitenta. S hlasovacimi pravy,
ale bez prava na odkup zakladatelskych akcii na ucet fondu.

2120ks
0 ks
0 ks
2 120ks

dale ve stanovach a ve statutu vydanych Fondem.

Investicni akcie:
Pocet akcii:

Druh, forma, podoba:
ISIN:
Obchodovatelnost:

Prava spojenad s touto akcii:

Prava spojenad s touto akcii:

Pocet akcii k 1. 1. 2018
Pocet emitovanych akcii
Pocet odkoupenych akcii
Pocet akcii k 31. 10. 2018

.....

209 880 ks

investi¢ni akcie, zaknihovany cenny papir

CZ0008042470

Investicni akcie jsou pIné splacené, volné prevoditelné a od 2. 1. 2017
jsou verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych
papird Praha, a.s. pod nazvem PILSENINVEST SICAV

Podil na ostatnim fondovém kapitalu emitenta. S hlasovacimi pravy,
ale bez prava na odkup zakladatelskych akcii na ucet fondu.

Podil na investi¢nim fondovém kapitalu emitenta. Bez hlasovacich
prav, ale s prdvem na odkup investi¢nich akcii na ucet fondu.

209 880 ks
0 ks
0 ks
209 880 ks

ve stanovach a ve statutu vydanych Fondem.
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Ke konci Ucetniho obdobi fond neevidoval Zddné emitované ani upsané akcie fondu, které by nebyly
plné splaceny.

2) Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2 ZOK, § 118
odst. 4 pism. a) ZPKT, § 21 odst. 2 pism. b) ZoU, §234 odst. 1 pism. b) ZISIF a Clanek 105 AIFMR)
a) Investicni cile a strategie fondu

“u

V pribéhu sledovaného ucetniho obdobi spolecnost PILSENINVEST SICAV, a.s. (dale jen ,,spolecnost
nebo ,fond“) vykonavala béznou c¢innost v souladu se svym statutem. Vynosy plynouci z aktiv fondu
byly pouzity k financovani béznych nakladovych polozZek, ke splaceni poskytnutych tvérl a k investiéni
¢innosti zejména v oblasti nemovitosti. Zdrojem pfijmu byly pfedevsim pfijmy z prodanych nemovitosti
(bytovych jednotek) a prijaty ndjem za prondjem bytovych a nebytovych jednotek.

Ve sledovaném ucetnim obdobi se spolecnost dale soustfedila na realizaci prodeje uvolnénych
bytovych jednotek, tim bylo navdzano na strategii nastavenou jiz v pfedchozim roce. Probihala
modernizace téchto jednotek v duchu novych trendd a vyssich narokd na bydleni. Diky tomu se dafilo
dosahovat vysokého zhodnoceni na realitnim trhu a maximalni navratnosti investic.

K 31. 10. 2018 mél fond zapisovany zdkladni kapital pfifaditelny k zakladatelskym akciim ve vysi 2 120
tis. K¢ a celkova aktiva ve vysi 514 267 tis. K. Ve vztahu ke konci pfedchoziho uéetniho obdobi, tedy
k 31. 12. 2017, kdy celkova aktiva byla ve vysi 484 110 tis. K¢, se jednad o nardst hodnoty aktiv ve vysi
6,23 %, coZ bylo zplisobeno zejména nardstem trzni hodnoty nemovitosti. Celkovy vlastni kapital fondu
¢inil ke dni 31. 10. 2018 castku 170 401 tis. K¢, z toho vlastni kapital pfipadajici na investi¢ni majetek
¢inil 169 435 tis. K¢ a vlastni kapital pripadajici na ostatni majetek ¢inil 967 tis. K¢.

Hospodarsky vysledek ke dni 31. 10. 2018 byl uzavien ziskem ve vysi 54 231 tis. K¢. Hodnota jedné
investi¢ni akcie fondu k 31. 10. 2018 ¢inila 807 K¢.

NarUst hospodarského vysledku, a tedy i hodnoty investi¢ni akcie je ovlivnén zejména zménou reélné
hodnoty investice do nemovitosti a to ve vysi 53 000 tis. K¢.

Dne 2. 1. 2017 byly investi¢ni akcie spolecnosti pfijaty na regulovany trh Burzy cennych papird Praha,
a.s. k vefejné obchodovatelnosti.

Spole¢nost bude v nasledujicim obdobi pokracovat v prodeji uvolnénych bytd, kde chce maximalné
vyuzit situace na stdle rostoucim trhu nemovitosti, i kdyZ lze pozorovat urcité zpomaleni zejména
v region mimo Prahu a tim dosdhnout maximalniho zhodnoceni investic. Z téchto didvod( bude
spoleénost nadale vice investovat do oprav uvolnénych byt pred jejich prodejem, jelikoZ soucasny trh
vyzaduje kvalitativné vyssi standart prodavanych byta.

Pro ptipady sjedndvani novych najemnich vztahd u uvolnénych bytl (tyka se prevazné bytovych domu
z majetku spolecnosti Property Vinice, kterad presla do majetku fondu fuzi slou¢enim v roce 2017),
spole¢nost bude vyuZivat zvySenou poptavku zejména firemni klientely, souvisejici s rlstem
pracovniho trhu, jelikoZ tim se dosdahne maximalni efektivity vynosu z ndjm0 a zaroven ziskani
solventnich a spolehlivych najemcu.

Dale se budou sledovat pfipadné investicni prileZitosti v daném segmentu, prestoze se vzhledem ke
stéle rostouci a vypjaté cenové hladiné mnoho zajimavych nabidek neda ocekavat.

Co se tyka stavu nemovitostniho portfolia, pokracuje pozitivni vyvoj, Uspésné pokracuji nadale
revitalizace zejména panelovych bytovych domi a tim dochazi také ke zhodnocovani bytovych
jednotek.
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Z dlivodu kultivace portfolia bytovych jednotek a ke zvySeni jeho atraktivity pfistoupila spole¢nost
k odstépeni méné kvalitnich a hlre prodejnich 6 bytovych jednotek v k.. Ostrov nad Ohfi, a to na
zakladé projektu rozdéleni formou odstépeni se vznikem nové spolecnosti ze dne 11. 2. 2019.

b) Financni prehled

V této ¢asti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu fondu a jeho vysledcich za
posledni ucetni obdobi. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v pfiloze ¢. 2 této

vyrocni zpravy.

Pfehled portfolia

Ukazatel Stav k 31.10.2018 | Stav k31.12.2017 % podil zména podilu
polozky
v procentnich
bodech
Celkova aktiva 514 267 302 484 109 617 100
fondu
Penéini prostredky 43 437 556 26 375 497 8,5 3,05
Nemovitosti 453 641 300 436 310 060 88,2 -1,90
Ostatni majetek 17 188 446 21424 060 3,3 -1,10

Vyznamné majetkové ucasti

Spoleénost nevlastni zadnou vyznamnou majetkovou ucast.

Popis vyznamnych nemovitosti v ¢lenéni dle katastralniho uzemi

pocet Nemovitost dle katastralniho uzemi
jednotek
40 Plzen
52 Bolevec
6 Lobzy
22 Skvriiany
9 Dysina
6 Ostrov nad Ohfi
30 Rokycany
64 Plzen - Vinice
229 Celkem

Z vyse uvedeného poctu 229 jednotek je 227 bytovych jednotek a 2 nebytové jednotky. Jednotky jsou
vyuzivany bud’jako byt nebo jako nebytovy prostor a jsou pronajimany na dlouhodoby najem.
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ve

Pfehled vysledk investi¢ni ¢innosti
zména 10 mésich
Stav Stav % podil | % podil
Ukazatel k31.12.2017 |k31.10.2018 | 2017 | 2018 | 2018 Vf/ f;k 2017 Legenda
(]
B&2né vynosy 23681 19647 | 50,2%| 24,8% -17,0% | Najemné a
prefakturace sluzeb
Realizované cisté vynosy 4955 6713| 105%| 85% 35,5% | Prodej bytd minus ZC
z prodeje majetku prodanych bytd
Nerealizované vynosy (z o o | Zména rediné hodnoty
pFecenéni majetku) 18 025 53000 | 38,2%| 66,8% 194,0% | investice do
nemovitosti
Ostatni vynosy 510 1,1%|  0,0% -100,0% | Vynos z ukoncovanych
operaci
Vynosy celkem 47171 79360 | 100% 100% 68,2%
Ostatni pfimé naklady a
Spravni naklady 16 515 15601 | 59,5% | 62,1% -5,5% | Ostatni provozni
naklady
Finanéni naklady a dari
Ostatni naklady 11231 9528 | 40,5%| 37,9% -15,2% | z pfijmu, v roce 2018
HV z ukoncovanych
Cinnosti
Naklady celkem 27 746 25129 | 100% 100% -9,4%
Cista zména hodnoty portfolia 19 425 54 231 179,2%

3) Udaje o podstatnych zméndach stanovach a statutu fondu, ke kterym doslo v priibéhu Gcetniho
obdobi (§234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zddnym zménam jak ve stanovach, tak ve statutu fondu.

4) Udaje o odménovani (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF)
a) Principy odméniovani zaméstnancl obhospodafovatele fondu

Zaméstnanci obhospodarovatele (véetné portfolio manazera fondu) ani povéreni zmocnénci
statutarniho reditele nejsou odménovani fondem. Tyto osoby jsou odménovany statutarnim feditelem
v souladu s jeho vnitfnimi zdsadami pro odménovani, které byly vytvoreny v souladu s poZadavky
AIFMR.

Obhospodarovatel fondu vytvofil systém pro odménovani svych zaméstnanc(, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odména je tvofena narokovou slozkou (mzda) a nenarokovou slozkou
(vykonnostni odména). Nenarokova slozka odmény je vyplacena pfi splnéni predem definovanych
podminek, které se zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu
pfislusného zaméstnance.

Obhospodarovatel fondu uplatiuje specifické zdsady a postupy pro odménovani ve vztahu k
zaméstnanclm, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muZe byt vystaven obhospodarovatel fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zdsady a postupy v ramci systému odménovani podporuji fadné a
ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad rdmec rizikového profilu obhospodarovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmu.
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Vedouci osoby, kteri pfi vykonu ¢innosti v ramci jejich pracovni pozice nebo funkce maji podstatny
viiv na rizikovy profil fondu:

e clenové predstavenstva a dozorci rady,

Zaméstnanci, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci jejich pracovni pozice nebo funkce maji podstatny vliv
na rizikovy profil fondu:

o feditelé spravy majetku

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatiuji vySe uvedend pravidla o stanoveni pevné narokové a
pohyblivé nenarokové sloZzce odmény s tim, Ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené.
Vhodny pomér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individudlné.

Obhospodarovatel fondu je povinen zvefejiovat Udaje o odménovani svych zaméstnancl. Vzhledem
ke skutecnosti, Ze obhospodarovatel obhospodaruje vysoky pocet investicnich fondd, jsou nize
uvedend Cisla pouze pomérnou casti celkové ¢astky vyplacené obhospodarovatelem fondu jeho
zaméstnanclm, nebot zaméstnanci obhospodafovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a
administrace zpravidla ve vztahu k vice fondlim. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoétu pomérné
Castky pripadajici na jednotlivé fondy zaloZzenou na objektivnich kritériich.

b) Udaje o mzdach, Uplatach a obdobnych pFijmech vypldcené obhospodatovatelem fondu celkem

Pevna slozka odmén: 330 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén: 0 tis. K¢
Pocet pfijemcl: 54
Odmeény za zhodnoceni kapitalu: 0 tis. K¢

c) Udaje o mzdach, Uplatach a obdobnych piijmech vyplacenych obhospodafovatelem fondu osobdm
s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem.

Odmeény vedoucich osob: 24 tis. K¢
Pocet pfijemcu: 4
Odmény ostatnich zaméstnancu: 306 tis. K¢
Pocet pfijemcl: 50

d) Odménovani obhospodarovatele

Za celé ucetni obdobi zaplatil Fond spolecnosti AVANT investicni spolecnost, a.s. jako svému statutdarnimu
orgdnu za vykon cinnosti obhospodarovadni a administrace ¢dstku souhrnné 532 tis. K. Vyplacena cdstka byla
stanovena na zakladé smlouvy o vykonu funkce schvdlené valnou hromadou fondu a skidda se z ndsledujicich
poloZek:

(i) Investicni spolecnosti pfislusi za vykon funkce odména, ktera cini 53 000,- K¢ za kaZdy
zapocaty kalendarni mésic.

Zdadnd ze sloZzek odmény statutdrniho Feditele nevybizi statutdrni orgdn k podstupovdni rizik nad rémec
rizikového profilu fondu.
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NepenéZité pFijmy: nebyly

Akcie fondu: 0 ks investicnich akcii
Opce a srovnatelné investicni ndstroje,

jejichZ hodnota se nevztahuje k akciim fondu: 0

Obhospodarovatel nevlastni Zadné cenné papiry predstavujici podil na emitentovi a nevlastni ani Zadna jina
prava k akciim predstavujici podil na emitentovi.

e) Odménovani osob s fidici pravomoci, ¢lent spravni rady/dozorci rady a ostatnich osob s fidici

pravomoci
(i) PovéFeni zmocnénci, recp. Clenové statutdrniho orgdnu souhrnné
Penézité prijmy: 0 tis. K¢
Nepenézité prijmy: nebyly
Akcie fondu: 0 ks investicnich akcii
Opce a srovnatelné investicni ndstroje,
jejichZ hodnota se nevztahuje k akciim fondu: 0
(ii) Clenové sprdvni rady souhrnné
PenéiZité prijmy: 0 tis. K¢
NepenéZité pFijmy: nebyly
Akcie fondu: 0 ks investicnich akcii
Opce a srovnatelné investicni ndstroje,
jejichZ hodnota se nevztahuje k akciim fondu: 0
(iii) Ostatni osoby s Fidici pravomoci souhrnné
Penéiité prijmy: 0 tis. K¢
Nepenézité prijmy: nebyly
Akcie fondu: 0 ks investicnich akcii
Opce a srovnatelné investicni ndstroje,
jejichZ hodnota se nevztahuje k akciim fondu: 0

Fond nepyijal samostatnad pravidla tykajici se politiky odmériovani ani nezfidil vybor pro odmény.

5) Udaje o kontrolovanych osobdach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

Emitent v uvedeném ucetnim obdobi nenabyl Zadné vlastni akcie.

6) Identifikacni Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera) fondu
v Ucetnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné stru¢ného
popisu jeho zkudenost( a znalosti (P¥loha ¢. 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni: Mgr. Robert Robek
Dalsi identifikacni udaje: nar. 7. 9. 1970, bytem Utulna 506/17, Praha 10,
Vykon €innosti portfolio manazera pro fond: 1. 7.2015 - 31. 10. 2018

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a pravni véda. Drzitel maklérské
licence vydané CNB pro obchodovani s cennymi papiry, s praxi v oblasti nemovitosti a s nékolikaletou zkugenosti
se spravou fond( kvalifikovanych investorl se zamérenim na cenné papiry, nemovitosti, pohledavky a majetkové
Ucasti. Od prosince 2015 c¢lenem predstavenstva spol. AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., od cCervna 2017
mistopredseda predstavenstva spol. AVANT investi¢ni spolec¢nost, a.s.
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Jméno a pfijmeni: Mgr. Ing. Zdenék Hauzer

Dalsi identifikacni udaje: Datum narozeni 25. 6. 1971, bytem Chrudimska
2526/2a, Praha 3, 130 00

Vykon cinnosti portfolio manazera pro fond:  1.7.2015 - 2. 10. 2018

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo. Magistersky titul na
Fakulté financi a ucetnictvi Vysoké Skoly ekonomické v Praze — obor Finance. Disponuje s 6letou
zkuSenosti se spravou fondu kvalifikovanych investor(i se zamérenim na nemovitosti, pohledavky a
majetkové ucasti.

Jméno a pfijmeni: Mgr. Ing. Ondiej Pieran

Dalsi identifikacni udaje: Datum narozeni 18. 3. 1983, bytem Rolnicka 56,
Pudlov, 735 51 Bohumin

Vykon €innosti portfolio manazera pro fond: 2.10.2018 —31. 10. 2018

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a pravni véda.
Magistersky titul na Fakulté financi a Ucetnictvi Vysoké Skoly ekonomické v Praze — obor Finance. T¥i
roky zkusenosti se spravou fond( kvalifikovanych investorl se zamérenim na nemovitosti, pohledavky
a majetkové Ucasti.

7)  ldentifikacni Udaje depozitére fondu a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval
(PFiloha €. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
IC: 64948242

Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092
Vykon ¢innosti depozitare pro fond: celé ucetni obdobi

8) Identifikacni Udaje osoby povérené depozitafem fondu Uschovou a opatrovanim vice nez 1%
hodnoty majetku fondu (PFiloha ¢. 2 pism. c) VoBUP)

V Gcetnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povérena.
9) Identifikagni tidaje hlavniho podpdrce (Pfiloha ¢. 2 pism. d) VoBUP)
V tcetnim obdobi nevyuzival fond sluzeb hlavniho podpurce.

10) Identifikace majetku fondu, jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha ¢. 2
pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy €. 4 této vyrocni zpravy.
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11) Vyvoj hodnoty akcie fondu v grafické podobé (P¥iloha €. 2 pism. f) VoBUP)

PILSENINVEST SICAV - vyvoj hodnoty investicni akcie
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Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.

12) Soudni, spravni nebo rozhodci spory a fizeni, které se tykaji majetku fondu (Pfiloha ¢. 2 pism.
g) VoBUP, (§ 118 odst. 4 pism. a) ZPKT)

V ucetnim obdobi fond nebyl ucastnikem zadnych sprdvnich, soudnich nebo rozhodcich fizenich, kterd
mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na financ¢ni situaci nebo ziskovost fondu.

13) Dividendova politika, véetné hodnoty vSech vyplacenych podild na zisku pfipadajicich na jednu
investi¢ni akcii (Pfiloha ¢&. 2 pism. h) VoBUP, § 118 odst. 4 pism. a) ZPKT)

Fond je rlstovym investi¢nim fondem a neplanuje vyplatu podilu na zisku ani jiné ¢asti fondového
kapitalu z investicni ¢innosti. V Gic¢etnim obdobi fond nevyplatil Zddné podily na zisku na investi¢ni
akecii.

14) Udaje o skute¢né zaplacené Uplaté obhospodarovateli za obhospodafovani fondu, s rozlisenim

na Udaje o Uplaté za vykon Cinnosti depozitare, administratora, hlavniho podpdrce a auditora,
a Udaje o daldich nakladech & danich (PFiloha ¢&. 2 pism. i) VoBUP a § 118 odst. 4 pism. k) ZPKT)

Odmeéna obhospodarovateli: 532.000 K¢

Soucdsti odmény obhospodarovateli je Uplata za veskeré Cinnosti pfi obhospodarovani (§ 5 ZISIF
odst. 1) a administraci majetku fondu (§ 38 odst. 1 ZISIF).

Uplata depozitafi: 228.000 K¢
Ué¢tovand odména auditora: Statutdrni audit 151.250 K¢
Ostatni sluzby 0 K¢

Udaje o dalsich nakladech &i danich:  Informace jsou uvedeny v bodu 15 pFilohy Géetni zavérky
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15) Identifikacni Udaje ¢lent spravnich, Fidicich a dozorcich orgdnd a vrcholového vedeni fondu
v ucetnim obdobi, informace o pracovnich ¢i jinych smlouvach téchto osob uzavrienych
s fondem nebo jeho dcefinymi spolecnostmi, informace o jejich manaZerskych odbornych
znalostech a zkusenostech, informace o spolecnostech, ve kterych byly tyto osoby v predeslych
péti letech ¢leny spravnich, fidicich nebo dozorcich organl nebo jejich spolecnikem, prohlaseni
téchto osob k moZznym stfetdm zajm, pripadné informace o odsouzenich za podvodné trestné
¢iny za predeslych pét let, udaje o veskerych konkurznich fizenich, spravach a likvidacich, se
kterymi byly tyto osoby v predeslych péti letech spojeny a dale Udaje o jakémkoliv Urednim
vefejném obvinéni nebo sankcich proti takové osobé ze strany statutdrnich nebo regulatornich
organt

a) Povéreni zmocnéncive fondu v pribéhu Ucetniho obdobi

Jméno a pfijmeni: Mgr. Robert Robek
Dalsi identifika¢ni udaje: nar. 7. 9. 1970, bytem Utulna 506/17, Praha 10,
Vykon cinnosti povéreného zmocnénce: 20. 01. 2015 - 31. 10. 2018

Znalosti a zkuSenosti

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a prdvni véda. Drzitel makléFské
licence vydané CNB pro obchodovani s cennymi papiry, s praxi v oblasti nemovitosti a s nékolikaletou zkuenosti
se spravou fondu kvalifikovanych investorl se zamérenim na cenné papiry, nemovitosti, pohledavky a majetkové
Ucasti. Od prosince 2015 ¢lenem predstavenstva spol. AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., od ¢ervna 2017
mistopfedseda pfedstavenstva spol. AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Zbyvajici informace a pfislusna prohldseni jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.
Jméno a pfijmeni: Mgr. Ing. Zdenék Hauzer

Dalsi identifikacni udaje: Datum narozeni 25. 6. 1971, bytem Chrudimska
2526/2a, Praha 3, 130 00

Vykon c¢innosti povéreného zmocnénce: 20. 1. 2015 - 2. 10. 2018

Znalosti a zkusSenosti

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo. Magistersky titul na Fakulté financi
a ucetnictvi Vysoké Skoly ekonomické v Praze — obor Finance. Disponuje 6letou zkuSenosti se spravou fondu
kvalifikovanych investord se zamérenim na nemovitosti, pohledavky a majetkové ucasti.

Zbyvajici informace a pfislusnd prohldseni jsou obsaZeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.
Jméno a pfijmeni: Mgr. Ing. Ondiej Pieran

Dalsi identifikacni udaje: Datum narozeni 18. 3. 1983, bytem Rolnicka 56,
Pudlov, 735 51 Bohumin

Vykon cinnosti povéreného zmocnénce: 2. 10. 2018 - 31. 10. 2018

Znalosti a zkuSenosti

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a pravni véda. Magistersky titul na
Fakulté financi a ucetnictvi Vysoké skoly ekonomické v Praze — obor Finance. T¥i roky zkusSenosti se spravou fond
kvalifikovanych investord se zamérenim na nemovitosti, pohledavky a majetkové ucasti.

Zbyvajici informace a pfislusnd prohldseni jsou obsaZeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.
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Povéreni zmocnénci jako ¢lenové statutarniho organu a jako osoby s fidici pravomoci (vedouci osoby)
nepfijali v U¢etnim obdobi Zzadny penézity nebo nepenézity pfijem, a to ani od emitenta a ani od osob
ovladanych emitentem. Penézity prijem obhospodarovatele fondu je uveden v odstavci €. 14 a €. 16.

Povéreni zmocnénci jako ¢lenové statutarniho organu a jako osoby s fidici pravomoci (vedouci osoby)
nevlastni Zadné cenné papiry predstavujici podil na emitentovi a nevlastni ani Zadna jina prdva k akciim
predstavujici podil na emitentovi.

b) Clenové spravni rady ¢ dozoréi rady fondu v priibéhu tcetniho obdobf

Jméno a pfijmeni: Jana Schneiderova

Dalsi identifikacni udaje: nar. 18. 5. 1975, bytem U luZického seminare 97/18,
118 01 Praha 1

Obdobi vykonu funkce: 4.6.2014 - 31. 10. 2018
Jméno a pfijmeni: Robert Schneider
Dalsi identifika¢ni udaje: nar. 21. 8. 1968, bytem U luZického seminafe 97/18,

11801 Praha 1

Obdobi vykonu funkce: 4.6.2014 - 31. 10. 2018
Jméno a pfijmeni: Mag. Alois Lanegger
Dalsi identifikacni udaje: nar. 10. 12. 1956, bytem Pod Kesnerkou 3330/2a,

Praha, 150 00
Obdobi vykonu funkce: 11. 2. 2015 -31. 10. 2018

Clenové dozoré¢i rady jako osoby s Fidici pravomoci vykonavali po celé G¢etnim obdobi funkci ¢lena
spravni rady bezuplatné.

c) Clenové vyboru pro audit v pribéhu tcetniho obdobi

Jméno a pfijmeni: Mag. Alois Lanegger
Jméno a pfijmeni: Ing. Vaclav Urban
Jméno a pfijmeni: RNDr. Dusan Brabec

Pravomoci vyboru pro audit jsou stanoveny v § 44 a nasl. zdkona ¢. 93/2009 Sb.

d) Clenové investi¢niho vyboru v priibéhu Gc¢etniho obdobf

Jméno a pfijmeni: Robert Schneider
Jméno a pfijmeni: Eduard Koranda
Jméno a pfijmeni: Robert Robek

Pravomoci investi¢niho vyboru a zplsob jeho rozhodovani jsou uvedeny ve statutu fondu.

Fond nezfizuje vybor odbornik(i ve smyslu § 284 odst. 3 ZISIF.
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16) Samostatna ¢ast s informacemi dle § 118 odst. 4 pism. b), ¢), e) j), 1) a 5 ZPKT
a) Informace o kodexech fizeni a spravy a jejich uplatfiovani

Fond ani obhospodarovatel nemaji zaveden zvlastni kodex fizeni a spravy. Vramci cinnosti
obhospodarovatele fondu je vsak uplatfiovana cela rada pravnich predpist (ZISIF, ZOK, AIFMR, atd.) a
internich pravidel obhospodarovatele (napf. o stfetu zajm, o vykonu hlasovacich prav atd.), které maji
za cil podporovat fadnou spravu jméni fondu a dosahovani vytyéenych investi¢nich cild etickym
zpUsobem. Obhospodarovatel je navic viéi fondu, resp. investordm fondu zavazan dodrZovat pfi
spravé majetku standard tzv. odborné péce. Timto je zajisténa vysoka udroven odbornosti
poskytovanych sluzeb se soucasnym dlrazem na etiku, transparentnost a férovost vici viem
zainteresovanym subjektiim. Dohled nad uplatiiovanim vySe uvedené politiky Fizeni a spravy
obhospodarovanych fond( zajistuje stala funkce interniho auditu, oddéleni compliance, management
obhospodarovatele a dozorci organy fondu a dale depozitar fondu.

Vykon vnitfni kontroly je zajistovan internim auditorem administratora fondu a zaméstnancem
administratora fondu povéfenym vykonem compliance, jejichZ ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim faddu administratora fondu a v jeho platnych a aktualizovanych internich
smérnicich. Oddéleni vnitfni kontroly pravidelné kontroluje a vyhodnocuje dodrZovani obecné
zadvaznych pravnich predpist a vnitfnich radu, prikazl, pokynd, smérnic a limitd, kontroluje schvalovani
a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontroluje pribéh Cinnosti a transakci, ovéruje vystupy
pouzivanych systémf, jejich rizikovost a metody fizeni rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrZena a v co nejkratsi dobé realizovana ndpravna opatfeni.

Pfredmétem podnikatelské ¢innosti fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredkd
vloZzenych kvalifikovanymi investory a jejich zhodnocovdni ndkupem a drzbou nemovitostni nebo
nemovitostnich spolecnosti. V pribéhu ucetniho obdobi fond vykonaval béZnou ¢innost v souladu se
svym statutem a Cinnost emitenta v u¢etnim obdobi je popsana v odstavci o zpravé predstavenstva.

V prlibéhu uUcetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika ¢i nejistoty, které by mély vliv na
vysledky hospodareni fondu.

V soucasné dobé plati, Ze fidici organy fondu pevné nezavazaly fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdrojid financovani.

V pribéhu ucetniho obdobi fond nezavedl| zddné nové vyznamné produkty Ci sluzby.

b) Informace o zdsadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pfistupu fondu k rizikiim, kterym fond je
nebo mUZe byt vystaven ve vztahu k procesu Ucetniho vykaznictvi

Ugetnictvi fondu je vedeno v souladu se ZoU/IFRS. Jednotné Gcetni politiky a postupy uplatfiované ve
fondu jsou stanoveny pfi pIném respektovani obecné platnych tcetnich predpist a platnych ucetnich
standardd v rdmci internich smérnic obhospodarovatele a administratora fondu. Tyto standardy jsou
dale doplnény soustavou nizsich metodickych materiald, zamérujicich se podrobnéji na konkrétni ¢asti
a oblasti Ucetni problematiky. Fond Uctuje o veskerych uUcetnich pfipadech pouze na zakladé
schvélenych podkladd. Rozsah podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovateldl je stanoven
v organizacnim fadu obhospodarovatele fondu a vychazi téZ zjeho aktudlné platného sloZeni
statutdrniho organu. U&etnictvi je v rdmci organizaéniho fadu obhospodarovatele fondu oddéleno od
spravy majetku fondu a dcefinych spole¢nosti fondu véetné spravy bankovniho spojeni a od provadéni
Uhrad plateb z béZznych a z dalSich Gc¢tl fondu v souladu s vySe uvedenymi internimi smérnicemi a
organiza¢nim radem. Timto je eliminovano riziko nakladani s majetkem fondu jedinou osobou bez vlivu
vykonnych osob a schvalovatel( transakci a soucasné je vyznamné omezeno riziko umysiného zkresleni

(29)



VYROCNI ZPRAVA PILSENINVEST SICAV 2018

Ucetnich vykazl. Osoby opravnéné uzavfit obchod na Ucet fondu jsou oddéleny od osob opravnénych
potvrdit realizaci obchodu na ucet fondu vcetné realizace takového obchodu. Do Uéetniho systému
maji pristup pouze uzivatelé s prisluSnymi oprdvnénimi a dle jejich funkce je jim pfitfazen pfislusny
stupen uzivatelskych prdv. Opravnéni k ptistupu do uUcetniho systému je realizovdno po schviéleni
nadrizenym vedoucim a vlastnikem procesu ucetnictvi. Opravnéni pro aktivni vstup (Uc¢tovani) do
ucetniho systému maji pouze zaméstnanci oddéleni Ucetnictvi. VSechna pfihlaSeni do ucetniho
systému jsou evidovdna a lze je zpétné rekonstruovat.

Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zavazkd fondu,
v jejimz prlbéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera predvidatelna rizika a mozné
ztraty souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajiSténa jeho fadna ochrana a Udrzba a zda
Uletni zapisy o majetku a zdvazcich odrézi jejich redlnou hodnotu. U&etnictvi fondu je pravidelné
podrobovano kontrole téz v ramci ¢innosti interniho auditu, ktery zjistuje soulad uzivanych postupt
s platnou legislativou a ptislusnymi fidicimi dokumenty administratora fondu. Spravnost ucetnictvi a
Ucetnich vykazl je kontrolovana priabéiné v ramci Ucetniho oddéleni a déle pravidelné externim
auditorem schvalovanym valnou hromadou fondu, ktery provadi ovéreni Ucéetni zavérky zpracované
k rozvahovému dni, tj. k31. 12. nebo kjinému dni vsouladu se ZoU. V pfipadé nalezenych
nesrovnalosti jsou neprodlené navrzena a v co nejkratSi dobé realizovdna napravna opatreni, ktera
zajisti uvedeni skutec¢ného stavu a ucetniho stavu do vzajemného souladu.

c) Popis postupt rozhodovani a slozeni statutarniho organu, spravni rady i jiného vykonného nebo
kontrolniho organu fondu

Individudlnim statutdrnim organem fondu je predstavenstvo, kterym je licencovana investicni
spole¢nost, kterd je opravnéna obhospodarovat fond jako nesamospravny investi¢ni fond v souladu
s pFislunymi pravnimi pfedpisy. Pfedstavenstvo voli a odvolava vZdy valna hromada fondu. Zadna jina
zvlastni pravidla urcujici volbu nebo odvolani statutarniho orgdnu nejsou stanovena. K jednani za fond
povéruje investicni spole¢nost povéfené zmocnénce, tj. zastupce pravnické osoby, za splnéni
podminek ust. § 46 odst. 3 ZOK. Povéreni zmocnénci zastupuji fond navenek pfi pravnich jedndnich
samostatné. V kompetenci Pfedstavenstva je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF stanoveni zakladniho
zaméreni obchodniho vedeni fondu. Tato kompetence nemlze byt delegovana na jiné organy fondu.

Samotna investi¢ni rozhodnuti obhospodarovatele v ramci uplatfiovani investi¢ni strategie fondu jsou
realizovana pfisluSnym reditelem spravy majetku, portfolio manazerem, ktery fidi investi¢ni ¢innost
obhospodarovatele ve vztahu k fondu.

Dozorcéim organem fondu je dozordi rada, ktera se sklada ze tfi ¢lend volenych a odvolavanych valnou
hromadou. Dozorci rada je usnasenischopna, je-li pfitomna vétsina jejich ¢lend. Pro pfijeti usneseni
spravni rady je tfeba prosta vétsina hlas( vSech ¢lenl spravni rady. Dozorci rada zejména kontroluje
¢innost obhospodarovatele pfi obhospodarovani a administraci majetku fondu.

Vybor pro audit

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢len(, pricemz vsichni ¢lenové byli jmenovani valnou
hromadou fondu. SloZeni vyboru pro audit je uvedena vyse. PlUsobnosti a pravomoci vyboru pro audit
se fidi § 44a zakona €. 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist.

Investicni vybor

Obhospodarovatel fondu zfidil investi¢ni vybor, ktery se sklada ze tfi ¢lenl a pini funkci poradniho
organu obhospodarovatele pfi realizaci investi¢ni strategie fondu. SloZeni investi¢niho vyboru je
uvedeno vyse. Cleny investi¢niho vyboru jmenuje a odvolava obhospodaftuijici investi¢ni spole¢nost
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jako individualni statutarni organ fondu, a to dva cleny na navrh vétsiny akcionard fondu a jednoho
¢lena na navrh predsedy predstavenstva této investi¢ni spolecnosti. Investi¢ni vybor projedndva
obhospodarovatelem predlozené investicni pfilezitosti a vydava k nim své stanovisko. Toto stanovisko
neni pro obhospodarovatele zavazné. Investi¢ni vybor o svém stanovisku rozhoduje prostou vétsinou
svych hlasu.

d) Popis postupt rozhodovani a zakladniho rozsahu plsobnosti valné hromady fondu

NejvysSim organem fondu je valna hromada, které pfislusi rozhodovat o viech zalezZitostech, které do
jeji plisobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy fondu nebo jiny pravni predpis. Valnd hromada je schopna
se usnaset, pokud jsou pFitomni akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, jejichZz pocet presahuje 30 %
zapisovaného zakladniho kapitalu fondu. Valna hromada rozhoduje nadpolovi¢ni vétSinou hlas( vSech
akcionarl vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy fondu nevyZaduji vétsinu jinou.
Souhlasu tfictvrtinové vétsiny hlast vSech akcionara vlastnicich zakladatelské akcie je zapotrebi pro
rozhodnuti valné hromady o zméné stanov fondu, zvySeni nebo snizeni zapisovaného zakladniho
kapitalu fondu, schvéleni podill na likvida¢nim zlstatku fondu, rozhodnuti o pfeméné fondu, schvaleni
prevodu nebo zastaveni zdvodu nebo takové jeho ¢asti, kterd by znamenala podstatnou zménu
dosavadni struktury zdvodu nebo podstatnou zménu v predmétu podnikdni nebo cinnosti fondu,
zméné druhu nebo formy akcii, zméné prav spojenych s uréitym druhem akcii, volbé a odvolani ¢len(
spravni rady, zméné statutu fondu ve véci investi¢nich cild fondu.

e) Struktura vlastniho kapitalu fondu, véetné cennych papir nepfrijatych k obchodovéani na evropském
regulovaném trhu a urceni rliznych druht akcii nebo obdobnych cennych papirt predstavujicich podil
na emitentovi a podilu na zakladnim (fondovém) kapitdlu kazdého druhu akcii nebo obdobnych cennych
papirl predstavujicich podil na fondu.

Struktura vlastniho (fondového) kapitalu fondu (ve smyslu ZISIF)

Polozka vlastniho (fondového) | Stav k 31. 10. 2018 Stav k 31. 12. 2017
kapitalu

Vlastni (fondovy) kapital 170 401 945 116 170 178
celkem

Zakladni zapisovany kapital 212 000 000 212 000 000
Kapitalové fondy 200 000 200 000
Nerozdéleny zisk nebo -96 029 822 -115 454 648
neuhrazenad ztrata z

predchozich obdobi

Zisk nebo ztrata za ucetni 54231766 19 424 826
obdobi
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Casti fondového kapitalu fondu (ve smyslu ZISIF) pfipadajici na jednotlivé druhy cennych papirt

Cenny papir Stav k 31. 10. 2018 Stav k 31. 12. 2017
Vlastni (fondovy) kapitdl 170 401 945 116 170178
celkem

Neinvesti¢ni fondovy kapital 966 720 966 720
Zakladatelské akcie 456 /[ ks 456 / ks
Investi¢ni fondovy kapitdl 169 435 225 115 173 458
Investi¢ni akcie 807 / ks 549 / ks

Zdroje kapitalu

Zapisovany zakladni kapital fondu je ve vysi 2 120 tis. K¢, ktery je plné splacen a je rozdélen mezi 2 120
kust zakladatelskych listinnych akcii.

Cizi zdroje fondu jsou tvoreny zejména zavazky z bankovnich Uvérd, ostatnimi zavazky a zavazky
z obchodniho styku.

Nasledujici prehled vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroju kapitalu k datu 31. 10. 2018.
Vice detailu je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v pfiloze €. 2 této vyrocni zpravy.

Dlouhodobé zdroje kapitalu v tis. K¢ investicni ¢ast neinvesticni ¢ast
Vlastni kapital 169 435 967
Dlouhodobé zavazky 279922 -

Kratkodobé zdroje kapitalu v tis. K¢ investicni ¢ast neinvesticni ¢ast
Kratkodobé zdvazky 42 227 -

Fond neeviduje Zadna omezeni vyuZiti zdroja jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly
podstatné ovlivnit provoz emitenta, a to ani nepfimo.

Vysvétleni a slovni rozbor penéznich tokli emitenta
Struktura zavazka obsahuje:

e Dlouhodobé zdvazky — zde je zachycena dlouhodoba ¢ast bankovniho Uvéru poskytnutého
spolecnosti Raiffeisen FinCorp, s.r.o. a dlouhodoba ¢ast puajcky

e Kratkodobé zavazky — obsahuji zejména kratkodobou c¢ast bankovniho Uvéru, zdvazky vici
dodavatelim

Struktura financni hotovosti a pohledavek obsahuje:

e Penize a penéini ekvivalenty — zde je zachycen stav financnich prostfedkd na bankovnich
uctech Fondu

e Kratkodobé pohledavky za odbérateli (ndjemci), zdlohy na sluzby, pohledavky za statem z titulu
dani, opravné polozky k pohleddavkam (dle stanovenych ucetnich zadsad)

Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v pfiloze €. 2 této vyro¢ni zpravy.
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Udaje o struktufe financovani emitenta

Fond svou provozni ¢innost financuje ¢astecné z vlastnich zdrojli a ¢astecné z cizich zdrojl (kratkodobé
obchodni zavazky a Seniorni bankovni uvér). Vice podrobnosti k zavazkiim a Uvérdm je uvedeno
v pfiloze €. 2 této vyrocni zpravy.

Vyznamné investice fondu do nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze €. 4 této vyroc€ni zpravy. Vyznamnym
majetkem fondu je portfolio 229 bytovych/nebytovych jednotek zejména v Plzeriském kraji.

Fond neeviduje Zzddnd vécna bfemena na nemovitostech spadajicich do hmotnych dlouhodobych aktiv
fondu, kterd mohou ovlivnit vyuziti hmotnych dlouhodobych aktiv ze strany fondu. Fond neeviduje
zadné problémy v oblasti Zivotniho prostredi, které mohou ovlivnit vyuziti hmotnych dlouhodobych
aktiv ze strany fondu.

f)  Omezeni prevoditelnosti cennych papira

Uvedeno v Casti 1) Zakladni Gdaje o fondu a Géetnim obdobi této vyrocni zpravy.

g) Vyznamné pfimé a nepfimé podily na hlasovacich pravech fondu

Vlastnik podilu Vyse podilu k 31. 10. 2018
Niobé Property, s.r.o. 98,16%

h) Vlastnici cennych papirQ se zvlastnimi pravy, véetné popisu téchto prav

Fond neemitoval cenné papiry se zvlastnimi pravy. Cenné papiry s totoZznymi pravy tvofi jeden druh.
Prava spojena s cennymi papiry jsou popsdna v c¢asti 1) Zakladni udaje o fondu a ucetnim obdobi této
vyrocni zpravy.

Akcie fondu mohou smluvné nabyvat osoby uvedené v ustanoveni § 272 ZISIF.

i) Omezeni hlasovacich prav
S investi¢nimi akciemi vydanymi k fondu nejsou spojena hlasovaci prava s vyjimkou pfipad(, kdy tak

v souladu s § 162 odst. 2 ZISIF stanovi pravni pfedpis.

j)  Smlouvy mezi akcionafi nebo obdobnymi vlastniky cennych papird predstavujicich podil na fondu, které
mohou mit za nasledek ztizeni pfevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papird predstavujicich
podil na fondu nebo hlasovacich prav, pokud jsou fondu znamy,

Fondu neni znadma existence smluv vyse uvedeného druhu.

k)  Zvlastni pravidla urcujici volbu a odvolani ¢len( statutarniho orgdnu a zménu stanov a statutu fondu

Volba a odvolani ¢len(l statutarniho organu jsou souladu s § 154 odst. 4 ZISIF v kompetenci valné
hromady fondu.

Rozhodnuti o0 zméné stanov je v kompetenci valné hromady fondu s vyjimkou zmén uvedenych v ZOK
(zejména §432 odst. 2) a ZISIF (zejména § 277 odst. 2). Rozhodnuti o zméné statutu fondu je
v kompetenci obhospodarovatele fondu. V pfipadé zmén investi¢nich cilG fondu se vyZaduje souhlas
valné hromady fondu.

[)  Zvlastni plsobnosti statutarniho orgdnu nebo spravni rady podle ZOK

Neni stanovena. Obchodni vedeni fondu vcéetné stanoveni jeho zakladniho zaméreni je v souladu s §
154 odst. 3 ZISIF svéfeno vylucné obhospodarovateli fondu.
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m) Vyznamné smlouvy, ve kterych je fond smluvni stranou a které nabydou Ucinnosti, zméni se nebo
zaniknou v pripadé zmény ovladani fondu v dtsledku nabidky prevzeti, a o Ucincich z nich vyplyvajicich,
s vyjimkou takovych smluv, jejichZ uverejnéni by bylo pro fond vazné poskozujici;

Nejsou uzavieny.

n) Smlouvy mezi fondem a ¢leny jeho statutarniho organu nebo zaméstnanci, kterymi je fond zavazan k
plnéni pro pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti

Nejsou uzavieny

o) Programy, na jejichz zdkladé je zameéstnanclim a ¢lenUm statutarniho organu fondu umozZnéno nabyvat
Ucastnické cenné papiry fondu, opce na tyto cenné papiry i jind prava k nim za zvyhodnénych
podminek, a o tom, jakym zplsobem jsou prava z téchto cennych papir( vykonavana

Nejsou uzavreny
17) Ostatni informace vyZadované pravnimi pfedpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) aZ e) ZoU)
Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Fond nenabyl vlastni akcie nebo podily.
Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.
Fond neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah(.

Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici.

18) Prohlaseni opravnénych osob fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze tato vyro¢ni zprava podava vérny a poctivy obraz o
financni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni emitenta za uplynulé Gcetni obdobi a
o vyhlidkach budouciho vyvoje financ¢ni situace, podnikatelské cinnosti a vysledkd hospodareni
emitenta.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek

Funkce: povéreny zmocnénec predstavenstva spolecnosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.

Dne: 16. 12. 2019

Podpis: e
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Pfilohy:

Ptiloha ¢. 1 — Zprava auditora

Pfiloha ¢&. 2 — Ucetni zavérka fondu ovéfena auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
Ptiloha ¢. 3 — Zpréva o vztazich za ucetni obdobi (§82 ZOK)

PFiloha ¢. 4 — Identifikace majetku fondu, jeho? hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha €. 2 pism. e) VoBUP)

Pfiloha €. 5 — Cestna prohldseni souc¢asnych ¢lent spravnich, fidicich, dozoréich orgén(i fondu a ¢lend jeho vrcholového
vedeni + informace o spolecnostech, ve kterych byly tyto osoby ¢leny spravnich, fidicich a dozorcich organa nebo jejich
spolecniky v predeslych péti letech + stejné informace o byvalych ¢lenech sprévnich, fidicich, dozoréich organt fondu ¢i
vrcholového vedeni fondu, ktefi byli ¢leny organt fondu alespori po urcitou ¢ast ucetniho obdobi.
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Pfiloha ¢. 1 —Zprdava auditora
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ZPRAVANEZAVISLEHOAUDITORA
uréend akcionardm spolecnosti

PILSENINVEST SICAYV, a.s.

Zprava o auditu ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky spole¢nosti PILSENINVEST SICAV, a.s., ICO: 285 50 536
(dale také ,Spolecnost”) sestavené na zakladé mezinarodnich standard( ucetniho vykaznictvi ve
znéni prijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o finanéni situaci k 31. Fijnu 2018, z vykazu o
Uplném vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitdlu, vykazu zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investicnich akcii a vykazu o penéznich tocich za obdobi od 1. ledna do 31. fijna 2018 a pfilohy této
ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace PILSENINVEST
SICAV, a.s. k 31. fijnu 2018 a jeji finanéni vykonnosti a penéznich tokl za obdobi od 1. ledna

do 31. fijna 2018 v souladu s mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS) ve znéni pfijatém
Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EV) €. 537/2014 a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditord Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Zduraznéni skute¢nosti — ukonéované operace

Upozorniujeme na body 1., 2.1 a 9. pfilohy ucetni zavérky popisujici divody sestaveni Gcetni zavérky
k 31. Fijnu 2018. Nas vyrok neni v souvislosti s touto zalezitosti modifikovan.
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Zduraznéni skutecnosti — Uprava dfive vydané tcetni zavérky

Upozoriiujeme na bod 23. pfilohy ucetni zavérky, kde jsou podrobnéji rozvedeny dlivody, které vedly
k Upravé drive vydané ucetni zavérky. Nas vyrok neni v souvislosti s touto zalezitosti modifikovan.

Hlavni zalezZitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zdlezZitosti, které byly podle naseho odborného udsudku pfi auditu Géetni
zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
Ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvarenim naseho nazoru na tuto zavérku. Samostatny
vyrok k témto zalezitostem nevyjadfujeme.

* Ocenéni investice do nemovitosti

Z celkové sumy aktiv Spolecnosti pfedstavuji 88 % investice do nemovitosti. Pro ocenéni k datu
ucetni zavérky je zvolena metoda ocenéni na redlnou hodnotu. Zmény realnych hodnot mezi
jednotlivymi rozvahovymi dny jsou vykazovany ve vykazu o Uplném vysledku v poloZce Zména
realné hodnoty investice do nemovitosti. Ocenéni investic do nemovitosti bylo proto pro nas
audit dulezité.

Nase auditorské postupy zahrnovaly kontrolu Uplnosti nemovitosti obsazenych ve znaleckém
posudku a posouzeni pouzité metody ocenéni. Dale jsme vyhodnotili, jak jsou zmény realné
hodnoty a samotné ocenéni investice do nemovitosti vykdzany v ucetnich vykazech a popsany
v pfiloze Ucetni zavérky. Porovnanim udaji dostupnych z katastru nemovitosti a nemovitosti
zahrnutych ve znaleckém posudku jsme nezjistili nesrovnalosti (chybéjici nemovitosti ¢i jiné
nemovitosti). Dospéli jsme k zavéru, Ze pouZité ocenovaci metody jsou tedy primérené.
Informace o ocenéni investic do nemovitosti jsou uvedeny v bodé 6. pfilohy Ucetni zavérky.

e Uctovdni vynosti z investice do nemovitosti — prodeje byt

Podstatnou c¢ast vynost uskutecnila Spolecnost prodejem bytovych jednotek. Vynosy z prodeje
bytl jsou vykazovdany ve vykazu o Uplném vysledku v poloZce Vynosy z investice do nemovitosti —
prodej byt(l. K prodeji bytovych jednotek dochazi na zakladé kupni smlouvy. Vynosy z investice
do nemovitosti predstavujici prodeje bytl predstavovaly vyznamnou oblast pro nas audit.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly detailni testy, kdy jsme porovnali kupni cenu dle
smlouvy a zalctované ¢astky v icetnim obdobi. Dale jsme se zaméfili na uznani vynosu na
prelomu ucetniho obdobi, cozZ spocivalo v prozkoumani Gdajl ve vyrozuménich o provedeném
vkladu do katastru nemovitosti a odsouhlaseni, zda byl vynos zauctovan do ucetniho obdobi, se
kterym souvisi. Dosli jsme k zavéru, Ze vynosy plynouci z prodeje bytl jsou zauctovany k datu
pravnich ucink( vkladu a odpovidaji kupnim smlouvam. Informace o vynosech z investice do
nemovitosti jsou uvedeny v bodé 6. pfilohy Ucetni zavérky.
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e Uctovdni vynosti z investice do nemovitosti — ndjemné

Dalsi ¢ast vynosl Spolecnost realizuje z pronajmu investice do nemovitosti. Investice do
nemovitosti jsou pronajaty prevazné jednotlivym najemcim prostiednictvim dlouhodobych
smluv o operativnim ndjmu. Najemné je hrazeno zpravidla mési¢né. Vynosy z pronajmu
predstavovaly vyznamnou oblast pro nas audit.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly analytické testy spocivajici v porovnani s vynosy
v minulych obdobich a vysvétleni identifikovanych odchylek. Dale jsme provadéli detailni testy,
kdy jsme porovnali vy$i ndjemného dle najemni smlouvy a zaluctované ¢astky v icetnim obdobi.
Dosli jsme k zavéru, Ze vynosy z pronajmu jsou zauctovany k datu uskutecnéni sluzeb a
odpovidaji ndjemnim smlouvam. Informace o vynosech z ndjemného z investice do nemovitosti
jsou uvedeny v bodé 6. prilohy Ucetni zavérky.

Jind skutecnost — nahrazeni dfive vydané zpravy auditora

Ovérovali jsme plvodni Ucetni zavérku Spolecnosti za Ucetni obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 10. 2018, ke
které jsme vydali zpravu nezdvislého auditora. Upozoriiujeme, Ze tato nova zprdva auditora
nahrazuje dfive vydanou zpravu auditora ze dne 19. 3. 2019.

Ostatni informace uvedené v opravné vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s nasimi
znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s ptislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZzadavky prdvnich predpis na formalni
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
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Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V rdmci
uvedenych postupl jsme v obdrZzenych ostatnich informacich Zzadné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit Spolecnosti za Gcetni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky poddvajici vérny a poctivy obraz

v souladu s mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS) ve znéni prijatém Evropskou unii, a
za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepfretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu neptetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky,
s vyjimkou pripadd, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada a vybor pro
audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny

v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé ptijmou.

PFi provadeéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.
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e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadFit nazor na ucéinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych Ucetnich odhad( a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v ptiloze Ucéetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZziti predpokladu nepfetrzitého trvani pti sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takovd vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji
z dUkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e \Vlyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné ptilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozorci radu a vybor pro audit mimo jiné o
planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu
ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéZ poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné
etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zalezZitostech,
u nichz se Ize redlné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pripadnych souvisejicich
opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichZ jsme informovali pfedstavenstvo, dozorci
radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a
které tudiz predstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zalezZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost
neplati, kdyz pravni predpisy zakazuji zverejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném
pfipadé usoudime, Ze bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoze Ize realné
ocekavat, Ze mozné negativni dopady zverejnéni prevazi nad prinosem z hlediska verfejného zajmu.
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Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime
v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich
standardu pro audit:

Urceni auditora a délka provddéni auditu

Auditorem Spolecnosti nds dne 28. 6. 2018 urcila valna hromada Spole¢nosti. Auditorem Spolec¢nosti
jsme nepretrzité tfetim rokem.

Soulad s dodatecnou zprdvou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodatec¢nou
zpravou pro vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 18. 12. 2019 vyhotovili dle ¢lanku 11
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluZeb

Prohlasujeme, Ze jsme Spolecnosti neposkytli Zadné sluzby uvedené v €l. 5 odst. 1 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

V Plzni dne 18. 12. 2019

VALENTA - NOCAR, s.r.o.
U Radbuzy 4, 301 00 Plzen
opravnéni Komory auditorG CR €. 360

Ing. Josef Nocar
auditor, opravnéni ¢. 1942
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PFiloha ¢ 2 — U&etni zavérka fondu ovéfend auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
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VYKAZ O FINANCNI POZICI (ROZVAHA)

v tis. K¢ Poznamka 31. fijna 2018 31. prosince 1. ledna
2017 2017

AKTIVA

Penize a penézni ekvivalenty 8 967 967 967

Aktiva celkem pfifaditelna drZitelim

zakladatelskych akcii 967 967 967

Investice do nemovitosti 6 453 641 436 310 356 434

Dlouhodoby majetek celkem 453 641 436 310 356 434

Kratkodobé pohledavky 7 11 830 16 231 13 700

Penize a penézni ekvivalenty 8 42 471 25408 16 903

Aktiva klasifikovana jako drzena k

rozdéleni drziteldm investi¢nich akcif 9 0

s pravem na odkup 5358 5194

Ostatni aktiva celkem 59 659 46 833 30603

Aktiva celkem pfiraditelna drziteliim
vyplatitelnych investicnich akcii 513 300 483 143 387 037

Aktiva celkem 514 267 484 110 388 004

VLASTNIi KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital — neinvesticni

Zakladni kapital 10 2120 2120 2120
Kumulované ztraty -1153 -1153 -1153
Vlastni kapital celkem 967 967 967

Vlastni kapitdl a zavazky priraditelné
k zakladatelskym akciim celkem 967 967 967

ZAVAZKY - investi¢ni

Kratkodobé zévazky:

Kratkodobé zavazky 12 42 227 35769 163 067
Zavazky souvisejici s aktivy

klasifikovanymi jako drzené k rozdéleni

vlastnikim 9 805 200 0

Dlouhodobé zavazky:

OdloZeny danovy zavazek 18 20912 19 281 16 590
Dlouhodobé zavazky 13 279922 312 690 111 602
Zavazky investicni celkem (mimo

Cistych aktiv pripadajicich na drzitele

investicnich akcii s pravem na odkup) 343 866 367 940 291 259
Cista aktiva pripadajici na driitele

investicnich akcii s prdvem na odkup 169 434 (*) 115 203 (*) 95 778 (*)
Zavazky celkem 513 300 483 143 387 037
Vlastni kapital a zavazky celkem 514 267 (*) 484 110 (*) 388 004 (*)
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(*) Na zakladé pozadavku CNB doslo v Géetni zavérce k 31.10.2018 k opravé vykazani investi¢nich akcii
jako zavazku.

Spolec¢nost klasifikovala podily drzitel( investicnich akcii s prdvem na odkup jako soucdst vlastniho
kapitalu, na fadcich ,Vlastni kapitdl celkem”. V souladu s IFRS je tfeba tyto podily vykazovat jako
samostatnou kategorii zavazk( spole¢nosti, v samostatném tadku ,Cistd aktiva pFipadajici na drZitele
investi¢nich akcii s prdvem na odkup”. Bézné i srovnatelné udaje proto byly v Ucetni zavérce opraveny,
polozka Vlastni kapital celkem byla snizena o 169 434 tis. K¢ k 31.10. 2018, o 115 203 tis. K¢ k 31.12.
2017 a o 95778 tis. K& k 1.1. 2017. Tyto hodnoty jsou i nadale vykdzany na Fadku ,Cista aktiva
pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup” a na souctovém fadku ,Vlastni kapital a
zavazky celkem”.

Detailni pfehled vSech oprav je uveden na str. 2-4 vyrocni zpravy.

Ucetni zavérka byla schvélena pfedstavenstvem a z jeho povéreni podepsana dne 16. prosince 2019.

Mgr. Robert Robek

Povéreny zmocnénec

(45)
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU (*)

v tis. K& Poznamka 1-10/2018 2017
Pokracujici ¢innosti:
Vynosy z investice do nemovitosti, z toho: 6 62 029 80334
- ndjemné a prefakturace sluzeb 6 19 647 23681
- prodej byt 6 42 382 56 653
PFimé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti 6,16 -49 746 -65 892
- zUstatkova cena prodanych byt( 6,16 -35 669 -51 698
- ostatni pfimé naklady 6,16 -14 077 -14 194
Zména redlné hodnoty investice do nemovitosti 6 53000 18 025
Ostatni provozni ndklady 6,16 -1524 -2321
Provozni vysledek hospodareni 63 759 30 146
Nakladové / vynosové troky 17 -5 646 -5332
Ostatni financ¢ni naklady / vynosy 17 -22 -26
Financni vysledek hospodareni -5 668 -5 358
Vysledek hospodareni pred zdanénim 58 091 24 788
Dan z pfijmu za béZznou ¢innost 18 -3 837 -5 873
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi pfed zménou
hodnoty cistych aktiv pfipadajicich drzitelGm
investicnich akcii s pravem na odkup 54 254 18915
Uplny hospodarsky vysledek pfed zménou hodnoty
Cistych aktiv pripadajicich drzitelGm investicnich akcii
s prdvem na odkup:
-z pokracujicich ¢innosti za ucetni obdobi 54 254 18 915
-z ukoncéovanych operaci 9 -23 510
Uplny hospodarsky vysledek celkem pred zménou 54231 19 425
hodnoty cistych aktiv pfipadajicich drziteldm
investi¢nich akcii s pravem na odkup
— PFirGstek resp. ubytek cisté hodnoty aktiv
pripadajici drzitelim vyplatitelnych
investicnich akcii 54 231 19425
—  Zisk pripadajici na drzitele zakladatelskych
akcii 0 0
Zvyseni Cistych aktiv na 1 investicni akcii 11 258,39 K¢ 92,55 K¢
Zakladni zisk na 1 zakladatelskou akcii 0 K¢ 0 K¢
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Vykazani zmény Cistych aktiv pfipadajicich drzitelim investi¢nich akcii s pravem na odkup po zdanéni
na akcii je popsano v bodu 11 pfilohy k U¢etni zavérce.

(*) Na zékladé pozadavku CNB doslo v Géetni zavérce k 31.10.2018 k opravé vykazani investi¢nich
akcii jako zdvazku.

Spolecnost pivodné klasifikovala podily drziteld investi¢nich akcii s pravem na odkup jako soucast
vlastniho kapitalu. Polozka ,, Vysledek hospodareni za ucetni obdobi“ ve které je vykazan zisk tykajici
se investicni ¢asti byla dale pro srozumitelnéjsi vykazani |épe popsadna na , Vysledek hospodareni za
Ucetni obdobi pfed zménou hodnoty Cistych aktiv ptipadajicich drZiteliim investi¢nich akcii s pravem
na odkup”.

Dale byly samostatné vykazany 2 radky:
“PrirGstek resp. ubytek Cisté hodnoty aktiv pfipadajici drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii”

,Zisk pripadajici na drzitele zakladatelskych akcii“

Detailni prehled vSech oprav je uveden na str. 2-4 vyrocni zpravy.
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VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU (**)

v tis. K¢ Zakladni Kumulované Uplny vysledek Vlastni kapital
kapital ztraty hospodareni celkem

Zustatek k
1. lednu 2017 (*) 2120 -1153 0 967

Uplny hospodaFsky
vysledek za rok

2017 pfipadajici na
zakladatelské akcie

Zastatek k
31. prosinci 2017 2120 -1153 0 967

Rozdéleni zisku 2017

Uplny hospoda¥sky
vysledek za obdobi od 1.
ledna do 31. fijna 2018
pripadajici na
zakladatelské akcie

Zustatek k
31. fijnu 2018 2120 -1153 0 967

(*) Spolecnost méla prodlouzené tGcetni obdobi od 31. 12. 2014 do 31. 12. 2016, udaj k 1.1.2016 neni
k dispozici.

(**) Na zakladé pozadavku CNB doslo v Géetni zavérce k 31.10.2018 k opravé vykazani investi¢nich
akcii jako zavazku.

Vykaz zmén vlastniho kapitalu byl opraven o zménu hodnot investi¢nich akcii a do Ucetni zavérky byl
doplnén samostatny vykaz , Vykaz zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investicnich akcii
s pravem na odkup” shrnujici pfehled zmén hodnoty investicnich akcii v obdobi.

Detailni pfehled vSech oprav je uveden na str. 2-4 vyroc¢ni zpravy.
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VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIi S PRAVEM NA ODKUP

(**)
Poznamka

Cista aktiva pripadajici na drzitele
investicnich akcii

k 1. lednu po opravach 11

2018

115 203

2017 (*)

95778

Pfijem z vydanych investi¢nich akcii

Splaceni investi¢nich akcii

Zvyseni Cistych aktiv z transakci s investi¢nimi
akciemi

Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investicnich akcii

54231

19 425

Cista aktiva pripadajici na drzitele

investicnich akcii s prdvem na odkup ke konci
ucetniho obdobi (tj. k 31.12.2017 a

31.10.2018) 11

169 434

115 203

(*) Spolecnost méla prodlouzené Gcetni obdobi od 31.12. 2014 do 31. 12. 2016, udaj k 1.1.2016 neni

k dispozici.

(**) Na zékladé pozadavku CNB doslo v Gcetni zavérce k 31.10.2018 k opravé vykazani investi¢nich
akcii jako zadvazku. Byl opraven vykaz zmén vlastniho kapitalu a byl doplnén samostatny vykaz ,Vykaz
zmén Cistych aktiv pripadajicich na drZitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup” shrnujici prehled

zmén hodnoty investi¢nich akcii v obdobi.

Detailni prehled vSech oprav je uveden na str. 2-4 vyrocni zpravy.

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIRADITELNYCH DRZITELUM INVESTICNICH AKCIi

31. fijna 31. prosince 1. ledna
2018 2017 2017
Pocet investicnich akcii (ks) 209 880 209 880 209 880
Cista aktiva pFipadajici drziteldm
vyplatitelnych investi¢nich akcif (v tis. K¢) 169 434 115 203 95778
Cista aktiva pFipadajici na jednu investi¢ni akcii
(v K¢) 807,290 548,899 456,346

Pfiloha na stranach 51 az 91 tvofi nedilnou soucast této Ucetni zavérky.
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VYKAZ PENEZNICH TOKU

v tis. K¢ Pozndmka 1-10/2018 2017

PrirGstek Cisté hodnoty aktiv pfipadajici drzitelGim vyplatitelnych

investicnich akcii za obdobi 58 091 24788
Upravy o nepené?ni operace -53 926 -7 249
Odpis stalych aktiv a odpis pohledavek 1542 2361
Cisty zisk / ztrata z finanénich operaci - nepenézni 16 22 26
Uprava o nakladové a vynosové Groky 16 5646 5332
Uprava o pfecenéni nemovitosti -53 000 -18 025
Ostatni nepenézni operace -8 136 -3 058
Cisty provozni penézni tok pred zménami pracovniho kapitélu 4165 17 539
Zména stavu pracovniho kapitalu 11 299 -134 821
Zména stavu pohledavek a ¢asového rozliseni aktiv 4236 -7724
Zména stavu zavazk( a Casového rozliseni pasiv 7 063 -127 097

Cisty provozni penéini tok pred zdanénim a mimoradnymi
polozkami 15 464 -117 282
Zaplacené uroky -2 824 -3 831
Zaplacena dan z pfijmu za béznou ¢innost -3 200 -3 563
Cisty penéini tok z provozni ¢innosti 9440 -124 676
Vydaje spojené s nabytim investice do nemovitosti -115 626
Pfijmy z prodeje byt{ 40391 47721
Cisty penéini tok z investi¢ni innosti 40 391 -67 905
Zména stavu zavazk( z financovani -32768 201 088
Cisty penéini tok z finanéni €innosti -32 768 201 088
Cista zména penéinich prostiedkl a penéznich ekvivalentt 17 063 8506
Pocatecni stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalent( 26 375 17 870
Konecny stav penéznich prostfedkti a penéznich ekvivalentt 43 438 26 375
- ztoho penéini prostiedky vztazené k zakladnimu kapitalu 967 967

- ztoho penéini prostfedky zahrnuté mezi aktiva priraditelna

drzitelGm vyplatitelnych investi¢nich akcii 42 471 25408

Penézni toky souvisejici s ukoncovanymi operacemi jsou zachyceny v poznamce 9.

Pfiloha na stranach 51 az 91 tvofi nedilnou soucast této Ucetni zavérky.
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audit, danové a déetni poradenstvi

1. Obecné informace

PILSENINVEST SICAV, a.s., investi¢cni fond kvalifikovanych investord (dale jen ,Fond” nebo
»Spolecnost”) byl zaloZzen zakladatelskou listinou ze dne 20. fijna 2008, v souladu se zdkonem
€. 513/1991 Sb., obchodniho zdkoniku a se zdkonem ¢. 248/1992 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech. Fond byl zapsan do obchodniho rejstfiku dne 18. bfezna 2009.

Povoleni k Cinnosti investicniho fondu udélené Fondu dne 26. ledna 2009 dle § 64a zruseného zdkona
¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani, zanika na zakladé § 651 odst. 4 zakona €. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jako ,ZISIF“), a to dnem, kdy Ceskd narodni
banka zaéne vést seznam investi¢nich fond( s pravni osobnosti podle § 597 pism. a) ZISIF a timto dnem
se Fond povazuje za investi¢ni fond, ktery je obhospodafovan investi¢ni spole¢nosti a zapsan v
seznamu podle § 597 pism. a) ZISIF.

Pfedmét podnikani Spole¢nosti:

Cinnost fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF Spole¢nost vykonavana
na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky Sp 2008/2274/571 ze dne 26. ledna 2009. Fond svéfil
obhospodarovani svého majetku spole¢nosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 275 90 241 dle
Smlouvy o vykonu funkce individualniho statutarniho orgdnu akciové spole¢nosti. Obhospodarovatel
vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

Sidlo Spolecnosti:

Hvézdova 1716/2b
Praha 4, Nusle

PSC 140 00

Ceska republika

Na Spolecnost, jako ndastupnickou spolec¢nost, preslo v disledku fuze slouéenim jméni zanikajici
spolecnosti Property Vinice a.s. Rozhodnym dnem fuze byl den 1. ledna 2017, s pravnimi ucinky dne
31. prosince 2017, kdy doslo k zapisu fuze do obchodniho rejstfiku. Akvizice spole€nosti Property Vinice
a.s. je znazornéna v poznamce 4.

Vedeni Spolecnost pfipravilo projekt rozdéleni Spole¢nosti formou odstépeni s tim, Ze vyclenéna
(odstépovana) cast Spolecnosti, predstavujici 6 bytovych jednotek véetné viech souvisejicich prav,
povinnosti a dluhi v lokalité Ostrov nad Ohfi prejde na nové vzniklou nastupnickou spolecnost OSTROV
PROPERTY a.s. se sidlem v Praze. Rozhodnym dnem odstépeni je 1. listopad 2018, a to na zdkladé
projektu pfemény ze dne 11.2.2019. Dne 19.3.2019 valna hromada emitenta schvalila toto odstépeni.
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Statutarni organy Spolecnosti:

K 31. fijnu 2018:
Jméno Funkce
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. Pfedstavenstvo

Pfi vykonu funkce zastupuje:

Jméno Funkce
Mgr. Robert Robek Povéreny zmocnénec
Mgr. Ing. Ondrej Pieran Povéreny zmocnénec

K 31. fijnu 2018:

Jméno Funkce

Mgr. Alois Lanegger Pfedseda dozor¢i rady
Robert Schneider Clen dozoréi rady
Jana Schneiderova Clen dozor¢i rady

2. Prehled zdkladnich ucetnich politik

V nasledujici ¢asti uvadime zakladni Ucetni pravidla aplikovana pfi zpracovani této ucetni zavérky. Tato
pravidla byla pouZita konzistentné pro vSechna prezentovana ucetni obdobi, pokud neni uvedeno
jinak.

2.1. Zakladni zdsady sestaveni Ucetni zavérky

Ugetni zdvérka Spoleénosti je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi ve
znéni pfijatém Evropskou unii (dale jen ,IFRS), interpretacemi IFRIC a vzhledem k tomu, Ze se jedna o
prvni aplikaci IFRS tak i mezindrodnim standardem IFRS 1.

Ugetni zévérka je sestavena na principu historickych pofizovacich cen s vyjimkou investice
do nemovitosti precenované na redlnou hodnotu do vysledovky.

Sestaveni Ucetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje uplatiovani urcitych zasadnich ucetnich dohadd.
VyZaduje rovnéz, aby vedeni vyuZivalo svij Usudek v procesu aplikace ucetnich pravidel Spolecnosti.
Oblasti kladouci vyssi naroky na uplatinovani Usudku, nebo s vyssi mirou sloZitosti, ¢i oblasti, ve kterych
jsou pro ucely sestaveni ucetni zavérky uplatiiovany dllezité predpoklady a odhady, jsou zverejnény
v poznamce 3.

V souvislosti s rozdélenim Spolecnosti formou odstépeni se vznikem nové spolecnosti OSTROV
PROPERTY a.s. k 1. listopadu 2018 (viz téZz pozndmka 1 a 9), sestavila Spolecnost tuto ucetni zavérku
k 31. fijnu 2018.

V souladu s poZadavky standardd IAS 1 a IFRS 1 Spoleénost jako srovnatelné Gdaje Uvadi pro rozvahu
udaje k 1. lednu 2017 a 31. prosinci 2017 a pro vykaz o Uplném vysledku Udaje za rok 2017. Vzhledem
ke skutecnosti, Ze tato obdobi jsou rizné dlouha, nejsou tUdaje plné porovnatelné.

Spolec¢nost vykazuje financ¢ni udaje v tisicich K¢ (dale jen tis. Kc), které jsou pro Spole¢nost ménou
vykazovani.
AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e

fax.: +420 296 566 455  www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 ¢ DIC: CZ 27590241 o zapsano v obchodnim 52
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040
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2.2. Prohlaseni o shodé s tcetnimi pravidly

Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezindrodnimi Ucetnimi standardy (lAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spolecné pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

2.3. Vykazovani podle segmentt

Provozni segmenty jsou vykazovany zplsobem konzistentnim s internim vykaznictvim predkladanym
vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci pravomoci, ktera odpovida
za alokaci zdrojli a hodnoceni vykonnosti provoznich segment(, je povaZovan Statutarni reditel
Spolecénosti, které pfijima strategickd rozhodnuti.

2.4. Prepocty cizich mén

a) Funkcéni ména a ména vykazovani

Polozky, které jsou soucdsti ucetni zavérky kazdé z jednotek Spolec¢nosti, jsou ocenovany za pouziti
mény primarniho ekonomického prostredi, ve kterém jednotka pusobi (,,funkéni ména”).

Ucetni zavérka je prezentovana v éeskych korundch, které jsou pro Spole¢nost ménou vykazovani.

b) Transakce a zlistatky

Transakce v cizi méné se prepocitavaji do funkéni mény na zakladé sménnych kurzl platnych k datim
transakci nebo ocenéni pfi prehodnoceni polozek. Kurzové zisky nebo ztraty vyplyvajici z téchto
transakci a z pfepodétu penéinich aktiv a zavazk( vyjadrenych v cizich ménach sménnym kurzem
platnym ke konci Ucetniho obdobi se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty, pokud nejsou odloZzeny do
ostatniho Uplného vysledku jako zajisténi penéznich tok.

Kurzové zisky nebo ztraty se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,finanéni vynosy nebo naklady".

2.5. Financni aktiva

Financni aktiva klasifikuje Fond na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto financnich aktiv
a charakteristik smluvnich penéznich tokd financ¢nich aktiv.

Financ¢ni aktiva oceriovana nabéhlou hodnotou

Finan¢ni aktiva jsou oceflovdna nabéhlou hodnotou, pokud jsou splnény obé nasledujici podminky:

a) financni aktivum je drZzeno v ramci obchodniho modelu, jehoZ cilem je drzet financ¢ni aktiva
za Ucelem ziskani smluvnich penéznich tokd, a

b) smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni data penéznich tok( tvorenych vyluéné
splatkami jistiny a Urokl z nesplacené castky jistiny.

Financni aktiva oceriovana readlnou hodnotou do zisku nebo ztraty

Financni aktiva, ktera jsou fizena a hodnocena primarné na zakladé redlné hodnoty jsou klasifikovana
jako finan¢ni aktiva ocerfiovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.
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Vedeni rozhodne o klasifikaci financnich aktiv pfi jejich prvotnim zauctovani.
2.6. Uctovani a ocefiovani finan¢nich aktiv

Ucetni jednotka Uctuje o aktivu, které je nasledné ocenéno nabéhlou hodnotou, k datu vyporadani v
redlné hodnoté k datu obchodu.

Spolecnost pfi prvotnim zauctovani ocenuje pohledavky z obchodniho styku, které nemaji vyznamnou
slozku financovani jejich transakéni cenou v souladu s IFRS 15.

Nakupy a prodeje finanénich aktiv se vykazuji k datu sjednani obchodu, tedy datu, ke kterému
se Spole¢nost zavaze dané aktivum koupit nebo prodat. Prvotni zaucétovani investice je provedeno v
realné hodnoté plus transakéni ndklady v pripadé vsech financnich aktiv, ktera nejsou ocenovana
redlnou hodnotou proti uc¢tlim nakladd a vynosd. Investice jsou oductovany z rozvahy, jestlize pravo
obdrzet penéini toky z investic vyprselo nebo bylo prevedeno a Spole¢nost prevedla v podstaté
veskera rizika a odmény plynouci z vlastnictvi. P(j¢ky jsou nasledné vykazovany v z(statkové hodnoté
za pouziti metody efektivni Urokové sazby.

2.7. Snizeni hodnoty financnich aktiv

Spolecnost Uctuje o snizeni hodnoty aktiv v souladu se standardem IFRS 9. Model je zaloZzen na vypoctu
ocekdvané ztraty na rozdil od dfive uplatfiovaného modelu vyplyvajiciho ze standardu IAS 39, ktery byl
zaloZen na konceptu vzniklé ztraty.

NejdlleZitéjsimi polozkami financnich aktiv ve financénich vykazech Spolec¢nosti, které podléhaji novym
zdsadam vypoctu ocekavanych Uvérovych ztrat, jsou pohledavky z obchodnich vztahl. Spolecnost
pouzivd zjednoduseny model pro vypocet ztradt ze snizeni hodnoty pro pohledavky z obchodnich
vztah(. Ve zjednoduseném modelu Spole¢nost nesleduje zmény Uvérového rizika béhem Zivotnosti
nastroje a odhaduje o¢ekdvanou Uvérovou ztratu v horizontu splatnosti nastroje.

Konkrétné v ptipadé nezaplaceni pohledavky Spolecnost vykaze snizeni hodnoty, pokud zakaznik
nezaplati po 90 dnech od splatnosti pohledavky. Za uUcelem odhadu ocekdvané Uvérové ztraty
Spolecnost pouZiva matici opravnych poloZzek na zakladé historickych zkuSenosti se splacenim
a vymahanim pohledavek od zakaznikd. Spolecnost zahrnuje informace o budoucnosti do parametri
modelu ofekavané Uvérové ztraty manazerskym odhadem pravdépodobnosti insolvence.

Ocekavana uvérova ztrata je vypocitdna v okamziku vykdzani pohleddvky ve vykazu o finan¢ni pozici a
je aktualizovana na konci kazdého dalSiho Ucetniho obdobi v zavislosti na poctu dni, po které
je pohleddavka splatna.

2.8. Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzena za Ucelem dosazeni pfijmu z najemného a/nebo
za Ucelem zhodnoceni (véetné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouZiti jako investice
do nemovitosti). Investice do nemovitosti se prvotné oceni na uUrovni pofizovacich naklad(, které
zahrnuji i vedlejsi naklady spojené s pofizenim nemovitosti. Po prvotnim vykazani se investice
do nemovitosti ocefuji redlnou hodnotou.

Zisky a ztraty ze zmény realné hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou do hospodarského vysledku
v obdobi, ve kterém k nim doslo, respektive do navyseni hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm
investicnich akcii s prdvem na odkup. Investice do nemovitosti je oductovana pfi prodeji nebo pokud
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je investice do nemovitosti trvale stazena z pouzivani a z jejiho prodeje nejsou ocekdvany budouci
ekonomické uzitky.

Zisky a ztraty vzniklé pri oductovani nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi Cistym vytézkem
z prodeje a ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do hospodaiského vysledku v obdobi,
ve kterém je nemovitost oductovana, respektive do navyseni hodnoty Cistych aktiv pripadajicich
drzitellm investicnich akcii s pravem na odkup.

Veskeré béiné opravy a udrzba jsou zauctovany do vykazu zisku a ztraty v rdmci Uéetniho obdobi, ve
kterém vzniknou.

2.9. Leasing

Klasifikace leasingu na financni nebo operativni je zaloZzena na rozsahu, v jakém jsou rizika a odmény
plynouci z vlastnictvi aktiva pfevedena z pronajimatele na ndjemce. Pokud jsou témér vSechna rizika a
odmeény plynouci z vlastnictvi aktiva pfevedena na ndjemce, leasing je klasifikovan jako financni.
Usudek vedeni je nutny k uréeni rozsahu provedenych rizik a odmén.

a) Uctovani finanéniho leasingu

Aktivum najaté vramci finanéniho pronajmu se aktivuje vredlné hodnoté najatého majetku
na pocatku doby prondjmu nebo, pokud je nizsi, v souc¢asné hodnoté minimdlnich leasingovych plateb.
Kazda platba leasingu je alokovana mezi zavazky a finanéni ndklady za pouziti efektivni drokové miry.
Odpovidajici zdvazky z ndjmu se po odecteni financnich naklad( zahrnuji do polozky dlouhodobé
zdvazky — zavazky zfinan¢nich pronajmQ. Zavazky zndjmu do 1 roku jsou vykazany vramci
kratkodobych zadvazk( v poloZce zavazky z financnich pronajmf.

Urokova ¢ast leasingovych splatek je soudasti finanénich ndakladd zahrnutych do vykazu zisku
a ztraty v obdobi, s nimz ¢asoveé souvisi.

b) Operativni leasing

Platby v rdmci operativnich pronajmu jsou ¢asové rozliSovany do vykazu zisku a ztraty po dobu trvani
pronajmu.

2.10. Obchodni pohleddavky

Obchodni pohledavky jsou castky k Uhradé od zakaznikl za poskytnuté sluzby vramci béiné
podnikatelské cinnosti. Je-li doba splatnosti kratsi nez jeden rok (nebo v ramci jednoho provozniho
cyklu, pokud je delsi nez jeden rok) jsou klasifikovany jako kratkodoba aktiva. Pokud ne, vykazuji se
jako dlouhodoba aktiva.

Obchodni pohleddvky se prvotné vykazuji v redlné hodnoté a nasledné jsou ocefiovany nabéhlou
hodnotou s pouZitim metody efektivni Urokové sazby a snizeny o opravné polozky, ktera predstavuje
aproximaci jejich realné hodnoty.
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2.11. Penéini prostredky a penéini ekvivalenty

Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty ve vykazu penéznich tok( zahrnuji finan¢ni hotovost,
inkasovatelné bankovni vklady, ostatni vysoce likvidni kratkodobé investice s plvodni dobou splatnosti
tfi mésice a méné.

2.12. Dlouhodoba aktiva drzena k rozdéleni vliastnikim

Dlouhodoba aktiva a vyrazované skupiny aktiv a zavazk( se klasifikuji jako drZend k rozdéleni
vlastniklim, pokud se Ucetni jednotka zavaze rozdélit aktivum (nebo vyrazovanou skupinu) vlastnikim.
Tato podminka se povaZuje za splnénou, kdyzZ je dlouhodobé aktivum (nebo vyrazovana skupina) k
dispozici k okamiZitému rozdéleni v jejich stavajicim stavu a toto rozdéleni musi byt vysoce
pravdépodobné. Aby bylo rozdéleni vysoce pravdépodobné, musi byt zahdjena Cinnost smérujici k
dokonceni rozdéleni a pfitom se predpokladd, Ze toto rozdéleni bude dokonceno do jednoho roku od
data klasifikace. Cinnosti vyZadované pro dokonéeni rozdéleni by mély naznaovat, Ze je
nepravdépodobné, Ze rozdéleni doznd vyznamnych zmén nebo bude zruseno. Pravdépodobnost
schvaleni akcionafi (je-li zdkony vyZzadovdno) by méla byt vzata v Uvahu pfi rozhodovani, zda je
rozdéleni vysoce pravdépodobné.

lestliZze se Spolecnost zavazala realizovat rozdéleni aktiva vlastnikiim, jsou vSechna aktiva a vSechny
zavazky klasifikovany jako drzené k rozdéleni vlastniklim, pokud jsou splnéna kritéria popsana vyse.

Dlouhodoba aktiva (a vyfazované skupiny) drzena k rozdéleni vlastnikiim se oceriuji nizsi z jejich ucetni
hodnoty a redlné hodnoty snizené o naklady souvisejici s rozdélenim.

2.13. Zakladni kapital

Zakladni kapitdl Fondu predstavuje 2 120 kust zakladatelskych akcii. Dodatecné ndklady, které se
pfimo vztahuji k emisi novych akcii nebo opci, se vykazuji jako snizeni vlastniho kapitdlu, a to v Cisté
vysi po sniZeni o souvisejici dan. V pfipadé pofizeni vlastnich akcii Spole¢nosti je Uhrada véetné
veskerych primo souvisejicich dodatecnych nakladd na danou transakci (po odecteni dané z pfijmu),
odectena z celkového vlastniho kapitalu pfipadajiciho na vlastniky Spole¢nosti, a to az do doby zruseni
nebo znovu emitovani téchto akcii. Jakmile jsou tyto akcie nasledné znovu emitovany, je jakdkoli pfijata
protihodnota, sniZzena o veskeré pfimo souvisejici dodatecné transakéni naklady a pfislusné dopady
dané z pfijmu, zahrnuta do vlastniho kapitalu pfipadajiciho na vlastniky Spole¢nosti.

2.14. Cist4 aktiva pFipadajici na dr¥itele investiénich akcif s pravem na odkup

Soucdsti polozky Cistd aktiva pFipadajici na drZitele investiénich akcii s prévem na odkup jsou:

Investiéni akcie s pravem na odkup — vklady investorii.
Fond vydava investicni akcie klasifikované jako zdvazek a vykazované jako ,Cista aktiva

pripadajicich na driitele investicnich akcii s pravem na odkup*. Jednd se o investic¢ni akcie, které jsou
volné prevoditelné a verejné obchodované. Investicni akcie jsou vyddny jako zaknihované.

Ocenovaci rozdily z pfecenéni aktiv — vznikaji z pfecenéni aktiv na redlnou hodnotu z investicni
Cinnosti tvorici soucdst zvyseni hodnoty Cistych aktiv pripadajicich na drZitele investicnich akcii
s pravem na odkup.
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Nerozdélené zisky a ztrdty — nerozdélené zisky a ztrdaty z minulych a aktudlniho obdobi vztahujici se
k investicni ¢innosti tvorici zvyseni hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na driZitele investi¢nich akcii
s pravem na odkup.

Vyslednd édstka polozky ,,Cistd aktiva pripadajici na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup“ je
zdkladem pro vypocet hodnoty investicnich akcii. Hodnota investicnich akcii je vyjadiena v ceskych
korundch (CZK).

2.15. Obchodni zavazky

Obchodni zavazky jsou zavazky zaplatit zboZi nebo sluiby odebrané v ramci bézného podnikani
od dodavatelll. Zavazky jsou klasifikovany jako kratkodobé zavazky v pripadé, Ze jsou splatné
do jednoho roku (nebo v rdmci jednoho provozniho cyklu, pokud je delsi nez jeden rok). Pokud ne,
vykazuji se jako dlouhodobé zavazky.

2.16. POjeky

PFi prvotnim zachyceni se pljcky Uctuji v redlné hodnoté snizené o transakéni naklady. Nasledné se
pljcky vykazuji v zlstatkové hodnoté; veskeré rozdily mezi pfijmy (bez transakénich nakladd)
a hodnotou splatek se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty postupné po celou dobu trvani pajcky s pouZitim
metody efektivni Urokové sazby.

2.17.Splatna a odlozena dan z prijmad

Danové naklady za ucetni obdobi zahrnuji splatnou a odloZenou dan. Dan se vykazuje ve vykazu zisku
a ztraty s vyjimkou pfipadd, kdy se vztahuje k polozkdam vykazanym v ostatnim Uplném vysledku nebo
pfimo ve vlastnim kapitalu nebo jako soucdst Cisté hodnoty aktiv pfipadajici na drzitele investi¢nich
akcii s pravem na odkup. V takovém pftipadé se dan vykazuje rovnéz v ostatnim Uplném vysledku nebo
ve vlastnim kapitdlu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv ptipadajicich na drzitele investi¢nich akcii
s pravem na odkup.

Splatna dan z pfijmU se vypocte na zakladé danovych zakond, které byly k rozvahovému dni schvaleny
nebo proces jejich schvaleni zasadnim zplsobem pokrocil. Vedeni Spole¢nosti pravidelné vyhodnocuje
postupy uplatnéné pfi sestaveni dafiového pfiznani, které se tyka situaci, kdy Spole€nost interpretuje
pfislusné danové predpisy, a v pfipadé pottfeby vytvari rezervu
na zakladé predpokladané ¢astky, ktera bude splatna dafovému organu.

OdloZena dan z pfijmU je stanovena s pouZitim zavazkové metody z docasnych rozdili mezi dafiovou a
ucetni hodnotou aktiv a zdvazkl v ucetni zavérce. OdloZzend dan se nevykazuje, pokud vznika
z prvotniho zachyceni aktiva nebo zavazku v transakcich jinych neZ je podnikova kombinace, které v
dobé vzniku nemaji dopad ani na Ucetni ani na danovy zisk nebo ztratu. Odlozena dan se stanovi za
pouziti danové sazby (a dafovych zakon(), ktera byla k rozvahovému dni schvalena, nebo proces jejiho
schvaleni zadsadnim zplsobem pokrocil a o které se predpokladd, Ze bude uc¢inna v obdobi, ve kterém
bude pfislusna odloZena darnova pohledavka realizovana nebo odloZzeny danovy zavazek vyrovnan.

Odlozena danova pohledavka je zauctovana, pokud je pravdépodobné, Ze ji bude moZné danové
uplatnit v budoucnu.
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OdloZené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné kompenzovdany, pokud existuje ze zdkona
vymahatelné prdvo kompenzace kratkodobych danovych pohledavek proti kratkodobym dafovym
zavazkim a pokud se tyto odloZené darnové pohledavky a zavazky tykaji dané z pfijma vymérené
stejnym finan¢énim Uradem v pripadé, Ze existuje zamér cCisté Uhrady zlstatka.

2.18. Rezervy

Rezervy se vykazuji, jestlize: md Spolecnost soucasny smluvni nebo mimosmluvni zavazek, ktery
je vysledkem minulych udalosti; je pravdépodobné, Ze k vyporadani zavazku bude nezbytné odcerpani
prostfedkl; a mize byt proveden spolehlivy odhad vyse zavazku. Na budouci provozni ztraty se rezerva
netvofi.

Rezervy jsou ocenény soucasnou hodnotou predpokladanych vydajl, které budou nezbytné pro
vyporadani zavazku, s pouZitim sazby pfed zdanénim, ktera odrdzi soucasné trini stanoveni asové
hodnoty penéz a specificka rizika daného zavazku. Zvyseni rezervy v disledku toku ¢asu se vykazuje
jako urokovy naklad.

2.19. Vykazovani vynost

Vynosy predstavuji redlnou hodnotu protihodnoty ziskané nebo ndrokované a poskytnuti sluzeb
v ramci béznych cinnosti Spolecnosti. Vynosy se vykazuji po odecteni dané z pfidané hodnoty,
vracenych vyrobkd, slev a skont a po vylouceni prodejli v rdmci Spoleénosti.

Spolecnost vykazuje vynosy v pfipadé, Ze je mozno jejich vysi spolehlivé méfit, je pravdépodobné, Ze
budouci ekonomické uzitky poplynou do Ucetni jednotky a Ze byla splnéna specificka kritéria stanovena
pro kazdou cinnost Spolecnosti, ktera jsou popsana nize. Spole¢nost stanovuje odhady na zakladé
historickych vysledk(i a po zohlednéni typu zdkaznika, typu transakce a konkrétnich podminek
jednotlivych ujednani.

Trzby za poskytnuti sluzeb jsou zalctovany k datu uskutecnéni sluzeb.

2.20. Spfiznéné strany

Spfiznénymi stranami spoleénosti se rozumi:

e akciondfi, ktefi pfimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat podstatny nebo rozhodujici vliv
u Spolecnosti;

o (lenové statutarnich, dozorcich a fidicich organi a osoby blizké témto osobam, véetné podnik(, kde
tito ¢lenové a osoby maiji podstatny nebo rozhodujici vliv; a

e spolecnosti, které maji spoleéného ¢lena vedeni se Spole¢nosti.

2.21.Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky, je zachycen v
Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplnujici informace o skutecnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uc¢etni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skutecénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v
pfiloze ucetni zavérky, ale nejsou zalctovany v Gcetnich vykazech.
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3. Rozhodujici Ucetni odhady a Usudky

Odhady a usudky jsou pribézné vyhodnocovany a jsou zaloZeny na historickych zkusenostech a jinych
faktorech, vcetné ocekavani budoucich udalosti, které jsou za danych okolnosti povaZovany za
pfimérené.

3.1. Vyznamné ucetni odhady a predpoklady

Spolecnost Cini odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Z toho vznikajici ucetni odhady ze samé
povahy své definice jenom zfidkakdy odpovidaji prislusSnym skute¢nym vysledkdm. Odhady
a predpoklady, u kterych existuje znacnd mira rizika, Ze budou béhem pfistiho ucetniho obdobi
pri¢inou vyznamnych Uprav Uéetni hodnoty aktiv a zdvazkd, jsou uvedeny v nasledujici ¢asti textu.

3.1.1. Ocenéni investice do nemovitosti na redlnou hodnotu

Investice do nemovitosti predstavuji zejména pronajaté byty a budovy, které jsou drzeny za ucelem
dosaZzeni dlouhodobych vynosd z ndjmu a nejsou obsazeny Spole¢nosti. Jsou oceriovany redlnou
hodnotou. Zmény redlné hodnoty jsou vykazovdny ve Vykazu o Uplném vysledku ve Zméné realné
hodnoty investice do nemovitosti.

3.2. Nové a novelizované standardy uplatfiované Spolec¢nosti

Standardy, interpretace a novely vydanych standardi ve znéni prijatém EU, které dosud nejsou ucinné
pro rocni obdobi kondici 31. fijna 2018.

Priklad popisu mozného dopadu na
ucetni zavérku [IAS 8.30 (b); 31 (e)]

Standard/interpretace

Povaha nastavajici zmény ucetni
[IAS 8.31 (a), 8.31(c)]

metody [IAS 8.31 (b)]

IFRS 16 Leasingy

(Uginny pro roéni
obdobi zadinajici 1.
ledna 2019 nebo
pozdéji. Drivé;jsi
pouziti je povoleno,
pokud ucetni jednotka
rovnéZ aplikuje
standard IFRS 15.)

IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17
Leasingy a souvisejici interpretace.
Rusi soucasny dvoji ucetni model pro
najemce a misto toho vyZaduje, aby
spolec¢nosti vétsinu najemnich smluv
vykazovaly v rozvaze podle jednoho
modelu, coz eliminuje rozdil mezi
operativnim a finanénim leasingem.

Podle IFRS 16 se smlouva povaZuje za
leasingovou, pokud ddva prdvo
rozhodovat o pouZiti daného aktiva v
Casovém obdobi vyménou za
protihodnotu. V pripadé takovych
smluv novy model poZaduje, aby
ndjemce vykdzal uZivané aktivum a
zdvazek z leasingu. UZivané aktivum
je odepisovdno a souvisejici zavazek z
leasingu je urocen. To se u vétsiny
leasingu projevi postupné se
sniZujicim objemem uctovanych
ndkladi z leasingu po dobu trvdni

Uéetni jednotka ocekavd, e tento novy
standard nebude mit pfi prvotni aplikaci
vyznamny dopad na ucetni zavérku.
Spolecnost neni, jako najemce, smluvni
stranou zadného ujednani, které by
spadalo pod IFRS 16.

Z hlediska pronajimatele prejima IFRS 16
vétsSinu Ucetnich zdsad ze soucasného
standardu IAS 17 a proto ani v této
oblasti neocedva Spolecnost vyznamny
dopad.
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Standard/interpretace
[IAS 8.31 (a), 8.31(c)]

Povaha nastavajici zmény tcetni
metody [IAS 8.31 (b)]

Priklad popisu mozného dopadu na
ucetni zavérku [IAS 8.30 (b); 31 (e)]

leasingové smlouvy, a to i v pfipadé,
kdy ndjemce plati konstantni
leasingové spldtky.

Novy standard zavddi pro ndjemce
nékolik vyjimek z rozsahu pusobnosti,
které se tykaji:

e leasingu s dobou prondjmu 12
mésict nebo méné bez mozZnosti
odkupu na konci prondjmu a

e leasingd, kde podkladové
aktivum md nizkou hodnotu.

Uéetni zachyceni leasingu na strané
pronajimatele vsak zlstava do znacné
miry nezménéno a rozdil mezi
operativnim a finanénim leasingem
bude zachovan.

IFRIC 23 U&tovéni o
nejistoté u dani
z prijmu

(U¢&inny pro roéni
obdobi zadinajici 1.
ledna 2019 nebo
pozdéji. Drivé;jsi
poufZiti je povoleno.)

Uéelem interpretace IFRIC 23 je
objasnit Uuctovani o postupech
tykajicich se dané z pfijma, které
dosud nebyly akceptovany financnim
Ufadem, a zaroven zvysit
transparentnost. Dle IFRIC 23 je
klicova otazka, zda je
pravdépodobné, Ze financ¢ni urad
akceptuje zvoleny danovy postup
ucetni jednotky. Pokud je
pravdépodobné, Ze financ¢ni urad
nejisty danovy postup akceptuje, pak
budou ¢astky dané zauctované

v UCetni zavérce v souladu s dafiovym
pfizndnim, pfiemz stanoveni vyse
splatné a odloZené dané nebude
zohlednovat Zadnou nejistotu.

V opacném pfipadé budou zdanitelny
zisk (nebo danova ztrata), darové
zakladny a nevyuzité danové ztraty
stanoveny zpUsobem, ktery poskytuje
lepsi odhad situace po vyreseni
nejistoty, a to za pouziti budto jediné
nejpravdépodobnéjsi ¢astky, nebo
ocekavané hodnoty (souctu
pravdépodobnostné vazenych

Uéetni jednotka ocekava, e tato
interpretace nebude mit pfi prvotni
aplikaci vyznamny dopad na ucetni
zavérku, nebot ucetni jednotka neplsobi
ve slozitém prostfedi mezinarodniho
zdanéni ani nema vyznamné nejisté
danové pozice.
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Standard/interpretace
[IAS 8.31 (a), 8.31(c)]

Priklad popisu mozného dopadu na

Povaha nastdvajici zmény ucetni A
ucetni zavérku [IAS 8.30 (b); 31 (e)]

metody [IAS 8.31 (b)]

¢astek). Uéetni jednotka musi
predpokladat, Ze financni Urad bude
dany postup zkoumat a bude pIné
obeznamen s veskerymi relevantnimi

informacemi.
Novelizace IFRS 9: Tato novelizace fesi obavy ohledné Uéetni jednotka ocekava, e tato
Pfedcasné splaceni Uctovani o financnich aktivech, kterd | novelizace nebude mit vyznamny dopad
s negativni obsahuji urcité smluvni moznosti na Gcetni zavérku, nebot Uéetni jednotka
kompenzaci pfedcasného splaceni. Obavy se nema piedéasné splatna finanéni aktiva
konkrétné tykaly toho, jak by s negativni kompenzaci.
(U¢inny pro roéni spole¢nost klasifikovala a ocenila
obdobi za&inajici 1. dluhovy néstroj, pokud by mél dluznik
ledna 2019 nebo dovoleno nastroj predcasné splatit za
pozd&ji) ¢astku, kterd by byla nizsi neZ ¢astka

nesplacené jistiny a dluzného uroku.
Takovato ¢astka predc¢asného
splaceni je ¢asto oznaCovana za
Castku zahrnuijici ,negativni
kompenzaci®. Pfi pouziti IFRS 9 by
spolecnost financni aktivum s tzv.
negativni kompenzaci ocenila realnou
hodnotou vykazanou do zisku nebo
ztraty.

Novelizace ucetnim jednotkam
umoziuje nékterd predcasné splatna
financni aktiva s tzv. negativni
kompenzaci ocenovat zdstatkovou
hodnotou.

Standardy a interpretace dosud neschvalené EU:

Standardy / Povaha nastdvajici zmény ucetni | Mozny dopad na tcetni zavérku
Interpretace metody
Novelizace IFRS 10 a Tato novelizace objasriuje, 7e | Utetni jednotka ocekdvd, 7e tato
IAS 28 Prodej nebo v pfipadé transakce tykajici se | novelizace nebude mit pfi prvotni
vklad aktiv mezi pfidruzeného ¢ spolecného | aplikaci vyznamny dopad na ucetni
investorem a jeho podniku zavisi rozsah vykazani zisku | zavérku, nebot uUletni jednotka nema
pridruzenym i nebo ztraty na tom, zda prodana ¢i | Zadné dcefiné, pridruzené ani spolecné
spole¢nym podnikem vloZena aktiva predstavuji podnik, | podniky.

pricemz:
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Standardy /
Interpretace

Povaha nastdvajici zmény ucetni
metody

Mozny dopad na tcetni zavérku

(Evropska komise
rozhodla o odloZeni
schvaleni na neurcito.)

e zisk nebo ztrata se vykdZou
v plném rozsahu, pokud se
transakce mezi investorem a
jeho pfidruzenym ¢i spole¢nym
podnikem tyka prevodu aktiva
nebo aktiv, ktera predstavuji
podnik (bez ohledu na to, zda je
obsazen v dcefiné spolecnosti),
kdezto

e zisk nebo ztrata se vykazZou
v Caste€ném rozsahu, pokud se
transakce mezi investorem a
jeho pridruzenym ¢i spoleénym
podnikem tyka aktiv, ktera
nepredstavuji podnik (i
v pfipadé, Ze dana aktiva jsou
obsaZena v dcefiné
spolecnosti).

IFRS 17 Pojistné
smlouvy

(U¢inny pro roéni
obdobi zacinajici 1.
ledna 2021 nebo
pozdéji; pouzije se
prospektivné. Drivé;jsi
pouziti je povoleno.)

Toto ustanoveni neni
dosud schvaleno EU.

IFRS 17 nahrazuje IFRS 4, jenz byl
zaveden jako prozatimni standard
v roce 2004. Standard IFRS 4
spole¢nostem povoloval nadale
uctovat o pojistnych smlouvach dle
narodnich Gcetnich standardd,

v dUsledku ¢eho? bylo uplatriovano
mnoho rlznych pfistupa.

Problémy tykajici se srovnani,
zpUsobené standardem IFRS 4, fesi
IFRS 17 tak, Ze vyZaduje, aby o
vSech pojistnych smlouvach bylo
uctovano jednotné, z ¢ehoz budou
mit prospéch investofi i pojistovny.
Pojistné zavazky budou uctovany

v béZnych, nikoliv historickych
cenach.

Uéetni jednotka ocekava, e tento novy
standard nebude mit pfi prvotni aplikaci
vyznamny dopad na prezentaci ucetni
zavérky, nebot Ucetni jednotka
nepUsobi v pojistném sektoru.

Novelizace IAS 28
Dlouhodobé podily v
pridruZenych a
spolec¢nych podnicich

(U¢inny pro roéni
obdobi zacinajici 1.

Novelizace objasnuje, Ze o
investicich do pfidruzenych ¢i
spolecnych podnikd, na které se
neuplatiuje metoda ekvivalenci,
uctuji spolecnosti v souladu s
ustanovenimi IFRS 9 Financni
ndstroje.

Ucetni jednotka ocekdva, 7e tato
novelizace nebude mit pfi prvotni
aplikaci vyznamny dopad na ucetni
zavérku, nebot ucletni jednotka nema
zadné pridruzené ani spolecné podniky.
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Standardy /
Interpretace

Povaha nastdvajici zmény ucetni
metody

Mozny dopad na tcetni zavérku

ledna 2019 nebo
pozdéji)

Tato novelizace neni
dosud schvalena EU.

Roc¢ni zdokonaleni IFRS
pro cyklus 2015-2017

(U¢inny pro roéni
obdobi zacinajici 1.
ledna 2019 nebo
pozdéji)

Tato ro¢ni zdokonaleni
nejsou dosud
schvalena EU.

Zdokonaleni IFRS (2015-2017)
obsahuji 4 novely standardu. Jedna
se zejména o nasledujici zmény:

e objasnéni, Ze ucetni jednotka
preceni své doposud drzené
Ucasti na spolecné ¢innosti,
jestlize ziska kontrolu nad
danym podnikem v souladu s
IFRS 3 Podnikové kombinace;

e objasnéni, Ze ucetni jednotka
neprecenuje své doposud
drZené ucasti na spolecné

Ocekava se, Ze Zadna z téchto zmén
nebude mit vyznamny dopad na ucetni

zdvérku ucetni jednotky.

cinnosti, jestlize ziska
spolec¢nou kontrolu nad touto
spolecnou cinnosti v souladu s
IFRS 11 Spolec¢na ujednani;

e objasnéni, Ze by ucetni
jednotka méla u vyplat
dividend vZdy uctovat o
dopadech z titulu dané
z prijm0 ve vysledku
hospodareni, ostatnim Uplném
vysledku nebo vlastnim
kapitalu podle toho, kam
plGvodné zalctovala minulé
transakce nebo udalosti, které
generovaly rozdélitelné zisky; a

e objasnéni, Ze ucetni jednotka
musi stanovit ¢astku
vypUjcnich nakladl spliujici
podminky kapitalizace aplikaci
kapitalizacni miry vztazené k
vydajlm na zpUsobilé aktivum
v takovém rozsahu, ve kterém
si neticelové pajéuje finanéni
prostiedky a pouziva je s cilem
pofizeni tohoto aktiva.
Kapitalizacni mira musi byt
vazenym pramérem vypQjcnich
nakladd vsech pujcek, které
jsou Cerpany v pribéhu
Ugetniho obdobi. Ugetni
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Standardy /
Interpretace

Povaha nastdvajici zmény ucetni
metody

Mozny dopad na tcetni zavérku

jednotka musi ovSem z vypoctu
vyloucit ty pajcky, které byly
pfijaté konkrétné za Gcelem
ziskani zpGsobilého aktiva,
dokud nebudou dokonéeny
vsechny podstatné Cinnosti
nezbytné k jeho pfipravé pro
zamyslené pouziti nebo prode;.
Castka kapitalizovanych
vypUjcnich nakladl by neméla
presahnout celkové vypljéni
naklady ucetniho obdobi.

Novelizace IAS 19:
Zaméstnanecké pozitky

(Uginny pro roéni
obdobi zadinajici 1.
ledna 2019 nebo
pozdéji)

Tato novelizace neni
dosud schvalena EU.

Novelizace vyZaduje, aby ucetni
jednotka pfi zméné planu, tzn.
Upravé, kraceni ¢i vyporadani,
vyuZila soucasné a aktualizované
predpoklady ke stanoveni
soucasnych nakladi na sluzby a
Cistého uroku na zbytek Ucetniho
obdobi po zméné planu.

Uéetni jednotka ocekdva, e tato
novelizace nebude mit pfi prvotni
aplikaci vyznamny dopad na ucetni
zavérku.

Novelizace IFRS 3 Novelizace zuzila a objasnila Uletni jednotka ocekdva, 7e tato

Podnikové kombinace | vymezeni podniku. Rovné: novelizace nebude mit pfi prvotni
povoluje zjednodusené posouzeni aplikaci vyznamny dopad na ucetni
toho, zda nabyty soubor ¢innosti a zavérku.
aktiv predstavuje spiSe skupinu

(Uginny pro roéni aktiv nez podnik.

obdobi zacinajici 1.

ledna 2020 nebo

pozdéji)

Tato novelizace neni

dosud schvalena EU.

Novelizace IAS 1 Novelizace objasnuje a upravuje Uletni jednotka ocekdva, 7e tato

Sestavovania definici pojmu ,,vyznamny“ a novelizace nebude mit pfi prvotni

zvefejiiovani ucetni poskytuje voditko za tG¢elem aplikaci vyznamny dopad na Getni

zavérky a IAS 8 Ucetni | sjednoceni pouzivani tohoto pojmu | zavérku.

pravidla, zmény v
ucetnich odhadech a
chyby.

napfic standardy IFRS.
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Standardy / Povaha nastdvajici zmény ucetni | Mozny dopad na ucetni zavérku
Interpretace metody

(U¢&inny pro roéni
obdobi zalinajici 1.
ledna 2020 nebo
pozdéji)

Tato novelizace neni
dosud schvdlena EU.

4. Prvni pfijeti IFRS

Toto je prvni ucetni zavérka Spole€nosti sestavena v souladu s IFRS.

Ucetni postupy uvedené v pozndmce 2 a odhady v pozndmce 3 byly pouzity pfi sestavovani Gcetni
zavérky za obdobi 10 mésic koncici 31. fijna 2018, srovnatelnych udajd vykazanych v této ucetni
zavérce za rok 2017 a pfi sestavovani pocatecni rozvahy podle IFRS k 1. lednu 2017 (datum pfechodu
na IFRS).

Pti pripravé pocatecni rozvahy podle IFRS upravila Spoleénost ¢astky plvodné vykazané v ucetni
zavérce sestavené v souladu se vieobecné uzndvanymi Uéetnimi zasadami platnymi v Ceské republice
(CZ GAAP). Informace o tom, jak pfechod z CZ GAAP na IFRS ovlivnil financéni pozici Spole¢nosti, jeji
hospodareni a penézni toky, jsou uvedeny v nasledujicich tabulkdch a poznamkach, které tyto tabulky
doprovazeji.

Rozhodnuti u¢inéna pfi prvnim uplatnéni prijeti IFRS:

NiZe jsou uvedeny relevantni vyjimky obsaZzené v IFRS 1, které byly uplatnény pfi pfechodu z CZ GAAP
na IFRS.
1) MozZnost vyjimek pfi prvnim uplatnéni IFRS:

Dobrovolné vyjimky se na Spolec¢nost nevztahuiji.
2) Povinné vyjimky z IFRS:

Vyjimka pro odhady

Odhady podle IFRS k 1. lednu 2017 jsou stejné jako odhady provedené k tomuto datu v souladu s CZ
GAAP.

Ostatni povinné vyjimky z IFRS 1 nebyly pouZity, protoZe nejsou pro Spolecnost relevantni. Jedna se o
tyto vyjimky - oductovani finanénich aktiv a finanénich zavazkd, zajistovaci Ucetnictvi a nekontrolni

podily.

Sesouhlaseni CZ GAAP s IFRS:

IFRS 1 vyZaduje, aby ucetni jednotka sesouhlasila vlastni kapital, uplny vysledek a penéini toky
za predchozi obdobi. Nasledujici tabulky ukazuji sesouhlaseni vlastniho kapitdlu, zisku a Uplného
vysledku podle CZ GAAP a IFRS za pfislusna uvedend obdobi. Vzhledem ke skutecnosti, Ze soucdsti
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viastniho kapitdlu podle ucetni platné legislativy platné v Ceské republice jsou také Cistd aktiva
pripadajci na drZitele investicnich akcii s pravem na odkup, jsou tyto zdvazky soucdsti niZe
uvedeného sesouhlaseni.

Sesouhlaseni vlastniho kapitdlu Spolecnosti:

K 31. prosinci K1.lednu
2017 2017
Vlastni kapital dle CZ GAAP 116 170 96 745
Ocenovaci rozdil z precenéni investice do nemovitosti redlnou
hodnotou je k 1. lednu 2017 preucétovan do nerozdélenych
ziskd
- Ocenovaci rozdily -315214 -315 214
- Nerozdéleny zisk 315214 315214
Ocenovaci rozdil z fuze k 31. prosinci 2014 je k 1. lednu 2017
preuctovan do nerozdélenych zisk(
- Ocenovaci rozdily 201 663 201 663
- Nerozdéleny zisk -201 663 -201 663
Alokace uUplného hospodaiského vysledku za rok 2016
do nerozdélenych zisk(i k 1. lednu 2017
- Zisk ve schvalovacim fizeni -107 241 -107 241
- Nerozdéleny zisk 107 241 107 241
Netto ocenovaci rozdil z pfecenéni investice do nemovitosti
redlnou hodnotou k 31. prosinci 2017 je uctovan vysledkové
- Ocenovaci rozdily -54 731
- Hospodafisky vysledek roku 2017 54 731
Alokace kupni ceny v souvislosti s ndkupem spolec¢nosti
Property Vinice a.s. k 27. ¢ervnu 2017
- Dopad do oceriovacich rozdild - pfecenéni investice
do nemovitosti na realnou hodnotu -87 325
- Prevod ocenovacich rozdild do hospodarského
vysledku za rok 2017 87 325
Celkem vlastni kapital a ¢istad hodnota aktiv pfipadajicich na
drZitele investicnich akcii s pravem na odkup dle IFRS 116 170 96 745
Sesouhlaseni Uplného hospodéatského vysledku po zdanéni za rok 2017:
2017
Hospodarsky vysledek za tcetni obdobi po zdanéni dle CZ GAAP 52018
Netto ocenovaci rozdil z pfecenéni investice do nemovitosti redlnou 54 731

hodnotou k 31. prosinci 2017 je uctovan vysledkové

Dopad alokace kupni ceny v souvislosti s ndkupem spolecnosti Property
Vinice a.s. k 27. ¢ervnu 2017 do vysledovky -87 325
Uplny hospodaisky vysledek za tGéetni obdobi po zdanéni pred
zménou hodnoty cistych aktiv pFipadajicich drZiteliim investicnich akcii
s prdvem na odkup 19 425
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Sesouhlaseni vykazu penéznich tokd:

Pfechod z CZ GAAP na IFRS nemél zZadny dopad na vykazované penézni toky generované Spolecnosti.
Polozky odsouhlaseni mezi vykazy podle CZ GAAP a vykazy podle IFRS nemaji zadny Cisty dopad na
generované penézni toky.

Komentar k sesouhlaseni CZ GAAP s IFRS

Investice do nemovitosti:

Spoleénost preceniuje své investice do nemovitosti na redlnou hodnotu. CZ GAAP definuje uctovani
zmény hodnoty investice do nemovitosti proti vlastnimu kapitalu. V ramci IFRS je vSak precenéni
investice do nemovitosti vykdzano jako soucast vykazu zisku a ztraty, respektive zvyseni hodnoty
cistych aktiv. V ramci rozdili mezi CZ GAAP a IFRS bylo toto precenéni reklasifikovano k 1. lednu 2017,
k 31. prosinci 2017 i za rok 2017.

U&tovani o fuzi:
Fuze sloucenim k 31. prosinci 2014, ze které dle ¢eské pravni Upravy vznika ocenovaci rozdil ve vysi
201 663 tis. K& Vsouladu s IFRS 3 Podnikové kombinace je tato podnikovd kombinace vykazana

akvizi¢ni metodou a ocenovaci rozdil je tak 1. lednu 2017 preuctovan do nerozdélenych ziska.

Alokace uplného vysledku za rok 2016

Uplny hospodarsky vysledek za rok 2016 ve vysi 107 241 tis. K¢ je k1. lednu 2017 alokovén
do Nerozdélenych zisk( / neuhrazenych ztrat.

Vykazovani zUstatkové ceny prodanych byt

Vlastnéné byty jsou v souladu s IAS 40 ocenovany realnou hodnotou. V okamziku jejich prodeje proto
v IFRS vstupuji do nakladd v aktudlni redlné hodnoté. Uprava predstavuje rozdil mezi G¢etni hodnotou
prodanych byt v CZ GAAP a jejich redlnou hodnotou podle znaleckého posudku.
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Akvizice spolecnosti Property Vinice a.s. a alokace kupni ceny k 27. ¢ervnu 2017:

Akvizice spole€nosti Property Vinice a.s. a alokace kupni ceny je ve srovnatelném obdobi této ucetni
zavérky zachycena k datu ziskani kontroly, tedy k 27. ¢ervnu 2017 nasledovné:

Uéetni z(istatkova Alokace kupni Redlné hodnoty
cena nabytého ceny a k 27. ¢ervnu 2017
majetku reklasifikace v tis. K¢
k 27. ¢ervnu 2017 kapitalu
v tis. K¢ v tis. K¢
Aktiva
Investice do nemovitosti 30294 87 325 117 619
Kratkodobé pohledavky 3430 3430
Penize a penézni ekvivalenty 4374 4374
Aktiva celkem 38 098 87 325 125 423
Vlastni kapital a zavazky
Ostatni kapitalové fondy (dfive zakladni
kapital) 19 900 -19 900
Ostatni kapitalové fondy 1844 118 156 120 000
Nerozdéleny zisk 10931 -10931
Kratkodobé zavazky 2185 2185
Dlouhodobé zalohy a kauce 3237 3237
Vlastni kapital a zavazky celkem 38 098 87 325 125 423

Alokace kupni ceny zobrazuje skutecnost, Ze podstatou transakce bylo nabyti investice

do nemovitosti - pronajimanych byt(.

5. Informace o segmentech

Skupina vykazuje informace o segmentech prvotné podle geografickych segment.

Rozdéleni vynosU, naklad(l a aktiv a zdvazkd mezi jednotlivé segmenty je zaloZzeno na poméru vynosu

obou segment( za rozhodné obdobi.
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Informace o segmentech je mozné analyzovat takto:

Obdobi od 1. ledna do 31. fijna 2018 Plzen Rokycany Ostatni Celkem
Pokracujici ¢innosti:

Vynosy z pronajaté investice, z toho: 54 379 5171 2479 62 029
- ndjemné a prefakturace sluzeb 17 224 1638 785 19 647
- prodej byt 37 155 3533 1694 42 382
Pfimé naklady souvisejici s pronajatou

nemovitosti -43 611 -4 147 -1988 -49 746
Zména redlné hodnoty investice do

nemovitosti 46 463 4419 2118 53 000
Ostatni provozni naklady -1336 -127 -61 -1524
Provozni vysledek hospodareni 55 895 5316 2548 63 759
Nakladové/vynosové troky -4 950 -471 -226 -5 646
Ostatni financ¢ni naklady/vynosy -19 -2 -1 -22
Financni vysledek hospodareni -4 969 -473 -227 -5 668
Vysledek hospodareni pred zdanénim 50926 4843 2322 58 091
Dan z pfijmu za béZznou ¢innost -3 364 -320 -153 -3 837
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 47 563 4523 2168 54 254
Uplny hospodaf¥sky vysledek:

- z pokracujicich ¢innosti 47 563 4523 2168 54 254
- z ukoncovanych operaci -23 -23
Uplny hospodatsky vysledek celkem 47 563 4523 2 145 54231
Aktiva 450 840 42 874 20552 514 267
Zavazky 301 455 28 668 13742 343 866
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2017 Plzen  Rokycany Ostatni Celkem
Pokracujici ¢innosti:

Vlynosy z pronajaté investice, z toho: 70426 6 697 3211 80334
- ndjemné a prefakturace sluzeb 20760 1974 946 23681
- prodej byt 49 666 4723 2264 56 653
Pfimé naklady souvisejici s pronajatou

nemovitosti -57 765 -5493 -2633 -65 892
Zména redlné hodnoty investice do

nemovitosti 15 802 1503 720 18 025
Ostatni provozni ndklady -2 035 -194 -93 -2321
Provozni vysledek hospodareni 26 428 2513 1205 30 146
Nakladové/vynosové troky -4 674 -445 -213 -5332
Ostatni financni naklady/vynosy -23 -2 -1 -26
Financni vysledek hospodaieni -4 697 -447 -214 -5 358
Vysledek hospodareni pred zdanénim 21731 2 067 991 24 788
Dan z pfijmu za béZznou ¢innost -5 149 -490 -235 -5873
Vysledek hospodareni za tucetni obdobi 16 582 1577 756 18 915

Uplny hospodaf¥sky vysledek:

- z pokracujicich ¢innosti 16 582 1577 756 18 915
- z ukoncovanych operaci 447 43 20 510
Uplny hospodatsky vysledek celkem 17 029 1619 776 19 425
Aktiva 424 403 40 360 19 347 484 110
Zavazky 322 560 30675 14 705 367 940

Vzhledem k charakteru cinnosti Spolecnosti (prondjem prostor tretim stranam), je objem
mezisegmentovych transakci minimalni. Tyto probihaji za obvyklych obchodnich podminek.

Vynosy Spole¢nosti nejsou vyznamné ovlivnény sezénnosti. Spole¢nost pilsobi vyhradné v Ceské
republice.

6. Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti jsou dlouhodobym majetkem preceriovanym na redlnou hodnotu.

2018 2017
Pocatecni stav k 1. lednu 436 310 356 434
Prirastky - akvizice spole¢nosti Property Vinice a.s.
(pozndmka 1 a 4) 117 619
Ubytky - prodeje byt v redlné hodnoté -35 669 -51 698
Cisty zisk nebo ztrata z pfecenéni na redlnou hodnotu 53331 18 233
Prevedeno do Aktiv klasifikovanych jako drzena
k rozdéleni vlastniklim -331 -4278
Konecny stav k 31. fijnu resp. 31. prosinci 453 641 436 310
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1-10/2018 2017

Vynosy z investice do nemovitosti, z toho: 62 029 80334

- najemné a prefakturace sluzeb 19 647 23681

- prodej bytl 42 382 56 653
PFimé provozni naklady spojené s nemovitosti, které

souvisi s generovanym ndjmem, z toho: -49 746 -65 892

- zUstatkova cena prodanych byt( -35 669 -51 698

- ostatni pfimé provozni naklady -14 077 -14 194
PFimé provozni naklady spojené s nemovitosti, které

nesouvisi s generovanym najmem -1524 -2321

Zména redlné hodnoty investice do nemovitosti 53 000 18 025

Celkem 63 759 30 146

Ocenéni nemovitosti k 31. fijnu 2018 a 31. prosinci 2017 predstavuje ocenéni na zakladé znaleckého
posudku pFipraveného nezdavislym znalcem. Znalecky posudek byl zaloZzeny zejména na porovnani
s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité a za stejnych nebo obdobnych podminek najm, které
byly pfedmétem trini transakce, podpUlrné pak na oekavanych najmech z investice do nemovitosti.

Smluvni zavazky

Spolec¢nost neeviduje vyznamné zavazky spojené s koupi, vystavbou nebo rozvojem investice
do nemovitosti.

Naklady souvisejici s opravou a udrzbou investice do nemovitosti od 1. ledna do 31. fijna 2018 Cinily
5890 tis. K¢ (2017: 5 251 tis. K¢).

Najemni smlouvy — leasing z pohledu pronajimatele

Investice do nemovitosti jsou pronajaty pfevazné najemcim prostiednictvim dlouhodobych smluv o
operativnim ndjmu, najem je hrazen zpravidla mésicné. Minimalni leasingové splatky
je mozné znazornit nasledovné:

31.fijna 31. prosince

2018 2017
Splatné do jednoho roku 22 256 22593
Splatné nad jeden rok, ale do 5 let 89024 90 373
Celkem 110 280 112 966

Vétsina najemnich smluv je uzaviena na dobu neurditou, proto jejich splatnost nad pét let neni
vypocitavana.

Vzhledem ke zna¢nému zajmu o najem bytl se vedeni Spolecnosti domniva, Ze v pripadé ukonceni
najemni smlouvy bude mozné uzavfit smlouvu s novym najemcem nebo byt prodat.
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7. Kratkodobé pohledavky

Uvérova kvalita kratkodobych pohledavek mize byt zndzornéna nasledovné:

31. fijna 31. prosince 1. ledna

2018 2017 2017

Obchodni pohledavky ve splatnosti - brutto 10579 13 148 13120

Obchodni pohledavky po splatnosti - brutto 7511 8310 7 752
Minus: opravna polozka na snizeni hodnoty

pohledavek -7 225 -7 249 -8130

Obchodni pohledavky — netto 10 865 14 209 12 742

Ostatni kratkodobé pohledavky 965 2022 958

Obchodni pohledavky celkem 11 830 16 231 13700

Obchodni pohledavky po splatnosti mohou byt analyzovany nasledovné:

31. fijna 31. prosince 1. ledna
2018 2017 2017

Pohleddvky po splatnosti - Cista vyse
-do 30 dni 291 1028 1026
- do 180 dni 87 32 30
Celkem 378 1060 1056

Obchodni pohledavky po splatnosti se tykaji fady nezavislych najemcd, ktefi dosud uhrazovali své
zavazky vcéas. Pohledavky po splatnosti vice nez 360 dni predstavuji vymdahané pohledavky, které jsou
Castecné reseny soudni cestou.

Redlna hodnota pohledavek odpovida jejich Cisté zUstatkové hodnoté.

Maximalni mira ivérového rizika k datu Gcetni zavérky je ucetni hodnota pohledavek uvedenych vyse.
Spole¢nost nema Zadné pohleddvky zastaveny za Ucelem zajisténi.

Dopad implementace standardu IFRS 9 na vySi opravnych poloZek k 31. fijnu 2018 a k 1. lednu 2018 je
mozné zndazornit takto:

2018
Konecna vyse opravnych polozek k 31. prosinci 2017 (vypoctena v souladu s IAS 39) 7 249
Uprava opravnach polozek k 1. lednu 2018 (vypoctend v souladu s IFRS 9) 581
Pocatecni hodnota opravnych polozek k 1. lednu 2018 (vypoctena v souladu s IFRS 9) 7 830
Cisté rozpusténi opravnych polozek do vysledovky obdobi 1-10/2018 -605
Kone¢na vyse opravnych polozek k 31. prosinci 2018 7 225

Uprava opravnych polozek k 1. lednu 2018 neni materidlni, proto byla zohlednéna ve vysledovce
obdobi 1-10/2018.
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8. Penize a penéini ekvivalenty

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty mohou byt analyzovany takto:

31. fijna 31. prosince 1. ledna
2018 2017 2017

Pokladni hotovost 31
Penézni prostfedky na bankovnich uctech 43 407 26 375 17 870
Penize a penéZni ekvivalenty celkem 43 438 26 375 17 870

Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty, které prfipadaly drzitelim zakladatelskych akcii, Cinily
k 31.Ffijnu 2018 celkem 967 tis. K¢ (31. prosince 2017 a 1. lednu 2017 967 tis. Kc).

9. Ukoncované operace a aktiva a souvisejici zavazky klasifikované jako urcené k rozdéleni drZitelim
investicnich akcii s pravem na odkup

Jak je uvedeno v bodé 1, vedeni Spolecnost ptipravilo projekt rozdéleni Spolecnosti formou odstépeni
s tim, Ze vyclenéna (odstépovana) ¢ast, predstavujici 6 bytovych jednotek véetné vsech souvisejicich
prav, povinnosti a dluh(l v lokalité Ostrov nad Ohfi prejde na nové vzniklou nastupnickou spolecnost
OSTROV PROPERTY a.s. Rozhodnym dnem odstépeni je 1. listopad 2018. Spolecnost proto k 31. Fijnu
2018 vykazala téchto 6 bytovych jednotek véetné souvisejicich pohledavek a zdvazk(l jako ukoncované
operace a aktiva klasifikovana jako uréena k rozdéleni drZiteliim investiénich akcii s prdvem na odkup.

a) Aktiva klasifikovana jako drzena k rozdéleni vlastnikiim je moZné analyzovat takto:

31. fijna 31. prosince 1. ledna
2018 2017 2017
Investice do nemovitosti 4 608 4277
Kratkodobé pohleddvky 750 917
Aktiva klasifikovana jako drzena k rozdéleni
drZiteliim investicnich akcii s pradvem na
odkup celkem 5358 5194 0

b) Zavazky souvisejici s aktivy klasifikovanymi jako drzend k rozdéleni vlastnikim:

31. fijna 31. prosince 1. ledna
2018 2017 2017
Kratkodobé zdvazky 18 10
OdloZeny darnovy zavazek 787 190
Zavazky souvisejici s aktivy klasifikovanymi
jako drzené k rozdéleni drZiteliim
investicnich akcii s pravem na odkup celkem 805 200 0
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c) Vysledek z ukonéovanych Cinnosti je mozné analyzovat takto:

1-10/2018 2017
Vynosy z investice do nemovitosti 287 363
Primé naklady spojené s pronajatou nemovitosti -9 -19
Zména redlné hodnoty investice do nemovitosti 331 207
Dan z pfijmu za béZnou Cinnost - splatna -35 -30
Dan z pfijm0 za béZznou cinnost - odloZena -597 -11
Cisty zisk (+) / ztrata (-) z ukonéovanych operaci -23 510
d) Penéini tok z ukoncovanych ¢innosti:

1-10/2018 2017
Penéini tok z provozni ¢innosti 248 344
Penézni tok z ukon€ovanych innosti celkem 248 344

10. Vlastni kapital
Zakladni kapital Spole¢nosti k 31. fijnu 2018, 31. prosinci 2017 a 1. lednu 2017 ¢inil 2 120 tis. K¢.
Spolecnost vydala nésledujici akcie:

e 2120 ks zakladatelskych akcii, v listinné podobé s omezenou prevoditelnosti

Zakladatelské akcie jsou drZzeny nasledujicimi akcionafi:

Akcionar Pocet akcii Podil na fonduv (%) Hodnota zdkladniho
kapitalu

Iné Property, s.r.o. 39 1,8 39

Niobé Property, s.r.o. 2081 98,2 2081

Celkem 2120 100,0 2120

11. Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcif

Cistd aktiva pfipadajici na drZitele investi¢nich akcii byly reklasifikovdny v rémci opravy chyby tcetni
zavérky jako zavazek, viz také bod 22.

DrZitelé investicnich akcii mohou byt vyplaceni v ndvaznosti na jejich poZadavek. Analyza vyvoje
Cistych aktiv pfipadajicich na driitele téchto investicnich akcii je v samostatném vykazu uvedenym
na zacdtku této ucetni zavérky.
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12. kratkodobé zavazky

31. fijna 31. prosince 1. ledna

2018 2017 2017

Obchodni zavazky 1707 1466 154
Kratkodobd ¢ast dlouhodobych bankovnich

uvérd 33104 30176 84792

Kratkodoba ¢ast dlouhodobych pljéek 887 74 038

Ostatni zavazky 6529 4127 4083

Celkem 42 227 35769 163 067

Ostatni zavazky predstavuji zejména daniové zdvazky, dohadné Ucty pasivni a ¢asové rozliseni.
Obchodni ani jiné zavazky nebyly zajistény Zadnym majetkem Spolecnosti.

13. Dlouhodobé zavazky

31. fijna 31. prosince 1. ledna
2018 2017 2017
Dlouhodobé zaplacené zalohy a kauce 475 139
Dlouhodoba pujcka 113 067 113 067 111602
Dlouhodoby bankovni avér 166 380 199 484
Dlouhodobé zavazky celkem 279 922 312 690 111602

Zaplacené zalohy a kauce nejsou Uroceny. Dlouhodobad pujcka je Urocena efektivni irokovou sazbou
1,5 % a je splatna do 31. ledna 2025.

Dlouhodoby bankovni Gvér je droceny variabilni Urokovou sazbou, je splacen pololetnimi splatkami a
je splatny do 31. ¢ervence 2027. Dlouhodoby bankovni Gvér je zajistén pohledavkou tfeti strany vidi
Spolecnosti.

Zlstatkova hodnota dlouhodobych zavazk( odpovida jejich trzni hodnoté.

14. Podminéné zavazky

Spole¢nost ma podminéné zavazky z pravnich narok( vyplyvajicich z jeji bézné ¢innosti. Neocekava se,
Ze z téchto podminénych zavazkd vzniknou jiné vyznamné zdvazky.

Finan¢ni Gfady v Ceské republice jsou opravnény provést kontrolu Gletnich zdznami kdykoliv
v pribéhu Ihlity pro stanoveni dané, ktera dle § 148 Darového fadu ¢ini 3 roky a pocina bézet dnem,
v némzZ uplynula lhta pro podani radného danového tvrzeni, nebo v némz se stala dan splatnou,
pricemz konci nejpozdéji uplynutim 10 let od jejiho pocatku. V ndvaznosti na to mohou financni urady
dodatecné vymérit dan z pfijm(, urok z prodleni a penale. Vedeni Spole¢nosti si neni védomo zZadnych
okolnosti, které by v budoucnosti mohly vést ke vzniku vyznamného potencidlniho zavazku
vyplyvajiciho z téchto kontrol.
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15. Smluvni a jiné budouci zavazky

a) Kapitalové zavazky

Spolecnost k 31. fijnu 2018, 31. prosinci 2017 ani k 1. lednu 2017 neméla nasmlouvané zadné
podstatné vydaje souvisejici s investici do nemovitosti.

b) Zavazky z operativniho leasingu

Spolecnost k 31. fijnu 2018, 31. prosinci 2017 ani k 1. lednu 2017 neméla zadné zavazky z operativniho
leasingu.

Spolecnost si neni védoma zadnych dalsich skuteénych nebo potencialnich zavazki

16. Druhové ¢lenéni nakladU

Rozclenéni nakladl souvisejici s pronajatou nemovitosti:

1-10/2018 2017
Naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti
Opravy 5890 5251
Danova povinnost ve vztahu k nemovitosti 276 817
Odpis pohledavek 1542 2361
Tvorba a rozpusténi opravnych polozek -24 -1172
Ostatni naklady 6 393 6 937
Zustatkova cena prodanych bytd 35 669 51698
Celkem 49 746 65 892
Ostatni provozni naklady
Obhospodarovani fondu 1290 2 044
Poplatek depozitari 228 276
Ostatni 6 1
Celkem 1524 2321
Provozni naklady celkem 51270 68 213
17. Financ¢ni naklady
1-10/2018 2017

Finan¢ni naklady:

Urokové néaklady 5 646 5332

Ostatni finanéni naklady 22 26

Finan¢ni naklady celkem 5668 5358
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18. Dan z prijmd

1-10/2018 2017
Splatna dan z pfijmud za obdobi 2217 3034
Splatna dan z pfijmu - dodatecné odvody 23
OdloZzena dan 1597 2839
Dan z pFijma celkem 3837 5873

Dan ze zisku Spolec¢nosti pred zdanénim se lisi od teoretické ¢astky, kterd by vznikla pouzitim pfislusné

danové sazby spolec¢nosti, a to nasledujicim zplsobem:

1-10/2018 2017
Zisk pred zdanénim 58 296 24 788
Aplikovana priimérna danova sazba 5% 5%
Dan vypoctenad s pouzitim mistni prdmérné danové sazby 2915 1239
Danovy efekt:
rozdilu mezi ucetnimi a daflovymi naklady 922 4634
Dan z pFijma celkem 3837 5873

OdloZeny danovy zavazek k 31. fijnu 2018, 31. prosinci 2017 a 1. lednu 2017 je moZno analyzovat

nasledovné:

31. fijna 31. prosince 1. ledna
2018 2017 2017
Odlozeny danovy zavazek
Rozdil mezi ucetni a danovou hodnotou majetku 20933 19281 16 590
OdloZena danova pohledavka
Opravné polozky -21
Odlozeny danovy zavazek netto 20912 19 281 16 590

19. transakce se spfiznénymi stranami

Spolecnost je fizena svym Obhospodarovatelem, ktery realizuje investicni strategii definovanou

statutem Fondu.

a) Zustatky vyplyvajici z nakupu sluzeb ke konci roku

Spolecnost vykazovala tyto zUstatky se sptiznénymi stranami:

31. fijna 31. prosince 1. ledna
2018 2017 2017
Zavazky z obchodniho styku - ostatni spfiznéné
strany 225
Zavazky z obchodniho styku - pfedstavenstvo 53 77 77
Celkem 278 77 77
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Zavazky ke spriznénym stranam vznikaji zejména z nadkupu sluzeb a jsou splatné do 14 dnl po dodani.
Tyto zdvazky nejsou Uroceny.

b) Uvéry od spfiznénych stran

Spolecnost vykazovala tyto zGstatky Uvérl od spfiznénych stran:

31. fijna 31. prosince 1. ledna
2018 2017 2017
Dlouhodoby bankovni Gvér (véetné kratkodobé
Casti) - ostatni spfiznéné strany 199 484 229 660
Celkem 199 484 229 660 0

Dlouhodoby bankovni Uvér je realizovan za béznych obchodnich podminek (viz pozndmka 12 a 13).

c) Naklady realizované se spfiznénymi stranami

Se spfiznénymi stranami se uskutecnily ndsledujici transakce:

1-10/2018 2017
Naklady
Urokové néklady - ostatni spfiznéné strany 4760 3831
Naklady na sluzby - ostatni spfiznéné strany 328 387
Ndaklady na sluzby - zejména poplatek za obhospodarovani -
predstavenstvo 532 687
Celkem 5620 4905

Transakce se spriznénymi stranami byly realizovany za béznych obchodnich podminek.

20. Rizeni finanénich rizik

Soucasti vnitfniho Fidiciho a kontrolniho systému obhospodafovatele Fondu je strategie Fizeni rizik
vykondvana prostiednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim
nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limita pro jednotlivé rizikové
expozice. Rizika, jimzZ je Fond vystaven z diivodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit,

jsou popsana ve Statutu Fondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zadnym zasadnim zménam
v existenci finan¢nich rizik a v jejich Fizeni.

Typy podstupovanych rizik:

20.1. Trzni riziko:

Trzni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druh majetku
Fondu. Kapitalovy trh, trh nemovitosti a ostatni trzni prostredi podléhaji zménam makroekonomickych
velicin, politickych zmén, apod. Dané zmény jsou do zna¢né miry nepredvidatelné a maji vliv i na
hodnotu jednotlivych aktiv v portfoliu Fondu. Portfolio Fondu je sloZeno z rliznych typ( investic, jejichz
Casovy vyvoj neni shodny. Vzhledem k zaméreni Fondu (koncentrace investic v regionech, aktivech a
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ménach) jsou moznosti diverzifikace z pohledu sniZzeni volatility omezené a dochazi k zvyseni rizika
koncentrace.

Mezi vyznamna trzni rizika patti:

Riziko urokové, spocivajici v tom, Ze hodnota investice mlze byt ovlivnéna zménou vyse Urokovych
sazeb ¢i zménou spotové bezrizikové vynosové krivky urcité mény. Jednd se o dopad na hodnotu
urokoveé citlivych aktiv a pasiv spole¢nosti.

Riziko ménové, spocivajici v tom, Ze hodnota investice mizZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
Nejvyznamnéjsi podstupované trini riziko je riziko ceny nemovitosti. Riziko povazujeme za mirné.

a) Riziko ceny nemovitosti

Hodnota investice do nemovitosti, do niZ Spole¢nost investuje, mlze stoupat nebo klesat v zavislosti
na zménach ekonomickych podminek, trokovych mér a zplsobu, jak trh pfislusny majetek vnima.

TrZni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho Fondu, investor-akcionar
v souladu se statutem Fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptoval. S ohledem na povahu
vyznamné Casti majetku Spolecnosti, jez je tvorena investicemi do nemovitosti, probihd jeho oceriovani
v souladu se Statutem vzdy jednou za rok. Ocenéni investice do nemovitosti je provadéno kazdoroc¢né
k rozvahovému dni certifikovanym znalcem.

V pripadé ndhlé zmény okolnosti ovliviiujici cenu nemovitosti v majetku Spolecnosti by tak mohla
nastat situace, kdy aktualni hodnota akcie Spole¢nosti stanovena na zakladé posledniho provedeného
ocenéni, nekoresponduje s redlnou hodnotou nemovitosti v majetku Spolecnosti. Dojde-li k takovéto
nahlé zméné okolnosti ovliviiujicich cenu nemovitosti v majetku Spolecnosti, postupuje Investicni
spole¢nost s platnym Statutem.

Analyza citlivosti:

Pokud by byla k 31. fijnu 2018 hodnota investice do nemovitosti vy3si / niZsi o 1 tis. K¢ a ostatni
proménné by se nezménily, byl by zisk pfed zdanénim za dany rok o 1 tis. K¢ vyssi / nizsi (31. prosince
2017: 1 tis. K¢) z titulu zmény ocenéni této investice.

Pokud by se hodnota investice do nemovitosti k 31. fijnu 2018 sniZila 0 15%, sniZil by se zisk Spole¢nosti
pred zdanénim a zménou hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drZiteliim investicnich akcii s pradvem na
odkup o 68 046 tis. K¢ (31. prosince 2017: 65 447 tis. K¢), Cistd hodnota vlastniho kapitalu o 0 K¢ (31.
Fijna 2018: 0 K¢; 1. ledna 2017: 0 K¢) a Cista hodnota pFipadajici na drZitele investic¢nich akcii o 64 644
tis. K¢ (31. prosince 2017: 62 174 tis. Kc).

b) Vyse najmi

Najemci investice do nemovitosti jsou fyzické osoby, zejména ve méstech Plzen a Rokycany, fada
najemnich smluv je na dlouhé obdobi. V soucasné dobé existuje v téchto lokalitach velka poptavka po
najemnim bydleni. Byty, které jsou uvolnéné, jsou prodany, protoze Spole¢nost vyuziva rostoucich cen
nemovitosti na trhu.
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Ptripadnym rizikem tedy mulze byt znaény pokles poptavky po ndjemnim bydleni ve vyse uvedenych
lokalitach a s tim spojeny pokles ndjemného.

Vzhledem k soucasné hospodaiské situaci a vysi poptavky nepovazuje vedeni Spolecnosti toto riziko za
vyznamné.

c) Urokové riziko

Urokové riziko Spole¢nosti vznikd u dlouhodobych pdjéek. Dlouhodobé plijeky Spoleénosti jsou
vykazovany v zlstatkové hodnoté s irokem casové rozliSenym na zdkladé efektivni urokové sazby.
Ptijaté dlouhodobé pujcky jsou s pevnym i s variabilnim Urokovym vynosem a z tohoto dlvodu je
urokové riziko nizké. V pfipadé, kdy by doslo ke zméné trznich Urokovych sazeb nebo referencnich
urokovych sazeb, nedoslo by k vyznamnému dopadu do zisku, vlastniho kapitalu Spolecnosti ani na
Cistou hodnotu aktiv pfipadajici na driZitele investicnich akci.

20.2. Uvérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s piipadnym nedodrienim zavazk( protistrany Fondu, kdy emitent
investi¢niho nastroje v majetku Fondu Ci protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice)
nedodrzi svlj zavazek, pripadné dluznik pohledavky tuto pohledavku vcas a v plné vysi nesplati.

Uvérové riziko vznikd v souvislosti s penéznimi prostiedky a penéznimi ekvivalenty, vklady v bankach
a financ¢nich institucich, a rovnéz v dasledku uvérového rizika plynouciho z obchodu s odbérateli
vCetné neuhrazenych pohledavek a budoucich dohodnutych transakci. U bank a finanénich instituci
akceptuje Spolecnost pouze renomované banky a financni instituce.

Pro pripady sjednavani novych najemnich vztahG u uvolnénych bytl Spole¢nost vyuZivd vysokou
poptavku zejména firemni klientely, souvisejici s rlstem pracovniho trhu, jelikoZ tim dosahuje
maximalni efektivity vynos( z ndjmu a zaroven tak ziska solventni a spolehlivé ndjemce. Spole¢nost
vyhodnoti Uvérovou kvalitu najemce, pficemz bere v Uvahu jeho financni pozici, zkuSenost a dalsi
faktory.

Kreditni riziko je vzhledem k nulovému objemu poskytnutych uUvérd v aktivech fondu a dobré
vymahatelnosti obchodnich pohledavek nizké.

Kreditni kvalita portfolia k 31. fijna 2018:

Pohledavky (netto) Bézné ucty Celkem
Standardni 11452 43 438 54 890
Po splatnosti 378 378
Celkem 11830 43 438 55 268

Kreditni kvalita portfolia k 31. prosinci 2017:

Pohledavky (netto) Béiné ucty Celkem
Standardni 15170 26 375 41 545
Po splatnosti 1061 1061
Celkem 16 231 26 375 42 606
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Kreditni kvalita portfolia k 1. lednu 2017:

Pohledavky (netto) Bézné ucty Celkem
Standardni 13120 17 870 30990
Po splatnosti 580 580
Celkem 13 700 17 870 31570

20.3. Riziko likvidity

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajici v tom, Ze neni zaruceno véasné a pfimérené zpenézeni
dostatecného mnoZstvi aktiv urcenych k prodeji (napt. bytovych jednotek v residencnich projektech),
nebo vcéasné a pfimérené obsazeni aktiv uréenych k pronajmu (naptriklad nebytovych prostor u
neresidencnich projekt() dostateCnym mnozZstvim najemcu.

Spolec¢nost monitoruje pribéziné predpovédi poZzadavk( na likviditu s cilem zajistit dostatec¢né penézni
prostiedky na pokryti provoznich potreb a zaroven udrzet dostatecnou rezervu na necerpané vazané
vypujcni prostfedky tak, aby Spoleénost neporusovala pfipadné Uvérové limity nebo smlouvy tykajici
se jejich vypljénich prostfedkud. Tyto progndzy zohlednuji plany Spolecnosti tykajici se financovani
Gvérd a dodrzovani smluv.

Okamiita likvidita Spole€nosti je zajisténa predevsim volnymi penéinimi prostfedky vedenymi
na bankovnich uctech.

Likviditni riziko bylo vyhodnoceno vzhledem k vysi prostfedkl na béznych Gctech jako minimalni.

Nize uvedenad tabulka analyzuje pohledavky a zdvazky Spolecnosti, které budou vyporadany podle
zbytkové doby splatnosti na zakladé doby, ktera k rozvahovému dni zbyva do data smluvni splatnosti.

K 31. Fijna 2018 Méné 30 az 180az 1rokazi ViceneZ Ostatni
nez 180dni 360 dni 5 let 5 let
30 dni

Kratkodobé pohledavky 1458 9908 464
Aktiva klasifikovand jako drzena k

“ N o 5358
rozdéleni vlastnikiim
Kratkodobé zavazky 977 35081 6 169
Dlouhodobé zavazky 76739 203 183
Zavazky souvisejici s aktivy
klasifikovanymi jako drZzené k 305
rozdéleni drzitelim investi¢nich
akcii s pravem na odkup
Cistd aktiva pripadajici na drZitele
investicnich akcii s pravem na 169 434
odkup
Netto 481 -25173 -1152 -76739 -203183 169434
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K 31. prosince 2017 Méné 30az 180az 1rokaZz Vicenez Ostatni
nez 180dni 360 dni 5 let 5 let

Kratkodobé pohledavky 3096 11110 2024
Aktiva klasifikovana jako drzena k
rozdéleni vlastnikim

Kratkodobé zavazky 512 31436 3821

Dlouhodobé zavazky 76399 236291
Zavazky souvisejici s aktivy
klasifikovanymi jako drzené k
rozdéleni drzitelim investic¢nich
akcii s prdvem na odkup

Cista aktiva pripadajici na drZitele
investicnich akcii s pravem na 115203
odkup

Netto 2584 -20326 3197 -76399 -236291 115203

5194

200

<

K 1. lednu 2017 Méné 30az 180az 1rokaz Vicenez Ostatni
nez 180dni 360 dni 5let 5 let
30 dni
Kratkodobé pohledavky 1509 10175 2017
Aktiva klasifikovanad jako drzena k
rozdéleni vlastnikim
Kratkodobé zavazky 203 100 162765
Dlouhodobé zavazky 111 602
Zavazky souvisejici s aktivy
klasifikovanymi jako drzené k
rozdéleni drziteldm investic¢nich
akcii s pravem na odkup
Cistd aktiva pripadajici na drZitele
investicnich akcii s pravem na 95 778
odkup
Netto 1306 10075 -160748 -111602 95778

<

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
fax.: +420 296 566 455  www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 ¢ DIC: CZ 27590241 o zapsano v obchodnim 82
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



VYROCNI ZPRAVA PILSENINVEST SICAV 2018

20.4. Expozice a koncentrace rizik:

31. fijna 2018

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota netto Koncentrace
Pokladna 31 0,01%
UniCredit Bank
BéZny ucet Kreditni Czech Republic 43 407 8,44%
and Slovakia, a.s.
Investice do Trini 453 641 88,21%
nemovitosti
Kratkodobe Kreditni Riizné subjekty 11830 2,30%
pohledavky
Aktiva
klasifikovana
jako drzend
k rozdéleni
vi o 5358 1,04%
drziteliim
investicnich
akcii s pravem
na odkup
Celkem 514 267 100,00%
31. prosince 2017
Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota netto Koncentrace
UniCredit Bank
BéZny ucet Kreditni Czech Republic 19775 4,09%
and Slovakia, a.s.
. Komercni banka,
Kreditni . 6 600 1,36%
Investice do .
. , Trzni 436 310 90,13%
nemovitosti
Kratkodobé Kreditni Riizné subjekty 16 231 3,35%
pohledavky
Aktiva
klasifikovana
jako drzena
k rozdéleni
v o 5194 1,07%
drziteliim
investicnich
akcii s pravem
na odkup
Celkem 484 110 100,00%

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
fax.: +420 296 566 455  www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 ¢ DIC: CZ 27590241 o zapsano v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040




VYROCNI ZPRAVA PILSENINVEST SICAV 2018

1. prosince 2017

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota netto Koncentrace
UniCredit Bank
Bézny ucet Kreditni Czech Republic 17 870 4,61%
and Slovakia, a.s.
Investice do Trini 356 434 91,86%
nemovitosti
Kratk : ., .
ratkodobe Kreditni Rizné subjekty 13700 3,53%
pohleddavky
Celkem 388 004 100,00%

20.5. Ménové riziko

Ménové riziko spocivajici v tom, Ze hodnota investice miZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
Aktiva v majetku Fondu mohou byt vyjadfena v jinych méndch, nez v ¢eskych korundach, zatimco
aktualni hodnota akcie Fondu a podil na zisku se stanovuje v Ceskych korunach (zédkladni ménova
hodnota). Zmény sménného kurzu zakladni ménové hodnoty Fondu a jiné mény, ve které jsou
vyjadreny investice Fondu, mohou vést k poklesu nebo ke zvyseni hodnoty investi¢niho nastroje
vyjadireného v této méné. Nepfiznivé ménové vykyvy mohou vést ke ztraté.

Ménové riziko Fond eliminoval tim, Ze vSechna jeho aktiva i zavazky jsou denominovéany v ceskych
korundch. Stejné tak vSechny vynosy i ndklady jsou realizovany v ¢eskych korunach.

20.6. Ostatni rizika - operacni, pravni a ostatni:

Rizeni operacnich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Fondu a vnitfnimi predpisy Fondu.
Vzhledem k povaze podnikani, kterou je ¢innost kvalifikovanych investort dle zékona ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisli, musi byt veskeré
investice Fondu realizovany v souladu s platnych Statutem Fondu a podléhaji kontrole ze strany
depozitare Fondu, kterym je UniCredit Bank Czech republik a.s., na zakladé smlouvy o vykonu ¢innosti
depozitare.

20.7.Riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni
nebo jina prava tretich osob, riziko nedostatecné infrastruktury potifebné k vyuZivani nemovitosti a
riziko vyplyvajici z oceriovani nemovitosti. V prvnich 12 mésicich existence Fondu mize byt s vyjimkou
minimalni ¢astky likvidnich prostfedkd dle Clanku 8.1 pism. f) Statutu Fondu a? 100% majetku Fondu
tvoreno jedinym aktivem. Toto docasné snizeni diverzifikace rizik zvySuje zavislost hodnoty majetku
Fondu na tomto jediném aktivu.

S ohledem na povahu rozhodné casti majetku Fondu, jeZ je tvofena nemovitostmi, probiha jeho
ocenovani v souladu se Statutem vzdy jednou za rok. V pfipadé nahlé zmény okolnosti ovliviiujici cenu
nemovitosti v majetku Fondu by tak mohla nastat situace, kdy aktudlni hodnota akcie Fondu stanovena
na zakladé posledniho provedeného ocenéni, nekoresponduje s realnou hodnotou nemovitosti v
majetku Fondu. Dojde-li k takovéto nahlé zméné okolnosti ovliviiujicich cenu nemovitosti v majetku
Fondu, postupuje Investi¢ni spole¢nost v souladu se Statutem Fondu.
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Nabyva-li Fond do svého majetku nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich
vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoZ miZe Fondu vzniknout $koda. Vzhledem k povaze
majetku existuje rovnéz riziko zni¢eni takového aktiva, at jiz v ddsledku jednani tfeti osoby ¢i v dusledku
vyssi moci.

S ohledem na moznost Fondu pfijimat Uvéry do souhrnné vyse pfedstavujici dvacetindsobek Majetku
Fondu, dochazi v odpovidajicim rozsahu i ke zvySeni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na
Majetek Fondu v pfipadé chybného investi¢niho rozhodnuti, resp. v disledku jiného divodu vedouciho
ke snizeni hodnoty Majetku Fondu. Vzhledem k této mozné Uvérové angaZovanosti Fondu existuje
rovnéz odpovidajici riziko jeho insolvence.

Vzhledem ke skutec€nosti, Zze Fond vlastni diverzifikované portfolio nemovitosti, na kterém nevdznou
Zadna prava tretich osob, ani se nevyskytuji problémy s nedostate¢nou infrastrukturou, bylo toto riziko
ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

20.8. Rizika spojena se stavebnimi vadami

Rizika spojenad se stavebnimi vadami, spocivajici vtom, Ze nemovitosti mohou byt dotéeny stavebnimi
vadami, které mohou byt napt. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az po delSim ¢asovém
obdobi. Eliminaci tohoto rizika je zajisténi kvalitniho stavebniho dozoru a smluvni odpovédnost za
vady. Dlsledkem téchto vad mUze byt snizeni hodnoty nemovitosti a zvySené naklady na opravy apod.
Ve sledovaném obdobi Spole¢nost vlastnila stabilni portfolio nemovitosti nevykazujicich Zadné zavaziné
stavebni vady. Spole¢nost provadéla pouze béZznou udrzbu nemovitosti. Toto riziko bylo ve sledovaném
obdobi vyhodnoceno jako nizké.

20.9. Rizika spojend s nabytim zahrani¢ni nemovitosti

Rizika spojend s nabytim zahrani¢ni nemovitosti spocivajici v tom, Ze v pripadé zahranicnich
nemovitosti existuje riziko politické, ekonomické ¢i pravni nestability. Dlsledkem tohoto rizika mlze
byt zejména vznik neptiznivych podminek dispozice (prodeje) nemovitosti nebo Uasti ve spoleénosti,
napriklad z divodu devizovych ¢i pravnich omezenich, hospodarské recese ¢i v krajnim ptipadé
znarodnéni.

Fond nevlastni Zadné nemovitosti v zahraniéi, proto bylo toto riziko ve sledovaném obdobi
vyhodnoceno jako nizké.

20.10. Rizika spojend s moznosti selhdni spolecnosti

Rizika spojena s mozZnosti selhani spole¢nosti, ve které ma Fond ucast, spocivajici v tom, Ze takova
spole¢nost mizZe byt dotéena podnikatelskym rizikem - Gvérové riziko, spocivajici v tom, Ze emitent
nebo protistrana nedodrzi sv(j dluh. V dlsledku tohoto rizika mize dojit k poklesu trzni ceny podilu v
pfislusné spolecnosti ¢i jeho Uplnému znehodnoceni (napfiklad v pripadé Upadku), resp. nemoznosti
prodeje Ucasti v takové spole¢nosti.

Fond nevlastni Zddnou dcefinou nebo pfidruzenou spolecnost, proto bylo toto riziko ve sledovaném
obdobi vyhodnoceno jako nizké.
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20.11. Riziko spojené s financovanim vystavby nemovitosti

Riziko spojené s financovanim vystavby nemovitosti, spocivajici v tom, Ze pfi financovani vystavby
nemovitosti existuje riziko vyplyvajici ze specifik realizace vystavby, napf. zasah vyssi moci ztézujici Ci
znemoznujici vystavbu, nedodrzeni harmonogramu praci apod. Toto riziko je moZné omezit dislednym
vybérem renomovanych developerskych a stavebnich spole¢nosti spolu s aplikaci kontrolni ¢innosti

stavebniho dozoru.

Spoleé¢nost ve sledovaném obdobi nefinancovala vystavbu zddné nemovitosti, proto je riziko
hodnoceno jako nizké.

20.12. Riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani investi¢nich cild Fondu

Riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani investi¢nich cild Fondu spociva v zesileném

vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu akcie a potencidlné tak umoznuje dosahnout
vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty.

Investicnim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedk(l vlioZzenych akcionafi Fondu a drZiteli
investi¢nich akcii s pravem na odkup, a to na zdkladé investic do aktiv s predpokladanym
nadstandardnim vynosem a rizikem, zejména ve formé primych ¢i nepfimych investic do nemovitosti,
bytovych jednotek a nebytovych prostor véetné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a
nebytovych prostor. Pfevazna cast ziskd plynoucich z portfolia Fondu je v souladu s investi¢nim cilem
dale reinvestovana.

Fond pfi téchto investicich vyuZiva vlastniho i ciziho kapitalu, bankovnich i nebankovnich uvéru.

Rizeni zdrojll financovani

Cile Fondu pfi fizeni zdrojl financovani jsou nasledujici:

e spliovat zakonné pozadavky stanovené Ceskou legislativou;

e zabezpecit schopnost Fondu splnit prfedpoklad nepretrzitého trvani tak, aby mohl pokracovat
v tvorbé zisku pro akcionare a ku prospéchu ostatnim zainteresovanym subjektim;

e udrZovat optimalni strukturu kapitalu definovaného podle ¢eskych ucetnich predpisi tak, aby byly
minimalizovany naklady na takto stanoveny kapital.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedk( vloZenych akcionati Fondu a drziteli

investicnich akcii s pravem na odkup.

Dostatecna vyse Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup pfedstavuje
pro investory urditou zaruku, Ze jim bude jejich investice v pofadku vyplacena zpét. Rizeni zdrojti
financovani Fondu je provadéno za Gcelem ochrany schopnosti pokracovat v ¢innosti Fondu po ¢asové
neomezenou dobu pfi maximalizaci vynosU akcionarG a drzitel( odkupitelnych investicnich akcii. Dale
za Ucelem udrZovat optimalni pomér Cistych aktiv pfipadajicich na odkupitelné investi¢ni akcie a jinych
cizich zdroja.

Fond sleduje zdroje financovani na zdkladé poméru Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich
akcii s prdvem na odkup a jinych zdroj pocitanych jako pomér Cistych aktiv pripadajicich na drzitele
investicnich akcii a celkovych zdrojl financovani Spolecnosti. Celkové zdroje financovani Spole¢nosti
jsou pocitany jako soucet celkovych zavazk( (véetné Uvérd a pujcek, zavazkl z obchodniho styku, jez
jsou vykazany ve vykazu financni pozici) a vlastniho kapitalu snizené o stav penéznich prostredk( a

,

penéznich ekvivalenta.
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31. fijna 31. prosince 1. ledna
2018 2017 2017
Celkovy dluh bez Cistych aktiv pfipadajicich na 343 366 367 940 291 259

drzitele odkupitelnych investi¢nich akcii
minus penézni prostfedky a penéini ekvivalenty 43 438 26 375 17 870
Cisty dluh bez ¢istych aktiv p¥ipadajicich na

drzitele odkupitelnych investi¢nich akcii 300 428 341 565 273 389
Cista aktiva pFipadajici na drzitele investi¢nich

akcii s prdvem na odkup 169 434 115 203 95778
Vlastni kapital 967 967 967
Celkové zdroje financovani Spole¢nosti 470 829 457 735 370 134
Pomér cCisych aktiv pripadajici na drzitele

investi¢nich akcii s pravem na odkup a

celkovych zdrojl financovani 35,98% 25,17% 25,88 %

20.13. Riziko vyporadani

Riziko vyporadani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo,
z dlvodu, Ze protistrana nezaplati, nebo nedoda investi¢ni nastroje ve stanovené lhité.

Ve sledovaném obdobi byly realizovany jen bézné provozni transakce, proto je riziko vyporadani nizké.

20.14. Riziko zvyseni investic¢nich nakladd jednotlivych projektd

Riziko zvyseni investi¢nich nakladl jednotlivych projektl oproti mife predpokladané obchodnim
planem pfislusného projektu.

Spolecnost ve sledovaném obdobi nerealizovala zadné vyznamné investicni projekty, proto je toto
riziko nizké.

20.15. Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s realizaci projektt, zejména opozdéné vydani
rozhodnuti nezbytnych k vystavbé (napfiklad Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, verejnopravni
smlouvy, kolaudaéni souhlasy apod.) oproti terminu predpokladanému obchodnim planem
pfislusného projektu, pfipadné stav, kdy realizace projektu je zcela znemoZnéna pro nevydani
nékterého z potiebnych verejnopravnich dokumentd.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze Spole€nost ve sledovaném obdobi nerealizovala Zadné vyznamné
investicni projekty, je toto riziko nizké.

20.16. Riziko ztraty svéfeného majetku

Riziko ztraty svéfeného majetku spocivajici v tom, Ze je majetek Fondu v Uschové a existuje tedy riziko
insolventnosti, nedbalosti nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma Majetek Fondu v Uschové nebo
jiném opatrovani.
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Toto riziko Spolec¢nost minimalizuje peclivym vybérem uschovatele. Ve sledovaném obdobi neméla
Spolecnost Zzadny majetek svéfen do Uschovy (nebo jiného opatrovani) jiné osobé, toto riziko bylo ve
sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

20.17. Riziko nestalé aktualni hodnoty investicnich akcii s pravem na odkup vydanych Fondem

Riziko nestalé aktudlni hodnoty investi¢nich akcii (vykazanych jako zavazek) vydanych Fondem v
dlsledku zmén skladby ¢i hodnoty Majetku Fondu.

Riziko nestalé hodnoty obecné existuje vzdy a u kazdé investice a je pfimo spojené s filozofii investice
do investi¢niho Fondu. Investor-akcionaf v souladu se Statutem Fondu pfed svou investici do Fondu
prokazal Cestnym prohlasenim, Ze je osobou uvedenou v ustanoveni § 56 Zdkona a Ze si je védom viech
rizik, které pro ného z této investice vyplyvaji. Svym rozhodnutim investovat riziko nestalé hodnoty
investicnich akcii s pravem na odkup tohoto Fondu akceptoval.

20.18. Operacni riziko

Riziko ztraty vlivem nedostatkd ¢i selhani vnitfnich procestd, nebo lidského faktoru, anebo vlivem
vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéreného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které muze byt

vrve

uschové nebo jiném opatrovani Majetek Fondu nebo cenné papiry vydavané fondem.

Operacdni riziko je posuzovano pfri schvalovani kazdé transakce Spole¢nosti. Pfi posuzovani operaéniho
rizika se bere v Uvahu fungovani systému vnitfni a vnéjsi kontroly Spole¢nosti a ¢innost depozitare.
Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

20.19. Riziko vyporadani

Riziko vyporadani znamena, Ze transakce s majetkem Fondu muzZe byt zmarena v dlsledku
neschopnosti protistrany obchodu dostat svym dluhiim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném
terminu.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze s vyjimkou fuze provedené v roce 2017, kterd byla fadné vyporadana,
Spolecnost ve sledovaném obdobi neprovedla Zadné dalsi transakce, toto riziko bylo ve sledovaném
obdobi vyhodnoceno jako nizké.

20.20. Riziko pravnich vad nemovitosti

Hodnota majetku Fondu se mize snizit v disledku pravnich vad nemovitosti nabytych do majetku
Fondu, tedy napriklad v dlisledku existence zastavniho prava tfeti osoby, vécného bfemene, najemniho
vztahu, resp. predkupniho prava.

S vyjimkou provedeni flze, ktera byla vyporadana bez pravnich vad, Spolecnost ve sledovaném obdobi
neprovedla zadné dalsi transakce, a proto je toto riziko ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.
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20.21. Riziko zruseni Spole¢nosti (Fondu)

Fond mUze byt ze zdkonem stanovenych dlvodu zrusen, a to zejména z dlivodu:

i.  rozhodnuti o pfeméné Fondu;

ii.  odnéti povoleni k ¢innosti Fondu, napf. v pfipadé, jestlize do jednoho roku ode dne udéleni
povoleni k ¢innosti Fondu vlastni kapitdl Fondu definovany dle ceské legislativy nedosahl vyse
1.250.000 EUR; resp. v pripadé, Ze Fond ma po dobu delsi neZz 6 mésicl jen jednoho akcionare;

iii.  zadosti o odnéti povoleni, zruseni Investi¢ni spoleénosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu.

Ceska narodni banka odejme povoleni k ¢innosti Spole¢nosti, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho
Upadku nebo jestlize byl insolvenéni ndvrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude postacovat
k uhradé nakladl insolvencniho Fizeni, resp. v pfipadé, kdy Fond nema déle nez tii mésice depozitare.

Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o preméné Fondu, nebylo vydano rozhodnuti o odnéti
povoleni k ¢innosti Fondu, o jeho Upadku, nebyl zamitnut insolvencni ndvrh a nebylo odejmuto
povoleni k ¢innosti AVANT investi¢ni spole¢nosti, a.s., ktery Fond obhospodaftuje.

Vzhledem k vy$e zminénym skutecnostem je toto riziko hodnoceno jako nizké.

20.22. Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti

Riziko, 7e CNB odejme povoleni k ¢innosti Investiéni spole¢nosti, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jejim
upadku, nebo jestlize byl insolvencni ndvrh zamitnut proto, Ze majetek Investi¢ni spolecnosti nebude
postacovat k Uhradé nakladl insolvenéniho Fizeni.

Spole&nosti ve sledovaném obdobi Fadné plnila své povinnosti vi&i CNB a nenachéazela se v insolvenéni
situaci, proto je vySe uvedené riziko hodnoceno jako nizké.

20.23. Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare

Rozsah kontroly Spolecnosti ze strany depozitdre je smluvné omezen depozitarskou smlouvou.
Kontrolou, zda vypocet aktualni hodnoty akcie Fondu, zda poufZiti vynosu z majetku Fondu, zda
nabyvani a zcizovani majetku Fondu a zda postup pfi ocefovani majetku Fondu jsou v souladu
se Zakonem a timto Statutem, jakoZ i kontrolou, zda pokyny oprdvnéné osoby nejsou v rozporu
se Zdkonem nebo timto Statutem, neni povéren depozitar. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana pfimo
Investicni spolecnosti pomoci internich kontrolnich mechanizm.

V disledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitare v rozsahu vymezeném ustanovenim Statutu existuje
riziko spojené s absenci kontroly ze strany tieti osoby (tj. napf. riziko selhani lidského faktoru).

Za dané obdobi Fond jednal v souladu se svymi stanovami a statutem prostfednictvim opravnénych
osob. Majetek Fondu byl oceriovan v souladu se Zdkonem a statutem Fondu. Veskeré kontroly
provedené depozitafem byly bez vyhrad a vysledky téchto kontrol potvrdily stav majetku Fondu
evidovany spolecnosti AVANT investicni spolecnosti, a.s. Toto riziko bylo tak ve sledovaném obdobi
vyhodnoceno jako nizké.
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20.24. Riziko ostatnich pravnich vad

Hodnota Majetku Fondu se mUze snizit v disledku pravnich vad ochranné znamky, obchodni firmy
nebo autorského prava, tedy napfiklad v disledku nespravné registrace, nedostatecné ochrany tzemni
¢i typové, existence sporu s jinym subjektem, najemniho vztahu, resp. predkupniho prava.

Fond eliminuje riziko pravnich vad spolupracis externimi pravniky. Ve sledovaném obdobi Fond vlastnil
stabilni portfolio nemovitosti nevykazujicich Zzadné pravni vady. Toto riziko bylo tedy ve sledovaném

obdobi vyhodnoceno jako nizké.

21. Udalosti po konci tcetniho obdobi

Dne 1. listopadu 2018 doslo dle Planu rozdéleni formou odstépeni k vyclenéni Sesti bytovych jednotek,
souvisejicich aktiv a zavazkd do spole¢nosti OSTROV PROPERTY a.s. se sidlem v Praze (viz téZ poznamka
1 a9). Dne 19.3.2019 valnd hromada emitenta schvalila toto odstépeni.

Po rozvahovém dni do doby sestaveni Ucetni zavérky nedoslo k Zddnym dalS$im uddlostem, které by
mély vyznamny dopad na Ucetni zavérku Spolecnosti sestavenou k 31. fijnu 2018.

Mezi vyddnim pivodni vyrocni zprdvy a této opravné vyrocni zprdavy nedoslo k Zadnym vyznamnym
uddlostem, které by mohly mit vliv na ucetni zavérku.

22. Zmény Ucetnich politik a opravy chyb minulych let
Posouzeni investicnich akcii jako zavazek

V souvislosti se zménou posuzovdni podstaty investicnich akcii, u nichZ existuje ndrok na zpétny
odkup, bylo stanoveno, Ze podle IAS 32 je investicni akcie povaZovdna za finanéni zdvazek. Z tohoto
divodu doslo k re-klasifikaci nékterych poloZek vlastniho kapitdlu do polozky ,Cistd aktiva
pripadajici na drZitele investicnich akcii s pravem na odkup”. Re-klasifikovanymi poloZkami jsou:

e Fondovy kapitdl;

e Kumulované zisky.
Touto re-klasifikaci nedoslo ke zméné zpiisobu vypoétu hodnoty investicnich akcii. Tato re-
klasifikace nemad dopad do hospoddrského vysledku.

Vyse zminénda uprava je povaZovdna za opravu chyby, a proto je v souladu s IFRS provedena ve
vykazech k 1.1.2017, 31.12.2017 a 31.10.2018.

23. Schvaleni Ucetni zavérky

Plivodni ucetni zavérka byla schvdlena a vyddna ke zverejnéni dne 11. 2. 2019.

Predstavenstvo spolecnosti PILSENINVEST SICAV, a.s. informuje, Ze k dnesnimu dni doslo na zdkladé
vyzvy Ceské ndrodni banky k dopinéni a opravé Vyroéni zprdvy fondu PILSENINVEST SICAV, a.s. za
ucetni obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 10. 2018.

Fond opravil vykazovadni investic¢nich akcii s pravem na odkup. Akcie piivodné byly vykdzdny jako
soucast vlastniho kapitdlu spolecnosti, do kapitdlovych fondii byl tiictovadn pridél ze zisku spolecnosti.
PFi prvotnim posuzovdni vychdzel Fond z toho, Ze investicni akcie, tak jak je definovdna statutem
Fondu:
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1. nezahrnuje smluvni zdvazek dodat hotovost nebo jiné finanéni aktivum, protoZe neni
stanovena pevnd splatnost akcii ani pevny a pravidelny podil na zisku a

2. pripadna distribuce zisku podléhd rozhodnuti Valné hromady Fondu (viz bod 10.12 Statutu
Fondu) a neni tedy automatickd,

Fond se proto domnival, Ze investic¢ni akcie spliuji kritéria kapitalového ndstroje a maji byt v ucetni
zdvérce sestavené v souladu s IFRS vykdzany jako kapitdl.

Na zdkladé nového posouzeni ve spoluprdci s CNB jsou investi¢ni akcie fondu povaZovdny za Finanéni
ndstroj s prodejni opci, ktery zahrnuje smluvni zdvazek emitenta zpétné odkoupit ¢i umofit tento
ndstroj za hotovost nebo jiné finanéni aktivum pfi uplatnéni prodejni opce. Fond opravil klasifikaci
investicnich akcii jako zavazek Fondu a zména jejich hodnoty je vykazovdna v ramci Vykazu o uplném
vysledku ve zvigstnim Fadku ,, Zvyseni éistych aktiv pripadajicich drZiteliim investi¢nich akcii s prévem
na odkup po zdanéni“. Opravy byly ndvazné promitnuty i do vykazu viastniho kapitdlu, vykazu

vv s

penéznich tokd a prilohy k uéetni zdvérce.
Zména vykdzadni investic¢nich akcii neméla vliv na vypocet jejich hodnoty.

Fond doplnil nebo upresnil nékteré prezentované informace ve vyrocni zpravé a v ucetni zdavérce,
zmény jsou podrobné popsdny v uvodu vyrocni zpravy
Tato opravend ucetni zdvérka byla schvdlena a vyddna ke zverejnéni dne 16. 12. 2019.

V Praze dne 16. 12. 2019

Mgr. Robert Robek
povéreny zmocnénec predstavenstva spolecnosti
AVANT investi¢ni spole€nost, a. s.
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Pfiloha ¢. 3 —Zprdva o vztazich za Ucetni obdobi (§82 ZOK)
Zprava o vztazich za Ucetni obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 10. 2018

1) Vztahy mezi osobamidle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Osoba ovladana

Ovladana osoba: PILSENINVEST SICAV, a.s.
IC: 28550 536
Sidlo: Hvézdova 1716/2b, Praha 4 — Nusle, 140 00

Uloha ovladdané osoby ve struktufe vztaht mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladand osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobdam dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investi¢ni strategie urené ve statutu ovlddané osoby. Spolecnost je obhospodafovana
spole¢nosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici:

Osoba ovladajici: Niobé Property, s.r.o.

Sidlo: Hvézdova 1716/2b, Praha 4 — Nusle, 140 00
IC: 035 86 600

Osoba ovladajici: Ind Property, s.r.o.

Sidlo: Hvézdova 1716/2b, Praha 4 — Nusle, 140 00
IC: 035 83 554

Nepiimo ovladajici osobou je spole¢nost Raiffeisen-Leasing, s.r.o., IC: 614 67 863. Jedinym
spole¢nikem této spole¢nosti je spole¢nost Raiffeisenbank a.s., IC: 492 40 901.

2) Prehled jednani ucinénych v ucetnim obdobi, kterd byla uc¢inéna na popud nebo v zajmu osob
dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum Plnéni PInéni obdrzené
uzavreni poskytované
Raiffeisen-FinCorp Smlouva o Gvéru 28.6.2017 Urok V uplynulém ucetnim
s.r.o. Splatky jistiny obdobi zadné
obdrZené pinéni.

3) Prehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst.
2 pism. e) ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum Plnéni PInéni obdrzené
uzavieni poskytované

Raiffeisen-FinCorp, Smlouva o Gvéru 28.6.2017 Urok Jistina Uvéru

s.r.o. Splatky jistiny
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4) Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé Ujma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK zadna
Ujma.

5) Hodnocenivztahu mezi ovldadanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1
ZOK(§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako
statutarni organ nem(ze byt pfimo vazana pokyny akcionard ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutecnosti, kdy moZnost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze neptima
prostfednictvim vykonu akciondrskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu,
nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutarniho orgdnu

Pfedstavenstvo spolec¢nosti timto prohlasuje, Ze:
e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti predstavenstva ovladané osoby a/nebo které si predstavenstvo ovladané
osoby pro tento ucel opattilo z vefejnych zdroji anebo od jinych osob; a
e predstavenstvu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladdané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek

Funkce: Reditel spravy majetku
Dne: 31.1.2019

Podpis: e
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Pfiloha ¢. 4 — Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha
&. 2 pism. e) VoBUP)

Pofizovaci hodnota aktudlné | Redlna hodnota
vlastnénych nemovitosti (tis. | k rozvahovému dni (tis.
Pocet jednotek Katastralni Uzemi CZK) CZK)
40 Plzen 4163 73 872
52 Bolevec 6368 121 266
6 Lobzy 686 11591
22 Skvriiany 2452 46 328
9 DySina 765 11 405
6 Ostrov nad Ohfi 624 4609
30 Rokycany 3195 39851
64 Plzen - Vinice 87 325 147 674
229 Celkem 105 578 456 596
Pozemky k.u. Skvriany 2 791
Pozemky k.u. Pec 1 2
Pozemky k.u. KySice u Plzné 48 809
Celkem 51 1602
Celkem pozemky 51 1602
Celkem byty 105 578 456 596
Investice do nemovitosti celkem 105 681 458 198
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PFiloha &. 5 — Cestna prohlaseni soucasnych ¢len(i spravnich, fidicich, dozoré&ich organti fondu a ¢lent
jeho vrcholového vedeni + informace o spolecnostech, ve kterych byly tyto osoby cleny spravnich,
fidicich a dozorcich organd nebo jejich spolecniky v predeslych pétiletech + stejné informace o byvalych
¢lenech spravnich, fidicich, dozorcich organt fondu ¢i vrcholového vedeni fondu, ktefi byli ¢leny organd
fondu alespon po urcitou ¢ast ucetniho obdobi
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Cestné prohldaseni ¢lena povéFfeného zmocnénce spolecnosti

AVANT investicni spolecnost, a.s.

ve funkci predstavenstva spolec¢nosti

PILSENINVEST SICAV, a.s. (,fond”)

IC: 285 50 536

V Praze dne 11. 02. 2019

Jd, nize podepsany Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA, nar. 18. 3. 1983, bytem Rolnicka 56, Pudlov, 735 51
Bohumin, Cestné prohlasuji, Ze neexistuji Zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a
fondem nebo jeho dcefinymi spolecnostmi.

Cestné prohlasuji, Ze jsem za pFedeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny ¢in, nejsem a neby!
jsem v predeslych péti letech spojen s Zadnym konkurznim fizenim, spravou ci likvidaci.

Cestné prohlasuji, 7e viici mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno ufedni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutdrnich nebo regulatornich orgdn.

Ddle prohlasuji, Ze neexistuje Zddny stfet zdjmu mezi mou osobou a emitentem.

Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA
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Informace o spolecnostech, ve kterych byl Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA ¢lenem sprdvnich, Fidicich,
dozorcich orgdnii nebo jejich spolecnikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Spolecnost AngaZmad Trvdani angaZmad
Prvni rezidencni investicni fond s Povéreny zmocnénec Ano
proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.,
1€0: 241 30 249
Convenio, investicni fond s proménnym Povéreny zmocnénec Ano
zdkladnim kapitdlem, a.s., ICO: 247 51
448
Aendi International s.r.o., ICO: 27782247 spolecnik Ano
AVANT investiéni spoleénost, a.s., ICO: Clen statutdrniho orgdnu Ano
27590 241
AERR, s.r.o., ICO: 27782247 Jednatel Ne
CORFINA CZ s.r.o., ICO: 62301845 Jednatel, spolecnik Ano
MOF INVEST uzavreny investicni fond, a.s. | Povéreny zmocnénec Ano
1€0: 24223824
K-INVEST uzavreny investicni fond, a.s. Povéreny zmocnénec Ne
1€0: 24249319
ARETE INVEST investicni fond Povéreny zmocnénec Ano
s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.,
1€0: 035 32 534
PREVALENT investicni fond s proménnym Povéreny zmocnénec Ano
zdkladnim kapitdlem, a.s., ICO: 036 09
260
Core Povéreny zmocnénec Ano
ENGINE CLASSIC CARS investicni fond Povéreny zmocnénec Ne
s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.,
1€0: 037 60 073

Clen predstavenstva Ne
AE ACQUISITION |, a.s., ICO: 05188636
NWD SICAV a.s., ICO: 05285437 Povéreny zmocnénec Ne
FAMILY ACE SICAV, a.s., ICO: 05298296 Povéreny zmocnénec Ano
Use It Up a.s., ICO: 05360978 Povéreny zmocnénec Ne
Stanford Capital Fund SICAV a. s. , ICO: Povéreny zmocnénec Ano
05479819
BHS GERMAN REAL ESTATE FUND SICAV, Povéreny zmocnénec Ne
a.s., ICO: 055 04 643
Richfox Capital Funds SICAV, a.s., ICO: Povéreny zmocnénec Ne
05641497
NC Cervené vrsky s.r.o., ICO: 05765633 Jednatel Ne
SCI INVESTMENT, a.s., ICO: 03930505 PovéFeny zmocnénec Ne
Farma Cesky les s.r.o., ICO: 04157524 Jednatel Ano
FQI CAPITAL, a.s., ICO: 04177967 PovéFeny zmocnénec Ne
FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym PovéFeny zmocnénec Ano
zdkladnim kapitdlem, a.s., ICO: 042 03
241
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Farma Svitavy s.r.o., ICO: 04203763 Jednatel Ano
Farma Hand s.r.o., ICO: 04248546 Jednatel Ano
AVANT ENERGY investicni fond s Povéreny zmocnénec Ano
proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.,

1€0: 04260732

RENDIT investicni fond s proménnym Povéreny zmocnénec Ano
zdkladnim kapitdlem, a.s., ICO: 04472411

Farma Litomé¥ice s.r.o., ICO: 04340612 Jednatel Ano
AVANT Private Equity investicni fond s Povéreny zmocnénec Ano
proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.,

1€0: 04353447

CORE CAPITAL SICAV, a.s., ICO: 04995589 Povéreny zmocnénec Ano
TUTAMEN SICAV, a.s., ICO: 05979528 Povéreny zmocnénec Ano
PILSENINVEST SICAV, a.s., ICO: 28550536 Povéreny zmocnénec Ano
Budeéjovicka investi¢ni fond s proménnym PovéFeny zmocnénec Ano
zdkladnim kapitdlem, a.s., ICO: 24261386

Nemomax investicni fond s proménnym Povéreny zmocnénec Ano
zdkladnim kapitdlem, a.s., ICO: 04622669

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s., ICO: PovéFeny zmocnénec Ano
05212634

SPILBERK investicni fond s proménnym Povéreny zmocnénec Ano
zdkladnim kapitdlem, a.s, ICO: 05194148

Startec Ventures SICAV a.s., ICO: Povéreny zmocnénec Ano
05175925

SPM FINANCE investicni fond s Povéreny zmocnénec Ano
proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.,

1€0: 05343038

VALOUR investicni fond s proménnym Povéreny zmocnénec Ano
zékladnim kapitdlem, a.s., ICO: 05574005

DOMOPLAN investicni fond s proménnym Povéreny zmocnénec Ano
zékladnim kapitdlem, a.s., ICO: 05670047

RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond Povéreny zmocnénec Ano
SICAV, a.s., ICO: 05870160

ZDD pozemkovd a.s., ICO: 06244742 Clen dozorci rady Ano
Tourbillon Invest SICAV, a.s., ICO: Povéreny zmocnénec Ano
06081436

SEMPER SICAV, a.s., ICO: 06296921 Povéreny zmocnénec Ano
Cornerstone Investments SICAV, a.s., ICO: Povéreny zmocnénec Ano
06180337

Ceskomoravsky fond SICAV, a.s., ICO: Povéreny zmocnénec Ano
06409768

Cesky Hrad SICAV, a.s., ICO: 06505694 PovéFeny zmocnénec Ano
Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, PovéFeny zmocnénec Ano
a.s., I€0: 06561705

GROWWS SICAV a.s., ICO: 06711235 PovéFeny zmocnénec Ano
TOLAR SICAV a. s., ICO: 06697615 Povéreny zmocnénec Ano
AVANT Finance SICAV a. s., ICO: 06697674 | Povéreny zmocnénec Ano
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4 Gimel Investments SICAV, a.s., ICO: PovéFeny zmocnénec Ano
06961126

LAND VALUE FUND, investicni fond s Povéreny zmocnénec Ano
proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.,

1€0: 06998674

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s, ICO: Povéfeny zmocnénec Ano
06872778

FQI Supreme, investicni fond s Povéreny zmocnénec Ano
proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.,

1€0: 07176368

Forte investicni fond SICAV, a.s., 1¢o: Povéreny zmocnénec Ano
07152906

REIT-CZ investicni fond s proménnym Povéreny zmocnénec Ano
zdkladnim kapitdlem, a.s, 1€0: 07196555

CFH investicni fond SICAV, a.s., 1€o: Povéreny zmocnénec Ano
07317930

r2p invest SICAV, a.s., 07315899 Povéreny zmocnénec Ano
BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s., 1€o: Povéreny zmocnénec Ano
07525869

Vihorev.Capital SICAV, a.s., ICO: 07670184 | Povéreny zmocnénec Ano
RESIDENTO SICAV, a.s., ICO: 07669429 PovéFeny zmocnénec Ano
SKGT Fund investi¢ni fond SICAV, a.s., ICO: | PovéFeny zmocnénec Ano
07742797

STRL Group SICAV, a.s., ICO: 07748914 PovéFeny zmocnénec Ano
TREBITSCH investicni fond SICAV, a.s., PovéFeny zmocnénec Ano
1€0: 07821158
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Cestné prohlaseni ¢lena povéreného zmocnénce spoleénosti

AVANT investicni spolecnost, a.s.

ve funkci predstavenstva spolecnosti

PILSENINVEST SICAV, a.s. (,fond”)

IC: 285 50 536

V Praze dne 11. 2. 2019

J4, nize podepsany Mgr. Robert Robek, nar. 7. 9. 1970, bytem Utulnd 506/17, 108 00 Praha 10, éestné
prohlasuji, Ze neexistuji Zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem nebo jeho
dcefinymi spolecnostmi.

Cestné prohladuji, e jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &in, nejsem a
nebyl jsem v predeslych péti letech spojen s Zadnym konkurznim fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Cestné prohladuji, Ze viici mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno tfedni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ.

Dale prohlasuji, Ze neexistuje zZadny stfet zajml mezi mou osobou a emitentem.

Mgr. Robert Robek
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Informace o spolecnostech, ve kterych byl Mgr. Robert Robek ¢lenem spravnich, fidicich, dozorcich
organt nebo jejich spoleénikem kdykoliv v predeslych péti letech:

Spolecnost Angaima Trvani angazma
AproBeta a.s., I€O: 284 60 111 Clen statutarniho organu Ne
Convenio, investicni fond s proménnym zakladnim Povéieny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO: 247 51 448
LaVilla luxusni reality, s.r.o., 1€0: 290 56 128 Clen statutarniho organu Ano
LaVilla luxusni reality, s.r.o., I€O: 290 56 128 Spolecnik Ano
PILSENINVEST SICAV, a.s., ICO: 285 50 536 Povéireny zmocnénec Ano
AVANT investiéni spole¢nost, a.s., 1CO: 275 90 241 Clen statutarniho organu Ano
CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond a.s., ICO: 284 60 Clen statutarniho organu Ne
120
BH Securities a.s., 1CO: 601 92 941 Clen statutarniho organu Ne
Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim Povéreny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO: 242 61 386
Goodvaluelnvestments investicni fond s proménnym Povéieny zmocnénec Ano
zékladnim kapitalem, a.s., ICO: 024 31 491
Prvni rezidencni investicni fond s proménnym zakladnim Povéieny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO: 241 30 249
NetBroker s.r.o., I0: 257 99 592 Clen statutarniho organu Ano
NetBroker s.r.o., I0: 257 99 592 Spolecnik Ano
MSA, a.s., ICO: 451 92 278 Clen dozoréi rady Ne
ARETE INVEST investicni fond s proménnym zakladnim Povéieny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., I€O: 035 32 534
HPT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., | Povéfeny zmocnénec Ano
1CO: 036 48 630
PREVALENT investicni fond s proménnym zdkladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., I€O: 036 09 260
. Povéfeny zmocnénec Ne

ENGINE CLASSIC CARS SICAV, a.s.., ICO: 037 60 073
BOHEMIA investi¢ni fond, a.s., 1€0: 037 54 774 Povéfeny zmocnénec Ano

. Povéfeny zmocnénec Ne
SCI INVESTMENT, a.s., ICO: 039 30 505
FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO: 042 03 241
SPILBERK investicni fond s proménnym zakladnim kapitadlem, | Povéfeny zmocnénec Ano
a.s., 1€0: 051 94 148
KKIG investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, Povéieny zmocnénec Ano
a.s.,
1€0: 051 75 925
Czech Capital RE Fund SICAV, a.s., ICO: 052 12 634 Povéieny zmocnénec Ano

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e 10
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SPM FINANCE investi¢ni fond s proménnym zakladnim Povéieny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., 1€O: 053 43 038

BHS GERMAN REAL ESTATE FUND SICAYV, a.s., ICO: 055 04 Povéfreny zmocnénec Ne
643

BHS TOTAL RETURN FUND SICAV, a.s., IO: 055 04 660 Povéfeny zmocnénec Ne
DOMOPLAN, investi¢ni fond s proménnym zakladnim Povéreny zmocnénec Ano

kapitalem, a.s.,
1€0: 056 70 047

Spolecenstvi vlastnikd k Chlumu 243, 244, Dysina, Povéireny zmocnénec Ano
1€0 : 263 31 853
CZECH PrivateCapital Real Estate SICAV, a.s., Povéfreny zmocnénec Ano

1€0: 060 38 697
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Cestné prohlaseni ¢lena povéreného zmocnénce spoleénosti

AVANT investicni spolecnost, a.s.

ve funkci predstavenstva

PILSENINVEST SICAV, a.s. (,,fond”)

IC: 285 50 536

V Praze dne 11. 2. 2019

13, nize podepsany Mgr. Ing. Zdenék Hauzer, nar. 25. 6. 1971, bytem Chrudimska 2526/2a, 130 00
Praha 3, ¢estné prohlasuji, Ze neexistuji Zzadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a
fondem nebo jeho dcefinymi spolec¢nostmi.

Cestné prohladuji, ze jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny ¢&in, nejsem a
nebyl jsem v predeslych péti letech spojen s zddnym konkurznim fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Cestné prohladuji, Ze viici mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno trfedni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ.

Dale prohlasuji, Ze neexistuje Zadny stret zajm{ mezi mou osobou a emitentem.

Mgr. Ing. Zdenék Hauzer
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Informace o spolecnostech, ve kterych byl Mgr. Ing. Zdenék Hauzer €lenem spravnich, Fidicich,
dozorcich organt nebo jejich spolecnikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Spolecnost Angaima Trvani angaima
AVANT investiéni spoleénost, a.s., ICO: 275 90 241 Clen statutarniho organu Ano
AVANT Consulting, a.s. Clen statutarniho organu Ano
1€0 : 290 03 610

PILSENINVEST SICAV, Povéfeny zmocnénec Ano
1€0: 285 50 536

Budéjovicka investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., Povéfeny zmocnénec Ne
1€0: 242 61 386

Goodvaluelnvestments investi¢ni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ne
kapitalem, a.s.,

1€0: 024 31 491

Prvni reziden¢ni investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, Povéreny zmocnénec Ne
a.s.,

1€0: 241 30 249

ARETE INVEST investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., Povéreny zmocnénec Ne
1€0: 035 32534

FIO zarucni, a.s., Clen statutarniho organu Ne
1€0: 276 50 928

PREVALENT investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., Povéreny zmocnénec Ne
1€0: 036 09 260

Spoleéenstvi vlastnikd Hercikova 8, Brno, Povéreny zmocnénec Ne
1€0: 293 13 759

FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., Povéfeny zmocnénec Ne
1€0: 042 03 241

KKIG investic¢ni fond s proménnym zakladnim kapitadlem, a.s., Povéfeny zmocnénec Ano
1€0: 051 75 925

SPM FINANCE investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s., Povéfeny zmocnénec Ano
1€0: 053 43 038

DOMOPLAN, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., Povéfeny zmocnénec Ano
1€0: 056 70 047

BHS TOTAL RETURN FUND SICAV, a.s., Povéfeny zmocnénec Ano
1€O: 055 04 660

Scandecor Czech Republic s.r.0. a.s., jednatel Ano
1€0: 447 92 808

Spoleéenstvi vlastnikd k Chlumu 243, 244, DySina, Povéfeny zmocnénec Ano
1€0 : 263 31 853

Spoleéenstvi vlastniki domu €.p. 369, Zahiebska 3, Praha2- Vinohrady Clen statutarniho organu Ne
1ICO : 267 80 402

Spolecenstvi vlastniki jednotek Zitna 1474/23, Brno, Povéfeny zmocnénec Ne
1€0 : 293 15 239

K-INVEST uzavieny investicni fond, a.s., Povéfeny zmocnénec Ne
1I€0: 242 49 319

MOF INVEST uzavieny investicni fond, a.s., Povéfeny zmocnénec Ano
1€0: 242 23 824

AVANT ENERGY investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, Povéfeny zmocnénec Ano
a.s.,

1€0: 042 60 732

AVANT PrivateEquity investi¢ni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s.,

1€0: 043 53 447

RENDIT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., PovéFeny zmocnénec Ano
1€0: 044 72 411
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Czech Capital RE Fund SICAV, a.s., ICO: 052 12 634 Povéfeny zmocnénec Ano
SPILBERK investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., Povéfeny zmocnénec Ano
1€0: 051 94 148
CORE CAPITAL SICAV, a.s., Povéfeny zmocnénec Ano
1€0: 049 95 589
USE IT UP investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., Povéfeny zmocnénec Ne
1€0: 053 60 978
FAMILY ACE SICAV, a.s., Povéfeny zmocnénec Ano
1€0: 052 98 296
VALOUR investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., Povéreny zmocnénec Ano
1€0: 055 74 005
CZECH DEVELOPMENT GROUP investicni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s.,
1€0: 058 15 533
RSBC Ceskomoravsky’ nemovitostni fond SICAV, a.s., Povéfeny zmocnénec Ano
1€0: 058 70 160
CZECH PrivateCapital Real Estate SICAV, a.s., Povéreny zmocnénec Ne
1€0: 060 38 697
TUTAMEN SICAV, a.s., Povéreny zmocnénec Ne
1€0: 059 79 528
Byty Reckovice, a.s. v likvidaci, 1CO: 243 04 271 Povéfeny zmocnénec Ne
Spoleéenstvi vlastniki jednotek Zitna 21, Brno, Povéfeny zmocnénec Ne
1€0 : 293 59 163
FQI CAPITAL, a.s. Povéfeny zmocnénec Ne
1€0 : 041 77 967
BOHEMIA Real Estate InvestmentFund SICAV, a.s. Povéfeny zmocnénec Ano
1€0 : 065 61 705
Tourbillon Invest SICAV, a.s. Povéfeny zmocnénec Ano
1CO : 060 81 436
Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s. Povéfeny zmocnénec Ano
10 : 068 72778
Ceskomoravsky fond SICAV, a.s. Povéreny zmocnénec Ano
1ICO : 06409768
FQI TRUST investiéni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. Povéfeny zmocnénec Ne
1€0 : 04203241
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Cestné prohlaseni ¢lena povéreného zmocnénce spole¢nosti

AVANT investi¢ni spoleCnost, a.s.

ve funkci predsedy dozoréi rady spoleénosti
PILSENINVEST SICAYV, a.s. (..fond*)
IC: 285 50 536

V Praze dne 11. 2. 2019

Ja, nize podepsany Mag. Alois Lanegger, nar. 10. 12. 1956, bytem Pod Kesnerkou 3330/2a, 150 00
Praha 5, Cestné prohlasuji, Ze neexistuji Zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a
fondem nebo jeho dcefinymi spolecnostmi.

Cestné prohlauji, Ze jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny ¢in, nejsem a nebyl
jsem v piedeslych péti letech spojen s zddnym konkurznim fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Cestné prohlasuji, ze vii¢i mé osobé€ nebylo v poslednich péti letech vzneseno ufedni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organt.

Dale prohlasuji, Ze neexistuje zadny stiet zajmtl mezi mou osobou a emitentem.

Mag. Alois Lanegger
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Informace o spole¢nostech, ve kterych byl Mag. Alois Lanegger ¢lenem spravnich, Fidicich,
dozorcich organt nebo jejich spolecnikem kdykoliv v predeslych péti letech:

Spole¢nost AngaZma Trvani angazma
Rheia Property, s.r.o., ICO: 284 91 530 Clen statutarniho orgénu Ne
RLRE Beta Property, s.r.o., ICO: Clen statutarniho organu Ne
26712 831

RLRE Eta Property, s.1.0., ICO: Clen statutarniho organu Ne
27173 160

RLRE Jota Property, s.r.o., ICO: Clen statutarniho organu Ne
27191702

Gaia Property, s.r.o., ICO: Clen statutarniho orgéanu Ne
279 05 250

Raiffeisen — Leasing BOT, s.r.0., ICO: Prokura Ano
25721241

RLRE HOTEL ELLEN s.r.0., ICO: Clen statutarniho orgénu Ne
252 39 813

Sirius Property, s.r.0., ICO: Clen statutarniho orgénu Ne
279 06 108

RLRE Ypsilon Property, s.r.o., ICO: Clen statutarniho orgénu Ano
27383016

RLRE Carina Property, s.r.0., ICO: Clen stautarniho organu Ne
27571 866

ACB Ponava, s.r.0., ICO: 275 71 068 Clen statutarniho orgénu Ano
Raiffeisen FinCorp, s.r.0., ICO: Clen statutarniho orgénu Ano
279 03 362

Luna Property, s.r.o., ICO: Clen statutarniho orgénu Ne
279 29 965

Iris Property, s.r.o., ICO: Clen statutarniho orgéanu Ne
279 37 810

Kalypso Property, s.r.o., ICO: Clen statutarniho organu Ne
279 39 260

Chronos Property, s.r.o., ICO: Clen statutarniho organu Ne
281 80 682

Lucius Property, s.r.o., ICO: 281 87 474 Prokura Ano
Orchideus Property, s.r.0., ICO: Clen statutarniho organu Ne
28188918

Viktor Property, s.r.0., ICO: Clen statutarniho orgénu Ne
28374 754

Appolon Property, s.r.0., ICO: Clen statutarniho orgénu Ne
28373 669

CRISTAL PALACE Property, s.r.o., ICO: 261 88 554 Clen statutarniho orgénu Ne
Hole&kova Property, s.r.o., ICO: Clen statutarniho orgénu Ne
26722 941

RESIDENCE PARK TREBES, s.r.o., ICO: 278 91 399 Clen statutarniho orgénu Ne
Euros Property, s.r.o., ICO: Clen statutarniho orgénu Ne
28456 777

Pontos Property, s.r.o., ICO: Clen statutarniho organu Ne
284 55 070

Dike Property, s.r.o., ICO: Clen statutarniho organu Ne
28490 983
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Hermes Property, s.r.o., ICO: Clen statutarniho organu Ne
28490 991

UPC Real, s.r.0., ICO: Clen statutarniho organu Ne
279 26 818

Photon SPV 3 s.r.o., ICO: Clen statutarniho organu Ne
285 25 957

Photon Energie s.r.o0., ICO: Clen statutarniho organu Ne
274 55 335

Photon SPV 8 s.r.0., ICO: Clen statutarniho organu Ne
285 39 257

FORZA SOLE s.r.0., ICO: Clen statutarniho organu Ne
290 29 520

Exit 90 SPV s.r.0., ICO: Clen statutarniho orgéanu Ne
28539 249

Michalka - Sun s.r.0., ICO: Clen statutarniho orgéanu Ne
292 03 368

GS55 Sazovice s.r.0., ICO: Clen statutarniho orgénu Ne
292 06 570

Photon SPV 4 s.r.0., ICO: Clen statutarniho orgéanu Ne
28525981

Photon SPV 6 s.r.0., ICO: Clen statutarniho orgéanu Ne
28525914

Onyx Energy s.r.0., ICO: Clen statutarniho orgénu Ne
280 30 800

Onyx Energy projekt II s.r.0., ICO: Clen statutarniho orgénu Ne
246 98 288

Photon SPV 10 s.r.0., ICO: Clen statutarniho orgénu Ne
290 15 936

Photon SPV 11 s.r.0., ICO: Clen statutarniho orgénu Ne
290 15944

Selene Property, s.r.0., ICO: Clen statutarniho orgénu Ne
248 14 873

ALT POHLEDY s.r.0., ICO: Clen statutarniho orgénu Ne
28807 928

PZ PROJEKT a.s., ICO: Clen statutarniho organu Ne
27738779

FVE Cihelna s.r.0., ICO: Clen statutarniho organu Ne
290 04 501

Credibilis a.s., ICO: Clen statutarniho organu Ano
279 09 964

Zefyros Property, s.r.o., ICO: Clen statutarniho organu Ne
29150 213

Lét6 Property, s.r.o., ICO: Clen statutarniho organu Ne
01999 711

Hébé Property, s.r.0., ICO: Clen statutarniho organu Ne
022 24 551

Sky Solar Distribuce s.r.o., ICO: Clen statutarniho orgénu Ne
28962 478

NC Ivangice, s.r.o., ICO: 292 98 890 Clen statutarniho orgénu Ne
KAPMC s.r.o0., ICO: Clen statutarniho orgénu Ne
604 67 916

Astra Property, s.r.0., ICO: Clen statutarniho orgénu Ne
03180930

Iné Property, s.r.o., ICO: Clen statutarniho orgénu Ne
035 83 554

Niobé Property, s.r.o., ICO: Clen statutarniho orgénu Ne
035 86 600
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Na Starce, s.r.o., ICO: Clen statutarniho organu Ne
248 20 032

Dafné Property, s.r.o., ICO: Clen statutarniho organu Ne
035 95 544

Janus Property, s.r.o., ICO: Clen statutarniho organu Ne
036 18 323

Médea Property, s.r.o., ICO: Clen statutarniho organu Ne
035 96 087

Neptun Property, s.r.o., ICO: Clen statutarniho organu Ne
03598 381

Theia Property, s.r.0., ICO: Clen statutarniho orgéanu Ne
035 86 791

Don Giovanni Properties, s.r.o., ICO: Clen statutarniho organu Ne
035 82 523

PILSENINVEST SICAV, a.s., ICO: 285 50 536 Predseda dozor¢i rady Ano
Boreas Property, s.r.0., ICO: Clen statutarniho organu Ne
039 27 792

Hestia Property, s.r.0., ICO: Clen statutarniho orgéanu Ne
039 25 935

E6s Property, s.r.o., ICO: Clen statutarniho organu Ne
039 74 839

Hyperion Property, s.r.o., ICO: 041 07 292 Clen statutarniho orgénu Ne
Ofion Property, s.r.o., ICO: Clen statutarniho orgénu Ne
041 08 051

Kappa Estates, s.r.o., ICO: Clen statutarniho orgénu Ne
266 93 623

Harmonia Property, s.r.o., ICO: 044 90 908 Clen statutarniho orgénu Ne
Erato Property, s.r.0., ICO: Clen statutarniho orgénu Ne
044 88 814

Palace Holding s.r.o., ICO: Clen statutarniho orgénu Ne
050 29 571

GHERKIN, s.r.0., ICO: Clen statutarniho organu Ne
051 72 357

Kleio Property, s.r.0., ICO: Clen statutarniho organu Ano
05172 578

Hypnos Property, s.r.o., ICO: Clen statutarniho organu Ano
052 10 640

Morfeus Property, s.r.0., ICO: Clen statutarniho organu Ano
052 11 328

Meleté Property, s.r.0., ICO: Clen statutarniho organu Ano
053 74 880

Melpomené Property, s.r.0., ICO: 053 74 821 Clen statutarniho organu Ano
Peito Property, s.r.o., ICO: Clen statutarniho orgénu Ano
053 74 740

Strasnicka realitni a.s., ICO: Clen statutarniho orgénu Ne
24199 958

Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 052 59 797 Predseda spravni rady Ne
Kaliopé Property, s.r.0., ICO: Clen statutarniho orgénu Ano
057 08 001

JFD Real s.r.o., ICO: 057 08 389 Clen statutarniho orgénu Ano
FERDINAND Palace s.r.0., ICO: 057 08 834 Clen statutarniho orgénu Ne
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Até Property, s.r.o., ICO: Clen statutarniho organu Ano
060 71 457

Steffany’s Court s.r.0., ICO: Clen statutarniho organu Ano
061 04 959

RBI Real Estate Services Czechia s.r.o., ICO: 481 14 014 Prokura Ano
Logisticky areal Hostivat, s.r.o., [CO: 273 74 734 Clen statutarniho organu Ne
RLRE Gamma Property, s.r.o., ICO: 257 57 849 Clen statutarniho organu Ne
(spolecnost vymazana z OR 28.2.2015)

RLRE Epsilon Property, s.r.o., ICO: 271 04 117 Clen statutarniho organu Ne
(spolecnost vymazdna z OR 20.6.2016)

HUGO INVEST s.r.0., ICO: 274 50 414 Clen statutérntho organu Ne
RL- Nemovitosti spol. s r.o., ICO: 271 38 151 Clen statutarniho orgéanu Ne
(spolecnost vymazana z OR 19.8.2016)

Bondy Centrum s.r.o., ICO: 272 21 474 Clen statutarniho orgénu Ne
(spolecnost vymazana z OR 31.12.2016)

RLRE Orion Property, s.r.0., ICO: 274 49 637 Clen statutarniho orgéanu Ne
(spolecnost vymazana z OR 18.4.2017)

RLRE Dorado Property, s.r.0., ICO: 275 71 840 Clen statutarniho orgéanu Ne
(spolecnost vymazana z OR 30.7.2018)

Phoenix Property, s.r.0., ICO: 276 17 653 Clen statutarniho orgénu Ne
Raines Property, s.r.0., ICO: 276 16 096 Clen statutarniho orgénu Ne
(spolecnost vymazana z OR 1.9.2017)

IMPULS Tuchoméfice, s.r.o., ICO: 272 04 022 Clen statutarniho orgénu Ne
(spolecnost vymazdna z OR 1.10.2015)

Hotel Maria Prag Besitz s.r.o0., ICO: 274 24 278 Prokura Ne
Athena Property, s.r.o. v likvidaci, ICO: 279 55 231 Clen statutarniho orgénu Ne
(spolecnost vymazana z OR 2.8.2017)

Dione Property, s.r.o., ICO: 279 55 214 Clen statutarniho orgénu Ne
Green Energie vétrny park BilGice, s.r.o. , ICO: 279 54 951 Clen statutarniho organu Ne
(spolecnost vymazdna z OR 31.8.2015)

Pyrit Property, s.r.o. v likvidaci, ICO: 281 81 913 Clen statutarniho organu Ne
(spolecnost vymazdna z OR 18.2.2015)

PV Rosice, s.r.0., ICO: 283 74 789 Prokura Ne
Nike Property, s.r.0., ICO: 284 90 975 Clen statutarniho organu Ne
PV Cekanice, s.r.0., ICO: 284 90 908 Prokura Ne
Elektrarna Dynin s.r.0., ICO: 281 22 364 Clen statutarniho organu Ne
Trojské vyhledy s.r.o., ICO: 247 20 879 Clen statutarniho orgénu Ne
Tyche Property, s.r.0., ICO: 241 41 348 Clen statutarniho orgénu Ne
(spolecnost vymazana z OR 30.11.2018)

VILLA ATRIUM BUBENEC s.r.o0., ICO: 248 26 472 Clen statutarniho orgénu Ne
Emblem Hotels, s.r.0., ICO: 290 27 217 Clen statutarniho orgénu Ne
T.L.S. building construction s.r.o., ICO: 270 81 591 Clen statutarniho orgénu Ne
Prag trading s.r.0., ICO: 271 45 336 Clen statutarniho orgénu Ne
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Epaf trading s.r.o., ICO: 286 58 779 Clen statutarniho organu Ne
Thetis Property, s.r.o., ICO: 291 50 248 Clen statutarniho organu Ne
Apollon Property, uzavieny investi¢ni fond, a.s., ICO: 289 21 381 Clen statutarniho organu Ne
(spolecnost vymazdna z OR 22.12.2017)

Apollon development s.r.o., ICO: 269 56 896 Clen statutarniho organu Ne
Eris Property, s.r.o., ICO: 019 88 123 Clen statutarniho organu Ne
EUDOXUS s.r.o., ICO: 015 74 108 Clen statutarniho organu Ne
Afrodité Property, s.r.0., ICO: 031 81 634 Clen statutarniho orgéanu Ne
Gala Property, s.r.o., ICO: 032 34 266 Clen statutarniho orgéanu Ne
(spolecnost vymazana z OR 1.4.2017)

Studio Invest, s.r.o., ICO: 274 55 912 Prokura Ne
Forkys Property, s.r.0., ICO: 036 10 543 Clen statutarniho orgéanu Ne
(spolecnost vymazana z OR 18.1.2016)

Priapos Property, s.r.0., ICO: 036 07 976 Clen statutarniho organu Ne
(spolecnost vymazdna z OR 18.1.2016)

Amfion Property, s.r.0., ICO: 035 80 679 Clen statutarniho orgénu Ne
Zeleny Zlonin s.r.o., ICO: 036 12 457 Clen statutarniho orgénu Ne
Easy Develop s.r.o0., ICO: 013 81 423 Clen statutarniho orgénu Ne
Lysithea a.s., ICO: 282 18 485 Clen statutarniho orgénu Ne
Urania Property, s.r.0., ICO: 051 72 799 Clen statutarniho orgénu Ne
(spolecnost vymazana z OR 1.1.2018)

Tritén Property, s.r.0., ICO: 052 10 160 Clen statutarniho orgénu Ne
(spolecnost vymazdna z OR 22.12.2017)

Aredl Kbely a.s., ICO: 256 01 067 Clen statutarniho organu Ne
(spolecnost vymazana z OR 1.4.2017)

REF HP 1 s.r.0., ICO: 066 34 206 Clen statutarniho organu Ne
SeEnergy PT, s.r.0., ICO: 287 08 598 Clen statutarniho organu Ne
ZA4tidi Rokytka s.r.o., ICO: 291 55 762 Clen statutarniho organu Ne
Hémera Property, s.r.0., ICO. 064 80 560 Clen statutarniho organu Ne
Terasa LAVANDE s.r.0., ICO: 271 68 522 Clen statutarniho organu Ne
Polyxo Property, s.r.0., ICO: 071 26 131 Clen statutarniho orgénu Ano
Apaté Property, s.r.o0., ICO: 071 54 267 Clen statutarniho orgénu Ne
SIGMA PLAZA s.r.0., ICO: 271 90 587 Clen statutarniho orgénu Ne
Até Property, s.r.o., ICO: 060 71 457 Clen statutarniho orgénu Ano
Landia — Jordanska, s.r.o., ICO: 070 79 923 Clen statutarniho orgénu Ano
Fobos Property, s.r.o., ICO: 072 18 401 Clen statutarniho orgénu Ano
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Eunomia Property, s.r.o., ICO: 074 17 993 Clen statutarniho organu Ano
Nyx Property, s.r.0., ICO: 074 55 127 Clen statutarniho organu Ano
Deimos Property, s.r.o., ICO: 074 33 409 Clen statutarniho organu Ano
JFD Real s.r.0., ICO: 057 08 389 Clen statutarniho organu Ano
GRENA REAL s.r.0., ICO: 075 60 770 Clen statutarniho organu Ne
Nereus Property, s.r.o., 1ICO: 074 54 732 Clen statutarniho organu Ano
RUBY Place s.r.o., ICO: 074 92 588 Clen statutarniho organu Ne
Sapf6 Property, s.r.o., ICO: 078 45 529 Clen statutarniho orgéanu Ano
Ananké Property, s.r.0., ICO: 078 45 448 Clen statutarniho organu Ano
Démétér Property, s.r.o., ICO: 078 69 568 Clen statutarniho orgéanu Ne
Carolina Corner s.r.0., ICO: 057 84 476 Clen statutarniho organu Ne
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Cestné prohlaseni ¢lena dozoréi rady

spolecnosti
PILSENINVEST SICAV, a.s. (,,fond*)

IC: 285 50 536

V Praze dne 11. 2. 2019

13, nize podepsana Jana Schneiderova, nar. 18. 12. 1975, bytem U luZického seminare 97/18, Praha 1,
PSC 118 00, ¢estné prohladuji, Ze neexistuji z4dné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a
fondem nebo jeho dcefinymi spole¢nostmi.

Cestné prohladuji, Ze jsem za predeslych pét let nebyla odsouzena za podvodny trestny ¢&in, nejsem a
nebyla jsem v predeslych péti letech spojena s Zadnym konkurznim fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Cestné prohladuji, Ze viici mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno tfedni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ.

y s I o

Jana-Schneiderova
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Informace o spolecnostech, ve kterych byla Jana Schneiderova ¢lenem spravnich, fidicich,

dozorcich organt nebo jejich spolecnikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Spolecnost Angaima Trvani angaima
Budéjovicka investicni fond s proménnym zakladnim Spolecnik Ano
kapitalem, a.s., ICO: 242 61 386
Budéjovicka investicni fond s proménnym zakladnim Clen spravni rady Ano
kapitalem, a.s., ICO: 242 61 386
Budéjovicka investicni fond s proménnym zakladnim Clen dozoréi rady Ne
kapitalem, a.s., ICO: 242 61 386
PILSENINVEST SICAV, a.s., 1€0: 285 50 536 Spolecnik Ne
PILSENINVEST SICAV, a.s., ICO: 285 50 536 Clen dozoréi rady Ano
PROPERTY - Litohlavska a.s., 1€O: 270 89 606 Clen dozoréi rady Ne
OTHER ESTATE a.s., 1€0: 270 89 622 Clen dozoréi rady NE
PROPERTY - Jateéni a.s., ICO: 270 89 720 Clen dozoréi rady NE
CESKE UDOLI a.s., 1C0: 270 89 681 Clen dozoréi rady Ne
Petr — House, a.s., 1CO: 270 89 711 Clen dozoréi rady Ne
Road Invest a.s., ICO: 282 09 184 Clen dozoréi rady Ne
Road Invest a.s., I€O: 282 09 184 Clen statutarniho orgénu Ne
PropertyPilsen a.s., ICO: 282 10 239 Clen statutarniho orgénu Ne
ROAD Company a.s., ICO: 282 10 271 Clen statutarniho organu Ne
Clen statutarniho orgénu Ne
Schneider Company a.s.,
1€O: 282 08 994
SKEX a.s., 1CO: 282 09 036 Clen statutarniho organu Ne
PROPERTY CZECH, a.s., ICO: 270 73 866 Clen dozoréi rady Ne
PROPERTY BORSKA a.s., 1€0: 270 89 134 Clen dozoréi rady Ne
Property Vinice a.s., ICO: 246 78 457 Clen dozor¢i rady Ne
PROPERTY RAISOVA, a.s., ICO: 270 85 414 Clen dozor¢i rady Ne
Patronus Etrnacty a.s., I€0: 242 62 048 Clen dozoréi rady Ne
Patronus &trnacty a.s., 1CO: 242 62 048 Spolecnik Ne
ASUZA a.s., ICO: 283 68 258 Clen dozoréi rady Ne
Cesky Real, a.s., ICO: 252 42 041 Clen dozoréi rady Ano
P — APARTEMENTS a.s., ICO: 270 85 350 Clen dozoréi rady Ne
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Cestné prohlaseni ¢lena dozoréi rady

spolecnosti
PILSENINVEST SICAV, a.s. (,,fond*)

IC: 285 50 536

V Praze dne 11.2.2019

J3, niZze podepsany Robert Schneider, nar. 21. 8. 1968, bytem U luZického seminafe 97/18, Praha 1,
PSC 118 00, ¢estné prohladuji, Ze neexistuji z4dné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a
fondem nebo jeho dcefinymi spole¢nostmi.

Cestné prohladuji, 7e jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &in, nejsem a
nebyl jsem v predeslych péti letech spojen s Zadnym konkurznim fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Cestné prohladuji, Ze viici mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno tfedni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ.

.......................................................

Robeft Schneiﬂer
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Informace o spolecnostech, ve kterych byl Robert Schneider €lenem spravnich, fidicich, dozorcich
organti nebo jejich spolecnikem kdykoliv v predeslych péti letech:

Spolecnost Angaima Trvani angaima
PROPERTY RAISOVA, a.s., I€O: 270 85 414 Spolecnik Ano
Cesky Real, a.s., I€0: 252 42 041 Spoleénik Ano
. Spolecnik Ne
Property Oldfichova s.r.o. v likvidaci,
, 1€0: 264 85 605
P-APARTEMENTS, a.s., ICO: 27085 350 Spolecnik Ano
Petr — House, a.s., ICO: 270 89 711 Clen dozoéi rady Ne
Petr — House, a.s., ICO: 270 89 711 Spoleénik Ano
PropertyZero, s.r.0., I€0: 271 18 665 Spolecnik Ano
PropertyZero, s.r.o0., I€0: 271 18 665 Clen statutarniho organu Ano
PROPERTY CZECH, a.s., I€O: 270 73 866 Spolecnik Ano
PROPERTY CZECH, a.s., ICO: 270 73 866 Clen dozoréi rady Ne
ASUZA a.s., ICO: 283 68 258 Spolecnik Ne
Budéjovicka investicni fond s proménnym zakladnim Spolecnik Ano
kapitalem, a.s., 1€O: 242 61 386
Budéjovicka investicni fond s proménnym zakladnim Clen spravni rady Ano
kapitalem, a.s., 1€O: 242 61 386
Budéjovicka investicni fond s proménnym zakladnim Clen dozoréi rady Ne
kapitalem, a.s., 1€O: 242 61 386
PILSENINVEST SICAV, a.s., 1€0: 285 50 536 Spolecnik Ne
PILSENINVEST SICAV, a.s., I€O: 285 50 536 Clen dozoréi rady Ano
PROPERTY - Litohlavska a.s., ICO: 270 89 606 Clen dozoréi rady Ano
PROPERTY - Litohlavska a.s., ICO: 270 89 606 Spolecnik Ano
OTHER ESTATE a.s., ICO: 270 89 622 Clen dozoréi rady Ano
OTHER ESTATE a.s., ICO: 270 89 622 Spolecnik Ano
PROPERTY - Jateéni a.s., ICO: 270 89 720 Clen dozor¢i rady Ano
CESKE UDOLI a.s., I€0: 270 89 681 Clen dozoréi rady Ne
CESKE UDOLI a.s., I€0: 270 89 681 Spoleénik Ne
Road Invest a.s., ICO: 282 09 184 Clen statutarniho organu Ano
Road Invest a.s., I€O: 282 09 184 Spolecnik Ano
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PropertyPilsen a.s., I€O: 282 10 239 Clen statutarniho organu Ano
PropertyPilsen a.s., ICO: 282 10 239 Spolecnik Ano
ROAD Company a.s., I€O: 282 10 271 Clen statutarniho orgénu Ano
ROAD Company a.s., I€O: 282 10 271 Spolecnik Ano
Schneider Company a.s., I€O: 282 08 994 Clen statutarniho organu Ano
Schneider Company a.s., ICO: 282 08 994 Spolecnik Ano
SKEX a.s., 1CO: 282 09 036 Clen statutarniho organu Ne
MEDICON a.s., ICO: 284 63 293 Clen dozoréi rady Ano
PROPERTY BORSKA a.s., I€O: 270 89 134 Clen dozoréi rady Ne
PROPERTY PRAGUE CENTER s.r.0., I€0: 290 51 410 Spolecnik Ne
ZEMAN maso-uzeniny, a.s., I€O: 252 44 523 Clen dozoréi rady Ne
ZEMAN maso-uzeniny, a.s., I€0: 252 44 523 Spolecnik Ano
PROPERTY PODNIKATELSKA, a.s., ICO: 271 19 297 Clen dozoréi rady Ne
Property Vinice a.s., ICO: 246 78 457 Clen dozoréi rady Ne
Property Vinice a.s., ICO: 246 78 457 Spolecnik Ne
SCHNEIDER - GROUP, a.s., I€O: 252 16 970 Spolecnik Ne
Patronus ¢trnacty, a.s., 1C0: 242 62 048 Spolecnik Ano
Branik pivovar a.s., 1€0: 241 91 116 Spolecnik Ano
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