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Pouzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

AVANT investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Rohanské nabrezi

AVANT IS 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

BCPP Burza cennych papir Praha, a.s.

Ceska ndrodni banka

Budéjovicka investicni fond s proménnym zakladnim kapitédlem, as.,

Fend IGO: 242 67 386, se sidlern Antala Stagka 1670/80, Kré, 140 00 Praha 4

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi prijaté pravem Evropské unie

(@4
Z
(oV)

Lr;vpeitsglom femeey) Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci

ISIN . s
cennych papird

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplnuje
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pri verejné nabidce
cennych papirl nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

\Elra[MePAal-Wviill Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
trhu znéni pozdéjsich predpisd

Narizeni
0 prospektu

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucéasti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Ostatni jment

Zd&kon 6. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisud

(@]
N

Smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavkd na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smernice jejichz cenné papiry jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a 0 zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpisl

ViRl spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
0 ochraneé trhu pozdéjsich predpist

Vyrocni zprava Tato vyrocni zprava

U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019
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Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech,
ve znéni pozdéjsich predpist

Z3akon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon ¢. 90/2012 Sb.,, o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zékon
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisl

Zdakon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl

Zakon €. 256/2004 Sbh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpistd

Tato vyroCni zprava emitenta je sestavena dle ustanoveni § 118 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani
na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,ZPKT").

Ucetni zévérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 1 - Sestavovani a zvefejiiovani Ucetni zavérky
a v jeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.
Dlvodem je skute¢nost, ze Fond v souladu s ust. § 19a odst. 2 zakona ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist, rozhodl o pouZiti Mezinarodnich standardd Ucetniho vykaznictvi od pocatku
ucetniho obdobi ndsledujictho po ucetnim obdobi, v némz byly cenné papiry k pfijaty k obchodovani
na evropském regulovaném trhu.

Individualni i konsolidovana ucetni zaveérka Fondu byla sestavena k 31. prosinci 2019 a za ucetni obdobi
od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019. Jako srovnatelné udaje pro vykaz o financni pozici Fond uvadi

Udaje k 31. prosinci 2018. Ve vykazu o uplném vysledku, vykazu o zménach vlastniho kapitalu a vykazu
0 penéznich tocich pak Fond uvadi srovnatelné udaje za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018.

Vysvetlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor radné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v U¢etnim obdobi, jez odrazi finaneni vykazy.

Vyrocni zprava je konsolidovana a je auditovana.
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Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu: Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: Antala Staska 1670/80, Kr&, 140 00 Praha 4

ICO: 242 61 386

LEL: 315700PQXSZZHNBONW75

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. B
18471

Vznik Fondu: 20.08.2012

Misto registrace:

Doba trvani Fondu: doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma: formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Fond se pfi své &innosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zavaznymi v Ceské

Pravni rezim: !
republice

Zemeé sidla Fondu: Ceska republika

Telefonni &islo a
weboveé stranky:

Obhospodarovatel: AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka: Obhospodarovatel vykonava pro Fond téz sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Fondovy kapital Fondu dle ZISIF

Vyse konsolidovaného fondového kapitalu: 2 048 625 tis. K¢

- Ztohoinvesti¢ni fondovy kapital: 2 048 416 tis. K& (vcetné nekontrolnich podild
ve vysi 20 080 tis. K&)
(individualni investiéni FK 2 016 485 tis. K&)

- Ztohoto ostatni fondovy kapital: 209 tis. K¢
(individualni ostatni FK 209 tis. K¢)

Zakladatelské akcie

Pocet akcif: 20 ks

Druh, forma, podoba: zakladatelska akcie, kusova akcie na jméno v listinné podobé
Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nejsou verejné obchodovatelné.

Prevoditelnost zakladatelskych akcif je omezena.

Investi¢ni akcie s prdvem na odkup (vykazané dle IFRS jako zavazek):

Pocet akcit: 129 159 ks
Druh, forma, podoba: investicni akcie, kusova akcie na jméno v zaknihované podobé
ISIN: CZ0008041381
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Obchodovatelnost: Investi¢ni akcie jsou volné prevoditelné a od 2. 1. 2015 jsou vefejné

obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych papirli Praha, a.s.
pod nazvem Budéjovicka IFPZK.

ve stanovach a ve statutu vydanych Fondem.
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2. Zprava statutarniho organu o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku Fondu

(ust. § 436 odst. 2 ZOK)

a) Prehled investi¢nich ¢innosti

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Ucetné a majetkovée
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni. Hospodareni s Ostatnim jménim
spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské
akcie.

V priibéhu Ucetniho obdobi Fond vykondaval bézné ¢innost v souladu se svym statutem.

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je vlastnictvi a rozvoj komplexu nemovitosti Poliklinika
Budé&jovicka na adrese Antala Staska 1670/80, Praha 4. Jedna se o soubor nemovitosti, ve kterém
se nachazi jeden z nejvétsich provozovatell zdravotnickych sluzeb v Praze, spole¢nost MEDICON, a.s.
Spole¢nost MEDICON, a.s. je soucasné vyznamnym provozovatelem oddéleni radiodiagnostiky
a zobrazovacich metod na Uzemi Prahy Citajici Ctyfi lokality a poskytujici vSechny dostupné modality, tj.
ultrazvuky, skiagrafické rentgeny, skiaskopické rentgeny, panoramatické zubni rentgeny, denzitometry,
mamografy, CT (pracovisté pocitacové tomografie) a MR (magnetickou rezonanci). Je téZz nejvétsim
poskytovatelem mamografického screeningu nejen na tzemi Prahy, ale v celé CR, a sou¢asné provozuje
vysoce specializovana oddéleni jako napf. onkochirurgické oddéleni pro lécbu karcinomu prsu
(Onkocentrum Zeleny pruh), jednodenni chirurgii se Sirokym spektrem operativy, specializovanou kliniku
se zamérenim na komplexni péci o zeny (Centrum pro nemoci prsu) a nejvétsi gastroenterologické
oddéleni v Praze.

Vyznamny najemcem vySe uvedeného objektu je také napriklad Méstska cast Praha 4 nebo oc¢ni klinika
Lexum, a.s. Fond eviduje vyznamny previs poptavky o pronajem prostor v pfedmétné nemovitosti.

Na vyvoj podnikatelské ¢innosti a hospodarskych vysledkd Fondu v tomto ucetnim obdobi mélo vliv
zejména dokonceni dostavby objektu Epsilon v aredlu Poliklinika Budéjovicka a zahajeni pronajimani
téchto prostor. Tato dostavba umoznila Fondu rozsifit nabidku lékarskych prostor, u nichz Fond evidoval
znacnou poptavku. Zaroven v pribéhu roku probihala rekonstrukce stavajicich prostor a tato bude
probihat v mensim rozsahu i v roce 2020.

Z dlvodu diverzifikace najemcl jsou v budové zastoupeni i jini vyznamni nadjemci mimo vyse uvedenou
spolecnost MEDICON a.s. Jedna se napiiklad o najemce jako je Méstska cast Praha 4, o¢ni klinika Lexum
a.s., Rehabilitace Budé&jovicka s.r.o., Aeskulab k.s., Innova Stoma s.r.o. a dalsi. Podil téchto najemcl
aktualné Cini cca 60 % ze vSech pronajatych prostor v souboru nemovitosti Polikliniky Budéjovicka. Fond
i nadale eviduje urcity previs poptavky o pronajem prostor v predmétné nemovitosti.

Vynosy plynouci z aktiv Fondu byly pouZzity k financovani béznych provoznich nakladd a k investicim
v ramci celkové koncepce zkvalithovani a zlepsovani poskytovanych sluzeb v nemovitostnim arealu.

V pribéhu dalstho ucetniho obdobi bude Fond pokracovat ve spravé soucasného nemovitostniho
portfolia a disponibilni vynosy budou dale reinvestovany.

Fond neplanuje vyplatu podilu na zisku.

Zdrojem prijmd Fondu byly pfedevsim pfijmy z prondjmu nemovitosti.

Transakce se spfiznénymi stranami byly realizovany za béznych obchodnich podminek. Transakce
se spfiznénymi stranami jsou detailné popsany v priloze €. 2 a 4 této Vyrocni zpravy.

V soucasné dobé plati, ze Fidici organy Fondu nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim, vCetné
ocekavanych zdrojli financovani. V prabéhu Ugetniho obdobi Fond nezaved| Zzadné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje Zadna omezeni vyuziti zdrojd jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu jako emitenta, a to ani nepfimo.
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Fond v podobé akciové spole¢nosti s promeénnym zakladnim kapitalem, jehoz investi¢ni akcie jsou verejné
obchodovatelné, pfedstavuje vhodny ndstroj pro shromazdovani finanénich prostfedk( od tfetich osob, a
to prostfednictvim jednorazového vefejného Upisu investiénich akcii na regulovaném trhu nebo
kontinualnim Upisem investi¢nich akcii u samotného Fondu. Pravo akciondr na odkup investi¢nich akcif
v uréitych terminech a splatnostech ze zdrojl Fondu vSak predstavuje u investic do majetkovych ucasti
v kapitalovych obchodnich spolecnostech, které jsou obvykle realizovany s delSim investi¢énim
horizontem, a tudiz nejsou rychle likvidni, potenciondlni riziko nedostatec¢né likvidity Fondu, pokud pravo
na odkup vyuzije vétsi akcionar nebo vétsi skupina akcionard v jednom okamziku. Stanovy a statut sice
Ize upravit tak, aby vyuziti prava na odkup bylo ¢asové a finan¢né motivovano k dodrzeni delsiho
investi¢niho horizontu (napr. obdobim bez odkupu na 5 let, splatnosti odkupu do 2 let a vystupnimi
srazkami), ale na druhou stranu, takto nastavena investiéni akcie by nemusela byt dostate¢né atraktivni
pro potencialni investory. Tyto investicni akcie s pravem na odkup jsou v UcCetni zavérce sestavené
v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi vykazany jako zavazek.

Fond jako emitent investi¢nich akcif proto zvazil i vefejnou obchodovatelnost jim emitovanych cennych
papirl coby alternativnino zplsobu ziskani likvidity pro akcionare, které by nezatézoval vlastni likviditu
Fondu. Prodej investi¢ni akcie akcionafem Fondu tfeti osobé na sekundarnim regulovaném trhu by mohl
byt z tohoto hlediska vhodnym instrumentem, nebot obchodovani s témito akciemi nema za néasledek
zhorsenf likvidity Fondu (akciondr, ktery prodava akcie, nevykupuje samotny Fond). Fond tedy vnima
investicni akcie s pravem na odkup jako nastroj, ktery spliiuje pozadavky obou stran — dovoli Fondu nalézt
nové prostredky od dalSich investord, ale bez toho, aby zatéZzoval svoji likviditu povinnym odkupem akcii,
pficemz na druhé strané maji novi akcionafi moznost zobchodovat své akcie v pfipadé potreby (napf. pfi
nahlé Zivotni situaci nebo pfilezZitosti) a takto pfeménit svoji investici na likvidni.

b) Finan&ni prehled

Ze zverejnéného Konsolidovaného vykazu o finanéni pozici (rozvaha), viz pfiloha ¢. 2 této Vyroéni zpravy
Ize definovat konsolidovanou finan¢ni pozici Fondu nasledujicimi udaji v tis. K&:

Ukazatel Investicni ¢ast v tis. K& Neinvesticni ¢ast v tis. K¢

Financni aktiva v realné
hodnoté vykazané do ostatniho 69 371
Uplného vysledku hospodareni

Hmotny majetek 883
Poskytnuté pujcky 135558

Nedokoncené investice

do nemovitosti Sast

Investice do nemovitosti 2740154

Invest_lce'do nemovitosti — 99978

pronajaté prostory

Obchodni a jiné pohledavky 102 050

Penize a penézni ekvivalenty 25512 209
Aktiva celkem 3100 256 209
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Ukazatel Investicni ¢ast v tis. K& Investiéni ¢ast v tis. K&

Vlastni kapital = 209
Kratkodobé zavazky 53298 =
Kratkodobé zavazky z najma 2 357 -
Odlozeny danovy zavazek 95179 -
Dlouhodobé zavazky 883917 =
Dlouhodobé zavazky z najma 17 089 -
Cista aktiva pfipadajici na

drzitele investicnich akcif 2048 416 =
s pravem na odkup

Z toho: B}
- nekontrolni podily AR

- drzitelé investiCnich akcii 02028336 i
s pravem na odkup

Pasiva celkem 3100 256 209

c) Prehled portfolia

V této ¢asti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu konsolidovaného Fondu a portfoliu
(nekonsolidovaného) Fondu a jeho konsolidovanych a nekonsolidovanych vysledcich za posledni Gcetni
obdobi. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované konsolidované Ucetni zaveérce Fondu v priloze ¢. 2
a v auditované individualni ucetni zavérce Fondu v priloze €. 4 této Vyrocni zpravy.

PFehled portfolia za konsolidovany celek:

Ukazatel Stav k 31.1 212019 Stav k 31.1 2.}2012? % podi 2mEna v %
v tis. KC v tis. K¢

Financni aktiva
v realné hodnoté

vykazané do ostatniho 69 371 66 311 2,24 % 461 %
uplného vysledku

hospodareni

Hmotny majetek 883 949 0,03 % -6,95 %
Poskytnuté pujcky 135558 36 605 4,37 % 270,33 %

Nedokoncéené investice

: , 4 450 3769 0,14 % 18,07 %

do nemovitosti
Investice do 2740154 2 680 872 88,38 % 221 %
nemovitosti
Investice do
nemovitosti — 22278 - 0,72 % 100,00 %
pronajaté prostory
Obchodni a jiné o o

, 102 050 75752 3,29 % 34,72 %
pohledavky
PIERIZE @ EEmEZiT 25721 69 330 083 % -62,90 %
ekvivalenty
Aktiva celkem 3100 465 2 933 588 100,00 % 5,69 %
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PFehled portfolia za individudlni ¢ast

Stav

Ukazatel S lSTAZZUS | g 50 9 % podil Zména v %
v tis. K¢ ; N
v tis. K¢

Finan¢éni aktiva v rediné
hodnoté vykazané do

' VyKaze 315 692 255 437 10,94 % 23,59 %
ostatniho Uplného
vysledku hospodareni
Hmotny majetek 750 808 0,03 % -7,18 %
Poskytnuté plijcky 137 497 38 537 476 % 256,78 %
INedokontene investice 3534 3038 10,94 % 16,33 %
do nemovitosti
Investice do 2211 507 2199192 76,60 % 0,56 %
nemovitosti
Investice do
nemovitosti — 96 213 - 3,33 % N/a
pronajaté prostory
Llsenas & i 101 898 75 669 3,53 % 34,66 %
pohledavky
Penize e penedi 20088 42762 0,69 % 153,02 %
ekvivalenty
Aktiva celkemn 2887173 2615443 100,00 % 10,39 %

Komentar k pfehledu portfolia
Vyznamna aktiva Fondu jsou uvedena v priloze €. 2 a 4 této VyroCni zpravy.

Fond neeviduje zadna vécna bfemena na nemovitostech klasifikovanych jako Investice do nemovitosti,
ktera mohou ovlivnit vyuziti téchto aktiv ze strany Fondu.

Fond neeviduje zadné problémy v oblasti zivotniho prostredi, které mohou ovlivnit vyuziti aktiv ze strany
Fondu.

V prabéhu Ucetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika &i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni Fondu.

Vyznamné investice Fondu do nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze €. 2 a 4 této Vyrocni zpravy.

d) Vyznamné majetkové Gcasti Fondu

Fond vlastni nize uvedené majetkoveé Ucasti:

Nazev: ASUZA as.
ICO: 283 68 258
Sidlo: Praha 4, Antala Stasgka 1670/80, PSC 140 46

Budé&jovicka investi¢ni fond s proménnym kapitalem, a.s. vlastni 92 % podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech spolecnosti.

Nazev: EDEN Prague Invest s.r.o.
ICO: 285 25 485
Sidlo: Praha 2 - Vinohrady, Vinohradska 1233/22, PSC 120 00

Budéjovicka investicni fond s proménnym kapitalem, a.s. vlastni 5 % podil na zakladnim kapitalu
a hlasovacich pravech spolec¢nosti.

Nazev: Fisolta Commerz s.r.o.
ICO: 03586 103
Sidlo: Durychova 101/66, 142 00 Praha 4

Budé&jovicka investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.
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Vsechny tyto majetkové Ucasti jsou zahrnuty do konsolidacniho celku Fondu, viz priloha €. 2 této Vyrocni
zpravy.

Popis vyznamnych nemovitosti v ¢lenéni dle katastralniho Gzemi

Nemovitost dle katastralniho tzemi

Soubor nemovitosti - Administrativni a Iékarské centrum Budéjovicka; Praha 4, A.Staska 1670/80 -
katastralni pracovisté Praha, LV 2010, 11327, 11328, 11329 a 10714 , katastralni Uzemi Kr¢, obec
Praha.

Poznamka: ve vlastnictvi spole¢nosti Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.aASUZA ass.

Pozemek parc. ¢.369/9 - katastralni pracovisté Praha-Zapad, LV 3 048, katastralni uzemi Jesenice u
Prahy, obec Jesenice

Poznamka: ve vlastnictvi spolecnosti Fisolta Commerz s.r.o.

e) Prehled vysledki Fondu

Ze zverejnéného vykazu Vykazu o Uplném vysledku Fondu (pfiloha ¢. 2 a 4 Vyrocni zpravy) Ize definovat
finan¢ni vykonnost Fondu nasledujicimi udaji v tis. K&:

Za konsolidovany celek:

Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018 "
Ukazatel . N . N zména v %
v tis. K& v tis. K&

Vynosy z pronajaté investice

L 215862 200 701 7,55 %
do nemovitosti
Pfimé ngklady souvisejici 40613 40 439 0,43 %
s pronajatou nemovitosti
Ostatni provozni naklady -6 900 12177 -43,34 %
Zmeéna realné hodnoty 31 519 70679 -5541 %
Qstatm’ Vynosy 289 2076 -86,08 %
Cistaztrata -7 300 -100,00 %
ze znehodnoceni
E rovozni vysledek 200153 213 540 6,27 %

ospodafrent
Né&kladové / vynosové uroky -13 424 -11 611 1561 %
Ostatni financni naklady / e 2554 110239 %
vynosy
E'”a”C”')’ys,'edek -13 485 9057 48,89 %
ospodafrent

Uledadhiesponkl ey 186 668 204 483 871%
zdanénim
D2 im0 et 12112 37879 -68,02 %
cinnost
Vysledek hospodareni
za Ucetni obdobi pred
dimi=elL el iy GEgED 174 556 166 604 477 %
aktiv pfipadajicich drziteldm
investi¢nich akcii s prdvem
na odkup
Polozky, které nejsou
reklasifikovany do Vysledku
hospodareni za ucetni
obdobi:
Zmeény realné hodnoty
kapitalovych investic 3060 62 440 -95,10 %

precenovanych na realnou
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hodnotu do Ostatniho
Uplného vysledku
hospodareni

Souvisejici danovy dopad
Ostatni Uplny vysledek

za Ucetni obdobi

po zdanéni pfed zménou
hodnoty ¢istych aktiv
pripadajicich drziteldm
investi¢nich akcii s prdvem
na odkup

Uplny hospodaisky vysledek
celkem pred zménou
hodnoty ¢Cistych aktiv
pfipadajicich drzitellim
investi¢nich akcii s pravem
na odkup

3122

6182

180738

-3122 -200,00 %

59318 -89,58 %

225922 -20,00 %

Zvy3eni Cistych aktiv
pfipadajici na drZitele
vyplatitelnych investiénich
akeif

177 159

225317 -21,37 %

Zisk pfipadajici na drZitele
zakladatelskych akcii

0 n/a

Nekontrolni podily

Za individudini &ast;

3579

605 491,57 %

Stav k 31.12.2019 v tis. Stav k 31.12.2018 9y
Ukazatel . . N zZmeénav %
K¢ v tis. K¢

Vynosy z pronajaté investice
do nemovitosti

Primé naklady souvisejici

S pronajatou nemovitosti
Ostatni provozni naklady
Zmeéna realné hodnoty
Ostatni vynosy

Provozni vysledek
hospodareni

Né&kladové / vynosové uroky
Ostatni finan¢ni naklady /
Vynosy

Finanéni vysledek
hospodareni

Vysledek hospodareni pred
zdanénim

Dan z pfijm0 za béznou
¢innost

Vysledek hospodareni za
Ucetni obdobi pfed zménou
hodnoty Cistych aktiv
pripadajicich drzitellim
investi¢nich akcii s prdvem
na odkup

Polozky, které nejsou
reklasifikovany do Vysledku

215862

-41 143

-3116
-36 079
59

135 583

-6 606
-54

-6 660

128 923

-6 956

121 967

200 693 7,56 %
64291 -36,01 %
-8808 -64,62 %
59 574 160,56 %
2055 -97,13 %
189 223 -28,35 %
2181 -402,89 %
2567 102,11 %
4742 -240,45%
193 965 -33,53 %
-35279 -80,28 %
158 686 223,14 %
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hospodareni za ucetni
obdobi:

Zmeény realné hodnoty
kapitalovych investic
precenovanych na realnou
hodnotu do Ostatniho
Uplného vysledku
hospodareni

Souvisejici danovy dopad 3122 1968 58,64 %
Ostatni Uplny vysledek za

Ucetni obdobi po zdanéni

I AN 191 63377 87396
¢istych aktiv pfipadajicich

drziteldim investi¢nich akeif

s prdvem na odkup

60 255 85428 -29,47 %

-27,48 %

Uplny hospodaisky vysledek
celkem pred zménou
hodnoty Cistych aktiv
pfipadajicich drzitellm
investi¢nich akcii s pravem
na odkup

Zvyseni Cistych aktiv
pfipadajici na drZitele
vyplatitelnych investiénich
akeif

Zisk pfipadajici na drZitele
zakladatelskych akcii

185 344 246 082 -24,68 %

185 344 246 082 -24,68 %

0 0 n/a

V priibéhu Ugetniho obdobi nenastaly zadné vyznamné ¢i neobvyklé transakce, které by mohly zasadné
ovlivnit pohled na finanéni a majetkovou situaci Fondu.

V pribéhu Ugetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika &i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni Fondu.

Jak vynosy, tak i naklady Fondu plynou z tuzemska a jsou denominovany v ¢eskych korunach.

K 31.12. 2019 mél Fond celkova aktiva za konsolidovanou &&st ve vysi 3 100 465 tis. K&. Cista aktiva
pfipadajici na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup Cinila k 31.12.2019 celkem 2 048 416 tis. KC.
Ostatni vlastni kapitadl Fondu ¢inil ke dni 31.12.2019 ¢astku 209 tis. K&. Uplny hospodafsky vysledek
celkem pfed zménou hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm investiénich akcii s pravem na odkup
ke dni 31.12.2019 ¢&inil 180 738 tis. K&.

K 31.12. 2019 mél Fond celkova aktiva za individudIni ¢ast ve vysi 2 887 173 tis. K&. Cistd aktiva pripadajici
na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup Cinila k 31.12.2019 celkem 2 016 485 tis. K&. Ostatni
vlastni kapital Fondu ginil ke dni 31.12.2019 ¢astku 209 tis. K&. Uplny hospodaisky vysledek celkem pred
zménou hodnoty ¢Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcii s prdvem na odkup ke dni
31.12.2019 ¢inil 185 344 tis. K¢.

Ugetni hodnota investi¢nich akcii Fondu byla k 31.12.2019 dle IFRS ve vy$i 15 612 K&. Tyto akcie s pravem
na odkup jsou podle IFRS vykazany jako zavazky. Oproti hodnoté akcie k 31. 12. 2018, ktera byla dle IFRS
ve vys$i 14 177 K¢, se jedna o narlst ve vysi 10,12 %. Tento narlst hodnoty investi¢ni akcie byl zplsoben
zejména kladnym hospodarskym vysledkem a dale rstem trzni hodnoty aktiv Fondu.

V pribéhu dalsiho ucetniho obdobi bude Fond pokracovat ve spravé sou¢asného portfolia nemovitosti a
majetkovych Ucasti a disponibilni vynosy budou ddle reinvestovany.

Zdrojem pfijmd Fondu byly pfedevsim pfijmy z prondjmu nemovitosti.
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Vysvétlujici poznamky k vykazam:

V priibéhu Ugetniho obdobi nedoslo ke zméndm ucéetnich metod, z vyjimkou téch, které jsou popsany
v pfiloze ¢. 2 a 4 této Vyroéni zpravy a finanéni vykazy nebyly vyznamné ovlivnény sezéonnimi ani
cyklickymi faktory.

V pribéhu roku 2019 nedoslo k zadnym zméndm ve strukture Fondu.
V pribéhu ucetniho obdobi nenastaly zaddné vyznamné &i neobvyklé transakce, které by mohly zésadné

ovlivnit pohled na finan¢ni a majetkovou situaci Fondu.

f)  Prehled zakladnich financnich a provoznich ukazatell

Hlavni finan¢ni ukazatelé (dle individudini Gcetni zavérky Fondu):
Nasledujici Udaje jsou uvedeny v tis. K&:

Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018 .
Ukazatel ; Z . y Zména v %
v tis. K¢ v tis. KC

Celkové NAV Fondu 2016485 1831141 10,12 %
Ostatni jméni 209 209 0,00 %
Pakovy efekt o o o
metodou hrubé hodnoty aktiv 142% 140% 1%
Pakovy efekt

dle standardni zavazkové 143 % 143 % 0%
metody

Cisty zisk 185344 246 082 -24,68 %
Hodnota investicni akcie

s pravem na odkup 15612 14177 10,12 %

(zaokrouhleno na K¢)

Komentar k hlavnim financnim ukazatelm

NAV Fondu — celkova hodnota Investicniho fondového kapitaly, tj. celkova hodnota majetku Fondu
z investiéni ¢innosti po odecteni vSech dluhd z investiéni ginnosti.

ZpUsob vypoctu / stanoveni vybranych ukazatell je uveden v ¢asti 4 pism. 0) Vyro¢ni zpravy.

g) Zdroje kapitélu

Nasledujici prehled udaji vtis. K¢ vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroji kapitdlu
k poslednimu dni Ucetniho obdobi. Informace o struktufe vlastniho kapitédlu Fondu podle IFRS jsou
uvedeny v pfiloze €. 2 a 4 této Vyrocni zpravy.

Za konsolidovany celek:

\?L?;hngbe Aol it Investi¢ni ¢ast v tis. K& Neinvesticni ¢ast v tis. K&

Vlastni kapital = 209
Dlouhodobé zavazky 996 185 =
Egatkodobe Z2elie)R ety s Investi¢ni ¢ast v tis. K& Neinvesticni ¢ast v tis. K&
Kratkodobé zavazky 55655 =
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Za individudini ¢ast;

\[/)lt?SUhESObe zdroje kapitalu Investiéni ¢ast v tis. K& Neinvesticni ¢ast v tis. K&

Vlastni kapital = 209

Dlouhodobé zavazky 775162 =

Egatkodobe Zdgje Neppilely v s Investicni cast v tis. K& Neinvesticni ¢ast v tis. K¢

Kratkodobé zavazky 95317 209

Komentar ke zdrojlim financovani

Fond svou provozni ¢innost financuje ¢aste¢né z vlastnich zdrojl a ¢aste¢né z cizich zdroju (kratkodobé
obchodni zavazky a nebankovni pljcky). Vice podrobnosti k zdvazkiim a pujckam je uvedeno v pfiloze ¢.
2 a 4 této Vyrocni zpravy.

Investi¢ni ¢innost Fondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich akcif
a nebankovnimi pljckami. V rdmci své ¢innosti neni Fond nucen omezovat svou investi¢ni ¢innost
z ddvodl nedostatku zdroj kapitélu. Pfipadné vypadky ve financovani z divod( odkup investi¢nich akcif
je schopen pokryt z externich zdroj nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv.

Fond neeviduje Zzadna omezeni vyuziti zdrojl jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly
podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.

Zapisovany zakladni kapital Fondu je ve vysi 2 000 tis. K¢, ktery je pIné splacen a je rozdélen mezi 20 kus(
zakladatelskych listinnych akcii.

Struktura zavazkd:

Struktura zdvazkUl je detailné vysvétlena v priloze ¢. 2 a 4 této Vyroéni zprdvy, bod Kratkodobé zavazky
a bod Dlouhodobé zavazky.

e Dlouhodobé zavazky — obsahuji zejména dlouhodobé pujcky a dlouhodobé kauce.
e Kratkodobé zdvazky — obsahuji zejména kratkodobé pUjcky, zavazky z obchodnich vztah( a ostatni
zavazky.

Vysvétleni a rozbor penéznich toku
Penézni prostfedky Fondu je mozno analyzovat nasledovné:

Za konsolidovany celek:

Penize a penézni ekvivalenty
k31.12.2019 Investicni ¢ast v tis. K& Neinvesticni ¢ast v tis. K&

V tis. K¢
Pokladni hotovost

Penézni prostredky
na bankovnich Uc¢tech

Celkem 25512 209

25439 209
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Za individudini ¢ast;

Penize a penézni ekvivalenty

k31.12.2019 Investicni ¢ast v tis. K& Neinvesticni ¢ast v tis. K&
V tis. K&

Pokladni hotovost 61 =

Penézni prostredky
na bankovnich uc¢tech

Celkem 19879 209

19818 209

Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v pfiloze . 2 a 4 této Vyrocni zpravy, bod Penize
a penézni ekvivalenty.

Vykaz penéznich toki za Ugetni obdobi je uveden v piiloze &. 2 a 4 této Vyroni zpravy.

Struktura finanéni hotovosti:

Struktura finanéni hotovosti je uvedena vyse. Penézni prostfedky na bankovnich U¢tech jsou umistény na
bankovnich uctech Depozitare Fondu.

h) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobf v grafické podobé (8§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. f) VoBUP)

16 000 K& Vyvoj hdnoty investi¢ni akcie
15500 Ké
15000 Ké
14 500 Ké
14000 K&
13 500 Ké
13 000 K&
12 500 Ké
12 000 K&
11 500 Ké
11 000 K&
10 500 Ké
10 000 K&
9 500 Ké
9 000 K&
8500 K&
8 000 K&

Fond v U¢etnim obdobf nevyplatil na investi¢ni akcie z&dnou dividendu.
Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

i) Informace, zda v Ugetnim obdobi do$lo k nabyti viastnich akcii (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d) ZoU)

Fond nenabyl vlastni akcie nebo podily.



VYROCN/| ZPRAVA 2019 —BUDEJOVICKA INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

j)  Popis viech vyznamnych udélosti, které se tykajl Fondu a k nimZ do3lo po skon&eni Ugetniho obdob,
v&. informaci o skute¢nostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnénf icelu
Vyroéni zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Dne 11. Unora 2020 podepsal Fond Smlouvu o auditu Ucetni zavérky se spole¢nosti 22HLAV s.r.o.
Na zakladé této smlouvu se auditor zavazal k provedeni auditu Ucetni zavérky sestavené k 31. prosinci
2019.

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni U¢etni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a sepidemii spojenymi opatfenimi na uUcetni zavérku Fondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Uéetni zavérky vyhodnotil, Ze tyto
uddlosti nemaji vliv na Ucetni zavérku Fondu. Lze vSak dlvodné ocekavat, Ze vySe uvedenad situace ovlivni
v priibéhu ucetniho obdobi roku 2020 realnou hodnotu majetku a dluh Fondu.

k) Udaje o predpokladaném budoucim vyvoji podnikéni Fondu (§ 34 odst. 2 pism. c) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

Hlavnim zdrojem vynost v roce 2020 budou i nadéle vynosy z prondjmu a sluzeb s ndjmem spojenych.
V roce 2020 budou probihat mensi Upravy pronajimanych prostor na zakladé specifickych pozadavkd
ndjemcl. Zaroven je pfipravena projektova dokumentace k ¢aste¢nému zastreSeni atria objektu, ¢imz
vzniknou nové plochy o celkové velikosti cca 850 m2 pro komercni vyuziti, jako jsou obchody
Cirestauracni zafizeni. Fond jiz ziskal stavebni povoleni k této akci, ale vzhledem k soucasné situaci
souvisejici s epidemii nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatienimi, nebylo doposud s realizaci
zastreSeni zapocato.

Popis hlavnich rizik

Vyznamnym rizikovym faktorem bude dopad mimoradnych opatfeni spojenych s rozsifenim viru SARS-
CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této souvislosti mdze dojit k vyznamnému omezenf
ekonomické aktivity napfi¢ vSemi sektory ekonomiky s dopadem na realnou hodnotu majetku a dluhd
Fondu. Ke dni vyhotoveni této zpravy vsak existuje znacna mira nejistoty ohledné intenzity a doby
zavedeni mimoradnych opatreni a jejich efektu na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustdle
dochazi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto s pozadovanou presnosti stanovit ocekavany dopad vyse
uvedené situace na realnou hodnotu majetku a dluht Fondu.

Konkrétnim dopadem na aktudini hospodarfeni Fondu je zhorsSeni platebni moralky najemcd a zadosti
o odklad ¢i snizeni placeného najemného. Fond s této situaci ocekava narlist obchodnich pohledavek,
vy$Si naklady spojené s tvorbou opravnych polozek k témto pohledavkam a zhorSeni provozniho cash
flow.

Obecné ale Fond eviduje znacnou poptavku zejména na pronajem lékarskych prostor v objektu Poliklinika
Budéjovicka, ktery je historicky a dlouhodobé velmi vyznamnym a zavedenym zdravotnickym objektem a
je vyznamnym i svou polohou v lokalité Prahy 4. Previs poptavky na pronajem lékarskych prostor
dosahoval dlouhodobé priblizné + 10%. Mozny pokles poptavky po prostorach v objektu Poliklinika
Budéjovicka, pfipadné pokles najemného, by tedy nemél byt dlouhodoby.
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3. Textova ¢ast VyroCni zpravy

a) Informace o aktivitdch v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. c) ZoU)

Fond nenf aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

b) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst. 2
pism. ) ZoU)

Fond nevyviji ¢Cinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah(.

c) Informace o tom, zda Fond ma poboc¢ku nebo jinou éast obchodniho zévodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

d) Udaje o &innosti obhospodarovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu U¢etniho obdobi ve vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu. Z hlediska investic nedoslo v prabéhu tUcetniho obdobi k uzavieni Zadné nabyvaci smlouvy.

e) Identifikacni Udaje kaZzdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera), pripadné externiho
sprdvce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné struéného popisu
jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2
pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijment: Mgr. Robert Robek
Dalsf identifikaCni Gdaje: nar.7.9.1970

bytem Utulna 506/17, 108 00 Praha 10
Vykon &innosti portfolio manazera pro Fond: po celé U¢etni obdobi

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera:

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a pravni véda. Drzitel
makléfské licence vydané CNB pro obchodovani s cennymi papiry, s praxi v oblasti nemovitosti
a s nékolikaletou zkusenosti se spravou fondd kvalifikovanych investord se zamérfenim na cenné
papiry, nemovitosti, pohledavky a majetkové ucasti. Od prosince 2015 ¢lenem predstavenstva spol.
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., od Cervna 2017 mistopfedseda predstavenstva spol. AVANT
investi¢ni spolecnost, a.s.

Jméno a prijment: Mgr. Daniel Sritr
Dalsi identifikaéni Gdaje: nar. 20. 5. 1974
bytem Sluknovska 316/12, 190 00, Praha 9
Vykon ¢innosti portfolio manazera pro Fond: po celé Ugetni obdobi
Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera:

Magistersky titul na Pfirodovédecké fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Socialni geografie
a regionalni rozvoj, demografie. Vice nez 10-ti leta praxe v oblasti spravy nemovitosti, developmentu a
fizeni investicnich prilezitosti. Praxe v fizeni vétsiho poctu lidi.
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f) Identifikacni Gdaje kaZzdého depozitafe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost depozitare
vykondval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: Komeréni Banka, a.s.

ICO: 45317 054

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond: celé Ugetn{ obdobf

g) ldentifikacni Udaje kaZzdé osoby povérené tschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u této
osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (8§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1
pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. c) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povéfena.

h) Identifikacni Udaje kaZzdé osoby opravnéné poskytovat investini sluzby, ktera vykonévala ¢innost
hlavniho podpurce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a tdaj o dobé, po kterou tuto
¢innost vykondvala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V Ucetnim obdobi nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podplirce.

i) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty
na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a PFilohou 2
pism. €) VoBUP)

Tato informace je obsahem prilohy ¢. 6 Vyrocni zpravy.

j) Soudni nebo rozhod&i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikd cennych papirl nebo
zaknihovanych cennych papir( vyddvanych Fondem, jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, v&. Gdajll o v8ech statnich, soudnich nebo rozhodgich
fizenich za Uetni obdobi, kterd mohla mit nebo v neddvné minulosti méla vyznamny vliv na finan&ni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohlaseni o tom, Ze takova Fizeni neexistuji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem spravniho, soudniho anirozhodg&iho fizeni, které mohlo mit nebo
v neddvné minulosti mélo vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost Fondu.

k) Hodnota vSech vyplacenych podilii na zisku na jednu investicni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s §
234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla zakladatelskym ani investiénim akciim vyplacena Z&dné dividenda.

V Ggetnim obdobi predchazejici toto Ugetni obdobi nebyla zakladatelskym ani investi¢nim akciim
vyplacena zadna dividenda.
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) Udaje o skutetné& zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodafovani Fondu, s rozli$enim na
Udaje o Uplaté za vykon &innosti depozitafe, administratora, hlavniho podpirce a auditora, a Udaje
o dalSich nakladech ¢&i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2
pism. i) VoBUP)

Odmeéna obhospodarovateli za

obhospodarovani Fondu: BIZ s, (@
Uplata depozitafi: 324 tis. K&.
Uplata hlavniho podpdirce: 0 tis. K&
Uplata auditora: 436 tis. K&
Udaje o dal$ich nékladech &i danich:

Pravni a notarské sluzby 30 tis. K&
Poradenstvi a konzultace 2 442 tis. K¢
Poplatky Burze cennych papird Praha, a.s. 50 tis. K¢
Ostatni spravni naklady 3 006 tis. K&
Provozni naklady Fondu celkem 6 900 tis. K&

Fond v Ugetnim obdobi nevyuzival innosti hlavniho podptrce.

Soucasti odmény obhospodarovateli je Uplata za veskeré ¢innosti pfi obhospodarovani (§ 5 ZISIF odst. 1)
a administraci majetku Fondu (§ 38 odst. 1 ZISIF).

Uplata auditora predstavuje zaplacenou odménu ve prospéch auditorské spolecnosti VALENTA - NOCAR,
s.r.o. za vykon ¢innosti auditora tj. audit individualnich Ucetnich zavérek, konsolidované ucetni zaverky
a vyrocni zpravy za rok 2018. Odmeéna auditora bez DPH Cinila za konsolidovany celek 436 tis. K&, z toho
zvlast za Fond 336 tis. K&. Naklady za audit individualnich Uc¢etnich zavérek, konsolidované Ucetni zavérky
a vyrocni zpravy za rok 2019 v celkové vysi 430 tis. K& za konsolidovany celek, z toho zvlast za Fond
280 tis. K& (vSe bez DPH), nebyly k 31. prosinci 2019 uhrazeny.

m) Udaje o podstatnych zménach udajl uvedenych ve statutu investiéniho Fondu, ke kterym doslo
v priib&hu Ugetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V priibéhu Ugetniho obdobi nedoslo k zméné statutu Fondu, ani ke zméné investicnich cild, investicni
politiky ani strategie Fondu.

n) Udaje o mzdéch, dplatdch a obdobnych pfijmech pracovniki a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vypldcenych obhospodafovatelem Fondu jeho pracovniklim nebo vedoucim
osobdm v U&etnim obdobi, lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, Gdaje o po&tu pracovnikd a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a udaje o pfipadnych odmeénach za zhodnoceni kapitéluy,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. b)
ZISIF)

Zaméstnanci obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Fondu) ani povéreni zmocnénci statutarniho
feditele nejsou odmeénovani Fondem. Tyto osoby jsou odmérnovany statutarnim feditelem v souladu
s jeho vnitfnimi zasadami pro odmeénovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR.

Obhospodarovatel Fondu vytvofil systém pro odmeénovani svych zaméstnanct, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odmeéna je tvofena narokovou slozkou (mzda) a nenarokovou slozkou (vykonnostni
odmeéna). Nendrokova slozka odmeény je vyplacena pfi spinéni pfedem definovanych podminek, které
se zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodafovatele a hodnoceni vykonu pfislusného

zameéstnance.
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Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejnovat Udaje o odménovani svych zaméstnancl. Vzhledem
ke skutec¢nosti, Ze obhospodarovatel obhospodaruje vysoky pocet investi¢nich fondd, jsou nize uvedend
Cisla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodarovatelem Fondu jeho zaméstnanctm,
nebot zaméstnanci obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla
ve vztahu kvice fondldm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoctu pomérné ¢dastky pripadajici
na jednotlivé fondy zalozenou na objektivnich kritériich.

Pevna slozka odmen: 392 tis. K¢
Pohybliva slozka odmeén: 0 tis. K¢
Pocet prijemc: 46
Odmeény za zhodnoceni kapitalu: 0 tis. K&

o) Udaje o mzdéch, dplatach a obdobnych pfijmech pracovniki nebo vedoucich osob, které mohou byt
povaZovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu tém z jeho pracovnikii nebo
vedoucich osob, jejichZ ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni
s § 234 odst. 2 pism. ¢) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatfiuje specifické zasady a postupy pro odmeérfiovani ve vztahu
k zaméstnanclm, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muze byt vystaven obhospodarovatel fondu
nebo obhospodafovany fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odmeénovani podporuji fadné
a ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodarovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmd.

Vedouci osoby a zaméstnanci, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci jejich funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

e Statutarni feditel a spravni rada,
e Reditelé spréavy majetku.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatnuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokoveé a pohyblivé
nenarokové slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomeér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

Odmeény vedoucich osob: 43 tis. K&
Pocet pfijemc: 4
Odmeény ostatnich zaméstnancu: 349 K¢
Pocet prijemc: 42

Odména za zhodnoceni kapitalu Fondu nebyla v u¢etnim obdobi vyplacena.
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4. Dalsi informace o emitentovi

a) Clenové spravnich, fidicich a dozordich organd a vrcholové vedeni

Statutarni organ

Statutarni organ Fondu, AVANT IS, je investi¢ni spolecnosti, kterd je opravnéna k obhospodarovani fond(
kvalifikovanych investorll a k provadéni jejich administrace. AVANT IS je licencovanou investiéni
spole¢nosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a administraci fondl kvalifikovanych
investorll s jiz tfindctiletymi zkuSenostmi. AVANT IS obhospodarfuje investi¢ni fondy a provadi
administraci investiénich fondd, jejichz aktudini seznam je uveden na internetovych strankach CNB
a internetovych strankach avantfunds.cz. AVANT IS neprovadi zadnou jinou hlavni ¢innost.

AVANT IS zaved! a udrzZuje postupy pro fizeni stfetl zajma mezi

e AVANT IS nebo obhospodarovanymifondy a jinymi zékazniky AVANT IS nebo takovymi zékazniky
navzajem,

e AVANT IS nebo investicnim fondem a osobami se zvlastnim vztahem k AVANT IS nebo
investicnimu fondu podle § 20 odstavce 2 ZISIF,

e 0sobou, ktera ovlada AVANT IS nebo investicni fond, je ovladana AVANT IS nebo investi¢nim
fondem (osobami, které jsou s AVANT IS majetkové &i personalné propojeny) nebo osobou
ovlddanou stejnou osobou jako AVANT IS nebo investi¢ni fond a vedoucimi osobami AVANT IS
nebo investicniho fondu, investory investi¢niho fondu, popfipadé jinymi zakazniky AVANT IS.

V U¢etnim obdobi nenastaly zadné strety zajmG AVANT IS ve vztahu k Fondu.

Funkeni obdobi statutarniho organu je 5 let. Statutarni organ ma s Fondem na neurcito uzavienou
smlouvu o vykonu funkce, ve které nejsou uvedeny zadné vyhody pfi jejim ukonceni. Statutarni organ
nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi spolecnostmi Fondu.

Ve statutarnim organu Fondu je AVANT IS zastoupen prostfednictvim svych povérenych zmocnéncd, ktefi
disponuji pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce. Povéfeni zmocnénci neuzavreli zadné
pracovni ani jiné smlouvy s Fondem ani jeho dcefinymi spolecnostmi.

Pové&feni zmocnénci statutarniho organu Fondu v priib&hu Ugetniho obdobi

Jméno a prijment: Mgr. Robert Robek

Dalsi identifikacni udaje: datum narozeni: 7.9. 1970
bytem: Utulnd 506/17, 108 00 Praha 10

Obdobi vykonu funkce: celé Ucetni obdobf

Znalosti a zkuSenosti:

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a pravni véda. DrZitel
makléfské licence vydané CNB pro obchodovani s cennymi papiry, s praxi v oblasti nemovitosti
a s Sletou zkuSenosti se spravou fondl kvalifikovanych investorl se zaméfenim na cenné papiry,
nemovitosti, pohledavky a majetkové ucasti. Od prosince 2015 ¢lenem predstavenstva AVANT IS, od
cervna 2017 mistopredseda predstavenstva AVANT IS.

Jméno a pfijment: Magr. Ing. OndFej Pieran, CFA

Dalsi identifikacni udaje: datum narozenf: 18. 3.1983
bytem: Rolnicka 56, 73551 Bohumin

Obdobi vykonu funkce: celé Ugetni obdobf

Znalosti a zkuSenosti:

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo. Magistersky titul
na Fakulté financi a Ucetnictvi Vysoké Skoly ekonomické v Praze — obor Finance. 3 roky zkusenosti se
spravou fondl kvalifikovanych investort se zamérfenim na nemovitosti, pohledavky a majetkové Ucasti.
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Jméno a pfijment: Mgr. Daniel Sritr

DalSi identifikacni udaje: datum narozeni: 20. 5. 1974
bytem Sluknovska 316/12, 190 00, Praha 9

Obdobi vykonu funkce: celé Ugetn{ obdobf

Znalosti a zkusenosti:

Magistersky titul na Pfirodovédecké fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Socidlni geografie
a regionalni rozvoj, demografie. Vice nez 10-ti leta praxe v oblasti spravy nemovitosti, developmentu a
fizeni investicnich prilezitosti. Praxe v fizeni vétsiho poctu lidi.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze ¢. 7 Vyrocni zpravy.

Clenové kontrolniho organu Fondu v priib&hu Ugetniho obdobi

Jméno a pfijmeni: Robert Schneider
datum narozeni: 21. 8. 1968

Dalsi identifikacni udaje: bytem U luzického seminare 97/18, 118 00,
Praha 1

Obdobi vykonu funkce: celé U¢etni obdobi

Znalosti a zkusenosti:

Plsobeni ve statutarnich organech a dozorcich radach ve spole¢nostech zabyvajici se investovanim
do nemovitosti a do spole¢nosti zabyvajici se potravinarskym prdmyslem.

Aktivni fizeni investic do nemovitosti a jejich sprava.

Jméno a prijment: Jana Schneiderova
datum narozeni: 18. 12. 1975

Dalsi identifikacni udaje: bytem U luzického seminare 97/18, 118 00,
Praha 1

Obdobi vykonu funkce: 1.1.2019 -8.12. 2019

Znalosti a zkuSenosti:
Pdsobeni v dozorgich radach ve spoleénostech zabyvajici se investovanim do nemovitosti.
Dohled a kontrola investic do nemovitosti a jejich sprava.

Jméno a prijmeni: Hana Koubova

datum narozeni: 28. 2. 1950
bytem Edvarda BeneSe 1809/30, 301 00, Plzen

Obdobi vykonu funkce: 1.1.2019 -8.12. 2019

Dalsi identifikacni udaje:

Znalosti a zkusenosti:
Pdsobeni v dozoréich radéach ve spole¢nostech zabyvajici se investovanim do nemovitosti.
Dohled a kontrola investic do nemovitosti a jejich sprava.

Jméno a prijment: Mgr. David Mikula

datum narozenfi: 26. 7. 1978
bytem pod Visfiovkou 1704/6, 140 00 Praha 4

Obdobi vykonu funkce: 9.12.2019-31.12.2019

Dalsi identifikacni udaje:

Znalosti a zkuSenosti:
Pdsobeni v dozoréich radach ve spole¢nostech zabyvajici se investovanim do nemovitosti.
Dohled a kontrola investic do nemovitosti a jejich sprava.
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Jméno a pfijment: Robert Schneider jun.
datum narozeni: 17. 8. 1997

Dalsi identifikacni Udaje: bytem U luzického seminare 97/18, 118 00,
Praha 1

Obdobi vykonu funkce: 9.12.2019-31.12.2019

Znalosti a zkusenosti:
Pdsobeni v dozorcich radach ve spole¢nostech zabyvajici se investovanim do nemovitosti.
Dohled a kontrola investic do nemovitosti a jejich sprava.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze ¢. 7 Vyrocni zpravy.
Funkéni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 5 let.

Clenové spravni rady jako osoby s fidici pravomoci vykonavali po celé Géetnim obdobi funkci ¢lena spravni
rady bezuplatné.

Clenové Investiéniho vyboru v pribéhu Ugetniho obdobi

Fond zfidil investicni vybor, ktery se sklada ze t ¢len( a pini funkci poradniho orgénu Fondu. Cleny
investicniho vyboru jmenuje a odvolava obhospodarujici investicni spolecnost jako statutarni feditel
Fondu, a to dva ¢leny na navrh vétsiny akciondrd Fondu a jednoho ¢lena na ndvrh predsedy
predstavenstva této investicni spolecnosti. Investicni vybor o svém stanovisku rozhoduje prostou
vétsinou svych hlas.

Jméno a prijment: Robert Schneider
datum narozeni: 21. 8. 1968

Dalsi identifikacni udaje: bytem U luzického seminare 97/18, 118 00,
Praha 1

Obdobi vykonu funkce: celé U¢etni obdobi

Jméno a pfijmeni: Mgr. Robert Robek

o datum narozeni: 7. 9. 1970

Dalsiidentifikacni udaje: bytem: Utulna 506/17, 108 00 Praha 10

Obdobi vykonu funkce: celé Ucetni obdobf

Jméno a prijmeni: Eduard Koranda
datum narozeni: 10. 5. 1969

Dalsi identifikacni udaje: bytem U luzického seminare 97/18, 118 00,
Praha 1

Obdobi vykonu funkce: celé U¢etni obdobi

Clenové vyboru pro audit v priib&hu Usetniho obdobf

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lend, pficemz vsichni ¢lenové byli zvoleni valnou
hromadou. Pravomoci vyboru pro audit se fidi ust. § 44a ZoA.

Jméno a pfijment: Robert Schneider
datum narozeni: 21. 8. 1968

Dalsi identifikacni udaje: bytem U luzického seminare 97/18, 118 00,
Praha 1

Obdobi vykonu funkce: celé U¢etni obdobi
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Jméno a pfijment: Michaela Rabova

datum narozeni: 8. 9. 1987

Sl eieriteric bytem Sokolovska 760/5, 323 00 Plzeri

Obdobi vykonu funkce: celé Ucetni obdobi

Jméno a pfijment: Ing. llona Petrovictova

datum narozeni: 13 1.1970
bytem Moravska 7, 312 00 Plzen

Obdobi vykonu funkce: 1.1.2019 - 30. 4.2019

DalSi identifikacni udaje:

Jméno a prijment: Hana Koubova

datum narozenf: 28. 2. 1950
bytem Edvarda BenesSe 1809/30, 301 00, Plzen

Obdobi vykonu funkce: 26.6.2019 —31.12. 2019

Dalsi identifikaéni udaje:

Prohlaseni

Nikdo z élend spravnich, fidicich a dozorcéich organd ani vrcholového vedeni nebyl za pfedeslych pét let
odsouzen za podvodny trestny ¢in a neni ani nebyl v pfedeslych péti letech spojen s zadnym konkurznim
fizenim, spravou ¢i likvidaci. V¢i zadnému z ¢lenl spravnich, fidicich a dozor¢ich organd ani vrcholového
vedeni nebylo v poslednich péti letech vzneseno Uredni vefejné obvinéni nebo udélena sankce ze strany
statutdrnich nebo regulatornich organt. Mezi ¢leny spravnich, fidicich a dozorcich organ( ani vrcholového
vedeni a Fondem v Ugetnim obdobi nenastaly z&dné stiety zajmd.

b) Principy odmériovani osob s fidici pravomoci Fondu, jména a pfijmeni téchto osob a popis jejich
¢innosti a s nimi spojenych plsobnosti a rozhodovacich pravomoci (§ 118 odst. 4 pism. h) ZPKT)

Osobou s fidici pravomoci Fondu je AVANT IS, ktera zastava funkci statutarniho organu, ve které
je zastoupena poverenymi zmocnénci Mgr. Ing. Ondfejem Pieranem, CFA, Mgr. Robertem Robkem
a Mgr. Danielem Sritrem. Osoba s fidici pravomoci Fondu je odmériovana na zakladé smlouvy o vykonu
funkce individualniho statutarniho organu formou fixni mésicni odmeény. Tato smlouva vcetné
odménovani musi byt schvalena valnou hromadou Fondu.

K poslednimu dni Ugetniho obdobi Fond nepfijal samostatna pravidla tykajici se politiky odménovani ani
nezfidil vybor pro odmeény.

Uplata za obhospodafovani majetku Fondu a jeho administraci je (v souladu se statutem a smlouvou
o vykonu funkce) hrazena z majetku Fondu souvisejiciho s investi¢ni ¢innosti a je uréena nasledovné:

e 51.000,- KE mésicné za kazdy zapocCaty kalendarni mésic

c) PenéZité a nepenézité prijmy, které pfijaly za Uetni obdobi osoby s Fidici pravomoci od Fondu a od
osob ovlddanych Fondem (§ 118 odst. 4 pism. f) ZPKT)

Ciselné udaje a informace o vys$i véech penézitych prjm, které za vUéetm’ obdobi od Fondu prijaly osoby
s fidici pravomoci, jsou uvedeny pod ¢asti 3 pism. I) Vyroéni zpravy. Ridici osoby za Uéetni obdobi nepfijaly
zadné penézité ani nepenézité prijmy od osob ovladanych Fondem.

Povéreni zmocneénci jako clenove statutarniho organu a jako osoby s fidici pravomoci (vedouci osoby)
nepfijali v Ucetnim obdobi zadny penézity nebo nepenézity prijem, a to ani od Fondu a ani od osob
ovladanych Fondem.

Osobami s fidici pravomoci v Sirsim smyslu jsou i osoby s kontrolni pravomoci tzn. ¢lenové jeho
kontrolniho orgéanu. Clenové kontrolniho organu nejsou z majetku Fondu za vykon funkce odménovani ani

nepobiraji zadna nepenézita plnéni.
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Clenové kontrolniho organu jako osoby s kontrolni pravomoci nepfijali z titulu své kontrolni funkce
ve Fondu v Ucetnim obdobi Zzadny penézity ani nepenézity pfijem, a to ani od Fondu a ani od osob
ovladanych Fondem.

d) Pocet akcii nebo obdobnych cennych papirll predstavujicich podil na Fondu, které jsou ve vlastnictvi
osob s fidici pravomoci Fondu, opce a srovnatelné investicni nastroje, jejichz hodnota se vztahuje
k akciim nebo obdobnym cennym papirdm predstavujicich podil na Fondu a jejichz smluvnimi stranami
jsou uvedené osoby, nebo které jsou uzavreny ve prospéch uvedenych osob (§ 118 odst. 4 pism. )
ZPKT)

Ve vlastnictvi osob s fidici pravomoci Fondu nejsou zadné akcie nebo obdobné cenné papiry predstavujici
podil na Fondu, kromé pana Roberta Schneidera, ktery je drzitelem 20 ks zakladatelskych akcif
a 128.815 ks investi¢nich akcif.

Povéreni zmocnénci jako ¢lenové statutarniho organu a jako osoby s fidici pravomoci (vedouci osoby)
nevlastni zadné cenné papiry pfedstavujici podil na Fondu a nevlastni ani zadna jind prava k akciim
predstavujici podil na Fondu.

e) Informace o odmé&néch udtovanych za Usetni obdobi auditory v &lenéni za jednotlivé druhy sluzeb, a to
zvlast za Fond a zvlast za konsolidovany celek (§ 118 odst. 4 pism. k) ZPKT)

Za Ugetni obdobi byly auditorem za povinny audit roéni Ucetni zavérky Uctovany nasledujici odmeény
(individualni Fond):

Ustovana odména auditora: 336 tis. K&

Odména za povinny audit ro¢ni Ucetni zaverky 336 tis. K¢

Odmeéna za jiné ovérovaci sluzby 0 tis. K¢
Odmeéna za danoveé poradenstvi 0 tis. K¢
Odmeéna za jiné neauditorske sluzby 0 tis. K¢

Za Ugetni obdobi byly auditorem za povinny audit roéni Ucetni zavérky Uctovany nasledujici odmeény
(konsolidovany celek):

U&tovana odména auditora: 436 tis. K&
Odména za povinny audit rocni Ucetni zaverky 436 tis. KC
Odmeéna za jiné ovérovaci sluzby 0 tis. K¢
Odmeéna za danové poradenstvi 0 tis. K¢
Odmeéna za jiné neauditorske sluzby 0 tis. K¢

Vykon vnitfniho auditu Fondu vykondva AVANT IS vramci Cinnosti administrace, pricemz odmeéna
za vykon vnitfniho auditu je zahrnuta do fixni mésicni odmeény, kterou Fond vyplaci spole¢nosti AVANT IS
na zakladé smlouvy o vykonu funkce individualniho statutarniho organu.
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f)  Organizacni struktura:

Skupinu k 31.12.2019 a 2018 je mozné popsat nasledovné:

Matei'ska spolenost:

Obchodni firma:

Dalsi identifikaéni udaje:

Predmét Cinnosti

Dcefiné spole¢nosti:

Obchodni firma:

DalSi identifikacni udaje:

Ugast na kapitalu /hlasovacich préavech:

Predmét Cinnosti

Obchodni firma:

Dalsi identifikacni udaje:

Ugast na kapitalu /hlasovacich préavech:

Predmét Cinnosti

Obchodni firma:

Dalsi identifikacni udaje:

Ugast na kapitalu /hlasovacich préavech:

Predmét Cinnosti

Bud&jovickd investicni fond s proménnym
zdakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 242 61 386

se sidlem: Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00
Praha 4

Vlastnictvi a rozvoj komplexu nemovitosti
na adrese sidla spolecnosti.

ASUZA as.

ICO: 283 68 258

se sidlem: Antala Staska 1670/80, 140 46 Praha 4
Budéjovicka investicni fond s proménnym
kapitalem, a.s. vlastni 92,03 % podil na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti.

Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor.

Fisolta Commerz s.r.o.

ICO: 035 86 103

se sidlem: Durychova 101/66, 142 00 Praha 4
Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem a.s.. vlastni 100 % podil na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spole¢nosti

Prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych
prostor.

EDEN Prague Invest s.r.o.

ICO: 285 25 485

se sidlem: Vinohradska 1233/22, 120 00 Praha 2
Budégjovicka investi¢ni fond s proménnym
kapitalem, a.s. vlastni 5 % podil na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech spolec¢nosti
Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych
prostor.

DalSi informace jsou uvedeny v pfiloze €. 2 a 4 této Vyrocni zpravy.

g) Hlavni akcionafi:

Jméno/Obchodni firma:
Dalsi identifikacni udaje:

Vyse podilu:

Ucast na kapitélu /hlasovacich pravech Fondu:

Typ Ucasti:

Robert Schneider

datum narozeni: 21. 8. 1968

bytem: U luzického seminare 97/18, Mala Strana,
118 00 Praha 1

99,70%

99,70% / 99,70%

pfima
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Akcionari maji stejna hlasovaci prava.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze ¢. 5 Vyroéni zpravy.

h) Popis prav a povinnosti spojenych s pfislusnym druhem akcie nebo obdobného cenného papiru
predstavujiciho podil na Fondu, a to alespor odkazem na zakon upravujici pravni poméry obchodnich
spolecnosti a druZzstev a stanovy Fondu, pokud se jedna o druh akcie, nebo na srovnatelny zahraniéni
préavni predpis a stanovam obdobny dokument Fondu, pokud se jedna o druh obdobného cenného
papiru pfedstavujiciho podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. d) ZPKT)

Fond vydava druhy cennych papirCi uvedené v ¢asti 1 pism. b) Vyrocni zpravy.
Zakladatelské akcie

Tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vyse je téz uvadéna
v obchodnim rejstfiku. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii ur¢i podle
poctu akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dal$imi pravnimi predpisy
a stanovami Fondu.

Prava spojend se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spole¢nika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvidaénim zUstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Pravo akcionare na podil na ostatnim fondovém kapitalu.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet spolecnosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

Sb. a ddle ve stanovach a ve statutu vydanych Fondem.
Investi¢ni akcie

S investicni akcii je spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se dle ZOK a téchto stanov na fizeni
spole¢nosti. Pravo investi¢nich akcii na zisku a na likvida¢nim zUstatku vznikd pouze z majetku, ktery
vznikl z investi¢ni ¢innosti (z fondového kapitdlu pripadajiciho na investi¢ni akcie). Investi¢ni akcie
s pravem na odkup jsou v zavérce podle IFRS vykazany jako zavazek.

ve stanovach a ve statutu vydanych Fondem.

i)  Dividendova politika

Valna hromada Fondu mUze rozhodnout o tom, Ze akcionafim bude vyplacen podil na zisku. Podilem
na zisku akcionart Fondu je dividenda uréena pomeérem akcionarova podilu k zakladnimu kapitalu Fondu
k datu vyplaty dividendy ur¢enému k takovému ucelu valnou hromadou Fondu. Souhrn vyplacenych
dividend za pfislusné ucetni obdobi nesmi byt vy$si, nez je hospodarsky vysledek za prislusné ucetni
obdobi po odeéteni prostfedkl povinné prevadénych do kapitdlovych fondd Fondu, jsou-li zfizeny,
a neuhrazenych ztrat minulych let a po pfi¢teni nerozdéleného zisku minulych let a fondd vytvorenych
ze zisku, které Fond mUzZe pouzit dle svého volného uvazeni. Fond nesmi vyplatit zisk nebo prostredky
z jinych vlastnich zdroj(, ani na né vyplacet zalohy, pokud by si tim pfivodil Upadek.

Fond nema stanoveny pevné zasady dividendové politiky.

j) Regula¢ni prostredi

Regulace kapitalového trhu stanovi ramec pro podnikani Fondu na kapitalovém trhu, pficemz tato ¢innost
je upravena zejména ZPKT a ZISIF. CNB na zéakladé téchto zakonl upravuje pravidla pro vstup
na kapitalovy trh, pravidla jednani s investory a klienty a pravidla trzni transparence. CNB se tak vyznamné
podili na pfipravé fady pravnich pfedpisd tykajicich se tuzemského finanéniho trhu. Regulace zahrnuje
zpravidla ¢&innosti tuzemskych investiénich fondd a jejich obhospodafovatell, administratord

a depozitard.
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Fond podléha regulaci CNB, kterd pini Glohu integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceské
republice. CNB vykondavéa dohled nad subjekty a nad infrastrukturou kapitalového trhu. PFi vykonu dohledu
nad finanénim trhem posiluje CNB d(véru investord a emitent(l pfedevsim tim, Ze pfispivé k ochrané
investorl a podporuje transparentnost finan¢niho trhu a trzni disciplinu. V rémci vykonu dohledu nad
investi¢nimi spole¢nostmi a fondy se CNB zaméfuje zejména na fondy s potencidlné vyznamnym
systémovym dopadem, coz jsou predevsim fondy kolektivniho investovani spravujici finanéni prostredky
vefejnosti. Dohled CNB nad kapitalovym trhem zahrnuje mimo jiné také licencni, schvalovaci a povolovaci
¢innosti, kontrolu dodrzovani zakont a primo pouzitelnych predpist Evropské unie (v pripadé, Ze je k této
kontrole CNB zmocnéna), vyhlasek a opatieni vydanych CNB, ukladani napravnych opatieni, fizeni
0 prestupcich a zajiStovani ¢innosti regulace a aktivity v oblasti mezindrodni spoluprace.

Dohled nad kapitdlovym trhem CNB provadi naslednou kontrolni &innosti, kterd je zaméfena
na dodrzovani stanovené regulace, dodrzovani pravidel odborné péce pfi spravé fondd a nastaveni fidicich
a kontrolnich systému.

Fond uvadi, ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou ani obecnou politiku, kterd by vyznamné
ovlivnila nebo by mohla ovlivnit provoz Fondu, a to at uz pfimo, nebo nepfimo.

k) Zaméstnanci

Ke konci U&etniho obdobi nemél Fond Zadné zaméstnance.

) Vyznamné smiouvy

Vyznamné smlouvy uzaviené Fondem v pribéhu Ucetniho obdobi, mimo smluv uzavienych v rémci
bézného podnikani Fondu, jsou uvedeny v priloze ¢. 5 Vyrocni zpravy.

m) Regulované trhy

Cenné papiry vydané Fondem uvedené v ¢dsti 1 pism. b) Vyro¢ni zprdvy jsou prijaty k obchodovéni pouze
na evropském regulovaném trhu BCPP.

n) Rating

Fond nepozadal o pridéleni ratingu, zadny rating Fondu nebyl pfidélen.

0) Alternativni vykonnostni ukazatele

ZpUsob vypoctu/stanoveni vybranych ukazatell

Celkové NAV fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitélu spole¢nosti ve smyslu
§164 odst. 1 ZISIF, tj. celkova hodnota majetku spolecnosti z investicni ¢innosti po odecteni vsech dluhd
z investicni ¢innosti.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici fondu
a celkovym NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet
hrubych hodnot vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomeér mezi celkovou expozici fondu
a celkovym NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet
hrubych hodnot vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti
pravidel pro netting expozic a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.
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S. Samostatna ¢ast Vyrocni zpravy

a) Informace o zdsadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pfistupu Fondu a jeho konsolidaéniho
celku k rizikim, kterym Fond a jeho konsolidaéni celek je nebo mlize byt vystaven ve vztahu k procesu
Ucetniho vykaznictvi (§ 118 odst. 4 pism. b) ZPKT)

Ugetnictvi Fondu je vedeno v souladu se ZoU. Jednotné Ucetni politiky a postupy uplatfiované ve Fondu
jsou stanoveny pfi plném respektovani vSeobecné zavaznych uUcetnich predpist a platnych ucéetnich
standardd v rdmci internich smérnic investi¢ni spole¢nosti, ktera je administratorem Fondu. Tyto
standardy jsou dale doplnény soustavou nizSich metodickych material(, zaméfujicich se podrobnéji
na konkrétni ¢asti a oblasti Ucetni problematiky.

Fond Uctuje o veskerych Ucetnich pfipadech pouze na zdkladé schvdlenych podkladd. Rozsah
podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovatell je stanoven v organiza¢nim radu administratora Fondu
a vychazi téz z jeho aktualné platného slozeni statutarniho organu.

Ugetnictvi je vramci organizaéniho fadu administratora Fondu oddéleno od spravy majetku Fondu
a dcefinych spoleé¢nosti Fondu véetné spravy bankovniho spojeni a od provadéni uhrad plateb z béznych
a z dalsich uctl Fondu v souladu s vySe uvedenymi internimi smérnicemi a organizac¢nim radem. Timto
je eliminovano riziko nakladani s majetkem Fondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych osob
a schvalovatell transakci. Osoby opravnéné uzaviit obchod na ucet Fondu jsou oddéleny od osob
opravnénych potvrdit realizaci obchodu na ucet Fondu vcetné realizace takového obchodu. Do ucetniho
systému maji pfistup pouze uZivatelé s pfislusnymi opravnénimi a dle jejich funkce je jim pfifazen
prislusny stupen uzivatelskych prav. Opravnéni k pfistupu do ucetniho systému je realizovano
po schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem procesu Ucetnictvi. Opravnéni pro aktivni vstup
(UGtovani) do Ucetniho systému maji pouze pracovnici oddéleni Ucetnictvi. VSechna prihlaSeni
do ucetniho systému jsou evidovana a Ize je zpétné rekonstruovat.

Vykon vnitfni kontroly je zajistovan vnitfnim auditorem administratora Fondu a pracovnikem
administratora Fondu povérenym vykonem compliance, jejichz Cinnosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fadu administratora Fondu a v jeho platnych a aktualizovanych internich
smeérnicich. Oddéleni vnitini kontroly pravidelné kontroluje a vyhodnocuje dodrzovani vSeobecné
zavaznych prdvnich predpist a vnitfnich radd, prikazd, pokynl, smérnic a limitd, kontroluje schvalovani
a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontroluje pribéh &innosti a transakci, ovéfuje vystupy
pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody Fizeni rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni.

Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zavazkd Fondu,
v jejimz prabéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera predvidatelna rizika a mozné ztraty
souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho fadna ochrana a Udrzba a zda Ucetni
zépisy o majetku a zavazcich odrézi jejich redlnou hodnotu. Ugetnictvi Fondu je pravidelné podrobovéano
kontrole téz vramci c¢innosti vnitfniho auditu, ktery zjiStuje soulad uZzivanych postupd s platnou
legislativou a pfislusnymi fidicimi dokumenty administratora Fondu. Spravnost Ucetnictvi a Ucetnich
vykazl je kontrolovana pribézné vramci Ucetniho oddéleni a dale pravidelné externim auditorem
schvalovanym valnou hromadou Fondu, ktery provadi ovéreni Ucetni zavérky zpracované k rozvahovému
dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V piipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodleng
navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatieni, ktera zajisti uvedeni skute¢ného stavu
a Ucetniho stavu do vzajemného souladu.

b) Popis postupli rozhodovani a sloZeni statutdrniho orgénu, dozoréi rady &i jiného vykonného nebo
kontrolniho organu Fondu a, jsou-li zfizeny, také jejich vybort (§ 118 odst. 4 pism. c) ZPKT)

Statutarnim organem Fondu je statutarni feditel, kterym je AVANT investicni spole¢nost, ktera
je opravnéna obhospodafovat Fond jako investiéni fond v souladu se ZISIF. K zastupovani investi¢ni
spole¢nosti v jeji funkci statutarniho organu Fondu tato ve smyslu ust. § 154 OZ povéfuje povérené
zmocneénce za splnéni podminek ust. § 46 odst. 3 ZOK.

Statutarniho feditele voli a odvolava valng hromada Fondu. Zadné jiné zvlastni pravidla ur¢ujici volbu nebo
odvolani ¢lend statutarniho orgdnu nejsou stanovena.



VYROCN/| ZPRAVA 2019 —BUDEJOVICKA INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Kontrolnim orgadnem Fondu je spravni rada, ktera se sklada ze tfi ¢len volenych a odvoldvanych valnou
hromadou. Sprdvni rada je usndsenischopng, je-li pfitomna vétSina jejich ¢lend. Pro pfijeti usneseni
spravni rady je tfeba prosta vétsina hlast vSech ¢lend spravni rady.

Statutarni feditel nema zvlastni plsobnost dle ZOK. Spravni rada nema zvlastni plisobnost dle ZOK kromé
opravneéni volit a odvolavat statutarniho feditele s vyjimkou volby prvniho statutarniho feditele.

Fond nezfizuje vybor odbornik(l ve smyslu ust. § 284 odst. 3 ZISIF.

c) Zvlastni pravidla uréujicich volbu a odvolani ¢lenll statutdrniho orgdnu a zmeénu stanov nebo
obdobného dokumentu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. g) ZPKT)

0 zméné stanov Fondu rozhoduje valna hromada Fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaji
platnosti a Uc¢innosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou pfipadd, kdy z rozhodnuti valné
hromady vyplyva, ze stanovy nabyvaji platnosti a Uc¢innosti pozdéjsim dnem. Ty ¢asti stanov, kde zapis
do obchodniho rejstfiku ma konstitutivni charakter, nabyvaji U¢innosti dnem zapisu do obchodniho
rejstfiku. Statutarni organ rozhodne o zméné stanov tehdy, pfijme-li valna hromada rozhodnuti, jehoz
ddsledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf. jakym zpasobem
se stanovy méni.

d) Zvlastni plisobnost statutarniho orgédnu nebo spravni rady podle zdkona upravujiciho pravni poméry
obchodnich spoleénosti a druzstev (§ 118 odst. 5 pism. h) ZPKT)

Statutarni feditel nema zvlastni plsobnost dle ZOK. Spréavni rada nema zvlastni pisobnost dle ZOK kromé
opravneéni volit a odvolavat statutarniho feditele s vyjimkou volby prvniho statutarniho reditele.

e) Popis postupl rozhodovani a zékladniho rozsahu plsobnosti valné hromady Fondu nebo obdobného
shroméZzdéni vlastnik{ cennych papird pfedstavujicich podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. €) ZPKT)

Nejvyssim organem fondu je valna hromada, které prislusi rozhodovat o vech zalezitostech, které do jeji
pUsobnosti svéfuje zdkon nebo stanovy fondu. Stanovy fondu svéfuji vedle ZOK do pdsobnosti valné
hromady rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvySeni zdkladniho kapitdlu
povérenou spravni radou nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skutecnosti, volbu
a odvolani statutarniho feditele a schvaleni smlouvy o vykonu funkce ¢lent spravni rady a statutarniho
feditele, vCetné schvdleni veskerych odmeén, které jsou jim pro vykon jejich funkce poskytovany
a rozhodnuti o pfeméné fondu.

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici zakladatelské a/nebo
investiéni akcie, jejichz poCet presahuje 2/3 (dvé tretiny) celkového poc¢tu hlasovacich prava
na spole¢nosti.

Valna hromada rozhoduje nadpolovi¢ni vétsinou hlast vSech akcionafl, pokud ZOK nebo stanovy Fondu
nevyzaduji vétsinu jinou.

V pfipadé, kdy valna hromada hlasuje o: zméné prav spojenych s urcitym druhem investi¢nich akcii,
zmeéneé druhu nebo formy investi¢nich akcii, dalsi zalezitosti, pro které ZOK vyzaduje hlasovani podle druhu
akcii v souladu s § 417 ZOK, hlasuji soucasné akciondfi, ktefi vlastni investicni akcie a akcionari ktefi
vlastni zakladatelské akcie. V takovém pfipadé je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo, pficemz
s kazdou investi¢ni akcii je spojeno 100 (sto) hlasl. Takovato valnd hromada rozhoduje nadpoloviéni
vétsinou hlast vsech akcionaf( vlastnicich zakladatelské akcie, a nadpoloviéni vétsinou hlasl pfitomnych
akcionarl vlastnici investicni akcie dle druhu akcii (nadpoloviéni vétSina se pocitéd pro kazdy druh
investicnich akcii zvlast), pokud ZOK nebo tyto stanovy nevyzaduji vétsinu jinou

Souhlas alespon 3/4 (tfictvrtinové) vétsiny hlast vSech akcionafll je zapotfebi pro rozhodnuti valné
hromady v pfipadé téchto zaleZitosti: zména stanov spolecnosti, zvySeni nebo snizeni zapisovaného
zédkladniho kapitdlu, schvaleni podild na likvidacnim zlstatku, rozhodnuti o pfeméné spolecnosti,
schvaleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho ¢asti, ktera by znamenala podstatnou zménu
dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikani nebo ¢innosti spole¢nosti,
zména druhu nebo formy akcii, zména prdv spojenych s uréitym druhem akcii, volba a odvolani ¢lend
spravni rady, volba prvniho statutarniho feditele, rozhodnuti o rozdéleni zisku, o zcizovani a nabyvani
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majetku, bude-li hodnota zcizovaného nebo nabyvaného majetku pfesahovat 100.000.000,- K¢, o pfijeti
pUjcky &i uvéru, bude-li pljcka nebo uvér presahovat ¢astku 100.000.000,- K&, poskytovani jakéhokoliv
zajisténi dluhu, jehoZ vyse bude presahovat ¢astku 100.000.000,- K&, zména statutu spole¢nosti ve véci
investi¢ni strategie a zplsobu investovani, Uplaty obhospodarovateli, administratorovi a depozitafi,
nakladl souvisejicich s obhospodafovanim majetku fondu.

f)  Informace o kodexech fizeni a sprévy Fondu, které jsou pro néj zavazné, nebo které dobrovolné dodrzuje
(§ 118 odst. 4 pism. j) ZPKT)

Fond je fizen a spravovan investicni spolecnosti, ktera je povinna se pfi obhospodarovani a administraci
Fondu fidit zakonem a aktualizovanym souborem vnitrnich norem schvalenych CNB. Mimo vySe uvedené
neexistuji zadné kodexy fizeni a spravy Fondu, které by byly pro Fond zavazné, nebo které by dobrovolné
dodrzoval.

g) Popis, jak Fond naplriuje kodex fizeni a spravy spolenosti, ktery je pro néj zévazny nebo ktery
dobrovolné dodrzuje, a to zejména ve vztahu k tématlim, kterd maji podle jeho odlvodnéné tvahy pro
spoleéniky nejvétsi vyznam (§ 118 odst. 6 ZPKT)

Fond nema zadny kodex fizeni a spravy, ktery by pro néj byl zavazny nebo ktery by dobrovolné dodrzoval.

h) Politika rozmanitosti (§ 118 odst. 4 pism. I) ZPKT)

JelikoZ je volba ¢lenll statutarniho organu, kontrolniho organu i vyboru pro audit v pdsobnosti valné
hromady, neuplatiiuje na né Fond Zadnou politiku rozmanitosti. Pfi obsazovani organd Fond principidlné
akcentuje vybér osob, jejichZ odborné znalosti a zkusenosti svédéi o jejich zplsobilosti k Fadnému vykonu
funkce, pfi dodrzeni zéasad nediskriminace a rovného zachazeni.

i) Struktura vlastniho kapitélu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. a) ZPKT)

Informace o strukture vlastniho kapitdlu Fondu jsou uvedeny v priloze €. 2 a 4 této Vyroéni zpravy.
Zakladni kapital Fondu (celkovy fondovy kapital) je rozdélen na dva druhy akei:

Zakladatelské akcie

Podoba: listinny cenny papir

Forma: na jmeéno

Jmenovita hodnota: kusové
nejsou prijaty k obchodovani na regulovaném

PFijeti k obchodovani na regulovaném trhu: trhu, tzn. nejsou kotovany na zadném oficialnim
trhu

ISIN Cz0008041373

Podet akcif ke konci Ugetniho obdobf: 20 kusU
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Investi¢ni akcie (vykazané dle IFRS jako zavazek)

Podoba: zaknihovany cenny papir

Forma: na jméno

Jmenovitd hodnota: kusové
Od roku 2015 jsou investi¢ni akcie s pravem na

Prijeti k obchodovani na regulovaném trhu: odkup pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu
Burzy cennych papirti Praha, a.s.

ISIN CZ0008041381

Pocet akeif ke konci Usetniho obdob: 129.159 kusU

Ke konci Ucetniho obdobi Fond neevidoval zadné emitované ani upsané akcie Fondu, které by nebyly
splaceny.

Akcie Fondu m(ze smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi min. 1.000.000 K¢ pfi splnéni dalSich
podminek ZISIF.

Fond emituje investicni akcie za aktualni hodnotu investicni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachdazi tzv. rozhodny den, tj. den pripsani finan¢nich prostfedkd poukdzanych upisovatelem
na ucet Fondu zfizeny pro tento UCel depozitafem Fondu, resp. za penézni castku zapoctenou
k rozhodnému dni postupem dle § 21 odst. 3 Zakona o obchodnich Statut investi¢niho fondu Budéjovicka
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. | 19 korporacich. Za penézni ¢astku doslou
na Ucet Fondu (snizenou o pripadné poplatky) uc¢tovanou dle smlouvy o Upisu investi¢nich akcii, nebo
za penézni castku zapoctenou k rozhodnému dni postupem dle § 21 odst. 3 Zakona o obchodnich
podilu doslé ¢astky (snizené o pripadné poplatky) a aktudlni hodnoty investi¢ni akcie Fondu platné
k rozhodnému dni. Rozdil (zbytek doslé ¢astky), za ktery jiz nelze nakoupit celou investi¢ni akcii Fondu,
je pfijmem Fondu (zpUsob vyrovnani nedoplatkd, pripadné preplatk(), ¢ini-li tento rozdil maximalné
100,- KE. Presahuje-li rozdil ¢astku 100,- K&, bude vyplacen zpét na bankovni Ucet investora.

Ke konci U¢etniho obdobi nedrzel Fond, jeho dcefing spolecnost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které
by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

j) Omezeni prevoditelnosti cennych papird (§ 118 odst. 5 pism. b) ZPKT)

Investi¢ni akcie jsou prevoditelné bez omezeni. Pfevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem
stanovenym ve stanovach Fondu, a to tak, Ze hodla-li néktery z vlastnik( zakladatelskych akcii prevést své
zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésicl ode
dne, kdy jim tuto skutecnost oznamil, predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské
akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

K) Vyznamné piimé a nepfimé podily na hlasovacich pravech Fondu (§ 118 odst. 5 pism. c) ZPKT)

Hlasovaci prava na valné hromadé Fondu jsou spojena s obéma druhy akcii.

) Vlastnici cennych papir( se zvlastnimi prévy, véetné popisu téchto prav (§ 118 odst. 5 pism. d) ZPKT)

Se vSemi investicnimi akciemi, tzn. kotovanymi akciemi, vydanymi Fondem, jsou spojena stejna prava.
Se vSemi investicnimi akciemi vydanymi Fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na zadost
jejiho vlastnika na ucet Fondu v souladu se statutem a stanovami Fondu. Z vySe uvedeného vyplyva,
Ze zadny zvlastnikd investi¢nich akcii vydanych Fondem nema Zadna zvlastni prava, kterymi
by nedisponovali ostatni vlastnici investi¢nich akcii vydanych Fondem.
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m) Omezeni hlasovacich prav (§ 118 odst. 5 pism. €) ZPKT)

Zadny druh akcii nema omezend hlasovaci prava. Podrobnosti o poctu hlasd, pfi hlasovani, se Fidi
stanovami Fondu.

S kazdou zakladatelska akcif je spojeno 100 (sto) hlasu.

S kazdou investi¢ni akcif je spojen 1 (jeden) hlas, s vyjimkou hlasovani, kdy valna hromada hlasuije:
0 zméneé prav spojenych s urcitym druhem investi¢nich akcii, zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii,
dali zalezitosti, pro které ZOK vyzaduje hlasovani podle druhu akcii v souladu s § 417 ZOK,
kdy v takovémto pripadé je spojena kazdd investi¢ni akcie se 100 (sto) hlasy.

n) Smlouvy mezi akcionafi nebo obdobnymi viastniky cennych papirll predstavujici podil na Fondu, které
mohou mit za ndsledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirl predstavujicich
podil na Fondu nebo hlasovacich prav, pokud jsou Fondu zndmy (§ 118 odst. 5 pism. f) ZPKT)

Fondu neni zndmo, Ze by byly v U&etnim obdobi uzavieny smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit
za nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papird predstavujicich podil na Fondu
nebo hlasovacich prav.

0) Vyznamné smlouvy, ve kterych je Fond smluvni stranou a které nabydou Gcinnosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé& zmény ovladani Fondu v dlsledku nabidky prevzeti, a i¢inky z nich vyplyvajicich, s
vyjimkou takovych smiuv, jejichZ uverejnéni by bylo pro Fond vézné poskozuijici (§ 118 odst. 5 pism. i)
ZPKT)

V prabéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny zadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl Fond smluvni
stranou, a které nabydou Ucinnosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku
nabidky prevzeti, a tedy nenastaly zadné UcCinky z téchto smluv vyplyvajici.

p) Smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho statutarniho orgédnu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavézan k
pInéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti (§ 118 odst.
5 pism. j) ZPKT)

V prabéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho statutarniho
organu nebo zameéstnanci, kterymi je Fond zavazan, k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo
zameéstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

q) Programy, na jejichz zakladé je zaméstnancim a ¢lendm statutdrniho orgdnu Fondu umoZnéno
nabyvat (¢astnické cenné papiry Fondu, opce ha tyto cenné papiry Ci jina prava k nim za zvyhodnénych
podminek, a o tom, jakym zplsobem jsou préva z téchto cennych papir vykondvéna (§ 118 odst. 5
pism. k) ZPKT)

Fondem nejsou nastaveny zadné programy, na jejichz zakladé je zaméstnancim a ¢leniim statutarniho
organu Fondu umoznéno nabyvat ucastnické cenné papiry Cijina prava k nim za zvyhodnénych podminek.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze Vyrocni zprava podava verny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Fondu za U&etni obdobi a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk( hospodareni.

Zpracoval: Mgr. Daniel Sritr

Funkce: povéreny zmocneénec statutarniho reditele spolecnosti
AVANT investiéni spole¢nost, a.s.

Dne: 30. 4. 2020

Podpis:
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7. Piilohy

Priloha ¢. 1 —  Zprava auditora ke konsolidované Ucetni zavérce

Pfiloha ¢.2 —  Konsolidovana ucetni zavérka Fondu ovefena auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a)
ZISIF)

Priloha ¢. 3 =  Zprdva auditora k individualni ucetni zaverce

Priloha ¢. 4 —  IndividudIni Ucetni zaveérka Fondu ovérend auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Priloha 6. 5 -  Zprava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Priloha ¢. 6 - Identifikace majetku Fondu, jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku Fondu
(Priloha ¢. 2 pism. €) VoBUP)

Pfiloha ¢. 7 —  Nazvy spole¢nosti, v nichz byli jednotlivi ¢lenové spravnich, fidicich a dozor¢ich organt a

vrcholové vedeni Fondu ¢lenem spravnich, Ffidicich nebo dozor¢ich organd nebo
spolecnikem kdykoli v pfedeslych 5 letech s uvedenim toho, zda prislusna osoba stale je
¢i neni ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozor¢ich organd nebo spole¢nikem
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Priloha €. 1 — Zpréva auditora ke konsolidované ucetni zavérce Fondu
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

urcena akcionaiim spole¢nosti

Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s.
Zprava o auditu konsolidované ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené konsolidované cetni zaveérky spole¢nosti Budéjovicka investicni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,,Spole¢nost™) a jejich dcefinnych spole¢nosti (,,Skupina‘)
sestavené na zakladé mezinarodnich standardd ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou
unii, ktera se sklad4d z konsolidovaného vykazu o finan¢ni situaci k 31.12.2019, konsolidovaného
vykazu o Uplném vysledku, konsolidovaného vykazu zmén vlastniho kapitalu a konsolidovaného
vykazu o penéznich tocich za rok koncici 31.12.2019 a prilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje
popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Skupiné jsou
uvedeny v bodé¢ 2 ptilohy této ucetni zaveérky.

Podle naseho nazoru konsolidovana ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finan¢ni situace
Skupiny k 31.12.2019 a finanéni vykonnosti a penéZnich tokid za rok konéici 31.12.2019
v souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, natfizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) ¢&. 537/2014 a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zaveérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditorti Ceské republiky jsme na Skupiné nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisti. Domnivame se, ze dlkazni informace, které¢ jsme shromazdili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zélezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naSeho odborného usudku pii auditu tcetni
zaveérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
ucetni zaveérky jako celku a v souvislosti s utvafenim naSeho nazoru na tuto zavérku. Samostatny
vyrok k témto zalezitostem nevyjadiujeme.

Ocenéni investice do nemovitosti

Z celkové vyse aktiv k rozvahovému dni pfedstavuji 89% investice do nemovitosti. Investice do
nemovitosti se po prvotnim vykazani ocenuji realnou hodnotou. Zmény realné hodnoty investic do
nemovitosti jsou vykazany ve vykazu o uplném vysledku v poloZzce Zmeény realné hodnoty.
Ocenovani investic do nemovitosti je proto pro nas audit dilezité.

Nase auditorské postupy zahrnovaly posouzeni vhodnosti pouzitych metod ocenéni v pouzitych
znaleckych posudcich, které Spolecnost pouzila pro ocenéni redlnou hodnotou. Dale zahrnovaly
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detailni testy uctovani zmén redlnych hodnot v porovnani s ocenénim v posudcich s ohledem na
uplnost a presnost ocenéni a posouzeni dostatecnosti a vhodnosti informaci zvetejnénych v piiloze
konsolidované ucetni zavérky. Zvolené ocenovaci postupy pro stanoveni realné hodnoty jsme
vyhodnotili jako pfimétené a zptisob jejiho promitnuti do konsolidované ucetni zavérky jako spravny.

Informace o ocenéni investic do nemovitosti jsou uvedeny v bodé 5.6. a 5.16. ptilohy konsolidované
ucetni zaverky.

Prvni aplikace IFRS 16 - Leasingy

Cast vynost Skupiny je realizovana téz z pronajmu pronajatych nemovitosti. Skupina si pronajima od
tieti strany nemovitost dlouhodobé a vykazani souvisejici ndjemni smlouvy podléha standardu IFRS
16 — Leasingy. Soucasné¢ se jednd o investici do nemovitosti, tedy nasledné je aplikovéan standard IAS
40 — Investice do nemovitosti. S ohledem na dopad prvni aplikace IFRS 16 do vykazi povazujeme
tuto oblast pro nas audit za dulezitou.

Ovetili jsme vypocet vySe prava uzivani nemovitosti 1.1.2019, kdy Skupina pravo zauctovala ve
vazb¢é na najemni smlouvu. Ovéfili jsme vypocet a uctovani uroku a splatek leasingového zavazku.
Oveétili jsme téZ nasledné ocenéni k rozvahovému dni — pfecenéni na readlnou hodnotu, které Skupina
provedla na zéklad¢ znaleckého posudku. S vyuzitim vlastnich znalcli jsme posoudili ocenovaci
postupy pouzité v posudku. Zvolené ocenovaci postupy jsme vyhodnotili jako pfiméfené a promitnuti
ocenéni v konsolidované ucetni zavérce povazujeme za spravng.

Informace k pravu uzivani nemovitosti i souvisejicimu ocenéni jsou uvedeny v bod¢ 5.6. piilohy
konsolidované ucetni zavérky.

Uétovani vynosii 7 investice do nemovitosti

Podstatnou ¢ast vynost tvoii vynosy z najemného z investice do nemovitosti. Vynosy z ndjemného
vazi na prevazné dlouhodobé najemni smlouvy. Mezi rizikové faktory patii klasifikace vynosi
z Casového pohledu a souvisejici evidence pohledavek z titulu najemného i sprdvné preuctovani
sluzeb. Uétovani vynost z najemného predstavuji pro nas audit vyznamnou oblast.

Nase auditorské postupy, které jsme provedli v reakei na riziko vyznamné (materialni) nespravnosti
zauctovanych vynosu zahrnovaly zejména analytické testy zat¢tovanych vynost ve vazbé na najemni
smlouvy a detailni testy uctovani Castek souvisejicich s vybranymi najemnimi smlouvami se
zaméfenim na ukonéené najemni smlouvy, nové najemce, noveé pronajimané prostory. Dospéli jsme
k zavéru, ze vykazané vynosy reflektuji uzaviené najemni smlouvy, které jsou v ucetnictvi Skupiny
zobrazeny spravné z vécného i ¢asového pohledu.

Informace o vynosech z najemného z investice do nemovitosti jsou uvedeny v bodé¢ 5.6. a 5.16.
ptilohy konsolidované ucetni zavérky.

Jiné skuteénosti

Konsolidovana ucetni zavérka k 31. prosinci 2018 byla ovéfena jinym auditorem, ktery ve své zprave
ze dne 30.dubna 2019 nahrazené nasledné¢ zpravou ze dne 19. prosince 2019 wvydal k této
konsolidované ucetni zavérce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpraveé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo konsolidovanou ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida statutarni feditel Spolecnosti.
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Nas§ vyrok ke konsolidované ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vsak
soucasti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim konsolidované ucetni zavérky seznamit se
s ostatnimi informacemi a posoudit, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s konsolidovanou ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi
béhem ovéfovani konsolidované ucetni zaveérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné (materidln¢) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splhuji pozadavky pravnich piedpisi na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tedy zda
pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkl by bylo zptsobilé¢ ovlivnit Gsudek ¢inény na zdkladé
ostatnich informaci.

Na zéklad¢ provedenych postuptl, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, ze

o ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni
v konsolidované tucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech
v souladu s konsolidovanou ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkl a povédomi o Skuping, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupd jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné¢ vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho Feditele, dozor¢i rady a vyboru pro audit Spolecnosti za
konsolidovanou tucetni zavérku

Statutarni feditel Spolecnosti odpovida za sestaveni konsolidované ucetni zaveérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani konsolidované ucetni zavérky je statutdrni feditel Spolecnosti povinen posoudit, zda
je Skupina schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze konsolidované ucetni
zaveérky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepietrzitého trvani
pii sestaveni konsolidované ucetni zavérky, s vyjimkou ptipadl, kdy statutarni feditel planuje zruSeni
Skupiny nebo ukonceni jeji ¢innosti, respektive kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Skupiné odpovida dozorci rada ve spolupraci
s vyborem pro audit.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimétfenou jistotu, Ze konsolidovana ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Piiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit
provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve vSech piipadech v konsolidované tGcetni zavérce
odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materiadlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redln¢
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé
konsolidované ucetni zavérky na jejim zaklade piijmou.
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Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi ptedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo
v dasledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadtit nazor na Gc¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych tGéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti statutarni feditel Spole¢nosti uvedl v ptiloze konsolidované
ucetni zaveérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni konsolidované
ucetni zaverky statutdrnim feditelem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dikazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Skupiny nepfetrzit¢ trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze konsolidované ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostate¢né, vyjadrit modifikovany vyrok. NasSe zavéry tykajici se
schopnosti Skupiny nepfetrzit¢ trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do
data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Skupina
ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované ucetni zavérky, vcetné
prilohy, a dale to, zda konsolidovana ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a
udalosti zptisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

o Ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace o financnich udajich ucetnich jednotek
zahrnutych do Skupiny a o jeji podnikatelské Cinnosti, aby bylo mozné vyjadfit vyrok
ke konsolidované ucetni zavérce. Zodpovidame za fizeni auditu Skupiny, dohled nad nim a za
jeho provedeni. Vyrok auditora ke konsolidované ucetni zavérce je naSi vyhradni
odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat statutdrniho feditele, dozor¢i radu a vybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prub&hu
ucinili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatkli ve vnitinim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, ze jsme splnili prislusné
etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich
zalezitostech, u nichz se lze realné domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych
souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zaklad¢ zalezitosti, o nichz jsme informovali statutarniho feditele,
dozor¢i radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu konsolidované tcetni zaverky za bézny
rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi
zprave. Tato povinnost neplati, kdyz pravni predpisy zakazuji zvetejnéni takové zalezitosti nebo
jestlize ve zcela vyjime¢ném ptipadé usoudime, Zze bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zpraveé

22HLAV s.r.0., IC 64052907, Spisova znacka C 10016 vedend u KS v UL, opravnéni KACR ¢&. 277, osvéd&eni KDPCR
sidlo: Vseboticka 82/2, 40001 Usti nad Labem, pobocka: Doudlebska 1699/5, 14000 Praha 4
Tel.: +420 474745134, +420 230 234 554, E-mail: info@22hlav.cz, Web: http://www.22hlav.cz
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informovat, protoZe 1ze realn¢ ocekavat, ze mozné negativni dopady zvefejnéni prevazi nad prinosem
z hlediska vefejného zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy
V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime

v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad rdmec mezinarodnich
standardu pro audit:

Urcéeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Skupiny nas dne 26. 11. 2019 urcila valnd hromada Spole¢nosti. Auditorem Skupiny jsme
prvnim rokem.

Soulad s dodatecnou zprdavou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok ke konsolidované cetni zavérce uvedeny v této zprave je v souladu s nasi
dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 30. 4. 2020 vyhotovili dle
¢lanku 11 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluZeb

Prohlasujeme, ze nebyly poskytnuty zaddné zakazané sluzby uvedené v ¢l. 5 natizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Prohlasujeme, Ze jsme Skupin€é kromé povinného auditu
neposkytli zadné jiné sluzby.

22HLAV s.r.o.

¢len mezinarodni asociace nezavislych profesionalnich firem

MSI Global Alliance, Legal & Accounting Firms

Vseboticka 82/2, 400 01 Usti nad Labem Ing. Miroslava Nebuzelska
opravnéni KACR ¢&. 277 opravnéni KACR &. 2092

V Praze, dne 30. dubna 2020
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sidlo: Vseboticka 82/2, 40001 Usti nad Labem, pobocka: Doudlebska 1699/5, 14000 Praha 4
Tel.: +420 474745134, +420 230 234 554, E-mail: info@22hlav.cz, Web: http://www.22hlav.cz
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BUDEJOVICKA INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.
KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2019

SESTAVENA V SOULADU S MEZINARODNIMI STANDARDY UCETNIHO VYKAZNICTVI (IFRS) VE ZNEN(
PRIJATEM EVROPSKOU UNI(
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Konsolidovany vykaz o finan¢ni pozici (rozvaha)

v tis. K¢

Pozndmka 31/12/2019 31/12/2018
AKTIVA
AKTIVA - neinvestiénf
Penize a penézni ekvivalenty 5.8 209 209
Aktiva celkem pfifaditelna drzitelGm zakladatelskych akeif 209 209
AKTIVA - investicni
Finanéni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného
vysledku hospodareni 53 69 371 66 311
Hmotny majetek 54 883 949
Poskytnuté pujcky 55 135558 36 605
Nedokoncené investice do nemovitosti 5.6 4450 3769
Investice do nemovitosti 5.6 2740154 2680872
Investice do nemovitosti — pronajaté prostory 5.6 22278
Obchodni a jiné pohledavky 5.7 102 050 75752
Penize a penézni ekvivalenty 58 25512 69 121
Aktiva celkem pfifaditelnd drziteldm
investicnich akcii s prédvem na odkup 3100 256 2933379
AKTIVA celkem 3100465 2933588
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapitél - neinvestiéni
Zakladni kapital (zapisovany) 59 2000 2 000
Kumulované ztraty 59 -1791 -1791
Vlastni kapital neinvestiéni celkem 209 209
Vlastni kapital a zavazky pfiraditelné drzitelim zakladatelskych akcii
celkem 209 209
Zévazky - investicni
Odlozeny danovy zavazek 5.20 95179 91 592
Dlouhodobé zavazky 5.12 883917 834 699
Dlouhodobé zavazky z najmu 512 17 089
Dlouhodobé zavazky celkem 996 185 926 291
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Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky 511 53298 139410

Kratkodobé zavazky z ndjmd 511 2 357

Kratkodobé zévazky celkem 55655 139410

Zavaz!sy i,nvestic;pl celll<em (mimo gistych aktiv pfipadajicich na drzitele 1057 840 1065 707

investi¢nich akcif s pravem na odkup)

Cist4 aktiva pripadajici na drZitele investiénich akcif s prévem na odkup 510 2048 416 1867678

Z toho: - nekontrolni podily 20080 16 561
- drzitelé investi¢nich akcii s pravem na odkup 2028 336 1851117

Zavazky celkem 3100 256 2933379

Vlastni kapitdl a zdvazky celkem (véetné nekontrolnich podilt) 3100 465 2933588
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Konsolidovany vykaz o uplném vysledku

v tis. K&
Poznédmka 2019 2018
Vynosy z pronajaté investice do nemovitostf 5.6,5.15 215862 200 701
Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitostf 56,518 -40613 -40 439
Ostatni provozni naklady 518 -6 900 12177
Zmeéna redlné hodnoty 516 31515 70679
Ostatni vynosy 517 289 2076
Cista ztrata ze znehodnoceni 7300
Provozni vysledek hospodareni 200153 213 540
Nakladové / vynosové uroky 5.19 -13424 -11611
Ostatni finanéni naklady / vynosy 5.19 -61 2554
Finanéni vysledek hospodarenf -13485 9057
Vysledek hospodareni pred zdan&nim 186 668 204 483
Dan z pfijmu za béznou ¢innost 5.20 -12112 -37 879
Vysledek hospodareni za Géetni obdobi pfed zménou
hodnoty Gistych aktiv pfipadajicich drzitelim
investi¢nich akcii s prévem na odkup 174 556 166 604
Polozky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku
hospodareni za Ucetni obdobi:
Zmeény realné hodnoty kapitalovych investic
precenovanych na realnou hodnotu do Ostatniho
uplného vysledku hospodareni 53 3060 62 440
Souvisejici danovy dopad 5.20 3122 -3122
Ostatni Gplny vysledek za Géetni obdobi po zdanéni 6182 59318
pred zménou hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich
drzitellm investi¢nich akcii s pravem na odkup
Uplny hospodéfsky vysledek celkem pfed zménou 180738 225922
hodnoty ¢istych aktiv pfipadajicich drzitelim
investicnich akcii s pravem na odkup
—  ZvySeni Cistych aktiv pfipadajici na drzitele
vyplatitelnych investiénich akcii 177 159 225317
—  Zisk pfipadajici na drzitele zakladatelskych
akeif 0 0
—  Nekontrolni podily 3579 605
Zvyseni/snizeni (-) Cistych aktiv na 1 investi¢ni akcii 5.22 1371,64Ke 1744,49 K&
Zakladni zisk na 1 zakladatelskou akcii 0Ke 0Ke
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Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu

v tis. K&
) Vlastni
Zakladni Kumulované Uplny vy§IeQek . kf?‘p'ta!
kapital Ztréty hospodareniza  vétsinového Celkem
Ucetni obdobi vlastnika
celkem
ZUstatek k 31. prosinci 2017 2000 -1791 0 209 209
Uplny hospodéfsky vysledek za rok 2018
” o A 0 0 0
pfipadajici na zakladatelské akcie
ZUstatek k 31. prosinci 2018 2000 -1791 0 209 209
Uplny hospodéfsky vysledek za rok 2019
> o A 0 0 0
pfipadajici na zakladatelské akcie
ZUstatek k 31. prosinci 2019 2000 -1791 0 209 209
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Konsolidovany vykaz zmén &istych aktiv pfifaditelnych drzitelm

investiCnich akcii s pravem na odkup

v tis. K&

Pozndmka 31/12/2019 31/12/2018
Pocet investi¢nich akcif (ks) 129 159 129 159
Cisté aktiva pripadajici drziteldm vyplatitelnych
investi¢nich akcii s pravem na odkup po zohlednénf 2028 336 1851117
nekontrolnich podild (v tis. K&)
Cista aktiva pfipadajici na jednu investiéni akcii (v K&) 522 15704 14332
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Konsolidovany vykaz zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele

investiCnich akcii s pravem na odkup

v tis. K&

Poznamka 2019 2018
Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akif s prdvem 599 1851177 1625800
na odkup k 1. lednu
Prijem z vydanych investi¢nich akcii s pravem na odkup 0 0
Splaceni investicnich akcif 0 0
Zvy$eni / snizeni Cistych aktiv z transakei s investi¢nimi 0 0
akciemi
Zvyseni Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investicnich
akcif 177159 225317
Cistd aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii s prdvem 599 2028336 1851117

na odkup k 31. prosinci
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Konsolidovany vykaz penéznich toku

v tis. K&

Poznédmka 2019 2018
Prirlistek Gisté hodnoty aktiv pfipadajfci drZitelm
vyplatitelnych investi¢nich akcif za obdobi / Vysledek 186 663 204 483
hospodareni za béznou ¢&innost pfed zdanénim
pfipadajicf drzitelGm vyplatitelnych investi¢nich akcif
Upravy o nepené?ni operace 23339 -55112
Odpis hmotného majetku 5.4 65 842
Cisty zisk / ztrata z finan¢nich operaci 519 61 -2 554
Uprava o nékladové a vynosové troky 519 13424 11611
Uprava o piecenéni investice do nemovitosti 516 31515 -70 679
a pohledavek
Znehodnoceni goodwillu 7300
Ostatni nepenézni operace -5434 -1632
Cisty provozni pen&zni tok pfed zm&nami
pracovniho kapitalu 163269 149371
Zmeéna stavu pracovniho kapitalu -110 053 198 335
Zména stavu kratkodobych pohledavek -26 298 169 141
Zména stavu kratkodobych zavazk( -83755 29194
Cisty provozni pen&Zni tok pred zdan&nim 53216 347706
Zaplacené uroky -311 -4938
Prijaté uroky 37 6 640
Zaplacend dari z prijmu za béZnou ginnost 5.20 5045 -5312
Prijaté podily na zisku 2614
Cisty penézni tok z provozni innosti 47 897 347710
Vydaje spojené s nabytim dlouhodobého majetku -52
Vydaje spojené s nabytim investice do nemovitosti 28270 -98 656
Cisty penézni tok z investiéni ginnosti -28270 -98 708
Zména stavu zdvazkd z financovani 35716 -282 044
Zména stavu dlouhodobych pohledavek -98 952 72908
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Cisty pen&zni tok z finan&nf ¢innosti

Cista zména penéznich prostiedk a penéZnich
ekvivalentd

Pocétecni stav penéznich prostredkl a penéznich
ekvivalentd

Konetny stav penéznich prostredk(l a penéznich
ekvivalent(

—  ztoho penézni prostredky vztazené
k zakladnimu kapitalu

—  ztoho penézni prostredky zahrnuté mezi
aktiva priraditelna drziteldm
vyplatitelnych investicnich akcii

5.8

5.8

5.8

5.8

-63 236

-43 609

69 330

25721

209

25512

-209 136

38 866

30 464

69 330

209

69 121
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Komentare k U¢etnim vykazim

1 Vykazuijici jednotka

Konsolidovana ucCetni zavérka je sestavena za matefskou spolecnost Budéjovicka investicni fond
s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (déle jen Spolecnost, Fond / fond nebo Materska spolecnost) se
sidlem Antala Staska 1670/80, Praha 4 - Kr&, PSC 140 00, Ceska republika, jeji dcefiné spolegnosti
a pridruzenou spole¢nost (déale také Skupina).

Vroce 2019 a 2018 Skupina podnikala v oblasti investovani v Ceské republice, a to podle zékona
¢. 240/2013 Sh., o investiénich spole¢nostech a investiénich fondech, ve znéni pozdéjsich predpis.

Investi¢nim cilem Skupiny je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podilll nemovitostnich
spole¢nosti a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finan¢nich trhd. Fond se
ve svém investicnim zaméreni a politice fidi platnym statutem.

Od roku 2015 jsou akcie Materské spolecnosti pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych

papirt Praha, a.s.
Statutarni organy Matefské spole¢nosti
K 31. prosinci 20719 a 2018:

Jméno

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

Pri vykonu funkce zastupuje:

Jméno

Mgr. Robert Robek
Mgr. Daniel Sritr

Magr. Ing. Ondrej Pieran

Clenové spravni rady k 31. prosinci 2019:

Jméno

Robert Schneider

Mgr. David Mikula (od 9. prosince 2019)
Robert Schneider jun. (od 9. prosince 2019)

(*) Nebylo doposud zapsano do Obchodniho rejstfiku.

Clenové spravni rady k 31. prosinci 2018:

Jméno
Robert Schneider
Jana Schneiderova (do 8. prosince 2019)

Hana Koubova (do 8. prosince 2019)

(*) do Obchodniho rejstfiku zapsan dne 25. ledna 2019.

Funkce

Statutarni feditel

Funkce
Povéreny zmocnénec
Povéreny zmocnénec

Povéreny zmocnénec

Funkce
Predseda spravni rady
Clen spravni rady (¥)

Clen spravni rady (¥)

Funkce
Predseda spravni rady (*)
Clen spréavni rady

Clen spravni rady


http://portal.gov.cz/app/zakony/zakonPar.jsp?idBiblio=80335&nr=240~2F2013&rpp=15#local-content
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2 Konsolidacni celek a podnikové kombinace

K 31. prosinci 2019 a 31. prosinci 2018 byly do konsolidované Ucetni zavérky Spolecnosti zahrnuty
nasledujici spolecnosti:

Spole¢nost Zemée Hlavni &innost Efektlvr;l(;/cljzllalstmcky
Materskd spolecnost

Budeéjovicka investi¢ni fond s proménnym Viastnictvi a rozvoj

z&kladnim kapitalem, a.s., 1G0: 24261386, Seska republika neﬁggﬁ'gﬁ
sidlo: Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 P :
na adrese sidla
Praha 4 9 .
spolecnosti
Dcefiné spole¢nosti
Pronajem

nemovitosti, byt a

ASUZA a.s., ICO: 283 68 258, sidlo: Antala Gesks republika nebytovyich prostor

92,03 %, primy

Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4 na adrese sidla podil
spole¢nosti

Fisolta commerz s.r.0., ICO: 035 86 103, Prondjem o

sidlo: Durychova 101/66, Lhotka, 142 00 Geska republika  nemovitosti, bytd a 100,00 %, prlrgyl

Praha 4 nebytovych prostor podi

Zmény konsolida¢niho celku:

Spole¢nost dne 7. zari 2018 koupila 100 % obchodni podil ve spoleCnosti Fisolta commerz s.r.o., kterou
od tohoto dne pIné kontroluje. Akvizice spole¢nosti Fisolta commerz s.r.o. je popsana v poznamce 5.23.

V roce 2019 neprobéhla zadna zména konsolida¢niho celku.

3 Prehled zakladnich dcetnich politik

V nasledujici ¢asti uvadime zakladni Ucetni pravidla aplikovana pfi zpracovani této konsolidované ucetni
zaverky. Tato pravidla byla pouzita konzistentné pro vSechna prezentovana ucetni obdobi, pokud neni
uvedeno jinak.

3.1 Zakladni zasady sestaveni Ucetni zavérky

Konsolidovana ucetni zavérka Skupiny je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi (déle jen IFRS) ve znéni pfijatém Evropskou unif a interpretacemi IFRIC.

Konsolidovana Ucetni zavérka je sestavena na principu historickych pofizovacich cen, upravenych
0 ocenéni investice do nemovitosti pfecenované na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, ocenéni
finan¢nich aktiv v realné hodnoté vykazané do ostatniho uUplného vysledku hospodafeni a ocenéni
finanénich aktiv a finan¢nich zadvazkd v redlné hodnoté do vykazu zisku a ztraty.

Sestaveni konsolidované ucetni zaverky v souladu s IFRS vyzaduje uplathovani urcitych zdsadnich
Ucéetnich dohadu. Vyzaduje rovnéz, aby vedeni vyuzivalo svdj usudek v procesu aplikace Ucetnich pravidel
Skupiny. Oblasti kladouci vySSi naroky na uplathovani usudku, nebo s vysSi mirou slozitosti, ¢i oblasti,
ve kterych jsou pro Ucely sestaveni konsolidované ucetni zavérky uplathovany dilezité predpoklady
a odhady, jsou zvefejnény v poznamce 4.

Skupina vykazuje finanéni Udaje v tisicich K& (dale jen tis. K&), které jsou pro Skupinu ménou vykazovan.
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32 Prohl&seni o shodé s ucetnimi pravidly

Konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Uc¢etniho vykaznictvi
(IFRS), Mezinarodnimi Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze
IFRS) vydanymi Radou pro Mezindrodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

3.3 Zmeény ucetnich metod

K 1. lednu 2019 Skupina poprvé aplikovala nasledujici standardy, novelizace a interpretace:
a) Mezindrodni standard U¢etniho vykaznictvi IFRS 16 Leasingy:

Skupina s uc¢innosti od 1. ledna 2019 implementovala Uc¢etni standard IFRS 16. IFRS 16 nahrazuje
standard IAS 17 Leasingy a souvisejici interpretace. Rusi soucasny dvoji Uc¢etni model pro najemce
a misto toho vyzaduje, aby spole¢nosti vétsinu najemnich smluv vykazovaly v rozvaze podle jednoho
modelu, coz eliminuje rozdil mezi operativnim a finan¢nim leasingem.

Podle IFRS 16 se smlouva povazuje za leasingovou, pokud dava pravo rozhodovat o pouziti daného aktiva
v Casovém obdobi vymeénou za protihodnotu. V pripadé takovych smluv novy model pozaduje, aby
najemce vykazal uzivané aktivum a zavazek z leasingu. Uzivané aktivum je odepisovano a souvisejici
zdvazek z leasingu je Urocen. To se u Vvétsiny leasingld projevi postupné se snizujicim objemem
Uctovanych ndkladd z leasingu po dobu trvani leasingové smlouvy, a to i v pfipadé, kdy ndjemce plati
konstantni leasingové splatky.

Novy standard zavadi pro ndjemce nékolik vyjimek z rozsahu plsobnosti, které se tykaji:
e |easingl s dobou pronajmu 12 mésict nebo méné bez moznosti odkupu na konci prondjmu a

e |easingl, kde podkladové aktivum ma nizkou hodnotu.

Ugetni zachyceni leasingu na strané pronajimatele z(stava do zna¢né miry nezménéno a rozdil mezi
operativnim a finanénim leasingem bude zachovan.

Vzhledem ke skute¢nosti, ze fond aplikuje standard IAS 40 Investice do nemovitosti, je pravo k najmu
vykazano jako souc¢ast investice do nemovitosti (viz poznamka 5.6). Dlouhodobé a kratkodobé zavazky
z najmU jsou pak vykazany jako separatni polozky v Konsolidovaném vykazu o finanéni pozici. Amortizace
prava k najmu je vykazana jako Zména realné hodnoty.
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Dopad implementace IFRS 16 na aktiva a zavazky Fondu k 1. lednu a 31. prosinci 2019 je mozné znazornit
nasledovné:

Zména
redlné . . .
1/1/2019 hodnoty ~ Nakladové hrada 311212019
investice do droky zavazku
nemovitosti
Investice do nemovitosti:
Vykazani prava k najmu spliujici definice
IAS 40 Investice do nemovitosti k 1.1.2019 21769 509 22278
Aktiva celkem 21769 509 22278
Kréatkodobé zévazky z ndjmu
Vykazani kratkodobého zavazku z najmu
k112019 2322 35 2 357
Dlouhodobé zavazky z ndjmu
Vykazani dlouhodobého zavazku z ndjmu 19 447 276 2634 17 089
k 1.1.2019
Zavazky celkem 21769 311 -2 634 19 446
Dopad do Konsolidovaného vykazu o Gplném 509 311

vysledku za rok 2019

b) Novelizace IFRS Gcinné pro rocni obdobi za¢inajici 1. ledna 2019, tj:

e Rocni zdokonaleni IFRS pro cyklus 2015-2017,

o Novelizace IAS 19: Zaméstnanecke pozitky,
o Novelizace IAS 28 Dlouhodobé podily v pridruzenych a spolecnych podnicich a
e Novelizace IFRS 9: PredCasné splaceni s negativni kompenzaci.

c) Interpretrace IFRIC 23 Ugtovani o nejistoté u dani z pijm.

Novelizace IFRS a nové interpretace popsané v bodech b) a c) nemély zadny vyznamny dopad na vykazani
hodnot v sou¢asném ¢i minulych obdobich.

Dopad vydanych standardi a interpretaci, které dosud nenabyly G¢innosti:
Skupina zvazila vyuziti novych standard( a interpretaci, které dosud nejsou pro aktualni tcetni obdobi

pouzity.

S vyjimkou vySe uvedeného, byla konsolidovana uUcetni zavérka sestavena za pouziti stejnych Ucetnich
zasad, které byly uplatnény v konsolidované Ucetni zavérce k 31. prosinci 2018.
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d) Reklasifikace aktiv a zavazk( pro zajisténi vyslovného souladu s poZzadavky zdkona ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech ve znéni pozdéjsich predpist

Vzhledem ke skutec€nosti, ze zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech
ve znéni pozdéjsich predpist v par. 196 odst. 1 vyslové vyzaduje, aby majetek a dluhy investi¢niho fondu
z investiéni ¢innosti byly ocenovany redlnou hodnotou podle mezindrodnich Ucéetnich standardd
upravenych pravem Evropské unie, Skupina k 1. lednu 2019 s vyuzitim ustanoveni IFRS 9 par. 4.2.2.
reklasifikovala finan¢ni aktiva a zavazky nasledovné:

Plvodni klasifikace

Aktualni klasifikace

k 31.12.2018 k31.12.2019 2 2018
Aktiva:
Financni aktiva v nab&hlé Financni aktiva ocenovana
Poskytnuté pujcky realnou hodnotou do

hodhese vykazu zisku a ztraty
Finan¢ni aktiva ocenovana

realnou hodnotou do

vykazu zisku a ztraty

Finan¢ni aktiva v nabéhlé

Obchodni a jiné pohledavky hodnoté

Zavazky:

Financ¢ni zavazky
Financni zavazky v zUstatkové ocenované realnou
hodnoté hodnotou do vykazu zisku a
ztraty

Kratkodobé zavazky

Financ¢ni zavazky
Financni zavazky v zUstatkové ocenované realnou
hodnoté hodnotou do vykazu zisku a
ztraty

Dlouhodobé zavazky

Tato reklasifikace byla zohlednéna i ve srovnatelnych udajich k 31. prosinci 2018. Vzhledem
ke skutecnosti, ze realné hodnoty byly aproximovany nabéhlymi hodnotami, jak je uvedeno v bodu 3.9,
nema tato reklasifikace zadny materialni dopad na hodnotu majetku, zéavazk( ¢i penéznich tokd Skupiny
v bézném ani srovnatelném obdobi.

34 Konsolidace

A) Konsolida¢ni celek

Konsolidovana ucetni zaverka zahrnuje Fond a spolecnosti, které jsou kontrolovany Fondem (dcefiné
spole¢nosti). Ucetni politiky dcefinych spolecnosti byly zménény k zajisténi nezbytné konzistence
s politikami Skupiny.

Vnitropodnikové transakce, zlstatky a nerealizované zisky z operaci mezi spole¢nostmi ve Skupiné jsou
eliminovany.

B) Dcefiné podniky

Dcefiné podniky jsou vSechny vykazujici jednotky, ve kterych je Skupina oprdvnéna Ffidit jejich finanéni
a provozni ¢innost, coz je pravomoc, ktera byva obecné spojena s vlastnictvim vice nez poloviny
hlasovacich prav. Dcefiné podniky jsou plné konsolidovany od data, kdy byla na Skupinu prevedena
pravomoc vykonavat nad nimi kontrolu a jsou vylouceny z konsolidace k datu pozbyti této pravomoci.

Pro uctovani podnikovych kombinaci pouziva Skupina metodu akvizice. Protihodnota predana za porizeni
dcefiné spole¢nosti je realna hodnota prevadénych aktiv a vzniklych zavazk(. Naklady spojené s akvizici
se vykazuji jako ndklady vokamziku jejich vynaloZeni. Pofizend identifikovatelnd aktiva, zdvazky
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a podminéné zavazky prevzaté v ramci podnikové kombinace jsou prvotné ocenovany realnou hodnotou
k datu porizeni.

Investice do dcefinych spole¢nosti se UCtuji v pofizovaci cené snizené o ztraty ze snizeni hodnoty.
Pofizovaci cena je upravena tak, aby odrazela zmeény Uhrady vyplyvajici z Uprav podminéné protihodnoty.
Pofizovaci cena zahrnuje rovnéz pfimo pfifaditelné naklady na investice.

Céstka, o kterou je prevedend protihodnota vy$$i nez redlnd hodnota podilu Skupiny na pofizenych
identifikovatelnych &istych aktivech, se U¢tuje jako goodwill. Pokud je tato ¢astka nizsi nez redina hodnota
Cistych aktiv dcefiné spolecnosti porizené na zakladé vyhodné koupé, rozdil se zauctuje pfimo do vykazu
zisku a ztraty.

Vnitroskupinoveé transakce, z(istatky a nerealizované zisky z transakci mezi spoleénostmi ve Skupiné jsou
z konsolidace vylouceny. Nerealizované ztraty jsou taktéz z konsolidace vylouceny. V pfipadé nutnosti
byly ucetni postupy pro dcefiné spolecnosti pozménény tak, aby byla zachovana konzistence s postupy
Skupiny.

35 Vykazovani podle segment(

Provozni segmenty jsou vykazovany zplsobem konzistentnim s internim vykaznictvim predkladanym
vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci pravomoci, ktera odpovida za
alokaci zdrojd a hodnoceni vykonnosti provoznich segmentd, je povazovan Statutdrni feditel Spole¢nosti,
ktery prijima strategicka rozhodnuti.

3.6 Pfepodty cizich mén
A) Funkéni ména a ména vykazovani

Polozky, které jsou soucasti ucetni zavérky kazdé z jednotek Skupiny, jsou ocenovany za pouziti mény
primarniho ekonomického prostredi, ve kterém jednotka ptsobi (,funkéni ména”).

Konsolidovana ucetni zavérka je prezentovana v Ceskych korunach, které jsou pro Skupinu ménou
vykazovani.

B) Transakce a zlstatky

Transakce v cizi méné se prepocitavaji do funkéni mény na zakladé sménnych kurzl platnych k datdm
transakci nebo ocenéni pri prehodnoceni polozek. Kurzové zisky nebo ztraty vyplyvajici z téchto transakci
a z pfepoctu penéznich aktiv a zavazk( vyjadfenych v cizich méndch smeénnym kurzem platnym ke konci
ucetniho obdobi se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty, pokud nejsou odlozeny do ostatniho uplného
vysledku jako zajisténi penéznich tokd.

Kurzové zisky nebo ztraty se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Finan¢ni vynosy nebo naklady”.

37 Financ¢ni aktiva a zavazky

Financni aktiva:

a) Majetkové a dluhové cenné papiry

Skupina klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto finan¢nich aktiv
a charakteristik smluvnich penéznich tokl z téchto finan¢nich aktiv. Portfolio finanénich aktiv je fizeno

a vyhodnocovano na zakladé redlné hodnoty. Skupina se primarné zameéfuje na informaci o redlné
hodnoté a pouziva tyto informace k posouzeni vykonnosti aktiv a pfi rozhodovani.
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Majetkové cenné papiry urené jako FVTOCI:

Pfi pocatecnim vykazani mize Skupina ucinit neodvolatelnou volbu (pro jednotlivé finanéni ndstroje),
ktera urci investovani do kapitalovych nastrojd jako FVTOCI. Klasifikace finanéniho ndstroje jako FVTOCI
neni povoleno, pokud je investice do kapitalového nastroje drzena k obchodovani, nebo pokud je to
podminéné protipInéni uznané nabyvatelem v podnikové kombinaci, na kterou se vztahuje IFRS 3.

Financni aktivum je drZzeno k obchodovani, pokud:

e bylo ziskano primarné za ucelem jeho prodeje v nejblizsi dobé; nebo

e Dpfi prvotnim vykazani je soucasti portfolia identifikovanych finanénich nastrojd, které Skupina
spole¢né spravuje a ma aktualni zdmeér na dosazeni kratkodobého zisku; nebo

e je to derivat (s vyjimkou derivatu, ktery je finanéni zarukou nebo je uréeny jako Ucinny zajistujicf
nastroj).

Investice do kapitdlovych nastroji ve FVTOCI jsou prvotné ocenény realnou hodnotou vcéetné
transakénich naklad. Ndsledné jsou ocenovany redlnou hodnotou, zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén
realné hodnoty jsou vykazany v Ostatnim uplném vysledku a akumulovany v Ocenovacich rozdilech
z pfecenéni investic. Kumulovany zisk nebo ztrdta nebudou pfi vyfazeni investice reklasifikovany
do Vykazu zisku a ztraty a misto toho budou prevedeny rovnou do nerozdéleného zisku.

Skupina urcila veskeré investice do kapitalovych nastrojd, které nejsou drzeny k obchodovani jako
FVTOCI.

Dividendy z téchto investic do kapitdlovych nastrojl jsou vykazany ve Vykazu zisku a ztraty v okamziku,
kdy Skupiné vzniklo pravo na prijeti dividendy, pokud dividendy nepfedstavuji navraceni ¢asti pofizovaci
ceny investice. Dividendy jsou zahrnuty v poloZce ,Finanéni vynosy” ve Vykazu zisk( a ztraty.

Dluhové cenné papiry:

Smluvni penézni toky dluhovych cennych papird Skupiny pfedstavuji pouze jistinu a droky. Tyto cenné
papiry ale nejsou drzeny za Ucelem inkasa smluvnich penéznich tok( ani za uéelem inkasa smluvnich
penéznich tokl a za Ucelem prodeje.

b) Ostatniinvestice — poskytnuté pljcky a kratkodobé pohleddvky

Hodnoceni vykonnosti Skupiny, jako Fondu, se provadi pro celé portfolio investic na zakladé realné
hodnoty, stejné jako podavani zprav klicovym fidicim pracovnikim a investorlim. V tomto pfipade jsou
vSechny kapitalové a dluhové investice soucasti stejného portfolia, u kterého je vykonnost hodnocena
spole¢né na zakladé redlné hodnoty a vykazovana v celém rozsahu klicovym fidicim pracovnikim.

ProtoZe i vSechny ostatni investice Fondu, zejména poskytnuté pujcky a kratkodobé pohleddvky, jsou
spravovany a ocefiovany na zakladé realné hodnoty, jsou v souladu s IFRS 9 klasifikovany jako oceriované
realnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty.

Finan¢ni zavazky:

Vzhledem ke skutecnosti, ze Skupina je Fondem obchodovanym na vefejném trhu, jsou veskera jeji
finan¢ni aktiva a financni zavazky fizeny a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé realné hodnoty,
v souladu se Statusem fondu a jejimi politikami pro fizeni rizika a v souladu s jeji investi¢ni strategif.

Z vySe uvedenych dlvodu jsou tedy vSechny finanéni zavazky Skupiny, v souladu s IFRS 9 par. 4.2.2,
klasifikovany jako ocenované realnou hodnotou do vykazu zisk( a ztraty.
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3.8 U&tovani a ocefiovani finanénich aktiv a zavazk( ocefiovanych realnou
hodnotou do vykazu zisku a ztraty

Prvotni vykazan:

Finanéni aktiva a finanéni zavazky ocenované realnou hodnotou do vykazu ziskd a ztraty jsou pfi prvotnim
zauctovani ocenény realnou hodnotou. Souvisejici transakéni naklady jsou zauctovany do vykazu ziskl a
ztraty.

Oductovani:

Financni aktiva jsou oductovana z rozvahy, jestlize pravo obdrzet penézni toky z investic vyprselo nebo
bylo pfevedeno a Skupina prevedla v podstaté veskera rizika a odmény plynouci z vlastnictvi.

Nésledné vykazani:

Po prvotnim zauctovani jsou vSechna finanéni aktiva a finan¢ni zavazky ocenované realnou hodnotou
do zisku nebo ztraty ocenény realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty
finan¢niho aktiva nebo finan¢niho zédvazku ocenovaného redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou
vykazovany ve vykazu o Uplném vysledku v rdmci polozky ,Zmény redlné hodnoty” v obdobi, ve kterém
vznikaji.

Odhad realné hodnoty:

Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v fadné
transakci mezi U¢astniky trhu k datu ocenéni. Redlna hodnota financnich aktiv a zavazkd obchodovanych
na aktivnich trzich (jako jsou vefejné obchodované derivaty a cenné papiry k obchodovani) vychazi
z kétovanych trznich cen ke konci obchodovani k datu vykazani. Skupina pouziva posledni obchodovanou
trzni cenu jak pro finan¢ni aktiva, tak pro finan¢ni zavazky, pokud posledni obchodovana cena spada
do rozpeéti ,bid-ask”. V pfipadech, kdy posledni obchodovana cena neni v rozpéti ,bid-ask”, uréi vedeni
Skupiny v ramci rozpéti ,bid-ask” nejreprezentativnéjsi objektivni hodnotu.

Redlna hodnota financnich aktiv a zavazkd, které se neobchoduji na aktivnim trhu se stanovi pomoci
ocenovacich technik. Skupina pouziva rizné metody a definuje pfedpoklady, které jsou zalozeny
na trznich podminkach existujicich ke kazdému datu vykazovani. Pouzivané ocenovaci techniky zahrnuji
pouziti srovnatelné nedavné bézné transakce mezi ucastniky trhu, odkaz na jiné nastroje, které maji v
podstaté stejny pribéh diskontovanych penéznich tokd, modely ocefovani opci a dalsi ocefiovaci
techniky bézné pouzivané ucastniky trhu pfi maximalnim vyuzititrznich vstupd a co nejmensim spolehnuti
se na vstupy specifické pro danou entitu.

Prevody mezi urovnémi hierarchie redlné hodnoty:

Prevody mezi Urovnémi hierarchie realné hodnoty se povazuji za uskutecnéné na zacatku vykazovaciho
obdobi.

39 Odhady realné hodnoty

Redlné hodnoty financnich aktiv a zavazkl obchodovanych na aktivnich trzich (jako jsou vefejné
obchodované cenné papiry) jsou zalozeny na kétovanych trznich cenach ke konci obchodovani ke konci
Ucetniho obdobi. Skupina vyuziva posledni obchodované trzni ceny finanénich aktiv i finanénich zavazka.

Aktivni trh je takovy trh, na kterém dochazi k transakcim s aktivy nebo pasivy s dostate¢nou frekvenci
a objemem pro priibézné poskytovani informaci o cenach.

Redlna hodnota financnich aktiv a zavazk(, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, je stanovena za
pouziti ocenovacich technik. Skupina pouziva fadu metod a stanovuje predpoklady, které vychazeji



VYROCN/| ZPRAVA 2019 —BUDEJOVICKA INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

z existujicich trznich podminek ke konci kazdého ucetniho obdobi. Techniky ocefovani pouzivané
pro nestandardizované finanéni nastroje jako jsou opce, ménové swapy a dalsi mimoburzovni derivaty,
zahrnuji pouziti srovnatelnych neddvnych transakci, odkazu na jiné, v podstaté stejné nastroje, analyzu
diskontovanych penéznich tokl, opéni ocenovaci modely a jiné ocenovaci techniky bézné pouzivané
Ucastniky trhu pfi maximalnim vyuZiti trznich vstup( a co nejmensi zdvislosti na vstupech specifickych
pro Ucetni jednotku.

U nastrojd, pro které neexistuje aktivni trh, mize Skupina pouZit interné vyvinuté modely, které jsou
obvykle zalozené na metodach a technikach ocenovani obecné uznavanych jako standard v oboru.
Ocenovaci modely se pouzivaji pfedevsim k ocenéni nekdtovanych akcii, dluhovych cennych papird
a jinych dluhovych nastrojl, pro které trhy neexistovaly nebo nebyly béhem ucetniho obdobi aktivni.
Nekteré vstupy do téchto modell nemusi byt na trhu pozorovatelné a jsou proto odhadnuty na zakladé
stanovenych predpokladu.

Vystupem modell je vzdy odhad nebo aproximace hodnoty, kterou nelze s jistotou urcit, a pouzité
ocenovaci techniky proto nemusi plné odrazet vsechny faktory relevantni pro vSechny pozice, které
ma Skupina v drZzeni. Ocenéni jsou proto pfipadné upravena tak, aby zohledhovala dalsi faktory, véetné
modelového rizika, rizika likvidity a rizika protistrany.

Nominalni hodnota pohledavek snizena o opravnou polozku v souladu se standardem IFRS 9 k témto
pohledavkam se povazuje za jejich realnou hodnotu. Redlna hodnota finanénich zavazkd pro Ucely
zvefejnéni se odhaduje diskontovanim budoucich smluvnich penéznich tokl pfi sou¢asné trzni Urokové
sazbé, kterou ma Skupina k dispozici pro podobné financni nastroje.

Hierarchie realné hodnoty ma nasledujici Urovné:

e vstupy Urovne 1 jsou neupravené kétované ceny na aktivnich trzich pro identickd aktiva nebo
zavazky, které ma Skupina k dispozici k datu ocenéni;

e vstupy Urovné 2 jsou vstupy jiné nez kétované ceny zahrnuté do uUrovné 1, které jsou
pozorovatelné pro dané aktivum nebo zavazek, pfimo nebo nepfimo; a

e vstupy Urovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro dané aktivum nebo zavazek.

Uroven v hierarchii redlné hodnoty, v niz je ocenéni redlnou hodnotou kategorizovéano jako celek,
je zaloZzeno na zakladé vstupu nejnizsi urovnég, ktery je vyznamny pro ocenéni realnou hodnotou jako celku.
Pro tento Ucel se vyznam vstupu posuzuje na zaklade ocenéni realnou hodnotou jako celku. Pokud se pro
ocenéni realnou hodnotou pouzivaji pozorovatelné vstupy, které vyzaduji vyznamnou Upravu na zakladé
nepozorovatelnych vstupd, jedna se o ocenéni na Urovni 3. Posouzeni vyznamu konkrétniho vstupu pro
ocenéni redlnou hodnotou jako celku vyZaduje Usudek s prihlédnutim k faktorim specifickym pro
konkrétni aktivum nebo zavazek.

Stanoveni toho, co je ,pozorovatelny udaj‘, vyzaduje vyznamny usudek Skupiny. Skupina povazuje
za pozorovatelné udaje takové trzni Udaje, které jsou snadno dostupné, jsou pravidelné distribuovany
nebo aktualizovany, jsou spolehlivé a overitelné, nejsou proprietarnia jsou poskytovany nezavislymi zdroji,
které jsou aktivné zapojeny do relevantniho trhu.

Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie realné hodnoty finan¢nich aktiv a zavazkl Skupiny
ocenované realnou hodnotou k 31. prosinci 2019:

Urover hierarchie relné hodnoty

PoloZka finan¢nich vykaz{ Stanoveni redlné hodnoty finan&nich aktiv a zavazkd

Finan¢ni aktiva v redlné hodnoté
vykdzané do ostatniho Uplného vysledku
hospodareni

Posudek pfipraveny nezavislym Urover 2
znalcem

Nominalni hodnota pdjcek je snizena )

Poskytnuté pajcky o opravnou polozku v souladu se Uroven 3

standardem IFRS 9
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Nominalni hodnota pohledavek je )
Kratkodobé pohledavky snizena o opravnou polozku v souladu Uroven 3
se standardem IFRS 9

Penize a penézni ekvivalenty Nominalni hodnota Uroven 3

Ugetni hodnota - vzhledem ke krétké )
Kratkodobé zavazky splatnosti nejsou o¢ekavané budouci Uroven 3
penézni toky diskontovany

Dlouhodobé zavazky (mimo Gistych aktiv Odhad na bazi diskontovanych )
pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcif budoucich smluvnich penéznich tokd Uroven 3
s pravem na odkup) pfi soucasné trzni Urokove sazbé

3.10  SniZeni hodnoty finan¢nich aktiv

Skupina uctuje o snizeni hodnoty aktiv v souladu se standardem IFRS 9. Model je zalozen na vypoctu
oCekavané ztraty na rozdil od drive uplathovaného modelu vyplyvajiciho ze standardu IAS 39, ktery byl
zalozen na konceptu vzniklé ztraty.

zdsadam vypoctu o¢ekdvanych Uvérovych ztrat, jsou pohledavky z obchodnich vztah(. Skupina pouziva
zjednoduseny model pro vypolet ztrat ze sniZzeni hodnoty pro pohledavky z obchodnich vztahd.
Ve zjednoduSeném modelu Skupina nesleduje zmeény Uveérového rizika béhem Zivotnosti nastroje
a odhaduje oCtekavanou Uvérovou ztratu v horizontu splatnosti nastroje.

Konkrétné v pfipadé nezaplaceni pohledavky Skupina vykaze snizeni hodnoty, pokud zakaznik nezaplati
po 90 dnech od splatnosti pohledavky. Za Ucelem odhadu oCekavané Uverové ztraty Skupina pouziva
matici opravnych polozek na zakladé historickych zkuSenosti se splacenim a vymahanim pohledavek od
zdkaznikd. Skupina zahrnuje informace o budoucnosti do parametrl modelu oekavané uvérové ztraty
manazerskym odhadem pravdépodobnosti insolvence.

Ocekavana uveérova ztrata je vypocitana v okamziku vykazani pohledavky ve vykazu o finan¢ni pozici a je

aktualizovana na konci kazdého dalsiho ucetniho obdobi v zavislosti na po¢tu dni, po které je pohledavka
splatna.

3.11 Hmotny majetek

Hmotny majetek je majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delsi nez 1 rok. Hmotnym majetkem Skupiny
je predevsim inventar tj. regaly, sedaky, skfifiky a jiné kancelarské vybaveni.

Majetek Predpokladana doba Zivotnosti
Nabytek 15 let
Inventar 25 let

Zstatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovana a v pfipadé potfeby upravena ke konci kazdého
ucetniho obdobi.

V pripadg, ze je Ucetni hodnota aktiva vyssi nez jeho odhadovana realizovatelna hodnota, snizi se ucetni
hodnota tohoto aktiva okamzité na jeho realizovatelnou hodnotu.

Zisky a ztraty plynouci z Ubytk( aktiv se urci jako rozdil mezi vynosy a jejich ucetni hodnotou a vykazuji se
ve vykazu zisku a ztraty jako Ostatni vynosy a Ostatni naklady.
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3.12  Nehmotna aktiva — goodwill

Goodwill pfedstavuje ¢astku, o kterou cena akvizice prevysuje redlnou hodnotu podilu Skupiny na Cistych
identifikovatelnych aktivech, zavazcich a potencionalnich zavazcich nabytého dcefiného podniku k datu
akvizice. Goodwill vznikly pfi akvizici dcefiného podniku je zahrnuty v Nehmotnych aktivech. Goodwill je
kazdoro¢né testovan na snizeni hodnoty a je vykazovan v pofizovaci cené po odecteni kumulovanych
ztrat ze snizeni hodnoty. Ztraty ze snizeni hodnoty goodwillu jsou nevratné a jsou vykazovany jako
amortizace nehmotnych aktiv. Zisk nebo ztrata z prodeje podniku zahrnuje Uc¢etni hodnotu goodwillu
vztahujici se k prodanému subjektu.

3.13 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitostije nemovitost drzena za Ucelem dosazeni prijmU z ndjemného a/nebo za Ucelem
zhodnoceni (véetné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouZiti jako investice do nemovitosti).
Investice do nemovitosti se prvotné oceni na Urovni pofizovacich ndkladd, které zahrnuiji i vedlejsi naklady
spojené s pofizenim nemovitosti. Po prvotnim vykazani se investice do nemovitosti ocenuji realnou
hodnotou.

Zisky a ztraty ze zmény realné hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou do hospodarského vysledku
v obdobi, ve kterém k nim doslo, respektive do navyseni hodnoty ¢istych aktiv pfipadajicich drziteldm
investicnich akcii s pravem na odkup. Investice do nemovitosti je oductovana pfi prodeji, nebo pokud je
investice do nemovitosti trvale stazena z pouzivani a z jejiho prodeje nejsou ocCekavany budouci
ekonomicke uzitky.

Zisky a ztraty vzniklé pfi oductovani nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi ¢istym vytézkem z prodeje
a ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do hospodarského vysledku v obdobi, ve kterém je nemovitost
oductovana, respektive do navyseni hodnoty Gistych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcif
s pravem na odkup.

Veskeré bézné opravy a udrzba jsou zauctovany do vykazu zisku a ztraty v ramci ucetniho obdobi,
ve kterém vzniknou.

3.14 Leasing

Do 31. prosince 2018 byly najmy pozemkd, budov a zafizeni, kde Skupina jako najemce méla v podstateé
vSechna rizika a vyhody plynouci z vlastnictvi, klasifikovany jako finan¢ni leasing. Financni leasing byl
aktivovan na pocatku leasingu realnou hodnotou pronajatého majetku, nebo pokud byl nizsi, souc¢asnou
hodnotou minimalnich leasingovych splatek. Odpovidajici zavazky z pronajmu, bez finan¢nich nakladd,
byly zahrnuty do ostatnich kratkodobych a dlouhodobych zavazk(. Kazda spldtka byla rozdélena mezi
naklady na zavazky a financni naklady. Financni naklady byly u¢tovany do zisku nebo ztraty béhem doby
prondjmu tak, aby byla vytvofena konstantni periodicka Urokova sazba ze zbyvajiciho zlstatku zavazku
za kazdé obdobi. Pozemky, budovy a zafizeni pofizené na zakladé financniho leasingu byly odepisovany
po dobu zivotnosti aktiva, nebo po kratsi dobu zivotnosti aktiva a dobu prondjmu, pokud neexistovala
pfimeérena jistota, ze Skupina na konci doby pronajmu ziska vlastnictvi.

Leasing, u kterého vyznamna ¢ast rizik a vynosu z vlastnictvi nebyla pfevedena na Skupinu jako najemce,
byl klasifikovéan jako operativni leasing. Platby provedené v ramci operativniho leasingu (bez jakychkoli
pobidek pfijatych od pronajimatele) byly ué¢tovany do zisku nebo ztraty rovnomeérné po dobu pronajmu.
Vynosy z pronajmu z operativniho leasingu, pokud je Skupina pronajimatelem, se vykazuji ve vynosech
rovnomerné po dobu trvani leasingu. Pocatecni primé naklady vzniklé pri ziskavani operativniho leasingu
se pripocitavaji k ucetni hodnoté podkladového aktiva a vykazuji se jako naklad po dobu trvani leasingu
na stejném zakladé jako vynosy z leasingu. Prislusna pronajata aktiva jsou zahrnuta v rozvaze podle jejich
povahy.
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Skupina jako najemce:

Skupina si pronajima zejména kancelarské prostory, které pak dale pronajima. Najemni smlouvy jsou
uzavfeny na pevna obdobi do 10 let, ale mohou mit i moznosti rozsifeni, jak je popsano nize.

Smlouvy mohou obsahovat jak leasingové, tak i neleasingové komponenty. Skupina rozdéli odménu
ze smluv o leasingu a o ndjmech na zakladé jejich pomérnych samostatnych cen.

Do Ucetniho obdobi konéi 31. prosince 2018 byly leasingy kancelarskych prostor klasifikovany jako
operativni leasingy. Od 1. ledna 2019 se tyto najmy vykazuji jako aktivum — pravo k uzivani a soucasné
Skupina Uctuje od data, ke kterému je pronajaté aktivum k dispozici o souvisejicim financnim zavazku.

Aktiva a zavazky vyplyvajici z najmu se prvotné ocenuji na zakladé soucasné hodnoty. Zavazky
z pronajmu predstavuiji Cistou soucasnou hodnotu nasledujicich leasingovych plateb:

e pevné platby snizené o vSechny pohledavky z leasingovych pobidek,

e variabilni platby, ktery jsou zalozeny na indexu nebo sazbé méfené pomoci indexu,

e (Castky, u nichz se ocekava, ze budou splatné Skupinou v ramci zaruk na zbytkovou hodnotu,
e realizaCni cena kupni opce, pokud je Skupina pfimérené jista, ze tuto opci uplatni a

e platby pokut za predcasné ukonceni ngjmu.

Leasingové platby, které maji byt provedeny na zakladé pravdépodobné v budoucnu uplatnitelnych opci
jsou také zahrnuty do ocenéni zavazku. Leasingové splatky jsou diskontovany pomoci urokové sazby
implicitni v leasingu. Pokud tato mira nemuze byt snadno urcitelné, coz je obecné pripad najemného
ve Skupiné, najemce pouziva se marginalni urokovou sazbu, coz je sazba, kterou by najemce musel
zaplatit, aby si pujcil prostfedky nutné k ziskani aktiva podobné hodnoty jako aktivum s pradvem uzivani v
podobném ekonomickém prostredi s podobnymi podminkami, zabezpecenim a smluvnimi podminkami.

Pro stanoveni marginalni vypUjéni sazby Skupina:

e pokud je to mozné, pouzije nedavné financovani od tfeti strany, upravené tak, aby odrazelo rozdily
podminek financovani, pfipadné
e pouzije bezrizikovou Urokovou sazbou upravenou o Uvérove riziko za leasing.

Skupina je vystavena potencidlnimu budoucimu ndrlstu variabilnich leasingovych plateb na zakladé
indexu nebo sazby, které nejsou zahrnuty v ndjemnim zavazku, dokud nenabydou uc¢innosti.

V okamziku, kdy platby zalozené na indexu nebo sazbé nabyvaji Ucinnosti, je leasingovy zavazek
pfehodnocen souvztazné s pfehodnocenim hodnoty prava k uzivani.

Leasingoveé splatky jsou rozdéleny mezijistinu a financni naklady. Financni naklady se Uctuji do zisku nebo
ztraty po dobu prondjmu tak, aby se vytvorila konstantni urokova sazba na zbyvajici ¢ast zavazku za kazdé
obdobi.

Aktiva s pravem uzivani se ocenuji pofizovaci cenou, ktera zahrnuje:

e  Castku pocatecniho ocenéni zavazku z leasingu,

o veSkeré platby za leasing uskutecnéné k datu nebo pred datem zahdjeni minus veSkeré prijaté
leasingové pobidky,

o veSkeré pocatecni pfimé naklady a

e naklady na obnovu.

Aktivum, pravo na uzivani, se obecné odepisuje po dobu zivotnosti aktiva, tj. doby najmu rovnomeérmeé.
Pokud je Skupina primérené jista, ze uplatni opci k nakupu, pravo na uzivani se odpisuje po dobu zivotnosti
podkladového aktiva. Vzhledem k tomu, ze investice do nemovitostijsou ocenovany realnou hodnotou, je
odpis prava na uzivani budovy soucasti jejich pfecenéni ve vykazu zisku a ztraty.
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Platby spojené s kratkodobym pronajmem aktiva nizké hodnoty se vykazuji rovhomérné jako naklad
ve vykazu ziskd a ztraty. Kratkodobé prondjmy jsou pronajmy s dobou prondjmu 12 mésict nebo méné.
Drobna aktiva zahrnuji napf. IT vybaveni nebo kancelarské vybaveni.

Skupina jako pronajimatel:

V dusledku pfijeti nového standardu leasingu Skupina nepotfebovala provadét dpravy ucetnictvi u aktiv
drzenych jako pronajimatel.

Vzhledem ke skutecnosti, ze najaté prostory jsou Skupinou dale pronajimany, jsou tyto klasifikovany jako
Investice do nemovitosti a v souladu s Ucetni politikou Skupiny ocenovany realnou hodnotou do zisku a
ztraty.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze doba sjednanych najmu pronajimanych prostor je kratsi nez doba Zivotnosti
investice do nemovitosti, jsou tyto najmy klasifikovany jako operativnileasing. Platby v rémci operativnich
leasingll jsou ¢asové rozliSovany do vykazu zisku a ztraty po dobu trvani pronajmu.

3.15  Obchodni pohledavky

Obchodni pohledavky jsou ¢astky k uhradé od zdkaznik( za poskytnuté sluzby vramci bézné
podnikatelské ¢innosti. Je-li doba splatnosti kratsi nez jeden rok (nebo v rdmci jednoho provozniho cyklu,
pokud je delsi nez jeden rok) jsou klasifikovany jako kratkodoba aktiva. Pokud ne, vykazuji se jako
dlouhodobad aktiva.

Obchodni pohledavky se prvotné vykazuji v realné hodnoté a nasledné jsou ocenovany nabéhlou
hodnotou s pouzitim metody efektivni Urokové sazby a snizeny o opravné polozky, ktera pfedstavuje
aproximaci jejich realné hodnoty.

3.16 Penize a penéZni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty v konsolidovaném vykazu penéznich tokl zahrnuji finanéni hotovost,
inkasovatelné bankovni vklady, ostatni vysoce likvidni kratkodobé investice s plivodni dobou splatnosti tfi
mésice a méneé.

3.17 Zakladni kapital

Z&akladni kapital matefské spole¢nosti predstavuje 20 kusl zakladatelskych akcii. Dodate¢né naklady,
které se pfimo vztahuji k emisi novych kmenovych akcii nebo opci, se vykazuji jako snizeni vlastniho
kapitalu, a to v Cisté vysi po snizeni o souvisejici dan. V pfipadé porizeni vlastnich akcii spolecnosti
spole¢nosti ve Skupiné je Uhrada véetné veskerych pfimo souvisejicich dodateénych nakladd na danou
transakci (po odecteni dané z pfijmu), odectena z celkového vlastniho kapitélu pfipadajiciho na vlastniky
matefské spolecnosti, a to az do doby zruSeni nebo znovu emitovani téchto akcii. Jakmile jsou tyto
kmenové akcie nasledné znovu emitovany, je jakakoli pfijata protihodnota, snizena o veskeré pfimo
souvisejici dodatecné transakeni naklady a prislusné dopady dané z prijmU, zahrnuta do vlastniho kapitalu
pfipadajiciho na vlastniky materské spolecnosti.

3.18 Cist4 aktiva pfipadajici na drZitele investiénich akcii s prédvem na odkup

Skupina klasifikuje vydané investiéni akcie obsahujici pravo na jeji odkoupeni na Ucet Fondu
a predstavujici tak odkupitelny finan¢ni nastroj, jako kapital, pokud jsou striktné splnéna nasledujici kritéria
dle standardu IAS 32:

e odkupitelny nastroj musi drzitele opravfiovat k pomérnému podilu na Cistych aktivech Fondu;

e odkupitelny nastroj musi byt nejvice podfizenou tridou a vlastnosti této tiidy musi byt identické;
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e nesmi existovat zadné smluvni zavazky dodat hotovost nebo jiné financni aktivum, nez je zavazek
emitenta k jejich zpétnému odkupu; a

o celkové ocekavané penézni toky z odkupitelného nastroje po dobu jeho Zivotnosti musi byt v zasadé
zaloZeny na zisku nebo ztraté emitenta.

V opacném pfipadé jsou investi¢ni akcie klasifikovany jako zavazky.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze SICAV fondy obsahuji dvé tfidy akcii, zakladatelské a investi¢ni, investiéni
akcie tak pres disledné oddéleni majetku dle pozadavkd ZISIF dle sou¢asné prijimané interpretacni praxe
nejsou nejvice podfizenou tfidou, a proto jsou klasifikovany jako zavazky a vykazany ve Vykazu o finanéni
pozici jako Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup.

Soucasti polozky Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii s pravem na odkup jsou:

Investi¢ni akcie s pravem na odkup - vklady investor(. Fond vydava investicni akcie klasifikované jako
zavazek a vykazované jako ,Cistd aktiva pfipadajicich na drzitele investi¢nich akeii s pravem na odkup®.
Jedna se o investicni akcie, které jsou volné prevoditelné a verejné obchodované. Investicni akcie jsou
vydany jako zaknihované.

Ocenovaci rozdily z pfecenéni aktiv — vznikaji z pfecenéni aktiv na realnou hodnotu z investicni Cinnosti
tvorici soucast zvySeni hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcii s pravem
na odkup.

Nerozdélené zisky a ztraty — nerozdélene zisky a ztraty z minulych a aktualniho obdobi vztahujici
se k investicni ¢innosti tvofici zvySeni hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcii
s pravem na odkup.

Vyslednd ¢éastka polozky ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investicnich akcii s prdvem na odkup”
je zakladem pro vypocet hodnoty investicnich akcii. Hodnota investicnich akcii je vyjadiena v ¢eskych
korunach (CZK).

3.19 Obchodni zavazky

Obchodni zavazky jsou zavazky zaplatit zbozi nebo sluzby odebrané vramci bézného podnikani
od dodavatell. Zavazky jsou klasifikovany jako kratkodobé zavazky v pfipadé, Ze jsou splatné do jednoho
roku (nebo v rdmci jednoho provozniho cyklu, pokud je delsi nez jeden rok). Pokud ne, vykazuji se jako
dlouhodobé zavazky. Ugetni hodnota je vzhledem k jejich kratkodobému charakteru aproximaci jejich
realné hodnoty.

320  Pfijaté pdjcky

PFi prvotnim zachyceni se pfijaté pUjcky Uctuji v redlné hodnoté snizené o transakéni naklady. Nasledné
se pujcky vykazuji v redlné hodnoté; veskeré rozdily mezi pfijmy (bez transakénich ndklad() a hodnotou
splatek se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty postupné po celou dobu trvani pUjcky s pouzitim metody
efektivni urokové sazby.

3.21 Splatna a odlozena dar z pfijma

Danové naklady za Ucetni obdobi zahrnuji splatnou a odlozenou dan. Dan se vykazuje ve vykazu zisku a
ztraty s vyjimkou pripadd, kdy se vztahuje k polozkam vykazanym v ostatnim Uplném vysledku nebo pfimo
ve vlastnim kapitalu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcif
s pravem na odkup. V takovém pfipadé se dan vykazuje rovnéz v ostatnim Uplném vysledku nebo ve
vlastnim kapitalu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv pripadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem

na odkup.
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Splatnd dan z prijmu se vypocte na zakladé danovych zakond, které byly k rozvahovému dni schvaleny,
nebo proces jejich schvaleni zasadnim zplsobem pokrogil. Vedeni Spole¢nosti pravidelné vyhodnocuje
postupy uplatnéné pfi sestaveni danového pfiznani, které se tyka situaci, kdy Spole¢nost interpretuje
prislusné danové predpisy, a v pfipadé potreby vytvari rezervu na zakladé predpokladané ¢astky, ktera
bude splatna danovému organu.

Odlozena dan z pfijmU je stanovena s pouzitim zdvazkové metody z docasnych rozdilli mezi danovou
a Ucetni hodnotou aktiv a zavazkd v konsolidované Ucetni zavérce. Odlozeny dafovy zavazek se vsak
nevykazuje, pokud vyplyva z prvotniho zachyceni goodwillu; odlozena dan se dale nevykazuje, pokud
vznika z prvotniho zachyceni aktiva nebo zavazku v transakcich jinych, nez je podnikova kombinace, které
v dobé vzniku nemaji dopad ani na ucetni ani na danovy zisk nebo ztratu. Odlozena dan se stanovi
za pouziti danové sazby (a danovych zékonu), kterd byla k rozvahovému dni schvélena, nebo proces jejiho
schvaleni zdsadnim zplsobem pokrocil a o které se predpokladd, Zze bude U¢inné v obdobi, ve kterém
bude prislusna odlozena danova pohledavka realizovana nebo odlozeny danovy zavazek vyrovnan.

Odlozena danova pohledavka je zauctovana, pokud je pravdépodobné, ze ji bude mozné danove uplatnit
v budoucnu.

OdloZzena dan je rozeznana ze vSech docasnych rozdill vyplyvajicich z investic do dcefinych
a pridruzenych spole¢nosti s vyjimkou odlozeného danového zavazku v pfipade, kdy je nacasovani
realizace téchto doc¢asnych rozdilll pod kontrolou Skupiny a je pravdépodobné, Ze tyto docasné rozdily
nebudou realizovany v dohledné budoucnosti.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné kompenzovany, pokud existuje ze zakona
vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych danovych pohledavek proti kratkodobym darfovym
zavazklm a pokud se tyto odloZené danové pohledavky a zavazky tykaji dané z prijma vymeérené stejnym
finanénim Uradem stejné zdanované Ucetni jednotce nebo rdznym zdanovanym Ucéetnim jednotkdam
v pfipade, Ze existuje zamer ¢isté Uhrady zUstatkd.

3.22 Rezervy

Rezervy se vykazuji, jestlize: ma Skupina soucasny smluvni nebo mimosmluvni zavazek, ktery
je vysledkem minulych udalosti; je pravdépodobné, ze k vyporadani zavazku bude nezbytné odCerpani
prostfedkl; a mlze byt proveden spolehlivy odhad vyse zavazku. Na budouci provozni ztraty se rezerva
netvori.

Rezervy jsou ocenény soucasnou hodnotou pfedpokladanych vydajl, které budou nezbytné pro
vyporadani zavazku, s pouzitim sazby pred zdanénim, ktera odrazi souCasné trzni stanoveni Casové
hodnoty penéz a specificka rizika daného zavazku. Zvysenirezervy v disledku toku ¢asu se vykazuje jako
urokovy naklad.

3.23  Vykazovani vynosl

Vynosy predstavuji realnou hodnotu protihodnoty ziskané nebo narokované a poskytnuti sluzeb v ramci
béznych ¢innosti Skupiny. Vynosy se vykazuji po odecteni dané z pfidané hodnoty, vracenych vyrobkd,
slev a skont a po vylouc¢eni prodej v rdmci Skupiny.

Skupina vykazuje vynosy v pfipadg, ze je mozno jejich vysi spolehlivé méfit, je pravdépodobné, ze budouci
ekonomickeé uzitky poplynou do Ucetni jednotky a Ze byla spinéna specificka kritéria stanovena pro kazdou
¢innost skupiny, ktera jsou popséna nize. Skupina stanovuje odhady na zakladé historickych vysledkd
a po zohlednéni typu zakaznika, typu transakce a konkrétnich podminek jednotlivych ujednani.

Trzby za poskytnuti sluzeb jsou zauctovany k datu uskutecnéni sluzeb.
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3.24  VypUjcni naklady

Vypuijéni naklady, které jsou pfimo Ucelové vztazeny k akvizici, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva,
(j. aktiva, které nezbytné potfebuje znacné ¢asové obdobi k tomu, aby bylo pfipravené pro zamyslené
pouziti nebo prodej), se pfi¢tou k pofizovaci cené takového aktiva az do okamziku, kdy je aktivum v
podstatné mife pfipravené pro zamyslené pouziti nebo prode;.

Od vypUjénich ndkladl, které splfuji kritéria pro aktivaci, se odectou investi¢ni vynosy z docasného

investovani specifickych ptjcek az do jejich vydani na zplsobilé aktivum. VSechny ostatni vypuajéni
naklady se vykazuji v hospodarském vysledku v obdobi, ve kterém vznikly.

3.25  Spfiznéné strany

Spriznénymi stranami spoleénosti se rozumi:

e akcionari, ktefi pfimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat podstatny nebo rozhodujici vliv
u Spolec¢nosti;

e Clenové statutarnich, dozorcich a fidicich organ( a osoby blizké témto osobam, véetné podnikd, kde
tito Clenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici viv; a

e spolecnosti, které maji spolecného ¢lena vedeni se Skupinou.

3.26 Nasledné udélosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni konsolidované ucetni zaverky,
je zachycen v konsolidovanych Ucetnich vykazech v pripadé, ze tyto udalosti poskytly doplriujici informace
o skuteCnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni konsolidované ucetni zavérky doslo
k vyznamnym udalostem zohledfujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky
téchto udalosti popsany v priloze konsolidované Ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v konsolidovanych
Ucetnich vykazech.

v

4 Rozhodujici u€etni odhady a usudky

Odhady a usudky jsou priibézné vyhodnocovany a jsou zaloZeny na historickych zkusenostech a jinych
faktorech, vCetné ocekdvani budoucich udalosti, které jsou za danych okolnosti povazovany za pfimérené.

4.1 Vyznamné Ucetni odhady a predpoklady

Skupina c¢ini odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Z toho vznikajici ucetni odhady ze sameé
povahy své definice jenom zfidkakdy odpovidaji pfislusnym skuteénym vysledkim. Odhady
a predpoklady, u kterych existuje znacna mira rizika, ze budou béhem pristiho ucetniho obdobi pricinou
vyznamnych Uprav Ucetni hodnoty aktiv a zavazk(, jsou uvedeny v nasledujici ¢asti textu.

A) Kilasifikace a ocenéni investice do nemovitosti
Investice do nemovitosti predstavuji zejména pronajaté budovy, které jsou drzeny za ucelem dosazeni
dlouhodobych vynosl z ndjmu a nejsou obsazeny Skupinou. Jsou ocenovany redlnou hodnotou. Zmény

realné hodnoty jsou vykazovany v Konsolidovaném vykazu o Uplném vysledku ve Zménach realné
hodnoty.
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Realna hodnota investic do nemovitosti je stanovena pomoci ocefiovacich technik. Dalsi podrobnosti
o provedenych rozsudcich a pfedpokladech viz poznamka 5.6.

B) Redlna hodnota bezlrocného zavazku

Skupina pfijala pujcky, které jsou beziro¢né. Tyto pujcky jsou v okamziku jejich pfijeti vykazany v Cisté
soucasné hodnoté. Nasledné je urok rozlisen do Vykazu o Uplném vysledku. Urok je rozlisovan pomoci
efektivni drokové miry. S ohledem na skutecnost, Ze pouzita Urokova mira odpovida podminkam trhu,
povazuje Skupina tuto hodnotu za nejlepsi aproximaci redlné hodnoty téchto zavazkd.

C) Reélna hodnota majetkovych cennych papirt
Redlna hodnota finan¢nich ndstroju, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, je stanovena s pouzitim

technik ocenovani. Skupina pouziva Usudku pfi vybéru rznych metod a ¢ini prfedpoklady, které prevazné
vychdzeji z trznich podminek existujicich ke konci kazdého ucetniho obdobi.

42 Nové a novelizované standardy uplatfiované Skupinou

Standardy, interpretace a novely vydanych standard( ve znéni prijatém EU, které dosud nejsou Gc¢inné pro
obdobi koncici 31. prosince 2019.

Standard/interpretace
[IAS 8.31 (a), 8.31(c)]

Novelizace IFRS 9, IAS 39 a
IFRS 17

(U&inny pro roéni obdobi
zacinajici 1. ledna 2020)

Novelizace IAS 1
Sestavovani a zvefejhovani
Ucetni zavérky a IAS 8
Ugetni pravidla, zmény v

Ucetnich odhadech a chyby.

(Uginny pro roéni obdobi
zacinajici 1. ledna 2020)

Novelizace odkaz( do
Koncepcniho ramce i IFRS
standardech

(Uginny pro roéni obdobi
zacinajici 1. ledna 2020)

Povaha nastévajici zmény Ucetni metody
[IAS 8.31 (b)]

Novelizace IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7 poskytuje
uréité  Ulevy v souvislosti s reformou
referencnich drokovych sazeb (,IBOR"). Tyto
Ulevy se tykaji zajistovaciho Ucetnictvi a majf
za nasledek, Ze reforma referenénich
urokovych sazeb by obecné neméla
zpUsobit ukonceni zajistovaciho Ucetnictvi.
Jakakoli neefektivita zajisténi by vSak méla
byt i nadale vykazovana ve vykazu zisku a
ztraty. Vzhledem k vsudypfitomné povaze
zajisténi zahrnujici smlouvy zalozené na

IBOR  budou tyto ulevy ovliviiovat
spoleénosti  ve  vSech  prdmyslovych
odvétvich.

Novelizace objasnuje a upravuje definici
pojmu ,vyznamny“ a poskytuje voditko za
Ucelem sjednoceni pouzivani tohoto pojmu
napfi¢ standardy IFRS.

Cilem této novelizace je aktualizovat ve
stavajicich standardech odkazy na a citace
z aktualni verze koncepcniho ramce nebo z
verze, ktera byla v roce 2010 nahrazena, aby
odkazovaly na revidovany koncepcni ramec.

Pfiklad popisu mozného dopadu na
konsolidovanou G&etni zavérku [IAS 8.30 (b), 31

@)

Skupina ocekava, ze tato novelizace nebude mit
vyznamny dopad na jeji konsolidovanou ucetni
zavérku, nebot konsolidovana ucetni jednotka
nepouziva zajistovaci Ucetnictvi.

Skupina ocekava, ze tato novelizace nebude mit
pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na jeji
konsolidovanou ucetni zaverku.

Skupina ocekava, ze tato novelizace nebude mit
pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na jeji
konsolidovanou ucetni zaverku.
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Standardy a interpretace dosud neschvalené EU:

Standardy / Interpretace

IFRS 17 Pojistné smlouvy

(U&inny pro roéni obdobi
zacinajici 1. ledna 2021
nebo pozdéji; pouzije se

pouZziti je povoleno.)

Toto ustanoveni neni
dosud schvaleno EU.

Novelizace IFRS 3
Podnikové kombinace

(Uginny pro roéni obdobi
zacinajici 1. ledna 2020
nebo pozdéji)

Tato novelizace nenf
dosud schvalena EU.

Novelizace IAS 1
Prezentace Ucetni zavérky
- Klasifikace zdvazkd na
kratkodobé a dlouhodobé

(Uginny pro roéni obdobi
zacinajici 1. ledna 2022
nebo pozdéji)

Tato novelizace neni
dosud schvalena EU.

Povaha nastdvajici zmény Gcetni metody

IFRS 17 nahrazuje IFRS 4, jenz byl
zaveden jako prozatimni standard v roce
2004. Standard IFRS 4 spolec¢nostem
povoloval nadéle Uctovat o pojistnych
smlouvach dle néarodnich  Ucetnich
standard(l, vddsledku ¢ehoz bylo
uplatiiovano mnoho rdznych pristupt.

Problémy tykajici se srovnani, zplisobené
standardem IFRS 4, fesi IFRS 17 tak, ze
vyzaduje, aby o vSech pojistnych
smlouvach bylo Uc¢tovano jednotné,
z ¢ehoz budou mit prospéch investori i
pojistovny.  Pojistné  zévazky budou
Uctovany v béznych, nikoliv historickych
cenach.

Novelizace zuzila a objasnila vymezeni
podniku. Rovnéz povoluje zjednodusené
posouzeni toho, zda nabyty soubor
¢innosti a aktiv predstavuje spisSe skupinu
aktiv nez podnik.

Tato novelizace IAS 1, tykajici se ¢lenéni
z&vazk( na dlouhodobé a kratkodobé, ma
vliv pouze na prezentaci zéavazkd ve
vykazu o finanéni pozici, nikoli na vysi
nebo nacasovani vykazani jakéhokoli
aktiva, vynost nebo ndkladl nebo na
informace, které subjekty o téchto
polozkach zverejni.

Tato novelizace:

e upfesfiuje, Ze klasifikace zavazkd
jako kratkodobé nebo dlouhodobé by
méla byt zaloZena na pravech, ktera
existuji na konci vykazovaného
obdobi a sladuje znéni vSech
dotcenych odstavcl s odkazem na
,pravo” odloZit vyporadani nejméné o
dvanact mesice a upfesnuje, ze
pouze prava existujici ,na konci
vykazovaného obdobi® by méla
ovlivnit klasifikaci zavazku,

e upfesfiuje, ze klasifikace neni
ovlivnéna ocekavanimi, zda ucetni
jednotka uplatni své pravo odlozit
vyporadani zavazku a

e  oObjasnuje, ze vyporadani se tyka
pfevodu hotovosti, kapitalovych
nastroj(, jinych aktiv nebo sluzeb na
protistranu.

Mozny dopad na konsolidovanou Gcetni zavérku

Skupina ocekava, Ze tento novy standard
nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad
na prezentaci konsolidované ucetni zaveérky,
nebot Skupina neplsobi v pojistném sektoru.

Skupina ocekava, ze tato novelizace nebude mit
pfi  prvotni aplikaci vyznamny dopad na
konsolidovanou ucetni zavérku.

Skupina ocekava, ze tato novelizace nebude mit
pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na
konsolidovanou ucetni zaverku.
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Novelizace IFRS 10 a IAS Tato novelizace objasnuje, ze v pfipadé  Skupina ocekava, ze tato novelizace nebude mit
28 Prodej nebo vklad aktiv ~ transakce tykajici se pridruzeného ¢&i pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na
mezi investorem a jeho spole¢ného  podniku  zavisi rozsah  konsolidovanou Ucetni zavéerku.

pfidruzenym Ci spoleCnym  vykazani zisku nebo ztraty na tom, zda

podnikem prodand ¢i vlozena aktiva predstavuji

podnik, pficemz:

®  zisk nebo ztrata se vykazou v plném
rozsahu, pokud se transakce mezi
investorem a jeho pfidruzenym ¢i
spoleénym podnikem tyka prevodu
aktiva nebo aktiv, kterd predstavuiji
podnik (bez ohledu na to, zda je
obsazen vdcefiné  spolecnosti),
kdezZto

(Evropskd komise rozhodla
o odlozeni schvaleni na
neurcito.)

e zisk nebo ztrata se vykazou
v ¢astecném rozsahu, pokud se
transakce mezi investorem a jeho
pridruzenym ¢i spole¢nym podnikem
tykd aktiv, kterd nepredstavuji podnik
(i vpripadé, Ze dand aktiva jsou
obsazena v dcefiné spolecnosti).

5 Komentare ke konsolidované ucéetni zavérce

5.1 Informace o segmentech

Skupina vykazuje informace o segmentech prvotné podle klientskych segmentl. Skupina ma dva
klientské segmenty, které jsou popsany nize, a které predstavuji sluzby dvéma odliSnym skupinam
ndjemcl. Kategorie Ostatni prfedstavuje nakoupeny pozemek, o jehoz vyuziti nebylo doposud rozhodnuto,
poskytnuté pljcky a finan¢ni aktiva vredlné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného vysledku
hospodareni.

Definice klientskych provoznich segment:

e Zdravotnictvi — jednd se o pronajimani prostor poskytovatelim zdravotnich sluzeb vcetné
specializované péce.

e Obchodni prostory - jde o prondjem prostor obchodlm, poskytovatellm financnich
a telekomunikacnich sluzeb a podobné.

e Segment ostatni predstavuje nakoupeny pozemek, o jehoz vyuziti nebylo doposud rozhodnuto,
poskytnuté puljcky a finanéni aktiva v redlné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného vysledku
hospodareni.

Rozdéleni vynosU, nakladl a aktiv a zavazkl mezi segment Zdravotnictvi a Obchodni prostory je zaloZzeno
na pomeru vynosu obou segmentl za rozhodné obdobi.
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Informace o segmentech je mozné analyzovat takto:

31/12/2019

Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti

Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti
Ostatni provozni naklady

Zmeéna redlné hodnoty

Ostatni vynosy

Provozni vysledek hospodareni

Nakladové / vynosové uroky
Ostatni finanéni naklady / vynosy

Finanéni vysledek hospodareni

Vysledek hospodareni pfed zdanénim

Dan z pfijmu za béZnou ¢innost

Vysledek hospodareni za Géetni obdobi pfed zménou
hodnoty Gistych aktiv pfipadajicich drzitelim
investi¢nich akcii s prévem na odkup

Polozky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku
hospodareni za Ucetni obdobi:

Ostatni hospodarsky vysledek za Uéetni obdobi po
zdanéni

Zmeény realné hodnoty kapitalovych investic
precenovanych na realnou hodnotu do Ostatniho
uplného vysledku hospodareni

Souvisejici danovy dopad

Ostatni Gplny vysledek za Ucetni obdobi po zdanéni
prfed zménou hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich
drziteldm investi¢nich akcii s pravem na odkup
Uplny hospodéfsky vysledek celkem pred zménou

hodnoty Gistych aktiv pfipadajicich drziteldm
investicnich akcii s prdvem na odkup

Aktiva

Zavazky

Zdravotnictvi

129 301
-24 280
-4 100
17 689
36

118 646

-7 078

-35

7113

111 533

-7 027

104 506

104 506

1708 749
609 547

Obchodni
prostory

86 561
16 254
-2 744
11842
24

79 429

-4738

24

-4762

74667

-4705

69 962

69 962

1143920
408 060

Ostatni

-79

-56

1984

229

2078

-1 608

-1610

468

-380

88

3060
3122

6182

6270

247796
34 233

Celkem

215862
-40613
-6 900
31515
289
200153
-13424
-61

-13 485

186 668

12112

174 556

3060
3122

6182

180738

3100 465
10517 840
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31/12/2018

Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti

Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti
Ostatni provozni naklady

Zmeéna redlné hodnoty

Ostatni vynosy

Cistd ztrata ze znehodnoceni

Provozni vysledek hospodareni

Nékladové / vynosoveé uroky
Ostatni finanéni naklady / vynosy

Finanéni vysledek hospodarenf

Vysledek hospodareni pred zdanénim

Dan z pfijmd za béznou ¢innost

Vysledek hospodareni za Géetni obdobi pfed zménou
hodnoty Gistych aktiv pfipadajicich drzitelim
investi¢nich akcii s prdvem na odkup

Polozky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku
hospodareni za Ucetni obdobi:

Ostatni hospodarsky vysledek za Uéetni obdobi po
zdanéni

Zmény realné hodnoty kapitalovych investic
precenovanych na realnou hodnotu do Ostatniho
Uplného vysledku hospodareni

Souvisejici danovy dopad

Ostatni Gplny vysledek za Ucetni obdobi po zdanéni
prfed zménou hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich
drziteldm investi¢nich akcii s pravem na odkup
Uplny hospodéfsky vysledek celkem pred zménou

hodnoty Gistych aktiv pfipadajicich drziteldm
investic¢nich akcii s prdvem na odkup

Aktiva

Zavazky

Zdravotnictvi

128 830

-25958

-7 816

45369

1333

141757

-7 453

1639

-5814

135944

-24 315

111 629

111 629

1817008

684073

Obchodni Ostatnf Celkem
prostory

71871 200 701
-14 481 -40 439
-4.361 12177
25310 70679
743 2076
-7 300 -7 300
79083 -7 300 213540
-4 158 -11611
915 2 554
-3243 -9057
75839 -7 300 204 483
-13 564 -37 879
62275 -7 300 166 604
62 440 62 440
-3122 -3122
59318 59318
62275 52018 225922
1013 664 102916 2933588
381628 1065701
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Vzhledem k charakteru ¢innosti Skupiny (pronajem prostor tfetim stranam), je objem mezi-segmentovych
transakci minimalni. Tyto probihaji za obvyklych obchodnich podminek.

Skupina ptsobi vyhradné v Ceské republice.

5.2 Finan¢ni nastroje podle kategorii

31. prosince 2019 FVTOCI FVPL Celkem
Finanéni aktiva dle rozvahy

Ei;ligﬁgfvaylili;/gQ/Urﬁglsnpéoggggr?l’té vykdzané do ostatniho 69 371 69 371
Poskytnuté pajcky 135 558 135558
Obchodni a jiné pohledavky 102 050 102 050
Celkem 69 371 237608 306 979
31. prosince 2019 Finanénfzévazkyr:/ordera?lor;g' Celkem
Financni zavazky dle rozvahy

Dlouhodobé zavazky 883917 883917
Kratkodobé zavazky 53298 53298
Celkem 937215 937215
31. prosince 2018 FVTOCI FVPL Celkem
Finan¢ni aktiva dle rozvahy

Ei;ligﬁgfvaylgtliggQ/urﬁilsnsog(;c;;c]}té vykazané do ostatniho 66311 66311
Poskytnuté pujcky 36 605 36 605
Obchodni a jiné pohledavky 75752 75752
Celkem 66 311 112 357 178 668
31. prosince 2018 Financnf zévazkyr:/ reélne:r Celkem

odnoté

Financni zavazky dle rozvahy

Dlouhodobé zavazky 834 699 834 699
Kratkodobé zavazky 139410 139410
Celkem 974109 974109
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5.3 Finan¢ni aktiva vrealné hodnoté vykazana do ostatniho uplného vysledku
hospodareni

a) Klasifikace finan¢nich aktiv ocenovanych realnou hodnotou do Ostatniho Uplného vysledku:

Finan¢ni aktiva ocenovana realnou hodnotou do Ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) predstavuji
majetkové finanéni investice, které nejsou drzeny k obchodovani a které Skupina neodvolatelné zaradila
do této kategorie. Jedna se o strategické investice a Skupina povazuje tuto klasifikaci za vhodnéjsi.

v tis. K¢ 31/12/2019 31/12/2018
EDEN Prague Invest s.r.o. 69 371 66 311
Celkem 69 371 66 311

b) Zmény v roce 2019 a 2018 je mozné popsat takto:

v tis. K¢ 31/12/2019 31/12/2018
K 1. lednu 66 311 3871
PrirGstky z titulu zmeény redlné hodnoty vykdzané

v Ostatnim Uplném vysledku (brutto) 3060 62 440
K 31. prosinci 69 371 66 311

c) Podil na zisku vykazany jako finan¢ni vynos ve Vysledku hospodareni

v tis. K& 2019 2018
Podil na zisku od spolec¢nosti EDEN Prague Invest s.r.o. 2613
Financniaktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho UpIiného vysledku hospodarenik 31. prosinci 2019
a 2018 predstavuji 5%ni podil ve spolecnosti EDEN Prague Invest s.r.o., se sidlem Krakovska 1256/24,

Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zabyvajici se prondjmem nemovitosti, byt(i a nebytovych
prostor.

Financniaktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho UpIiného vysledku hospodarenik 31. prosinci 2019
a 2018 jsou denominovana v Ceskych korunach.

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do Ostatniho UpIného vysledku hospodarenijsou k 31. prosinci
2019 precenéna na realnou hodnotu na zakladé posudku nezavislého znalce. Tento znalecky posudek

je zalozeny zejména na porovnani s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité, z pohledu hierarchie
realné hodnoty se tak jedna o uroven 2.

54 Hmotny majetek

v tis. K& Inventar

Rok kon¢ici 31. prosince 2018

Pocatecni ucetni hodnota 1113
Vyrazeni -99
Odpisy / znehodnoceni -65
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Porizovaci cena 9042
Opravky -8 093
Kone¢na Ucetni hodnota 949

Rok kongici 31. prosince 2019

Pocatecni ucetni hodnota 949
Vyrazeni -1
Odpisy / znehodnoceni -65
Porizovaci cena 8709
Opravky -7 826
Kone&na ucetni hodnota 883

Skupina neidentifikovala znehodnoceni majetku k 31. prosinci 2019 ani k 31. prosinci 2018. Redlna
hodnota dlouhodobého majetku odpovida pfiblizné jeho zdstatkovym hodnotam.

5.5 Poskytnuté pujcky

Poskytnuté pujcky a zaplacené kauce jsou finanénim aktivem ocefiovanym realnou hodnotou do vykazu
zisk( nebo ztraty.

v tis. K& 31/12/2019 31/12/2018
Zaplacené kauce — nominalni hodnota 194 194
Poskytnuté ptjcky — nominalni hodnota 136 045 36 595
Precenéni na redlnou hodnotu -681 -184
Celkem 135 558 36 605

Pdjcky nejsou zajistény prijatym zajisténim.

Ugetni hodnota poskytnutych plijcek je blizka jejich trzni hodnoté&, protoze poskytnuté pljcky byly
poskytnuty za trzni Urokovou sazbu. VSechny poskytnuté pUjcky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

5.6 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je dlouhodobym majetkem precenovanym na realnou hodnotu.

v tis. K¢ 31/12/2019 31/12/2018
Pocatecni stavk 1.1. 2680 872 2283379
Prirlstky 27 632 326814
Zména realné hodnoty vlastni investice do nemovitosti 31650

Uvodni zali&tovani préva k najmu splriujici kritéria IAS 40
(viz pozndmka 3.3a) 21768 70679
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Zmeéna realné hodnoty investice do nemovitosti — pravo

k najmu 510
Konecny stav k 31.12. 2762 432 2680 872
Z toho:
- vlastni investice do nemovitosti 2740154 2680872
- pronajaté investice do nemovitosti 22278

PrirGstky investice do nemovitosti v roce 2019 predstavuji zejména provedené pristavby a Upravy
v komplexu nemovitosti na adrese sidla Spole¢nosti.

v tis. K& 31/12/2019 31/12/2018
Najemné 215862 200 701
Primeé provozni nqklady spojené s nemovitosti, které souvisi 40613 .40 439
S generovanym najmem

Primé provozni nqklady spojené s nemovitosti, které nesouvisi 6900 12177
S generovanym najmem

Zmeéna realné hodnoty vlastni i pronajaté investice do nemovitosti 32 160 70679
Celkem 200 509 218764

Nartst ndjemného v roce 2019 je zplsoben pfedevsim rozsifenim pronajimanych prostor po provedené
pristavbé v komplexu vlastnénych nemovitosti na adrese sidla Spole¢nosti.

Nedokoncené investice do nemovitosti k 31. prosinci 2019 ¢inily 4 450 tis. K¢ (k 31. prosinci 2018:
3769tis. K&). Nedokonéené investice jsou po své finalizaci zachyceny jako pfirlistky investic
do nemovitosti.

Ocenéni nemovitosti k 31. prosinci 2019 a k 31. prosinci 2018 predstavuje ocenéni na zakladé znaleckého
posudku pfipraveného nezavislym znalcem k 31. prosinci 2019 resp. 2018. Znalecky posudek byl
zalozeny zejména na porovnani s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité a za stejnych nebo
obdobnych podminek najmu, které byly pfedmétem trzni transakce, podplrné pak na ocekavanych
najmech z investice do nemovitosti.

Smluvni zavazky

Informace o smluvnich zavazcich spojenych s koupi, vystavbou nebo rozvojem investice do nemovitosti
nebo s jeji opravou a udrzbou jsou uvedeny v poznamce 5.14.

Najemni smlouvy — leasing z pohledu pronajimatele

Investice do nemovitosti jsou pronajaty prevazné najemctm prostfednictvim dlouhodobych smluv
o operativnim najmu, najem je hrazen zpravidla meésicné.

Minimalni leasingové splatky je mozné znazornit nasledovné:

v tis. K¢ 31/12/2019 31/12/2018
Splatné do jednoho roku 169 310 163 479
Splatné nad jeden rok, ale do 657 368 647 249
5 let

Celkem 826 678 810728

VétSina najemnich smluv je uzaviena na dobu neurcitou, proto jejich splatnost nad pét let neni

vypocitavana.
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Vzhledem ke znaénému zdjmu o najem prostor se vedeni Spole¢nosti domniva, Ze v pfipadé ukonceni
najemni smlouvy bude mozné uzavfit smlouvu s novym najemcem.

5.7 Obchodni a jiné pohledavky

Kratkodobé pohleddvky jsou finan¢nim aktivem ocenovanym redlnou hodnotou do vykazu ziskl nebo
ztraty.

a) Pohledavky z obchodniho styku:

Pohledavky z obchodniho styku jsou prevazné pohledavky za odbérateli z fakturovaného najmu. Obecné
jsou splatné do 30 dnU, a proto jsou vsechny klasifikovany jako kratkodobé. Pohledavky z obchodnich
vztahU se prvotné zauctuji ve vysi pfijatého protiplnéni, nasledné jsou ocenény realnou hodnotou, ktera
zohlednuje vymozitelnost pohledavek.

b) Poskytnuté Uvéry a jiné pohledavky

Jiné pohledavky v nabéhlé hodnoté predstavuji pfedevsim kratkodobé pljcky a ostatni aktiva splatné
do jednoho roku.

Uvérova kvalita kratkodobych pohledavek maze byt znédzornéna nasledovné:

v tis. K& 31/12/2019 31/12/2018
Obchodni pohledavky ve splatnosti — brutto 1567 1614
Obchodni pohledavky po splatnosti — brutto 10217 15568
Minus: pfecenéni na realnou hodnotu -929 -1 391
Obchodni pohledavky — v reélné hodnoté 10855 15791
Ostatni kratkodobé pohledavky — v realné hodnoté 11832 10075
Ostatni kratkodobé pujcky — v realné hodnoté 79 363 49 886
Obchodnf a jiné pohledavky celkem —

v redlné hodnoté 102 050 75752
v tis. K& 31/12/2019 31/12/2018

Pohledavky po splatnosti — redlnd hodnota

-do 30 dnf 4 648 7100
-do 180 dnf 4 655 7 554
Celkem 9303 14 654

Pohledavky po splatnosti predstavuji pfedevsim pohledavky vic¢i ostatnim spfiznénym spole¢nostem,
proto je riziko Uvérové ztraty minimaini.

Maximalni mira uvérového rizika k datu ucetni zavérky je ucetni hodnota pohledavek uvedenych vyse.
Skupina nema zadné pohledavky zastaveny za ucelem zajisténi.

Vsechny obchodni a jiné pohledavky jsou denominovany v ¢eskych korunach.
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5.8 Penize a penézni ekvivalenty

K 31. prosinci 2019 penize a penézni ekvivalenty pfedstavuji penézni prostfedky na béznych uUctech
a penézni hotovost ve vysi 25 721 tis. K¢ (k 31. prosinci 2018: 69 330 tis. K¢&).

Penize a penézni ekvivalenty pfipadajici drziteldm zakladatelskych akcii mohou byt analyzovany takto:

v tis. K¢ 31/12/2019 31/12/2018
Bankovni ucty 209 209
Penize a penézni ekvivalenty 209 209

Penize a penézni ekvivalenty pfipadajici drzitelim investi¢nich akcii mohou byt analyzovany takto:

v tis. K¢ 31/12/2019 31/12/2018
Pokladni hotovost 73

Bankovni Ucty 25439 69 121
Penize a penézni ekvivalenty 25512 69 121

5.9 Zakladni kapital a fondovy kapital

Vlastni kapital - neinvesticni:

Spolecnost vydala 20 ks zakladatelskych akcii na jméno, kusové akcie bez jmenovité hodnoty. Zapisovany
zakladni kapital Spole¢nosti k 31. prosinci 2019 ¢inil 2 000 tis. K¢ (k 31. prosinci 2018: 2 000 tis. K¢&).

Prdva spojend se zakladatelskymi akciemi:

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spole¢nika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na Fizeni Fondu, jeho zisku a na likvidaénim zlstatku pfi jeho zruSeni s likvidaci.

Pravo akcionare na podil na ostatnim fondovém kapitalu.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet spolecnosti, ani zadné jiné zvIastni pravo.

Neinvesti¢ni kapital pfipada drzitelim zakladatelskych akcii a mdze byt analyzovan nasledovné:

v tis. K¢ 31/12/2019 31/12/2018
Z&kladni kapital (zapisovany) 2000 2000
Kumulované ztraty -1 791 -1791
Vlastni kapital neinvesti¢ni celkem 209 209

5.10 Cisté aktiva pripadajici na drzitele investiénich akcif

Drzitelé investi¢nich akcii mohou byt vyplaceni v navaznosti na jejich pozadavek. Analyza vyvoje Cistych
aktiv pripadajicich na drzitele téchto investi¢nich akcif je v samostatném vykazu uvedenym na zacatku

této konsolidované ucetni zavérky.
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5.11 Kratkodobé zavazky a kratkodobé zavazky z nagjmd

Kratkodobé zdvazky jsou finanénimi zavazky klasifikovanymi jako ocefiované redlnou hodnotou
do vykazu zisk( a ztraty.

v tis. K¢ 31/12/2019 31/12/2018
Obchodni a jiné zavazky 23010 22 638
Kratkodobé pUjcky 30288 57 373
Kratkodobad ¢ast dlouhodobych puljcek 59 399
Kratkodobé zavazky v rediné hodnoté

celkem 53298 139410
Kratkodobé zavazky z ngjmd 2 357

Kratkodobé zavazky z ndjma v redlné
hodnoté celkem 2 357

Pokles kratkodobych zavazki je zplsoben predevsim Uhradou kratkodobé ¢asti dlouhodobych pujcek.
Obchodni ani jiné zavazky nebyly zajistény zadnym majetkem Skupiny.
Vsechny kratkodobé zavazky jsou denominovany v ceskych korunach.

Vzhledem k jejich kratkodobému charakteru zlstatkova hodnota kratkodobych zavazkd odpovida jejich
trzni hodnoté.

5.12  Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé zdvazky jsou financnimi zavazky klasifikovanymi jako ocefiované redlnou hodnotou
do vykazu ziskU a ztraty.

v tis. K¢ 31/12/2019 31/12/2018
Dlouhodobé kauce 8758 8614
Dlouhodobé puijcky 875159 826 085
Prijaté pUjcky celkem 883917 834 699
Dlouhodobé zavazky z najmd 17089
Dlouhodobé zavazky z ndjm0 v rediné hodnoté celkem 17 089

Zaplacené kauce nejsou Uroceny. Dlouhodobé pujcky jsou uroceny efektivni Urokovou sazbou 1,5 %, ktera
odpovida trzni urokové sazbé Uvéru, ktery by Skupina mohla ziskat na finan¢nim trhu.

V8echny dlouhodobé zavazky jsou denominovany v Geskych korundch. Zlstatkovéa hodnota
dlouhodobych zavazkl odpovida jejich trzni hodnoté.
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5.13 Podminéné zavazky

Skupina ma podminéné zavazky z pravnich ndrokd vyplyvajicich z jeji bézné ¢innosti. Neocekdva se,
Ze z téchto podminénych zavazkd vzniknou jiné vyznamné zévazky.

Financni Ufady v Ceské republice jsou opravnény provést kontrolu Uéetnich zaznamd kdykoliv v priibéhu
Ihty pro stanovenidané, ktera dle § 148 Darnového radu ¢inf 3 roky a pocina bézet dnem, v némz uplynula
IhGta pro podani fadného dafiového tvrzeni, nebo v némz se stala dan splatnou, pficemz konci nejpozdéji
uplynutim 10 let od jejiho pocatku. V navaznosti na to mohou finan¢ni Urady dodatecné vymérit dan
z pfijmd, drok z prodleni a penale. Vedeni Spole¢nosti si neni védomo zadnych okolnosti, které by
v budoucnosti mohly vést ke vzniku vyznamného potencidlniho zavazku vyplyvajiciho z téchto kontrol.

5.14  Smluvni a jiné budouci zavazky

5.14.1  Kapitdlové zavazky

K 31. prosinci 2019 neeviduje Skupina zadné vyznamné oCekavané vydaje na investice do nemovitosti
(k 317. prosinci 2018: 0 tis. K¢).

5.14.2  Zavazky z prondjmu v pfipadech, kdy je Skupina ndjemcem

Skupina si na zakladé nezrusitelnych smluv pronajima ¢ast investice do nemovitosti od jiné spfiznéné
osoby. Toto ndjemné je vykdzano v ramci vztah( se spfiznénymi stranami v samostatné poznamce.
Najaté prostory jsou dale pronajimany tfetim osobam. Souhrn budoucich minimalnich plateb v ramci
nezrusSitelnych najemnich smluv do roku 2030 je nasledujici:

2019 2018
Do 1 roku 2633 2579
Taz5let 10 531 10314
Nad 5 let 15796 18050
Celkem 28960 30943

5.14.3  Jiné budouci smluvni zavazky

Naklady na udrzbu objektu k 31. prosinci 2019 ¢inily pfiblizné 3 630 tis. K¢ (2018: 4 584 tis. K&). Vedeni
predpoklada, ze v obdobné vysi budou vynakladany i v budoucnu.

515  Vynosy z pokracujicich operaci

Veskeré trzby pochazi z pronajmu investice do nemovitosti.

v tis. K¢ 2019 2018
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 215862 200 701
Celkem 215862 200701
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5.16 Zmeéna realné hodnoty investice do nemovitosti

v tis. K¢ 2019 2018
Zmeéna realné hodnoty - vlastni investice do nemovitosti 31650 70679
Zmeéna realné hodnoty - pronajata investice do nemovitostf 510
Zmeéna realné hodnoty - pohledavky -645
Celkem 31515 70679

5.17 Ostatni provozni vynosy

v tis. K& 2019 2018
Trzby z prodeje hmotného majetku 227 1607
Pojistna pIneni 58 445
Ostatni 7 24
Celkem 289 2076

5.18 Druhové ¢lenéni naklad

Roz¢lenéni ndkladl souvisejicich s pronajatou nemovitosti:
v tis. K¢ 2019 2018

Naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti

Energie 16 682 14 400
Opravy 3630 4584
Najemné 2670 2 620
Danova povinnost ve vztahu k nemovitosti 7 549 11048
Ostatni naklady 10082 7787
Celkem 40613 40439

Ostatni provozni ndklady

Administrativni sluzby 5506 6980
Spotreba materialu 520 1144
Ostatni 874 4053
Celkem 6900 12177
Provozni naklady celkem 47 513 52616
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Danova povinnost ve vztahu k nemovitosti k 31. prosinci 2019 predstavuje zejména odpocet DPH

v kracené vysi (2018: 10 788 tis. K¢&).

5.19 Financ¢ni naklady a vynosy

v tis. K& 2019 2018
Finan¢ni naklady:

Urokové néklady 17 484 16 493
Ostatni financni naklady 61 59
Finanéni ndklady z finanénich aktivit celkem 17 545 16 552
Finan¢ni vynosy:

Urokové vynosy z pujcek 4060 4882
Podil na zisku spole¢nosti EDEN Prague Invest s.r.o. 2613
Finanéni vynosy z finanénich aktivit celkem 4060 7 495
Finan¢ni vysledek hospodareni -13 485 -9 057

520  Danizpfijma

v tis. K¢ 2019 2018
Splatna dan z pfijm{ za obdobi 5403 5543
Splatna dan z pfijma za minuld obdobi 46
Odlozena dan 6709 32 200
Dani z piijm0 celkem 12112 37 879

Dan ze zisku pred zdanénim celé Skupiny se lisi od teoretické Castky, ktera by vznikla pouzitim vazeného
aritmetického primeéru pfislusnych danovych sazeb vztahujicich se na zisky konsolidovanych

spole¢nosti, a to nasledujicim zptsobem:

v tis. K&

Zisk pred zdanénim

Aplikovana priimérna darnova sazba

Dan vypoctena s pouzitim mistnich primérnych
danovych sazeb

Danovy efekt:
- nakladl neodpocitatelnych pro danové
ucely
- rozdilu mezi Uc¢etnimi a danovymi naklady a
vynosy

- ostatni

Dani z prijmU celkem

2019

186 668

6 %

11 200

12

-1 499

2399
12112

2018

204 483

6 %

12269

65
25220
325

37879
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Vazeny aritmeticky primeér prislusnych darnovych sazeb za rok 2019 ¢inil 6 % (2018: 6 %).
OdloZeny danovy zavazek k 31. prosinci 2019 a 2018 je mozné analyzovat nasledovné:
v tis. K& 31/12/2019 31/12/2018

Odlozeny danovy zdvazek:
Rozdil mezi ucetni a dafiovou

hodnotou majetku SR 90119

Precenéni FVTOCI finanénich aktiv 3122

OdloZeny danovy zavazek celkem 95324 93241

OdloZena danova pohledavka:

Danoveé odcitatelné ztraty minulych

let 1536

Precenéni pohledavek na realnou

hodnotu 145 113

Odlozena darova pohledavka celkem 145 1649

Cisty odloZeny dariovy zavazek 95179 91 592

Zmeéna odlozeného danového zavazku:

v tis. K¢ 2019 2018

Ugtovano pres Vykaz zisku a ztraty:

Precenéni investice do nemovitosti a rozdil mezi

Ucetni a danovou hodnotu majetku 5205 32 452

Danové odcitatelné ztraty minulych let 1536 472

Zména realné hodnoty pohledavek 32 -113

Ostatni -521
6709 32290

U&tovdno pres Ostatni Uplny vysledek

Precenéni FVTOCI finanénich aktiv -3121 3121

Nabyto akvizici:

Precenéni investice do nemovitosti (viz pozndmka 2 404

5.23)

Zména odlozZeného dariového zavazku celkem 3588 37815

5.21 Transakce se spfiznénymi stranami

Materskd spole¢nost:

Vlastnikem 99,7%niho podilu ve Spole¢nosti a zaroven jejim konecnym vlastnikem je pan Robert
Schneider.
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Dceriné, pridruzené a spoleéné podniky:

Dcefinymi spole¢nostmijsou spole¢nosti ASUZA a.s. a Fisolta commerz s.r.o., viz poznamka 2. Transakce
s témito spole¢nostmi jsou eliminovany v ramci sestaveni konsolidované ucetni zavérky.

Clenové klicového vedeni U&etni jednotky nebo jejiho Matefského podniku:

Funkci predstavenstva Spole¢nosti k 31. prosinci 2019 a k 31. prosinci 2018 vykonavala spolec¢nost
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., prostrednictvim svych povérenych zmocnéncd.

Spolecnost AVANT investicni spolecnost, a.s. je zaroven Obhospodarovatelem a realizuje investi¢ni
strategii  definovanou  statutem  Fondu. Spolecnost hradi Obhospodarovateli  poplatek
za obhospodarovani.

Spolec¢nost nema zadné kmenové zameéstnance.

Ostatni spriznéné strany:

Ostatni spriznéné strany predstavuji zejména spolecnosti oviadané konec¢nym vlastnikem Spolecnosti.

Prehled transakci se spfiznénymi stranami:

a) ZuUstatky vyplyvajici z ndkupu sluzeb ke konci roku

Spole¢nost vykazovala tyto zlstatky se spfiznénymi stranami:

v tis. K¢ 31/12/2019 31/12/2018
Pohledavky z obchodniho styku — ostatni spfiznéné strany 8376 13308
Pohledévky celkem 8376 13308
Zavazky z obchodniho styku — ostatni spriznéné strany 1335 8
Zavazky z obchodniho styku — statutarni feditel PO 102 57
Ostatni zavazky — ostatni spriznéné strany 461
Ostatni zavazky — ovladajici fyzicka osoba 30288 30288
Zévazky celkem 31725 30808

Pohledavky z obchodniho styku za ostatnimi spriznénymi stranami predstavuji predevsim pohledavky
Z najmu a jsou splatné do tfi mésict po dodani. Pohledavky jsou nezajisténé a nejsou Uroceny.

Zavazky z obchodniho styku vU¢&i spfiznénym stranam vznikaji zejména z nakupu vyrobkl a sluzeb a jsou
splatné do tfi mésict po dodani.

Zavazky vaci spfiznénym strandm - statutarni feditel PO - vznikaji
za obhospodarovani a jsou splatné do 14 dnt po dodani.

zejména z poplatku

VysSe uvedené zavazky jsou nezajisténé a nejsou Uroceny.
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b) PuUjcky poskytnuté spriznénym strandm a pUjcky prijaté od spriznénych stran.

31/12/2019 31/12/2018
Poskytnuté pujcky - ostatni spfiznéna strana 173 623 36412
Poskytnuté kauce - ostatni spriznéné strany 193 193
Poskytnuté kauce a pujcky celkem 173816 36 605
Dlouhodobé prijaté pljcky - ostatni spfiznéna strana 843794 796 181
Kratkodobé prijaté pajcky - ostatni spfiznéné strany 86 484
Prijaté pljcky celkem 843794 882 665

Pdjcky poskytnuté ostatnim spfiznénym stranam predstavuji predevsim pUjcky sesterské spole¢nosti
Property Sokolovska, s.r.o. ve vysi 173 623 tis. K& (k 31. prosinci 2018: 36 412 tis. K¢&).

Dlouhodobé pfijaté pujcky od ostatni spfiznéné strany predstavuji pljéky od sesterské spoleénosti
Schneider Group a.s. ve vysi 843 794 tis. K¢ (k 31. prosinci 2018: 796 181 tis. K¢&).

PUjcky poskytnuté spriznénym strandm a prijaté od spriznénych stran nejsou zajistény.

Pljcky poskytnuté spriznénym strandm a pfijaté od spfiznénych stran jsou realizovany za béznych
obchodnich podminek.

c) Vynosy a naklady realizované se spfiznénymi stranami

Se spriznénymi stranami se uskutecnily nasledujici transakce:

v tis. K& 2019 2018
Urokové vynosy — ostatni spfiznéné strany 2978 3840
Trzby za sluzby — ostatni spfiznéné strany 1152 1152
Ostatni finan¢ni vynosy — ostatni spfiznéné strany 2614
Vynosy celkem 4130 7 606

Urokové vynosy predstavuiji Uroky z pdjcek poskytnutych sesterské spolecnosti Property Sokolovska,
S.r.0., viz vyse.

v tis. K& 2019 2018
Urokové néklady — ostatni spfiznéné strany 15565 14900
Najemné — ostatni spfizneéné strany 2633 2579
Néklady na sluzby — statutarni feditel PO 612 612
Néklady celkem 18810 18091

Urokové néklady predstavuji roky z pdjcek prijatych od sesterské spole¢nosti Schneider Group a.s.,
viz vySe.

Najemné je Spolecnosti placeno sesterské spolec¢nosti Pacovska 869 s.r.o. za najaté prostory, které jsou

dale pronajimany tfetim osobam.
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Naklady za sluzby predstavuji poplatek za obhospodafovani placeny spole¢nosti AVANT investi¢ni
spole¢nost, a.s.

Transakce se spfiznénymi stranami byly realizovany za béznych obchodnich podminek.

5.22 Zisk na akcii

Zakladni ukazatel zisku na akcii se vypocita jako podil zisku z investi¢ni ¢innosti Fondu (po odecteni ¢asti
zisku pfipadajici na nekontrolni podily) k poctu investi¢nich akcii.

31/12/2019 31/12/2018
Pocet zakladatelskych akcif (ks) 20 20
Pocet investi¢nich akcif (ks) 129 159 129 159
Celkovy pocet kusovych akcii bez jmenovité
hodnoty 129179 129179
Investi¢ni fondovy kapitdl celkem (v KE) 132774784 132 774784
31/12/2019 31/12/2018
Zisk pochazejici z investicni
¢innosti Fondu (v tis. K&) 180738 225922
Zisk po odectu ¢asti pfipadajici
nekontrolnim podilim 177 159 225317
(vtis. K&)
Ss;é[))rlpadajlm na 1 investi¢ni akcii 137164 1744,49

Vzhledem k tomu, ze Fond nevydal zadné fedici kapitalové nastroje, je vyse zfedéného zisku na akciirovna
zakladnimu zisku na akcii.

5.23 Podnikové kombinace

Nabyty dcefiny podnik:

Materska spolecnost dne 7. zari 2018 koupila 100 % obchodni podil ve spolecnosti Fisolta commerz s.r.o,,
kterou od tohoto dne pIné kontroluje. Spolecnost Fisolta commerz s.r.o. vlastni pozemek v obci Jesenice
a v soucasné dobé nevyviji aktivni podnikatelskou ¢innost. Skupina hodla pozemek vyuzit pro stavebni
ucely, pripadné jej drzet za ucelem budouciho prodeje.

Kupni transakce maze byt popséana nasledovné:

a) Prevedend protihodnota:

v tis. K& Fisolta commerz s.r.o.
Zaplacena kupni cena 17 540
Celkova protihodnota 17 540
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b) Pofizend aktiva a uznané zdvazky k datu akvizice

v tis. K¢ Fisolta commerz s.r.0.

Krétkodoba aktiva:

Penize a penézni ekvivalenty 19

Kratkodobé pohledavky 2

Dlouhodob3 aktiva:

Investice do nemovitosti 40 850

Kratkodobé zavazky:

Kratkodobé zavazky 981

Dlouhodobé zavazky:

Dlouhodoby uver 27 246

Odlozeny danovy zavazek 2 404
10 240

c) Goodwill vznikly z podnikové kombinace

Fisolta commerz

v tis. K& Sro.
Prevedena protihodnota 17 540
Minus: realna hodnota Cistych identifikovatelnych aktiv 10 240
Goodwill vznikly z akvizice 7300

d) Znehodnoceni goodwillu k 31. prosinci 2018

Skupina na zakladé provedeného porovnani s aktualni cenou znaleckého posudku k 31. prosinci 2018 a
z dlivodu opatrnosti odepsala celou hodnotu goodwilu, tj. ve vysi 7 300 tis. K& do Vykazu zisk( a ztraty.

6 Hodnoceni rizik

6.1 Rizeni finanéniho rizika dle statutu Fondu

Z ¢innosti Skupiny vyplyva celd fada financnich i jinych rizik: trzni riziko, Uvérové riziko, riziko likvidity, dale
operacni riziko, riziko zruseni Matefské spolecnosti, stavebni a pravnich vad, riziko spojené s investicemi
do movitych véci a dalsi. Celkova strategie Skupiny pro fizeni rizik se zaméfuje na nepredvidatelnost
finanénich trh( a snazi se minimalizovat potencialni negativni dopady na finanéni vysledky Skupiny.

Identifikaci a fizeni rizik provadi Financni oddeleni Skupiny v souladu s postupy schvalenymi statutarnim
Feditelem Spole¢nosti. Finanéni oddéleni Skupiny identifikuje, ocefuje a zajistuje finanéni rizika v Uzké
spolupraci s provoznimi jednotkami Skupiny. Predstavenstvo vydava pisemné zasady celkového Fizeni

rizik, zejména ménového a urokového a instrukce pro fizeni likvidity Skupiny.
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6.2 TrZniriziko
A) CenoVé riziko

Hodnota investice do nemovitosti

Hodnota investice do nemovitosti, do niz Skupina investuje, mize stoupat nebo klesat v zdvislosti
na zméndch ekonomickych podminek, drokovych mér a zplsobu, jak trh pfislusny majetek vnima.

Trzniriziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho fondu, investor-akcionar v souladu
se statutem fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptoval.

S ohledem na povahu vyznamné ¢asti majetku Skupiny, jeZ je tvofena investicemi do nemovitosti, probiha
jeho ocenovaniv souladu se Statutem vzdy jednou za rok. Ocenéniinvestice do nemovitosti je provadéno
kazdoro¢né k rozvahovému dni certifikovanym znalcem. V pfipadé nahlé zmény okolnosti ovliviujici cenu
nemovitosti v majetku Skupiny by tak mohla nastat situace, kdy aktualnihodnota akcie Skupiny stanovena
na zakladé posledniho provedeného ocenéni, nekoresponduje s realnou hodnotou nemovitosti v majetku
Skupiny. Dojde-li k takovéto nahlé zméné okolnosti ovliviiujicich cenu nemovitosti v majetku Skupiny,
postupuje Investicni spolecnost v souladu s platnym Statutem.

Analyza citlivosti:

Pokud by byla k 31. prosinci 2019 hodnota investice do nemovitosti vyssi / nizsi o 1 tis. KC a ostatni
proménné by se nezmeénily, byl by zisk pred zdanénim za dany rok o 1 tis. K& vyssi / nizsi (k 31. prosinci
2018: 1 tis. K&) z titulu zmény ocenéni této investice.

Pokud by se hodnota investice do nemovitosti k 31. prosinci 2019 snizila o 15 %, snizil by se zisk
Spole¢nosti pfed zdanénim a zménou hodnoty &istych aktiv pfipadajicich drzitellm investi¢nich akcif
s pradvem na odkup 0 414 365 tis. K¢ (k 31. prosinci 2018: 402 131 tis. K&), Cista hodnota vlastniho kapitdlu
0 0tis. K¢ (k 31. prosinci 2018: 0 tis. K&) a ¢ista hodnota pripadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem
na odkup 0 389 503 tis. K¢ (k 31. prosinci 2018: 378 003 tis. K¢).

VySe najmu

Ndjemci investice do nemovitosti jsou velmi diverzifikovani; fada ndjemnich smluv je uzaviena na dlouhé
obdobi (vice nez 20 let). Zaroven Emitent eviduje dlouhodobé velkou poptévku na prondjem lékarskych
prostor v objektu Poliklinika Budéjovicka, ktery je historicky a dlouhodobé velmi vyznamnym a zavedenym
zdravotnickym objektem a je vyznamnym i svou polohou v lokalité Prahy 4. Pfevis poptavky na prondjem
lékarskych prostor dosahuje dlouhodobé pfiblizné + 10 %. Pfipadnym ocekdvanym rizikem tedy m(ze byt
znacny pokles poptavky po prostorach v objektu Poliklinika Budéjovicka, pfipadné vyznamny pokles
najemného. Z vyse uvedenych dlvodd nepovazuje vedeni Skupiny toto riziko za vyznamné.

B) Uvérové riziko

Uvérové riziko vznika v souvislosti s penéznimi prostiedky a penéznimi ekvivalenty, vklady v bankéch
a finan¢nich institucich, a rovnéz v disledku uvérového rizika plynouciho z obchodu s odbérateli véetné
neuhrazenych pohledavek a budoucich dohodnutych transakci. U bank a finanénich instituci akceptuje
Skupina pouze renomované banky a finan¢ni instituce. Pokud existuje nezavislé hodnoceni odbérateld,
pouziva Skupina toto hodnoceni. Pokud toto hodnoceni neexistuje, vyhodnoti Obchodni oddéleni
uvérovou kvalitu odbératele, pficemz bere v Uvahu jeho finanéni pozici, zkusenost s odbératelem a dalsi
faktory.

Uvérové riziko predstavuje dale situaci, kdy emitent investiéniho nastroje v majetku Skupiny &i protistrana

smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice) nedodrzi svij zavazek, pripadné dluznik pohledavky
tuto pohledavku vcas a v pIné vysi nesplati.
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Kreditni kvalita portfolia k 31. prosinci 2019:

v tis. K& Standartni Po splatnosti Celkem
Financ¢ni aktiva v realné

hodnoté vykazané do ostatniho 69 371 69371
Uplného vysledku hospodareni

Obchodni a jiné pohledavky - 79 570 79 570
kratkodobé pujcky

Obchodni a jiné pohledavky 13385 9095 22480
Penize a penézni ekvivalenty 25721 25721
Celkem 323 605 9095 332700

Kreditni kvalita portfolia k 31. prosinci 2018:

v tis. K& Standartni Po splatnosti Celkem

Financni aktiva v realné
hodnoté vykazané do ostatniho 66 311 66 311
uplného vysledku hospodareni

Poskytnuté pajcky 36 605 36 605
Obchodni a jiné pohledavky - 49 886

kratkodobeé pljcky 49886
Obchodni a jiné pohledavky 11212 14 654 25 866
B&Zné Uty 69 330 69 330
Celkem 233344 14 654 247 998

C) Urokové riziko

Urokové riziko Skupiny vzniké u poskytnutych ptjéek. Poskytnuté pdjcky Skupiny jsou vykazovany v redlné
hodnoté s urokem ¢asoveé rozliSenym na zakladé efektivni irokové sazby. Veskeré poskytnuté pUjcky jsou
pfijaty s pevnym uUrokovym vynosem a z tohoto dlvodu je riziko zmény Urokové sazby velmi nizké.
V pfipadé, kdy by doslo ke zméné trznich Urokovych sazeb nebo referenénich urokovych sazeb, nedoslo
by k vyznamnému dopadu do zisku ani vlastniho kapitalu Skupiny ani na Cistou hodnotu aktiv pripadajici
na drzitele investicnich akcit.

6.3 Riziko nestalé hodnoty akcii

V disledku skladby majetku Fondu a zplsobu jeho obhospodafovani mize byt hodnota akcii vydanych
Fondem nestala.

Riziko nestalé hodnoty obecné existuje vzdy u kazdé investice a je pfimo spojené s filozofii investice
do investi¢niho fondu. Investor-akcionar v souladu se Statutem Fondu pfed svou investici do Fondu
do investiénich akcii s prévem na odkup prokdzal Cestnym prohldSenim, Ze je osobou uvedenou
v ustanoveni § 56 Zakona a ze si je védom vSech rizik, které pro ného z této investice vyplyvaji. Svym
rozhodnutim investovat riziko nestalé hodnoty investicnich akcii s pravem na odkup tohoto Fondu
akceptoval.
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6.4 Riziko likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva vtom, ze urcité aktivum Skupiny nebude zpenézeno vcas
za primérenou cenu a ze Skupina z tohoto divodu nebude schopna dostat svym zdvazkim v dobé, kdy se
stanou splatnymi.

Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko omezené likvidity majetku Skupiny, riziko do investic,
na kterych vaznou zastavni nebo jind prava tretich osob, riziko nedostatecné infrastruktury potrebné k vyuzivani
nemovitosti a riziko vyplyvajici z oceniovani nemovitosti. V prvnich tfech letech existence Skupiny mdze byt az
100% majetku tvoreno jedinou nemovitosti. Toto docasné snizeni diverzifikace rizik zvysuje zavislost hodnoty
majetku Skupiny na této jediné nemovitosti.

Financni oddéleni Skupiny monitoruje priibézné predpovédi pozadavkd Skupiny na likviditu s cilem zajistit
dostatecné penézni prostfedky na pokryti provoznich potfeb a zaroven udrzet dostateCnou rezervu
na necerpané vazané vypUjcni prostredky tak, aby Skupina neporu$ovala pfipadné uvérové limity nebo smlouvy
tykajici  se jejich vypljénich prostfedkld. Tyto progndzy zohledriuji plany  Skupiny  tykajici
se financovani uvérl a dodrzovani smiuv.

Okamzita likvidita Skupiny je zajiSténa predevsim volnymi penéznimi prostfedky vedenymi na bankovnich
uctech. Nize uvedena tabulka analyzuje pohledavky a zavazky Skupiny, které budou vyporadany podle zbytkové
doby splatnosti na zakladé doby, ktera k rozvahovému dni zbyva do data smluvni splatnosti.

AN ne’ 5 180 az 5 ‘ 5
K 31. prosinci 2019 Méné nez 30az 18Q Trokaz5 Vice nez Ostatni
30 dni dni 360 dni let 5let
Kratkodobé pohledavky 10720 11760
Kratkodobé pujcky 79570
Poskytnuté putjcky 135365 193
Obchodni a ostatni kratkodobé
zé&vazky 7761 14945 30592
Kratkodobé zavazky z najmu 195 979 1183
Dlouhodobé zavazky 88901 795016
Dlouhodobé zavazky z najmu 9790 7299
Cistd aktiva pfipadajici na drzitele
investicnich akcii s pravem na 2048 416
odkup
Netto 2764 -15924 59 555 36674 -802122 2048416
- Mén&nez  30az 180 180az § Vice nez ]
K 31. prosinci 2018 . , 1 rokaz 5 let Ostatni
30 dni dni 360 dni 5 let
Obchodni a jiné pohledavky 16 267 40 10011
Obchodni a jiné pohledavky -
kratkodobé pujcky 39993 9441
Poskytnuté pujcky
36 411 194
Obchodni a ostatni kratkodobé 10179 129 231
zavazky
Dlouhodobé zavazky 29905 804 764
Cistd aktiva pfipadajici na drzitele
investi¢nich akcii s pravem na 1867678
odkup
Netto 46 081 40 -109 779 6 506 804570 1867678
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6.5 Expozice a koncentrace rizik:

31. prosinec 2019:

Typ expozice

Pokladna

BézZny Ucet

Bézny Ucet

Obchodni a jiné pohledavky

Poskytnuté pujcky

Financni aktiva v rediné hodnoté
vykazané do Ostatniho Uplného

Typ rizika

Kreditni

Kreditni

Kreditni

Kreditni

Kreditni

vysledku hospodareni

Investice do nemovitosti

Nedokoncené investice do

nemovitosti

Hmotny majetek

Celkem

31. prosince 2018:

Typ expozice
Pokladna
Bézny ucet
Beézny Ucet

Obchodni a jiné
pohledavky

Poskytnuté pljcky

Finan¢ni aktiva

v realné hodnoté
vykazané do Ostatniho
uplného vysledku
hospodareni

Investice do
nemovitosti

Nedokoncené investice
do nemovitosti

Hmotny majetek

Celkem

Typ rizika

Kreditni

Kreditni

Kreditni

Kreditni

Kreditni

Trzni

Trzni

Trzni

Trzni

Trzni

Protistrana

Komeréni banka, a.s.

UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia,

a.s.

R(zné subjekty

R(zné subjekty

Rzné subjekty

Protistrana

Komeréni banka, a.s.

UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia,
a.s.

R(zné subjekty

R(zné subjekty

R(zné subjekty

Hodnota netto

72

25633

16

102 050

135558

69 371

2762432

4450

883

3100 465

Hodnota netto

55

69 259

16

75752

36 605

66311

2680872

3769

949

2933588

Koncentrace

0,00%

0,83%
0,00%

3,29%

4,37%
2,24%

89,10%
0,14%
0,03%

100,00%

Koncentrace
0,00 %

2,36 %

0,00 %
2,58 %
1,25%

2,26 %

91,39 %
0,13 %
0,03 %

100,00 %
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6.6 Rizeni kapitalovych rizik
Cile Fondu pri fizeni zdroji financovani jsou nasledujici:
e spliovat zakonné pozadavky stanovené ¢eskou legislativou;

e zabezpecit schopnost Fondu splnit predpoklad nepretrzitého trvani tak, aby mohl pokracovat
v tvorbé zisku pro akciondre a ku prospéchu ostatnim zainteresovanym subjektim;

e udrzovat optimalni strukturu kapitalu definovaného podle ¢eskych t¢etnich predpist tak, aby byly
minimalizovany naklady na takto stanoveny kapital.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedk( vliozenych akciondfi Fondu a drziteli
investi¢nich akcii s pravem na odkup.

Dostate¢na vyse Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup predstavuje
pro investory uréitou zaruku, Ze jim bude jejich investice v porddku vyplacena zpét. Rizeni zdrojli
financovani Fondu je provadéno za ucelem ochrany schopnosti pokracovat v ¢innosti Fondu po ¢asove
neomezenou dobu pfi maximalizaci vynost akciondr( a drziteld odkupitelnych investi¢nich akcii. Déle
za Ucelem udrzovat optimalni pomér Cistych aktiv pfipadajicich na odkupitelné investicni akcie a jinych
cizich zdroj(.

Fond sleduje zdroje financovani na zakladé poméru Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich
akcii s pravem na odkup a jinych zdrojl pocitanych jako pomér Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investi¢nich akcif a celkovych zdrojd financovani Spolecnosti. Celkové zdroje financovani Spole¢nostijsou
pocitany jako soucet celkovych zdvazkl (véetné uvérl a pujcek, zavazkl z obchodniho styku, jez jsou
vykazany ve vykazu finanéni pozici) a vlastniho kapitalu snizené o stav penéznich prostfedkl a penéznich
ekvivalentd.

v tis. KE 31/12/2019 31/12/2018
Celkovy dluh bez Cistych aktiv
pripadajicich na drzitele odkupitelnych 1051 840 1065 701

investicnich akcif
minus penézni prostredky a penézni

ekvivalenty 25721 69 330
Cisty dluh bez Sistych aktiv pfipadajicich

na drzitele odkupitelnych investicnich 1026119 996 371
akcif

Cista aktiva pfipadajici na drzitele

investi¢nich akcii s pravem na odkup 2048416 1867678
Vlastni kapital celkem 209 209
Celkové zdroje financovani Spolecnosti 3074744 2 864 258

Pomeér cCistych aktiv pfipadajici na
drZitele investi¢nich akcii s pravem na 66,62% 65,21 %
odkup a celkovych zdrojd financovani
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6.7 Riziko zruseni Matefské spole¢nosti (Fondu)

Fond mdze byt ze zakonem stanovenych dlvod( zrusen, a to zejména z dlvodu:

0 rozhodnuti o pfeméné Matefské spole¢nosti;

i) odnéti povoleni k ¢innosti Matefské spole¢nosti, napf. v pfipadé, jestlize do jednoho roku ode dne
udéleni povoleni k ¢innosti Materské spole¢nosti vlastni kapital Matefské spole¢nosti nedosahl
vySe 1.250.000 EUR; resp. v pfipadé, Ze Fond ma po dobu del$i nez 6 mésicl jen jednoho
akcionare;

iii) zadosti o odnéti povoleni, zruseni Investi¢ni spolec¢nosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu.

Ceska narodnf banka odejme povolen k ¢innosti Matefské spolecnosti, jestlize bylo vydano rozhodnuti
o jeho Upadku nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude postacovat
k Uhradé nakladl insolvencniho fizeni, resp. v pfipadé, kdy Fond nema déle nez tfi mésice depozitare.

Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o pfeméné Fondu, nebylo vydano rozhodnuti o odnéti povoleni
k ¢innosti Fondu, o jeho Upadku, nebyl zamitnut insolvenéni navrh a nebylo odejmuto povoleni k ¢innosti
AVANT investicni spolecnosti, a.s., ktery Fond obhospodaruje.

Vzhledem k vyse zminénym skutecnostem je toto riziko hodnoceno jako nizké.

6.8 Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare

Rozsah kontroly Materské spoleCnosti ze strany depozitare je smluvné omezen depozitarskou smlouvou.
Kontrolou, zda vypocet aktualni hodnoty akcie Fondu, zda pouziti vynosu z majetku Fondu, zda nabyvani
a zcizovani majetku Fondu a zda postup pfi ocenovani majetku Fondu jsou v souladu se Zakonem a timto
Statutem, jakoz i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo timto
Statutem, neni povéren depozitdf. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovéna pfimo Investi¢ni spole¢nosti
pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

V dlsledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitare v rozsahu vymezeném ustanovenim Statutu existuje
riziko spojené s absenci kontroly ze strany tfeti osoby (tj. napr. riziko selhani lidského faktoru).

Za dané obdobiFond jednal v souladu se svymi stanovami a statutem prostrednictvim opravnénych osob.
Majetek Fondu byl ocenovan v souladu se Zakonem a statutem Fondu. Veskeré kontroly provedené
depozitafem byly bez vyhrad a vysledky téchto kontrol potvrdily stav majetku Fondu evidovany AVANT
investicni spolecnosti, a.s.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

6.9 Operachniriziko

Riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostate¢nych ¢i chybnych vnitfnich procesd, ze selhdni provoznich
systémd ¢&i lidského faktoru, popf. z vnéjSich udalosti.

Operacni riziko je posuzovano pfi schvalovani kazdé transakce Skupiny. PFi posuzovani operacniho rizika
se bere v Uvahu fungovani systému vnitini a vnejsi kontroly Skupiny a ¢innost depozitare.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

6.10 Riziko stavebnich a pravnich vad

Hodnota majetku Skupiny se mdze snizit v dlsledku stavebnich a pravnich vad nemovitosti nabytych

do majetku Skupiny.
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Ve sledovaném obdobi Skupina vlastnila stabilni portfolio nemovitosti nevykazujicich Zadné zavazné
stavebni ani pravni vady. Skupina provadéla béznou udrzbu nemovitosti a pfipravovala budouci
zhodnoceni formou planovanych dil¢ich investi¢nich zasah( ve formé rekonstrukei.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

6.11 Riziko spojené s investicemi do movitych véci

Véci movité mohou byt postizeny vadami, a to napf. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou
az po delSim ¢asovém obdobi. V pfipadé vady véci movité, kterd je soucasti souboru generujici pravidelny
¢i nepravidelny vynos, mlze dojit k naruseni vykonnosti celého souboru véci movitych. Toto riziko Ize
snizit smluvni odpovédnosti za vady a zajisténim kvalitniho zaruéniho a pozaruéniho servisu. Disledkem
téchto vad mUze byt snizeni hodnoty véci movitych a jejich souborl a zvySené naklady na opravy atd.
Rovnéz umélecka dila jako specifické véci movité mohou byt stizeny jak faktickymi, tak pravnimi vadami,
at jiz v podobé vécného poskozeni, ¢i v podobé prav tretich osob k nim uplatiovanych napf. v souvislosti
s pfipadnou trestnou ¢innosti. Toto riziko Ize snizit ddkladnym pravnim i vécnym auditem predchazejici
nabyti takového aktiva.

Ve sledovaném obdobi Skupina evidovala ve svém majetku movité véci, toto riziko bylo ve sledovaném
obdobi vyhodnoceno jako nizké.

6.12 Riziko spojené s investicemi do akcii, obchodnich podild, resp. jinych forem
Ucasti v obchodnich spole¢nostech z pohledu jejich specifického zaméreni

Poskytovani pljcek — existuje zde riziko pravnich vad (o existenci pljcky Ci jejiho zajiSténi) a riziko
vyporadani (na dluznika muaze byt prohldSen Upadek). Z téchto divodd mize hodnota nabytého
obchodniho podilu kolisat a snizovat hodnotu majetku Fondu.

Obchodni spoleénosti, na kterych ma Fond u¢ast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V dlsledku
tohoto  rizika mUze  dojit kpoklesu trzni ceny podilu  vobchodni  spole¢nosti
¢i k Uplnému znehodnoceni (Upadku obchodni spole¢nosti), resp. nemoznosti prodeje podilu v obchodni
spolecnosti.

Ve sledovaném obdobi Skupina vykazovala obchodni podil ve spolec¢nosti EDEN PRAGUE Invest s.r.o.,
jehoz realna hodnota je stabilni. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

6.13 Riziko spojené s investicemi do pohledavek a pujcek

Investice do pohleddvek jsou zaloZeny na odhadu prdmérné vynosnosti nabyvanych pohleddvek
posuzované v urcitém ¢casovém a hodnotovém intervalu. Vynosnost konkrétni pohledavky proto nelze
individualizovat. Predpokladem prdmérného vynosu je tak nejen vySsi individudlni vynosnost urcité
pohledavky, nybrz soucasné i v jinych pfipadech vynosnost nizsi.

Pohledavky jsou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, nez Cini jejich jmenovitd hodnota, a to pfimérené
k riziku jejich vymozZeni. Investice do pohledavek a pUjcek je tak nezbytné vnimat soucasné i z pohledu
dalsich shora zminénych rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o existenci pohledavky &i jejiho zajisténi
¢asto probiha spor) a rizika vyporadani (na dluznika mdze byt prohlasen Upadek).

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

6.14 Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Skupiny mizZe byt zmarena v disledku neschopnosti protistrany obchodu dostat
svym zdvazklm a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.
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Vzhledem ke skute¢nosti, ze s vyjimkou provedeni fuze Skupina ve srovnatelném obdobi neprovedla
zadné dalsi transakce, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

6.15 Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mize byt zapfi¢inéno zejména
insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslnym jednanim osoby, kterda ma v dschové nebo v jiném
opatrovani majetek Skupiny.

Ve sledovaném obdobi neméla Skupina zadny majetek svéfen do Uschovy (nebo jiného opatrovani) jiné
0sobé, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

7 Udalosti po konci Géetniho obdobi

Na sklonku roku 2019 se v Ciné objevil novy typ nebezpe&né choroby COVID-19, ktery se v roce 2020
postupné rozsiFil do dalich zemi véetné Ceské republiky. Disledky tohoto rozsiteni a opatieni viady Ceské
republiky i dalSich zemi k zamezenijeho Sifeni mohou mit negativni primy i nepfimy dopad na hospodareni
Skupiny v roce 2020 a mohou se projevit zejména nizSimi vynosy z investice do nemovitosti, zhorsenou
platebni schopnosti ndjemct a pripadnymi dodatec¢nymi naklady Skupiny zejména na tvorbu opravnych
polozek k pohledavkam. Vysi tohoto dopadu neni mozné k datu vydani této zavérky spolehlivé
kvantifikovat.

Po rozvahovém dni do doby sestaveni konsolidovane Ucetni zavérky nedoslo k zadnym dalsim udalostem,
které by meély vyznamny dopad na konsolidovanou ucetni zavérku Skupiny sestavenou k 31. prosinci
2019.

8 Schvaleni konsolidované Ucetni zavérky
Konsolidovana ucetni zavérka byla schvalena statutarnim feditelem Spole¢nosti a vydana ke zverejnéni
dne 30. dubna 2020.

V Praze dne 30. dubna 2020

Podpis statutarniho zastupce:

Mgr. Daniel Sritr
Povéreny zmocnénec statutarniho feditele spolecnosti
AVANT investicni spole¢nost, a.s.


https://cs.wikipedia.org/wiki/2019
https://cs.wikipedia.org/wiki/Pandemie_COVID-19
https://cs.wikipedia.org/wiki/COVID-19
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Priloha €. 3 — Zpréva auditora k individualni t¢etni zavérce Fondu
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audit&consult

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

urcena akcionaiim spole¢nosti

Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s.

Zprava o auditu ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spolecnosti Budéjovicka investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. (,,Spolecnost™) sestavené na zakladé¢ mezindrodnich standard ucetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, kterd se skladd z vykazu o finan¢ni situaci
k 31.12.2019, vykazu o Uplném vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich
tocich za rok koncici 31.12.2019 a ptilohy této ucCetni zaveérky, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych Gdetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé
1 prilohy této ucetni zaveérky.

Podle naSeho nazoru ucetni zédvérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace Spole¢nosti
k 31.12.2019 a finan¢ni vykonnosti a penéZnich toku za rok koncici 31.12.2019 v souladu
s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) &. 537/2014 a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (ISA), ptipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaCnimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditori Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dali etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostate¢ny a vhodny zéaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které¢ byly podle naseho odborného usudku pfi auditu ucetni
zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjs$i. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim naseho nazoru na tuto zavérku. Samostatny
vyrok k témto zalezitostem nevyjadiujeme.

Ocenéni investice do nemovitosti

Z celkové vyse aktiv k rozvahovému dni predstavuji 80% investice do nemovitosti. Investice do
nemovitosti se po prvotnim vykazani ocefiuji redlnou hodnotou. Zmény realné hodnoty investic do
nemovitosti jsou vykazany ve vykazu o uplném vysledku v polozce Zmény realné hodnoty.
Ocenovani investic do nemovitosti je proto pro nas audit