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POLOLETNI ZPRAVA SPOLE CNOSTI

V pololetni zprav é pouzité zkratky zakladnich pravnich p  Fedpis U,
kterymi se emitent Fidi pFi své €innosti:

VoBUP Vyhlaska €. 244/2013 Shb., o bliz§i tpravé nékterych pravidel zakona o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

ZISIF Zakon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech

ZOK Zakon €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich)

NOZ Zéakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

ZPKT Zéakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu

ZoA Zéakon €. 93/2009 Sh. o auditorech

ZoU Zakon &. 563/1991 Sh., o Udetnictvi

Vyhlaska o ochrané trhu VyhlasSka ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci

Nafizeni 809/2004 Nafizeni Komise (ES) €. 809/2004, kterym se provadi smérnice

Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o Udaje obsazené v
prospektech, Upravu prospektd, uvadéni tdaja ve formé odkazu,
zvefejhovani prospektu a Sifeni inzeratd

Narizeni 596/2014 Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuZivani
trhu
AIFMR Narizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19.

prosince 2012, kterym se doplriuje smérnice Evropského parlamentu a
Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani
¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled

Tato pololetni zprdva emitenta je sestavena dle ustanoveni § 119 zakona ¢. 256/2004 Sh. o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Zakon®).

Mezitimni Gcetni zavérka, ktera je vlozena do pololetni zpravy, byla sestavena v souladu se standardem IAS 34
Mezitimni Gc€etni vykaznictvi a v jeho navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy U¢etniho vykaznictvi
(International Financial Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém
Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o finanéni situaci je k 31. 12. 2018 a ve zkraceném vykazu vysledku
hospodareni a ostatniho Uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je k 30. 6.
2018.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veSkerym vyznamnym
zménam v hodnotéach a jakémukoliv vyvoji v dotéeném pulroénim obdobi, jez odrazi tyto zkracené vykazy.

Pololetni zprava je nekonsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.

ProtoZe je emitent sou¢asné fondem kvalifikovanych investortd ve smyslu ZISIF vyskytuje se dale ve zpravée pod
oznacenim fond, nebo emitent.
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POLOLETNI ZPRAVA SPOLE CNOSTI

A Zakladni udaje o emitentovi

Néazev fondu: Convenio, investi €ni fond s prom énnym zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 247 51 448

LEI: 315700JRUT4BIO7B1X48

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

Typ fondu: Fon.d kyalifikoyanygh invest9rt‘] }jle §'95 od§t. 1 p[s[n. a) v pravni formé
akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Misto registrace: Méstsky soud v Praze

Cislo registrace: B 16570

Vznik: 21.10. 2010

Pravni forma: Akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem

Zemé sidla: Ceska republika

Telefonni Eislo: +420 267 997 769

Ugetni obdobi: 1.1.2019 — 30.06.2019

Obhospodarovatel: | AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

ICO: 27590241

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Misto registrace: Méstsky soud v Praze

Cislo registrace: B 11040

Obhospodarovatel je opravnén pfesahnout rozhodny limit. Obhospodarovatel

Poznamka: vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

Fondovy kapital emitenta dle IFRS

Vyse fondoveho 379 392 613 K& (30.06.2019)
kapitalu:

z toho neinvesti¢ni: 138 158 K¢

z toho investicni: 379 254 455 K¢
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Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie:

POLOLETNI ZPRAVA SPOLE CNOSTI

Pocet akcii:

20 000 ks

Druh, forma, podoba:

zakladatelska akcie, na jméno, listinny cenny papir

Obchodovatelnost:

Zakladatelské akcie nejsou verejné obchodovatelné,
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena

obdobi:

Pocet akcii emitovanych v u¢etnim

0 ks

obdobi:

Pocet akcii odkoupenych v G¢etnim

0 ks

Prava spojena se zakladatelskou akcii jsou uvedena v zakone €. 240/2013 Sb. a dale v stanovach a ve

statutu vydanych Fondem.

Vykonnostni investi €ni akcie:

Pocet akcii:

47 105 529 ks

Druh, forma, podoba:

vykonnostni investi¢ni akcie, zaknihovany cenny papir

ISIN:

CZ0008041530

Obchodovatelnost:

Vykonnostni investiéni akcie jsou pIné splacené, volné
prevoditelné a nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu.

Pocet emitovanych akcif
v Gcetnim obdobi

0 ks

Pocet odkoupenych akcii
v U¢etnim obdobi

O ks

Prava spojena s vykonnostni investi¢ni akcii jsou uvedena v zakone ¢. 240/2013 Sb. a dale v stanovach
a ve statutu vydanych Fondem.

Prioritni investi ¢éni akcie:

Pocet akcii:

27 000 000 ks

Druh, forma, podoba:

prioritni investi¢ni akcie, zaknihovany cenny papir

ISIN:

CZ0008042777

Obchodovatelnost:

Investi¢ni akcie jsou pIné splacené, volné prevoditelné. Prioritni investi¢ni akcie
jsou od 24. 7. 2017 verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych
papird Praha, a.s. jako instrument s oznaéenim CONVENIO PIA SICAV.

Pocet emitovanych akcii
v U¢etnim obdobi

O ks

Pocet odkoupenych akcii
v Gcetnim obdobi

0 ks

Prava spojena s prioritni investiéni akcii jsou uvedena v zadkone ¢. 240/2013 Sh. a dale v stanovach a
ve statutu vydanych Fondem.
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B Informace o podnikatelské €innosti emitenta

Predmétem ¢innosti emitenta je kolektivni investovani penéznich prostfedku viozenych kvalifikovanymi
investory. V prabéhu prvniho pololeti roku 2019 emitent vykonaval béznou ¢innost v souladu se svym
statutem.

Investiéni strategie emitenta se zaméfuje na dvé oblasti. Vytvofeni a drzba portfolia dlouhodobych
pohledavek zejména do sesterskych spole¢nosti, jejich pfedmétem ¢Cinnosti je developerska ¢innost,
tedy vystavba rezidencnich a komerénich nemovitosti. Emitent témto spolec¢nostem poskytuje
financovani developerskych projektd, zejména prostfednictvim Gvéra a zapujéek — v uplynulém pololeti
roku 2019 emitent poskytnul sesterskym spole¢nostem nové Gvéry a zapljcky v objemu 97,2 mil. Kg&,
zaroven sesterské spole¢nosti splatily emitentovi Gvéry a zapujéky v objemu 36,5 mil. K&. Dalsi
informace o transakcich se spfiznénymi osobami poskytuje sekce 9 Komentari k ucetnim vykazdm
déle. Emitent hodla tézit ze zlepSujici se kondice realitniho trhu, kterd umoznuje inkasovat Groky pfi
vyhodnych pevnych uUrokovych sazbach. Druhou oblasti pfedmétu podnikani emitenta jsou pfimé
investice do nemovitého majetku, a to zejména do bytovych a nebytovych realitnich komplexd, nicméné
Zzadné takovéto investice nebyly ve sledovaném obdobi realizovany. Ve sledovaném obdobi emitent
realizoval ¢i drzel zejména portfolio Gvérd a zapujcek do nemovitostnich spoleénosti.

C Vysledky hospoda feni emitenta k 30.06.2019

V uplynulém pololeti G¢etniho obdobi 2019 nenastaly zadné rizikové situace, které by vyrazné ovlivnily
vysledky hospodareni a finanéni situaci emitenta. Jak vynosy, tak vydaje jsou z tuzemska.

Vynosy plynouci z aktiv emitenta byly pouzity k financovani béznych nékladovych polozek a k investiéni
¢innosti — zejména poskytovani financovani do spole€nosti zabyvajicich se developmentem
nemovitosti. Zdrojem vynosu byly pfedevsim Uroky z poskytnutych Gvérd. K 30. 6. 2019 mel emitent
celkova aktiva ve vySi 641 257 tis. K&, z toho aktiva pochazejici z investi¢ni ¢innosti ve vySi 641 119 tis.
K& a z neinvestiéni &innosti 138 tis. K&. Cista aktiva pfifaditelna drziteldm akcii s pravem na odkup &inila
ke dni 30. 6. 2019 379 254 tis. K&. Hospodarsky vysledek za prvnich Sest mésicu Ucetniho obdobi &ini
zisk ve vySi 11 136 tis. K& Pokud aktualni obdobi srovname s minulym Gcéetnim obdobim (prvni
polovinou roku 2018), vzrostla oproti tomuto obdobi aktiva o cca 7 %, vlastni kapitadl o cca 3 %.

Hospodarsky vysledek poklesl o cca 6 % - podrobnosti zobrazuje tabulka nize.
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Vykaz o finan €ni pozici (neauditovany)
k 30. €ervnu 2019

(v tis. K&)

Poznamka 30/06/2019 31/12/2018

AKTIVA p rifaditelnd k zakladatelskym akciim

Kratkodoba neinvesti ¢éni aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 8.5 138 138
Kratkodoba neinvesti¢ni aktiva celkem 138 138
AKTIVA p rifaditelna k zakladatelskym akciim celkem 138 138

PASIVA piifaditelna k zakladatelskym akciim

Zapisovany zakladni kapital 6.9 100 100
Nerozdélené vysledky 38 38
Vlastni kapital neinvesti¢ni celkem 138 138
PASIVA prifaditelna k zakladatelskym akciim celkem 138 138

AKTIVA p fifaditelna k drzitel Gm akcii s prAvem na
odkup

Dlouhodobé aktiva

Investice do nemovitosti 8.1 41 000 41 000
Dlouhodobé avéry 8.3 543 951 496 875
Dlouhodobé aktiva celkem 584 951 537 875

Kratkodoba aktiva

Zasoby 8.3 10 10
Obchodni a jiné pohledavky 8.4 150 23
Dariové pohledavky 8.5 1598 4706
Kratkodobé avéry 38 546 37613
Penize a penézni ekvivalenty 15 850 20 898
Kratkodoba aktiva celkem 56 168 63 250

AKTIVA p rifaditelna k drzitel Gm akcii s pravem na

odkup celkem 641119 601 125
PASIVA piifaditelna k drzitel tm akcii s pravem na

odkup

Dlouhodobé zavazky

Uvéry 8.6 124 499 91125
Obchodni a jiné zavazky 8.6 134 452 134 282
Odlozeny danovy zavazek 8.6 1137 1145
Dlouhodobé zavazky celkem 260 088 226 552
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POLOLETNI ZPRAVA SPOLE CNOSTI

Kratkodobé zavazky

Obchodni a jiné zavazky 8.6 1776 6 455
Uveéry a zapjcky - -
Rezervy 8.7 - -
Kratkodobé zavazky celkem 1776 6 455
Zavazky celkem 261 864 233 007
Cista aktiva p firaditelna drzitel am akcii s pravem na 379 254 368 118
odkup

PASIVA prifaditelna k drzitel am akcii s pravem na 641 119 601 125
odkup

Aktiva celkem 641 257 601 263
Pasiva celkem 641 257 601 263
Hodnota cistych aktiv na jednu akcii PIA 1,1033 1,0761
Hodnota Cistych aktiv na jednu akcii VIA 7,4188 7,198
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Vykaz o uplném vysledku (neauditovany)*

k 30. éervnu 2019

(v tis. K&)

Poznamka 30/06/2019 30/06/2018

Trzby 1 775

Néklady k trzbam - -

Marze 1 775
VSeobecné naklady -941 -1182
Urokové néklady -4314 -2 404
Urokové vynosy 16 540 15 542
Ostatni finan¢ni naklady -140 - 146

Ostatni finan¢ni vynosy - -

Ostatni naklady 795 -170

Ostatni vynosy - -

Zisk (ztrata) p fed zdan énim 11 941 12 415
Dari ze zisku -805 - 507
Zisk (ztrata) za rok 11 136 11 908

Ostatni Uplny vysledek

Ostatni Uplny vysledek po zdan éni

Celkovy Uplny vysledek 11136 11 908

*) Hospodarsky vysledek byl dosazen pouze investi¢ni ¢innosti

Zisk na investi €ni akcii

Akcie PIA 0,0324 0,0344

Akcie VIA 0,2178 0,2331
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POLOLETNI ZPRAVA SPOLE CNOSTI

Vykaz zm én €istych aktiv p Firaditelnych drzitel Gm akcii s pravem na
odkup (neauditovany)

k 30. ¢ervnu 2019

(v tisicich K&)

2019 2018
Cista aktiva p Firaditelna drzitel m akcii s pravem na odkup k 1. lednu 368 119 351 901
Emise investi¢nich akcii - -
Odkup investicnich akcii - -
ZvySeni/snizeni Cistych aktiv o celkovy Uplny vysledek 11 136 11 908
Cista aktiva p Fifaditelna drzitel m akcii s pravem na odkup k 30.  éervnu 379 255 363 809
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Vykaz pen éZnich tok G
k 30. €ervnu 2019

(v tisicich K¢)

Pololeti Pololeti
Poznamka kon &ici kon &ici
30/06/2019 30/06/2018
Penézni tok z provoznich  €innosti
Zisk za obdobi 11136 11 908
Upravy o nepen ézni operace
Dariovy naklad 805 507
Urokové vynosy -16 540 -15542
Urokové néklady 4314 2204
Tvorba opravnych polozek -841 - 4565
Zmeéna stavu ostatnich aktiv 1312 -
Zména stavu obchodnich a jinych pohledavek -140 2134
Zmeéna stavu obchodnich a jinych zavazka - 2569 1081
Zmeéna stavu zasob - -
Cisty pen &7ni tok z provoznich éinnosti p fed zdan énim -2523 -2072
Zaplacené dané ze zisku - 485 -2464
Cisty pen &7ni tok z provoznich  &innosti -3008 -4536
PenéZzni tok z investi €nich €innosti
Zména stavu poskytnutych pujcek -32 600 - 38987
Zaplacené uroky 1500 3837
Cisté penize pouZité v investi  énich &innostech - 31100 - 35150
Penézni tok z finan €nich €innosti
Zména stavu Prijatych Gvérd a pajcek 29 062 35907
Zaplacené uroky -2 -57
Cisty pen &2ni tok z finan énich &innosti 29 060 35 850
Cista zm éna pen éZnich prost fedk(l a ekvivalent G -5048 -3836
Penize a pen ézni ekvivalenty na po €atku obdobi 21 036 20812
Penize a pen ézni ekvivalenty na konci obdobi 15988 16 976
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Komenta fe k G¢éetnim vykaz am (neauditované)

1 Vykazujici jednotka

Mezitimni GCetni zavérka je sestavena za spole¢nost Convenio, investiéni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. (dale jen Spole¢nost nebo Fond) se sidlem U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8 — Karlin,
Ceska republika a je nekonsolidovana.

2 Prohlaseni o shod é s U€etnimi pravidly

Mezitimni Gcetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a v jeho
navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi t¢etnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni G¢etni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o finanéni situaci je k 31. 12. 2018 a ve zkraceném vykazu
vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitdlu a vykazu o
penéznich tocich je k 30. 6. 2018.

Vysvétlujici pozndmky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veSkerym
vyznamnym zménam v hodnotéach a jakémukoliv vyvoji v dotéeném pllroénim obdobi, jez odrazi tyto
zkracené vykazy.

Mezitimni G€etni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.

3 Vyznamné udélosti ve vykazovaném obdobi

Zadné dalsi vyznamné udalosti, které by zasadnim zpGsobem ovlivnily hospodafeni emitenta,
nenastaly.

4 Podstatna U €etni pravidla a zm ény v U €etnich pravidlech

Mezitimni GCetni zavérka byla sestavena v konzistenci Gc¢etnich pravidel aplikovanych v posledni roéni
Ucetni zavérce, v nize jsou blize popsana. V pribéhu mezitimniho G¢etniho obdobi nedoslo k zadné
podstatné zméneé v aplikovanych Gcetnich pravidlech.

Ugetni zavérka vychazi z predpokladu pokradujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni mezitimni
Gcetni zavérky naruSen, a je sestavena na bazi historického ocenéni s vyjimkou finanénich investic,
které jsou ocenovany realnou hodnotou.

Nastroje, které nejsou kotovany na aktivnim trhu a jejichz redlna hodnota nem(ze byt spolehlivé
stanovena, se ocefiuji pofizovaci cenou vcetné transakcnich nakladd po odecteni ztraty ze snizeni
hodnoty.

Vzhledem ke skute€nosti, Ze mezitimni U€etni zavérka neobsahuje vSechny informace pozadované pro
béznou ro¢ni Ucetni zavérku, musi byt analyzovana spole¢né a v navaznosti na posledni ro¢ni Gcetni
zavérku sestavenou k 31. 12. 2018, a které je verejné publikovana.

Vysvétlujici poznamky tak obsahuji dostacujici informace pro zajisténi srovnatelnosti zkracené rozvahy
a zkracené vysledovky s ro¢ni Ucetni zavérkou.
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5 Sezdnnost

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezénnimi vykyvy.

6 Vykazovani podle segment

Z hlediska Gzemi jsou v3echny operace fondu v Ceské republice.

Investi¢ni strategie fondu se zaméfuje na tfi oblasti, ze kterych by mohly byt odvozeny provozni
segmenty:

. vytvofeni a drzba portfolia dlouhodobych pohledavek do spoleénosti, jejichz pfedmétem
¢innosti je developerska ¢innost,

. pfimé investice do podill ve spole¢nostech rozvijejicich developerské projekty,
. pfimé investice do pozemku s developerskym potencialem.

V roce 2019 byly vynosy fondu tvofeny 100% (2018: 97%) vynosy z portfolia pohledavek, zisk ve 100%
(2018: 100%) vysSi plynul také z portfolia pohledavek. Dale portfolio pohledavek predstavuje 91 % (2018:
89%) celkovych aktiv, aktiva jsou dale tvofena penéznimi prostfedky ve vySi 3% (2018: 4%) a asi 6%
(2018: 7%) je investice do nemovitosti (pozemek s ocekavanym budoucim zhodnocenim), v roce 2019
i 2018 tvori tedy portfolio pohledavek hlavni ¢ast vynosu, zisku i aktiv.

Vedeni Fondu stanovilo provozni segmenty na zakladé oblasti aktualni investi¢ni strategie fondu.
Investi¢ni spole€nosti (vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci) jsou pravidelné predkladany informace
ve formé vykazu finanéni pozice a vykazu o Uplném vysledku, tomu odpovidaji i vykazované Udaje.

VSechny vynosy segmentl vyplyvaji z externich prodejd, mezi segmenty nejsou zadné trzby.

Jako Ostatni jsou uvedeny zejména administrativni naklady, zlstatky bankovnich Gctl, obchodni
pohledavky a zavazky, a dalsi aktiva nebo zavazky, které nejsou reportovany ve vazbé na segmenty.

V tis. K€ k 30.6.2019 Portfqllo Development Investicni Ostatni Celkem
pohledavky pozemky

Celkova aktiva 582 497 10 41 000 17 612 641 119

Celkové zavazky 259 746 - - 2118 261 864

Trzby development - 1 - - 1

Naklady development - - - - -

Ostatni vynosy celkem - - - - -

Ostatni naklady celkem - - - -943 -943

U,rokove a ostatni finan¢ni 16 540 ) ) ) 16 540

vynosy

Urokové a ostatni finan&ni

naklady -4 455 - - - -4 455

Zm_ena realné hodnoty 797 ) ) ) 797

majetku

A (AT ) 15 12 882 1 0 -943 11 940

zdanénim
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Dan -804 - - - -804
Ostatni - - - - -
Celkovy uplny vysledek za )
obdobi 12 078 1 0 943 11136
V tis. K€ k 31.12.2018 Portfqllo Development Investicni Ostatni Celkem
pohledavky pozemky

Celkové aktiva 534 488 10 41 000 25627 601 125
Celkové zavazky 224 426 - - 8581 233 007
Trzby development - 776 - - 776
Néklady development - -802 - - -802
Ostatni vynosy celkem - - - 88 88
Ostatni néklady celkem - - - -5 226 -5 226
Urokove a ostatni financni 31 469 } } ) 31 469
vynosy
Urokové a ostatni finan&ni
naklady -15 379 - - - -15 379
Zm_ena realné hodnoty ) ) 7000 ) 7000
majetku
Zishe o) sl ()5 e 16 090 -26 7000 5138 17926
zdanénim
Dan -805 - -350 -553 -1708
Ostatni - - - - -
Celkovy uplny vysledek za 15 285 -26 6 650 -5 691 16 218
obdobi

7 VyuZziti odhad G a usudk a

PFi sestaveni Ucetni zavérky pouziva vedeni spole¢nosti Usudky, pfedpoklady a odhady, které mohou
mit vliv na aplikaci t€etnich metod a vykazanou vysi aktiv, pasiv, vynosl a nakladd, jeZ jsou vykazovany
v U€etnich vykazech a souvisejicich komentafich.

Odhady a vychozi pfedpoklady jsou prabézné revidovany. Zmény Ucetnich odhadud jsou zohlednény
v obdobi, v némz byla provedena oprava odhadu, a dale v dotéenych budoucich obdobich.

8 Komenta fe k vykazu o finan €ni pozici

8.1 Pozemky, budovy a za Fizeni

Jednalo se o provozni majetek vykazovany dle IAS 16 jako sklad pro U€ely provozu Fondu, ktery byl
prodan a k 30. 6. 2019 Fond tento majetek jiz neeviduje.
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8.2 Investice do nemovitosti

Jedna se zejména o pozemky v katastralnim Gzemi Chodov s vysokou pravdépodobnosti zastavby dle
GUzemniho planu a s umoznénim mimo jiné také vystavbu administrativnich budov, obchodl i byta.
Pozemky jako investice do nemovitosti jsou ocenény v realné hodnoté. Zisky a ztraty plynouci ze zmén
realné hodnoty investic do nemovitosti jsou vykazany ve vykazu zisku nebo ztraty a ostatniho Uplného
vysledku v obdobi, kdy bylo provedeno pfecenéni. Fond dle statutu pfecefiuje majetek na konci
kalendarniho roku, proto se hodnota této investice nezménila.

v tis. K& 30/06/2019 31/12/2018

Pozemky — pofizovaci cena 33 000 33 000
Pozemky — ocenéni realnou hodnotou 8 000 8 000
Investice do nemovitosti celkem 41 000 41 000

8.3 Zasoby

v tis. K& 30/06/2019 31/12/2018

Pozemky k vystavbé - -
Nemovitosti ve vystavbé - -
Nemovitosti dokonéené k prodeji 10 10
Zasoby celkem 10 10

Zasoby jsou majetkem Fondu v ramci developerskych projektl a jsou uréeny k prodeji od samého
pocatku jejich existence. Zasoby jsou ocenény na nizSi z Urovni nédkladl na pofizeni a Cisté
realizovatelné hodnoty. Ocenéni zasob predstavuje vlastnimi naklady, které zahrnuji cenu materialu,
prace subdodavatel(l a Uroky z Gvéru poskytnutého na realizaci projektu, ktery byl jiz historicky splacen.

Snizeni ocenéni zasob na Uroven Cisté realizovatelné hodnoty je zpravidla provedeno na bazi
individualniho pfecenéni. Ztrata ze snizeni hodnoty téchto zasob byla k 31.12.2018 vykazéana
vysledkové (jako naklad). Pokud nasledné dojde ke zméné ekonomickych podminek a existuje diikaz o
tom, Ze je Cista realizovatelna hodnota vy3Si nez pofizovaci cena zasob, vykaze se storno pavodniho
snizeni hodnoty (vysledkové, jako snizeni nakladd).

8.4 Poskytnuté av éry a zap Gjéky

Dlouhodobé

v tis. K¢ 30/06/2019 31/12/2018
Uvéry a pljéky poskytnuté spiiznénym stranam 543 951 496 875
Uvéry a pljéky poskytnuté tfetim stranam - -
Celkem 543 951 496 875
Kratkodobé

v tis. K¢ 30/6/2019 31/12/2018
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Uvéry a pljcky poskytnuté spfiznénym stranam 38 546 37 613
Uvéry a pljcky poskytnuté tFetim stranam - -
Celkem 38 546 37 613

Ostatni finan¢ni aktiva predstavuji poskytnuté dlouhodobé Uveéry spfiznénym strandm. Jsou vykézany
jako finanéni aktiva zejména dlouhodobého charakteru, kterd nejsou nabizena na aktivnim trhu,
pfinaseji pevné a proménlivé platby. Tyto pujcky a Gvéry jsou evidovany ve vySi nesplacené jistiny
veetné Casove rozliSeného aroku.

Ve sledovaném obdobi doslo ke zvySeni hodnoty dlouhodobych Gvéru.
Kratkodobé avéry a zapujcky jsou poskytnuty v rdmci spfiznénych stran za Gcelem ziskani arokovych

vynosu a na financovani jejich bézné provozni €innosti.
Spole€nost se domniva, Ze nenastane riziko splaceni. V opaéném pfipadé by Fond na tyto rizikové

uvéry a zapujcky zacal tvofit opravné polozky.

8.5 Obchodni a jiné pohledavky

Kratkodobé

v tis. K¢ 30/06/2019 | 31/12/2018
Pohledavky z obchodnich vztahil za spfiznénymi stranami - -
Pohledavky z obchodnich vztahi za tfetimi stranami 13 093 13934
Poskytnuté zalohy - 841
Ostatni pohledavky za spfiznénymi stranami - -
Ostatni pohledavky za tfetimi stranami - 19 558
Darlové pohledavky DPH 1748 -
Snizeni _hodnoty pohledavek z obchodnich vztahl za tfetimi 13093 13934
stranami

Kratkoo!obe pohledavky z obchodnich vztah 0 a ostatni 1748 20 399
pohledavky celkem

Dlouhodobé pohledavky Fond nema.
Pohledavky jsou Uétovany v pofizovacich cenach snizenych o ztraty ze znehodnoceni. Casové rozliSeni
urokovych vynosu je soucasti U€etni hodnoty téchto pohledavek.

Vedeni Fondu je toho nazoru, Ze G€etni hodnota pohledavek z obchodnich vztahd a jinych pohledavek
odpovida jejich reélné hodnoté.

V rdmci ostatnich pohledavek za spfiznénymi stranami Fond eviduje pohledavky pfevazné z titulu
postoupeni. Detaily jsou uvedeny v bodu 9. jako transakce se spfiznénymi osobami.

VétSina pohledavek z titulu poskytnutych zaloh na sluzby (stavebni prace k projektu vystavby) byly
prevzaty flzi se spole¢nosti Riverside Apartments, s.r.o.
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8.6 Prijaté av éry a zap tj€ky
Dlouhodobé
v tis. K& 30/06/2019 31/12/2018
Uvéry a pljcky pfijaté od spfiznénych stran 123 679 908
Uvéry a pGjcky pfijaté od tFetich stran 820 90 217
Celkem 124 499 91125

Ve sledovaném obdobi doslo k mirnému sniZzeni hodnoty Gvért a zapljcek pfijatych od spfiznénych
stran — Gro¢eny zavazek vuci spole¢nosti PENTADOM spol. s r.0. byl v objemu 98 tis. K& splacen,
zaroven narostl 0 10 tis. K¢ z titulu urokd. Déale doSlo k nardstu Gveéra a pljcek prijatych od tfetich stran,
a to z titulu novych Cerpani tvéru od spol. AGATEAN INVESTMENT v objemu 29 mil. K&, zbyvajici ¢ast

nardstu predstavuji Groky.

Kratkodobé Gvéry a pujcky pfijaté fond nema.

8.7 Obchodni a jiné zavazky
Kratkodobé
v tis. K¢ 30/06/2019 31/12/2018
Zéavazky z obchodnich vztaht za spfiznénymi stranami 181 171
Zavazky z obchodnich vztahu za tfetimi stranami 428 640
Ostatni zavazky za spfiznénymi stranami - 4 500
Ostatni zavazky za tfetimi stranami 1167 1120
Zévazky vuci statu - -
Zéavazky vici zaméstnancim - 24
K,ratkodobe zavazky z obchodnich vztah 0 a ostatni 1776 6 455
zavazky celkem
Dlouhodobé
v tis. K¢ 30/06/2019 31/12/2018
Ostatni zavazky za tfetimi stranami 133 471 133 301
Ostatni zavazky - -
D!ouhodobe zavazky z obchodnich vztah 0 a ostatni 133 471 133 301
zavazky celkem

Obchodni zavazky téZz zahrnuji zavazky z titulu stavebnich dodavek v€etné pozastavek (z&drzného)
s odloZzenou splatnosti. Tyto zavazky patfi do kategorie obchodnich zavazkl, které souviseji
s provoznimi naklady, jsou soucésti pracovniho kapitalu pouZivaného béhem obvyklého provozniho
cyklu Gcetni jednotky. Jsou klasifikovany jako kratkodobé zavazky, i kdyz jsou splatné za vice nez
dvanéact mésicl po rozvahovém dni.

AVANT investi €ni spole €énost, a. s.

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8 « Czech Republic

tel.: +420 267 997 769 « fax.: +420 296 566 455 « www.avantfunds.cz « info@avantfunds.cz
ICO: 275 90 241 « DIC: CZ 275 90 241

zapséano v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040




POLOLETNI ZPRAVA SPOLE CNOSTI

Zévazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky se spfiznénymi osobami pak predstavuji zejména
zavazky z titulu postoupeni pohledavek a nakupu obchodniho podilu spole¢nosti Riverside Apartmens,
s.r.o. Spole¢nost Konsorcium Rohan, s.r.o. postoupila na Convenio, pohledavku vuci spole€nosti
Metrostav a.s. ve vySi 4 500 tis. K&, ktera byla v priibéhu obdobi splacena.

Ostatni zavazky se spfiznénymi osobami predstavuji zejména zavazky z titulu postoupeni pohledavek
v celkové vysSi 64 347 tis. K& a dale zavazky z titulu ndkupu obchodniho podilu spoleénosti Riverside
Apartmens, s.r.o. ve vysi 74 510 tis. K&. Tyto ostatni zavazky byly v pribéhu sledovaného Gcetniho
obdobi preklasifikovany na dlouhodobé zavazky. Vzhledem k tomu, Ze jsou tyto zavazky nelrocené a
jejich splatnost se predpoklada v roce 2020, jsou tyto zavazky diskontovany na soucasnou hodnotu
bezrizikovou Urokovou sazbou platnou ke dni vzniku téchto zavazkud. Celkova hodnota téchto zavazku
jesté tedy zohledriuje vysi efektivnich trokd. Cast téchto Grokd vztahujici se k minulym Géetnim obdobim
byla promitnuta v ramci oprav minulych a¢etnich obdobi do nerozdélenych ziska Fondu.

Vedeni Fondu je toho nazoru, Ze Ucetni hodnota zavazkd z obchodnich vztahd a jinych zavazku
odpovida jejich realné hodnoté.

8.8 Penézni prost fedky a pen ézni ekvivalenty

Fond neeviduje zadné penézni ekvivalenty a vétSina finan¢nich prostfedkd je drzena na bankovnich
Uctech, pfiCemz zustatek je plné disponibilni pro vyuziti Fondem. Vyjma Uctu uréeného k neinvesti¢ni
¢innosti Fondu, na kterém jsou ulozeny finanéni prostfedky ve vysi 138 tis. K& Tyto prostfedky
pfedstavuji trzni hodnotu zakladatelskych akcii, kterd je od okamziku rozdéleni majetku fondu na
investiéni a neinvesti¢ni neménna.

Celkovy stav penéznich prostfedkd ke dni 30. 6. 2019 &ini 15 988 tis. K&

8.9 VloZeny kapital a nerozd élené vysledky p Fipadajici na zakladatelské akcie
(tzv. ostatni majetek fondu)

K 30. 6. 2019 vykazuje Fond pIné splaceny zakladni kapital ve vysi 100 tis. K¢ a nerozdélené vysledky
38 tis. K¢&.

8.10 Cista aktiva p Fifaditelna drzitel am investi énich akcii s pravem na odkup
v rdmci investi éniho majetku fondu

v tis. K& 30/06/2019 31/12/2018

Kapitalové fondy 56 900 56 900
Dodatecné vlozeny kapital -40 548 -40 548
Opravy minulych let 3 166 3 166
Nerozdélené vysledky minulych let 348 601 332 382
Vysledek hospodareni 11136 16 218
Celkem 379 255 368 118

Cista aktiva pFifaditelna drzitelim investiénich akcii s pravem na jejich odkup fondem, pfedstavuji sumu
zavazkul vuci akcionarlim z budouciho odkupu investi¢nich akcii, pokud o néj akcionari pozadaji.
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9 Komenté fe k vykazu Uplného vysledku hospoda  Feni
9.1 Trzby
v tis. K& Pololeti kon €ici Pololeti kon éici
' 30/06/2019 30/06/2018
Trzby z prodeje byt - 74
Trzby z poskytovani souvisejicich sluzeb - 1
Celkem - 775

Vynosy jsou pfi prodeji zasob uznany v okamziku, kdy podstatna rizika a odmény z vlastnictvi byly
pfevedeny na kupujiciho a Fond si nezachova pokracujici manazerskou angazovanost v mife obvyklé
spojované s vlastnictvim prodanych bytd, ani skute€nou kontrolu na témito bytovymi jednotkami.
V soucasné dobé Fond nema ve vystavbé zadné projekty.

Naklady spojené s prodejem byt a nebytovych prostor nebyly realizovany

9.2 Finan €ni naklady a vynosy
v tis. K& Pololeti kon éici Pololeti kon ¢ici
30/6/2019 30/06/2018
Urokové néaklady -4 314 -2 404
Urokové vynosy 16 540 15 542
Ostatni finan¢ni naklady -141 -145
Ostatni finanéni vynosy - -
Celkem 12 085 12 993

Podstatnou ¢ast trokovych nakladd a vynosu dosahuji Urokové naklady a vynosy z poskytnutych
Gvéra a pajéek spiiznénym stranam. Uroky z poskytnutych pajéek spiiznénym stranam jsou
diskontovany trzni trokovou sazbou véetné pfirazky. Detail pfehledu tUrokovych nékladd a vynosu za
spfiznénymi osobami je uveden v bodu 9.

9.3 Ostatni sluzby
v tis. K& Pololeti kon éici Pololeti kon ¢ici
30/6/2019 30/06/2018

Naklady na odmeény statutarniho auditu -105 -85
Pravni a notarskeé sluzby -26 -4
Odména za vykon obhospodarovani -306 -306
Sluzby depozitare -182 -144
Ostatni osobni naklady -2 -
Ostatni spravni naklady -322 -643
Celkem -943 -1182
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Ostatni spravni naklady Fondu tvofi zejména naklady na opravy a udrzovani budov, Ucetni,
marketingové a zprostfedkovatelské sluzby.

9.4 Ostatni naklady a vynosy

v tis. K& Pololeti kon éici Pololeti kon é&ici

) 30/6/2019 30/06/2018
Ostatni naklady 797 -170
Ostatni vynosy - -
Celkem 797 -170

Ostatni naklady se skladaji z ndkladt souvisejicich s béznym provozem fizeni spole¢nosti, jako je napf.
zprostfedkovatelské sluzby, soudni poplatky, dafi z nemovitosti a dalSi sluzby. Podstatnou c&ast
ostatnich nékladl tvofi rozpusténi opravnych polozek k uhrazenym pohledavkam.

10 Odmeény kli €éového vedeni

Spole¢nost neméa zadné kmenové zaméstnance a osobni naklady prezentované ve vykazu Upiného
vysledku jsou disledkem pracovnich vztah( uzavienych na zékladé dohod o provedeni prace.

V prezentovaném obdobi nebyly vyplaceny zadné odmény &i jiné vyhody ¢lenim organt spoleénosti —
statutarnimi fediteli a spravni radé s vyjimkou Uplaty statutarnimu fediteli (Investiéni spole¢nosti), jemuz
v souladu se statutem fondu a smlouvou o vykonu funkce nalezi za obhospodarovani majetku fondu a
jeho administraci mési¢né:

a) fixni odména ve vySi 45.000,-K¢ za kazdy zapocaty kalendarni meésic;

b) odména ve vySi 80.000,- K¢ za ucetni zavérku v mezinarodnich G€etnich standardech pro Gcely
pololetni, resp. vyro¢ni zpravy pro kazdé kalendarni pololeti;

11 Zisk na akcii

Fond vydava (kromé zakladatelskych akcii) dva druhy investi¢nich akcii:
- Prioritni investi¢ni akcie
- Vykonnostni investi¢ni akcie

Oba druhy investi¢nich akcii se liSi primarné v pravidlech pro alokaci fondového kapitalu (nikoliv podilu
na zisku). Cilem Fondu je poskytnout jednomu druhu investiénich akcii (a jedné skupiné akcionaru), a
to prioritnim investiénim akciim pfednostni pravo na zhodnoceni ¢asti fondového kapitalu pfipadajici na
prioritni investi¢ni. Prioritnim investicnim akciim je dle statutu alokovano stanovené minimalni
zhodnoceni 5,1 % p.a., které je zaroven jejich maximalnim dosazitelnym zhodnocenim.

Zména fondového kapitalu spole¢nosti (vysledek hospodafeni + pfecenéni aktiv) se tedy prioritné
pfifazuje na fondovy kapital prioritnich investi€nich akcii tak, aby tyto doséhly zhodnoceni 5,1 % p.a.
Zbyvajici zména fondového kapitalu spolecnosti se pfifazuje na fondovy kapitdl vykonnostnich
investi¢nich akcii, které tak mohou dosahnout vyssiho nebo i niz§iho zhodnoceni nez prioritni investic¢ni
akcie.

Cilové zhodnoceni 5,1 % p.a. prioritnich investi¢nich akcii mdze byt hrazeno i na Ukor redistribuovatelné
¢asti fondového kapitalu pfipadajiciho na vykonnostni investi¢ni akcie.
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Zminéné minimalniho zhodnoceni prioritnich investiénich akcii (5,1 % p.a.) je podminéno dostate¢nym
zhodnocenim fondového kapitalu spole¢nosti, pfipadné existenci dostate¢né ¢asti fondového kapitalu
pfipadajiciho na vykonnostni investi¢ni akcie. Pokud by vilivem nepfiznivého vyvoje hodnoty portfolia
Fondu nebo jiné okolnosti doSlo k takovému poklesu ¢asti fondového kapitalu pfipadajiciho na
vykonnostni investi¢ni akcie, ktery by redistribuci neumoznoval, pak plati, Ze minimalni zhodnoceni neni
ani zajisténo ani zaruc¢eno a maze dojit i k poklesu hodnoty prioritni investi¢ni akcie.

Pro Gcely vypoctu zisku na akcii je nezbytné provést prepocet poctu vykonnostnich akcii na jejich
ekvivalent v prioritnich investiénich akciich. Pfepoc¢et na upraveny pocet prioritnich investi¢nich akcii byl
zvolen z dGvodu, Ze prioritni investi¢ni akcie jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu. PFepocet
byl proveden na zakladé poméru hodnot jednotlivych druhd akcii uréenych k 30.6.2019 a 30.6.2018.
Hodnoty akcii k 30.6.2019:

Hodnota jedné prioritni investi¢ni akcie (P1A) = 1,1033 K&

Hodnota jedné vykonnostni investiéni akcie (VIA) = 7,4188 K¢&

Celkovy zisk za ucetni obdobi: 11 135 906 K¢&

Zisk pfifaditelny prioritnim investi¢nim akciim: 874 683,54 K&

Zisk pfifaditelny vykonnostnim investi¢nim akciim na zakladé pfepoctu: 10 261 222,83 K&

Celkovy prepodteny vazeny pramérny pocet prioritnich investiénich akcii 343 746 577 ks

Prepocteny vazeny primeérny pocet prioritnich investiénich akcii: 27 000 000 ks

Pfepocteny vazeny primeérny pocet vykonnostnich investi¢nich akcii: 47 105 529 ks

Prepocteny vazeny primérny pocet vykonnostnich investi¢nich akcii jako ekvivalent prioritnich
investi¢nich akcii: 316 746 577 ks

Vyznamné transakce s vlivem na pocet vydanych akcii po konci t¢etniho obdobi:

Nebyly realizovany

Zisk na prioritni investi¢ni akcii: 0,0324 K&/akcie
Zisk na vykonnostni investi¢ni akcii: 0,2178 Ké&/akcie

Hodnoty akcii k 30.6.2018:

Hodnota jedné prioritni investi¢ni akcie (P1A) = 1,0498 K¢&

Hodnota jedné vykonnostni investiéni akcie (VIA) = 7,1216 K¢&

Celkovy zisk za ucetni obdobi: 11 908 321 K¢&

Zisk pfifaditelny prioritnim investi¢nim akciim: 927 779,21 K&

Zisk pfifaditelny vykonnostnim investi¢nim akciim na zakladé pfepoctu: 10 980 541,67 K&
Celkovy prepocteny vazeny pramérny pocet prioritnich investiénich akcii: 346 552 996 ks
Prepocteny vazeny primeérny pocet prioritnich investiénich akcii: 27 000 000 ks
Pfepocteny vazeny primeérny pocet vykonnostnich investi¢nich akcii: 47 105 529 ks
Prepocteny vazeny primérny pocet vykonnostnich investi¢nich akcii jako ekvivalent prioritnich
investi¢nich akcii: 319 552 996 ks

Vyznamné transakce s vlivem na pocet vydanych akcii po konci t¢etniho obdobi:

Nebyly realizovany

Zisk na prioritni investi¢ni akcii: 0,0344 K&/akcie

Zisk na vykonnostni investi¢ni akcii: 0,2331 Ké&/akcie

12 Transakce se sp Fiznénymi stranami

Spole€nost Convenio, fond s proménnym zakladnim kapitalem je spole¢nosti ovladanou, jejimZ cilem
je napliiovani investi¢ni strategie uréené ve statutu ovladané osoby.

Osobou ovladajici je spole¢nost Sekyra Group Real Estate SE se sidlem U Sluncové 666/12a, Praha
8, kterd ma 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitélu ovladané osoby.

Udaje o puajckach jsou uvadény véetné jiz historicky nab&hlého a dosud nesplaceného pfislusenstvi a
jsou diskontovany trzni drokovou sazbou vcetné prirdzky.
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Ostatni vynosy
v tis. K¢ 30/06/2019 | 30/06/2018
Matersky podnik Typ smlouvy %2:1' IS
Sekyra Group Real Estate SE Postoupeni pohledavky ne - -
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy %gi: IS

Prevzeti dluhu, pfevod ne i i
Sekyra Group, a.s. jednotky
Celkem - -
Ostatni n aklady
Matersky podnik Typ smlouvy Ztgi: IS
Sekyra Group Real Estate SE Postoupeni pohledavky ne - -
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Ztgi: IS

Néakup sluzeb, postoupeni ne i 315
Sekyra Group, a.s. pohledavky
Celkem - 315
Vynosy z Urok @ 30/06/2019 | 30/06/2018
Matersky podnik Typ smlouvy Ztgﬁ IS
Sekyra Group Real Estate SE ne -
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy %2:1' IS
Sekyra Group, a.s. Uvér, zapljcka ne 5 064
QUATRODOM, spol. s r.o. Uvér, ptjcka ne 4 258
Nové Tuhnice s.r.o. Uvér ne 1063
Konsorcium Rohan s.r.o. Uvér, ptjcka ne 3070
Belarie Real Estate, s.r.o. Uvér ne 977
Tandem One, s.r.o. Uvér ne 522
Tandem Two, s.r.o. Uvér ne 505
HROTANO CZECH, s.r.0. Uvér ne 7
Rohan Three, s.r.0. Uvér ne 78
Celkem 15544
Naklady Urok 4 30/06/2019 | 30/06/2018
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Matersky podnik Typ smlouvy %2:1' IS
Sekyra Group Real Estate SE Postoupeni pohledavky ne - -
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy %2:1' IS
PENTADOM, spol. s r.o. Zapljcka ne 56
Celkem - 77
Zavazky z obchodniho styku 30/06/2019 | 31/12/2018
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy %2:1' IS
Sekyra Group, a.s. Nakup sluzeb ne 171
Celkem - 171
Ostatni zavazky 30/06/2019 | 31/12/2018
Matersky podnik Typ smlouvy %2:1' IS
Postoupeni pohledavky,
Sekyra Group Real Estate SE prevod podilu ne 134 282
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Ztgi: IS
Konsorcium Rohan s.r.o. Postoupeni pohledavky ne 4 500
Celkem 138 782
Puajcky pfijaté 30/06/2019 | 31/12/2018
Matersky podnik Typ smlouvy Ztgi: IS
Sekyra Group Real Estate SE Prevod podilu ne - -
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Ztgi: IS
PENTADOM, spol. s r.o. Zapujcka ne 820 908
Celkem 908
Pajcéky poskytnuté 30/06/2019 | 31/12/2018
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Ztgi: IS
Sekyra Group, a.s. Uvér, zapljcka ne 192 516 163 766
Tandem One, S.r.0. Uvér ne 19 580 19 103
Tandem Two, S.r.0. Uvér ne 18 966 18 510
Konsorcium Rohan s.r.o. Uvér, ptjcka ne 121 657 125 762
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Belarie Real Estate, s.r.o. Uvér ne 58 631 51 284
Nové Tuhnice s.r.o. Uvér ne 42 200 40 756
QUATRODOM, spol. s r.o. Uvér, ptjcka ne 136 337 132 639
?rr“('f)ho" C.p. 125 (Rohan Three, | 1« ,4ngicka ne 2 065 2038
HROTANO CZECH, s.r.o. Uvér ne 531 527
Celkem 592 483 554 385

Zavazky nejsou zajistény, vyporadani se predpoklada ahradou dluhu.

13 Rizeni rizik

Soucasti vnitfniho Fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni rizik
vykonavana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim
nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limitd pro jednotlivé rizikové
expozice. Rizika, jimz je Fond vystaven z d{ivodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit,
jsou popsana ve Statutu Fondu. V prubéhu Gcetniho obdobi nedoslo k Zzadnym zasadnim zménam

v existenci financnich rizik a v jejich fizeni. Pro posouzeni sou¢asné a budouci finanéni situace fondu
maji nejvétsi vyznam rizika:

typ expozice typ rizika protistrana hodnota konceentrac
pozemky trzni 33 000 5,15%
pozemky trzni 8 000 1,25%
pozemky trzni 10 0,00%
bézny ucet kreditni Unicredit Bank 124 0,02%
béZny ucet kreditni Unicredit Bank 15 726 2,45%
Lo . . o . 0
avéry kratkodobé | kreditni, Grokové Nové Tuhnice, Smichov &. p. 125 38 546 6,01%
Sekyra Group, a.s., Tandem two,
GVer QUATRODOM, Konsorcium
dlouzodobé kreditni, arokové | Rohan, Tandem One, Belarie 543 951 84,84%
Real Estate, Smichov €. p. 125,
HROTANO CZECH
ostatni kreditni Ostatni pohledavky 1762 0,27%
celkem 641 119 100%
13.1 Typy podstupovanych rizik
13.1.1  Trzniriziko

Trzni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhd majetku
Fondu. Kapitélovy trh, trh nemovitosti a ostatni trzni prostfedi podléhaji zménam makroekonomickych
veli€in, politickych zmén, apod. Dané zmény jsou do zna¢né miry nepfedvidatelné a maji vliv i na
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hodnotu jednotlivych aktiv v portfoliu Fondu. Portfolio Fondu je sloZeno z rdznych typu investic, jejichz
¢asovy vyvoj neni shodny. Vzhledem k zaméfeni Fondu (koncentrace investic v trzich, regionech,
sektorech, aktivech a ménach) jsou moznosti diverzifikace z pohledu snizeni volatility omezené a
dochazi k zvySeni rizika koncentrace. Mezi vyznamna trzni rizika patfi:

Riziko urokové, spocivajici v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou vySe Urokovych
sazeb ¢i zménou spotové bezrizikové vynosové kfivky urcité mény. Jedna se o dopad na hodnotu
urokové citlivych aktiv a pasiv spolec¢nosti.

Riziko ménové, spocivajici v tom, Ze hodnota investice muze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.

NejvyznamnéjSi podstupované trzni riziko je riziko ceny nemovitosti. Riziko povazujeme za nizké.

Trzni riziko — analyza citlivosti

v tis. K&

Hodnota*parametr

Zisk a ztr ata

Vlastni kapital

riziko ceny nemovitosti

41 010*15%

6 152

urokové riziko aveérl

543 951*1%

13.1.2  Kreditni riziko

Kreditni riziko spocivajici v nedodrzeni zavazku protistranou obchodu (napf. dluznikem, finan¢ni
instituci, dodavatelem sluzby) nebo emitentem investi¢niho néstroje. Fond Fidi toto riziko komplexni
analyzou a selekci protistran obchodu a emitentl. Vysledkem této ¢innosti je maximalizace vynosu ve
vztahu k podstupovanému kreditnimu riziku.

Kreditni riziko je vzhledem k vyznamnému objemu poskytnutych Gvérud v aktivech fondu hlavnim rizikem
a vzhledem vysi prostfedkd na béznych Gctech nizke.

Kreditni riziko — kvalita portfolia v tis. K&
Uvéry Pohledavky Bézné ucty Celkem
Standartni 582 497 15 850 598 347
Po splatnosti
Pfesmlouvané
Ztratové
Celkem 582 497 0 15 850 598 347

13.1.3  Likviditni riziko

Je schopnost fondu dostat svym zavazkam, Cili splatit zavazky v den splatnosti, vyplatit hodnotu
odkupovanych investiénich akcii, resp. provést platbu z Gcétu pfi vyporadani finanénich transakci.
Likviditni riziko fond Fidi tak, Ze na strané aktiv vytvari takové portfolio, kde by byl dostatek likvidnich
prostiedk(l, a na strané pasiv mit takové instrumenty, pomoci, kterych fond ziska likvidni prostfedky,
aby byl v kterykoli okamzik schopen plnit vS8echny svoje zavazky. Fond fidi likviditu také na zakladé
limitu minimalniho zlstatku na bézném Gctu.

Likviditni riziko bylo vyhodnoceno vzhledem k vysi prostfedkd na béznych Gétech jako minimalni.
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Likviditni riziko — splatnost aktiv

a) bez finan¢nich derivata v tis. K&

<1Y 1-5Y >5Y Celkem
Pevny kupon 38 546 0 543 951 582 497

Plovouci kupon 0 0 0 0

b) finan¢ni derivaty v tis. KE

<1Y 1-5Y >5Y Celkem
Pevny kupon 0 0 0 0
Plovouci kupon 0 0 0 0

13.1.4  Operaéni, pravni a ostatni rizika

Rizenf operagnich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Fondu a vnitfnimi pfedpisy Fondu.
Vzhledem k povaze podnikéni, kterou je ¢innost kvalifikovanych investort dle zdkona €. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, musi byt veSkeré
investice Fondu realizovany v souladu s platnych Statutem Fondu a podléhaji kontrole ze strany
depozitafe Fondu.

14 Udalosti po rozvahovém dni

V obdobi po rozvahovém dni nedoSlo k zadné vyznamné udalosti ¢i transakci, kterd by nebyla
zohlednéna v této mezitimni Ucetni zavérce.

D Informace o p fedpokladaném vyvoji emitenta
v dalSim pololeti

V dalSim prubéhu roku 2019 bude fond pokracovat v naplfiovani investiéni strategie vymezené ve
statutu fondu. Lze predpokladat, ze bude ze strany dluznikd pokracovano v €erpani z uzavienych
ramcovych avérovych smluv, ¢imz bude v absolutnich hodnotach navySovana nepfima expozice vuci
nemovitostnimu trhu v Ceské republice.

V dalSim prabéhu tohoto Uc€etniho obdobi bude fond pokraovat ve spravé soucasného portfolia
pohledavek a disponibilni vynosy budou déale reinvestovany. Fond neni vystaven vyznamnému
reinvesti¢nimu riziku, nebot sazby z téchto reinvestic jsou fixovany ramcovymi smlouvami o Gvéru, které
jsou postupné €erpany. Rovnéz nové smlouvy o Uvéru Ize uzavirat za obdobnych Grokovych sazeb.

Z pohledu oc¢ekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Emitenta pro nasledujici obdobi mlze byt
rizikem zejména rychlé &i brzké pfehfati pomérné dobfe rostouciho realitniho trhu a zvySovani
arokovych sazeb ze strany Ceska narodni banky. V pfipadé prehféati realitniho trhu a nasledného
zpomaleni tempa rustu trhu hrozi za urcitych okolnosti zpomaleni tempa splaceni poskytnutych avért
emitentem a jejich pfisluSenstvi. Pfipadnym rizikem je i nesolventnost dluznik( emitenta.
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E Udaje o podstatnych zm é&néch stanov nebo statutu
fondu, ke kterym doSlo v pr abéhu sledovaného
obdobi

V prabéhu sledovaného obdobi nedoSlo ke zméné stanov. V prubéhu sledovaného obdobi dosSlo
k jedné zmeéné statutu fondu a to z divody zmeény auditora fondu, kterym je nyni spoleénost EDM Utilitas

Audit, s.r.o.

F |dentifika €ni Udaje depozitd Fe fondu a informace o
dob &, po kterou tuto €innost vykonaval

Nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

IC: 64948242

Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092

Vykon ¢€innosti depozita e pro fond : celé sledované obdobi

G Prohlaseni emitenta

Statutarni feditel emitenta prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi podava pololetni zprava vérny
a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni emitenta za uplynulé
pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢&innosti a vysledcich
hospodareni emitenta.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek

Funkce: pov éFeny zmocn énec statutarniho feditele spole €nosti
AVANT investi €ni spole €nost, a.s.
Dne: 27.9.2019

Podpis: N
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