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SDELENI KLICOVYCH INFORMACI

V TOMTO SDELEN{ NALEZNETE KLICOVE INFORMACE O TOMTO INVESTIENIM PRODUKTU. NEJEDNA SE O PROPAGACNI MATERIAL.
POSKYTNUT/ TECHTO INFORMACI VYZADUJE ZAKON, ABY VAM POMOHLO POROZUMET PODSTATE, RIZIKOM, NAKLADUM,
MOZNYM VYNOSUM A ZTRATAM SPOJENYM S TIMTO PRODUKTEM A POROVNAT JEJ S JINYMI PRODUKTY.

OBECNE INFORMACE
NAZEV PRODUKTU 1SIN

Prémiové investi¢ni akcie — Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a.s. CZ0008043726

NAZEV TVORCE PRODUKTU
Ceskoslovensky nemovitostni fond
SICAV, a.s.

ORGAN DOHLEDU ODPOVEDNY ZA DOHLED NAD TVURCEM PRODUKTU

INTERNETOVA STRANKA TELEFON

www.avantfunds.cz +420 267 997 795

DATUM VYPRACOVANi/ POSLEDNi UPRAVY

Ceska narodni banka 12. srpna 2019

UPOZORNEN{

PRODUKT, O JEHOZ KOUPI UVAZUJETE, JE SLOZITY A MUZE BYT OBTiZNE SROZUMITELNY.

0 JAKY PRODUKT SE JEDNA?
TYP PRODUKTU

Prémiova investi¢ni akcie vydana k investi¢nimu fondu Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a.s. Jedna se o Gcastnicky cenny papir vydany
k investi¢nimu fondu, ktery je:

— alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2014/65/EU (déle jen ,,AIFMD");

— fondem kvalifikovanych investorl ve smyslu zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech (dale jen

«
LZISIFY).
CiLE PRODUKTU

Investi¢ni strategii fondu je investovani do developerskych projekti zamérenych na vystavbu nemovitosti, zejména bytovych jednotek a
nebytovych prostor ramci Ceské republiky. Nékteré investice mohou byt realizovany prostfednictvim akvizice nemovitostni nebo projektové
spolecnosti, kterd vlastni predmétnou nemovitost, resp. developersky projekt. Vynosy budou generovany z nasledného prodeje bytovych
jednotek, popf. z inkas plateb najemného. Nékteré projekty jsou realizovany také s vyuZitim uvérového financovani. Timto se zvysSuje potencialni
vynos produktu, ale sou¢asné je s timto produktem spojeno vyznamné vyssi riziko ztraty investovanych prostfedkd. Vztah mezi vynosem portfolia
fondu a vynosem vykonnostnich investi¢nich akcii neni zcela pfimy. Pravidla pro vypocet hodnoty produktu mohou byt sloZitd a obtizné
srozumitelnd, a proto je nezbytné, aby se s nimi investor detailné seznamil jesté pred uskute¢nénim investice.
Produkt ma za standardnich podminek ndsledujici vlastnosti:

—  pro produkt je pldnovéno dosazni vynosu odpovidajiciho rozpéti mezi 6,7 % p.a. a 8,2 % p.a.,

— zdrojem pro dosazeni minimalniho planovaného vynosu je vedle vynosu portfolia fondu rovnéZz aktualni hodnota vykonnostnich

investi¢nich akcii (dalsi druh investi¢nich akcii vydanych k fondu),
— dosazeni minimalniho planovaného vynosu neni nijak zajisténo nebo garantovano.

ZAMVYSLENY RETAILOVY INVESTOR
Tento produkt mdze nabyvat vyluéné kvalifikovany investor ve smyslu § 272 odst. 1 ZISIF. Produkt je vhodny pro investory, ktefi zamysleji doplnit
své portfolio o alternativni druhy investic s vy$Sim vynosovym potencialem a soucasné jsou ochotni nést nadstandardni miru rizika ztraty. Produkt
neni vhodny pro investory, ktefi vyzaduji v pfipadé potfeby rychlé zpenéZeni své investice pred uplynutim planovaného investi¢niho horizontu
fondu.
Investi¢ni horizont investora: min. 5 let
Produkt je vhodny zejména pro investory, ktefi:

- jsou schopni absorbovat ztratu investice v plné vysi,

- akceptuji omezenou likviditu své investice,

- maji znalosti a zkusenosti s investovanim za vyufziti Uvérového financovani,

- maji znalosti a zkusenosti zejména s investovanim do nemovitosti a nemovitostnich projektd.

JAKA PODSTUPUJI RIZIKA A JAKEHO VYNOSU BYCH MOHL DOSAHNOUT?
SOUHRNNY UKAZATEL RIZIK (SR1)

NIZSi RIZIKO VYS33i RIZIKO
UPOZORNEN(
Ukazatel SRI pfedpoklada, Ze si produkt ponechate 5 let. Skuteéné riziko se mizZe podstatné lisit, pokud pozadate o odkup
produktu predéasné. MuizZete tak ziskat zpét méné.

Za predcasny odkup produktu budete moZzna muset zaplatit znacné dodatecné naklady.
SLOVNI POPIS SRI

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro Groven rizika tohoto produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné, Ze produkt
pfijde o penize v disledku pohyb0 na trzich, nebo protoze Vam nejsme schopni zaplatit.

Tento produkt je do pfislusné tfidy rizik zafazen s dlvodu absence relevantni fady historickych dat, resp. absence srovnavaciho ukazatele
s vhodnymi parametry.

To ocefuje mozné ztraty budouci vykonnosti na vysokou Uroven a je velmi pravdépodobné, Ze schopnost Vam zaplatit ovlivni nepfiznivé trzni
podminky.
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Pro vynos tohoto produktu jsou zdsadni trini rizika, zejména rizika vyvoje cen na nemovitostnim trhu.
Tento produkt nezahrnuje Zaddnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takZze byste mobhli pfijit o ¢ast svych investic nebo o vSechny.
Pokud nejsme schopni zaplatit Vam dluznou ¢astku, mohli byste pfijit o veskeré své investice.

SCENAR VYKONNOSTI

Tato tabulka uvadi, kolik byste mohli ziskat zpét za priStich 5 let podle rliznych scénarl za predpokladu, Ze investujete 2 000 000 K¢.

Uvedené scénare ilustruji, jak by Vase investice mohla fungovat. MlZete je porovnat se scéndfi jinych produktd.

Prezentované scénare jsou odhadem budouci vykonnosti zaloZzenym na dlkazech z minulosti o tom, jak variuje hodnota této investice, a nejsou
presnym ukazatelem. Co ziskate, se bude lisit v zavislosti na tom, jak je trh vykonny a jak dlouho si investici/produkt ponechate.

Stresovy scéndr ukazuje, co byste mohli ziskat zpét pfi mimoradnych okolnostech na trhu, a nebere v potaz situaci, kdy Vam nejsme schopni
zaplatit.

Uvedené Udaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo
distributorovi. Udaje neberou v Uvahu Vasi osobni dafiovou situaci, kterd muze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Tyto scénare uvadéji, kolik byste mohli v zavislosti na dobé drzby produktu ziskat po Uhradé nakladd

Scénar DrZeni produktu 1 rok DrZeni produktu 3 roky DrZeni produktu 5 let
Stresovy scénar |§0|Ik k{yst’e mopll ziskat zpét po 384 407 681 462 896212
Uhradé nakladl
Primérny vynos kazdy rok -80,8% -30,2% -14,8%
Nepfiznivy scénar Ifohk best’e mOEﬂI ziskat zpét po 1 606 505 1451033 1156 146
Uhradé nakladl
Primérny vynos kazdy rok -19,7% -10,1% -10,4%
Umirnény scénar Ifohk bVVSt,e motwll ziskat zpét po 1636 505 2024 951 5 808 989
Uhradé nakladd
Primérny vynos kazdy rok -18,2% 0,4% 7,0%
PFiznivy scénar |$O|Ik bvystle mOEﬂI ziskat zpét po 1636 505 2024 951 7 808 989
Uhradé nakladd
Primérny vynos kazdy rok -18,2% 0,4% 7,0%

CO SE STANE, KDYZ FOND NENi SCHOPEN USKUTECNIT VYPLATU?

NEEXISTENCE ZARUK A SYST=EMU ODSKODNEN{ PRO PRODUKT

Investor muZe Celit finanéni ztraté v disledku selhani tviirce produktu, pricemz na takovou ztratu se nevztahuje systém odskodnéni nebo zaruk
pro investory.

S JAKYMI NAKLADY JE INVESTICE SPOJENA?

SOUHRNNY UKAZATEL NAKLADU (RIY)

Snizeni vynosu (RIY) ukazuje, jaky dopad budou mit celkové naklady, které platite, na vynos investice, ktery byste mohli ziskat. Celkové naklady
zohledniuji jednorazové, pribézné a vedlejsi naklady.

Zde uvedené naklady jsou kumulativni ndklady produktu samotného po tfi riizné doby drzeni. Zahrnuji mozné srazky za predcasné ukonceni.
Udaje predpokladaji, 7e investujete 2 mil. K&. Tyto udaje jsou odhady a mohou se v budoucnosti zménit.

NAKLADY V CASE

Osoba, kterd Vam tento produkt proddva nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam muze Uctovat jiné naklady. Pokud ano, poskytne Vam tato
osoba o téchto nakladech informace a objasni Vam dopad, ktery budou v ¢ase vSechny naklady mit na Vasi investici.

Investice 2 mil. K¢ Pokud pozadate o odkup po Pokud pozadate o odkup po Pokud pozadate o odkup po
1 roce 3 letech 5 letech

Naklady celkem (K¢) 572420 668 141 392104

Dopad na vynos (RIY) ro¢né 28,62% 8,99% 2,27%

SKLADBA NAKLADU

Tabulka nize ukazuje:

— dopad kazdého roku rtiznych typ( naklad( na vynos investice, ktery byste mohli ziskat na konci doporucené doby drzeni,

— vyznam rdznych kategorii ndklad.
Tato tabulka ukazuje dopad na vynos rocné
Jednordazové naklady Naklady na vstup 1,17 % Dopad nakladu, které platite pri
vstupu do investovani. To je
maximum, které zaplatite, a
mohli byste platit méné. To
zahrnuje naklady na distribuci
produktu.
Naklady na vystup 0% Dopad nakladl na ukonceni Vasi
investice, kdyZ dosahla
doporucéené doby drzeni.

Pribézné naklady Transakéni néklady portfolia 0% Dopad nakladl nasich nakupli a
prodej podkladovych investic
na produkt.

Jiné pribézné naklady 1,10% Dopad naklad, které kazdy rok

vynakladdme na spravu Vasich

AVANT investi¢ni spoleénost, a. s. ® Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Prague 8 » Ceska republika
Tel.: +420 267 997 769 e Fax.: +420 296 566 455 e www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz

1€0O: 275 90 241 « DIC.: CZ 275 90 241 * zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 11040




AVA NT INVESTICNI KID
SPOLECNOST Fond kvalifikovanych investori

investic.
Vedlejsi naklady Vykonnostni poplatky 0% Dopad vykonnostniho poplatku.
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0% Dopad odmén za zhodnoceni
kapitalu.

JAK DLOUHO BYCH MEL INVESTICI DRZET? MOHU SI PENIZE VYBRAT PREDCASNE?
DOPORUCENA DOBA DRZENI

Investi¢ni horizont: minimalné 5 let
Do majetku fondu jsou potizovany zejména nemovitosti a tyto investice predpokladaji dlouhodobéjsi horizont pro vysi predpoklddaného
zhodnoceni. Pfed¢asny odkup je spojen s dodatec¢nymi ndklady na likviditu na strané fondu. Vynosy spojené s vlastnictvim aktiv fondu nemusi byt

pred okamzikem finalniho prodeje portfolia dostatecné zohlednény v hodnoté investice pro ucely predcasného odkupu.
POSTUP ZRUSENI INVESTICE A KDY JE ZRUSEN{ INVESTICE MOZNE

Administrator zajisti odkoupeni poZadovaného poctu investi¢nich akcii na Gcet fondu od akcionare ve Ih(ité do 6 mésicli od konce kalendarniho
Ctvrtleti, ve kterém byla Administratorovi doruc¢ena zadost akcionare o odkoupeni investi¢nich akcii.
Prvnich 365 dni po vzniku fondu se investi¢ni akcie emitované fondem neodkupuji.
Zadost o odkup investi¢nich akcii lze podat poprvé v 1. pracovni den nasledujici po 365 dni od vzniku fondu a nasledné kdykoliv od prvniho do
posledniho dne kalendarniho ctvrtleti.
Zadost o odkup investi¢nich akcii Ize podat:

- osobné v sidle administratora fondu v pracovni dny od 9:00 do 16:00,

- osobné zastupci fondu nebo administratora v pracovni dny od 9:00 do 16:00,

- prostiednictvim postovni zasilky s Ufedné ovérenym podpisem,

- prostfednictvim elektronické posty se zaru¢enym podpisem,

- prostfednictvim elektronické posty bez zaru¢eného podpisu, bude-li Zddost nasledné do 5 pracovnich dnt doplnéna jednim ze zpUsob

uvedenych vyse.

Administrator fondu zajisti odkoupeni investi¢ni akcie za ¢astku, kterd se rovna jeji aktudlni hodnoté pro den, ke kterému obdrzel Zadost o
odkoupeni investi¢ni akcie, pficemz touto hodnotou se rozumi hodnota investi¢ni akcie urcena k poslednimu dni Sestého kalendarniho mésice

nasledujiciho po skonceni kalendarniho Ctvrtleti, ve kterém byla administratorovi dorucena zadost o odkup.
POPLATKY A POKUTY PRI ODKUPU PRODUKTU

Na odkupy investic¢nich akcii na zakladé Zadosti investora se aplikuje vystupni poplatek ve vysi:

- 20% hodnoty odkupovanych akcii v pfipadé, Ze investor pozada o odkup investi¢nich akcii ve IhGté po uplynuti 12 mésict od upisu
odkupovanych investi¢nich akcii a pred uplynutim 24 mésict od Gpisu odkupovanych investi¢nich akcii,

- 15% hodnoty odkupovanych akcii v pripadé, Ze investor pozada o odkup investi¢nich akcii ve Ih(té po uplynuti 24 mésici od Upisu
odkupovanych investi¢nich akcii a pfed uplynutim 36 mésici od Upisu odkupovanych investi¢nich akcii,

- 5% hodnoty odkupovanych akcii v pfipadé, Ze investor pozada o odkup investi¢nich akcii ve IhGté po uplynuti 36 mésici od Upisu
odkupovanych investi¢nich akcii a pred uplynutim 48 mésict od Gpisu odkupovanych investi¢nich akcii,

- 0% v ostatnich pripadech.

JAKYM ZPUSOBEM MOHU PODAT STIZNOST?
PODANII STIZNOSTI

Stiznost ohledné produktu, jednéni tvirce produktu nebo distributora produktu, popf. poradce je nutné dorucit pisemné prostfednictvim
administratora:

- osobné v sidle administratora: AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. Rohanské nabtezi 671/15, 186 00 Praha 8 — Karlin, v pracovni dny od

9:00 do 16:00,

- postou na adresu administratora: AVANT investiéni spole¢nost, a.s. Rohanské nabfezi 671/15, 186 00 Praha 8 — Karlin,

- elektronickou postou na adresu info@avantfunds.cz,

- prostfednictvim formulafe na webové strance avantfunds.cz.
JINE RELEVANTNI INFORMACE

INFORMACN{ DOKUMENT, KTERE MAJ{ BYT INVESTOROVI POSKYTNUTY V PREDSMLUVN{ NEBO POSMLUVNI FAZI
1. Statut

Stanovy

Smlouva o Upisu cennych papirt

Identifikacni a kontrolni dotaznik

Cestné prohlaseni investora

Investi¢ni dotaznik pro vyhodnoceni pfijatelnosti
Prohlaseni o darové rezidenci

@G>0
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