AVAN INVESTICNI
SPOLECNOST

Opravna vyrocni zprava fondu

Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zdkladnim
kapitalem, a.s.

za Ucetni obdobiod 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018



VYROCNI ZPRAVA FEGNDU BUDEJOVIEKA SICAV 2018

V Praze 16. 12. 2019

Oprava a doplnéni Vyrocni zpravy Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s. za Ucetni obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12, 2018

Predstavenstvo spolecnosti Budéjovickd investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
informuje, Ze k dne3nimu dni doslo na zakladé vyzvy Ceské narodni banky k doplnéni a opravé
Vyroéni zpravy fondu Budéjovicka investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. za Gcetni
obdobi od 1. 1.2018 do 31. 12. 2018.

Fond opravil vykazovdni investi¢nich akcii s pravem na odkup. Akcie plvodné byly vykazany jako
soucast vlastniho kapitalu spole¢nosti, do kapitalovych fondi byl Gétovan pridél ze zisku spolecnosti.
Pfi prvotnim posuzovani vychazel Fond z toho, Ze investi¢ni akcie, tak jak je definovana statutem
Fondu:

1. nezahrnuje smluvni zdvazek dodat hotovost nebo jiné finanéni aktivum, protoZe neni
stanovena pevna splatnost akcii ani pevny a pravidelny podil na zisku a

2. pripadnd distribuce zisku podléha rozhodnuti Valné hromady Fondu (viz bod 10.17 Statutu
Fondu) a neni tedy automaticka,

Fond se proto domnival, Ze investi¢ni akcie splfiuji kritéria kapitalového nastroje a maji byt v Gcetni
zavérce sestavené v souladu s IFRS vykdzany jako kapital.

Na zakladé nového posouzeni ve spolupréci s CNB jsou investi¢ni akcie fondu povazovany za Finanéni
ndstroj s prodejni opci, ktery zahrnuje smluvni zavazek emitenta zpétné odkoupit ¢i umofit tento
nastroj za hotovost nebo jiné finanéni aktivum pfi uplatnéni prodejni opce.

Fond opravil klasifikaci investi¢nich akcii jako zavazek Fondu a zména jejich hodnoty je vykazovana v
ramci Vykazu o Upiném vysledku ve zvlastnim fadku ,Zvyseni Cistych aktiv pripadajicich drZiteldim
investi¢nich akcii s prdvem na odkup po zdanéni”. Opravy byly navazné promitnuty i do vykazu
vlastniho kapitalu, vykazu penéinich toki a pfilohy k Géetni zavérce.

Zména vykazani investinich akcii neméla vliv na vypocet jejich hodnoty.
Fond doplnil nebo upfesnil nékteré prezentované informace ve vyro¢ni zpraveé.

Zmény a opravy byly provedeny na téchto strankach:

Strana Kapitola Popis

Na str. 25 Vyrocni zpravy je opraveno znéni
25 Prohlaseni Vyro&ni zpravy na str. 25 prohldseni. Doplnéni: prohlaseni informovalo o
sestaveni vyro¢ni zpravy namisto Ucetni zavérky.

Na str. 27 byla v odstavci vénovaném odsouhlaseni
poctu investi¢nich akcii uvedend zfejma chyba. Misto
poctu investi¢nich akcii byl uveden, pocet
zakladatelskych akcii. Tato chyba byla opravena.

27 1) Z&kladni udaje o fondu a Ucetnim obdobi

Na str. 31 Vyroéni zprdvy bylo uvedeno: ,,Pfi
sestaveni této vyroéni zpravy jsou pouZita stejna
Ucetni pravidla a metody jako pfi sestavovani

31 3) vysledky hospodafeni fondu k 31. 12. 2018 posledni uéetni uzévérky.” Takové prohlaseni je
moziné vztdhnout pouze k Gcetni zavérce, kterd je
soudasti Vyro¢ni zpravy, proto jsme toto prohlasenf{
odstranili.

V puvodni Vyroéni zpravé nebylo ziejmé, zda jsou za
vedouci osoby vedle ¢lent spravni / dozoréi rady
povaZovani i feditelé spravy majetku. Doplnéni: znéni

8)a) Udaje o odménovani (§234 odst. 2 pism. b) a c)

3233 ZISIF)

(2)
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bylo upraveno a rozdéleno na vedouci oscby a
zameéstnance.

8)Udaje o odmériovani (§234 odst. 2 pism. b) a c)

Pévodni Vyro¢ni zprdva obsahovala nedostatecny

34 ZISIF a Clanek 107 AIFMR) == e G ,
Doplhéhio: a}dia) popis principl odmérovani osob s fidici pravomoci.
17)Udaje 0 skute¢né zaplacené Uplaté
obhospodarovateli za obhospodafovani fondu, s . o\ m g ’ . ‘

z o, o . . . o, - | PGvodni Vyroéni zprdva nespliiovala poZadavek
rozliSenim na Udaje o Uplaté za vykon Ccinnosti , . L
. e , ; stanoveny v § 118 odst. 4 pism. k) ZPKT. Vyroéni

36 depozitafe, administratora, hlavniho podpirce a . . P \
auditora, a Udaje o daldich ndkladech ¢i danich zpra.va biftasbpraliele & HARINEES G RNt GHcTL
(PFiloha €&. 2 pism. i) VoBUP a § 118 odst. 4 pism. k) BuGitaTE:

ZPKT)
Byla doplnéna &ast vénovana Mgr. Ing. Ondfeji
18) a) PovéFeni zmocnénci ve fondu v prdb&hu | Pieranovi, ktery po urtitou &ast Gcetniho obdobi

36-37 5P v : . . v . « .
Ucetniho obdobi vykondval funkci povéfeného zmocnénce. Déle bylo

doplnéno obdobi vykonu funkce Mgr. Daniela Sritra.

43 18} Informace dle § 118 odst. 4 a 5 ZPKT a Nafizeni Doplnéni dividendové politiky Emitenta

47-48 Konsolidovany vykaz o finan¢ni pozici (Rozvaha) Zména hodnot vlastniho kapitdlu z dudvodu
reklasifikace investi¢nich akcii s prdvem na odkup z
vlastniho kapitdlu do zavazkd. Pfidany hodnoty
k 1.1.2017 zddvodu opravy chyby i do tabulek
v pfitohach.

49-50 Konsolidovany vykaz o Gpiném vysledku DoplInéni hodnot Uplny hospodarsky vysledek celkem
pfed zménou hodnoty c€istych aktiv pfipadajicich
driiteldm investi¢nich akcii s prdvem na odkup
z dlivodu reklasifikace investicnich akcii s prdvem na
odkup z vlastniho kapitdlu do zavazkd

51 Konsolidovany vykaz zmén Cistych aktiv p¥ipadajicich | Doplnéni nového vykazu zdlvodu reklasifikace
na driitele investi¢nich akcif s pravem na odkup polozek investi¢nich akcii spravem na odkup z

vlastniho kapitadlu do zavazkd

52 Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitélu Zména hodnot viastniho kapitdlu z ddvodu
reklasifikace investinich akcii s prdvem na odkup z
vlastniho kapitdlu do zévazki

53 Konsolidovany vykaz penéznich tok( Doplnéni ,nekontrolnich podili” do 1. a posledniho
radku vykazu

63-64 3. Pfehled zékladnich u€etnich politik Podkapitola 3.10. Investice do nemovitosti -
aktualizace bodu — zpfesnéni terminu ,hospodafsky
vysledek” na ,hospodaisky vysledek, respektive
navydeni hodnoty Cistych aktiv  pfipadajicich
drziteldm investi¢nich akcii s pravem na odkup”

65 3. Prehled zékladnich Gcetnich politik Podkapitola 3.15-Cistd aktiva pfipadajici na driitele
investi¢nich akcii s prdvem na odkup - doplnéni nové
podkapitoly ~ zddvodu  rekiasifikace  poloZek
investi¢nich akcii s prdvem na odkup z vlastniho
kapitalu do zavazk(

66 3. Pfehled zékladnich u¢etnich politik Podkapitola 3.18. Splatnd a odloZend dan z pfijmd -
doplnéni prvniho odstavce z divodu rekasifikace
polofek investi¢tnich akcii sprdvem na odkup
z vldstniho kapitélu do zévazkd

68-69 3. Pfehled zdkladnich Géetnich politik Podbod 3.24. Zmény Gcetnich politik a opravy chyb
minulych let — zména ndzvu a doplnéni nové
podkapitoly ,Posouzeni investinich akcii jako
zdvazek” - zduivodu reklasifikace  poloiek
investi¢nich akcii s pravem na odkup z vlastniho
kapitalu do zdvazk( — oprava chyby

84 13. Vlastni Kapitd! Zména struktury zdkladniho kapitdlu z ddvodu
rekvalifikace poloZek investi¢nich akcii s pravem na
odkup z vlastniho kapitdlu do zavazki

84 14. Cista aktiva pfipadajici na driitele investiénich | Doplnéni nové kapitoly zddvodu rekvalifikace
akcii polozek investi¢nich akcii spravem na odkup z

vlastniho kapitdlu do zdvazkl

93 28. Rizeni finanénich rizik Podbod 28.1. A) Analyza citlivosti - upfesnéni textu

(3)
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vsouvislosti s reklassifikaci  investi¢nich  akcif
s prdvem na odkup z kapitalu do zavazkd

93-94 28. Rizeni finanénich rizik Podbod 28.1. B) Uvérové riziko — upfesnéni textu,
aktualizace tabulek v souvislosti s reklasifikaci
investiénich akcii s prdvem na odkup z kapitdlu do
zdvazkd

95 28. Rizeni finan&nich rizik Podbod 28.2. Riziko nestdlé hodnoty investi¢nich
akcii vydanych Fondem sprdvem na odkup -
upfesnéni  textu  vsouvislosti s reklasifikaci
investi¢nich akcii s prdvem na odkup do zavazk(
95-96 28. Rizeni finan¢nich rizik Podbod 28.3. riziko likvidity — doplnéni Cistych aktiv
ptipadajicich drzitelGm investi€nich akcii s pravem na
odkup do tabulek v souvislosti s jejich reklasifikaci
z kapitaiu do zavazkd

98-99 28. Rizeni finan&nich rizik Podbod 28.5. Rizenf zdrojt financovani pfejmenovan{
kapitoly a aktualizace tabulek z ddvodu reklasifikace
investi¢nich akcii s pravem na odkup z vlastniho
kapitdlu do zavazkd

99 28. Rizeni finanénich rizik Podbod 28.6- Riziko zruseni Matefské spolecnosti,
upfesnéni bodu Il.
99-100 28. Rizeni finantnich rizik Podbod 28.7 —Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti

depozitafe — upfesnéni prvniho odstavce z ddvodu
reklasifikace polozek investi¢nich akcli s prdvem na
odkup z vlastniho kapitdlu do zavazkd

102 29. Udalosti po rozvahovém dni Doplnéni informace o vyznamnych udalostech mezi
vydanim plvodni a opravné vyroéni zpravy.

102-103 30. Schvaleni uéetni zavérky Informace predstavenstva k opravé Vyro¢ni zpravy.

112-113 Vykaz o finanéni pozici (Rozvaha) Zména hodnot vlastniho kapitdlu z dlvodu

reklasifikace investi¢nich akcii s pravem na odkup z
vlastniho kapitalu do zavazkd

PFidany hodnoty k 1.1.2017 z dlivodu opravy chyby i
do tabulek v pfilohach.

114 Vykaz o Uplném vysledku Doplnéni hodnot Gplny hospodatsky vysledek celkem
pfed zménou hodnoty ¢istych aktiv pfipadajicich
drziteldm investi¢nich akcii s pravem na odkup
z ddvodu rekvalifikace investi¢nich akcii s pravem na
odkup z vlastniho kapitalu do zavazka

115 Vykaz zmén ¢&istych aktiv pfipadajicich na driitele | Doplnéni nového vykazu zddvodu reklasifikace
investi¢nich akcii s pravem na odkup polozek investinich akcii spravem na odkup z

vlastniho kapitalu do zévazkd
116 Vykaz zmén vlastniho kapitalu Zména hodnot vlastniho kapitdlu z davodu

reklvalifikace investiénich akcii s prdvem na odkup z
vlastniho kapitédlu do zavazkd

117 Vykaz penéinich tokd DoplInéni ,nekontrolnich podild” do 1. a posledniho
fadku vykazu
126 2. Pfehled zékladnich ucetnich politik Podkapitola 2.8. Investice do nemovitosti -

aktualizace bodu — zpfesnéni terminu ,hospodafsky
vysledek” na ,hospodéfsky vysledek, respektive
navy$eni hodnoty <&istych aktiv  pfipadajicich
drzitelGm investi¢nich akcii s prdvem na odkup”

128 2. Prehled zdkladnich tcetnich politik Podkapitola 2.13 Cist4 aktiva pfipadajici na driitele
investi¢nich akcii s pravem na odkup Doplnéni nové
podkapitoly  z dlvodu reklasifikace  polozek
investi¢nich akcii s pravem na odkup z vlastniho
kapitdlu do zavazk(

128-129 2. Prehled zakladnich Ucetnich politik Podkapitola 2.16 Splatnd a odlozend dar z piijml -
doplnéni prvniho odstavce zdivodu rekvalifikace
poloZek investi¢nich akcii spravem na odkup
z vidstniho kapitalu do zdvazku

131-132 2. Pfehled zakladnich ucetnich politik Podkapitola 2.22. Zmény ucetnich politik a opravy
chyb minulych let - doplnéni nové podkapitoly
z divodu rekivalifikace poloZek investi¢nich akcii

(4)
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s pravem na odkup z vlastniho kapitalu do zavazkd
,Posouzeni investiénich akcii jako zévazek” -
zdavodu reklasifikace polozek investi¢nich akcii
s pravem na odkup z vlastniho kapitélu do zévazkd —
oprava chyby

147

12. Vlastni Kapital

Zména struktury zakladniho kapitdlu z ddvodu
rekvalifikace polozek investi¢nich akcif s prdvem na
odkup z vlastniho kapitdlu do zdvazkd

148

14. Cistd aktiva pfipadajici na driitele investi¢nich

akcii

Doplféni nové kapitoly zdGvodu reklasifikace
poloiek investiénich akcii spravem na odkup z
vlastniho kapitélu do zavazkd

155-156

25.

Rizeni finan¢nich rizik

Podbod 25.2.A) Analyza citlivosti - upFesnéni textu
v souvislosti s reklasifikaci investi¢nich akcii s prédvem
na odkup z kapitdlu do zdvazk{

156-157

25.

Rizeni finan¢nich rizik

Podbod 25.2 B) Uvérové riziko — upfesnéni textu,
aktualizace tabulek v souvislosti s reklasifikaci
investi¢fnich akcii s pravem na odkup do z3vazki

157-158

25.

Rizeni finangnich rizik

Podbod 25.3. Riziko nestdlé hodnoty investi¢nich
akcii vydanych Fondem spravem na odkup -
upfesnéni textu v souvislosti s reklasifikaci
investi¢inich akcii s prdvem na odkup do zdvazki

158-159

25.

Rizeni finanénich rizik

Podbod 25.4. riziko likvidity — dopInéni Eistych aktiv
pfipadajicich driitelim investi¢nich akcii s pravem na
odkup do tabulek v souvislosti s jejich reklasifikaci
z kapitalu do zdvazkd

160-161

25.

Rizeni finan¢nich rizik

Podbod  25.6. Rizeni zdrojd  financovani
pfejmenovani kapitoly a aktualizace tabulek
z divodu reklasifikace poloZek investi¢nich akcii
s pravem na odkup z vlastniho kapitalu do zavazki

161-162

25.

Rizeni finangnich rizik

Podbod 25.7- Riziko zrudeni spole¢nosti, upfesnéni
bodu Il.

162

25.

Rizeni finanénich rizik

Podbod 25.8-Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti
depozitdfe — upfesnéni prvniho odstavce z ddvodu
reklasifikace poloZek investi¢nich akcii s pravem na
odkup z vlastniho kapitdlu do zédvazkd

164

26.

Udalosti po konci U¢etniho obdobi

Doplnéni informace o vyznamnych udélostech mezi
vydénim pGvodni a opravné vyro&ni zpravy.

164-165

27.

Schvéleni ucetni zavérky

Informace piedstavenstva k opravé Vyrocni zpravy.
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCN{ POZICI (ROZVAHA)

v tis. K¢ Pozndmka 31. prosince 2018 31. prosince 1. ledna
2017 2017

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapitdl — neinvestiéni

Zékladni kapital (zapisovany) 13 2 000 2 000 2 000

Kumulované ztraty -1791 -1791 -1791

Vlastni kapital celkem 209 209 209

Vlastni kapitdl a zavazky pfifaditelné

k zakladatelskym akciim celkem 20 209 409

Viastni kapital — investiéni 1867678 1641 756 1493 820

Oprava -1867 678 -1641 756 -1493 820

Vlastni kapitdal - investi¢ni po opravé 0(%) 0(*) 0 (%)

ZAVAZKY - investiéni

Kratkodobé zavazky:

Kratkodobé zdvazky 16 139410 110217 34 570

Dlouhodobé zavazky:

OdloZeny dariovy zdvazek 25 91 592 53777 48 604

Dlouhodobé zévazky 17 834 699 1116742 1076924

Zavazky investicni celkem (mimo

cistych aktiv pfipadajicich na driitele

investi¢nich akcii s pravem na odkup) 1065 701 1280 736 1160 098

Cista aktiva pFipadajici na driitele

investicnich akcii s pravem na odkup 14 1867678 (%) 1641 756 (¥) 1493 820 (*)

ztoho:

- nekontrolni podily 16 561 15956 12 851

- drzitelé investicnich akcii 1851117 1625 800 1480969

Zavazky celkem 2933379 2922 492 2653918

Vlastni kapital a zdvazky celkem {vé&.
nekontrolnich podill)

2933 588 (*)

2922 701 (*)

2654 127 (*)

(*) Na zékladé poZadavku CNB doslo v ucetni zdvérce k 31.12.2018 k opravé vykdzani investi¢nich akcii jako
zdvazku.

Spolecnost pivodné kiasifikovala podily drZiteli investicnich akcii s pravem na odkup jako souédst viastniho
kapitdlu, na Fddcich ,Viastni kapitdl celkem”. Vsouladu sIFRS je tfeba tyto podily vykazovat jako
samostatnou kategorii zdvazki spoleénosti, v samostatném Fadku ,Cistd aktiva pfipadajici na driitele
investicnich akcii s pravem na odkup”. Béiné i srovnatelné udaje proto byly v uéetni zdvérce opraveny,
polozka Viastni kapitdal celkem byla snifena o 1 867 678 tis. K& k 31.12.2018, o 1641 756 k 31.12.2017 a o
1493820 tis. K¢ k 1.1.2017. O stejné hodnoty byl navysen Fadek ,Cistd aktiva pFipadajici na driitele
investicnich akcii s prdvem na odkup” o ddle souétovy Fdadek ,Viastni kapitdl a zdvazky celkem (vé.
nekontroinich podil(i)“. Detailni pFehled vsech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-5.
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU (*)

v tis. K¢ Poznamka 2018 2017
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 20 200701 172875
PFimé ndklady souvisejici s pronajatou nemovitosti 10, 23 -40 439 -49 186
Ostatni provozni naklady 10, 23 -12 177 -9811
Zména realné hodnoty investice do nemovitosti 21 70679 80110
Ostatni vynosy 22 2076 876
Cista ztrata ze znehodnoceni 28 -7 300

Provozni vysledek hospodareni 213 540 194 864
Ndakladové / vynosové troky 24 -11611 39626
Ostatni finanéni naklady / vynosy 24 2554 -2 058
Finanéni vysledek hospodaieni -9 057 -41 684
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 204 483 153 180
Dar z pFijma za béznou Cinnost 25 -37 879 -9 204

Vysledek hospodareni za tGfetni obdobi pfed zménou hodnoty
gistych aktiv pFipadajicich drziteldim investicnich akcii
s pravem na odkup 166 604 143 976

Ostatni tGplny hospodarsky vysledek

Polozky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku hospodareni

za ucetni obdobi:

Zmény redlné hodnoty kapitdlovych investic pfecefiovanych na

redlnou hodnotu do Ostatniho Uplného vysledku hospodareni 7,14 62 440

Souvisejici dafiovy dopad -3122

Ostatni Gplny vysledek za ticetni obdobi po zdanéni pred

zménou hodnoty &istych aktiv pfipadajicich drziteliim

investiénich akcii s prdvem na odkup 59 318 0

Uplny hospodafsky vysledek za tcetni obdobi
po zdanéni pfed zménou hodnoty istych aktiv pfipadajicich

driitelim investicnich akcii s pravem na odkup 225922 143 976
- Zvyseni ¢istych aktiv pfipadajici na driitele

vyplatitelnych investicnich akcii 15 225317 140 871

- Zisk pripadajici na dritele zakladatelskych akcii 0 0

- Nekontrolni podily 605 3 105

Zvyieni &istych aktiv na 1 investi¢ni akcii (v KE) 26 1744,49KE  1090,68 K&

Zakladni zisk na 1 zakladatelskou akcii (v K<) 0 KE 0 K¢

(*) Na zdkladé poiadavku CNB doslo v ucetni zdvérce k 31.12.2018 k opravé vykdzadni investicnich akcii jako
zavazku.

Spoleénost pivodné klasifikovala podily driitelt investiénich akcii s pravem na odkup jako soucdst viastniho
kapitdlu. Polozka ,,Upiny hospoddFsky vysledek za uéetni obdobi po zdanéni” ve které je vykdzan zisk tykajici
se investi¢ni &asti byla ddle pro srozumitelnéjsi vykdzani lépe popséna na ,,Uplny hospoddisky vysledek za
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ucetni obdobi po zdanéni pfed zménou hodnoty Cistych aktiv pripadajicich driitelim investicnich akcii
s pravem na odkup”. Ddle byly samostatné vykdzany tFi Fadky:

1. ,2Zvyseni Cistych aktiv pFipadajici na drZitele vyplatiteinych investiénich akcii”,

2. ,Zisk pFipadajici na driitele zakladatelskych akcii”,

3. ,Nekontrolni podily“.

Detailni pfehled vsech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-5.
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VYROCNI ZPRAVA FONDU BUDEJCVICKA SICAV 2018

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIi
S PRAVEM NA ODKUP (*)

Poznamka 2018 2017 2016
Cistd aktiva pfipadajici na drZitele akcii
k 1. lednu po opravdach 15 1625800 1480 969 1294753
Prijem z vydanych investicnich akcii 0] 3960 0
Splaceni investicnich akcii 0 0 0
Zvyseni Cistych aktiv z transakci
s investicnimi akciemi 0 3960 0
Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich na
drZitele investi¢nich akcii 225317 140 871 186 216
Cistd aktiva pfipadajici na driitele 15
investicnich akcii s pravem na odkup
k 31. prosinci 1851117 1625 800 1480 969

(*) Na zdékladé pozadavku CNB doslo v ucetni zavérce k 31.12.2018 k opravé vykdzani investiénich akcii jako
zdvazku. Byl opraven vykaz zmén vlastniho kapitdlu a byl dopinén samostatny vykaz ,,Konsolidovany vykaz
zmén Eistych aktiv pfipadajicich na driitele investiénich akcii s pravem na odkup” shrnujici pfehled zmén
hodnoty investi¢nich akcii v obdobi.

Detailni pFehled viech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-5.

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIRADITELNYCH DRZITELUM INVESTICNICH AKCIi

31. prosince  31.prosince 1.ledna 2017

2018 2017
Pocet investi¢nich akcii (ks) 129159 129 159 128 815
Cisté aktiva pfipadajici driiteldm vyplatitelnych
investi¢nich akcii (v tis. K&) 1851117 1625 800 1480 969

Cista aktiva pfipadajici na jednu investiéni akcii (v
KE) 14 332,079 12 587,586 11 496,870




VYROCNI ZPRAVA FONDU BUDEJCVICKA SICAV 2018

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU (**)

Pfed opravou

v tis. K¢ Zakladni Ostatni Fond Kumulované Vysledek Nekontrolni
kapital fondyze zprecenéni zisky hospodareni podily
(zapisovany) zisku majetku za uéetni
a investicni ohdobi
fondovy
kapital
Zistatek
k 31. prosinci 2015 130 815 250 1026 058 148 503 1305626
Rozdéleni zisku 2015 148 503 -148 503
Uplny vysledek
hospodareni za
ucetni obdobi
pfipadajici na
zakladatelské akcie 188 268 188 268
Ostatni zmény 135 135
Zustatek
k 31. prosinci 2016 130 815 385 1174 561 188 268 1494 029
Rozdéleni zisku 2016 188 268 -188 268
Uplny vysledek
hospodareni za
Ucetni obdobi
pfipadajici na
zakladatelské akcie 143 976 143 976
Navyseni investi¢niho
fondového kapitalu 3960 3960
Zistatek
k 31. prosinci 2017 134 775 385 1362 829 143 976 1641 965
Rozdéleni zisku 2017 143 976 -143 976
Uplny vysledek
hospodareni za
Uéetni obdobi
ptipadajici na
zakladatelské akcie 59 318 166 604 246 082
Zistatek
k 31. prosinci
2018 134 775 385 59318 1506 805 166 604 1867 887
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VYRGENT ZPRAVA FONDU BUDEJOVICKA SICAY 2018

Po opravé

v tis. K¢ Zdkladni Kumulované Upiny Vlastni kapital Nekontrolni
kapital ztraty vysledek vétsinového podily
(zapisovany) hospodareni viastnika
za ucetni celkem
obdobi

Zastatek 2000 -1791 0 209 10 799
k 31. prosinci 2015

Uplny vysledek

hospodareni za ucetni 0 2052
obdobi pfipadajici na

zakladatelské akcie

Zistatek 2000 -1791 0 209 12 851
k 31. prosinci 2016

Uplny vysledek

hospodareni za ucetni 3105
obdobi pFipadajici na

zakladatelské akcie

Zustatek
k 31. prosinci 2017 2 000 -1791 0 209 15956

Uplny vysledek 605
hospodareni za ucetni

obdobi pFipadajici na

zakladatelské akcie

Zistatek
k 31. prosinci 2018 2 000 -1791 0 209 16 561

(*) Na zékladé poZadavku ENB doslo v uletni zavérce k 31.12.2018 k opravé vykdzdni investicnich akcii jako
zdvazku,

Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitdlu byl opraven o zménu hodnot investicnich akcii a do ucletni
zGvérky byl doplnén samostatny vykaz ,Vykaz zmén Eistych aktiv pfipadajicich na driitele investicnich akcii
s prévem na odkup” shrnujici pfehled zmén hodnoty investiénich akcii v obdobi.

Detailni pfehled viech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-5.



VYROCN{ ZPRAVA FONDU BUDEIOVICKA SICAV 2018

v~

KONSOLIDOVANY VYKAZ PENEZNICH TOKU

v tis. K¢ Poznamka 2018 2017

Prirdstek ¢isté hodnoty aktiv pripadajici drZitelim vyplatitelnych

investi¢nich akcii a nekontrolnim podilim za obdobi 204 483 153 180
Upravy o nepenéini operace 55112 -76 620
Odpis dlouhodobého majetku a pohledavek 842 65
Zména stavu opravnych polozek a rezerv 1434 1
Cisty zisk / ztrata z finanénich operaci -2 554 2 058
Uprava o nakladové a vynosové Groky 11611 6 995
Uprava o pfecenéni investice do nemovitosti -70679 -80 110
Znehodnoceni goodwillu 7 300
Ostatni nepenézni operace -3 066 -5629
Cisty provozni penézni tok pfed zmé&nami pracovniho kapitalu 149371 76 560
Zména stavu pracovniho kapitdlu 198 335 22985
Zména stavu kratkodobych pohledavek a ¢asového rozliseni aktiv 169 141 -52 662
Zmeéna stavu kratkodobych zdvazki a casového rozliseni pasiv 29194 75 647
Cisty provozni penéini tok pfed zdanénim 347 706 99 545
Zaplacené uroky -4 938 -6 523
Pfijaté uroky 6 640 8 541
Zaplacena dan z pfijm( za béZnou finnost -5312 -8 513
Pfijaté podily na zisku 2614
Cisty penéini tok z provozni €innosti 346 710 93 050
Vydaje spojené s nabytim dlouhodobého majetku -52 -471
Vydaje spojené s nabytim investice do nemovitosti -98 656 -213 318
Cisty penéini tok z investiéni Einnosti -98 708 -213 789
Zména stavu zdvazkd z financovani -282 044 39 823
Zména stavu dlouhodobych pohledavek 72908 3138
Zmeéna stavu Cistych aktiv z transakci s investiénimi akciemi 3960
Cisty penézni tok z finanéni &innosti -209 136 46 921
Cistd zména penéinich prostfedki a penéinich ekvivalentl 38 866 -73 818
Polatelni stav penéinich prostifedkd a penéinich ekvivalent( 12 30 464 104 282
Koneény stav penéznich prostfedkd a penéinich ekvivalent 12 69 330 30 464
- ztoho penéini prostredky vztazené k zakladnimu kapitatu 12 209 209
- ztoho penéini prostfedky zahrnuté mezi aktiva pfifaditelna

drzitelGm vyplatitelnych investicnich akcii a nekontrolnim 12

podilim 69121 30 255
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VYROCNI ZPRAVA FONDU BUDEJOVICKA SICAV 2018

VYKAZ O FINANCNI POZICI (ROZVAHA)

v tis. K¢ Poznamka 31. prosince 31. prosince 1.ledna
2018 2017 2017

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapitdl — neinvesti¢ni

Zakladni kapital (zapisovany) 12 2 000 2 000 2000
Kumulované ztraty -1791 -1791 -1791
Vlastni kapitdl neinvesti¢ni celkem 209 209 209

Vlastni kapitdl a zavazky pfiraditelné

k zakladatelskym akciim celkem 209 s 20
Viastni kapitdl — investiéni

1831141 1585 059 1436713
Oprava

-1831141 -1585 059 -1436713
Viastni kapital — investiéni po opravé 0(* 0% 0(*)
Zavazky - investi¢ni
Kratkodohé zdvazky:
Kratkodobé zavazky 15 138611 153 158 64 686
Dlouhodobé zavazky:
OdloZeny danovy zavazek 23 71151 43 429 39758
Dlouhodobé zavazky 06 574 331 889 539 852988

Zavazky investi¢ni celkem (mimo
Cistych aktiv p¥ipadajicich na drzitele 784 093 1086 126 957 432
investignich akcii s pradvem na odkup)

Cistd aktiva pfipadajicich na driitele

investi¢nich akcii s pravem na odkup 1831141 (*) 1585059 (%) 1436713 (%)
Zavazky celkem 2615234 2671185 2394 145
Vlastni kapital a zavazky celkem 2615443 2671394 2394 354

(*) Na zékladé pozadavku CNB doslo v uéetni zdvérce k 31. prosinci 2018 k opravé vykdzéni
investi¢nich akcii jako zavazku.

Spoleénost klasifikovala podily driiteld investiénich akcii s pravem na odkup jako soucdst vlastniho
kapitdlu, na Fadcich ,Viastni kapitdl celkem*. V souladu s IFRS je tfeba tyto podily vykazovat jako
samostatnou kategorii zdvazki spolecnosti, v samostatném Fadku ,Cistd aktiva pfipadajici na
driitele investi¢nich akcii s prévem na odkup”. Béiné i srovnatelné Udaje proto byly v ucetni
zGvérce opraveny, polozka Viastni kapitdl celkem byla sniZena o 1831 141 tis. K¢ k 31. prosinci
2018, 0 1 585 059 tis. K¢ k 31. prosinci 2017 a o 1436 713 tis. K¢ k 1. lednu 2017. Tyto hodnoty jsou
vykézdny na Fadku ,,Cistd aktiva pfipadajici na driitele investicnich akcii s pravem na odkup” a na
souctovém rFadku ,Zavazky celkem “ a ,,Vlastni kapitdl a zavazky celkem”,

Detailni pfehled véech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-5.
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VYROCN{ ZPRAVA FONDU BUDEJOVICKA SICAV 2018

VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU (*)

v tis. K¢ Poznamka 2018 2017
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 19 200693 172 869
Pfimé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti 9,21 -64 291 -70 784
Ostatni provozni naklady 9,21 -8 808 -6 709
Zména realné hodnoty investice do nemovitosti 9, 20 59574 52012
Ostatni vynosy 2055 876
Provozni vysledek hospodareni 189 223 148 264
Nakladové / vynosové troky 22 2181 -35 580
Ostatni finan¢ni naklady / vynosy 22 2561 -2 047
Finan¢ni vysledek hospodafeni 4742 -37 627
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 193 965 110 637
Dan z pfijm0G za béZnou &innost 23 -35 279 -7731
Vysledek hospodareni za tiéetni obdobi 158 686 102 906

Ostatni uplny hospoddfsky vysledek

Polozky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku hospodareni
za uletni obdobi:

Zmeény realné hodnoty kapitalovych investic pfecefiovanych na
realnou hodnotu do Ostatniho Uplného vysledku hospodafeni

6 85428 43 553

Souvisejici dafiovy dopad 23 1968 -2073

Ostatni Uplny hospodarsky vysledek celkem 87 396 41480
Uplny hospodéisky vysledek celkem pied zménou hodnoty
Cistych aktiv pfipadajicich drzitelGm investiénich akcii s pravem
na odkup 246 082 144 386
Zvyseni Cistych Cisté hodnoty aktiv pFipadajici driteliim
vyplatitelnych investicnich akcii 246 082 144 386
Zisk pFipadajici na driitele zakladatelskych akcii 0 0

(*) Na zdkladé poiadavku CNB doslo v ucetni zdvérce k 31. prosinci 2018 k opravé vykdzdni
investi¢nich akcii jako zavazku.

Spolecnost piivodné klasifikovala podily drZitelii investiénich akcii s pravem na odkup jako souédst
vlastniho kapitdlu. PoloZka ,Upiny hospoddisky vysledek za ucetni obdobi/PFiristek &isté hodnoty
aktiv pfipadajici drzitelam vyplatitelnych investiénich akcii“, ve které byl vykdzan zisk tykajici se
investicni cdsti byla ddle pro srozumitelnéj$i vykdzani lépe popsdna na ,Vysledek hospodafeni za
ucetni obdobi pfed zménou hodnoty Cistych aktiv pFipadajicich drZitelim investi¢nich akcii
s pravem na odkup*”.

Ddle byly samostatné vykdzdny 2 Fadky:

“PrirGstek resp. ubytek Cisté hodnoty aktiv pfipadajici drZitelam vyplatitelnych investicnich akcii”
»Zisk pFipadajici na drZitele zakladatelskych akcii“,

Detailni pfehled viech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-5.
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VYROEN] ZPRAVA FONDU BUDEJOVICKA SICAV 2018

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESTICNICH AKCII S PRAVEM NA
ODKUP K 31. PROSINCI 2018 (*)

Poznamka 2018 2017 2016
Cista aktiva pfipadajici na driitele akcii
k 1. lednu po opravdch 14 1585 059 1436713 1223323
Pfijem z vydanych investicnich akcii (1] 3960 0
Splaceni investiénich akcii 0 0 0
2Zvyseni ¢istych aktiv z transakci
s investi¢nimi akciemi o 3960 0
2Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich na dritele
investiénich akcii 246 082 144 386 213 390
Cistd aktiva pFipadajici na driitele
investicnich akcii s pravem na odkup
k 31, prosinci 14 1831141 1585 059 1436713

(*) Na zékladé poZadavku CNB doglo v ucetni zdvérce k 31. prosinci 2018 k opravé vykdzani
investiénich akcii jako zdvazku.

Vykaz zmén vlastniho kapitdlu byl opraven o zménu hodnot investiénich akcii a do ucetni zavérky
byl dopinén samostatny vykaz ,,Vykaz zmén Cistych aktiv pfipadajicich na driitele investicnich akcii
s pravem na odkup“ shrnujici pfehled zmén hodnoty investiénich akcii v obdobi.

Detailni prehled viech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-5.

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIRADITELNYCH DRZITELOM INVESTIENICH AKCIi

31. prosince  31. prosince 1. ledna
2018 2017 2017
Podet investi¢nich akcii (ks) 129 159 129 159 128 815
Cista aktiva pFipadajici drZitelim vyplatiteinych
investiénich akcif (v tis. K&) 1831141 1585 059 1436713
Cista aktiva pfipadajici na jednu investicni akcii (v
KE) 14 177,417 12 272,153 11 153,305
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VYROCNI ZPRAVA FONDU BUDEJOVICKA SICAV 2018

VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU (*)

Pfed opravou

v tis. K¢ Zakladni Ostatni Fond Kumulované Vysledek Nekontrolni
kapital fondyze zpfecenéni zisky hospodareni podily
(zapisovany) zisku majetku za uéetni
a investi¢ni obdobi
fondovy
kapital
Zustatek
k 31. prosinci 2015 130 815 250 4362 957 170 130 929 1223525
Rozdéleni zisku 2015 130929 -130 929

Uplny vysledek
hospodarfeni za
ucéetni obdobf
pfipadajici na

zakladatelské akcie 50 869 162 521 213391
Zustatek

k 31. prosinci 2016 130 815 250 55 231 1088 099 162 521 1436 916
Rozdéleni zisku 2016 162 521 -162 521

Uplny vysledek

hospodareni za

ucetni obdobi

pfipadajici na

zakladatelské akcie 41 486 102 906 144 392

Navyseni investi¢niho

fondového kapitalu 3960 3960
Zistatek

k 31. prosinci 2017 134775 250 96 717 1250 620 102 906 1585 268
Rozdéleni zisku 2017 102 906 -102 906

Uplny vysledek
hospodareni za
ucetni obdobi
pfipadajici na

zakladatelské akcie 87 396 158 686 246 082
Zustatek

k 31. prosinci

2018 134 775 250 184 113 1353526 158 686 1831350
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VYROCNI ZPRAVA FONDU BUDEIOVICKA SICAV 2018

Po opravé

v tis. K¢ Zdkladni kapital
(zapisovany)

Kumulované

ztraty

Uplny vysledek
hospodareni za
ucetni obdobi
pfipadajici na
zakladatelské akcie

Viastni kapitdl
celkem

Zistatek k
31, prosinci 2015 2 000

-1791

209

Uplny vysledek
hospodareni za ucet.
obdobi pfipadajici na
zakladatelské akcie

Zistatek k
31, prosinci 2016 2000

-1791

209

Uplny vysledek
hospodareni za ucet.
obdobi pfipadajici na
zakladatelské akcie

Zistatek k
31. prosinci 2017 2 000

-1791

209

Upliny vysledek
hospodareni za ucet.
obdobi pfipadajici na
zakladatelské akcie

Zistatek k
31. prosinci 2018 2000

-1791

209

(*) Na zékladé pozadavku CNB doslo v ucetni zdvérce k 31.12.2018 k opravé vykdzdni investicnich akcii jako

zavazku.

Vykaz zmén viastniho kapitdlu byl opraven o zménu hodnot investi¢nich akcii a do tcetni zavérky byl dopinén
samostatny vykaz ,Vykaz zmén &istych aktiv pFipadajicich na driitele investiénich akcii s pravem na odkup”
shrnujici pfehled zmén hodnoty investicnich akcii v obdobi.
Detailni pfehled viech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-5.
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VYRCCNI ZPRAVA FGNDU BUDEJOVICKA SICAV 2018

VYKAZ PENEZNICH TOKU

v tis. K¢ Poznamka 2018 2017

PfirGstek Cisté hodnoty aktiv pfipadajici driitelim vyplatitelnych
investicnich akcii za obdobi
193 965 110637

Upravy o nepené?ni operace -64 009 -48 532
Odpis stalych aktiv a odpis pohledavek 835 56
Zména stavu opravnych poloZek a rezerv 1443 1
Cisty zisk / ztrta z finanénich operaci 22 -2 561 2047
Uprava o nékladové a vynosové droky 22 -2181 2950
Uprava o pfecenéni investice do nemovitosti 20 -59574 -52012
Ostatni nepenézni operace (Casové rozlidené lraky) -1971 -1574
Cisty provozni penéini tok pfed zm&nami pracovniho kapitalu 129 956 62 105
Zména stavu pracovniho kapitalu 154 436 35579
Zména stavu pohledavek a ¢asového rozlideni aktiv 168 984 -52 893
Zména stavu zavazkd a éasového rozliseni pasiv -14 548 88 472
Cisty provozni penéini tok pied zdanénim a mimoradnymi polozkami 284392 97 684
Zaplacené uroky -4 938 -6 523
Pfijaté uroky 6 640 8541
Pfijaté podily na zisku 2614

Zaplacena dan z pfijmu za béZnou ¢innost -5312 -8 513
Cisty pendzni tok z provozni &innosti 283396 91189

Vydaje spojené s nabytim dlouhodobého majetku a realizovatelnych

finanénich aktiv -17 540
Vydaje spojené s nabytim investice do nemovitosti -55 632 -207 113
Cisty penéini tok z investiéni &innosti -73172  -207 113
Zména stavu zdvazk( z financovani -315 208 36551
Zména stavu dlouhodobych pohledavek 122 580 2403
Zména stavu Cistych aktiv z transake( s investiénimi akciemi 3960
Cisty penéini tok z finanéni &innosti -192 628 42914
Cista zm&na pen&inich prostfedki a penéinich ekvivalenti 17 596 -73 010
Pocatedni stav penéznich prostiedkd a penéinich ekvivalentd 11 25166 98 176
Konetny stav penéinich prostiedkd a penéinich ekvivalent( 11 42 762 25 166
- ztoho penéini prostiedky vztaZené k zkladnimu kapitalu 11 209 209
- ztoho penéini prostfedky zahrnuté mezi aktiva pfifaditelna 11

drzitelm vyplatitelnych investi¢nich akcif 42553 24 957
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Ve wyroéni zpravé pouZité zkratky z4kladnich pravnich pfedpist, kterymi se fond Fidi pFi své innosti:

VoBUP Vyhlagka ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Gpravé nékterych pravidel zdkona o investicnich
spolednostech a investicnich fondech

AIFMR NARIZEN! KOMISE V PRENESENE PRAVOMOCI (EU} €. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012,
kterym se dopifiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o
vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitafe, pakovy efekt, transparentnost
a dohled

ZISIF Zakon & 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech

Z0K Zakon €. 90/2012 Sh., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich)

NOZ Zakon &, 89/2012 Sh., abcansky zakonik

ZPKT Zakon &. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovem trhu

Zol Zakon ¢. 563/1991 Sb., o Géetnictvi

Nafizeni Nafizeni Komise (ES) &. 809/2004

Obecné pokyny Obecné pokyny vydané ESMA (2015/1415cs]

Nafizeni Komise Nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Vyhlaska o achrané trhu Vyhlagka €. 234/2009 Sh., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci

Tato vyroéni zprava emitenta je sestavena dle ustanoveni § 118 zakona & 256/2004 Sh. o podnikani na kapitélovém trhu, ve
znéni pozdajiich predpisd (déle jen ,ZPKT").

Uéetni zévérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 1 Sestavovdni a zvefejriovdni ucetni zGvérky a v jeho ndvaznosti
v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich
interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finanéni situaci, ve vykazu vysledku hospodafeni a ostatniho tplného vysledku, ve vykazu
zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je k 31. 12. 2017.

Vysvétlujici pozndmky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor Fddné porozumél veskerym vyznamnym zménam v
hodnotéach a jakémukoliv vyvoji v dotéeném tcetnim obdobi, jez odrazi financni vykazy.

Tato vyrotni zpréva je konsolidovand a je auditovana.
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1) Zakladni Udaje o fondu a ucetnim obdobi

Nazev fondu:
IC:

LEI;

Sidlo:

Typ fondu:

Misto registrace:
Cislo registrace:
Vznik:

Pravni forma:
Zemé sidla:
Telefonni Cislo:

Ucetni obdobi:

Konsolida¢ni celek:

Obhospodarovatel:

iC:

Sidlo:

Misto registrace:
Cislo registrace:

Pozndmka:

Budéjovicka investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
242 61 386

315700PQXSZZHNBONW?75

Antala Staska 1670/80, Praha 4 — Kré, 140 00

Fond kvalifikovanych investord dle § 95 odst. 1 pism. a) v pravni formé
akciové spolecnosti s proménnym zékladnim kapitalem

Méstsky soud v Praze

B 18471

20. 8. 2012
Akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem
Ceska republika

+420 277 000 143

1.1.2018-31.12.2018

Konsolidovana ucetni zdvérka je sestavena za matefskou spoleénost
Budéjovicka investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (dale
jen Spolecnost nebo Fond nebo Matefskd spoleénost) se sidlem Antala
Staska 1670/80, 140 00 Praha 4 a jeji dcefinou spoleénost ASUZA a.s., se
sidlem Antala Staska 1670/80, 140 00 Praha 4.

AVANT investicni spolec¢nost, a.s.

27590 241

Rohanské nabieZi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Méstsky soud v Praze

B 11040

Obhospodarovatel je opravnén pfesahnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF.

Fondovy kapital emitenta

Vyse konsolidovaného fondového kapitélu:
- Ztoho investicni fondovy kapitdl:

- Ztohoto ostatni fondovy kapitdl:

1867 678 tis. K& (k 31. 12. 2018)

1851 326 tis. K¢ (bez nekontrolnich podilt ve
vysi 16 561 tis. KC)

(individudlini investicni FK 1 831 141 tis. K¢)
209 tis. K¢

(individudini ostatni FK 209 tis. K¢&)
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Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie:

Poéet akcii: 20 ks
Druh, forma, podoba: zakladatelska akcie, cenny papir
Obchodovatelnost: zakladatelské akcie nejsou vefejné obchodovatelng,

Prevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena

Pocet zakladatelskych akcii na za¢atku obdobi: 20 ks
Pocet emitovanych zakladatelskych akcii: 0 ks
Pocet odkoupenych zakladatelskych akcil: 0 ks
Pocet zakladatelskych akcii na konci obdobi: 20 ks

Prava a povinnosti
spojena s druhem akcii: Podil na ostatnim fondovém kapitalu. S hlasovacimi pravy. Bez prava
na odkup akcii na tcéet fondu.

ey v

Bliz¢i informace k praviim spojenych se zakladatelskou akcii jsou uvedena v zakoné ¢. 240/2013 Sh. a
dale ve stanovéch a ve statutu vydanych Fondem

Investiéni akcie:

Podet akcil: 129.159 ks

Druh, forma, podoba: investi¢ni akcie, zaknihovany cenny papir

ISIN: CZ0008041381

Obchodovatelnost: Investiéni akcie jsou plné splacené, voiné prevoditelné a od 2. 1. 2015

jsou vetejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych
papird Praha, a.s. pod nazvem Budé&jovickd IFPZK

Pocet investiénich akcii na zacatku obdobi: 129 159 ks
Podet emitovanych investi¢nich akcii: 0 ks
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii: 0 ks
Pocet investiénich akcii na konci obdobi: 129 159 ks
Prava spojend s touto akcii: Podil na investi¢nim fondovém kapitalu emitenta. Bez hlasovacich

prév, ale s pravem na odkup investi¢nich akcii na ucet fondu.

Bliz&i informace k praviim spojenych s investi¢ni akcii jsou uvedena v zékoné ¢. 240/2013 Sb. a dale
ve stanovach a ve statutu vydanych Fondem.

Celkovy pocet akcii emitenta: 129.179 ks

Ke konci G&etniho obdobi fond neevidoval #4dné emitované ani upsané akcie fondu, které by nebyly
plné splaceny.
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Vyvoj hodnoty NAV na jednu akcii fondu individudlni UZ (k 31. 12. 2018):

90550 28 Vyvoj hodnoty investicni akcie

14 000 K¢
13 500 K¢
13 000 K¢
12 500 K¢
12 000 K¢
11 500 K¢
11 000 K¢
10 500 K¢
10 000 K¢
9 500 K¢
9000 K¢
8 500 K¢
8 000 K¢

Hodnota akcie je vykdzana podle CUS vzhledem k mésiénimu vykazovani v pribéhu let 2014-2018.

Fond v G¢etnim obdobi nesledoval ani nekopiroval Zddny index nebo jiny benchmark.

2) Zprava predstavenstva o podnikatelské Cinnosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2 ZOK, §
118 odst. 4 pism. a) ZPKT, § 21 odst. 2 pism. b) ZoU, §234 odst. 1 pism. b) ZISIF a Clanek 105
AIFMR)

a) Investi¢ni cile a strategie fordu

Pfedmétem podnikatelské ¢innosti emitenta je vlastnictvi a rozvoj komplexu nemovitosti na adrese
Antala Staska 1670/80, Praha 4. Jednd se o soubor nemovitosti, ve kterém se nachazi jeden
z nejvétSich provozovatelG zdravotnickych sluZeb v Praze, spoleénost MEDICON, a.s. Spoleénost
MEDICON, a.s. je soucasné vyznamnym provozovatelem oddéleni radiodiagnostiky a zobrazovacich
metod na Uzemi Prahy Citajici Ctyfi lokality a poskytujici vSechny dostupné modality, tj. ultrazvuky,
skiagrafické rentgeny, skiaskopické rentgeny, panoramatické zubni rentgeny, denzitometry,
mamografy, CT (pracovisté pocitaCové tomografie) a MR (magnetickou rezonanci). Je téZ nejvétdim
poskytovatelem mamografického screeningu nejen na Gzemi Prahy, ale vcelé CR, a soudasné
provozuje vysoce specializovana oddéleni jako napf. onkochirurgické oddéleni pro 1é€bu karcinomu
prsu (Onkocentrum Zeleny pruh), jednodenni chirurgii se 3irokym spektrem operativy,
specializovanou kliniku se zaméfenim na komplexni pééi o Zeny (Centrum pro nemoci prsu) a
nejvétsi gastroenterologické oddéleni v Praze.

Na vyvoj podnikatelské Cinnosti a hospodaiskych vysledkd fondu v Géetnim obdobi méla vliv hlavni
investice fondu v tomto obdobi, konkrétné zahdjeni a nasledné dokonéeni dostavby objektu Epsilon —
Poliklinika Budéjovickd. Tato dostavba umozniuje fondu rozsifit nabidku lékafskych prostor, u nich?
fond eviduje znacnou poptavku. Zaroven v pribéhu roku probihala rekonstrukce stavajicich prostor a
bude probihat i v obdobi nasledujicim

Zdivodu diverzifikace ndjemc(i jsou v budové zastoupeni i jini vyznamni najemci mimo vyse
uvedenou spolec¢nost MEDICON a.s. Jednd se napfiklad o ndjemce jako je Mé&stskd ¢ast Praha 4, o&ni
klinika Lexum a.s., Rehabilitace Budéjovickd s.r.o., Aeskulab k.s., Innova Stoma s.r.o. a dalgi. Podil
téchto ndjemci aktudlné ini cca 60 % ze vSech pronajatych prostor v souboru nemovitosti Polikliniky
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Bud&jovicka. Emitent i nadéle eviduje urity pfevis poptavky o prondjem prostor v pfedmétné
nemovitosti.

V priib&hu obdobi, za néz je vypracovana tato zprava, emitent vykondval b&Znou Cinnost v souladu se
svym statutem. Vynosy plynouci zaktiv fondu byly poutzity k financovani béznych ndkladovych
polozek a kinvestiéni Cinnosti a vramci celkové koncepce do zkvalithovani a zlepSovani
poskytovanych sluzeb v nemovitostnim aredlu.

V pribéhu daltho G¢etniho obdobi bude fond pokrafovat ve spravé soucasného nemovitostniho
portfolia a disponibilni vynosy budou dale reinvestovany. Fond neplénuje vyplatu podilu na zisku.

Zdrojem pifjma fondu byly pfedevsim pFijmy z pronajmu nemovitosti.
b) Finanéni prehled

V této &asti je uveden pouze zdkladni komentovany pfehled o portfoliu fondu a jeho vysledcich za
posledni Gi¢etni obdobi. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v piiloze €. 2 této
vyrocni zprévy.

Prehled portfolia za konsolidovany celek

Ukazatel Stav k 31.12.2018 | Stav k 31.12.2017 | % podil zménav %
Celkova aktiva 2933379 2922492 100% 0,37
Penéini prostfedky 69 121 30 255 2,36 128,46
Nemovitosti 2 685590 2533959 91,55 5,98
Ostatni majetek 178 668 358 278 6,09 -50,13
Prehled portfolia za individudlni €ast

Ukazatel Stav k 31.12.2018 | Stavk 31.12.2017 | % podil zménav %
Celkova aktiva 2 615234 2671185 100% -2,09
fondu

Penézni prostredky 42 533 24 957 1,63 70,51
Nemovitosti 2203038 2 087 989 84,24 5,51
Ostatni majetek 369 643 558 239 14,13 -33,78

Vyznamné majetkové ucasti
Spolecnost vlastni nize uvedené majetkové ucasti:

1) Fisolta Commerzs.r.o.
IC 03586103
Se sidlem Durychova 101/66, 142 00 Praha 4
Budéjovicka investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem a.s.. vlastni 100 % podil
na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spoleCnosti
2) EDEN Prague Invests.r.o.
IC: 285 25 485
se sidlem Praha 2 - Vinohrady, Vinohradska 1233/22, PSC 120 00
Bud&jovicka investi¢ni fond s proménnym kapitdlem, a.s. vlastni’5 % podil na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech spolelnosti
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3) ASUZA a.s.
IC: 283 68 258

se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
Budgjovicka investi¢ni fond s proménnym kapitalem, a.s. viastni 92 % podil na zakladnim
kapitdlu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Popis vyznamnych nemovitosti v &lenéni dle katastralniho Uzemi
Nemovitost dle katastralniho Gizemi

soubor nemovitosti - Administrativni a lékarské

centrum Budéjovickd; Praha 4, A.Staska 1670/80

c) Prehled vysledkl investi¢ni ¢innosti

Za konsolidovany celek

Ukazatel Stav k31.12.2018 | Stav k 31.12.2017 | % podil zménav %
Bé&Zné vynosy
(inkasa dividend, 200701 172 875 59,30 16,10

urokd atd.)
Realizované Cisté
vynosy z prodeje

majetku

Nerealizované

vynosy (z pfecenéni 133119 80110 39,30 66,17
majetku)

Ostatni vynosy 4630 876 1,40 428,54
Vynosy celkem 338450 253 861 100 33,32
Spravni naklady 1971 1914 1,80 2,98
Ostatni naklady 110 557 107 971 98,20 2,40
Naklady celkem 112 528 109 885 100 2,41

Cista zména

hodnoty portfolia 2231922 143976 56,92
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Za individudlni ¢ast

| Ukazatel Stav k 31.12.2018 | Stav k 31.12.2017 | % podil zména v %
BéZné vynosy
(inkasa dividend, 200 693 172 869 56,62 16,10

urokl atd.)
Realizované Cisté
vynosy z prodeje

majetku

Nerealizované

vynosy (z precenéni 145 002 95571 40,91 51,72
majetku)

Ostatni vynosy 8 765 876 2,47 900,57
Vynosy cetkem 354 460 269 316 100 31,61
Spravni naklady 1971 1914 1,82 2,98
Ostatni naklady 106 407 123 010 98,18 -13,50
Naklady celkem 108 378 124 924 100 -13,24

Cista zména
hodnoty portfolia

246 082 J 144 382 70,43

3) Vysledky hospodarfeni fondu k 31. 12. 2018

V uplynuiém roce 2018 nenastaly Zadné rizikové situace, které by vyrazné ovlivnily vysledky
hospodateni a finanéni situaci fondu. Jak vynosy, tak vydaje plynou z tuzemska.

Zdrojem pfijmQ byly pfedeviim pfijmy z prongjmu nemovitosti. K31. 12. 2018 mél fond celkova
aktiva za konsolidovanou &ast ve vysi 2 933 588 tis. K& Vlastni kapital fondu Cinil ke dni 31.
12. 2018 &stku 1 867 887 tis. K& Hospodaisky vysledek ke dni 31. 12. 2018 ¢inil zisk ve vysi
166 604 tis. K& Celkové aktiva za individudlni ¢ast Cinila 2 615443 tis. K¢, ztoho Aktiva
pfifaditelnd drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii 2615234 tis. K& Vlastni kapital
7 individuaini &asti celkem &inil 1 831 350 tis. K¢, z toho Investiéni viastni kapital 1 831 141 tis.
k&. Ugetni hodnota akcii fondu byla k 31. 12. 2018 dle IFRS ve vy3i 14 177 KE. Oproti hodnoté
akcie k 31. 12. 2017, kterd byla dle IFRS ve vy$i 11 562 K¢, se jedna o narlst ve vysi 22,62 %.
Tento nar(ist hodnoty investiéni akcie byl zpUsoben zejména kladnym hospodafskym
vysledkem a déle riistem trini hodnoty aktiv fondu.

V priibéhu dalsiho acetniho obdobi bude fond pokracovat ve spravé soucasného portfolia
nemovitosti a majetkovych Géasti a disponibilni vynosy budou dale reinvestovany.

Vysvétlujici poznamky k vykazdm:

V priibéhu Géetniho obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 nedodlo ke zménam UGcetnich metod a
finanéni vykazy nebyly vyznamné ovlivnény sezénnimi ani cyklickymi faktory.

V préib&hu roku 2018 nedoslo k zddnym zménam ve struktufe fondu.

V pribéhu Gletniho obdobi nenastaly Zadné vyznamne & neobvyklé transakce, které by mohly
zasadné ovlivnit pohled na finan¢ni a majetkovou situaci fondu.
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4) Udaje o skute¢nostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Gcelu vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni nedoslo k zddnym zméndm vyznamnych pro naplnéni Gelu této vyroéni zprévy.
5) Informace o predpoklddaném vyvoji fondu (§ 21 odst. 2 pism. b) ZoU)

Hlavnim zdrojem vynost vroce 2019 budou i nadédle vynosy z prondjmi a sluzeb snajmem
spojenych.

Na vyvoj podnikatelské €innosti a hospodafskych vysledkd v roce 2019 bude mit vliv zejména véasné
dokonceni rekonstrukce stavajicich prostor tak, aby do konce roku 2019 byla napIn&na pronajimana
kapacita nemovitosti. Tato rekonstrukce a dostavba umozni fondu roziifit nabidku |ékaiskych
prostor, u nichZ emitent eviduje znacnou poptavku. Zaroveri je ptipravena projektovd dokumentace
k CdsteCnému zastfedeni atria objektu, ¢imZ vzniknou nové plochy o celkové velikosti cca 850 m2 pro
komercni vyuZiti, jako jsou obchody ¢i restauraéni zafizeni. V pribéhu ervna 2019 oéekdvame
stavebni povoleni k této akci.

Z pohledu ocekavanych podnikatelskych rizik a nejistot fondu pro nasledujici obdobi méze byt
rizikem zejména znalné prodleni sdokonfenim vySe uvedené rekonstrukce. Fond eviduje
dlouhodobé velkou poptavku na prondjem |ékatskych prostor v objektu Poliklinika Budé&jovickd, ktery
je historicky a dlouhodobé velmi vyznamnym a zavedenym zdravotnickym objektem a je vyznamnym
i svou polohou v lokalité Prahy 4. Previs poptavky na pronajem lékafskych prostor dosahuje
dlouhodobé pfiblizné + 10%. Pfipadnym ocekdvanym rizikem tedy méze byt znaény pokles poptavky
po prostorach v objektu Poliklinika Budéjovicka, pfipadné vyznamny pokles ndjemného. Uréitym
kratkodobym rizikem muZe byt i vliv probihajicich rekonstrukci na stavajici ndjemce, které moze
negativné ovlivitovat pfipadny hluk a zvy$end prasnost z provadéné rekonstrukce.

6) Udaje o &innosti obhospodafovatele ve vztahu k majetku fondu v Ucetnim obdobi (§234 odst.
1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v priibéhu dG¢etniho obdobi ve vztahu k fondu standardni &innost dle
statutu fondu. Z hlediska investic nedoslo v priibéhu G&etniho obdobi k uzavieni 74dné nabyvaci
smlouvy.

7) Udaje o podstatnych zméndch statutu fondu, ke kterym doslo v pribéhu Uéetniho obdobi
(8234 odst. 2 pism. a) ZISIF a Clanek 105 AIFMR)

V priibéhu Géetniho obdobi nedoslo k zméné statutu fondu.

8) Udaje o odménovani (§234 odst. 2 pism. b) a ¢) ZISIF a Clanek 107 AIFMR)
a) Odmériovdni zaméstnancd obhospodarovatele fondu

Zaméstnanci obhospodarovatele (véetné portfolio manazera fondu) ani povéfeni zmocnénci
statutdarniho reditele nejsou odmériovdni fondem. Tyto osoby jsou odmériovdny statutdrnim
feditelem v souladu s jeho vnitinimi zdsadami pro odmériovdni, které byly vytvoreny v souladu s
poZadavky AIFMR.

Obhospodafovatel fondu vytvofil systém pro odmériovéani svych zaméstnancl, véetné vedoucich
osob, kterym se stanovi, Ze odména je tvofena ndrokovou slozkou (mzda) a nenarokovou slozkou
(vykonnostni odména). Nendrokova slozka odmény je vyplacena pfi splnéni pfedem definovanych
podminek, které se zpravidla odviji od vysledku hospodafeni obhospodafovatele a hodnoceni vykonu
pfislusného zaméstnance.
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Obhospodarovatel fondu uplatiiuje specificke zésady a postupy pro odméfovani ve vztahu k
zaméstnanctim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym mize byt vystaven obhospodafovatel
fondu nebo obhospodafovany fond. Tyto zdsady a postupy v rdmci systému odménovani podporuji
Fadné a ucinné Fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovéni rizik nad ramec rizikového profilu
obhospodafovanych fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu
zajmu.

Vedouci osoby, ktefi pfi vykonu éinnosti v ramci jejich pracovni pozice nebo funkce maji podstatny
vliv na rizikovy profil fondu:

e ¢lenové predstavenstva a dozorci rady,

Zaméstnanci, ktefi pfi vykonu €innosti v ramci jejich pracovni pozice nebo funkce maji podstatny
viiv na rizikovy profil fondu:

e Feditelé spravy majetku

Na tuto skupinu osob se rovnéZ uplatriuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a
pohyblivé nenérokové sloZzce odmény s tim, Ye mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné
vyvazené. Vhodny pomér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

Obhospodatovatel fondu je povinen zvefejfiovat Gdaje o odménovani svych zaméstnancl. Vzhledem
ke skuteénosti, e obhospodafovatel obhospodafuje vysoky pocet investi¢nich fondd, jsou niZe
uvedend &isla pouze pomérnou &asti celkové astky vyplacené obhospodafovatelem fondu jeho
zaméstnancim, nebot zaméstnanci obhospodafovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a
administrace zpravidla ve vztahu k vice fond(im. Obhospodarovatel zaved! metodu vypoctu pomérné
tastky pripadajici na jednotlivé fondy zaloZenou na objektivnich kritériich.

b) Udaje o mzdach, Uplatach a obdobnych pfijmech vyplacené obhospodafovatelem fondu celkem

Pevna slozka odmén: 376 071 CZK
Pohybliva slozka odmén: 0 CZK
Poéet pfijemci: 55
Odmény za zhodnoceni kapitalu: 0 CZK

¢) Udaje o mzdach, uplatdch a obdobnych pfijmech vyplacenych obhospodatovatelem fondu osobam
s podstatnym vlivemn na rizikovy profil fondu celkem v pomérné vyii piifaditelné fondu.

Odmény vedoucich osob: 27 351 CZK
Pocet pFijemcti: 4
Odmény ostatnich zaméstnancli: 348 720 CZK
Pocet pfijemch: 51

Odména za zhodnoceni kapitalu fondu nebyla v i¢etnim obdobi vyplacena.
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d) Odménovani obhospodafovatele

s v

Za celé ucetni obdobi zaplatil Fond spoleénosti AVANT investiéni spolecnost, a.s. jako svému statutdrnimu
organu za vykon ¢innosti obhospodafovdni a administrace Edstku souhrnné 614 tis. K. Vyplacend édstka byla
stanovena na zdkladé smlouvy o vykonu funkce schvdlené valnou hromadou fondu a sklddd se z nésledujicich
polozek:

(i) Investicni spolecnosti pfislusi za vykon funkce odména, kterd &ini 51.000,- K¢ za kaidy
zapocaty kalendaini mésic.

Zadnd ze slozek odmény statutdrniho Feditele nevybizi statutdrni orgdn k podstupovani rizik nad rémec
rizikového profilu fondu.

NepenéiZité pfijmy: nebyly

Akcie fondu: 0 ks investicnich akcii
Opce a srovnatelné investicni ndstroje,

jejichZ hodnota se nevztahuje k akciim fondu: 0

Obhospodarovatel nevlastni Zddné cenné papiry pfedstavujici podil na emitentovi a neviastni ani 4dnd jing
préva k akciim predstavujici podil na emitentovi.

e) Odménovani osob s fidici pravomoci, Elend spravni rady/dozoréf rady a ostatnich osob s fidici

pravomoci
(i) Povéreni zmocnénci, resp. Clenové statutdrniho orgdnu souhrnné
PenéZité prijmy: 0 tis. K¢
Nepenéiité prijmy: nebyly
Akcie fondu: 0 ks investicnich akcii
Opce a srovnatelné investicni ndstroje,
jejichZ hodnota se nevztahuje k akciim fondu: 0
(ii) Clenové sprdvni rady souhrnné
Penézite prijmy: 0 tis. K¢
Nepenéiité pFijmy: nebyly
Akcie fondu: 0 ks investicnich akcii
Opce a srovnatelné investicni ndstroje,
jejichZ hodnota se nevztahuje k akciim fondu: 0
(iii} Ostatni osoby s fidici pravomoci souhrnné
Penéiité prijmy: 0 tis. K¢
Nepenéiité pfijmy: nebyly
Akcie fondu: 0 ks investicnich akcii
Opce a srovnatelné investicni ndstroje,
Jjejichz hodnota se nevztahuje k akciim fondu: 0

Fond nepfijal samostatnd pravidla tykajici se politiky odmériovdni ani nezfidil vybor pro odmény.

9) Udaje o kontrolovanych osobach dle § 34 odst. 2 ZISIF (8234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

Ve vztahu k Fondu nespliiuje definici kontrolované osoby dle § 34 odst. 5 ZISIF 74dna pravnicka
osoba.
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10) Identifikaéni Udaje kaZdé osoby provadejici spravu majetku (portfolio manaZera) fondu
v Géetnim obdobi a informace o dob&, po kterou tuto &innost vykonaval, véetné struéneho
popisu jeho zkudenosti a znalosti (Pfloha & 2 pism. a) VoBUP)

V obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 vykonaval spravu majetku za obhospodafovatele fondu:

Jméno a pfijmeni: Mgr. Robert Robek
Daléi identifikaéni udaje: nar. 7. 9. 1970, bytem Utuind 506/17, 108 00 Praha
10

Vykon &innosti portfolio manazera pro fond: ~ 1.7.2015 - 31. 12. 2018

Znalosti a zkudenosti portfolio manazera

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Prévo a pravni véda. Drzitel makiéfské
licence vydané CNB pro obchodovani scennymi papiry, spraxi v oblasti nemovitosti a s nékolikaletou
zkugenosti se spravou fondd kvalifikovanych investorl se zaméfenim na cenné papiry, nemovitosti, pohledavky
a majetkové G&asti. Od prosince 2015 clenem pfedstavenstva spol. AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., od Cervna
2017 mistopiedseda predstavenstva spol. AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

Jméno a pfijmeni: Mgr. Daniel Sritr
Dalsi identifikacni Udaje: nar. 20. 5. 1974, bytem Sluknovska 316/12, 190 00, Praha 9
Znalosti a zkuSenosti:

Magistersky titul na Pfirodovédecké fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Socialni geografie a
regiondlni rozvoj, demografie. Vice nez 10-ti leta praxe v oblasti sprévy nemovitosti, developmentu a
¥izeni investi¢nich pFileZitosti. Praxe v fizeni vétsiho poctu lidi.
11) Identifikaéni Udaje depozitéfe fondu a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval
(P¥iloha &. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: Komercni Banka, a.s.
IC: 45317 054
Sidlo: Na ptikopé 33, &.p. 969, 114 07, Praha 1

Vykon &innosti depozitéfe pro fond: 1. 1.2018 - 31. 12. 2018

12) Identifikaéni Udaje osoby povéFené depozitaiem fondu uschovou a opatrovadnim vice neZ 1%
hodnoty majetku fondu (Pfiloha &. 2 pism. c) VoBUP)

V Ucetnim obdobi nebyla takové osoba depozitafem povérena.
13) Identifikaéni Gdaje hlavniho podptrce (PFiloha €. 2 pism. d) VoBUP)
V uéetnim obdobi nevyuzival fond sluzeb hlavniho podparce.

14) Identifikace majetku fondu, jehoz hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha ¢. 2
pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy ¢. 4 této vyro€ni zpravy.
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15) {Pfiloha &. 2 pism. g) VoBUP

V cetnim obdobi fond nebyl G¢astnikem Zadnych soudnich nebo rozhodéich spord, které by se tykaly
majetku nebo ndrokl vlastnikl cennych papirl nebo zaknihovanych cennych papird vydévanych
fondem, kdy by hodnota pfedmétu sporu pfevySovala 5 % hodnoty majetku fondu v Géetnim obdobi.

16) (Pfiloha &. 2 pism. h) VoBIIP
V tcetnim obdobi fond nevyplatil Zddné podily na zisku na investi¢ni akcii.

17) Udaje o skute&né zaplacené Uplaté obhospodarovateli za obhospodarovani fondu, s rozlisenim
na udaje o uplaté za vykon Cinnosti depozitafe, administratora, hlavniho podpdirce a auditora,
a udaje o dalSich nakladech & danich (Pfiloha ¢. 2 pism. i) VoBUP a § 118 odst. 4 pism. k) ZPKT)

Odména obhospodarovateli: 612.000 K¢

Soucasti odmeny obhospodarovateli je tplata za veskeré &innosti pfi obhospodarovani (§ 5 ZISIF
odst. 1) a administraci majetku fondu (§ 38 odst. 1 ZISIF) s vyjimkou:

Uved'te pfipadné vyjimky

Uplata depozitafi: 324.000 K¢
Udaje o dalsich nakladech ¢&i danich:

Pravni a notarské sluzby 43.740 K¢

Ucetnictvi 623.730 K&

Ué¢tovand odména ve prospéch auditorské spoletnosti VALENTA - NOCAR, s.r.0. za vykon ¢innosti
auditora (audit individudinich G¢etnich zévérek a vyro&ni zpravy a audit konsolidované G&etni zavérky
a vyro¢ni zpravy) €ini celkem &astku za konsolidovany celek 310 tis. K¢, z toho zvlaét za emitenta 270
tis. K&.

18) Identifikaéni Udaje ¢clend spravnich, Fidicich a dozor&ich organt a vrcholového vedeni fondu
v ucetnim obdobi, informace o pracovnich & jinych smlouvéch téchto osob uzavienych
s fondem nebo jeho dcefinymi spoleénostmi, informace o jejich manazerskych odbornych
znalostech a zkuSenostech, informace o spolenostech, ve kterych byly tyto osoby
v predeslych péti letech Cleny sprévnich, fidicich nebo dozorgich orgdnt nebo jejich
spoleCnikem, prohldSeni téchto osob k moZnym stietdm zajm(, pfipadné informace o
odsouzenich za podvodné trestné &iny za predediych pét let, udaje o veskerych konkurznich
fizenich, spravach a likvidacich, se kterymi byly tyto osoby v pfededlych péti letech spojeny a
dale udaje o jakémkoliv Gfednim vefejném obvinéni nebo sankcich proti takové osobé ze
strany statutdrnich nebo regulatornich orgénd

a) Povérenizmocnénci ve fondu v priitbéhu ucetniho obdobi

Jméno a prijment: Mgr. Robert Robek

Dalsi identifikacni adaje: nar. 7. 9. 1970, bytem Utulna 506/17,
108 00 Praha 10

Obdobi vykonu funkce: 21.7.2015-31. 12. 2018
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Znalosti a zkuSenosti:

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a pravni véda. Driitel makléfské
licence vydané CNB pro obchodovani s cennymi papiry, s praxi v oblasti nemovitosti a s viceletou zkusenosti se
spravou fondd kvalifikovanych investori se zaméfenim na cenné papiry, nemovitosti, pohledavky a majetkové
G&asti. Od prosince 2015 &lenem predstavenstva spol. AVANT investiéni spolenost, a.s., od Cervna 2017
mistopredseda pFedstavenstva spol. AVANT investicni spolecnost, a.s.

Zbyvajiciinformace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni Zpravy.

Jméno a pfijmeni: Mgr. Daniel Sritr
Dalsi identifikaéni udaje: nar. 20. 5. 1974, bytem Sluknovska 316/12, 190 00, Praha 9
Obdobi vykonu funkce: 15. 02. 2016 —31. 12. 2018

Znalosti a zkusenosti:

Magistersky titul na P¥irodovédecké fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Socidlni geografie a
regiondlni rozvoj, demografie. Vice nez 10-ti letd praxe v oblasti spravy nemovitosti, developmentu a
¥izeni investiénich pfilezitosti. Praxe v fizeni vétsiho poctu lidi.

Jméno a prijmeni: Magr. Ing. Ondfej Pieran

Dalsi identifikaéni udaje: nar. 18. 3. 1983, bytem Rolnicka 56,
Bohumin, 735 51

Obdobi vykonu funkce: 25.10. 2018 - 31. 12. 2018

Znalosti a zkuSenosti:

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze - obor Prévo a prdvni véda.
Magistersky titul na Fakulté financi a Gcetnictvi Vysoké Skoly ekonomické v Praze — obor Finance.
TFi roky zkusenosti se sprdvou fondi kvalifikovanych investorG se zaméfenim na nemovitosti,
pohleddvky a majetkové ucasti.

Zbyvajici informace jsou obsaZeny v pfiloze ¢. 5 této vyrocni zpravy.
b) Clenové spravni rady fondu v prabéhu ucetniho obdobi

Jméno a pfijmeni: Robert Schneider

Dal3i identifikacni Udaje: nar. 21. 8. 1968, bytem U luzického seminaie 97/18,
118 00, Praha 1

Obdobi vykonu funkce: 9.12.2014-31.12. 2018

Znalosti a zkuSenosti:

Plisobeni ve statutarnich organech a dozoréich radach ve spolecnostech zabyvajici se investovanim
do nemovitosti a do spolenosti zabyvajici se potravinafskym primyslem.

Aktivni fizeni investic do nemovitosti a jejich sprava.

Zbyvajici informace jsou obsaZeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.
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Jméno a pfijmeni: Jana Schneiderova

Dalsi identifikacni Gdaje: nar. 18. 12. 1975, bytem U luZického seminafe 97/18,
118 00, Praha 1

Obdobi vykonu funkce: 9.12.2014-31.12. 2018

Znalosti a zkusenosti:

Plsobeni v dozorcich raddch ve spoleénostech zabyvajici se investovanim do nemovitosti.
Dohled a kontrola investic do nemovitosti a jejich sprava.
Zbyvajici informace jsou obsaZeny v pfiloze &. 5 této vyro&ni zpravy.

Jméno a pfijmeni: Hana Koubova

Dalsi identifikaéni Gdaje: nar. 28. 2. 1950, bytem Edvarda Benese 1809/30, 301 00,
Plzen

Obdobi vykonu funkce: 9.12,2014-31.12. 2018

Znalosti a zkusenosti:

Plsobeni v dozoréich radach ve spoleénostech zabyvaijici se investovanim do nemovitosti.
Dohled a kontrola investic do nemovitosti a jejich spréva.

Zbyvajici informace jsou obsaZeny v pfiloze ¢. 5 této vyro¢ni zpravy.

Clenové spravni rady jako osoby s Fidici pravomoci vykonévali po celé aéetnim obdobi funkci ¢lena
sprdvni rady bezuplatné.

¢)  Clenové vyboru pro audit v prab&hu Ggetniho obdobi

Jméno a prijmeni: Robert Schneider
Jméno a pfijmeni: Ing. llona Petrovicova
Jméno a pfijmeni: Michaela Rabova

Pravomoci vyboru pro audit jsou stanoveny v § 44 a nasl. zékona &. 93/2009 Sb.

d) Clenové investi¢niho vyboru v pribéhu Géetniho obdobf

Jméno a pfijmeni: Robert Schneider
Jméno a pfijmeni: Eduard Koranda
Jméno a prijmeni: Robert Robek

19) Informace dle § 118 odst. 4 a 5 ZPKT a Nafizeni

Pfedmétem podnikatelské Cinnosti fondu je a nadale bude vlastnictvi a priibézny rozvoj komplexu
nemovitosti Poliklinika Budéjovickd na adrese Antala Staska 1670/80, Praha 4. Jednd se o soubor
nemovitosti, ve kterém se nachazi jeden z nejvétsich provozovatell zdravotnickych slufeb v Praze,
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spole¢nost MEDICON, a.s. Spole¢nost MEDICON, a.s. je soutasné vyznamnym provozovatelem
oddéleni radiodiagnostiky a zobrazovacich metod na tzemi Prahy Citajici Ctyfi lokality a poskytujici
viechny dostupné modality, tj. ultrazvuky, skiagrafické rentgeny, skiaskopické rentgeny,
panoramatické zubni rentgeny, denzitometry, mamografy, CT (pracovisté pocitacové tomografie) a
MR (magnetickou rezonanci). Je téZ nejvétsim poskytovatelem mamografického screeningu nejen na
uzemi Prahy, ale vcelé CR, a soucasné provozuje vysoce specializovand oddéleni jako napfr.
onkochirurgické oddéleni pro 1é¢bu karcinomu prsu (Onkocentrum Zeleny pruh}, jednodenni chirurgii
se Sirokym spektrem operativy, specializovanou kliniku se zaméfenim na komplexni pédi o Zeny
(Centrum pro nemoci prsu) a nejvétsi gastroenterologické oddéleni v Praze. Vyznamnym najemcem
vyse uvedeného objektu je napfiklad Méstska ¢ast Praha 4 nebo olni klinika Lexum, a.s. Fond eviduje
vyznamny pFevis poptévky o pronajem prostor v pfedmétné nemovitosti. V pribéhu obdobi, za néi je
vypracovdna tato zprdva, fond vykondval béinou Cinnost vsouladu se svym statutem. Vynosy
plynouc z aktiv fondu byly pouZity k financovani béznych nakladovych poloZek a k investi¢ni €innosti
a vramci celkové koncepce do zkvalitiovani a zlep$ovani poskytovanych sluzeb v nemovitostnim
arealu. Vysledkem vy$e uvedeného je skute¢nost, Ze fond zakoncil ucetni obdobi se ziskem viz ¢lanek
2 této vyrocni zpravy. Na vyvoj podnikatelské Cinnosti a hospodaiskych vysledkd fondu v Géetnim
obdobi méla vliv hlavni investice fondu v tomto obdobi, konkrétné zahdjeni a nasledné dokonceni
dostavby objektu Epsilon — Poliklinika Bud&jovickd. Tato dostavba umoziiuje fondu rozsifit nabidku
lékafskych prostor, u nichZ fond eviduje znaénou poptavku. Zaroven v prabéhu roku probihala
rekonstrukce stavajicich prostor a bude probihat i v obdobi nasledujicim. V prib&hu ucetniho obdobi
se nevyskytly 7adné jiné faktory, rizika ¢i nejistoty, které by mély vliv na vysledky hospodareni fondu.
V soucasné dobé plati, Ze Fidici organy fondu pevné nezavazaly fond k daldim vyznamnym investicim,
véetné olekdvanych zdroj financovéni. V prib&hu Ucetniho obdobi fond nezavedl zadné nové
vyznamné produkty ¢i sluzby.

Fond neeviduje Zadna omezeni vyuziti zdroji jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly
podstatné ovlivnit provoz fondu, a to ani nepfimo.

Vyznamna hmotna dlouhodobd aktiva fondu jsou uvedena v pfiloze ¢. 4 této vyrocni zpravy. Fond
neeviduje 7adné vécna bfemena na nemovitostech spadajicich do hmotnych dlouhodobych aktiv
fondu, kterd mohou ovlivnit vyuziti hmotnych dlouhodobych aktiv ze strany fondu. Fond neeviduje
$4dné problémy v oblasti Zivotniho prostfedi, které mohou ovlivnit vyuZiti hmotnych dlouhodobych
aktiv ze strany fondu.

Ciselné udaje a informace o vysi véech penézitych piijmi, které za Gcetni obdobi od fondu prijaly
osoby s fidici pravomoci, jsou uvedeny v Elanku 7 resp. ¢lanku 17 této vyrocni zpravy. Ridici osoby za
G&etni obdobi nepfijaly zddné penéZité pfijmy od osob ovlddanych fondem. Ridici osoby za tGéetni
obdobi nepfijaly 7adné nepenézité piijmy od fondu ani od osob ovlddanych fondem.

Ve vlastnictvi osob s fidici pravomoci fondu nejsou ?4dné akcie nebo obdobné cenné papiry
predstavujici podil na fondu, kromé pana Roberta Schneidera, ktery je drzitelem 20 ks
zakladatelskych akcii a 128.815 ks investi¢nich akcii.

Osobou s Fidici pravomoci fondu je spoleénost AVANT investi¢ni spolenost, a.s., ktera zastdva funkci
statutarniho feditele, ve které je zastoupena povéfenymi zmocnénci Mgr. Danielem Sritrem a Mgr.
Robertem Robkem. Osoba s fidici pravomoci fondu je odménovana na zékladé smlouvy o vykonu
funkce individualniho statutarniho orgéanu formou fixni mési¢ni odmeény.

Informace o odméndch uétovanych auditorem za povinny audit roéni Gletni zdvérky jsou uvedeny
v &lanku 17 této vyroéni zpravy. Vykon interniho auditu fondu vykondvd spolecnost AVANT investi¢ni
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spolecnost, a.s. v ramci Cinnosti administrace, pficemz odména za vykon interniho auditu je zahrnuta
do fixni mésicni odmény, kterou fond vyplaci spole¢nosti AVANT investiéni spoleénost, a.s. na zakladé
smlouvy o vykonu funkce individudIniho statutdrniho orgénu.

Uéetnictvi fondu je vedeno v souladu se ZoU/IFRS. Jednotné Gcetni politiky a postupy uplatiované ve
fondu jsou stanoveny pfi plném respektovani obecné platnych G&etnich piedpist a platnych Géetnich
standardd v ramci internich smérnic investi¢ni spole¢nosti, kterd je administratorem fondu. Tyto
standardy jsou dale doplnény soustavou nizsich metodickych materiali, zamétujicich se podrobnéji
na konkrétni Casti a oblasti tcetni problematiky. Fond détuje o vedkerych Gcetnich pfipadech pouze
na zakladé schvalenych podkladl. Rozsah podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovatell je
stanoven v organizacnim fadu administratora fondu a vychazi té? z jeho aktuainé platného slozeni
statutarniho orgénu. Uetnictvi je vramci organizaéniho fadu administratora fondu oddéleno od
spravy majetku fondu a dcefinych spole¢nosti fondu véetné spravy bankovniho spojeni a od
provadéni uhrad plateb zb&inych a zdalSich Gétd fondu v souladu svy$e uvedenymi internimi
smérnicemi a organizatnim fadem. Timto je eliminovéno riziko nakladani s majetkem fondu jedinou
osobou bez vlivu vykonnych osob a schvalovatell transakci. Osoby oprévnéné uzavfit obchod na Ucet
fondu jsou oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci obchodu na G&et fondu véetné realizace
takového obchodu. Do Gcetniho systému maji pfistup pouze uZivatelé s pfislusnymi opravnénimi a
dle jejich funkce je jim pfifazen pfislusny stuperi uZivatelskych prav. Opravnéni k pFistupu do
i¢etniho systému je realizovano po schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem procesu Géetnictvi.
Opravnéni pro aktivni vstup (U¢tovani) do Ucetniho systému maji pouze zaméstnanci oddéleni
Ucetnictvi. VSechna pfihladeni do ucetniho systému jsou evidovana a lze je zpétné rekonstruovat.
Vykon vnitfni kontroly je zajistovan internim auditorem administratora fondu a zaméstnancem
administratora fondu povéfenym vykonem dodrzovéni, jejich? ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizaénim fadu administratora fondu a v jeho platnych a aktualizovanych internich
smérnicich. Oddéleni vnitfni kontroly pravidelné kontroluje a vyhodnocuje dodriovani obecné
zdvaznych pravnich pfedpisti a vnitfnich FadG, pfikaz, pokynd, smérnic a limitl, kontroluje
schvalovani a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontroluje priibéh &innosti a transakei,
oveéfuje vystupy pouZivanych systémd, jejich rizikovost a metody Fizeni rizik. V pfipadé nalezenych
nesrovnalosti jsou neprodlené navriena a vco nejkrat$i dobé realizovdna ndpravna opatieni.
Nedilnou soucdsti kontrolniho systému v procesu uUcetnictvi je inventarizace majetku a zdvazk
fondu, v jejimZ pribéhu se ovéfuje, zda jsou do Gletnictvi promitnuta vegkera predvidatelnd rizika a
moiné ztraty souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajist&na jeho fadna ochrana a Udriba
a zda UCetni zdpisy o majetku a zadvazcich odréii jejich redlnou hodnotu. U&etnictvi fondu je
pravidelné podrobovano kontrole téZ vramci Cinnosti interniho auditu, ktery zjistuje soulad
uZivanych postupl s platnou legislativou a pfislunymi fidicimi dokumenty administratora fondu.
Spravnost U&etnictvi a G€etnich vykazQ je kontrolovana pribéiné v ramci Gcetniho oddéleni a déle
pravidelné externim auditorem schvalovanym valnou hromadou fondu, ktery provédi ovéfeni Gcetni
zévérky zpracované k rozvahovému dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V p¥ipadé
nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené navriena a v co nejkratsi dobé realizovdna népravnd
opatfeni, kterd zajisti uvedeni skute¢ného stavu a Gcetniho stavu do vzajemného souladu.

Statutarnim organem fondu je statutdrni feditel, kterym je investi¢ni spole€nost, ktera je opravnéna
obhospodafovat fond jako investi¢ni fond v souladu se ZISIF. Kjednani za fond povéfuje tato
investiéni spoleCnost povérené zmocnénce, tj. zastupce pravnické osoby dle ust. § 46 odst. 3 ZOK.
Statutarniho feditele voli a odvoldva spravni rada s vyjimkou volby prvniho statutarniho Feditele,
kterého voli valnd hromada. Zadna jind zvlastni pravidla uréujici volbu nebo odvoldni ¢lend
statutarniho organu nejsou stanovena.
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Dozor&im organem fondu je spravni rada, ktera se skladd ze tfi ¢lend volenych a odvolavanych valnou
hromadou. Spravni rada je usnaenischopna, je-li pfitomna vétsina jejich ¢len(l. Pro pfijeti usneseni
spravni rady je tfeba prosta vétsina hlast.

Valng hromada jako nejvy$si organ fondu doposud nejmenovala ¢leny vyboru pro audit, a proto jsou
gleny vyboru pro audit nevykonni ¢lenové spravni rady jako kontroiniho organu fondu.

Fond déle zfizuje investi¢ni vybor, ktery se skldda ze tfi ¢lend a pini funkci poradniho organu fondu.
Cleny investiéniho vyboru jmenuje a odvolava obhospodatujici investiéni spole€nost jako statutarni
feditel fondu, a to dva &leny na navrh v&tsiny akcionafl fondu a jednoho Clena na navrh predsedy
pfedstavenstva této investi¢ni spolecnosti. Investi¢ni vybor o svém stanovisku rozhoduje prostou
vétsinou svych hlasu.

Fond mé zfizen vybor pro audit, ktery se sklada ze 3 Clend, ktefi disponuji patficnymi znalostmi
v oblasti investic Fondu.

Fond nezfizuje vybor odbornik( ve smyslu § 284 odst. 3 ZISIF.

Nejvy$$im organem fondu je vaind hromada, které pfislui rozhodovat o véech zaleZitostech, které do
jeji plisobnosti svéfuje zdkon nebo stanovy fondu. Stanovy fondu svéfuji vedle ZOK do plsobnosti
valné hromady rozhodovéni o zméné stanov, nejde-li o zménu v d@sledku zvyseni zakladniho kapitalu
povéfenou spravni radou nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skute¢nosti, volbu
a odvoldni statutarniho feditele a schvaleni smiouvy o vykonu funkce ¢lend sprdvni rady a
statutarniho Feditele, véetné schvéleni veskerych odmén, které jsou jim pro vykon jejich funkce
poskytovany a rozhodnuti o pfeméné fondu. Vaina hromada je schopna se usndset, pokud jsou
piitomni akcionafi fondu vlastnici zakladatelské akcie, jejichz polet pFesahuje dvé tretiny
zapisovaného zékladniho kapitdlu fondu. Valnd hromada rozhoduje nadpoloviéni vétsinou hlasi
véech akcionait vlastnicich zakladatelské akcie, pokud zakon nebo stanovy fondu nestanovi néco
jiného. Souhlasu tfi¢tvrtinové vétdiny hlast viech akcionafr( vlastnicich zakladatelské akcie je
zapottebi pro rozhodnuti valné hromady o zméné stanov fondu, zvy$eni nebo snizeni zapisovaného
zékladniho kapitalu fondu, schvdleni podild na likvidacnim zdstatku fondu, rozhodnuti o pfeméné
fondu, schvéleni prevodu nebo zastaveni zadvodu nebo takové jeho Casti, kterd by znamenala
podstatnou zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikani nebo
ginnosti fondu, zm&né druhu nebo formy akcii, zméné prav spojenych s urcitym druhem akcii, volbé a
odvolani &end spravni rady, volbé prvniho statutérniho feditele, rozhodnuti o rozdéleni zisku,
rozhodnuti o zcizovéani a nabyvani majetku, bude-li hodnota zcizovaného nebo nabyvaného majetku
piesahovat 100 mil. K&, rozhodnuti o pfijeti pljcky &i Gvéru, bude-li plj¢ka nebo Gvér pfesahovat
gastku 100 mil. K&, rozhodnuti o poskytovani jakéhokoliv zajisténi dluhu, jehoZ vyse bude pfesahovat
gastku 100 mil. K& zméné statutu fondu ve véci investi¢ni strategie a zplsobu investovani, Uplaty
obhospodafovateli, administratorovi a depozitafi a nékladd souvisejicich s obhospodafovanim
majetku fondu.

Fond je Fizen a spravovan investi¢ni spole¢nosti, ktera je povinna se pfi obhospodafovani a
administraci fondu Fidit zakonem a aktualizovanym souborem vnitfnich norem schvalenych Ceskou
narodni bankou. Mimo vyse uvedené neexistuji Zddné kodexy fizeni a spravy fondu, které by byly pro
fond zavazné, nebo které by dobrovolné dodrZoval.

Informace o struktufe vlastniho kapitélu fondu jsou uvedeny v pfiloze €. 2 této vyrolni zpravy.

Fond vyddvé dva druhy kusovych akcii — zakladatelské a investi¢ni, které pfedstavuji podil na fondu,
se kterymi jsou spojena prdva a povinnosti popsana ve stanovach fondu ve smyslu ZOK a ZISIF.
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Zakladatelské akcie nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ani na vefejném
trhu. Investi¢ni akcie jsou pfijaty k obchodovani na PraZské burze cennych papird.

Zakladatelské akcie maji podobu listinnych cennych papird a jsou vydany ve formé na jméno.
InvestiCni akcie maji podobu zaknihovanych akcii a jsou vydany ve formé na jméno.

Zakladni kapitdl fondu (celkovy fondovy kapitél) byl na konci U&etniho obdobi rozdélen na 20 kusd
zakladatelskych akcii (ISIN CZ0008041373), které tvoFi zapisovany zakladni kapitdl a 129 159 kus(
investicnich akcii (ISIN CZ0008041381), které tvofi investiéni kapital fondu.

Ke konci uCetniho obdobi fond neevidoval Zddné emitované ani upsané akcie fondu, které by nebyly
nesplaceny.

Akcie fondu miZe smluvné nabyvat osoba nejméné ve vy3i min. 1.000.000 K¢& pii spinéni dalsich
podminek ZISIF.

Fond vydava investicni akcie za aktudlni hodnotu investiéni akcie vyhlagenou vidy zpétné pro obdobi,
vnémi se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finanénich prostfedkl poukazanych
upisovatelem na ucet fondu zfizeny pro tento Gcel depozitdfem fondu. Za penéini ¢astku doglou na
ucet fondu je upisovateli upsan nejblizsi nizsi cely polet investi¢nich akcii fondu vypoéteny jako
celociselnd Cast podilu doslé ¢astky a hodnoty investi¢ni akcie fondu platné k rozhodnému dni.

Investicni akcie fondu jsou pfevoditelné bez omezeni. Pievod zakladatelskych akcii je omezen
zplsobem stanovenym ve stanovach fondu a to tak, Ze hodl4-li néktery z vlastniks zakladatelskych
akcii pfevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim po
dobu 3esti mésici ode dne, kdy jim tuto skute¢nost oznamil, pfedkupni pravo, ledaZe vlastnik
zakladatelskych akcii zakladatelské akcie pfevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

Hlasovaci prdva na valné hromadé fondu jsou spojena, nevyZaduje-li zakon hlasovani na valné
hromadé podle druhu akcii, pouze se zakladatelskymi akciemi. Vyznamnymi piimymi podily na
hlasovacich pravech fondu, tak disponuji pouze vlastnici zakladatelskych akcii fondu, pokud zékon
nestanovi néco jiného.

Se véemi investiCnimi akciemi, tzn. kdtovanymi akciemi, vydanymi fondem jsou spojena stejna prava.
Se viemi investitnimi akciemi vydanymi fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na zadost
jejiho vlastnika na ucet fondu v souladu se statutem a stanovami fondu. Z vyge uvedeného vyplyvd,
Ze Zadny zvlastnikl investi¢nich akcii vydanych fondem nemd 7adna zvlaétni prava, kterymi by
nedisponovali ostatni vlastnici investi¢nich akcii vydanych fondem.

Fondu neni znamo, Ze by byly v U¢etnim obdobi uzavfeny smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit
za nasledek ztiZeni pfevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirli pfedstavujicich podil na
fondu nebo hlasovacich prav.

O zméné stanov fondu rozhoduje valnd hromada fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy
nabyvaji platnosti a dcinnosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou piipadd, kdy
zrozhodnuti valné hromady vyplyva, Ze stanovy nabyvaji platnosti a G¢innosti pozd&j$im dnem. Ty
¢asti stanov, kde zépis do obchodniho rejstfiku ma konstitutivni charakter, nabyvaji G¢innosti dnem
zapisu do obchodniho rejstiiku. Statutdrni feditel rozhodne o zméné stanov tehdy, pfijme-li valna
hromada rozhodnuti, jehoZ disledkem je zména obsahu stanov a zrozhodnuti valné hromady
neplyne, zda popf. jakym zplisobem se stanovy méni.
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Statutarni Feditel nema zvla&tni pisobnost dle ZOK. Spravni rada nemd zvldtni plsobnost dle ZOK
kromé& opravnéni volit a odvoldvat statutarniho feditele s vyjimkou volby prvniho statutdrniho
feditele.

V Géetnim obdobi nebyly uzavieny 7adné vyznamné smiouvy, ve kterych by byl fond smluvni stranou
a které nabudou u&innosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani fondu v dusledku
nabidky prevzeti, a tedy nenastaly Zadné Gcinky z téchto smluv vyplyvajici.

V G&etnim obdobi nebyly uzavieny #adné smlouvy mezi fondem a Cleny jeho statutarniho organu
nebo zaméstnanci, kterymi je fond zavazan, k plnéni pro pfipad skonleni jejich funkce nebo
zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

Fondem nejsou nastaveny Zadné programy, na jejichz zékladé je zaméstnanciim a ¢lenlim
statutarniho organu fondu umoin&no nabyvat Gastnické cenné papiry Ci jing prava knim za
zvyhodnénych podminek.

Ke konci Gcetniho obdobi fond nemél Zzadné zaméstnance.

Rozhodovani o rozdéleni zisku nebo jinych vynosti z majetku investiéni édsti Fondu ndleZi vyhradné
do piisobnosti valné hromady Fondu. Spolecnost nesmi vyplatit zisk nebo prostiedky z jinych
vlastnich zdrojg, ani na né vypldcet zdlohy, pokud by si tim privodil upadek. V ticetnim obdobi fond
nevyplatil akcionafim Zadné dividendy.

V uéetnim obdobi nebylo valnou hromadou emitenta rozhodnuto o vyplaté dividendy z investi¢niho
majetku ndlezejiciho k investicnim akciim.

V déetnim obdobi nebylo valnou hromadou emitenta rozhodnuto o vyplaté dividendy z ostatniho
majetku ndleZejiciho k zakladatelskym akciim, protoZe na neinvestiéni édsti fondu neprobiha Zadna
ekonomicka éinnost.

Emitent nemd stanovenu dividendovou politiku.

V tcetnim obdobi nebyl fond G&astnikem spravniho, soudniho nebo rozhod¢iho Fizeni, které mohlo
mit nebo v nedévné minulosti mélo vyznamny vliv na finan&ni situaci nebo ziskovost fondu.

Ke konci Géetniho obdobi nedrzel fond, jeho dcefina spoleénost ani nikdo jiny jménem fondu akcie,
které by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu fondu.

20) Ostatni informace vyzadované pravnimi pfedpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) aZ e) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Fond nenabyl viastni akcie nebo podily.

Fond nevyviji &innost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Fond neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahi viz. ¢ldnek 19 této vyrocni zpravy.

Fond nema organizaéni slozku podniku v zahranici.
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21) Prohlaseni opravnénych osob fondu

Podle naSeho nejlepsiho védomi poddva konsolidovand vyroéni zpréva vérny a poctivy obraz o
finan¢ni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni emitenta a jeho konsolidaéniho
celku za uplynulé uletni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské
¢innosti a vysledk hospodareni emitenta a jeho konsolidaéniho celku.

Zpracoval: Mgr. Daniel Sritr

Funkce: povéfeny zmocnénec statutarniho feditele spoleénosti
AVANT investicni spoleénost, a.s.

Dne: 16. 12. 2019

4

-------------------------------------
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Prilohy:

Ptiloha & 1 — Konsolidovana U¢etni zavérka a Zprava nezavislého auditora
Pfiloha &. 2 — Individudlni G¢etni zévérka fondu a Zprava nezévislého auditora
Pfiloha ¢. 3 — Zprava o vztazich za G&etni obdobi (§82 ZOK)

P¥iloha & 4 — Identifikace majetku fondu, jeho? hodnota pFesahuje 1% hodnoty majetku fondu
(Ptiloha ¢. 2 pism. e) VoBUP)

PFiloha & 5 — Cestna prohla$eni soucasnych Elend spravnich, Fidicich, dozorcich organll fondu a ¢lend
jeho vrcholového vedeni + informace o spolecnostech, ve kterych byly tyto osoby ¢leny spravnich,
Fidicich a dozorich orgénti nebo jejich spolegniky v pfedeslych péti letech + stejné informace o
byvalych ¢lenech spravnich, fidicich, dozorcich organi fondu i vrcholového vedeni fondu, ktefi byli
¢leny organt fondu alespori po uréitou ¢ast dcetniho obdobi.
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Priloha €. 1~ Konsolidovana ucetni zavérka a Zprava nezavislého auditora
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNI POZICI (ROZVAHA)

v tis. K¢ Poznamka 31. prosince 2018 31. prosince 1. ledna
2017 2017

AKTIVA

AKTIVA - neinvesti¢ni

Kratkodoba neinvesti¢ni aktiva

Pené&ini prostiedky a penéZini ekvivalenty 12 209 209 209

Aktiva neinvesti¢ni celkem 209 209 209

Aktiva pfifaditelna drzitelim

zakladatelskych akcii 209 209 209

AKTIVA - investi¢ni

Dlouhodoba aktiva

Finanéni aktiva v redlné hodnoté

vykdzané

do ostatniho Gplného vysledku

hospodateni 7 66311 3871 3871

Dlouhodoby majetek 8 949 1113 2109

Finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté -

dlouhodobé pohledavky 9 36 605 109 513 112 650

Nedokonéené investice do nemovitosti 10 3769 249 467 36 150

[nvestice do nemovitosti 10 2680872 2283379 2202834

Dlouhodoba aktiva celkem 2 788 506 2647 343 2357 614

Kratkodoba aktiva

Obchodni a jiné pohledavky v nabéhlé 11

hodnoté 75752 244 894 192 231

Penize a penéini ekvivalenty 12 69 121 30255 104 073

Kratkodoba aktiva celkem 144 873 275 149 296 304

Aktiva pfifaditelna drzitelim

vyplatitelnych investicnich akcii 2933379 2922 492 2653918

Aktiva celkem 2933 588 2922701 2654 127

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapitdl — neinvesti¢ni

Zakladni kapital (zapisovany) 13 2 000 2 000 2 000

Kumulované ztraty -1791 -1791 -1791

Vlastni kapital celkem 209 209 209

Vlastni kapital a zavazky pfifaditelné 209 209 209

k zakladatelskym akciim celkem
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ZAVAZKY - investiéni

Kratkodobé zavazky:

Kratkodobé zavazky 16 139410 110217 34570
Dlouhodobé zavazky:

OdloZeny danovy zdvazek 25 91592 53777 48 604
Dlouhodobé zavazky 17 834 699 1116 742 1076 924
Zavazky investiéni celkem (mimo

Cistych aktiv pfipadajicich na driitele

investi¢nich akcii s prdvem na odkup) 1065 701 1280 736 1160 098
Cista aktiva p¥ipadajici na drzitele

investiCnich akcii s pravem na odkup 14 1867 678 (*) 1641 756 (*) 1493 820 (*)
z toho :

- nekontrolni podily 16 561 15956 12 851
- driitelé investicnich akcif 1851117 1625 800 1480 969
Zavazky celkem 2933379 2922492 2653918
Vlastni kapital a zavazky celkem (v&.

nekontrolnich podila) 2933 588 (*) 2922 701 (*) 2 654 127 (*)

(*) Na zékladé pozadavku CNB doslo v déetni zavérce k 31.12.2018 k opravé vykazani investi¢nich akcif jako

zavazku.

Spole¢nost pGvodné klasifikovala podily drzitelG investi¢nich akcii s pravem na odkup jako souédst vlastniho
kapitdlu, na fadcich ,Vlastni kapital cetkem®. V souladu s IFRS je tfeba tyto podily vykazovat jako samostatnou
kategorii zavazk( spole¢nosti, vsamostatném Fadku ,Cistd aktiva pfipadajici na driitele investi¢nich akcif
s pravem na odkup”. B&Zné i srovnatelné tdaje proto byly v Géetni zavérce opraveny, poloika Vlastni kapital
celkem byla snizena 0 1867 678 tis. K¢ k 31.12.2018, 0 1641 756 k 31.12.2017 a 0 1 493 820 tis. K¢ k 1.1.2017.
O stejné hodnoty byl navy3en féddek ,Cista aktiva pripadajici na dritele investi¢nich akcif s pravem na odkup” a
dale souctovy fadek ,Vlastni kapital a zdvazky celkem (v& nekontrolnich podil()“. Detailni pfehled viech oprav

je uveden v tabulce oprav na str. 2-5 vyrocni zpravy.

Pfiloha na stranach 54-103 tvofi nedilnou souddst této konsolidované uéetni zavérky.

Konsolidovand ucetni zavérka byla schvélena statutdrnim feditelem a z jeho povéfeni podepséna dne 16.

prosince 2019.

Mgr. Daniel Sritr

povéfeny zmocnénec statutarniho Feditele spoleénosti

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU (*)

v tis. K¢ Poznamka 2018 2017
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 20 200701 172 875
PFimé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti 10, 23 -40 439 -49 186
Ostatni provozni naklady 10, 23 -12 177 -9 811
Zména realné hodnoty investice do nemovitosti 21 70679 80110
Ostatni vynosy 22 2076 876
Cista ztrata ze znehodnoceni 28 -7 300

Provozni vysledek hospodateni 213 540 194 864
Nakladové / vynosové uraky 24 -11611 -39 626
Ostatni finan¢ni naklady / vynosy 24 2554 -2 058
Financni vysledek hospodaFeni -9 057 -41 684
Vysledek hospodafeni pred zdanénim 204 483 153 180
Dan z pfijmt za béZnou ¢innost 25 -37 879 -9 204

Vysledek hospodateni za Getni obdobi pfed zménou hodnoty
gistych aktiv pfipadajicich drZitelim investicnich akcif
s pravem na odkup 166 604 143 976

Ostatni Uplny hospodarsky vysledek

Polozky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku hospodafeni

za Ucetni obdobi:

Zmény redlné hodnoty kapitélovych investic pfecefiovanych na

redlnou hodnotu do Ostatniho Uplného vysledku hospodareni 7,14 62 440

Souvisejici dafiovy dopad -3122

Ostatni Upiny vysledek za ucetni obdobi po zdanéni pred

zménou hodnoty &istych aktiv pFipadajicich drzitelim

investiénich akcii s pravem na odkup 59318 0

Uplny hospodatsky vysledek za Gicetni obdobi
po zdanéni pfed zménou hodnoty istych aktiv pfipadajicich

drZitelim investi¢nich akcii s pravem na odkup 225922 143 976
- 2wyseni €istych aktiv pFipadajici na drzitele

vyplatitelnych investi¢nich akcii 15 225 317 140 871

- Zisk pfipadajici na driitele zakladatelskych akcii 0 0

- Nekontrolni podily 605 3105

Zvyseni &istych aktiv na 1 investiéni akcii (v Kc) 27 1744,49 K¢  1090,68 K¢

Zakladni zisk na 1 zakladatelskou akcii (v K¢) 0 K¢ 0 K¢

(*) Na zékladé pozadavku CNB doslo v Gdetni zavérce k 31.12.2018 k opravé vykazani investicnich akcii jako
zdvazku.

Spole¢nost plivodné klasifikovala podily drziteld investi¢nich akcii s pravem na odkup jako soucast vlastniho
kapitalu. Polozka ,Uplny hospodafsky vysiedek za téetni obdobi po zdanéni“ ve které je vykdzan zisk tykajici se
investiéni &asti byla déle pro srozumiteln&jsi vykazani lépe popsana na ,Uplny hospodafsky vysledek za aetni

(49)



VYROCNI ZPRAVA FONDU BUDEJOVICKA SICAV 2018

obdobi po zdanéni pfed zménou hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcii s pravem na
odkup”. Déle byly samostatné vykazany tfi Fadky:

1. ,Zvy3eni ¢istych aktiv pfipadajici na drzitele vyplatitelnych investiénich akcii®,

2., Zisk pfipadajici na drzitele zakladatelskych akcii®,

3. ,Nekontrolni podily”.

Detailni prehled viech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-5 vyroéni zpravy.

Pfiloha na stranach 54 az 103 tvofi nedilnou souéast této konsolidované Gcetni zavérky.
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KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESTICNICH AKCI
S PRAVEM NA ODKUP (*)

Poznamka 2018 2017 2016
Cista aktiva pripadajici na drZitele akcif
k 1. lednu po opravéach 15 1625 800 1480 969 1294753
Pfijem z vydanych investi¢nich akcii 0 3960 0
Splaceni investicnich akcii 0 0 0
Zvyseni &istych aktiv z transakci
s investi¢nimi akciemi 0 3 960 0
Zvyseni gistych aktiv pfipadajicich na
drzitele investi¢nich akcii 225317 140 871 186 216
Cista aktiva pripadajici na driitele 15
investi¢nich akcii s pravem na odkup
k 31. prosinci 1851117 1625 800 1480 969

(*) Na zékladé pozadavku CNB doslo v tcetni zavérce k 31.12.2018 k opravé vykazani investi¢nich akcii jako
zévazku. Byl opraven vykaz zmén vlastniho kapitélu a byl dopinén samostatny vykaz ,Konsolidovany vykaz zmén
&istych aktiv pfipadajicich na driitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup® shrnujici pfehled zmén hodnoty
investi¢nich akcii v obdobi.

Detailni piehled viech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-5 vyro¢ni zpravy.

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIRADITELNYCH DRZITELOM INVESTIENICH AKCIT

31. prosince  31.prosince 1.ledna 2017

2018 2017
Pocet investié¢nich akcii {ks) 129 159 129 159 128 815
Cistd aktiva pfipadajici drZitelim vyplatitelnych
investi¢nich akcii (v tis. K¢) 1851117 1625 800 1480 969
Cista aktiva pripadajici na jednu investi¢ni akcii (v
K¢) 14 332,079 12 587,586 11 496,870

PFiloha na stranach 54 a2 103 tvo¥i nedilnou soudast této konsolidované iéetni zavérky.
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KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU (**)

v tis. K& Zakladni Kumulované Upiny Vlastni kapital Nekontrolni
kapital ztraty vysledek vétsinového podily
(zapisovany) hospodareni vlastnika
za Udetni celkem
obdobi
Zistatek 2000 -1791 0 209 10799

k 31. prosinci 2015

Uplny vysledek

hospodareni za udetni 0 2052
obdobi pfipadajici na

zakladatelské akcie

Zustatek 2000 -1791 0 209 12 851
k 31. prosinci 2016

Upiny vysledek

hospodafeni za uéetni 3105
obdobi pfipadajici na

zakladatelské akcie

Zustatek
k 31. prosinci 2017 2 000 -1791 0 209 15956
Uplny vysledek 605

hospodareni za Uletni
obdobi pfipadajici na
zakladatelské akcie

Zlstatek
k 31. prosinci 2018 2 000 -1791 0 209 16 561

(*) Na zakladé pozadavku CNB do3lo v G&etni zavérce k 31.12.2018 k opravé vykazani investi¢nich akcif jako
zdvazku.

Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu byl opraven o zménu hodnot investi¢nich akcii a do Géetni zavérky
byl dopInén samostatny vykaz ,Vykaz zmén &istych aktiv pFipadajicich na driitele investi€nich akcii s pravem na
odkup” shrnujici pfehlted zmén hodnoty investiénich akcii v obdobi.

Detailni pfehled viech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-5 vyroéni zpravy.

Pfiloha na strandch 54 az 103 tvofi nedilnou sou&ast této konsolidované Géetni zavérky.
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KONSOLIDOVANY VYKAZ PENEZNiICH TOKU

v tis. K¢ Poznamka 2018 2017
PirGistek Cisté hodnoty aktiv pfipadajici drzitel(im vyplatitelnych
investi¢nich akcii a nekontrolnim podilim za obdobi 204 483 153180
Upravy o nepenézni operace 55112 -76 620
Odpis dlouhodobého majetku a pohledadvek 842 65
Zména stavu opravnych polozek a rezerv 1434 1
Cisty zisk / ztrata z finanénich operaci -2 554 2058
Uprava o nakladové a vynosové troky 11611 6 995
Uprava o pfecenéni investice do nemovitosti -70679 -80110
Znehodnoceni goodwillu 7 300
Ostatni nepenéini operace -3 066 -5629
Cisty provozni penéini tok pfed zménami pracovniho kapitalu 149 371 76 560
Zména stavu pracovniho kapitalu 198 335 22 985
Zména stavu kratkodobych pohledavek a ¢asového rozlideni aktiv 169 141 -52662
Zména stavu kratkodobych zavazk( a ¢asového rozliSeni pasiv 29194 75 647
Cisty provozni penéini tok pred zdanénim 347 706 99 545
Zaplacené droky -4.938 -6 523
Prijaté uroky 6 640 8541
Zaplacend dan z pfijm0 za béZnou &innost -5312 -8 513
Pfijaté podily na zisku 2614
Cisty penéini tok z provozni &innosti 346 710 93 050
Vydaje spojené s nabytim dlouhodobého majetku -52 -471
Vydaje spojené s nabytim investice do nemovitosti -98 656 -213 318
Cisty pené&Zni tok z investi¢ni ¢innosti -98 708 -213789
Zména stavu zdvazkd z financovani -282 044 39823
Zména stavu dlouhodobych pohledavek 72 908 3138
Zména stavu Cistych aktiv z transakef s investi€nimi akciemi 3960
Cisty penéini tok z finanéni &innosti -209 136 46921
Cista zména penéinich prostiedkd a penéinich ekvivalentd 38 866 -73 818
Potatedni stav penénich prostiedkl a penéznich ekvivalentd 12 30 464 104 282
Koneény stav pendinich prostfedki a penéinich ekvivalentd 12 69 330 30 464
- ztoho pendini prostfedky vztazené k zakladnimu kapitalu 12 209 209
- ztoho penéini prostfedky zahrnuté mezi aktiva pfifaditelna

drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii a nekontrolnim 12

podilim 69 121 30 255

Pfiloha na strandch 54 a2 103 tvofi nedilnou souédst této konsolidované Gcetni zavérky.
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1. OBECNE INFORMACE

Konsolidovana Ucetni zavérka je sestavena za matefskou spole¢nost Budéjovickd investi¢ni fond
s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s. (ddle jen Spole¢nost nebo Fond nebo Matefské spole¢nost)
se sidlem Antala Staska 1670/80, 140 00 Praha 4 - Kr¢, Ceskd republika, jeji dcefinou a pfidruzenou
spoleénost {dale také Skupina).

Vroce 2018 a 2017 Skupina podnikala v oblasti investovani v Ceské republice, a to podle zdkona
¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist.

Investicnim cilem Skupiny je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu
dlouhodobych drokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podil(
nemovitostnich spolecnosti a doplitkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych
a financnich trh{. Fond se ve svém investi¢nim zaméFeni a politice Fidi platnym statutem.

Od roku 2015 jsou investi¢ni akcie Matefské spoleénosti s pravem na odkup pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s.

Statutarni organy Mate¥ské spoleénosti

K 31. prosinci 2018 a 2017:

Jméno Funkce

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. Statutarni reditel

P¥i vykonu funkce zastupuje:

Jméno Funkce

Mgr. Robert Robek Povéfeny zmocnénec
Mgr. Daniel Sritr PovéFeny zmocnénec
Mgr. Ing. Ondfej Pieran (*) Povéreny zmocnénec

(*) do Obchodniho rejstfiku zapsan dne 25. Fijna 2018.

Clenové spravni rady k 31. prosinci 2018 a 2017:

Jméno Funkce

Robert Schneider Clen spréavni rady
Jana Schneiderova Clen spravni rady
Hana Koubovd Clen spravni rady
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2. KONSOLIDACN{ CELEK A PODNIKOVE KOMBINACE

K 31. prosinci 2018 byly do konsolidované tcetni zavérky zahrnuty ndastedujici spolecnosti:

Spolecnhost Zemé Hiavni ¢innost Efektivni vlastnicky podil

Matefska spole€nost
Budéjovicka investi¢ni Ceska republika  Vlastnictvi a rozvoj

fond s proménnym komplexu nemovitosti
zakladnim kapitalem, na adrese sidla
a.s., 1C0: 24261386, spoleénosti

sidlo: Antala Staska
1670/80, Kr¢, 140 00
Praha 4

Dcefiné spoleénosti

ASUZA a.s., I1CO: Ceska republika  Prondjem nemovitosti, 92,03 %, pfimy podil
28368258, sidlo: Antala byt{i a nebytovych

Stagka 1670/80, Krg, prostor na adrese sidla

140 00 Praha 4 spole€nosti

Fisolta commerzs.r.o.,, Ceskd republika Prondjem nemovitosti, 100,00 %, pFimy podil
IC0O: 03586103, sidlo: bytd a nebytovych

Durychova 101/66, prostor

Lhotka, 142 00 Praha 4

Zmény konsolidaéniho celku:

Spole¢nost dne 7. zéfi 2018 koupila 100 % obchodni podil ve spolecnosti Fisolta commerz s.r.o.,
kterou od tohoto dne pIné kontroluje. Akvizice spolenosti Fisolta commerz s.r.o. je popsana
v poznamce 28.

V roce 2018 a 2017 neprobé&hla Zadna dalsi zména konsolida¢niho celku.

3. PREHLED ZAKLADNICH UCETNICH POLITIK

V nasledujici ¢asti uvadime zdkladni Ggetni pravidla aplikovana pfi zpracovani této konsolidované
Géetni zavérky. Tato pravidla byla pouZita konzistentné pro viechna prezentovand Ucetni obdobi,
pokud neni uvedeno jinak.

3.1. zakladni zasady sestaveni ucetni zavérky

Konsolidovana Ggetni zavérka Skupiny je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho
vykaznictvi (dale jen IFRS) ve znéni pfijatém Evropskou unii a interpretacemi IFRIC.

Konsolidovana Gcetni zavérka je sestavena na principu historickych pofizovacich cen svyjimkou

investice do nemovitosti pfecefiované na redlnou hodnotu do zisku a financnich aktiv v realné
hodnoté vykazané do ostatniho plného vysledku hospodareni.
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Sestaveni konsolidované ucetni zdvérky v souladu sIFRS vyZaduje uplatiovani urcitych zasadnich
Gcetnich dohadd. VyZaduje rovnéz, aby vedeni vyuZivalo svilj Gsudek v procesu aplikace ucetnich
pravidel Skupiny. Oblasti kladouci vy33i naroky na uplatiiovédni dsudku, nebo s vyssi mirou sloZitosti, Ci
oblasti, ve kterych jsou pro Glely sestaveni konsolidované Gletni zavérky uplatiiovany dulezité
predpoklady a odhady, jsou zvefejnény v poznamce 4.

Skupina vykazuje finanéni udaje v tisicich K¢ (dale jen tis. K&), které jsou pro Skupinu ménou
vykazovani.

3.2. Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Konsolidovana uletni zdvérka byla sestavena vsouladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi déetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC),
(spoleéné pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezindrodni uletni standardy (IASB) a pfijatymi
Evropskou unii (EU).

3.3. Konsolidace

a) Konsolidaéni celek

Konsolidovana G¢etni zavérka zahrnuje Fond a spole¢nosti, které jsou kontrolovany Fondem (dcefiné
spole¢nosti). Ugetni politiky dcefinych spole¢nosti byly zménény k zajisténi nezbytné konzistence
s politikami Skupiny.

Vnitropodnikové transakce, zlstatky a nerealizované zisky z operaci mezi spole¢nostmi ve Skupiné
jsou eliminovany.

b) Dcefiné podniky

Dcefiné podniky jsou vSechny vykazujici jednotky, ve kterych je Skupina oprdvnéna fidit jejich
finanéni a provozni innost, coZ je pravomoc, kterd byvd obecné spojena s vlastnictvim vice nez
poloviny hlasovacich prav. Dcefiné podniky jsou plné konsolidovéany od data, kdy byla na Skupinu
pfevedena pravomoc vykonavat nad nimi kontrolu a jsou vylouceny z konsolidace k datu pozbyti této
pravomoci.

Pro uctovani podnikovych kombinaci pouZiva Skupina metodu akvizice. Protihodnota predana
za pofizeni dcefiné spoletnosti je redlnd hodnota prevddénych aktiv a vzniklych zavazk(. Naklady
spojené s akvizici se vykazuji jako ndklady v okamZiku jejich vynaloZeni. Pofizena identifikovatelna
aktiva, zdvazky a podminéné zdvazky prevzaté v rdmci podnikové kombinace jsou prvotné ocefiovény
realnou hodnotou k datu pofizeni.

Investice do dcefinych spolecnosti se UCtuji v pofizovaci cené snizené o ztraty ze sniZzeni hodnoty.
Pofizovaci cena je upravena tak, aby odraZela zmény dhrady vyplyvajici z Gprav podminéné
protihodnoty. Pofizovaci cena zahrnuje rovnéz primo pfifaditelné naklady na investice.

Castka, o kterou je pFevedend protihodnota vy$§i ne? redlnd hodnota podilu Skupiny
na pofizenych identifikovatelnych Cistych aktivech, se G¢tuje jako goodwill. Pokud je tato ¢astka nizsi
neZ redlnd hodnota Cistych aktiv dcefiné spolecnosti pofizené na zakladé vyhodné koupé€, rozdil se
zaUctuje piimo do vykazu zisku a ztraty.
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Vnitroskupinové transakce, zdstatky a nerealizované zisky z transakci mezi spole¢nostmi
ve Skupiné jsou z konsolidace vylou¢eny. Nerealizované ztraty jsou takté? z konsolidace vylouceny. V
piipadé nutnosti byly d¢etni postupy pro dcefiné spole¢nosti pozménény tak, aby byla zachovana
konzistence s postupy Skupiny.

3.4. Vykazovani podle segmentd

Provozni segmenty jsou vykazovany zplisobem konzistentnim s internim vykaznictvim predkladanym
vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci pravomoci, kterd odpovida
za alokaci zdroj(l a hodnoceni vykonnosti provoznich segmentd,
je povazovan Statutdrni Feditel Spole¢nosti, ktery pfijima strategicka rozhodnuti.

3.5. Pfepocty cizich mén

a) Funkéni ména a ména vykazovani

Polozky, které jsou sougasti Gcetni zavérky kazdé z jednotek Skupiny, jsou ocefiovany za pouZiti meény
primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém jednotka plsobi (,funkéni ména“).

Konsolidovana Gcetni zavérka je prezentovana v Ceskych korunach, které jsou pro Skupinu ménou
vykazovani.

b) Transakce a zlistatky

Transakce v cizi méné se prepotitavaji do funkéni mény na zékladeé sménnych kurz(l platnych k datim
transakci nebo ocenéni pfi prehodnoceni poloZek. Kurzové zisky nebo ztraty vyplyvajici
z téchto transakci a z pfepoétu penéZnich aktiv a zévazkl vyjadfenych v cizich ménach sménnym
kurzem platnym ke konci G€etniho obdobi se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty, pokud nejsou odlozeny
do ostatniho dplného vysledku jako zajiténi penéZnich tokd.

Kurzové zisky nebo ztrdty se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty v poloice ,Finanéni vynosy nebo
ndklady”.

3.6. Pozemky, budovy a zafizeni

Hmotny majetek je majetek jehoZ doba poutitelnosti je deldi ne? 1 rok. Inventafem Skupiny jsou
predevsim regély, sedaky, skfifiky a jiné kancelarské vybaveni.

Majetek Pfedpokladana doba Zivotnosti
Technické zafizeni (Ustfedna, plosina) 15-20 let

Nabytek 15 let

Inventar 25 let

Ziistatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovéna a v pfipadé potfeby upravena ke konci
kaZzdého Gcetniho obdobi.

V ptipadé, Ze je Uetni hodnota aktiva vy3Si neZ jeho odhadovana realizovatelna hodnota, snii
se G&etni hodnota tohoto aktiva okamZité na jeho realizovatelnou hodnotu.
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Zisky a ztraty plynouci z Ubytkd aktiv se uréi jako rozdil mezi vynosy a jejich ugetni hodnotou
a vykazuji se ve vykazu zisku a ztrdty jako Ostatni vynosy a Ostatni naklady.

3.7. Nehmotna aktiva - goodwill

Goodwill predstavuje Castku, o kterou cena akvizice prevy3uje redlnou hodnotu podilu Skupiny
na Cistych identifikovatelnych aktivech, zavazcich a potenciondlnich zévazcich nabytého dcefiného
podniku k datu akvizice. Goodwill vznikly pfi akvizici dcefiného podniku je zahrnuty v Nehmotnych
aktivech. Goodwill je kaZdoro¢né testovan na sniZeni hodnoty a je vykazovan v pofizovaci cené
po odecteni kumulovanych ztrdt ze sniZeni hodnoty. Ztrity ze snizeni hodnoty goodwillu jsou
nevratné a jsou vykazovény jako amortizace nehmotnych aktiv. Zisk nebo ztrata z prodeje podniku
zahrnuje ucetni hodnotu goodwillu vztahujici se k prodanému subjektu.

3.8. Finanéni aktiva

U¢tovani a vykazovéni finanénich aktiv

Nakupy a prodeje financnich aktiv jsou vykazany k datu sjednéni obchodu, pokud je ndkup nebo
prodej financnich aktiv uzavien na zakladé smlouvy, jejiz podminky vyZaduji dodani aktiv ve Ihiité
stanovené danym trhem. Veskera vykdzana finanéni aktiva jsou nasledné ocefiovana bud' v nab&hlé
hodnoté nebo v redIné hodnoté, v zavislosti na klasifikaci finanéniho aktiva.

Klasifikace finanénich aktiv

Dluhové néstroje, které spliiuji nasledujici podminky, jsou ndsledné ocefiovany v nabéhlé hodnoté:

e financni aktivum je drZeno v rdmci obchodniho modelu, jeho? cilem je drzet finanéni aktiva
za U€elem inkasa smluvnich penéznich tokd; a

e smluvni podminky finanéniho aktiva vedou ke stanovenym datlim k penéznim toklim, které jsou
pouze splatkami jistiny a Urok z nesplacené jistiny.

Dluhové ndstroje, které spliiuji nasledujici podminky, jsou nasledné ocefovany redlnou hodnotou
prostfednictvim Ostatniho Uplného vysledku (dale “FVTOCI”):

e financni aktivum je drZeno v ramci obchodniho modelu, jehos cile je jak dosazeni inkas smluvnich
penéinich tok{, tak i prodej finanéniho aktiva; a

e smluvni podminky finan¢niho aktiva vedou ke stanovenym datlim penéznich tokd, které jsou
pouze platbami jistiny a Urokd z nesplacené jistiny.

Navzdory vyse uvedenému miize Skupina pfi po¢ateénim vykazani finan¢niho aktiva uéinit nasledujici
neodvolatelné volby resp. oznaéeni:

e Skupina miZe neodvolatelné uréit, ze nasledné zmény redlné hodnoty kapitalovych investic bude
vykazovat v pfipadé splnéni urcitych kritérii ve vlastnim kapitdlu; a

e Skupina miZe neodvolatelné uréit, Ze dluhové finanéni aktivum, které spliiuje kritéria ocenéni
nab&hlou hodnotou nebo FVTOCI, bude vykazovat jako FVTPL, pokud to eliminuje nebo
vyznamné sniZuje U¢etni nesoulad.

(58)



Vyroéni zprava FONDU BUDEJOVICKA SICAV 2018

Nab&hla hodnota finanéniho aktiva je &astka, pfi které je finanéni aktivum ocenéno pfi pocatecnim
vykdzani minus splatky jistiny plus kumulativni amortizace s pouzitim metody efektivni drokové miry
jakéhokoli rozdilu mezi potateéni ¢astkou a ¢astkou pfi splatnosti upravenou o pfipadnou opravnou
polozku. Na druhé strané brutto Gcetni hodnota aktiva je amortizovana pofizovaci cena financniho
aktiva pfed Upravou o opravnou polozku.

Urokové vynosy se vykazuji metodou efektivni Grokové sazby pro dluhové néstroje oceriované
nasledné v nabéhlé hodnoté a FVTOC!. Pro finanéni nastroje jiné neZ nakoupend nebo vytvofena
finaneni aktiva se snizenou hodnotou, se drokovy vynos vypocitéd pouzitim metody efektivni drokové
sazby na hrubou Ugetni hodnotu finanéniho aktiva, s vyjimkou finanéni aktiva, ktera se nasledné stalo
avérové znehodnocené. U finanénich aktiv; kterd se nasledné stala Uvérové znehodnocena, se
Urokové vynosy vykazuji pouZitim metody efektivni Grokové sazby na nabéhlou hodnotu financéniho
aktiva.

Pokud se v nasledujicich ucetnich obdobich Gvérové riziko na finanénim néstroji s Gvérovym
znehodnocenim sni¥i tak, aby finan&ni aktivum jiz nebylo znehodnocené, se Grokové vynosy vykazuji
pouzitim metody efektivni Urokové sazby na tcetni hodnotu finanéniho aktiva.

U nakoupenych nebo vytvoFenych finanénich aktiv se snizenou hodnotou Skupina vykazuje urokové
vynosy uplatné&nim upravené efektivni drokové miry na nabéhlou hodnotu financniho aktiva od
potatedniho vykazani. Vypolet se nevraci k hrubé bazi, i kdy? se Uvérové riziko financniho aktiva
nasledné zlepéi tak, Ze finanéni aktivum jiz neni znehodnocené.

Urokové vynosy jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty a jsou zahrnuty v poloZce ,Finanéni vynosy”.

Akciové nastroje uréené jako FVTOCI

PFi po&ate¢nim vykdzani mlze Skupina ucinit neodvolatelnou volbu (pro jednotlivé financni nastroje),
kterad uréi investovani do kapitalovych nastrojl jako FVTOCI. Klasifikace finan¢niho nastroje jako
FVTOC! neni povoleno, pokud je investice do kapitalového nastroje drzena k obchodovéni, nebo
pokud je to podminéné protiplnéni uznané nabyvatelem v podnikové kombinaci, na kterou se
vztahuje SFRS {l) 3.

Finan&ni aktivum je drZeno k obchodovani, pokud:

e bylo ziskdno primarné za Ggelem jeho prodeje v nejbliz3i dobé; nebo

e pfi prvotnim vykazéni je soudasti portfolia identifikovanych financnich nastrojd, které Skupina
spole&né spravuje a ma aktudlni zdmér na dosaZeni kratkodobého zisku; nebo

e je to derivat (s vyjimkou derivatu, ktery je financni zérukou nebo je uréeny jako G&inny zajistujici
nastroj).

Investice do kapitdlovych nastrojii ve FVTOCI jsou prvotné ocenény redlnou hodnotou véetné
transakénich nakladd. Nésledné jsou ocefiovany redlnou hodnotou, zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén
re4lné hodnoty jsou vykazany v Ostatnim Gplném vysledku a akumulovany v Ocefovacich rozdilech z
precenéni investic. Kumulovany zisk nebo ztrata nebudou pfi vyfazeni investice reklasifikovany do
Vykazu zisku a ztraty a misto toho budou pfevedeny rovnou do nerozdéleného zisku.

Skupina uréila veskeré investice do kapitalovych nastroja, které nejsou drieny k obchodovani jako
FVTOCI.

Dividendy z téchto investic do kapitdlovych nastroji jsou vykdzény ve Vykazu zisku a ztraty
v okam?iku, kdy Skupiné vzniklo pravo na pfijeti dividendy, pokud dividendy nepfedstavuji navraceni

(59)
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Casti pofizovaci ceny investice. Dividendy jsou zahrnuty v poloZce ,Finanéni vynosy” ve Vykazu zisk( a
ztraty.

Metoda amortizovanych ndkladd a efektivnich trokd

Metoda efektivni Grokové sazby je metoda vypoctu zistatkové hodnoty diuhového ndastroje a alokace
urokovych nakladd v daném obdobi.

Pro financni ndstroje, jiné neZ jsou nakoupené nebo vytvofené finanéni aktiva se snizenou hodnotou,
je efektivni Grokova mira sazba, ktera pfesné diskontuje odhadované budouci penéini toky (véetné
viech poplatkd, které byly vyplaceny nebo pfijaty, a které tvofi nedilnou soucast efektivni drokové
miry, transakénich ndkladd a ostatnich prémii nebo diskontil) bez ocekdvanych Gvérovych ztrat, po
dobu ocekdvané Zivotnosti dluhového nastroje, nebo pripadné kratéi obdobi dluhového néstroje pfi
poCateCnim vykdzéni. U nakoupenych nebo vytvofenych finanénich aktiv se snizenou hodnotou se
efektivni Grokovd mira, upravend o oc¢ekdvané tvérové ztréty, vypocita diskontovanim odhadovanych
budoucich penéZnich tok(, v€etné ocekavanych dvérovych ztrat, k amortizované hodnoté diuhového
nastroje pii prvotnim vykazani.

Snizeni hodnoty finanénich aktiv

Skupina vykazuje opravnou poloZku k oéekdvanym Gvérovym ztratam (,ECL“) u investic do dluhovych
nastroj(, které jsou ocefiovény v nabéhlé hodnoté nebo do FVTOCI, pohledavek z leasingu, smluvnich
aktiv, jakoZ i avérovych zdvazk( a financnich zaruk. Ztraty ze snizeni hodnoty nejsou vykazany u
investic do kapitalovych nastrojl.

VySe olekdvané Uvéroveé ztraty je aktualizovana ke kazdému datu U&etni zavérky tak, aby odrazela
zmény v Gvérovém riziku od pocatecniho vykazani pfisluiného finanéniho ndstroje.

Skupina vidy vykazuje ECL po dobu Zivotnosti pohleddvek z obchodnich vztahl a pohleddvek
z leasingu. OCekavana Uvérova ztrata z téchto financnich aktiv je odhadnuta na zakladé historickych
zkudenosti, upravené o faktory, které jsou specifické pro tyto dluzniky, obecné ekonomické podminky
a posouzeni soufasného stavu i prognézu podminek k datu vykadzani, véetné pfipadné Easové
hodnoty penéz.

U vSech ostatnich financnich ndstroji Skupina vykazuje celoZivotni ECL, pokud doglo k vyznamnému
ndrlstu Gvérového rizika od poctatecniho uznani. Pokud se naopak Gvérové riziko finanéniho nastroje
od pocatecniho uznani nezvysilo, Skupina vypocita opravnou polozku k tomuto finan&nimu néstroji ve
vysi ofekavané 12ti mésicni ztraty.

Posouzeni, zda by mélo byt pouZito celoZivotni ECL, vychazi z vyznamného zvy$eni pravdépodobnosti
nebo rizika selhdni, ke kterému dochazi od pocateéniho vykazani, namisto d¥ivéjiiho pFistupu, kdy se
vykazovalo znehodnoceni pfi po¢atecnim vykdzéni nebo v pfipadé skuteéného selhani.

CeloZivotni ECL pFedstavuje otekdvané Uvérové ztrdty, které vyplynou ze viech moZnych udalosti
prodleni v prib&hu ocekdvané Zivotnosti finanéniho ndastroje. Naproti tomu 12ti mési¢ni ECL
pfedstavuje Cast celoZivotni ECL, u které se predpoklddd, Ze k udalosti selhani dojde do 12 mésictl od
data sestaveni ucetni zavérky.
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Vyznamné zvySeni Uvérového rizika

P¥i posuzovani, zda se Gvérové riziko finanéniho nastroje od pocatetniho vykazani vyznamné zvysilo,
Skupina porovnéva riziko selhani u finangniho ndstroje k datu Getni zavérky, s rizikem selhani u
finanéniho nastroje ke dni prvotniho vykazéni. PFi tomto hodnoceni Skupina zohledfiuje jak
kvantitativni, tak i kvalitativni informace, které jsou vhodné a podpirné, vcetné historickych
zkugenosti a informaci o budoucnosti, které jsou dostupné bez zbyteénych ndkladd nebo usili.
Zvazované informace tykajici se budoucnosti zahrnuji vyhled odvétvi, ve kterych dluZnici Skupiny
plsobi, ziskané z ekonomickych expertnich zprdv, od finan¢nich analytikl, vladnich organd,
prisludnych think-tank a daldich podobnych organizaci, jakoZ i zvazenim rGznych vnéjSich zdrojl
skute¢nych a progndzovanych ekonomickych informaci, které se tykaji hlavnich innosti Skupiny.

PFi posuzovéni vyznamného zvy3eni Uvérového rizika od pocate¢niho vykdzani se berou v Ovahu
zejména nasledujici informace:

e skutetné nebo olekdvané vyznamné zhordeni vnéjSiho (pokud je k dispozici) ratingu nebo
interniho hodnoceni finanéniho nastroje;

e vyrazné zhoréeni ukazatell Gvérového rizika na vnéjsim trhu u konkrétniho financniho nastroje,
napf. vyznamné zvyéeni Gvérové marie, ceny credit default swapu dluznika nebo doby, po kterou
byla reéInd hodnota finan¢niho aktiva nizsi neZ jeho zlistatkova hodnota;

e existujici nebo predpoklddané nepfiznivé zmény v obchodnich, finanénich nebo ekonomickych
podminkach, u nich se otekava, Ze zplsobi vyznamné sniZeni schopnosti dluznika plnit své
Gvérové zdvazky;

e skute¢né nebo oéekdvané vyrazné zhorseni provoznich vysledkl dluznika;

e vyznamné zvyseni Gvérového rizika u jinych finanénich néstrojl stejného dluznika;

e skuteénd nebo olekdvand vyznamnd nepfiznivd zména v regulatornim, ekonomickém nebo
technologickém prostiedi dluZnika, jejimz vysledkem je vyrazné sniZeni schopnosti dluZnika plnit
své dluhové zavazky.

Bez ohledu na vysledek vyée uvedeného posouzeni Skupina pfedpoklada, Ze uvérové riziko financniho
aktiva od potateéniho vykazani vyznamné vzrostlo, pokud jsou smluvni platby vice neZ 30 dni po
splatnosti, pokud Skupina nema rozumné a podloZené informace, které dokazuji opak.

Navzdory vy$e uvedenému Skupina pfedpokladd, Ze se uvérové riziko finanéniho nastroje od doby
prvotniho vykazani vyrazné nezvysilo, pokud bylo stanoveno, ze finan¢ni ndstroj ma k datu prvotniho
vykazani nizké Gvérové riziko. Finanéni ndstroj mé nizké uvérové riziko, pokud:

e finanéni nastroj ma nizké riziko selhani,

e dluznik ma silnou schopnost plnit v nejblizs$i dobé své smluvni zdvazky a

e nepfiznivé zmény v ekonomice a podnikani dlouhodobéjsi podminky mohou, ale nemusi
sniZit schopnost dluznika plnit své smluvni zadvazky.

Skupina ma za to, 7e finanéni aktivum ma nizké avérové riziko, pokud ma interni nebo externi rating
Linvesti¢niho stupné” podle globdlné pouZivané definice.

Skupina pravidelné sleduje G&innost kritérii pouzivanych k identifikaci, zda do3lo k vyznamnému
zvydeni urokového rizika a podle potfeby je reviduje tak, aby bylo zajiSténo, Ze kritéria budou
schopna identifikovat vyznamny nérdst Uvérového rizika dfive, neZ se Céstka dostane do kategorie
po splatnosti.
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Definice uvérového selhani

Skupina poklada pro ucely interniho fizeni Uvérového rizika nasledujici pfiklady za pfipady selhani,
protoZe historicka zkuSenost ukazuje, Ze pohledavky, které spini jedno nebo vice kritérii jsou obvykle
nevymozitelné v plné vysi:

e pfipad, kdy protistrana porusi ujednani Gvérové smlouvy; nebo

e informace ziskané interné nebo z externich zdrojt naznacuji, Ze dluznik nebude pravdépodobné
schopen zaplatit svym véfitelim, véetné Skupiny, v pIné vysi (bez zohlednéni zajisténi, které
Skupina obdrZela).

Bez ohledu na vySe uvedenou analyzu se Skupina domniva, Ze k selhani doslo, pokud je finanéni
aktivum déle nez 90 dni po splatnosti, pokud Skupina nema zadné racionalni a podplrné informace,

které by prokazaly, Ze pozdéjsi definice Gvérového selhani je vhodnéjsi.

Financni aktiva se snizenou hodnotou

Finan¢ni aktivum je znehodnocené, pokud nastala jedna nebo vice uddlosti, které maji negativni
dopad na odhadované budouci penéini toky tohoto finanéniho aktiva. Dikazy o tom, Ze finanéni
aktivum je znehodnocené, zahrnuji pozorovatelné Gdaje o nasledujicich udalostech:

e vyznamné financni potize emitenta nebo dluZnika;

e porusSeni smlouvy, napf. selhani nebo existence pohleddvek po splatnosti;

e véfitel nebo véfitelé dluznika z ekonomickych nebo smiuvnich divod souvisejicich s finanénimi
obtiZzemi dluZnika, poskytli dluznikovi tlevy, o kterych by véfitel nebo véfitelé jinak neuvaZovali;

e je pravdépodobné, Ze dluinik vstoupi do konkurzu nebo finanéni reorganizace; nebo

e zanik aktivniho trhu s timto finan¢nim aktivem z dlivodu finanénich potizi dluznika.

Odepsani aktiva

Skupina odepiSe finanéni aktivum, pokud existuji informace, které naznaluji, Ze protistrana ma
zdvainé financni potiZe a neexistuje redlnd vyhlidka na jeji zotaveni, napf. pokud protistrana
vstoupila do likvidace nebo v pfipadé pohledavek z obchodniho styku, pokud jsou tyto pohledavky
vice neZ dva roky po splatnosti, podle toho, kterd udalost nastane dfive. Odepsana financni aktiva
mohou byt i nadale vymahana, a to i s vyuZitim externich pravnich sluZeb. VSechny ziskané Castky
jsou pak vykdzany ve Vykazu zisku a ztraty.

Ocenovani a vykazovani ocekavanych Uvérovych ztrat

Vy3e ofekdvanych Uvérovych ztrat je soudinem pravdépodobnosti selhani, ztraty pfi selhani (tj. vyse
ztraty v pripadé, kdyZ dojde k selhéni) a expozice Skupiny v okamziku, kdy dojde k selhani. Uréeni
pravdépodobnosti selhani a vyse ztraty pfi selhani je zaloZzeno na historickych udajich upravenych o
informace o oCekavanych budoucich udalostech, jak je popsano vyse. Expozice Skupiny v okamziku
selhani odpovida uletni hodnoté financniho aktiva k rozvahovému dni.

U financnich aktiv se vySe odekavané lvérové ztraty vypocitd jako rozdil mezi vSemi splatnymi
smiuvnimi penéZnimi toky definovanymi smlouvou a vSemi penéznimi toky, které Skupina ocekava,
Ze obdrzi, diskontované plvodni efektivni trokovou sazbu.
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Oductovani financnich aktiv

Skupina odaétuje finangni aktivum pouze tehdy, kdyz smluvni prava k penéznim tokim z aktiva vyprsi
nebo kdy: dojde k pfevodu v podstaté viech rizik a uZitkl plynouci z vlastnictvi aktiva na jiny subjekt.
Pokud Skupina ani nepfevédi, ani si neponechdvé v podstaté viechna rizika a odmény spojené s
vlastnictvim aktiva a i nadale kontroluje prevedend aktiva, Skupina vykaZze sviij podil na aktivu a
souvisejici zavazek v ¢astkach, které maze hradit. Pokud si Skupina ponechd v podstaté viechna rizika
a vyhody plynouci z vlastnictvi pFevedeného finanéniho aktiva, Skupina i nadale finan¢ni aktivum
vykazuje a také zauctuje pfijaty zajistény Gvér.

PFi oductovani finanéniho aktiva ocefiovaného nab&hlou hodnotou je rozdil mezi jeho uCetni
hodnotou a souétem pfijatych protiplnéni vykazan ve Vykazu ziskd a ztraty. Pfi oddctovani dluhového
finan&niho néstroje klasifikovaného jako FVTOCI, je kumulovany zisk nebo ztrata dfive akumulovana v
rezervé z piecendni investice reklasifikovana do Vykazu ziskli a ztraty. Naproti tomu pfi oductovani
kapitalového finanéniho aktiva, ktery Skupina urcila pfi pocatecnim vykdzani jako vykazovany v
FVTOCI, neni kumulovany zisk nebo ztrdta dfive akumulovany v rezervé z pfecenéni investice
reklasifikovan do Vykazu ziskd a ztréty, ale je pfeveden pfimo do Nerozdélenych zisk{/ztrat.

3.9. Finanéni zavazky

Vegkeré finanéni zdvazky jsou nasledné ocefiovany v nabé&hlé hodnoté s pouzitim metody efektivni
Grokové sazby.

Finanéni zavazky nasledné oceriované v nabéhlé hodnoté

Finanéni zavazky, které nejsou:

¢ podminénym protipInéni nabyvatele v podnikové kombinaci,

e driené k obchodovani nebo

o oznafené jako FVTPL, jsou ndsledné ocefiovany v zlstatkové hodnoté s pouZitim efektivni
urokové sazby.

Metoda efektivni sazby je metoda vypoltu zlstatkové hodnoty financniho zdvazku a alokace
nakladovych trokd v daném obdobi. Efektivni Urokova mira je sazba, kterd pfesné diskontuje
odhadované budouci penéini toky (véetné viech zaplacenych nebo pfijatych poplatkd, které tvofi
nedilnou soutdst efektivni drokové miry, transakénich nakladd a ostatnich prémii nebo diskontd) po
olekavanou dobu trvéni finanéniho zavazku nebo kratsi dobu, na amortizovani nakladu finan¢niho
zavazku.

Oduétovani finanénich zavazkl

Skupina oduétuje finanéni zavazek pouze tehdy, kdyZ jsou zdvazky Skupiny spinény, zruseny nebo
vypréi. Rozdil mezi u¢etni hodnotou oduictovaného finanéniho zdvazku a zaplacenym protipInénim,
vEetné prevedenych nepenéznich aktiv nebo pfijatych zavazkd, se vykazuje ve Vykazu zisku a ztraty.

3.10. investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost driend za Géelem dosaZeni pfijmu z ndjemného a/nebo
za Ucelem zhodnoceni (véetné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu poutiti jako investice
do nemovitosti). Investice do nemovitosti se prvotné oceni na Grovni pofizovacich nakladd, které
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zahrnuji i vedlejdi naklady spojené s pofizenim nemovitosti. Po prvotnim vykdzéni se investice
do nemovitosti ocenuji redinou hodnotou.

Zisky a ztraty ze zmény redlné hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou do hospodaiského
vysledku v obdobi, ve kterém k nim doslo, respektive do navy3eni hodnoty &istych aktiv pfipadajicich
driiteldm investi¢nich akcii s prdvem na odkup. Investice do nemovitosti je oduétovana pfi prodeji
nebo pokud je investice do nemovitosti trvale staZena z poufivani a z jejiho prodeje nejsou
ofekavany budouci ekonomické uZitky.

Zisky a ztraty vzniklé pfi oductovani nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi Cistym vytéZkem
z prodeje a ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do hospodéiského wvysledku v obdobi,
ve kterém je nemovitost oductovana, respektive do navy3eni hodnoty ¢istych aktiv pfipadajicich
drZitelGm investi€nich akcii s pravem na odkup.

Veskeré béZné opravy a Udrzba jsou zauctovany do vykazu zisku a ztraty v rdmci G¢etniho obdobi, ve
kterém vzniknou.

3.11. Leasing

Klasifikace leasingu na finanéni nebo operativni je zaloZena na rozsahu, vjakém jsou rizika
a odmény plynouci z vlastnictvi aktiva pfevedena z pronajimatele na najemce. Pokud jsou téméf
vsechna rizika a odmény plynouci zvlastnictvi aktiva pFevedena na ndjemce, leasing
je klasifikovan jako finanéni. Usudek vedeni je nutny k uréeni rozsahu provedenych rizik a odmén.

a) Uc&tovani finanéniho leasingu

Aktivum najaté vramci financniho prondjmu se aktivuje vredlné hodnoté najatého majetku na
pocatku doby prondjmu, nebo pokud je nizsi, v sou¢asné hodnoté minimalnich leasingovych plateb.
KaZzda platba leasingu je alokovdna mezi zdvazky a finanéni naklady za pouZiti efektivni Grokové miry.
Odpovidajici zavazky z ndjmu se po odecteni finan¢nich ndkladd zahrnuji do poloZky dlouhodobé
zavazky — zévazky zfinanénich pronajmd. Zavazky zndjmu do 1 roku jsou vykdzany vramci
kratkodobych zdvazki v poloZce zavazky z finanénich pronajmd.

Urokové ¢ast leasingovych splatek je soulasti finanénich nakladd zahrnutych do vykazu zisku
a ztraty v obdobi, s nimz ¢asové souvisi.

b) Operativni leasing

Platby v rémci operativnich prondjm( jsou casové rozlidovany do vykazu zisku a ztraty po dobu trvani
pronajmu.

3.12. Obchodni pohledavky

Obchodni pohledavky jsou ¢dstky k Uhradé od zakaznikl za poskytnuté sluiby v rdmci béiné
podnikatelské innosti. Je-li doba splatnosti krats$i ne? jeden rok (nebo v rémci jednoho provozniho
cyklu, pokud je delsi neZ jeden rok) jsou klasifikovany jako kratkodoba aktiva. Pokud ne, vykazuji
se jako dlouhodobd aktiva.

Obchodni pohledédvky se prvotné vykazuji v redlné hodnoté a nasledné jsou ocefiovany nabéhlou
hodnotou s pouZitim metody efektivni Grokové sazby a snizeny o opravné polozky.
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3.13. Pend¥ni prostiedky a penéini ekvivalenty

PenéZni prostfedky a penéini ekvivalenty v konsolidovaném vykazu penéznich tokd zahrnuji financni
hotovost, inkasovatelné bankovni vklady, ostatni vysoce likvidni kratkodobé investice
s pavodni dobou splatnosti tfi mésice a méné.

3.14. Zakladni kapital

Zakladni kapital mate¥ské spole¢nosti pfedstavuje 20 kusi zakladatelskych akcii. Dodate¢né naklady,
které se pfimo vztahuji k emisi novych kmenovych akcii nebo opci, se vykazuji jako sniZzeni vlastniho
kapitélu, a to v &isté vysi po sniZeni o souvisejici dan. V pfipadé potizeni vlastnich akcii spolecnosti
spole¢nosti ve Skupiné je Uhrada vetné veskerych pfimo souvisejicich dodateénych nakladd na
danou transakci (po odeéteni dané z piijmi), odectena z celkového vlastniho kapitalu pfipadajiciho
na vlastniky matefské spole¢nosti, a to az do doby zruSeni nebo znovu emitovani téchto akcii. Jakmile
jsou tyto kmenové akcie nasledné Znovu emitovany,
je jakdkoli pfijata protihodnota, sniZend o vegkeré piimo souvisejici dodate¢né transakéni naklady a
piislusné dopady dané z pfijmd, zahrnuta do vlastniho kapitélu pripadajiciho na vlastniky matefské
spoleénosti.

3.15. Cista aktiva pfipadajici na dritele investi¢nich akcii s prédvem na odkup

Souédsti polozky Cistd aktiva pfipadajici na drZitele investicnich akcii s pravem na odkup jsou:
Investiéni akcie s pravem na odkup — vklady investord.

Fond vyddvd investiéni akcie kiasifikované jako zdvazek a vykazované jako ,Cistd aktiva
pFipadajicich na drZitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup”. Jednd se o investi¢ni akcie, které
jsou volné prevoditelné a vefejné obchodované. Investiéni akcie jsou vyddny jako zaknihované.

Ocefiovaci rozdily z pfecenéni aktiv — vznikaji z pfecenéni aktiv na redlnou hodnotu z investi¢ni
&innosti tvorici soucdst zvyseni hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investiénich akcii
s pravem na odkup.

Nerozdélené zisky a ztrdaty — nerozdélené zisky a ztraty z minulych a aktudiniho obdobi vztahujici se
k investiéni &innosti tvofici zvyseni hodnoty Eistych aktiv pfipadajicich na driitele investiénich akcii
s pravem na odkup.

Vysledna édstka poloZky ,Cistd aktiva pFipadajici na drZitele investicnich akcii s prdvem na odkup”
je zdkladem pro vypocet hodnoty investicnich akcii. Hodnota investiénich akcii je vyjddiena
v éeskych korundch (CZK).

3.16. Obchodni zavazky
Obchodni zavazky jsou zavazky zaplatit zboZi nebo sluzby odebrané v ramci bézného podnikani
od dodavatelQ. Zavazky jsou klasifikovany jako kratkodobé zavazky v pfipadé, Ze jsou splatné

do jednoho roku (nebo v rdmci jednoho provozniho cyklu, pokud je deldi neZ jeden rok). Pokud ne,
vykazuji se jako dlouhodobé zavazky.
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3.17. Pujcky

P¥i prvotnim zachyceni se pijcky Gétuji v rediné hodnoté snizené o transakéni naklady. Nésledné se
pljcky vykazuji v zlstatkové hodnoté; veskeré rozdily mezi pFijmy (bez transakénich naklad()
a hodnotou splétek se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty postupné po celou dobu trvani pujcky
s pouZitim metody efektivni irokové sazby.

3.18.Splatné a odloZena dari z pfijmd

Dariové naklady za Ggetni obdobi zahrnuji splatnou a odloZenou dafi. Dafi se vykazuje ve vykazu zisku
a ztraty s vyjimkou pfipadd, kdy se vztahuje k polozkdm vykdzanym v ostatnim Gplném vysledku nebo
pfimo ve vlastnim kapitalu nebo jako souldst cisté hodnoty aktiv pripadajicich na driitele
investicnich akcii s pravem na odkup. V takovém ptipadé se dari vykazuje rovnéi v ostatnim Gplném
vysledku nebo ve vlastnim kapitdlu nebo jako souédst Cisté hodnoty aktiv pfipadajici na driitele
investicnich akcii s prévem na odkup.

Splatna dan zpfijmi se vypoCte na zdkladé darovych zdkon(, které byly k rozvahovému dni
schvéleny nebo proces jejich schvaleni zésadnim zpUsobem pokroéil. Vedeni Spole¢nosti pravidelné
vyhodnocuje postupy uplatnéné pfi sestaveni dafového pFiznani, které se tyka situaci, kdy
Spolecnost interpretuje pFislu$né dariové predpisy, a v pfipadé potieby vytvaii rezervu
na zakladeé pfedpokladané ¢dstky, kterd bude splatna dafiovému organu.

OdloZena dari z pfijmi je stanovena s pouZitim zdvazkové metody z do¢asnych rozdilG mezi dafiovou
a ucetni hodnotou aktiv a zdvazk( v konsolidované Uletni zavérce. OdloZeny dafovy zavazek se viak
nevykazuje, pokud vyplyva z prvotniho zachyceni goodwillu; odloZend dari se dale nevykazuje, pokud
vznika  zprvotniho  zachyceni  aktiva nebo zdvazku v transakcich  jinych  ne?
je podnikova kombinace, které v dobé vzniku nemaji dopad ani na G&etni ani na dariovy zisk nebo
ztratu. Odlozena daf se stanovi za pouziti dafiové sazby (a dafiovych zakon(l), kterd byla
k rozvahovému dni schvélena, nebo proces jejiho schvéleni zasadnim zplisobem pokroéil a o které se
pfedpokiadd, Ze bude G¢inné v obdobi, ve kterém bude pfisluina odloZend dafiovd pohledavka
realizovdna nebo odloZeny dariovy zdvazek vyrovndn.

OdloZena dafova pohledavka je zaU¢tovana, pokud je pravdépodobné, Ze ji bude moiné dafiové
uplatnit v budoucnu.

OdloZena dafl je rozezndna ze viech dodasnych rozdilli vyplyvajicich z investic do dcefinych
a pfidruZenych spole¢nosti s vyjimkou odloZeného dafiového zévazku v pfipadé, kdy je natasovéni
realizace téchto doCasnych rozdilli pod kontrolou Skupiny a je pravdépodobné, 7e tyto dolasné
rozdily nebudou realizovany v dohledné budoucnosti.

Odlozené dafiové pohleddvky a zavazky jsou vzajemné kompenzovany, pokud existuje ze zakona
vymahatelné pravo kompenzace krétkodobych dafovych pohledavek proti kratkodobym dariovym
zdvazkim a pokud se tyto odloZené dafové pohledévky a zdvazky tykaji dané z pfijma vyméiené
stejnym finan¢nim Ufadem stejné zdafiované Gletni jednotce nebo rliznym zdafiovanym Gletnim
jednotkdm v pfipadé, Ze existuje zamér &isté Ghrady zdstatkd.

3.19. Rezervy

Rezervy se vykazuji, jestliZe: ma Skupina soucasny smluvni nebo mimosmliuvni zévazek, ktery
je vysledkem minulych udalosti; je pravdépodobné, Ze k vypofidani zavazku bude nezbytné
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odCerpéni prostfedkl; a mize byt proveden spolehlivy odhad vyse zavazku. Na budouci provozni
ztraty se rezerva netvofi.

Rezervy jsou ocenény soucasnou hodnotou predpokladanych vydajl, které budou nezbytné pro
vypofddani zavazku, s pouiitim sazby pfed zdanénim, ktera odrdzi soucasné trini stanoveni ¢asové
hodnoty penéz a specifickd rizika daného zavazku. ZvySeni rezervy v disledku toku casu
se vykazuje jako Urokovy naklad.

3.20. Vykazovani vynos(

Vynosy  pfedstavuji  redlnou hodnotu protihodnoty  ziskané  nebo narokované
a poskytnuti sluzeb v ramci béznych ¢innosti Skupiny. Vynosy se vykazuji po odecteni dané z pfidané
hodnoty, vracenych vyrobk{, slev a skont a po vyloudeni prodejl v ramci Skupiny.

Skupina vykazuje vynosy v pfipadé, Ze je mozno jejich vysi spolehlivé méfit, je pravdépodobné,
Ze budouci ekonomické uZitky poplynou do Géetni jednotky a Ze byla spinéna specifickd kritéria
stanovend pro kazdou cinnost skupiny, kterd jsou popsana niZe. Skupina stanovuje odhady
na zdkladé historickych vysledkll a po zohlednéni typu zdkaznika, typu transakce a konkrétnich
podminek jednotlivych ujednani.

Trzby za poskytnuti sluZeb jsou zaGétovany k datu uskuteénéni sluzeb.

3.21. Wypdjéni ndklady

Vyputjéni naklady, které jsou pfimo Gcelové vztaZeny k akvizici, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého
aktiva, (tj. aktiva, které nezbytné potrebuje zna¢né ¢asové obdobi k tomu, aby bylo pfipravené pro
zamyS$lené poutiti nebo prodej), se pritou k pofizovaci cené takového aktiva az do okamziku, kdy je
aktivum v podstatné mife pfipravené pro zamyslené pouZiti nebo prodej.

Od vypujcnich naklad(, které spliuji kritéria pro aktivaci, se ode¢tou investiéni vynosy

z dodasného investovani specifickych pljéek az do jejich vydani na zplsobilé aktivum. VSechny
ostatni vypljcni naklady se vykazuji v hospodarském vysledku v obdobi, ve kterém vznikly.

3.22. Spfiznéné strany

Spfiznénymi stranami spole¢nosti se rozumi:

e akcionafi, ktefi pfimo nebo nepfimo mohou uplatiovat podstatny nebo rozhodujici vliv
u Spolecnosti;

e (lenové statutdrnich, dozorcich a Fidicich organ( a osoby blizké témto osobam, véetné podnik,
kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv; a

e spolecnosti, které maji spoleéného ¢lena vedeni se Skupinou.

3.23. Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni konsolidované (cetni
zavérky, je zachycen v konsolidovanych dcetnich vykazech v ptipadé, Ze tyto uddlosti poskytly
dopliujici informace o skuteénostech, které existovaly k rozvahovému dni.
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V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni konsolidované ucetni zavérky doslo
k vyznamnym udalostem zohledriujicim skutec¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou désledky
téchto udalosti popsany v priloze konsolidované Gcdetni zavérky, ale nejsou zalctovany
v konsolidovanych Géetnich vykazech.

3.24. Zmény Ucetnich politik a opravy chyb minulych let

IFRS 9 Financni ndstroje

V souvislosti s aplikaci nového standardu IFRS 9 Finan¢ni nastroje od 1. ledna 2018 byla zménéna
struktura ucetni zavérky. Nasledujici tabulka ukazuje Gpravy vykazané pro kaidou jednotlivou fadku
Géetni zavérky. PoloZky, které nebyly zménami ovlivnény, nejsou do tabulky zahrnuty.

Vzhledem k povaze cinnosti spolecnosti Skupiny a druhGm vynosd, které ji plynou, neméla
implementace standardu IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky od 1. ledna 2018 dopad
na nafasovani a ocenéni vynosl spolecnosti Skupiny.

31. prosince IFRS 9 1. ledna Poznamka
2017 uprava 2018
v tis. K¢ v tis. K¢ v tis. K&
(pavodné (upraveno)
vykazano)

AKTIVA —investi¢ni

Dliouhodoba aktiva

Realizovatelnd financni 3871 -3871 Majetkové Gcasti, které

aktiva byly k 31. prosinci 2017

Finanéni aktiva v realné 3871 3871 | klasifikované jako

hodnoté vykazané Realizovatelna finanéni

do ostatniho tpiného aktiva byly k 1. lednu 2018

vysledku hospodareni Spoleénosti neodvolatelné
uréena jako Financni aktiva
v realné hodnoté vykazané
do ostatniho upiného

|- vysledku hospodareni.

Dlouhodobé pohledavky 109 513 -109 513 Dlouhodobé pohledavky a

Finanéni aktiva v nabéhlé 109 513 109 513 | pdljcky, které byly k31.

hodnoté - dlouhodobé prosinci 2017 klasifikované

pohledavky jako PGjcky a pohledavky
byly k1. lednu 2018
Spole¢nosti neodvolatelné
uréeny jako Finanéni aktiva
v nabéhlé hodnoté.

Dopad implementace standardu IFRS 9 na vysi opravnych poloZek k obchodnim pohleddvkdm
k 31. prosinci 2018 a k 1. lednu 2018 je moZné zndazornit takto:

2018
Konecnd vyse opravnych polozek k 31. prosinci 2017 {vypoctena v souladu s IAS 39) 751
Uprava opravnych poloZek k 1. lednu 2018 (vypoétend v souladu s IFRS 9) 1145
Pocateéni hodnota opravnych poloZek k 1. lednu 2018 {vypoctena v souladu s IFRS 9) 1896
Cisté rozpusténi opravnych poloZek do vysledovky roku 2018 -322
Koneéna vyse opravnych polozek k 31. prosinci 2018 1574
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Uprava opravnych poloZek k obchodnim pohledavkam k 1. lednu 2018 neni materidlni, proto byla
zohlednéna az ve Vykazu o Uplném vysledku v roce 2018.

Skupina k 31. prosinci 2017 netvofila opravné polozky k dlouhodobym ani kratkodobym pUGjckdm,
protoZe v souladu s IAS 39 nebylo identifikovdno znehodnoceni. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze tyto
pljcky byly z podstatné ¢asti v roce 2018 splaceny, byla by vySe opravnych poloZek k témto p{jckdm
dle IFRS 9 k 1. lednu 2018 nemateridlni, a nebylo o ni proto uétovano.

Posouzeni investi¢nich akcii jako zdvazek

V souvislosti se zménou posuzovdni podstaty investiénich akcii, u nichi existuje ndrok na zpétny
odkup, bylo stanoveno, Ze podle IAS 32 je investicni akcie povaZovana za finanéni zavazek. Z tohoto
diivodu doslo k reklasifikaci nékterych poloiek vlastniho kapitdlu do poloiky ,Cistd aktiva
pripadajici na driitele investicnich akcii s pravem na odkup”.

Reklasifikovanymi poloZkami jsou:

e Fondovy kapitdl,
e  Fond z pfecenéni majetku;
e Kumulované zisky.

Touto reklasifikaci nedoslo ke zméné zpisobu vypoctu hodnoty investiénich akcii. Tato
reklasifikace nemd dopad do hospoddrského vysiedku.

Vyse zminénd uprava je povaZovdna za opravu chyby a je proto v souladu s IFRS provedena
ve vykazech k 1.1.2017, 31.12.2017 a 31.12.2018.

4, ROZHODUJICI UCETNI ODHADY A USUDKY

Odhady a usudky jsou pribéiné vyhodnocovany a jsou zaloZeny na historickych zku3enostech
a jinych faktorech, véetné ocekavani budoucich udalosti, které jsou za danych okolnosti povazovany
za primérené.

4.1. Vyznamné ucetni odhady a predpoklady

Skupina ¢ini odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Ztoho vznikajici ucetni odhady
ze samé povahy své definice jenom zfidkakdy odpovidaji pfislusnym skute¢nym vysledklim. Odhady
a pfedpoklady, u kterych existuje znaéna mira rizika, Ze budou béhem pfistiho Ufetniho obdobi
pFi¢inou vyznamnych Uprav Ucetni hodnoty aktiv a zavazkd, jsou uvedeny v nédsledujici ¢asti textu.

a) Ocenéni investice do nemovitosti na redlnou hodnotu

Investice do nemovitosti pfedstavuji zejména pronajaté budovy, které jsou drieny za ulelem
dosazeni dlouhodobych vynostl znagjmu a nejsou obsazeny Skupinou. Jsou oceflovany redlnou
hodnotou. Zmény redlné hodnoty jsou vykazovany v Konsolidovaném vykazu o upiném vysledku
ve Zménach redlné hodnoty investice do nemovitosti.
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b) Amortizovand pofizovaci cena / zlistatkova hodnota bezurocného zavazku

Skupina pfijala pGjcky, které jsou bezdroéné. Tyto pljcky jsou v okamziku jejich pfijeti vykdzany
v Cisté soucasné hodnoté. Nasledné je Urok rozlisen do Vykazu o dplném vysledku. Urok je rozligovén
pomoci efektivni Grokové miry.

¢) Redlna hodnota majetkovych cennych papirt

Redlnd hodnota finantnich nastroji, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, je stanovena
s pouzitim technik oceriovani. Skupina pouziva Gsudku pfi vybéru riznych metod a Cini predpokiady,
které pfevazné vychdzeji z trznich podminek existujicich ke konci kazdého Gcetniho obdobi.

4.2. Noveé a novelizované standardy uplatiiované Skupinou

Standardy, interpretace a novely vydanych standard@ ve znéni pfijatém EU, které dosud nejsou
Gcinné pro roéni obdobi koncici 31. prosince 2018.

Standard/interpretace
[IAS 8.31 (a), 8.31(c)]

Povaha nastavajici zmény tcetni
metody [IAS 8.31 (b)]

Priklad popisu mozného dopadu na
ucetni zavérku [IAS 8.30 (b); 31 (e)]

IFRS 16 Leasingy

{(U&inny pro roéni
obdobi zadinajici 1.
ledna 2019 nebo
pouZiti je povoleno,
pokud Ucetni jednotka
rovnéz aplikuje
standard IFRS 15.)

IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17
Leasingy a souvisejici interpretace.
Rusi soucasny dvoji uéetni model pro
najemce a misto toho vyZaduje, aby
spolecnosti vétsinu najemnich smluv
vykazovaly v rozvaze podle jednoho
modelu, coz eliminuje rozdil mezi
operativnim a financnim leasingem.

Podle IFRS 16 se smlouva povaZuje za
leasingovou, pokud dava pravo
rozhodovat o pouZziti daného aktiva v
casovém obdobi vyménou za
protihodnotu. V pfipadé takovych
smluv novy model pozaduje, aby
najemce vykazal uzivané aktivum a
zévazek z leasingu. Uzivané aktivum je
odepisovano a souvisejici zavazek z
leasingu je Urolen. To se u vétsiny
leasingll projevi postupné se snizujicim
objemem Uétovanych naklad( z
leasingu po dobu trvéani leasingové
smlouvy, a to i v pfipadé, kdy najemce
plati konstantni leasingové splatky.

Novy standard zavadi pro najemce
nékolik vyjimek z rozsahu plsobnosti,
které se tykaji:

o leasingl s dobou pronajmu 12
mésicl nebo méné bez moznosti

Skupina ofekava, Ze jako ndjemce

v ndvaznosti na implementaci IFRS 16
Leasingy k 1. lednu 2019 vykdZe aktivum a
zavazek z leasingu v pfiblizné vysi 21 mil.
K¢ {srovnatelny tdaj k 1. lednu 2018 ¢inil
24 mil. K&).
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Standard/interpretace Povaha nastavajici zmény téetni Pfiklad popisu mozného dopadu na
[IAS 8.31 (a), 8.31(c)] metody [IAS 8.31 (b)] uéetni zavérku [IAS 8.30 (b); 31 (e)]

odkupu na konci prondjmu a
e |easingl, kde podkladové aktivum
ma nizkou hodnotu.

Ugetni zachyceni leasingu na strané
pronajimatele v3ak z{stava do znaéné
miry nezménéno a rozdil mezi
operativnim a finan¢nim leasingem
bude zachovan.

IFRIC 23 Uétovanio Ucelem interpretace IFRIC 23 je Skupina oekava, Ze tato interpretace

nejistoté u dani o,bja’s’n'it uctovani o postupech , nebude mit p¥i prvotni aplikaci vyznamny

zprymu tykajicich se dané z prur,nu, |.<terev , dopad na konsolidovanou ucéetni zavérku,
dosud nebyly akceptovany financnim , . . L -

; s . 5 P nebot Skupina neplsobi ve sloZitém
(Ué&inny pro roéni ufadem, a zaroven zvysit o o ] "l
obdobi za¢inajici 1. transparentnost. Dle IFRIC 23 je kli¢ova | Prostredi mezinarodniho zdaneni ani
ledna 2019 nebo ota’zka’ zda je pravdépodobné, Ze nema vyznamne nejiste danové pozice.
pozdéji. DFivéjsi finanéni Gfad akceptuje zvoleny
pouZiti je povoleno.) dafovy postup tcetni jednotky. Pokud

je pravdépodobné, ze finanéni afad
nejisty dafovy postup akceptuje, pak
budou ¢astky dané zauctované v icetni
zavérce v souladu s dariovym
pfizndnim, pficemz stanoveni vyse
splatné a odloZené dané nebude
zohledriovat zadnou nejistotu.

V opaéném pripadé budou zdanitelny
zisk (nebo danova ztrata), darfiové
zékladny a nevyuzité dariové ztraty
stanoveny zpUlsobem, ktery poskytuje
lepsi odhad situace po vyreseni
nejistoty, a to za pouiiti budto jediné
nejpravdépodobnéjsi ¢astky, nebo
ofekdvané hodnoty (souctu
pravdépodobnostné vazenych ¢astek).
Ugetni jednotka musi predpokladat, ze
finan¢ni dfad bude dany postup
zkoumat a bude pIné obezndmen s
veskerymi relevantnimi informacemi.

Novelizace IFRS 9: Tato novelizace fesi obavy ohledné Skupina oCekava, Ze tato novelizace

Pfedcasné splaceni Uctovani o finanénich aktivech, ktera nebude mit vyznamny dopad na

s negativni obsahuji urcité smluvni moznosti konsolidovanou ucetni zavérku, nebot

kompenzaci predcasného splaceni. Obavy se Skupina nema predcéasné splatna finanéni
konkrétné tykaly toho, jak by aktiva s negativni kompenzaci.

(Uginny pro roéni spoleénost klasifikovala a ocenila

obdobi zacinajici 1. dluhovy néstroj, pokud by mél dluznik

ledna 2019 nebo dovoleno ndstroj pred¢asné splatit za

pozdéji) ¢astku, ktera by byla nizsi nez ¢astka

nesplacené jistiny a dluzného droku.
Takovato ¢astka predcasného splaceni
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Standard/interpretace
[IAS 8.31 (a), 8.31(c)]

Povaha nastavajici zmény ucetni
metody [IAS 8.31 (b)]

PFiklad popisu mozZného dopadu na
téetni zavérku [IAS 8.30 (b); 31 (e)]

je ¢asto oznafovana za ¢astku
zahrnujici ,,negativni kompenzaci”. Pfi
pouziti IFRS 9 by spoleénost finanéni
aktivum s tzv. negativni kompenzaci
ocenila redlnou hodnotou vykazanou
do zisku nebo ztraty.

Novelizace Ucetnim jednotkam
umoziuje nékterd pifedéasné splatna
finan¢ni aktiva s tzv. negativni
kompenzaci ocenovat zlistatkovou
hodnotou.

Standardy a interpretace dosud neschvalené EU:

Standardy / Povaha nastavajici zmény udetni | MoZny dopad na ucetni zavérku
Interpretace metody

Novelizace IFRS 10 a Tato novelizace objasfuje, Ze | Skupina ocekava, Ze tato novelizace
IAS 28 Prodej nebo v pfipadé transakce tykajici se | nebude mit pfi  prvotni aplikaci

vklad aktiv mezi
investorem a jeho
pfidruzenym ¢i
spoleénym podnikem

(Evropska komise
rozhodla o odloZeni
schvdleni na neurdito.)

ptidruzeného €i spole¢ného

podniku zavisi rozsah vykazani

zisku nebo ztrdty na tom, zda

prodand (i vlozena  aktiva

pfedstavuji podnik, pficemi:

e zisk nebo ztrdta se vykaiou
v plném rozsahu, pokud se
transakce mezi investorem a
jeho pfidruzenym i spoleénym
podnikem tyka prevodu aktiva
nebo aktiv, kterd predstavuji
podnik (bez ohledu na to, zda
je obsazen v dcefiné

spolecnosti), kdezto

e zisk nebo ztrdta se vykdiou
v Eastecném rozsahu, pokud se
transakce mezi investorem a
jeho pfidruzenym ¢i spoleénym
podnikem tyka aktiv, kterd
nepfedstavuji podnik (i
v pfipadé, Ze dana aktiva jsou
obsazena v dcefiné
spoleénosti).

vyznamny dopad na konsolidovanou
Uéetni zavérku, nebot Skupina nema
zadné dcefiné, pfidruzené ani spole¢né
podniky.

IFRS 17 Pojistné
smlouvy

{(Uginny pro roéni
obdobi zadinajici 1.

IFRS 17 nahrazuje IFRS 4, jenz byl
zaveden jako prozatimni standard
v roce 2004, Standard IFRS 4
spoleénostem povoloval nadéle
uétovat o pojistnych smlouvach dle

Skupina o¢ekava, ze tento novy
standard nebude mit pfi prvotni aplikaci
vyznamny dopad na prezentaci
konsolidované acetni zavérky, nebot
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Standardy /
Interpretace

Povaha nastavajici zmény ucetni
metody

Moziny dopad na Gcetni zavérku

ledna 2021 nebo
pozdéji; pouZije se
prospektivné. DFivéjsi
pouZiti je povoleno.)

Toto ustanoveni neni
dosud schvdleno EU.

narodnich Ucetnich standardd,
v dasledku ¢ehoz bylo uplatiiovano
mnoho rlznych pfistupa.

Problémy tykajici se srovnani,
zplusobené standardem IFRS 4, fesi
IFRS 17 tak, Ze vyZaduje, aby o
vsech pojistnych smlouvach bylo
uctovano jednotné, z ¢ehoz budou
mit prospéch investofi i pojistovny.
Pojistné zavazky budou tctovany

v béznych, nikoliv historickych
cendch.

Skupina neplsobi v pojistném sektoru.

Novelizace IAS 28
Dlouhodobé podily v
pfidruZenych a
spolecnych podnicich

(Uginny pro roéni
obdobi zalinajici 1.
ledna 2019 nebo
pozdéji)

Tato novelizace neni
dosud schvélena EU.

Novelizace objasfiuje, Zze o
investicich do pfidruzenych &
spolenych podnikd, na které se
neuplatiuje metoda ekvivalenci,
Uétuji spolecnosti v souladu s
ustanovenimi IFRS 9 Finanéni
ndstroje.

Skupina ocekava, Ze tato novelizace
aplikaci

nebude mit pfi prvotni

vyznamny dopad na konsolidovanou
acetni zavérku, nebot Skupina nem3
Zadné pridruzené ani spolecné podniky.

Ro¢ni zdokonaleni IFRS
pro cyklus 2015-2017

{(Ug&inny pro roéni
obdobi zainajici 1.
ledna 2019 nebo
pozdéji)

Tato rocni zdokonalenf
nejsou dosud
schvalena EU.

Zdokonaleni IFRS (2015-2017)
obsahuji 4 novely standardi. Jedna
se zejména o nasledujici zmény:

e objasnéni, Ze ucetni jednotka
pfeceni své doposud drzené
Ucasti na spolecné ginnosti,
jestlize ziska kontrolu nad
danym podnikem v souladu s
IFRS 3 Podnikové kombinace;

e objasnéni, Zze Ucetni jednotka
neprecenuje své doposud
drzené ucasti na spolecné
dinnosti, jestlize ziska
spole¢nou kontrolu nad touto
spole¢nou ginnosti v souladu s
IFRS 11 Spolec¢na ujednani;

e objasnéni, Ze by ucéetni
jednotka méla u vyplat
dividend vzdy uctovat o
dopadech z titulu dané
z pFijma ve vysledku
hospodareni, ostatnim uplném

Ocekava se, ze 74dna z téchto zmén
nebude mit vyznamny dopad na

konsolidovanou ucetni zavérku Skupiny.
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Standardy /
Interpretace

Povaha nastavajici zmény ucetni
metody

MoiZny dopad na ucetni zavérku

vysledku nebo viastnim
kapitdiu podle toho, kam
pldvodné zauctovala minulé
transakce nebo udalosti, které
generovaly rozdélitelné zisky; a

e objasnéni, ze uletni jednotka
mus{ stanovit ¢astku
vypuUjcnich naklada spliujici
podminky kapitalizace aplikaci
kapitatizaéni miry vztazené k
vydajiim na zpusobilé aktivum
v takovém rozsahu, ve kterém
si neucelové pujéuje finanéni
prostiedky a pouziva je s cilem
pofizeni tohoto aktiva.
Kapitalizaéni mira musi byt
vazenym primérem vypajcnich
naklad( viech pljcek, které
jsou Eerpany v priibéhu
ugetniho obdobi. Ugetni
jednotka musi ovsem z vypoétu
vyloudit ty pQjcky, které byly
pfijaté konkrétné za Ucelem
ziskani zpdsobilého aktiva,
dokud nebudou dokonéeny
viechny podstatné ¢innosti
nezbytné k jeho pfipravé pro
zamyslené pouZiti nebo prodej.
Castka kapitalizovanych
vypljénich ndkladd by neméla
presdhnout celkové vypajcni
néklady ucetniho obdobi.

Novelizace IAS 19:
Zameéstnanecké pozitky

(U¢inny pro roéni
obdobi zadinajici 1.
ledna 2019 nebo
pozdéji)

Tato novelizace neni
dosud schvalena EU.

Novelizace vyZaduje, aby tcetni
jednotka pfi zméné planu, tzn.
Upravé, kraceni ¢i vyporadani,
vyuzila soucasné a aktualizované
predpoklady ke stanoveni
soucasnych nakladid na sluzby a
Cistého troku na zbytek tcetniho
obdobi po zméné planu.

Skupina olekava, Ze tato novelizace
nebude mit pfi prvotni aplikaci
vyznamny dopad na konsolidovanou
ucetni zavérku.

Novelizace IFRS 3

Novelizace z(Gzila a objasnila
vymezeni podniku. Rovnéz

Skupina odekdva, Ze tato novelizace
nebude mit pfi prvotni aplikaci

(74)



\lyroéni zprava FONDU BUDEJOVICKA SICAV 2018

Standardy /
Interpretace

Povaha nastavajici zmény ucetni
metody

MoZny dopad na ucetni zavérku

Podnikové kombinace

(U&inny pro roénf
obdobf zalinajici 1.
ledna 2020 nebo
pozdéji)

Tato novelizace neni
dosud schvalena EU.

povoluje zjednodusené posouzeni
toho, zda nabyty soubor ¢innosti a
aktiv predstavuje spise skupinu
aktiv neZ podnik.

vyznamny dopad na konsolidovanou
Uéetni zavérku.

Novelizace IAS 1
Sestavovani a
zvefejfiovani tcéetni
zavérky a IAS 8 Udetni
pravidla, zmény v
téetnich odhadech a
chyby.

(U¢inny pro roéni
obdobi zadinajici 1.
ledna 2020 nebo
pozdéji)

Tato novelizace neni
dosud schvalena EU.

Novelizace objasiuje a upravuje
definici pojmu ,vyznamny” a
poskytuje voditko za ucelem
sjednoceni pouzivani tohoto pojmu
napfic¢ standardy IFRS.

Skupina ocekava, Ze tato novelizace

nebude mit pfi  prvotni aplikaci
vyznamny dopad na konsolidovanou

ucetni zaveérku.

5. INFORMACE O SEGMENTECH

Skupina vykazuje informace o segmentech prvotné podle klientskych segmentd. Skupina ma dva
klientské segmenty, které jsou popsany niZe, a které pfedstavuji sluzby dvéma odlisnym skupindm
najemcl. Kategorie Ostatni predstavuje nakoupeny pozemek o jehoZ vyuiZiti nebylo doposud
rozhodnuto, dlouhodobé pdjcky a realizovatelné finanéni investice.

Definice klientskych provoznich segmenti:

e Zdravotnictvi — jedna se o pronajimani prostor poskytovatelim zdravotnich sluZeb vietné
specializované péce.
e Obchodni prostory — jde o prondjem prostor obchoddm, poskytovateldm financnich
a telekomunikacnich sluzeb a podobné.
e Segment Ostatni pfedstavuje Finanéni aktiva v redlné hodnoté vykazané do ostatniho upiného
vysledku hospodareni, nakoupeny pozemek a poskytnuté pijcky.
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Rozdéleni vynosh, nakladd a aktiv a zdvazkl mezi segment Zdravotnictvi a Obchodni prostory je
zaloZeno na poméru vynos(i obou segment( za rozhodné obdobi. Informace o segmentech je mozné
analyzovat takto:

31. prosince 2018 Zdravotnictvi Obchodni  Ostatni Celkem
prostory

Vynosy z pronajaté investice do

nemovitosti 128 830 71871 200701

PFimé naklady souvisejici s

pronajatou nemovitosti -25958 -14 481 -40 439

Ostatni provozni naklady -7 816 -4 361 -12177

Zména reéIné hodnoty investice do

nemovitosti 45 369 25310 70679

Ostatni vynosy 1333 743 2076

Cista ztrata ze znehodnoceni -7 300 -7 300

Provozni vysledek hospodareni 141 757 79 083 -7 300 213 540

Nakladové / vynosové troky -7 453 -4 158 -11611

Ostatni finanéni naklady / vynosy 1639 915 2554

Finanéni vysledek hospodareni -5 814 -3243 -9 057

Yysledelihospodarent pred 135 944 75839 7300 204 483

zdanénim

Dan z pfijm( za béZnou &innost -24 315 -13 564 -37 879

Vysled'ek hospodareni za ucetni 111 629 62 275 7300 166 604

obdobi

Ostatni hospodarsky vysledek za

ucetni obdobi po zdanéni 59318 59 318

Uplny hospodafisky vysledek za

ucetni obdobi po zdanéni 111 629 62 275 52018 225 922

Aktiva 1817 008 1013664 102916 2933588

Zévazky 684 073 381628 1065701
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31. prosince 2017 Obchodni
Zdravotnictvi prostory Celkem
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 102 117 70758 172 875
Pfimé naklady souvisejici s pronajatou
nemovitosti -29 054 -20 132 -49 186
Ostatni provozni naklady -5795 -4 016 -9 811
Zmena.realr/we hodnoty investice do 47 321 32 789 80 110
nemovitosti
Ostatni vynosy 517 359 876
Provozni vysledek hospodareni 115 106 79758 194 864
Nakladové/vynosové troky -23 407 -16 219 -39 626
Ostatni finan¢ni naklady/vynosy -1216 -842 -2 058
Finanéni vysledek hospodareni -24 623 -17 061 -41 684
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 90483 62 697 153 180
Dani z pfijmt za béZnou &innost -5 437 -3 767 -9 204
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 85 046 58 930 143 976
Uplny hospodaisky vysledek za Géetni
obdobi po zdanéni 85 046 58 930 143 976
Aktiva (bez poskytnutych dlouhodaobych
pGjcek a realizovatelnych aktiv) 1659464 1149 853 2 809 317
Zavazky 756531 524205 1280736
Vzhledem k charakteru <&innosti  Skupiny (prondjem prostor tfetim stranam), je objem

mezisegmentovych transakci minimalni. Tyto probihaji za obvyklych obchodnich podminek.

Skupina piisobi vyhradné v Ceské republice.
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6. Finanéninastroje podle kategorii

31. prosince 2018

Financni aktiva

v nabéhlé
FVTOCI hodnoté Celkem
Financni aktiva dle rozvahy
Finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté - dlouhodobé
pohledavky 36 605 36 605
Finan¢ni aktiva v redIné hodnoté vykazané
do ostatniho Upiného vysledku hospodareni 66 311 66 311
Obchodni a jiné pohledavky v nabéhlé hodnoté 75752 75752
Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty 69212 69 212
Celkem 66 311 181 569 247 880
31. prosince 2018 Financni
zavazky
v nabéhlé
hodnoté Celkem
Zavazky dle rozvahy
Dlouhodobé zavazky 834 699 834 699
Kratkodobé zavazky 139 410 139 410
Celkem 974 109 974 109
31. prosince 2017 Financni aktiva
Realizovatelnd v nabéhlé
financni aktiva hodnoté Celkem
Finanéni aktiva dle rozvahy
Dlouhodobd poskytnuta pujcka 109 513 109 513
Realizovatelnd aktiva 3871 3871
Kratkodobé pohledavky a ptjcky 244 894 244 894
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 30 464 30 464
Celkem 3871 384 871 388 742
31. prosince 2017 Financni
zavazky
v nabéhlé
hodnoté Celkem
Zavazky dle rozvahy
Dlouhodobé pUjcky 1116742 1116742
Obchodni a ostatni zavazky 110 217 110 217
Celkem 1226959 1226 959

Zmény klasifikace financ¢nich aktiv a zavazk v souvislosti s implementaci IFRS 9 od 1. ledna 2018 jsou

popsany v poznamce 3.24 Zmény Ucetnich politik.

(78)
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7. Finanini aktiva v redlné hodnotd vykizané do ostatniho Uplného vysledku hospodafeni

a) Klasifikace finanénich aktiv ocefiovanych redlnou hodnotou do Ostatniho UpIného vysledku:

Finan&ni aktiva ocefiovand redlnou hodnotou do Ostatniho Upiného vysledku (FVTOCI) pfedstavuiji
majetkové finanéni investice, které nejsou drieny k obchodovani a které Skupina neodvolatelné
zafadila do této kategorie. Jedna se o strategické investice a Skupina povaZuje tuto klasifikaci
za vhodnéjsi.

31. prosince 31. prosince 1. ledna
2018 2017 2017
(klasifikované jako
realizovatelné
finanéni investice)
EDEN Prague Invest s.r.o. 66 311 3 871 3871
66 311 3871 3871

b) Zmény v roce 2018 a 2017 je moZné popsat takto:

2018 2017 2016
K 1. lednu 3871 3871 0
PrirQistky 9800
Ubytky 62 440 -5929
PEirdstky z titulu zmény redlné hodnoty
vykazané v Ostatnim uplném vysledku
(brutto)
K 31. prosinci 66 311 3871 3871
Z toho: dlouhodoba aktiva 66 311 3871 3871

c¢) Podil na zisku vykazany jako finan¢ni vynos ve Vysledku hospodafeni

2018 2017
Podil na zisku od spolefnosti EDEN Prague Invest s.r.o. 2613 0

Finan&ni aktiva v redlné hodnoté vykazané do ostatniho tplného vysledku hospodafeni k 31. prosinci
2018 predstavuji 5% podil ve spole¢nosti EDEN Prague Invest s.r.o., se sidlem Rimskda 103/12, Praha 2
- Vinohrady, Praha, PSC 120 00, Ceska republika, zabyvajici se prondjmem nemovitosti, bytl a
nebytovych prostor.

Finanéni aktiva v redlné hodnoté vykazané do ostatniho Upiného vysiedku hospodareni k 31. prosinci
2018 a 2017 jsou denominovana v ¢eskych korunach.

Finan&ni aktiva vrealné hodnoté vykdzané do Ostatniho Gplného vysledku hospodareni jsou
k 31. prosinci 2018 pFecenéna na redlnou hodnotu na zakladé posudku nezdvislého znalce. Tento
znalecky posudek je zaloZeny zejména na porovnani s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité,
z pohledu hierarchie redlné hodnoty se tak jednd o troven 2.
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8. Dlouhodoby majetek

Inventar

K 1. lednu 2016

Pofizovaci cena 10590
Opravky -7 318
Ucetni hodnota 3272
Rok konéici 31. prosince 2016

Pocdtedni ucetni hodnota 3272
Odpisy / znehodnoceni -1163
Pofizovaci cena 9076
Opravky -6 967
Koneéna ucetni hodnota 2109
Rok koncici 31. prosince 2017

Pocateéni ucetni hodnota 2109
Prirtistky 65
Odpisy / znehodnoceni -1061
Pofizovaci cena 9141
Opravky -8 028
Konecna ucetni hodnota 1113
Rok koncici 31. prosince 2018

Pocatecni ucetni hodnota 1113
VyFazeni -99
Odpisy / znehodnoceni -65
Pofizovaci cena 9042
Opravky -8 093
Konecna ucetni hodnota 949

Skupina neidentifikovala znehodnoceni majetku k 31. prosinci 2018, k 31. prosinci 2017 ani k 1. lednu
2016.
Redlna hodnota dlouhodobého majetku odpovida pfiblizné jeho zOstatkovym hodnotam.

9. Finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté - dlouhodobé pohledavky

a) Klasifikace finanénich aktivv nabéhlé hodnoté:

Skupina klasifikuje sva finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté pouze tehdy, jsou-li spInéna obé nasledujici

kritéria:

e aktivum je drieno v ramci obchodniho modelu, jehoZ cilem je shromaid'ovat smluvni penézni
toky, a

e smluvni podminky vedou k penéZnim tokim, které pfedstavuji pouze platby jistiny a urokd.
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b) Dlouhodobé poskytnuté pjky je moZné analyzovat nasledovné:

31. prosinec  31. prosinec 1. leden
2018 2017 2017
Dlouhodobé zaplacené kauce 194 194 194
Dlouhodobé poskytnuté pajéky — nominal (viz bod 25) 36 595 109 319 112 456
Opravné polozky k dlouhodobé poskytnuté pajéce (viz -184
bod 25)
Celkem 36 605 109 513 112 650

Skupina k 31. prosinci 2018 zaGctovala opravnou polozku k dlouhodobym pohleddvkam ve vysi
184 tis. K¢ (k 31. prosinci a 1. lednu 2017: 0 tis. K&). Pajéky nejsou zajistény pfijatym zajisténim.

Redlnd hodnota dlouhodobych poskytnutych pdjéek je blizkd jejich trini hodnoté, protoze
dlouhodobé poskytnuté phjcky byly poskytnuty za trini Grokovou sazbu.

Véechny dlouhodobé poskytnuté pajcky jsou denominovény v ¢eskych korunach.

10. Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti jsou dlouhodobym majetkem pieceriovanym na realnou hodnotu.

2018 2017 2016
Pocatecni stav k 1. lednu 2283379 2202834 2127 405
PFirGstky 326 814 435 44 142
Cisty zisk z pfecenéni na realnou
hodnotu (viz nize) 70679 80 110 31287
Konecny stav k 31. prosinci 2 680872 2283379 2202 834

PFirlstky investice do nemovitosti vroce 2018 predstavuji zejména provedenou pfistavbu
v komplexu nemovitosti na adrese sidla Spole¢nosti ve vysi 285 912 tis. K& a ndkup pozemku ve vysi
40 850 tis. K¢C.

2018 2017 2016
Ndjemné 200701 172875 170136
P¥imé provozni naklady spojené s nemovitosti, které souvisi
s generovanym najmem -40 439 -49 186  -29393
Pfimé provozni néklady spojené s nemovitosti, které nesouvisi
s generovanym najmem -12 177 -9811 -15714
Cisty zisk z pfecenéni na redinou hodnotu 70679 80110 31287
Celkem 218764 193988 156 316

Néardst najemného vroce 2018 je zplsoben predevsim rozsifenim pronajimanych prostor
po provedené pFistavbé v komplexu vlastnénych nemovitosti.

Nedokonéené investice do nemovitosti k 31. prosinci 2018 Cinily 3 769 tis. K¢ ( k 31. prosinci 2017:
249 467 tis. K¢, k 1. lednu 2017: 36 150 tis. K&). Nedokonené investice jsou po své finalizaci
zachyceny jako pfirGstky investic do nemovitosti.

Ocenéni nemovitosti k 31. prosinci 2018 resp. 31. prosinci 2017 a 2016 predstavuje ocenéni na

zékladé znaleckého posudku pfipraveného nezdvislym znalcem k 31. prosinci 2018 resp. 2017 a 2016.
Znalecky posudek byl zaloZeny zejména na porovnani s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité
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a za stejnych nebo obdobnych podminek najma, které byly pfedmétem trini transakce, podplrné
pak na ofekdvanych najmech z investice do nemovitosti.

Smluvni zdvazky

Informace o smluvnich zdvazcich spojenych skoupi, vystavbou nebo rozvojem investice
do nemovitosti nebo s jeji opravou a tdrzbou jsou uvedeny v poznamce 19.

Najemni smlouvy — leasing z pohledu pronajimatele

Investice do nemovitostf jsou pronajaty prevazné najemcim prostiednictvim dlouhodobych smiuv o
operativnim najmu, ndjem je hrazen zpravidla mési¢né.

Minimalni leasingové splatky je moZné znazornit nasledovné:

2018 2017 2016
Splatné do jednoho roku 163479 140709 131881
Splatné nad jeden rok, ale do 5 let 647 249 560417 511343
Celkem 810728 701126 643224

Vétsina ndjemnich smluv je uzavfena na dobu neur¢itou, proto jejich splatnost nad pét let neni
vypoclitdvana.

Vzhledem ke znacnému zajmu o ndjem prostor se vedeni Spolecnosti domniva, Ze v pfipadé ukondeni
ndjemni smlouvy bude moziné uzaviit smlouvu s novym ndjemcem.

11. Obchodni a jiné pohledavky (V NABEHLE HODNOTE)

a) Klasifikace pohleddvek z obchodniho styku:

Pohledavky z obchodniho styku jsou prevdiné pohleddvky za odbérateli z fakturovaného najmu.
Obecné jsou splatné do 30 dnd, a proto jsou vsechny klasifikovany jako kratkodobé. Pohledédvky
z obchodnich vztaht se prvotné zauctuji ve vysi pfijatého protiplnéni. Skupina drii pohledévky z
obchodnich vztahl s cilem shromazdovat smluvni penéini toky a nasledné je ocefiuje v nabé&hlé
hodnoté.

b) Klasifikace jinych pohleddvek v nabéhlé hodnoté:

Skupina klasifikuje jiné pohledavky v nabéhlé hodnoté pouze tehdy, jsou-li spInéna obé nésledujici

kritéria:

e aktivum je drieno v ramci obchodniho modelu, jehoZ cilem je shromaZzdovat smluvni penéini
toky, a

e smiuvni podminky vedou k penéznim tokim, které predstavuji pouze platby jistiny a Grokd.

Jiné pohledavky v nabéhlé hodnoté predstavuji predevsim kratkodobé pUijcky a ostatni aktiva splatné
do jednoho roku.
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Obchodni pohledavky a jiné pohledavky v nab&hlé hodnoté mohou byt analyzovény nasledovné:

31. prosince  31. prosince 1.ledna 2017

2018 2017
Obchodni pohledavky ve splatnosti 1614 13164 10637
Obchodni pohledavky po splatnosti - brutto 15568 2842 3099
Minus: opravna polozka na sniZzeni hodnoty -1391 -751 -1834
pohledavek
Obchodni pohledavky — netto 15791 15 255 11902
Ostatni kratkodobé pohledavky 10075 38962
Ostatni kratkodobé pujcky 49 886 190 677 180329
Obchodni pohledavky celkem 75752 244 894 192 231

Obchodni pohledévky po splatnosti mohou byt analyzovany nasledovné:

31. prosince  31. prosince 1.ledna 2017

2018 2017
Pohledavky po splatnosti - ¢ista vyse
-do 30 dni 7 100 1197 165
- do 180 dni 7 554 801 37
- do 360 dni 93 7
- vice nez 360 dni 1056
Celkem 14 654 2091 1265

Pohledavky po splatnosti pFedstavuiji pfedeviim pohledavky viéi ostatnim spFiznénym spolecnostem,
proto je riziko Uvérové ztraty minimalni.

Maximdini mira Gvérového rizika k datu ucetni zévérky je ucetni hodnota pohledavek uvedenych
vyée. Skupina nema zadné pohledavky zastaveny za Gcelem zajisténi.

Realna hodnota obchodnich a jinych pohleddvek odpovidé pfiblizné jejich ¢isté zlistatkové hodnoté.
Véechny obchodni a jiné pohledavky jsou denominovany v ¢eskych korunach,

12. Penézini prostfedky a penézni ekvivalenty

K 31. prosinci 2018 pendini prostfedky a pendini ekvivalenty predstavuji penéini prostfedky
na b&inych Gétech a penéini hotovost ve vy3i 69 330 tis. K& (k 31. prosinci 2017: 30 464 tis. K¢, k 1.
lednu 2017: 104 282 tis. K&).

Penézni prostfedky a penéini ekvivalenty neinvesti¢niho majetku mohou byt analyzovany takto:

31. prosinci  31. prosince 1.ledna 2017

2018 2017
Penéini prostredky a penéini ekvivalenty 209 209 209
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 209 209 209
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Penéini prostifedky a penézni ekvivalenty investi¢niho majetku mohou byt analyzovany takto:

31. prosince  31. prosince 1.ledna 2017

2018 2017
Penéini prostfedky a penéZni ekvivalenty 69121 30255 104 073
Penéini prostredky a penézni ekvivalenty 69121 30 255 104 073

13. Vlastni kapital

Spolec¢nost vydala nasledujici akcie:
e 20 ks zakladatelskych akcii na jméno, kusové akcie bez jmenovité hodnoty

Vlastni kapital - neinvestiéni:

Zapisovany zakladni kapital Spoleénosti k 31. prosinci 2018 ¢inil 2 000 tis. K¢ (k 31. prosinci 2017 a 1.
lednu 2017: 2 000 tis. K&).

Vlastni kapital pfipadd drzitelim zakladatelskych akcii a mGzZe byt analyzovén nasledovné:

Vlastni kapital — neinvestiéni 31. prosinci 31. prosince 1. ledna

2018 2017 2017
Zakladni kapital (zapisovany) 2 000 2 000 2000
Kumulované ztraty -1791 -1791 -1791
Vlastni kapital neinvesticni celkem 209 209 209

14. Cista aktiva pfipadajici na dr¥itele investi¢nich akcii

Cistd aktiva pfipadajici na drZitele investi¢nich akcii byly reklasifikovény v rdmci opravy chyby
ucetni zavérky jako zdvazek Skupiny, viz také bod 3.24.

Driitelé investi¢nich akcii mohou byt vyplaceni v ndvaznosti na jejich poZadavek. Analyza vyvoje
Cistych aktiv pfipadajicich na driitele téchto investiénich akcii je v samostatném vykazu uvedenym
na zacatku této ucetni zavérky.

15. kratkodobé zavazky

31. prosinec  31. prosince 1.ledna 2017

2018 2017
Obchodni a jiné zavazky 22 638 79930 34570
Kratkodobé pljcky 57 373 30288
Kratkodoba ¢ast dlouhodobych pajcek 59399
Celkem 139 410 110217 34570

Meziro¢ni pokles obchodnich zdvazkd je zplsoben zejména poklesem zavazk(i souvisejicich
s pfistavbou investice do nemovitosti.

Obchodni ani jiné zédvazky nebyly zajistény zadnym majetkem Skupiny.

V8echny kratkodobé zavazky jsou denominovény v éeskych korunach.
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Vzhledem k jejich kratkodobému charakteru zlistatkovd hodnota kratkodobych zdvazk( odpovida
pfiblizné jejich trini hodnoté.

16. Dlouhodobé zavazky

31. prosinec  31. prosince 1./ledna 2017

2018 2017
Odlozeny dafiovy zavazek (poznamka 25) 91592 53777 48 604
Dlouhodobé kauce 8614 8 603 5575
Dlouhodobé plijcky 826 085 1108 139 1071349
Prijaté pujcky celkem 926 291 1170519 1125528

Zaplacené kauce nejsou troceny. Dlouhodobé pijcky jsou GroCeny efektivni Grokovou sazbou 1,5 %,
kterd odpovida trini irokové sazbé Gvéru, ktery by Skupina mohla ziskat na finanénim trhu.

Véechny dlouhodobé zévazky jsou denominovany v ¢eskych korunach.
ZGstatkova hodnota dlouhodobych zavazk( odpovidd jejich trinf hodnoté.
17. Podminéné zavazky

Skupina mé podminéné zavazky z pravnich narok( vyplyvajicich z jeji bézné Cinnosti. Neocekdava se,
e z t&chto podminénych zavazk( vzniknou jiné vyznamné zdvazky.

Finanéni ufady v Ceské republice jsou opravnény provést kontrolu ucetnich zdznam kdykoliv
v pribéhu IhGity pro stanoveni dané, kterd dle § 148 Darfiového Fédu ¢ini 3 roky a potina bézet dnem,
v némi uplynula lhiita pro podani fddného dafového tvrzeni, nebo v némi se stala dan splatnou,
pticem? kon&i nejpozdéji uplynutim 10 let od jejiho pocdtku. V navaznosti na to mohou financni
Gfady dodate¢né vyméfit dafi z pfijm0, Urok z prodleni a pendle. Vedeni Spoleénosti
si neni védomo zadnych okolnosti, které by v budoucnosti mohly vést ke vzniku vyznamného
potencidlniho zdvazku vyplyvajiciho z téchto kontrol.

18. Smiuvni a jiné budouci zavazky

a) Kapitalové zdvazky

K 31. prosinci 2018 nemd Spole¢nost nasmlouvané Zadné investice souvisejici s investici
do nemovitosti nebo dlouhodobym majetkem (k 31. prosinci 2017: 44,4 mil. K¢, k 1. lednu 2017: 0
K&). Spole¢nost predpoklada, Ze jeji investice v roce 2019 budou Cinit pfiblizné 95 mil. KE.

b) Zavazky z operativniho leasingu (pronajmu) —v pfipadech, kdy je Spolecnost najemcem
Spole¢nost si na zakladé nezrugitelnych smluv o operativnim leasingu pronajimd cast investice
do nemovitosti od jiné spfiznéné osoby. Vydaje na leasing jsou vykdzany jako ndjemné v poznamce

23.

Nemovitost je ddle pronajimédna jednotlivym pronajimatelim. Souhrn budoucich minimalnich plateb
v rdmci nezruditelnych operativnich leasingl do roku 2030 je nasledujici:
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2018 2017 2016
Do 1 roku 2579 2516 2460
1azislet 10314 10063 9840
Nad 5 let 18 050 20125 22 140
Celkem 30943 32704 34 440

c} Jiné budouci smluvni zdvazky

Ndklady na udribu objektu v roce 2018 Einily 4 584 tis. K¢ (2017: 4 107 tis. K¢; 1. ledna 2017: 7 408
tis. K&). Vedeni predpokladd, Ze v obdobné vysi budou vynaklddany i v budoucnu.

19. Vynosy z pokracujicich operaci

Veskeré triby pochazi z prondjmu investice do nemovitosti.

2018 2017
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 200 701 172 875
Celkem 200 701 172 875
20. Zména redlné hodnoty investice do nemovitosti

2018 2017
Zména redIné hodnoty investice do nemovitosti (viz bod 10) 70679 80 110
Celkem 70679 80110
21. Ostatni provozni vynosy

2018 2017
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 1607
Pojistna pInéni 445 773
Ostatni 24 103
Celkem 2076 876
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22. Druhové &lenéninaklada

Roz¢&lenéni nakladd souvisejici s pronajatou nemovitosti:

2018 2017
Naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti
Energie 14 400 13414
Opravy 4584 4107
Najemné 2620 3839
Darfiova povinnost ve vztahu k nemovitosti 11 048 19 193
Ostatni ndklady 7787 8633
Celkem 40439 49 186
Ostatni provozni naklady
Administrativni sluzby 6 980 5553
Spotfeba materidlu 1144 1535
Ostatni 4053 2723
Celkem 12177 9811
Provozni naklady celkem 52 616 58 997

Dafiovd povinnost ve vztahu k nemovitosti k 31. prosinci 2018 pfedstavuje zejména odpocet DPH

v krdcené vysi 10 788 tis. KC (2017: 18 926 tis. K&).

23. Finantni nadklady a vynosy

2018 2017
Financéni naklady:
Urokové naklady 16 493 54 942
Ostatni finanéni ndklady 59 2058
Finanéni naklady z financnich aktivit celkem 16 552 57 000
Finan¢ni vynosy:
Urokovy vynos z pljéek 4 882 15316
Podil na zisku ze spole¢nosti EDEN Prague Invest s.r.0. 2613
Finanéni vynosy z financnich aktivit celkem 7 495 15 316
Finanéni vysledek hospodafeni -9 057 -41 684

V roce 2017 Urokové naklady obsahovaly nejen Grokové naklady ve vysi 22 312 tis. K¢, ale i dopad

¢asteéného splaceni smluvné nedrogeného Gvéru ve vysi 32 630 tis. KE.

24. Danz piijm0

2018 2017
Splatna dafi z pfijmU za béZné obdobi 5543 4031
Splatna dan z pfijmU za minuld obdobi 46
OdlozZena daf 32290 5173
Dan z pfijma celkem 37 879 9204

mn
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Dan ze zisku pred zdanénim celé Skupiny se liSi od teoretické &astky, ktera by vznikla pouzitim
vazeného aritmetického prdméru pfislusnych daflovych sazeb vztahujicich se na zisky
konsolidovanych spolecnosti, a to nasledujicim zplsobem:

2018 2017
Zisk pfed zdanénim 204 483 153 180
Aplikovana primérna danova sazba 6% 6 %
Dan vypoctena s pouZitim mistnich primérnych dafiovych sazeb 12 269 9191
Danovy efekt:
Naklad{ neodpocitatelnych pro dariové Gcely 65 146
Rozdilu mezi U€etnimi a daffovymi naklady 25220 -1227
Ostatni 325 1094
Dan z prijmd celkem 37 879 9204

Vézeny aritmeticky primér pfislusnych dariovych sazeb za rok 2018 &inil 6 % (2017: 6 %).
OdloZeny dafiovy zavazek k 31. prosinci 2018 a 2017 je moiné analyzovat nasledovné:

31. prosince  31. prosince

2018 2017
OdloZeny danovy zavazek
Rozdil mezi G¢etni a dafiovou hodnotou majetku 90 119 55785
Pfecenéni FVTOCI financnich aktiv 3122
OdloZeny danovy zdvazek celkem 93 241 55 785
Odlozena danova pohledavka
Dariové odditatelné ztraty minulych let 1536 2008
Opravné polozky k pohleddvkam 113
OdloZena danova pohledavka celkem 1649 2008
Cisty odlozeny dafovy zavazek 91592 53 777
Zména odloZzeného danového zdvazku:

2018 2017
Uc&tovano pres Vykaz zisku a ztraty
Pfecenéni investice do nemovitosti a rozdil mezi Géetni a
danovou hodnotu majetku 32 452 3323
Dariové odcitatelné ztraty minulych let 472
Opravné polozky k pohledavkdm -113 1850
Ostatni -521

32290 5173

U&tovano pres Ostatni Uplny vysledek
Pfecenéni FVTOCI finan¢nich aktiv 3121
Nabyto akvizici (poznamka 28)
Pfecenéni investice do nemovitosti 2404
Zména odlozeného danového zdvazku celkem 37 815 5173
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25. transakce se spriznénymi stranami

Skupina je fizena svym Obhospodafovatelem, ktery realizuje investi¢ni strategii definovanou
statutem Fondu.

V obdobi 2018 do%lo ke zméné ovladajici osoby. Vztahy viéi ovladajici fyzické osobé byly
k 31.12.2017 vykdzdny mezi ostatnimi spfiznénymi stranami.

a) Zustatky vyplyvajici z prodeje / nakupu zboii a sluzeb ke konci roku

Skupina vykazovala tyto zGstatky se spfiznénymi stranami:

31. prosince 31. prosince 1. /edna 2017

2018 2017
Pohledavky z obchodniho styku — ostatni spfiznéné 13 308 200 140
strany
Celkem 13 308 200 140
Zévazky z obchodniho styku — ostatni spfiznéné 8 1192 126
strany
Zavazky z obchodniho styku — statutdrni feditel PO 51 51 51
Ostatni zavazky — ostatni spfiznéné strany 461 30288
Ostatni zavazky — ovladajici fyzicka osoba 30288
Celkem 30 808 31531 177

Pohledévky z obchodniho styku za spfiznénymi stranami vznikaji zejména z dodani vyrobkd a sluZeb a
jsou splatné do tf mésic po dodani. Pohleddvky jsou nezajisténé a nejsou uroceny.

Na pohledavky za spFiznénymi stranami byly k 31. prosinci 2018 vytvafeny opravné polozky v souladu
se standardem IFRS 9. V roce 2017 ani 2016 na pohledavky se spfiznénymi stranami nebyly tvofeny

7adné opravné polozky.

Zavazky z obchodniho styku ke spfiznénym strandm vznikaji zejména z ndkupu vyrobkl a sluzeb
a jsou splatné do tfi mésicl po dodani. Tyto zdvazky nejsou Uroceny
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b} Pujcky poskytnuté spfiznénym stranam a pujéky pfijaté od spfiznénych stran

Skupina vykazovala ke konci roku tyto zlstatky pdjcek se spfiznénymi stranami:
31. prosince 31. prosince 1. ledna 2017

2018 2017
Dlouhodobé poskytnuté puljcky - ostatni spfiznéné 36 605 109 513 112 456
strany
Kratkodobé poskytnuté pGjcky - materska 190 677
spole¢nost
Celkem 36 605 300 190 112 456
PGjcky prijaté dlouhodobé - materska spolenost 1108 138 1068219
Plj¢ky prijaté dlouhodobé — ostatni spfiznéna 796 181

strana, kterd byla k 31.12.2017 matefskou

spole¢nost

PUjcky prijaté kratkodobé - ostatni spfiznéna 59399
strana, kterd byla k31.12.2017 materskou

spolecnosti

PGjcky prijaté kratkodobé - ostatni spfiznéné 27 085
strany
Celkem 882 665 1108138 1068219

Pijcky poskytnuté spfiznénym strandm nejsou zajistény.
K pdjckdm poskytnutym spfiznénym stranam byly k 31. prosinci 2018 vytvéfeny opravné polozky
v souladu se standardem IFRS 9. V roce 2017 ani 2016 k pGj¢kam poskytnutym spfiznénym stranam

nebyly tvofeny Zadné opravné polozky.

Pajcky poskytnuté spriznénym stranam a pQjcky pfijaté od spfiznénych stran jsou realizovany
za béZnych obchodnich podminek.

c) Naklady a vynosy realizované se spfiznénymi stranami

Se spfiznénymi stranami se uskutecnily nasledujici transakce:

2018 2017
Vynosy
Néjemné - ostatni spfiznéné strany 238
Urokové vynosy - ostatni spFiznéné strany 3 840 10289
Tréby za sluzby - ostatni spfiznéné strany 1152 1152
Ostatni finanéni vynosy - ostatni spfiznéné strany 2614
Celkem 7 606 11 679
2018 2017
Nakiady
Naklady na najemné - ostatni spriznéné strany 2579 2516
Urokové naklady - mateFskd spole¢nost 49153
Urokové naklady — ostatni spfiznénd strana, kterd byla k 31. 12. 2017 14 900
materskou spole¢nosti
Ndklady na sluzby - ostatni spfiznéné strany 3441
Naklady na sluzby - statutdrni reditel PO 612 682
Celkem 18 091 55 792
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Transakce se sptiznénymi stranami byly realizovany za béZnych obchodnich podminek.

26. Zisk na akcii

Zakladni ukazatel zisku na akcii se vypo¢ita jako podil zisku z investicni ¢innosti Fondu (po odecteni
¢asti zisku pFipadajici na nekontrolni podily) k poctu investi¢nich akcii.

2018 2017 2016
Zisk pochazejici z investi¢ni ¢innosti Fondu 225922 143 976 188 270
Zisk  po ' odeFEu casti pfipadajici 225317 140 871 186 216
nekontrolnim podilim
Zisk pFipadajici na 1 investicni akcii (v K¢) 1 744,49 1 090,68 1445,61

Vzhledem ktomu, ?e Fond nevydal Zadné fedici kapitdlové ndstroje, je vyse zfedéného zisku
na akcii rovna zakladnimu zisku na akcii.

27. PODNIKOVE KOMBINACE

Nabyty dcefiny podnik:

Matefska spolenost dne 7. zafi 2018 koupila 100 % obchodni podil ve spolecnosti Fisolta commerz
s.r.0., kterou od tohoto dne plné kontroluje. Spoleénost Fisolta commerz s.r.o. viastni pozemek v obci
Jesenice a v soucasné dobé& nevyviji aktivni podnikatelskou €innost. Skupina hodla pozemek vyuZzit
pro stavebni Glely, pfipadné jej drZet za ucelem budouciho prodeje.

Kupni transakce mlzZe byt popsana nasledovné:

a) PFevedena protihodnota:

Fisolta commerz

v tis. K¢

5.T.0.
Zaplacena kupni cena 17 540
Celkova protihodnota 17 540

b) Pofizena aktiva a uznané zavazky k datu akvizice

Fisolta commerz

v tis. K¢
5.r.0.
‘Kratkodoba aktiva:
Penize a penéini ekvivalenty 19
Kratkodohé pohleddvky 2
Dlouhodoba aktiva:
Investice do nemovitosti 40 850
Kratkodohé zavazky:
Kratkodobé zavazky 981
Dlouhodobé zévazky:
Dlouhodoby Gvér 27 246
OdloZeny danovy zavazek 2 404
10 240
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c) Goodwill vznikly z podnikové kombinace

Fisolta commerz

v tis. K¢

5.r.0.
Prevedena protihodnota 17 540
Minus: redInd hodnota Cistych identifikovatelnych aktiv 10 240
Goodwill vznikly z akvizice 7 300

d) Znehodnoceni goodwillu k 31. prosinci 2018

Skupina na zdkladé provedeného porovnéni s aktudlni cenou znaleckého posudku k 31. prosinci 2018
a z dGvodu opatrnosti odepsala celou hodnotu goodwily, tj. ve vy$i 7 300 tis. K¢ do Vykazu zisk(i a
ztraty.

28. RIZENT FINANCNICH RiZIK

Rizeni finanéniho rizika dle statutu Fondu

Z ¢innosti Skupiny vyplyva celd fada financnich i jinych rizik: trzni riziko, Gvérové riziko, riziko likvidity,
dale operalni riziko, riziko zrudeni Matefské spolecnosti, stavebni a pravnich vad, riziko spojené
sinvesticemi do movitych véci a dalsi. Celkovd strategie Skupiny pro fizeni rizik
se zaméfuje na nepfedvidatelnost financnich trh(i a snaZi se minimalizovat potencialni negativni
dopady na finanCni vysledky Skupiny.

Identifikaci a Ffizeni rizik provadi Finanéni oddéleni Skupiny v souladu s postupy schvalenymi
statutdrnim feditelem Spolecnosti. Finanéni oddéleni Skupiny identifikuje, oceriuje a zajistuje finanéni
rizika v uzké spoluprdci s provoznimi jednotkami Skupiny. Pfedstavenstvo vydava pisemné zdsady
celkového fizeni rizik, zejména ménového a Grokového a instrukce pro fizeni likvidity Skupiny.

28.1. Triniriziko
A) Cenové riziko

Hodnota investice do nemovitosti

Hodnota investice do nemovitosti, do niz Skupina investuje, m(iZe stoupat nebo klesat v zavislosti
na zménach ekonomickych podminek, urokovych mér a zptisobu, jak trh pfislusny majetek vnima.
Trini riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho fondu, investor-akcionaf
v souladu se statutem fondu pfed svou investici toto obecné riziko akceptoval.

S ohledem na povahu vyznamné ¢asti majetku Skupiny, jeZ je tvofena investicemi do nemovitosti,
probihd jeho ocerfiovdni v souladu se Statutem vidy jednou za rok. Ocenéni investice
do nemovitosti je provddéno kazdoro¢né k rozvahovému dni certifikovanym znalcem. V pfipadé
nahlé zmény okolnosti ovliviiujici cenu nemovitosti v majetku Skupiny by tak mohla nastat situace,
kdy aktudlni hodnota akcie Skupiny stanovend na zadkladé posledniho provedeného ocenéni,
nekoresponduje s redlnou hodnotou nemovitosti v majetku Skupiny. Dojde-li k takovéto nahlé zméné
okolnosti ovliviiujicich cenu nemovitosti v majetku Skupiny, postupuje Investi¢ni spoleénost s
platnym Statutem.
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Analyza citlivosti:

Pokud by byla k 31. prosinci 2018 hodnota investice do nemovitosti vy33i/nizsi o 1 tis. K¢ a ostatni
promé&nné by se nezménily, byl by zisk pfed zdanénim za dany rok o 1 tis. K& vy33i/nizsi (k 31. prosinci
2017 a 1. lednu 2017: 1 tis. K&) z titulu zmény ocenéni této investice.

Pokud by se hodnota investice do nemovitosti k 31. prosinci 2018 sniZila 0 15%, sniZil by se zisk
Spole¢nosti pied zdan&nim a zménou hodnoty éistych aktiv pFipadajicich driitelim investicnich akcii
s prdvem na odkup o 402 131 tis. K& (31. prosince 2017: 342 507 tis. K¢; 1. ledna 2017: 330 425 tis.
K¢&), ¢istd hodnota vlastniho kapitélu o 0 K& (31. prosince 2018: 0 K¢ 1. ledna 2017: 0 KE) a Cista
hodnota pripadajici na drzitele investi¢nich akcii o 378 003 tis. K& (31. prosince 2017: 321 956 tis.
KE; 1. ledna 2017: 310 600 tis. Kc).

Vyse najma

Najemci investice do nemovitosti jsou velmi diverzifikovani; fada najemnich smluv je uzavrena
na dlouhé obdobi (vice nei 20 let). Zaroven Emitent eviduje dlouhodobé velkou poptavku
na pronajem lékafskych prostor vobjektu Poliklinika Budé&jovicka, ktery je historicky
a dlouhodobé velmi vyznamnym a zavedenym zdravotnickym objektem a je vyznamnym i svou
polohou v lokalité Prahy 4. Pevis poptavky na prondjem lékafskych prostor dosahuje dlouhodobé
pfiblizné + 10%. PFipadnym ofekdvanym rizikem tedy m0Ze byt znacny pokles poptavky
po prostordch vobjektu Poliklinika Budé&jovickd, pfipadné vyznamny pokles ndjemného. Zvyse
uvedenych dlivodd nepovaZuje vedeni Skupiny toto riziko za vyznamné.

B) Uvérové riziko

Uvérové riziko vznika v souvislosti s penéznimi prostfedky a penéZnimi ekvivalenty, vklady v bankach
a finan¢nich institucich, a rovnéz v dusledku Gvérového rizika plynouciho z obchodu s odbérateli
véetné neuhrazenych  pohleddvek a  budoucich  dohodnutych  transakci. U  bank
a finan¢nich instituci akceptuje Skupina pouze renomované banky a financni instituce. Pokud existuje
nezavislé hodnoceni odbérateld, pouZivd Skupina toto hodnoceni. Pokud toto hodnoceni neexistuje,
vyhodnoti Obchodni oddéleni Uvérovou kvalitu odbératele, pfiemi bere v Gvahu jeho financni
pozici, zkusenost s odbératelem a dalsi faktory.

Emitent investi¢niho nastroje v majetku Skupiny ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci

konkrétni investice) nedodr¥ svidj zdvazek, p¥ipadné dluznik pohleddvky tuto pohleddvku vcas
a v plné vysi nesplati.
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Kreditni kvalita portfolia k 31. prosinci 2018:

v tis. K& Standardni Po splatnosti Celkem
Finanéni aktiva v rediné hodnoté

vykazané do ostatniho Upiného

vysledku hospodareni 66311 66 311
Finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté -

dlouhodobé pohledavky 36 605 36 605
Obchodni a jiné pohledavky v nabéhlé

hodnoté — kratkodobé pujcky 49 886 49 886
Obchodni a jiné pohledévky v nabéhlé

hodnoté 11212 14 654 25 866
BéZné ucty 69 330 69 330
Celkem 233344 14 654 247 998
Kreditni kvalita portfolia k 31. prosinci 2017:

v tis. K¢ Standardni Po splatnosti Celkem
Financéni aktiva v rediné hodnoté

vykadzané do ostatniho Uplného 3871 3871
vysledku hospodareni

Finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté -

dlouhodobé pohledavky 1021213 109613
Kratkodobé pajcky 190 677 190 677
Kratkodobé pohleddvky 52126 2091 54217
BéZné ucty 30 464 30464
Celkem 386 651 2091 388 742
Kreditni kvalita portfolia k 1. lednu 2017:

v tis. K¢ Standardni Po splatnosti Celkem
Finanéni aktiva v redlné hodnoté

vykdzané do ostatniho tupiného

vysledku hospodareni 3871 3871
Finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté -

dlouhodobé pohleddvky 112 650 112 650
Obchodni a jiné pohledavky

v nabéhlé hodnoté — kratkodobé
pujéky 180 329 180 329
Obchodni a jiné pohleddvky

v nabéhlé hodnoté 10637 1265 11 902
Bézné ucty 104 073 104 073
Celkem 411 560 1265 412 825
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C) Urokové riziko

Urokové riziko Skupiny vznikd u dlouhodobych pdjéek. Dlouhodobé pljcky Skupiny jsou vykazovany
v zlstatkové hodnoté s urokem Casové rozlienym na zakladé efektivni Grokové sazby. Veskeré
dlouhodobé pijcky jsou pfijaty s pevnym drokovym vynosem a ztohoto dlvodu
je urokové riziko velmi nizké. V piipadé, kdy by do3lo ke zméné trinich drokovych sazeb nebo
referen¢nich Grokowych sazeb, nedodlo by kvyznamnému dopadu do zisku i vlastniho kapitalu
Skupiny ani na ¢&istou hodnotu aktiv pfipadajici na dritele investiCnich akci.

28.2. Riziko nestalé hodnoty investiénich akcii vydanych Fondem s pravem na odkup

V dasledku skladby majetku Fondu a zplisobu jeho obhospodafovéni méze byt hodnota investi¢nich
akcii s pravem na odkup vydanych Fondem nestald.

Riziko nest4lé hodnoty obecné existuje vidy a u kazdé investice a je pfimo spojené s filozofii investice
do investi¢niho fondu. Investor-akcionaf v souladu se Statutem Fondu pfed svou investici do Fondu
prokazal Cestnym prohlagenim, Ze je osobou uvedenou v ustanoveni § 56 Zékona a Ze si je védom
viech rizik, které pro ného z této investice vyplyvaji. Svym rozhodnutim investovat riziko nestalé
hodnoty investiénich akcii s prévem na odkup tohoto Fondu akceptoval.

28.3. Riziko likvidity

Riziko nedostate¢né likvidity obecné spocivé vtom, Ze urgité aktivum Skupiny nebude zpenézeno
véas za pfiméfenou cenu a Ze Skupina ztohoto dlivodu nebude schopna dostat svym zédvazkim
v dobé, kdy se stanou splatnymi.

Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko omezené likvidity majetku Skupiny, riziko
do investic, na kterych vaznou zastavni nebo jind préva tietich osob, riziko nedostatecné
infrastruktury potiebné k vyuZivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti.
V prvnich tfech letech existence Skupiny mize byt az 100% majetku tvofeno jedinou nemovitosti.
Toto docasné snizeni diverzifikace rizik zvy$uje zévislost hodnoty majetku Skupiny na této jediné
nemovitosti.

Finanéni oddéleni Skupiny monitoruje priibéiné pfedpovédi pozadavkl Skupiny na likviditu s cilem
zajistit dostatecné penéini prostfedky na pokryti provoznich potfeb a zaroven udrZet dostatecnou
rezervu na nelerpané vazané vypQijéni prostfedky tak, aby Skupina neporusovala pfipadné tvérove
limity nebo smlouvy tykajici se jejich vyp@jénich prostfedkd. Tyto prognozy zohledniuji pldny Skupiny
tykajici se financovani uvérli a dodrzovéni smluv.

Okamyita likvidita Skupiny je zaji§téna predeviim volnymi penéZnimi prostfedky vedenymi
na bankovnich G&tech. Nize uvedend tabulka analyzuje pohledavky a zavazky Skupiny, které budou
vyporadany podle zbytkové doby splatnosti na zakladé doby, ktera k rozvahovému dni zbyva do data
smluvni splatnosti.
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K 31. prosinci 2018 Méné 30 az 180az 1rokaz Vice nei Ostatni
nez 180dni 360 dni 5 let 5 let
30 dni

Obchodni a jiné pchleddvky
v nabéhlé hodnoté 16 267 40 10011
Obchodni a jiné pohledavky
v on'zibehle hodnoté - kratkodobé 39993 9.4z
pujcky
Finan¢ni aktiva v nabéhlé
hodnotte - dlouhodobé 36 411 194
pohleddvky
O,bchodm a ostatni kratkodobé 10179 129 231
z4dvazky
Dlouhodobé zavazky 29905 804 764
Cista aktiva pfipadajici na drzitele
investicnich akcii s prdvem na
odkup 1867678
Netto 46 081 40 -109779 6 506 -804570 1867678
K 31. prosinci 2017 Méné 30 az 180 az 1 rok Vice nez Ostatni

neZz 180dni 360dni ai5let 5let

30 dni

Kratkodobé pohledéavky 3925 1281 49011
Kratkodobé pljcky 190 677
Dlouhodobé pujcky 109 513
O,bchodm a ostatni kratkodobé 45998 64 219
zavazky
Dlouhodobé zavazky 1116742
Cist4 aktiva pripadajici na dr¥itele
investi¢nich akcii s pravem na
odkup 1641756
Netto -42 073 1281 175469 0 -1007229 1641756
K 1. lednu 2017 Méné 3007 180ai 1rok Vice nez Ostatni

nez 180dni 360dni aZ5 let 5 let

30 dni

Kratkodobé pohledavky 10802 37 7 1056
Kratkodobé pijéky 180 329
Dlouhodobé pijcky 112 650
Obchodni a ostatni kratkodobé 31213 1856 1298 203
zavazky
Dlouhodobé zavazky 1076 919
Cistd aktiva pFipadajici na
drZitele investicnich akcii
s pravem na odkup 1493830
Netto -20411 -1819 179038 853 -964 269 1493830
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28.4. Expozice a koncentrace rizik:

31. prosince 2018:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota netto Koncentrace
Pokladna 55 0,00%
B&Sny (et Kreditn! fomeren ke 69 259 2,36%

UniCredit Bank
Bézny ucet Kreditni Czech Republic 16 0,00%
and Slovakia, a.s.
Obchodni a jiné pohleda , — .
¢ c,) n’n R p? Eddvky Kreditni Rlzné subjekty 75752 2,58%
v nabéhlé hodnoté
Finan¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté -

, : - o . 1,25%
dlouhodobé pohledavky Kreditni Rizné subjekty 36 605 6
Finanéni aktiva v redlné hodnoté
vykézané do Ostatniho Uplného Kreditni Rizné subjekty 66 311 2,26%
vysledku hospodareni
Investice do nemovitosti Trzni 2 680872 91,39%

Kontena i -
Nedo anepa investice do Treni 3769 0,13%
nemovitosti
Dlouhodoby hmotna majetek Trini 949 0,03%
Celkem 2933 588 100,00%
31. prosince 2017:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota netto Koncentrace
Pokladna 19 0,00%
B&#ny Géet Kreditn{ Zc;mercni banka, 30 445 1,04%
Obchodni a jiné ] , . .

chodni a jiné pohleddvky Kreditni RGzné subjekty 244 894 8,38%
v nabéhlé hodnoté
Finanéni aktiva v nabé&hlé hodnoté -

, : . o . 749
diguhodobé pahledivky Kreditni RGzné subjekty 109 513 3,74%
Finan¢ni aktiva v redlné hodnoté
vykazané do Ostatniho tGplného Kreditni Rdzné subjekty 3871 0,13%
vysledku hospodareni
Investice do nemovitosti Trzni 2283379 78,13%
Nedokc.mcepa investice do Trini 249 467 8 54%
nemovitosti
Dlouhodoby hmotna majetek Trini 1113 0,04%
Celkem 2922701 100,00%
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1. ledna 2017:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota netto Koncentrace
Pokladna 16 0,00%
B&2ny udet Kreditni :c;mercm banka, 104 266 3,93%
Obefierpaine mahledauky Kreditni Réizné subjekty 192 231 7,24%
v nabéhlé hodnoté
Finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté -

. 5 itni (zné j 50 4,24%
dlouhodobé pohledavky Kreditni Rhzné subjekty 1126 b
Finan¢ni aktiva v realné hodnoté
vykdzané do Ostatniho Upiného Kreditni Razné subjekty 3871 0,15%
vysledku hospodareni
Investice do nemovitosti Trini 2202 834 83,00%
Nedokgncer\a investice do Tooni 36 150 1.36%
nemovitosti
Dlouhodoby hmotna majetek Trini 2109 0,08%
Celkem 2654127 100,00%

28.5. Rizeni zdrojl financovani
Cile Fondu pfi fizeni zdroji financovani jsou nasledujici:

- splhovat zakonné poZadavky stanovené ¢eskou legislativou;

- zabezpelit schopnost Fondu spinit predpoklad nepfretrzitého trvani tak, aby mohl pokradovat
v tvorbé zisku pro akciondre a ku prospéchu ostatnim zainteresovanym subjektiim;

- udriovat optimalni strukturu kapitdlu definovaného podle ¢eskych Gcetnich predpis tak, aby
byly minimalizovany naklady na takto stanoveny kapital .

Investitnim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostiedk( vioZenych akcionafi Fondu a drziteli
investi¢nich akcii s pravem na odkup.

Dostateénd vySe Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup
pfedstavuje pro investory urcitou zaruku, Ze jim bude jejich investice v pofadku vyplacena zpét.
Rizeni zdroji financovani Fondu je provadéno za tcelem ochrany schopnosti pokragovat v &innosti
Fondu po ¢asové neomezenou dobu pfi maximalizaci vynos( akciondrd a driitelG odkupitelnych
investi¢nich akcii. Dale za G¢elem udrZovat optimalni pomér Cistych aktiv pfipadajicich na odkupitelné
investi¢ni akcie a jinych cizich zdrojh.

Fond sleduje zdroje financovani na zakladé poméru Cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich
akcii s prdvem na odkup a jinych zdrojd pocitanych jako pomér Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investicnich akcii a celkovych zdrojl financovani Spolec¢nosti. Celkové zdroje financovani Spoleénosti
jsou pocitany jako soucet celkovych zavazk( (véetné Gvérl a pajcek, zavazkl z obchodniho styku, jez
jsou vykazény ve vykazu finanéni pozici) a vlastniho kapitalu snizené o stav penéznich prostredk( a
penéznich ekvivalentd.
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31. prosince 31. prosince 1.ledna 2017

2018 2017
Celkovy dluh bez Cistych aktiv pfipadajicich na 1065 701 1280736 1160098
drzitele odkupitelnych investi¢nich akcif
minus penézni prostfedky a penézni 69 330 30464 104 282
ekvivalenty
Cisty dluh bez €istych aktiv pfipadajicich na
drzitele odkupitelnych investi¢nich akcii 996 371 1250272 1055 816
Cistd aktiva pfipadajici na dritele investi¢nich 1867 678 1641756 1493 820
akcii s pravem na odkup
Vlastni kapital 209 209 209
Celkové zdroje financovani Spolecnosti 2 864 258 2 892237 2 549 845
Pomér Cistych aktiv pfipadajici na drzitele
investi¢nich akcii s pravem na odkup a
celkovych zdrojl financovani 65,21% 56,76% 58,58%

28.6. Riziko zrudeni Matefské spolecnosti (Fondu)

Fond mUZe byt ze zakonem stanovenych diivodd zrusen, a to zejm. z dGvodu:

i. rozhodnuti o pfeméné Mateiské spolecnosti;

ii. odnéti povoleni k ¢innosti MateFské spole¢nosti, napf. v pfipadé, jestlize do jednoho roku ode
dne udéleni povoleni k ¢innosti Matefské spoletnosti vlastni kapitd! Matefské spole€nosti
definovanych dle ¢eské legislativy nedosahl vyse 1.250.000 EUR; resp. v pfipadé, Ze Fond ma
po dobu delsi nez 6 mésicl jen jednoho akcionare;

iii.  zadosti o odnéti povoleni, zruseni Investi¢ni spolecnosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu.
Ceskd narodni banka odejme povoleni k¢&innosti Matefské spoleCnosti, jestlize bylo vydéno
rozhodnuti o jeho uUpadku nebo jestliZe byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu
nebude postacovat k Ghradé nakladd insolvenéniho fizeni, resp. v pfipadé, kdy Fond nema déle neZ
tri mésice depozitare.

Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o pfeméné Fondu, nebylo vydano rozhodnuti o odnéti
povoleni k ¢innosti Fondu, o jeho Upadku, nebyl zamitnut insolvenéni ndvrh a nebylo odejmuto
povoleni k ¢innosti AVANT investi¢ni spole¢nosti, a.s., ktery Fond obhospodafuje.

Vzhledem k vy$e zminénym skute¢nostem je toto riziko hodnoceno jako nizké.
28.7. Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitdre

Rozsah kontroly matefské spolecnosti ze strany depozitéfe je smluvné omezen depozitarskou
smlouvou. Kontrolou, zda vypocet aktuaini hodnoty investi¢nich akcii Fondu s pravem na odkup, zda
pouZiti vynosu z majetku Fondu, zda nabyvani a zcizovani majetku Fondu a zda postup pfi ocenovani
majetku Fondu jsou v souladu se Zdkonem a timto Statutem, jakoZz i kontrolou, zda pokyny
opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo timto Statutem, neni povéfen depozitaf. Tato
kontrola a ¢innost je zajiStovana pfimo Investi¢ni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich
mechanizm.
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V dlsledku omezeni kontrolni ¢&innosti depozitafe vrozsahu vymezeném ustanovenim Statutu
existuje riziko spojené sabsenci kontroly ze strany tieti osoby (tj. napf. riziko selhani lidského
faktoru).

Za dané obdobi Fond jednal v souladu se svymi stanovami a statutem prostfednictvim opravnénych
osob. Majetek Fondu byl ocefiovan v souladu se Zakonem a statutem Fondu. VeSkeré kontroly
provedené depozitdfem byly bez vyhrad a vysledky téchto kontrol potvrdily stav majetku Fondu
evidovany AVANT investi¢ni spolelnosti, a.s. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno
jako nizké.

28.8.Operacni riziko

Riziko ztrdty majetku vyplyvajici z nedostate¢nych ¢i chybnych vnitfnich procesd, ze selhani
provoznich systém ¢i lidského faktoru, popt. z vnéjsich udalosti.

Operaéni riziko je posuzovano pfi schvalovani kazdé transakce Skupiny. Pfi posuzovéani operacniho
rizika se bere v tvahu fungovani systému vnitfni a vnéjsi kontroly Skupiny a ¢innost depozitafe.
Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

28.9. Riziko stavebnich a pravnich vad

Hodnota majetku Skupiny se mdze snizit v disledku stavebnich a pravnich vad nemovitosti nabytych
do majetku Skupiny.

Ve sledovaném obdobi Skupina vlastnila stabilni portfolio nemovitosti nevykazujicich Zadné zavainé
stavebni ani pravni vady. Skupina provaddéla béinou dGdribu nemovitosti a pfipravovala budouci
zhodnoceni formou planovanych dil¢ich investi¢nich zdsahtl ve formé rekonstrukci.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

28.10. Riziko spojené s investicemi do movitych véci

Véci movité mohou byt postizeny vadami, a to napf. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou
az po del$im ¢asovém obdobi. V pfipadé vady véci movité, kterd je soulasti souboru generujici
pravidelny ¢&i nepravidelny vynos, miZe dojit k naruseni vykonnosti celého souboru véci movitych.
Toto riziko lze snizit smluvni odpovédnosti za vady a zajisténim kvalitniho zaruéniho
a pozaruéniho servisu. Dlsledkem téchto vad mlzZe byt snizeni hodnoty véci movitych a jejich
soubor(l a zvySené naklady na opravy atd. Rovnéz uméleckd dila jako specifické véci movité mohou
byt stizeny jak faktickymi tak pravnimi vadami, at jiz vpodobé vécného poskozeni,
¢i v podobé prav tfetich osob k nim uplatiiovanych nap¥. v souvislosti s pfipadnou trestnou cinnosti.
Toto riziko Ize sniZit dikladnym pravnim i vécnym auditem pfedchazejici nabyti takového aktiva.

Ve sledovaném obdobi Skupina evidovala ve svém majetku movité véci, toto riziko bylo
ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.
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28.11. Riziko spojené s investicemi do akcii, obchodnich podild resp. jinych forem Géasti v obchodnich
spole¢nostech z pohledu jejich specifického zaméren

Poskytovani pljéek — existuje zde riziko pravnich vad (o existenci pGjcky ¢i jejiho zajisténi) a riziko
vyporadani (na dluznika miZe byt prohlasen Gpadek) z téchto divodl mlZe hodnota nabytého
obchodniho podilu kolisat a sniZovat hodnotu majetku Fondu.

Obchodni spolegnosti, na kterych mé Fond ucast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem.
V dlsledku tohoto rizika miZe dojit kpoklesu trini ceny podilu vobchodni spolecnosti
¢k uplnému znehodnoceni (Gpadku obchodni spoleénosti), resp. nemoinosti prodeje podilu
v obchodni spole¢nosti.

Ve sledovaném obdobi Skupina vykazovala obchodni podil ve spolecnosti EDEN PRAGUE Invest s.r.o.,
jeho? redlna hodnota je stabilni. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

28.12. Riziko spojené s investicemi do pohledavek a pljcek

Investice do pohledévek jsou zaloZeny na odhadu primérné vynosnosti nabyvanych pohleddvek vidy
véak posuzovano v uritém ¢asovém a hodnotovém intervalu. Vynosnost konkrétni pohledavky proto
nelze individualizovat. Pfedpokladem primérného vynosu je tak nejen vyssi individudlni vynosnost
urcité pohiedavky, nybrz soucasné i v jinych pfipadech vynosnost nizsi.

Pohleddvky jsou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, neZ dCini jejich jmenovitd hodnota,
a to pfiméfené kriziku jejich vymoZeni. Investice do pohleddvek a pUjcek je tak nezbytné vnimat
soucasné i z pohledu dalich shora zminénych rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o existenci
pohledavky & jejiho zajisténi asto probiha spor) a rizika vypofadani (na dluznika miize byt prohlasen
Gpadek).

28.13. Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Skupiny mizZe byt zmafena v disledku neschopnosti protistrany obchodu
dostét svym zavazk(im a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Vzhledem ke skuteénosti, Ze s vyjimkou provedeni fuze Skupina ve sledovaném obdobi neprovedla
7adné dal¥f transakce, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

28.14. Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) méze byt zapficinéno zejména
insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, kterd md v ischové nebo v jiném

opatrovani majetek Skupiny.

Ve sledovaném obdobi neméla Skupina Zzadny majetek svéfen do Uschovy (nebo jiného opatrovani)
jiné osobé, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.
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29. Udalosti po konci uéetniho obdobi

Po rozvahovém dni do doby sestaveni konsolidované Ucetni zavérky nedoslo k Zadnym udalostem,
které by mély wvyznamny dopad nakonsolidovanou Uletni  zévérku  sestavenou
k 31. prosinci 2018.

Mezi vydanim piivodni vyroéni zprdavy a této opravné vyrocni zpravy nedoslo k Zddnym vyznamnym
uddlostem, které by mohly mit vliv na uéetni zavérku.

30. Schvaleni ucetnl zavazky

Phvodni fadna Ucetni zdvérka byla schvalena a vydana ke zverejnéni dne 24. 4. 2019.

Predstavenstvo spoleénosti Budéjovicka investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.
informuje, Ze k dnesnimu dni doslo na zékladé vyzvy Ceské ndrodni banky k doplnéni a opravé
Vyroéni zpravy fondu Budéjovickd investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. za ucetni
obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018.

Fond opravil vykazovani investicnich akcii s pravem na odkup. Akcie pavodné byly vykdzdny jako
soucdst vlastniho kapitalu spoleénosti, do kapitalovych fondi byl uétovan pfFidél ze zisku
spolecnosti. PFi prvotnim posuzovdni vychazel Fond z toho, Ze investiéni akcie, tak jak je definovdna
statutem Fondu:

1. nezahrnuje smluvni zdvazek dodat hotovost nebo jiné finanéni aktivum, protoze neni
stanovena pevnd splatnost akcii ani pevny a pravidelny podil na zisku a

2. pripadna distribuce zisku podléhd rozhodnuti Vainé hromady Fondu (viz bod 10.17 Statutu
Fondu) a neni tedy automatickd,

Fond se proto domnival, Ze investic¢ni akcie spliuji kritéria kapitdlového ndstroje a maji byt v uéetni
zdvérce sestavené v souladu s IFRS vykdzany jako kapitdl.

Na zdkladé nového posouzeni ve spoluprdci s CNB jsou investi¢éni akcie fondu povaiovény za
Finanéni ndstroj s prodejni opci, ktery zahrnuje smluvni zévazek emitenta zpétné odkoupit &i umofFit
tento ndstroj za hotovost nebo jiné finanéni aktivum pfi uplatnéni prodejni opce. Fond opravil
klasifikaci investicnich akcii jako zdvazek Fondu a zména jejich hodnoty je vykazovdna v ramci
Vykazu o uplném vysledku ve zvliastnim fFadku ,Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich drZitelim
investicnich akcii s pravem na odkup po zdanéni”. Opravy byly ndvazné promitnuty i do vykazu

vv s

vlastniho kapitélu, vykazu penéinich toka a pfilohy k tcetni zavérce.
Zména vykazani investiénich akcii neméla vliv na vypocet jejich hodnoty.

Fond doplnil nebo upfesnil nékteré prezentované informace ve vyrocni zpravé a v ucetni zavérce,
zmeény jsou podrobné popsany v uvodu vyroéni zpravy.
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Tato opravend ucetni zdvérka byla schvdlena a vyddna ke zverejnéni dne 16. 12. 2019.

V Praze dne 16.12. 2019

7

-------------------------------------

Mgr. Daniel Sritr
povéFeny zmocnénec statutarniho feditele spolecnosti

AVANT investi¢ni spoleénost, a.s.
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audit, danové a icetni poradenstvi

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
uréena akcionariim spoleénosti

Budéjovicka investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Zprava o auditu konsolidované Gcetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené konsolidované &etni zavérky spole¢nosti Budéjovicka investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. a jejich dcefinych spolecnosti (,Skupina“) sestavené na zékladé
mezindrodnich standardli Uéetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, kterd se sklada
z konsolidovaného vykazu o finanéni situaci k 31.12.2018, konsolidovaného vykazu o uplném
vysledku, konsolidovaného vykazu zmén vlastniho kapitdlu, konsolidovaného vykazu zmén Cdistych
aktiv pfipadajicich na drizitele investi¢nich akcii a konsolidovaného vykazu o penéznich tocich za rok
kontici 31. 12. 2018 a pfilohy této konsolidované Gletni zdvérky, kterd obsahuje popis pouZitych
podstatnych uéetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Skupiné jsou uvedeny v bodé 2
prilohy této konsolidované Gcetni zavérky.

Podle nadeho nazoru konsolidovana ucetni zadvérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace
Skupiny k 31.12. 2018 a finanéni vykonnosti a penéZnich tok( za rok koncici 31. 12. 2018 v souladu
s mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi ve znéni ptijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) & 537/2014 a standardy Komory auditor Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit konsolidované u&etni zavérky. V souladu se zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Skupiné nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych prfedpisQi. Domnivame se, ze dlkazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.
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Zdaraznéni skutecnosti — dprava dfive vydané konsolidované uéetni zdvérky

Upozoriujeme na bod 30. pfilohy konsolidované Gletni zavérky, kde jsou podrobnéji rozvedeny
davody, které vedly k Gpravé dfive vydané konsolidované c¢etni zavérky. Nas vyrok neni v souvislosti
s touto zalezZitosti modifikovan.

Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zédleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného uUsudku pfi auditu
konsolidované ticetni zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali
v kontextu auditu konsolidované Gcetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim naseho nézoru
na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zaleZitostem nevyjadfujeme.

o Oceneéni investice do nemovitosti

Z celkové sumy aktiv Skupiny pfedstavuji 91 % investice do nemovitosti. Pro ocenéni k datu
konsolidované ucetni zavérky je zvolena metoda ocenéni realnou hodnotou. Zmény realnych
hodnot mezi jednotlivymi rozvahovymi dny jsou vykazovany v konsolidovaném vykazu o uplném
vysledku v poloZce Zména realné hodnoty investice do nemovitosti. Ocenéni investic do
nemovitosti bylo proto pro nas audit dalezité.

Nase auditorské postupy zahrnovaly kontrolu Gplnosti nemovitosti obsazenych ve znaleckych
posudcich a posouzeni pouzitych metod ocenéni. Déle jsme vyhodnotili, jak jsou zmény realné
hodnoty a samotné ocenéni investice do nemovitosti vykdzany v konsolidovanych Ggetnich
vykazech a popsany v pfiloze konsolidované uUéetni zavérky. Porovndnim Gdaji dostupnych
z katastru nemovitosti a nemovitosti zahrnutych ve znaleckém posudku jsme nezjistili
nesrovnalosti (chybéjici nemovitosti Ci jiné nemovitosti). Dospéli jsme k zavéru, Ze pouzité
ocefiovaci metody jsou tedy pfiméfené. Informace o ocenéni investic do nemovitosti jsou
uvedeny v bodé 10 pfilohy konsolidované ucetni zavérky.

o U&tovdni vynosti

Skupina realizuje triby z pronajmu investice do nemovitosti. Investice do nemovitosti jsou
pronajaty pfevazné ndjemclm prostfednictvim dlouhodobych smiuv o operativnim ndjmu.
Vétsina ndjemnich smluv je uzaviena na dobu neurcitou. Najemné je hrazeno zpravidla mési¢né.
Triby z prondjmu predstavovaly vyznamnou oblast pro nas audit.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly analytické testy spodivajici v porovnani's trzbami
v minulych obdobich a vysvétleni identifikovanych odchylek. Dale jsme provadéli detailni testy,
kdy jsme porovnali vysi ndjemného dle smlouvy a zalctované castky v Gcetnim obdobi. Soucasti
auditorskych postupl bylo také prozkoumadni zdznamd k eliminaci trieb v ramci Skupiny. Dosli
jsme kzavéru, triby z prondjmu jsou zaultovany kdatu uskuteénéni sluzeb a odpovidaji
najemnim smlouvam. Vnitroskupinové transakce byly vylouceny ve spravné ¢astce. Informace o
vynosech z pronajmu investice do nemovitosti jsou uvedeny v bodé 19 pfilohy konsolidované
ucetni zavérky.
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e Dlouhodobé zdvazky

Vyznamnou &ast zavazk( predstavuji pFijaté pajcky. Skupina pfijala mimo jiné pljcky, které jsou
beziroéné. Uvedené beztrodné pljcky jsou kv okamziku jejich pfijeti vykazany v Cisté soucasné
hodnoté. K datu obdrieni bezirotné pujcky, resp. k datu prechodu na IFRS predstavuje rozdil
mezi Cistou soucasnou hodnotou a nomindlni hodnotou jednorazovy zisk na udrovni viastniho
kapitalu. Ocenéni téchto finanénich néstroj bylo pro nas audit vyznamné.

V ramci auditorskych postupl jsme provedli pfepodet Cisté soutasné hodnoty pujcéek k okamiZiku
pfechodu na IFRS a odsouhlaseni naslednych troki rozliSenych do konsolidovaného vykazu o
Gplném vysledku. Prozkoumali jsme podklady k eliminaci pdjéek mezi ¢leny Skupiny. Dale jsme na
zékladé nezdvislych dat posoudili vysi tGrokové miry pouZité k vypoétu Cisté soucasné hodnoty.
Dospéli jsme zavéru, Ze amortizovana pofizovaci cena a zGstatkové cena pfijatych pdjcek je
spravna. Vnitroskupinové pajcky byly vylouceny ve spravné Castce. Informace o dlouhodobych
zévazcich jsou uvedeny v bodé 16 prilohy konsolidované Géetni zavérky.

Jina skutec¢nost — nahrazeni dfive vydané zpravy auditora

OvéFovali jsme plvodni konsolidovanou tGcetni zavérku Skupiny za Géetni obdobi roku 2018, ke které
jsme vydali zpravu nezdvislého auditora. Upozoriiujeme, Ze tato novéd zprava auditora nahrazuje
dfive vydanou zprdvu auditora ze dne 30. 4. 2019.

Ostatni informace uvedené v opravné konsolidované vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou vsouladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
v konsolidované vyro&ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida statutdrni feditel Spoleénosti.

N&a§ vyrok ke konsolidované uletni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak
soucasti naich povinnosti souvisejicich s auditem konsolidované Géetni zavérky seznameni se s
ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s individudlni a konsolidovanou uGcetni zavérkou ¢i s naSimi znalostmi o Ucetni jednotce
ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vech vyznamnych
{materidlnich) ohledech vypracovéany v souladu s pfislusnymi pravnimi ptedpisy. Timto posouzenim
se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich predpisti na formélni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni
uvedenych poZadavka by bylo zplsobilé ovlivnit dsudek ¢inény na zékladé ostatnich informaci.
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Na zdkladé provedenych postupt, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v individuaini a
konsolidované uGcetni zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s individuaini a konsolidovanou Géetni zavérkou a

e ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatk( a povédomi o Spoleénosti, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidini) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho Feditele, spravni rady a vyboru pro audit Spolecnosti za konsolidovanou
ucetni zavérku

Statutdrni feditel spolecnosti Budéjovicka investicni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.
odpovidd za sestaveni konsolidované ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s mezindrodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povaiuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované Géetni zavérky tak, aby
neobsahovata vyznamné {materidlnf) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani konsolidované Gcetni zavérky je statutarni Feditel spolenosti Bud&jovickd investicni
fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. povinen posoudit, zda je Skupina schopna nepfetrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze konsolidované uletni zdvérky zaleZitosti tykajici se
nepretrzitého trvani a pouiiti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované uéetni
zavérky, s vyjimkou pfipad(, kdy statutarni feditel planuje zruSeni Skupiny nebo ukonceni jeji
¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost ne? tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Skupiné odpovida spravni rada a vybor pro audit
spolefnosti Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované tcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovana Ucetni zdvérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zptsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora
obsahujici nas$ vyrok. Pfimérfend mira jistoty je velkda mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v konsolidované Gcetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou {materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodld nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidIni), pokud lze reélné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé
konsolidované ucetni zavérky na jejim zédkladé prijmou.
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P¥i provadéni auditu v souladu svySe uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatiovat b&hem
celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti konsolidované ucetni
zévérky zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli
vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz doslo v disledku
podvodu, je vé&tsi ne? riziko neodhaleni vyznamné (materiadlni) nespravnosti zplisobené chybou,
protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, dmysind opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchézeni vnitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadFit ndzor na Ginnost jejiho vniténiho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych G€etnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti statutarni feditel spole¢nosti Budéjovicka investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s. uvedl| v pfiloze konsolidované tcetn{ zavérky.

e Posoudit vhodnost poufiti predpokladu nepfetriitého trvéni pfi sestaveni konsolidované ugetni
zévérky statutdrnim feditelem a to, zda s ohledem na shromdézdéné dlikazni informace existuje
vyznamnd (materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Skupiny nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zdvéru, Ze takovad vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
vtéto souvislosti v pfiloze konsolidované acetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Skupiny nepfetrzité
trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované Gcetni zavérky véetné pfilohy, a
déle to, zda konsolidovana ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

e Ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace o finan¢nich ddajich ucetnich jednotek zahrnutych
do Skupiny a o jeji podnikatelské ¢innosti, aby bylo moiné vyjadfit vyrok ke konsolidované ucetni
zavérce. Zodpovidéme za fizeni auditu Skupiny, dohled nad nim a za jeho provedeni. Vyrok
auditora ke konsolidované uletni zavérce je nasi vyhradni odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho feditele, spravni radu a vybor pro audit mimo jiné o
planovaném rozsahu a nacasovédni auditu a o vyznamnych zji§ténich, kterd jsme v jeho pribéhu
ucinili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatk(l ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéZ poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné
etické poZadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o vegkerych vztazich a daldich zaleZitostech,
u nichi se lze redlné domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich
opatrenich.

Stranka5z7



M VALENTA-NOCAR;,s.ro.

audit, danové a iéetni poradenstvi

Déle je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali statutarniho Feditele,
spravni radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu konsolidované ucetni zavérky za béiny
rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz pfedstavuji hlavni zéleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi
zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZz pravni pfedpisy zakazuji zvefejnéni takové zéleZitosti nebo
jestlize ve zcela vyjimecném pfipadé usoudime, Ze bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zpravé
informovat, protoZe lze rediné ocekavat, Ze moiné negativni dopady zverejnéni pfevaii nad pfinosem

z hlediska vefejného zajmu.
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audit, danové a udetni poradenstvi

Zprava o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s €ldankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime
v nasi zprdvé nezavislého auditora nasledujici informace vyZadované nad rdmec mezindrodnich
standardd pro audit:

Urceni guditora a délka provadeéni auditu

Auditorem Skupiny nés dne 25. 6. 2018 uréila valnd hromada spoletnosti Budéjovicka investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. Auditorem Skupiny jsme nepfetrzité tfetim rokem.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok ke konsolidované Gletni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi
dodate¢nou zprdvou pro vybor pro audit spoleénosti Budéjovicka investiéni fond s proménnym
zékladnim kapitalem, a.s., kterou jsme dne 19. 12. 2019 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovdni neauditorskych sluZeb

Prohlasujeme, Ze jsme Skupiné neposkytli Zaddné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

V Piznidne 19.12. 2019

/!
¥ '( \
VALENTA - NOCAR, s.r.o. Ing. Josef Nocar
U Radbuzy 4, 301 00 Plzen auditor, opravnéni ¢. 1942

opravnéni Komory auditord CR ¢. 360
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Priloha ¢. 2 = Individudlni Ucetni zdvérka fondu a Zprava nezavislého auditora
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Vyroéni zprava FONDU BUDEJOVICKA SICAV 2018

VYKAZ O FINANCNI POZICI (ROZVAHA)

v tis. K¢ Poznamka 31. prosince 31. prosince 1.ledna
2018 2017 2017

AKTIVA

AKTIVA - neinvesticni
Kratkodoba neinvesticni aktiva

Penéini prostfedky a penézni 11

ekvivalenty 209 209 209
Aktiva neinvesticni celkem 209 209 209
Aktiva pFifaditelna drzitelim

zakladatelskych akcii 209 209 209

AKTIVA - investicni
Dlouhodoba aktiva
Finan¢ni aktiva v realné hodnoté

vykdzané

do ostatniho Gplného vysledku 6

hospodareni 255 437 152 469 111013
Dlouhodoby majetek 7 808 965 1986
Finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté - 8

dlouhodobé pohledavky 38 537 161 118 163 521
Nedokoncené investice do nemovitosti 9 3038 233318 26 205
Investice do nemovitosti 9 2199 192 1853706 1801694
Dlouhodoba aktiva celkem 2497 012 2401576 2104 419

Kratkodoba aktiva

Obchodvnl a jiné pohledavky v nabéhlé 10 75 669 44 652 191 759
hodnoté

Pen‘ezm prostredky a penézni 11 47 553 54 957 97 967
ekvivalenty

Kratkodoba aktiva celkem 118 222 269 609 289726
Aktiva ptifaditelna drzitelim

vyplatitelnych investi¢nich akcii 2615234 2671185 2394 145
Aktiva celkem 2615 443 2671394 2394 354
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital — neinvesti¢ni

Zakladni kapital (zapisovany) 12 2 000 2 000 2000
Kumulované ztraty -1791 -1791 -1791
Vlastni kapital neinvestiéni celkem 209 209 209
Vlastni kapital a zdvazky ptifaditelné

k zakladatelskym akciim celkem 209 2 209
Zavazky - investicni

Kratkodobé zavazky:

Kratkodobé zavazky 15 138 611 153 158 64 686
Dlouhodobé zdvazky:

Odlozeny dafovy zavazek 23 71151 43 429 39758
Dlouhodobé zavazky 06 574331 889 539 852 988
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Vyroéni zprava FONDU BUDEJOVICKA SICAV 2018

Zavazky investicni celkem (mimo
Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele 784 093 1086 126 957 432
investi¢nich akcii s pravem na odkup)

Cista aktiva pFipadajicich na drzitele

investicnich akcii s pravem na odkup 1831 141 (*) 1585059 (*) 1436713 (%)
Zavazky celkem 2615234 2671185 2394 145
Vlastni kapital a zdvazky celkem 2 615443 2671394 2394 354

Pfiloha na strandch 118 a7 165 tvofi nedilnou soucast této Gcetni zavérky.

(*) Na zakladé pozadavku CNB doilo v ucetni zavérce k 31. prosinci 2018 kopravé vykazani
investi¢nich akcii jako zavazku.

Spoleénost klasifikovala podily drzitell investi¢nich akcii s pravem na odkup jako soucdst vlastniho
kapitdlu, na fadcich ,Vlastni kapitdl celkem”. V souladu s IFRS je tfeba tyto podily vykazovat jako
samostatnou kategorii zavazk( spole¢nosti, v samostatném fadku ,Cista aktiva pfipadajici na driitele
investinich akcii s pravem na odkup”. Béiné i srovnatelné Gdaje proto byly v uacetni zavérce
opraveny, polozka Vlastni kapitdl celkem byla sniZzena o 1813 141 tis. K¢ k 31. prosinci 2018, o
1 585 059 tis. K& k 31. prosinci 2017 a 0 1 436 713 tis. K¢ k 1. tednu 2017. Tyto hodnoty jsou vykazany
na Fadku ,Cisté aktiva pfipadajici na dritele investi¢nich akcii s prédvem na odkup” a na souctovém
radku ,Zavazky celkem “ a ,Vlastni kapital a zavazky celkem”.

Detailni pfehled v3ech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-5 vyro¢ni zpravy.

Ugetni zavérka byla schvélena statutarnim teditelem a z jeho povéfeni podepsana dne 16. prosince
2019.

Mgr. Daniel Sritr
povéfeny zmocnénec statutarniho reditele spolecnosti
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU (*)

v tis. K& Poznamka 2018 2017
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 19 200693 172 869
Pfimé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti 9,21 -64 291 -70 784
Ostatni provozni naklady 9,21 -8 808 -6 709
Zména realné hodnoty investice do nemovitosti 9,20 59574 52012
Ostatni vynosy 2055 876
Provozni vysledek hospodareni 189 223 148 264
Nakladové / vynosové uroky 22 2181 -35580
Ostatni finan¢ni naklady / vynosy 22 2561 -2047
Finanéni vysledek hospodareni 4742 -37 627
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 193 965 110 637
Dan z pfijmu za béznou ¢innost 23 -35 279 7731
Vysledek hospodafeni za ticetni obdobi 158 686 102 906
Ostatni Gplny hospoddéisky vysledek

Polozky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku hospodareni
za Ucetni obdobi:
Zmény redlné hodnoty kapitalovych investic pfeceriovanych na
redinou hodnotu do Ostatniho Uplného vysledku hospodarent

6 85428 43 553

Souvisejici darovy dopad 23 1968 -2 073

Ostatni Uplny hospodarsky vysledek celkem 87 396 41480
Uplny hospodaisky vysledek celkem pred zménou hodnoty
Cistych aktiv pfipadajicich drzitelim investiénich akcii s pravem
na odkup 246 082 144 386
Zvyseni Cistych cisté hodnoty aktiv pfipadajici drzitelim
vyplatitelnych investicnich akcii 246 082 144 386
Zisk pfipadajici na drzitele zakladatelskych akcii 0 0

(*) Na zékladé poZadavku CNB dodlo v uéetni zévérce k 31. prosinci 2018 k opravé vykazani

investicnich akcii jako zavazku.

Spole¢nost plvodné klasifikovala podily drZitell investi¢nich akcii s pravem na odkup jako soucast
vlastniho kapitalu. Polozka ,Uplny hospodafsky vysledek za U&etni obdobi/Pfiristek &isté hodnoty
aktiv pfipadajici drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii“, ve které byl vykazan zisk tykajici se
investicni Casti byla dale pro srozumitelnéjs$i vykdzani lépe popsana na ,Vysledek hospodareni za
ucetni obdobi pfed zménou hodnoty Cistych aktiv pripadajicich drziteldm investi¢nich akcii s pravem

na odkup”.
Dale byly samostatné vykazany 2 radky:

“Prirlstek resp. ubytek Cisté hodnoty aktiv pripadajici drzitellm vyplatitelnych investicnich akcii”

»Zisk pfipadajici na drzitele zakladatelskych akcii”.
Detailni pfehled vSech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-5 vyroéni zpravy.

Pfiloha na strandch 118 az 165 tvofi nedilnou soucast této Gcetni zavérky.
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VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESTIENICH AKCIi S PRAVEM NA
ODKUP K 31. PROSINCI 2018

Poznamka 2018 2017 2016
Cista aktiva ptipadajici na drzitele akcii
k 1. lednu po opravdch 14 1585 059 1436713 1223 323
Pfijem z vydanych investi¢nich akcii 0 3960 0
Splaceni investiénich akcii 0 0 0
Zvyseni Cistych aktiv z transakei
s investi¢nimi akciemi 0 3 960 0
Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investi¢nich akcil 246 082 144 386 213390
Cista aktiva pFipadajici na driitele
investi¢nich akcii s pravem na odkup
k 31. prosinci 14 1831141 1585 059 1436713

(*) Na zakladé pozadavku CNB dolo v Gigetni zavérce k 31. prosinci 2018 k opravé vykazani
investi¢nich akcii jako zavazku.

Vykaz zmén vlastniho kapitélu byl opraven o zménu hodnot investicnich akcii a do ucetni zévérky byl
doplInén samostatny vykaz ,Vykaz zmén &istych aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcif

s pravem na odkup” shrnujici pfehled zmén hodnoty investi¢nich akcii v obdobi.

Detailni pfehled viech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-5 vyro¢ni zpravy.

VYKAZ ZMEN EISTYCH AKTIV PRIRADITELNYCH DRZITELOM INVESTICNICH AKCIH

31. prosince  31. prosince 1. ledna
2018 2017 2017
Pocet investi¢nich akcii (ks) 129 159 129 159 128 815
Cista aktiva ptipadajici drzitelGm vyplatitelnych
investi¢nich akcii (v tis. K&) 1831141 1585 059 1436713
Cistd aktiva pfipadajici na jednu investi¢ni akcii (v
KE) 14 177,417 12 272,153 11 153,305

Pfiloha na stranach 118 az 165 tvofi nedilnou soudast této ucetni zavérky.
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VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU (*)

v tis. K¢ Zikladni  Kumulované Uplny vysledek hospodateni Vlastni
kapital ztraty za Ucetni obdobi pFipadajici kapital
(zapisovany) na zakladatelské akcie celkem

Zistatek k
31. prosinci 2015 2 000 -1791 0 209

Uplny vysledek
hospodareni za
ucéet. obdobi
pfipadajici na
zakladatelské akcie

Zustatek k
31. prosinci 2016 2 000 -1791 0 209

Uplny vysledek
hospodareni za
Gcet. obdobi
pripadajici na
zakladatelské akcie

Zustatek k
31. prosinci 2017 2 000 -1791 0 209

Uplny vysledek
hospodateni za
udet. obdobi
piipadajici na
zakladatelské akcie

Zustatek k
31. prosinci 2018 2 000 -1791 0 209

(*) Na zakladé poZadavku CNB doslo v G&etni zavérce k 31.12.2018 k opravé vykéazani investi¢nich
akcii jako zavazku.

Vykaz zmén vlastniho kapitalu byl opraven o zménu hodnot investi¢nich akcii a do Ucetni zavérky byl
doplnén samostatny vykaz ,Vykaz zmén Ccistych aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcii
s pravem na odkup"” shrnujici pfehled zmén hodnoty investi¢nich akcii v obdobi.

Detailni pfehled v3ech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-5 vyroéni zpravy.

Pfiloha na strandch 118 aZ 165 tvofi nedilnou soudést této ucetni zavérky.
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VYKAZ PENEZNICH TOKU

v tis. K¢ Poznamka 2018 2017

P¥irastek &isté hodnoty aktiv pfipadajici drziteldm vyplatitelnych
investicnich akcii za obdobi
193 965 110 637

Upravy o nependini operace -64 009 -48 532
Odpis stalych aktiv a odpis pohleddvek 835 56
Zména stavu opravnych polozek a rezerv 1443 1
Cisty zisk / ztrata z finanénich operaci 22 -2561 2047
Uprava o nakladové a vynosové tiroky 22 -2181 2950
Uprava o pfecenéni investice do nemovitosti 20 -59 574 -52 012
Ostatni nepenézni operace (Casové rozliSené Uroky) -1971 -1574
Cisty provozni penéini tok pfed zmé&nami pracovniho kapitalu 129 956 62 105
Zména stavu pracovniho kapitalu 154 436 35579
Zména stavu pohledavek a ¢asového rozliSeni aktiv 168 984 -52 893
Zména stavu zavazkd a ¢asového rozliseni pasiv -14 548 88 472
Cisty provozni penéini tok pfed zdanénim a mimofadnymi polozkami 284392 97 684
Zaplacené uroky -4 938 -6 523
Pfijaté uroky 6 640 8 541
Pfijaté podily na zisku 2614

Zaplacend dari z pfijm0 za béZnou &innost -5312 -8 513
Cisty pen&ini tok z provozni &innosti 283 396 91189

Vydaje spojené s nabytim dlouhodobého majetku a realizovatelnych

finangnich aktiv -17 540
Vydaje spojené s nabytim investice do nemovitostf -55 632 -207 113
Cisty penéini tok z investini &innosti -73172  -207 113
Zména stavu zdvazk{ z financovani -315 208 36551
Zména stavu dlouhodobych pohledavek 122 580 2 403
Zména stavu &istych aktiv z transakci s investi¢nimi akciemi 3960
Cisty penéini tok z finanéni &innosti -192 628 42914
Cista zména penéznich prostfedki a penéinich ekvivalentd 17 596 -73 010
Pocatedni stav penéznich prostiedkl a penéinich ekvivalentd 11 25166 98 176
Koneény stav penéZnich prostfedkl a penéznich ekvivalent( 11 42762 25 166
- ztoho pendini prostfedky vztazené k zakladnimu kapitalu 11 209 209
- ztoho penéini prostiedky zahrnuté mezi aktiva pfifaditelna 11

drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii 42553 24 957

Piiloha na strandch 118 aZ 165 tvofi nedilnou soucdst této Gcetni zavérky.
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OBECNE INFORMACE

U&etni zévérka je sestavena za spoleénost Budé&jovickd investiéni fond s proménnym zékladnim
kapitdlem, a.s. (ddle jen Spole¢nost nebo Fond), IC 24261386, se sidlem Antala Stagka 1670/80,
140 00 Praha 4 - Kr&, Ceskd republika. Fond sestavuje také konsolidovanou aéetni zavérku.

V roce 2018 a 2017 Spole¢nost podnikala v oblasti investovani v Ceské republice, a to podle zakona &.
240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Investi¢nim cilem Spolec¢nosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu
dlouhodobych Grokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podilQ
nemovitostnich spole¢nosti a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych
a finan¢nich trhd. Fond se ve svém investi¢nim zaméreni a politice fidi platnym statutem.

Od roku 2015 jsou investicni akcie Fondu s pravem na odkup pfijaty k obchodovéni na regulovaném
trhu Burzy cennych papir( Praha, a.s.

Statutarni organy Spolecnosti

K 31. prosinci 2018 a 31. prosinci 2017:
Jméno Funkce
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. Statutdrni feditel

Pfi vykonu funkce zastupuje:

Jméno Funkce

Mgr. Robert Robek Povéfeny zmocnénec
Mgr. Daniel Sritr PovéFeny zmocné&nec
Mgr. Ing. Ondrej Pieran (*) Povéfeny zmocnénec

(*) do Obchodniho rejstfiku zapsan dne 25. fijna 2018.

Clen sprévni rady k 31. prosinci 2018 a 31. prosinci 2017:

Jméno Funkce

Robert Schneider Clen spravni rady
Jana Schneiderova Clen spravni rady
Hana Koubové Clen spravni rady

V souladu s ustanovenim § 22b odst. 2 zdkona o UGcletnictvi nesestavuje spolecnost Budéjovicka
investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. vyrocni zpravu, protoze prislusné informace
zahrne do konsolidované vyroéni zpravy.

AVANT investiéni spole¢nost, a. s. * Rohanské nébfezi 671/15 » 186 00 Praha 8 — Karlin » Czech Republic tel.: +420 267 997 795 »
fax.: +420 296 566 455  www.avantfunds.cz » info@avantfunds.cz IC: 275 90 241  DIC: CZ 275 90 241 » zapsano v obchodnim 118
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 11040
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2. PREHLED ZAKLADNICH UCETNICH POLITIK

V nésledujici &asti uvadime zakladni Géetni pravidla aplikovana pfi zpracovéni této Ucetni zdvérky.
Tato pravidla byla pouZita konzistentné pro vdechna prezentovand ucetni obdobi, pokud neni
uvedeno jinak.

2.1. Zakladni zasady sestaveni u&etni zavérky

Ucetni zavérka Spole&nosti je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi
(dale jen ,,IFRS”) ve znéni pfijatém Evropskou unii a interpretacemi IFRIC.

Uletni zévérka je sestavena na principu historickych pofizovacich cen svyjimkou investice
do nemovitosti precefiované na redlnou hodnotu do zisku a finan¢nich aktiv vredlné hodnoté
vykdzané do ostatniho Uplného vysledku hospodareni.

Sestaveni U&etni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje uplatiiovani urcitych zdsadnich Gcetnich dohadd.
Vyzaduje rovné?, aby vedeni vyuZivalo sviij dsudek v procesu aplikace G¢etnich pravidel Spole€nosti.
Oblasti kladouci vy38i naroky na uplatfiovani dsudku, nebo svy38i mirou sloZitosti,
& oblasti, ve kterych jsou pro Glely sestaveni ucetni zavérky uplatiiovany dileZité predpoklady
a odhady, jsou zvefejnény v poznamce 3.

Spole&nost vykazuje finanéni Gdaje v tisicich K& (déle jen tis. K¢), které jsou pro Spole¢nost ménou
vykazovani.

2.2. Prohldseni o shodé s ucetnimi pravidly

Uletni zavérka byla sestavena vsouladu s Mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezindrodnimi uéetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezindrodni G&etni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unif (EU).

2.3. Vykazovani podle segmentl

Provozni segmenty jsou vykazovany zplsobem konzistentnim s internim vykaznictvim pfedkladanym
vedouci osobé& s rozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci pravomoci, ktera odpovida
za alokaci zdrojul a hodnoceni vykonnosti provoznich segmentd,
je povaZovan Statutdrni Feditel Spole€nosti, ktery pfijima strategicka rozhodnuti.

2.4. Prepocty cizich mén

a) Funkéni ména a ména vykazovani

Polozky, které jsou souldsti uUcetni zdvérky kazdé z jednotek Spolecnosti, jsou ocenovany
za pouZiti mény primarniho ekonomického prostfedi, ve kterém jednotka plsobi (,funkéni ména”).

Ué&etni zdvérka je prezentovana v Ceskych korundach, které jsou pro Spole¢nost ménou vykazovani.

AVANT investi¢ni spoleénost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin  Czech Republic tel.; +420 267 997 795 ¢
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b) Transakce a zlistatky

Transakce v cizi méné se pfepoéitavaji do funkéni mény na zakladé sménnych kurzl platnych k datlim
transakci nebo ocenéni pfi prehodnoceni poloiek. Kurzové zisky nebo ztraty vyplyvajici
z téchto transakci a z pfepoctu penéznich aktiv a zdvazk( vyjadrenych v cizich ménach sménnym
kurzem platnym ke konci Gcetniho obdobi se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty, pokud nejsou odloZeny
do ostatniho Uplného vysledku jako zajisténi penéznich tokd.

Kurzové zisky nebo ztraty se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty v poloice ,finanéni vynosy nebo
naklady".

2.5. Pozemky, budovy a zafizeni

Hmotny majetek je majetek jehoZ doba pouZitelnosti je delsi neZ 1 rok. Inventafem Spole¢nosti jsou
predevsim regaly, seddky, skfifiky a jiné kancelarské vybaveni.

Majetek Pfedpokladana doba zivotnosti
Technické zatizeni (Ustfedna, ploSina) 15-20 let

Nabytek 15 let

Inventar 25 let

Z{istatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovédna a v pfipadé potreby upravena ke konci
kazdého Gcetniho obdobi.

V pripadé, Ze je Gcetni hodnota aktiva vy$si nez jeho odhadovana realizovatelna hodnota, snizi
se ucetni hodnota tohoto aktiva okam?zité na jeho realizovatelnou hodnotu.

Zisky a ztraty plynouci z Ubytkd aktiv se uréi jako rozdil mezi vynosy a jejich Gcetni hodnotou
a vykazuji se ve vykazu zisku a ztraty jako Ostatni vynosy a ostatni naklady.

2.6. Finanéni aktiva

U¢tovéni a vykazovani finanénich aktiv

Nakupy a prodeje finanénich aktiv jsou vykazany k datu sjednani obchodu, pokud je nakup nebo
prodej financnich aktiv uzavien na zakladé smlouvy, jejiz podminky vyZaduji doddni aktiv ve lh{té
stanovené danym trhem. Veskerd vykdzana finanéni aktiva jsou nasledné oceriovana bud v nabéhlé
hodnoté nebo v realné hodnoté€, v zavislosti na klasifikaci finanéniho aktiva.

Klasifikace finanénich aktiv

Dluhové nastroje, které splfiuji nasledujici podminky, jsou nasledné oceriovany v nabéhlé hodnoté:

e finan¢ni aktivum je drieno v rdmci obchodniho modelu, jehoZ cilem je drzet finanéni aktiva
za Ucelem inkasa smluvnich penéznich tok(; a

e smluvni podminky financniho aktiva vedou ke stanovenym datim k penéznim tokiim, které jsou
pouze splatkami jistiny a drokd z nesplacené jistiny.
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Dluhové naéstroje, které spifiuji nasledujici podminky, jsou nasledné oceriovany redlnou hodnotou
prostiednictvim Ostatniho Uplného vysledku (dale “FVTOCI”):

e finanéni aktivum je drzeno v rémci obchodniho modelu, jeho? cile je jak dosazeni inkas smluvnich
penéZnich tokd, tak i prodej finan¢niho aktiva; a

e smluvni podminky finanéniho aktiva vedou ke stanovenym datim penéznich tokd, které jsou
pouze platbami jistiny a Urok( z nesplacené jistiny.

Navzdory vySe uvedenému miZe Spole€nost pfi pocdte¢nim vykdzani

nasledujici neodvolatelné volby resp. oznaceni:

finanéniho aktiva udinit

e Spole¢nost mize neodvolatelné urdit, Ze nasledné zmény realné hodnoty kapitalovych investic
bude vykazovat v pfipadé spinéni urcitych kritérii ve viastnim kapitalu; a

o Spoleénost miaZe neodvolatelné ur¢it, Ze dluhové finan¢ni aktivum, které splfiuje kritéria ocenéni
nabéhlou hodnotou nebo FVTOCI, bude vykazovat jako FVTPL, pokud to eliminuje nebo
vyznamné snizuje Gcetni nesoulad.

Nabéhld hodnota finanéniho aktiva je &astka, pfi které je finan¢ni aktivum ocenéno pfi pocatecnim
vykazani minus splatky jistiny plus kumulativni amortizace s pouZitim metody efektivni Grokové miry
jakéhokoli rozdilu mezi pocatecni ¢astkou a ¢astkou pfi splatnosti upravenou o pfipadnou opravnou
poloZku. Na druhé strané brutto Ucetni hodnota aktiva je amortizovand pofizovaci cena finan¢niho
aktiva pfed Gpravou o opravnou polozku.

Urokové vynosy se vykazuji metodou efektivni drokové sazby pro dluhové nastroje oceriované
nasledné v nabéhlé hodnoté a FVTOCL. Pro finanéni néstroje jiné nez nakoupend nebo vytvofena
finan¢ni aktiva se snizenou hodnotou, se Grokovy vynos vypodita pouzitim metody efektivni Grokové
sazby na hrubou G&etni hodnotu finanéniho aktiva, s vyjimkou finanéni aktiva, ktera se nasledné stalo
uvérové znehodnocené. U finanénich aktiv, kterd se naslednd stala Uvérové znehodnocend, se
tirokové vynosy vykazuji pouzitim metody efektivni Grokové sazby na nabéhlou hodnotu financniho
aktiva.

Pokud se v nasledujicich Getnich obdobich Gvérové riziko na finan¢nim nastroji s Gvérovym
znehodnocenim snizi tak, aby finanéni aktivum jiz nebylo znehodnocené, se Urokové vynosy vykazuji
pouZitim metody efektivni Urokové sazby na t¢etni hodnotu financniho aktiva.

U nakoupenych nebo vytvofenych finanénich aktiv se sniZenou hodnotou Spole¢nost vykazuje
irokové vynosy uplatnénim upravené efektivni tirokové miry na nabéhlou hodnotu finanéniho aktiva
od potateéniho vykazani. Vypocet se nevraci k hrubé bazi, i kdyz se uvérové riziko finanéniho aktiva
nasledné zlepsi tak, Ze finanéni aktivum jiz neni znehodnocené.

Urokové vynosy jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty a jsou zahrnuty v poloZce ,Financni vynosy”.

Akciové nastroje uréené jako FVTOCI

PFi pocatecnim vykdzani mGze Spole¢nost ucinit neodvolatelnou volbu (pro jednotlivé financni
nastroje), ktera ur&i investovani do kapitalovych nastroju jako FVTOCI. Klasifikace financniho nastroje
jako FVTOCI neni povoleno, pokud je investice do kapitdlového nastroje driena k obchodovani, nebo

AVANT investiéni spoleénost, a. s. » Rohanské nabFezi 671/15 « 186 00 Praha 8 — Karlin * Czech Republic tel.: +420 267 997 795 ¢
fax.: +420 296 566 455 » www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz iC: 275 90 241 » DIC: CZ 275 90 241 » zapsano v obchodnim 121
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 11040



Vyroéni zprdva FONDU BUDEJOVICKA SICAV 201

pokud je to podminéné protipinéni uznané nabyvatelem v podnikové kombinaci, na kterou se
vztahuje SFRS () 3.
Finan¢ni aktivum je drZeno k obchodovani, pokud:

e bylo ziskano primdrné za Gcelem jeho prodeje v nejblizsi dobé; nebo

e pfi prvotnim vykazani je souéasti portfolia identifikovanych finanénich nastrojd, které Spoleénost
spolecné spravuje a ma aktudlni zamér na dosazeni kratkodobého zisku; nebo

e je to derivat (s vyjimkou derivatu, ktery je finanéni zarukou nebo je uréeny jako Gcinny zajistujici
nastroj).

Investice do kapitdlovych ndstroji ve FVTOCI jsou prvotné ocenény redlnou hodnotou véetné
transak&nich ndkladd. Nasledné jsou oceflovény redlnou hodnotou, zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén
redlné hodnoty jsou vykazany v Ostatnim Uplném vysledku a akumulovany v Ocefiovacich rozdilech z
pfecenéni investic. Kumulovany zisk nebo ztrata nebudou pfi vyfazeni investice reklasifikovany do
Vykazu zisku a ztrdty a misto toho budou pfevedeny rovnou do nerozdéleného zisku.

Spoleénost uréila veskeré investice do kapitalovych nastroji, které nejsou drzeny k obchodovani jako
FVTOCI.

Dividendy z téchto investic do kapitdlovych nastroji jsou vykdzdny ve Vykazu zisku a ztraty
v okamiZiku, kdy Spolecnosti vzniklo pravo na pfijeti dividendy, pokud dividendy nepfedstavuji
navraceni &asti pofizovaci ceny investice. Dividendy jsou zahrnuty v poloZce ,Finanéni vynosy”
ve Vykazu ziski a ztraty.

Metoda amortizovanych nakladd a efektivnich drokl

Metoda efektivni urokové sazby je metoda vypoctu zlistatkové hodnoty dluhového nastroje a alokace
urokovych nakladd v daném obdobi.

Pro finanéni ndstroje, jiné neZ jsou nakoupené nebo vytvorené finanéni aktiva se snizenou hodnotou,
je efektivni drokova mira sazba, kterd presné diskontuje odhadované budouci penéini toky (véetné
viech poplatkd, které byly vyplaceny nebo pfijaty, a které tvofi nedilnou soucast efektivni Grokové
miry, transakénich nakladd a ostatnich prémii nebo diskontll) bez ofekdvanych Gvérovych ztrat, po
dobu olekavané Zivotnosti dluhového néstroje, nebo pfipadné krat$i obdobi dluhového nastroje pfi
pocateénim vykazani. U nakoupenych nebo vytvorfenych financnich aktiv se sniZzenou hodnotou se
efektivni rokova mira, upravena o ocekavané Uvérové ztraty, vypocita diskontovanim odhadovanych
budoucich penéznich tokl, véetné ofekdvanych Gvérovych ztrat, k amortizované hodnoté dluhového
nastroje pfi prvotnim vykdzani.

SniZzeni hodnoty finanénich aktiv

Spole¢nost vykazuje opravnou poloZku k océekdvanym uvérovym ztratdm (,ECL“) u investic
do dluhovych nastrojl, které jsou ocenovany v nabéhlé hodnoté nebo do FVTOCI, pohledavek
z leasingu, smluvnich aktiv, jakoZ i Gvérovych zavazk( a financnich zaruk. Ztraty ze sniZeni hodnoty
nejsou vykazany u investic do kapitalovych nastrojl.

Vyse olekdvané Uvérové ztraty je aktualizovana ke kazdému datu Géetni zavérky tak, aby odrazela
zmény v Uvérovém riziku od pocatecniho vykazani pfislusného financniho nastroje.
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Spole¢nost vidy vykazuje ECL po dobu Zivotnosti pohledavek z obchodnich vztahll a pohledavek
z leasingu. Ofekdvana Uvérova ztrata z téchto finanénich aktiv je odhadnuta na zakladé historickych
zkuSenosti, upravené o faktory, které jsou specifické pro tyto dluzniky, obecné ekonomické podminky
a posouzeni soudasného stavu i progndézu podminek k datu vykazani, véetné pfipadné casové
hodnoty penéz.

U vdech ostatnich financnich nastroji Spole¢nost vykazuje celoZivotni ECL, pokud doslo
k vyznamnému narGstu Gvérového rizika od polateéniho uznani. Pokud se naopak uvérové riziko
finanéniho nastroje od pocateéniho uznani nezvysilo, Spolecnost vypolitd opravnou polozku
k tomuto finanénimu nastroji ve vysi ofekavané 12ti mésicni ztraty.

Posouzeni, zda by mélo byt pouZito celoZivotni ECL, vychézi z vyznamného zvySeni pravdépodobnosti
nebo rizika sethdni, ke kterému dochazi od pocateéniho vykazani, namisto drivéjSiho pistupu, kdy se
vykazovalo znehodnoceni pfi pocateénim vykdzani nebo v pripadé skute¢ného selhani.

CelozZivotni ECL predstavuje otekdvané Gvérové ztraty, které vyplynou ze viech moinych udalosti
prodleni v pribéhu ocfekdvané Zivotnosti finanéniho nastroje. Naproti tomu 12ti mésiéni ECL
pfedstavuje ¢ast celoZivotni ECL, u které se predpokladd, Ze k udalosti selhani dojde do 12 mésict od
data sestaveni Ucetni zavérky.

Vyznamné zvySeni Uvérového rizika

Pfi posuzovani, zda se Gvérové riziko finanéniho nastroje od poéatecniho vykazani vyznamné zvysilo,
Spolelnost porovnava riziko selhani u finanéniho nastroje k datu Ucetni zavérky, s rizikem selhani u
finan¢niho nastroje ke dni prvotniho vykadzani. Pfi tomto hodnoceni Spole¢nost zohledruje jak
kvantitativni, tak i kvalitativni informace, které jsou vhodné a podpirné, véetné historickych
zkuSenosti a informaci o budoucnosti, které jsou dostupné bez zbyteénych nadkladd nebo Usili.
Zvazované informace tykajici se budoucnosti zahrnuji vyhled odvétvi, ve kterych dluznici Spole¢nosti
pisobi, ziskané z ekonomickych expertnich zprdv, od finanénich analytikl, vladnich orgédn,
pfislusnych think-tank(i a dalSich podobnych organizaci, jakoZ i zvdZenim rliznych vnéjsich zdroja
skute€nych a progndzovanych ekonomickych informaci, které se tykaji hlavnich ¢innosti Spolecnosti.

PFi posuzovani vyznamného zvySeni Gvérového rizika od pocédtecniho vykazani se berou v Gvahu
zejména nasledujici informace:

e skutecné nebo olekdvané vyznamné zhorSeni vnéjsiho (pokud je k dispozici) ratingu nebo
interniho hodnoceni finanéniho nastroje;

e vyrazné zhorseni ukazateld Uvérového rizika na vnéjsim trhu u konkrétniho finan¢niho néstroje,
napf. vyznamné zvyseni Uvérové marze, ceny credit default swapu dluznika nebo doby, po kterou
byla redlnd hodnota finan¢niho aktiva nizsi neZ jeho zistatkova hodnota;

e existujici nebo pfedpokladané nepfiznivé zmény v obchodnich, finanénich nebo ekonomickych
podminkdch, u nichZ se ofekava, Ze zplsobi vyznamné snieni schopnosti dluinika plnit své
avérové zavazky;

e skutecné nebo ofekdvané vyrazné zhorseni provoznich vysledkl dluznika;

e vyznamné zvyseni Uvérového rizika u jinych financnich nédstroju stejného dluznika;

e skute¢nd nebo ofekdvand vyznamnd nepfiznivd zména v regulatornim, ekonomickém nebo
technologickém prostfedi dluznika, jejimZ vysledkem je vyrazné snizeni schopnosti dluznika plnit
své dluhové zavazky.
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Bez ohledu na vysledek vySe uvedeného posouzeni Spole¢nost predpokladd, Ze uUvérové riziko
finan¢niho aktiva od poddteéniho vykazani vyznamné vzrostlo, pokud jsou smluvni platby vice nez 30
dn( po splatnosti, pokud Spole¢nost nema rozumné a podloZené informace, které dokazuji opak.

Navzdory vyse uvedenému Spole¢nost predpokladsd, ze se Givérové riziko finanéniho néstroje od doby
prvotniho vykazani vyrazné nezvysilo, pokud bylo stanoveno, Ze finanéni nastroj ma k datu prvotniho
vykdzani nizké avérové riziko. Finanéni nastroj ma nizké uvérové riziko, pokud:

e financni ndstroj ma nizké riziko selhani,

¢ dluZnik ma silnou schopnost plnit v nejblizsi dobé své smluvni zavazky a

e nepfiznivé zmény v ekonomice a podnikani dlouhodobéjsi podminky mohou, ale nemusi
snizit schopnost dluznika plnit své smluvni zavazky.

Spole¢nost mé za to, Ze finan¢ni aktivum ma nizké Gvérové riziko, pokud mad interni nebo externi
rating ,investi¢niho stupné” podle globalné pouzivané definice.

Spole¢nost pravidelné sleduje Gc¢innost kritérii pouzivanych k identifikaci, zda doslo k vyznamnému
zvyseni urokového rizika a podle potifeby je reviduje tak, aby bylo zajisténo, Ze kritéria budou
schopna identifikovat vyznamny narGst Gvérového rizika dfive, neZ se ¢astka dostane do kategorie
po splatnosti.

Definice Gvérového selhani

Spoleénost poklada, pro ucely interniho Fizeni Gvérového rizika, nasledujici pfiklady za pripady
selhani, protoZe historicka zkusenost ukazuje, Ze pohledavky, které spini jedno nebo vice kritérii jsou
obvykle nevymozitelné v pIné vysi:

e pripad, kdy protistrana porusi ujednani Gvérové smlouvy; nebo

e informace ziskané interné nebo z externich zdroji naznacuji, Zze dluznik nebude pravdépodobné
schopen zaplatit svym véfitelim, vCetné Spolec¢nosti, v pIné vysi (bez zohlednéni zajisténi, které
Spole¢nost obdrzela).

Bez ohledu na vyse uvedenou analyzu se Spole¢nost domniva, Ze k selhani doslo, pokud je finanéni
aktivum déle neZz 90 dnl po splatnosti, pokud Spole¢nost nemd ziddné raciondini a podplrné

v

informace, které by prokazaly, Ze pozdéjsi definice Uvérového selhani je vhodnéjsi.

Finan¢ni aktiva se sniZzenou hodnotou

Finan¢ni aktivum je znehodnocené, pokud nastala jedna nebo vice udalosti, které maji negativni

dopad na odhadované budouci penéini toky tohoto finanéniho aktiva. Dikazy o tom, Ze finanéni

aktivum je znehodnocené, zahrnuji pozorovatelné Udaje o nasledujicich udélostech:

¢ vyznamné finanéni potiZze emitenta nebo dluZnika;

e poruseni smlouvy, napf. selhdni nebo existence pohledavek po splatnosti;

o véfitel nebo véfitelé dluinika z ekonomickych nebo smluvnich divodd souvisejicich s finanénimi
obtizemi dluznika, poskytli dluznikovi Ulevy, o kterych by véfitel nebo véfitelé jinak neuvaZovali;

e je pravdépodobné, Ze dluznik vstoupi do konkurzu nebo finanéni reorganizace; nebo

e zdnik aktivniho trhu s timto finan¢nim aktivem z dlvodu finanénich potizi dluznika.
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Odepsani aktiva

Spoleénost odepide finan¢ni aktivum, pokud existuji informace, které naznaduji, Ze protistrana ma
zdvazné finanéni potiZze a neexistuje redlnda vyhlidka na jeji zotaveni, napf. pokud protistrana
vstoupila do likvidace nebo v pfipadé pohledavek z obchodniho styku, pokud jsou tyto pohledavky
vice nez dva roky po splatnosti, podle toho, kterd udalost nastane dfive. Odepsand financni aktiva
mohou byt i naddle vymahdna, a to i s vyuZitim externich pravnich sluzeb. V3echny ziskané €astky
jsou pak vykazany ve Vykazu zisku a ztraty.

Oceniovani a vykazovani ofekavanych Gvérovych ztrat

Vyse ofekdvanych Gvérovych ztrat je soucinem pravdépodobnosti selhdni, ztraty pfi selhdni (tj. vyse
ztraty v pfipadé, kdyZ dojde k selhani) a expozice Spole¢nosti v okamziku, kdy dojde k selhani. Urfenf
pravdépodobnosti selhani a vyse ztraty pfi selhani je zaloZeno na historickych Gdajich upravenych o
informace o ofekdvanych budoucich udalostech, jak je popsdno vySe. Expozice Spoleénosti v
okamziku selhani odpovida Gcetni hodnoté finanéniho aktiva k rozvahovému dni.

U finanénich aktiv se vy$e ofekavané Gvérové ztraty vypolitd jako rozdil mezi vSemi splatnymi
smluvnimi penéZnimi toky definovanymi smlouvou a vSemi penéinimi toky, které Spolelnost

ocekdva, ze obdrzi, diskontované plvodni efektivni Urokovou sazbu.

Oductovani financnich aktiv

Spolecnost oductuje finanéni aktivum pouze tehdy, kdyZ smluvni prava k penéinim tokim z aktiva
vyprii nebo kdyZ dojde k pfevodu v podstaté viech rizik a uZitkG plynouci z vlastnictvi aktiva na jiny
subjekt. Pokud Spole¢nost ani nepfevadi, ani si neponechava v podstaté vSechna rizika a odmény
spojené s vlastnictvim aktiva a i naddle kontroluje prevedena aktiva, Spole¢nost vykaze svij podil na
aktivu a souvisejici zavazek v ¢astkach, které maze hradit. Pokud si Spolecnost ponechd v podstaté
vsechna rizika a vyhody plynouci z vlastnictvi pfevedeného finanéniho aktiva, Spole¢nost i nadale
finanéni aktivum vykazuje a také zaUctuje pfijaty zajistény Gvér.

P¥i oduétovani finanéniho aktiva oceriovaného nabéhlou hodnotou je rozdil mezi jeho ucetni
hodnotou a souttem pfijatych protiplnéni vykazan ve Vykazu zisk( a ztraty. Pfi oductovani dluhového
finanéniho néstroje klasifikovaného jako FVTOCI, je kumulovany zisk nebo ztrata dfive akumulovana v
rezervé z pfecenéni investice reklasifikovana do Vykazu ziskl a ztraty. Naproti tomu pfi oductovani
kapitalového finanéniho aktiva, ktery Spolecnost urcila pfi poc¢ateénim vykdzani jako vykazovany v
FVTOCI, neni kumulovany zisk nebo ztrata dfive akumulovany v rezervé z pfecenéni investice
reklasifikovan do Vykazu zisk( a ztraty, ale je pfeveden pfimo do Nerozdélenych ziskd/ztrat.

2.7. Financni zavazky

Veskeré finanéni zdvazky jsou nasledné ocefiovany v nabéhlé hodnoté s pouZitim metody efektivni
urokové sazby.
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Finanéni zdvazky nasledné oceflované v nabéhlé hodnoté

Finanéni zavazky, které nejsou:

e podminénym protipinéni nabyvatele v podnikové kombinaci,

e drzené k obchodovani nebo

o oznalené jako FVTPL, jsou nasledné ocefiovany v zlstatkové hodnoté s pouzitim efektivni
Urokové sazby.

Metoda efektivni sazby je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty finanéniho zavazku a alokace
nakladovych uUrokl v daném obdobi. Efektivni Grokova mira je sazba, kterd presné diskontuje
odhadované budouci penézni toky (vCetné vsech zaplacenych nebo pfijatych poplatk(, které tvori
nedilnou soucast efektivni Grokové miry, transakénich ndkladl a ostatnich prémii nebo diskontd) po
ofekdvanou dobu trvani finanéniho zavazku nebo krat$i dobu, na amortizovéni nakladu finanéniho
zavazku.

Oddctovani financnich zavazkl

Spole¢nost oductuje financni zavazek pouze tehdy, kdyZ jsou zavazky Spoleénosti splnény, zruseny
nebo vyprdi. Rozdil mezi Gletni hodnotou oducétovaného finantniho zévazku a zaplacenym
protipInénim, véetné prevedenych nepenéznich aktiv nebo pfijatych zavazk(, se vykazuje ve Vykazu
zisku a ztraty.

2.8. Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost driend za Ucelem dosaZeni pfijmu z najemného a/nebo
za UCelem zhodnoceni (véetné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouZiti jako investice
do nemovitosti). Investice do nemovitosti se prvotné oceni na Urovni pofizovacich nakladl, které
zahrnuji i vedlej$i ndklady spojené s pofizenim nemovitosti. Po prvotnim vykdzani se investice
do nemovitosti ocenuji redlnou hodnotou.

Zisky a ztraty ze zmény redlné hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou do hospodarského
vysledku vobdobi, ve kterém k nim doslo, respektive do navyseni hodnoty Cistych aktiv
pfipadajicich drZitelim investi¢nich akcii s pravem na odkup. Investice do nemovitosti je
oductovana pfi prodeji nebo pokud je investice do nemovitosti trvale staZena z pouZivéni a z jejiho
prodeje nejsou oekavany budouci ekonomické uzitky.

Zisky a ztraty vzniklé pfi oduétovani nemovitosti {stanovené jako rozdil mezi &istym vytéikem
z prodeje a uUcetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do hospodéaiského vysledku v obdobi,
ve kterém je nemovitost oductovana, respektive do navyseni hodnoty cistych aktiv pfipadajicich
drZiteliim investicnich akcii s pravem na odkup.

Vesdkeré b&Zné opravy a Udrzba jsou zaGc¢tovany do vykazu zisku a ztraty v ramci ucetniho obdobi, ve
kterém vzniknou.
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2.9. Leasing

Klasifikace leasingu na finanéni nebo operativni je zaloZena na rozsahu, vjakém jsou rizika
a odmény plynouci z vlastnictvi aktiva pfevedena z pronajimatele na najemce. Pokud jsou téméf
véechna rizika a odmény plynouci zvlastnictvi aktiva prevedena na nadjemce, leasing
je klasifikovan jako finanéni. Usudek vedeni je nutny k uréeni rozsahu provedenych rizik a odmén.

c) Uctovani finanéniho leasingu

Aktivum najaté vramci financniho prondjmu se aktivuje vredlné hodnoté najatého majetku
na pocatku doby prondjmu nebo, pokud je niZ3i, v soucasné hodnoté minimalnich leasingovych
plateb. Kaida platba leasingu je alokovdna mezi zdvazky a finan¢ni naklady za poufiti efektivni
urokové miry. Odpovidajici zavazky z najmu se po odecteni financnich naklad{l zahrnuji do polozky
dlouhodobé zdvazky — zdvazky zfinancnich prondjmd. Zavazky z ndjmu do 1 roku jsou vykazany
v ramci kratkodobych zavazk( v poloZce zavazky z financnich pronajma.

Urokovéd &ast leasingovych splatek je soudasti finanénich ndkladd zahrnutych do vykazu zisku
a ztraty v obdobi, s nimz ¢asové souvisi.

d) Operativni leasing

Platby v ramci operativnich pronajmi jsou ¢asové rozliSovany do vykazu zisku a ztraty po dobu trvani
pronadjmu.

2.10. Obchodn! pohledavky

Obchodni pohledavky jsou &astky k Ghradé od zakaznikli za poskytnuté sluiby vramci béiné
podnikatelské Cinnosti. Je-li doba splatnosti kratsi neZ jeden rok {(nebo v rdmci jednoho provozniho
cyklu, pokud je delSi neZ jeden rok) jsou klasifikovany jako kratkodoba aktiva. Pokud ne, vykazuji se
jako dlouhodoba aktiva.

Obchodni pohledavky se prvotné vykazuji v redlné hodnoté a nasledné jsou ocenovany nabéhlou
hodnotou s pouZitim metody efektivni Urokové sazby a snizeny o opravné polozky.

2.11. PenéZni prostiedky a penéZni ekvivalenty

Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty ve vykazu penéinich tokl zahrnuji finanéni hotovost,
inkasovatelné bankovni vklady, ostatni vysoce likvidni krdtkodobé investice s pdvodni dobou
splatnosti tfi mésice a méné.

2.12. Z3kladnf kapital

Zakladni kapital Fondu pfedstavuje 20 kust zakladatelskych akcii. Dodatecné naklady, které se pfimo
vztahuji k emisi novych kmenovych akcii nebo opci, se vykazuji jako sniZeni vlastniho kapitdlu, a to v
isté vysi po snizeni o souvisejici dafi. V pfipadé pofizeni vlastnich akcii Spole¢nosti je Uhrada véetné
vegkerych pfimo souvisejicich dodateénych nakladd na danou transakci (po odelteni dané z pfijma),
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odectena z celkového vlastniho kapitalu pfipadajiciho
na vlastniky Spole¢nosti, a to az do doby zruseni nebo znovu emitovani téchto akcii. Jakmile jsou tyto
kmenové akcie nasledné znovu emitovany, je jakakoli pfijata protihodnota, snizenéd o veskeré pfimo
souvisejici dodateéné transakéni naklady a pfislusné dopady dané z pfijmd, zahrnuta
do vlastniho kapitédlu pfipadajiciho na vlastniky Spoleénosti.

2.13. Cista aktiva pfipadajici na dr¥itele investi¢nich akcil s pravem na odkup

Souédsti polozky Cistd aktiva pfipadajici na driitele investi¢nich akcii s préavem na odkup jsou:
Investiéni akcie s pravem na odkup — vklady investora.

Fond vyddvd investiéni akcie klasifikované jako zdvazek a vykazované jako ,Cistd aktiva
pFipadajicich na driitele investi¢nich akcii s prévem na odkup”, Jednad se o investiéni akcie, které
Jsou volné prevoditelné a verejné obchodované. Investiéni akcie jsou vyddny jako zaknihované.

Oceriovaci rozdily z pfecenéni aktiv — vznikaji z pfecenéni aktiv na redlnou hodnotu z investicni
Cinnosti tvorici souldst zvySeni hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investiénich akcii
s pravem na odkup.

Nerozdélené zisky a ztrdty — nerozdélené zisky a ztraty z minulych a aktudiniho obdobi vztahujici se

k investicni ¢innosti tvofici zvySeni hodnoty Cistych aktiv pFipadajicich na drZitele investicnich akcii
s pravem na odkup.

“"

Vyslednd édstka polozky ,,Cistd aktiva pFipadajici na driitele investiénich akcii s prévem na odkup
je zdakladem pro vypocet hodnoty investicnich akcii. Hodnota investicnich akcii je vyjadfena
v ¢eskych korundach (CZK).

2.14. Obchodni zavazky

Obchodni zavazky jsou zdvazky zaplatit zboZzi nebo sluzby odebrané vramci béiného podnikani
od dodavatell. Zavazky jsou klasifikovany jako kratkodobé zavazky v pfipadé, Ze jsou splatné
do jednoho roku (nebo v ramci jednoho provozniho cyklu, pokud je del$i nez jeden rok). Pokud ne,
vykazuji se jako dlouhodobé zavazky.

2.15. Pajcky

Pfi prvotnim zachyceni se pQjcky G¢tuji v redlné hodnoté snizené o transakéni naklady. Nasledné se
pljcky vykazuji v zGstatkové hodnoté; veskeré rozdily mezi pfijmy (bez transakénich nakladd)
a hodnotou splatek se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty postupné po celou dobu trvani pljcky
s pouZitim metody efektivni Urokové sazby.

2.16. Splatna a odloZena dar z pfijmu

Danové naklady za Ucetni obdobi zahrnuji splatnou a odloZenou dan. Dan se vykazuje ve vykazu zisku
a ztraty s vyjimkou pfipadd, kdy se vztahuje k poloZkam vykdzanym v ostatnim dpiném vysledku nebo
pfimo ve vlastnim kapitdlu nebo jako soucdst Cisté hodnoty aktiv pripadajicich na driitele
investicnich akcii s pravem na odkup. V takovém pfipadé se dar vykazuje rovnéz v ostatnim Uplném
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vysledku nebo ve vlastnim kapitalu nebo jako souédst &isté hodnoty aktiv pFipadajicich na drzitele
investiénich akcii s pravem na odkup.

Splatnd dafi z pfijmi se vypolte na zdkladé dariovych zakond, které byly krozvahovému dni
schvaleny nebo proces jejich schvaleni zdsadnim zplsobem pokroéil. Vedeni Spolecnosti pravidelné
vyhodnocuje postupy uplatnéné pfi sestaveni dafiového pfizndni, které se tyka situaci, kdy
Spoleénost interpretuje pfisluiné dafiové predpisy, a vpfipadé potieby vytvafi rezervu
na zakladé predpokladané Castky, kterd bude splatna dafiovému orgénu.

OdloZend dafi z pfijmd je stanovena s pouZitim zdvazkové metody z doCasnych rozdilli mezi dafovou
a Uletni hodnotou aktiv a zavazk(i v Gletni zévérce. Odlozend dafi se nevykazuje, pokud vznika
z prvotniho zachyceni aktiva nebo zévazku v transakcich jinych neZ je podnikova kombinace, které v
dobé vzniku nemaji dopad ani na G&etni ani na darfiovy zisk nebo ztrdtu. OdloZena dan se stanovi za
pouZiti dariové sazby (a darfiovych zdkond), kterd byla k rozvahovému dni schvalena, nebo proces
jejiho schvaleni zasadnim zplisobem pokroéil a o které se predpokladd, Ze bude Gcinné v obdobi, ve
kterém bude pfisluind odloZenad dariova pohledavka realizovdna nebo odloZzeny dafiovy zavazek
vyrovnan.

OdloZena dafiova pohledavka je zaG¢tovana, pokud je pravdépodobné, Ze ji bude moZné dafové
uplatnit v budoucnu.

OdloZend dafi je rozeznana ze vdech dodasnych rozdill vyplyvajicich z investic do dcefinych
a pridruzenych spoleénosti s vyjimkou odloZeného dafiového zdvazku v pfipadé, kdy je nalasovani
realizace téchto docasnych rozdilé pod kontrolou Spole¢nosti a je pravdépodobné, Ze tyto doCasné
rozdily nebudou realizovany v dohledné budoucnosti.

OdloZené dafiové pohledavky a zavazky jsou vzdjemné kompenzovany, pokud existuje ze zakona
vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych dariovych pohledavek proti kratkodobym dafovym
zavazkim a pokud se tyto odloZené dariové pohleddvky a zévazky tykaji dané z pfijmi vyméfené
stejnym finanénim Ufadem v pfipadé, Ze existuje zamér isté uhrady zlistatkd.

2.17.Rezervy

Rezervy se vykazuji, jestlize: ma Spole¢nost sou¢asny smiuvni nebo mimosmluvni zavazek, ktery
je vysiedkem minulych udalosti; je pravdépodobné, Ze k vypofddani zévazku bude nezbytne
odcerpani prostfedk(; a miize byt proveden spolehlivy odhad vy$e zdvazku. Na budouci provozni
ztraty se rezerva netvofi.

Rezervy jsou ocenény soudasnou hodnotou predpoklddanych vydajl, které budou nezbytné pro
vypofadani zavazku, s pouzitim sazby pfed zdanénim, kterd odrazi sou¢asné trini stanoveni Casové
hodnoty penéz a specifickd rizika daného zavazku. ZvySeni rezervy v disledku toku casu
se vykazuje jako Urokovy naklad.
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2.18. Vykazovani vynosu

Vynosy predstavuji redlnou hodnotu protihodnoty ziskané nebo narokované a poskytnuti sluieb
v ramci béZnych éinnosti SpoleCnosti. Vynosy se vykazuji po odelteni dané z pfidané hodnoty,
vracenych vyrobk(, slev a skont a po vylouéeni prodeji v ramci Spolecnosti.

Spole&nost vykazuje vynosy v pfipadé, Ze je mozno jejich vysi spolehlivé méfit, je pravdépodobné, Ze
budouci ekonomické uzZitky poplynou do dcetni jednotky a Ze byla splnéna specifickd kritéria
stanovend pro kaZdou ¢innost Spolecnosti, kterd jsou popsana nize. Spoleénost stanovuje odhady na
zékladé historickych vysledkdl a po zohlednéni typu zdkaznika, typu transakce a konkrétnich
podminek jednotlivych ujednani.

Trzby za poskytnuti sluZeb jsou zauétovany k datu uskuteénéni sluzeb.

2.19. Vypujéni ndklady

VypUjéni naklady, které jsou pfimo Gcelové vztazeny k akvizici, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého
aktiva, (tj. aktiva, které nezbytné potfebuje znaéné ¢asové obdobi k tomu, aby bylo pfipravené pro
zamyslené poufiti nebo prodej), se prictou k pofizovaci cené takového aktiva az do okamiziku, kdy je
aktivum v podstatné mite pfipravené pro zamyslené poutziti nebo prodej.

Od wvyptjénich nakladl, které splfiuji kritéria pro aktivaci, se odetou investiéni vynosy
z dogasného investovani specifickych pljéek az do jejich vydani na zplsobilé aktivum.

V8echny ostatni vypUjéni ndklady se vykazuji v hospodarském vysledku v obdobi, ve kterém vznikly.

2.20.Spfiznéné strany

Spfiznénymi stranami spole¢nosti se rozumi:

e akciondfi, ktefi pfimo nebo nepfimo mohou uplatriovat podstatny nebo rozhodujici vliv
u Spoleénosti;

e (lenové statutarnich, dozorcich a fidicich orgdnl a osoby blizké témto osobam, véetné podnik(,
kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv; a

e spolecnosti, které maji spoleéného clena vedeni se Spole¢nosti.

2.21. Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky, je zachycen v
u€etnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skute¢nostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovwym dnem a dnem sestaveni Gletni zdvérky doSlo kvyznamnym
uddlostem zohlednujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti
popsany v pfiloze Uéetni zavérky, ale nejsou zalctovany v Gcetnich vykazech.
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2.22.Zmény ucetnich politik a opravy chyb minulych let

IFRS 9 Financni nastroje

V souvislosti s aplikaci nového standardu IFRS 9 Finanéni nastroje od 1. ledna 2018 byla zménéna
struktura Uéetni zavérky. Nasledujici tabulka ukazuje Upravy vykazané pro kazdou jednotlivou Fadku
uletni zavérky. Polozky, které nebyly zménami ovlivnény, nejsou do tabulky zahrnuty.

Vzhledem k povaze ¢&innosti Spole€nosti a druh@im vynosd, které ji plynou, neméla implementace
standardu IFRS 15 Vynosy ze smluv se zékazniky od 1. ledna 2018 dopad na nacasovéni a ocenéni

vynos( Spolecnosti.

31. prosince IFRS 9 1. ledna Pozndamka
2017 Uprava 2018
v tis. K¢ v tis. K¢ v tis. K&
(pGvodné (upraveno)
vykdzano)
AKTIVA — investi¢ni
Dlouhodoba aktiva
Realizovatelna financni 152 469 -152 469 Majetkové Gcasti, které
aktiva byly k 31. prosinci 2017
Finanéni aktiva v redlné 152 469 152 469 | klasifikované jako
hodnoté vykazané Realizovatelna finanéni
do ostatniho uplného aktiva byly k 1. lednu 2018
vystedku hospodareni Spole¢nosti neodvolatelné
uréena jako Finanéni aktiva
v redlné hodnoteé vykazané
do ostatniho Uplného
vysledku hospodareni.
Dlouhodobé pohledavky 161118 -161 118 Dlouhodobé pohledavky a
Finanéni aktiva v nabéhlé 161118 161118 | pujcky, které byly k31.
hodnoté - dlouhodobé prosinci 2017 klasifikované
pohledavky jako PUGjcky a pohledavky
byly k1. lednu 2018
Spole¢nosti neodvolatelné
urceny jako Finanéni aktiva
v nabéhlé hodnoté.
Viastni kapital — investiéni
Fond z pfecenéni 96 717 -96 717 V souvislosti s vyse
realizovatelnych aktiv uvedenymi zménami byl
Fond z pfecenéni majetku 96 717 96 717 | Fond z pfecenéni

realizovatelnych aktiv k 1.
lednu 2018 spolecnosti
reklasifikovan jako Fond

z pfecenéni majetku, tj.
fond z precenéni
Finanénich aktiv v redlné
hodnoté vykdzané

do Ostatniho upiného
vysledku hospodareni

AVANT investicni spole&nost, a. s. * Rohanské nébfezi 671/15 186 00 Praha 8 — Karlin ® Czech Republic tel.: +420 267 997 795 «
fax.: +420 296 566 455 « www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 » DIC: CZ 275 90 241 ¢ zapsano v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil 8, vlozka 11040

131



Vyroénizprava FONDU BUDEJOVICKA SICAV 2018

Dopad implementace standardu IFRS 9 na vysi opravnych polozek k obchodnim pohledavkam
k 31. prosinci 2018 a k 1. lednu 2018 je moZné znazornit takto:

2018
Konecna vyse opravnych polozek k 31. prosinci 2017 {vypoctena v souladu s IAS 39) 751
Uprava opravnéch poloZek k 1. lednu 2018 (vypoctend v souladu s IFRS 9) 1145
PocédteCni hodnota opravnych poloZek k 1. lednu 2018 (vypoctend v souladu s IFRS 9) 1896
Cisté rozpusténi opravnych poloZek do vysledovky roku 2018 -312
Konecna vyse opravnych poloZek k 31. prosinci 2018 1584

Uprava opravnych poloZek k obchodnim pohledavkam k 1. lednu 2018 neni materiélni, proto byla
zohlednéna azZ ve Vykazu o Uplném vysledku v roce 2018.

Spoleénost k 31. prosinci 2017 netvofila opravné polozky k dlouhodobym ani kratkodobym phjckam,
protoZe v souladu s1AS 39 nebylo identifikovano znehodnoceni. Vzhledem ke skuteénosti, ze tyto
ptjcky byly z podstatné ¢asti v roce 2018 splaceny, byla by vy3e opravnych polozek k témto pGjckam
dle IFRS 9 k 1. lednu 2018 nemateridlni, a nebylo o ni proto u¢tovéno.

Posouzeni investicnich akcii jako zdvazek

V souvislosti se zménou posuzovdni podstaty investi¢nich akcii, u nichZ existuje narok na zpétny
odkup, bylo stanoveno, Ze podle IAS 32 je investicni akcie povaZovdna za finanéni zdvazek. Z tohoto
divodu doslo k re-klasifikaci nékterych poloZek viastniho kapitdlu do polozky ,Cistd aktiva
pFipadajici na drZitele investicnich akcii s pravem na odkup”. Re-klasifikovanymi poloZkami jsou:

e Fondovy kapital;

e Fond z pfecenéni majetku;

e  Kumulované zisky.

Touto re-klasifikaci nedoslo ke zméné zplisobu vypoétu hodnoty investiénich akcii. Tato re-
klasifikace nemad dopad do hospodaiského vysledku.

Vyse zminénd dprava je povaiovdna za opravu chyby a je proto v souladu s IFRS provedena ve
vykazech k 1.1.2017, 31.12.2017 a 31.12.2018.

3. ROZHODUJICI UCETN{ ODHADY A USUDKY

Odhady a usudky jsou pribéziné vyhodnocovény a jsou zaloZeny na historickych zkuSenostech
a jinych faktorech, véetné ofekadvani budoucich udalosti, které jsou za danych okolnosti povazovany
za primérené.

3.1. Vyznamné uletni odhady a pfedpoklady

Spoleénost ¢ini odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Z toho vznikajici uletni odhady
ze samé povahy své definice jenom zfidkakdy odpovidaji pFislusnym skute¢nym vysledkm. Odhady
a predpoklady, u kterych existuje znaénad mira rizika, Ze budou béhem pfiStiho U&etniho obdobi
pricinou vyznamnych Uprav Uéetni hodnoty aktiv a zavazk(, jsou uvedeny v nasledujici ¢asti textu.
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b) Ocenéni investice do nemovitosti na redlnou hodnotu

Investice do nemovitosti predstavuji zejména pronajaté budovy, které jsou drzeny za ucelem
dosazeni dlouhodobych vynosd z ndjmu a nejsou obsazeny Spolecnosti. Jsou ocefovany redlnou
hodnotou. Zmény realné hodnoty jsou vykazovany ve Vykazu o upiném vysledku ve Zméné realné
hodnoty investice do nemovitosti.

d) Amortizovana pofizovaci cena/zGstatkova hodnota bezdrocné pohledavky/zavazku

Spoletnost pfijala pljeky, které jsou beziroéné. Tyto pljcky jsou v okamZiku jejich pFijeti vykdzany
v Cisté soutasné hodnoté. Nasledné je urok rozlisen do Vykazu o tplném vysledku. Urok je rozlisovan
pomoci efektivni Grokové miry.

e) Realna hodnota dcefiné spolecnosti
Realnd hodnota finanénich ndstrojd, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, je stanovena
s pouZitim technik ocefiovani. Spole¢nost pouZiva dsudku znalce pfi vybéru riznych metod a &ini

predpoklady, které pievainé vychézeji z trznich podminek existujicich ke konci kazdého uUcetniho
obdobi.

3.2. Nové a novelizované standardy uplatfiované Spole&nosti

Standardy, interpretace a novely vydanych standardl ve znéni pfijatém EU, které dosud nejsou
acinné pro rocni obdobi koncici 31. prosince 2018.

Standard/interpretace
[IAS 8.31 (a), 8.31(c)]

Povaha nastavajici zmény tcetni
metody [IAS 8.31 (b)]

Piiklad popisu mozného dopadu na
ucetn{ zavérku [IAS 8.30 (b); 31 (e)]

IFRS 16 Leasingy

(U&inny pro roéni
obdobi zacinajici 1.
ledna 2019 nebo
pozdéji. DFivejsi
pouZiti je povoleno,
pokud Ucetni jednotka
rovnéz aplikuje
standard IFRS 15.)

IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17
Leasingy a souvisejici interpretace.
Rusi soucasny dvoji i¢etni model pro
najemce a misto toho vyzaduje, aby
spoleénosti vétSinu najemnich smluv
vykazovaly v rozvaze podle jednoho
modelu, co? eliminuje rozdil mezi
operativnim a finan€nim leasingem.

Podle IFRS 16 se smlouva povaZuje za
leasingovou, pokud dava pravo
rozhodovat o pouziti daného aktiva v
¢asovém obdobi vyménou za
protihodnotu. V pfipadé takovych
smluv novy model poZaduje, aby
najemce vykazal uzivané aktivum a
zavazek z leasingu. UzZivané aktivum je
odepisovdno a souvisejici zavazek z
leasingu je Urocen. To se u vétsiny

Ucetni jednotka o&ekdva, ze jako najemce

v ndvaznosti na implementaci IFRS 16

Leasingy k 1. lednu 2019 vykaze aktivum a

zdvazek z leasingu v pfiblizné vysi 116,4

mil. K& (srovnatelny udaj k 1. lednu 2018

&inil 141,5 mil. K&).
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Standard/interpretace
[IAS 8.31 (a), 8.31(c)]

Povaha nastdvajici zmény ucetni
metody [I1AS 8.31 (b)]

Priklad popisu mozného dopadu na
ucetni zavérku [IAS 8.30 (b); 31 (e)]

leasingti projevi postupné se snizujicim
objemem dctovanych nakladi z
leasingu po dobu trvani leasingové
smlouvy, a to i v pfipadé, kdy ndjemce
plati konstantni leasingové splatky.

Novy standard zavadi pro najemce
nékolik vyjimek z rozsahu pasobnosti,
které se tykajf:

e |easingl s dobou prondjmu 12
mésict nebo méné bez moznosti
odkupu na konci prondjmu a

® |easingl, kde podkladové aktivum
ma nizkou hodnotu.

Ugetni zachyceni leasingu na strané
pronajimatele vsak z(stava do znac¢né
miry nezmeénéno a rozdil mezi
operativnim a finan¢nim leasingem
bude zachovan.

[FRIC 23 U¢tovani o
nejistoté u dani
Z prijma

(UG&inny pro roéni
obdobf zacinajici 1.
ledna 2019 nebo

vvvvvv

pouziti je povoleno.)

U&elem interpretace [FRIC 23 je
objasnit iétovani o postupech
tykajicich se dané z pfijmQ, které
dosud nebyly akceptovény finanénim
Utadem, a zéroven zvysit
transparentnost. Dle IFRIC 23 je klicova
otdzka, zda je pravdépodobné, ze
finanéni Urad akceptuje zvoleny
danovy postup tGéetni jednotky. Pokud
je pravdépodobné, ze finanéni ifad
nejisty danovy postup akceptuje, pak
budou ¢astky dané zauétované v uéetni
zavérce v souladu s dafiovym
pfiznanim, pficemz stanoveni vyse
splatné a odiozené dané nebude
zohledriovat Zadnou nejistotu.

V opalném pripadé budou zdanitelny
zisk {(nebo dariova ztrata), danové
zékladny a nevyuZité danové ztraty
stanoveny zplsobem, ktery poskytuje
lepsi odhad situace po vyfeseni
nejistoty, a to za pouziti budto jediné
nejpravdépodobnéjsi ¢astky, nebo
olekavané hodnoty (souétu
pravdépodobnostné vazenych ¢astek).

U&etnf jednotka o&ekava, ze tato
interpretace nebude mit pfi prvotni
aplikaci vyznamny dopad na Gcetni
zdvérku, nebot Gcetni jednotka neplisobi
ve sloZitém prostredi mezindrodniho
zdanéni ani nema vyznamné nejisté
dariové pozice.
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Standard/interpretace
[IAS 8.31 (a), 8.31(c}]

Povaha nastavajici zmény ucetni
metody [IAS 8.31 (b)]

Ptiklad popisu moiného dopadu na
ucetni zavérku [IAS 8.30 (b); 31 (e)]

Uéetni jednotka musi pfedpokladat, Ze

finanéni Gfad bude dany postup
zkoumat a bude pIné obeznédmen s
veskerymi relevantnimi informacemi.

Novelizace IFRS 9:
Pfedéasné splaceni
s negativni
kompenzaci

(U&inny pro roéni
obdobi zadinajici 1.
ledna 2019 nebo
pozdéji)

Tato novelizace fesi obavy ohledné
Uétovani o finanénich aktivech, kterd
obsahuji uréité smluvni moznosti
prfedCasného splaceni. Obavy se
konkrétné tykaly toho, jak by
spoleénost klasifikovala a ocenila
dluhovy nastroj, pokud by mél dluinik
dovoleno néstroj pfedcasné splatit za
¢astku, kterd by byla nizsi neZ &astka
nesplacené jistiny a dluzného uroku.

Takovéato &astka pfedcasného splaceni

je ¢asto oznalovana za ¢astku
zahrnujici ,,negativni kompenzaci“. Pfi
poufZiti IFRS 9 by spolecnost financni
aktivum s tzv. negativni kompenzaci
ocenila redlnou hodnotou vykazanou
do zisku nebo ztraty.

Novelizace Gcetnim jednotkam
umozfuje néktera predéasné splatna
financni aktiva s tzv. negativni
kompenzaci ocenovat zlstatkovou
hodnotou.

Utetni jednotka ogekava, Ze tato
novelizace nebude mit vyznamny dopad
na Ucetni zavérku, nebot Gcetni jednotka
nema predcéasné splatna finanéni aktiva
s negativni kompenzaci.

Standardy a interpretace dosud neschvdlené EU:

Standardy / Povaha nastavajici zmény Géetni | MoZny dopad na Gcetni zévérku
Interpretace metody

Novelizace IFRS 10 a Tato novelizace objasiiuje, Ze | Uletni jednotka ocekdva, Zze tato
IAS 28 Prodej nebo v pfipadé transakce tykajici se | novelizace nebude mit pfi prvotni
vklad aktiv mezi pfidruzeného ¢i spoleéného | aplikaci vyznamny dopad na ucetni
investorem a jeho podniku zavisi rozsah wvykdzani | zdvérku, nebot uletni jednotka nema

pFidruzenym ¢i
spole¢nym podnikem

(Evropska komise
rozhodla o odlozeni
schvaleni na neurdito.)

zisku nebo ztraty na tom, zda

prodand ¢ vlozena  aktiva

pfedstavuji podnik, pricemz:
o zisk nebo ztrata se vykdZou
v piném rozsahu, pokud se

transakce mezi investorem a
jeho pridruzenym ¢i spoleCnym

7adné dcefiné, pfidruzené ani spole¢né
podniky.
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Standardy /
Interpretace

Povaha nastavajici zmény Géetni
metody

MozZny dopad na tcetni zavérku

podnikem tyka prevodu aktiva
nebo aktiv, ktera predstavuji
podnik (bez ohledu na to, zda
je obsaien v dcefiné
spolecnosti), kdezto

e zisk nebo ztrata se wvykdiou
v ¢asteéném rozsahu, pokud se
transakce mezi investorem a
jeho ptidruzenym ¢i spole¢nym
podnikem tyka aktiv, kterd
nepredstavuji podnik (i
v pfipadé, Ze dana aktiva jsou
obsazena v dcefiné
spoleénosti).

[FRS 17 Pojistné
smlouvy

(U¢inny pro ro&ni
obdobi zacinajici 1.
ledna 2021 nebo
pozdéji; pouZije se

vvvvvv

pouZiti je povoleno.)

Toto ustanoveni neni
dosud schvéleno EU.

IFRS 17 nahrazuje IFRS 4, jenz byl
zaveden jako prozatimni standard
v roce 2004. Standard IFRS 4
spole¢nostem povoloval nadéle
uctovat o pojistnych smiouvéach dle
narodnich Uletnich standarda,

v dastedku ¢eho? bylo uplatriovano
mnoho rdznych pfistup(.

Problémy tykajici se srovnani,
zpGsobené standardem IFRS 4, Fedi
IFRS 17 tak, Ze vyzaduje, aby o
viech pojistnych smlouvach bylo
Uctovano jednotné, z ¢ehoZ budou
mit prospéch investofi i pojistovny.
Pojistné zavazky budou uétovéany

v béznych, nikoliv historickych
cenach.

U&etni jednotka ocekava, Ze tento novy
standard nebude mit pFi prvotni aplikaci
vyznamny dopad na prezentaci Uéetni
zavérky, nebot icetni jednotka
nepusobi v pojistném sektoru.

Novelizace IAS 28
Dlouhodobé podily v
pfidruZzenych a
spolecnych podnicich

(U&inny pro roéni
obdobi zaéinajici 1.
ledna 2019 nebo
pozdéji)

Tato novelizace neni
dosud schvalena EU.

Novelizace objasriuje, Ze o
investicich do pfidruzenych ¢
spoleénych podnik(, na které se
neuplatfiuje metoda ekvivalenci,
Uctuji spoleénosti v souladu s
ustanovenimi IFRS 9 Finanéni
nastroje.

Ucetni jednotka olekdvd, Ze tato

novelizace nebude mit pfi prvotni
aplikaci vyznamny dopad na Géetni
zdvérku, nebot ucletni jednotka nema

zadné pridruzené ani spolecné podniky.
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Roéni zdokonaleni IFRS | Zdokonaleni IFRS (2015-2017) OZekava se, 7e tadna z téchto zmén
pro cyklus 2015-2017 obsahuji 4 novely standardu. Jednd

e ] el nebude mit vyznamny dopad na Gcetni
se zejména o nasledujici zmeny:

zavérku uéetni jednotky.

(O&inny pro roéni e objasnéni, ze Gcetni jednotka
obdobi zadinajici 1. pfeceni své doposud drené
ledna 2019 nebo U&asti na spoleéné Cinnosti,
pozdéji) jestlize ziska kontrolu nad

danym podnikem v souladu s
IFRS 3 Podnikové kombinace;

e objasnéni, ze ucetni jednotka
neprecenuje své doposud
drzené ucasti na spoleéné
¢innosti, jestlize ziska
spole¢nou kontrolu nad touto
spole¢nou ¢innosti v souladu s
IFRS 11 Spolecna ujednani;

Tato roéni zdokonaleni
nejsou dosud
schvalena EU.

¢ objasnéni, ze by ucetni
jednotka méla u vyplat
dividend vzdy uctovat o
dopadech z titulu dané
z pfijm0 ve vysledku
hospodareni, ostatnim Uplném
vysledku nebo vlastnim
kapitalu podle toho, kam
plvodné zauctovala minulé
transakce nebo udétosti, které
generovaly rozdélitelné zisky; a

¢ objasnéni, Ze ucetnf jednotka
musi stanovit ¢astku
vypdjénich nakladd spliujici
podminky kapitalizace aplikaci
kapitalizaCni miry vztazené k
vydajim na zplsobilé aktivum
v takovém rozsahu, ve kterém
si neliéelové pljcuje financni
prostiedky a pouziva je s cilem
pofizeni tohoto aktiva.
Kapitaliza¢ni mira musi byt
vazenym prdmérem vypQjénich
naklad( vech padjcek, které
jsou cerpany v pribéhu
ucetniho obdobi. Ugetni
jednotka musi oviem z vypoctu
vyloucit ty pujcky, které byly
prFijaté konkrétné za ucelem
ziskani zplsobilého aktiva,
dokud nebudou dokonceny
viechny podstatné ginnosti
nezbytné k jeho pfipravé pro
zamys$lené pouZiti nebo prodej.
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Castka kapitalizovanych
vypUjénich naklad(l by neméla
pfesahnout celkové vypljéni
néklady ucetniho obdobi.

Novelizace IAS 19:
Zaméstnanecké pozitky

{(U&inny pro roéni

Novelizace vyzaduje, aby téetni
jednotka pfi zméné planu, tzn.
Upravé, kraceni ¢i vyporadani,
vyuZila soudasné a aktualizované

Ucetni jednotka oéekava, Ze tato
novelizace nebude mit pfi prvotni
aplikaci vyznamny dopad na tcetni

obdobi zaginajici 1. ptedpoklady ke stanoveni AT ST
ledna 2019 nebo soucasnych naklad(l na sluzby a
pozdéji) Cistého droku na zbytek ucetniho
obdobi po zméné planu.
Tato novelizace neni
dosud schvalena EU.
Novelizace IFRS 3 Novelizace zuzila a objasnila Utetni jednotka olekava, Ze tato
Podnikové kombinace | vymezeni podniku. Rovnéz novelizace nebude mit pfi prvotni

(U&inny pro roéni

povoluje zjednodusené posouzeni
toho, zda nabyty soubor ¢innosti a

aplikaci vyznamny dopad na ucletni

obdobi za&inajici 1. aktiv pfedstavuje spise skupinu zavérku.

ledna 2020 nebo aktiv nez podnik.

pozdéji)

Tato novelizace neni

dosud schvalena EU.

Novelizace IAS 1 Novelizace objasnuje a upravuje Ugetni jednotka ocekavd, Ze tato
Sestavovani a definici pojmu ,vyznamny“ a novelizace nebude mit pFi prvotni

zvefejiiovani ucetni
zavérky a IAS 8 Ugetn|
pravidla, zmény v
Ucéetnich odhadech a
chyby.

{(U¢&inny pro roéni
obdobi zadinajici 1.
ledna 2020 nebo
pozdéji)

Tato novelizace neni
dosud schvalena EU.

poskytuje voditko za Glelem
sjednoceni pouzivani tohoto pojmu
napfic standardy IFRS.

aplikaci vyznamny dopad na udetni
zavérku.

4. INFORMACE O SEGMENTECH

Spole€nost vykazuje informace o segmentech prvotné podle klientskych segmenti.

Spoleénost ma dva klientské segmenty, které jsou popsany nize, a které predstavuji sluzby dvéma
odliSnym skupindm najemcd. Tyto dvé klientské skupiny jsou vedenim spolecnosti fizeny samostatné

a jejich vysledky jsou pravidelné sledovany a vyhodnocovany.

Definice klientskych provoznich segmenti:
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Zdravotnictvi — jednd se o pronajimédni prostor poskytovatellm zdravotnich sluzeb vcetné
specializované péée.

Obchodni prostory — jde o prondjem prostor obchodim, poskytovatelim finanénich
a telekomunikaénich sluzeb a podobné.

Segment Ostatni pfedstavuje Finandni aktiva vredlné hodnoté vykdzané do ostatniho uplného
vysledku hospodareni a poskytnuté pUjcky.

Rozdéleni vynos(, nakladd a aktiv a zdvazk( mezi jednotlivé segmenty je zaloZzeno na poméru vynosi
obou segment( za rozhodné obdobi.

Informace o segmentech je moiné analyzovat takto:

31. prosince 2018 Obchodni  Ostatni
Zdravotnictvi prostory Celkem
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 128 825 71 868 200 693
Primé pakla’dy souvisejici s pronajatou 41268 23023 64291
nemovitosti
Ostatni provozni ndklady -5 654 -3154 -8 808
Zména reélné hodnoty do nemovitosti 38 241 21333 59574
Ostatni vynosy 1319 736 2 055
Provozni vysledek hospodafeni 121 462 67 761 189 223
Nakladové / vynosové Uroky 1400 781 2181
Ostatni financni naklady / vynosy 1644 917 2561
Financni vysledek hospodareni 3044 1698 4742
Vysledek hospodareni pred zdanénim 124 506 69 459 193 965
Dan z pfijmU za béZnou ¢innost -22 646 -12 633 -35 279
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 101 861 56 825 158 686
Ostatni Gplny hospodarsky vysledek 87 396 87 396

Uplny hospodéafsky vysledek za Géetni obdobi

po zdanéni 101 861 56 825 87 396 246 082
Aktiva 1490 151 831318 293974 2615443
Zavazky 503 309 280784 784 093
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31. prosince 2017 Obchodni  Ostatni
Zdravotnictvi prostory Celkem
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 102 114 70755 172 869
Primé naklady souvisejici s pronajatou
nemovitosti -41 812 -28 972 -70784
Ostatni provozni naklady -3963 -2746 -6 709
Zména redlné hodnoty do nemovitosti 30723 21289 52012
Ostatni vynosy 518 358 876
Provozni vysledek hospodaieni 87 580 60684 148 264
Nakladové / vynosové Groky -21017 -14 563 -35 580
Ostatni finan¢ni ndklady / vynosy -1209 -838 -2 047
Financni vysledek hospodareni -22 226 -15 401 -37 627
Vysledek hospodareni pred zdanénim 65 354 45 283 110 637
Dan z pfijm{ za béZnou Cinnost -4 567 -3164 -7 731
Vysledek hospodafeni za ucetni obdobi 60 787 42 119 102 906

Uplny hospodarsky vysledek za tuéetni obdobi
po zdanéni 60 787 42 119 41 480 144 386

Aktiva (bez poskytnutych dlouhodobych
pUjcek a realizovatelnych aktiv) 1233375 854 614 2 087 989
Zavazky 641575 444 551 1086 126

Vzhledem k charakteru c¢innosti Spole¢nosti (prondjem prostor tretim strandm), je objem
mezisegmentovych transakci minimalni. Tyto probihaji za obvyklych obchodnich podminek.
Spole&nost plsobi vyhradné v Ceské republice.

5. Finanéninastroje podle kategorii

31. prosince 2018
Financni aktiva

v habéhlé
Financni aktiva dle rozvahy FVTOCI hodnoté Celkem
Financni aktiva v nabéhlé hodnoté - dlouhodobé
pohledédvky 38537 38 537
Financ¢ni aktiva v redlné hodnoté vykdzané
do ostatniho Uplného vysledku hospodareni 255437 255437
Obchodni a jiné pohleddvky v nabéhlé hodnoté 75 669 75 669
PenéZni prostiedky a penéini ekvivalenty 42 762 42 762
Celkem 255 437 156 968 412 405
31. prosince 2018 Financni zavazky
Zavazky podle rozvahy v nabéhlé hodnoté Celkem
Dlouhodobé zavazky 574 331 574 331
Kratkodobé zavazky 138 611 138 611
Celkem 712 942 712 942
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31. prosinec 2017
Finanéni aktiva

Realizovatelnd v nabéhlé

Financni aktiva dle rozvahy finanéni aktiva hodnoté Celkem
Dlouhodobd poskytnutd plijcka 161 118 161 118
Realizovatelnd aktiva 152 469 152 469
Kratkodobé pohledavky a pljcky 244 652 244 652
Penéini prostiedky a penéZni ekvivalenty 25166 25166
Celkem 152 469 430936 583 405
31. prosinec 2017 Finanéni zavazky

v nabéhlé
2avazky dle rozvahy hodnoté Celkem
Dlouhodobé pujcky 889 539 889 539
Obchodni a ostatni zavazky 153 158 153 158
Celkem 1042697 1042 697

Zmény klasifikace finanénich aktiv a zavazkl v souvislosti s implementaci IFRS 9 od 1. ledna 2018 jsou
popsédny v poznamce 2.21 Zmény G€etnich politik.

6. Finanéni aktiva v redlné hodnoté vykdzané do ostatniho upiného vysledku hospodareni

a) Klasifikace finan&nich aktiv ocefiovanych redlnou hodnotou do Ostatniho Uplného vysledku:

Finanéni aktiva ocefiovand redlnou hodnotou do Ostatniho Upiného vysledku (FVTOCI) pFedstavuji
majetkové finanéni investice, které nejsou drieny k obchodovani a které Spole¢nost neodvolatelné
zatadila do této kategorie. Jedna se o strategické investice a Spole¢nost povaZuje tuto klasifikaci
za vhodnéjsi.

31. prosince 31. prosince
2018 2017
(klasifikované jako

realizovatelné finan¢ni

investice)
ASUZA a.s. 175 844 148 598
EDEN Prague Invest s.r.o. 66 311 3871
Fisoita commerz s.r.o. 13282
255 437 152 469
b) Zmény v roce 2018 a 2017 je moZné popsat takto:
2018 2017
K 1. lednu 152 469 111 013
P¥irGstky z titulu ndkupu nového aktiva 17 540
PiirGstky z titulu zmény redIné hodnoty vykdzané
v Ostatnim Upiném vysledku (brutto) 85428 41 456
K 31. prosinci 255 437 152 469
Z toho: dlouhodoba aktiva 255 437 152 469
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Spole¢nost dne 7. zafi 2018 koupila za 17 540 tis. K¢ 100 % obchodni podil ve spoleénosti Fisolta
commerz s.r.0., kterou od tohoto dne piné kontroluje. Spolecnost Fisolta commerz s.r.o. viastni
pozemek v obciJesenice u Prahy a v soucasné dobé nevyviji aktivni podnikatelskou ¢innost.

c) Podil na zisku vykdzany jako finanéni vynos ve Vysledku hospodateni

2018 2017
Podil na zisku od spolecnosti EDEN Prague Invest s.r.0. 2613 0
Informace o jednotlivych spole¢nostech:
Spolecnost Zemé Hlavni ¢innost Efektivni vlastnicky
podil
ASUZA a.s., ICO: Ceska republika Prondjem nemovitosti, 92,03 %, pfimy podil
28368258, sidlo: Antala byt a nebytovych
Staska 1670/80, Kr¢, prostor na adrese sidla
140 00 Praha 4 spole¢nosti
Fisolta commerzs.r.o., Ceskd republika Prondjem nemovitosti, 100,00 %, pfimy podil
ICO: 03586103, sidlo: byt a nebytovych
Durychova 101/66, prostor
Lhotka, 142 00 Praha
EDEN Prague Invest Ceska republika Prondjem nemovitosti, 5%, pfimy podil
s.r.0. 1C0O: 28525485, byt(i a nebytovych
sidlo: Rimska 103/12, prostor

120 00 Praha 2

Finanéni aktiva v redlné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného vysledku hospodareni k 31. prosinci
2018 a 2017 jsou denominovana v ¢eskych korunach.

Finanéni aktiva vrediné hodnoté vykazané do Ostatniho uplného vysiedku hospodareni jsou
k 31. prosinci 2018 a 2017 pfecenéna na reédlnou hodnotu na zékladé posudku nezavislého znalce.
Tento znalecky posudek je zaloZeny zejména na porovnani s obdobnymi nemovitostmi ve stejné
tokalité, z pohledu hierarchie realné hodnoty se tak jedna o Urover 2.
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Inventar
K 1. lednu 2016
Pofizovaci cena 7 655
Opravky -4 513
Uéetni hodnota 3142
Obdobi koncici 31. prosince
2016
Pocateéni ucetni hodnota 3142
Vyfazeni -1088
Odpisy / znehodnoceni - 68
Po¥izovaci cena 6 567
Oprdvky -4 581
Ucéetni hodnota 1986
Obdobi koncici 31. prosince 2017
Pocdatelni Gcetni hodnota 1986
Prirtstky 65
Odpisy / znehodnoceni -1 086
Pofizovaci cena 8822
Opravky -7 857
Uéetni hodnota 965
Obdobi koncici 31. prosince 2018
Pocatecni ucetni hodnota 965
Vyfazeni -99
Odpisy -58
PoFizovaci cena 8723
Opravky -7 915
Koneéna ucetni hodnota 808

Dlouhodoby majetek k 31. prosinci 2018, 2017 a k 1. lednu 2017 pfedstavuje pfedevsim vybaveni

kancelafi Spole¢nosti.

Spole&nost neidentifikovala znehodnoceni majetku k 31. prosinci 2018, 2017 anik 1. lednu 2017.

Realnd hodnota dlouhodobého majetku odpovida pfiblizné jeho zistatkovym hodnotam.
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8. Finan¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté - dlouhodobé pohledavky

a) Klasifikace finanénich aktiv v nabéhlé hodnoté:

Spole¢nost klasifikuje sva finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté pouze tehdy, jsou-li spInéna obé

ndasledujici kritéria:

e aktivum je drZeno v ramci obchodniho modelu, jehoZ cilem je shromaZzdovat smluvni penéini
toky, a

e smluvni podminky vedou k penéznim tokim, které pfedstavuji pouze platby jistiny a troka.

b) Dlouhodobé poskytnuté puli¢ky je mozné analyzovat ndsledovné:

31. prosince  31. prosince 1.ledna 2017

2018 2017
Dlouhodobé zaplacené kauce 2136 2136 194
Dlouhodobé poskytnuté pljcky spFiznénym strandm
—nominal (viz bod 24) 36 595 158 982 163 327
Opravné poloZky k dlouhodobym pohledavkdm (viz -194
bod 24)
Celkem 38 537 161 118 163521

Spoleénost k 31. prosinci 2018 zauc¢tovala opravnou polozku k dlouhodobym pohleddvkdam ve vysi
194 tis. K¢ (31. prosince 2017 a 1. ledna 2017: 0 tis. K¢). Pajéky nejsou zajistény pfijatym zajisténim.

Redlnd hodnota dlouhodobych poskytnutych pljéek je blizkd jejich trini hodnoté, protoZe
dlouhodobé poskytnuté phjcky byly poskytnuty za trzni Grokovou sazbu.

Vsechny dlouhodobé poskytnuté plijcky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

9. Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti jsou dlouhodobym majetkem preceriovanym na realnou hodnotu.

2018 2017 2016
Poéatecni stav k 1. lednu 1853706 1801694 1740000
Prirdstky 285912 43 904
Cisty zisk nebo ztrdta z pfecenéni na redlnou hodnotu (viz
nize) 59 574 52 012 17790
Konecny stav k 31. prosinci 2199192 1853706 1801694

2018 2017

Najemné 200693 172 869
Pfimé provozni naklady spojené s nemovitosti, které souvisi
s generovanym najmem -64 291 -70 784
P¥imé provozni naklady spojené s nemovitosti, které nesouvisi
s generovanym najmem -8 808 -6 709
Cisty zisk z pfecenéni na redlnou hodnotu 59574 52012
Celkem 187 168 147 388
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NarGst najemného vroce 2018 je zpisoben predevsim rozsifenim pronajimanych prostor
po provedené pfistavbé v komplexu vlastnénych nemovitosti.

Nedokon&ené investice do nemovitosti k 31. prosinci 2018 €inily 3 038 tis. K¢ (k 31. prosinci 2017: 233
318 tis. K&, k 1. lednu 2017: 26 205 tis. K&).

Ocenéni nemovitosti k 31. prosinci 2018, 2017 a 2016 pfedstavuje ocenéni na zékladé znaleckého
posudku pfipraveného nezavislym znalcem k 31. prosinci 2018, 2017 a 2016. Znalecky posudek byl
zaloZeny zejména na porovnani s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité a za stejnych nebo
obdobnych podminek najmi, které byly pfedmétem trini transakce, podpirné pak na olekavanych
ndjmech z investice do nemovitosti.

Smluvni zavazky
Informace o smluvnich zdvazcich spojenych skoupi, vystavbou nebo rozvojem investice
do nemovitosti nebo s jeji opravou a tdrzbou jsou uvedeny v poznamce 17.

Ndjemni smlouvy — leasing z pohledu pronajimatele

Investice do nemovitosti jsou pronajaty pfevazné najemciim prostiednictvim dlouhodobych smiuv o
operativnim nadjmu, najem je hrazen zpravidla mésitné. Minimalni leasingové splatky
je mozné zndzornit nasledovné:

2018 2017 2016
Splatné do jednoho roku 163479 140709 131881
Splatné nad jeden rok, ale do 5 let 647 249 560417 511343
Celkem 810728 701126 643224

Vé&tdina najemnich smluv je uzaviena na dobu neurtitou, proto jejich splatnost nad pét let neni
vypocitavana.

Vzhledem ke znaénému zajmu o najem prostor se vedeni Spole¢nosti domnivd, Ze v pfipadé ukonceni
najemni smlouvy bude moZné uzavfit smlouvu s novym ndjemcem.

10. Obchodni a jiné pohledavky (V NABEHLE HODNOTE)

a) Klasifikace pohledavek z obchodniho styku:

Pohleddvky z obchodniho styku jsou pfevainé pohledavky za odbérateli z fakturovaného najmu.
Obecné jsou splatné do 30 dni, a proto jsou viechny klasifikovany jako kratkodobé. Pohledavky
z obchodnich vztah(i se prvotné zadgtuji ve vysi pfijatého protiplnéni. Spole¢nost drZi pohledavky z
obchodnich vztahl s cilem shromaZzdovat smiuvni penéini toky a nasledné je oceriuje v nabéhlé
hodnoté.

b) Klasifikace jinych pohleddvek v nabéhlé hodnoté:

Spole&nost klasifikuje jiné pohledavky v nab&hlé hodnoté pouze tehdy, jsou-li spinéna obé nasledujici

kritéria:

e aktivum je drieno v ramci obchodniho modelu, jeho? cilem je shromaZzdovat smluvni penézni
toky, a

e smluvni podminky vedou k pen&znim tokiim, které pfedstavuji pouze platby jistiny a Grokd.
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Jiné pohledavky v nabéhlé hodnoté predstavuji predevsim kratkodobé pljcky a ostatni aktiva splatné

do jednoho roku.

Obchodni pohledavky a jiné pohledédvky v nabéhlé hodnoté mohou byt analyzovany nasledovné:

31. prosince  31. prosince 1.ledna 2017
2018 2017
Obchodni pohledavky ve splatnosti 1636 12 989 10475
Obchodni pohledavky po splatnosti — brutto 15502 2775 1706
Minus: opravna polozka na sniZzeni hodnoty
pohledavek -929 -751 -751
Obchodni pohleddvky — netto 16 207 15013 11430
Ostatni kratkodobé pohledavky 10027 38962
Ostatni kratkodobé pajcky 49 435 190 677 180 329
Obchodni pohledavky celkem 75 669 244 652 191 759
Obchodni pohledavky po splatnosti mohou byt analyzovéany nasledovné:
31. prosince  31. prosince 1.ledna 2017
2018 2017
Pohledavky po splatnosti - €ista vyse
-do 30 dni 7 100 1197 161
- do 180 dni 7 487 801 37
- do 360 dni 26 7
- vice nez 360 dni 750
Celkem 14 587 2024 955

Pohledavky po splatnosti pfedstavuji pfedevsim pohledavky viéi ostatnim spfiznénym spolecnostem,

proto je riziko Uvérové ztraty minimalni.

Maximalni mira Gvérového rizika k datu Ucetni zavérky je ucetni hodnota pohledavek uvedenych
vy3e. Spole¢nost nemé Zadné pohleddvky zastaveny za tUcelem zajisténi.

Realnd hodnota obchodnich a jinych pohledavek odpovida pfiblizné jejich Cisté ziistatkové hodnoté.

V3echny obchodni a jiné pohledavky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

11. Penéini prosttedky a penézni ekvivalenty

K 31. prosinci 2018 penéini prostiedky a penéini ekvivalenty predstavuji penéini prostfedky
na bé&znych G¢tech a penézni hotovost ve vysi 42 762 tis. K¢ (k 31. prosinci 2017: 25 166 tis. K¢, k 1.

lednu 2017: 98 176 K&).
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Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty neinvesti¢niho majetku mohou byt analyzovany takto:

31. prosinci  31. prosince 1. ledna 2017

2018 2017
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty 209 209 209
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 209 209 209

Penézini prostiedky a penéini ekvivalenty investi¢niho majetku mohou byt analyzovany takto:

31. prosinci  31. prosince 1. /edna 2017

2018 2017
Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty 42 553 24 957 97 967
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty 42553 24 957 97 967

12. VLASTNI kapital

Spoleénost vydala nasledujici akcie:
e 20 ks zakladatelskych akcii na jméno, kusové akcie bez jmenovité hodnoty

Viastni kapital - neinvestiéni:

Zapisovany zékladni kapital Spole¢nosti k 31. prosinci 2018 ¢inil 2 000 tis. K& ( k 31. prosincia 1. lednu
2017: 2 000 tis. K¢).

Neinvesti¢ni kapital pfipada drZiteliim zakladatelskych akcii a mizZe byt analyzovan nasledovné:

Vlastni kapital — neinvesticni 31. prosinci 31. prosince 1. ledna

2018 2017 2017
Zakladni kapital (zapisovany) 2 000 2 000 2 000
Kumulované ztraty 14 -1791 -1791 -1791
Vlastni kapitdl neinvesticni celkem 209 209 209

13. Fond z pfecenéni majetku

Finanéni aktiva v redlné Realizovatelné Celkem
hodnoté vykazané financni
do Ostatniho tplného investice
vysledku hospodareni
K 1. lednu 2017 55231 55231
Zisk z pfecenéni na redlnou hodnotu 40 541 40 541
Souvisejici odlozena dan 945 945
K 31. prosinci 2017 96 717 96 717
Reklasifikace k 1. lednu 2018
v souvislosti s pfevzetim IFRS 9 96 717 -96 717
Zisk z pfecenéni na redlnou hodnotu 85428 85428
Souvisejici odloZena dan 1968 1968
K 31. prosinci 2018 184 113 0 184 113
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Fond z pfecenéni majetku

Spole¢nost vykdzala k1. lednu 2018 zmény redlné hodnoty Financénich aktiv vrediné hodnoté
vykdzané do Ostatniho Uplného vysledku ve Fondu z pfecenéni majetku, ktery je souddsti kapitdlu
Spolecnosti. Spole¢nost pfevede ¢astky z této rezervy do nerozdéleného zisku v okamziku, kdy bude
pfislusny majetkovy cenny papir oductovan.

Do 31. prosince 2017 byly ve Fondu z precenéni majetku vykazovédny zmény redlné hodnoty
a kurzové rozdily z investic, které byly klasifikovany jako realizovatelné.

14. Cista aktiva pfipadajici na dritele investi¢nich akcif

Cistd aktiva pfipadajici na driitele investiénich akcii byly reklasifikovdny v ramci opravy chyby
ucetni zavérky jako zavazek Skupiny, viz také bod 2.21.

Driitelé investiénich akcii mohou byt vyplaceni v ndvaznosti na jejich poZadavek. Analyza vyvoje
éistych aktiv pFipadajicich na driitele téchto investiénich akcii je v samostatném vykazu uvedenym

na zacgtku této ucetni zavérky.

15. kratkodobé zavazky

31. prosince  31. prosince 1.ledna 2017

2018 2017
Obchodni a jiné zdvazky 21839 122 867 64 686
Kratkodobé pljcky 57 373 30291
Kratkodoba ¢ast dlouhodobych pujcek 59 399
Celkem 138 611 153 158 64 686

Meziroéni pokles obchodnich zdvazk( je zplsoben zejména poklesem zavazk( souvisejicich
s pfistavbou investice do nemovitosti.

Obchodni ani jiné zavazky nebyly zajistény Zadnym majetkem Spoleénosti.
Vsechny krdtkodobé zavazky jsou denominovany v ¢eskych korunach.
Vzhledem k jejich kratkodobému charakteru zlistatkovd hodnota kratkodobych zavazkl odpovida

pfiblizné jejich trini hodnoté.
16. Dlouhodobé zavazky - Prijaté pljcky

31. prosince  31. prosince 1.ledna 2017

2018 2017
Dlouhodobé zaplacené kauce 5631 5519 5575
Dlouhodobé pljcky 568 700 884 020 847 423
Dlouhodobé zavazky celkem 574 331 889 539 852 988

Zaplacené kauce nejsou Uroéeny. Dlouhodobé pljcky jsou Uroceny efektivni Grokovou sazbou 1,5 %,
kterd odpovida trini drokové sazbé Gvéru, ktery by Spole¢nost mohla ziskat na finan¢nim trhu.
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Vsechny dlouhodobé zdvazky jsou denominovany v ¢eskych korunach.
Zustatkova hodnota dlouhodobych zavazkl odpovida pfiblizné jejich trzni hodnoté.

17. Podminéné zavazky

Spole&nost ma podminéné zavazky z pravnich narokd vyplyvajicich z jeji bézné Cinnosti. Neocekava
se, Ze z téchto podminénych zavazk( vzniknou jiné vyznamné zdvazky.

Finanéni Gfady v Ceské republice jsou oprdvnény provést kontrolu Gcetnich zdznami kdykoliv
v priibéhu Ihaty pro stanoveni dané, kterd dle § 148 Dariového fadu ¢ini 3 roky a po€ind béZzet dnem,
v némi uplynula lhiita pro podani fddného danového tvrzeni, nebo v némz se stala dan splatnou,
pficemz konéi nejpozdéji uplynutim 10 let od jejiho pocatku. V ndvaznosti na to mohou finanéni
Gfady dodateéné vyméfit dan z pfijm, drok z prodleni a pendle. Vedeni Spolegnosti
si neni védomo Zddnych okolnosti, které by v budoucnosti mohly vést ke vzniku vyznamného
potencidlniho zdvazku vyplyvajiciho z téchto kontrol.

18. Smluvni a jiné budouci zdvazky

a) Kapitalové zavazky

K 31. prosinci 2018 nemd Spole¢nost nasmlouvané Zadné investice souvisejici s investic
do nemovitosti nebo dlouhodobym majetkem (k 31. prosinci 2017: 44,4 mil. K&, k 1. lednu 2017: O
Kc).

Spole¢nost predpoklada, Ze jeji investice v roce 2019 budou Einit priblizné 95 mil. KE.

b) Zévazky z operativniho leasingu (pronajmu) — v pfipadech, kdy je Spole¢nost ndjemcem
Spole¢nost si na zakladé nezrusitelnych smluv o operativnim leasingu pronajimd ¢ast investice
do nemovitosti od své dcefiné spolenosti. Smlouvy jsou uzavirany na 15 let sautomatickou
prolongaci o 10 let. Toto ndjemné je vykazano v ramci vztah( se spfiznénymi stranami v samostatné

poznamce. Vydaje na leasing jsou vykdzany jako ndjemné v pozndmce 20.

Nemovitost je ddle pronajimana jednotlivym pronajimatelim. Souhrn budoucich minimdlnich plateb
v ramci nezrusitelnych operativnich leasing(i do roku 2030 je nasledujici:

2018 2017 2016
Do 1 roku 26 444 25799 23122
1az5let 105 778 103 198 92 487
Nad 5 let 185 111 206 395 208 097
Celkem 317 333 335 392 323 706

¢) Jiné budouci smiuvni zavazky
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Naklady na udribu objektu za rok 2018 ¢inily 3 934 tis. K& {2017: 5 270 tis. K¢). Vedeni predpoklada,
Ze v obdobné vy3i budou vynakladany i v budoucnu.

19. Vynosy z pokracdujicich operaci

Veskeré trzby pochazi z pronajmu investice do nemovitosti.

2018 2017
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 200 693 172 869
Celkem 200 693 172 869
20. Zména redlné hodnoty investice do nemovitosti

2018 2017
Zména redlné hodnoty investice do nemovitosti (viz poznamka 9) 59574 52012
Celkem 59574 52012
21. Druhové ¢lenéni nakladu
Rozélenéni nakladd souvisejici s pronajatou nemovitosti:

2018 2017
Ndaklady souvisejici s pronajatou nemovitosti
Energie 14 400 13414
Opravy 3934 4107
Najemné 26486 27123
Danova povinnost ve vztahu k nemovitosti 11045 19 187
Ostatni naklady 8426 6953
Celkem 64 291 70784
Ostatni provozni naklady
Administrativni sluzby 4764 4387
Spotfeba materialu 880 695
Ostatni 3164 1627
Celkem 8 808 6 709
Provozni naklady celkem 73 099 77 493

Dafova povinnost ve vztahu k nemovitosti k 31. prosinci 2018 predstavuje zejména odpocet DPH
v krdcené vysi 10 788 tis. K¢ (2017: 18 926 tis. K¢).
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22. Finanéni naklady a vynosy

2018 2017
Financni ndklady:
Urokové naklady 11538 51630
Ostatni finanéni naklady 53 2047
Financni naklady z finanénich aktivit celkem 11 591 53 677
Financni vynosy:
Urokovy vynos z ptijéek 13720 16 050
Podil na zisku ze spole¢nosti EDEN Prague Invest s.r.o. 2613
Finanéni vynosy z financnich aktivit celkem 16 333 16 050
Financni vysledek hospodareni 4742 -37627

V roce 2017 urokové néklady obsahovaly nejen Grokové néaklady ve vysi 19 000 tis. K¢, ale i dopad

¢astecného splaceni smluvné neudroceného Uvéru ve vysi 32 630 tis. KE.

23. Danz pfijm(

2018 2017
Splatna dan z pfijmG za bézné obdobi 5543 4031
Splatna dan z pfijmG za minuld obdobi 46
OdloZena dan 29 690 3700
Dan z pFijmi celkem 35279 7731

Dafl ze zisku Spole¢nosti pFed zdanénim se lisf od teoretické Castky, kterd by vznikla pouZitim

pfislusné danové sazby spoleénosti, a to nasledujicim zplsobem:

2018 2017
Zisk pfed zdanénim 193 965 110 637
Aplikovand priimérnd darfiové sazba 5% 5%
Dari vypoctena s pouZitim mistni primérné danové sazby 9698 5532
Danovy efekt:
Nakladl neodpocitatelnych pro dafiové Gcely 47 61
Rozdilu mezi u€etnimi a dafiovymi naklady 28711 -1 067
Ostatni -3176 3205
Dan z pFijma celkem 35279 7731

Pfisludna daniova sazba €inila 5 % (2017: 5 %).
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OdloZeny danovy zavazek k 31. prosinci 2018 a 2017 je mozZno analyzovat nasledovné:

31. prosince  31. prosince

2018 2017
OdloZeny darnovy zavazek
Rozdil mezi Gcetni a daftovou hodnotou majetku 68 142 43 429
Pfecenéni FVTOCI finanénich aktiv 3122
OdloZeny danovy zavazek celkem 71 264 43 429
Odlozena danova pohleddvka
Opravné polozky k pohleddvkam 113
OdloZena danova pohledavka celkem 113
Cisty odlozeny dafovy zdvazek 71151 43 429
Zména odlozeného danového zavazku:

2018 2017
U&tovéno pfes Vykaz zisku a ztraty
Pfecenéni investice do nemovitosti a rozdil mezi Géetni a
danovou hodnotu majetku 24713 3671
Opravné poloZky k pohledavkam -113
Utovéno pres Ostatni uplny vysledek
PFecenéni FVTOCI financnich aktiv 3122
Zména odlozeného danového zavazku celkem 27 722 3671

24. transakce se spfiznénymi stranami

Spole¢nost je fizena svym Obhospodarovatelem, ktery realizuje investini strategii definovanou

statutem Fondu.

V obdobi 2018 doslo ke zméné ovladajici osoby. Vztahy vici ovlddajici fyzické osobé byly k 31.
prosinci.2017 a k 1. lednu 2017 vykdzdny mezi ostatnimi spfiznénymi stranami.
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a) Zstatky vyplyvajici z prodeje / ndkupu zboZi a sluzeb ke konci roku

Spoleénost vykazovala tyto zlstatky se spfiznénymi stranami:

31. prosince  31. prosince 1. ledna
2018 2017 2017

Pohledavky z obchodniho styku - ostatni spfiznéné 13 308 146 140
strany
Celkem 13 308 146 140
Zéavazky z obchodniho styku - dcefind spole¢nost 67 44 469 31343
Zavazky z obchodniho styku - ostatni spfiznéné 8 1192 177
strany
Zéavazky z obchodniho styku — statutarni feditel PO 51 51 51
Ostatni zavazky - dcefina spole¢nost 24
Ostatni zavazky - ostatni spfiznéné strany 462 30288
Ostatni zavazky — ovladajici fyzicka osoba 30288
Celkem 30900 76 000 31571

Pohleddvky z obchodniho styku za spfiznénymi stranami vznikaji zejména z dodéani vyrobkd a sluzeb a
jsou splatné do tfi mésicG po dodani. Pohledavky jsou nezajisténé a nejsou UroCeny.

Na pohledavky za spfiznénymi stranami byly k 31. prosinci 2018 vytvéreny opravné polozky v souladu
se standardem IFRS 9. K 31. prosinci ani 1. lednu 2017 u pohleddvek se spfiznénymi stranami nebyly

tvofeny Zzadné opravné polozky.

Zavazky ke spfiznénym strandam vznikaji zejména z ndkupu vyrobkl a sluZeb a jsou splatné
do 14 dnii po dodani. Tyto zavazky nejsou Uroéeny.

b) PaQjcky spFiznénym stranam

Spoleénost vykazovala ke konci roku tyto zlistatky pljcek se spfiznénymi stranami:

31. prosince  31. prosince 1.ledna
2018 2017 2017

Dlouhodobé poskytnuté pajcky - ostatni spfiznéné 36 595 109 513 50871
strany
Dlouhodobé  poskytnuté pljcky -  dcefina 49 663 112 456
spolecnost
Dlouhodobé poskytnuté kauce - dcefind spolecnost 1942 1942
Dlouhodobé poskytnuté kauce - ostatni spfiznéné 194
strany
Opravné polozky k dlouhodobym pohledavkam -194 163 327
Kratkodobé poskytnuté pljcky - matefska 190 677
spolecnost
Celkem 38 537 351 795 163 327
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Dlouhodobé prijaté pljcky - materska spolecnost 884 020 847 413
Dlouhodobé pfijaté pljcky — ostatni spfiznénd 568 700

strana, kterd byla k31.12.2017 matefskou

spoleénosti

Kratkodobé pfijaté pljcky — ostatni spfiznénd 59 400

strana, kterd byla k31.12.2017 matefskou

spoleénosti

Kratkodobé prijaté pljcky - ostatni spfiznéné 27 085

strany

Celkem 655 185 884 020 847 413

POjcky poskytnuté spfiznénym stranam nejsou zajistény.

K puajckdm poskytnutym spfiznénym strandm byly k 31. prosinci 2018 vytvafeny opravné polozky
v souladu se standardem IFRS 9. V roce 2017 ani 2016 k pljckam poskytnutym spfiznénym stranam

nebyly tvofeny Zadné opravné polozky.

PUjcky poskytnuté spfiznénym stranam a pujcky pfijaté od spFiznénych stran jsou realizovany

za béZnych obchodnich podminek.
¢) Naklady a vynosy realizované se spfiznénymi stranami

Se spfiznénymi stranami se uskutecnily nasledujici transakce:

2018 2017
Vynosy
Urokové vynosy - dcefind spole¢nost 734
Urokové vynosy - ostatni spFiznéné strany 3840 10289
Ostatni finanéni vynosy - ostatni spfiznéné strany 2614
Trzby za najemné a sluzby - ostatni spfiznéné strany 1152 1390
Celkem 7 606 12 413
2018 2017
Naklady
Urokové naklady - matefskd spole¢nost (viz poznamka 22) 45 107
Urokové néaklady - ostatni spfiznénd strana, kterd byla 11 538
k 31. 12. 2017 matefskou spolec¢nosti (viz poznamka 22)
Ndjemné - dcefind spole¢nost 23 866 23284
Najemné - ostatni spfiznéné strany 2579 2516
Naklady na sluzby - dcefina spolecnost 24 1761
Naklady na sluzby - statutarni reditel PO 612 682
Celkem 38 619 73 350

Transakce se spfiznénymi stranami byly realizovany za béZznych obchodnich podminek.
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25. RIZENI FINANCNICH RIZIK

25.1. Rizeni finan&niho rizika dle statutu Fondu

Z ¢innosti Spoleénosti vyplyva celd Fada finanénich i jinych rizik: trzni riziko, uvérové riziko, riziko
likvidity, dale operacdni riziko, riziko zru$eni Spole¢nosti, riziko stavebnich a pravnich vad, riziko
spojené s investicemi do movitych véci a dalsi. Celkova strategie Spolecnosti pro fizeni rizik
se zaméfuje na nepfedvidatelnost finanénich trhil a snaZi se minimalizovat potencidini negativni
dopady na finanéni vysledky Spolecnosti.

Identifikaci a Fizeni rizik provadi Finanéni oddé&leni Spole€nosti v souladu s postupy schvalenymi
statutarnim Feditelem Spoleénosti. Finanéni oddéleni Spole¢nosti identifikuje, oceruje a zajistuje
finanéni rizika v Gzké spolupraci s provoznimi jednotkami Spole¢nosti. Pfedstavenstvo vydava
pisemné zasady celkového fizeni rizik, zejména ménového a Urokového a instrukce pro fizeni likvidity
Spoleénosti.

25.2. Trini riziko
A) Cenové riziko

Hodnota investice do nemovitosti

Hodnota investice do nemovitosti, do niZ Spoleénost investuje, mlZe stoupat nebo klesat
v zavislosti na zméndch ekonomickych podminek, drokovych mér a zplsobu, jak trh pfislusny majetek
vnima.

Trini riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho Fondu, investor-akcionar
vsouladu se statutem Fondu pfed svou investici toto obecné riziko akceptoval. S ohledem
na povahu vyznamné &asti majetku Spoleénosti, jeZ je tvofena investicemi do nemovitosti, probiha
jeho oceriovani v souladu se Statutem vidy jednou za rok. Ocenéni investice do nemovitosti je
provadéno kaZzdoroéné k rozvahovému dni certifikovanym znalcem.

V pfipadé nahlé zmény okolnosti ovliviujici cenu nemovitosti v majetku Spole¢nosti by tak mohla
nastat situace, kdy aktudlni hodnota akcie Spoleénosti stanovenda na zakladé posledniho
provedeného ocenéni, nekoresponduje s redlnou hodnotou nemovitosti v majetku Spolecnosti.
Dojde-li k takovéto nahlé zméné okolnosti ovliviiujicich cenu nemovitosti v majetku Spolecnosti,
postupuje Investi¢ni spolecnost s platnym Statutem.

Analyza citlivosti:

Pokud by byla k 31. prosinci 2018 hodnota investice do nemovitosti vy33i/nizsi o 1 tis. K¢ a ostatni
proménné by se nezménily, byl by zisk pfed zdanénim za dany rok o 1 tis. K¢ vy33i/nizsi (k 31. prosinci
2017: 1tis. K¢ a k 1. lednu 2017: 1 tis. K¢&) z titulu zmény ocenéni této investice.

Pokud by se hodnota investice do nemovitosti k 31. prosinci 2018 sniZila o 15%, snizil by se zisk
Spole&nosti pied zdanénim a zménou hodnoty Eistych aktiv pfipadajicich driitelim investicnich akcii
s prédvem na odkup o 329 879 tis. K& (31. prosince 2017: 278 056 tis. K¢, 1. ledna 2017: 270 254 tis.
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K¢), Cista hodnota vlastniho kapitdlu o 0 K¢ (31. prosince 2018: 0 K¢; 1. ledna 2017: 0 K¢) a Cista
hodnota pripadajici na driitele investi¢nich akcii o 313 385 tis. K¢ (31. prosince 2017: 264 153 tis.
K¢, 1. ledna 2017: 256 741 tis. Kc).

Vyse najmu

Najemci investice do nemovitosti jsou velmi diverzifikovani; fada najemnich smluv je uzavfena
na dlouhé obdobi (vice nez 20 let). Zaroveri Emitent eviduje dlouhodobé velkou poptavku
na pronadjem |ékafskych prostor vobjektu Poliklinika Budéjovicka, ktery je historicky
a dlouhodobé velmi vyznamnym a zavedenym zdravotnickym objektem a je vyznamnym i svou
polohou v lokalité Prahy 4. Pfevis poptavky na prondjem lékarskych prostor dosahuje dlouhodobé
priblizné + 10%. Pfipadnym ocekdvanym rizikem tedy mdZe byt znaény pokles poptavky
po prostorach v objektu Poliklinika Budéjovicka, pfipadné vyznamny pokles ndjemného.

Z vyse uvedenych divodid nepovaZuje vedeni Spole¢nosti toto riziko za vyznamné.

B) Uvérové riziko

Uvérové riziko vznika v souvislosti s penéznimi prostiedky a penéinimi ekvivalenty, vklady v bankach
a financnich institucich, a rovnéZ v dGsledku Uvérového rizika plynouciho z obchodu s odbérateli
vCetné neuhrazenych  pohleddvek a budoucich dohodnutych  transakci. U  bank
a finanénich instituci akceptuje Spole¢nost pouze renomované banky a finanéni instituce. Pokud
existuje nezavislé hodnoceni odbérateld, pouZiva Spoleénost toto hodnoceni. Pokud toto hodnoceni
neexistuje, vyhodnoti Obchodni oddéleni Uvérovou kvalitu odbératele, pficemz bere v dvahu jeho
financni pozici, zku3enost s odbératelem a dalsi faktory.

Emitent investi¢niho ndstroje v majetku Spoleénosti ¢i protistrana smluvniho vztahu {pfi realizaci
konkrétni investice) nedodrzi svlj zdvazek, pfipadné dluinik pohledavky tuto pohleddvku véas
a v piné vysi nesplati.

Kreditni kvalita portfolia k 31. prosinci 2018:

Standardni (netto) Po splatnosti (netto) Celkem

Finanéni aktiva v redlné hodnoté
vykdzané do Ostatniho upiného 255437 255 437
vysledku hospodareni

Finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté -

dlouhodobé pohledévky SE58Y 38537
Obchodni a jiné pohledavky v nabéhlé

hodnoté — kratkodobé piijeky s id 233
Obchodvm a jiné pohledavky v nabéhlé 11647 14 587 26934
hodnoté

Bé&zné lcty 42762 42 762
Celkem 397 818 14 587 412 405
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Kreditni kvalita portfolia k 31. prosinci 2017:

Standardni (netto) Po splatnosti (netto) Celkem
Finanéni aktiva v redlné hodnoté
vykdzané do Ostatniho dpiného 152 469 152 469
vysledku hospodareni
Finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté -

1
dlouhodobé pohledévky 161108 prlis
Obchodni a jiné pohledavky v nabéhlé

. , P 77
hodnoté - kratkodobé pdjcky 130677 1206
Obchodvnl a jiné pohledavky v nabéhlté 51951 2024 £3 975
hodnoté
Bézné ucty 25 166 25166
Celkem 581 381 2024 583 405
Kreditni kvalita portfolia k 1. lednu 2017:

Standardni (netto) Po splatnosti (netto) Celkem
Finanéni aktiva v rediné hodnoté
vykdzané do Ostatniho upiného 111013 111013
vysledku hospodareni
Finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté -
diouhodobé pohleddviky 163 521 268 541
Obchodni a jiné pohleddvky
v nabéhlé hodnoté — krdtkodobé 180 329 180 329
pujcky
Obchodni a jiné pohleddvky
v nabéhlé hodnoté 102 22 11430
BéZné ucty 98 176 98 176
Celkem 563 514 955 564 4@

C) Urokové riziko

Urokové riziko Spole¢nosti vznikd u dlouhodobych pujéek. Dlouhodobé phijcky Spolecnosti jsou
vykazovéany v zlistatkové hodnoté s drokem Casové rozlidenym na zakladé efektivni Urokové sazby.
Vegkeré dlouhodobé pajcky jsou pfijaty s pevaym Grokovym vynosem a z tohoto diivodu je urokové
riziko velmi nizké. V pripadé, kdy by do3lo ke zméné trinich Urokovych sazeb nebo referencnich
arokovych sazeb, nedoglo by k vyznamnému dopadu do zisku vlastniho kapitalu Spolecnosti ani na
istou hodnotu aktiv pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii.

25.3. Riziko nestalé hodnoty investi¢nich akcii vydanych Fondem s pravem na odkup

V disledku skladby majetku Fondu a zpGsobu jeho obhospodafovéni milZe byt hodnota investi¢nich
akcii s pravem na odkup vydanych Fondem nestéla.
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Riziko nestdlé hodnoty obecné existuje vidy a u kaZdé investice a je pfimo spojené s filozofii investice
do investi¢niho Fondu. Investor-akciondr v souladu se Statutem Fondu pfed svou investici do Fondu
prokazal Cestnym prohldgenim, 7e je osobou uvedenou v ustanoveni § 56 Zakona a e si je védom
viech rizik, které pro ného z této investice vyplyvaji. Svym rozhodnutim investovat riziko nestalé
hodnoty investi¢nich akcii tohoto Fondu s pravem na odkup akceptoval.

25.4. Riziko likvidity

Riziko nedostatec¢né likvidity obecné spociva v tom, Ze urcité aktivum Spole¢nosti nebude zpenézeno
v€as za pfiméFenou cenu a Ze Spolecnost z tohoto divodu nebude schopna dostat svym zédvazkim
v dobé, kdy se stanou splatnymi.

Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko omezené likvidity majetku Spoleénosti, riziko
do investic, na kterych vaznou zastavni nebo jind prava tfetich osob, riziko nedostateéné
infrastruktury potfebné k vyuzZivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z oceriovani nemovitosti.
V prvnich tfech letech existence Spolecnosti miZe byt az 100% majetku tvofeno jedinou nemovitosti.
Toto do&asné snizeni diverzifikace rizik zvySuje zdvislost hodnoty majetku Spoleénosti na této jediné
nemovitosti.

Finan¢ni oddéleni SpoleCnosti monitoruje pribéiné predpovédi pozadavkil Spoleénosti
na likviditu s cilem zajistit dostateCné penéini prostiedky na pokryti provoznich potieb a zdroven
udrzet dostateCnou rezervu na nederpané vazané vypljéni prostfedky tak, aby Spole¢nost
neporusovala pfipadné Gvérové limity nebo smlouvy tykajici se jejich vypQjénich prostiedk(. Tyto
progn6zy zohledriuji plany Spolecnosti tykajici se financovani Gvérl a dodrzovani smluv.

OkamiZitd likvidita Spolecnosti je zajisténa predevsim volnymi penéinimi prostfedky vedenymi
na bankovnich actech.

Nize uvedenad tabulka analyzuje pohledavky a zdvazky Spoleénosti, které budou vypofadény podle
zbytkové doby splatnosti na zakladé doby, kterd k rozvahovému dni zbyva do data smluvni splatnosti.

K 31. prosinci 2018 Méné 30 az 180aZ 1rokai Vicenei Ostatni
nez 180dni 360 dni 5 let 5let
30 dni
Obchodni a jiné pohledavky v nabéhlé
hodnoté 16 207 40 9988
Obchodni a jiné pohledavky v nabéhlé 9441
hodnoté - kratkodobé pujcky 39993
Finan¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté -
dlouhodobé pohledavky 36 595 1942
Obchodni a ostatni kratkodobé zavazky 9378 129 233
Dlouhodobé zavazky 574 331
Cista aktiva pFipadajicich na dritele
investi¢nich akcii s prdvem na odkup 1831141
Netto 46 822 40 -109804 36595 -572389 1831141

AVANT investiéni spoleénost, a. s. * Rohanské ndbrezi 671/15 186 00 Praha 8 — Karlin » Czech Republic tel.: +420 267 997 795
fax.: +420 296 566 455 ¢ www.avantfunds.cz * info@avantfunds.cz IC: 275 90 241  DIC: CZ 275 90 241 « zapsano v obchodnim 158
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



Vyroéni zpréva FONDU BUDEJOVICKA SICAV 2018

K 31. prosinci 2017 Méné 30ai 180az 1lrokaz Vicenei Ostatni
nez 180dni 360dni 5let 5 let
30 dni
Kratkodobé pohledéavky 3858 1282 48 835
Kratkodobé pujcky 190 677
Dlouhodobé pohledavky a pljcky 109 319 51799
Obchodni a ostatn{ kratkodobé zavazky 88 940 64 218
Diouhodobé zavazky 889 539
Cista aktiva pfipadajicich na driitele
investicnich akcii s prdvem na odkup 1585 059
Netto -85 082 1282 175294 109319 -837740 1585059
K 31. prosinci 2016 Méné 30a 180aZ 1rokaZ Vicene: Ostatni
neZ 180dni 360 dni 5let 5 et
30 dni
Kratkodobé pohleddvky 10636 37 757
Kratkodobé pujcky 180 329
Dlouhodobé pohleddvky a pijcky 163 521
Obchodni a ostatni kratkodobé zavazky 34 708 13513 16 465
Dlouhodobé zdavazky 852 988
Cista aktiva pFipadajicich na drzitele
investicnich akcii s pravem na odkup 1436713
Netto -24 072 -13476 164621 -689467 1436713

25.5. Expozice a koncentrace rizik:

31. prosince 2018:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota netto Koncentrace
Pokladna 28 0,00%
Mo s oy . Komercni banka,
Bézny ucet Kreditni 5 42734 1,63%
hodnl a iné bohledavk
Obchodntajine pohledavky Kreditni RGzné subjekty 75 669 2,89%
v nabéhlé hodnoté
Finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté - o o B . o
diouhadot® pohledsvicy Kreditni RGzné subjekty 38 537 1,47%
Finan¢ni aktiva v rediné hodnoté
vykazané do Ostatniho Uplného Kreditni Razné subjekty 255 437 9,78%
vysledku hospodareni
Investice do nemovitosti Trini 2199192 84,08%
Nedok(.)ncetwa investice do Trsni 3038 0,12%
nemovitosti
Dlouhodoby hmotny majetek Trini 808 0,03%
Celkem 2615443 100,00%
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31. prosince 2017:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota netto Koncentrace
Pokladna 19 0,00%
B&3ny Géet Kreditni zzmem”' igankg, 25 147 0,94%
hodnf a jiné pohledavk , . .
Obchodnia jiné pohledavky Kreditni RGzné subjekty 244 652 9,16%
v nabéhlé hodnoté
Financni aktiva v nabéhlé hodnoté - - — s o
T et Kreditni Rdzné subjekty 161118 6,03%
Finandni aktiva v rediné hodnoté
vykdzané do Ostatniho Uplného Kreditni Ruzné subjekty 152 469 5,71%
vysledku hospodareni
Investice do nemovitosti Trzni 1853 706 69,39%
Nedokgncepa investice do Trsni 33 318 8 73%
nemaovitosti
Dlouhodoby hmotny majetek Trini 965 0,04%
Celkem 2671394 100,00%
1. ledna 2017:
Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota netto Koncentrace

Pokladna 28 0,00%
Bézny ucet Kreditni ';‘;’"e’ cnf bahike, 98 148 4,10%
Obchodni a jiné pohleddvky - =, , 5
v nabéhlé hodnoté Kreditni Ruzné subjekty 191 759 8,01%
Finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté

L o , a
sloyhotobé pohleddviy Kreditni Razné subjekty 163521 6,83%
Finanéni aktiva v redlné hodnoté
vykdzané do Ostatniho upiného Kreditni Rlzné subjekty 111013 4,64%
vysledku hospodareni
Investice do nemovitosti Trini 1801694 75,25%
Nedokc.mcer’m investice do Trsni 26 205 1,09%
nemovitosti
Dlouhodoby hmotny majetek Trini 1986 0,08%
Celkem 2 394 354 100,00%

25.6. Rizeni zdrojt financovani

Cile Spolec¢nosti pfi Fizeni zdrojd financovani jsou nasledujici:

e spliovat zakonné poZzadavky stanovené ¢eskou legislativou;
e zabezpelit schopnost Spolecnosti splnit pfedpoklad nepfetriitého trvani tak, aby mohla
pokracovat v tvorbé zisku pro akcionare a ku prospéchu ostatnim zainteresovanym subjektim;

e udrfovat optimalni strukturu kapitalu definovaného podle ¢eskych uéetnich pfedpis tak, aby

byly minimalizovany naklady na kapital definovany podle ¢eskych Géetnich pfedpist.
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Dostateénd vyse Cistych aktiv pfipadajicich na driitele investi¢nich akcii s pravem na odkup
pFedstavuje pro investory uréitou zdruku, Ze jim bude jejich investice v pofadku vyplacena zpét.
Rizeni zdroju financovdni Fondu je provddéno za tcelem ochrany schopnosti pokracovat v éinnosti
Fondu po €asové neomezenou dobu pFi maximalizaci vynosi akciondfi a drZiteld odkupitelnych
investicénich akcii. Ddle za udéelem udriovat optimdini pomér Cistych aktiv pfipadajicich na
odkupitelné investiéni akcie a jinych cizich zdroja.

Fond sleduje zdroje financovdani na zdkladé poméru cCistych aktiv pFipadajicich na driitele
investicnich akcii s prdvem na odkup a jinych zdroji pocitanych jako pomér Cistych aktiv
pfipadajicich na driitele investiénich akcii a celkovych zdroji financovdani Spolecnosti. Celkové
zdroje financovdni Spoleénosti jsou pocitany jako souéet celkovych zdvazki (véetné véri a pijcek,
zdvazkit z obchodniho styku, jeZ jsou vykdzdny ve vykazu financni pozici) a vlastniho kapitdlu

vv s

sniZené o stav penéinich prostfedki a penéznich ekvivalentd.

31. prosinec  31. prosince 1. ledna

2018 2017 2017
Celkovy dluh bez Cistych aktiv pfipadajicich na
drzitele odkupitelnych investicnich akcii 784 093 1086 126 957 432
minus penéini prostifedky a penéini
ekvivalenty 42 762 25166 98176
Cisty dluh bez &istych aktiv pFipadajicich na
drzitele odkupitelnych investi¢nich akcii 741 331 1 060 960 859 256
Cistd aktiva pFipadajici na drZitele investi¢nich
akcii s pravem na odkup 1831141 1585059 1436713
Vlastni kapital 209 209 209
Celkové zdroje financovani Spole€nosti 2572681 2646228 2296178
Pomeér cistych aktiv pfipadajici na drzitele
investi¢nich akcii s prdvem na odkup a
celkovych zdrojG financovani 71,17% 59,90% 62,56%

25.7. Riziko zruSeni Spolecnosti (Fondu)

Fond miZe byt ze zakonem stanovenych divodu zrusen, a to zejména z ddvodu:

i rozhodnuti o preméné Fondu;

ii. odnéti povoleni k ¢innosti Fondu, napf. v pfipadé, jestlize do jednoho roku ode dne udéleni
povoleni k ¢innosti Fondu vlastni kapital Fondu definovany dle ¢eské legistativy nedosahl vyse
1.250.000 EUR; resp. v pfipadé, 7e Fond ma po dobu delsi nez 6 mésich jen jednoho
akcionare;

iii.  Zadosti o odnéti povoleni, zrudeni Investi¢ni spolecnosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu.

Ceskd narodni banka odejme povoleni k &innosti Spolenosti, jestlize bylo vydano rozhodnuti
0 jeho uUpadku nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude
postacovat k Ghradé naklad{l insolvenéniho Fizeni, resp. v pfipadé, kdy Fond nema déle neZ tfi mésice
depozitare.
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Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o pfeméné Fondu, nebylo vydéno rozhodnuti o odnéti
povoleni k &innosti Fondu, o jeho dpadku, nebyl zamitnut insolvenéni navrh a nebylo odejmuto
povoleni k ¢innosti AVANT investi¢ni spole¢nosti, a.s., ktery Fond obhospodaruje.

Vzhledem k vy$e zminénym skuteénostem je toto riziko hodnoceno jako nizké.

25.8. Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare

Rozsah kontroly Spoleénosti ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitarskou smlouvou.
Kontrolou, zda vypocet aktualni hodnoty investi¢ni akcie Fondu s prdvem na odkup, zda poufiti
vynosu z majetku Fondu, zda nabyvani a zcizovani majetku Fondu a zda postup pfi oceriovani majetku
Fondu jsou v souladu se Zdkonem a timto Statutem, jakoz i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby
nejsou v rozporu se Zdkonem nebo timto Statutem, neni povéfen depozitar. Tato kontrola a ¢innost
je zajistovana pfimo Investiéni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

V dasledku omezeni kontrolni Cinnosti depozitdfe vrozsahu vymezeném ustanovenim Statutu
existuje riziko spojené sabsenci kontroly ze strany tfeti osoby (tj. napf. riziko selhani lidského
faktoru).

Za dané obdobi Fond jednal v souladu se svymi stanovami a statutem prostfednictvim opravnénych
osob. Majetek Fondu by! ocefiovan v souladu se Zakonem a statutem Fondu. Veskeré kontroly
provedené depozitafem byly bez vyhrad a vysledky téchto kontrol potvrdily stav majetku Fondu
evidovany AVANT investi¢ni spolecnosti, a.s. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno
jako nizké.

25.9. Operacnf riziko

Riziko ztrdty majetku vyplyvajici z nedostateCnych ¢i chybnych vnitfnich procesl, ze selhéni
provoznich systém i lidského faktoru, popf. z vnéjsich udalosti.

Operalni riziko je posuzovano pfi schvalovani kazdé transakce Spole¢nosti. PFfi posuzovani
operaclniho rizika se bere v Gvahu fungovani systému vnitfni a vnéjsi kontroly Spolecnosti a ¢innost
depozitédre.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

25.10. Riziko stavebnich a pravnich vad

Hodnota majetku Spolecnosti se mizZe snizit v dlsledku stavebnich a pravnich vad nemovitosti
nabytych do majetku Spole¢nosti.

Ve sledovaném obdobi Spoleénost vlastnila stabilni portfolio nemovitosti nevykazujicich Zadné
zdvazné stavebni ani pravni vady. Spoletnost provdadéla béinou ddribu nemovitosti
a pripravovala budouci zhodnoceni formou planovanych dilCich investi¢nich zasahd ve formé
rekonstrukci. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.
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25.11. Riziko spojené s investicemi do movitych véci

Véci movité mohou byt postiZeny vadami, a to napf. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou
az po del$im Casovém obdobi. V pfipadé vady véci movité, kterd je soucasti souboru generujici
pravidelny ¢&i nepravidelny vynos, miiZe dojit k naruseni vykonnosti celého souboru véci movitych.
Toto riziko lze sniZit smluvni odpovédnosti za vady a zajisténim kvalitniho zdruéniho
a pozarucniho servisu. Dlsledkem téchto vad mulze byt snizeni hodnoty véci movitych a jejich
soubor( a zvy$ené ndklady na opravy atd. RovnéZ umélecka dila jako specifické véci movité mohou
byt stizeny jak faktickymi tak pravnimi vadami, at jiZz v podobé vécného poskozeni, i v podobé prav
tfetich osob k nim uplatiiovanych napf. v souvislosti s pfipadnou trestnou ¢innosti. Toto riziko lze
sniZit dikladnym pravnim i vécnym auditem predchazejici nabyti takového aktiva.

Ve sledovaném obdobi SpoleCnost evidovala ve svém majetku movité véci, toto riziko bylo
ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

25.12. Riziko spojené s investicemi do akcii, obchodnich podild resp. jinych forem ucasti v obchodnich
spolecnostech z pohledu jejich specifického zaméreni

Poskytovani pljcek — existuje zde riziko pravnich vad (o existenci pGjcky ¢i jejiho zajisténi) a riziko
vyporadani (na dluinika mGZe byt prohlasen Upadek) z téchto divodl miZe hodnota nabytého
obchodniho podilu kolisat a snizovat hodnotu majetku Fondu.

Obchodni spolecnosti, na kterych ma Fond ucast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem.
V disledku tohoto rizika muZe dojit k poklesu trini ceny podilu v obchodni spolecnosti i
k Uplnému znehodnoceni (Upadku obchodni spoleénosti), resp. nemoznosti prodeje podilu
v obchodni spolegnosti.

Ve sledovaném obdobi Fond vlastnil obchodni podil ve spole¢nosti ASUZA a.s., Fisolta commerz s.r.0.
a EDEN PRAGUE Invest s.r.o., jejichz redlnd hodnota je stabilni. Toto riziko bylo ve sledovaném
obdobi vyhodnoceno jako nizké.

25.13. Riziko spojené s investicemi do pohledavek a pljcek

Investice do pohleddvek jsou zaloZeny na odhadu primérné vynosnosti nabyvanych pohledavek,
ktera je vidy viak posuzovdna v urcitém casovém a hodnotovém intervalu. Vynosnost konkrétni
pohledavky proto nelze individualizovat. Pfedpokladem primérného vynosu je tak nejen vy3si
individudlni vynosnost urcité pohledavky, nybrz soucasné i v jinych pfipadech vynosnost nizsi.

Pohledavky jsou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, nez ¢inf jejich jmenovitd hodnota, a to pfiméfené
k riziku jejich vymoZeni. Investice do pohledavek a pljek je tak nezbytné vnimat soucasné i
z pohledu dalsich shora zminénych rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o existenci pohledavky ¢i
jejiho zajisténi €asto probihd spor) a rizika vyporadani (na dluznika muZe byt prohlasen Gpadek).

25.14. Riziko vypofadani

Transakce s majetkem Spolecnosti mlze byt zmarena v disledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym zavazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.
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Vzhledem ke skutecnosti, Ze s vyjimkou provedeni fuze Spoleénost ve sledovaném obdobi neproved|a
Zadné dalsi transakce, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

25.15. Riziko ztraty majetku svéieného do Uschovy (nebo jiného opatrovani)

vy

insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jedndnim osoby, kterd ma v uschové nebo v jiném
opatrovani majetek Spole¢nosti.

Ve sledovaném obdobi neméla Spolecnost Zdadny majetek svéfen do uschovy (nebo jiného
opatrovani) jiné osobé, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

26. Udalosti po konci Uéetniho obdobi

Po rozvahovém dni do doby sestaveni Géetni zavérky nedoslo k Zadnym uddlostem, které by mély
vyznamny dopad na Gcetni zavérku sestavenou k 31. prosinci 2018.

Mezi vydénim pivodni vyroéni zprévy a této opravné vyroéni zprdvy nedoslo k Zadnym vyznamnym
uddlostem, které by mohly mit viiv na ucetni zavérku.

27. Schvéleni Gcetni zavérky

Plvodni fadna ucetni zavérka byla schvdlena a vydana ke zvefejnéni dne 24. 4. 2019.

PFedstavenstvo spolecnosti Budéjovickd investiéni fond s proménnym zdakladnim kapitdlem, a.s.
informuje, ze k dne$nimu dni doslo na zdkladé vyzvy Ceské ndrodni banky k dopinéni a opravé
Vyroéni zpravy fondu Budéjovicka investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. za ticetni
obdobiod 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018.

Fond opravil vykazovani investicnich akcii s pravem na odkup. Akcie pavodné byly vykdzdny jako
soucdst vlastniho kapitdlu spolecnosti, do kapitdlovych fondi byl uétovan pfidél ze zisku
spoleénosti. PFi prvotnim posuzovadni vychdzel Fond z toho, Ze investicni akcie, tak jak je definovdna
statutem Fondu:

1. nezahrnuje smluvni zavazek dodat hotovost nebo jiné finanéni aktivum, protoZe neni
stanovena pevnd splatnost akcii ani pevny a pravidelny podil na zisku a

2. pfipadna distribuce zisku podléhd rozhodnuti Valné hromady Fondu (viz bod 10.17 Statutu
Fondu) a neni tedy automaticka,

Fond se proto domnival, Ze investi¢ni akcie splfiuji kritéria kapitdlového ndstroje a maji byt v ucetni
zdvérce sestavené v souladu s IFRS vykazany jako kapitdl.

Na zdkladé nového posouzeni ve spoluprdci s CNB jsou investiéni akcie fondu povaZovdny za
Finanéni ndstroj s prodejni opci, ktery zahrnuje smluvni zdvazek emitenta zpétné odkoupit ¢i umorit
tento ndstroj za hotovost nebo jiné finanéni aktivum pri uplatnéni prodejni opce. Fond opravil
klasifikaci investicnich akcii jako zdvazek Fondu a zména jejich hodnoty je vykazovdna v ramci
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Fond doplnil nebo upiesnil nékteré prezentované informace ve vyroéni zpravé a v ucetni zavérce,
zmény jsou podrobné popsdny v uvodu vyrocni zpravy.

Tato opravend ucetni zavérka byla schvdlena a vyddna ke zverejnéni dne 16. 12. 2019.

V Praze dne 16. 12. 2019

avenrsserenfupbasantarericanerconsecnnsns

Mgr. Daniel Sritr
povéfeny zmocnénec statutarniho feditele spoleénosti
AVANT investi¢ni spoleénost, a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

urcena akcionarim spole¢nosti

Budéjovicka investicni fond s proménnym zakladnim
kapitdlem, a.s.

Zprava o auditu ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gletni zavérky spoleénosti Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym
zékladnim kapitdlem, a.s., ICO: 24261386 (dale také ,Spolelnost”) sestavené na zakladé
mezinarodnich standardd Géetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, kterd se sklada
zvykazu o finanéni situaci k31.12.2018, zvykazu o uplném vysledku, vykazu zmén vlastniho
kapitalu, vykazu zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcii a vykazu o penéinich
tocich za rok konéici 31.12.2018 a pfilohy této Gletni zévérky, kterd obsahuje popis pouZitych
podstatnych acetnich metod a dalii vysvétlujici informace. Udaje o Spolegnosti jsou uvedeny v bodé
1 prilohy této dcetni zavérky.

Podle nadeho nazoru Udetni zédvérka podéva vérny a poctivy obraz finanéni situace Budéjovicka
investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitdlem, a.s. k31.12.2018 a finanéni vykonnosti a
penéinich tokd za rok koncici 31. 12. 2018 v souladu s mezindrodnimi standardy Ucetntho vykaznictvi
ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) & 537/2014 a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit uletni zavérky. V souladu se zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditori Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych pfedpisd. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromaZdili,
poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Stranka1z6



M VALENTA-NOCAR,s.r.0.

audit, danové a uletni poradenstvi

Zdaraznéni skutecnosti — Uprava dfive vydané Géetni zavérky
Upozornujeme na bod 27. pfilohy dcetni zavérky, kde jsou podrobnéji rozvedeny dlivody, které vedly
k Upravé dfive vydané ucetni zavérky. Nas vyrok neni v souvislosti s touto zaleZitosti modifikovan.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Gsudku pfi auditu ucetni
zavérky za béiné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zédleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvarenim naSeho nazoru na tuto zavérku. Samostatny
vyrok k témto zdleZitostem nevyjadiujeme.

e QOcenéni investice do nemovitosti

Z celkové sumy aktiv Spoletnosti pfedstavuji 84 % investice do nemovitosti. Pro ocenéni k datu
Géetni zdvérky je zvolena metoda ocenéni na redlnou hodnotu. Zmény redlnych hodnot mezi
jednotlivymi rozvahovymi dny jsou vykazovany ve vykazu o Uplném vysledku v poloice Zména
realné hodnoty investice do nemovitosti. Ocenéni investic do nemovitosti bylo proto pro nas
audit dulezité.

Nase auditorské postupy zahrnovaly kontrolu Gplnosti nemovitosti obsaZenych ve znaleckém
posudku a posouzeni pouZité metody ocenéni. Dédle jsme vyhodnotili, jak jsou zmény redlné
hodnoty a samotné ocenéni investice do nemovitosti vykazany v Ucetnich vykazech a popsany
v pfiloze acetni zdvérky. Porovnanim Gdajii dostupnych z katastru nemovitosti a nemovitosti
zahrnutych ve znaleckém posudku jsme nezjistili nesrovnalosti (chybéjici nemovitosti ¢i jiné
nemovitosti). Dospéli jsme k zédvéru, Ze pouZité oceriovaci metody jsou pfiméfené. Informace o
ocenéni investic do nemovitosti jsou uvedeny v hodé 9 prilohy uéetni zavérky.

o Uctovdni vynosi

Veskeré triby Spole¢nost realizuje z pronajmu investice do nemovitosti. Investice do nemovitosti
jsou pronajaty prevadiné najemcdm prostfednictvim dlouhodobych smluv o operativnim najmu.
Vétsina ndjemnich smluv je uzaviena na dobu neuréitou. Najemné je hrazeno zpravidla mési¢né.
Trzby z prondjmu predstavovaly vyznamnou oblast pro nas audit.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly analytické testy spocivajici v porovndni s trzbami
v minulych obdobich a vysvétlenf identifikovanych odchylek. Déle jsme provadéli detailnf testy,
kdy jsme porovnali vysi najemného dle smlouvy a zalGétované &astky v ucetnim obdobi. Dosli
jsme kzavéru, triby z pronajmu jsou zaGcltovany kdatu uskuteénéni sluieb a odpovidaji
najemnim smlouvam. Informace o vynosech z pronajmu investice do nemovitosti jsou uvedeny
v bodé 19 prilohy ucetni zavérky.
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o Dlouhodobé zdvazky

Vyznamnou Cast zavazk(l predstavuji pfijaté pajcky. Spoleénost pfijala mimo jiné pljcky, které
jsou bezuroiné. Uvedené bezuroéné pujcky jsou kvokamiiku jejich pfijeti vykazany v Cisté
soucasné hodnoté. K datu obdrzeni beztro¢né pljcky, resp. k datu pfechodu na IFRS pfedstavuje
rozdil mezi ¢&istou soucasnou hodnotou a nominélni hodnotou jednordzovy zisk na urovni
vlastniho kapitalu. Ocenéni téchto finanénich néstroju bylo pro nas audit vyznamne.

V rdmci auditorskych postupll jsme provedli pfepocet &isté soucasné hodnoty pljcek k okamZiku
prechodu na IFRS a odsouhlaseni néaslednych Grokd rozliSenych do vykazu o Uplném vysledku.
Déale jsme na zakladé nezdvislych dat posoudili vy3i drokové miry pouZité kvypoltu Cisté
souc¢asné hodnoty. Dospéli jsme zavéru, ze amortizovana pofizovaci cena a zlstatkova cena
ptijatych pajéek je spravna. Informace o dlouhodobych zavazcich jsou uvedeny v bodé 16 pfilohy
ucetni zavérky.

Jina skuteénost ~ nahrazeni drive vydané zpravy auditora

Ovérovali jsme pGvodni G&etni zdvérku Spoleénosti za Ggetni obdobi roku 2018, ke které jsme vydali
zpravu nezavislého auditora. Upozoriiujeme, Ze tato nova zprava auditora nahrazuje dfive vydanou
zpravu auditora ze dne 30. 4. 2019.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve
vyroéni zpravé mimo Uéetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni
feditel Spole&nosti. Sou&asti nadich povinnosti souvisejicich s auditem Gcetni zavérky je k ostatnim
informacim se vyjadfit.

Jak je uvedeno vbodu 1 piilohy v Gletni zavérce, spoletnost Budéjovickd investicni fond
s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. nesestavuje vyrogni zprdvu, protoZe pfisluiné informace
zahrne do konsolidované vyroéni zpravy. Z toho diivodu nade vyjadfeni k ostatnim informacim neni
soudasti této zpravy auditora.

Odpovédnost statutarniho Feditele, spravni rady a vyboru pro audit Spoleénosti za ticetni zavérku

Statutarni feditel Spole€nosti odpovida za sestaveni Getni zdvérky poddvajici vérny a poctivy obraz
v souladu s mezindrodnimi standardy Géetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za
takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Gdetni zavérky je statutarni feditel Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spolecnost
schopna pokradovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zaverky
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zalezitosti tykajici se trvani podniku a pouiiti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni dletni
zavérky, s vyjimkou pfipad(, kdy statutarni feditel pldnuje zruseni Spoleénosti nebo ukondeni jeji
cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem tcetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida spravni rada a vybor pro audit.

Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
{materidlni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze rediné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé Géetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pti provddéni auditu v souladu svySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem
celého auditu odborny dsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprévnosti Géetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doglo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplGsobené chybou, protoZe soudasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani, imysind opomenuti, nepravdiva prohlasent
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit ndzor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

* Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych tcetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti statutarni reditel Spole¢nosti uvedl v pfiloze Géetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu trvéni podniku pfi sestaveni ucetni zavérky statutarnim
feditelem a to, zda s ohledem na shromaidéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
SpoleCnosti pokraovat vtrvani podniku. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze Géetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadFit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti pokracovat v trvani podniku
vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.
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e Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah Getni zavérky véetné pfilohy, a dale to, zda
Gletni z4dvérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpGsobem, ktery vede k vérnému

zobrazeni.

Nagi povinnosti je informovat statutdrniho feditele, spravni radu a vybor pro audit mimo jiné o
pladnovaném rozsahu a nafasovani auditu a o vyznamnych zjiténich, ktera jsme v jeho pribéhu
uéinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk{l ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nadi povinnosti je rovné? poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné
etické pozadavky tykajici se nezévislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zéleZitostech,
u nich? se Ize redlné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich

opatrenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zékladé zalezitosti, o nichZ jsme informovali statutarniho feditele,
spravni radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Gletni zavérky za béiny rok
nejvyznamnéjsi, a které tudiz pfedstavuji hlavni zdleZitosti auditu, a tyto zéleZitosti popsat v nasi
zpravé, Tato povinnost neplati, kdyZ pravni pfedpisy zakazuji zvefejnéni takové zdleZitosti nebo
jestlize ve zcela vyjimeéném p¥ipadé usoudime, Ze bychom o dané zaleZitosti neméli v nasi zprévé
informovat, protoZe lze rediné otekdvat, Ze moiné negativni dopady zverejnéni pfevaii nad pfinosem

z hlediska vefejného zajmu.
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Zprava o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s €ldnkem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime
v nasi zpravé nezavislého auditora nésledujici informace vyZadované nad ramec mezinarodnich
standardi pro audit:

Uréeni auditora a délka provddéni auditu

Auditorem Spolecnosti nds dne 25. 6. 2018 urdila valna hromada Spoleénosti. Auditorem Spolec¢nosti
jsme nepretrzité Sestym rokem.

Soulad s dodatelnou zprdvou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nad vyrok k Gcetni zdvérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodatecnou
zpravou pro vybor pro audit Spole¢nosti, kterou jsme dne 19.12. 2019 vyhotovili die ¢tanku 11
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

ProhlaSujeme, Ze jsme Spolecnosti neposkytli Zadné sluiby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

V Plznidne 19. 12. 2019

RA
" |
1 | /
VALENTA - NOCAR, s.r.o. Ing. Josef Nocar
U Radbuzy 4, 301 00 Plzen auditor, opravnéni ¢. 1942

opravnéni Komory auditor CR €& 360
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Ptilloha ¢ 3 —=Zprdva o vztazich za Ucetni obdobi (§82 ZOK)

Zprdva o vztazich za ucetni obdobiod 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

1) Vztahy mezi osobamidle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) aZ ¢) ZOK)

Osoba oviddand

Ovlddana osoba: Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
IC: 242 61386
Sidlo: Antala Staska 1670/80, Praha 4 — Kré, 140 00

Uloha ovlddané osoby ve struktufe vztah( mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovlddana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobdm dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investini strategie uréené ve statutu ovladané osoby. Spoleénost je obhospodarovana a
administrovana spole¢nosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 a § 38 ZISIF.

Osoby ovlddajici

Osoba ovladajici: Robert Schneider

Sidlo / Bydlisté: U LuZického semindfe 97/18, Praha 1

Datum narozeni: 21.8.1968

Zpusob ovladani 100 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osoby

Osoby ovladajici

Osoba ovladajici: Robert Schneider

Sidlo / Bydlisté: U LuZického seminéfe 97/18, Praha 1

Datum narozeni: 21.8.1968

ZpUsob ovladani 99,7 % podil na investi¢nich akciich emitovanych ovladanou osobou

Osoby oviadané stejnou ovladajici osobou

Robert Schneider
Dat. nar. 21. 8. 1968
bytem: U LuZického seminafe 97/18, Praha 1 — Mala Strana, PSC 118 00
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Pfimo
1) Budé&jovicka investitni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
IC: 242 61386
se sidlem Praha 4, Antala Stagka 1670/80, PSC 140 46
100 % na hlasovacich pravech spole¢nosti
100% podil na investi¢nich akcii

2) Patronus ¢trnacty, a.s.
IC: 242 62 048
se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
100% podil na zakladnim kapitalu a hiasovacich pravech spole&nosti

3) Schneider Group a.s.
IC: 28209 184
se sidlem Praha 4, Antala Stagka 1670/80, PSC 140 46
100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolegnosti

4) PROPERTY RAISOVA a.s.
IC: 270 85 414
se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
100% podil na zakladnim kapitalu a htasovacich pravech spoleénosti

5) P—APARTMENTS a.s.
IC: 270 85 350
se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
100% podil na zdkladnim kapitdlu a hlasovacich pravech spolecnosti

6) PETR-HOUSE a.s.
IC: 27089 711
se sidlem Praha 4, Antala Stagka 1670/80, PSC 140 46
100% podil na zakladnim kapitélu a hlasovacich pravech spole¢nosti

7) PROPERTY CZECH a.s.
IC: 270 73 866
se sidlem Praha 4, Antala Stadka 1670/80, PSC 140 46
94 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti

8) ZEMAN maso-uzeniny, a.s.
IC: 073 87 156
se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
90 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti
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9) Uzeniny Pfibram, a.s.
IC: 252 44523
se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
90% podil na zakiadnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti

10) Property Malostranska a.s.
IC: 282 08 994
se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spoleénosti

11) Property Pilsen a.s.
IC: 28210239
se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti

12} ROAD Company a.s.
IC: 28210271
se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti

13) Property Zero s.r.o.
IC: 271 18 665
se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
90 % podil na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech spoleénosti

14) Branik pivovar a.s.
IC: 24191116
se sidlem Praha 4, Udolni 212/1, PSC 147 00
64 % podil na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti

15) OTHER — ESTATE a.s.
IC: 27089622

se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
100% podil na zakladnim kapitélu a hlasovacich pravech spole¢nosti

16) PROPERTY - Litohlavska a.s.
IC: 270 89 606

se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
100% podil na zékladnim kapitdlu a hlasovacich pravech spole€nosti

17) ARAGORN HOLDINGS LIMITED
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Se sidlem sidlem 90, Trelisk Apartments, FLAT 6, Trig ll-Qarnit, Ghadira, Mellieha, MLH
4235, Malta
100% podil na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech spole¢nosti

Nepfimo

4)

5)

6)

7)

Budéjovicka DELTA s.r.o.

IC: 248 39 744

se sidlem Praha 4, Antala Stagka 1670/80, PSC 140 46

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitélu a hlasovacich prévech
spoleénosti

Budéjovickda GAMA s.r.0.

IC: 24839779

se sidlem Praha 4, Antala Staka 1670/80, PSC 140 46

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech
spoleénosti

Budé&jovickd NA ZAHONECH s.r.o.

IC: 248 39833

se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spoleénosti

Pacovska 869 s.r.o.

IC: 29037 395

se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitdlu a hlasovacich prévech

spole¢nosti

ASUZA a.s.

IC: 283 68 258

se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

Budéjovicka investiéni fond s proménnym kapitalem, a.s. vlastni 92 % podil na zakladnim
kapitdlu a hlasovacich pravech spoleénosti. Zbyvajici podil ve vysi 8 % na zadkladnim
kapitalu a hlasovacich pravech spoleénosti vlastni Schneider Group a.s.

EDEN Prague Invest s.r.o.

IC: 285 25485

se sidlem Praha 2 - Vinohrady, Vinohradska 1233/22, psC 120 00

Schneider Group a.s. vlastni 45 % podil na zékladnim kapitélu a hlasovacich pravech
spoleénosti. Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym kapitalem, a.s. viastni 5 % podil na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti

10) PROPERTY - Jate€ni a.s.
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IC: 27089720

se sidlem Antala Stagka 1670/80, Kré&, 140 00 Praha 4

Uzeniny Pfibram, a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitdlu a hlasovacich prdvech
spolecnosti

11) Property Sokolovska s.r.o.
IC: 03633039
se sidlem Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4
Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitélu a hlasovacich pravech

spoleénosti

12) Property Zeleny Pruh s.r.o.
IC: 03622339
se sidlem Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4
Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech

spole¢nosti

13) CERTAIN s.r.o.
IC: 248 20 636
se sidlem Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4
Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech

spolecnosti

14) MEDICON a.s.
IC: 284 63 293
se sidlem Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4
Schneider Group a.s. vlastni 34 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolec¢nosti
15) NEAC International Hospitals s.r.o.
IC: 042 00438
se sidlem Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4
Schneider Group a.s. vlastni 34 % podil na zdkladnim kapitdlu a hlasovacich pravech
spoleénosti

—

16

~

MEDICON Hospitals s.r.o.

IC: 256 34 691

se sidlem Roskotova 1717/2, Branik, 140 00 Praha 4

NEAC International Hospitals s.r.o. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech spoleénosti

17) Fisolta plus s.r.o.
IC 24735281
Se sidlem Durychova 101/66, 142 00 Praha 4
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Schneider Group a.s. viastni 100 % podil na zékladnim kapitdlu a hlasovacich pravech
spolecnosti; spoleénost zanikla k 1.1.2019 fuzi se spole¢nosti PROPERTY RAISOVA

18) Fisolta Commerz s.r.o.
IC 03586103
Se sidlem Durychova 101/66, 142 00 Praha 4
Budé&jovicka investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem a.s. vlastni 100 % podil na
zédkladnim kapitdlu a hlasovacich pravech spole¢nosti

19) DOGROSE a.s.
IC 271 84 056
Se sidlem nam. Jitiho z Lobkovic 2406, 130 00 Praha 3
CERTAIN s.r.0. vlastni 100 % podil na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spole¢nosti; spolecnost k 1.1.2019 zanikla fazi se spole¢nosti CERTAIN s.r.0.

20) NJ Development a.s.
IC 039 45 545
Se sidlem Durychova 101/66, 142 00 Praha 4
P-APARTMENTS a.s. viastni 89 % podil na zékladnim kapitdlu a hlasovacich pravech
spolecnosti

21) AMADET Jesenice Il. s.r.o.
IC 053 15 361
Se sidlem Durychova 101/66, 142 00 Praha 4
P-APARTMENTS a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spoleénosti

22) Palac Fénix, a.s.
IC 492 40 382
Se sidlem Vaclavské ndmésti 802/56, 110 00 Praha 1
ARAGORN HOLDINGS LIMITED vlastni 35 % podil na zakladnim kapitdlu a hlasovacich
pravech spoleénosti

23) HOTEL CECHIE PRAHA a.s.
IC 250 51 997
Se sidlem U Sluncové 618/25, 186 00 Praha 8
ARAGORN HOLDINGS LIMITED vlastni 35 % podil na zakladnim kapitédlu a hlasovacich
pravech spoleénosti
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2) Prehled jednani uc¢inénych v (cetnim obdobi, kterd byla u¢inéna na popud nebo v zajmu osob
dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Spolecnost neuskutecnila v uetnim obdobi jednani nad 10% vlastniho kapitalu.

3) Prehled vzédjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2

pism. e) ZOK)
Protistrana Smluvni typ
Pacovska 869 s.r.o. Ndjemni smlouva+sluzby PCO
Property Zeleny Pruh, Sluzby PCO, postovné, sluzby, sluzby HTS
S.r.0.
Schneider Group a.s. Smlouvy o zapQGjckach
AVANT investicni Smlouva o obhospodarovani majetku
spolec¢nost, a.s.
ASUZA a.s. Smlouvy o najmu nebytovych prostor
Smlouva o plijcce
Property Sokolovska, s.r.o. | Smlouva o zapUjcce
Fisolta Plus s.r.o. (Fisolta Smlouva o zapQjéce
Property a.s.)
Robert Schneider Dohoda o postoupeni smlouvy

4)  Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé Ujma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK Zadnd
djma.
5) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. oscbhami dle § 82 odst. 1
ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovlddand osoba je investi¢nim fondem vreZimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investitni spolecnost jako
statutdrni organ nem0Ze byt primo vazana pokyny akcionafli ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primdrné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skuteénosti, kdy moZnost ovladajici osoby zasahovat do Fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovlddanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu,
nebot efektivné nedochdzi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.
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Prohlaseni statutarniho organu

Statutdrni reditel spolecnosti timto prohlasuje, Ze:
e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochdzeji
z vlastni ¢innosti statutarniho feditele rady ovlddané osoby anebo které si statutdrni feditel
ovladané osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojl anebo od jinych osob; a
e statutdrnimu fediteli ovladané osoby nejsou zndamy Zadné skute¢nosti, které by mély byt
soucdsti zpravy o vztazich oviadané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Mgr. Daniel Sritr
Funkce: Povéreny zmocnénec
Dne: 30. 3. 2019
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Priloha ¢. 4 — Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (Ptiloha

& 2 pism. ) VoBUP)

ldentifikace majetku

Pofizovaci hodnota (tis. CZK)

Redlnd hodnota
k rozvahovému dni (tis. CZK)

Objekt &.p. 2059 (SO-01) 301 852
Objekt &.p. 2059 (SO-01A) 74941 681 204
Pozemek parc. 1588/28

14 993 26 843
Pozemek parc. 1588/30

35737 63 986
Pozemek parc. 1588/31

19 467 34 854
Pozemek parc. 1588/32

14 247 25843
Pozemek parc. 1588/33

48 786 75144
Pozemek parc. 1588/95

40904 73 236
Pozemek parc. 1588/105

39359 70471
Pozemek parc. 1588/107

27 695 49 587
Pozemek parc. 1588/109

15232 27 273
Objekt ¢.p. 1670 (SO-02) 34 409
Objekt ¢.p. 1670 (SO-02)-néstavba ALFA 1A 55789
Objekt &.p. 1670 (SO-03) 40 808
Objekt ¢.p. 1670 (SO-03)-ndstavba ALFA 2 39708
Objekt &.p. 1670 (SO-04) 15 994
Objekt ¢.p. 1670 (SO-04)-nastavba ALFA 2 a
ALFA 1B 12 341
Objekt &.p. 1670 (SO-05) 60 419 1014 003
Objekt €.p. 1670 (SO-06)-podzemni garaze 6 831 31564
Obchodni podil 28368258 ASUZA a.s. 92,03% 46791 175 844
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P¥loha & 5 — Cestna prohladeni sou¢asnych &lend spravnich, Fidicich, dozorich organd fondu a ¢lend
jeho vrcholového vedeni + informace o spoleénostech, ve kterych byly tyto osoby Elery spravnich,
Fdicich a dozortich organll nebo jejich spoledniky v predeslych péti letech + stejné informace o
byvalych &lenech spravnich, Fidicich, dozoréich orgdnd fondu & vrcholového vedeni fondu, ktefi byli
Cleny organl fondu alespon po urcitou ¢ast ucetniho obdobf
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Cestné prohlaseni povéfeného zmocnénce spoleénosti

AVANT investicni spole¢nost, a.s.

ve funkci statutarniho reditele spolecnosti

Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,fond”)

IC: 242 61 386

V Praze dne 23. 4. 2019

Ja, nize podepsany Mgr. Robert Robek, nar. 7. 9. 1970, bytem Utulnd 506/17, 108 00 Praha 10,
Cestné prohlasuji, Ze neexistuji Zddné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem
nebo jeho dcefinymi spolecnostmi.

Cestné prohladuji, 7e jsem za pfedeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny ¢in, nejsem a
nebyl jsem v predeslych péti letech spojen s Zadnym konkurznim fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Cestné prohladuji, e vi¢i mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno ufedni vefejné
obvinéni nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organa.

Dale prohlasuji, Ze neexistuje Zadny stiet zajm( mezi mou osobou a emitentem.

Mgr. Robert Robek
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Informace o spoleénostech, ve kterych byl Mgr. Robert Robek ¢lenem spravnich, fidicich, dozor¢ich
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organi nebo jejich spoleénikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Spolecnost Angaima Trvani angaimad
AproBeta a.s., 1CO: 284 60 111 Clen statutarniho organu Ne
Convenio, investiéni fond s proménnym zakladnim PovéFeny zmocnénec Ano
kapitdlem, a.s., 1€O: 247 51 448
LaVilla luxusni reality, s.r.o0., 10O: 290 56 128 Clen statutarniho orgdnu Ano
LaVilla luxusni reality, s.r.o., ICO: 290 56 128 Spolecnik Ano
PILSENINVEST SICAV, a.s., ICO: 285 50 536 PovéFeny zmocnénec Ano
AVANT investi¢ni spoleénost, a.s., ICO: 275 90 241 Clen statutarniho organu Ano
CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond a.s., 1€0: 284 60 Clen statutarniho orgénu Ne
120
BH Securities a.s., ICO: 601 92 941 Clen statutdrniho organu Ne
Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitdlem, a.s., ICO: 242 61 386
Goodvaluelnvestments investiéni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ne
zékladnim kapitdlem, a.s., I€O: 024 31 491
Prvni rezidenéni investiéni fond s proménnym zdkiadnim PovéFeny zmocnénec Ano
kapitdlem, a.s., 1€O: 241 30 249
NetBroker s.r.o., ICO: 257 99 592 €len statutdrniho organu Ano
NetBroker s.r.o., 1CO: 257 99 592 Spoleénik Ano
MOF INVEST uzavfeny investiéni fond, a.s. ICO: 24223824 PovéFeny zmocnénec Ano
MSA, a.s., 1€0: 451 92 278 Clen dozoréi rady Ne
ARETE INVEST investiéni fond s proménnym zdkladnim PovéFeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., 10: 035 32 534
HPT investi¢ni fond s promé&nnym zékladnim kapitdlem, a.s., | Povéfenyzmocnénec Ano
1€0: 036 48 630
PREVALENT investiéni fond s proménnym zékladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO: 036 09 260
Povéfeny zmocnénec Ne
ENGINE CLASSIC CARS SICAV, a.s.., ICO: 037 60 073
BOHEMIA investiéni fond, a.s., ICO: 037 54 774 Povéfeny zmocnénec Ano
CORE CAPITALSICAV, a.s., ICO: 04995589 PovéFeny zmocnénec Ano
Povéteny zmocnénec Ne
SCIINVESTMENT, a.s.
1€0: 039 30 505
FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zdkladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO: 042 03 241
SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, | Povéfeny zmocnénec Ano
a.s., 1C0: 051 94 148
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Startec Ventures SICAV a.s., ICO: 051 75 925 Povéfeny zmocnénec Ano
Czech Capital RE Fund SICAV, a.s., ICO: 052 12 634 Povéfeny zmocnénec Ano
SPM FINANCE investicni fond s proménnym zdkladnim PovéFeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO: 053 43 038

Stanford Capital Fund SICAV a. s. , ICO: 05479819 Povéfeny zmocnénec Ano
BHS GERMAN REAL ESTATE FUND SICAV, a.s., ICO: 055 04 PovéFeny zmocnénec Ne
643

BHS TOTAL RETURN FUND SICAV, a.s., ICO: 055 04 660 Povéfeny zmocnénec Ne
DOMOPLAN, investi¢ni fond s proménnym zékladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitdlem, a.s.,

1£0: 056 70 047

Spoledenstvi vliastnikl k Chlumu 243, 244, Dy3ina, Povéfeny zmocnénec Ne
1€0 : 263 31 853

CZECH PrivateCapital Real Estate SICAV, a.s., Povéfeny zmocnénec Ne
1CO: 060 38 697

AVANT ENERGY investi¢ni fond s proménnym zékladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., 1CO: 04260732

AVANT Private Equity investicni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zékladnim kapitdlem, a.s., ICO: 04353447

FQ! TRUST investi¢ni fond s proménnym zdkladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO: 042 03 241

Nemomax investi¢ni fond s proménnym zdkladnim PovéFeny zmocnénec Ano
kapitslem, a.s., ICO: 04622669

ARETE INVEST investi¢ni fond s proménnym zdkladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitdlem, a.s., IO 03532534

PREVALENT SICAV, a.s., ICO: 03609260 Povéfeny zmocnénec Ano
TUTAMEN SICAV, a.s., ICO: 05979528 Povéfeny zmocnénec Ano
FAMILY ACE SICAV, a.s., ICO: 05298296 Povéfeny zmocnénec Ano
SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, | Povéfeny zmocnénec Ano
a.s, ICO: 05194148

VALOUR investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, | Povéfeny zmocnénec Ano
a.s., I€0: 05574005

DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zékladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO: 05670047

RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a.s., ICO: Povéfeny zmocnénec Ano
05870160

Tourbillon Invest SICAV, a.s., ICO: 06081436 Povéfeny zmocnénec Ano
SEMPER SICAV, a.s., ICO: 06296921 Povéfeny zmocnénec Ano
Cornerstone Investments SICAV, a.s., 1CO: 06180337 PovéFeny zmocnénec Ano
Ceskomoravsky fond SICAV, a.s., ICO: 06409768 Povéieny zmocnénec Ano
Cesky Hrad SICAV, a.s., I€O: 06505694 PovéFeny zmocnénec Ano
Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a.s., ICO: Povéfeny zmocnénec Ano
06561705

GROWWS SICAV a.s., ICO: 06711235 Povéfeny zmocnénec Ano
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TOLAR SICAV a. s., ICO: 06697615 PovéFeny zmocnénec Ano
AVANT Finance SICAV a. s., ICO: 06697674 Povéieny zmocnénec Ano
EnCor Funds SICAV, a.s. Povéfeny zmocnénec Ano
4 Gimel Investments SICAV, a.s., ICO: 06961126 PovéFeny zmocnénec Ano
LAND VALUE FUND, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., 1CO: 06998674

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s, ICO: 06872778 PovéFeny zmocnénec Ano
FQI Supreme, investiéni fond s proménnym zdkladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., 1€0: 07176368

Forte investiéni fond SICAV, a.s., ICO: 07152906 Povéfeny zmocnénec Ano
REIT-CZ investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, PovéFeny zmocnénec Ano
a.s, 1€0: 07196555

CFH investi¢ni fond SICAV, a.s., ICO: 07317930 Povéfeny zmocnénec Ano
r2p invest SICAV, a.s., 07315899 Povéfeny zmocnénec Ano
BIDLI investiéni fond SICAV, a.s., ICO: 07525869 PovéFeny zmocnénec Ano
Vihorev.Capital SICAV, a.s., ICO: 07670184 Povéreny zmocnénec Ano
RESIDENTO SICAV, a.s., ICO: 07669429 Povéfeny zmocnénec Ano
SKGT Fund investiéni fond SICAV, a.s., 1€0: 07742797 Povéfeny zmocnénec Ano
STRL Group SICAV, a.s., ICO: 07748914 PovéFeny zmocnénec Ano
TREBITSCH investiéni fond SICAV, a.s., ICO: 07821158 PovéFeny zmocnénec Ano
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Cestné prohladeni povéfeného zmocnénce spoleénosti

AVANT investicni spolecnost, a.s.

ve funkci statutarniho reditele spoleénosti

Budéjovicka investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,fond“)

IC: 242 61 386

V Praze dne 23. 4. 2019

J3, niZe podepsany Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA, nar. 18. 3. 1983, bytem Rolnicka 56, Pudlov, 735 51
Bohumin, cestné prohlasuji, Ze neexistuji Zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a
fondem nebo jeho dcefinymi spole¢nostmi.

Cestné prohladuji, Ze jsem za pfedeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &in, nejsem a
nebyl jsem v pfedeslych péti letech spojen s Zddnym konkurznim fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Cestné prohladuji, ze vi&i mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Ufedni vefejné
obvinéni nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organd.

! v
Mgr. Ing. Ond'?ej Pieran, CFA
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Informace o spolecnostech, ve kterych byl Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA ¢lenem spravnich, Fidicich,
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dozoréich orgénli nebo jejich spoleénikem kdykoliv v predeslych péti letech:

Spoleénost Angaima Trvani angaimd
Prvni rezidenéni investiéni fond s Povéfeny zmocnénec Ano
proménnym zékladnim kapitdlem, a.s.,
1C0: 24130 249
Convenio, investiéni fond s proménnym Povéreny zmocnénec Ano
zdkladnim kapitdlem, a.s., 1€0: 247 51 448
Aendi International s.r.o0., ICO: 27782247 spoleénik Ano
AVANT investicni spoleénost, a.s., ICO: 275 | Clen statutarniho organu Ano
90 241
AERR, s.r.0., ICO: 27782247 Jednatel Ne
CORFINA CZ s.r.0., ICO: 62301845 Jednatel, spoleénik Ano
MOF INVEST uzavfeny investiéni fond, a.s. Povéreny zmocnénec Ano
1€0: 24223824
K-INVEST uzavfeny investi¢ni fond, a.s. Povéfeny zmocnénec Ne
1CO: 24249319
ARETE INVEST investiéni fond Povéreny zmocnénec Ano
s proménnym zakladnim kapitélem, a.s.,
1€0: 03532 534
PREVALENT investicni fond s proménnym PovéFeny zmocnénec Ano
zékladnim kapitdlem, a.s., ICO: 036 09 260
core PovéFeny zmocnénec Ano
ENGINE CLASSIC CARS investiéni fond Povéreny zmocnénec Ne
s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.,
1€0: 037 60 073

Clen pFedstavenstva Ne
AE ACQUISITION 1, a.s., ICO: 05188636
NWD SICAV a.s., ICO: 05285437 Povéreny zmocnénec Ne
FAMILY ACE SICAV, a.s., ICO: 05298296 Povéreny zmocnénec Ano
Use it Up a.s., ICO: 05360978 Povéreny zmocnénec Ne
Stanford Capitai Fund SICAV a. s. , ICO: Povéfeny zmocnénec Ano
05479819
BHS GERMAN REAL ESTATE FUND SICAV, Povéreny zmocnénec Ne
a.s., I€O: 055 04 643
Richfox Capital Funds SICAV, a.s., ICO: Povéreny zmocnénec Ne
05641497
NC Cervené vriky s.r.o., ICO: 05765633 Jednatel Ne
SCIINVESTMENT, a.s., ICO: 03930505 Povéfeny zmocnénec Ne
Farma (’fesky’ les s.r.0., ICO: 04157524 Jednatel Ano
FQI CAPITAL, a.s., ICO: 04177967 PovéFeny zmocnénec Ne
FQI TRUST investiéni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zékiadnim kapitdlem, a.s., ICO: 042 03 241
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Farma Svitavy s.r.o., ICO: 04203763 Jednatel Ano
Farma Hand s.r.0., 1€0: 04248546 Jednatel Ano
AVANT ENERGY investi¢ni fond s Povéfeny zmocnénec Ano
proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.,

1€0: 04260732

RENDIT investiéni fond s proménnym PovéFeny zmocnénec Ano
zdkladnim kapitdlem, a.s., 1€0: 04472411

Farma Litomé&fice s.r.o., 1C0: 04340612 Jednatel Ano
AVANT Private Equity investicni fond s Povéfeny zmocnénec Ano
proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.,

1€0: 04353447

CORE CAPITAL SICAV, a.s., ICO: 04995589 Povéfeny zmocnénec Ano
TUTAMEN SICAV, a.s., ICO: 05979528 PovéFeny zmocnénec Ano
PILSENINVEST SICAV, a.s., I€O: 28550536 PovéFeny zmocnénec Ano
Budé&jovicka investiéni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitdlem, a.s., 1CO: 24261386

Nemomax investiéni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitdlem, a.s., ICO: 04622669

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s., ICO: PovéFeny zmocnénec Ano
05212634

SPILBERK investiéni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zékladnim kapitdlem, a.s, t€0O: 05194148

Startec Ventures SICAV a.s., ICO: 05175925 | PovéFeny zmocnénec Ano
SPM FINANCE investi¢ni fond s Povéfeny zmocnénec Ano
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,

1€0: 05343038

VALOUR investiéni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zékladnim kapitalem, a.s., 1C0: 05574005

DOMOPLAN investiéni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zékladnim kapitalem, a.s., ICO: 05670047

RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond Povéfeny zmocnénec Ano
SICAV, a.s., 1C0: 05870160

ZDD pozemkova a.s., ICO: 06244742 Clen dozoréi rady Ano
Tourbillon Invest SICAV, a.s., ICO: Povéfeny zmocnénec Ano
06081436

SEMPER SICAV, a.s., 1¢0: 06296921 PovéFeny zmocnénec Ano
Cornerstone Investments SICAV, a.s., ICO: Povéfeny zmocnénec Ano
06180337

Ceskomoravsky fond SICAV, a.s., 1€0: Povéfeny zmocnénec Ano
06409768

Cesky Hrad SICAV, a.s., ICO: 06505694 Povéfeny zmocnénec Ano
Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, PovéFeny zmocnénec Ano
a.s., I€0: 06561705

GROWWS SICAV a.s., ICO: 06711235 Povéfeny zmocnénec Ano
TOLAR SICAV a. s., ICO: 06697615 Povéfeny zmocnénec Ano
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AVANT Finance SICAV a. s., ICO: 06697674 Povéfeny zmocnénec Ano
4 Gimel Investments SICAV, a.s., ICO: Povéreny zmocnénec Ano
06961126

LAND VALUE FUND, investiéni fond s Povéfeny zmocnénec Ano
proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.,

1€0: 06998674

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s, ICO: Povéfeny zmocnénec Ano
06872778

FQI Supreme, investicni fond s proménnym | Pové&feny zmocnénec Ano
zékladnim kapitalem, a.s., ICO: 07176368

Forte investi¢ni fond SICAV, a.s., ICO: Povéfeny zmocnénec Ano
07152906

REIT-CZ investi¢ni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitdlem, a.s, I€0: 07196555

CFH investiéni fond SICAV, a.s., ICO: Povéreny zmocnénec Ano
07317930

r2p invest SICAV, a.s., 07315899 Povéfeny zmocnénec Ano
BIDLI investiéni fond SICAV, a.s., ICO: Povéfeny zmocnénec Ano
07525869

Vihorev.Capital SICAV, a.s., ICO: 07670184 Povéreny zmocnénec Ano
RESIDENTO SICAV, a.s., ICO: 07669429 Povéreny zmocnénec Ano
SKGT Fund investiéni fond SICAV, a.s., 1CO: Povéfeny zmocnénec Ano
07742797

STRL Group SICAV, a.s., ICO: 07748914 Povéfeny zmocnénec Ano
TREBITSCH investiéni fond SICAV, a.s., ICO: | Povéieny zmocnénec Ano
07821158
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Cestné prohlaseni élena povéieného zmocnénce spoleénosti

AVANT investicni spole¢nost, a.s.

ve funkci statutarniho reditele spolecnosti

Budéjovicka investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s. (,fond”)

IC: 242 61 386

V Praze dne 21. 4. 2019

14, nize podepsany Mgr. Daniel Sritr, nar. 20. 5. 1974, bytem Sluknovska 316/12, Praha 9, PSC 190 00,
Cestnd prohladuji, Ze neexistuji Zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem
nebo jeho dcefinymi spoleénostmi.

Cestné prohladuji, Ze jsem za pfedeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &in, nejsem a
nebyl jsem v pfedeslych péti letech spojen s Zadnym konkurznim fizenim, spravou &i likvidaci.

Cestn& prohladuji, ze vi¢i mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Ufedni vefejné
obvinéni nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organd.

Déle prohladuji, Ze neexistuje Zadny stfet zajm0 mezi mou osobou a emitentem.

Mgr. Daniel Sritr
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Informace o spoleénostech, ve kterych byl Mgr. Daniel Sritr €lenem spravnich, fidicich, dozor&ich
organii nebo jejich spoleénikem kdykoliv v pFedeilych péti letech:

Spoleénost Angaima Trvani angaima
Property Sokolovska, s.r.o., Clen statutarniho organu Ano
1€0: 03633039

Property Zeleny Pruh, s.r.0., Clen statutarniho organu Ano
1CO: 03622339

MEDICON a.s., I€0: 28463293 | Clen dozoréi rady Ano
CERTAIN s.r.0., 1€0: 248 20 636 | Clen statutarniho orgénu Ano
Fisolta Property a.s., ICO: Clen statutarniho organu Ano
27085414

Fisolta plus s.r.o., ICO: Clen statutarniho organu Ne
24735281

KKMK s.r.0., I€O: 289 01 673 Spoleénik Ano
KKMK s.r.o., ICO: 289 01 673 Clen statutarniho organu Ano
Budéjovicka investi¢ni fond Povéfeny zmocnénec Ano
s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s., I€O: 242 61

386

SOKOLOVSKA 304 a.s., ICO: Clen statutarniho organu Ne
247 05 462

SOKOLOVSKA 304 a.s., ICO: Clen dozoréi rady Ne
247 05 462

BELLMARK ASSET Clen statutarniho organu Ne
MANAGEMENT a.s., 1CO: 282

21 966

Budéjovicka ZELENY PRUH Clen statutarniho organu Ne
s.r.0., 1€0: 248 39 795

TAXEMA s.r.0., IC0: 039 85 873 | Clen statutarniho organu Ne
TAXEMA s.r.0., ICO: 039 85 873 | Spole&nik Ano
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Vyroéni zprava FONDU BUDEJOVICKA SICAV 2018

Cestné prohlaseni ¢lena spravni rady

spolecnosti

Budéjovicka investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,,fond”)

1€: 242 61 386

V Praze dne 21. 4. 2019

Ja, nize podepsany Robert Schneider, nar. 21. 8. 1968, bytem U luZického seminare 97/18, Praha 1,
PSC 118 00, ¢estné prohlasuji, 7e nemam uzaviené jiné smlouvy s vyjimkou smluv, které jsou uvedeny
ve zpravé o vztazich mezi mnou a fondem nebo jeho dcefinymi spole€nostmi.

Cestné prohladuji, Ze jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny ¢in, nejsem a
nebyl jsem v pfedeslych péti letech spojen s Zddnym konkurznim fizenim, spravou i likvidaci.

Cestné prohladuji, ze vi&i mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno uGfedni vefejné
obvinéni nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organd.

Daéle prohlasuji, Ze neexistuje Zadny stfet zajm( mezi mou osobou a emitentem.

Robeft Schneitler
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Vyroéni zprava FONDU BUDEJOVICKA SICAV 2018

Informace o spoletnostech, ve kterych byl Robert Schneider élenem spravnich, Fidicich, dozoréich
organt nebo jejich spoleénikem kdykoliv v piedeslych péti letech:

Spoleénost Angaima Trvani angaima
PROPERTY RAISOVA, a.s., ICO: | Spoleénik Ano
270 85 414; po fuzi Fisolta

Property, a.s.

PROPERTY RAISOVA, a.s., I€O: | Clen dozoréi rady Ano
270 85 414; po fuzi Fisolta

Property, a.s.

Cesky Real, a.s., 1£0: 252 42 Spole&nik Ne
041

Cesky Real, a.s., 1€0: 252 42 Clen dozoréi rady Ano
041

Property OldFichova, s.r.0., Spolecnik Ne
1ICO: 264 85 605; znik

spolefnosti

Prazsky bytovy fond, a.s., ICO: | Spoleénik Ano
27085 350

Praisky bytovy fond, a.s., ICO: Clen statutarniho organu Ano
27085 350

Petr — House, a.s., 1€0: 27089 | Clen dozoréi rady Ne
711

Petr - House, a.s., 1€0: 27089 | Spoleénik Ano
711

Property Zero, s.r.0., IC0: 271 Spoleénik Ano
18 665

Property Zero, s.r.0., 1€0: 271 | len statutarniho organu Ano
18 665

PROPERTY CZECH, a.s., I€O: Spoleénik Ano
270 73 866

PROPERTY CZECH, a.s., ICO: Clen dozoréi rady Ne
27073 866

ASUZA a.s., ICO: 283 68 258 Spole&nik Ne
ASUZA a.s., ICO: 283 68 258 Clen dozoréi rady Ano
Budéjovicka investicni fond Spoleénik Ano
s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s., ICO: 242 61

386

Budéjovicka investi¢ni fond Clen spravni rady Ano
s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s., IC0: 242 61

386

Budéjovicka investi¢ni fond Clen dozoréi rady Ne
s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s., 1C0: 242 61

386

PILSENINVEST, uzavieny Spoleénik Ne
investiéni fond, a.s., ICO: 285

50 536

PILSENINVEST, uzavieny Clen dozordi rady Ano
investi¢ni fond, a.s., I€O: 285

50 536
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Vyroéni zprava FONDU BUDEJOVICKA SICAV 2018

PROPERTY - Litohlavska a.s., Clen dozoréi rady Ano
1CO: 270 89 606

Property Vinice a.s., I€ 246 78 | Clen dozoréi rady Ne
457

PROPERTY - Litohlavskd a.s., Spolecnik Ne
1€0: 270 89 606

PROPERTY - Litohlavskd a.s., Clen dozoréi rady Ne
1ICO: 270 89 606

OTHER ESTATE a.s., 1C0O: 270 Clen dozoréi rady Ano
89 622

OTHER ESTATE a.s., 1CO: 270 Spoleénik Ano
89 622

PROPERTY - Jateéni a.s., ICO: Clen dozoréi rady Ano
27089720

Schneider Group a.s., I0: 282 | Clen statutdrniho organu Ano
09 184

Schneider Group a.s., ICO: 282 | Spole&nik Ano
09 184

Schneider Company a.s., ICO: Clen statutarniho orgénu Ano
282 08 994

Schneider Company a.s., ICO: Spoleénik Ano
282 08 994

ROAD Company a.s., ICO: 282 Clen statutarniho organu Ano
10 271

ROAD Company a.s., ICO: 282 Spoleénik Ano
10 271

Road Invest a.s., ICO: 282 10 Clen statutarniho organu Ano
239

Road Invest a.s., ICO: 282 10 Spoleénik Ano
239

MEDICON a.s., I€0: 284 63 293 | {len dozoréi rady Ano
ZEMAN maso-uzeniny, a.s., Spolecnik Ano
(€0: 073 87 156

Uzeniny Pfibram, a.s. Spoleénik Ano
1€ 25244523

Patronus Etrnacty, a.s., 1CO: Clen statutarniho organu Ne
242 62 048

Branik pivovar a.s., 1I€0: 241 91 | Spoleénik Ano
116

DOGROSE a.s., IC 271 84 056 Spolecnik Ne
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Vyroéni zprava FONDU BUDEJOVICKA SICAV 2018

Cestné prohlaseni élena spravni rady

spolecnosti

Budéjovicka investicni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s. (,fond“)

I€: 242 61 386

V Praze dne 21. 4. 2019

J3, niZe podepsand Jana Schneiderova, nar. 18. 12. 1975, bytem U luzického seminafe 97/18, Praha
1, PSC 118 00, ¢estné prohlasuji, Ze neexistuji Zddné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou
a fondem nebo jeho dcefinymi spole¢nostmi.

Cestné prohlaiuji, ze jsem za predeslych pét let nebyla odsouzena za podvodny trestny &in, nejsem a
nebyla jsem v pfedeslych péti letech spojena s #4dnym konkurznim fizenim, spravou ¢i likvidaci.
Cestné prohladuji, ze v(& mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Ufedni vefejné
obvinéni nebo udélena sankce ze strany statutérnich nebo regulatornich organd.

Dale prohladuji, Ze neexistuje Zddny stfet zajmG mezi mou osobou a emitentem.

" Jupa Se hnutlx rovi
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Vyrogni zprava FONDU BUDEJOVICKA SICAV 2018

Informace o spoleénostech, ve kterych byla Jana Schneiderova ¢lenem spravnich, fidicich,
dozoréich organi nebo jejich spoleénikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Spole¢nost Angaima Trvéni angaimd
Budé&jovicka investicni fond Spolecnik Ne
s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s., 1CO: 242 61 386

Budéjovicka investi¢ni fond Clen spravni rady Ano
s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s., ICO: 242 61 386

Budé&jovicka investi¢ni fond Clen dozoréi rady Ne
s proménnym zakladnim

kapitdlem, a.s., ICO: 242 61 386

PILSENINVEST, uzavieny investicni Spoleénik Ne
fond, a.s., 1€O: 285 50 536

PILSENINVEST, uzavieny investiéni | Clen dozoréi rady Ano
fond, a.s., I€O: 285 50 536

PROPERTY - Litohlavski a.s., ICO: Clen dozoréi rady Ne
270 89 606

OTHER ESTATE a.s., ICO: 270 89 €len dozoréi rady Ne
622

PROPERTY - Jateénia.s., ICO: 270 Clen dozoréi rady Ne
89720

CESKE UDOLI a.s., 1€0: 27089681 | Clen dozoréi rady Ne
Petr — House, a.s., 1€0: 270 89 711 Clen dozoréi rady Ne
Road Invest a.s., I€0: 282 09 184 Clen dozoréi rady Ne
Road Invest a.s., ICO: 282 09 184 Clen statutérniho organu Ne
Property Pilsen a.s., ICO: 282 10 €Clen statutdrniho organu Ne
239

ROAD Company a.s., ICO; 282 10 Clen statutarniho organu Ne
271

Property malostranskd a.s., ICO: Clen statutdrniho organu Ne
282 08 994

SKEX a.s., ICO: 282 09 036 Clen statutdrniho orgdnu Ne
PROPERTY CZECH, a.s., I€0: 270 73 | Clen dozoréi rady Ne
866

PROPERTY BORSKA a.s., I€0: 270 Clen dozoréi rady Ne
89134

Property Vinice a.s., ICO: 246 78 Clen dozoréi rady Ne
457

PROPERTY RAISOVA, a.s., I0: 270 | Clen dozoréi rady Ne
85414

Patronus &trnacty a.s., 1€0: 24262 | Clen dozoréi rady Ne
048

Patronus &trnécty a.s., 1€0: 24262 | Spoleénik Ne
048

ASUZA a.s., ICO: 283 68 258 €len dozoréi rady Ne
Cesky Real, a.s., 1C0: 252 42 041 Clen dozoréi rady Ne
P — APARTEMENTS a.s., I€0: 270 Clen dozoréi rady Ne
85 350
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Vyroéni zprava FONDU BUDEJOVICKA SICAV. 2018

Cestné prohlaeni élena spravni rady

spolecnosti

Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,,fond“)

IC: 242 61 386

V Praze dne 21. 4. 2019

J4, nize podepsana Hana Koubovd, nar. 28. 2. 1950, bytem Edvarda Benee 1809/30, Plzen, PSC 301
00, &estné prohlaluji, Ze neexistuji Zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem
nebo jeho dcefinymi spoleénostmi.

Cestné prohladuiji, Ze jsem za predeslych pét let nebyla odsouzena za podvodny trestny &in, nejsem a
nebyla jsem v pfedeSlych péti letech spojena s Zadnym konkurznim fizenim, sprdvou &i likvidaci.

Cestn& prohladuji, e va& mé osob& nebylo v poslednich péti letech vzneseno Gfedni vefejné
obvinéni nebo udélena sankce ze strany statutérnich nebo regulatornich organt.

Dale prohlasuji, Ze neexistuje Zadny stret z&jm( mezi mou osobou a emitentem.

-------------------------------------------------------

Hana Koubova
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Vyroén{ zprdva FONDY BUDEJOVICKA SICAV 2018

Informace o spolec¢nostech, ve kterych byla Hana Koubova élenem spravnich, fidicich, dozorgich
organl nebo jejich spoleénikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Spoleénost Angaima Trvani angaimd
Budéjovicka investi¢ni fond Clen dozoréi rady Ne
s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s., ICO: 242 61

386

Bud&jovickd investiéni fond Clen spravni rady Ano
s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s., ICO: 242 61

386

PILSENINVEST, uzavieny Clen dozoréi rady Ne
investi¢ni fond, a.s., 1€0: 285

50536

Praisky bytovy fond a.s., ICO: | Clen dozoréi rady Ne
270 85 350

Road Invest a.s., 1CO: 282 10 Clen dozoréi rady Ne
239

ROAD Company a.s., 1€0: 282 | Clen dozoréi rady Ne
10271

Schneider Company a.s., ICO: Clen dozoréi rady Ne
282 08 994

ASUZA a.s., ICO: 283 68 258 Clen dozoréi rady Ne
PROPERTY - Litohlavsk4 a.s., Clen dozor&i rady Ne
1IC0: 270 89 606

OTHER ESTATE a.s., 10: 270 Clen dozoréi rady Ne
89 622

PROPERTY - Jateéni a.s., ICO: Clen dozoréi rady Ne
27089720

PETR — HOUSE a.s., 1€0: 27089 | Clen dozoréi rady Ne
711

Property Vinice a.s., 1€0: 246 €Clen dozoréi rady Ne
78 457

Cesky Real, a.s., 1C0O: 252 42 Clen dozoréi rady Ne
041

Fisolta Property a.s., 1CO: 270 Clen dozoréi rady Ne
85414

Patronus &trnacty a.s., 1€O: Clen dozor&i rady Ano
242 62 048
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