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Pouzité zkratky:

NARIZENI KOMISE V PRENESENE PRAVOMOCI (EU) ¢&. 231/2013 ze dne
AIEMR 19. prosince 2012, kterym se dopliuje smérnice Evropského parlamentu a Rady
2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani cinnosti,
depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled
. Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizSi Upravé nekterych pravidel zakona o investi¢nich
VoBUP N . L
spolecnostech a investi¢nich fondech
ZISIF Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech
Zdkon ¢. 90/2012 Sb.,, o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon
ZOK ) ,
o obchodnich korporacich)
Zakon ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi
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-

Zakladni udaje o Fondu, Podfondu a u¢etnim obdobi
Nazev fondu: BIDLI investi¢ni fond SICAYV, a.s.

07525869
Sidlo: Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Fond kvalifikovanych investord dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni forme

Typ fondu: akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Podfond: Podfond BIDLI nemovitostni

O
Q

Obhospodarovatel: AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

ICO: 27590 241

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka: Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu
§ 38 odst. 1 ZISIF.

Ucetni obdobi: 5.10.2018 = 31.12. 2019

2. Investiéni cile podfondu

Investicnim cilem podfondu Podfond BIDLI nemovitostni je setrvalé zhodnocovani prostredkd akcionafi
fondu investicemi do reziden¢niho developmentu a najemniho bydleni, a to zejména prostfednictvim
nakupu majetkovych U¢astni v nemovitostnich spolec¢nostech a poskytovanim zajisténych uvert. Dalsi z
oblasti investi¢ni ¢innosti podfondu je vykup a nasledny prodej rezidencnich nemovitosti.

3. Zpréva o podnikatelské Cinnosti a stavu majetku podfondu (§436 odst. 2 ZOK, §
21 odst. 2 pism. b) ZoU, §234 odst. 1 pism. b) ZISIF a Clanek 105 AIFMR)

a. Prehled investi¢nich ¢innosti podfondu

Podfond v prdbéhu roku 2019 realizoval investice v souladu s investi¢ni strategii, tedy poskytoval
zajisténé Uvéry nemovitostnim spole¢nostem za uUcelem financovani reziden¢niho developmentu
a bytovym druzstviim za Gcelem financovani investi¢ni ¢innosti a provozu téchto bytovych druzstev.

Podfond dale ve sledovaném obdobi koupil podil pfedstavujici 100 % zékladniho kapitalu v nemovitostni
spole¢nosti RSH - bydleni Dvé&, s.r.o., ICO: 06423809, kterd vlastni rezidenéni projekt Resort rodinného
bydleni nachazejici se v katastralnim uzemi Nemilany na Olomoucku, a podil predstavujici 100 %
zékladniho kapitélu v nemovitostni spole¢nosti BIDLI bydleni sedm s.r.o., ICO: 07151926, kterd vlastni
rezidencni projekt v katastralnim uzemi Hrabice v obci Vimperk.
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b. Prehled portfolia podfondu na konci Uc¢etniho obdobi

Pirehled portfolia podfondu

Druh aktiva Predchoz[ UCGEI’]I obdob Ucetni ObdebI (tis. % el | e
(tis. K&) Ke)

Celkova aktiva

% %
iy 64 056 100 100
Penézni prostredky 0 3449 5,38 % 100 %
Pod|lyvv obchodnich 0 14194 2216 % 100 %
spolecnostech
Poskytnute tvery a 0 46 413 7246% 100 %

zapujcky

Komentar k prehledu portfolia

Slozeni portfolia fondu odpovida jeho investicni strategii. Vétsi ¢ast portfolia tvori zajisténé uveéry
poskytnuté nemovitostnim spoleénostem za Ucelem vystavby reziden¢nich projektd a bytovym

druzstviim za Ucelem financovani jejich provozni a investi¢ni ¢innosti. Podfond také udrzuje zdravou miru
likvidity.

c. Prehled vysledki(l podfondu

Hlavni finanéni ukazatele podfondu

Ukazatel Predchozi Ucetni obdobi U&etni obdobi

Celkové NAV podfondu z investi¢ni 0 50319 100 %
¢innosti

Cisty zisk 0 616 100 %
Hodnota prioritni investic¢ni akcie 0 104630 100 %
gfcdigota vykonnostni investicni 0 0,61880 100 %

Komentar k hlavnim finanénim ukazateliim

V pribéhu sledovaného obdobi do$lo knardstu celkového NAV podfondu zejména v dusledku
kontinualniho narlstu poctu investorl, inkasem urokd z poskytnutych zajisténych uvér a dale rdstem
hodnoty majetkovych podilll v nemovitostnich spoleénostech, které podfond béhem roku 2019 nabyl.

d. Predpokladany vyvoj podfondu a popis hlavnich rizik

Aktivity podfondu se v roce 2020 zaméfi pfedevSim na dal$i napliovani investi¢ni strategie. Ackoli
konkurence na trhu rezidenénich nemovitosti a ndjemniho bydleni nardsta, tak mame za to, Ze nase
spojeni se silnou skupinou BIDLI nam umozni i naddle prindset vyssi pfidanou hodnotu nez nase
konkurence a vyhledavat velice zajimavé investicni prilezitosti.

Makroekonomicky vyhled pro rok 2020 je smiSeny a objevuji se hlasy ocekavajici zpomaleni ekonomiky.
V tuto chvili je velkou nezndmou, zda se vyvoj ekonomiky rychle vrati do plvodniho tempa, zda se tam
vrati za delsi ¢as nebo se na uroven pred pul rokem v dohledné dobé nevrati. Pfedpovédi vyznamnych
instituci (centralnich bank, ministerstev financi, bank, Evropské komise, MMF) pro rok 2020 ale vyznivaji
spise pozitivné. Obecné ale Ize divodné ocekavat zpomaleni rlistu HDP oproti roku 2019.
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V zavéru roku 2020 bude mira nezaméstnanosti ziejmé mirné vyssi oproti zavéru roku 2019. V Ceské
republice viak zfejmé bude pretrvévat nedostatek volnych zaméstnanc( mira zaméstnanosti v Ceské
republice bude v mezindrodnim srovnani nadéle solidni. Ackoli I1ze ocekavat pomalejsi rlst mezd, tak
domaci poptavka obyvatelstva dle odhadd zlstane na relativné vysoké Urovni, k tomu napomdze i klesajicf
mira inflace. V segmentu rezidenéniho bydleni tak neocekavame vyznamné vykyvy na trhu ani jednim
smérem a naopak ocekavame, ze rezidenéni bydleni zlstane jednim ze stabilnéjSich segmentd
nemovitostniho trhu.

V prabéhu roku 2020 bude vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimoradnych opatfeni spojenych s
rozsifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této souvislosti mdze dojit k
vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napfi¢ vSemi sektory ekonomiky s dopadem na realnou
hodnotu majetku a dluh( podfondu. Ke dni vyhotoveni této zprdvy vsak existuje znaéna mira nejistoty
ohledné intenzity a doby zavedeni mimoradnych opatfeni a jejich efektu na celosvétovou i tuzemskou
ekonomiku, nebot neustale dochazi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto s pozadovanou presnosti stanovit
ocekdvany dopad vyse uvedené situace na realnou hodnotu majetku a dluht fondu.

4, Udaje o skutetnostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni Gcelu vyrocni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na ucetni zavérku fondu a podfondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zaverky vyhodnotil, ze tyto
udalosti nemaji vliv na ucetni zavérku fondu a podfondu. Obhospodarovatel také dospél k zavéru, ze tyto
udalosti nemaji vyznamny vliv na prfedpoklad nepretrzitého trvani fondu a podfondu. Vzhledem k tomu
byla Ucetni zavérka k 31. 12. 2019 zpracovana za predpokladu, ze fond a podfond budou nadale
pokracovat ve své ¢innosti. Lze vSak dlvodné ocekavat, Ze vySe uvedena situace ovlivni v priibéhu
Ucéetniho obdobi roku 2020 redlnou hodnotu majetku a dluht podfondu.

5. Udaje o podstatnych zmén4ch statutu fondu a statutu podfondu, ke kterym doslo
v prabéhu ucetniho obdobi (§234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V priibéhu ucetniho obdobi doslo ke zméné statutu podfondu, a to dne 25. unora 2019, pficemz Slo o
zménu mechanismu distribuce vynost mezi jednotlivé tfidy investi¢nich akcii a ddle Upravu odmén
vyplacenych spolupracujicim investi¢nim zprostfedkovatelim.

6. Udaje o odméniovani (§234 odst. 2 pism. b) a ¢) ZISIF a Clanek 107 AIFMR)

Obhospodarovatel fondu vytvofil systém pro odménovani svych zaméstnancu, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odmeéna je tvofena narokovou slozkou (mzda) a nenarokovou slozkou (vykonnostni
odmeéna). Nendrokova slozka odmény je vyplacena pfi spinéni predem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarfovatele a hodnoceni vykonu pfislusného
zameéstnance.

Obhospodarovatel fondu uplatiuje specifické zasady a postupy pro odmeénovani ve vztahu k
zaméstnanclm, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym mUze byt vystaven obhospodarovatel fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zdsady a postupy v ramci systému odmeénovani podporuji fadné a
ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodarovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmda.
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Vedouci osoby a zaméstnanci, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci jejich funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil fondu:

a) Clenové predstavenstva a dozor¢i rady,
b) reditelé spravy majetku

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplathuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokové slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomeér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualng.

Obhospodarovatel fondu je povinen zvefejhovat Udaje o odménovani svych zaméstnanct. Vzhledem ke
skuteénosti, Ze obhospodarovatel obhospodafuje vysoky pocet investi¢nich fondd, jsou nize uvedené
Cisla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodarovatelem fondu jeho zaméstnancim,
nebot zaméstnanci obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve
vztahu k vice fondiim. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoétu pomérné ¢astky pripadajici na jednotlivé
fondy zalozenou na objektivnich kritériich.

a. Udaje o mzdéach, platach a obdobnych pifjmech vyplacené obhospodafovatelem fondu celkem

Pevna slozka odmén: 624 265 K¢
Pohybliva slozka odmén: 0 Ke

Pocet pijemcu: 46
Odmény za zhodnoceni kapitalu: 0 Ke

b. Udaje o mzdéch, Uplatdch a obdobnych piijmech vyplécenych obhospodaiovatelem fondu osobém
s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem.

Odmény vedoucich osob: 68 408 K¢
Podet prijemcl: 4

Odmeény ostatnich zaméstnanci: 555857 K¢
Poget prijemcl: 42

7. Udaje o kontrolovanych osobach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d)
ZISIF)

Ve vztahu k fondu nebo obhospodarovateli nespliiuje definici § 34 odst. 1 Zakona zadna pravnicka osoba.

8. Informace o likvidité, rizikovém profilu fondu, systému fizeni rizik a pakoveém efektu
(§241 odst. 3 a 4 ZISIF, Clanky 108 a 109 AIFMR)

Aktiva fondu ani z ¢asti nepod|éhaji zvlastnim opatienim v disledku jejich nelikvidnosti ve smyslu Clanku
108 odst. 2 AIFMR. Obhospodarovatel v pribéhu Ucetniho obdobi nezaved! zvlastni opatfeni k Fizeni
likvidity fondu. Pravidla a pfipadna omezeni pfi odkupovani investi¢nich akcii jsou uvedena ve statutu
fondu nebo v pfislusnych pravnich predpisech.

Rizikovy profil fondu je detailné popsan ve statutu fondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo
k vyznamnym zmeénam v rizikovém profilu fondu ani k prekroceni limitd pro diverzifikaci rizika

stanovenych statutem fondu.
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Obhospodarovatel pfi obhospodarovani majetku fondu vyuziva systém Fizeni rizik zalozeny zejména na
limitech pro diverzifikaci rizika stanovenych ve statutu fondu. Osoba provadéjici spravu majetku fondu
neni opravnéna uskutecénit transakci, pokud by to bylo v rozporu slimity pro diverzifikaci rizika.
Obhospodarovatel fondu ustanovil v ramci systému fizeni rizik zvlastni nezavislé oddéleni zodpovédné za
fizeni rizik. Toto oddéleni fizeni rizik vyhodnocuje rizika, kterym obhospodafovatel pfi své ¢innosti Celj,
zejména posuzuje rizika investi¢nich transakci, vyhodnocuje soulad investi¢nich transakci s limity pro
diverzifikaci rizik a provadi dalsi ukony nezbytné pro efektivni fizeni investicnich a operacnich rizik.
V pribéhu Ucetniho obdobi nedoslo k vyznamnym zmeénam v systému fizeni rizik uplatiovanym
obhospodarovatelem.

Obhospodarovatel fondu vyuziva pri obhospodarovani fondu pakového efektu. Maximalni mozna mira
vyuziti pakového efektu je uvedena ve statutu fondu. Na zakladé udajd k 31. 12. 2019 ¢inila mira vyuZziti
pakového efektu hodnotu 119 % (dle metody hrubé hodnoty aktiv) / 126 % (dle zadvazkové metody).

©

Identifikacni (daje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera)
fondu recp. jeho podfondu v Ucetnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto
¢innost vykonaval, véetné strué¢ného popisu jeho zkusenosti a znalosti (Priloha ¢&.
2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijment: Mgr. Adam Jurica

Datum narozeni: 12. 1. 1989
Bytem: Vankova 888/5, 181 00 Praha 8

Vykon &innosti: 5.10.2018-31.12. 2019

Dalsi identifikaéni Gdaje:

Znalosti a zkuSenosti:

Adam Jurica ziskal magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy a ma 10 let zkuSenosti z
oblasti korporatniho bankovnictvi, financovani nemovitostnich a jinych investi¢nich projektd, fuzi a
akvizic, restrukturalizaci a regulace investi¢nich fondd. Adam Jufica slozil odborné zkousky dle zakona
¢. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu a od roku 2018 se zabyva spravou fondd
kvalifikovanych investorll se zaméfenim na nemovitosti, mezaninové financovani a alternativni
investice véetné startupt.

10.  IdentifikaCni Gdaje depozitare fondu a podfondu a informace o dobg, po kterou tuto
¢innost vykondval (Pfiloha €. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: Komeréni banka, a.s.

ICO: 45317054

Vykon ¢innosti depozitare: celé ucetni obdobi

11. Identifikacni Udaje osoby povérené depozitafem fondu Uschovou a opatrovanim
vice nez 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha €. 2 pism. c) VoBUP)

V Ucetnim obdobim nebyla takova osoba depozitafem povérena.
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12.  Identifikadni Gdaje hlavniho podptirce (Piloha &. 2 pism. d) VoBUP)

Fond nevyuziva sluzeb hlavniho podptrce.

13.  Identifikace majetku podfondu, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku
fondu (Pfiloha ¢&. 2 pism. €) VoBUP)

Penézni prostredky 3 449 tis. K&
Pohledavky z Gvéru 46 413 tis. K¢
Podil v obchodni spole¢nosti 14194 tis. K¢

14.  Vyvoj hodnoty investi¢nich akcii podfondu v grafické podobé (Pfiloha €. 2 pism. f)
VoBUP)

Podfond BIDLI nemovitostni
Vyvoj hodnoty prioritni investicni akcie v roce 2019
1,0495 K¢
71,0445 K¢e
1,0395 K¢
71,0345 K&
1,0295 K¢
1,0245 K¢
71,0195 K&
1,0145 Ke
71,0095 K&
1,0045 K¢



VYROCNI ZPRAVA BIDLI investiéni fond SICAV, a.s. a Podfond BIDLI nemovitostni

Podfond BIDLI nemovitostni
Vyvoj hodnoty vykonnostni investicni akcie v roce 2019

0,9651 K¢
0,9151 K¢
0,8651 K¢
0,8151 K¢
0,7651 K¢
0,7151 K¢
0,6651 K¢

0,6151 K&
0,5651 K& /

Podfond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

15.  Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikd cennych
papir( nebo zaknihovanych cennych papird vydavanych fondem nebo podfondy,
jestlize hodnota predmétu sporu prevySuie 5 % hodnoty majetku fondu
v rozhodném obdobi (Pfiloha &. 2 pism. g) VoBUP)

Fond ani podfond neeviduji zadné soudni nebo rozhodci spory.

16.  Hodnota vSech vyplacenych podilti na zisku na jeden podilovy list nebo investicni
akcii (Priloha ¢. 2 pism. h) VoBUP)

V Ucetnim obdobi nedoslo k zadnym vyplatam podilu na zisku ani zaloh na podil na zisku.
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17.  Udaje o skutedné& zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodarovani fondu,
s rozliSenim na Udaje o uplaté za vykon cinnosti depozitare, administratora,
hlavniho podplrce a auditora, a Udaje o dalSich ndkladech. (Priloha ¢. 2 pism. i)

VoBUP)

BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.
Odmeéna obhospodarovateli:
Uplata depozitéfi:

Uplata hlavnimu podpdirci:

Odmeéna auditora:;

Udaje o dalsich n&kladech &i danich:

Poplatky a provize
Pravni a notarské sluzby
Ostatni spravni naklady
Ostatni dané a poplatky

Podfond BIDLI nemovitostni
Odména obhospodarovateli:
Uplata depozitéfi:

Uplata hlavnimu podpdirci:

Odména auditora:

Udaje o dal$ich nékladech &i danich:

Poplatky a provize
Pravni a notarské sluzby
Ostatni spravni naklady
Ostatni dané a poplatky

9509 tis. KC
0Ke
0Ke

36 tis. K&

0 K¢

40 tis. K&
7 tis. K&
0 K¢

165 tis. K¢

328 tis. KC

0Ke

91 tis. K¢

548 tis. K&
0 Ke
4 tis. K&
0 Ke

Odmeéna za zhodnoceni kapitalu podfondu nebyla za Ucetni obdobi vyplacena.



VYROCNI ZPRAVA BIDLI investiéni fond SICAV, a.s. a Podfond BIDLI nemovitostni

s

18.  Ostatni informace vyzadované pravnimi predpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) az ) ZoU)

Fond ani podfond nejsou aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Fond ani podfond nevyviji ¢Cinnost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.
Fond ani podfond nemaji zaméstnance a nejsou aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah(.

Fond ani podfond nemaji organizac¢ni slozku podniku v zahranici.

Zpracoval: Mgr. Ing. Ondrej Pieran
Funkce: povérfeny zmocnénec statutarniho feditele
Dne: 30. dubna 2020

Podpis:




VYROCNI ZPRAVA BIDLI investiéni fond SICAV, a.s. a Podfond BIDLI nemovitostni

Priloha €. 1 — Zprdva auditora k UCetni zavérce fondu
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Zprava nezavislého auditora
Akcionaram fondu BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky fondu BIDLI investicni fond SICAV, a.s., se sidlem
Jindrisska 889/17, Nové Mésto, Praha 1, identifikacni ¢islo 075 25 869, (dale také ,,Fond“)
sestavené na zakladé ceskych Gcetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2019,
vykazu zisku a ztraty a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 5. 10. 2018

do 31. 12. 2019 a prilohy této UCetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych
Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Gcéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv fondu BIDLI
investicni fond SICAV, a.s. k 31. 12. 2019 a naklad( a vynosu a vysledku jejiho hospodareni
za obdobi od 5. 10. 2018 do 31. 12. 2019, v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na
Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis(.
Domnivame se, ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Zduraznéni skute€nosti

Upozornujeme na skutecnost uvedenou v bodé 10. prilohy radné ucetni zavérky, ktera
popisuje vyznamné udalosti po datu Ucetni zavérky tykajici se situace vyvolané epidemii
nemoci COVID-19.

Nas vyrok neni v souvislosti s touto zaleZitosti modifikovan.
Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Uc¢etni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni reditel Fondu.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Ucetni zavérkou Ci s
nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto

BDO Audit s. r. 0., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidenéni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spole¢nosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve
vsech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZzadavky pravnich predpist na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pripadné
nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli
pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho reditele a spravni rady Fondu za ucetni zavérku

Statutarni reditel Fondu odpovida za sestaveni (Cetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je statutarni reditel Fondu povinen posoudit, zda je Fond
schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze G¢etni zavérky zalezitosti
tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni
Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy statutarni feditel planuje zruseni Fondu nebo
ukonceni jeho cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida spravni rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze Cetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v
souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v (cetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

BDO Audit s. r. 0., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidenéni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spole¢nosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti (cetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.

Riziko, ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zpusobené chybou, protoZe soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcinnost jeho vnitfniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouZitych (cetnich pravidel, pfimérenost provedenych Géetnich odhadu a
informace, které v této souvislosti statutarni reditel Fondu uvedl v priloze Géetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky
statutarnim feditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany
vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho reditele a spravni radu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu udinili,

véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 30. dubna 2020

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
N,

T TH A p

B J} oy KL—I.{ St cur-o - &/Q{\)

BDO Audit s.r.o. Ing. Lukas Hendrych

evidencni Cislo 018 evidencni Cislo 2169

BDO Audit s. r. 0., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidenéni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spole¢nosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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Pfiloha &. 2 — Ugetni zévérka fondu ovérend auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



Ucetni zavérka fondu BIDLI investiéni fond SICAV, a.s.

Subjekt: BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.
Praha 1- Nové Mésto, JindFigskd 889/17, PSC 110
Sidlo: 00
Identifikadni ¢islo: 07525869
Predmét podnikani: ¢innost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodnf banky

Ke dni: 31. prosinec 2019

ROZVAHA
k31.12.2019

(v tisicich K¢)

Posledni Posledni Posledn
den
den Koreke den minulého
AKTIVA Poznamka rozhodnéh rozhodnéh )
p e | rozhodné
o obdobi- o obdobi-
netto netto ho
obdobi
Aktiva celkem (2) 188 188 100
Pohledavky za bankami a druzstevnimi
3 | zéloznami (%) 188 188 100
v tom: a) splatné na pozadani 188 188 100
. Posledni den Posledni den minulého
PASIVA Poznamka | hodného obdobi | rozhodného obdobi
Pasiva celkem (3) 188 100
4 | Ostatni pasiva 145
Cizi zdroje 145
8 | Zakladni kapital () 100 100
z toho: a) splaceny zéakladni kapital 100
12 | Kapitalové fondy 1000
15 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi -1 057
Vlastni kapital
16 | (15+18+19+23+24+25+30+31) 43
Sestaveno den: 30.04.2020 Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
Magr. Ing. Ondfej Pieran, CFA /
Sestavil: Kamila Mandikovd povéfeny zmocnénec
/ 7| AVANT investicni spole¢nost, a.s 15
ey ,a.s.
);f Uty (év(//




Ucetni zavérka fondu BIDLI investiéni fond SICAV, a.s.

Subjekt: BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.

Sidlo:  Praha 1- Nové Mésto, Jindfisskd 889/17, PSC 110
00
Identifikacni ¢islo: 07525869
Predmét podnikani: ¢innost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

Ke dni: 37. prosinec 2019

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
k31.12.2019

(v tisicich K¢)

0Od zacatku do 0Od zacatku do
Poznamka konce rozhodného konce minulého
obdobi rozhodného obdobi
5 | Naklady na poplatky a provize 15
9 | Spravni naklady (%) 1042
b) ostatni spravni naklady 1042
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné

19 | Cinnosti pred zdanénim -1 057
24 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni -1 057

Podpisovy zéaznam statutarniho organu ucetni jednotky:
Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA

9 povéfeny zmocnénec

/ 7 | AVANT investiéni spoleg |
/) ’ / polecnost, a.s. A,
lande/

Sestaveno dne: 30. 04. 2020

Sestavil: Kamila Mandikova




Ugetni zavérka fondu BIDLI investiéni fond SICAV, a.s.

Subjekt: BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.

Praha 1- Nové Mésto, JindFigska 889/17, PSC 110
Sidlo: 00
Identifikacni ¢islo: 07525869
Predmét cinnost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o
podnikani: investi¢nich spolec¢nostech a fondech vykondvana
na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

Ke dni: 31. prosinec 2019

PODROZVAHOVE POLOZKY
k31.12.2019

(v tisicich K¢)

Posledni den Posledni den minulého
Poznamka rozhodného obdobi rozhodného obdobi

Hodnoty predané k
8 | obhospodarovani 188

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:
Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA

Sestaveno dne: 30.04.2020

Sestavil: Kamila Mandikova povereny zmocnenec

/

/ 7
/. Ly /

/

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.




Ugetni zavérka fondu BIDLI investiéni fond SICAV, a.s.

Subjekt: BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.

Sidlo: Praha 1- Nové Mésto, Jindrisska 889/17,

PSC 110 00
Identifikaéni 07525869
¢islo:

Predmét cinnost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o
podnikani: investicnich spolecnostech a fondech
vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské

narodni banky

Ke dni: 31. prosinec
2019

PREHLED O ZMENACH VE VL ASTNIM KAPITALU

k31.12.2019

(v tisicich K¢)

o ZaKlad |y otnf | Emisni | Rezerv | Kapitél Ocenov | zisk | Celkem

Viis. Ke n akcie azio fond ac!
kapital Y| fondy | rozdily | (ztrata)

Zlstatek k 05. 10. 2018 100 0 0 0 0 0 0 100
Cisty zisk/ztréta za Ucetni -1 -1
obdobi 0 0 0 0 0 O os7| o087
Zvyseni zakladniho 0 0 0 0| 1000 0 0| 1000
kapitalu
Zlstatek k 31.12. 2019 100 0 0 0| 1000 0 05_; 43

Sestaveno dne:
30.04.2020

Sestavil: Kamila

Mandikovd ./ 1
/. jlctn ({Av/

/

Podpisovy zdznam statutarniho organu Ucetni jednotky:

Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA
povéreny zmocnénec

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. Ly




PRILOHA UCETNI ZAVERKY FONDU BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.

1. OBECNE INFORMACE

BIDLI investiéni fond SICAV, ass. (,Spolecnost” anebo ,Fond”) byl zaloZzen v souladu se zakonem
€. 240/2013 Sh.,, o investi¢nich spoletnostech a investicnich fondech. Investi¢ni Fond byl zapsan
do obchodniho rejstfiku dne 05.10.2018.

Povoleni k ¢innosti Spolecnosti bylo udéleno dne 04.10.2018 dle § 514 ve spojeni s § 513 zakona
¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a fondech (déle jako ,ZISIF”), a timto dnem se Spolecnost
povazuje za obhospodarovany investicni fond, ktery je obhospodarovan investicni spolecnosti a zapsan
v seznamu Ceské narodni banky podle § 597 pism. a) ZISIF.

Podfond je Ucetné a majetkove oddélenou ¢asti jméni Fondu.

Predmét podnikani Spole¢nosti a Fondu

o Cinnost fondu kvalifikovanych investor( podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb.,
o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech.

e Fond vytvari Podfondy dle § 165 ZISIF.
 Fond vytvoril podfond pod nazvem Podfond — BIDLI nemovitostni. Tento Podfond je zapsan do
seznamu CNB dle § 597 odst. 1 pism. a) Zékona ¢. 240/2018 Sb. o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech ke dni 31.10. 2018.
Fond §véﬁ| obhospodarovani svého majetku od 12. 11. 2018 spolecnosti AVANT investicni spolecnost,
a.s., IC: 275 90 241 na zakladé Smlouvy o vykonu funkce individudlniho statutarniho organu akciové
spolecnosti. Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.
Sidlo Investi¢niho Fondu:
Jindrisska 889/17
110 00 Praha 1- Noveé mésto
Ceské republika

Clenové predstavenstva a dozoréf rady k 31.12. 2019

Statutarni organ

Statutarni feditel: AVANT investicni spolecnost, a.s., od 05. 10. 2018
IC 27590 241
Pri vykonu funkce zastupuije: Mgr. Ing. Ondrej Pieran, od 05. 10. 2018

povéreny zmocnénec

Pri vykonu funkce zastupuije: Mgr. Robert Robek, od 05. 10. 2018
povéreny zmocnénec

Sprévni rada Spolecnosti:

Clen spravni rady Ing. Martina Maleckova Pafizkova od 05. fijna 2018

Ing. Jifi Lejnar od 05. fijna 2018

V rozhodném obdobi nedoslo ke zménam v obchodnim rejstfiku.
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Investicni strategie Fondu

Kazdy podfond ma vlastni statut a vlastni investiéni strategii. Investiéni strategie podfondu je vzdy
uvedena ve statutu podfondu.

2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Ugetni zavérka byla pfipravena na zékladé ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb.,,
o Ucetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisi a pfislusnymi nafizenim a vyhlaskami platnymi v Ceské
republice. Ucetni zévérka byla sestavena na zakladé akrudiniho principu a na zékladé zasady ocenovani
historickymi cenami s vyjimkou vybranych finan¢nich nastrojd ocefiovanych realnou hodnotou.

Tato ucetni zavérka je pripravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeéji néktera
ustanoveni zadkona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis(, pro Ucetni jednotky, které
jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdé&jsich predpisd,
kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek Ucetni zaverky a rozsah Udajl ke zvefejnéni

pro banky a nékteré financni instituce.

Ugetnictvi respektuje obecné Ucetni zdsady, zasadu Uctovani ve vécné a ¢asové souvislosti, zdsadu
opatrnosti a predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 Zakona shromazduje penézni
prostfedky nebo penézi ocenitelné veci od vice kvalifikovanych investord vydavanim ucastnickych
cennych papird a provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostfedkd, nebo penézi
ocenitelnych véci na zakladé uréené investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investor(
a dale spravuje tento majetek.

Komercni banka, a.s. vykonava funkci depozitafe a poskytuje sluzby dle depozitarské smlouvy, jejiz
posledni znéni je Gucinné od 08. 11. 2018 (déle jen ,depozitar”).

V pribéhu roku 2019 Fond podnikal v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky, a to podle zékona
¢. 240/2013 Sb., o investiénich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist
a v souladu s investi¢nimi cili definovanymi ve statutu Fondu priibézné naplioval tuto investiéni strategii.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana za prodlouzené ucetni obdobi od 05. 10. 2018 do 31. 12. 2019
(dale téz ,ucetni obdobi).

Ucetni zavérka Fondu BIDLI investi¢ni fond SICAV, a. s. nezohlednuje finan¢ni pozici a vykonnost
Podfondu — BIDLI nemovitostni.

Fond nema Zzadné zameéstnance, veSkerou administrativu spojenou s podnikatelskou ¢innosti Fondu
provadi dodavatelskym zplsobem investi¢ni spoleénost.

3. DULEZITE UCETNI METODY

Pro zpracovani Ucetni zavérky za prodlouzené ucetni obdobi od 05. 10. 2018 do 31. 12. 2019 pouzil Fond
nasledujicich ucetnich metod, zplsobl ocenovani a zpdsobl odepisovani.

Ugetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Ucetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi ucetnimi metodami:

a)  Den uskutecnéni Gcetniho piipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni platby, popf.
inkasa z Uctu klienta, den pripsani (valuty) prostredkd podle zprévy doslé od banky, den sjednani a den
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vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového prislibu, den
prevzeti hodnot do uschovy.

Ugetni pfipady nékupu a prodeje financnich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a déle
pevné a opcni terminové operace se od okamziku sjednani obchodu do okamziku jeho vyporadani
vykazuji rovnéz na rozvahovych a vysledkovych uctech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oduétuje z rozvahovych Uétd v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. SpoleCnost tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

b)  Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych list(l a ostatnich podild jsou klasifikovany
podle zaméru Fondu do portfolia:

cennych papirll ocenovanych realnou hodnotou proti U¢tdim nakladd nebo vynosd,
realizovatelnych cennych papir(,

cennych papirl drzenych do splatnosti,

dluhovych cennych papirl pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

o O T o
N NN N—rd

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pri porizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Uctovany v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou
¢ast diskontu nebo dzia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Uctovany v porizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu
ocenovany realnou hodnotou.

Redlnd hodnota pouzivand pro ocenéni cennych papirll se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni
stanoveni redlné hodnoty, pokud spolecnost prokaze, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pripadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papird a majetkovych cennych papir(l jsou redlné
hodnoty rovny cenam dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven spinény pozadavky
na likviditu cennych papirt.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napf. nelze predpokladat, ze za trzni cenu je
mozné cenny papir prodat), redlnd hodnota se stanovi na zdkladé obecné uzndvanych ocenovacich
metod, zejména vynosové metody anebo srovndvaci metody. Administrator mize pro Ucéely stanoveni
realné hodnoty vyuzit podklad v podobé ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce.

c)  Majetek
ca Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouZitelnosti

delSi nez jeden rok a v ocenéni prevysujicim 60 tis. KE. Ocenuje se v pofizovacich cendch, které zahrnuji
cenu, za kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. K& zvySuji jeho
pofizovaci cenu. Opravné polozky vyjadfuji do¢asné snizeni hodnoty aktiva.

cb Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti delsi

nez jeden rok a v ocenéni prevysujicim 40 tis. KE. Samostatné movité véci s dobou pouzitelnosti delsi nez
jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého hmotného majetku, pokud jejich ocenéni presahne castku
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40 tis. KC. Dlouhodoby hmotny majetek se oceruje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu, za kterou
byl majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek vytvoreny vlastni ¢innosti se oceriuje
vlastnimi naklady.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. KE zvySuji jeho pofizovaci
cenu. Bézné opravy a Udrzba se U¢tuji do nakladl. Opravné polozky vyjadfuji doGasné snizeni hodnoty
aktiva.

Uroky z uvérd a plijcek prijatych na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou soucésti financnich
nakladl a nezvysuji pofizovaci cenu majetku.

ZpUlsob sestaveni odpisového planu:
Hodnota majetku je postupné snizovana odpisy. Odpisy jsou vypocteny z ceny, ve které je majetek ocenén
v UCetnictvi, a to na zakladé predpokladané doby Zivotnosti.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K¢ je odpisovan do ndkladd na zakladé predpokladané doby
Zivotnosti jednotlivych polozek majetku, nejdéle do 60 mésicu.

Dlouhodoby nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K& a dobou pouzitelnosti delSi nez 1 rok je pfi porfizeni
Uétovan pfimo do nakladu.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K¢ je odpisovan do nakladd na zakladé predpokladané doby
Zivotnosti jednotlivych polozek majetku, nejdéle do 600 mésica.

Dlouhodoby hmotny majetek v ocenéni neprevysujicim 40 tis. K¢ je pfi pofizeni U¢tovan pfimo do nakladd.

d)  Ostatni aktiva

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek, které jsou po splatnosti

ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,
ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,
ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi 0 100 %, jestlize proti dluznikovi
bylo zahdjeno insolvencéni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvencni navrh
pro nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

e)  Pohleddvky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska ndvratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jednotlivym
pohleddvkam opravné poloZzky. Opravné polozky vytvarené na vrub nakladl jsou vykazany v poloZce
,Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam” v analytické evidenci pro potfebu
vypoctu dafiové povinnosti.

Zdaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek urCenych kinvestovani na zakladé predpokladu
vymozeni

ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,

déle nez 90 dni, ale ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,
déle nez 180 dni, ale ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
déle nez 360 dni, se snizi 0 100 %.

Pokud Ize dlGvodné predpokladat, Ze hodnota pohledavky stanovend postupem vySe neodpovida cené, za
kterou Ize predmétny majetek s vynalozenim odborné péce zpenézit, stanovi administrator hodnotu
takového majetku zplsobem, ktery ve smyslu mezindrodnich U¢etnich standard( upravenych pravem
Evropské unie podava vérny a poctivy obraz o jeho realné hodnoté.
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f) Cenné papiry vydavané fondem
Fond vydava k Podfondu kusové prioritni investicni akcie a kusové vykonnostni investicni akcie.
Fond vydava zakladatelské kusové akcie na jméno.

Investi¢ni akcie vydava Fond k jednotlivym Podfondim. Specifikaci investiénich akcii Podfondd obsahuiji
stanovy Fondu a statuty jednotlivych fondu.

Zakladatelské akcie

Vyse zapisovaného zdakladniho kapitdlu Fondu ¢ini 100.000,- K& (slovy: sto tisic korun ¢eskych). Vyse
zapisovaného zakladniho kapitalu odpovida vysi upsanych zakladatelskych akcii. Zakladni kapital Fondu
se rovna jejimu fondovému kapitalu.

Zakladatelské akcie Fondu nejsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, tzn., nejsou kétovany
na zadném oficialnim trhu.

Se zakladatelskou akcii neni spojeno pravo na jeji odkoupeni na Ucet Fondu. ZvySeni nebo snizeni
zapisovaného zakladniho kapitalu se fidi Stanovami a Zakonem o obchodnich korporacich.

g)  Zasady pro Uctovani nékladd a vynost

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz Casove a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této
zasady fond nemohl podat vérny a poctivy obraz pfedmétu tdetnictvi fondu, postupuje odchylné. Casové
rozliSeni neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedna o nevyznamné castky, kdy jejich zdctovanim
dondkladd nebo do vynosl bez ¢éasového rozliSeni neni dotéen Uucel casového rozliseni
a fond tim prokazatelné nesleduje zamérnou Upravu vysledku hospodareni, nebo jde-li o pravidelné se
opakuijici vydaje, popripadé prijmy.

h)  Zachyceni operaci v cizich ménéch

Transakce vycislené v cizi méneé jsou uctovany v tuzemské méne prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi
pred dnem splatnosti jsou prepocitavéna do tuzemské mény v kurzu vyhlagovanym CNB platnym k datu
Ucetni zaverky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepocCtu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan
ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financ¢nich operaci”.

i) Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijmd se propocte z vysledku hospodafeni bézného ucetniho obdobi
pfipoétenim danové neuznatelnych nakladd a odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmd, ktery je
dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych do¢asnych rozdild mezi Uc¢etni a danovou hodnotou aktiv a zavazkd
s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se
Uctuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich Ucetnich
obdobich. V podminkach Fondu vznika odlozena dan z titulu zmény ocenéni Ucasti.

i)  Tvorbarezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvori
v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:
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e existuje povinnost (pravni nebo vécnad) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti

e je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkd pfedstavujicich ekonomicky
prospéch, pficemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%

e je mozné provést prfimérené spolehlivy odhad plnént.

k)  PoloZky z jiného Gcetniho obdobi a zmény Gcetnich metod

V priibéhu Geetniho obdobi nebyly Uétovany zmény Uéetnich metod ani opravy minulych let. Ugetni
metody pouzivané spolec¢nosti se béhem ucetniho obdobi nezménily.

) Regulaéni poZadavky

Fond podléhd regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky. Depozitar — Komeréni banka, a.s. dohlizi
v souladu se ZISIF na to, zda ¢innost obhospodafovatele fondu na Ucet podfondu probiha v souladu se
ZISIF a dalsimi aplikovatelnymi pravnimi predpisy.

4. VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A ZTRATY

4.1 Naklady na uroky a podobné naklady

Fond ve sledovaném Ucetnim obdobi nerealizoval zadné ndklady na uroky a podobné naklady.

4.2 Vynosy z akcii a podilll

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi nerealizoval Zzadné vynosy z akcii a podilU.

4.3 Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K¢ 2019
Naklady na poplatky a provize 15
Celkem 15

Néaklady na poplatky a provize predstavuji bankovni poplatky z vedeni bézného uctu.

44 Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval zisk ani ztratu z financnich operaci.

4.5 Ostatni provozni ndklady a vynosy

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval zadné provozni naklady ani vynosy.



PRILOHA UCETNI ZAVERKY FONDU BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.

4.6 Spravni naklady
Fond evidoval ve svém Ucetnictvi za sledované Ucetni obdobi tyto spravni naklady:
a) Naklady na zaméstnance

Fond nemél ve sledovaném ucetnim obdobi zadné zaméstnance. Veskerou administrativu spojenou
s podnikatelskou ¢innosti provadi dodavatelskym zplsobem investiéni spole¢nost

b) Spravni naklady

tis. K¢ 2019
Naklady na povinny audit Ucetni zavérky 36
Pravni a notarské sluzby 40
Danové poradenstvi 0
Odmeéna za vykon obhospodarovani/administrace 959
Sluzby depozitare 0
Ostatni spravni naklady 7
Celkem 1042

Notarské, pravni a ostatni spravni naklady tvofi zejména naklady spojené se zalozenim fondu.

4.7 PUjcky a Uvéry poskytnuté zaruky a ostatni plnéni (v penézité i naturdini forme) clendim
Fidicich a kontrolnich organ( z diivodu jejich funkce

Fond neposkytl zadné Uvéry nebo jind naturalni, &i penézitd plnéni ¢lentm statutarniho organu ani ¢lendim
dozor¢irady, ani zaméstnanctm a ani byvalym ¢lenlim organd spole¢nosti. Zaroven za tyto osoby nebyly
vydany zadné zaruky.

4.8 Mimoradné vynosy a naklady

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval mimoradné naklady a vynosy.

49 Pokladna

Fond nema Zadny zlstatek v pokladné.

410 Pohledavky za bankami

tis. K¢ 2019
Z(statky na béZnych Uctech 188
Celkem 188

411 Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Fond k neposkytl ve sledovaném ucetnim obdobi Zadné puljcky ani Gvéry.

412 Dluhové cenné papiry

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval dluhové cenné papiry.
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413 Akcie, podilové listy a ostatni podily

Fond k datu ucetni zaverky neevidoval zadné cenné papiry.

414 Ugasti s rozhoduijicim a podstatnym vlivem

Fond ve sledovaném Ucetnim obdobi neevidoval ve svém majetku zadné ucasti s rozhodujicim ani
podstatnym vlivem.

415 Dlouhodoby nehmotny majetek

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

416 Dlouhodoby hmotny majetek

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval ve svém majetku zadny dlouhodoby hmotny majetek
pro provozni ¢innost a ani dlouhodoby majetek pro investicni ¢innost.

417 Ostatni aktiva

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval zadna ostatni aktiva.

418 Naklady a pfijmy pfistich obdobfi

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval naklady ani pfijmy pfistich obdobi.

419 Zavazky vaci bankdm

Fond ke konci sledovaného ucetniho obdobi neevidoval Zadné zavazky vici bankam.

4.20 Zavazky za nebankovnimi subjekty

Fond ve sledovaném ani minulém Géetnim obdobi nepfijal zadné uveéry ¢i zapdjcky.

4.21 Zavazky z dluhovych cennych papir(

Fond ve sledovaném ani minulém u¢etnim obdobi neevidoval zavazky z dluhovych cennych papird.

4.22 Ostatni pasiva

tis. K& 2019
Zavazky v(ci dodavatellim 55
Dohadné polozky pasivni 90
Celkem 145

Zdavazky vici dodavateldm tvori neuhrazena pfijata faktura splatna a uhrazena v lednu 2020. Fond dale
eviduje dohadné polozky pasivni na naklady za auditorské sluzby a obhospodarovani.

423 Vynosy a vydaje pfistich obdobi
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Fond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval vynosy ani vydaje piistich obdobi.

424 Rezervy a opravné polozky

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi netvoril opravné polozky, neevidoval odpis pohledavek. Fond netvoril
ani rezervu na dan z prijmu.

4.25 Podrizené zavazky

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval Zzadné podfizené zavazky.

426 Zakladni kapital

tis. K¢ 2019
Splaceny zakladni kapital 100
Celkem 100

VySe zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu c¢ini 100 tis. K. VySe zapisovaného zakladniho kapitalu
odpovida vysi upsanych zakladatelskych akcii. Zakladni kapital Fondu se rovna jejimu fondového kapitalu.

427 Zavazky kryté zastavnim pravem

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval zavazky kryté zastavnim pravem.
4.28 Emisni azZio

Fond ve sledovaném Ucetnim obdobi neevidoval emisni azio.

4.29 Kapitalové fondy

Fond k datu ucetni zaverky eviduje v kapitalovych fondech pfiplatek mimo zakladni kapital ve vysi
1000 tis. Ké.

4.30 Ocenovaci rozdily

Fond ke konci sledovaného ucetniho obdobi neevidoval ocenovaci rozdily

4.31 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi, zisk nebo ztrata za
Ucetni obdobi, rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku

Ztrata za sledované ucetni obdobi ¢ini 1 057 tis. KE. Ve sledovaném ucetnim obdobi Fond nevytvarel
rezervni fondy ani ostatni fondy ze zisku.

4.32 Splatna dan z prijmU

Dan z pfijmu — danova analyza

tis. K& 2019

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pfed zdanénim -1057
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0




PRILOHA UCETNI ZAVERKY FONDU BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.

Danoveé neodcitatelné naklady 0
Pouzité slevy na dani a zapocty 0
Z&klad dané -1 057
Zohlednéni danové ztraty minulych let 0
Z4klad dané po odecteni danoveé ztraty -1 057
Dan vypoctena pfi pouZiti sazby 5 % 0

Fondu za sledované ucetni obdobi nebyly vyméreny zadné domérky dani.

4.33 OdloZeny danovy zavazek/pohledavka

Odlozené dané z pfijmu jsou poditany ze vSech docasnych rozdilll za pouziti dafiové sazby platné
pro obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo pohleddvka uplatnény, tj. 5 %.

Fondu za sledované ucetni obdobi nevznikly docasné rozdily mezi ucetnimi a dariovymi pojetimi ucetnich
pfipadd. O odloZené dani se ve sledovaném Ucetnim obdobi neuctovalo.

4.34 Zavazky a pohledavky nevyuctované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze

Fond ke konci sledovaného ucetniho obdobi neevidoval podrozvahové polozky.

4.35 Hodnoty pfedané k obhospodarovani

tis. K& 2019
Aktiva 188
Celkem 188

Fond krozvahovému dni vykazoval vySe uvedené hodnoty predané k obhospodarovani spolecnosti
AVANT investicni spolecnost, a.s., a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

5. NAVRHY NA ROZDELENI ZISKU, RESP. VYPORADANI ZTRATY

Predstavenstvo investi¢ni spolecnosti navrhuje rozhodnout o zauctovani ztraty bézného obdobi na ucet
,Neuhrazena ztrata z predchozich obdobi”.

6. VYVOJ VLASTNIHO KAPITALU K 31. 12. 2019

Zékladni Vlastni Emisni Rezerv. Kapital. Ocen.  Zisk/
Vtis. K¢ Kapital  akcie azio fondy fondy rozdily ztrata Celkem
Zlstatek
k05.10.2018 100 0 0 0 0 0 0 100
Cisty zisk/ztrata
za Ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 -1057 -1057
Ostatni zmény
pfiplatek mimo ZK 0 0 0 0 1000 0 0 1000
Zlstatek k
31.12.2019 100 0 0 0 1000 0 -1057 43

7. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond neposkytl uvéry osobam ovladanym.
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PRILOHA UCETNI ZAVERKY FONDU BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.

8. ZMENY UCETNICH METOD

Ugetni metody pouzivané Fondem se béhem Ucetniho obdobi nezménily.

Q. IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU

Fond nevyviji investi¢ni ¢innost, hlavni rizika spojena s investovanim jsou obsazena v pfiloze Ucetni
zaverky podfondu.

10. UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY DO DATA JEJIHO SESTAVENI

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Uucetni zavérku Fondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky vyhodnotil, ze tyto
udalosti nemaji vliv na Ucetni zaveérku Fondu. Obhospodarovatel také dospél k zavéru, ze tyto udalosti
nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepretrzitého trvani Fondu. Vzhledem k tomu byla ucetni zavérka k
31. 12. 2019 zpracovana za predpokladu, ze Fond bude nadale pokracovat ve své Cinnosti. Lze vSak
dlvodné oc¢ekavat, Ze vyse uvedend situace ovlivni v pribéhu ucetniho obdobi roku 2020 realnou hodnotu
majetku a dluhd Fondu.

11. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNI KAPITAL

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni
kapital.

Sestaveno dne: 30. dubna 2020

Podpis statutarniho zastupce:

Mgr. Ind Ondrej Pieran, CFA
Povéreny zmocneénec
AVANT investicni spoleCnost, a.s.
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VYROCNI ZPRAVA BIDLI investiéni fond SICAV, a.s. a Podfond BIDLI nemovitostni

Priloha €. 3 - Zprava auditora k Ucetni zavérce podfondu



Tel.: +420 241 046 111 BDO Audit s. r. o.
www.bdo.cz V Parku 2316/12

] Praha 4

148 00

Zprava nezavislého auditora

vo

Akcionarum podfondu Podfond - BIDLI nemovitostni
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky podfondu Podfond - BIDLI nemovitostni (dale také
,Podfond“) fondu BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s., se sidlem Jindrisska 889/17, Nové Mésto,
Praha 1 (dale také ,Fond*) sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpisu, ktera se sklada

z rozvahy k 31. 12. 2019, vykazu zisku a ztraty a prehledu o zménach vlastniho kapitalu

za obdobi od 31. 10. 2018 do 31. 12. 2019 a prilohy této Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Gcéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Podfondu
k 31. 12. 2019 a nakladd a vynost a vysledku jejiho hospodareni za obdobi od 31. 10. 2018
do 31. 12. 2019, v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na
Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis(.
Domnivame se, ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Zduraznéni skute€nosti

Upozornujeme na skutecnost uvedenou v bodé 11. prilohy radné Gcetni zavérky, ktera
popisuje vyznamné udalosti po datu Ucetni zavérky tykajici se situace vyvolané epidemii
nemoci COVID-19.

Nas vyrok neni v souvislosti s touto zaleZitosti modifikovan.
Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni reditel Fondu.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Ucetni zavérkou Ci s
nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto

BDO Audit s. r. 0., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidenéni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spole¢nosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve
vsech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZzadavky pravnich predpist na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pripadné
nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Gcetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o Podfondu, k nimZ jsme dospéli
pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho reditele a spravni rady Fondu za ucetni zavérku

Statutarni reditel Fondu odpovida za sestaveni (Cetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je statutarni reditel Fondu povinen posoudit, zda je Podfond
schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze G¢etni zavérky zalezitosti
tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni
Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy statutarni feditel planuje zruseni Podfondu nebo
ukonceni jeho Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Podfondu odpovida spravni rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze Cetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v
souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v (cetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

BDO Audit s. r. 0., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidenéni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spole¢nosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.

Riziko, ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v ddsledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zpusobené chybou, protoZe soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcinnost jeho vnitfniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadu a
informace, které v této souvislosti statutarni reditel Fondu uvedl v priloze Géetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Gcetni zavérky
statutarnim feditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Podfondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Podfondu nepretrzité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Podfond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho reditele a spravni radu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu udinili,

véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 30. dubna 2020

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
N,
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BDO Audit s.r.o. Ing. Lukas Hendrych

evidencni Cislo 018 evidencni Cislo 2169

BDO Audit s. r. 0., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidenéni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spole¢nosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.



VYROCNI ZPRAVA BIDLI investiéni fond SICAV, a.s. a Podfond BIDLI nemovitostni

Pfiloha &. 4 — Ugetni zévérka podfondu ovéfena auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



Ugetni zavérka podfondu Podfond BIDLI nemovitostni

Subjekt: BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.
Podfond - BIDLI nemovitostni
Sidlo:  Praha 1- Nové Mésto, JindFigskd 889/17, PSC 110 00
Identifika¢ni ¢islo: 075161150
Predmét podnikani: ¢innost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a fondech vykonavana na zékladé
rozhodnuti Ceské narodni banky
Ke dni: 37. prosinec 2019

ROZVAHA
k31.12.2019

(v tisicich K¢)

Posledni | Posledni
Posledni den Korek roz?wir;jné mir?flgho
AKTIVA Poznamka rozhodného .
obdobi- netto | €8 ho rozhodné
obdobi- ho
netto obdobi
Aktiva celkem (2) 64 056 64 056
Pohledavky za bankami a druzstevnimi
3 | zéloznami (%) 3449 3449
v tom: a) splatné na pozadani 3449 3 449
4 | Pohledavky na nebankovnimi subjekty (%) 46 413 46 413
b) ostatni pohledavky 46 413 46 413
8 | U¢asti s rozhodujicim vlivem (%) 14194 14194
Posledni den Posledni den
PASIVA Poznamka rozhodného obdobi minulého
rozhodného obdobi
Pasiva celkem (%) 64 056
4 | Ostatni pasiva 13174
6 | Rezervy (2) 31
b) na dané 31
Cizi zdroje 13205
7
2 | Kapitélové fondy 49703
7
3 | Ocenovaci rozdily (%) 564
c) z pfepoCtu Ucasti 564
7
5 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi 584
1 | Vlastni kapital
6 | (15+18+19+23+24+25+30+31) 50 851

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni
Sestaveno dne: 30.04.2020 jednotky
Magr. Ing. Ondrej Pieran, CFA

povéreny zmocnéenec

Sestavil: Kamila Mandikova / ;
v;ﬁ/'//ﬂf&(éé»(// AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. e
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Ugetni zavérka podfondu Podfond BIDLI nemovitostni

Subjekt: BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.
Podfond - BIDLI nemovitostni
Sidlo: Praha 1- Nové Mésto, Jindfigska 889/17, PSC 110 00

Identifika¢ni ¢islo: 075161150
Predmét podnikani: ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolec¢nostech a fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

Ke dni: 31. prosinec 2019

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
k31.12.2019

(v tisicich K¢)

s Od zac¢atku do konce
. 0Od zacatku do konce N .
Poznamka ) . minulého rozhodného
rozhodného obdobi .
obdobi
1 | Vynosy z Urokl a podobné vynosy (2) 1227
b) Uroky z ostatnich aktiv 1227
4 | Vynosy z poplatkd a provizi 524
5 | Naklady na poplatky a provize 548
9 | Spravni naklady (%) 588
b) ostatni spravni naklady 588
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z
19 | bézné Cinnosti pred zdanénim 615
23 | Dan z pfijmu 31
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po

24 | zdanéni 584

Sestaveno dne: 30.04.2020 Podpisovy zéaznam statutarniho organu ucetni jednotky:

Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA
Sestavil: Kamila Mandikova povéreny zmocnénec
7 AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. ;
i /
Yz (5(// “




Ugetni zavérka podfondu Podfond BIDLI nemovitostni

Subjekt: BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.
Podfond - BIDLI nemovitostni

Praha 1- Nové Mésto, Jindrisska 889/17, PSC 110
Sidlo: 00
Identifika¢ni ¢islo: 075161150
Predmét cinnost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o
podnikani: investi¢nich spolec¢nostech a fondech vykondvana
na zakladé rozhodnuti Ceské néarodni banky

Ke dni: 31. prosinec 2019

PODROZYAHOVE POLOZKY

k31.12.2019

(v tisicich K¢)

Posledni den Posledni den minulého
Poznamka rozhodného obdobi rozhodného obdobi
Hodnoty predané k
8 | obhospodarovani 64 056

Sestaveno dne: 30. 04. 2020

Podpisovy zaznam statutarniho organu Ucetni jednotky:
Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA

Sestavil: Kamila Mandikova

/
ey //ﬂ'&léﬁ//

poveéreny zmocnenec

AVANT investi¢ni spoleCnost, a.s. L/ _
7 “




Ugetni zavérka podfondu Podfond BIDLI nemovitostni

Subjekt: BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.
Podfond - BIDLI nemovitostni
Sidlo: Praha 1- Nové Mésto, Jindrigska 889/17, PSC 110 00
Identifikacni
¢islo: 075161150
Pfedmeét cinnost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
podnikani: spole¢nostech a fondech vykonavana na zékladé
rozhodnuti Ceské narodni banky
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1. OBECNE INFORMACE

Podfond — BIDLI nemovitostni (,Podfond”) je podfond investi¢niho fondu BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.

(,Spolecnost” anebo ,Fond”) byl zaloZen v souladu se zdkonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Povoleni k ¢innosti investicniho fondu udélené Podfondu dne 31.10.2018 dle § 514 ve spojeni s § 513
zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolenostech a fondech (dale jako ,ZISIF"), a to dnem, kdy Ceska
narodni banka zapiSe investi¢ni fond s pravni osobnosti podle § 597 pism. a) ZISIF a timto dnem se
Podfond povazuje za investiéni Fond, ktery je obhospodafovan investi¢ni spolecnosti a zapsan v seznamu
podle § 597 pism. a) ZISIF.

Zakladnim dokumentem Podfondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi akcionafi
Podfondu a Fondu.

Podfond neni samostatnou pravnickou osobu a existuje v ramci Fondu.
Predmét podnikani Spolec¢nosti a Podfondu

e Cinnost fondu kvalifikovanych investort podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zékona ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech.

Fond sveéril obhospodarovani sveého majetku Podfondu od 25. 02. 2019 spolecnosti AVANT investicni
spolecnost, a. s., IC: 27590 241 dle Smlouvy o vykonu funkce individualniho statutarniho organu akciové
spolecnosti. Obhospodarovatel vykonava pro Podfond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.
Sidlo Investi¢niho Fondu:

Jindrisska 889/17

110 00 Praha 1- Nové mésto

Ceska republika

Clenové statutarniho organu a spravni rady Fondu k 31. 12 2019, ktefi vykondvaji &innost statutarniho
organu a spravni rady pro Fond

Statutarni organ

Statutarni reditel AVANT investiéni spole¢nost, a.s., IC od 05. fijna 2018
27590 241
Pri vykonu funkce zastupuje Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA od 05. fijna 2018

povereny zmocnénec

PFi vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek od 05. fijna 2018
poveéreny zmocnénec

Spravni rada:

Clen spravni rady Ing. Martina Maleckova Parizkova od 05. fijna 2018

Clen spravni rady Ing. Jifi Lejnar od 05. fijna 2018

V rozhodném obdobi nedoslo ke zménam v obchodnim rejstriku.
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2. INVESTICNI STRATEGIE PODFONDU

Investiéni strategie Podfondu je vzdy uvedena ve statutu Podfondu.

Investicnim cilem Podfondu je setrvalé zhodnocovéni prostfedkd viozenych akcionafi vlastnicimi
Investi¢ni akcie vydané k Podfondu na zakladé investic zejména do investic¢nich cennych papirC, ale i
dluhopist, nastrojd penézniho trhu, financnich derivatd.

Podfond je koncipovan se strategii absolutniho vynosu. Investi¢nim cilem Podfondu je dosahovat
stabilniho absolutniho zhodnoceni pfi signifikantné redukované volatilité a poklesech. Podfond bude
investovat zejména do majetkové Ucasti a ziskani podilu v jinych spole¢nostech a dale bude poskytovat
uvéry i zapujcky. Nedilnou soucasti strategie Podfondu je také diverzifikace rizik na zakladé investic
do rliznych hodnot

Investice je vhodna pro Kvalifikované investory, ktefi jsou ochotni podstoupit vy$si miru rizika.

V priibéhu roku 2019 Podfond podnikal v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky, a to podle zékona
¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl a
v souladu s investi¢nimi cili definovanymi ve statutu Fondu priibézné naplfioval tuto investi¢ni strategii.

Depozitar

Komeréni banka, a.s. vykonava funkci depozitare a poskytuje sluzby dle depozitafské smlouvy, jejiz
posledni znénf je U¢inné od 08.11. 2018 (dale jen ,depozitar”).

3. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Predkladana ucetni zavérka Fondu byla zpracovana jako fadna k datu 31. 12. 2019, za prodlouzené ucetni
obdobi 0d 31.10.2018 do 31.12.2019. Uetnictvi je vedeno a Ucetni zavérka byla sestavena v souladu se
zakonem €. 563/1991 Sb., o UCetnictvi v platném znéni a na zakladé vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpisd,
pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi. Zaroven byla pfi sestavovani ro¢ni
ucCetni zavérky respektovana specialni Uprava tykajici se precenéni majetku, a to vyhlaska ¢. 244/2013 Sb.,

o zpUsobu stanoveni realné hodnoty investi¢niho fondu a o zplsobu stanoveni aktualni hodnoty akcie
nebo podilového listu.

Ugetnictvi respektuje obecné Ucetni zasady, pfedevsim zasadu oceriovani majetku historickymi cenami
(modifikovanym ocenénim vsech cennych papir(, derivatl, majetkovych Ucasti a poskytnutych Gvérd —
obecné majetku jako investi¢ni pfilezitost — najejich redlnou hodnotu), zasadu Uctovani ve vécné a casové
souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Podfond nema zadné zameéstnance, veskerou administrativu spojenou s podnikatelskou c¢innosti
Podfondu provadi dodavatelskym zplsobem investi¢ni spoleénost.

Tato UcGetni zavérka je nekonsolidovana za Ucetni obdobi od 31.10.2018 do 31.12.2019 (dale téz ,ucetni
obdobi).

4. DULEZITE UCETNI METODY

Pro zpracovani Ucetni zavérky za prodlouzené ucetni obdobiod 31.10.2018 do 31.12.2019 pouzil Podfond
nasledujicich ucetnich metod, zplsobl ocenovani a zpdsobl odepisovani.

Ugetni zavérka Podfondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Uéetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s ndsledujicimi ddlezitymi Géetnimi metodami:


http://portal.gov.cz/app/zakony/zakonPar.jsp?idBiblio=80335&nr=240~2F2013&rpp=15#local-content
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a) Den uskute¢néni Géetniho piipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni platby, popf.
inkasa z Uctu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkd podle zpravy doslé od banky, den sjedndni a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den
prevzeti hodnot do Uschovy.

Ucetni pripady nékupu a prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a déle
pevné a opcni terminové operace se od okamziku sjednani obchodu do okamziku jeho vyporadani
vykazuji rovnéz na rozvahovych a vysledkovych Uctech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond oductuje z rozvahovych Uctl v pripadé, ze ztrati kontrolu
nad smluvnimi pravy k tomuto financnimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spolec¢nost tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

b) Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych list(l a ostatnich podild jsou klasifikovany
podle zaméru Podfondu do portfolia:

cennych papirll ocenovanych realnou hodnotou proti U¢tiim nakladd nebo vynosd,
realizovatelnych cennych papird,

cennych papirli drzenych do splatnosti,

dluhovych cennych papirl pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

o O T o
N AN N

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pri pofizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Uctovany v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou
¢ast diskontu nebo dzia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Uctovany v porizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Podfondu
ocenovany realnou hodnotou.

Redlnd hodnota pouZivand pro ocenéni cennych papirll se stanovi jako trzni cena vyhldsena ke dni
stanoveni rediné hodnoty, pokud je prokazatelné, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pripadé vefejné obchodovanych dluhovych cennych papirt a majetkovych cennych papirl jsou rediné
hodnoty rovny trznim cenam dosazenym na verejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény
pozadavky na likviditu cennych papir(.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napf. nelze pfedpokladat, Ze za trzni cenu je
mozné cenny papir prodat), redind hodnota se stanovi na zdkladé obecné uzndvanych ocenovacich
metod, zejména vynosové metody anebo srovndvaci metody. Administrator mize pro Ucéely stanoveni
realné hodnoty vyuzit podklad v podobé ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce.

c) Majetek

ca Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouZitelnosti
delSi nez jeden rok a v ocenéni prevysujicim 60 tis. KE. Ocenuje se v pofizovacich cendch, které zahrnuji

cenu, za kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. K& zvySuji jeho
pofizovaci cenu. Opravné polozky vyjadfuji docasné snizeni hodnoty aktiva.
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cb Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti delsi
nez jeden rok a v ocenéni prevysujicim 40 tis. K& Samostatné movité véci s dobou pouzitelnosti delsi nez
jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého hmotného majetku, pokud jejich ocenéni presahne castku
40 tis. K&. Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu, za kterou
byl majetek pofizen a naklady s jeho porizenim souvisejici. Majetek vytvoreny vlastni ¢innosti se ocenuje
vlastnimi naklady.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K& zvysuji jeho pofizovaci
cenu. Bézné opravy a Udrzba se U¢tuji do nakladl. Opravné polozky vyjadfuji doGasné snizeni hodnoty
aktiva.

Uroky z uvérd a plijcek prijatych na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou soucésti financnich
nakladl a nezvysuji pofizovaci cenu majetku.

ZpUlsob sestaveni odpisového planu:

Hodnota majetku je postupné snizovana odpisy. Odpisy jsou vypocteny z ceny, ve které je majetek ocenén
v UCetnictvi, a to na zakladé predpokladané doby Zivotnosti.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K¢ je odpisovén do nakladd na zakladé predpokladané doby
Zivotnosti jednotlivych polozek majetku, nejdéle do 60 mésicu.

Dlouhodoby nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti delSi nez 1 rok je pfi pofizeni
Uc¢tovan rovnou do nakladu.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K¢ je odpisovan do nakladd na zakladé predpokladané doby
Zivotnosti jednotlivych polozek majetku, nejdéle do 600 mésica.

Dlouhodoby hmotny majetek v ocenéni neprevySujicim 40 tis. K& je pfi pofizeni Uctovan rovnou
do nakladu.

d) Ostatni aktiva

Zdaklad pro stanoveni rediné hodnoty pohledavek, které jsou po splatnosti:

ne déle nez 90 dni, se snizi o 10 %,
ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,
ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
déle nez 360 dni, se snizi 0 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi 0 100 %, jestlize proti dluznikovi
bylo zahdjeno insolvencéni fizeni, které dosud neskoncCilo, nebo soud zamitl insolvencni navrh
pro nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

e) Pohledévky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska ndvratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jednotlivym
pohleddvkdam opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na vrub ndkladl jsou vykazany v poloZce
,Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam” v analytické evidenci pro potfebu
vypoctu danové povinnosti.

Zdaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek urCenych kinvestovani na zdakladé predpokladu
vymozeni

e nedéle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,
e déle nez 90 dni, ale ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,
e déle nez 180 dni, ale ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
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e délenez 360 dni, se snizio 100 %.

Pokud Ize dlivodné prfedpokladat, Ze hodnota pohledavky stanovena postupem vyse neodpovida cené, za
kterou lze predmétny majetek s vynalozenim odborné péce zpenézit, stanovi administrator hodnotu
takového majetku zplsobem, ktery ve smyslu mezindrodnich U¢etnich standardd upravenych pravem
Evropské unie podava vérny a poctivy obraz o jeho realné hodnoté.

f)  Cenné papiry vyddvané fondem
Fond vydava k Podfondu kusové prioritni investicni akcie a kusové vykonnostni investicni akcie.
Investicni akcie
Investicni akcie nejsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu ani jiném verfejném trhu, tzn., nejsou
ani kétovany na zadném oficialnim trhu. ISIN prioritnich investi¢nich akcii je: CZ0008043536.

Investicni akcie Ize vydat na zakladé verejné vyzvy.

S Investicni akcil je spojeno pravo na jeji odkoupeni, nakup nebo odprodej na Ucet Podfondu za podminek
stanovenych stanovami Fondu a Podfondu.

Investi¢ni akcie predstavuji podil akcionare na fondovém kapitalu pfipadajici na investi¢ni akcie.
g) Zasady pro Uctovani nakladu a vynost

Naklady a vynosy se uctuji zasadné do obdobi, s nimz Casove a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této
zasady nebylo mozné podat vérny a poctivy obraz predmétu Ucetnictvi podfondu, bude administrator
postupovat odchylng. Casové rozliseni neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jednd o nevyznamné
¢astky, kdy jejich zuctovanim do nakladl nebo do vynosl bez ¢asového neni dotéen Ucel ¢asového
rozliseni a podfond tim prokazatelné nesleduje zamérnou Upravu vysledku hospodareni, nebo jde-li o
pravidelné se opakuijici vydaje, popfipadé prijmy.

h) Zachyceni operaci v cizich ménéch

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské mene prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi
pfed dnem splatnosti jsou piepocitavéna do tuzemské meény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu
ucCetni zaverky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepocCtu aktiv a pasiv vycCislenych v cizi méné je vykazan
ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financ¢nich operaci”.

i) Zdanéni

Danovy zéklad pro dan z pfijmd se propocte z vysledku hospodafeni bézného Ucetniho obdobi
pfipoctenim danové neuznatelnych nakladd a odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmd, ktery je
dale upraven o slevy na dani a pripadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych do¢asnych rozdild mezi Uc¢etni a danovou hodnotou aktiv a zavazkd
s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se
UcCtuje pouze v pripadé€, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich
obdobich. V podminkach Podfondu vznika odlozend dan z titulu zmény ocenéni Ucasti.

j) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvori
v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécnd) pinit, kterd je vysledkem minulych udalosti
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- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkl predstavujicich ekonomicky
prospéch, pficemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%
- jemozné provést pfimérené spolehlivy odhad plnéni.

k) Polozky z jiného tcetniho obdobi a zmény tcetnich metod

V priibéhu éetniho obdobf nebyly Getovany opravy minulych let. Ugetni metody pouzivané spole¢nosti se
béhem ucetniho obdobi nezménily.

) Regulaéni poZzadavky
Podfond podléha regulaci a dohledu ze strany Ceské ndrodni banky. Depozitaf — Komeréni banka, a.s.

dohlizi v souladu se ZISIF na to, zda ¢innost obhospodarovatele fondu na Ucet podfondu probiha
v souladu se ZISIF a dalsimi aplikovatelnymi pravnimi pfedpisy.

o. VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A ZTRATY
5.1 Vynosy a naklady na uroky a podobné naklady
tis. K¢ 2019
Vynosy z Urok( a podobné vynosy
- zuvér( a zapujcek 1227
- urok z prodleni 0
- dluhovych cennych papir( 0
Naklady na uroky 0
Cisty trokovy vynos 1227

Fond realizoval vynosy z UrokU z poskytnutych uvérd, pljcek a zapuljcek. Fond ve sledovaném ucetnim
obdobi nerealizoval zadné naklady na uroky a podobné naklady.

5.2 Vynosy z akcii a podilll

Fond ve sledovaném Ucetnim obdobi nerealizoval Zadné vynosy z akcii a podilQ.

53 Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K& 2019
Vynosy z poplatkd a provizi 524
Naklady na poplatky a provize
- poplatky vstupni a za Upisy -534
- bankovni poplatky -14
Celkem -24

Podfond ve sledovaném ucéetnim obdobi realizoval vynosy ze vstupnich poplatkd. Naklady predstavuji
naklady na provize za zprostfedkovani a na bankovni poplatky z vedeni béznych Géta.

5.4 Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval zisk ani ztratu z financnich operaci.

5.5 Ostatni provozni ndklady a vynosy
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Podfond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval zadné provozni naklady ani vynosy.

5.6 Spravni naklady
Podfond evidoval ve svém Ucetnictvi za sledované ucetni obdobi tyto spravni naklady:
a) Naklady na zaméstnance

Podfond nemél ve sledovaném ucetnim obdobi zadné zaméstnance. VeSkerou administrativu spojenou
s podnikatelskou ¢innosti provadi dodavatelskym zplsobem investiéni spole¢nost

b) Spravni naklady

tis. K¢ 2019
Naklady na povinny audit Ucetni zavérky 91
Pravni a notarské sluzby 0
Danové poradenstvi 0
Odména za vykon obhospodarovani/administrace 165
Sluzby depozitare 328
Ostatni spravni naklady 4
Celkem 588

Uplata za vykon ¢innosti Obhospodarovatele, kterou vykonava spolecnost AVANT investi¢ni spolecnost,
a.s., jeji vySe, zplsob vypocétu a splatnost jsou uvedeny ve smiouvé o vykonu funkce individudlniho
statutarniho organu akciové spolec¢nosti a dle Statutu Podfondu.

Podfond platil poplatek depozitari za kazdy zapocaty mésic v souladu s depozitarskou smlouvou, ktera
v daném ucetnim obdobi vykonavala Komercni banka, a.s.

Ostatni spravni naklady Podfondu tvofi zejména ndklady vzniklé z drZzeni cennych papird. Jedna se o
polozky vztahujici se k investicni ¢asti Cinnosti fondu.

57 PUjcky a Uvéry poskytnuté zaruky a ostatni plnéni (v penézité i naturdlni formé) clendim
fidicich a kontrolnich organt z diivodu jejich funkce

Podfond neposkytl zadné Uvéry nebo jind naturalni, &i penézita plnéni ¢leniim statutarniho orgdnu ani
¢lentim spravnirady, ani zaméstnanclm a ani byvalym ¢lenlim organt spole¢nosti. Zaroven za tyto osoby
nebyly vydany zadné zaruky.

5.8 Mimoradné vynosy a naklady

Podfond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval mimofadné naklady a vynosy.

5.9 Pokladna

Podfond nema Zadny zlstatek v pokladné.

5.10 Pohledavky za bankami

tis. K¢ 2019
Z(statky na béZnych Uctech 3449
Celkem 3449
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5.11 Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 2019
Poskytnuté uvéry a zapUjcky z toho:
- Splatné na pozadani 0
- Splatné do 1 roku 0
- Splatné od 1 roku do 5 let 43 351
- Splatné nad 5 let 3062
Celkem 46 413

Ke konci Ucetniho obdobi jsou evidovany pfirostlé Uroky ve vysi 1151 tis. K& a jistiny uvérd ve vysi
45 262 tis. KC. VSechny pohledavky jsou pfed datem splatnosti.

5.12 Dluhové cenné papiry

Podfond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval dluhové cenné papiry.

513 Akcie, podilové listy a ostatni podily

Podfond k datu ucetni zavérky neevidoval Zadné cenné papiry.

514 Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem
Datum < , y , Velikost Porizovaci  Ocenovaci Hodnota
v ICO Nazev spolecnosti 1o .
porizen podilu [%] cena rozdil celkem
27.06.2019 06423809 RSH - bydleni Dve, s.r.o. 100 % 3772 338 4110
17.12.2019 07151926 BIDLI bydleni sedm s.r.o. 100 % 9858 226 10 084

515 Dlouhodoby nehmotny majetek

Podfond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval ve svém majetku zadny dlouhodoby nehmotny
majetek.

5.16 Dlouhodoby hmotny majetek

Podfond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval ve svém majetku dlouhodoby hmotny majetek
pro provozni ¢innost a ani dlouhodoby majetek pro investicni ¢innost.

5.17 Ostatni aktiva

Podfond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval Zadnda ostatni aktiva.

5.18 Naklady a pfijmy pfistich obdobi

Podfond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval naklady ani prijmy pristich obdobi.

5.19 Zavazky vici bankam
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Podfond ve sledovaném uc¢etnim obdobi neevidoval zadné zavazky vaci bankdam.

5.20 Zavazky za nebankovnimi subjekty

Podfond ve sledovaném ucetnim obdobi nepfijal zadné uvéry ¢i zapUjcky.

5.21 Zavazky z dluhovych cennych papirt

Podfond ve sledovaném uc¢etnim obdobi neevidoval zavazky z dluhovych cennych papirt.

522 Ostatni pasiva

tis. K¢ 2019
Zavazky v(ci dodavatellim 72
Dohadné polozky pasivni 244
Zavazky vlci akciondrdm 12 858
Celkem 13174

Z&vazky v(c¢i dodavatellim tvori faktury splatné a zaplacené v lednu 2020. Podfond ddle eviduje dohadné
polozky pasivni na naklady zejména za provize investi¢nim zprostfedkovateldm, za auditorské sluzby a
sluzby obhospodarovatele. Zavazky vici akcionarim predstavuiji zalohu na nevydané akcie.

5.23 Vynosy a vydaje pfistich obdobi

Podfond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval vynosy ani vydaje pristich obdobi.

5.24 Rezervy a opravné polozky

tis. K¢ 2019
Rezerva na opravy majetku 0
Rezerva na dané 31
Rezervy na rizika a ztraty 0
Rezervy ostatni 0
Opravné polozky k pohledavkam ke tfetim osobam 0
Celkem 31

Podfond ve sledovaném Ucetnim obdobi vytvoril rezervu na dan z prijmda.

5.25 Podrizené zavazky

Podfond ve sledovaném uc¢etnim obdobi neevidoval zadné podfizené zavazky.

5.26 Z4akladni kapital

Podfond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval zapisovany zakladni kapital.

5.27 Z&avazky kryté zastavnim pravem

Podfond ve sledovaném uc¢etnim obdobi neevidoval zavazky kryté zastavnim pravem.
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5.28 Emisni azio
Podfond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval emisni azio.
5.29 Kapitalové fondy

Fond vydava k Podfondu kusové prioritni investi¢ni akcie a kusové vykonnostni investiéni akcie.

Kapitalové fondy pfedstavuji vydané investi¢ni akcie. Vydavani investi¢nich akcii Podfondu bylo zahdjeno
dne 26.03.2019.

Ke konci sledovaného ucetniho obdobi bylo vydano:
e Vykonnostnich investi¢nich akcii 7 178 542 ks.
e Prioritnich investicnich akcii 44 355 153 ks.

Na ucet Podfondu jsou k datu ucetni zaverky v kapitalovych fondech evidovany investice v celkové vysi
49 703 tis. K&.

5.30 Ocenovaci rozdily

Dlouhodoby Realizovatelné  Zajistovaci  Cisté investice

tis. K¢ hmotny majetek  cenné papiry derivaty do ucasti Ostatni
ZUistatek k 31.10.2018 0 0 0 0 0
Snizeni - - - - -
Zvyseni - - - 564 -

Vliv odlozené dané - - . - _

ZGstatek k 31.12.2019 0 0 0 564 0

Neprovozni majetek je ocenén redlnou hodnotou platnou k rozvahovému dni, kterda byla zjisténa na
zakladé znaleckého posudku. Rozdil mezi ocenénim majetku v portfoliu Fondu kupni cenou porfizeného
majetku a obvyklou cenu stanovenou dle znaleckého posudku k 31. 12. 2019 je vykazan jako ocenovaci
rozdil.

5.31 NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH OBDOBI, zisk
nebo ztrata za Gcéetni obdobi, REZERVNI FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Podfond ve sledovaném obdobi realizoval zisk ve vysi 584 tis. KE. Podfond neevidoval nerozdéleny zisk
nebo neuhrazenou ztratu z predchozich obdobi, ani nevytvarel rezervni fondy nebo ostatni fondy ze zisku.

5.32 Splatna dan z pfijmu

Dan z pfijmu — danova analyza

tis. K¢ 2019
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 584
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0
Danoveé neodcitatelné naklady 37
Pouzité slevy na dani a zapocCty 0
Z3klad dané 615
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Zohlednéni danoveé ztraty minulych let 0
Zaklad dané po odecteni dafoveé ztraty 615
Dan vypoctena pfi pouziti sazby 5 % 31

Podfondu za sledované ucetni obdobi nebyly vymeéreny zadné domeérky dani.

5.33 OdloZeny danovy zavazek/pohledavka

Odlozené dané z pfijmu jsou poditany ze vSech docasnych rozdilll za pouziti dafiové sazby platné

pro obdobi, ve kterém budou dafovy zdvazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Podfondu za sledované Ucetni obdobi nevznikly do¢asné rozdily mezi ucetnimi a dafovymi pojetimi

Ucetnich pripadl. O odlozené dani se ve sledovaném ucetnim obdobi netétovalo

5.34 Zavazky a pohledavky nevyuctované v Ucetnictvi a neuvedené v rozvaze

Fond ke konci sledovaného ucetniho obdobi neevidoval podrozvahové polozky.

5.35 Hodnoty pfedané k obhospodarovani

tis. KC 2019
Aktiva 64 056
Celkem 64 056

Podfond k rozvahovému dni vykazoval vyse uvedené hodnoty predané k obhospodarovani spolecnosti

AVANT investicni spolecnost, a.s., a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

6. NAVRHY NA ROZDELENI ZISKU, RESP. VYPORADANI ZTRATY

Predstavenstvo investi¢ni spole¢nosti navrhuje rozhodnout o prevedené zisku bézného obdobi na ucet

,Neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi”.

7. VYVOJ VLASTNIHO KAPITALU K 31. 12. 2019

Zakladni Vlastni Emisni Rezerv  Kapitdl.  Ocen. Zisk/
Vtis. K¢ Kapital akcie azio  fondy fondy rozdily ztrdta  Celkem
ZUstatek
k 31.10.2018 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové a ocen. rozdily
nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 564 0 564
Cisty zisk/ztréta za
Ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 584 584
Emise akcif 0 0 0 0 49703 0 0 49703
Z(statek k
31.12.2019 0 0 0 0 49703 564 584 50 851
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8. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
Protistrana Smluvnityp Ejzchrgm’ E(l)nsékr]y[tované (F))Lndérgené
BIDLI PRAHA 1, bytové druzstvo Smlouva o tvéru | 20.03.2019 | uveér uroky
BIDLI PRAHA 2, bytové druzstvo Smlouva o Uvéru | 16.05.2019 | uveér uroky
RSH - bydleni Ctyfi, s.r.o. Smlouva o Uvéru | 22.05.2019 | uver uroky
BIDLI bydleni sedm s.r.o. Smlouva o Uvéru | 22.05.2019 | uver uroky
BIDLI PRAHA 3, bytové druzstvo Smlouva o tvéru | 03.10.2019 | uveér uroky
BIDLI PRAHA 4, bytové druzstvo Smlouva o Uvéru | 25.11.2019 | uveér uroky
BIDLI severni Cechy 1, bytové druzstvo | Smlouva o Uvéru | 23.12.2019 | Gveér uroky
BEROUNKA RESORT, bytové druzstvo Smlouva o uvéru | 23.12.2019 | uvér uroky

9, ZMENY UCETNICH METOD

Ugetni metody pouzivané Podfondem se béhem Gcetniho obdobi nezménily.

10. IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU

Rizenf rizik

Soucasti vnitfniho Ffidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni rizik
vykondvana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na Fizeni portfolia. Prostfednictvim této
strategie obhospodafovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim
nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limitd pro jednotlivé rizikové
expozice. Pred uskutecnénim transakce obhospodarovatel vyhotovi analyzu ekonomické vyhodnosti
obchodu. Obhospodarovatel vyhodnocuje rizika pred a po uskute¢néni transakce (ex-ante a ex-post),
provadi stressové testovani portfolia a sbhér udalosti operacniho rizika. Rizika, jimz je Fond vystaven
z dlvodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsdna ve Statutu Fondu. V pribéhu
Ucetniho obdobi nedoslo k zadnym zdsadnim zmeénam v existenci financnich rizik a v jejich fizeni.
Pro posouzeni sou¢asné a budouci finanéni situace fondu maji nejvétsi vyznam rizika:

Trzni riziko

Riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Podfondu.

Trzni riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Uvérové riziko, 1. riziko spojené s pfipadnym nedodrzenim zévazk{ protistrany Fondu

Riziko uvérové bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Riziko ménové

Ménové riziko spocivajici v tom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
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Riziko ménové bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.
Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, Ze urcité aktivum Fondu nebude zpenéZeno vcas
za pfimérenou cenu a ze Fond z tohoto divodu nebude schopen dostédt svym zavazkim v dobé, kdy se
stanou splatnymi.

Riziko likvidity bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Riziko vyporadani

Riziko vyporadani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo, z divodu,
Ze protistrana nezaplati nebo nedoda majetkové hodnoty ve stanovené Ihité.

Riziko ztraty majetku svéreného do tschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mlze byt zapfi¢inéno zejména
insolventnosti, nedbalostnim nebo umyslnym jednanim osoby, ktera ma v uUschové nebo v jiném
opatrovani majetek Fondu.

Riziko zrudeni Fondu
Fond mdze byt ze zdkonem stanovenych divodU zrusen, a to zejm. z dlvodu:

- rozhodnuti o pfeméné Fondu;

- odnéti povoleni k ¢innosti Fondu, napf. v pfipadé, jestlize do jednoho roku ode dne udéleni
povoleni k ¢innosti Fondu vlastni kapital Fondu nedosahl vySe 1.250.000 EUR,; resp. v pfipadg, ze
Fond ma po dobu delsi nez 6 mésicl jen jednoho akcionare;

- zadosti o odnéti povoleni, zruSeni Investicni spolecnosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu.

Ceska narodni banka odejme povoleni k ¢innosti Fondu, jestlize bylo vydéno rozhodnuti o jeho tpadku
nebo jestlize byl insolvenéni ndvrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude postacovat k Uhradé nakladd
insolvencniho Fizeni, resp. v pripadé€, kdy Fond nema déle nez tfi mésice depozitare.

Riziko zruseni fondu z dlvodu vysSe vlastniho kapitdlu je stfedni.
Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Z kontrolni
¢innosti jsou vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana
pfimo Investi¢ni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

V ddsledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitare bylo toto riziko ve sledovaném obdobi vyhodnoceno
jako nizké.

11. UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY DO DATA JEJIHO SESTAVENI(

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku Podfondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni U¢etni zavérky vyhodnotil, Ze tyto
udalosti nemaji vliv na Ucetni zavérku Podfondu. Obhospodarovatel také dospél k zavéru, Ze tyto udalosti
nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepretrzitého trvani Podfondu. Vzhledem k tomu byla Ucetni zavérka
k 31.12. 2019 zpracovana za predpokladu, Zze Podfond bude nadale pokracovat ve své ¢innosti. Lze vSak
dlvodné ocekavat, Ze vySe uvedena situace ovlivni v prabéhu ucetniho obdobi roku 2020 redlnou hodnotu
majetku a dluh Podfondui.
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12. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNI KAPITAL

Ve sledovaném obdobi Podfond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem

na vlastni kapital.

Sestaveno dne: 30. dubna 2020

Podpis statutarniho zastupce:

l “
Mgr. Ing Ondrej Pieran, CFA
Povéreny zmocneénec

AVANT investicni spolecnost, a.s.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY - Podfond BIDLI nemovitostni
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Priloha ¢. 5 — Zpréva o vztazich za U¢etni obdobi (§82 ZOK)
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Zprava o vztazich za ucetni obdobi od 5. 10. 2018 do 31. 12. 2019

1. Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) az ¢) ZOK)

Osoba ovladdana
Nézev fondu: BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.
ICO: 07525869
Sidlo: Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Uloha ovladané osoby ve struktufe vztahti mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urCené ve statutu ovladané osoby. Spolecnost je obhospodarovana
spole¢nosti AVANT investicni spoleCnost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Osoba ovladajic: Ing. JIRTLEJNAR

Datum narozent: 18. dubna 1978
Bydlisté: Na Hrebenkach 3157/4a, Smichov, 150 00 Praha 5
ZpUsob ovladant: neprimo

Osoby ovladané stejnou ovlddajici osobou, se vztahem k ovlddané osobé

Osoba: BIDLI holding, a.s

ICO: 29056349

Sidlo: Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha
ZpUsob ovladanf: primo

Osoba: BIDLI finance, a.s.

ICO: 05364302

Sidlo: Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha
ZpUsob ovladant: neprimo

Osoba: BIDLI development s.r.o.

ICO: 01822373

Sidlo: Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha
ZpUsob ovladant: nepfimo
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Osoba:
ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladanf:

Osoba:
ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladanf:

Osoba:
ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladanf:

Osoba:
ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladanf:

Osoba:
ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladant:

Osoba:
ICO:

Sidlo:

ZpUlsob ovladant:

Osoba:
ICO:

Sidlo;

ZpUsob ovladant:

BIDLI nemovitosti, s.r.o.
06819389

Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha
neprimo

BIDLI bydleni sedm s.r.o.

07151926

Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha
neprimo

BIDLI PRAHA 1, bytoveé druzstvo

07525273

Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha
neprimo

BIDLI PRAHA 2, bytové druzstvo

07606061

Jindrisska 889/17, Nove Mésto, 110 00 Praha
neprimo

BIDLI PRAHA 3, bytové druzstvo

08006130

Jindrisska 889/17, Nove Mésto, 110 00 Praha
neprimo

BIDLI PRAHA 4, bytové druzstvo

08149437

Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha
neprimo

BIDLI severni Cechy 1, bytové druzstvo
08072744

Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha

neprimo

VYROCNI ZPRAVA BIDLI investiéni fond SICAV, a.s. a Podfond BIDLI nemovitostni
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Osoba:
ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladanf:

BEROUNKA RESORT, bytové druzstvo
08394253

Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

neprimo

Osoba: RSH - bydleni Dvé, s.r.o.
ICO: 06423809
Sidlo: Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha
ZpUsob ovladani: nepfimo
Osoba: RSH - bydleni Ctyfi, s.r.o.
ICO: 06424520
Sidlo: Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha
ZpUsob ovladanf: neprimo
2. Pfehled jednani ucinénych v ucetnim obdobi, kterd byla ucinéna na popud nebo

v zajmu osob dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Protistrana oy Smluvni typ Datum uzavreni Pieif PInéni obdrzené
podfond poskytované

BIDLI holding, a.s.

BIDLI holding, a.s.

BIDLI holding, a.s.

BIDLI holding, a.s.

BIDLI holding, a.s.
BIDLI holding, a.s.
BIDLI holding, a.s.
BIDLI holding, a.s.
BIDLI holding, a.s.
BIDLI holding, a.s.
BIDLI holding, a.s.

BIDLI holding, a.s.

fond

fond

fond

fond

podfond
podfond
podfond
podfond
podfond
podfond
podfond

podfond

Smlouva o penézni
poskytnuti 21.12.2018 priplatek mimo
priplatku zakladni kapital
Smlouva o penezni
poskytnuti 8.4.2019 n/a priplatek mimo
priplatku zakladni kapital
Smlouva o penézni
poskytnuti 15.8.2019 n/a priplatek mimo
pfiplatku zakladni kapital
Smlouva o penézni
poskytnuti 14.11.2019 n/a priplatek mimo
pfiplatku zakladni kapital
Pr?hlasem 20.3.2019 n/a ruqtelsky
rucitele zavazek
Pr?hlasem 16.52019 n/a ruqtelsky
rucitele zavazek
Pr?hlasem 29 59019 n/a ruqtelsky
rucitele zavazek
PrE)lhIasem 872019 n/a ruqtelsky
rucitele zavazek
Prg)lhlasem 3102019 n/a ruqtelsky
rucitele zavazek
Prg)lhlasem 2511.2019 n/a ruqtelsky
rucitele zavazek
Prg)lhlasem 93.12.2019 n/a ruqtelsky
rucitele zavazek
Prg)lhlasem 23.12.2019 n/a ruqtelsky
rucitele zavazek
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BIDLI finance, a.s. podfond Smlouva o 27.6.2019 kupni cena pOdll ve
prevodu podilu spolecnosti
Smlouva o
BIDLI finance, a.s. podfond zapocteni 27.6.2019 n/a n/a
pohledavek
BIDLI finance, a.s. podfond anlouva o 17.12.2019 kupni cena pOdll ve
prevodu podilu spolecnosti
Smlouva o
BIDLI finance, a.s. podfond zapocteni 17.12.2019 n/a n/a
pohledavek
BIbU Smlouva o
development podfond o 8.7.2019 aver uroky
uveru
S.r.0.
Sl L podfond Snjlouvao 22.5.2019 uver uroky
nemovitosti, s.r.o. uveru
SIS PRAHA I podfond Snjlouva © 20.3.2019 aver uroky
bytoveé druzstvo uveru
Dodatek ke
SIDL] ,PRA'?'A ! podfond smlouvé o 16.5.2019 n/a n/a
bytové druzstvo o
uveru
BIDLI PRAHA 2 podfond Sr@louva © 16.5.2019 aver uroky
bytoveé druzstvo uveru
Dodatek ke
o PRAHA 2 podfond smlouvé o 31.5.2019 n/a n/a
bytové druzstvo o
uveru
BIDLI PRAHA 3, odfond Smlouva o GQver urok
bytové druzstvo P uveéru 3.10.2019 y
BIDLI PRAHA 3, odfond Smlouva o GQver urok
bytové druzstvo P uveéru 25.11.2019 y
BIDLI severni Smilouva o
Cecvhy 1, bytové podfond GVeru 93.12.2019 aver uroky
druzstvo
EEROLD N Smlouva o
RESVORT, bytové podfond QvarU 23122019 uver uroky
druzstvo
RSH - bydleni odfond Smlouva o GQver urok
CtyHi, s.r.0. P Gvéru 22.5.2019 y
. Dodatek ke
Rely - byelier podfond smlouvé o 22.7.2019 n/a n/a
Ctyri, s.r.o. o
uveru
. Dodatek ke
Rely - byelier podfond smlouvé o 30.12.2019 n/a n/a
Ctyri, s.r.o. o
uveru
3. Pfehled vzéjemnych smluv mezi ovladanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1

ZOK (§ 82 odst. 2 pism. €) ZOK)

Protistrana o) Smluvni typ Datum uzavreni Pieiaf PInéni obdrzené
podfond poskytované

Smlouva o penézni
BIDLI holding, a.s. fond poskytnuti 21.12.2018 n/a priplatek mimo
pfiplatku zakladni kapital
Smlouva o penézni
BIDLI holding, a.s. fond poskytnuti 8.4.2019 n/a priplatek mimo
pfiplatku zakladni kapital
Smlouva o penézni
BIDLI holding, a.s. fond poskytnuti 15.8.2019 n/a priplatek mimo
pfiplatku zakladni kapital
Smlouva o penézni
BIDLI holding, a.s. fond poskytnuti 14.11.2019 n/a priplatek mimo
pfiplatku zakladni kapital
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BIDLI holding, a.s.
BIDLI holding, a.s.
BIDLI holding, a.s.
BIDLI holding, a.s.
BIDLI holding, a.s.
BIDLI holding, a.s.
BIDLI holding, a.s.
BIDLI holding, a.s.

BIDLI finance, a.s.

BIDLI finance, a.s.

BIDLI finance, a.s.

BIDLI finance, a.s.

BIDLI
development
S.r.0.
BIDLI

nemovitosti, s.r.o.

BIDLI PRAHA T,
bytové druzstvo

BIDLI PRAHA T,
bytové druzstvo

BIDLI PRAHA 2,
bytoveé druzstvo

BIDLI PRAHA 2,
bytové druzstvo

BIDLI PRAHA 3,
bytoveé druzstvo
BIDLI PRAHA 3,
bytoveé druzstvo
BIDLI severni
Cechy 1, bytové
druzstvo
BEROUNKA
RESORT, bytové
druzstvo
RSH - bydleni
Ctyfi, s.r.o.

RSH - bydleni
Ctyri, s.r.o.

RSH - bydleni
Ctyri, s.r.o.

podfond
podfond
podfond
podfond
podfond
podfond
podfond
podfond

podfond

podfond

podfond

podfond

podfond

podfond

podfond

podfond

podfond

podfond

podfond

podfond

podfond

podfond

podfond

podfond

podfond

Prohlaseni
rucitele
Prohlaseni
rucitele
Prohlaseni
rucitele
Prohlaseni
rucitele
Prohlaseni
rucitele
Prohlaseni
rucitele
Prohlaseni
rucitele
Prohlaseni
rucitele
Smlouva o
prevodu podilu
Smlouva o
zapocteni
pohledavek
Smlouva o
prevodu podilu
Smlouva o
zapocteni
pohledavek

Smlouva o
Uvéru
Smlouva o
aveéru
Smlouva o
dveéru
Dodatek ke
smlouveé o
Uvéru
Smlouva o
Uvéru
Dodatek ke
smlouveé o
Uvéru
Smlouva o
Uvéru
Smlouva o
Uvéru
Smlouva o
Uvéru

Smlouva o
Uvéru
Smlouva o
dveéru
Dodatek ke
smlouve o
aveéru
Dodatek ke
smlouve o
avéru

20.3.2019

16.5.2019

22.5.2019

8.7.2019

3.10.2019

25.11.2019

23.12.2019

23.12.2019

27.6.2019

27.6.2019

17.12.2019

17.12.2019

8.7.2019

22.5.2019

20.3.2019

16.5.2019

16.5.2019

31.5.2019

3.10.2019

25.11.2019

23.12.2019

23.12.2019

22.5.2019

22.7.2019

30.12.2019

n/a
n/a
n/a
n/a
n/a
n/a
n/a
n/a

kupni cena

n/a

kupni cena

n/a

aver

aver

aver

n/a

aver

n/a

aver

aver

aver

aver

aver

n/a

n/a

rucitelsky
zavazek
rucitelsky
zavazek
rucitelsky
zavazek
rucitelsky
zavazek
rucitelsky
zavazek
rucitelsky
zavazek
rucitelsky
zavazek
rucitelsky
zavazek
podil ve
spole¢nosti

n/a

podil ve
spolecnosti

n/a

uroky

uroky

uroky

n/a

uroky

n/a

uroky

uroky

uroky

uroky

uroky

n/a

n/a
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4, Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé Ujma, a posouzeni jejiho vyrovnani
podle § 71 a § 72 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK zadna ujma.

5. Hodnoceni vztahu mezi ovladanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle
§ 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investicni spolecnost jako statutarni
organ nem(ze byt pfimo vazana pokyny akcionard ve vztahu k jednotlivym obchodnim transakcim, ale
primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této skutecnosti, kdy
moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima prostrednictvim vykonu
akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro ovladanou osobu rizika. Rovnéz
nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu, nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni
jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

ProhlaSeni statutarniho organu

Statutarni organ spolecnosti timto prohlasuje, ze:
e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni Cinnosti statutarniho reditele ovladané osoby anebo které si statutarni feditel ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e statutarnimu fediteli ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by meély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

Zpracoval: Magr. Ing. Ondrej Pieran, CFA
Funkce: povéreny zmocneénec statutarniho reditele
Dne: 30. bfezna 2020

Podpis:
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