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Pouzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se dopliuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

AVANT IS AVANT investiéni spolecnost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Rohanské nabrezi
671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Ceska narodni banka

Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a.s., ICO: 065 61 705, se sidlem

Fore Rohanské nabiez 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi prijaté pravem Evropské unie

(@4
Z
(oV)

Lr;vpeitsg:om Feneioty Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
ISIN Identifikacni oznaceni podle mezindarodniho systému &islovani pro identifikaci
cennych papir(

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
LEI https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu z jeho

Uit el investiénf ginnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

(@]
N

Zdakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

VoBUP spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdejsich predpisl

Vyrocni zprava Tato vyrocni zprava

U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve

Zh znéni pozdéjsich predpist

Z0A Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Zdakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o
Z0K . , . s ]
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZoU Zdakon 6. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finan¢ni situaci, ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného
vysledku, ve vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici poslednim
dnem Ugetniho obdobi.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor radné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v Ucetnim obdobi, jez odrazi financni vykazy.

Vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Protoze Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UCetné a majetkove

majetek a dluhy ze své investicni Cinnosti od svého ostatniho jmeéni.
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-

Zakladni udaje o Fondu

Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a.s.
Rohanskeé nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
065 &1 705

315700W6G9P6GUDNEQQ9

, . zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
Misto registrace
22940
Vznik Fondu 30. fijna 2017
Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investor( dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni

pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Pravni reim Fond se pri sve ¢innosti fidi pravnimi predpisy vSeobecné zavaznymi v Ceské
republice

Zemeé sidla Fondu Ceska republika

Vel deio s +420 267 997 795, avantfunds.cz
webove stranky
Obhospodarovatel AVANT IS

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zdakladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitalu: 71.273.451 K& (k poslednimu dni Ugetniho obdobi)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 47.726 KC
(z toho 99.000 K¢ zapisovany zdkladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapital: 71.225.725 K¢
b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie
Podoba listinny cenny papir
Forma na jméno
Jmenovita hodnota kusové
Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné
Prevoditelnost pfevoditelnost neni omezena
ISIN nebylo pridéleno
Poget akcil ke konci Ugetniho obdobf 99 000 ks
Zmény v Ugetnim obdobi
Noveé vydané 0 ks v objemu 0 tis. K¢

Odkoupené 0 ks v objemu 0 tis. K¢
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Vykonnostni investi¢ni akcie (VIA)
Podoba
Forma
Jmenovita hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akcii ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Uetnim obdobf

Nove vydané

Odkoupené

Prioritni investi¢ni akcie (PIA)
Podoba

Forma
Jmenovita hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobf
Zmény v Ugetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

Prémiové investi¢ni akcie (PrlA)
Podoba

Forma
Jmenovita hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobf
Zmény v Ugetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

listinny cenny papir

na jmeéno

kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

volné prevoditelné

nebylo pridéleno
49 527 782 ks

47 527 782 ks v objemu 47 527 782 K¢

0 ks v objemu 0 tis. K&

zaknihovany  cenny  papir v evidenci
obhospodarovatele AVANT IS

na jmeéno

kusové

nejsou prijaty kobchodovani na evropském
regulovaném trhu

volné prevoditelné

CZ0008043700
0 ks

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢

zaknihovany  cenny  papir v evidenci
obhospodarovatele AVANT IS

najmeno

kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

volné prevoditelné

Cz0008043726
O ks

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢
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2. Zprava statutarniho organu o podnikatelské Cinnosti a stavu majetku Fondu
(ust. § 436 odst. 2 ZOK)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jménim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v U¢etnim obdobi vykdzanym hospodéfskym vysledkem ve vysi
- 1 677 tis. K& pred zdanénim. Ztrata je tvofena predevsim naklady na spravu Fondu. Fond po zméné
majitele na konci roku 2018 zacal vroce 2019 svou investi¢ni ¢innost, naklady na spravu Fondu
prevysovaly vynosy z dlvodu rozjezdu investiéni ¢innosti Fondu.

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredk
vlozenych kvalifikovanymi investory. V priibéhu Ugetniho obdobi Fond vykonéval bézné ginnost v souladu
se svym statutem. Investi¢ni strategie Fondu je zamérena zejména na Ucasti v kapitalovych obchodnich
spole¢nostech, zejména v nemovitostnich spole¢nostech a poskytovani Gvérd témto spolec¢nostem, a to
v Ceské republice a Slovenské republice.

DalSimi aktivy Fondu mohou byt:
e |nvesticni cenné papiry,
e Cenné papiry vydané investi¢nim fondem nebo zahrani¢nim fondem,
e Nastroje penézniho trhu,
e Financni derivaty podle zakona,
e Pohleddvky na vyplatu penéznich prostredkd z uctu.

Fond v roce 2019 zahdjil investi¢ni ¢innost, kdyz v prosinci roku 2018 zmeénil fond zakladatele a zménil
nazev fondu.

Fond nakoupil majetkové Ucasti ve spoleCnostech definovanych nize v pfiloze ¢. 4. Vtéchto
spole¢nostech probiha developerska ¢innost, ktera se da definovat jako projekty, ktery z béznych lokalit v
Cesku a na Slovensku vytvaFi neobyéejnd mista pro zivot a pro podnikéni. Diiraz je kladen na kvalitni
architekturu, ale zaroven na schopnost projektu byt pro investory vysoce rentabilni.

Druhd polovina roku 2019 byla zaméfena na dokonceni 60 rodinnych domd v oblasti Praha vychod a 17
rodinnych dom( na Slovensku. V prvni poloviné roku 2020 se bude realizovat vyjimec¢ny projekt 4
luxusnich vil v Kunicich, které lezi nedaleko Prihonic a jsou pro svoji strategickou polohu a zarover klidné
a Cisté prostredi pIné zelené velmi vyhledavane.

Z hlediska investic se Fond geograficky zaméfil kromé Ceské republiky také na Slovenskou republiku.

V pfipadé pfiznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojl pro kryti splatnych zavazk( Fond muze
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktualné neplanuje.

V soucasné dobé plati, ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdrojli financovani. V prabéhu Ugetniho obdobi Fond nezaved| 7z4dné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje zadna omezeni vyuziti zdrojl jeho kapitélu, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.

b) Finanéni prehled

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyroéni zprdvy) Ize definovat finanéni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Aktiva celkem 104 310 68
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Vlastni kapital 71226 48
Zavazky celkem 33084 20
Pasiva celkem 104 310 68

c) Prehled portfolia

V této ¢asti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Fondu a jeho vysledcich za Ucetni
obdobi v tis. K&. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v priloze ¢. 2 Vyrocni zpravy.

Stav k poslednimu | Stav k poslednimu
Ukazatel dni pfedchézejiciho | dni Ucetniho % podil zmenav %
ucetniho obdobi obdobi

Celkova aktiva

350 104 378 29722
Fondu
Penézni prostredky 330 738 0,7 123
Majetkové Ucasti - 92186 88,3 =
Poskytnuté uvery = 11434 109 -
Ostatni 20 20 0,1 0

Komentar k prehledu portfolia
Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Fondu jsou uvedena v priloze €. 4 VyroCni zpravy.

V prabéhu Ucetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika &i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni Fondu.

d) Prehled vysledkd Fondu

Ze zverejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 2 Viyroéni zpravy) Ize definovat finanéni vykonnost Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Vynosy z poskytnutych tver 86 -
Ostatni vynosy 26 =
Vynosy celkem 112 =
Ostatni naklady 1789 -
Naklady celkem 1789 =
HV po zdanéni -1677 -

Komentar k prehledu vysledk

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v Ugetnim obdobfi vykézanym hospodéfskym vysledkem ve vysi
-1 677 tis. K& pred zdanénim. Ztrata je tvofena predevsim naklady na spravu Fondu. Fond po zméné
majitele na konci roku 2018 zacal vroce 2019 svou investic¢ni ¢innost, naklady na spravu Fondu
prevysovaly vynosy z dlvodu rozjezdu investiéni ¢innosti Fondu. \
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e) Prehled zakladnich finan¢nich a provoznich ukazatell

Hlavni finanéni ukazatelé
Nasledujici udaje jsou uvedeny v tis. K¢:

Sitay X DeslEenimy e Stav k poslednimu dni

Ukazatel predchazejiciho tav. X p ) Zmena vV %
Y . Ucetniho obdobi
ucetniho obdobi

NAV Fondu 56 71226 127 351,8

Nové investice 2000 47 528 22764

Ukonc&ené investice - - _

Priplatky do fondového

kapitalu zedl -
Cisty zisk/ztrata -2 043 -1677 -17,9
hiodnota vykennostn| 0,0039 K& 14380 K& 36771 %

investicni akcie
Hodnota prioritni
investicni akcie
Hodnota prémiové
investicni akcie

Komentar k hlavnim finanénim ukazateldm

NAV Fondu — celkova hodnota Investi¢niho fondového kapitalu, tj. celkova hodnota majetku Fondu
z investi¢ni ¢innosti po odecteni vsech dluhl z investi¢ni ¢innosti.

f)  Zdroje kapitdlu
Nasledujici pfehled udajd vtis. K¢ vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdrojd kapitalu

k poslednimu dni Ugetniho obdobi. Informace o strukture vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze
C. 2 Vyroc¢ni zpravy.

Vlastni kapital 71226 48

Kratkodobé zavazky 33084 20

Komentér ke zdrojlm financovani

Investi¢ni ¢innost Fondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich akcii.
Kratkodobé zavazky jsou tvofeny zejména zavazky za nevyporadanou kupni cenou vzniklou ze smluv o
prevodu obchodnich spole¢nosti vyjmenovanych v priloze ¢. 4. Dale jsou zavazky tvoreny ze smluv o
Upisu investi¢nich akcii Fondu. Fond neni nucen omezovat svou investi¢ni ¢innost z dlvodU nedostatku
zdroj( kapitélu. Pfipadné vypadky ve financovani z ddvodd odkupl investi¢nich akcif je schopen pokryt z
externich zdrojl nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv.
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g) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. f) VoBUP)

Vyvoj hodnoty vykonnostni akcie v roce 2019
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Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

h) Informace, zda v Ugetnim obdobi doslo k nabyti viastnich akcif (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci U¢etniho obdobi nedrzel Fond, jeho dcefina spolecnost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které
by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

i)  Popis v8ech vyznamnych udélosti, které se tykaji Fondu a k nimz doslo po skon&eni Ugetniho obdob,
V€. informaci o skutecnostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Gcelu Vyrocni zpréavy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Na konciroku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich mésicich
roku 2020 se virus rozsifil do celého svéta a negativné ovlivnil mnoho zemi. Obhospodarovatel fondu
peclivé monitoruje situaci a hleda zplsoby, jak minimalizovat dopad této pandemie na ¢innost fondu.

Do data schvaleni této vyrocni zpravy a ucCetni zavérky nedoSlo k zadnym zasadnim negativnim
skute¢nostem, které by mély vliv na hospodareni fondu ve vyznamném rozsahu. Fond je ve vynikajici
ekonomické kondici, neGerpa vysoké uUvéry od bankovniho sektoru a k financovani své ¢innosti vyuziva
zejména vlastni zdroje a zdroje akcionard. | pfes tuto skute¢nost jsou pfijimana opatfeni souvisejici s
ochranou pred COVID-19 napfiklad nebudou na pfechodnou dobu Cerpany zadné nové bankovni uveéry,
které v souCasné dobé za stavajici situace nejsou ani potreba. Protoze se situace neustale vyviji,
obhospodarovatel neni v soucasné dobé schopné spolehlivé kvantifikovat potencidlni dopady téchto
udalosti na fond a jeho dcefiné spole¢nosti. Pfesnéjsi dopady COVID-19 na bude mozné identifikovat az
ve druhé poloviné roku 2020, a to pfedevsim jako disledky statnich zasahd vyplyvajicich z nouzového
stavu. Jakykoliv negativni vliv, respektive ztraty, zahrne fond do ucetni zavérky v roce 2020.

S ohledem i na vySe uvedené obhospodarovatel zvazil potencidlni dopady COVID-19 na své aktivity a
dospél k zavéru, ze nemaji vyznamny vliv na predpoklad neomezené doby trvani podniku. Vzhledem k
tomu byla Ucetni zavérka k 31. 12. 2019 zpracovana za predpokladu, ze fond bude nadale schopen
pokracovat ve své ¢innosti. Lze vSak dlvodné ocekdvat, Ze vySe uvedend situace ovlivni v pribéhu
Ucéetniho obdobi roku 2020 redlnou hodnotu majetku a dluht fondu.

) Udajeo predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V pribéhu aktualniho téetniho obdobi bude Fond déle realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu
Fondu formou selekce zajimavych investi¢nich pfileZitosti a aktivniho fizeni portfolia Fondu zaméreného
zejména na Ucasti v kapitalovych obchodnich spolecnostech, zejména v nemovitostnich spolecnostech
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Fond nadale planuje upisovat primarné prioritni investi¢ni akcie PIA. V ramci dividendové politiky Fond
neplanuje v roce 2020 vyplatu dividendy ve vztahu k Zzadnému druhu akcii vydavanych k Fondu.

V pribéhu aktudlniho ucetniho obdobi bude Fond ¢elit moznym dopadim z pandemie COVID-19 a dale
kreditnimu riziku protistran, coz plyne z jeho investi¢ni strategie. Fond bude eliminovat tato rizika zejména
aktivnim zajisténi poskytovanych uveérd.

Z pohledu oc¢ekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi mize byt rizikem
potfeba likvidity na strané jeho majetkovych Ucéasti, kterou je Fond pfipraven kryt vlastnim kapitalem,
pfipadné emisi dalsich investi¢nich akcii, pfipadné i externim financovanim.
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3. Textova ¢ast Vyrocni zpravy

a) Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

b) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedf a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. ) ZoU)

Fond nevyviji Cinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah.

c) Informace o tom, zda Fond ma pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zdvodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

d) Udaje o ginnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu Uéetm’ho obdobi ve vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu. Z hlediska investic nedoslo v pribéhu U¢etniho obdobi k uzavieni Zadné nabyvaci smlouvy.

e) ldentifikacni (daje kaZdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manaZera), pripadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykondval, vCetné struéného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni Ing. Martin Satének
Dalsi identifikani Udaje datum narozeni: 26. 4. 1979
bytem: Husova 1165, Valasské Mezifici
Vykon €innosti portfolio manaZera pro Fond: po celé Ucetni obdobi
Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Inzenyrsky titul ziskal na Podnikatelské fakulté - Vysoké ugeni technické v Brn&, obor Rizeni a
ekonomika podniku. TFi roky zkusenosti se spravou fondu kvalifikovanych investortl se zaméfenim na
nemovitosti, pohledavky a majetkové Ucasti a cenné papiry a poskytovani tveérd.

f) Identifikaéni Gdaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé&, po kterou &innost
depozitére vykonaval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. b)
VoBUP)

Nazev Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s
00001 350
Sidlo Praha 5, Radlické 333/150, PSC 150 57

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetnf obdobi
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g) ldentifikacni Udaje kazdé osoby povérené Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. ¢) VoBUP)

V U¢etnim obdobf nebyla takové osoba depozitdfem povérena.

h) Identifikacni Udaje kaZzdé osoby opravnéné poskytovat investi¢ni sluzby, které vykondvala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a Udaj o dobé&, po kterou tuto
¢innost vykonévala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V Ucetnim obdobi nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podplirce.

i) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuZzité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pflohou 2 pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem prilohy €. 4 Vyro¢ni zpravy.

j) Soudni nebo rozhod&i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikl cennych papirll nebo
zaknihovanych cennych papiri vyddvanych Fondem, jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, v&. idajl o vSech statnich, soudnich nebo rozhodcich
fizenich za Uetni obdobi, kterd mohla mit nebo v nedévné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohlaseni o tom, Ze takova fizeni neexistuji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V U¢etnim obdobi nebyl Fond uéastnikem zadnych soudnich nebo rozhod&ich spord, které by se tykaly
majetku nebo narokd vlastnikd cennych papirl nebo zaknihovanych cennych papird vydavanych Fondem,
kdy by hodnota pfedmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu v U¢etnim obdobi.

V Ucetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhodéiho Fizeni, které mohlo mit nebo
v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

k) Hodnota vSech vyplacenych podill na zisku na jednu investicni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni' s
§ 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla k zakladatelskym akciim vyplacena Z&dné dividenda.
V Ugetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena z&dné dividenda.




VYROCNI ZPRAVA CESKOSLOVENSKY NEMOVITOSTNI FOND SICAV, A S.

) Udaje o skute&n& zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodaFovani Fondu, s rozlienim na
Udaje o Uplaté za vykon &innosti depozitare, administratora, hlavniho podpdrce a auditora, a (Udaje
o dalsich ndkladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodarovateli za obhospodafovani 940 tis. K&

Uplata depozitafi za sluzby depozitare

Uplata depozitéFe za sprévu cennych papir(

Uplata administratora
Uplata hlavniho podptirce

Uplata auditora

709 tis. KE.

7 Ke

zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani
0Ke

79 tis. K¢

Udaje o dalsich n&kladech &i danich

Pravni a notarské sluzby 3 tis. K&
Poradenstvi a konzultace 15Ke
Ostatni spravni naklady 6 tis. K¢
Ostatni dané a poplatky 1KE

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investi¢niho fondového kapitélu. Néklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investicni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jméni.

m) Udaje o podstatnych zménéch udajl uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v préibéhu Ucetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V prabéhu Ugetniho obdobi doslo k nésledujicim podstatnym zménam statutu Fondu.

Ke dni 1. 8. 2019 byl statut zménén tak, ze se zmeénily:
e Vstupni poplatky pfi Upisu investi¢nich akcif
e Vystupni poplatky pfi odkupu investi¢nich akcif

e Uplata za sluzby administrace

Ke dni 2. 9. 2019 byl statut zménén tak, ze se zménily:

e Vystupni poplatky pfi odkupu investicnich akcif

n) Udaje o mzdéch, Gplatach a obdobnych piijmech pracovnikd a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &lené&nych na pevnou a pohyblivou slozku, Gdaje o po&tu pracovnik(i a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitélu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodafovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i povéfeni zmocnénci statutarniho
organu jsou odmeénovani c¢lenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro
odmeénovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany
Fondem.
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Obhospodarovatel Fondu vytvoril systém pro odménovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odména je tvofena narokovou slozkou (mzda) a nendrokovou sloZkou (vykonnostni
odména). Nendrokova slozka odmeény je vyplacena pfi spinéni pfedem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu pfislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejnovat Udaje o odménovani svych pracovnikl. Vzhledem ke
skuteénosti, ze obhospodarovatel obhospodaruje vysoky pocet investi¢nich fondd, jsou nize uvedena
¢isla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodarovatelem Fondu jeho zaméstnanclm,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypocétu pomérné ¢astky pripadajici na jednotlivé fondy
zaloZenou na objektivnich kritériich.

Pevna slozka odmeén 602 tis. K&
Pohybliva slozka odmeén 0 Ke
Pocet prijemc 46
Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0 Ke

o) Udaje o mzdéch, tplatach a obdobnych piijmech pracovnik(i nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu t€m z jeho pracovnikl nebo
vedoucich osob, jejichZ ¢innost mé podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatfiuje specifické zdsady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muze byt vystaven obhospodarovatel Fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odmeénovani podporuji Fadné a
ucinné Fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodarovanych
fondU, jsou v souladu s jejich strategif a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmu.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci jejich pracovni pozice nebo funkce maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

e Jediny Clen predstavenstva a dozorci rada,
e Reditelé spravy majetku.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatnuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokové slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomeér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

Odmeény vedoucich osob 66 tis. KC
Pocet prijemc 4
Odmeény ostatnich pracovniki 536 K¢

Pocet prijemcl 42
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4, Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze Vyrocni zprava podava vérny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Fondu za Ucetni obdobi a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

Zpracoval: Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA

Funkce: povéreny zmocnénec statutarniho organu spole¢nosti
AVANT investicni spole¢nost, a.s.

Dne: 11.6.2020

Podpis:




VYROCNI ZPRAVA CESKOSLOVENSKY NEMOVITOSTNI FOND SICAV, A S.

5. Pfilohy

Priloha¢. 1 —  Zprava auditora

Priloha 6.2 =  Ugetni zévérka Fondu ovéfend auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha &.3 —  Zprava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Priloha ¢. 4 —  Identifikace majetku Fondu, jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku Fondu

(Pfiloha &. 2 pism. e) VoBUP)
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6. Priloha ¢. 1 — Zprava auditora
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Zprava nezavislého auditora

0 overeni ucetni zaverky fondu
Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a.s.
k 31. 12. 2019

APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/ 15
Recepce B

CZ186 00 Praha 8

pocet stran: 5
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéreni (cetni zavérky fondu Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a.s.

Se sidlem: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Identifikacni Cislo: 065 61 705

Typ fondu: fond kvalifikovanych investor( podle ustanoveni § 95 odst. 1a zakona ¢. 240/2013 Sb. o
investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti CNB v pravni
formé otevreného investi¢niho fondu s pravni osobnosti

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni uUcetni zavérky je urcena podilnikim fondu
Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Gcetni zavérky fondu Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a.s.
(dale také ,,Fond“) sestavené na zakladé Ceskych Uletnich predpisll, ktera se sklada z rozvahy
k 31. 12. 2019, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2019, podrozvahy k 31. 12. 2019,
prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2019 a prilohy této Gcetni zavérky,
ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Géetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje
o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu
k 31. 12. 2019, naklad(, vynosi a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2019,
podrozvahy k 31. 12. 2019 a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2019
v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem prfijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Fondu
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisid. Domnivame se,
ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

\POGEO 275

APOGEO Audit, s.r.o.

Rohan Business Centre, Recepce B, Rohanské néabf. 671/15, 186 00 Praha 8, ¢R +420 267 997 700
info@apogeo.cz 27197310 Méstsky soud v Praze, odd. C 103716
CZK 4200532851/6800



\POGEO

audit 1 tax 1 valuation | finance

Zddraznéni skutecnosti

Upozornujeme na bod 9. prilohy Ucéetni zavérky popisujici vyznamné udalosti po datu ucetni
zavérky. Fond posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad opatreni souvisejicich
s epidemii nemoci COVID-19. Na zakladé tohoto posouzeni lze divodné ocekavat, ze vySe uvedena
situace ovlivni v pribéhu Gcéetniho obdobi roku 2020 realnou hodnotu majetku a dluhil Fondu. Lze
tedy predpokladat, ze mize dojit k vyznamnému dopadu téchto skutecnosti na Ucetni zavérku
k 31. 12. 2020. V soucasné dobé vsak nelze vyhodnotit, jak vyznamny tento dopad mize byt. Nas
vyrok neni v souvislosti s touto zalezitosti modifikovan.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprave

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Fondu.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim (cetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s prislusSnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zaveérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli pri
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupu jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.
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Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady za Uucetni zavérku

Predstavenstvo Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Fondu povinno posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se
jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky, s
vyjimkou pripadd, kdy predstavenstvo planuje zruseni Fondu nebo ukonceni jeho cinnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida dozorci rada.

Odpovednost auditora za audit ucetni zaverky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplUsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsSech pripadech v uUcetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodt
nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky na jejim
zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zplUsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody,
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich kontrol.

. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost vnitifniho kontrolniho
systému.
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o Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, primérenost provedenych Ucetnich
odhad(l a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Fondu uvedlo v priloze
Gcetni zavérky Fondu.

o Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zaverky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, zZe
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji z dilkaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze
Fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

o Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 11. 6. 2020

Auditorska spolecnost: Odpovédny auditor:
APOGEO Audit, s.r.o. Ing. Jaromir Chaloupka
Rohanské nabrezi 671/15 Opravnéni ¢. 2239
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni ¢. 451
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VYROCNI ZPRAVA CESKOSLOVENSKY NEMOVITOSTNI FOND SICAV, A S.

7. Priloha ¢&. 2 — U&etni zavérka Fondu ovérena auditorem
(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)




Subjekt: Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a.s.
Sidlo: Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4

Identifikac¢ni ¢islo: 06561 705

Predmét podnikani: ¢innost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a fondech vykonavana
na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 31. prosinec 2019

ROZVAHA

ke dni 31.12.2019

(v tis. K&)

AKTIVA

Poznamka

Posledni den
rozhodného
obdobi
(brutto)

Korekce

Posledni den
rozhodného
obdobi
(netto)

Posledni den
rozhodného
obdobi

Posledni den
rozhodného
obdobi

Posledni den
minulého
rozhodného
obdobi

INVESTICNI

INVESTICNI

INVESTICNI

NEINVESTICNI

CELKEM
FOND

CELKEM
FOND

Aktiva celkem ()

104 310

104 310

68

104 378

350

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank

Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané

centralni bankou k refinancovani (5)

v tom: a) vydané vladnimi institucemi

b) ostatni

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zéloznami ()

670

670

68

738

330

v tom: a) splatné na pozadani

670

670

68

738

330

b) ostatni pohledévky

Pohleddvky na nebankovnimi subjekty (%)

11434

11434

11434

v tom: a) splatné na pozadani

b) ostatni pohledévky

11434

11434

11434

Dluhové cenné papiry (%)

v tom: a) vydané vlddnimi institucemi

b) vydané ostatnimi osobami

Akcie, podilové listy a ostatni podily (%)

v tom: a) akcie

b) podilové listy

c) ostatni podily

Ugasti s podstatnym vlivem (%)

z toho: v bankach

Ugasti s rozhodujicim vlivem (5)

92186

92 186

92186

z toho: v bankach

Dlouhodoby nehmotny majetek (%)

z toho: a) zfizovaci vydaje

b) goodwill

c) ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek (¥)

7 toho: a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost

b) ostatni dlouhodoby hmotny majetek

11

Ostatni aktiva

20

20

20

20

12

Pohleddvky z upsaného zakladniho kapitélu

13

Naklady a prijmy pristich obdobi




Posledni den

. . . . Posledni den T
PASIVA Pozndmka Posledni (izr(chr)(;fhodneho Posledni (Cj)eb:jgg‘%hodneho rozhodného rom;;\nolgir;ﬁo
obdobi .
obdobi
- n CELKEM CELKEM
INVESTICNI NEINVESTICNI FOND @
Pasiva celkem (%) 104 310 68 104 378 350
1 _|Zavazky vici bankdm a druzstevnim zéloznam (3)
v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni zévazk
2 |Z&vazky vici nebankovnim subjektlm (%)
v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni zévazk
3 _|Z&vazky z dluhovych cennych papird (%)
v tom: a) emitované dluhové cenné papiry
b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papirt
4 [Ostatni pasiva 33084 20 33104 294
5 _|Vynosy a vydaje pristich obdobi
6 |Rezervy (%)
v tom: a) na dlichody a podobné zavazk
b) na dané
c) ostatni
7 _|Podrfizené zavazky
8 |Z&kladani kapital (3) 99 99 99
z toho: a) splaceny zakladni kapitéal 99 99 99
9 |Emisni azio
10_|Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku (¥)
v tom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fond
b) ostatni rezervni fondy
c) ostatni fondy ze zisku
11 _|Rezervni fond na nové ocenéni
12 |Kapitalové fond 52348 52348 2000
13 |Oceniovaci rozdily (%) 22 547 22 547
z toho: a) z majetku a zévazkd
b) ze zajistovacich derivatl
) z pfepoCtu Ucasti 22 694 22 694
d) ostatni -147 -147
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich
14 |obdobi -1992 =5 -2043
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata za ucetni obdobi
15 |Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi -1677 -1677 -2 043
16 _|Vlastni kapital (15+18+19+23+24+25+30+31) 71226 48 71274 56

Sestaveno dne: 11. Gervna 2020

Sestavil: Renata Dolezalova

Podpisovy zaznam statutarniho organu Ucetni jednotky:
Mar. Ing. Ondrej Pieran, CFA
povéreny zmocnénec

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s.




Identifika¢ni Cislo:

Predmét podnikani:
Okamzik sestaveni Ucetni zavérky:

Subjekt:
Sidlo:

Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV,
Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4
065 61 705

¢innost podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a fondech

31. prosinec 2019

vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni 31.12.2019

(v tis. K&)
s Od zacatku do Od zacatku do | Od zacatku do konce
. Od zacatku do konce . . L
Poznamkaj rozhodného obdobi konce rozhodného | konce rozhodného minulého
obdobi obdobi rozhodného obdobi
INVESTICNI NEINVESTICNI CELKEM FOND CELKEM FOND
1 |Vynosy z Urokl a podobné vynosy (%) 86 86
z toho: a) uroky z dluhovych cennych papirt 0
b) uroky z ostatnich aktiv 86 86
2 [Naklady na uroky a podobné naklady (Z)
z toho: a) naklady uroky z dluhovych cennych papirt
3 |Vynosy z akcii a podill (%)
v tom: a) vynosy z U€asti s podstatnym vlivem
b) vynosy z uc¢asti s rozhodujicim vlivem
c) ostatni vynosy z akcii a podilt 0
4 |Vynosy z poplatktl a provizi 10 10
5 |Naklady na poplatky a provize 25 25 60
6 |Zisk nebo ztrata z finanénich operaci -4 -4 -10
7 _|Ostatni provozni vynosy 16 16
8 [Ostatni provozni naklady
9 [Spravni naklady (Z) 1760 1760 1973
v tom: a) naklady na zaméstnance (X)
z toho: aa) mzdy a platy
ab) socidlni a zdravotni poji§téni
ac) ostatni socialni naklady
b) ostatni spravni naklady 1760 1760 1973
10 Rozpusténi rezerv a opravnych poloZek k dlouhodobému
hmotnému a nehmotnému majetku
11 Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek k
dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku (%)
Odpisy dlouhodobého hmotného majetku
12 Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a
zarukam, vynosy z dfive odepsanych pohledavek
13 Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k
pohledavkam a zarukam
14 Rozpusténi opravnych polozek k u¢astem s rozhodujicim a
podstatnym vlivem
Ztraty z prevodu Ucasti s rozhodujicim a podstnym vlivem,
15 |[tvorba a pouZiti opravnych poloZek k u¢astem s rozhodujicim
a podstatnym vlivem
16 |Rozpusténi ostatnich rezerv
17 [Tvroba a pouziti ostatnich rezerv
18 Podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim nebo
podstatnym vlivem
Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi z béZné Cinnosti pred
19 [zdanénim -1677 -1 677 -2 043
20 [Mimofradné vynosy
21 [Mimoradné naklady
Zisk nebo ztrata za u€.obdobi z mimof.€innosti pred
22 |zdanénim
23 [Dan z prijmu
24 |Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni -1677 -1 677 -2 043

Sestaveno dne: 11. ¢ervna 2020

Sestavil: Renata Dolezalova ﬁ
/ =

P

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucéetni jednotky:
Mar. Ing. Ondfej Pieran, CFA

povéfeny zmocnénec

AVANT investicni spole€nost, a. s.
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Subjekt: Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a.s.
Sidlo: Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4
Identifikacni islo: 065 61 705
Predmét podnikani: ¢innost podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky
Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 31. prosinec 2019

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni 31.12.2019

(v tis. K&)

Poznamka

Posledni den Posledni den minulého
rozhodného obdobi rozhodného obdobi

Poskytnuté pfisliby a zaruky

Poskytnuté zastavy

Pohledavky ze spotovych operaci

Pohledavky z pevnych terminovych operaci

Pohledavky z opci

Odepsané pohledavky

Hodnoty pfedané do uschovy, do spravy a k ulozeni

Hodnoty pfedané k obhospodarovani 104 378

350

Olo|N|o|jo]|bh|lwWw|IN]|F

Prijaté pfisliby a zaruky

=
o

Prijaté zastavy a zajisténi

[EEY
[N

ZavazKy ze spotovych operaci

[N
N

Zavazky z pevnych terminovych operaci

[Eny
w

Zavazky z opci

=
N

Hodnoty pfevzaté do Uschovy, do spravy a k ulozeni

[Eny
o1

Hodnoty pfevzaté k obhospodarovani

Sestaveno dne: 11. ervna 2020 Podpisovy zaznam statutarniho organu uéetni jednotky:
Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA
Sestavil: Renata Dolezalova povéfeny zmocnénec
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Subjekt: Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a.s.

Sidlo: Antala Stagka 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4

Identifikacni ¢islo: 065 61 705

Pfedmét podnikani: ¢innost podle zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a fondech
vykonavana na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 31. prosinec 2019
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1. OBECNE INFORMACE

Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a. s. (,Investiéni Fond" nebo ,Fond” nebo ,Spolecnost”)
byl zalozen v souladu se zakonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investicnich
fondech (déle jako ,ZISIF"). Investi¢ni Fond byl zapsan do obchodniho rejstfiku dne 30. 10. 2017.

Povoleni k Cinnosti Spolecnosti bylo udéleno dne 18. 10. 2017 dle § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1
pism. b), c) a e) ZISIF, a timto dnem se Fond povazuje za investicni Fond, ktery je obhospodarovan
investi¢ni spole¢nosti a zapsan v seznamu Ceské narodni banky podle § 597 pism. a) ZISIF.

Predmét podnikani Fondu:
- Cinnost fondu kvalifikovanych investorti podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zékona ¢.
240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investic¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a jeho administratorem (ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF) je pocinaje 5. 10. 2018 AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., ICO: 275 90 241.

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. byla na zakladé rozhodnuti zakladatelll Investi¢niho fondu ze dne
5.10. 2018 jmenovana individualnim statutarnim organem Investi¢niho fondu, tj. Investicni fond je
opravnen se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat prostfednictvim této osoby.

Sidlo Investicniho Fondu:
Rohanskeé nabrezi 671/15
186 00 Praha 8
Ceska republika
1.1. Clenové statutérniho orgénu a dozordi rady Fondu k 31. prosinci 2019:

Statutarni organ — predstavenstvo:

Clen pfedstavenstva: AVANT investicni spolecnost, a. s. 0d17.12.2018
IC: 27590 241

Pri vykonu funkce zastupuje: Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA
Povéreny zmocneénec

Mgr. Robert Robek
Povéreny zmocnénec

Dozorci rada:
Predseda dozor¢i rady Daniel Rimal 0od 17.12.2018

Clen dozoréi rady Ing. Roman Gofjar od 17.12.2018

K 31.12. 2019 byl vlastnikem Spolecnosti Daniel Rimal (100 % zakladatelskych akcii).
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1.2. Zmény v Obchodnim rejstiiku v rozhodném obdobi:

Sidlo:

Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4 od 30. 10. 2017 do 10. 04. 2019
1.3. Investi¢ni cile Fondu
Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 Zakona shromazduje
penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim
Ucastnickych cennych papirli a provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich
prostredkd, nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé ur¢ené investicni strategie ve prospéch téchto
kvalifikovanych investorl a dale spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat trvalé zhodnocovani prostredkl viozenych akcionafi Fondu,
a to na zakladé investic do U&asti, zejména Ucasti v Nemovitostnich spolecnostech, a poskytovani
Uverd nebo zapljcek do téchto Utasti, jakozto aktiv dlouhodobé zachovévajicich svou hodnotu
s tim, Ze vynosy investic Fondu budou pfevazné opatfovany z kapitalovych ziskd, z dividend a
z Urokd.

Investice je vhodna pro investory, ktefi upfednostiuji takovou miru rizika, aby dosahli ve
stfednédobém a dlouhodobém horizontu zhodnoceni investovanych prostredkl prevysujici
zhodnoceni standardnich nastrojd penézniho trhu.

Fond pouziva dosazeny zisk k vyplaté dividend, urci-li tak valna hromada.

V priibéhu roku 2019 Fond podnikal v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky, a to podle
zakona ¢. 240/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisi a v souladu s investi¢nimi cili pribézné
naplnoval investicni strategii definovanou ve statutu fondu.

1.4. Depozitar

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. vykonavéa funkci depozitdfe a poskytuje sluzby dle
depozitarské smlouvy, jejiz posledni znéni je Uc¢inné od 11. fijna 2018 (ddle jen ,depozitar).

2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Predkladana ucetni zavérka Fondu je nekonsolidovana a byla zpracovana jako radna k datu 31. 12.
2019, za Ucetni obdobiod 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019 (dale téz ,ucetni obdobi®).

Ugetnictvi je vedeno a Ucetni zavérka byla sestavena v souladu se zékonem &. 563/1991 Sb., o
Ucetnictvi v platném znéni a na zakladé vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji neéktera
ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro ucetni jednotky,
které jsou bankami a jinymi financnimi institucemi. Zaroven byla pfi sestavovani ro¢ni ucetni
zavéerky respektovana specialni Uprava tykajici se precenéni majetku, a to vyhlaska ¢. 244/2013 Sb,,
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o zpUsobu stanoveni redlné hodnoty investi¢niho fondu a o zpUsobu stanoveni aktudlni hodnoty
akcie nebo podilového listu.

Ugetnictvi respektuje obecné Ucetni zdsady, predevsim zasadu oceriovani majetku historickymi
cenami (modifikovanou ocenénim vsSech cennych papirl, derivatl, majetkovych Ucasti a
poskytnutych Uvérl — obecné majetku jako investi¢ni pfileZitost — na jejich redlnou hodnotu),
zasadu uctovani ve vécné a Casove souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti ucetni
jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Fond nema zadné zameéstnance, veSkerou administrativu spojenou s podnikatelskou cinnosti
Fondu provadi dodavatelskym zplsobem Investiéni spolecnost. Reditel spravy majetku je
zaméstnancem AVANT investicni spolecnost, a.s. individualniho statutarniho organu akciové
spolecnosti, ktery soucasné vykonava funkci obhospodarovatele Fondu.

3. DULEZITE UCETNI METODY

Ugetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepfetrzitého a Gasové neomezeného trvani
Ucetni jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi Ucetnimi metodami:

3.7. Den uskute¢néni Uéetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pripadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni
platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani (valuty) prostredkd podle zprévy doslé od banky, den
sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popr.
uveroveho prislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ugetni pripady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a
dale pevné a opcni terminové operace se od okamziku sjednani obchodu do okamziku jeho
vyporadani vykazuji rovnéz na rozvahovych a vysledkovych uctech.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahovych Uctl v pfipade, ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto financ¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spole¢nost tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

3.2. Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listll a ostatnich podili jsou
klasifikovany podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papirti ocenovanych realnou hodnotou proti U¢tim nakladt nebo vynosd,

b) realizovatelnych cennych papird,

c¢) cennych papirll drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirll pofizenych v primarnich emisich neur¢enych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.
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Pri porizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Uctovany v pofizovaci cené zahrnujici
pomeérnou ¢ast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Uc¢tovany v porizovaci
cene.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podiloveé listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu
ocenovany realnou hodnotou.

Realna hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papirll se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni
stanoveni realné hodnoty, pokud spolecnost prokaze, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pripadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papirt a majetkovych cennych papir( jsou
realné hodnoty rovny cenam dosazenym na verejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény
pozadavky na likviditu cennych papir(.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spole¢nost neprokaze, Ze za trzni
cenu je mozné cenny papir prodat), realna hodnota se stanovi jako ¢dastka, ktera se rovna mire
UcCasti na vlastnim kapitalu spolecnosti, pokud se jedna o akcie, mife ucasti na vlastnim kapitalu
podilového fondu, pokud se jedna o podilové listy, a jako ¢astka odpovidajici soucasné hodnoté
cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirdm drzenym do splatnosti se v pfipadé potfeby tvori opravné polozky.
Opravné polozky k témto cennym papirdm jsou tvoreny v ¢astce, ktera odrazi pouze zmenu
rizikovosti emitenta, nikoliv zmeény bezrizikovych urokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych
papird.

3.3. Dlouhodoby majetek
3.3.1. Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvoren stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou
pouzitelnosti delsi nez jeden rok a v ocenéni prevysujicim 60 tis. KE. Ocenuje se v pofizovacich
cenach, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek porizen a naklady s jeho porizenim souvisejici.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok je evidovan jako
drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. K& zvySuji jeho
pofizovaci cenu.

Opravné polozky vyjadfuji docasné snizeni hodnoty aktiva.
3.3.2. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je tvoren stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti
delSi nez jeden rok a vocenéni prevysujicim 40 tis. KE. Samostatné movité véci s dobou
pouzitelnosti delsi, nez jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého hmotného majetku, pokud jejich
ocenéni presahne ¢astku 40 tis. K¢. Dlouhodoby hmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cenach,
které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek
vytvoreny vlastni ¢innosti se ocenuje vliastnimi naklady.
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Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K& zvysuji jeho
pofizovaci cenu. Bézné opravy a Udrzba se Uctuji do nakladu.

Opravneé polozky vyjadfuji doCasné snizeni hodnoty aktiva.

Uroky z uvérd a puijcek pfijatych na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou soucdsti
financnich nakladd a nezvysuji pofizovaci cenu majetku.

3.3.3. Zpusob sestaveni odpisového planu:
e Hodnota majetku je postupné snizovana odpisy. Odpisy jsou vypocteny z ceny, ve které je
majetek ocenén v Ucetnictvi, a to na zaklade predpokladané doby zivotnosti.
e Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan do nakladt na zakladé predpokladané doby
zivotnosti jednotlivych polozek majetku.
¢ Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. KC a dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok je evidovan
jako drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.
Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan do nakladd na zakladé predpokladané doby
zivotnosti jednotlivych polozek majetku.

3.4. Majetek jako investi¢ni prilezitost

Fond mdze na zakladé investicni strategie ur¢ené svym statutem investovat do aktiv nasledujiciho
druhu:

a) Investi¢ni cenné papiry,

b) Cenné papiry vydané investicnim fondem nebo zahrani¢nim fondem,

c) Ugasti v Kkapitdlovych obchodnich spolecnostech, zejména v Nemovitostnich
spole¢nostech,

d) Nastroje penézniho trhu,

e) Financni derivaty podle Zakona,

f) Prava vyplyvajicich ze zapisu véci uvedenych v bodech a) az e) v evidenci a umoznujicich
Fondu pfimo nebo nepfimo nakladat s touto hodnotou alespon obdobnym zplsobem jako
opravnény drzitel,

g) Pohledavky na vyplatu penéznich prostfedki z Gctu,

h) Uvéry a zapdjcky poskytnuté Fondem.

Pro zpUsob ocenéni a zachyceni ocenéni v Ucetnictvi pouziva fond postupy a zpusoby stanovené
v zakoneé €. 563/1991 Sb. v § 24 a § 27 a pro postupy stanoveni realné hodnoty se pro ucely naplnéni
povinnosti danych zakonem ¢. 240/2013 a vyhlaskou 244/2013 pak ustanoveni § 27, odst. 4 zakona
563/1991 Sb. nebo pripadné standard IFRS 13 — Ocenovani realnou hodnotu platny od 1. 1. 2013.

3.4.1. Prvotni ocenéni

K datu uskutecnéni ucetniho pripadu se majetek ocenuije:
a) hmotny majetek kromé zasob pofizovaci cenou nebo v pfipadé pofizeni vlastni ¢innosti

vlastnimi naklady,

zasoby pofizovaci cenou nebo v pripadé vytvoreni vlastni ¢Cinnosti vliastnimi naklady,

penézni prostredky a ceniny jejich jmenovitymi hodnotami

podily, cenné papiry a derivaty porizovacimi cenami,

nehmotny majetek kromé pohledavek pofizovacimi cenami,

O

o O
—_ T T

D
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f) majetek v pfipadech bezuplatného nabyti, s vyjimkou majetku uvedeného pod pismenem c),
anebo majetek v pripadech, kdy vlastni naklady na jeho vytvoreni vlastni ¢innosti nelze zjistit,
a ostatni majetek reprodukéni pofizovaci cenou.

3.4.2. Nasledné ocenéni
Nasledné ocenéni je provedeno k rozvahovému dni nebo z dlvodu trvalého snizeni hodnoty.

Ocenovani je feSeno v § 68a, vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocenovaci rozdily pri uplatnéni
realné hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku a dale dle Vyhlasky 244/2013 Sb.
o blizsi uprave nékterych pravidel zakona o investicnich spole¢nostech a investicnich fondech.

(1) Investi¢ni spole¢nosti za jimi obhospodarované podilové fondy, investi¢ni fondy a penzijni
fondy ocenuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastniho
pravniho predpisu. Zmeény ocenéni tohoto majetku se eviduji v prislusné polozce pasiv. Pri
ubytku tohoto majetku se vysledna zmena vykaze v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

(2) V pripadé, Ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného
majetku, vykaze se toto snizeni hodnoty v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Fond pro urceni realné hodnoty majetku vyuziva trzni hodnotu nebo ocenéni kvalifikovanym
odhadem nebo posudkem znalce.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty majetku podle vySe uvedeného odstavce se realna
hodnota stanovi jako pofizovaci cena majetku.

3.5. Kapitalové fondy

Polozka ,Kapitaloveé fondy” obsahuje fondy, které jsou tvoreny z jiného zdroje nez Ucetniho zisku,
zejména vydavanim investicnich akcii. Tato polozka obsahuje i jmenovitou hodnotu zpétné
odkoupenych investi¢nich akcii. Nevykazuje se zde emisni azio, které je na zakladé statutu prijmem
Fondu.

3.6. Pohledévky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky se k okamziku uskutecnéni ucetniho pripadu ocenuji jmenovitou hodnotou. V pfipadé
nabyti pohledavky za Uplatu nebo vkladem se oceruji pofizovaci cenou.

Pohledavky jsou vykazany v zlstatkové hodnoté snizené o opravné polozky. Pohledavky jsou
posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jednotlivym pohledavkam
opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na vrub nakladl jsou vykazany v poloZce ,0dpisy,
tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam" v analytické evidenci pro potfebu
vypoctu danoveé povinnosti.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavky, ktera je po splatnosti:
a) ne déle nez 90 dni, se snizio 10 %,
b) déle nez 90 dni, ale ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,
c) déle nez 180 dni, ale ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi 0 100 %.
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Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavky za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti
dluznikovi bylo zahajeno insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo nebo soud zamitl insolvencni
navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho
prava.

Pokud Ize ddvodné predpokladat, Ze hodnota pohledavky stanovena postupem vySe neodpovida
ceng, za kterou Ize predmeétny majetek s vynalozenim odborné péce zpenézit, stanovi administrator
hodnotu takového majetku zplsobem, ktery ve smyslu mezinarodnich Ucéetnich standardd
upravenych pravem Evropské unie podava vérny a poctivy obraz o jeho realné hodnoté.

3.7. Zasady pro Ucétovani ndkladd a vynostl

Naklady a vynosy se uctuji zasadné do obdobi, s nimz Casové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti
této zasady Fond nemohl podat vérny a poctivy obraz predmétu ucetnictvi Fondu, postupuje
odchylné. Opravy nakladd nebo vynost minulych t¢etnich obdobi se Uctuji na Uctech nakladl nebo
vynosU bézného obdobi, pokud se nejednd o opravy zasadnich chyb tykajicich se predchozich
obdobi, které se uctuji v uctove skupine 57.

Casové rozliseni neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedna o nevyznamné ¢astky, kdy jejich
zUctovanim do nakladd nebo do vynosui bez ¢asového neni dotéen Ucel casového rozliseni a Fond
tim prokazatelné nesleduje zamérnou upravu vysledku hospodareni, nebo jde-li o pravidelné se

opakujici vydaje, popfipadé prijmy.
3.8. Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méneé jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycCislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi
transakcemi pred dnem splatnosti jsou pfepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovanym
CNB platnym k datu Ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vydislenych
v cizi méneé je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

3.9. Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijmU se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi
pripoctenim darnové neuznatelnych nakladl a odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmd,
ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdill mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a
zavazkl s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZzené danové
pohledavce se UCtuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni
v nasledujicich ucetnich obdobich.

3.10. Tvorba rezerv

Rezervy jsou urceny k pokryti dluhd nebo vydajd podle § 26 Zakona o Ucetnictvi, u nichz je znam
Ucel, je pravdépodobné ¢i jisté, ze nastanou, avSak zpravidla neni jista ¢astka nebo datum, ke
kterému vzniknou.

Rezerva se tvori v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:
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e existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

e je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkl predstavujicich
ekonomicky prospéch, pficemz ,pravdépodobné” znamena prevysujici pravdépodobnost
nez 50 %,

e je mozneé provést primérene spolehlivy odhad plnéni.

Pro dosazeni nejlepsiho odhadu rezervy se berou v uvahu veskera rizika a nejistoty, ktere
nevyhnutelné provazeji mnoho souvisejicich udalosti a okolnosti.

3.11. Polozky z jiného Géetniho obdobi a zmény tcetnich metod

V priibéhu ucetniho obdobi nebyly U¢tovany zmény Ucetnich metod ani opravy minulych let.
3.12. Regulaéni pozadavky

Fond podléha regulaci a dohledu ze strany Ceské narodni banky.

Depozitai — Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. dohlizi v souladu se Zékonem na to, zda ¢innost
Fondu probiha v souladu se Zakonem.

4. VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE

4.1. PuUjcky a uvery poskytnuté zaruky a ostatni plnéni (v penézité i naturaini formé) ¢lendim fidicich
a kontrolnich organti z dvodu jejich funkce

Fond neposkytl zadné Uvéry nebo jina naturalni, ¢i penézita plnéni ¢lenim statutarniho organu ani
¢lendm dozorcirady, ani zaméstnancdm a ani byvalym ¢lendm organd spole¢nosti. Zaroven za tyto
osoby nebyly vydany zadné zaruky.

4.2. Pohledavky za bankami

tis. KC 2019 2018
Z(statky na béZnych Uctech 738 330
Celkem 738 330

ZUstatky na bankovnich Uc¢tech vztahujici se k investicni ¢asti ¢innosti fondu jsou ve vysi 670 tis.
K¢, zUstatky vztahujici se k neinvesticni ¢asti jsou ve vysi 68 tis. K.
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4.3. Pohleddvky za nebankovnimi subjekty

Poskytnuté uvéry
tis. K¢ 2019 2018
Poskytnuté uvery a zapujcky ve skupiné
z toho:
Splatné na pozadani -
Splatné do 1 roku -
Splatné od 1 roku do 5 let -
Splatné nad 5 let 11 434 -
Celkem 11 434 -

Fond ve sledovanem obdobi poskytl uvér spolecnosti Stark Distribution SE ve vysSi 11 348 tis. K¢
s urokovou sazbou 3 % p. a. Nabéhlé uroky k 31. 12. 2019 Cini 86 tis. KC.

4.4. Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Ugasti s rozhodujicim vlivem

Velikost Pofizovaci

5 Datum podilu cenavtis. Ocenovaci Hodnota
Nazev spolecnosti ICO pofizeni (%] Ke rozdil celkem
TRUST
DEVELOPMENT 05937248 31.5.2019 100 9399 12746 22 145
GROUP s.r.o.
STARK
DEVELOPMENT 05964091 31.5.2019 100 14 428 13 663 28 097
S.r.0.
Stark distribution SE =~ 24222828  31.5.2019 100 28 950 817 29767
CAOLECARITAL 04038843 31.52019 100 1794 63 1857
Domy Galantals.ro. 07754990 31.5.2019 100 8423 -4 431 3992
Domy Galanta 2 07754906 3152019 100 528 164 364
Bytovy dim
Kubatova, 08139032 31.12.2019 100 1393 - 1393
S.T. 0.
OAKS GARDEN
VILLAS, 5.1 0. 08628637 31.12.2019 100 1282 - 1282
Bloissox, s.r. 0. 07988486 31.12.2019 100 3295 - 3295

Celkem X X X 69 492 22694 92186
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V roce 2019 doslo k ndkupu 100 % podilt ve vyse uvedenych spole¢nostech. K 31. 12. 2019 byli
vySe uvedené spolecnosti v Ucetnictvi precenény na realnou hodnotu.

4.5. Ostatni aktiva

tis. K¢ 2019 2018
Ostatni pohledavky

z toho:

Splatné na pozadani 20 20

Splatné do 1 roku - -
Splatné od 1 roku do 5 let - -
Splatné nad 5 let - -
Celkem 20 20

Pohledavka ve vysi 20 tis. K¢ predstavuje pohledavku za neinvesti¢ni ¢asti Fondu, z titulu Uhrady
faktury za pravni sluzby z bézného uctu investicni ¢asti Fondu.

4.6. Ostatni pasiva

tis. K& 2019 2018
Zavazky za dodavatel 80 178
Dohadné polozky pasivni 165 42
Zavazky z upsani investicnich akcii 12995 0
Ostatni 19 864 74
Celkem 33104 294

Zavazky z upsani investicnich akcii predstavuji ve vysi 12 848 tis. K¢ zavazek fondu za akcionari
vydat investicni akcie za upsané prostredky a 147 tis. KC predstavuje zavazek za akcionari ve vysi
zisku, ktery pripada na nevydané investicni akcie k 31.12.2019. K vyrovnani zavazku dojde v roce
2020 emisi investicnich akcii.

Ostatni zavazky predstavuji zavazek uhradit kupni cenu ze smluv o prevodech obchodnich podild
ve vySi 19 844 tis. KC. Zavazek ve vysi 20 tis. KC predstavuje zavazek za investicni ¢asti Fondu, z
titulu Uhrady faktury za pravni sluzby z bézného uUctu investi¢ni ¢asti Fondu.

4.7. Zakladni kapital

K 31.12. 2019 Fond vykazuje pIné splaceny zakladni kapital ve vysi 99 tis. K¢, ktery je slozen z 99
000 ks zakladatelsky akcii v listinné podobné.

4 8. Kapitalové fondy
Kapitalové fondy predstavuji vydané investicni akcie. Fond vydava nasledujici druhy investi¢nich

akcii: vykonnostni investicni akcie, prioritni investi¢nich akcie a prémioveé investicni akcie. Investicni
akcie maji podobu zaknihovaného cenného papiru.
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Pocet vydanych investi¢nich akcif:

2019 2018
Pocet investicnich akcii VIA na zacatku obdobi 2 000 000 -
Pocet emitovanych investicnich akcii VIA v obdobi 47 527782 2 000 000
Pocet odkoupenych investicnich akcii VIA v obdobi - -
Pocet investicnich akcii VIA na konci obdobi 49 527782 2 000 000

Pocet investicnich akcii PIA na zacatku obdobi
Pocet emitovanych investicnich akcii PIA v obdobi
Pocet odkoupenych investicnich akcii PIA v obdobi
Pocet investicnich akcii PIA na konci obdobi

Pocet investicnich akcii PrIA na zacatku obdobi
Pocet emitovanych investicnich akcii PrlA v obdobi
Pocet odkoupenych investicnich akcii PrlA v obdobi
Pocet investicnich akcii PrIA na konci obdobi

Fond k datu ucetni zavérky eviduje v kapitalovych fondech investice v celkove vysi 49 528 tis. K¢
a priplatky do fondového kapitalu Fondu z investicni Cinnosti ve vysi 2 820 tis. KC.

4.9. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobi

Fond v bézném obdobi realizoval ztratu ve vysi 1 677 tis. K¢, ktera se pIné vztahuje k investicni

¢innosti Fondu.

Fond za minulé obdobi eviduje ztratu z investicni ¢asti ¢innosti ve vysi 2 011 tis. K& a ztratu

z neinvesticni ¢asti cinnosti fondu ve vysi 32 tis. K.

4.10. Ocenovaci rozdily

Dlouhodoby
hmotny Realizovatelné Zajistovaci Cisté investice

tis. K& majetek  cenné papiry derivaty do ucasti Ostatni
Zlstatek k1. lednu

2019 - - - -
Snizeni - - - -147
Zvyseni - - 22 694 -
Vliv odlozené dané - - - -
Z(statek k 31. prosinci

2019 - - 22 694 -147
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4.11. Splatnd dan z prijmu

Splatna dan z prijmu
tis. K¢ 31/12/2019
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim -1 677
Vynosy nepodléhajici zdanéni -
Danové neodcitatelné naklady
Pouzité slevy na dani a zapocty -
Zaklad dané 0

o

Zohlednéni danove ztraty minulych let
Zaklad dané po odeéteni danové ztraty
Dan vypoctena pii pouZiti sazby 5 % 0

o

5. VYZNAMNE POLOZKY VE VYKAZU ZISKU A ZTRAT

5.1. Cisty drokovy vynos

tis. K& 2019 2018

Vynosy z Urok(

z Uverl a zapujcek 86 -
Néklady na uroky

z Uverl a zapUjcek - -

Cisty Urokovy vynos 86 -

Fond ve sledovaném obdobi realizoval vynos z poskytnutého Uveéru spolecnosti Stark Distribution
SE ve vySi 86 tis. KC.

5.2. Vynosy a néklady na poplatky a provize

tis. KC 2019 2018
Vynosy z poplatkl a provizi

ostatni 10

Néklady na poplatky a provize

ostatni 25 60
Celkem 15 60

Vynosy z poplatkd a provizi pfedstavuji vstupni poplatky pfi Upisu investi¢nich akcii. Naklady na
poplatky a provize predstavuji bankovni poplatky ve vysi 15 tis. KE a poplatky za kolky ve vysi 10 tis.
Ke.
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5.3. Zisk nebo ztrata z finanénich operaci

tis. K¢ 2019 2018
Zisk/ztrata z devizovych operaci -4 -10
Celkem -4 10

Fond ve sledovaném obdobi realizoval kurzové naklady z prepoctu cizi mény pomoci devizového
kurzu na tuzemskou ménu. Jedna se o polozky vztahujici se k investicni ¢asti ¢innosti fondu.

9.4. Ostatni provozni ndklady a vynosy

tis. KC 2019 2018
Ostatni provozni naklady - _
Ostatni provozni vynosy 16 N
Celkem 16 _

Ostatni provozni vynosy predstavuji vraceny rocni poplatek za dohled nad verejnym nabizenim v
Rakousku, ktery byl uhrazen v roce 2018.

5.5. SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém ucetnictvi za sledovane ucetni obdobi tyto spravni naklady:

tis. K& 2019 2018
Naklady na odmény statutarniho auditu 79 24
Naklady na danoveé poradenstvi - -
Pravni a notarské sluzby 3 401
Odmeéna za vykon funkce 940 1120
Sluzby depozitare 709 377
Ostatni spravni naklady 29 51
Celkem 1760 1973

Ostatni spravni naklady predstavuji naklady za uschovu cennych papird ve vysi 7 tis. K¢, naklady na
poradenskeé a konzultacni sluzby ve vysi 15 tis. K¢, poplatky za prideleny LEI a ISIN ve vySi 6 tis. K¢
a ostatni naklady ve vysi 1 tis. K¢.

Odmeéna za obhospodarovani majetku Fondu spolecnosti AVANT investicni spolecnost, a.s. Cinila
za uvedené obdobi 940 tis K¢.

6. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K& 2019 2018
Aktiva 104 378 350
Celkem 104 378 350

Fond k rozvahovému dni vykazoval vySe uvedené hodnoty predané k obhospodarovani spolecnosti
AVANT investicni spolecnost, a.s., a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazaﬂy % aylgﬂ\ech
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7. IDENTIFIKOVANA HLAVN/ RIZIKA DLE STATUTU

Rizeni rizik

Soucasti vnitrniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele fondu je strategie fizeni rizik
vykonavana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostrednictvim této
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim
nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limitQ pro jednotlivé rizikové
expozice. Pred uskutecnénim transakce obhospodarovatel vyhotovi analyzu ekonomické
vyhodnosti obchodu. Obhospodarovatel vyhodnocuje rizika pred a po uskute¢néni transakce (ex-
ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a shér udalosti operacéniho rizika. Rizika, jimz
je Fond vystaven z divodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve
Statutu Fondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k zadnym zdsadnim zménam v existenci
financnich rizik a v jejich fizeni. Pro posouzeni sou¢asné a budouci finan¢ni situace fondu maji
nejvetsi vyznam rizika:

Trzniriziko

Riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku fondu.

Trzni riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako stredni.

Riziko ménové

Ménové riziko spocivajici vtom, ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového
kurzu.

Uvérové riziko, 1j. riziko spojené s pfipadnym nedodrzenim zévazkd protistrany fondu

Emitent investi¢niho ndstroje v majetku fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci
konkrétni investice) nedodrzi svlij zavazek, pripadné dluznik pohleddvky tuto pohledavku véas a
v plné vysi nesplati.

Uvérové riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, ze urcité aktivum fondu nebude zpenézeno
v€as za pfiméfenou cenu a Ze fond z tohoto divodu nebude schopen dostat svym zavazkim
v dobé, kdy se stanou splatnymi.

Riziko nedostatecné likvidity bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Riziko vyporadani

Riziko vyporadani spojené s tim, ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo,
z dlvodu, ze protistrana nezaplati nebo nedoda majetkové hodnoty ve stanovené Ih(té.
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Riziko ztraty majetku svéreného do Gschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mlze byt zapficinéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma v uschové nebo
v jiném opatrovani majetek fondu.

Ve sledovaném obdobi nemél fond Zadny majetek svéren do Uschovy (nebo jiného opatrovani) jiné
0s0bé, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko zruseni Fondu

Fond mdze byt ze zakonem stanovenych divodd zrusen, a to zejm. z dlvodu:

i. rozhodnuti o preméné fondu;

ii. odnéti povoleni k ¢innosti fondu, napf. v pripadé, jestlize do jednoho roku ode dne udéleni
povoleni k ¢innosti fondu vlastni kapital fondu nedosahl vyse 1.250.000 EUR; resp. v pripadeé,
ze fond ma po dobu del$i nez 6 mésicu jen jednoho akcionare;

iii.  zadosti o odnéti povoleni, zruseni Investicni spolecnosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu.

Ceskd narodni banka odejme povoleni k ginnosti fondu, jestlize bylo vydéno rozhodnuti o jeho
upadku nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, ze majetek fondu nebude postacovat
k Uhradé nakladl insolvencniho fizeni, resp. v pfipadé, kdy fond nema déle nez tfi mésice
depozitare.

Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare
Rozsah kontroly fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitarskou smlouvou.
Z kontrolni ¢innosti jsou vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost

je zajistovana pfimo Investi¢ni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

8. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Osoby ovladajici

Osoba ovladajict: Daniel Rimal
Bytem: U Sluncové 604/7, Karlin, 186 00 Praha 8
Zpusob ovladani: pfimo prostrednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu

ovladané osoby

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Osoba: TRUST DEVELOPMENT GROUP s.r.o.

ICO: 059 37 248

Sidlo: U prlihonu 773/12, HoleSovice, 170 00 Praha 7
ZpUsob propojent: 100 % primy podil ovladané osob

Osoba: STARK DEVELOPMENT s.r.o.

ICO: 059 64 091

Sidlo: U prlihonu 773/12, HoleSovice, 170 00 Praha 7
ZpUsob propojent: 100 % primy podil ovladané osob
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Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob propojent:

Qsoba:
[CO:
Sidlo:

ZpUlsob propojent:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob propojent:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob propojent:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob propojent:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob propojent:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zpusob propojent:

Stark distribution SE
242 22 828

Vaclavské namésti 808/66, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

100 % primy podil ovladané osob

EAGLE CAPITAL s.r.o.

040 38 843

Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
100 % primy podil ovladaneé osob

Domy Galanta | s.r.o.

077 54 990

Vojtésska 211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
100 % primy podil ovladané osob

Domy Galanta 2 s.r.o.

077 54 906

VojtéSska 211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
100 % primy podil ovladané osob

Bytovy diim Kubatova s.r.o.

08139032

Vojtésska 211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
100 % primy podil ovladané osob

OAKS GARDEN VILLAS s.r.0.

086 28 637

Vojtésska 211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
100 % primy podil ovladané osob

Bloissox s.r.o.

079 88 486

VojtéSska 211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
100 % primy podil ovladané osob

Pfehled vzajemnych smluv

Priplatek

Daniel Rimal

Daniel Rimal

Smlouva o 1.3.2019
poskytnuti
penézniho pfiplatku
do FK spolecnosti s
investicni ¢innosti
Smlouva o prevodu
akcii spolecnosti

Stark distribution SE
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Daniel Rimal

Roman Gofjar

Daniel Rimal

Daniel Rimal, Roman

Gofjar

Daniel Rimal, Roman

Gofjar

Daniel Rimal

Daniel Rimal

Stark distribution SE

Daniel Rimal

Daniel Rimal

Daniel Rimal
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Smlouva o prevodu
obchodniho podilu
spole¢nosti STARK
DEVELOPMENT, s. r
0.

Smlouva o prevodu
obchodniho podilu
spole¢nosti TRUST
DEVELOPMENT
GROUP, s.r. 0.
Smlouva o prevodu
obchodniho podilu
spole¢nosti EAGLE
CAPITAL, s. r. 0.
Smlouva o prevodu
obchodniho podilu
spolecnosti Domy
Galantal,s.r. 0.
Smlouva o prevodu
obchodniho podilu
spolecnosti Domy
Galanta 2,s.r1. 0.
Smlouva o
poskytnuti
penézniho priplatku
do FK spolecnosti s
investicni ¢innosti
Smlouva o
postoupeni
pohledavek
Smlouva o Uvéru
Smlouva o prevodu
obchodniho podilu
spolecnosti Bytovy
dim Kubatova, s. r.
0.

Smlouva o prevodu
obchodniho podilu
spole¢nosti OAKS
GARDEN VILLAS, s.
r.o.

Smlouva o prevodu
obchodniho podilu
spole¢nosti
Bloissox, s. r. 0.

31.5.2019

31.5.2019

31.5.2019

31.5.2019

31.5.2019

3.6.2019

30.9.2019

1.10. 2019
17.12.
2019

17 12.

2019

17 12.

2019

Kupni cena

Kupni cena

Kupni cena

Kupni cena

Kupni cena

Priplatek

Uplata

Uver
Kupni cena

Kupni cena

Kupni cena

Obchodni podil

Obchodni podil

Obchodni podil

Obchodni podil

Obchodni podil

Penézni
prostredky

Pohledavka

Urok
Obchodni podil

Obchodni podil

Obchodni podil
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9. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni ucetni zaverky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim
vyvolané epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na ucetni zaveérku fondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky vyhodnotil,
Ze tyto udalosti nemaji vliv na Ucetni zavérku fondu. Lze vSak ddvodné ocekavat, ze vysSe uvedena
situace ovlivni v pribéhu ucetniho obdobi roku 2020 realnou hodnotu majetku a dluhd fondu.

Sestaveno dne: 11. 6. 2020

Podpis statutarniho zastupce:

Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA
povéreny zmocnéenec
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VYROCNI ZPRAVA CESKOSLOVENSKY NEMOVITOSTNI FOND SICAV, A S.

8. Pfiloha &. 3 — Zprava o vztazich za U&etni obdobi
(ust. § 82 ZOK)

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az ¢) ZOK)

Ovladana osoba:

Sidlo:

Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a.s.
06561 705

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

b) Uloha ovladané osoby ve struktufe vztahl mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spole¢nosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici
Osoba ovladajict:
Bytem:

ZpUlsob ovladani:

Daniel Rimal
U Sluncové 604/7, Karlin, 186 00 Praha 8

pfimo prostrednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
ovladané osoby

Osoby ovladané stejnou ovlddajici osobou

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob propojent:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUlsob propojent:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob propojent:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUlsob propojent:

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob propojent:

TRUST DEVELOPMENT GROUP s.r.0.

059 37 248

U prhonu 773/12, Holesovice, 170 00 Praha 7
100 % primy podil ovladané osob

STARK DEVELOPMENT s.r.o.

059 64 091

U priihonu 773/12, Holesovice, 170 00 Praha 7
100 % primy podil ovladané osob

Stark distribution SE

242 22 828

Vaclavské nameésti 808/66, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
100 % primy podil ovladané osob

EAGLE CAPITAL s.r.0.

04038 843

Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
100 % primy podil ovladané osob

Domy Galanta | s.r.o.

077 54 990

Vojtésska 211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
100 % primy podil ovladané osob
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Osoba: Domy Galanta 2 s.r.o.

ICO: 077 54 906

Sidlo: Vojtésska 211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
ZpUlsob propojent: 100 % primy podil ovladané osob

Osoba: Bytovy diim Kubdatova s.r.o.

ICO: 08139 032

Sidlo: VojtéSska 211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
ZpUlsob propojent: 100 % primy podil ovladané osob

Osoba: OAKS GARDEN VILLAS s.r.o.

ICO: 086 28 637

Sidlo: VojteéSska 211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
ZpUsob propojent: 100 % pfimy podil ovladané osob

Osoba: Bloissox s.r.o.

ICO: 079 88 486

Sidlo: Vojtésska 211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
ZpUlsob propojent: 100 % primy podil ovladané osob

c) ZpUsob a prostredky ovladani

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na
ovladané osobé prostrednictvim valné hromady, ¢imz primo uplatiiuje rozhodujici vliv na ovladanou
osobu.




VYROCNI ZPRAVA CESKOSLOVENSKY NEMOVITOSTNI FOND SICAV, A S.

d) PFehled jednani uginénych v Uetnim obdob, které byla uginéna na popud nebo v zajmu osob dle ust.
§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Daniel Rimal

Daniel Rimal

Daniel Rimal

Roman Gofjar

Daniel Rimal

Daniel Rimal,
Roman Gofjar

Daniel Rimal,
Roman Gofjar

Daniel Rimal

Daniel Rimal

Stark distribution

SE
Daniel Rimal

Daniel Rimal

Daniel Rimal

Smlouva o poskytnuti
penézniho pfiplatku
do FK spolecnosti s
investicni cinnosti
Smlouva o prevodu
akcii spole¢nosti Stark
distribution SE
Smlouva o prevodu
obchodniho podilu
spolecnosti STARK
DEVELOPMENT, s. .
0.

Smlouva o prevodu
obchodniho podilu
spole¢nosti TRUST
DEVELOPMENT
GROUP, s. 1. 0.
Smlouva o prevodu
obchodniho podilu
spolecnosti EAGLE
CAPITAL, s. 1. 0.
Smlouva o prevodu
obchodniho podilu
spolecnosti Domy
Galanta |, s.r. 0.
Smlouva o prevodu
obchodniho podilu
spolecnosti Domy
Galanta 2, s.1. 0.
Smlouva o poskytnuti
penézniho priplatku
do FK spole¢nosti s
investicni cinnosti
Smlouva o postoupeni
pohledavek

Smlouva o uvéru

Smlouva o prevodu
obchodniho podilu
spole¢nosti Bytovy
didim Kubatova, s. r. 0.
Smlouva o prevodu
obchodniho podilu
spolec¢nosti OAKS
GARDEN VILLAS, s.r.
0.

Smlouva o prevodu
obchodniho podilu
spolec¢nosti Bloissox,
S.T.0.

1.3.2019

31.5.2019

31.5.2019

31.5.2019

31.5.2019

31.5.2019

31.5.2019

3.6.2019

30.9.2019
1.10.2019

17.12.2019

17.12.2019

17.12.2019

Priplatek

Kupni cena

Kupni cena

Kupni cena

Kupni cena

Kupni cena

Kupni cena

Priplatek

Uplata

Uvér

Kupni cena

Kupni cena

Kupni cena

Penézni
prostredky

Akcie
spolecnosti

Obchodni podil

Obchodni podil

Obchodni podil

Obchodni podil

Obchodni podil

Penézni

prostredky

Pohledavka
Urok

Obchodni podil

Obchodni podil

Obchodni podil




VYROCNI ZPRAVA CESKOSLOVENSKY NEMOVITOSTNI FOND SICAV, A S.

odst. 2 pism. e) ZOK)

e) Prehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82

Daniel Rimal

Daniel Rimal

Daniel Rimal

Roman Gofjar

Daniel Rimal

Daniel Rimal,
Roman Gofjar

Daniel Rimal,
Roman Gofjar

Daniel Rimal

Daniel Rimal

Stark distribution
SE
Daniel Rimal

Daniel Rimal

Daniel Rimal

Smlouva o poskytnuti
penézniho pfiplatku
do FK spolecnosti s
investicni cinnosti
Smlouva o prevodu
akcii spole¢nosti Stark
distribution SE
Smlouva o prevodu
obchodniho podilu
spolecnosti STARK
DEVELOPMENT, s. .
0.

Smlouva o prevodu
obchodniho podilu
spole¢nosti TRUST
DEVELOPMENT
GROUP, s. 1. 0.
Smlouva o prevodu
obchodniho podilu
spolecnosti EAGLE
CAPITAL, s. 1. 0.
Smlouva o prevodu
obchodniho podilu
spolecnosti Domy
Galanta |, s.r. 0.
Smlouva o prevodu
obchodniho podilu
spolecnosti Domy
Galanta 2, s.1. 0.
Smlouva o poskytnuti
penézniho priplatku
do FK spole¢nosti s
investicni cinnosti
Smlouva o postoupeni
pohledavek

Smlouva o uvéru

Smlouva o prevodu
obchodniho podilu
spole¢nosti Bytovy
didim Kubatova, s. r. 0.
Smlouva o prevodu
obchodniho podilu
spolec¢nosti OAKS
GARDEN VILLAS, s. r.
0.

Smlouva o prevodu
obchodniho podilu
spolec¢nosti Bloissox,
S.T.0.

1.3.2019

31.5.2019

31.5.2019

31.5.2019

31.5.2019

31.5.2019

31.5.2019

3.6.2019

30.9.2019
1.10.2019

17.12.2019

17.12.2019

17.12.2019

Priplatek

Kupni cena

Kupni cena

Kupni cena

Kupni cena

Kupni cena

Kupni cena

Priplatek

Uplata

Uvér

Kupni cena

Kupni cena

Kupni cena

Penézni
prostredky

Akcie
spolecnosti

Obchodni podil

Obchodni podil

Obchodni podil

Obchodni podil

Obchodni podil

Penézni

prostredky

Pohledavka
Urok

Obchodni podil

Obchodni podil

Obchodni podil
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f) Posouzeni, zda vznikla oviddané osobé Ujma (ust. § 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK zadna
djma.

g) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spole¢nost jako
statutarni orgdn nemdze byt pfimo vazana pokyny akcionafll ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutecnosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze neprima
prostfednictvim vykonu akcionafskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohldseni statutarniho organu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuije, ze:

e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni Cinnosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z verejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by meély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

Zpracoval: Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA

Funkce: povéreny zmocnénec statutarniho organu spole¢nosti
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

Dne: 29.3.2020

.

Podpis: T
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9. Pfiloha €. 4 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty
majetku Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy,
s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného
obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2
pism. €) VoBUP)

Realna hodnota

Identifikace maietku Porizovaci hodnota k poslednimu dni

J (v tis. CZK) Ugetniho obdobi
(v tis. CZK)

Penézni prostredky na uctech 738 738

Poskytnuty uvér Stark Distribution SE 11348 11434

Obchodni podil TRUST DEVELOPMENT

GROUP, s. 1. 0. SISk 2GS

?l())chodm podil STARK DEVELOPMENT, s. 14 498 08 001

Obchodni podil Stark Distribution SE 28 950 29767

Obchodni podil EAGLE CAPITAL, s. 1. 0. 1794 1857

Obchodni podil Domy Galanta |, s. r. 0. 8 423 3992

Obchodni podil Domy Galanta 2, s. r. 0. 528 364

Sbchodm podil Bytovy dam Kubatova, s. r. 1393 1393

?l())chodm podil OAKS GARDEN VILLAS, s. 1982 1982

Obchodni podil Bloissox, s. . 0. 3295 3295




