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Pouzité zkratky

Nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

AVANT investi¢ni spoleénost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Rohanské nébrezi
671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

AVANT IS
Ceska ndrodni banka

RESIDENTO SICAV, a.s., ICO: 076 69 429, se sidlem Vevefi 3163/111, Zaboviesky,

Felne 616 00 Brno

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi prijaté pravem Evropské unie

(@4
Z
(oV)

Lr;vpeits;:cm [ Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Identifikacni oznaceni podle mezindrodniho systému c¢islovani pro identifikaci

ISIN . !
cennych papird

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
LEI https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhdé Fondu zjeho

i sl investiéni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

(@]
N

Zdakon ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

VoBUP spolec¢nostech a investiénich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyrocni zprava Tato vyrocni zprava

U&etni obdobi Obdobiod 23.11. 2018 do 31. 12. 2019

Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve

Zh znéni pozdéjsich predpist

Z0A Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zé&kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o

A0I obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZoU Zakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdeéjsich predpisl

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finanéni situaci, ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Upiného
vysledku, ve vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici poslednim
dnem Ucetniho obdobi.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotéch a vyvoji v U¢etnim obdobi, jez odrazi finaneni vykazy.
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Vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UcCetné a majetkove
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.
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Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu RESIDENTO SICAV, a.s.

Sidlo Vevefi 3163/111, Zabovresky, 616 00 Brno

ICO 076 69 429

LEI 315700FE6BALSOVP3581

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B
8082

Vznik Fondu 23.11.2018

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formeé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

VR Fond se pfi své &innosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zavaznymi v Ceské
Pravni rezim .

republice

Zemeé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a
webové stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, www.avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zdakladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitélu: 266 074 048 K& (k poslednimu dni Ugetniho obdobi)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 70882 K¢
(100 000 K¢ zapisovany zakladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapital: 266 003 166 K&
b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie
Podoba listinny cenny papir
Forma na jmeéno
Jmenovita hodnota kusové
Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné
Prevoditelnost prevoditelnost je omezena
ISIN nebylo pridéleno
Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi 100 000 ks
Zmeény v Ugetnim obdobi
Nove vydané 100 000 ks v objemu 100 000 K¢
Odkoupené 0 ks v objemu 0 K&
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Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA")
Podoba

Forma
Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pog&et akcif ke konci Ugetniho obdobf
Zmény v Uetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")
Podoba

Forma
Jmenovita hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobf
Zmény v Ugetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti
AVANT IS

najméno

kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

volné prevoditelné

CZ0008043551
21 000 000 ks

21 000 000 ks v objemu 21 000 000 K&
0 ks v objemu 0 K&

zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti
AVANT IS

na jmeno

Kusové

nejsou prijaty kobchodovani na evropském
regulovaném trhu

volné prevoditelné

CZ0008043544
236 776 332 ks

236 776 332 ks v objemu 240 739 542 K¢

0 ks v objemu 0 K¢
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2. Zprava statutarniho organu o podnikatelské Cinnosti a stavu majetku Fondu
(ust. § 436 odst. 2 ZOK)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jménim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fonduy,
ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodafeni s Ostatnim jménim skoncilo v U¢etnim obdobi vykdzanym hospodafskym vysledkem ve vysi
-29 tis. K¢ pfed zdanénim. Ztrata je tvofena ostatnimi spravnimi naklady ve vysi 29 tis. K& spojenymi se
vznikem fondu.

Predmétem podnikatelské Cinnosti Fondu je, a nadale bude, kolektivni investovani penéznich prostredk
vlozenych kvalifikovanymi investory. V priibéhu U¢etniho obdobi Fond vykondval bézné ¢innost v souladu
se svym statutem.

Investi¢ni strategie Fondu je zaméfena zejména na investice do nemovitosti najemniho bydleni, a to
predevsim prostfednictvim majetkovych Ugasti a poskytovani Gvérd témto dcefinym spole¢nostem. Uvéry
poskytuje také spolec¢nostem, do kterych hodla kapitalové vstoupit. Fond se rovnéz zaméruje na investice
do developmentu nemovitosti, a to pfimo prostrednictvim majetkovych ucasti i nepfimo prostrednictvim
fondl kvalifikovanych investor(.

Na zakladé rozhodnuti statutarniho organu Fondu a vyzvy probihal Upis investic¢nich akcii Fondu coby
primarniho financniho zdroje pro realizaci investicni strategie Fondu.

Z hlediska investic se Fond geograficky zaméfil na Ceskou republiku.

Fond ma za sebou prvni Uspésny rok své existence na nemovitostnim trhu Ceské republiky. Ziskal nové
zdroje v objemu presahujicim 260 mil. K&, které investoval do skupin byt( pfevdzné v Praze a Brné
prostrednictvim financovani spolecnosti ZORG Invest s.r.o. Fond pripravoval financovani spole¢nosti
CYRRUS INVEST, s.r.o. za Uéelem pofizeni apartmand, pricemz k samotnému poskytnuti Uvéru doslo
v ndsledném Uucetnim obdobi. Dale investoval do Prioritnich investi¢nich akcii fondd DOMOPLAN
investiéni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s. (déle také jen DOMOPLAN) a Podfond — BIDLI
nemovitostni, fondu BIDLI investiéni fond SICAV, a.s., (déle také jen BIDLI) a do dluhopist fondu SPILBERK
investiéni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. (dale také jen SPILBERK).

V rdmci nastavené investi¢ni strategie se Fond zaméfuje na pofizovani skupin bytd a najemnich
nemovitosti s vyssim celkovym objemem investice. Tento zpUsob vyhledavani vhodnych investi¢nich
prilezitosti je spojen s postupnou kumulaci finanénich prostfedkd a jejich ndsledné vyuZziti k realizaci
investice. Diky této strategii Fond ziskava slevy z pofizovacich cen, které zvysuji vynosnost investice.
Docasné volné zdroje efektivné investuje do uvéru spole¢nosti CYRRUS FX, a. s., jejiz obchodni model
umoznuje pruzné Cerpani a splaceni uvéru. Fond takto ziskdva vyssi zhodnoceni oproti alternativé
bankovnich vkladd.

Hlavnimi zdroji vynosti Fondu v U&etnim obdobi byly trokové vynosy z poskytnutych Gvéri a vynosy
z akcil a dluhopisu.

V pfipadé pfiznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojd pro kryti splatnych zavazk( Fond muze
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktualné neplanuje.

V soucasné dobé plati, ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdrojl financovani. V priibéhu U¢etniho obdobi Fond nezaved| zadné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje Zadna omezeni vyuziti zdrojd jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.
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b) Financni prehled

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢ 2 Vyroéni zprdvy) Ize definovat finanéni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢&:

Dlouhodoba aktiva 198 866 0
Kratkodoba aktiva 79777 71
Aktiva celkem 278 643 71

Vlastni kapital 266 003 71
Dlouhodobé zavazky 0 0
Kratkodobé zavazky 12 640 0
Pasiva celkem 278 643 71

c) Prehled portfolia

V této &asti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Fondu a jeho vysledcich za Ugetni
obdobi v tis. KE. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v priloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Sk pes el Stav k poslednimu zmeéna v
Ukazatel dni predchazejiciho ayxpo . % podil o
A , dni Ugetniho obdobi %
ucetniho obdobi

Celkova aktiva Fondu 0 278714 100 %

Penézni prostredky 0 13180 4,73 %
Uvéry 0 149 359 53,60 %
Majetkové Ucasti 0 2 300 0,82 %
Investicni akcie 0 83 834 30,09 %
Dluhopisy 0 29970 10,76 %

Komentar k pfehledu portfolia

Nejvetsi objem aktiv predstavuji Uvéry poskytnuté spole¢nosti ZORG Invest s.r.o. za Ucelem pofizeni
vynosovych nemovitosti a spolecnosti CYRRUS FX, a.s. za U¢elem vyhodného zhodnoceni doCasné
volnych zdrojd pfi kumulaci prostfedkd pro vétsi investice. V ramci rozbéhu své ¢innosti Fond investoval
také prostfednictvim Prioritnich investi¢nich akcii dvou fondl kvalifikovanych investorl zaméfenych
na development nemovitosti, a to v objemu 50 mil. K¢ do fondu DOMOPLAN s oc¢ekdvanymi vynosy 6 az
7 % p. a. a vobjemu 30 mil. K& do fondu BIDLI s ocekavanym vynosem 6 az 8 % p. a. V obdobném ramci
investoval ¢astku 30 mil. K¢ do dluhopist Spilberk 6,00 % / 23 fondu kvalifikovanych investor( SPILBERK
s pevnym urokovym vynosem 6 % p. a. Niz8i hodnota dluhopis( v portfoliu fondu je spojena s pfecenénim
dluhopisu ke konci Ucetniho obdobi. Souc¢asti portfolia je i 50% podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti
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Nové bydleni plus, a.s., do kterého Fond investoval za ucelem budouci realizace vlastniho malého
developerského projektu.

Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Fondu jsou uvedena v pfiloze ¢. 4 Vyroéni zpravy.

V priibéhu Ucetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika &i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni Fondu.

d) Prehled vysledk( Fondu

Ze zverejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 2 Viyroéni zpravy) Ize definovat finanéni vykonnost Fondu
nasledujicimi udaji v tis. Ké:

Vynosy z Urokl a podobné vynosy 4211 0

HV po zdanéni 904 -29

Komentdr k prehledu vysledkd

Hospodafeni s investiénim majetkem skoncilo v Ugetnim obdobf vykézanym hospodaiskym vysledkem
ve vysi 950 tis. K¢ prfed zdanénim. Zisk je tvofen z urokovych vynos( ve vysi 3 766 tis. K& z uvérl a
alikvotnich Urokovych vynosti 445 tis. K¢ z dluhopist. Ztrdta generovana k neinvesti¢nimu majetku vznikla
v souvislosti se spravnimi naklady a naklady na poplatky spojenymi se zalozenim fondu.

V Ucetnim obdobfi nebyly zadné mimoradné faktory, které by vyznamné ovlivnily provozni zisk Fondu.
e) Prehled zakladnich finan¢nich a provoznich ukazatel(

Hlavni finanéni ukazatelé
Nasledujici udaje jsou uvedeny v tis. KC vyjma hodnoty investicni akcie:

Stav k poslednimu | Stav k poslednimu
Ukazatel dni pfedchazejiciho dni Ucetniho Zménav %
ucetniho obdobi obdobi

NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti 0 266 003
Ostatni jméni 0 0
Hodnota miry pakového efektu Fondu 0 100 %

metodu hrubé hodnoty aktiv
Hodnota miry pakového efektu Fondu 0 105 %
dle standardni zavazkové metody

Nové investice 0 252 857
Ukoncené investice 0 0
Cisty zisk 0 875
Hodnota investi¢ni akcie VIA 0 0,9758 K¢
Hodnota investi¢ni akcie PIA 0 1,0368 K¢
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Komentar k hlavnim financ¢nim ukazatelim

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu spole¢nosti ve smyslu
§164 odst. 1 ZISIF, 1j. celkova hodnota majetku spole¢nosti z investi¢ni ¢innosti po odecteni vsech dluhl
z investiéni ¢innosti. V pfiloze Ucetni zavérky spole¢nosti se jedna o polozku 31. na str.12.

NAV Fondu je z 8 % prifazeno investordm investujicim do Vykonnostnich investi¢nich akcii (VIA) az 92 %
investorim investujicim do Prioritnich investicnich akcii (PIA).

Narlst objemu NAV byl taZzen zejména novymi Upisy PIA ze strany investord do PIA. Z novych investic
v celkovém objemu 273 857 tis. K¢ byly finan¢ni prostredky ve vysi 12 117 tis. K pfipsany na ucet Fondu
v poslednim mésici Ugetniho obdobi. Jsou evidovany jako zévazky na Uctu ostatnich pasiv a v nasledném
ucetnim obdobi budou po emisi PIA pfevedeny do NAV Fondu.

Mira vyuziti pakového efektu je relativné nizka, maximalni mira je dle statutu Fondu stanovena na 300 %
Fondového kapitalu. Pakovy efekt Fondu metodou hrubé hodnoty aktiv dosahl 100 % a dle standardni
zavazkové metody dosahl 105 %.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocéteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu z investicni ¢innosti. VypocCet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet
hrubych hodnot vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici fondu
a celkovym NAV fondu z investi¢ni ¢innosti. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet
hrubych hodnot vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti
pravidel pro netting expozic a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.

f) Zdroje kapitélu

Nasledujici prehled Udajl vtis. K& vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroji kapitalu
k poslednimu dni U¢etniho obdobi. Informace o strukture vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze
C. 2 Vyrocni zpravy.

Vlastni kapital 266 003 71

Kratkodobé zavazky 12 640 0

KomentdF ke zdrojam financovani

Investi¢ni ¢innost Fondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich akcii.
Cizi zdroje Fondu jsou tvoreny zejména zavazky z upsanych a dosud nevydanych investic¢nich akcii.
V ramci své ¢innosti neni Fond nucen omezovat svou investi¢ni ¢innost z dlvodd nedostatku zdrojd
kapitalu. Pripadné vypadky ve financovani z dlvodd odkupl investi¢nich akcii je schopen pokryt
z externich zdrojd nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv.

Vysvétleni a rozbor penéznich toku

Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v pfiloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Penize a penéZni ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav finanénich prostfedkd
na bankovnich U¢tech Fondu. Penézni prostfedky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdroji kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.
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g) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. f) VoBUP)

RESIDENTO SICAV
Vyvoj hodnoty investi¢ni akcie VIA v roce 2019

1,0000 K¢
0,9950 K¢
0,9900 K&
0,9850 K¢
0,9800 K&
0,9750 K¢
0,9700 K&
0,9650 K¢
0,9600 K&

leden 19
unor 19
brezen 19
duben 19
kvéten 19
Cerven 19
19

srpen 19
zari 19
fijen 19

prosinec 18

cervenec
listopad 19
prosinec 19

RESIDENTO SICAV
Vyvoj hodnoty investi¢ni akcie PIA v roce 2019

1,0400 K¢
1,0300 K¢
1,0200 K¢
1,0100 K¢
1,0000 K¢
0,9900 K&

0,9800 K¢

leden 19
unor 19
brezen 19
duben 19
kvéten 19
Cerven 19
19

srpen 19
z4Fi 19
fijen 19

cervenec
listopad 19
prosinec 19

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

h) Informace, zda v U&etnim obdobi dolo k nabyti viastnich akcif (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci U¢etniho obdobi nedrzel Fond, jeho dcefina spolecnost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které
by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

i) Popis v8ech vyznamnych udalosti, které se tykaji Fondu a k nimZ do3lo po skon&eni Ugetniho obdob,
v&. informaci o skuteCnostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Gcelu Vyrocni zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

V nasledném uUcetnim obdobi Fond poskytl financovani spole¢nosti CYRRUS INVEST, s.r.o. za Ucelem
pofizeni vynosovych nemovitosti v podobé apartmand.

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a sepidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku fondu.
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Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky vyhodnotil, Ze tyto
uddlosti nemaji vliv na Ucetni zavérku fondu. Lze vSak dlvodné ocekavat, Ze vyse uvedena situace ovlivni
v pribéhu ucetniho obdobi roku 2020 redlnou hodnotu majetku a dluht fondu.

j)  Udaje o predpokladaném budoucim vyvoji podnikéni Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V pribéhu aktualniho tcetniho obdobi bude Fond déle realizovat investiéni strategii vymezenou ve statutu
Fondu formou selekce pfilezitosti vhodnych k investovani a aktivniho Fizeni portfolia Fondu poskytovanim
uvérl a nakupem majetkovych Ucasti v kapitalovych spole¢nostech a cennych papir(. Fond bude nadale
analyzovat trzni pfilezitosti v oblasti vynosovych nemovitosti i developerskych projektd, spravovat
soucasné portfolio a disponibilni vynosy budou z vétsi ¢asti dale reinvestovany.

Fond predpoklada kapitalovy vstup do spolec¢nosti ZORG Invest s.r.o. a CYRRUS INVEST, s.r.o., ¢imz bude
realizovat druhy krok investi¢ni strategie, ktera bude nasledovat po prvnim kroku, ktery predstavovalo
financovani akvizice cilovych nemovitosti. V dobé zpracovani Uc¢etni zavérky jiz probiha externi ocenéni
spolec¢nosti ZORG Invest s.r.o. za U¢elem realizace kapitalového vstupu.

Fond nadale planuje upisovat primarné investicni akcie druhu PIA. V ramci dividendové politiky Fond
neplanuje v roce 2020 vyplatu dividendy ve vztahu k zadnému druhu akcii vydavanych k Fondu.

V priéibéhu roku 2020 bude Fond ¢elit kreditnimu riziku protistran, coz plyne z jeho investi¢ni strategie.
Fond bude omezovat tato rizika zejména kapitalovymi vstupy do financovanych spolecnosti za ucelem
jejich 100% ovladani. Z pohledu ocekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi
muze byt rizikem potfeba likvidity na strané jeho majetkovych ucasti, kterou je Fond pfipraven kryt
vlastnim kapitalem, pfipadné emisi dalsich investi¢nich akcii, pfipadné i externim financovanim.

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a sepidemii spojenymi opatfenimi na UcCetni zavérku fondu.
Obhospodarovatel na zaklade informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zaverky vyhodnotil, ze tyto
udalosti nemaji vliv na Ucetni zavérku fondu. Lze vSak dlivodné ocekavat, Ze vyse uvedena situace ovlivni
v priibéhu ucetniho obdobi roku 2020 realnou hodnotu majetku a dluht fondu.
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3. Textova ¢ast Vyrocni zpravy

a) Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

b) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedf a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. ) ZoU)

Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi. Fond nema Zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah(.

c) Informace o tom, zda Fond md pobocku nebo jinou €ast obchodniho zavodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

d) Udaje o ginnosti obhospodarovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobf (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykondval v pribéhu Ugetniho obdobi ve vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu. Z hlediska investic doslo v priibéhu Ugetniho obdobi k uzavieni nabyvaci smlouvy k 50 %
zakladatelskych akcii spolecnosti Nové bydleni plus, a.s. za UCelem realizace malého developerského
projektu, smluv o Upisu Prioritnich investi¢nich akcii DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitdlem, a.s. a Podfond — BIDLI nemovitostni a nabyti dluhopist SPILBERK investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

e) Identifikacni Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera), pripadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ginnost vykondval, véetné struéného
popisu jeho zku$enosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni: Ing. Miroslav Svéab

Dal3f identifikagni udaje: Datum narozeni: 30.6.1973,
I bytem: Luéni 224/14, Velké Mezifi&i
Vykon €innosti portfolio manaZera pro Fond: Po celé ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Inzenyrsky titul ziskal na Provozné ekonomické fakulté Mendelovy Univerzity v Brné, Manazersko-
ekonomicky obor. Ma 10 let zkuSenosti v bankovnictvi s poradenstvim, obchodem, Uvérovanim SME,
fizenim pobocek i podplrnych oddéleni a s rozvojovymi projekty. Od roku 2015 ma zkuSenost se spravou
fondU kvalifikovanych investor zamérenych na Uveéry, pohledavky, majetkové Ucasti a od roku 2018 i se
spravou fondd zamérfenych na developerské a nemovitostni projekty.
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f) Identifikacni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé&, po kterou Einnost
depozitéare vykonaval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni's § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. b)
VoBUP)

INEVAY Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

ICO 000 01 350

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdobf

g) Identifikacni Udaje kazdé osoby povérené Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. ¢) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povéfena.

h) Identifikacni Udaje kaZzdé osoby opréavnéné poskytovat investiéni sluzby, ktera vykonavala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a Udaj o dobé&, po kterou tuto
¢innost vykonéavala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni's § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V Ugetnim obdobi nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podpfirce.

i) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro UCely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. ) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy ¢. 4 Vyro¢ni zpravy.

j) Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikd cennych papirl nebo
zaknihovanych cennych papird vydévanych Fondem, jestlize hodnota pfedmé&tu sporu prevysSuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, v&. Udajll o vech stétnich, soudnich nebo rozhodgich
fizenich za Uetni obdobi, kterd mohla mit nebo v neddvné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohldseni o tom, Ze takova fizeni neexistuiji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyl Fond U¢astnikem zadnych soudnich nebo rozhodgich spord, které by se tykaly
majetku nebo narokd vlastnikd cennych papirl nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych Fondem,
kdy by hodnota pfedmétu sporu prevySovala 5 % hodnoty majetku Fondu v UCetnim obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhodéiho Fizeni, které mohlo mit nebo
v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

k) Hodnota vSech vyplacenych podilt na zisku na jednu investi¢ni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s
§ 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla k zakladatelskym akciim vyplacena 7zadna dividenda.
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) Udaje o skute&n& zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodaFovani Fondu, s rozlienim na
Udaje o Uplaté za vykon &innosti depozitare, administratora, hlavniho podpdrce a auditora, a Udaje
o dalsich ndkladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodarovateli za obhospodafovani 2 451 tis. K&

Uplata depozitéfi za sluzby depozitare 647 tis. K&.

Uplata depozitéFe za sprévu cennych papir( 4 Ke

Uplata administratora zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani
Uplata hlavniho podptirce 0 K&

Uplata auditora 97 tis. K&

Udaje o dalsich n&kladech &i danich

Sprava nemovitosti 0 tis. K¢
Opravy majetku 0 tis. K&
Pravni a notarské sluzby 28 tis. K¢
Poradenstvi a konzultace 0 Ke
Ostatni spravni naklady 19 tis. K¢
Ostatni dané a poplatky 0 Ke

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investi¢niho fondového kapitélu. Néklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investicni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jméni.

m) Udaje o podstatnych zménéch udajl uvedenych ve statutu investi¢niho fondu, ke kterym doslo
v priibéhu Uéetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V prabéhu Ugetniho obdobi doslo k jedné zméné statutu Fondu, a to ke dni 21.12.2018, kdy byl vstupni
poplatek z investovanych ¢astek stanoven piijmem investicni spolecnosti namisto prijmu Fondu.

n) Udaje o mzdéch, Uplatach a obdobnych pfijmech pracovnikd a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplédcenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikdim nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou sloZku, Gdaje o po&tu pracovnikd a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Gdaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manaZera Fondu) i povéfeni zmocnénci statutarniho
organu jsou odmeénovani Clenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro
odmeénovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany
Fondem.

Obhospodarovatel Fondu vytvofil systém pro odménovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, ze odména je tvorena nérokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nendrokova slozka odmeény je vypladcena pfi spinéni predem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu prislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejhiovat Udaje o odmeénovani svych pracovnikl. Vzhledem ke
skutecnosti, Ze obhospodarovatel obhospodafuje vysoky pocet investiénich fondd, jsou nize uvedena
Cisla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodafovatelem Fondu jeho zaméstnancim,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu
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k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypocétu pomérné ¢astky pripadajici na jednotlivé fondy
zaloZenou na objektivnich kritériich.

Pevna slozka odmeén 948 tis. K¢
Pohybliva slozka odmeén 0 Ke
Pocet prijemc 46
Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0 Ke

o) Udaje o mzdéch, uplatach a obdobnych piijmech pracovnik( nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu tém z jeho pracovnikll nebo
vedoucich osob, jejichZ ¢innost mé podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterymn maze byt vystaven obhospodarovatel Fondu
nebo obhospodafovany fond. Tyto zdsady a postupy v ramci systému odmeénovani podporuji Fadné a
ucinné Fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodarovanych
fondU, jsou v souladu s jejich strategif a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmda.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci jejich pracovni pozice nebo funkce maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

e Statutarni feditel a spravni rada,
e Reditelé spravy majetku.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplathuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokové slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomer mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

Odmeény vedoucich osob 104 tis. K¢
Pocet prijemc 0

Odmény ostatnich pracovnikd 844 tis. KC
Pocet prijemc 42
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4, Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze Vyrocni zprava podava vérny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Fondu za Ucetni obdobi a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

Zpracoval: Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA

Funkce: povéreny zmocnénec statutarniho feditele spole¢nosti
AVANT investicni spole¢nost, a.s.

Dne: 30.4.,2020

Podpis: "\"\
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5. Pfilohy

Priloha¢. 1 —  Zprava auditora

Priloha 6.2 =  Ugetni zévérka Fondu ovéfend auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha &.3 —  Zprava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Priloha ¢. 4 —  Identifikace majetku Fondu, jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku Fondu

(Pfiloha &. 2 pism. e) VoBUP)
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6. Priloha ¢. 1 — Zprava auditora
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Zprava nezavislého auditora
AkcionaFGim fondu RESIDENTO SICAV, a.s.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky fondu RESIDENTO SICAV, a.s., se sidlem Veveri
3163/111, Zabovresky, 616 00 Brno, identifikacni ¢islo 076 69 429, (dale také ,,Fond“)
sestavené na zakladé ceskych Gcetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2019,
vykazu zisku a ztraty a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 23. 11. 2018

do 31. 12. 2019 a prilohy této UCetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych
Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Gcéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv fondu
RESIDENTO Investi¢ni fond SICAV, a.s. k 31. 12. 2019 a nakladl a vynosu a vysledku jejiho
hospodareni za obdobi od 23. 11. 2018 do 31. 12. 2019, v souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na
Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis(.
Domnivame se, ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Zdiraznéni skutecnosti

Upozornujeme na skutecnost uvedenou v bodé 39. prilohy radné ucetni zavérky, ktera
popisuje vyznamné udalosti po datu Ucetni zavérky tykajici se situace vyvolané epidemii
nemoci COVID-19.

Nas vyrok neni v souvislosti s touto zaleZitosti modifikovan.

Jina skutecnost

Ucetni zavérka spolecnosti k 31. 12. 2019 je auditovana v prvnim obdobi.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené

ve vyro¢ni zpravé mimo Uc¢etni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni reditel Fondu.

BDO Audit s. r. 0., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidenéni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spole¢nosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Ucetni zavérkou Ci s
nasimi znalostmi o Uc¢etni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve
vsech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpis( na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pripadné
nedodrzeni uvedenych poZadavka by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Fondu, k nimZ jsme dospéli
pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho reditele a spravni rady Fondu za ucetni zavérku

Statutarni reditel Fondu odpovida za sestaveni (cetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Géetnimi predpisy, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je statutarni reditel Fondu povinen posoudit, zda je Fond
schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze G¢etni zavérky zalezitosti
tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni
Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy statutarni reditel planuje zruseni Fondu nebo
ukonceni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida spravni rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v
souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v (cetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu

BDO Audit s. r. 0., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidenéni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spole¢nosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné duikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.

Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niZ doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zpisobené chybou, protoZe soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcinnost jeho vnitrniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouZitych (¢etnich pravidel, pfimérenost provedenych Géetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti statutarni reditel Fondu uvedl v priloze Gcéetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Gcetni zavérky
statutarnim feditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany
vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

BDO Audit s. r. 0., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidenéni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spole¢nosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.



Tel.: +420 241 046 111 BDO Audit s. r. o.
www.bdo.cz V Parku 2316/12
Praha 4

e——
148 00

Nasi povinnosti je informovat statutarniho reditele a spravni radu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili,
vcetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 30. dubna 2020

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
f"‘l‘;
BP0 Aud't oo Y
BDO Audit s.r.o. Ing. Lukas Hendrych
evidencni Cislo 018 evidencni Cislo 2169

BDO Audit s. r. 0., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u RejstFikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidenéni ¢&islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spole¢nosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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7. Priloha ¢&. 2 — U&etni zavérka Fondu ovérena auditorem
(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



Subjekt: RESIDENTO SICAV
Sidlo: Veveti 3163/111, Zabovresky, 616 00 Brnc
Identifikacni ¢islo: 076 69 429
Pfedmeét podnikani: ¢innost podle zakona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a fondech

vykonavana na zakladé rozhodnutf Ceské narodni banky
Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 24. duben 2020

Rozhodné obdobi: 23.11.2018 - 31.12.2019

ROZVAHA

za obdobf od 23.11.2018 do 31.12.2019

(v tisicich K¢)

Posledni Posledni den
den rozhodného Posledni den |Posledni den|Den zahajeni
AKTIVA Poznamka |rozhodného| Korekce . rozhodného | rozhodného [  Einnosti
. obdobi . . .
obdobi (netto) obdobf obdobi spole¢nosti
(brutto)

INVESTICNI | INvESTICNT | inveEsTicni | NEINVESTIC |- CELKEM. | CELKEM

NI FOND FOND
Aktiva celkem () 278 643 278 643 71 278714 100
1 |Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané
2 _|centralni bankou k refinancovéni (%)
v tom: a) vydané vladnimi institucemi
b) ostatni
3 |Pohledavky za bankami a druzstevnimi zéloznami (%) 12. 13180 13180 71 13251 100
v tom: a) splatné na pozédani 13180 13180 71 13251 100
b) ostatni pohledévk
4 |Pohledavky na nebankovnimi subjekty (%) 13. 149 359 149 359 149 359
v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni pohledévk 149 359 149 359 149 359
5 _|Dluhové cenné papiry (%) 14. 29 970 29 970 29970
v tom: a) vydané vladnimi institucemi
b) vydané ostatnimi osobami 29970 29970 29970
6 _|Akcie, podilové listy a ostatni podily (%) 15. 83834 83834 83834
v tom: a) akcie 83 834 83 834 83834
b) podilové list
) ostatni podily
7 |Ugasti s podstatnym vlivem (5) 16. 2 300 2 300 2300

ztoho: v bankach

Ugasti s rozhodujicim vlivem (¥)

z toho: v bankdch

Dlouhodoby nehmotny majetek (%)

z toho: a) zfizovaci vydaje

b) goodwill

c) ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek (¥)

z toho: a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost

b) ostatni dlouhodoby hmotny majetek

11

Ostatni aktiva

12

Pohledavky z upsaného zékladniho kapitdlu

13

Naklady a pfijmy pfistich obdobi




PASIVA

Posledni den rozhodného
obdobi

Posledni den rozhodného

Poznamka obdobi

Posledni den
rozhodného
obdobf

Den zahajeni
&innosti
spole¢nosti

INVESTICNI NEINVESTICNI

CELKEM
FOND

CELKEM
FOND

Pasiva celkem (%)

278 643

278714

100

Zévazky vici bankam a druzstevnim zaloznam (%)

v tom: a) splatné na pozadani

b) ostatni zavazky

Zavazky vici nebankovnim subjektim ()

v tom: a) splatné na pozadani

b) ostatni zavazky

Zavazky z dluhovych cennych papirti (%)

v tom: @) emitované dluhové cenné papiry

b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papirt

Ostatni pasiva

24. 12594

12594

Vynosy a vydaje pristich obdobi

Rezervy (%)

26. 46

46

v tom: a) na dlichody a podobné zavazky

b) na dané

46

46

c) ostatni

Podrizené zavazky

Cizi zdroje celkem

12 640

12 640

Zékladani kapital ()

28. 100

100

100

7 toho: a) splaceny zékladni kapital

100

100

100

Emisni azio

Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku ()

v tom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy

b) ostatni rezervni fondy

c) ostatni fondy ze zisku

11

Rezervni fond na nové ocenéni

12

Kapitalové fondy

29. 261739

261739

13

Ocenovaci rozdily (%)

3360

3360

7 toho: a) z majetku a zévazku

b) ze zajistovacich derivatd

c) z pfepocCtu Ucasti

d) ostatni

3360

3360

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobi

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata za ucetni obdobi

15

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi

30. 904

875

16

Vlastni kapital (15+18+19+23+24+25+30+31)

31. 266 003 71

266 074

100

Sestaveno dne:

30.04.2020

Sestavil:
Jana Uhrova

/I

/4 4/M¢/Z'7l

Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky:

Mgr.Ing. Ondfej Pieran, CFA
povéfeny zmocnénec

w

—




Subjekt:
Sidlo:

Identifikacni &islo:
Predmét podnikani:

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky:
Rozhodné obdobi:

RESIDENTO SICAV

Vevefi 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brnc

076 69 429

¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a fondech
vykondvana na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky

24. duben 2020

23.11.2018 - 31.12.201¢

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za obdobi od 23.11.2018 do 31.12.2019

(v tisicich K¢)

. 0d zac¢étku do konce |Od za¢dtku do konce 0d zacatku dp od zacaftku ,do konce
Poznamka . . X .| konce rozhodného minulého
rozhodného obdobi | rozhodného obdobi ; . .
obdobi rozhodného obdobi
INVESTICNI NEINVESTICNI CELKEM FOND CELKEM FOND
1 [Vynosy z troki a podobné vynosy (%) 4. 4211 4211
z toho: a) Uroky z dluhovych cennych papird 445 445
b) uroky z ostatnich aktiv 3766 3766
2 _[Ndklady na uroky a podobné naklady (&) 4. 30 30
z toho: a) naklady na uroky z dluhovych cennych papirC
b) uroky z ostatnich aktiv 30 30
3 |Vynosy z akcii a podilti (%)
v tom: a) vynosy z Ucasti s podstatnym viivem
b) vynosy z Ucasti s rozhodujicim vlivem
) ostatni vynosy z akcii a podilt
4 |Vynosy z poplatkl a provizi
5 |Naklady na poplatky a provize &, 18 18
6 [Zisk nebo ztrata z financnich operaci
7 _[Ostatni provozni vynosy
8 [Ostatni provozni ndklady
9 |Sprévni naklady (%) 8. 3213 29 3242
v tom: a) naklady na zaméstnance (%)
z toho: aa) mzdy a platy
ab) socidlni a zdravotni pojistén
ac) ostatni socidlni naklady
b) ostatni spravni naklady 3213 29 3242
10 Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému
hmotnému a nehmotnému majetku
11 QOdpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek k
dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku ()
QOdpisy dlouhodobého hmotného majetku
Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a
12 |0 , o . .
zarukam, vynosy z dfive odepsanych pohledavek
13 Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k
pohleddvkdm a zdrukdm
Rozpusténi opravnych polozek k G¢astem s rozhodujicim a
w podstatnym vlivem
traty z prevodu Uc€asti' s rozhodujicim a podstnym viivem,
15 |[tvorba a pouziti opravnych polozek k u¢astem s rozhodujicim
a podstatnym vlivem
16 [Rozpusténi ostatnich rezerv
17 [Tvroba a pouziti ostatnich rezerv
18 Podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim nebo
podstatnym vlivem
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred
19 [zdanénim 30. 950 -29 921
20 [Mimoradné vynosy
21 [Mimoradné naklady
isk nebo ztrata za Uc.obdobi z mimor.cinnosti pred
22 |zdanénim
23 |Dan z pfijmu 33. 46 46
24 |Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanén 904 -29 875

Sestaveno dne:

30.04.2020

Sestavil:
Jana Uhrova

[
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Podpisovy zdznam statutarniho organu ucéetni jednotky:

Magr. Ing. Ondrej Piieran, CFA
povéreny zmocnénec
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Subjekt: RESIDENTO SICAV
Sidlo: Vevefi 3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno

Identifikacni ¢islo: 076 69 429
Predmét podnikani: ¢innost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o

investicnich spolecnostech a fondech
wkaonavana na 7akladé rozhadniti Ceské

Okamzik sestaveni Ucetni zaveérky: 24. duben 2020
Rozhodné obdobi: 23.11.2018 - 31.12.2019

PODROZVAHOVE POLOZKY

za obdobfod 23.11.2018 do 31.12.2019

(v tisicich K¢&)

Posledni den Posledni den minulého

Poznamka rozhodného obdobi rozhodného obdobi

Poskytnuté prisliby a zaruky

Poskytnuté zastavy

Pohledavky ze spotovych operaci

Pohledavky z pevnych terminovych operaci

Pohledavky z opci

Odepsané pohledavky

Hodnoty predané do uschovy, do spravy a k ulozeni

QO IN OO [ W IN =

Hodnoty predané k obhospodarovani

34. 278714

9 |Prijaté prisliby a zaruky

10 |Prijaté zastavy a zajisténi

11 |Zavazky ze spotovych operaci

12 |Zavazky z pevnych terminovych operaci

13 |Zavazky z opci

14 |Hodnoty prevzaté do Uschovy, do spravy a k ulozeni

15 |Hodnoty prevzaté k obhospodarovani

Sestaveno dne:
30.04.2020

Sestavil:

Jana Uhrova /// /
/,'w LT A

Podpisovy zdznam statutarniho organu ucetni jednotky:

Mar.Ing. Ondrej Pieran, CFA
povéfeny zmocnénec
1 “




Subjekt: RESIDENTO SICAV
Sidlo: Vevefi 3163/111, ZabovFesky, 616 00 Brno

Identifikaéni ¢islo: 076 69 429
Predmét podnikém’: cinnost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., 0

investi¢nich spolec¢nostech a fondech
vykondvana na zakladé rozhodnuti Ceské
narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 24. duben 2020

Rozhodné obdobf: 23.11.2018 - 31.12.2019

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

za obdobi od 23.11.2018 do 31.12.2019

(v tisicich K¢)

Zakladni | Vlastni Emisni Rezerv Kapitdl. |Ocenovaci|  Zisk Celkem
V tis. K& kapital akcie azio fondy fondy rozdily | (ztrata)
Poc4tecni stav k 23. 11. 2018 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmény ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
S(L)Jrjs/ve rozdily a ocenovaci rozdily nezahrnuté 0 0 0 0 0 3360 0 3360
Cisty zisk/ztréata za Ucetni obdobf 0 0 0 0 0 0 875 875
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondl 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 100 0 0 0 261739 0 0 261 839
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12. 2019 100 0 0 0 261739 3360 875 266 074
Sestaveno dne: Podpisovy zéznam statutarniho prgapu ucetni jednotky:

30.04.2020|Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA

Sestavil: /

povéfeny zmocnénec

“

Y /77,
JanaUhrovd /L& LT A
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RESIDENTO SICAV, a.s.
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Priloha radné ucetni zavérky za obdobi od 23. 11. 2018 - 31. 12. 2019
(v tis. KE)

1.  VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

RESIDENTO SICAV, a.s. (,ucetni jednotka” nebo ,fond") byl zaloZzen dne 9. 10. 2018 v souladu se
zakonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jen ,ZISIF").
Fond byl zapsan do obchodniho rejstfiku dne 23. 11.2018.

Fond byl dne 17.10.2018 na zakladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) ae) ZISIF
zapsan do seznamu Ceské narodni banky (déle jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Predmeét podnikani fondu
- Cinnost fondu kvalifikovanych investor( podle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF.

Obhospodarovatelem fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a jeho administratorem (ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF) je pocinaje 26. 11. 2018 AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., ICO: 275 90 241(déle jen
,investi¢ni spolec¢nost”’, ,obhospodarovatel” nebo ,administrator”). Investi¢ni spolecnost byla na
zakladé rozhodnuti valné hromady fondu ke dni 26. 11. 2018 jmenovana do funkce individualniho
statutarniho organu fondu, tj. fond je opravnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat
prostrednictvim této osoby.

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim
prostredkd vloZenych akcionafi do spolecnosti, konkrétné pak zejmena pfimymi i nepfimymi
investicemi do nemovitosti, a to jak na uzemi Ceské republiky, tak i v ramci Evropské unie.

Fond nemél ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je plné
obhospodarovan investicni spolecnosti. Vedle obhospodarovani majetku fondu investicni
spolecnost provadi plné i jeho administraci. Uvedené cinnosti ve vztahu k fondu realizuje investicni
spole¢nost svymi zaméstnanci. Spravu majetku fondu zajistuje feditel spravy majetku, ktery je
zaméstnancem obhospodarovatele fondu.

Sidlo fondu:
Veveri3163/111
Zabovresky
616 00 Brno

Statutarni feditel a lenové spravni rady k 31. prosinci 2019:

Statutarni organ:

Statutarni feditel AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. 0d23.11.2018
Pri vykonu funkce zastupuje Magr. Ing. Ondrej Pieran 0od 23.11.2018
Pri vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek 0od 23.11.2018

Spravni rada:

Predseda spravni rady Ing. Jifi Loubal 0od 23.11.2018
Clen spravni rady Tomas Mencik 0od 23.11.2018
Clen spravni rady Ing. Marek Hatlapatka 0d 23.11.2018
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V rozhodném obdobi nedoslo ke zménam v obchodnim rejstriku.

Od data vzniku obhospodarovatel o jméni fondu uctuje dle ucetni osnovy urcené pro banky a jiné
financni instituce ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeéji nektera ustanoveni
zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro ucetni jednotky, které jsou
bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,VoUBFI").

Ugetni zavérka byla pfipravena na zakladé Ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem ¢. 563/1991
Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,ZoU") a pislusnymi nafizenimi a vyhlaskami
platnymi v Ceskeé republice, zejména VoUBFI. Usetni z&vérka byla sestavena na zékladé akruéiniho
principu a na zakladé zasady ocenovani realnou hodnotou ve smyslu Mezinarodnich Ucetnich
standardd upravenych pravem Evropské unie.

Tato Ucetni zavérka je zpracovana v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadani a obsahové
vymezeni polozek Ucetni zaverky a rozsah Udajl ke zverejnéni pro banky a jiné financni instituce.

Ugetnictvi respektuje obecné ucetni zasady, zasadu Uctovani ve vécné a casove souvislosti,
zasadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Investicni akcie fondu mohou byt nabyvany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromazduje penézni
prostfedky anebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investort vydavanim uc¢astnickych
cennych papird a provadi spolecné investovani shromazdénych penéznich prostfedkd anebo
penézi ocenitelnych véci na zakladé urcené investicni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych
investorU a dale spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkl vlozenych akcionafi fondu, a to
na zakladé investic do aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem
bez sektorového a geografického omezeni jako jsou: UCasti v kapitalovych obchodnich
vynosy investic fondu budou pfevazné opatfovany pfijmem z Urokd z poskytnutych Uverd, dale pak
ve formé pohledavek z poskytnutych uverd a pujcéek. Pfevazna ¢ast ziskld plynoucich z portfolia
fondu bude dale reinvestovana.

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (déle jen ,depozitai) vykonava pro fond funkci depozitére
ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby dle depozitarské smlouvy, jejiz posledni znéni je ucinné
od 13.12.2018.

Ve sledovaném obdobi investi¢ni spolecnost vykonavala ¢innost obhospodarovani majetku fondu
v souladu s investi¢nimi cili definovanymi ve statutu fondu a priibézné naplhovala jeho investi¢ni
strategii.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana za Ucetni obdobi 23. 11. 2018 do 31. 12. 2019 (dale téz
,Ucetni obdobi).
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2. DULEZITE UCETNI METODY

Ugetni zavérka fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani fondu
jako ucetni jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi uc¢etnimi metodami:

(@)  Den uskute¢néni Gcetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir, den provedeni
platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkd podle zpravy doslé od banky, den
sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popr.
uveroveho prislibu, den prevzeti hodnot do uschovy.

Ugetni pfipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a
dale pevné terminové a opcni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani
obchodu zauctovany na rozvahovych a vysledkovych uctech.

Financ¢ni aktivum nebo jeho ¢ast fond oductuje z rozvahovych Uctl v pfipade, ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto financnimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

(b)  Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie vcetné podilovych listl a ostatnich podild jsou
klasifikovany podle zaméru obhospodarovatele fondu do portfolia:

a) cennych papirl ocefiovanych redlnou hodnotou proti Gctiim nakladd nebo vynosu,

b) realizovatelnych cennych papird,

¢) cennych papird drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papiri pofizenych v primarnich emisich neurc¢enych k obchodovani.
Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhoveé cenné papiry.

Pri pofizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry uctovany v pofizovaci cené zahrnujici
pomeérnou ¢ast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Uctovany v porizovaci
cene.

Nasledné jsou dluhoveé cenné papiry a akcie, podilove listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu
ocenovany realnou hodnotou.

Redlna hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papirll se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni
stanoveni realné hodnoty, pokud je prokazatelné, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pfipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papirt a majetkovych cennych papirl jsou
realné hodnoty rovny trznim cenam dosazenym na verejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven
spinény pozadavky na likviditu cennych papirt.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napf. nelze predpokladat, ze za trzni cenu
je mozné cenny papir prodat), redlnd hodnota se stanovi na zdakladé obecné uznavanych
ocenovacich metod, zejména vynosové metody anebo srovnavaci metody. Administrator maze

3
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pro ucely stanoveni realné hodnoty vyuzit podklad v podobé ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo
posudkem znalce.

(c) Majetek
Majetek jako investicni prilezitost

Majetek jako mozna investicni pfilezitost jsou predevsim nemovitosti drzené fondem s cilem
dlouhodobého kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich nakladl vcéetné transakénich nakladu.
Pro ocenéni k datu ucetni zavérky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je
v rozvaze vykazana v realné hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré zmény realné hodnoty
od posledniho stanoveni realné hodnoty jsou vykazovany jako ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu
fondu.

Fond mdze investovat do aktiv nasledujiciho druhu:
e Nemovitost za ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
e Nemovitost za Ucelem dosazeni zisku z pronajmu nebo prodeje
e Pohledavek, zapUjcek a Uvéru za Ucelem dosaZeni Urokového vynosu

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e Je pravdépodobné, Ze Ucetni jednotka ziska budouci ekonomickeé uzitky spojené s investici
do nemovitosti
e Naklady spojené s porizenim investice do nemovitosti jsou spolehliveé ocenitelné

Pocatecni ocenéni

Investice se prvotné oceni na urovni jejich pofizovacich nakladd. Do pocatec¢niho ocenéni se
zahrnou i vedlejsi naklady spojené s porizenim.

Nasledné ocernovani

Nasledné ocenovani je provedeno:
e Krozvahovému dni
e 7 dUvodu trvalého snizeni hodnoty

Oceriovani je upraveno § 68a VoUBFI, ktery stanovi oceriovaci rozdily pi uplatnéni reélné hodnoty
u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku a dale dle vyhlasky 244/2013 Sb. o blizsi Upravé
nékterych pravidel zékona o investi¢nich spole¢nostech a investiénich fondech (déle jen ,VoBUP").

Administrétor v souladu s § 68a VoUBFI oceriuje neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou
hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéeni tohoto majetku se eviduji v pfislusné
polozce pasiv. Pri Ubytku tohoto majetku se vysledna zmeéna vykaze v prislusné polozce vykazu
zisku a ztraty. V pfipade, ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého
hmotného majetku, vykaze se toto snizeni hodnoty v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Urceni redlné hodnoty majetku zajistuje administrator a vyuziva pro tyto Ucely znalecké posudky
zpracovaneé externim znalcem nebo interni ocenéni na zakladé odborného stanoviska, v nichz je
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ocenéni stanoveno na zakladé obecné uznavanych ocenovacich metod, zejména vynosové metody
anebo srovnavaci metody.

Dle § 34 VoBUP se zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek, které jsou po splatnosti:

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,

b) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,

c) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,

d) déle nez 360 dni, se snizi 0 100 %.
Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti
dluznikovi bylo zahajeno insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvenc¢ni
navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho
prava.
Pokud Ize divodné predpokladat, Zze hodnota pohledavky stanovena postupem vySe neodpovida
ceng, za kterou |ze pfedmétny majetek s vynalozenim odborné péce zpenézit, stanovi administrator
hodnotu takového majetku zplsobem, ktery ve smyslu Mezinarodnich uUcetnich standardd
upravenych pravem Evropské unie podava vérny a poctivy obraz o jeho realné hodnoté.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty majetku podle vyse uvedeného odstavce je za realnou
hodnotu povazovano pocatecni ocenéni.

(d) Ostatni aktiva

Ostatni aktiva jsou pfi prvotnim ocenéni ocenéna na Urovni jejich pofizovacich nakladd véetné
transakcnich nakladd. K datu ucetni zavéerky jsou vykazany v realné hodnoté.

(e) Pohleddvky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zaklade toho jsou vytvareny k jednotlivym
pohledavkam opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na vrub nakladl jsou vykazany v polozce
,Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam® v analytické evidenci pro
potfebu vypoctu dariové povinnosti. Ustanoveni § 34 VoBUP se pro stanoveni redlné hodnoty
pohledavek uvedenych v tomto odstavci pouzije obdobné.

) Zasady pro Uctovani ndklad( a vynost

Naklady a vynosy se uctuji zasadné do obdobi, s nimz Casové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti
této zasady nebylo mozné podat vérny a poctivy obraz predmétu Ucetnictvi fondu, bude
administrator postupovat odchylné. Casové rozliseni neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedné
0 nevyznamné ¢astky, kdy jejich zuctovanim do nakladd nebo do vynosu bez ¢asového neni dotcen
Ucel asoveho rozliseni a fond tim prokazatelné nesleduje zamérnou Upravu vysledku hospodareni,

,e

nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popfipade prijmy.
)] Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi mene jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycCislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi
transakcemi pred dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské meény v kurzu vyhlaSovanym
CNB platnym k datu Ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vy&islenych
v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.
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(h)  Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijmU se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi
pfipoctenim danové neuznatelnych nakladd a odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z prijmd,
ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdild mezi Ucetni a dafnovou hodnotou aktiv a
zavazkl s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové
pohledavce se UCtuje pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni
v nasledujicich ucetnich obdobich. V podminkach Cinnosti fondu vznika odlozena dan zejména
z titulu zmén v ocenéni majetku.

(i) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvori

v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécnd) pinit, ktera je vysledkem minulych udalosti

- je pravdépodobné, ze pinéni nastane a vyzada si odliv prostfedkd predstavujicich ekonomicky
prospech, pficemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%

- jemozné provést pfimerené spolehlivy odhad plnéni.

) Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

V pribéhu ucetniho obdobi nebyly uctovany zmény Ucetnich metod ani opravy minulych let.

k) Cenné papiry vydavané fondem

Akcie fondu, které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investi¢ni akcie. S investicni akcii je spojeno
pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet fondu.

Investicni akcie Ize vydat na zakladé verejné vyzvy.

Investicni akcie predstavuji podil akcionare na fondovém kapitalu pripadajici na investicni akcie.

Nabyvani investi¢nich akcii fondu, postupy a podminky pro vydani a odkupovani investicnich akcii
jsou uvedeny ve statutu fondu.

3. ZMENY UCETNICH METOD

Ucetni metody pouzivané spolecnosti se béhem Ucetniho obdobi nezménily.

Popis vyznamnych poloZek v rozvaze, vykazu zisku a ztraty



RESIDENTO SICAV, a.s.
ICO: 076 69 429

Priloha radné ucetni zavérky za obdobi od 23. 11. 2018 - 31. 12. 2019
(v tis. KE)

4. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K& 23.11.2018.-.31.12.2019
Vynosy z Grok

z vkladd 0
z Uvérl a zapujcek 3766
z dluhovych cennych papirt 445
ostatni 0
Néklady na uroky

z vkladud 0
z Uvérl a zapUjcek -30
z dluhovych cennych papir( 0
ostatni 0
Cisty trokovy vynos 4181

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

o. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 23.11.2018.~.31.12.2019
Vynosy z poplatkd a provizi

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0
za zprostredkovatelkou ¢innost 0
ostatni 0
Néklady na poplatky a provize

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0
za zprostredkovatelkou ¢innost 0
ostatni 18
Celkem 0

Naklady na poplatky a provize jsou tvoreny ve sledovaném obdobi bankovnimi poplatky.
Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

Fond ve sledovaném obdobi neeviduje zisk nebo ztratu z financ¢nich operaci.

7. OSTATNI PROVOZNI NAKLADY A VYNOSY

Fond ve sledovaném obdobi neeviduje ostatni provozni naklady a vykazy.
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8. SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ 23.11.2018.-.31.12.2019
Naklady na odmeény statutarniho auditu 97
z toho:

- naklady na povinny audit ucetni zaverky 97

- naklady na jiné ovérovaci sluzby 0
Naklady na danové poradenstvi 0
Pravni a notarske sluzby — neinvesticni ¢ast 19
Pravni a notarske sluzby — investicni ¢ast 9
Odmeéna za vykon funkce 2451
Sluzby depozitare 647
Ostatni spravni naklady — neinvesticni ¢ast 10
Ostatni spravni naklady — investicni ¢ast 9
Celkem 3242

Fond ve sledovaném obdobi vykazuje naklady na neinvesticni stfedisko v ¢astce 29 tis. K¢, které
predstavuji naklady spojené se zalozenim fondu. Ostatni naklady se vztahuji k investicni ¢asti jmeéni
fondu.

9. PUJCKY A UVERY POSKYTNUTE ZARUKY A OSTATNI PLNEN[ (V PENEZITE |
NATURALNI FORME) CLENUM RIDICICH A KONTROLNICH ORGANU Z DUVODU JEJICH
FUNKCE

Fond neposkytl zadné uvéry nebo jina naturalni, ¢i penézita plnéni ¢lenlim statutarniho organu ani
¢lentim spravni rady, ani zaméstnanctm a ani byvalym ¢lentim organt spole¢nosti. Zaroven za tyto
osoby nebyly vydany zadné zaruky.

10. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Fond ve sledovaném obdobi neeviduje mimoradné vynosy a naklady.

11.  POKLADNA

Fond ve sledovaném obdobi neeviduje hotovost v pokladné.
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12. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K& 2019
Z(statky na béznych uctech 13251
Z toho:

- investi¢ni ¢ast 13180

- neinvestiéni ¢ast 71
Terminované vklady 0
Ostatni 0
Celkem 13 251

13. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 2019
Poskytnuté uvéry a zapujcky

z toho:

Splatné na pozadani 0
Splatné do 3 mésicl 0
Splatné do 1 roku 66 152
Splatné od 1 roku do 5 let 83207
Splatné nad 5 let 0
Ostatni pohledavky 0
Celkem 149 359

Fond eviduje ve sledovaném obdobi dva poskytnuté Uvéry za nebankovnimi subjekty. Uvér ve vysi
66 152 tis. K& je splatny 30. 9. 2020, Urocen sazbou 8 % p.a.. Uvér ve vysi 83 207 tis. K& je splatny
30.6.2024, urocen sazbou 4,5 % p.a. VSechny pohledavky jsou pred datem jejich splatnosti.
Polozky se vztahuji k investi¢ni ¢asti jmeni fondu.

14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

tis. K¢ 2019
Ocenované redlnou hodnotou proti Uctdim nakladd a 0
vynosl(

Drzené do splatnosti 29970
Realizovatelné 0
Opravné poloZzky k dluhopistim drzenych do splatnosti 0
Celkem 29970

Fond ve sledovaném obdobi pofidil 30 ks dluhopist, kazdy o jmenovité hodnoté 1 000 tis. K&
Spilberk 6,00 % / 23 s pevnou uUrokovou sazbou 6 % rocné. Datum emise 1. 10. 2019, konecna
splatnost kdatu 1. 10. 2023. K 31. 12. 2019 zauctovano do vynost AUV ve vysi 445 tis. K¢ a
precenéni ve vysi-475 tis. KE. Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.
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15.  AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

tis. K¢ 2019
Akcie ocenované redlnou hodnotou proti uctlim nakladd a vynosu 0
Akcie realizovatelné 83834
Poukazky na akcie 0
Zatimni listy 0
Podilové listy 0
Ostatni podily 0
Celkem 83 834

Fond v pribéhu Ucetniho realizoval investici do prioritnich investi¢nich akcii fondu DOMOPLAN
investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s. ve vysi 50 000 tis. K¢ a do Podfond — BIDLI
nemovitostni fondu BIDLI investicni fond SICAV, a.s. ve vysi 30 000 tis. K& K31. 12. 2019
zauctovano preceneéni v celkové vysi 3 834 tis. KC.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

16.  UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Pfehled podstatného vlivu:

Datum « . y . Velikost podilu Pofizovaci Ocenovaci Hodnota
o ICO Nazev spolecnosti o .

porizeni (%) cena rozdil celkem

23.5.2019 28305001 Nove bydleni plus, a.s. 50 % 2 300 0 2 300

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jmeni fondu.

17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond neeviduje dlouhodoby nehmotny majetek.

18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Fond neeviduje dlouhodoby hmotny majetek.

19.  OSTATNI AKTIVA

Fond ve sledovaném obdobi neeviduje ostatni aktiva.

20. NAKLADY A PRIJMY PRISTICH OBDOBI

Fond ve sledovaném obdobi neeviduje naklady a prijmy pristich obdobi.

10
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21.  ZAVAZKY VUCI BANKAM

Fond ve sledovaném obdobi neeviduje zavazky vici bankam.

22.  ZAVAZKY ZA NEBANKOVN{MI SUBJEKTY

Fond ve sledovaném obdobi neeviduje zavazky na nebankovnimi subjekty.

23.  ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Fond ve sledovaném obdobi neeviduje zavazky z dluhovych cennych papirt.

24.  OSTATNI PASIVA

tis. K& 2019
Zavazky v(ci dodavatellm 55
Pfijaté zalohy 0
Zavazky v(ci akcionardm, podilnikiim 11 800
Zavazky vUci statnimu rozpoctu 0
Odlozeny danovy zavazek 0
Dan z prijmu splatna 0
Dohadné polozky pasivni 422
Zavazky z obchodovani s cennymi papiry 0
Zaporna realna hodnota derivatt 0
Ostatni 317
Celkem 12 594

Fond ve sledovaném obdobi eviduje zavazek vaci AVANT IS z prevodu vstupnich poplatkd ve vysi
317 tis. K¢. Jedna se o polozky vztahuijici se k investicni ¢asti jméni fondu.

25.  VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

Fond ve sledovaném obdobi neeviduje vynosy a vydaje pristich obdobi.

26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

tis. K& 2019
Rezerva na opravy majetku 0
Rezerva na dané 46
Rezervy na rizika a ztraty 0
Rezervy ostatni 0
Opravné polozky k pohledavkam ke tfetim osobam 0
Celkem 46

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.
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27. PODRIZENE ZAVAZKY

Fond ve sledovaném obdobi neeviduje podrizené zavazky.

28.  ZAKLADNIKAPITAL

K 31.12.2019 eviduje fond zakladni zapisovany kapital ve vysi 100 tis. KC.

Fond eviduje 100 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé.

29.  KAPITALOVE FONDY

Kapitalové fondy predstavuji vydané investicni akcie. Fond krozvahovému dni eviduje
v kapitalovych fondech investice v celkové vysi 261 739 tis. KC. Ve sledovaném ucetnim obdobi
vydal fond dva druhy investi¢nich akcif:

Prioritni investicni akcie 236 776 332 ks

Vykonnostni investicni akcie 21000 000 ks

30. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH OBDOBI

Fond vznikl 23. 11. 2018 a vykazuje prodlouzené ucetni obdobi, ve kterém eviduje zisk ve vysi 904
tis. KC.

12
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31. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Zakladni Vlastni  Emisni Rezerv Kapital. Ocen. Zisk Celkem
V tis. K& kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztréta)
Zlstatek k
23.11.2018 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmény Ucetnich
metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich
chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily
a ocenovaci rozdily
nezahrnuté do
HV 0 0 0 0 0 3360 0 3360
Cisty zisk/ztrata za
ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 875 875
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fond( 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 100 0 0 0 261739 0 0 261 839
Snizeni zékladniho
kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich
akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Z(statek k
31.12.2019 100 0 0 0 261 739 3360 875 266 074
32.  OCENOVACI ROZDILY
Dlouhodoby §
hmotny Realizovatelné Zajistovaci Cisté investice

tis. K& majetek cenné papiry derivaty do Ucasti Ostatni

Zistatek k 23. listopadu 2018 0 0 0 0 0

Snizeni - -474 - - -

Zvyseni - 3834 - - -

Vliv odlozené dané - - - -

Zlistatek k 31. prosinci 2019 0 3360 0 0 0

Realizovatelné cenné papiry jsou ocenény realnou hodnotou k 31. 12. 2019. Fond ve sledovaném
obdobi evidoval ocenovaci rozdil u investi¢nich akcii ve vysi 3 834 tis. K¢ a k dluhovym cennym
papirdm ve vysi-474 tis. K. Jedna se o polozky vztahujici se k investiéni ¢asti jméni fondu.
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33. SPLATNA DAN Z PRiUMU

Splatna dan z pfijm0

tis. K¢ 2019
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 950
Vynosy nepodléhajici zdanéni -
Danové neodcitatelné naklady -
Pouzité slevy na dani a zapocty -
Z3aklad dané 950
Zohlednéni danove ztraty minulych let

Zaklad dané po odeéteni danoveé ztraty -
Dan vypoctena pii pouZiti sazby 5 % 46

Na oCekavanou vysi dané z prijmu pravnickych osob za sledované ucetni obdobi je v ucetnictvi
vytvorena rezerva ve vysi 46 tis. KC. Tato rezerva je v rozvaze vykazana na pozici 6 b Rezerva na
dané ve vysi 46 tis. KC. Zaplacené zalohy na dan z prijmu pravnickych osob nevyly predepsany.

34. ODLOZENY DANOQVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Fond nevykazuje k 31.12.2019 odlozeny danovy zavazek.

35. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K& 2019
Aktiva 278714
Celkem 278714

Fond k rozvahovému dni vykazoval vysSe uvedené hodnoty predané k obhospodarovani investicni
spolecnosti, a to ve stejném oceneni, v jakem jsou vykazany v aktivech.

36. ZAVAZKY A POHLEDAVKY NEVYUCTOVANE V UCETNICTVI A NEUVEDENE
V ROZVAZE

Fond ve sledovaném obdobi neeviduje zavazky a pohledavky nevyuctované v ucetnictvi a
neuvedené v rozvaze.

37. IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU
Rizeni rizik

Soucasti vnitfniho ridiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele fondu je strategie fizeni rizik
vykonavana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostrednictvim této
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim
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nastrojem omezovani rizik je prijaty limitni systém definujici soustavu limitd pro jednotlivé rizikové
expozice. Pred uskutecnénim transakce obhospodarovatel vyhotovi analyzu ekonomické
vyhodnosti obchodu. Obhospodafovatel vyhodnocuje rizika pfed a po uskuteénéni transakce (ex-
ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a sbér udalosti opera¢niho rizika. Rizika, jimz
je fond vystaven z dlvodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve
statutu fondu. V priibéhu ucetniho obdobi nedoslo k zadnym zasadnim zménam v existenci
financnich rizik a v jejich fizeni. Pro posouzeni souc¢asné a budouci finan¢ni situace fondu maji
nejvetsi vyznam rizika:

Trzniriziko

Riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku fondu. Trznimu riziku
podléhaji realizovatelné cenné papiry, Ucasti v obchodnich a kapitalovych spolecnostech, dluhove
cenné papiry a Uvery.

Trzni riziko bylo vyhodnoceno jako stfedni.

Uvérové riziko, 1j. riziko spojené s pfipadnym nedodrzenim zavazkd protistrany fondu

Emitent investi¢niho nastroje v majetku fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci
konkrétni investice) nedodrzi svlij zavazek, pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledéavku véas a
v plné vysi nesplati.

Fond ve sledovaném obdobi monitoroval celkovou expozici z titulu poskytnutych uveérd, uvéroveé
riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, ze urcité aktivum fondu nebude zpenézeno
v€as za pfimérfenou cenu a Ze fond z tohoto divodu nebude schopen dostat svym zavazkim
v dobé, kdy se stanou splatnymi.

Riziko vyporadani
Riziko vyporadani spojené s tim, ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo,
z dlivoduy, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda majetkové hodnoty ve stanovené [hité.

Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mize byt zapficinéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslnym jednanim osoby, ktera ma v Uschové nebo
Vv jiném opatrovani majetek fondu.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Riziko zruseni Fondu
Fond muze byt ze zakonem stanovenych dlvodd zrusen, a to zejm. z dlvodu, zZe:
i. primérna vyse fondového kapitalu tohoto fondu za poslednich 6 mésicd
nedosahuje castky odpovidajici alespon 1 250 000 EUR;
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i. vySe fondového kapitalu tohoto fondu do 12 mésicl ode dne jeho vzniky,
nedosahne ¢astky odpovidajici alespon 1 250 000 EUR.
CNB mUze rozhodnout o vymazu fondu ze seznamu investiénich fondd, napt. v pfipadé, kdy fond
nema déle nez tfi mésice depozitare.

Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare

Rozsah kontroly fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitarskou smlouvou.
Z kontrolni ¢innosti jsou vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost
je zajistovana primo investi¢ni spolec¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizm.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

38. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Zprava o vztazich se spfiznénymi osobami je soucasti vyrocni zpravy fondu za sledované obdobi.

39. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni ucetni zaverky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim
vyvolané epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na ucetni zaverku fondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zaverky vyhodnotil,
Ze tyto udalosti nemaji vliv na Ucetni zaverku fondu. Lze vSak dlvodné ocekavat, ze vySe uvedena
situace ovlivni v pribéhu tcetniho obdobi roku 2020 realnou hodnotu majetku a dluhd fondu.

Vedeni spolecnosti se nicméné na zakladé vyhodnoceni vsech aktualné dostupnych informaci
domniva, ze predpoklad nepretrzitého trvani Fondu neni ohrozen, a tudiz pouziti tohoto pfedpokladu

pro sestaveni ucetni zaverky je i nadale vhodné, a v souCasnosti ani neexistuje vyznamna nejistota
tykajici se tohoto predpokladu.

40. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNI KAPITAL

Fond zahajil svoji ¢innost 23. 11. 2018, nerealizoval zadné opravy chyb minulych let.

Sestaveno dne: 30.4.2019

Podpig]statpitarniho zastupce

Mg. Ind. Ondrej Pieran, CFA
Povéreny zmocnénec
AVANT investicni spolecnost, a.s.
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VYROCNI ZPRAVA 2019 — RESIDENTO SICAV, AS.

Zprava o vztazich za ucetni obdobi 1.1.2019 - 31.12.2019

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Ovladana osoba: RESIDENTO SICAV, a.s.
076 69 429
Sidlo: Veveii 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno

b) Uloha ovladané osoby ve struktufe vztahl mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
naplnovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spole¢nosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Osoba ovladajici:  Ing. Jifi Loubal, MBA

Dat. nar.: 21.5.1970

Bytem: Jezerlivky 511/10, Ivanovice, 621 00 Brno

ZpUsob ovlddani:  pfimo prostfednictvim 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu ovliadané
osoby a nepfimo 50% podil prostfednictvim spolecnosti CYRRUS GROUP, SE a
CYRRUS, a.s.

Osoba ovladajici:  CYRRUS, a.s.

ICO: 63907020

Sidlem Vevefi 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno

ZpUsob ovladani:  pfimo prostfednictvim 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitélu ovliadané
osoby

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou se vztahem k ovladané osobé

ZORG Invest s.r.0. 06521525 100 % pfimy
CYRRUS INVEST, sr.o. 052 62160 100 % nepfimy, prostfednictvim spole¢nosti CYRRUS GROUP, SE
CYRRUS FX, as. 288 80293 100 % neprimy, prostrednictvim spole¢nosti CYRRUS GROUP, SE

c) ZpUsob a prostredky ovladani
Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na

ovladané osobé prostfednictvim valné hromady, ¢imzZ pfimo uplatiuje rozhodujici vliv na ovladanou
osobu
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d) PFehled jednani uginénych v Uetnim obdobi, které byla uiné&na na popud nebo v zajmu osob dle ust.
§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum uzavreni Pl . Pln?n| )
poskytované obdrzené

Ing. Jifi Loubal, MBA Smlouva o Upisu 4.12.2018 Akcie VIA Financni
investicnich akcif prostredky
CYRRUS, a.s. Smlouva o Upisu 412.2018 Akcie VIA Financni
investicnich akeif prostredky
Ing. Jifi Loubal, MBA Smlouva o Upisu 10.12.2018 Akcie VIA Financni
investicnich akcif prostredky
CYRRUS, a.s. Smlouva o Upisu 10.12.2018 Akcie VIA Financni
investicnich akcif prostredky

e) Prehled vzdjemnych smiluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82
odst. 2 pism. e) ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum uzavreni Pshl . Plnvem .
poskytované obdrzené

CYRRUS GROUP,SE  Smlouva o Uvéru 30.1.2019 Urok Uvér

CYRRUS FX, a.s. Smlouva o Uvéru 29.3.2019 Uvér Urok

ZORG Invest s.r.0. Smlouva o Uvéru 12.6.2019 Uvér Urok

Ing. Jiff Loubal, MBA | Smiouva 0 Ziizeni 27.6.2019 Zastava
zastavniho prava

ZORG Invest s.1.0. bedaieicc 1 28.6.2019 Ovér Urok
Smlouvy o Uvéru

ZORG Invest s.r.0. ot 2 25.9.2019 Over Urok
Smlouvy o Uvéru

ZORG Invest s..0. odiiEit g 16.10.2019 Uvér Urok
Smlouvy o Uvéru

CYRRUS FX, ass. Dodatek €. 1 412.2019 Uvér Urok

Smlouvy o Uvéru

f) Posouzeni, zda vznikla oviddané osobé Ujma (ust. § 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK zadna
djma.

g) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovlédajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako
statutdrni orgdn nemdze byt pfimo vazana pokyny akciondfll ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutecnosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostrednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakeich.
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Prohldseni statutarniho organu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuije, ze:

e informace uvedené vtéto zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

Zpracoval: Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA

Funkce: povéreny zmocnénec statutarniho feditele spole¢nosti
AVANT investiéni spole¢nost, a.s.

Dne: 29.3.2020

Podpis:
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Pfiloha €. 4 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty
majetku Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy,
s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného
obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2

pism. €) VoBUP)

Realna hodnota

Identifikace majetku PoFizoyaof hodnota k,Qoslelzdnimu dnj
(v tis. CZK) Ucetniho obdobi
(v tis. CZK)
Penézni prostredky na uctech 13251 13251
Obchodni podily a Uc¢asti 2300 2300
Prioritni investi¢ni akcie a dluhopisy 110 000 113 805

developerskych fond





