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Pouzité zkratky:

Narizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012,
kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud
jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy efekt,
transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsSich predpist

AIFMR

AVANT investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Rohanské nabrez

AVANT IS 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

BCPP Burza cennych papir(i Praha, a.s.

Ceskd narodni banka

Vihorev.Capital SICAV, a.s. ICO: 076 70 184, se sidlem Rohanské nabfezi 671/15,

Sy Karlin, 186 00 Praha 8

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

Lr;vpeif;:cnl e e Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému c&islovani pro identifikaci

SIN . o
cennych papird

([@X
Z
o9}

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier/prideleni-
lei)

Narizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplriuje nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu
a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi vefejné nabidce cennych papird
nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje nafizeni Komise
(ES) ¢. 809/2004

NElarale W WAl Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve znéni
trhu pozdéjsich predpisl

,_
m

Nafizeni
0 prospektu

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluht Fondu z jeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Ostatni jmeéni

Zakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

N

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004 o
Transparencni harmonizaci pozadavk( na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech, jejichz
smeérnice cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a 0 zméné smernice
2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

Vel spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
0 ochrané trhu pozdéjsich predpisl

Vyrocni zprava Tato vyrocni zprava
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Ucetni obdobi 26.11.2018 = 31.12. 2019 (fond), 1. 1. 2019 = 31. 12. 2019 (podfond)

7ISIF Zakon €. 240/2013 Sh., o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

Z0A Zakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Zdkon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisu

ZOK

ZoU Zdakon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT .
predpist

Tato vyro¢ni zprava fondu je sestavena dle ustanoveni § 118 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZPKT").

Ciselné udaje a informace dle § 118 odst. 4 Zakona jsou pfedlozeny ve formé standardnich Ucetnich
vykazl dle vyhlasky ¢. 501/2002 Sh., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o
ucdetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro Gcetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi
institucemi, ve znéni pozdéjsich pfedpisl. Ddvodem je skute¢nost, Ze fond v souladu s § 19a odst. 2
zdkona ¢. 563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpist rozhodl o pouZiti mezinarodnich
Udetnich standardd od poc¢atku Ucetniho obdobi nasledujiciho po Ucetnim obdobi, v némz byly cenné
papiry k pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu, tj. od 1.1.2020.

Vysvétlujici poznamky obsahuji- dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotach a vyvoji v U¢etnim obdobi, jez odrazi financni vykazy.

Vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.
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Zakladni udaje o fondu, podfondu a u¢etnim obdobi

Nézev fondu:
ICO:

Sidlo:

Typ fondu:

Vznik fondu:

Statutarni reditel:

Spravni rada:

Podfond:

NIC:

Obhospodarovatel:
ICO:

Sidlo:

Poznamka:

U&etni obdobi:

Vihorev.Capital SICAV, a.s.
07670184
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Fond kvalifikovanych investort dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé
akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

26.11.2018

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241
pfi vykonu funkce zastupuiji:

ROBERT ROBEK, dat. nar. 7. zafi 1970

Utulnd 506/17, Malesice, 108 00 Praha 10

nebo

Mgr. Ing. ONDREJ PIERAN, dat. nar. 18. bfezna 1983
Rolnicka 56, Pudlov, 735 51 Bohumin

MAKSYM VYKHORYEYV, dat. nar. 20. srpna 1986
Strakonicka 1856/11, Smichov, 150 00 Praha 5

Podfond Vihorev.Development

75161214

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
27590 241

Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8, Ceské republika

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit. Obhospodarovatel
vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

26.11.2018 = 31.12. 2019 (fond), 1. 1. 2019 - 31. 12. 2019 (podfond)

Udaje o emitovanych cennych papirech

Zakladatelské akcie:

Podcet akcif:
Druh, forma, podoba:

Obchodovatelnost:

Prava a povinnosti spojena s druhem akcii:

100 000 ks

zakladatelska akcie, cenny papir

Zakladatelské akcie jsou plné splacené nejsou verejné
obchodovatelné, prevoditelnost zakladatelskych akcii je
omezena.

Podil na ostatnim fondovém kapitalu. Hlasovaci prava. Bez
prava na odkup akcii na ucet fondu. BIlizsi informace jsou

uvedeny ve stanovach a statutu fondu.
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Prioritni investi¢ni akcie (,PIA"):
Pocet akcif:

Druh, forma, podoba:

Zmény v Ucetnim obdobi:

ISIN:

Obchodovatelnost:

Prava a povinnosti spojena s druhem akcif:

Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA"):

Pocet akcii:
Druh, forma, podoba:

Zmény v Ucetnim obdobi:

Obchodovatelnost:

Prava a povinnosti spojena s druhem akecif:

2000 000 ks

investicni akcie, ve formé na jméno, zaknihovany cenny papir

Nové vydané:
Odkoupené:

2 000 000 ks v objemu 2 000 tis. K&
0 ks v objemu 0 tis. K&

CZ0008043569

Prioritni investi¢ni akcie jsou plné splacené, volné prevoditelné a od
15. 7. 2019 jsou verejné obchodovatelné na regulovaném trhu
Burza cennych papirl Praha, a.s. jako instrument s oznacenim
Vihorev.Capital/SHS

Prednostni pravo na dosazeni zhodnoceni. Omezené maximalni
zhodnoceni. Bez hlasovacich prav. Pravo na odkup akcii na ucet

fondu. BIizsi informace jsou uvedeny ve stanovach a statutu
fondu.
2 000 000 ks

investicni akcie, ve formé na jméno, cenny papir

Nové vydané:
Odkoupené:

2 000 000 ks v objemu 2 000 tis. K&
0 ks v objemu 0 tis. K&

Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA") jsou plné splacené, volné
prevoditelné a nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovanem trhu.

Podfizené pravo na dosazeni zhodnoceni, prednostni absorpce
ztrat. Neomezené maximalni zhodnoceni. Pravo na odkup akcii na

stanovdch a statutu fondu.

2. Investi¢ni cile fondu a podfondu

Investi¢nim cilem Podfondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkd vioZzenych akciondfi, a to zejména ve
formé pfimych ¢i nepfimych investic do Nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, véetné
vystavby novych Nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, Ugasti v Nemovitostnich
spole¢nostech a jinych spoleénostech, cennych papir, pohledavek, zapljcek a uvérl ¢i jinych
doplnkovych aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem.
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3. Zprava o podnikatelske cinnosti a stavu majetku fondu a podfondu (8436 odst. 2
ZOK, § 21 odst. 2 pism. b) ZoU, §234 odst. 1 pism. b) ZISIF a Clanek 105 AIFMR)

Prehled investiénich ¢innosti

V prabéhu ucetniho obdobi fond vykonaval béznou ¢innost v souladu se svym statutem. Vynosy plynouci
z aktiv fondu byly pouzity k financovani béznych nakladovych poloZek a k investi¢ni ¢innosti — poskytnuti
financovani do spole¢nosti zabyvajicim se developmentem nemovitosti. Zdrojem pfijma byly predevsim
prijmy z prodanych nemovitosti.

V prlibéhu ucetniho obdobi doslo k investici v rdmci vystavby dalSich fazi developerského projektu
Budéjovicka. Vyznamné investice nebyly realizovany s vyjimkou postupného prodeje bytovych
a nebytovych jednotek v projektu Budé&jovicka, které ma fond primo v majetku. V priibéhu dalsiho uc¢etniho
obdobi bude fond pokracovat ve spravé soucasného portfolia a disponibilni vynosy budou dale
reinvestovany.

Fond neplanuje vyplatu podilu na zisku. Fond jako emitent nema pevné stanovenou dividendovou politiku.

Dne 15.7.2019 doslo k pfijeti prioritnich investi¢nich akcii emitenta (ISIN: CZ0008043569) k obchodovani
na Burze cennych papird Praha (dale jen ,BCPP").

Emitent nadale planuje emitovat zejména prioritni investi¢ni akcie (CZ0008043569), které jsou verejné
obchodovany na Burze cennych papiri Praha (déle jen ,BCPP).

Prehled portfolia na konci G¢etniho obdobi
Prehled portfolia

Druh aktiva Fli=eisnerd u,oetm Ugetni obdobi % podil zZzména Vv %
obdobi

Celkova aktiva

4000 tis. CZK 41 228 tis. CZK 100 % =
podfondu
Penézni prostfedky = 106 tis. CZK 0,26 % =
Poskytnuté Uvéry = 12 178 tis. CZK 29,54 % =
Dleineelal i - 28 815 tis. CZK 69,89 % -
majetek
Ostatni aktiva = 128 tis. CZK 0,31 % =

Komentar k prehledu portfolia

Fond zaznamenal vtomto uUcéetnim obdobi vyznamny vzestup objemu aktiv fuzi se spolec¢nostmi
Budé&jovicka Complex, s.r.o. a Evrika Praha, s.r.o. . Ke konci Ucetniho obdobi fond drzel zejména
rekonstruované nemovitosti, které jsou jiz zarezervovany a ¢eka se na dokonceni. V pribéhu prvniho
kvartalu roku 2020 budou nemovitosti pfedany a doplaceny.

Prehled vysledkd podfondu
Hlavni finan¢ni ukazatele

Ukazatel Ptedchozi Ucetni obdobi Ugetni obdobi

Celkové NAV podfondu 3 894 tis. CZK 31 673 tis. CZK 347 %
Pakovy efekt = 130 %, 130 % =
Nové investice = 0 =
Ukoncené investice = 0 =
Cisty zisk - 106 tis. CZK 10 059 tis. CZK 794 %

Hodnota prioritni
investicni akcie
Hodnota vykonnostni
investicni akcie

= 1,0769 CZK =

= 15,1352 CZK =
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Komentar k hlavnim financ¢nim ukazatelm

Celkové NAV podfondu (jméni z investi¢ni ¢innosti) je ze 100 % pfifazeno investordm do investi¢nich akcif
podfondu. Mira vyuziti pakového efektu je aktualné 130 %.

Ostatni finanéni a nefinanéni ukazatele

Investi¢ni akcie dosahla v U¢etnim obdobi rlstu hodnoty o 7,69 % od zaloZeni podfondu. Dle statistik
Ceské narodni banky se pfitom v z&véru Usetniho obdobi priimérna Urokové sazba z Gvérd nefinanénim
podnikiim zvysila na 3,88 %. U Gvérl se splatnosti do 1 roku sazba vzrostla na 4,13 %. Urokova sazba
Uvér( se splatnosti od 1 roku do 5 let vzrostla na 4,37 %. Urokova sazba u Uvérl se splatnosti nad 5 let
zaznamenala narlst, a to na 4,10 %. Ve srovnani s trhem tedy dosdhla hodnota investi¢nich akcii
podfondu nadpriimeérnou vynosnost.

Predpokladany vyvoj fondu a podfondu a popis hlavnich rizik

V pribéhu roku 2020 bude podfond ddle realizovat investiéni strategii vymezenou ve statutu fondu
formou selekce tituld vhodnych k investovani a aktivniho fizeni portfolia podfondu realizaci
developerskych projektl a vlozenim vynosovych nemovitosti.

Budouci projekty v roce 2020:

Honest Apartments kratkodoby a stfednédoby prondjem apartman( v Praze 26 jednotek na Praze 5. Cist
plocha: 965 m?. Celkova hodnota: pfes 100M CZK

Projekt Ricany: redevelopment kancelafské budovy na ApartHotel. Celkova plocha cca 6000 m?. Lokalita:
Praha Ri¢any. Celkova hodnota investice: pfes 250M CZK

Projekt Florenc Apartments: Projekt nachazejici v samém srdci Prahy o celkové Cisté ploSe pres 800 m?.
Celkova hodnota investice pres 90M CZK.

Projekt Lazarska 3 rekonstrukce bytového domu v centru Prahy. Celkova Cista plocha: pres 3000 m?.
Celkova hodnota investice pres 400M CZK.

V prabéhu roku 2020 bude vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimoradnych opatfeni spojenych
s rozsifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této souvislosti mize dojit k
vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napfic vsemi sektory ekonomiky s dopadem na redlnou
hodnotu majetku a dluhd fondu. Ke dni vyhotoveni této zpravy vSak existuje zna¢na mira nejistoty ohledné
intenzity a doby zavedeni mimoradnych opatfeni a jejich efektu na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku,
nebot neustdle dochdazi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto s pozadovanou presnosti stanovit ocekavany
dopad vySe uvedené situace na realnou hodnotu majetku a dluhd fondu.

Z pohledu oéekavanych podnikatelskych rizik a nejistot emitenta pro ndsledujici obdobi miZze byt rizikem
zejména vyznamnéjsi propad dobrfe rostouciho realitniho trhu. V pfipadé propadu realitniho trhu
(snizovani ceny nemovitosti) v kombinaci s niz&i dostupnosti hypotééniho financovani hrozi za urcitych
okolnosti zpomaleni tempa prodeje bytovych jednotek. Omezeni dalSiho podnikatelského rozvoje fondu
by mohla prinést pfipadna absence vhodnych trznich prilezitosti pro akvizice, pfipadné jejich vysoka cena.

4, Udaje o skute&nostech, které nastaly aZ po rozvahovem dni a jsou vyznamne pro
naplnéni Ucelu vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku fondu a podfondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Géetni zavérky vyhodnotil, Ze tyto
udalosti nemaji vliv na Ucetni zavérku fondu a podfondu. Lze vSak dlvodné ocekavat, Ze vySe uvedena
situace ovlivni v priibéhu uéetniho obdobi roku 2020 redinou hodnotu majetku a dluh( fondu a podfondu.
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S. Udaje o podstatnych zmé&néch statutu fondu a statutu podfondu, ke kterym do$lo
v pribéhu ucetniho obdobi (§234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V pribéhu sledovaného obdobi doslo ke zméné stanov spole¢nosti, a to primarné z divodu zkraceni Ihty
pro vyporadani odkup akcii ze 180 dni na 120 dni. Zmény stanov ani statutu nemaji vliv na investi¢ni
strategii emitenta, kterou i nadale zUstavaji primarné pfimé i nepfimé investice do projektd reziden¢niho
developmentu.

6. Udaje o odmé&niovani (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF a Clanek 107 AIFMR)

Obhospodarovatel fondu vytvoril systém pro odmeénovani svych zaméstnancd, veéetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Zze odmeéna je tvorena ndrokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nendrokova slozka odmény je vypldcena pfi spinéni predem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu pfislusného
zameéstnance.

Obhospodarovatel fondu uplatiuje specifické zdsady a postupy pro odménovani ve vztahu
k zaméstnancUlm, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym mdze byt vystaven obhospodarovatel fondu
nebo obhospodafovany fond. Tyto zdsady a postupy v ramci systému odmeénovani podporuji fadné
a uc¢inné fizenirizik a nepodnécu;ji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodafovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stietu zajmd.

Zameéstnanci a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci jejich pracovni pozice nebo funkce maji
podstatny vliv na rizikovy profil fondu:

a) ¢lenové predstavenstva a dozoréi rady,
b) reditelé spravy majetku

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatfiuji vyse uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokové slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomeér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

Obhospodarovatel fondu je povinen zvefejfiovat Udaje o odménovani svych zaméstnancl. Vzhledem ke
skuteénosti, Ze obhospodarovatel obhospodaruje vysoky pocet investiénich fondd, jsou nize uvedena
Cisla pouze pomeérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodarovatelem fondu jeho zaméstnancim,
nebot zaméstnanci obhospodarovatele zajiStuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve
vztahu k vice fondlim. Obhospodarovatel zavedl metodu vypocétu pomérné ¢astky pripadajici na jednotlivé
fondy zaloZzenou na objektivnich kritériich.

1. Udaje o mzdéch, dplatach a obdobnych piijmech vypldcené obhospodarovatelem fondu celkem
v pomérné vysi pfifaditelné fondu
Pevna slozka odmén: 576 tis. CZK
Pohybliva slozka odmén: 0 CZK
Pocet prijemc: 46
Odmeény za zhodnoceni kapitalu: 0 CzK
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2. Udaje o mzdéach, Uplatdch a obdobnych pifjmech vyplacenych obhospodarovatelem fondu
osobdm s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem v pomérné vysi pfiraditelné fondu.

Odmeény vedoucich osob: 63 tis. CZK
Pocet prijemc: 4

Odmeény ostatnich zaméstnancu: 513 tis. CZK
Pocet prijemcl: 42

Odména za zhodnoceni kapitalu fondu nebyla v G¢etnim obdobi vyplacena.

7. Udaje o kontrolovanych osobach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d)
ZISIF)

Ve vztahu k fondu nebo obhospodarovateli nespliuje definici § 34 odst. 1 Zdkona zadna pravnicka
osoba.

8. Informace o likvidité, rizikovém profilu fondu, systému fizeni rizik a pakovém
efektu (§241 odst. 3 a 4 ZISIF, Clanky 108 a 109 AIFMR)

Aktiva fondu ani z ¢asti nepod|éhaji zvlastnim opatienim v diisledku jejich nelikvidnosti ve smyslu Clanku
108 odst. 2 AIFMR. Obhospodarovatel v pribéhu uUcetniho obdobi nezaved! zvlastni opatreni k fizeni
likvidity fondu. Pravidla a pfipadna omezeni pfi odkupovani investicnich akcii jsou uvedena ve statutu
fondu nebo v pfislusnych pravnich predpisech.

Rizikovy profil fondu je detailné popsan ve statutu fondu. V pribéhu Gcetniho obdobi nedos$lo
k vyznamnym zménam v rizikovém profilu fondu ani k prekroceni limitd pro diverzifikaci rizika
stanovenych statutem fondu.

Obhospodarovatel pfi obhospodafovani majetku fondu vyuziva systém fizeni rizik zaloZzeny zejména na
limitech pro diverzifikaci rizika stanovenych ve statutu fondu. Osoba provadeéjici spravu majetku fondu
neni opravnéna uskutecnit transakci, pokud by to bylo v rozporu s limity pro diverzifikaci rizika.
Obhospodarovatel fondu ustanovil v ramci systému fizeni rizik zvlastni nezavislé oddéleni zodpovédné za
fizeni rizik. Toto oddéleni fizeni rizik vyhodnocuije rizika, kterym obhospodarovatel pfi své ¢innosti ¢eli,
zejména posuzuje rizika investi¢nich transakci, vyhodnocuje soulad investi¢nich transakci s limity pro
diverzifikaci rizik a provadi dalsi ukony nezbytné pro efektivni fizeni investi¢nich a operacnich rizik. V
prabéhu ucetniho obdobi nedoslo k vyznamnym zménam v systému fizeni rizik uplathovanym
obhospodarovatelem.

Obhospodarovatel fondu mize vyuzivat pfi obhospodarovani fondu pakového efektu. Maximalni mozna
mira vyuziti pakového efektu je uvedena ve statutu fondu a ¢ini 500 %. Na zakladé udaji k 31. 12. 2019
¢inila mira expozice v{ci riziku — vyuziti pdkového efektu hodnotu 130 % (dle metody hrubé hodnoty aktiv)
/ 130 % (dle zavazkové metody).
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9. Identifika¢ni idaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera)
podfondu v ucetnim obdobi a informace odobg&, po kterou tuto cCinnost
vykonaval, véetné stru¢ného popisu jeho zkuSenosti a znalosti (Pfiloha ¢. 2 pism.
a) VoBUP)

Jméno a pfijment: Mgr. Filip Trpak
) datum narozeni: 15. 9. 1991,
Dalsi identifikacni Gdaje: .
bytem: Petrska 1426/1, 110 00 Praha 1
Vykon éinnosti portfolio manazera pro fond: 1.1.2019 - 30.8.2019

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Magistersky titul ziskal na Vysoké skole CEVRO Institut, z.U., v oboru Obchodné pravni vztahy.
V poslednich nékolika letech plsobil na obchodni pozici v investi¢ni spoleénosti zamérujici se na
spravu fondl kvalifikovanych investorU. Dfive plsobil v dalSich finanénich institucich.

Jméno a pfijmeni: Ing. Vit Sindelar

v el w g e Datum narozeni 6. 11. 1979
Dielif stemuil e lefer bytemn Vr&ovickd 81, Praha 10 100 00
Vykon éinnosti portfolio manazera pro fond: 1.9.2019 - 31.12. 2019

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Vysokoskolské vzdélani, praxe v oboru bankovnictvi 10 let — pozice v oblasti Compliance a prevence
prani $pinavych penéz. Drzitel certifikatu odborné zpUsobilosti dle Vyhlasky ¢. 319/2017 Sb., o odborné
zpusobilosti pro distribuci na kapitalovém trhu.

10.  Identifikacni Udaje depozitare fondu a podfondu a informace o dobé, po kterou
tuto ¢innost vykonaval (Priloha ¢. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: Ceska spofitelna, a.s.

ICO: 452 44782
praha 4, Obrachtora 1929/62,PSC 14000

Vykon ¢innosti depozitare pro fond: celé ucetni obdobi

11.  Identifika¢ni udaje osoby povéiené depozitafem fondu uschovou a opatrovanim
vice nez 1 % hodnoty majetku fondu (Pfiloha ¢. 2 pism. c) VoBUP)

V ucetnim obdobim nebyla takova osoba depozitarem poveérena.
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12.  Identifika¢ni Gdaje hlavniho podptrce (Pfiloha &. 2 pism. d) VoBUP)

Fond nevyuZziva sluzeb hlavniho podptrce.

13.  Identifikace majetku fondu a podfondu, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty
majetku fondu (Pfiloha &. 2 pism. €) VoBUP)

Tato informace je obsahem prilohy €. 5 této vyrocni zpravy.

14.  Vyvoj hodnoty investi¢nich akcii podfondu v grafické podobé (Pfiloha ¢&. 2 pism.

f) VoBUP)
Vyvoj hodnoty prioritni akcie podfondu

1,09
1,08
1,07
1,06
1,05
1,04
1,03
1,02
1,01
1
0,99

be. Qb' Qq. 0.

Y s’ s’ 3

Vyvoj hodnoty vykonnostni akcie podfondu
16
14
12
10
8
6
4
2
0

o o o o
P P o P
NG oK ® N
Y s s’ Y’

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.
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15.  Soudni nebo rozhodé&i spory, které se tykaji majetku nebo ndroku vlastnikd
cennych papir( nebo zaknihovanych cennych papird vyddvanych fondem nebo
podfondem, jestlize hodnota pfedmétu sporu pfevySuje 5 % hodnoty majetku

fondu v rozhodném obdobi (Pfiloha &. 2 pism. g) VoBUP)

Fond neeviduje zadné soudni nebo rozhodci spory.

16.  Hodnota vSech vyplacenych pogilﬂ na zisku na jeden podilovy list nebo investi¢ni
akcii (Priloha ¢. 2 pism. h) VoBUP)

V Ucetnim obdobi nedoslo k zadnym vyplatam podilu na zisku ani zaloh na podil na zisku.

17.  Udaje o skuteéné& zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodafovani
fondu, s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon Ccinnosti depozitare,
administratora, hlavniho podplrce aauditora, a udaje o dalSich ndkladech.

(Priloha &. 2 pism. i) VoBUP)

Fond Vihorev.Capital SICAV, a.s.

Odména obhospodarovateli:
Uplata depozit&Fi:

Odména auditora:

Udaje o dalsich nakladech &i danich:

Pravni a notarské sluzby
Ostatni spravni naklady

Podfond Vihorev.Developlent

Odména obhospodarovateli:
Uplata depozit&Fi:

Odmeéna auditora:

Udaje o dal$ich nékladech &i danich:

Pravni a notarské sluzby

Ostatni spravni naklady

0 tis. CZK

0 tis. CZK

0 tis. CZK

41 tis. CZK
19 tis. CZK

971 tis. CZK

499 tis. CZK

147 tis. CZK

349 tis. CZK
116 tis. CZK
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18.  Samostatna ¢ast s informacemi dle § 118 odst. 4 pism. b), c), €) j),I) a 5 ZPKT

a) Informace o kodexech fizeni a sprévy a jejich uplatfiovani

Fond ani obhospodafovatel nemaji zaveden zvlastni kodex fizeni a spravy. Vramci cinnosti
obhospodarovatele fondu je vsak uplatiiovéna celd fada pravnich predpist (ZISIF, ZOK, AIFMR atd.)
a internich pravidel obhospodarovatele (napf. o stfetu zajmd, o vykonu hlasovacich prav atd.), které maji
za cil podporovat fadnou spravu jméni fondu a dosahovani vytyéenych investi¢nich cild etickym
zplsobem. Obhospodarovatel je navic vaci fondu, resp. investordm fondu zavazan dodrzovat pfi spravé
majetku standard tzv. odborné péce. Timto je zajisSténa vysoka Uroven odbornosti poskytovanych sluzeb
se souc¢asnym dlrazem na etiku, transparentnost a férovost vici vSéem zainteresovanym subjektdm.
Dohled nad uplathovanim vyse uvedené politiky fizeni a spravy obhospodarovanych fondl zajiStuje stala
funkce interniho auditu, oddéleni compliance, management obhospodarovatele a dozoréi organy fondu.

Vykon vnitini kontroly je zajistovan internim auditorem administratora fondu a zameéstnancem
administratora fondu povéfenym vykonem compliance, jejichZz ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organiza¢nim fadu administratora fondu a vjeho platnych a aktualizovanych internich
smeérnicich. Oddéleni vnitini kontroly pravidelné kontroluje a vyhodnocuje dodrzovani obecné zavaznych
pravnich pfedpisd a vnitfnich Fadud, prikazd, pokynd, smérnic a limitd, kontroluje schvalovani a autorizaci
transakci nad stanovené limity, kontroluje priibéh &innosti a transakci, ovéfuje vystupy pouzivanych
systémd, jejich rizikovost a metody fizeni rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené
navrzena a v co nejkratSi dobé realizovana napravna opatreni.

b) Informace o zdsaddch a postupech vnitini kontroly a pravidlech pfistupu fondu k rizikm, kterym
fond je nebo muze byt vystaven ve vztahu k procesu Géetniho vykaznictvi

Jednotné ucetni politiky a postupy uplatfiované ve fondu jsou stanoveny pfi piném respektovani obecné
platnych Ucetnich predpist a platnych Ucéetnich standardd v ramci internich smérnic obhospodarovatele
a administratora fondu. Tyto standardy jsou ddle doplnény soustavou nizsich metodickych materiald,
zaméfujicich se podrobnéji na konkrétni ¢asti a oblasti Ucetni problematiky. Fond Uctuje o veskerych
Ucetnich pfipadech pouze na zékladé schvalenych podkladd. Rozsah podpisovych opravnéni jednotlivych
schvalovatell je stanoven v organiza¢nim rfadu obhospodarovatele fondu a vychazi téz z jeho aktudiné
platného sloZeni statutarniho organu. Ugetnictvi je v rdmci organizaéniho fadu obhospodarovatele fondu
oddéleno od spravy majetku fondu a dcefinych spolec¢nosti fondu veetné spravy bankovniho spojeni a od
provadéni Uhrad plateb zbéznych a zdalsich Gétd fondu vsouladu svySe uvedenymi internimi
smérnicemi a organizacnim fadem. Timto je eliminovano riziko nakladani s majetkem fondu jedinou
osobou bez vlivu vykonnych osob a schvalovatell transakci a souc¢asné je vyznamné omezeno riziko
umyslného zkresleni Ucetnich vykaz(. Osoby opravnéné uzavrit obchod na Ucet fondu jsou oddéleny od
0sob oprdvnénych potvrdit realizaci obchodu na ucet fondu vcéetné realizace takového obchodu. Do
Ucetniho systému maji pfistup pouze uzivatelé s pfislusnymi opravnénimi a dle jejich funkce je jim
pfifazen prislusny stupen uzivatelskych prav. Opravnéni k pfistupu do Ucetniho systému je realizovano po
schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem procesu Ucetnictvi. Opravnéni pro aktivni vstup (Uctovani)
do Ucetniho systému maji pouze zaméstnanci oddéleni Ucetnictvi. VSechna prihlaseni do ucetniho
systému jsou evidovana a lze je zpétné rekonstruovat.

Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zavazkd fondu,
v jejimzZ pribéhu se ovéruje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskerd predvidatelnad rizika a mozné ztraty
souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho fadna ochrana a udrzba a zda Ucetni
zapisy o majetku a zavazcich odrazi jejich redlnou hodnotu. U¢etnictvi fondu je pravidelné podrobovano
kontrole téZz vramci ¢innosti interniho auditu, ktery zjistuje soulad uZivanych postupl s platnou
legislativou a pfislusnymi fidicimi dokumenty administratora fondu. Spravnost Ucetnictvi a Ucetnich
vykazl je kontrolovana pribézné vramci Ucetniho oddéleni a dale pravidelné externim auditorem
schvalovanym valnou hromadou fondu, ktery provadi ovéreni ucetni zaverky zpracované k rozvahovému
dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené
navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni, ktera zajisti uvedeni skute¢ného stavu a

Ucetniho stavu do vzajemného souladu.
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c) Popis postup(l rozhodovani a sloZeni statutarniho organu, spravni rady &i jiného vykonného nebo
kontrolntho organu fondu

Individualnim statutarnim organem fondu je statutarni feditel, kterym je licencovana investi¢ni spole¢nost,
ktera je opravnéna obhospodarovat fond jako nesamospravny investiéni fond v souladu s prislusnymi
pravnimi predpisy. Statutérniho Feditele voli a odvolava vzdy valnd hromada fondu. Zadnd jina zvlastni
pravidla urcujici volbu nebo odvolani statutarniho organu nejsou stanovena. K jednani za fond povéfuje
investicni spolecnost povéfené zmocnénce, tj. zastupce pravnické osoby, za spInéni podminek ust. § 46
odst. 3 ZOK. Povéfeni zmocnénci zastupuji fond navenek pfi pravnich jednanich samostatné.
V kompetenci statutarniho feditele je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF stanoveni zakladniho zaméreni
obchodniho vedeni fondu. Tato kompetence nemUze byt delegovana na jiné organy fondu.

Samotna investiéni rozhodnuti obhospodafovatele v rdmci uplathovani investi¢ni strategie fondu jsou
realizovana pfislusnym Feditelem spravy majetku, portfolio manazerem, ktery fidi investi¢ni ¢innost
obhospodarovatele ve vztahu k fondu.

Dozor¢im organem fondu je spravni rada, kterd se sklada z jednoho ¢lena voleného a odvolavaného
valnou hromadou. Spravnirada je usnasenischopna, je-li pfitomna vétsina jejich ¢len. Pro pfijeti usneseni
spravni rady je tfeba prosta vétsina hlasl vSech ¢len( spravni rady. Dozoréi rada zejména kontroluje
¢innost obhospodarovatele pfi obhospodarovani a administraci majetku fondu.

Vybor pro audit

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢len(, pficemz vsichni ¢lenové byli jmenovani valnou
hromadou fondu. Vybor pro audit pdsobi ve sloZeni: Ing. Vaclav Urban (pfedseda), RNDr. Dusan Brabec
(¢len), Maxim Vykhoryev (¢len). Plsobnosti a pravomoci vyboru pro audit se fidi § 44a zékona ¢. 93/2009
Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpis.

Investi¢ni vybor

Obhospodarovatel fondu zfidil investi¢ni vybor, ktery se sklada ze tfi ¢lenl a pini funkci poradniho orgdnu
obhospodarovatele pfi realizaci investiéni strategie fondu. SloZeni investi¢niho vyboru: Ing. Rostyslav
Petchenko, Mgr. Maksym Vykhorev a Ing. Vit Sindelaf. Cleny investiéniho vyboru jmenuje a odvolava
obhospodafujici investiéni spole¢nost jako statutarni feditel fondu, a to dva ¢leny na ndvrh vétsiny
akcionarli fondu a jednoho ¢lena na navrh predsedy predstavenstva této investi¢ni spole¢nosti. Investi¢ni
vybor projednava obhospodarovatelem predlozené investicni pfilezitosti a vydava k nim své stanovisko.
Toto stanovisko neni pro obhospodarovatele zavazné. Investicni vybor o svém stanovisku rozhoduje
prostou vétsinou svych hlasu.

DalSi organy
Fond nezfizuje vybor odbornikd ve smyslu § 284 odst. 3 ZISIF.

d) Popis postuptli rozhodovani a zdkladniho rozsahu plsobnosti valné hromady fondu

Nejvyssim organem fondu je valna hromada, které prislusi rozhodovat o vsech zalezitostech, které do jeji
pUsobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy fondu nebo jiny pravni predpis. Valna hromada je schopna se
usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, jejichz pocet presahuje 30 %
zapisovaného zakladniho kapitalu fondu. Valnd hromada rozhoduje nadpoloviéni vétSinou hlasd vsech
akcionarl vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy fondu nevyzaduji vétSinu jinou.
Souhlasu tfictvrtinové vétsiny hlast vSech akciondf(l viastnicich zakladatelské akcie je zapotfebi pro
rozhodnuti valné hromady o zméné stanov fondu, zvySeni nebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu
fondu, schvaleni podill na likvidaénim zUstatku fondu, rozhodnuti o pfeméné fondu, schvaleni pfevodu
nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho cCasti, ktera by znamenala podstatnou zménu dosavadni
struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikani nebo ¢innosti fondu, zméné druhu nebo
formy akcii, zméné prav spojenych s uréitym druhem akcii, volbé& a odvolani ¢lend spravni rady, zméné
statutu fondu ve véci investi¢nich cild fondu.
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e) Struktura vlastniho kapitdlu fondu, véetné cennych papirl nepfijatych k obchodovani na
evropském regulovaném trhu a uréeni rGznych druh( akcii nebo obdobnych cennych papir
predstavujicich podil na emitentovi a podilu na zakladnim (fondovém) kapitdlu kazdého druhu
akcil nebo obdobnych cennych papirli pfedstavujicich podil na fondu.

Struktura vlastniho (fondového) kapitalu podfondu

Polozka vlastniho (fondového) kapitalu Stav k 31.12.2019

Vlastni (fondovy) kapital celkem [tis. K¢] 31673
Zakladni zapisovany kapital [tis. K] 100
Kapitalové fondy [tis. K] 5200
Ocenovaci rozdily [tis. K¢] 15182
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi [tis. K¢] 1232
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi [tis. K&] 10 059

Caésti fondového kapitalu fondu piipadajici na jednotlivé druhy cennych papirQ

Cenny papir Stav k 31.12.2019

Vlastni (fondovy) kapital celkem [tis. K¢] 31673

Zakladatelské akcie [tis. K] 100

Prioritni investi¢ni akcie [tis. K] 2104

Vykonnostni investicni akcie [tis. K¢] 29 569
f) Omezeni prevoditelnosti cennych papir(

Uvedeno v ¢asti 1) Zakladni udaje o fondu a ucetnim obdobi této vyrocni zpravy.

9) Vyznamné pfmé a nepfimé podily na hlasovacich prévech fondu
Mgr. Vykhorev Maksym 95 %
Vykhorev Andrii 5%

h) Vlastnici cennych papirl se zvla$tnimi pravy, véetné popisu téchto prav

Fond emitoval cenné papiry se zvlastnimi pravy. Cenné papiry s totoznymi pravy tvofi jeden druh. Prava
spojend s cennymi papiry jsou popsana v ¢asti 1) Zakladni Udaje o fondu a Ucetnim obdobi této vyroéni
Zpravy.

i) Omezeni hlasovacich prav

Sinvestiénimi akciemi vydanymi k fondu nejsou spojena hlasovaci prava s vyjimkou pfipadd, kdy tak
v souladu s § 162 odst. 2 ZISIF stanovi pravni pfedpis.
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)} Smlouvy mezi akcionéfi nebo obdobnymi vlastniky cennych papird predstavujicich podil na fondu,
které mohou mit za ndsledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirQ
pfedstavujicich podil na fondu nebo hlasovacich prav, pokud jsou fondu znamy,

Fondu neni znama existence smluv vySe uvedeného druhu.

k) Zvlastni pravidla urcujici volbu a odvolani ¢lend statutdrniho orgédnu a zménu stanov a statutu
fondu

Volba a odvolani ¢lend statutarniho organu jsou souladu s § 154 odst. 4 ZISIF v kompetenci valné
hromady fondu.

Rozhodnuti o zméné stanov je v kompetenci valné hromady fondu s vyjimkou zmén uvedenych v ZOK
(zejména §432 odst. 2) a ZISIF (zejména § 277 odst. 2). Rozhodnuti o zméné statutu fondu je
v kompetenci obhospodarovatele fondu. V pfipadé zmén investicnich cild fondu se vyzaduje souhlas
valné hromady fondu.

) Zvlastni plsobnosti statutarniho organu nebo spravni rady podle ZOK

Neni stanovena. Obchodni vedeni fondu v&etné stanoveni jeho zakladniho zaméreni je v souladu s § 154
odst. 3 ZISIF svéfeno vyluéné obhospodarovateli fondu.

m) Vyznamné smlouvy, ve kterych je fond smluvni stranou a které nabydou G¢innosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladani fondu v disledku nabidky prevzeti, a o Géincich z nich
vyplyvajicich, s vyjimkou takovych smluv, jejichZ uverejnéni by bylo pro fond vazné poskozuijict;

Nejsou uzavreny.

n) Smlouvy mezi fondem a ¢&leny jeho statutdrniho orgdnu nebo zaméstnanci, kterymi je fond
zavazan k plnéni pro pfipad skonéen/ jejich funkce nebo zaméstnéni v souvislosti s nabidkou
prevzeti

Nejsou uzavreny

0) Programy, na jejichz zakladé je zaméstnancim a ¢lendm statutérniho orgénu fondu umoznéno
nabyvat Ucastnické cenné papiry fondu, opce na tyto cenné papiry &i jind prava k nim za
zvyhodnénych podminek, a o tom, jakym zplsobem jsou prdva z téchto cennych papirQ
vykonavana

Nejsou uzavreny
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19.  Ostatniinformace vyzadované pravnimi predpisy (§ 21 odst. 2 pism. ¢) az ) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany zivotniho prostredi.

Fond nema zaméstnance a neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahd.

Fond nemé organizaéni slozku podniku v zahranigi.

Zpracoval: Mgr. Ing. OndFej Pieran, CFA

Funkce: povéreny zmocnénec statutarniho feditele spole¢nosti
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Dne: 23. dubna 2020

Podpis: 7\’\
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Priloha &. 1 — Zprdva auditora k ucetni zavérce fondu
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Zprava nezavislého auditora

0 ovéreni
ucetni zaverky

k 31. prosinci 2019

Vihorev.Capital SICAV, a.s.

Praha, duben 2020

1E0/1D Ne:: 48117013
DIC/TaxNo: CZ 48117013

E-mail: nexiaprague@ iaprague.cz Obchodni rejstilk/Commercial register:
hitp://www.nexiaprague.cz Méstsky soud v Praze. oddil B, viozka 14203
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Nazev ucetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1€O:
Statutarni organ:

Predmét cinnosti:

Ovérované obdobi:
Prijemce zpravy:

Nazev spoleCnosti:

Evidencni Cislo auditorské
spolecnosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1¢o:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

Udaje o auditované Géetni jednotce

Vihorev.Capital SICAV, a.s.

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Méstského soudu v Praze

oddil B, Cislo vlozky 23982

076 70 184

AVANT investicni spolecnost, a.s., pfi vykonu funkce zastupuje:
Mgr. Ing. ONDREJ PIERAN

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investori ve smyslu ust. § 95
odst. 1 pism. a) zak. ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech
a investicnich fondech

26. listopadu 2018 az 31. prosince 2019
akcionafi spolecnosti

Udaje o auditorské spoleénosti

NEXIA AP a.s.
¢. 096

Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil B, Cislo vlozky 14203

481 17 013

Cz48117013

+420 221 584 302
nexiaprague@nexiaprague.cz

Ing. Jakub Kovar

¢. 1959

Str. 2/5



Nexia
AP

Zprava nezavislého auditora

akcionariim investicniho fondu Vihorev.Capital SICAYV, a.s.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Ucetni zavérky investicniho fondu Vihorev.Capital SICAV, a.s. (dale také ,ucetni
jednotka" ¢i ,investicni fond") sestavené na zakladé ceskych Ucetnich predpisl, ktera se sklada z rozvahy
k 31. 12. 2019, vykazu zisku a ztraty, vykazu o zménach vlastniho kapitalu a prilohy této UCetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouZzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho ndzoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv investi¢niho fondu
Vihorev.Capital SICAV, a.s. k 31. 12. 2019 a naklad@i a vynosi a vysledku jejiho hospodafeni za (cetni obdobi
koncici 31. 12. 2019 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaCnimi
doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora
za audit Uéetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditord
Ceské republiky jsme na tcetni jednotce nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad
pro vyjadreni naseho vyroku.

Zdbraznéni skuteénosti

Upozoriiujeme na skutecnost uvedenou v bodé 1. prilohy ucetni zavérky k 31. 12. 2019, ktera popisuje, Ze
Ucetni jednotka vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku ke dni 26. 11. 2018. Z tohoto ddvodu byla dcetni
zavérka investicniho fondu k 31. 12. 2019 sestavena za obdobi od 26. 11. 2018 do 31. 12. 2019. Tato skute¢nost
nepredstavuje vyhradu.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni zpravée
mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni Ucetni jednotky.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti naSich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Gcetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpisti na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavkl by bylo zplsobilé
ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, Ze:

«  ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve
vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
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Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Ucetni jednotce, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuiji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidini) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho reditele a spravni rady a vyboru pro audit za acetni zavérku

Statutarni feditel odpovida za sestaveni UCetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi
Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je statutarni reditel povinen posoudit, zda je Ucetni jednotka schopna nepretrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze UCetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a pouziti predpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni GCetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni feditel
planuje zruseni Gcetni jednotky nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida spravni rada a vybor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vsech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v dlsledku podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize realné
predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné
dtkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim Gcetni
jednotky.

. Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadFit nazor na Ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadl a informace,
které v této souvislosti vedeni ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pti sestaveni Ucetni zavérky vedenim Gcetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné didkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Ucetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Ucetni jednotky nepretrzité trvat vychazeji z ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udlosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Uletni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, vCetné prilohy, a dale to,, zda-tcetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnémuyzabrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat statutarniho feditele, spravni radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho prdbéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zaleZitostech, u nichz se Ize
redlné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichz jsme informovali statutarniho feditele, spravni radu
a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuiji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni
predpisy zakazuji zvefejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pfipadé usoudime, Ze bychom
o dané zalezitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoZe Ize realné oCekavat, Ze mozné negativni dopady

vvvvv

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime v nasi zpravé
nezavislého auditora nasleduijici informace vyzadované nad rdmec mezinarodnich standard@ pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolec¢nosti nas dne 13. 1. 2020 urcila valna hromada Spolecnosti. Auditorem Spolecnosti jsme prvni
Ucetni obdobi.

Soulad s dodatec¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zpraveé je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro
vybor pro audit SpoleCnosti, kterou jsme dne 27. 04. 2020 vyhotovili dle Clanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme Spolecnosti neposkytli zadné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme SpoleCnosti ani ji ovladanym obchodnim spole¢nostem
neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze ucetni zavérky Spolecnosti.

V Praze dne 27. dubna 2020

Ing. Jakub Kovar
evidencni Cislo auditora 1959
NEXIA AP a.s.
evidencni Cislo auditorské spolec¢nosti 096
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Pfiloha &. 2 — Uetni zavérka fondu ovéfena auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



Subjekt: Vihorev.Capital SICAV, a.s.
Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8, Karlin
Identifikaéni ¢islo: 076 70 184
Predmét podnikani: ¢innost podle zakona €. 240/2013 Sh., o investi¢nich
spole¢nostech a fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti
Ceské narodni banky
Okamzik sestaveni U¢etni zavérky: 31. prosinec 2019

ROZVAHA
k 31.12.2019
v tisicich
Posledni den Posledni den Pons]:iﬂlrghti)en
AKTIVA Poznamka| rozhodného Korekce rozhodného .
. . rozhodného
obdobi-brutto obdobi-netto .
obdobi-netto
Aktiva celkem (2) 39 39
3 |Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami () 9 39 39
v tom: a) splatné na pozadani 39 39
. Posledni den rozhodného Posledni den minulého
PASIVA Poznamka) obdobi rozhodného obdobi
Pasiva celkem (%) 39
8 |zakladani kapitél (%) 10 100
z toho: a) splaceny zakladni kapitél 100
15 |Zisk nebo ztrata za GCetni obdobi 8 -61
16 |Vlastni kapital (15+18+19+23+24+25+30+31) - 39
Sestaveno dne: 10.04.2020 / Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:
/ Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA A
Sestavil: Mrazovéa Michaela povéfeny zmocnénec
/’,{ AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s.
//Z/ M m 1
|

{

v




Subjekt: Vihorev.Capital SICAV, a.s.
Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8, Karlin
Identifika¢ni ¢islo: 076 70 184
Predmét podnikani: ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a fondech vykondvana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky
Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 31. prosinec 2019

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni: 31.12.2019
(v tisicich)
Poznémka 0d zac¢atku do konce 0d zacatku do konce
rozhodného obdobi minulého rozhodného
5 |Naklady na poplatky a provize 6 1
9 |Spravninaklady (%) 7 60
b) ostatni spravni ndklady 60
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z béZné Einnosti pred
19 -
zdanénim 8 -601
24 |Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 8 -61
Sestaveno dne: 10.04.2020 / Podpisovy zaznam statutarniho organu Ucetni jednotky:
' Magr. Ing. Ondfej Pieran, CFA
Sestavil: Mrazova Michaela f/ (/ j povéreny zmocnénec
I ’ \ . e M
//[/‘/ ( Lk AVANT investi¢ni spolec¢nost, a. s. 1 —
|
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Subjekt:
Sidlo:

Identifikacni ¢islo:

Predmét podnikani:

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky:

Vihorev.Capital SICAV, a.s.

Rohanské nabrezi 671/15,186 00 Praha 8, Karlin
07670184

¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolec¢nostech a fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

31. prosinec 2019

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni: 31.12.2019

(v tisicich)

Poznamkd

Posledni den rozhodného Posledni den minulého
obdobi rozhodného obdobi

Poskytnuté prisliby a zaruky

Poskytnuté zastavy

Pohledavky ze spotovych operaci

Pohledévky z pevnych terminovych operaci

Pohledavky z opci

Odepsané pohledavky

Hodnoty pfedané do Uschovy, do spravy a k ulozeni

O[N]l IN|-

Hodnoty predané k obhospodarovani

11

39 0

O

Pfijaté pfisliby a zaruky

—_
o

Prijaté zastavy a zajisténi

—
—

Zdavazky ze spotovych operaci

Y
N

Zavazky z pevnych terminovych operaci

—
w

Zavazky z opci

-
~

Hodnoty prevzaté do Uschovy, do spravy a k ulozeni

—
a

Hodnoty pfevzaté k obhospodarovani

Sestaveno dne: 10.04.2020 /

Sestavil: Mrazova Michaela

//jz//fb/k( m

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:
Magr. Ing. Ondfej Pieran, CFA

povereny zmocneénec

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s.
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Subjekt:

Sidlo:

Identifika¢ni &islo:
Predmét podnikani:

Okamzik sestaveni Gcetni zaveérky:

Vihorev.Capital SICAV, a.s.

Rohanské nabiezi 671/15, 186 00 Praha 8, Karlin

076 70 184

¢innost podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti
Ceské narodni banky
31. prosinec 2019

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

31.12.2019

(v tisicich K¢&)

V tis. K&

Zakladni Vlastni Emisni Rezerv
kapital akcie azio fondy

Kapital.
fondy

Oceriovaci
rozdily

Zisk
(ztrata)

Celkem

Zhstatek k 26.11.2018

100

100

Zmény Gcetnich metod

Opravy zasadnich chyb

Kursové rozdily a oceriovaci rozdily nezahrnuté

do HV

o

Cisty zisk/ztrata za G&etni obdobi

-61

Podily na zisku

Prevody do fondd

Pouziti fondu

Emise akcii

Snizeni zakladniho kapitalu

Nakupy vlastnich akcii

Ostatni zmény

o|lo|lo|lo|o|o|o|o] © |o|o

o|lo|lo|lo|o|o|o

Zustatek k 31.12.2019

o|lo|o|o|o|o|o|o|o| © |[Oo|o|Oo
o|lo|o|o|o|o|o|o|o| © |[Oo|o|O
o|lo|o|o|o|o|o|o|o| © |[Oo|o|O

=
o
o

o|lo|lo|o|o|o|lo|o|o| © |[o|lo|o

o|lo|lo|o|o|o|lo|o|o| © |[o|lo|o

39

Sestaveno dne: 10.04.2020

Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA

2 P
Sestavil: Mrazova Michaela '/,
T

povéreny zmocnénec
AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s.

Podpisovy zdznam statutarniho organu Gcetni jednotky:

/

—
- -




Vihorev.Capital SICAV, a.s.
ICO: 076 70 184

Priloha ucetni zavérky k 31. 12. 2019
(v tis. KE)

1. OBECNE INFORMACE

Vihorev.Capital SICAV, a.s. (dale jako ,investi¢ni fond” nebo ,fond" nebo ,spole¢nost”) byl zaloZen
podle zakladatelské listiny ze dne 24. 10. 2018, vsouladu se zakonem ¢. 240/2013 Sb,
o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech. Investi¢ni fond byl zapsan do obchodniho
rejstriku dne 26. 11.2018.

Povoleni k ¢innosti investicniho fondu udélené fondu dne 7. 11. 2018 dle § 514 ve spojeni s § 513
zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a fondech (déle jako ,ZISIF"), a to dnem, kdy
Ceska narodni banka (dale také ,CNB") zapi$e investicni fond s pravni osobnosti podle § 597 pism.
a) ZISIF a timto dnem se fond povazuje za investi¢ni fond, ktery je obhospodafovan investicni
spole¢nosti a zapsan v seznamu podle § 597 pism. a) ZISIF.

V pribéhu ucetniho obdobi doslo na zakladé rozhodnuti Valné hromady k vytvoreni podfondu
Podfond Vihorev.Development (“podfond”) a veskery majetek a zavazky tykajici se investi¢ni
¢innosti byly k datu 20. 12. 2018 timto prevedeny do podfondu.

Prfedmét podnikani fondu:

« Cinnost fondu kvalifikovanych investort podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zékona
¢. 240/2013 Sb,, o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech.
« Fond vytvari podfondy dle § 165 ZISIF.

Spole¢nost patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani a zabyva se trvalym
zhodnocovanim prostredkd vlozenych akcionafi do spolecnosti, konkrétné pak zejména primymi
investicemi do nemovitosti, a to jak na uzemi Ceské republiky, tak i v ramci Evropské unie, pfipadné
Vv jejim sousedstvi.

Obhospodarovatelem investicniho fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a administratorem
investicniho fondu (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je od 20. 12. 2018 AVANT investic¢ni spolecnost,
a.s., 1C0: 27590 241.

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. byla na zakladé rozhodnuti zakladatel( investi¢niho fondu ze dne
20. 12. 2018 jmenovana individualnim statutarnim organem investi¢niho fondu, tj. investicni fond
je opravnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat prostrednictvim této osoby.

Sidlo investi¢niho fondu:
Rohanské nabrezi 671/15
186 00 Praha 8 - Karlin
Ceska republika

Clenové statutdrnich organd k 31. prosinci 2019:

Statutarni organ - predstavenstvo:

Statutarni reditel AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. 0d 26.11.2018
Pri vykonu funkce zastupuje Mgr. Ing. Ondrej Pieran od 26.11.2018

Pri vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek od 26.11.2018

Kazdy povéreny zmocnénec zastupuje spolecnost samostatné.




Vihorev.Capital SICAV, a.s.
ICO: 076 70 184

Priloha ucetni zavérky k 31. 12. 2019
(v tis. KE)

Spravni rada:

Clen spravni rady Maksym Vykhoryev od 26.11.2018

V ucetnim obdobi doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstiiku:
V Ucetnim obdobi doslo pouze ke zmeéné bydlisté ¢lena spravni rady (Maksym Vykhoryev)
a k zapsani informace o vytvoreném podfondu (blize v bodu 5 této pfilohy Ucetni zavérky).

K 31.12.2019 byli pfimymi vlastniky spolecnosti:
Maksym Vykhoryev (95 % akcii) a Andrii Vykhoryev (5 % akcii).

Fond nemél v G¢etnim obdobi z&ddné zaméstnance. Reditel spravy majetku je zaméstnancem
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. individualniho statutarniho organu akciové spolecnosti, ktera
soucasné vykonava funkci obhospodarovatele fondu.

2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Ugetni zavérka byla pfipravena na zakladé Ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem &. 563/1991
Sb., o UcCetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,Zakon o Ucetnictvi) a pfislusnymi
nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé
akrualniho principu a na zakladé zasady ocenovani historickymi cenami s vyjimkou vybranych
finanénich nastrojl ocernovanych realnou hodnotou.

Tato UcCetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni Zakona o Ucetnictvi pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi financnimi
institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdé&jsich predpisy, kterou se stanovi uspofadani a
obsahové vymezeni polozek Ucetni zavérky a rozsah udajl ke zvefejnéni pro banky a nékteré
finan¢ni instituce.

U&etnictvi respektuje obecné Ucetni zasady, zasadu Uctovani ve vécné a casove souvislosti, zasadu
opatrnosti a predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Akcie fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromazduje penézni
prostredky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim ucastnickych
cennych papirt a provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostredkd, nebo penézi
ocenitelnych véci na zakladé urcené investiéni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych
investor( a dale spravuje tento majetek.

Investicnim cilem fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkl vlozenych akcionafi fondu, a to na
zakladé aktivniho fizeni portfolia podfondu realizaci developerskych projektl a viozenim
vynosovych nemovitosti.

Ceska spofitelna, a.s. vykonava funkci depozitare a poskytuje sluzby dle depozitaiské smlouvy, jejiz
posledni znéni je U¢inné od 28. 12. 2018 (dale jen ,depozitar”).




Vihorev.Capital SICAV, a.s.
ICO: 076 70 184

Priloha ucetni zavérky k 31. 12. 2019
(v tis. KE)

V priibéhu sledovaného obdobi fond podnikal v souladu s préavnimi predpisy Ceské republiky, a to
podle ZISIF v souladu s investiénimi cili definovanymi ve statutu fondu pribézné napliioval tuto
investicni strategii.

Tato Ucetni zavéerka je nekonsolidovana za Ucetni obdobi 26. 11. 2018 do 31. 12. 2019 (dale téz
,Ucetni obdobi”). Fond je subjektem vefejného zajmu podle § Ta Zakona o Ucetnictvi, a to ode dne
15.7.2019, tj. zahajenim obchodovani na Burze cennych papird Praha.

Ucetni jednotka vyzila moznosti pouzivat mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi od pocétku
ucetniho obdobi nasledujiciho po ucetnim obdobi, v némz byly investicni cenné papiry prijaty
k obchodovani na evropskému regulovaném trhu dle § 19a, odst. 2 Zakona o Ucetnictvi, a to tedy
od 1. 1. 2020.

3. DULEZITE UCETNI METODY
Ugetni z&vérka fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi G&etnimi metodami:
(a) Den uskute¢néni éetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni
platby, popf. inkasa z Uc¢tu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkl podle zpravy doslé od banky, den
sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popr.
uveroveého pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ucetni pfipady nékupu a prodeje financnich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a
dale pevné a opcni terminové operace se od okamziku sjednani obchodu do okamziku jeho
vyporadani vykazuji rovnéz na rozvahovych a vysledkovych uctech.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast fond oductuje z rozvahovych Uctd v pripade, ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spole¢nost tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

(b)  Zasady pro Uctovani ndkladd a vynost

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz Casové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti
této zasady fond nemohl podat vérny a poctivy obraz predmétu Ucetnictvi fondu, postupuje
odchylné. Casové rozlieni neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedna o nevyznamné ¢astky, kdy
jejich zuctovanim do nakladd nebo do vynost bez casového neni dotéen Ucel ¢asového rozliseni a
fond tim prokazatelné nesleduje zamérnou Upravu vysledku hospodareni, nebo jde-li o pravidelné
se opakujici vydaje, popripadé prijmy.

(c) Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi

transakcemi pred dnem splatnosti jsou pfepocitavana do tuzemské meny v kurzu vyhlasovanym, .~
CNB platnym k datu Ucetni zavérky. Kurzoveé rozdily z pfecenéni investicnich akeii vydanyciv cizi ™
/ |




Vihorev.Capital SICAV, a.s.
ICO: 076 70 184

Priloha ucetni zavérky k 31. 12. 2019
(v tis. KE)

meéne jsou vykazany ve vlastnim kapitalu v polozce ,Ocernovaci rozdily”. Zisk nebo ztrata z prepoctu
ostatnich aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako ,Zisk nebo
ztrata z financ¢nich operaci”.

(d)  Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijmU se propocte z vysledku hospodareni béZzného ucetniho obdobi

pfipoctenim danové neuznatelnych nakladt a odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmd,
ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv
a zavazkUl s pouZzitim ocekdvané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené darové
pohledavce se UCtuje pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni
v nasledujicich ucetnich obdobich.

(e) Clenéni polozek Vykazu zisku a ztraty podle zemé&pisnych segmentt

Vsechny polozky vynost a nakladd byly realizovény na tzemi Ceské republiky.

4. ZMENY UCETNICH METOD

Ugetni metody pouzivané spolecnosti se béhem Ucetniho obdobi nezménily.

5. VZNIK PODFONDU, PREMENA SPOLECNOSTI

V pribéhu ucetniho obdobi doslo k vytvoreni podfondu Podfond Vihorev.Development.

Na spole¢nost Vihorev.Capital SICAV, a.s., se sidlem Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha
8, ICO: 076 70 184, jako nastupnickou spolec¢nost, jednajici na ucet podfondu Podfond
Vihorev.Development, pfeslo v dasledku fuze slou¢enim jméni zanikajicich spole¢nosti EVRIKA
PRAHA s.r.o., se sidlem TyrSova 1832/7, Nové Mésto, 120 00 Praha 2, ICO: 242 83 843,
a Budé&jovicka Complex s.r.o., se sidlem Bud&jovicka 2635/69, Kré, 140 00 Praha 4, ICO: 066 22 682,
a stalo se soucasti jméni podfondu Podfond Vihorev.Development spolec¢nosti Vihorev.Capital
SICAV, a.s. Tato fuze je datovana dnem 1. 1. 2019. Ke dni 31. 12. 2018 byla sestavena mimoradna
ucetni zaverka Podfondu, ktera byla dne 5. 3. 2019 ovérena nezavislym auditorem. K 1. 1. 2019
byla sestavena zahajovaci rozvaha Podfondu, ktera byla také ovérena nezavislym auditorem dne

.....

Podfond Vihorev.Development.

6. NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE A UROKY

tis. K¢ 2019
Naklady na poplatky a provize 1
Celkem 1

Fond ve sledovaném obdobi realizoval naklady z poplatki bankovnich Uctd ve vysi 1 tis. KC.




Vihorev.Capital SICAV, a.s.
ICO: 076 70 184

Priloha ucetni zavérky k 31. 12. 2019
(v tis. KE)

7. SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ 2019
Auditorské sluzby 0
Pravni a notarske sluzby 41
Danoveé a ekonomické poradenstvi 15
Poradenskeé a konzultacni sluzby 2
Ostatni spravni naklady 2
Celkem 60

Ostatni spravni naklady jsou tvoreny polozkou pfidéleni LEI kédu.

8. ZISK NEBO ZTRATA ZA UCETNI OBDOBI

Fond vykazal v ucetnim obdobi 2019 ztratu ve vysi 61 tis. K¢, kterou planuje prevést na ucet
neuhrazené ztraty minulych let.

9.  POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K& 2019
zUstatky na béznych Uctech 39
Celkem 39

K 31.12.2019 vykazoval fond zUstatek na bankovnim uctu 39 tis. K¢.

10.  ZAKLADNI KAPITAL

Fond eviduje zakladni kapital ve vysi 100 tis. K&. Jedna se o 100 000 kust kusovych akcii na jméno
v listinné podobé, z toho 5 000 kusU na jméno Vykhorev Andrii a 95 000 kust na jméno Vykhoryev
Maksym.

11. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K¢ 2019
Aktiva 39
Celkem 39

Fond k rozvahovému dni vykazoval vySe uvedené hodnoty predané k obhospodarovani spole¢nosti
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

12.  IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU

Fond nevyviji investi¢ni ¢innost, hlavni rizika spojena s investovanim jsou obsazena v priloze ucetn
zaverky podfondu.

AT
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Priloha ucetni zavérky k 31. 12. 2019
(v tis. KE)

13.  VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Vztahy se spriznénymi osobami jsou popsany ve zprave o vztazich za sledované obdobi.

14.  VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich
mesicich roku 2020 se virus rozsifil do celého svéta a negativné ovlivnil mnoho zemi.
Obhospodarovatel fondu peclivé monitoruje situaci a hleda zpUsoby, jak minimalizovat dopad této
pandemie na ¢innost fondu.

Do data schvaleni této vyrocni zpravy a ucetni zavérky nedoslo k zadnym zasadnim negativnim
skutecnostem, které by meély vliv na hospodareni fondu ve vyznamném rozsahu

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim
vyvolané epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zaverku fondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni ucetni zavérky vyhodnotil,
ze tyto udalosti nemaji vyznamny vliv na predpoklad neomezené doby trvani fondu. Vzhledem
k tomu byla ucetni zavérka k 31. 12. 2019 zpracovana za predpokladu, ze fond bude nadale schopen
pokracovat ve své ¢innosti. Lze vSak dlivodné ocekavat, Ze vySe uvedena situace ovlivni v prabéhu
Ucetniho obdobi roku 2020 realnou hodnotu majetku a dluht podfondu.

Z&dné dalsi vyznamné udalosti po datu Ucetni zavérky nenastaly.

Sestaveno dne: 10. dubna 2020

Mgr. InglOndrej Pieran, CFA
povéreny zmocnénec statutarniho reditele
spole¢nosti AVANT investi¢ni spolec¢nost, a.s.
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Priloha &. 3 — Zprdva auditora k Gcéetni zavérce podfondu



Zprava nezavislého auditora

0 ovéreni
ucetni zaverky

k 31. prosinci 2019

Podfond Vihorev.Development,
Vihorev.Capital SICAV, a.s.

Praha, duben 2020
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Nazev ucetni jednotky:
Sidlo:

1CO fondu:

NID podfondu:
Statutarni organ:

Predmét cinnosti:

Ovérované obdobi:
Prijemce zpravy:

Nazev spolecnosti:

Evidencni Cislo auditorské
spolecnosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1C0:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

Udaje o auditované Géetni jednotce

Podfond Vihorev.Development, Vihorev.Capital SICAV, a.s.
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

076 70 184

751 61 214

AVANT investicni spolecnost, a.s., pfi vykonu funkce zastupuje:
Mgr. Ing. Ondrej Pieran nebo Robert Robek

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investori ve smyslu ust. § 95
odst. 1 pism. a) zak. ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech
a investicnich fondech

1. listopadu 2018 az 31. prosince 2019
investofi Ucetni jednotky

Udaje o auditorské spolecnosti

NEXIA AP a.s.
¢. 096

Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil B, Cislo vlozky 14203

481 17 013

Cz48117013

+420 221 584 302
nexiaprague@nexiaprague.cz

Ing. Jakub Kovar

¢. 1959
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Zprava nezavislého auditora

investortim podfondu Podfond Vihorev.Development,
Vihorev.Capital SICAYV, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky investicniho podfondu Podfond Vihorev.Development,
Vihorev.Capital SICAV, a.s. (dale také ,Ucetni jednotka" i ,investi¢ni fond") sestavené na zakladé ceskych
Ucetnich pfedpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2019, vykazu zisku a ztraty, vykazu o zménach vlastniho
kapitalu, prehledu o penéznich tocich a prilohy této Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych
Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv investi¢niho podfondu Podfond
Vihorev.Development, Vihorev.Capital SICAV, a.s. k 31. 12. 2019 a nakladd a vynos( a vysledku jejiho
hospodareni za Ucetni obdobi koncici 31. 12. 2019 v souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaCnimi
doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora
za audit Uéetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor{
Ceské republiky jsme na tcetni jednotce nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad
pro vyjadreni naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Gcetni zavérky za
béZné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Ucetni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zaleZitostem nevyjadfujeme.
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Hlavni zalezitosti auditu

Zplsob Feseni

Ocenéni dlouhodobych aktiv

Hodnota dlouhodobého hmotného majetku Gcetni
jednotky predstavuje k datu ucetni zavérky cca 70 %
celkové bilan¢ni sumy.

Podle pozadavkl platné legislativy promitnutych do
stanov Ucetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou nérodni bankou, precefiuje Géetni jednotka
svllj dlouhodoby majetek k rozvahovému dni na
redlnou hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimame v nespravné
provedeném ocenéni majetku a spravnosti promitnuti
precenéni do Ucetni zavérky (nadhodnoceni hodnoty
aktiv).

Informace o precenéni dlouhodobého majetku na
realnou hodnotu je uvedena v bodé 7 pfilohy k ucetni
zaveérce.

Zachyceni prodeje nemovitosti

v 7

Prodej nemovitosti predstavuje nevyznamnéjsi Cast
vykazu zisku a ztraty

Riziko vtéto oblasti vnimdme v mozném
podhodnoceni vynost v disledku nezahrnuti vSech
kupnich smluv na prodej nemovitosti do Ucetnictvi
a adekvatniho vyrazeni prodanych nemovitosti ve
spravné hodnoté.

Informace o prodeji nemovitosti jsou uvedeny v bodé
20 prilohy k Ucetni zavérce.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni zpravé

V ramci nasich testl jsme ovéfili, Ze provedené
ocenéni je  metodicky  spravné,  vychazi
z ozdrojovanych Udajd a bylo nami pfezkoumano.

Vysledné ocenéni je spravné vykazano v Ucetni
zavérce a popsano v priloze k Gcetni zavérce.

V ramci auditorskych testd byly ovéfeny vsechny
transakce spojené s prodejem nemovitosti. V ramci
testll byly ziskany vsechny podkladové dokumenty
a bylo ovéreno zachyceni téchto transakci v Gcetnich
vykazech. Realizované transakce jsou vykazany na
fadku 7 a 8 Vykazu zisku a ztraty.

mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni Gcetni jednotky.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s UGcetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavkd by bylo zplsobilé

ovlivnit Usudek Cinény na zakladé ostatnich informaci.
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Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, ze:

. ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve
vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Ucetni jednotce, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuiji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrZzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho reditele a spravni rady a vyboru pro audit za acetni zavérku

Statutarni feditel odpovida za sestaveni UCetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi
Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je statutarni reditel povinen posoudit, zda je Ucetni jednotka schopna nepretrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze GCetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a pouziti predpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni GCetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni feditel
planuje zruseni Gcetni jednotky nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida spravni rada a vybor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vsech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v dlsledku podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize realné
predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné
dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim Gcetni
jednotky.

. Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadFit nazor na Ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhad@ a informace,
které v této souvislosti vedeni ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pti sestaveni Gcetni zavérky vedenim Ucetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné didkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Ucetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidini) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze uletni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zaveéry tykajici se schopnosti
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Ucetni jednotky nepretrzité trvat vychazeji z ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Ucletni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda Ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho feditele, spravni radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho prdbéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zaleZitostech, u nichz se Ize
redlné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichz jsme informovali statutarniho reditele, spravni radu
a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuiji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni
predpisy zakazuji zvefejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pfipadé usoudime, Ze bychom
o dané zalezitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoZe Ize realné oCekavat, Zze mozné negativni dopady

vvvvv

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime v nasi zpravé
nezavislého auditora nasleduijici informace vyzadované nad rdmec mezinarodnich standard@ pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolec¢nosti nas dne 13. 1. 2020 urcila valna hromada Spolecnosti. Auditorem Spolecnosti jsme prvni
Ucetni obdobi.

Soulad s dodatec¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zpraveé je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro
vybor pro audit SpoleCnosti, kterou jsme dne 27. 04. 2020 vyhotovili dle Clanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme Spolecnosti neposkytli zadné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme Spolecnosti ani ji ovladanym obchodnim spole¢nostem
neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze ucetni zavérky Spolecnosti.

V Praze dne 27. dubna 2020

Ing. Jakub Kovar
evidencni Cislo auditora 1959
NEXIA AP a.s.
evidencni Cislo auditorské spolec¢nosti 096
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Pfiloha &. 4 — Ugetni zavérka podfondu Podfond Vihorev.development ovéfena auditorem (§234
odst. 1 pism. a) ZISIF)



Subjekt: Podfond Vihorev.Development
Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8, Karlin
Identifikacni ¢islo (NID): 751 61 214
Predmét podnikani: ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a fondech vykondvana na zakladé rozhodnuti
Ceské narodni banky
Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 31. prosinec 2019

ROZVAHA
ke dni: 31.12.2019
(v tis. K¢&)
Posledni den Posledni den Piﬁ:iigﬁfn
AKTIVA Pozndmka|  rozhodného Korekce rozhodného .
obdobi-brutto obdobi-netto rozhogneho
obdobi-netto
Aktiva celkem (¥) 41228 41228 123611
3 |Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami (%) 5 106 106 25337
v tom: a) splatné na pozadani 106 106 25337
4 [Pohledavky na nebankovnimi subjekty (%) 6 12178 12178
b) ostatni pohledavky 12178 12178
10 |Dlouhodoby hmotny majetek (2) 7 28815 28815 98 186
b) ostatni dlouhodoby hmotny majetek 28815 28815 98 186
11 |Ostatni aktiva 8 128 128 88
PASIVA Poznémka| Posledni den rozhodného obdobi Posledni d?n minu\ého
rozhodného obdobi
Pasiva celkem (%) 41228 123611
1 [Z&vazky vici bankdm a druzstevnim zalozndm (%) 9 60 536
b) ostatni zavazky 60 536
2 |Zavazky viici nebankovnim subjekttim (2) 10 24009
b) ostatni zavazky 24009
4 |Ostatni pasiva 1 8 546 31855
5 |Vynosy a vydaje pristich obdobi 12 &1 130
6 |Rezervy (%) 13 958
b) na dané 958
Cizi zdroje celkem 9 504
12 |Kapitalové fondy 14 5200 5200
13 [Ocefovaci rozdily (%) 15 15182 756
z toho: a) z majetku a zavazkd 15182 756
14 |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 16 1232 1126
15 |Zisk nebo ztrata za Udetni obdobi 17 10 059 -0
16 |Vlastni kapital (15+18+19+23+24+25+30+31) 31673 7082
Sestaveno dne: 10.04.2020 Podpisovy zdznam statutarniho orgdnu ucetni jednotky:
/ Magr. Ing. Ondfej Pieran, CFA
Sestavil: Mrazova Michaela / povéreny zmocnénec
/«/ ,/ j AVANT investi¢ni spolecnost, a. s. .
1
R N
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Subjekt: Podfond Vihorev:Development
Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8, Karlin
Identifika¢ni ¢islo (NID): 751 61 214
Predmét podnikani: ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a fondech vykondvana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky
Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 31. prosinec 2019

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni: 31.12.2019
(v tis. K&)
Poznémka 0d zac¢atku do konce 0d zacatku do konce
rozhodného obdobi minulého rozhodného
1 |Vynosy z tUrokd a podobné vynosy (%) 18 714
b) uroky z ostatnich aktiv 714
2 |Néklady na uroky a podobné naklady (%) 18 943
5 |Naklady na poplatky a provize 19 10
7 |Ostatni provozni vynosy 20 119 257
8 |Ostatni provozni naklady 20 109 434
9 [Spravni naklady (%) 21 2082
b) ostatni spravni naklady 2082
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z béZné Einnosti pred
L zdanénim 7 503
23 [Dan z pfijmu 22 -2 556
24 |Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 17 10059
Sestaveno dne:10.04.2020 Podpisovy zéznam statutarniho organu Ucetni jednotky:
/ Magr. Ing. Ondfej Pieran, CFA
Sestavil: Mrazova Michaela ! povéreny zmocnénec
/1/ AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s.
/
//M m “
L

/
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Subjekt: Podfond Vihorev.Development
Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8, Karlin
Identifika¢ni &islo (NID): 751 61 214

Predmét podnikani:

na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni U¢etni zavérky: 31. prosinec 2019

Rozhodné obodobi - ro|

k: 2019

¢innost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a fondech vykondvana

VYKAZ PENEZNICH TOKU

ke dni: 31.12.2019
(v tisicich K¢)

Posledni den rozhodného obdobi Posledni den minulého rozhodného obdobi
Penézni tok z provoznich ¢innosti
Vysledek hospodareni za béznou ¢innost pred zdanénim 7503 0
Upravy o nepenézni operace 15489 0
Danovy naklad
Odpisy stalych aktiv
Zména stavu opravnych poloZek
Zmena stavu rezerv 958
Zisk (ztrata) z precenéni investi¢niho majetku 14 425
Zisk (ztrata) z prodeje investicniho mejetku 0
Vynosy z dividend a podilti na zisku 0
Urokové vynosy
Urokové naklady
Upravy o ostatni nepené&ni operace 106 0
Cisty penézni tok z provoznich ¢innosti pfed zdanénim a
zménami pracovniho kapitélu 22992 0
Upravy o zmény pracovniho kapitalu -57 058| 0
Zména stavu obchodnich a jinych pohledévek -12 219 0
Zména stavu obchodnich a jinych zavazk( -44 840 0
Zména stavu zdsob
Cisty penézni tok z provoznich ¢innosti pied zdanénim -34 066 0
Zaplacené dané ze zisku 0
Cisty penéZni tok z provoznich &innosti -34 066 0
Penézni tok z investicnich ¢innosti
Vydaje spojené s pofizenim finanénich investic 0 0
Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv
PFijmy z prodeje stélych aktiv 69 371
Prijaté dividendy a podily na zisku 0
Poskytnuté uveéry a pljcky -60 536
Prijaté uroky
Cisty penéZni tok z investi¢nich &innosti 8836 0
Penézni tok z finanénich ¢innosti (neprovozni cash flow)
Slozeni zakladniho kapitalu
Emise akcii a podilovych listtl 0
Odkupy akcii a podilovych listd
Zalohy na investi¢ni akcie a podilové listy
Dalsi vklady spolecnik(l a akcionart
Vyplacené dividendy a podily na zisku
Prijaté uvéry a pajcky
Zaplacené Uroky
Cisty penéZni tok z finanénich &innosti 0 0
Cista zména penéZnich prostiedkii a ekvivalent(i -25231 0
Penize a penézni ekvivalenty na po¢atku obdobi 25337 0
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 106 0
Sestaveno dne: 10. 04. 2020 Podpisovy zdznam statutdrniho organu ucetnf jednotky:

/ Mgr. Ing. Ondrej Pieran
povéfeny zmocnénec
Sestavil: Michaela Mrazova 7;( AVANT investicni spolecnost, a.s.
%,Wq m
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Subjekt: Podfond Vihorev:Development
Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8, Karlin
Identifika¢ni ¢islo (NID): 751 61 214
Predmeét podnikani: ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolec¢nostech a fondech vykondvana na zékladé
rozhodnuti Ceské narodni banky
Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 31. prosinec 2019

PODROZVAHOVE POLOZKY

31.12.2019

(vtis. KE)

Posledni den rozhodného Posledni den minulého

Poznamka obdobf rozhodného obdobf

Poskytnuté prisliby a zaruky

Poskytnuté zastavy

Pohledavky ze spotovych operaci

Pohledavky z pevnych terminovych operaci

Pohledavky z opci

Odepsané pohledavky

Hodnoty predané do uschovy, do spravy a k ulozeni

O IN|[ojJloldlOWIN]|=

Hodnoty pfedané k obhospodarovani 23 41228 123611

O

Prijaté prisliby a zaruky

-
o

Prijaté zastavy a zajisténi

-
a

Zavazky ze spotovych operaci

-
N

Zavazky z pevnych terminovych operaci

-
w

Zavazky z opci

N
~

Hodnoty prevzaté do Uschovy, do spravy a k ulozeni

-
a

Hodnoty prevzaté k obhospodarovani

Sestaveno dne: 10.04.2020 / Podpisovy zaznam statutérniho organu ucetni jednotky:

Sestavil: Mrazova Michaela povéfeny zmocnénec

////Z ,/L/\( m AVANT investiéni spolenost, a. s. 1 .

Mgr. Ing. Ondfrej Pieran, CFA /

/ |




Subjekt: Podfond Vihorev:Development
Sidlo: Rohanské ndbrezi 671/15, 186 00 Praha 8, Karlin

Identifikacni ¢islo (NID): 751 61 214

Pfedmét podnikéni: ¢innost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich

spole¢nostech a fondech vykonavand na zékladé rozhodnuti

Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 31. prosinec 2019

PREHLED 0 ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni: 31.12.2019

(v tis. K¢)
Viis. K& Zékladni Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Ocenovaci Zisk Celkem
kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztréta)
Zlstatek k 20.12.2018 0 0 0 0 0 0 0,00 0,00
Zmeny Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
S;Jrlj(\)/ve rozdily a ocefiovaci rozdily nezahrnuté 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztrata za Gcetni obdobi 0 0 0 0 0 0 1126 1126
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fond 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 5200 0 0 5200
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Odkup vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 756 0 756
Zlstatek k 31.12.2018 0 0 0 0 5200 756 1126 7082
Zlstatek k 1.1.2019 0 0 0 0 5200 756 1126 7082
Zmeny Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Ssrlj(\)/ve rozdily a ocefiovaci rozdily nezahrnuté 0 0 0 0 0 14495 0 14495
Cisty zisk/ztrata za Gcetni obdobi 0 0 0 0 0 0 10059 10059
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondl 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcil 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akeii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 106 106
Zlstatek k 31.12.2019 0 0 0 0 5200 15182 11291 31673
Sestaveno dne: 10.04.2020 Podpisovy zdznam statutarniho orgdnu Ucetni jednotky:
Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA
Sestavil: Mrazova Michaela y ) povéreny zmocnénec
/, ) AVANT investi¢ni spolec¢nost, a. s
//[/L/% m by




Vihorev.Capital SICAV, a.s. Podfond Vihorev.Development
ICO fondu: 076 70 184, NID: 751 61 214

Priloha ucetni zavérky k 31. 12. 2019
(v tis. K¢)

1. OBECNE INFORMACE

Vihorev.Capital SICAV, a.s. Podfond Vihorev.Development (dale jako ,podfond”) je podfond
investi¢niho fondu Vihorev.Capital SICAV, a.s. (,spole¢nost” anebo ,fond") byl zaloZen v souladu se
stanovami fondu a zakonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech
(dale jako ,ZISIF"). Investi¢ni fond byl zapsan do obchodniho rejstfiku dne 26. 11. 2018.

Povoleni k ¢innosti spolecnosti bylo podfondu udéleno dne 20. 12. 2018 dle § 514 ve spojenis § 513
odst. T pism. b), c) a e) ZISIF a timto dnem se fond povazuje za investicni fond a je zapsan
v seznamu Ceskeé narodni banky (dale také ,CNB") v souladu s ustanovenim § 597 pism. a) ZISIF.

Prfedmét podnikani podfondu:

« Cinnost fondu kvalifikovanych investort podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zdkona
€. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpis.

Podfond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim
prostfedkld vlioZenych akcionafi do podfondu, konkrétné pak zejména pfimymi investicemi do
majetkovych Uc€asti v jinych spole¢nostech a poskytovani uvérd, odkupovani a prodavani
zajisténych pohledavek skrze spolecnosti, ve kterych ma podfond Ucast. Soucasti strategie
podfondu je tedy i diverzifikace rizik na zakladé investic do rdznych nepfepojenych majetkovych
hodnot.

Qbhospodafovatelem fondu ve smyslu § 6 odst. 1 anasl. ZISIF je AVANT investicni spoleCnost, a.s.,
ICO: 275 90 241 (dale jen ,investicni spolec¢nost”). Investi¢ni spolec¢nost vykonava pro fond sluzby
administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

Sidlo investi¢niho fondu:

Rohanské nabrezi 671/15

186 00 Praha 8

Ceska republika

Clenové statutérniho orgdnu a spravni rady fondu k 31. prosinci 2019, ktefi vykonavaji innost
statutarniho organu a spravni rady pro fond:

Statutarni organ - predstavenstvo:

Statutarni reditel AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. od 26.11.2018
Pri vykonu funkce zastupuje Mgr. Ing. Ondrej Pieran od 26.11.2018
Pri vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek od 26.11.2018

Kazdy povéreny zmocnénec zastupuje spolecnost samostatné.

Spravni rada:

Clen spravni rady Maksym Vykhoryev od 26. 11.2018

\A >
- A




Vihorev.Capital SICAV, a.s. Podfond Vihorev.Development
ICO fondu: 076 70 184, NID: 751 61 214

Priloha ucetni zavérky k 31. 12. 2019
(v tis. K¢)

V Ucetnim obdobi doslo k nasledujicim zméndm v obchodnim rejstriku:

V Géetnim obdobi doslo pouze ke zméné bydlisté ¢lena spravni rady (Maksym Vykhoryev)
a k zapsani informace o vytvoreném podfondu (bliZe v bodu 5 této pfilohy Gcetni zavérky).

K 31.12. 2019 byli pfimymi vlastniky spole¢nosti:
Maksym Vykhoryev (95 % akcii) a Andrii Vykhoryev (5 % akci).

Podfond nemél v Gcetnim obdobi zaméstnance. Reditel spravy majetku je zaméstnancem
Investicni spolecnosti, ktera soucasné vykonava funkci obhospodarovatele podfondu.

Investicni strategie podfondu

Investi¢nim cilem fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkl viozenych akcionafi fondu, a to na
zakladé aktivniho fizeni portfolia podfondu realizaci developerskych projektll a vloZzenim
vynosovych nemovitosti.

Z hlediska druhu aktiv, do nichz podfond prevazné investuje, je podfond nezajisténym fondem
kvalifikovanych investorll se zaméfenim na investice do majetkovych Ucasti a poskytovani
uvérovych a kapitalovych linek do téchto ucasti.

Investice do podfondu je vhodna zejména pro kvalifikované investory se stfedni ochotou nést riziko.
Investor by mél mit pfedstavu o dlouhodobém Casovém horizontu investic. Investor by mél byt
schopen akceptovat i delsi obdobi negativniho vyvoje hodnoty akcie podfondu. Podfond je proto
vhodny pro investory, ktefi si mohou dovolit odlozit investovany kapital na 3 a vice let.

V pribéhu roku 2019 podfond podnikal v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky, a to podle
ZISIF avsouladu sinvesticnimi cili definovanymi ve statutu fondu pribézné napliioval tuto
investicni strategii.

Depozitar

Ceska sporitelna, a.s. vykonava funkci depozitare a poskytuje sluzby dle depozitaiské smlouvy, jejiz
posledni znéni je U¢inné od 28. 12. 2018 (dale jen ,depozitar).

2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Predkladana ucetni zaverka podfondu je nekonsolidovana a byla zpracovana jako fadna k datu
31.12.2019, za ucetni obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019 (dale téZ ,ucetni obdobi").

Fond je subjektem verejného zajmu podle § Ta Zakona o Ucetnictvi, a to ode dne 15. 7. 2019, tj.
zahajenim obchodovani na Burze cennych papirl Praha.

Ugetni jednotka vyzila moznosti pouzivat mezindrodni standardy Ucetniho vykaznictvi od pocatku
ucetniho obdobi nasledujiciho po ucetnim obdobi, vnémz byly investi¢ni cenné papiry prijaty
k obchodovani na evropskému regulovaném trhu dle § 19a, odst. 2 Zakona o ucetnictvi, a to tedy
od 1.1.2020.




Vihorev.Capital SICAV, a.s. Podfond Vihorev.Development
ICO fondu: 076 70 184, NID: 751 61 214

Priloha ucetni zavérky k 31. 12. 2019
(v tis. K¢)

Ugetnictvi je vedeno a Ucetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi v platném znéni (dale také ,Zakon o Ucetnictvi’) a na zakladé vyhlasky ¢. 501/2002 Sh.,
kterou se provadeéji néktera ustanoveni Zakona o ucetnictvi, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami
a jinymi finanénimi institucemi. Zaroven byla pfi sestavovani Ucetni zavérky respektovana specialni
Uprava tykajici se precenéni majetku, a to vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizSi Upravé nékterych
pravidel ZISIF, resp. o zplsobu stanoveni realné hodnoty investi¢niho fondu a o zpUsobu stanoveni
aktualni hodnoty akcie nebo podilového listu.

Ugetnictvi respektuje obecné Ucetni zasady, predevsim zésadu ocenovani majetku historickymi
cenami (modifikovanou ocenénim vSech majetkovych Ucasti — obecné majetku jako investicni
prilezitost — na jejich redlnou hodnotu), zdsadu Uctovani ve vécné a ¢asové souvislosti, zasadu
opatrnosti a predpoklad o schopnosti ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Podfond nema zadné zaméstnance. Obhospodarovani majetku podfondu zabezpecuje fond a je
mu za to vyplacena Uplata. Administraci podfondu zabezpecuje AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

K pocatku ucetniho obdobi doslo k pfeméné spolecnosti, a to k fuzi datované ke dni 1. 1. 2019.

Na spolec¢nost Vihorev.Capital SICAV, a.s., se sidlem Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha
8, ICO: 076 70 184, jako nastupnickou spolecnost, jednajici na ucet podfondu Podfond
Vihorev.Development, preslo v dusledku fuze slouc¢enim jméni zanikajicich spole¢nosti EVRIKA
PRAHA s.r.o., se sidlem TyrSova 1832/7, Nové Mésto, 120 00 Praha 2, ICO: 242 83 843,
a Budé&jovicka Complex s.r.o., se sidlem Bud&jovicka 2635/69, Kré, 140 00 Praha 4, ICO: 066 22 682,
a stalo se soucasti jméni podfondu Podfond Vihorev.Development spolec¢nosti Vihorev.Capital
SICAV, a.s.

Ke dni 31. 12. 2018 byla sestavena mimoradna ucetni zavérka podfondu, ktera byla dne 5. 3. 2019
ovérena nezavislym auditorem. K 1. 1. 2019 byla sestavena zahajovaci rozvaha podfondu, ktera

.....

uvedeny v pfiloze Ucetni zavérky podfondu — Podfond Vihorev.Development.

3. DULEZITE UCETNI METODY

Ugetni zavérka podfondu byla sestavena na principu nepfetrzitého a asové neomezeného trvani
Ucetni jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi dcetnimi metodami:

(a) Den uskute¢néni Gcéetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni
platby, popf. inkasa z Uc¢tu klienta, den pripsani (valuty) prostfedkl podle zpravy doslé od banky, den
sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popr.
uveroveého pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ucetni pfipady nakupu a prodeje financnich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a
dale pevné a opcni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku jeho vyporadani
vykazovany na rozvahovych a vysledkovych uctech.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast podfond oductuje z rozvahovych Uctl v pfipade, ze ztrati kontrolu
nad smluvnimi pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. SpoleCnost tuto kontrolu ztrati,

jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téch/to\p.f‘é“v PN

vzda. / W7




Vihorev.Capital SICAV, a.s. Podfond Vihorev.Development
ICO fondu: 076 70 184, NID: 751 61 214

Priloha ucetni zavérky k 31. 12. 2019
(v tis. K¢)

(b) Majetek
ca) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek mize byt tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou
pouzitelnosti delsi nez jeden rok a v ocenéni prevysujicim 60 tis. KE. Ocenuje se v pofizovacich
cenach, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek porizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici.
Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti delSi nez 1 rok je evidovan jako
drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. K¢ zvysuji jeho
pofizovaci cenu. Opravné polozky vyjadfuji docasné snizeni hodnoty aktiva.

cb) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek mize byt tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou
pouzitelnosti delSi nez jeden rok a v ocenéni prevysujicim 40 tis. KE. Samostatné movité veci
s dobou pouzitelnosti delsinez jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého hmotného majetku, pokud
jejich ocenéni presahne castku 40 tis. K¢. Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich
cenach, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek porizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici.
Majetek vytvoreny vlastni ¢innosti se ocenuje vlastnimi naklady.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K& zvysuji jeho
pofizovaci cenu. Bézné opravy a Udrzba se Uctuji do nakladd. Opravné polozky vyjadfuji do¢asné
snizeni hodnoty aktiva.

Uroky z Uvérd a puljcek pfijatych na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou soucdsti
finan¢nich nakladd a nezvysuji pofizovaci cenu majetku.

ZpUsob sestaveni odpisového planu:

Hodnota majetku je postupné snizovana odpisy. Odpisy jsou vypocteny z ceny, ve které je majetek
ocenén v Ucetnictvi, a to na zakladé predpokladané doby zivotnosti.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis K¢ je odepisovan do nakladl na zakladé predpokladané
doby Zivotnosti jednotlivych polozek majetku, nejdéle do 60 mésic.

Dlouhodoby nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti delSi nez 1 rok je
evidovan jako drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je odepsan pfi pofizeni do nakladu.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K¢ je odpisovan do nakladd na zakladé predpokladané
doby Zivotnosti jednotlivych polozek majetku, nejdéle do 600 mésicu.

Dlouhodoby hmotny majetek v ocenéni nepfevysujicim 40 tis. K¢ je odepsan pfi pofizeni do nakladd.
cc) Majetek jako investiéni pfilezitost

Majetek jako mozna investicni prilezitost jsou pfedevsim nemovitosti drzené spolecnostl s cilem
dlouhodobého kapitalového zhodnoceni. '




Vihorev.Capital SICAV, a.s. Podfond Vihorev.Development
ICO fondu: 076 70 184, NID: 751 61 214

Priloha ucetni zavérky k 31. 12. 2019
(v tis. K¢)

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich nakladd vcetné transakenich nakladd. Pro
ocenéni k datu ucetni zavérky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze
vykazana v realné hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré zmeény realné hodnoty v dobé mezi
jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako ocenovaci rozdil ve viastnim kapitalu.

Majetek podfondu Ize za ucelem dosazeni investi¢niho cile investovat do nasledujicich druhd
majetkovych hodnot:

e investi¢ni cenné papiry;

e cenné papiry vydané investi¢nim fondem nebo zahrani¢nim investiénim fondem;,

e UcCasti v kapitalovych obchodnich spolecnostech;

e nastroje penézniho trhy;

» pohledavky na vyplatu penéznich prostredk( z Uctu u osob podle § 72 odst. 2 ZISIF;
« Uveéry a zapujcky poskytnuté podfondem;

* nemovitosti.

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

« Je pravdépodobné, ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici
do nemovitosti.
« Naklady spojené s porizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné.

Poc&atecni ocenéni

Investice se prvotné oceni na urovni jejich pofizovacich nakladi. Do pocate¢niho ocenéni se
zahrnou i vedlejsi naklady spojené s porizenim.

Nésledné ocenovani
Nasledné ocenovani je provedeno:

e Krozvahovému dni.
« Z dUvodu trvalého snizeni hodnoty.

Ocenovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocenovaci rozdily pfi uplatnéni
realné hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku a dale dle Vyhlasky 244/2013 Sb.
o blizsi upravée nékterych pravidel ZISIF.

(1) Investi¢ni spole¢nosti za jimi obhospodafované podilové fondy, investi¢ni fondy a penzijni
fondy ocenuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastniho
pravniho predpisu. Zmeény ocenéni tohoto majetku se eviduji v prislusné polozce pasiv. Pri
ubytku tohoto majetku se vysledna zména vykaze v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

(2) V pripadé, Ze dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného
majetku, vykaze se toto snizeni hodnoty v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Podfond pro urceni realné hodnoty majetku vyuziva znalecké posudky, v nichz je ocenéni stanoveno
na zakladé vyse popsanych principd.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty majetku podle vySe uvedeného odstavce se/ ealn;a - ﬁ"‘ \
hodnota stanovi jako pofizovaci cena majetku. 4




Vihorev.Capital SICAV, a.s. Podfond Vihorev.Development
ICO fondu: 076 70 184, NID: 751 61 214

Priloha ucetni zavérky k 31. 12. 2019
(v tis. K¢)

Rozdily z ocenéni ucasti s podstatnym nebo rozhodujicim vlivem realnou hodnotou se vykazuji
v rozvaze v polozce ,0Ocenovaci rozdily”.

(c) Kapitalové fondy

Polozka ,Kapitalové fondy" obsahuje fondy, které jsou tvoreny z jiného zdroje nez Ucetniho zisku,
zejména vydavanim investicnich akcii. Tato polozka obsahuje i jmenovitou hodnotu zpétné
odkoupenych investic¢nich akcii. Nevykazuje se zde emisni azio, které se vykazuje v polozce ,Emisni
azio".

(d) Ostatni aktiva

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek, které jsou po splatnosti
ne déle nez 90 a dni, se snizio 10 %,

ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,

ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
déle nez 360 dni, se snizi o0 100 %.

o O T o
N NN N

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti
dluznikovi bylo zahajeno insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvencni
navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho
prava.

(e) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou vykazany v zlstatkové hodnoté snizené o opravné polozky. Pohledavky jsou
posuzovany z hlediska navratnosti. Na zaklade toho jsou vytvareny k jednotlivym pohledavkam
opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na vrub nakladd jsou vykazany v polozce ,0dpisy,
tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam® v analytické evidenci pro potrebu
vypoctu danoveé povinnosti.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavky, ktera je po splatnosti:

a) nedéle nez 90 dni, se snizi o 10 %,

b) déle nez 90 dni, ale ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,
c) déle nez 180 dni, ale ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavky za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti
dluznikovi bylo zahajeno insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo nebo soud zamitl insolvencni
navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho
prava.

Pokud Ize ddvodné predpokladat, Ze hodnota pohledavky stanovena postupem vyse neodpovida
ceng, za kterou Ize pfedmétny majetek s vynalozenim odborné péce zpenézit, stanovi administrator
hodnotu takového majetku zplsobem, ktery ve smyslu mezindrodnich Ucetnich standardu
upravenych pravem Evropske unie podava vérny a poctivy obraz o jeho realné hodnote.-

\A
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) Z&sady pro uctovani naklad(l a vynosu

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz Casové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti
této zasady podfond nemohl podat vérny a poctivy obraz pfedmétu Ucetnictvi podfondu, postupuje
odchylné. Casové rozlieni neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jednd o nevyznamné ¢astky, kdy
jejich zuctovanim do nakladd nebo do vynost bez asového neni dotéen Ucel ¢asového rozlisSeni a
podfond tim prokazatelné nesleduje zameérnou Upravu vysledku hospodareni, nebo jde-li o

se

pravidelné se opakujici vydaje, popfipadé prijmy.
(@) Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi
transakcemi pred dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym
CNB platnym k datu ugetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vycislenych
v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finanénich operaci”.

(h) Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijmU se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi

pfipoctenim danové neuznatelnych nakladl a odec¢tenim vynosu, které nepodléhaji dani z prijm,
ktery je dale upraven o slevy na dani a pripadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdill mezi Ucetni a danovou hodnotou aktiv
a zavazkU s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené dariové
pohledavce se UcCtuje pouze v pfipade, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni
v nasledujicich ucetnich obdobich. V podminkach podfondu vznika odlozena dan z titulu zmény
ocenéni Ucasti.

(i) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym Casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvori
v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

e existuje povinnost (pravni nebo vécnad) pinit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

e je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkd predstavujicich
ekonomicky prospéch, pficemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%,

e jemozné provést pfimerené spolehlivy odhad pInéni.

) Polozky z jiného Ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

V pribéhu ucetniho obdobi nebyly U¢tovany zmeény ucetnich metod ani opravy minulych let.
Podfond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim
prostredkl vioZzenych akciondfi do spole¢nosti, konkrétné pak zejména primymi investicemi do

nemovitosti, a to jak na uzemi Ceské republiky, tak i vramci Evropské unie, pfipadné v jejim
sousedstvi. TN
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(k) Regulacni pozadavky

Podfond podléha regulaci a dohledu ze strany CNB. Depozitdi — Ceské spofitelna, a.s. dohlizi
v souladu se ZISIF na to, zda ¢innost podfondu probiha v souladu se ZISIF.

ZMENY UCETNICH METOD
Ugetni metody pouzivané spolecnosti se béhem Ucetniho obdobi nezménily.

VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE a VYKAZU ZISKU A ZTRATY

4. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. KC 31.12.2019 1.1.2019
Z(statky na béZnych Uctech 106 25337
Celkem 106 25337

K 31.12.2019 evidoval podfond zlstatek na béZnych Uctech ve vysi 106 tis. K& (k 1. 1. 2019: 25 337
tis. K¢&).

5. POHLEDAVKY ZA NEBAKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 31.12.2019 1.1.2019
Poskytnuté uvery a zapUjcky

z toho:

Splatné od 1 roku do 5 let 12178 0
Celkem 12178 0

Podfond ve sledovaném obdobi evidoval poskytnuté Uvery ve vysi 3 997 tis. K¢ (spole¢nost
VIHOREV INVESTMENT), 6 062 tis. K& (spole¢nost GARTAL Holding a.s.) a2 119 tis. K¢ (fyzicka
osoba Maksym Vykhoryev). K 1. 1. 2019: 0 tis. K¢.

Podfond neposkytl Zadné Uvéry nebo jina naturalni, ¢i penézita plnéni ¢lenlim statutarniho organu
ani ¢lenim dozor¢i rady, ani zaméstnancdm a ani byvalym ¢lendm organd spole¢nosti. Zaroven za
tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.
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6. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek je fondem drzen jako investicni prilezitost s cilem dlouhodobého
kapitalového zhodnoceni. Tato investice je vrozvaze vykazana vjeji redlné hodnoté platné
k rozvahovému dni a veSkeré zmeény realné hodnoty jsou vykazovany jako ocenovaci rozdil ve
vlastnim kapitalu.

Dlouhodoby Pozemky Samostatné Tech. Nedok. Poskytnuté  Celkem
majetek provozni movité véci  zhodnoceni  investice zélohy na
¢innost DHM

Pofizovaci
cena

Z(statek k - 48 300 49 886 - - - 98 186
1.1.2019

Prirtstky - 8820 - - - - 8820
Ubytky - 19 450 44 316 - - - 63 766
Precenéni - 14 425 - - - - 14 425

Z(statek k - 23245 5570 - - - 28815
31.12.2019

Opravky a

opravné

polozky

Z(statek k

1.1.2019

Odpisy a

amortizace

Opravky

k Ubytk&m
Preuctovani
ZUstatek k
31.12.2019

ZUstatkova
hodnota k

1.1.2019
Zlstatkova - 23245 5570 - - - 28815

hodnota k
31.12.2019

7. OSTATNI AKTIVA

tis. K& 31.12.2019 1.1.2019
Poskytnuté zalohy 26 88
Celkem 26 88

Podfond evidoval ve sledovaném obdobi v ostatnich aktivech poskytnuté zalohy na energie ve vySi
26 tis. K& (k 1. 1. 2019: 88 tis. K¢&). ‘
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8. ZAVAZKY VUCI BANKAM

tis. K& 31.12.2019 1.1.2019
Poskytnuté uvéry a zapujcky

z toho:

Splatné od 1 roku do 5 let 0 60 536
Celkem 0 60 536

Podfond evidoval dlouhodoby zavazek za bankou k1. 1. 2020, ktery byl vlivem probéhlé fuze
vyporadan a k rozvahovému dni neeviduje zadny zdvazek vacéi bankam.

9. ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 31.12.2019 1.1.2019
Poskytnuté uvery a zapUjcky

z toho:

Splatné od 1 roku do 5 let 0 24009
Celkem 0 24 009

Podfond ve sledovaném obdobi neevidoval zavazky za nebankovni subjekty (k 1. 1. 2019: 24 0009 tis.
K¢ z titulu dlouhodobych netroéenych uvérd).

10. OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31.12.2019 1.1.2019
Zavazky vici dodavatellm 806 2 489
Dohadné polozky pasivni 253 0
Zavazky vici statu 202 2082
Odlozeny danovy zavazek 759 4273
Jiné zavazky 6 526 23011
Celkem 8 546 31855

Podfond ve sledovaném obdobi eviduje dohadné polozky pasivni ve vysi 253 tis. K¢, z toho: audit
106 tis. K¢, sluzby depozitare 70 tis. K& a obhospodarovani 77 tis. K& (k 1. 1. 2019: O tis. K&). Zavazky
v(c¢i dodavatellm predstavuji neuhrazené faktury prevazné za rekonstrukci projektu Budéjovicka
a poplatky za obhospodarovani (k 1. 1. 2019: 2 489 tis. K¢&).

Jiné zavazky jsou tvoreny predevsim zalohamina budouci prodeje nemovitosti, jak ve sledovaném,
tak v minulém obdobi.

10
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11. VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

tis. K& 31.12.2019 1.1.2019
Vydaje pristich obdobi 51 130
Celkem 51 130

Podfond ve sledovaném obdobi vykazoval vydaje pfistich obdobi za spotfebu energie roku 2020 ve

VySi 51 tis. K& (k 1. 1. 2019: 130 tis. K&).

12. REZERVY
tis. K¢ 31.12.2019 1.1.2019
Rezerva na dan z pfijmu 958 0
Rezervy ostatni 0 0
Celkem 958 0

se

Podfond ve sledovaném obdobi vytvofil rezervu na dan z prijma ve vysi 958 tis. K¢. (k 1. 1. 2019: 0

tis. K¢&).

13. KAPITALOVE FONDY

Kapitalové fondy predstavuji vydané investicni akcie. Podfond k datu ucetni zavérky eviduje
v kapitalovych fondech investice v celkové vysi 5 200 tis. K¢. Podfond celkem vydal 2 000 000 ks

vykonnostnich investicnich akcii a 2 000 000 ks prioritnich investicnich akcii.

14. OCENOVACI ROZDILY

tis. K& Dlouhodoby hmotny majetek
Zlstatek k 1. 1. 2019 756
Snizeni -
Zvyseni 14 426
Vliv odlozené dané -
ZUstatek k 31.12. 2019 15182

15. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH OBDOBI

Podfond vykazuje nerozdéleny zisk z minulych obdobi ve vysi 1 126 tis. KE.

16. ZISK NEBO ZTRATA ZA UCETNI OBDOBI

Podfond vykazal v ucetnim obdobi 2019 zisk ve vysi 10 059 tis. K¢.

11
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17. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. KC 31.12.2019 1.1.2019
Vynosy z Urokil

z Uvérd a zapujcek 714 0
Naklady na uroky

z Uvérd a zapujcek 943 0
Cisty urokovy vynos 229 0

Podfond ve sledovaném obdobi eviduje vynosy z poskytnutého Uvéru ve vysi 714 tis. KE a naklady
z Uvérd ve vysi 943 tis. K¢.

18. NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& 31.12.2019 1.1.2079
Naklady na poplatky a provize

ostatni 10 0
Celkem 10 0

Podfond ve sledovaném obdobi vykazal naklady z bankovnich poplatkd ve vysi 10 tis. K.

19. OSTATNI[ PROVOZN| NAKLADY A VYNOSY

tis. K¢ 31.12.2019 1.1.2019
Ostatni provozni naklady 109 434 0
Ostatni provozni vynosy 119 257 0

Podfond ve sledovaném obdobi realizoval ostatni provozni naklady ve vysi 109 434 tis. K¢, které
jsou tvoreny prevazné z nakladl na prodané budovy a prodané pozemky. Ostatni provozni vynosy
ve vySi 119 257 tis. KE jsou tvoreny vynosy z prodeje nemovitosti.

20. SPRAVNI NAKLADY

tis. K& 31.12.2019 1.1.2019
Naklady na odmény statutarniho auditu 147 0
z toho:

» naklady na povinny audit Ucetni zavérky 147 0
Naklady na danové poradenstvi 45 0
Pravni a notarské sluzby 349 0
Odmeéna za vykon funkce 971 0
Sluzby depozitare 499 0
Ostatni spravni naklady 71 0
Celkem 2 082 0

Ostatni spravni naklady tvori naklady na spravu a uschovu akcii, naklady na inzerci a, ﬁak'ad\ na_
prijeti investi¢nich nastroji k obchodovani na Regulovaném trhu burzy. /& T
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21. DAN Z PRIUMU
Odlozena dan z pfijmu

,e

Odlozena dan z pfijmu je pocitana ze vSech docasnych rozdill za pouziti danové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

K 31.12. 2019 podfond vykazuje odlozeny danovy zavazek ve vysi 759 tis. KC.
Splatna dan z pfijmd

K 31.12. 2019 byla vytvorena rezerva na dan z pfijmad ve vysi 958 tis. K¢.

22. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. KC 31.12.2019 1.1.2019
Aktiva 41 228 123 611
Celkem 41 228 123 611

Podfond krozvahovému dni vykazoval vySe uvedené hodnoty predané k obhospodarovani
spolecnosti AVANT investicni spolecnost, a.s., a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany
v aktivech.

23. IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU

Rizen( rizik

Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele podfondu je strategie fizeni
rizik vykonavana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim
této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika.
Zakladnim nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limitd pro
jednotlivé rizikové expozice. Pred uskutecnénim transakce obhospodarovatel vyhotovi analyzu
ekonomické vyhodnosti obchodu. Obhospodarovatel vyhodnocuje rizika pred a po uskutecnéni
transakce (ex-ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a shér udalosti operacniho
rizika. Rizika, jimz je podfond vystaven z divodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit,
jsou popsana ve statutu podfondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k zadnym zasadnim
zménam v existenci financ¢nich rizik a v jejich fizeni. Pro posouzeni sou¢asné a budouci financni
situace podfondu maji nejvétsi vyznam rizika:

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s pifpadnym nedodrZenim zavazkd protistrany fondu

Emitent investiéniho nastroje v majetku fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci
konkrétni investice) nedodrzi svij zavazek, pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku vcas a
v pIné vySi nesplati.

Ve sledovaném obdobi bylo uvéroveé riziko vyhodnoceno jako mirné.

TrZni riziko
Riziko vyplyvajici z viivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku fondu. Trzni riziko;bylo
ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné. A L

e\
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Riziko ménové
Ménové riziko spocivajici vtom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového
kurzu.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva vtom, zZe urcité aktivum fondu nebude zpenézeno
véas za priméfenou cenu a ze podfond z tohoto ddvodu nebude schopen dostat svym zavazkim
v dobé, kdy se stanou splatnymi.

Riziko vyporadani
Riziko vyporadani spojené s tim, ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo,
z dlvodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda majetkové hodnoty ve stanovené Ihaté.

Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mize byt zapfic¢inéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo umysinym jednanim osoby, ktera ma v uschové nebo
v jiném opatrovani majetek fondu.

Ve sledovaném obdobi nemél podfond Zadny majetek sveéren do Uschovy (nebo jiného opatrovani)
jiné osobé, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko zruseni fondu
Podfond muze byt ze zdkonem stanovenych divodu zrusen, a to zejm. z divodu:

a) rozhodnuti o pfeméné fonduy,

b) odnéti povoleni k ¢innosti fondu, napf. v pripadé, jestlize do jednoho roku ode dne udéleni
povoleni k ¢innosti fondu vlastni kapital fondu nedosahl vyse 1.250.000 EUR; resp. v pfipadé,
Ze podfond ma po dobu delsi nez 6 mésicl jen jednoho akcionare,

c) zadosti o odnéti povoleni, zruseni investicni spole¢nosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu.

Ceskd narodni banka odejme povoleni k ginnosti fondu, jestlize bylo vydéno rozhodnuti o jeho
upadku nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, ze majetek fondu nebude postacovat
k Uhradé nakladl insolvenéniho Ffizeni, resp. v pfipadé, kdy podfond nema déle nez tfi mésice
depozitare.

Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare

Rozsah kontroly fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitaiskou smlouvou.
Z kontrolni ¢innosti jsou vylouceny ukony dle § 73 ods. 1 pism. f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je
zajistovana pfimo Investicni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

24. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Zprava o vztazich se spriznénymi osobami je soucasti vyrocni zpravy podfondu za sledované

obdobi.

Osoby ovladajici: MAKSYM VYKHORYEV 95% podil na ZK ovladané osoby
ANDRII VYKHORYEV 5% podil na ZK ovladané osoby

Podfond evidoval k31. 12. 2019 poskytnuty uver ve vysi 3 780 tis. K¢ spolecnosti VIHOREV
INVESTMENTS SE (10 % urok ve vysi 217 tis. K&) a poskytnuty uvér ve vysi 1 950 t|s kc panu
Maksymu Vykhoryevovi (10 % Urok ve vysi 169 tis. K¢&). /oM :
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25. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich
meésicich roku 2020 se virus rozsifil do celého svéta a negativné ovlivnil mnoho zemi.
Obhospodarovatel fondu peclivé monitoruje situaci a hleda zpUsoby, jak minimalizovat dopad této
pandemie na ¢innost fondu.

Do data schvaleni této vyro¢ni zpravy a ucetni zaveérky nedosSlo k zadnym zasadnim negativnim
skutecnostem, které by mély vliv na hospodareni fondu ve vyznamném rozsahu

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim
vyvolané epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku fondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky vyhodnotil,
Ze tyto udalosti nemaji vyznamny vliv na predpoklad neomezené doby trvani fondu. Vzhledem
k tomu byla Ucetni zavérka k 31. 12. 2019 zpracovana za predpokladu, Ze fond bude nadale schopen
pokracovat ve své ¢innosti. Lze vSak ddvodné ocekavat, ze vySe uvedena situace ovlivni v prabéhu
ucetniho obdobi roku 2020 redlnou hodnotu majetku a dluhd podfondu.

Z4dné dalsi vyznamné udalosti po datu Ucetni zavérky nenastaly.

Sestaveno dne: 10. dubna 2020

Mgr. Ing.'Ondrej Pieran, CFA
povereny zmocnénec statutarniho reditele
spole¢nosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
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Pfiloha ¢. 5 — Zprava o vztazich za Gcetni obdobi (§82 ZOK)



VYROCN/| ZPRAVA - Vihorev.Capital SICAV, a.s.

Zprava o vztazich za ucetni obdobiod 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

1. Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) aZ c) ZOK)

Osoba ovladana

Vihorev.Capital SICAV, a.s.

ICO: 07670184

Rohanskeé nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Uloha ovladané osoby ve strukture vztahti mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investiéni strategie uréené ve statutu ovladané osoby. Spolec¢nost je obhospodafovana
spolecnosti AVANT investicni spolecnost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Osoba ovladajici: MAKSYM VYKHORYEV
Datum narozeni: 20. srpna 1986
Misto bydliste: Strakonicka 1856/11, Smichov, 150 00 Praha 5

95% podil na zakladnim kapitalu ovladané osoby

ZpUsob ovladanf: ) B
(95 000 ks zakladatelskych akcii fondu)

Osoba ovladajici: ANDRII VYKHORYEV

Datum narozeni: 6. Unora 1963

Misto bydliste: Makovd 565, 25084 Praha Viychod - Sibfina
ZpUsob ovladani: 5% podil na zakladnim kapitalu ovladané osoby

(5000 ks zakladatelskych akcii fondu)
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Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou, se vztahem k ovladané osobé:

Clen
predstavenstv ~ ABAFin payments SE - 02956411  Budéjovicka 635/69 , Praha 14000 od 14.11.2017
a
) EVRIKA PRAHA s.r.0. - y 0d 12.5.2017 do 14.
jednatel 04983843 TyrSova 1832/7 , Praha 120 00 6.2019
Clen
predstavenstv  IMMO project SE - 07168519 Budéjovicka 635/69 , Praha 14000  od 30.5.2018
a
jednatel Medici real s.r.o. - 28207858 Mdéchova 838/18, Praha 120 00 28%5'2018 ORI
jednatel Myslikova House ... - Budgjovické 635/69 , Praha 14000 od 6.5.2019
J 08097224 ) ' s
jednatel Nariten trade s.r.o - 03266443 TyrSova 1832/7 , Praha 120 00 gd;z%] 2'201 sl
Clen
predstavenstv  NAVA FUND a.s. - 07345330 Budéjovicka 635/69 , Praha 140 00  od 22. 2. 2020
a
: OFFICECENTER.CZ sr.0. - o
jednatel 08471032 Budé&jovicka 635/69 , Praha 14000  od 2.12.2011
Clen .
y Progressive Payment Systems , od 27.9.2017 do 12.
Zredstavenstv SE - 24282693 Bilkova 855/19 , Praha 110 00 32019
) Rezidence Strakonicka s.r.o. - Dukelskych hrdind 564/34 , Praha
jednatel 05701694 170 00 od 11.1.2017
) Rezidence U Vojanky s.r.o. - 5
jednatel 06038239 Ke kapslovné 2855/7,Praha 130 00 od 3.5.2017
. Rinerio Business s.r.o. v likvidaci - . 0d 15.12.2014 do 2
jednatel 03385779 TyrSova 1832/7 , Praha 120 00 299016
sdnatel Smart Finance Services s.r.o. - Jungmannova 26/15, Praha od 8.11.2007 do 23.
J 28185447 110 00 22017
. Vaclavské namésti 802/56 , Praha  0d 31.8.2013 do 11.
jednatel Smart Inovace s.r.o. - 29056535 110 00 70018
. . Revolu¢ni 1082, 110 00 Praha 1 0d 30.11.2015 do 3.
jednatel Smart Kiosk s.r.o. - 24146056 brmsarepusli 32016
) Smart Tax & Realty s.r.o. - , od 23.1.2012 do 23.
jednatel 082435710 Bilkova 855/19, Praha 110 00 92017
. Smart Tax Services s.r.o. -
jednatel 24680958 Jungmannova 26/15,Praha11000 od 16.11.2015
jednatel vihorev Development s.r.o. - Jungmannova 26/15, Praha 11000 od 27.11.2018
J 07675992 E ' o
Clen VIHOREV.INVESTMENTS SE -
predstavenstv : Jungmannova 26/15,Praha 11000 od 27.11.2015
A 24802131
2. Prehled jednani uc¢inénych v ucetnim obdobi, ktera byla uc¢inéna na popud nebo

v zajmu osob dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Podpis smlouvy o Poskytnuti Uvéru spole¢nosti Budé&jovicka complex, s.r.o. (fuzi zaniklou a vélenénou do
Fondu) jako ovlddanou osobou (Uvérujici) a VIHOREV.INVESTMENTS SE (Gvérovany).
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3. Prehled vzajemnych smluv mezi ovladanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1
ZOK (§ 82 odst. 2 pism. e) ZOK)

Datum Plnéni PInéni
Protistrana Protistrana | Smluvni typ
uzavreni poskytované obdrzene

Smlouva o

MAKSYM VYKHORYEV 14.2.2019 Zapujcka
uveru prot|plnen|
VIHOREV.INVESTMENTS valouva 0 6.5.2019  Zépijcka Bezi o
SE averu protiplnéni
4. Posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé Ujma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK zadna
Ujma.

5. Hodnoceni vztahu mezi ovladanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami
dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investiénim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spole¢nost jako statutarni
organ nemUze byt pfimo vazana pokyny akcionafll ve vztahu k jednotlivym obchodnim transakcim, ale
primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této skutecnosti, kdy
moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima prostrednictvim vykonu
akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro ovladanou osobu rizika. Rovnéz
nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu, nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni
jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutarniho organu

Statutarni organ spolecnosti timto prohlasuje, Ze:

e informace uvedené vtéto zpraveé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho feditele ovladané osoby anebo které si statutarni feditel ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z verejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e statutarnimu fediteli ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

Zpracoval: Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA
Funkce: povéreny zmocnénec statutarniho feditele spolecnosti

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
Dne: 27. bfezna 2020

Podpis: ‘]\’\
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Pfiloha €. 6 - Identifikace majetku podfondu, jehoz hodnota pfesahuje 1T % hodnoty majetku
podfondu (Pffloha &. 2 pism. ) VoBUP)
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Realna hodnota
k rozvahovému dni (tis.

Identifikace majetku Pofizovaci hodnota (tis.
Podfond Vihorev.Development CZK) 0ZK)

Jednotka 635/41, ¢.p. 635, K.u. Kr¢, Hlavni

( 1282 2064
meésto Praha

Jevdnotka 635/42, C.p. 635, K.U. Kr¢, Hlavni 1383 1769
meésto Praha

Jevdnotka 635/43, C.p. 635, K.U. Kr¢, Hlavni 1290 2651
meésto Praha

Jevdnotka 635/44, ¢.p. 635, K.U. Kr¢, Hlavni 1189 2835
mésto Praha

Jevdnotka 635/45, ¢.p. 635, K.U. Kr¢, Hlavni 1935 2885
mésto Praha

Jevdnotka 635/46, ¢.p. 635, K.U. Kr¢, Hlavni 1565 39254
mésto Praha

Jevdnotka 635/47, ¢.p. 635, K.U. Kr¢, Hlavni 1734 3190
mésto Praha

Jevdnotka 635/48, ¢.p. 635, K.U. Kr¢, Hlavni 1389 3193
mésto Praha

Jevdnotka 635/49, C.p. 635, K.U. Kr¢, Hlavni 1400 3435
meésto Praha

Jevdnotka 635/50, C.p. 635, K.U. Kr¢, Hlavni 1779 3475
meésto Praha

Poskytnuté tvéry 11 464 12178
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Pfloha &. 7 - Cestna prohlaseni sougasnych &lent spravnich, fidicich, dozoréich organt fondu
a ¢lent jeho vrcholového vedeni + informace o spole¢nostech, ve kterych byly tyto osoby ¢leny
spravnich, fidicich a dozor&ich organ( nebo jejich spolecniky v pfedeslych péti letech + stejné
informace o byvalych ¢lenech spravnich, fidicich, dozor&ich organti fondu ¢&i vrcholového vedeni
fondu, ktefi byli ¢leny organt fondu alespon po uritou ¢ast tcetniho obdobi
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Cestné prohlaseni ¢lena spravni rady

spolecnosti
Vihorev.Capital SICAV, a.s. (,.fond)
ICO: 076 70 184

V Praze dne 27. 3. 2020

Ja, nize podepsany MAKSYM VYKHORYEV, nar. 20. srpna 1986, bytem Strakonicka 1856/11,
Smichov, 150 00 Praha 5, Cestné prohlasuji, Ze neexistuji Zzadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené
mezi mnou a fondem nebo jeho dcefinymi spolec¢nostmi.

Cestné prohlasuiji, ze jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &in, nejsem
a nebyl jsem v pfedeSlych péti letech spojen s Zadnym konkurznim Fizenim, spravou &i likvidaci.

Cestné prohlasuiji, Ze vigi mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Gfedni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organt.

M7 7
Sy O]

Maksym Vykhoryev
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Informace o spole&nostech, ve kterych byl Maksym Vykhoryev &lenem spravnich, fidicich, dozor&ich
organl nebo jejich spole¢nikem kdykoliv v predeslych péti letech:

Clen
predstavenst
va

jednatel

Clen
predstavenst
va

jednatel
jednatel

jednatel

Clen
predstavenst
va

jednatel

Clen
predstavenst
va

jednatel
jednatel
jednatel
jednatel
jednatel
jednatel
jednatel
jednatel

jednatel

Clen
predstavenst
va

ABAFiIn
02956411

payments

EVRIKA
24283843

PRAHA sro. -

IMMO project SE - 07168519

Medici real s.r.o. - 28207858

Myslikova House sro. -

08097224
Nariten trade s.r.o - 03266443

NAVA FUND a.s. - 07345330

OFFICECENTER.CZ sr.o. -
28471032
Progressive Payment

Systems SE - 24282693

Rezidence Strakonicka s.r.o.
05701694

Rezidence U Vojanky s.r.o.
06038239

Rinerio  Business
likvidaci - 03385779
Smart Finance Services s.r.0.
28185447

Smart  Inovace
29056535

Sr.o. v

S.r.o. -

Smart Kiosk s.r.o. - 24146056

Smart Tax & Realty sr.o. -
28243510
Smart Tax Services s.r.o. -
24680958
Vihorev Development s.r.o. -
07675992

VIHOREV.INVESTMENTS SE -
24802131

Budéjovicka 635/69 Praha

14000
TyrSova 1832/7 , Praha 120 00

Budéjovicka 635/69 Praha

14000
Machova 838/18, Praha 120 00

Budéjovicka 635/69 Praha

14000
TyrSova 1832/7 , Praha 120 00

Budéjovicka 635/69 Praha
14000
Budéjovicka 635/69 Praha
14000

Bilkova 855/19, Praha 110 00

Dukelskych hrdinG 564/34
Praha 170 00

Ke kapslovné 2855/7 ,
13000

TyrSova 1832/7 , Praha 120 00

Praha

Jungmannova 26/15 , Praha
11000
Véaclavské nameésti 802/56

Praha 110 00
Revolucni 1082, 110 00 Praha 1
Ceska republika

Bilkova 855/19 , Praha 110 00

Jungmannova 26/15 , Praha
11000
Jungmannova 26/15 , Praha
11000
Jungmannova 26/15 , Praha

110 00

od 14.11.2017

0d 12.5.2017 do 1
4.6.2019

0d 30.5.2018

0d 3.5.2018 do 8.
11.2018

0d 6.5.2019

0d 18.12.2014 do
18.5.2016

od 22.2.2020

0d 2.12.2011

0d 27.9.2017 do 1
2.3.2019

0od 11.1.2017

0d 3.5.2017

od 15.12.2014 do
22.2.2076

0d 8.11.2007 do 2
3.2.2017

0d 31.8.2013 do 1
1.7.2018

0d 30.11.2015 do
3.3.2016

0d 23.1.2012 do 2
3.9.2017

0d 16.11.2015

0d 27.11.2018

0d 27.11.2015
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Cestné prohlaseni ¢lena povéreného zmocnénce spoleénosti

AVANT investiéni spoleCnost, a.s.

ve funkci statutarniho reditele spole¢nosti
Vihorev.Capital SICAV, a.s. (,fond")
IC0: 076 70 184

V Praze dne 27. 3. 2020

Ja, nize podepsany Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA, nar. 18. 3. 1983, bytem Rolnicka 56, Pudlov, 735 51
Bohumin, Cestné prohlasuji, ze neexistuji zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a
fondem nebo jeho dcefinymi spolec¢nostmi.

Cestné prohlasuji, ze jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &in, nejsem a nebyl
jsem v predesSlych péti letech spojen s zadnym konkurznim fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Cestné prohlasuji, ze v(ici mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Ufedni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organd.

;

Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA
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Informace o spole¢nostech, ve kterych byl Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA, ¢lenem spravnich, fidicich,

dozorcich organl nebo jejich spolecnikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Spole¢nost

4 Gimel Investments SICAV, a.s.

ICO: 069 61 126

Aendi International s.r.o.

ICO: 277 82 247

AMAP Private Equity Fund SICAV a.s.
ICO: 086 13 893

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

ICO: 080 31 444

ARETE INVEST investi¢ni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 035 32 534

AVANT Finance SICAV a. s.

ICO: 066 97 674

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
ICO: 27590 241

AVANT Private Equity investiéni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 043 53 447

BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.

ICO: 075 25 869

BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.

ICO: 037 54 774

Budéjovicka investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
IC0O: 242 61 386

CFH investicni fond SICAV, a.s.

IC0O: 073 17 930

Convenio, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 247 51 448

CORE CAPITAL SICAV, a.s.

ICO: 049 95 589

CORFINA CZ s.r.o.
ICO: 623 01 845

Cornerstone Investments SICAV, a.s.
ICO: 061 80 337

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s.
ICO: 052 12 634

CZECH DEVELOPMENT GROUP
investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

ICO: 058 15 533

Ceskomoravsky fond SICAV, a.s.
ICO: 064 09 768

Ceskoslovensky nemovitostni fond
SICAV, a.s.

ICO: 06561 705

Cesky Hrad SICAV, a.s.

ICO: 065 05 694

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Spolec¢nik

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Clen statutarniho organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Clen statutarniho organu

Spolecnik

Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Funkce Trvani angazma



DOMOPLAN investi¢ni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 056 70 047

EnCor Funds SICAV, a.s.

ICO: 067 60 295

Farma Cesky les s.r.o.

ICO: 041 57 524

Farma Hana s.r.o.

ICO: 042 48 546

Farma Litomérice s.r.o.

ICO: 043 40 612

Farma Svitavy s.r.o.

ICO: 042 03 763

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
ICO: 068 72 778

Forte investicni fond SICAV, a.s.

ICO: 071 52 906

FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 042 03 241

GARTAL Investment fund SICAV a.s.
IC0O: 054 79 819

GROWWS SICAV a.s.

ICO: 067 11 235

HPT investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 036 48 630

MOF INVEST uzavfeny investi¢ni fond,
a.s.

ICO: 242 23 824

Natland rezidenéni investicni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 241 30 249

Nemomax investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 046 22 669

NemoMix Fund SICAV a.s.

ICO: 081 07 238

NWT FUND SICAV, a.s.

ICO: 082 79 306

PILSENINVEST SICAV, a.s.

ICO: 285 50 536

PREVALENT SICAV, a.s.

ICO: 036 09 260

PROPERITY FUND SICAYV, a.s.

ICO: 085 31 641

r2p invest SICAV, a.s.

ICO: 073 15899

REIT-CZ investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 071 96 555

RENDIT investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 044 72 411
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Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu

Clen statutarniho organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano
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RESIDENTO SICAV, a.s.
ICO: 076 69 429

RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond

SICAV, a.s.

ICO:; 058 70 160

SEMPER SICAVY, a.s.

ICO: 062 96 921

SKGT Fund investiéni fond SICAV, a.s.
ICO: 077 42 797

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO:; 051 94 148

SPM FINANCE investi¢ni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO:; 053 43 038

TOLAR SICAV a. s.

ICO: 066 97 615

Tourbillon Invest SICAV, a.s.

ICO: 060 81 436

TREBITSCH investi¢ni fond SICAV, a.s.
ICO:; 07821 158

TUTAMEN SICAV, a.s.

ICO:; 059 79 528

VALOUR investi¢ni fond s promeénnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 055 74 005

Vihorev.Capital SICAV, a.s.

ICO: 076 70 184

ZDD pozemkova a.s.

ICO: 062 44 742

AE ACQUISITION |, a.s.

ICO:; 051 88 636

APE Development, a.s.

ICO: 062 41 310

BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s.
ICO: 055 04 643

Clean Future Battery a.s.

ICO:; 079 90 189

DRFG Invest IV. a.s.

ICO: 060 38 697

ENGINE CLASSIC CARS SICAV, a.s.
ICO:; 037 60 073

FAMILY ACE, a.s.

ICO: 052 98 296

FQI CAPITAL, a.s.

ICO: 041 77 967

FQI Supreme, a.s.

ICO:; 071 76 368

|Ibara Investment a.s.

ICO: 039 30 505

K-INVEST uzavfeny investi¢ni fond, a.s.
ICO: 242 49 319

Land Value Holding, a.s.

ICO:; 069 98 674

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Clen dozor¢i rady

Clen statutarniho organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne
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NatEn, a.s.

ICO: 042 60 732

NC Cervené vrsky s.r.o.
ICO:; 057 65 633

NWD SICAV a.s.

ICO: 052 85 437

Richfox Capital Funds SICAV, a.s.

ICO: 056 41 497

Startec Ventures SICAV a.s.
ICO: 051 75 925

STRL Group SICAV, a.s.
ICO: 077 48 914

Use It Up a.s.

ICO:; 053 60 978

Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Clen statutarniho organu

Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne
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Cestné prohlaseni ¢lena povéreného zmocnénce spoleénosti

AVANT investiéni spoleCnost, a.s.

ve funkci statutarniho reditele spole¢nosti
Vihorev.Capital SICAV, a.s.

(,fond")
ICO: 076 70 184

V Praze dne 27. 3. 2020

J&, nize podepsany Mgr. Robert Robek, nar. 7. 9. 1970, bytem Utulna 506/17, 108 00 Praha 10, Gestné
prohlasuji, Ze neexistuji zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem nebo jeho
dcefinymi spolec¢nostmi.

Cestné prohlasuiji, ze jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny ¢in, nejsem a nebyl
jsem v predeslych péti letech spojen s zadnym konkurznim fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Cestné prohlasuji, ze vi¢i mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Ufedni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organd.

Dale prohlasuji, Ze neexistuje zadny stfet zajmU mezi mou osobou a emitentem.

Mar. R bert Robek



VYROCN/| ZPRAVA - Vihorev.Capital SICAV, a.s.

Informace o spole¢nostech, ve kterych byl Mgr. Robert Robek ¢lenem spravnich, fidicich, dozoréich
organt nebo jejich spoleénikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Spole¢nost

Convenio, investi¢ni fond s
promeénnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 247 51 448

LaVILLA luxusni reality, s.r.o.
ICO: 290 56 128

PILSENINVEST SICAV, a.s.
ICO: 285 50 536

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
ICO: 275 90 241

Budéjovicka investi¢ni fond s
promeénnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 242 61 386

Natland rezidencni investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 241 30 249

Good Value Investments SICAV, a.s.
ICO: 024 31 491

MOF INVEST uzavreny investi¢ni fond,
a.s.
ICO: 242 23 824

NetBroker s.r.o.
ICO: 257 99 592

TUTAMEN SICAV, a.s.
ICO: 059 79 528

RSBC Ceskomoravsky nemovitostni
fond SICAV, as.
ICO: 058 70 160

CZECH DEVELOPMENT GROUP
investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 058 15 533

Cpmerstone Investments SICAV, a.s.
ICO: 061 80 337

Tourbillon Invest SICAYV, a.s.
ICO: 060 81 436

SEMPER SICAV, a.s.
ICO: 062 96 921

Ceskomoravsky fond SICAV, as.
ICO: 064 09 768

Cesky Hrad SICAV, a.s.
ICO: 065 05 694

Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Clen statutarniho organu
Spolecnik

Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Clen statutarniho organu

Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Clen statutarniho organu
Spolecnik

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Ano

Ano
Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano
Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Funkce Trvani angazma



Ceskoslovensky nemovitostni fond
SICAV, as.
ICO: 06561 705

EnCor Funds SICAV, a.s.
ICO: 067 60 295

Na Dubovci 6, s.r.0.
ICO: 066 76 383

ARETE INVEST investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 035 32 534

PREVALENT SICAV, as.
ICO: 036 09 260

HPT investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 036 48 630

BOHEMIA investic¢ni fond, a.s.
ICO: 037 54 774

ENGINE CLASSIC CARS SICAV, a.s.
ICO: 037 60 073

FQI TRUST investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 042 03 241

AVANT Private Equity investi¢ni fond s

promeénnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 043 53 447

Nemomax investicni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 046 22 669

GROWWS SICAV a.s.
ICO: 067 11 235

TOLAR SICAV a. s.
ICO: 066 97 615

AVANT Finance SICAV a. s.
ICO: 066 97 674

Fond Ceského Bydleni SICAV, as.
ICO: 068 72 778

4 Gimel Investments SICAYV, a.s.
ICO: 069 61 126

REIT-CZ investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 071 96 555

Forte investicni fond SICAV, a.s.
ICO: 071 52 906

r2p invest SICAV, a.s.
ICO: 073 15 899
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Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano
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SPILBERK investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 051 94 148

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s.
ICO: 052 12 634

SPM FINANCE investicni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 053 43 038

CORE CAPITAL SICAV, as.
ICO: 049 95 589

GARTAL Investment fund SICAV a.s.
ICO: 054 79 819

DOMOPLAN investi¢ni fond s
promeénnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 056 70 047

VALOUR investi¢éni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 05574 005

BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.
ICO: 075 25 869

STRL Group SICAV, a.s.
ICO: 077 48914

SKGT Fund investi¢ni fond SICAV, a.s.
ICO: 077 42 797

TREBITSCH investi¢ni fond SICAV, a.s.

ICO: 078 21 158

Vihorev.Capital SICAV, a.s.
ICO: 076 70 184

RESIDENTO SICAV, a.s.
ICO: 076 69 429

NemoMix Fund SICAV a.s.
ICO: 081 07 238

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.
ICO: 080 31 444

PROPERITY FUND SICAV, a.s.
ICO: 085 31 641

NWT FUND SICAV, a.s.
ICO: 082 79 306

Spole¢enstvi vlastnikl k Chlumu 243,
244, Dysina,

ICO: 263 31 853

CRUIYFF a.s.

ICO: 242 87 172

DRFG Invest IV. a.s.
ICO: 060 38 697

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve

statutarnim organu

Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ne

Ne

Ne



APE Development, a.s.
ICO: 062 41 310

Itgara Investment a.s.
ICO: 039 30 505

Land Value Holding, a.s.
ICO: 069 98 674

FQI Supreme, a.s.
ICO: 071 76 368

QFH investi¢ni fond SICAV, a.s.
ICO: 07317930

NatEn, a.s.
ICO: 042 60 732

Svtarteo Ventures SICAV a.s.
ICO: 051 75925

FAMILY ACE s.r.0.
ICO: 052 98 296

BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s.

ICO: 055 04 643

BHS DYNAMIC FUND SICAV, as.
ICO: 055 04 660

Clean Future Battery a.s.
ICO: 07990 189
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Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne



