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Ve vyrocni zpravé pouZité zkratky zakladnich pravnich predpist, kterymi se fond Fidi pfi své ¢innosti:

VoBUP

ZISIF

ZOK

NOz
ZPKT
ZoU
Z0A

Vyhlaska o ochrané
trhu

Nafizeni 809/2004

Nafizeni 596/2014

AIFMR

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Upravé nékterych pravidel zdkona o investicnich
spolecnostech a investi¢nich fondech

Zéakon ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druistvech (zdkon o obchodnich
korporacich)

Zékon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zédkonik

Zékon &. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu

Zakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi

Zéakon €. 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuZivani trhu a transparenci

Nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady
2003/71/ES, pokud jde o Udaje obsazené v prospektech, Upravu prospektl, uvadéni udaju
ve formé odkazu, zverejriovani prospektd a siteni inzeratu

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuZivani trhu

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012, kterym
se doplriuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné
podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled

Tato vyroéni zprava emitenta je sestavend dle ustanoveni § 118 zédkona ¢. 256/2004 Sh. o podnikani na kapitalovém trhu,
ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,,ZPKT“).

Uéetni zavérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Géetni zavérky a v jeho navaznosti
v souladu s Mezinarodnimi standardy uéetniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich
interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o financni situaci, ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku, ve vykazu
zmén vlastniho kapitdlu a vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici datem 31. 12. 2017.

Vysvétlujici pozndmky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym vyznamnym zménam
v hodnotéch a jakémukoliv vyvoji v dotéeném Gcetnim obdobi, jez odrazi financni vykazy.

Tato vyroc¢ni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.
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1) Zakladni tdaje o fondu a Ucetnim obdobi (§ 118 odst. 4 pism. a) a d) ZPKT).

Nazev fondu:
ICO:

LEI:

Sidlo:

Typ fondu:

Misto registrace:

Cislo registrace:
Vznik:

Pravni forma:
Zemé sidla:
Telefonni &islo:
Ucetni obdobi:
Samospravnost:
Administrator:

IC:

Sidlo:

Misto registrace:

Cislo registrace:

Poznamka:

PRAGORENT investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
247 88 759

3157005U0Z4K0J2CFLO6

Jifiho ze Vtelna 1731, Praha 9 - Horni Pocernice, PSC 19300

Fond kvalifikovanych investor( dle § 95 odst. 1 pism. a) v pravni formé
akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

Méstsky soud v Praze

B 16814

28. prosince 2010
Akciova spolec¢nost s proménnym zakladnim kapitalem
Ceska republika

+420 284 093 407

1.1.2018-31.12.2018

Od 1. 5. 2015 se Fond na zakladé povoleni obhospodafuje samostatné
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

27590241

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Méstsky soud v Praze

B 11040

Administrator vykondva pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1
ZISIF.

Fondovy kapital emitenta

Vyse fondového kapitdlu:

992 323 tis. K¢ celkem
991 744 tis. K¢ prifaditelny k vyplatitelnym investi¢nim akciim

579 tis. K¢ prifaditelny k zakladatelskym akciim

Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie:

Pocet emitovanych akcii: 5 ks

Zmény v Ucetnim obdobi:

0 ks v objemu 0 tis. K¢
0 ks v objemu 0 tis. K¢

Nové vydané:
Odkoupené:
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Druh, forma, podoba:
Obchodovatelnost:

Prava a povinnosti
spojend s druhem akcii:

Investicni akcie A:
Pocet akecii:

Druh, forma, podoba:
ISIN:

Zmény v ucetnim obdobi:

Obchodovatelnost:

Prava a povinnosti
spojend s druhem akcii:

Investicni akcie B:
Pocet akecii:

Druh, forma, podoba:
ISIN:

Zmény v ucetnim obdobi:

Obchodovatelnost:

Prava a povinnosti
spojend s druhem akcii:

zakladatelska akcie, na jméno, cenny papir,
zakladatelské akcie nejsou verejné obchodovatelné,
prevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena.

Podil na ostatnim fondovém kapitalu. Hlasovaci prava. Bez prava
na odkup akcii na ucet fondu. izsi
ve stanovach a statutu fondu.

10.950 ks

investi¢ni akcie, na majitele, zaknihovany cenny papir

CzZ0008041837

Nové vydané: 0 ks v objemu 0 tis. K¢

Odkoupené: 0 ks v objemu 0 tis. K¢&

Investi¢ni akcie jsou plné splacené, volné prevoditelné a od 4. 1. 2016
jsou verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych
papird Praha, a.s. jako instrument s oznacenim PRAGORENT IFPZK

Pravo na dosaZzeni zhodnoceni. Neomezené maximalni zhodnoceni.
Bez hlasovacich prdv. Pravo na odkup akcii na ucet fondu. BIizsi
informace jsou uvedeny ve stanovach a statutu fondu.

45 ks

investi¢ni akcie, na majitele, listinny cenny papir
neni

Nové vydané: 0 ks v objemu 0 tis. K¢&
Odkoupené: 0 ks v objemu 0 tis. K¢

Investi¢ni akcie jsou plné splacené, prevoditelné jsou pouze pfi
predchozim souhlasu predstavenstva spolecnosti

Pravo na dosaZeni zhodnoceni. Neomezené maximalni zhodnoceni.
Bez hlasovacich prdv. Pravo na odkup akcii na ucet fondu. BIiZsi
informace jsou uvedeny ve stanovach a statutu fondu.

2)  Zprava pfedstavenstva o podnikatelské Cinnosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2 ZOK,
§ 118 odst. 4 pism. a) ZPKT, § 21 odst. 2 pism. b) ZoU, §234 odst. 1 pism. b) ZISIF a Clanek

105 AIFMR).

a) Investicni cile a strategie fondu.

Investicni strategii fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkl vloZenych akcionafi fondu,
a to na zakladé investic do aktiv s predpoklddanym nadstandardnim vynosem a rizikem bez
sektorového a geografického zaméreni. Prevaina Cast ziskG plynoucich z portfolia fondu bude
v souladu s investi¢ni strategii dale re-investovana.
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Hlavni investi¢ni ¢innosti emitenta je prondjem a rozvoj komplexu nemovitosti na adrese Praha 9
- Horni Pocernice, Jitiho ze Vtelna 1731 a dale Retail park Ceskd Lipa, PRAGORENT Hostivat,
PRAGORENT Satalice, prodejni sklady v K. Varech, Plzni, Novosedlicich, Usti nad Labem, Praha 9
- Cakovice. Jednd se o soubory nemovitosti, ve kterych se nachazi sklady, obchody, vyrobni prostory,
logisticka centra.

Vyznamni najemci vySe uvedenych objektl jsou napfiklad BILLA, spol. sr.o., dm drogerie market
s.r.o., NYPRO hutni prodej, a.s., PEPSICO CZ s.r.o., TECHNIMAT s.r.o.
Emitent eviduje vyznamny previs poptdvky o pronajem prostor v predmétnych nemovitostech.

b) Prehled investicnich ¢innosti a popis udalosti a rizik, které mély podil na vysledcich fondu.

V prlibéhu obdobi, za nézZ je vypracovana tato zprava, emitent vykonaval béZznou cinnost v souladu
se svym statutem. Vynosy plynouci z aktiv fondu byly pouZity k financovani béznych nakladovych
polozek a k investicni cinnosti a v ramci celkové koncepce do zkvalitiovani a zlepSovani
poskytovanych sluzeb v nemovitostnich aredlech.

Obhospodarovatel realizoval v Ucetnim obdobi projekt fuze sloucenim spolecnosti:

e HOLDCO, a.s., se sidlem Praha 9 - Horni Polernice, Jitiho ze Vtelna 1731, PSC 193 00,
IC 28249372, zapsana v obchodnim rejstfiku pod spisovou znackou B 14029 vedenou
u Méstského soudu v Praze

e HIRNEOLA, a.s., se sidlem Praha 9 - Horni Pocernice, Jifiho ze Vtelna 1731, PSC 193 00,
IC 28962940, zapsana v obchodnim rejstfiku pod spisovou znackou B 15567 vedenou
u Méstského soudu v Praze

Rozhodnym dnem projektu flze slou¢enim téchto spolecnosti s fondem byl den 1. 1. 2018.
V rdmci projektu fuze sloucenim nabyl fond tyto majetkové ucasti:

e Obchodni firma TECHNIMAT s.r.o., IC: 482 68 127, sidlo: Mritikova 2003, 415 01 Teplice

Spolecnost Technimat plsobi na trhu s hutnim materidlem, mezi ktery patfi: profilova ocel,
betonarska ocel, sité do betonu KARI, plechy, ocelové nosniky, trubky, jakly, druhovyrobky
a svarovaci materiadly. VétSina nabizeného zboZi je skladovana v halach vybavenych
mostovymi jefaby. Skladové prostory jsou pronajaty od vlastnicky spfiznéné spolecnosti.

TECHNIMAT s.r.o. disponuje velkoobchodni siti skladi v Teplicich, Usti nad Labem, Plzni,
Karlovych Varech, Sokolové a Praze. Pét skladl je pronajato od vlastnicky spriznéné
spolecnosti PRAGORENT SICAV stejné jako administrativni prostory sidla spolecnosti
v Teplicich. Sesty sklad je pronajat od spole¢nosti Sokolovska uhelna a.s. Pfimymi obchodnimi
partnery

a dodavateli materidld jsou napt. Celsa Group, AFV Acciaierie Beltrame S.p.A., Ferriere Nord
S.p.A, ArcelorMittal, Elbe-Stahlwerke Feralpi GmbH, Zelezdrny Annahiitte Prostéjov a dalsi
producenti z EU.

Majetkova Ucast ve spolec¢nosti TECHNIMAT s.r.o. byla ocenéna na 130 300 000 K¢.

e Obchodni firma PRAGORENT s.r.o., IC: 247 05 136, sidlo: Jifiho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha

9 — Horni Pocernice
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c)

Spole¢nost PRAGORENT s.r.o. poskytuje sluzby spravy a pronajmu nemovitého majetku,
vedeni UCetnictvi a administrativy, a to zejména spolecnosti PRAGORENT investi¢ni fond
s proménnym zdakladnim kapitdlem, a.s. V roce 2018 pro
13 zaméstnancl (ro¢ni priimér).

spolecnost pracovalo

Majetkova ucast ve spolecnosti PRAGORENT s.r.o. byla ocenéna na 16 100 000 K¢.

Obchodni firma HITOS s.r.o., IC: 247 05 187, sidlo: Jifiho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9 —
Horni Pocernice

Spolec¢nost HITOS s.r.o. ke konci roku 2018 nevykonavala Zadnou provozni ¢innost.
Majetkova ucast ve spolecnosti HITOS s.r.o. byla ocenéna na 90 000 Kc¢.

Financni prehled.

V této casti je uveden pouze zdkladni komentovany prehled o portfoliu fondu a jeho vysledcich
za posledni Ucetni obdobi. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v pfiloze
¢. 2 této vyrocni zpravy.

Prehled portfolia v tisicich K¢

Ukazatel Stav k 31.12.2017 | Stav k31.12.2018 % podil zména v %
Celkova aktiva fondu 1753686 1956 496 100 % 12
;ir;iiirgnﬁ,’mmedky 1236 9 668 0,5% 682
Ostatni podily 0 146 490 7,5 % ---
Investice do nemovitosti 1699 349 1753035 89,6 % 3
Ostatni majetek 53102 47 303 2,4% -11

Komentaf k prehledu portfolia
Fond zaznamenal v tomto Ucetnim obdobi narlst v objemu aktiv, ktery byl zplsoben vlivem projektu
fuze sloucenim spole¢nosti HOLDCO, a.s. a HIRNEOLA, a.s. s fondem.

Vyznamné majetkové ucasti

Uvedeno v Casti 2) b)

Nemovitosti

Uvedeno v Pfiloze ¢. 4 — Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku
fondu (P¥iloha €. 2 pism. e) VoBUP)
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Prehled vysledki investicni ¢innosti v tisicich K¢

v s wve

Ukazatel Stav k 31.12.2017 | Stav k31.12.2018 % podil zménav %
BéZné vynosy
(inkasa dividend, 1753686 251130 80,2 % 13%
urokd atd.)
Realizované cisté
vynosy z prodeje 0 1444 0,4 % 100
majetku
Nerealizované
vynosy (z pfecenéni 98 657 57 700 18,5 % -42
majetku)
Ostatni vynosy 12 822 2625 0,9% -79
Vynosy celkem 334 395 313014 100 % -6
Ostatni naklady -103 777 -60 227 100 % -13
Naklady celkem -103 777 -90 227 100 % -13
Cista zména
IStz , 230 618 222787 3
hodnoty portfolia
Komentaf k prehledu vysledku investi¢ni ¢innosti
Nejvyznamnéjsim zdrojem vynosl fondu jsou pfijmy z najm0 nemovitosti.
d) Prehled zakladnich financnich a provoznich ukazatelG.
Hlavni financni ukazatele v tisicich K¢
Pfedchozi ucetni Ucetni obdobi Zménav %
obdobi
Celkové NAV fond
. Y s u 1469 553 991 744 -33%
z investicni ¢innosti
Pakovy efekt metodo
\,Iy . Y 196 % 119% 65 %
hrubé hodnoty aktiv
Pakovy efekt dle
standardni zavazkové 197 % 119 % 65 %
metody
Nové investice (Upisy) 0 0 0
Ukoncené i ti
investice 0 0 0
(odkupy)
Cisty zisk 230618 222 787 3%
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Hodnota investi¢ni

. 134 259 90 254 -33%
akcie A

Hodnota investi¢ni

. 134 259 90 254 -33%
akcie B

Komentaf k hlavnim finanénim ukazateliim
Celkové NAV fondu pokleslo oprati minulému Ucetnimu obdobi. Tento pokles byl zplsoben vlivem
projektu fuze slou¢enim spole¢nosti HOLDCO, a.s. a HIRNEOLA, a.s. s fondem. Mira vyuziti pakového
efektu je relativné nizka, maximalni mira je dle statutu fondu stanovena na 300 %.

Ostatni financni a nefinancni ukazatele
Celkové rocni trzby z najm( a z provozni ¢innosti spole¢nosti v majetku fondu ¢ini témér 251 mil. CZK.

e) Zdroje kapitalu.

Investi¢ni Cinnost fondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vyddvanych investi¢nich
akcii. V rdmci své ¢innosti neni fond nucen omezovat svou investi¢ni ¢innost z didvodd nedostatku
zdroji kapitalu. Pripadné vypadky ve financovani z divodd odkup(l investicnich akcii je schopen
pokryt z externich zdrojl nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv.

v s ve

Struktura zdroji kapitalu pro investic¢ni ¢innost v tisicich K¢

Pfedchozi ucetni Ucetni obdobi % podil Zménav %
obdobi
Fondovy kapital
ondovy kaprtal 1469 553 991 744 50,7 % 33%
z investicni Cinnosti
Cizi zdroje financujici
investicni ¢innost 283 554 964 173 49,3 % 240 %
celkem
- dlouhodobé 38582 701 759 35,9 % 1719%
- kratkodobé 244 972 262 413 13,4 % 7%

f)  Predpokladany vyvoj fondu, budouci investice a popis hlavnich rizik.

V prlibéhu roku 2019 bude fond realizovat investicni strategii vymezenou ve statutu fondu. Zamérem
fondu je vyuZit stavajiciho pfiznivého makroekonomického vyvoje a naddle udrZovat a technicky
zhodnocovat nemovitostni portfolio. Fond bude dale pokracovat ve vyhledavani dalSich investi¢nich
pfileZitosti pro rozsifeni nemovitostniho portfolia spole¢nosti na trhu s maximalnim moznym ziskem
pro akcionare.

V pribéhu roku 2019 bude fond Celit predné riziku poklesu cen na trhu nemovitosti, ktery by mohl
nastat v piipadé vyraznéj$iho oslabeni ekonomického riistu v CR. Aktudlné je predikovédno pouze
mirné zpomaleni vykonnosti ekonomiky CR a regionu zapadni Evropy. Vzhledem ke skute¢nosti,
Ze fond nepouziva ve vétsim rozsahu cizich zdroji, nemél by takovy vyvoj vyustit ve vyrazny pokles
hodnoty investi¢ni akcie.
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g) Dalsiinformace vyZadované ZPKT.

Clenové statutarnich, fidicich a dozoréich organi a vrcholové vedeni
Uvedeno v ¢asti 17) Identifikacni udaje ¢lenl statutarnich, fidicich a dozorcich organt a vrcholového
vedeni fondu v ucetnim obdobi a dalsi informace.

Vybor pro audit
Uvedeno v ¢asti 18) Samostatnd ¢ast s informacemi dle § 118 odst. 4 pism. b), c), e) j), 1) a a 5 ZPKT.

Zameéstnanci
Ke konci ucetniho obdobi nemél fond Zadné zaméstnance v pracovnépravnim zaméstnaneckém
poméru. Cinnosti obhospodafovani byly zajistovdny ¢&leny statutdrniho orgdnu fondu. Fondem
nejsou nastaveny zadné programy, na jejichz zdkladé by bylo zaméstnancim obhospodarovatele
a ¢lenlim statutdrnich a jinych organt fondu umoznéno nabyvat Gcastnické cenné papiry fondu ¢i jina
prava k nim za zvyhodnénych podminek.

Hlavni akcionafi

Vlastnik podilu Vyse podilu k 31. 12. 2018
Jaroslav Ptibyl 39,8%
Ing. Vladimir Mike$ 39,8%
Zdenék Ptibyl 19,9 %

Dividendova politika
Uvedeno v casti 8) Dividendova politika, vcetné hodnoty vsech vyplacenych podild na zisku
pfipadajicich na jednu investicni akcii.

Vyznamna soudni a rozhodc¢i fizeni
Uvedeno v ¢asti 7) Soudni, spravni nebo rozhodci spory a fizeni, které se tykaji majetku fondu.

Zakladni kapital
Uvedeno v ¢asti 1) Zakladni informace o fondu a Ucetnim obdobi.

Vyznamné smlouvy
Vyznamné smlouvy uzaviené fondem v pribéhu uGcetniho obdobi, mimo smluv uzavienych v ramci
béZného podnikani fondu, jsou uvedeny ve Zpraveé o vztazich, kterd je soucasti této vyrocni zpravy.

3) Udaje o skute¢nostech, které nastaly a? po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU).

Po rozvahovém dni nenastaly zddné vyznamné skutecnosti.

4)  Udaje o podstatnych zménéch statutu fondu, ke kterym doslo v pribéhu Ucetniho obdobi
(§234 odst. 2 pism. a) ZISIF a Clanek 105 AIFMR).

V prlibéhu ucetniho obdobi nedoslo k zméné statutu fondu.

5) ldentifikace majetku fondu, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (PFiloha
&. 2 pism. e) VoBUP).

Tato informace je obsahem pfilohy €. 4 této vyrocni zpravy.
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6) Vyvoj hodnoty akcie fondu v grafické podobé (Pfiloha &. 2 pism. f) VoBUP).

Vyvoj hodnoty investicnich akcii

150 000,00 Ké

138342 Ké 143297 Ké

140 000,00 K&

130 000,00 Ké 121601K 139537 K&

119213 Ké

120 000,00 Ké 133656 K¢

107 462 K
110 000,00 K¢ 103728Kc¢

98 801 K& 119051 Ké

100 000,00 K& 115856 KcE

. 104908 K¢
90000,00 K¢ 9715 ke 100685KE

80 000,00 K¢
Cé’q, - o,qr . %‘e PQ’L A O’b\j\_ %‘e %, - o,o‘r . é"“‘e S, o,od\_
&, Y % %S g T, & & > % . % e x
Lo 8 Zs % % c s Iy s c 75 G % (o Z

Hodnota investi¢ni akcie na konci ucetniho obdobi vyrazné poklesla v dlsledku realizovaného
projektu fuze slou¢enim spolec¢nosti HOLDCO, a.s. a HIRNEOLA, a.s. s fondem.

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.

7)  Soudni, spravni nebo rozhod¢i spory a fizeni, které se tykaji majetku fondu (Pfiloha ¢. 2 pism.
g) VoBUP, (§ 118 odst. 4 pism. a) ZPKT).

V Ucetnim obdobi fond nebyl ucastnikem Zadnych soudnich nebo rozhodcich sporf, které by se tykaly
majetku nebo narokl vlastnikd cennych papirli nebo zaknihovanych cennych papirli vydavanych
fondem, kdy by hodnota pfedmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku fondu v uc¢etnim obdobi.

V ucetnim obdobi fond nebyl Gcastnikem Zadnych spravnich, soudnich nebo rozhodcich fizenich,
ktera mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost
fondu.

8) Dividendova politika, vcetné hodnoty vsech vyplacenych podild na zisku pripadajicich
na jednu investi¢ni akcii (Pfiloha ¢. 2 pism. h) VoBUP, § 118 odst. 4 pism. a) ZPKT).

Valna hromada fondu muze rozhodnout o tom, Ze akcionardm bude vyplacen podil na zisku. Podilem
na zisku akcionard spoleénosti je dividenda uréend pomérem akcionarova podilu k zédkladnimu
kapitadlu fondu kdatu vyplaty dividendy uréenému ktakovému ucelu valnou hromadou fondu.
Souhrn vyplacenych dividend za pfislusné ucetni obdobi nesmi byt vyssi nez je hospodarsky vysledek
za pfislusné ucetni obdobi po odecteni prostfedk(i povinné prevadénych do kapitalovych fondl
fondu, jsou-li zfizeny, a neuhrazenych ztrat minulych let a po pficteni nerozdéleného zisku minulych
let a fondd vytvorenych ze zisku, které fond mulze pouZit dle svého volného uvézZeni. Spole¢nost
nesmi vyplatit zisk nebo prostfedky zjinych vlastnich zdroj, ani na né vyplacet zalohy, pokud
by si tim privodil Gpadek.

V ucetnim obdobi fond vyplatil akcionarlim dividendu ve vysi 15 000 000 K¢.
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9) Udaje o odmérovéani osob podilejicich se na ¢&innostech fondu a obdobnych informaci
vyzadovanych ZPKT (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF, § 118 odst. 4 pism. f), az h) ZPKT,
P¥iloha ¢. 2 pism. i) VoBUP a Clanek 107 AIFMR).

a) Odmeénovani zaméstnanct fondu.

Zameéstnanci fondu (véetné portfolio manazera fondu) nebyli v icetnim obdobi odménovani fondem.
Tyto osoby mohou byt odmeénovany v souladu s vnitfnimi zasadami fondu pro odménovani, které
byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR.

Systém pro odménovani zaméstnanc(, vcetné vedoucich osob stanovi, Ze odména je tvorena
narokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni odména). Nendrokova slozka
odmény je vyplacena pfi splnéni prfedem definovanych podminek, které se zpravidla odviji
od vysledku hospodareni fondu a hodnoceni vykonu pfislusného zaméstnance. Tyto zasady a postupy
v rdmci systému odmeénovani podporuji Fadné a ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik
nad ramec rizikového profilu fondu, jsou v souladu s jeho strategii a zahrnuji postupy k zamezovani
stretu zajma.

Zameéstnanci a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v rdmci jejich pracovni pozice nebo funkce
maji podstatny vliv na rizikovy profil fondu:

e Clenové predstavenstva a dozoréi rady, Portfolio manazer

e Reditel fizeni rizik;

Na tuto skupinu osob se rovnéZ uplatiuji vyse uvedend pravidla o stanoveni pevné narokové
a pohyblivé nenarokové slozce odmény s tim, Ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné
vyvazené. Vhodny pomér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individudlné. Vykon
funkce u ¢len(i dozorcich organ( je bezplatny.

Fond je povinen zverejnovat Udaje o odménovani svych zaméstnancu.

a. Udaje o mzdach, Uplatich a obdobnych piijmech vyplicené obhospodafovatelem fondu

celkem.
Pevna slozka odmén: 29 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén: 0 tis. K¢
Pocet pfijemcu: 1
Odmeény za zhodnoceni kapitalu: 0 tis. K¢

b. Udaje o mzdach, uplatich a obdobnych pfijmech vyplacenych obhospodatovatelem fondu
0sobdm s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem.

Odmeény vedoucich osob: 0 tis. K¢
Pocet pfijemcu: 0
Odmény ostatnich zaméstnancu: 0 tis. K¢
Pocet pfijemcl: 0



Vyrocni zprava PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

b) Odménovani osob s fidici pravomoci, ¢lend dozorci rady a ostatnich osob s fidici pravomoci.

a. Povéreni zmocnénci, resp. ¢lenové statutarniho organu souhrnné.

Penézité pfijmy: 0 K¢
Nepenézité pfijmy: nebyly poskytnuty
Akcie fondu: nebyly emitovany

Opce a srovnatelné investicni nastroje,

jejichz hodnota se vztahuje k akciim fondu: nebyly poskytnuty

b. Clenové dozoréi rady souhrnné.

Penézité pfijmy: 0 K¢
Nepenézité pfijmy: nebyly poskytnuty
Akcie fondu: nebyly emitovany

Opce a srovnatelné investicni nastroje,

jejichz hodnota se vztahuje k akciim fondu: nebyly poskytnuty

c. Ostatni osoby s Fidici pravomoci souhrnné.

Penéiité prijmy: 0 K¢
Nepenézité pfijmy: nebyly poskytnuty
Akcie fondu: nebyly emitovany

Opce a srovnatelné investicni nastroje,

jejichZ hodnota se vztahuje k akciim fondu: nebyly poskytnuty

10) Udaje o skute¢né zaplacenych Uplatach administratorovi, s rozliSenim na Udaje o Uplaté
za vykon cCinnosti depozitare, administratora, hlavniho podpUlrce a auditora, a Udaje o dalSich
nakladech ¢i danich (Priloha €. 2 pism. i) VoBUP a § 118 odst. 4 pism. k) ZPKT).

Odmeéna administratorovi: 1 038 tisic K¢

Soucasti odmény administratora je Uplata za veskeré Cinnosti pfi administraci majetku fondu (§ 38

odst. 1 ZISIF) s vyjimkou:
Vedeni ucetnictvi
Uplata depozitafi: 3109 tisic K&

Odmeéna auditora: Statutarni audit
Ostatni sluzby

Udaje o dalsich nakladech &i danich:
Pravni a notarskeé sluzby
Daniové poradenstvi
Ostatni naklady
Ostatni dané a poplatky

81 tisic K¢
82 tisic K¢

446 tisic K¢
80 tisic K¢

69 324 tisic K¢
2 594 tisic K¢



Vyrocni zprava PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

11) Udaje o kontrolovanych osobach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF).

V prlibéhu ucetniho obdobi fond nekontroloval Zadnou osobu, ktera spliuje kritéria dle § 34 odst. 1
ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF).

12) Identifikacni Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (feditele spravy majetku/portfolio
manazera) fondu v Ucetnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval,
véetné stru¢ného popisu jeho zkuenosti a znalosti (P¥iloha ¢. 2 pism. a) VoBUP).

Jméno a pfijmeni: Jaroslav Pribyl

Dalsi identifika¢ni udaje: narozen 12. 05. 1950, RC: 500512/274, bytem Zizkova
305/22a, Bysttice, 417 02 Dubi

Vykon €innosti portfolio manaZera pro fond: po celé ucetni obdobi

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera

Absolvent Stfedni primyslové Skoly v Déciné, studijni obor: pozemni stavby, ukonéené maturitni
zkouskou v roce 1983. Vice nez 20 let zkuSenosti s obhospodafovanim nemovitosti, majetkovych
Ucasti a s poskytovanim korporatnich Gvérd pro podnikatelské subjekty.

13) Informace o likvidité, rizikovém profilu fondu, systému fizeni rizik a pakovém efektu (§241
odst. 3 a 4 ZISIF, Clanky 108 a 109 AIFMR).

Aktiva fondu ani z ¢asti nepodléhaji zvlastnim opatrenim v disledku jejich nelikvidnosti ve smyslu
Clanku 108 odst. 2 AIFMR. Obhospodarovatel v pribé&hu uéetniho obdobi nezaved! zvlaétni opatfeni
k Fizeni likvidity fondu. Pravidla a pfipadna omezeni pfi odkupovani investi¢nich akcii jsou uvedena
ve statutu fondu nebo v pfislusnych pravnich predpisech.

Rizikovy profil fondu je detailné popsan ve statutu fondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo
k vyznamnym zménam v rizikovém profilu fondu ani k prekroceni limitd pro diverzifikaci rizika
stanovenych statutem fondu.

Fond vyuziva systém fizeni rizik zaloZzeny zejména na limitech pro diverzifikaci rizika stanovenych
ve statutu fondu. Osoba provadéjici sprdvu majetku fondu neni oprdvnéna uskutecénit transakci,
pokud by to bylo v rozporu s limity pro diverzifikaci rizika. Fond ustanovil v ramci systému fizeni rizik
zvlastni pozici feditele Fizeni rizik. Tento zaméstnanec vyhodnocuje rizika, kterym fond pfi
obhospodarovani svého majetku celi, zejména posuzuje rizika investi¢nich transakci, vyhodnocuje
soulad investi¢nich transakci s limity pro diverzifikaci rizik a provadi dalsi ukony nezbytné pro
efektivni fizeni investi¢nich a operacnich rizik. V pradbéhu uéetniho obdobi nedoslo k vyznamnym
zménam v systému fizeni rizik.

Fondu vyuziva pti obhospodarovani svého majetku pakového efektu. Maximalni moznd mira vyuziti
pakového efektu je uvedena ve statutu fondu / ¢ini 300 %. Na zékladé udajd k 31. 12. 2018 ¢inila mira
vyuZiti pakového efektu hodnotu 196 % (dle metody hrubé hodnoty aktiv) / 197 % (dle zavazkové
metody).

14) Identifikacni Udaje depozitafe fondu a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval
(Ptiloha €. 2 pism. b) VoBUP).

Nazev: Ceska spofitelna, a.s.

ICO: 45244782

Sidlo: Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000
Vykon ¢innosti depozitare pro fond: celé ucetni obdobi
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15) Identifikacni Udaje osoby povéfené depozitdfem fondu Uschovou a opatrovanim vice nez

1% hodnoty majetku fondu (Ptiloha &. 2 pism. c) VoBUP).

V Ucetnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povérena.

16) Identifikacni Udaje hlavniho podptirce (Pfiloha ¢&. 2 pism. d) VoBUP).

V ucetnim obdobi nevyuzival fond sluzeb hlavniho podpurce.

17) Identifikacni Udaje ¢len( statutarnich, fidicich a dozorcich orgdnd a vrcholového vedeni fondu

a)

v Ucetnim obdobi, informace o pracovnich ¢i jinych smlouvach téchto osob uzavienych
s fondem nebo jeho dcefinymi spole¢nostmi, informace o jejich manaZerskych odbornych
znalostech a zkuSenostech, informace o spole¢nostech, ve kterych byly tyto osoby
v pfedeslych péti letech &leny statutdrnich, spravnich, fidicich nebo dozoréich orgdnd nebo
jejich spolecnikem, prohldseni téchto osob k moZnym stretim zajmu, pripadné informace
o odsouzenich za podvodné trestné Ciny za predeslych pét let, Udaje o veskerych konkurznich
fizenich, spravach a likvidacich, se kterymi byly tyto osoby v predeslych péti letech spojeny
a dale udaje o jakémkoliv urfednim verejném obvinéni nebo sankcich proti takové osobé
ze strany statutdrnich nebo regulatornich organd

Povéreni zmocnénci statutarniho organu fondu v prabéhu Gcéetniho obdobi

Jméno a pfijmeni: Jaroslav Pribyl, predseda predstavenstva

Dalsi identifikacni udaje: nar. 12 kvétna 1950, bytem Zizkova 305/22a, 417 02

Dubi, Bystfice

Vykon ¢innosti povéfeného zmocnénce: celé ucetni obdobi

Znalosti a zkusenosti

Absolvent Stredni primyslové Skoly v Déciné, studijni obor: pozemni stavby, ukonéené maturitni
zkouskou v roce 1983. Vice nez 20 let zkuSenosti s obhospodafovanim nemovitosti, majetkovych
Ucasti a s poskytovanim korporatnich Uvérd pro podnikatelské subjekty.

Jaroslav Pribyl prohlasuje, Ze za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny ¢in, neni
a nebyl v pfedeslych péti letech spojen s Zddnym konkurznim tizenim, spravou ¢i likvidaci.

Jaroslav Pfibyl prohlasuje, Ze v(ci jeho osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Uredni verejné
obvinéni nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organd.

Jaroslav Pribyl prohlasuje, Ze neexistuji zddné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi nim

a fondem.

Jméno a pfijmeni: Ing. Vladimir Mikes, mistopredseda predstavenstva

Dalsi identifikacni udaje: nar. 29. 7. 1966, bytem Potéminova 1082/1, 415 01
Teplice

Vykon ¢innosti povéreného zmocnénce: celé ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Inzenyrsky titul na Vysoké skole dopravy a spojd v Ziliné — obor Provoz a ekonomika spoj(. Vice ne?
20 let zkuSenosti v oblasti investi¢ni vystavby a spravy nemovitosti, zkuSenosti s majetkovymi Géastmi
a s poskytovanim korporatnich uvérd pro podnikatelské subjekty.
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Ing. Vladimir Mikes prohlasuje, Ze za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny ¢in, neni
a nebyl v pfedeslych péti letech spojen s Zddnym konkurznim Fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Ing. Vladimir Mike$ prohlasuje, Ze vici jeho osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno uredni
verejné obvinéni nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ.

Ing. Vladimir Mikes prohlasuje, Ze neexistuji Zzadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi nim
a fondem.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

b) Clenové dozor¢i rady fondu v priibéhu Uéetniho obdobi.

Jméno a pfijmeni: Zdenék Pribyl, predseda dozorci rady
Dalsi identifikacni udaje: nar. 21.9. 1964, bytem Borska 215/7, 362 63 Dalovice
Obdobi vykonu funkce: celé ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti:

Absolvent stfedniho odborného ucilisté strojirenského, koncernovy podnik Skoda Plzeri, zavod Ostrov
— obor obrabéc kovi. Patnact let zkuSenosti s obhospodarovanim nemovitosti, majetkovych ucasti
a s poskytovanim korporatnich uvérl pro podnikatelské subjekty.

Zdenék Pribyl prohlasuje, Ze za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny ¢in, neni
a nebyl v pfedeslych péti letech spojen s Zddnym konkurznim Fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Zdenék Pribyl prohlasuje, Ze vici jeho osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno uredni verejné
obvinéni nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organda.

Zdenék Pribyl prohlasuje, Ze neexistuji Zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi nim
a fondem.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

Jméno a pfijmeni: Jaroslav Pribyl, ml., ¢len dozorci rady

Dalsi identifikacni udaje: nar. 17. 11. 1968, bytem Zizkova 334/22b, 417 03 Dubi,
Bystfice

Obdobi vykonu funkce: celé ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti:

Absolvent stfedniho odborného ucilisté strojirenského v Roudnici nad Labem — obor mechanik
sefizovaC pro obrabéci stroje a linky. Od roku 2005 sbiral zkuSenosti s obecnou problematikou rizik
pfi fizeni spoleénosti véetné metod a zplsobU jejich mapovani, moderace a idedlné eliminace.
Od 14. 2. 2011 vykonaval funkci ¢lena dozorci rady spole¢nosti PRAGORENT uzavieny investicni fond,
a.s.

Jaroslav Pribyl prohlasuje, Zze za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny ¢in, neni
a nebyl v pfedeslych péti letech spojen s zddnym konkurznim tizenim, sprévou ¢i likvidaci.

Jaroslav Pfibyl prohlasuje, Ze v(ci jeho osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno uredni verejné
obvinéni nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ(.
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Jaroslav Ptibyl prohlasuje, Ze neexistuji zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi nim
a fondem.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

Jméno a pfijmeni: Zdenék Pribyl, ml., ¢len dozorci rady
Dalsi identifikacni udaje: nar. 31. 1. 1988, bytem Kfely 72, 363 01 Ostrov
Obdobi vykonu funkce: celé ucetni obdobi

Znalosti a zkusenosti:

Absolvent Obchodni akademie Karlovy Vary — obor ekonomika a management. Od roku 2009 pracuje
u spolec¢nosti TECHNIMAT s.r.o. na pozici managera IMS. Od 1. 1. 2017 vykonava funkci ¢lena dozorci
rady spolec¢nosti PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Zdenék Pribyl prohlasuje, Ze za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny cin, neni
a nebyl v pfedeslych péti letech spojen s Zddnym konkurznim Fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Zdenék Pribyl prohlasuje, Ze vici jeho osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno uredni verejné
obvinéni nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organda.

Zdenék Pribyl prohlasuje, Ze neexistuji Zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi nim
a fondem.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

c) Clenové vyboru pro audit v pribéhu Geetniho obdobi.

Jméno a pfijmeni: Ing. Vaclav Urban
Jméno a pfijmeni: Ing. Blanka Svejdova
Jméno a pfijmeni: Bc. Vladimir John

d) Clenové investi¢niho vyboru v pribéhu Uéetniho obdobi.

Fond nezfizuje investi¢ni vybor.
Fond nezfizuje vybor odbornikd ve smyslu § 284 odst. 3 ZISIF.

18) Samostatna ¢ast s informacemi dle § 118 odst. 4 pism. b), c), e) j), I) a 5 ZPKT.
a) Informace o kodexech fizeni a sprévy a jejich uplatiovani.

Fond nema zaveden zvlastni kodex Fizeni a spravy. Vramci cinnosti fondu je vSak pfi
obhospodarfovani jeho majetku uplatfiovana celd fada pravnich predpis (ZISIF, ZOK, AIFMR, atd.)
a internich pravidel (napf. o stfetu zajmu, o vykonu hlasovacich prdv, atd.), které maji za cil
podporovat fadnou spravu jméni fondu a dosahovani vytycenych investi¢nich cil( etickym zplsobem.
Fond je vléi investorlim fondu zavazan dodrzovat pfi spravé majetku standard tzv. odborné péce.
Timto je zajisténa vysoka uroven odbornosti poskytovanych sluzeb se soucasnym ddrazem na etiku,
transparentnost a férovost vici vSem zainteresovanym subjektdm. Dohled nad uplatiiovanim vyse
uvedené politiky Fizeni a spravy fondu zajistuje stala funkce interniho auditu (zajistuje administrator
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fondu), oddéleni compliance (zajistuje administrator fondu), management fondu a dozoréi organy
fondu.

Vykon vnitfni kontroly je zajistovan internim auditorem administratora fondu a zaméstnancem
administratora fondu povérenym vykonem compliance, jejichZ ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fadu administratora fondu a v jeho platnych a aktualizovanych internich
smérnicich. Oddéleni vnitfni kontroly pravidelné kontroluje a vyhodnocuje dodrZovani obecné
zavaznych pravnich predpis a vnitfnich radud, ptrikazd, pokyn(, smérnic a limitd, kontroluje
schvalovani a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontroluje prlbéh cinnosti a transakci,
ovéfuje vystupy pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni rizik. V ptipadé nalezenych
nesrovnalosti jsou neprodlené navrZena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni.

b) Informace o zdsadach a postupech vnitfni kontroly a pravidlech pfistupu fondu k rizikim, kterym fond
je nebo muzZe byt vystaven ve vztahu k procesu Ucetniho vykaznictvi.

Ucetnictvi fondu je vedeno v souladu se ZoU/IFRS. Jednotné ucetni politiky a postupy uplatfiované
ve fondu jsou stanoveny pti plném respektovani obecné platnych ucetnich predpist a platnych
Ucetnich standardd vramci internich smérnic obhospodafovatele a administratora fondu. Tyto
standardy jsou dale doplnény soustavou nizsich metodickych materialli, zamérujicich se podrobnéji
na konkrétni ¢asti a oblasti ucetni problematiky. Fond Uctuje o veskerych ucetnich pripadech pouze
na zakladé schvalenych podkladld. Rozsah podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovatell
je stanoven v organiza¢nim fadu obhospodafovatele fondu a vychazi téZz z jeho aktudlné platného
sloZenf statutarniho orgdnu. Uletnictvi je zajistovano administratorem, pfic¢em? samotny vykon této
¢innosti je delegovdn na spole¢nost Pragorent s.r.o. Zpracovani Gcetnictvi je tako oddéleno od spravy
majetku fondu a dcefinych spolecnosti fondu véetné sprdavy bankovniho spojeni a od provadéni
Uhrad plateb z béZznych a z dalSich uctd fondu. Timto je eliminovano riziko nakladani s majetkem
fondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych osob fondu a schvalovatel( transakci a soucasné
je vyznamné omezeno riziko umysiného zkresleni Gcetnich vykazl. Osoby oprdavnéné uzavrit obchod
na ucet fondu jsou oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci obchodu na ucet fondu véetné
realizace takového obchodu. Do Ucetniho systému maji pfistup pouze uZivatelé s pFislusnymi
opravnénimi a dle jejich funkce je jim pfifazen pfislusny stupen uZivatelskych prav. Opravnéni
k pfistupu do ucetniho systému je realizovdno po schvdleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem
procesu Ucetnictvi. Opravnéni pro aktivni vstup (G¢tovani) do ucetniho systému maji pouze
zaméstnanci oddéleni Ucetnictvi administratora, resp. zaméstnanci osoby, na které byla tato ¢innost
delegovana. Vsechna pfihldseni do Ucetniho systému jsou evidovana a lze je zpétné rekonstruovat.

Nedilnou soucdsti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zavazk(
fondu, v jejimZz pribéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera predvidatelna rizika
a mozné ztraty souvisejici sinventarizovanym majetkem, zda je zajiSténa jeho fadna ochrana
a Udriba a zda Ucetni zapisy o majetku a zavazcich odrézi jejich redlnou hodnotu. Uéetnictvi fondu
je pravidelné podrobovano kontrole téz vramci ¢innosti interniho auditu, ktery zjistuje soulad
uzivanych postupl s platnou legislativou a prislusnymi fidicimi dokumenty administratora fondu.
Spravnost Ucetnictvi a Ucetnich vykazl je kontrolovana prabéziné v ramci Gcetniho oddéleni a dale
pravidelné externim auditorem schvalovanym valnou hromadou fondu, ktery provadi ovéreni ucetni
zavérky zpracované k rozvahovému dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V p¥ipadé
nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené navrzena a vco nejkratsi dobé realizovdna napravna
opatteni, ktera zajisti uvedeni skute¢ného stavu a Ucetniho stavu do vzajemného souladu.
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c) Popis postupli rozhodovani a sloZzeni statutarniho organu ¢i jiného vykonného nebo kontrolniho organu
fondu

Statutdrnim organem fondu je predstavenstvo, které je opravnéno obhospodarovat fond jako
investi¢ni fond v souladu se ZISIF. Statutarni orgdny voli a odvoldvé valnd hromada fondu. Zadna jina
zvlastni pravidla urcujici volbu nebo odvolani ¢len( statutarniho organu nejsou stanovena.

V kompetenci statutarniho organu je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF stanoveni zadkladniho zaméreni
obchodniho vedeni fondu. Tato kompetence nemUze byt delegovana na jiné organy fondu.

Samotna investi¢ni rozhodnuti obhospodarovatele v ramci uplatfiovani investi¢ni strategie fondu jsou
realizovana portfolio manazerem, ktery fidi investi¢ni ¢innost obhospodarovatele ve vztahu k fondu.

Dozoréim organem fondu je dozorci rada, ktera se sklada ze t¥i ¢lent volenych a odvolavanych valnou
hromadou. Dozorci rada je usnasenischopna, je-li pfitomna vétsina jejich ¢lenl. Pro pfijeti usneseni
dozordi rady je tfeba prostd vétsina hlasl vSech ¢lenl dozorci rady. Dozordi rada zejména kontroluje
¢innost obhospodarovatele pfi obhospodafovani a administraci majetku fondu.

Vybor pro audit

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lend, pficemz vsichni ¢lenové byli jmenovani valnou
hromadou fondu. Vybor pro audit plsobi ve sloZeni: Ing. Vaclav Urban (pfedseda), Ing. Blanka
Svejdova (€len), Bc. Vladimir John (€len). Plsobnosti a pravomoci vyboru pro audit se Fidi
§ 44a zakona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Investicni vybor

Fond nezfizuje investi¢ni vybor.
DalSi organy
Fond nezfizuje vybor odbornik(i ve smyslu § 284 odst. 3 ZISIF.

d) Popis postuptl rozhodovani a zakladniho rozsahu plsobnosti valné hromady fondu.

Nejvyssim organem fondu je valnd hromada, které pfrislusi rozhodovat o vSech zalezZitostech, které
do jeji plGsobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy fondu nebo jiny pravni predpis. Valnd hromada
je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, jejichz pocet
pfesahuje 67 % zapisovaného zakladniho kapitdlu fondu. Valnd hromada rozhoduje nadpoloviéni
vétSinou hlast vsech akcionar(l vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy fondu
nevyzaduji vétSinu jinou. Souhlasu trictvrtinové vétsiny hlasd vSech akcionard vlastnicich
zakladatelské akcie je zapotrebi pro rozhodnuti valné hromady o zméné stanov fondu, zvyseni nebo
snizeni zapisovaného zakladniho kapitdlu fondu, schvéleni podild na likvidacnim zlstatku fondu,
rozhodnuti o preméné fondu, schvaleni pfevodu nebo zastaveni zdvodu nebo takové jeho ¢asti, ktera
by znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury zdvodu nebo podstatnou zménu v predmétu
podnikani nebo cinnosti fondu, zméné druhu nebo formy akcii, zméné prav spojenych s urcitym
druhem akcii, volbé a odvolani ¢leni dozoréi rady, zméné statutu fondu ve véci investi¢nich cill
fondu.

e) Struktura vlastniho kapitdlu fondu, véetné cennych papirl nepfijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a urceni raznych druh( akcii nebo obdobnych cennych papir( predstavujicich podil
na emitentovi a podilu na zédkladnim (fondovém) kapitdlu kazdého druhu akcii nebo obdobnych cennych

papird predstavujicich podil na fondu.
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Struktura vlastniho (fondového) kapitalu fondu v tisicich K¢

Polozka vlastniho (fondového) | Stav k 31.12.2018 Stav k 31. 12. 2017
kapitalu
Vlastni (fondovy) kapital

astni (fondovy) kapitd 992 323 1470132
celkem
Zakladni zapisovany kapital 500 500
Kapitalové fondy -699 993 3406
Ocenovaci rozdily

0 - 24746

Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazena ztrata za ucetni
obdobi 1469 029 1260354
Zisk nebo ztrat icetni

is ne'oz rata za ucetni 292 787 230 618
obdobi

Casti fondového kapitalu fondu pripadajici na jednotlivé druhy cennych papiri

Cenny papir Stav k 31. 12. 2018 Stav k 31. 12. 2017
Vlastni (fondovy) kapital

astni (fondovy) kapita 992 926 1470132
celkem
Zakladatelské akcie 579 579
Investi¢ni akcie A 988 281 1463538
Investi¢ni akcie B 4061 6 015

f)  Omezeni prevoditelnosti cennych papirQ.

Uvedeno v Casti 1) Zakladni udaje o fondu a ucetnim obdobi této vyrocni zpravy.

g) Vyznamné primé a neprimé podily na hlasovacich pravech fondu.

Vlastnik podilu

Vyse podilu k 31. 12. 2018

Jaroslav Pfibyl 40 %
Ing. Vladimir Mike$ 40 %
Zdenék Pribyl 20 %
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h) Vlastnici cennych papir se zvlastnimi pravy, véetné popisu téchto prav.

Prava spojend s cennymi papiry jsou popsana v ¢asti 1) Zakladni tdaje o fondu a Ucetnim obdobi této
vyrocéni zpravy.

i) Omezeni hlasovacich prav.

S investi¢nimi akciemi vydanymi k fondu nejsou spojend hlasovaci prdva s vyjimkou pfipadd, kdy tak
v souladu s § 162 odst. 2 ZISIF stanovi pravni predpis.

j)  Smlouvy mezi akcionafi nebo obdobnymi vlastniky cennych papird predstavujicich podil na fondu, které
mohou mit za nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papir(l predstavujicich
podil na fondu nebo hlasovacich prav, pokud jsou fondu znamy.

Fondu neni zndma existence smluv vyse uvedeného druhu.

k)  Zvlastni pravidla urcujici volbu a odvolani ¢lent statutarniho organu a zménu stanov a statutu fondu.

Volba a odvolani ¢lenll statutarniho organu jsou souladu s § 154 odst. 4 ZISIF v kompetenci valné
hromady fondu.

Rozhodnuti o0 zméné stanov je v kompetenci valné hromady fondu s vyjimkou zmén uvedenych v ZOK
(zejména §432 odst. 2) a ZISIF (zejména § 277 odst. 2). Rozhodnuti o zméné statutu fondu
je vkompetenci obhospodarovatele fondu. V pfipadé zmén investi¢nich cilil fondu se vyZzaduje
souhlas valné hromady fondu.

[)  Zvlastni pdsobnosti statutarniho organu podle ZOK.

Neni stanovena. Obchodni vedeni fondu véetné stanoveni jeho zdkladniho zaméreni je v souladu
s § 154 odst. 3 ZISIF svéfeno vylucné obhospodarovateli fondu.

m) Vyznamné smlouvy, ve kterych je fond smluvni stranou a které nabydou ucinnosti, zméni se nebo
zaniknou v pripadé zmeény ovladani fondu v disledku nabidky prevzeti, a o Ucincich z nich vyplyvajicich,
s vyjimkou takovych smluv, jejichZ uverejnéni by bylo pro fond vazné poskozujici.

Nejsou uzavreny.

n) Smlouvy mezi fondem a cleny jeho statutarniho organu nebo zaméstnanci, kterymi je fond zavazan
k plnéni pro pripad skoncenti jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

Nejsou uzavieny

o) Programy, na jejichz zdkladé je zaméstnancim a ¢lentm statutarniho organu fondu umoznéno nabyvat
Ucastnické cenné papiry fondu, opce na tyto cenné papiry i jind prava k nim za zvyhodnénych
podminek, a o tom, jakym zpUsobem jsou prava z téchto cennych papir(i vykonavana.

Nejsou uzavieny
19) Ostatn{ informace vyZadované pravnimi piedpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) az e) ZoU).
Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Fond nenabyl vlastni akcie nebo podily.
Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Fond neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztaht /viz ¢lanek 19 této vyroéni zpravy.

Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici.
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20) Prohlaseni opravnénych osob fondu.

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze tato vyrocni zprava poddava vérny a poctivy obraz
o financni situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni fondu za uplynulé ucetni obdobi
a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk( hospodareni.

Zpracoval: Jaroslav Pribyl
Funkce: predseda predstavenstva
Dne: 24.4.2019

Podpis: SRS spvrr- S o SRRSO
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Pfilohy:

Pfiloha ¢. 1 — Zprava auditora

Pfiloha ¢. 2 — U¢etni zavérka fondu ovéiena auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Priloha ¢. 3 — Zprava o vztazich za Ucetni obdobi (§82 ZOK)

PFiloha ¢. 4 — Identifikace majetku fondu, jeho? hodnota piesahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha €. 2 pism. e) VoBUP)

Priloha ¢. 5 — Informace o spole¢nostech, ve kterych byly ¢lenové statutarnich, fidicich a dozorcich organd fondu a rovnéz
Clenové jeho vrcholového vedeni, Cleny statutarnich, spravnich, fidicich a dozorcich orgadnl nebo jejich spolecniky
v predeslych péti letech a stejné informace o byvalych ¢lenech statutarnich, spravnich, fidicich a dozorcich organtd fondu ¢i
vrcholového vedeni fondu, ktefi byli ¢leny organt fondu alespon po urcitou ¢ast ucetniho obdobi.
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21) Pfiloha ¢. 1 — Zprava auditora.
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AUDIT

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
za obdobi od 01. 01. 2018 do 31. 12. 2018

Akcionditim spolecnosti PRAGORENT investicni fond s proménnym zikladnim
kapitalem, a.s.

Sidlo: Praha 9 — Horni Poéernice, Jifiho ze Vtelna 1731, PSC 193 00

ICO: 247 88 759

Zprava o auditu ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti PRAGORENT investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitilem, a.s. (dale také ,,Spolecnost®) sestavené na zaklade
mezinarodnich standardi Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii,
ktera se skldda z vykazu o finanéni situaci k 31. 12. 2018, z vykazu o Uplném vysledku,
vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich za rok koncici 31. 12. 2018
a ptilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod
a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 Obecné informace
ptilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace
spoleénosti PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
k 31. 12. 2018 a finan¢ni vykonnosti a penéZni tokii za rok kon¢ici 31. 12. 2018 v souladu
s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii.

Ziaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu
a Rady (EU) ¢&. 537/2014 a standardy Komory auditori Ceské republiky pro audit, kterymi
jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito piedpisy je podrobné€ji popsana
v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zaverky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spole¢nosti
nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist.
Domnivame se, zZe dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.
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Hlavni zalezZitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zélezitosti, které byly podle naSeho odborného tsudku pii auditu
ucetni zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali
v kontextu auditu ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim naseho nazoru na tuto

zavérku.
Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadiujeme.
e Uttovani vynosi

Céstka vynosti a vysledek hospodafeni zauctované v ucetnim obdobi je realizovan
z uzavienych najemnich smluv, které pfestavuji riziko jejich nezahrnuti ve spravné vysi
do pftislusného ucetniho obdobi.

Nase auditorské postupy, které jsme provedli v reakci na riziko vyznamné (materidlni)
nespravnosti zauctovanych vynost (vyhodnocené jako vyznamné riziko), zahrnovaly:

- testy kontrol, uzavieni najemnich smluv a jejich zavedeni do registru smluv
a ucetnich predpisi, postupy spojené se stanovenim vyse najmu;

- detailni analyzu vynosi a terminu jejich zatctovani na zdklad¢ uzavienych
smluv, posouzeni opatifeni spole¢nosti k posuzovani rizikovosti portfolia
najemniki z hlediska hodnoty a oboru jejich podnikani a miry jejiho rozlozeni.

e Ocenéni majetku na realnou hodnotu k datu sestaveni ucetni zavérky

K jedné z nejvyznamnéjSich zavérkovych operaci, patfi povinnost, provést piecenéni
hodnoty nemovitého majetku a pozemku na realnou trzni hodnotu v souladu s pozadavky
ramce ucetniho vykaznictvi IFRS.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly:

- vyhodnoceni vynosové marze, jejiho srovnani s ptfedchozimi ucetnimi
obdobimi

ovéfeni bylo provedeno formou analytického testu;
- vhodnost pouzité metody pro stanoveni realné hodnoty majetku

za hlavni pouzitou metodu pro pfecenéni majetku na redlnou hodnotu bylo pouzito
srovnani s trhem a vynosovd metoda, vyslednd redlnd hodnota byla stanovena vazenym
porovnanim téchto hodnot;

- vazbu pouzitych koeficientl pouzitych pii ocenéni na vychozi zdroje
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koeficienty uvedené¢ ve znaleckém posudku obsahuji odkazy na objektivni zdroje;
- informaci o vyhledu budoucich uvazovanych investi¢nich vydaja

znalecky posudek zahrnul do kalkulace i ptipadné budouci uvazované investi¢ni vydaje;
- posouzeni vlivu rizik z uzavienych zavazkovych smluv na redlnou hodnotu

posudek znalce zohlednil ve své kalkulaci i ptipadné dopady z titulu neplnéni podminek
z uzavienych zéavazkovych vztaht a jejich vliv na stanoveni readlné hodnoty majetku

e Ocenéni majetku na realnou hodnotu k datu sestaveni ucetni zavérky

Seznamili jsme se sankénimi ustanovenimi zavazkovych smluv a posoudili jsme piipadné
riziko vzniku budouciho zévazku z titulu neplnéni jejich podminek a jejich zachyceni
v bilanci spole¢nosti.

Ostatni informace uvedené ve vyro¢ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
ptredstavenstvo a dozor¢i rada Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti
naSich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zévérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s Gcetni zavérkou ¢i s naSimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem
provadeéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlng)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi ptedpisy. Timto posouzenim
se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich pfedpisi na formalni nalezitosti
a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),
tj. zda ptipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit usudek ¢inény
na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postuptll, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, ze
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni
v ucetni zéavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s Ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkl a povédomi o Spolecnosti,
k nimz jsme dospéli pti provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti. 'V ramci uvedenych postupi jsme v obdrZenych ostatnich
informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.
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Odpovédnost predstavenstva, dozor¢i rady a vyboru pro audit Spolecnosti za ucetni
zavérku

Ptedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zadvérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s mezindrodnimi standardy U¢etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou
unii, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpuisobené podvodem
nebo chybou.

Pii sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit,
zda je Spolecnost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze ucetni
zéaverky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého
trvani pii sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou piipadi, kdy predstavenstvo planuje zruseni
Spolecnosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor¢i rada a vybor
pro audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze cetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou,
ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi ptredpisy ve vsech piipadech v Gcetni zavérce
odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize redlné
predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zaklad¢ ptijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je naSi povinnosti uplatiovat
béhem celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti tcetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich
zdkladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nezZ riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, imyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchdzeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
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na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na G¢innost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Uc€etnich pravidel, pfimétenost provedenych ucetnich
odhadli a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolec¢nosti uvedlo
v ptiloze ucetni zaverky.

e Posoudit vhodnost pouziti piedpokladu nepietrzitého trvani pii sestaveni ucetni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dilkazni informace
existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici zudalosti nebo podminek,
které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize
dojdeme k zdvéru, ze takovd vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze
ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadiit modifikovany
vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji
z dikkaznich informaci, které jsme ziskali do data naSi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité
trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah Ucetni zavérky, vEetné ptilohy, a dale
to, zda ucetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery
vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat piedstavenstvo, dozor¢i radu a vybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho
prabéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkli ve vnitinim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit, dozor¢i radé, predstavenstvu
prohldseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné etické pozadavky tykajici se nezavislosti,
a informovat je o veskerych vztazich a dalSich zalezitostech, u nichZ se Ize redlné¢ domnivat,
ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opattenich.

Déle je nasi povinnosti vybrat na zdklad¢ zalezitosti, o nichz jsme informovali
predstavenstvo, dozor¢i radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu ucetni zavérky
za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které¢ tudiz pfedstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto
zalezitosti popsat v na$i zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZz pravni predpisy zakazuji
zvetejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném piipad€ usoudime, ze bychom
o dané zalezitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoZe lze realné¢ ocekavat, Ze mozné
negativni dopady zvetejnéni pfevazi nad piinosem z hlediska vefejného zajmu.
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Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014
uvadime v naSi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec
mezinarodnich standardii pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem spolecnosti nas dne 27. 04. 2018 urcila valnd hromada Spolecnosti. Auditorem
Spolecnosti jsme nepietrzit¢ od roku 2016.

Soulad s dodateCnou zprdavou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok kucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi
dodatecnou zpravou pro vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 18. 04. 2019 vyhotovili
dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluZeb

ProhlaSujeme, ze nebyly poskytnuty zadné zakézané sluzby uvedené v ¢l. 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014. Zaroven jsme Spolecnosti ani ji ovladanym
obchodnim spole¢nostem neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v ptiloze Ucetni zavérky Spolecnosti.

Prohlaseni o nezavislosti

ProhlaSujeme timto, Ze jsme na Spolecnosti nezavisli a nikdo z auditorského tymu
v minulosti ani za Kkontrolované obdobi nebyl v pracovnépravnim, obchodnim
ani Zddném jiném vztahu, ktery by zakladal jakoukoliv zavislost na uc¢etni zavérku.

+ v Digitalné podepsal
|n9- TOmaS Ing. Tomas Barto$

2 Datum: 2019.04.30
Ba rtOS 13:59:46 +02'00'

Obchodni jméno a ¢islo opravnéni auditora

ATLAS AUDIT s.r.o. 5

I§ Bilému vrchu 1717, 250 88 Celakovice

Cislo auditorského opravnéni 300 /
Y

Ing. Tomas Barto3 |
Cislo auditorského opravnéni 1122

V Celékovicich, dne 25. 04. 2019 > Ogve

Rozdélovnik:
PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. Vytisk €. 1 — elektronicka verze, Vytisk ¢. 1 — tiSténa verze
ATLAS AUDIT s.r.o0. Vytisk €. 1 — elektronicka verze
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22) Priloha ¢&. 2 — U¢etni zavérka fondu ovérend auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF).
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PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

Vykaz finanéni situace

k 31. prosinci 2018

(v tisicich Kc)

Poznamka 31/12/2018 1/1/2018 31/12/2017

AKTIVA
AKTIVA - neinvesticni
Penize 8.4 579 579 579
Kratkodoba neinvesticni aktiva celkem 579 579 579
Aktiva celkem pfifaditelna k drZitelim
zakladatelskych akcii 579 579 579
AKTIVA - investi¢ni
Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti 8.1 1753 035 1 699 349 1 699 349
Financni investice 146 490 139 606 -
Odlozena darova pohledavka 32 - -
Dlouhodoba aktiva celkem 1 899 557 1 838 955 1 699 349
Kratkodoba aktiva
Zasoby - - -
Obchodni a jiné pohledavky 8.3 44 449 49 771 49 753
Néklady pristich obdobi 2243 2771 2770
Penize 8.4 9 668 3 306 1236
Kratkodoba aktiva celkem 56 360 55 848 53 759
AKTIVA celkem p¥iraditelna drziteliim
vyplatitelnych investicnich akcii 1955917 1894 802 1753 108
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital - neinvesticni
VloZeny kapital 8.8 500 500 500
Nerozdélené vysledky 8.8 79 79 79
Vlastni kapital - neinvesticni celkem 579 579 579
Vlastni kapital a zavazky - neinvesticni
celkem 579 579 579
Vlastni kapital - investicni
Kapitalovy fond 8.8 -699 993 -699 993 3 406
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Nerozdélené vysledky 8.8 1691 737 1 466 226 1466 147
Vlastni kapital investicni celkem 991 744 1466 147 1469 553
Dlouhodobé zavazky
Odlozeny danovy zavazek 40 165 35 966 35966
Rezervy 2 616 2 616 2616
Ostatni zavazky 658 978 - -
Dlouhodobé zavazky celkem 701 759 880 552 38 582
Kratkodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky 8.5 234 517 84 007 84 008
Uvéry a vyplicky 8.7 13126 152 010 148 885
Zavazek z titulu splatné dané 2022 933 933
Vynosy a vydaje pristich obdobi 8.6 12 749 11 147 11 147
Kratkodobé zavazky celkem 262 413 248 097 244 973
Zavazky celkem 964 173 1128 649 283 555
Vlastni kapital a zavazky investicni
celkem 1955917 1 894 802 1753108
Cista aktiva pripadajici investi¢nim
akciim 368 118 351901 351901
Hodnota Cistych aktiv na jednu
investicni akcii A 90 254 134 258,66
Hodnota cistych aktiv na jednu
investicni akcii B 90 254 134 258,66
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PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku

za obdobi kongici 31. prosince 2018

(v tisicich Kc)

Rok kondici

Rok koncici

Poznamky 31/12/2018 31/12/2017
Trzby z poskytovanych sluzeb 8.9 252 574 222 916
Zisk (ztrata) z prodeje investic do nemovitosti 8.10 1444 -105
Urokové vynosy - 42
Ostatni vynosy 2 625 12 131
Zisk (ztrata) z precenéni majetku - 98 657
Spotfeba materialu a nakoupenych dodavek 8.14 -73 519 -75 217
Osobni naklady na zaméstnance 8.11 -29 -32
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv --751 -886
Tvorba / rozpousténi rezerv 115 650
Finanéni naklady 8.12 -1 485 -15 067
Ostatni naklady 0 0
Zisk pred zdanénim 179 530 243 089
Dan ze zisku 8.13 -11 558 -12 471
Zisk po zdanéni za rok 167 972 230 618
Ostatni tplny vysledek 9 54 815 -
Celkovy uplny vysledek za rok 222 787 230 618
Zisk na akcii 10 20 265 20 975
Zisk na akcii zifedény 10 20 265 20 975

Hospodarsky vysledek byl jak v roce 2018, tak v roce 2017, dosaZen pouze investi¢ni ¢innosti

Vice detailu k vypoctu zisku za akcii je rozepsano v bodu 10 této prilohy.
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PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

Vykaz penéznich toku
za obdobi koncici 31. prosince 2018

(v tis. KE)

vy s

Penézni tok z provoznich ¢innosti

Zisk za obdobi

Upravy o:
Darovy naklad
Tvorba opravnych polozek a rezerv
Ztrata (zisk) z precenéni majetku
Urokové vynosy
Urokové néklady

ViyFazeni investic do nemovitosti

(Zvyseni) snizeni obchodnich a jinych pohledavek
(Zvyseni) snizeni zasob
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazk@

2Zvyseni (snizeni) vynos( pfistich obdobi

Prijaté Groky
Zaplacené Uroky
Zaplacené dané ze zisku

Cisté penize z provoznich &innosti

Penézni tok z investicnich ¢innosti
Vydaj spojeny s nakupem investic do nemovitosti
Penize ziskané akvizici (zménou Skupiny)
Cisté penize pouzité v investi¢nich ¢innostech
Penézni tok z financovani
Prijaté Gvéry a pljcky
Vyplata dividend

Vyplata pfiplatku do vlastniho kapitalu

Cisté penize pouzité ve financovani

Cisté zvyseni penéz a penéznich ekvivalentt

Penize a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi

Rok koncici

Rok koncici

31/12/2018 31/12/2017
222787 230 618
14 443 12 471
635 236

-57 700 -98 657
- -42

1485 1343

- -368

181 650 145 601
4572 -27 504

0 0
-31334 5197
1098 6 459
155 986 129 753
- 42

-1485 -1256
-6 303 -4 754
148 198 123785
-2 870 -160 260

2 070 -
-800 -160 260
-138 884 71922
_82 -

- -35 000

-138 966 36 922
8432 447
1815 1368
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Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 10 247 1815
Dopady kurzovych rozdil na penize a penézni ekvivalenty 0 0
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 10 247 1815

PRAGORENT investi€ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.
Vykaz zmén vlastniho kapitalu

vr s

za obdobi koncici 31. prosince 2018
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(v tis. KC)
Dodatecné
Zakladni vloZeny Nerozdélené Vysledek Vlastni kapital
kapital kapital vysledky hospodareni celkem

Zistatek k 1/1/2017 5000 33 906 1120867 114 741 1274 514
Zmény v roce 2017
Snizeni zakladniho kapitalu — emise
investicnich akcif -4 500 4 500 -
Vyplata priplatku do viastniho kapitalu -35 000 -35 000
Rozdéleni hospodarského vysledku 139 487 -139 487 -
Dividendy -
Celkovy uplny vysledek 230 618 230 618
Zistatek k 31. prosinci 2017 500 3 406 1 260 354 205 872 1470 132
Zistatek k 1/1/2018 500 3 406 1 260 354 205 872 1470 132
Vliv fuze -703 399 -24 746 24 746 -703 399
Zistatek k 1/1/2018 po fuzi 500 -699 993 1235 608 230 618 766 733
Zmény v roce 2018
Odlozenad dan Uprava do HV 2 885 2 885
Rozdéleni hospodarského vysledku 230618 -230 618 -
Dividendy -82 -82
Celkovy Uplny vysledek 222 787 222 787
Zistatek k 31. prosinci 2018 500 -699 993 1469 029 222 787 992 323

Komentare k uc¢etnim vykazim
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1 Obecné informace

Vznik a charakteristika spole¢nosti

Obchodni firma: PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

Sidlo spole¢nosti: Jifiho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9 — Horni Pocernice

Den zapisu do obchodniho rejstriku: 28. prosince 2010

Identifika¢ni €islo: 247 88 759

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapsana do obchodniho rejstiiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 16814

Predmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investor(i podle ust. § 95 odst. 1 pism. a)
zakona €. 240/2013 Sb., o investiCnich spole¢nostech a investi¢nich fondech

Vykazovaci obdobi: 1.1.-31.12.2018

Organy spolecnosti k 31. prosinci 2018:

Statutarni organ — predstavenstvo:

Predseda predstavenstva JAROSLAV PRIBYL, dat. nar. 12. kvétna 1950
Zizkova 305/22a, Bystfice, 417 02 Dubi
Den vzniku funkce: 1. ledna 2017

Den vzniku ¢lenstvi: 1 ledna 2017

Mistopiredseda predstavenstva Ing. VALDIMIR MIKES, dat. nar. 29. &ervence 1966
Potéminova 1082/1, 415 01 Teplice
Den vzniku funkce: 1. ledna 2017

Den vzniku ¢lenstvi: 1 ledna 2017

Za spolecnost jsou opravnéni jednat samostatné predseda predstavenstva anebo mistopfedseda predstavenstva.

Dozor¢i rada:

Pfedseda dozoréi rady: ZDENEK PRIBYL, dat. nar. 21. za¥i 1964
Borska 215/7, 362 63 Dalovice
Den vzniku funkce: 1. ledna 2017

Den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2017

Clen dozoréi rady: ZDENEK PRIBYL, dat. nar. 31.ledna 1988
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Kfely 72, 363 01 Ostrov
Den vzniku funkce: 1. ledna 2017

Den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2017

Clen dozoréi rady: JAROSLAV PRIBYL, dat. nar. 17. listopadu 1968
Zizkova 334/22b, Bystfice, 417 03 Dubi
Den vzniku funkce: 1. ledna 2017

Den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2017

Zmény v obchodnim rejstfiku

Dne 31. prosince 2018 doslo k témto zménam v obchodnim rejstfiku:

zapsano: V disledku fuze slou¢enim preslo na spole¢nost PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., se sidlem Praha 9 - Horni Po&ernice, Jifiho ze Vtelna 1731, PSC 19300, ICO 247 88 759, jakozto
spole¢nost nastupnickou, jméni spole¢nosti HIRNEOLA, a.s., se sidlem Praha 9 - Horni Pocernice, Jifiho ze Vtelna
1731, PSC 19300, ICO 289 62 940, a HOLDCO, a.s., se sidlem Praha 9 - Horni Pocernice, Jifiho ze Vtelna 1731,
PSC 19300, ICO 282 49 372, které zanikly bez likvidace.

Ostatni zmény zapsané v obchodnim rejstiiku

K zadnym dal§im zménam v pribéhu sledovaného obdobi nedoslo.

Organizacni struktura

Valna hromada

PRAGORENT investicni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Statutarni organ:

Predseda predstavenstva Vybor pro audit

Dozorci rada

Clen piedstavenstva

\ 4 y
Obhospodarovani: Administrace:
predseda predstavenstva na zakladé smlouvy o administraci zajiStuje AVANT investicni
spoleénost, a.s.

Fond pUlsobi v misté sidla.
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Vlastnik Fondu k 31. 12. 2018

Koncéenymi vlastniky Fondu jsou:  Ing. Vladimir Mike$ — 40% podil na z&kladnim kapitalu 2 ks zakladatelské akcie
Jaroslav Pribyl — 40% podil na zakladnim kapitalu 2 ks zakladatelské akcie
Zdenék Pribyl — 20% podil na zakladnim kapitalu 1 ks zakladatelské akcie

Ing. Vladimir Mike$ dale vlastni 4 353 ks investi¢nich akcii A a 18 ks investi¢nich akcii B.

Pan Jaroslav Pribyl dale viastni 4 362 ks investiCnich akcii A a 18 ks investi¢nich akcii B.

\Y dﬁsvledku flze k 31.12.2018 a zaniku spoleénosti spolednostmi HIRNEOLA, a.s. ICO 289 622 940 a HOLDCO,
a.s. ICO 282 49 372, doslo prepsani zakladatelskych i investi¢nich akcii, vlastnénych témito spole¢nostmi, k datu
4.2.2019

Udaje o spoleénosti, ktera je depozitafem fondu

V rozhodném obdobi depozitafem fondu PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
byla tato spole¢nost:

Ceska sporitelna, a.s.
Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICO: 452 44 782

Udaje o spoleénosti, ktera provadi administraci fondu

V rozhodném obdobi administraci spole¢nosti PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s. provadéla tato investi¢ni spole¢nost:

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8
ICO: 275 90 241

2 Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Ugetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Ugetni zavérky a v jeho
navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy u€etniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi Géetnimi standardy
(IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni ucetni
standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

3 Podstatna ucetni pravidla a zmény v ucetnich pravidlech

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovanou individualni U¢etni zavérkou za obdobi zacinajici 1. ledna 2018 a koncici
31. prosince 2018. Uc€etni zavérka podléha auditu.

Ugetni zavérka byla sestavena v konzistenci G&etnich pravidel. V pribéhu u&etniho obdobi nedo$lo k Zadné
podstatné zméné v aplikovanych ucetnich pravidlech.

Ugetni zavérka vychazi z Ugetnich zdznamd upravenych tak, aby ve vdech vyznamnych aspektech odpovidaly
IFRS. Uvedené ucetni metody byly konzistentné aplikovany pro vSechna ucetni obdobi uvedena v této ucetni
zavérce.

Ugetni zavérka je v souladu se véemi poZzadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje vérny a poctivy obraz finanéni
pozice Fondu k 31. prosinci 2018, vysledku jeho hospodareni a penéznich tokl za rok kongici 31. prosince 2018.

Srovnavacim obdobim Vykazu o finan¢ni pozici je stav k 31.12.2017 (minulé obdobi) a dale pak 01.01.2018 (vliv
fuze). Srovnavaci obdobi pro Vykaz vysledku hospodareni, Vykaz penéznich tokl a Vykaz vlastniho kapitalu je
stav k 31.12.2017
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Ugetni zavérka vychazi z pfedpokladu pokraéujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni ugetni zavérky narugen,
a je sestavena na bazi historického ocenéni s vyjimkou ocenéni finanénich nastroju, jejichz pravidla ocefiovani jsou
pfiblizena dale.

NOVA A NOVELIZOVANA UCETNIi PRAVIDLA IFRS, KTERA BYLA VYDANA

Upravy IFRS ptijaté pro pouziti v EU, které jsou zavazné Gcinné pro obdobi konéici 30. zaii 2018.

Nasledujici upravy IFRS, které jsou pfijaté pro pouziti v EU, se staly zavazné Gu¢innymi v béZném obdobi. Obecné
vSechny tyto Upravy IFRS vyzaduji pIné retrospektivni pouziti (j. srovnavaci hodnoty musi byt reklasifikovany), jen
nékteré z nich vyzaduji pouziti prospektivni.

e Upravy standardu IFRS 2 Klasifikace a ocenéni transakci s Uhradami vazanymi na akcie (vydané v ¢ervnu
2016),

Tato novelizace objasfiuje uctovani o transakcich s Uhradou vazanou na akcie v nasledujicich oblastech:

- dopady rozhodnych podminek a podminek, které nejsou rozhodnymi, na ocefiovani uhrad vazanych na
akcie vypofadanych v hotovosti;

- transakce s Uhradou vazanou na akcie spojené s Cistym vyporadanim v pfipadé zavazk( z titulu srazkové
dané a uprava podminek Uhrady vazané na akcie, ktera méni klasifikaci transakce z transakce vyporadané
v hotovosti na transakci vypofadanou kapitalovymi nastroiji.

Dopady na ucetni jednotku:
Tato novelizace nema pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na prezentaci ucetni zavérky.
e Upravy standardu IFRS 9 Pfedéasné splaceni s negativni kompenzaci (vydané v fijnu 2017)

Tato novelizace feSi obavy ohledné uctovani o finan¢nich aktivech, ktera obsahuji urcité smluvni moznosti
pred¢asného splaceni. Obavy se konkrétné tykaly toho, jak by spole¢nost klasifikovala a ocenila dluhovy nastroj,
pokud by mél dluznik dovoleno nastroj pfed€asné splatit za ¢astku, ktera by byla nizSi nez ¢astka nesplacené jistiny
a dluzného uroku. Takovato ¢astka pfed€asného splaceni je ¢asto oznaCovana za €astku zahrnujici ,negativni
kompenzaci“. Pfi pouziti IFRS 9 by spole¢nost finanéni aktivum s tzv. negativni kompenzaci ocenila realnou
hodnotou vykazanou do zisku nebo ztraty.

Dopady na ucetni jednotku:

Ugetni jednotka odekava, Ze tato novelizace nebude mit vyznamny dopad na Gdetni zavérku, nebot Géetni jednotka
nema predcasné splatna finan¢ni aktiva s negativni kompenzaci.

e IFRS 9 Financni nastroje (vydany v ¢ervenci 2014),

Tento standard nahrazuje IAS 39 Financni nastroje: uctovani a ocefiovani s tim, Ze nadale plati vyjimka dle IAS 39
pro zajisténi realné hodnoty urokové angazovanosti u€etni jednotky v portfoliu finan€nich aktiv nebo finanénich
zavazkl a Ze si ucetni jednotky mohou zvolit, zda budou o v§ech zajisténich uctovat podle poZzadavkud IFRS 9, nebo
nadale podle stavajicich pozadavk( obsazenych v IAS 39, dokud nenabyde G€innosti standard vyplyvajici z
projektu IASB zaméfeného na makro zajiStovaci ucetnictvi.

Ackoliv se pfipustné ocefiovaci zakladny u finan¢nich aktiv — zUstatkova hodnota, realna hodnota vykazana do
ostatniho uplného vysledku a realna hodnota vykazana do zisku nebo ztraty — podobaiji IAS 39, znacné se liSi
kritéria klasifikace do pfislusné kategorie ocenéni.

Finanéni aktivum se oceni zUstatkovou hodnotou, pokud jsou spinény nasledujici dvé podminky:

- aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet aktiva za u€elem inkasovani smluvnich
penéznich tokd, a

- jeho smiluvni podminky davaji v konkrétnich datech vzniknout penéznim tok(m, které jsou vyhradné
platbami jistiny a Uroku z nesplacené jistiny.

V pfipadé neobchodovaného kapitalového nastroje ma spolecnost dale moznost nezvratné vykazat nasledné
zmény realné hodnoty (véetné kurzovych ziskl a ztrat) do ostatniho Gplného vysledku. Ty za zadnych okolnosti
nelze reklasifikovat do vysledku hospodareni. V pfipadé dluhovych nastroji oceriovanych realnou hodnotou
vykazanou do ostatniho Uplného vysledku se urokové vynosy, oekavané Uvérové ztraty a kurzoveé zisky a ztraty
Gctuji do vysledku hospodareni stejnym zplsobem jako v pFipadé aktiv ocefiovanych zlstatkovou hodnotou.
Ostatni zisky a ztraty se uctuji do ostatniho Uplného vysledku, pfiéemz se pfi oduétovani reklasifikuji do vysledku
hospodareni.

Model snizeni hodnoty v IFRS 9 nahrazuje model ,vzniklé ztraty* v IAS 39 vyhledovym modelem ,oCekavané
uvérové ztraty“, coz znamena, Ze jiz nebude nutné, aby ztratova udalost nastala pfedtim, nez se zauctuje opravna
polozZka na snizeni hodnoty.
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Novy model sniZzeni hodnoty se pouZije na finanéni aktiva oceriovana zlistatkovou hodnotou nebo realnou hodnotou
vykazanou do ostatniho Uplného vysledku (kromé investic do kapitalovych nastroju) a na smluvni aktiva.

Dle IFRS 9 se opravné polozky oceni na jednom z nasledujicich dvou zakladu:

- 12meésicni otekavané uvérové ztraty: Jedna se o ocekavané uvérové ztraty, jez vznikaji v dusledku
moznych nedodrzeni zavazkl béhem 12 mésicl od data vykazani.

- Ocekavané uvérové ztraty za dobu trvani: Jedna se o ocekavané uvérové ztraty, jez vznikaji v dusledku
v§ech moznych nedodrzeni zavazkl béhem ocekavané doby trvani finanéniho nastroje.

IFRS 9 obsahuje novy obecny model zajiStovaciho ucetnictvi, ktery zajiStuje vétSi provazanost zajiStovaciho
UcCetnictvi s Fizenim rizik. Druhy zajiStovacich vztahu — realna hodnota, penézni tok a &ista investice do zahraniéni
jednotky — zUstavaji nezménény, avSak bude vyZadovan dodate¢ny tsudek.

Standard obsahuje nové pozadavky na dosazeni, udrzeni a ukon€eni aplikace zajiStovaciho ucetnictvi a umozhuije,
aby jako zajisténé polozky byly ureny i dalSi rizikové pozice.

Je vyzadovano zvefejnéni rozsahlych dodatecnych informaci o &innostech ucetni jednotky v oblasti Fizeni rizik a
zajisténi.
Dopady na ucetni jednotku:

Fond zhodnotil pouziti tohoto standardu prfedevsim u pohledavek, na které by se mél pouzit model snizeni hodnoty.
Zlstatek pohledavek ve splatnosti byl 22 585 tis. KE. Z divodu opatrnosti byla vytvofena opravna polozka ve vysi
3% tj 635 tis. K¢.

IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky (vydany v kvétnu 2014).

Tento novy standard poskytuje ramec, ktery nahrazuje stavajici Gpravu vykazovani vynost v IFRS. Ugetni jednotky
zavedou pétikrokovy model s cilem urcit, v jaky okamzik a v jaké vySi vynosy vykazat. Novy model stanovi, Ze
vynos by mél byt vykazan, jakmile u€etni jednotka pfevede kontrolu nad zbozim nebo sluzbami na zakaznika, a to
ve vySi, na jakou bude mit ucetni jednotka dle svého vlastniho oCekavani narok. V zavislosti na splnéni urcitych
kritérii se vynos vykaze:

- prabézné, a to zpusobem, ktery odrazi plnéni ucetni jednotky, nebo
- jednorazove, jakmile kontrola nad zbozim nebo sluzbami pfejde na zakaznika.

IFRS 15 rovnéz stanovuje zasady, které Uc€etni jednotka uplatni s cilem poskytnout uZivatelim Gcetni zavérky
uziteéné kvalitativni a kvantitativni informace o povaze, vysi, naCasovani a nejistoté vynost a penéznich toku
plynoucich ze smlouvy se zakaznikem.

Dopad na ucetni jednotku:

Pravidlo fond pouzival pro uplatnéni vynosu jiz v minulosti, a proto pfijeti tohoto standardu, které vyZaduje uznat
vynosy v okamziku pfevzeti kontroly a prospéchu z prodavanych vyrobkd nema na vykazané vysledky vliv.

o Upravy standardu IFRS 4 Uplatiiovani IFRS 9 Finanéni nastroje spolu s IFRS 4 Pojistné smlouvy (vydané
v zafi 2016).

Novelizace zavadi dvé volitelna feSeni. Jednim z feSeni je doCasné osvobozeni od IFRS 9, tzn. v podstaté odlozeni
aplikace IFRS 9 v pfipadé nékterych pojistiteld. Druhym feSenim je tzv. pfeklenovaci pfistup k prezentaci, jehoz
Ucelem je zmirnit volatilitu, ke které mize dojit pfi aplikaci IFRS 9 pfed chystanym standardem upravujicim pojistné
smlouvy.

Dopad na ucetni jednotku:

Ugetni jednotka neni poskytovatelem pojisténi. Vzhledem k této skuteénosti novelizace neméa dopad na ugetni
zaverku spolecnosti.

e Upravy standardu IAS 40 Pfevody investic do nemovitosti (vydané v prosinci 2016),
Tato novelizace poskytuje vysvétleni ohledné prfevodu do nebo z investic do nemovitosti:

pfevod do nebo z investic do nemovitosti by mél byt proveden pouze tehdy, pokud doSlo ke zméné uzivani
nemovitosti, a tato zména uzivani by vyZzadovala posouzeni toho, zda nemovitost splfuje kritéria investice do
nemovitosti.

Dopad na ucetni jednotku:

Na fond tato novelizace vliv nema, v roce 2018 takovouto operaci neprovadél.
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e Roc€ni zdokonaleni IFRS — cyklus 2014 — 2016 (vydano v prosinci 2016) — obsahuje upravy tfi IFRS:
a) IFRS 1 — Prvni pfijeti Mezinarodnich standardt G¢etniho vykaznictvi
b) IFRS 12- Zvefejnéni UCasti v jinych uCetnich jednotkach

c) IAS 28 — Investice do pfidruzenych a spole¢nych podnikd

Revize nebudou mit na uetni zavérku spolecnosti vyznamny dopad.

e IFRIC 22 Transakce v cizich ménach a prfedem hrazena protihodnota (vydano v prosinci 2016)

IFRIC 22 uvadi pozadavky ohledné toho, jaky mé&novy kurz pouzit pfi vykazovani transakci v cizi méné (napf.
vynosovych transakci) v pfipadech, kdy je platba poskytnuta &i pfijata pfedem a objasniuje, Ze datem transakce je
datum, kdy spole¢nost prvotné zauctuje zalohovou platbu nebo vynos pfistich obdobi z titulu pfijeti zalohy. U
transakci zahrnujicich vice poskytnutych €i pfijatych plateb vede kazda poskytnuta &i pfijata platba ke vzniku
samostatného data transakce.

Aplikace nema na uc€etni zavérku spole¢nosti vyznamny dopad.

Nové a novelizované IFRS prijaté pro pouziti v EU, které nejsou zavazné ucinné pro rok kon¢ici 31. prosince
2018, ale mohou byt pouzity drive

e IFRS 16 Leasingy (vydany v lednu 2016)

IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17 Leasingy a souvisejici interpretace. Standard rusi sou¢asny dvoji u¢etni model
pro ndjemce a misto toho vyzaduje, aby spole€nosti vétSinu najemnich smluv vykazovaly v rozvaze podle jednoho
modelu, coz eliminuje rozdil mezi operativhim a finanénim leasingem. Podle IFRS 16 se smlouva povazuje za
leasingovou, pokud dava pravo rozhodovat o pouziti daného aktiva v ¢asovém obdobi vyménou za protihodnotu.
V pfipadé takovych smluv novy model pozaduje, aby najemce vykazal uzivané aktivum a zavazek z leasingu.

Uzivané aktivum je odepisovano a souvisejici zavazek z leasingu je Uroen. To se u vétSiny leasingl projevi
postupné se snizujicim objemem Uétovanych nakladl z leasingu po dobu trvani leasingové smlouvy, a to i v
pfipadé, kdy najemce plati konstantni leasingové splatky.

Novy standard zavadi pro najemce nékolik vyjimek z rozsahu plUsobnosti, které se tykaji:

- leasingl s dobou pronajmu 12 mésict nebo méné bez moznosti odkupu na konci pronajmu a
- leasingl, kde podkladové aktivum ma nizkou hodnotu.

Ugetni zachyceni leasingu je hlavné na stran& pronajimatele vak z(istava do znaéné miry nezménéno a rozdil
mezi operativnhim a finanénim leasingem bude zachovan.

Dopad na ucetni jednotku:

Pouziti tohoto standardu ma pro fond vliv hlavné jako na pronajimatele, a protoze se vykazovani pronajimatele se
zavedenim tohoto standardu neméni od pfedchoziho IAS 17, bude mit v mensi mife vliv pouze jako na najemce.
Fond k datu 31.12.2018 eviduje dvé najemni smlouvy na pozemky, s platnosti na dobu neurcitou, vypovédni Ihttou
3 mésice, ale je pfedpoklad dlouhodobé ucinnosti smlouvy. Fond tyto pozemky pouziva k podnikani, a proto nema
zajem smlouvy vypovidat. K 1.1.2019 tedy vznikne zavazek na dobu 10 let v sou¢asné hodnoté 1 758 tis. K¢, a
soucasné vzroste hodnota dlouhodobych aktiv o stejnou €astku 1 758 tis. KE.

Standardy a interpretace vydané Radou pro mezinarodni Uc¢etni standardy (IASB), ale dosud nepfijaté EU

K 15. lednu 2019 nebyly schvaleny k pouzivani v EU nasledujicich standardy, Upravy stavajicich standard a nové

interpretace a nemohou byt tedy pouzity spolecnostmi sestavujicimi svou ucetni zavérku dle IFRS ve znéni pfijatém
EU:

¢ IFRS 14 Casové rozliseni pii cenové regulaci (vydany v lednu 2014),

e IFRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017),
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e Upravy standardu IFRS 3 Podnikové kombinace (vydané v Fijnu 2018)
o Upravy standardu IFRS 9 Pfedéasné splaceni s negativni kompenzaci (vydané v fijnu 2017),

e Upravy standard(i IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pfidruzenym nebo
spoleénym podnikem (vydané v zafi 2014),

e Upravy standardu IAS 28 Dlouhodobé podily v pfidruzenych a spoleénych podnicich (vydané v fijnu
2017),

e Rocni zdokonaleni IFRS — cyklus 2015 — 2017 (vydano v prosinci 2017) — obsahuje upravy tfi IFRS:

a) IFRS 3 — Podnikové kombinace a IFRS 11 — Spole¢na ujednani
b) IAS 2 — Dané z pfijm0
c) IAS 3 — VypUjéni naklady

e IFRIC 22 Transakce v cizich ménach a predem hrazena protihodnota (vydano v prosinci 2016),
e IFRIC 23 Uétovani o nejistoté u dani z pfijma (vydané v éervnu 2017),
e |AS 12 — Dané z pfijmu.

Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi zadny dopad na ucetni zavérku Fondu.

4 Funk¢éni ména

Tato individualni ucetni zavérka Fondu je prezentovana v Ceskych korunach (K¢), které jsou souasné funkéni i
prezenta¢ni ménou Fondu. VSechny finanéni informace prezentované v K& byly zaokrouhleny na celé tisice.

5 Odhady

Sestaveni Ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Spole¢nosti uskute¢nilo odhady a predpoklady,
které ovliviiuji hodnoty aktiv a zavazku, vynost a nakladu, jeZ jsou vykazovany v Ucetnich vykazech a souvisejicich
komentafich. Pfi pfipravé ucetni zavérky byly zasadni usudky vedeni Spole¢nosti a klicové zdroje nejistoty pfi
odhadech shodné s témi, které byly uvazeny a blize popsany v ro€ni tu€etni zavérce sestavené k 31. prosinci 2017.

6 Pouzivané ucetni metody

Konkrétni ucetni metody pouzité pfi pfipravé této ucetni zavérky jsou popsany nize.

6.1 Zmeény v ucetnich postupech, odhadech a chyby z predchozich obdobi
Fond zméni ucetni postup pouze v pfipadé, Zze zména:
- je vyzadovana IFRS, nebo

- vyusti v to, Zze UCetni zavérka poskytuje spolehlivé a vice relevantni informace o dopadech
transakci, ostatnich udalosti nebo skute¢nosti ovliviiujicich finanéni pozici, finan¢ni vykonnost nebo penézni toky.

V pfipadé zmény v UCetnich postupech se pfedpoklada, ze novy postup byl vzdy pouzivan. Zména vyslednych
uprav se provadi ve vlastnim kapitalu. Pro srovnatelnost uCetni jednotka upravi ucetni zavérku (srovnavaci
informace) za nejbliz§i minulé vykazované obdobi, jako kdyby novy ucetni postup byl vzdy aplikovan, toto se
nestane, pokud je neproveditelné stanovit t€inky pro dané obdobi nebo kumulativni dopad zmény.

Polozky ucetnich vykazl uctované na zakladé odhadu jsou revidovany, jestlize se zméni okolnosti, na kterych byly
zalozeny, nebo v dusledku novych informaci ¢i vétSich zkusenosti.

Oprava vyznamné chyby z pfedchoziho obdobi se provadi ve vlastnim kapitalu. PFi pfipravé Gcetni zavérky se
predpoklada, ze chyby byly zachyceny v obdobi, ve kterém vznikly.

6.2 Transakce v cizi méné
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Ugetni zavérka Fondu je ptedkladana v méné primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond vyviji svoji
¢innost (funk&ni ména). Pro UcCely této Ucetni zavérky se vysledky a financni pozice Fondu vyjadfuji v ¢eskych
korunach (K¢), které jsou funkéni ménou Fondu a ménou vykazovani pro tuto ucetni zaverku.

PFi sestavovani ucetni zavérky Fondu se transakce v jiné méné, nez je funkéni ména Fondu (cizi ména), uctuji za
pouziti sm&nného kurzu vyhladeného CNB platného k datu transakce. Ke kaZzdému rozvahovému dni se penézni
poloZky v cizi méné prepoditavaji za pouziti zavérkového smé&nného kurzu vyhlaseného CNB. Nepen&zni polozky,
které jsou ocenény v realné hodnoté vyjadiené v cizi méné, se pfepocitavaji za pouZiti sménného kurzu
vyhlageného CNB platného k datu uréeni realné hodnoty. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v historickych
cenach vyjadfenych v cizi méné, se nepfepocitavaji.

6.3 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzend za ucCelem dosazeni pfijmu z prondjmu nebo kapitalového
zhodnoceni €i obojiho. Investice do nemovitosti je vykazana jako aktivum pouze kdyz:

- je pravdépodobné, Ze budouci ekonomické pfinosy spojené s investici do nemovitosti poplynou do
Fondu a

- naklady na pofizeni investice do nemovitosti Ize spolehlivé zjistit.

Investice do nemovitosti se prvotné zauctuje v pofizovacich nakladech. Transakéni naklady jsou zahrnuté do
prvotniho ocenéni. Naklady pofizené investice do nemovitosti zahrnuiji jeji kupni cenu a veskeré pfimo pfifaditelné
vydaje. Pfimo pfifaditelné vydaje zahrnuji napfiklad platby za odborné pravni sluzby, dané z pfevodu nemovitosti
a ostatni transakéni naklady. Naklady na investici do nemovitosti pofizenou vlastni €innosti jsou jeji pofizovaci
naklady k datu, ke kterému byla stavba dokon&ena a pfipravena k uzivani, podle zasad definovanych pro pozemky,
budovy a zafizeni.

Po poc¢ate€nim zarazeni jsou investice do nemovitosti ocenény v realné hodnoté. Zisky a ztraty plynouci ze zmén
realné hodnoty investic do nemovitosti jsou vykazany ve vykazu zisku nebo ztraty a ostatniho Upiného vysledku v
obdobi, kdy bylo provedeno precenéni. Fond urci realnou hodnotu bez odpocitavani jakychkoliv transak&nich
nakladu, které mohou vzniknout z divodu prodeje nebo jiného zpUsobu vyfazeni.

Pokud Fond zjisti, Ze realnou hodnotu investice do nemovitosti nelze spolehlivé urcit na kontinualnim zakladé,
oceni Fond investici do nemovitosti pomoci nakladového modelu podle zasad definovanych pro pozemky, budovy
a zafizeni.

Investice do nemovitosti jsou oduc¢tovany pfi vyfazeni, nebo kdyz je investice do nemovitosti trvale vyfata z uzivani
a nejsou oCekavané zadné budouci ekonomické pfinosy.

6.4 Nehmotny majetek

Nehmotny majetek je Uctovan v pofizovacich cenach snizenych o pfipadné ztraty ze snizeni hodnoty. Odpisy jsou
provadény rovhomeérne po dobu prepokladané zivotnosti majetku trvajici 5 let.

Nehmotna aktiva jsou identifikovatelna nepenézni aktiva bez fyzické podstaty. Aktivum je identifikovatelné, jestlize
je oddélitelné, tj. maze byt oddéleno od skupiny aktiv Fondu a prodano, pfevedeno, licencovano, pronajato nebo
vyméneéno, a to bud samostatné, nebo spole€né se souvisejicim kontraktem, identifikovatelnym aktivem nebo
zavazkem bez ohledu na to, zda Fond ma tak v umyslu ug€init, nebo vznika ze smluvnich nebo jinych zakonnych
prav bez ohledu na to, zda jsou tato prava prevoditelna nebo oddélitelna od Fondu nebo od jinych prav a povinnosti.

Nehmotny majetek se UCtuje v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze ocekavané budouci ekonomické uzitky, které jsou
zpusobeny aktivy, poplynou do ucetni jednotky a naklady na pofizeni aktiv Ize spolehlivé méfit.

Nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou nebo vyrobnimi naklady snizenymi o opravky a ztraty ze snizeni
hodnoty.

Nehmotny majetek s omezenou dobou Zivotnosti je odpisovan, jakmile je mozné jej pouzivat, tzn., jakmile je na
misté a ve stavu nezbytném pro fungovani zamyslené vedenim, a to po dobu jeho odhadované Zivotnosti.
Odepisovatelna hodnota aktiva s danou dobou Zivotnosti se ur€uje po odecteni jeho zbytkové hodnoty. S vyjimkou
konkrétnich pfipadll zbytkova hodnota nehmotného aktiva s kone¢nou dobou pouzitelnosti se povazuje za nulovou.

Vypujéni naklady pfimo ucelové vztazeny k akvizici nebo vyvoji zplsobilého aktiva, napf. troky nebo provize, jsou
soucasti nakladd na jeho pofizeni.
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a) Technické zhodnoceni

Technické zhodnoceni nehmotného majetku je aktivovano pouze za pfedpokladu, Ze zvySuje budouci ocekavany
uzitek spojeny s nehmotnym majetkem, ke kterému se vztahuje. Ostatni vydaje jsou pfi jejich vynalozeni u¢tovany
do nakladd

b) Opravené polozky

Opravné polozky vyjadfuji docasné snizeni hodnoty aktiva.

6.5 Zasoby — nemovitosti uréené k prodeji

Zasobami jsou nemovitosti ve vystavbé a dokoncené nemovitosti uréené k prodeji jsou ocefovany na principu nizsi
Castky z pofizovacich nakladu a Cisté realizovatelné hodnoty, kterou je odhad prodejni ceny v béZnych obchodnich
podminkach snizeny o odhad nakladu na dokonéeni a nakladu na uskute¢néni prodeje. Pofizovaci naklady zahrnuji
vydaje spojené s pofizenim pozemku uréeného k vystavbé a vlastnich nakladu na vystavbu bytovych jednotek,
rodinnych domu aj. nemovitosti uréenych k prodeiji.

Naklady pofizeni zasob zahrnuji také naklady na nakup, zpracovani a ostatni naklady vynaloZené v souvislosti s
uvedenim zasob na jejich sou€asné misto a do sou€asného stavu. Tyto naklady zahrnuji rezijni naklady, pficemz
rezijni naklady nezahrnuji spravni rezii a fixni vyrobni reZie je rozvrhovana na zakladé bézného vyuziti kapacity.

Nedokon&ena vyroba je ocefiovana vlastnimi naklady, které zahrnuji cenu materialu, prace a proporcionaini ¢ast
vyrobnich rezijnich nakladt podle stavu rozpracovanosti. Ubytek nedokonéené vyroby je ocefovan standardnimi
cenami.

V kazdém obdobi se provadi novy odhad Cisté realizovatelné hodnoty. Kdyz prestanou pusobit okolnosti, které
vedly k pfecenéni zasob pod uroven nakladu pofizeni, nebo pokud existuji jasné dukazy ristu Cisté realizovatelné
hodnoty vzhledem ke zménénym ekonomickym podminkam, snizeni ocenéni zasob se zrusi tak, aby ocenéni
zasob v Uc€etnictvi bylo na nizsi z arovni nakladl pofizeni nebo revidované Cisté realizovatelné hodnoty. K tomu
napfiklad dojde, pokud je poloZzka zasob dosud ocenéna v Cisté realizovatelné hodnoté (nebot’ se jeji prodejni cena
snizila) jesté k dispozici v nasledujicim obdobi a jeji prodejni cena se zvysila.

6.6 Ostatni finan¢ni aktiva

Z rozsahu ostatnich financ¢nich aktiv, jak je upravuji pravidla IFRS, Fond prezentuje kategorie poskytnuté uvéry a
vypUjEky, pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni pohledavky, penize a penézni ekvivalenty.

6.6.1 Pohledavky z obchodnich vztahu, Gvéry a jiné pohledavky

Pohledavky z obchodniho styku, Uvéry a jiné pohledavky s pevné stanovenymi nebo urcitelnymi platbami, které
nejsou kétované na aktivnim trhu, se klasifikuji jako Gvéry a pohledavky. Uvéry a pohledavky jsou prvotné
zachyceny v realné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo pfifaditelné jejich vzniku, a nasledné
se ocefuji v zustatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni Urokové miry po zohlednéni jakékoli ztraty ze snizeni
hodnoty. Vynosové uroky se vykazuji pomoci vypoctené efektivni irokové miry ve vysledku hospodareni s vyjimkou
kratkodobych pohledavek, u nichz je pfipadny urokovy vynos nevyznamny. Tyto pohledavky jsou poté ocenovany
v nominalni hodnoté.

6.6.2 Penize a penézni ekvivalenty

Penize zahrnuji penize v pokladné a na bankovnich uctech. Penézni ekvivalenty jsou kratkodobé, vysoce likvidni
investice (s puvodni splatnosti do tfi mésicl a méné), které Ize sménit na znamou &astku penéz a na které se
vztahuje nizké riziko zmény hodnoty. Penézni ekvivalenty jsou drzené za ucelem spinéni kratkodobych penéznich
zavazkll, nikoliv za u¢elem investovani ¢i jinym ucelem.

6.7 Finanéni zavazky a kapitalové nastroje vydané fondem

Dluhové a kapitalové nastroje vydané fondem se klasifikuji jako finan¢ni zavazky nebo jako vlastni kapital podle
obsahu smluvni dohody a definic finanéniho zavazku a kapitalového nastroje.
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6.8 Vlastni kapital/Fondovy kapital

Finanéni nastroje emitované Fondem jsou uvadény jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nesplnuji definici
finan€niho zavazku.

Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii - zakladatelské akcie, investi¢ni akcie A a investi¢ni akcie B.

Akcie Fondu maji podobu listinného cenného papiru a zaknihovaného cenného papiru a jsou vydany ve formé na
jméno.

Hodnota akcii je vyjadfena v €eskych korunach (CZK).

6.9 Financéni zavazky

Finan¢ni zavazky se klasifikuji jako finan¢éni zavazky v realné hodnoté do zisku nebo ztraty, nebo jako ostatni
finanéni zavazky.

Z rozsahu finan¢nich zavazk, jak je upravuji pravidla IFRS, Fond prezentuje kategorie obchodni zavazky a jiné
zavazky, pfijaté uvéry a pujcky.

Zavazky vcetné zavazk( z obchodnich vztahl jsou prvotné vykazany v realné hodnoté zvysené o transakeni
naklady a nasledné v zlistatkové hodnoté za pouziti metody efektivni Urokové sazby. Urokovy naklad je zachycen

ve vysledku hospodareni v souladu s metodou efektivni trokové miry s vyjimkou kratkodobych zavazkd, u nichz je
pfipadny urokovy naklad nevyznamny. Tyto zadvazky jsou poté ocefiovany v nominalni hodnoté.

Soucasti obchodnich zavazku jsou zavazky za zbozi nebo pfijaté/poskytnuté sluzby, které dosud nebyly uhrazeny
nebo jinak formalné odsouhlaseny s prodavajicim, a které zejména souviseji s vystavbou nemovitosti uréenych k
prodeji.

Ackoliv je nékdy nezbytné odhadnout vysi ¢asového rozliSeni zavazkd, nejistota je obvykle mnohem mensi, nez je
tomu v pfipadé rezerv.

6.10 Rezervy

Rezerva je zavazek s nejistou ¢asovou dobou splatnosti nebo nejistou vysi. Rezervy se zauctuji, pokud ma Fond
soucCasny zavazek (zakonny nebo smluvni), ktery je disledkem minulé udalosti, a je pravdépodobné, Ze vyporadani
zavazku povede k odlivu ekonomickych prostfedkd, a navic je mozno spolehlivé kvantifikovat hodnotu zavazku.

Castka vykazana jako rezerva je nejlepsim odhadem vydajti potfebnych k vyrovnani sou¢asného zavazku na konci
ucetniho obdobi po zohlednéni rizik a nejistot spojenych s danym zavazkem. Pokud se rezerva uréuje pomoci
odhadu penéznich toku potfebnych k vyporadani sou¢asného zavazku, uéetni hodnota rezervy se rovna souc¢asné
hodnoté téchto penéznich toku.

Rezervy jsou pfezkoumany na konci kazdého ucetniho obdobi a upraveny tak, aby odrazely aktualni nejlepSi
odhad. Na budouci provozni ztraty se rezervy netvofi.

6.11 Dané ze zisku

Darnovy naklad pfedstavuje soucet splatné dané a odlozené dané, které jsou zachyceny ve vysledku hospodareni
jako naklad a vynos s vyjimkou dané, ktera se vztahuje k polozkam zachycenym v ostatnim Uplném vysledku, u
nichz je danovy dopad také soucasti ostatniho uplného vysledku a polozkam zachycenym pfimo jako snizeni nebo
zvyseni vliastniho kapitalu, kdy je dan také zachycena jako pfimé zvySeni nebo snizeni vlastniho kapitalu.

Dan z pfijma se vypocte v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy na zakladé zisku vykazaného ve vykazu o
Uplném vysledku dle narodnich Ucéetnich standard( po Upravach pro darnové ucely.

Odlozena dar se vypocte na zakladé zavazkové metody ze vS8ech docasnych rozdild mezi vykazovanou ucetni
hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro dariové ucely. OdloZzené danové zavazky jsou vykazovany v pfipadé
odeditatelnych docasnych rozdild. O odlozené danové pohledavce se UCtuje pouze v prFipadé, kdy je
pravdépodobné, Ze budou v budoucnosti realizovany zdanitelné zisky, proti nimz maze byt odlozena darfiova
pohledavka uplatnéna. Odlozena danova pohledavka je snizena o hodnotu, pro kterou je pravdépodobné, ze
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pFislusné dariové vyuziti nebude v budoucnu realizovatelné. Pro vypocet odloZzené dané z pfijmd jsou pouzivany
aktualné platné darové sazby.

6.12 Vynosy

Trzby z poskytovanych sluzeb (z provozni ¢innosti) zahrnuiji trzby, které se vztahuji k hlavni ¢innosti, tj. k ¢innosti,
pro kterou byl Fond zalozen.

Vynosy z prodeje jsou vykazany, pokud lze ¢astku vynosu spolehlivé ocenit, je pravdépodobné, Zze ekonomické
uzitky, které jsou s transakci spojeny, poplynou do Fondu a vzniklé naklady nebo naklady, které s ohledem na
transakci teprve vzniknou, Ize spolehlivé ocenit. Vynosy z prodeje zasob a sluzeb jsou vykazany v okamziku, kdy
Fond pfevedla vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujiciho a Fond si neponechava dal$i manazerskou
angazovanost v mife obvykle spojované s vlastnictvim, ani skuteénou kontrolu nad prodanym zbozim.

Vynosy zahrnuji pfijaté protipinéni nebo pohledavky za dodani zboZi nebo sluZzeb snizené o pfipadné obchodni
slevy, vySi dané z pfidané hodnoty (DPH), atp.

6.12.1 Uznani vynost

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a pfedstavuji astky narokované
Fondem za sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské €innosti. Vynosy jsou snizeny o odhadované slevy, dan z
pfidané hodnoty a jine s trzbami souvisejici dané.

a) Vynosy z poskytovanych sluzeb

Soucasti vynosli z poskytovanych sluzeb jsou vynosy z pronajmu (nebytovych prostor), které jsou uznany ve
vysledku hospodareni v dobé poskytnuti pronajmu.

b) Urokové vynosy

Urokové vynosy jsou uznany v &ase a jejich vy$e stanovena z nesplacené jistiny pomoci efektivni Grokové miry,
kterou je urokova mira, ktera pfesné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po o€ekavanou dobu trvani
finanéniho aktiva k jeho &isté ucetni hodnoté.

6.13 Vypujéni naklady

Vypujéni naklady pfimo pfifaditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva, coz jsou aktiva, coz jsou
aktiva, ktera nezbytné vyzaduji zna¢né ¢asové obdobi k tomu, aby se stala zpUsobilymi pro jejich zamyslené pouziti
nebo prodej, jsou zahrnuty do pofizovacich nakladu takovych aktiv, dokud pFisluSna aktiva nejsou z podstatné ¢asti
pfipravena pro jejich zamyslené pouziti nebo prodej. Pfipadny vynos realizovany z do¢asné investice vyplj¢enych
si prostfedku je odeéten od vypujénich naklad uréenych k aktivaci.

V rozhodném ani pfedchozim obdobi nebyly aktivovany Zzadné vypujéni naklady.

VSechny ostatni vypUjcni naklady jsou uznany ve vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém vznikly.

7 Vykazovani podle segmenti

Vzhledem k zamé&feni investi¢ni strategie, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na izemi Ceské
republiky, Fond nerozliSuje provozni segmenty nad ramec prezentace ve vykazu o uplném vysledku hospodareni.

8 Dodate¢né poznamky k ucetnim vykazim

8.1 Investice do nemovitosti

20



Ucetni zdvérka spolecnosti PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem a.s. | 2018

Investicni pFilezitost pro Fond jsou pfedevsim nemovitosti drzené spolecnosti s cilem dlouhodobého kapitalového
zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich nakladl véetné transakénich nakladd. Pro ocenéni k datu
ucetni zaveérky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, oceriovaci rozdily jsou soucasti vysledku hospodareni
a ostatniho uplného vysledku

Budovy, haly Samostatné Nedokoncené
tis. K& a stavby movité véci Pozemky investice Celkem
K 31. prosinci 2016 507 627 6108 927 017 48 1 440 800
PrirGstky 17 936 0 138 445 3879 160 260
Ocenéni 25883 0 72702 72 98 657
Ubytky 0 0 -368 0 .368
K 31. prosinci 2017 551 446 6108 1137 796 3999 1699 349

Budovy, haly Samostatné Nedokoncené
tis. K& a stavby movité véci Pozemky investice Celkem
K 31. prosinci 2017 551 446 6108 1137 796 3999 1699 349
PrirGstky 4338 0 1640 3209 9187
Ocenéni -30 142 0 80 956 2 50 816
Ubytky 0 0 -242 -6 106 -6 348
K 31. prosinci 2018 525 642 6108 1220 150 1135 1753 035

V souvislosti s investicemi do nemovitosti uznala Spole¢nost k 31. prosinci 2018 ve vysledku hospodareni najemné
o ostatni souvisejici vynosy ve vysi 249 874 tis. K&. (2017: 222 916 tis. KE), které je prezentovano jako soucast
trzeb ve vykazu vysledku hospodareni.

Spole¢nost neni nijak omezena ve svych pravech na vynosy plynouci z najm{ investic do nemovitosti. Neexistuji
zadné smluvni zavazky Spole€nosti na dalsi investice do téchto nemovitosti.

8.2 Financ¢ni investice

Dne 1.1.2018 v dusledku fuze slou¢enim pfeslo na Fond, jakoZto spole¢nost nastupnickou, jméni spoleénosti
HIRNEOLA, a.s., a HOLDCO, a.s., jmenovité podily na spole¢nostech Technimat s.r.o., HITOS s.ro. a
PRAGORENT s.r.o. Vyvoj hodnoty téchto podilt pfedstavuje nasledujici tabulka.

Pi‘ehled rozhodujiciho vlivu:

datum

ICO nazev spolecnosti velikost podilu [%] Ceﬁa . ocenovaci cena celkem
pofizeni pofizeni rozdil
1.1.2018 24705136  PRAGORENT s.r.o. 100 % 16 700 -600 16 100
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1.1.2018 48268127  TECHNIMAT s.r.o. 100 % 122 800 7 500 130 300

1.1.2018 24705187  HITOS s.r.o. 100 % 106 -16 90

8.3 Obchodni a jiné pohledavky

v tis. KC 31/12/2018 1/1/2018 31/12/2017
Obchodni pohledavky 45 460 50 964 50 945
Opravné polozky -1077 -1193 -1193
Obchodni a jiné pohledavky celkem 44 449 49 771 49 753

Obchodni pohledavky Spolecnosti plynou pfedevS§im ze smluv z pronajmu nemovitosti. Stav pohledavek za
odbérateli ¢ini k 31.12.2018 35 414 tis. K& (1.1.2018: 42 674 tis. K&; 2017: 42 668 tis. KE). Dale se jedna o dohadné
Ucty aktivni — stav k 31.12.2018 6 173 tis. K& (1.1.2018: 3 936 tis. K&; 2017: 3 936 tis. K&) a poskytnuté zalohy na
odbér energii ve vysi 3 496 tis. K& (1.1.2018: 3 161 tis. K&; 2017: 3 148 tis. K&). VSechny pohledavky jsou evidovany
jako kratkodobé.

8.4 Penize

Spolecnost neeviduje Zzadné penézni ekvivalenty a vétSina penéz je drzena na bankovnich uctech, pfi¢emz zUstatek
je plné disponibilni pro vyuziti Spole¢nosti, vyjma uctu uréeného k neinvesti¢ni ¢innosti Spole¢nosti, na kterém jsou
uloZeny finanéni prostfedky ve vysi 579 tis. K& (1.1.2018: 579 tis. K&; 2017: 579 tis. K&). Celkovy stav penéznich
prostredkt v CSOB, a.s. a v Ceské spotitelné a.s. ke dni 31.12.2018 &ini 10 222 tis. K& (1.1.2018: 1 874 tis. K¢;
2017: 1 803 tis. K¢), ztoho prostfedky pochazejici z investi¢ni Cinnosti pfifaditelné k investi€nim akciim
k 31.12.2018 ¢ini 9 643 tis. K& (1.1.2018: 1 295 tis. K&; 2017: 1 224 tis. K&). VySe finan¢nich prostfedkd v pokladné
k 31.12.2018 ¢ini 25 tis. K& (1.1.2018: 2 010 tis. K&; 2017: 11 tis. K&).

8.5 Obchodni a jiné zavazky

v tis. K& 31/12/2018 1/1/2018 31/12/2017
Dlouhodobé:

Zavazky k akcionarim 657 880 841970 -
Odlozeny danovy zavazek 40 165 35 966 35 966
Rezerva 2616 2616 2616
Kratkodobé:

Obchodni zavazky 68 530 76 934 76 935
Zavazky k akcionarim 159 100 - -
Zavazky viéi statu 6 887 7703 7073
Obchodni a jiné zavazky celkem 935178 964 559 122 590

Dlouhodobé obchodni zavazky k 31.1.2018 tvofi pfedevSim zavazky za akcionafi z odkoupenych podild v ¢astce
657 880 tis. K& (1.1.2018: 841 970 tis. K&; 2017: 0 K&), dale odloZeny danovy zavazek 40 165 tis. K& (1.1.2018:
35 966 tis. K&; 2107: 35 966 tis. K1) a rezerva ve vysi 2 616 tis. K& (1.1.2018: 2 616 tis. K&; 2017 2 616 tis. K&).
Kratkodobé zavazky tvofi pfedevsim pfijaté kauce od najemcu, které se vyuctovavaji po ukonéeni najmu, vysi
49 426 tis. KC (1.1. 2018 51 453 tis K¢&; 2017: 51 453 tis. KE&), zavazky za dodavateli sluzeb spotfebovanych
v pronajatych nemovitostech ve vySi 6 225 tis. K& (1.1. 2018: 5 960 tis. K&; 2017: 5 960 tis. K&), dale nevyuctované
pfijaté zalohy na tyto sluzby od najemcud ve vysi 8 969 tis. K& (1. 1. 2018: 14 012 tis. K&; 2017: 14 012 tis. K&),
dohadné ucty pasivni ve vysSi 3 384 tis. K& (1.1. 2018: 4 729 tis. K&; 2017: 4 730 tis. KE&), zadrzné 192 tis. K&
(1.1.2018 192 tis. K¢&; 2017: 192 tis. KC) a jiné zavazky 335 tis. K& (1.1. 2018: 192 tis K&; 2017: 588 tis. K&).
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vrs

8.6 Vynosy pristich obdobi

v tis. K¢ 31/12/2018 1/1/2018 31/12/2017
Dlouhodobé vydaje pfistich obdobi 1098 - -
Kratkodobé vydaje pfistich obdobi 4042 - -
Odlozené vynosy 8 707 11 147 11 147
Odlozené vynosy celkem 13 847 11 147 11 147

Vydaje pfistich obdobi vyjadfuji dlouhodobou a kratkodobou ¢ast Urokd z diskontovanych zavazk(i za akcionafi
plynouci z pfevodu podild.

Vynosy pfistich obdobi se tykaji Casového rozliSeni podle smluv dopfedu zaplaceného najemného na pfisti obdobi.

8.7 Uvéry a vypujcky
V roce 2018 byl splacen Gvér u Ceské Spotitelny, a.s. a v&tsi &ast uvérl od spFiznénych stran. Zbyvajici Sastka

avérd tvofi kratkodobé pujéky od spfiznénych stran ve vysi 13 126 tis. K& (1.1.2018: 11 147 tis K¢&; 21017: 11 147
tis. K&).

PUJCKY A VYPOMOCI VE SKUPINE

Ugetni jednotka ma nasledujici zapajcky:

- od ing. Mikese 500 tis. K& splatné v roce 2019
- od PRAGORENT s.r.o. 12 000 tis. K¢ splatné v roce 2019
- od Pfibyla J. 500 tis. K& splatné v roce 2019
- od Pfibyla Z. 126 tis. KE splatné v roce 2019

8.8 Vlozeny kapital a nerozdélené vysledky

Vlozeny kapital

K 31.12.2018 vykazuje Spole¢nost registrovany a splaceny zakladni kapital ve vysi 500 tis. K& (1.1.2018: 500 tis.
K¢&; 2017: 500 tis. K&), ktery je slozen z 5 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé

V souladu se svym statutem Spole¢nost vydava dva druhy investi¢nich akcii. Investi¢ni akcie A jsou pIné splacené,
volné prevoditelné a od 4.1.2016 obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych papirll Praha, a.s. jako
instrument s oznaCenim PRAGORENT IFPZK. Investi¢ni akcie B jsou pIné splacené a pfevoditelné pouze pfi
pfedchozim souhlasu pfedstavenstva spolecnosti.

Fond neeviduje 7a4dné nesplacené akcie. Zadné vlastni akcie nejsou v drzeni fondu, ani jménem fondu a ani
v drzeni dcefiné spole¢nosti.

Spole¢nost eviduje kapitalové fondy ve vysi -699 992 tis. K& (1.1.2018: -699 992 tis. K¢&; 2017: 3 406 tis. KZ).

Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu finanéni situace zahrnuji nakumulované vysledky hospodareni
uplynulych let. Ve sledovaném obdobi byl akcionafim vyplacen podil na zisku 82 tis. K& (2017: 35 000 tis. K&).

Akcie
V celych K¢ 2018 2017
Hodnota investi¢ni akcie A 90 254 134 258,66
Hodnota investi¢ni akcie B 90 254 134 258,66
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Celkovy zisk za ucetni obdobi 223 390 233 230618 131
Pocet zakladatelskych akcii na zaatku obdobi ) 50
Pocet emitovanych zakladatelskych akcii v obdobi 0 0
Pocet odkoupenych zakladatelskych akcii v obdobi 0 0
Pocet pfeménénych zakladatelskych akcii na investi¢ni 0 45
Pocet zakladatelskych akcii na konci obdobi 10 950 10 950
Pocet investi¢nich akcii A na za¢atku obdobi 10 950 10 950
Pocet emitovanych investi¢nich akcii A v obdobi 0 0
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii A v obdobi 0 0
Pocet investi¢nich akcii A na konci obdobi 10 950 10 950
Pocet investinich akcii B na zacatku obdobi 45 0
Pocet emitovanych investi¢nich akcii B v obdobi 0 45
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii B v obdobi 0 0
Pocet investinich akcii B na konci obdobi 45 45

\Y dﬂSJede fuze k 31.12.2018 a zaniku spole¢nosti spole¢nostmi HIRNEOLA, a.s. ICO 289 622 940 a HOLDCO,
a.s. ICO 282 49 372, doslo pfepsani zakladatelskych i investi¢nich akcii, vlastnénych témito spoleénostmi, k datu
4.2.2019

8.9 Trzby
Rok koncici Rok kongéici
v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017
Trzby z najmu bytovych a nebytovych prostor a za spojené sluzby 252 574 222 916
Urokové vynosy - 42
Ostatni vynosy 2625 12131
Trzby celkem 255 199 235089

V$echny trzby jsou realizovany na Gzemi Ceské republiky a nejsou nijak ovlivnény vyvojem ménového rizika.
Vynosy z najmu bytovych a nebytovych prostor a ze sluzeb spojenych s najmy jsou vykazany za mésic, ve kterém
je dana spole¢nost v najmu, v souladu se standardem IFRS 16 Leasingy, tedy kdy ma najemce kontrolu a prospéch
z pronajimanych prostor.

Ostatni vynosy plynou pfedevsim z finanénich operaci, vynosy z pojistnych pinéni a jako Uroky z prodleni.

8.10 Zisky a ztraty z prodeje investic do nemovitosti

Rok kongéici Rok koncici
tis. K& 31/12/2018 31/12/2017
Trzby z prodeje nemovitosti 1444 263
Naklady na prodané nemovitosti - -368
Celkem 1444 -105

Na prodané nemovitosti neméla Spole¢nost v roce 2018 alokované zadné pfimé naklady.
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8.11 Osobni naklady

Rok kongéici Rok koncici

v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017

Osobni naklady na zaméstnance 29 32

Osobni naklady na zaméstnance 29 32
Osobni naklady jsou ¢astky vyplacené z titulu o provedeni prace.

8.12 Financni naklady

Rok kongéici Rok koncici

v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017

Urokové naklady 1184 1343

Ostatni finanéni naklady 301 13724

1485 15 067

Finanéni naklady celkem

Urokové naklady placené bankovnim institucim ginily v roce 2018 585 tis. K& (2017: 757 tis. K&), Uroky placené

spfiznénym osobam c¢inili za 2018 599 tis. K& (2017: 586 tis. KE)

Ostatni finanéni naklady tvofi v roce 2018 prfedevsim naklady devizovych operaci 199 tis. K& (2017: 13 622 tis. K&)

a naklady na poplatky a provize ve vySi 102 tis. K& (2017: 102 tis. K&)

8.13 Dané ze zisku

Dan je kalkulovana z danového zisku sazbou 5%

Rok kongéici Rok kongici

Vtis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017
Splatny darnovy naklad 7 391 5801
Odlozeny dafiovy naklad 4199 6 670
Dan ze zisku 11 590 12471

8.14 Naklady s uvazenim klasifikace dle druhu

Rok kon¢ici Rok kon¢ici

v tis. K& 31/12/2018 31/12/2017
Spotfeba materidlu a nakoupenych dodavek 73 519 75217
Osobni naklady na zaméstnance 29 32
Opravné polozky k pohledavkam 116 886
Tvorba / rozpousténi rezerv -115 -650
Finan¢ni naklady 1485 15 067

Nakoupené dodavky
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Rok kon¢ici Rok kon¢ici
v tis. K¢ 31/12/2018 31/12/2017
Naklady na administraci 1038 837
Naklady na depozitare 319 360
Naklady na audit 243 102
Naklady na opravy majetku 28 475 31507
Dan z nemovitosti 2594 2522
Ostatni naklady (sprava nemovitosti) 40 849 39 889

9 Ostatni uplny vysledek

V této kategorii doslo k Upravé precenéni majetku z kapitalovych fond do hospodarského vysledku 57 700 tis. K&
véetné srazkové dané 2 885 tis. KE. Celkova vyse ostatniho uplného vysledku &ini 54 815 tis. K&.

10 Zisk na akcii

Zisk (ztrata) na akcii je kalkulovan jako podil ¢istého zisku (ztraty) za obdobi a primérného poctu akcii v obéhu.

Rok kon¢ici Rok kon¢ici

31/12/2018 31/12/2017

Zakladatelské akcie 5 5
Investi¢ni akcie 10 995 10 995
Celkem 11 000 11 000
Zisk na akcii 20 317 20975

V roce 2017 doslo k chybnému vypoctu zisku na akcii ze zvefejnéné hodnoty v tisicich a celkového poctu akcii
véetné zakladatelskych. Z tohoto divodu byla hodnota 20,965 ve sloupci 2017 nahrazena hodnotou 20 975.

11 Spfiznéné strany a jejich dopad do ucetni zavérky
11.1 Osoba ovladajici

- Ing. Vladimir Mikveé, Potéminova 1082/1, 415 01 Teplice, nar. 29.7.1966; 40% podilu
- Jaroslav Pribyl, Zizkova 305/22a, Bystfice, 417 02 Dubi, nar. 12.5.1950; 40% podilu

11.2 DalSi osoby ovladané ovladanou osobou

- PRAGORENT s.r.o., se sidlem Jifiho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9 — Horni Poéernice, IC 24705136
- HITOS s.r.o., se sidlem Jifiho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9 — Horni Poéernice, IC 24705187
- TECHNIMAT s.r.o0., se sidlem Jifiho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9 — Horni Pocernice, IC 48268127

11.3 Transakce se spfiznénymi osobami

PFehled vzajemnych smluv mezi ovladanou osobou a spfiznénymi stranami:
- Smlouva s Pfibylem Jaroslavem, poskytnuta zapGjcka oviadané osobé
- Smlouva s Pfibylem Zderfikem, poskytnuta zapUjcka ovladané osobé

- Smlouva se spole¢nosti PRAGORENT s.r.o., poskytnuta zapljcka ovliadané osobé
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- Smlouva se spole¢nosti TECHNIMAT s.r.o., poskytnuty zapuj¢ka ovladané osobé

- Smlouva s ing. MikeSem Vladimirem, poskytnuta zapuj¢ka ovladané osobé

- Smlouva se spole¢nosti PRAGORENT s.r.0., obstarani spravy nebytovych prostor

a vykonu dalSich prav a povinnosti v€etné vedeni uc¢etnictvi pro ovladanou osobu

- Smlouva se spole¢nosti PRAGORENT s.r.o., o dilo pro ovladanou osobu
Pfipadné dalsi smlouvy mezi vy$e uvedenymi osobami, jejichZ pfedmétem je zajiStovani
béZného chodu ovladané osoby

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu se spfiznénymi osobami Zadna ujma.

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spole¢nost

jako statutarni organ nemaze byt pfimo vazana pokyny akcionafrt ve vztahu k jednotlivym

obchodnim transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF.

Vzhledem k této skutecnosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovliadané
osoby je pouze nepfima prostrednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni
existence ovladaciho vztahu pro ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo
nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani

ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prehled transakci v tis. K¢ v roce 2017

Protistrana Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
k 31.12.2017 k 31.12.2017 k 31.12.2017 k 31.12.2017
TECHNIMAT s.r.o. 47 000 256
PRAGORENT s.r.o. 10 000 74
Ing. Mike$ Vladimir 12 000 61
TECHNIMAT s.r.o. 25199 25199
PRAGORENT s.r.o. 142 954 142 954
Pozn.: fadky 1-3 predstavuji poskytnuté pajcky od spfiznénych osob
fadek 4 pohledavky vyplyvajici z najemnich smluv (faktury vydané za najem)
fadek 5 zavazky a pohledavky z obchodnich vztaht
Prehled transakci v tis. K¢ v roce 2018
Protistrana Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
k 31.12.2018 k 31.12.2018 k 31.12.2018 k 31.12.2018
TECHNIMAT s.r.o. 282
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PRAGORENT s.r.o. 12 000 189
Ing. Mike$ Vladimir bezdro¢na pujcka 500

Jaroslav Pfibyl bezuro¢na pujcka 500

Zdenék Pribyl bezuro¢na pujcka 126

Ing Mikes Vladimir-zavazek z 326 980

nesplaceného OP

Jaroslav Pribyl zavazek z 326 980

nesplaceného OP

Zdenék Pribyl zavazek z 28 560

nesplaceného OP

Zdenék Pribyl zavazek z 139 600

nesplaceného OP

TECHNIMAT s.r.o. 15428 20 190 74
PRAGORENT s.r.o. 137 1547 834 10 253

Pozn.: fadky 1-3 predstavuji poskytnuté pljcky od spfiznénych osob
fadek 4 pohledavky vyplyvajici z najemnich smiluv (faktury vydané za najem)

fadek 5 zavazky a pohledavky z obchodnich vztaht

11.4 Odmeény klicového vedeni

Spole¢nost nema zadné kmenové zaméstnance a osobni naklady prezentované ve vykazu upiného vysledku jsou
dasledkem pracovnich vztaht uzavienych na zékladé dohod o provedeni prace.

V prezentovaném obdobi nebyly vyplaceny Zadné odmény ¢&i jiné vyhody ¢lendm organli spolec¢nosti —
predstavenstvu a dozor¢i radé.

Odmeénovani osob podilejicich se na €innostech fondu je podrobné popsano v bodu 9 Vyroéni zpravy

12 Rizeni rizik

Soucasti vnitfniho Fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni rizik vykonavana
prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na Fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel
vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni
systém definujici soustavu limitl pro jednotlivé rizikové expozice. Rizika, jimz je Fond vystaven z dlvodu svych
aktivit a Fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve Statutu Fondu. V prabé&hu téetniho obdobi nedoslo
k zadnym zasadnim zménam v existenci financnich rizik a v jejich Ffizeni. Pro posouzeni souasné a budouci
finan¢ni situace fondu maji nejvétsi vyznam rizika:

12.1 Typy podstupovanych rizik

Trzni rizika
Trzni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhd majetku Fondu.
Kapitalovy trh, trh nemovitosti a ostatni trzni prostfedi podiéhaji zménam makroekonomickych veli€in, politickych
zmén, apod. Dané zmény jsou do zna¢né miry nepfedvidatelné a maji vliv i na hodnotu jednotlivych aktiv v portfoliu
Fondu. Portfolio Fondu je sloZeno z rdznych typu investic, jejichz ¢asovy vyvoj neni shodny. Vzhledem k zaméreni

Fondu (koncentrace investic v trzich, regionech, sektorech, aktivech a meénach) jsou moznosti diverzifikace
z pohledu sniZeni volatility omezené a dochazi k zvySeni rizika koncentrace. Mezi vyznamna trzni rizika patfi:

Riziko urokové, spocivajici v tom, Ze hodnota investice mlzZe byt ovlivnéna zménou vySe Urokovych sazeb Ci
zmeénou spotové bezrizikové vynosoveé krivky ur€ité mény. Jedna se o dopad na hodnotu urokové citlivych aktiv a
pasiv spole¢nosti.
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Riziko mé&nové, spocivajici v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.

Nejvyznamnéjsi podstupované trzni riziko je riziko ceny nemovitosti. Riziko povaZzujeme za mirné.

Kreditni riziko

Kreditni riziko spocivajici v nedodrzeni zavazku protistranou obchodu (napf. dluznikem, finanéni instituci,
dodavatelem sluzby) nebo emitentem investi¢niho nastroje. Fond fidi toto riziko komplexni analyzou a selekci
protistran obchodu a emitentd. Vysledkem této €innosti je maximalizace vynosl ve vztahu k podstupovanému
kreditnimu riziku.

Kreditni riziko je vzhledem k nulovému objemu poskytnutych Gvérl v aktivech fondu zanedbatelné.

Likviditni riziko
Je schopnost fondu dostat svym zavazkam, ¢ili splatit zavazky v den splatnosti, vyplatit hodnotu odkupovanych
investi¢nich akcii, resp. provést platbu z uctu pfi vyporadani finan¢nich transakci. Likviditni riziko fond fidi tak, ze
na strané aktiv vytvari takové portfolio, kde by byl dostatek likvidnich prostfedkd a na strané pasiv mit takové
instrumenty, pomoci kterych fond ziska likvidni prostfedky, aby byl v kterykoli okamzik schopen plInit vSechny svoje

typ expozice typ rizika protistrana hodnota koncentrace
obchodni podily trzni Technimat s.r.o. 130300 6,7%
obchodni podily trzni PRAGORENT s.r.o. 16 100 0,8%
obchodni podily trzni HITOS s.r.o. 90 0,0%
obchodni podily trzni 146 490 7,5%
bézny ucet kreditni Ceska sporitelna 9594 0,5%
pokladna 25 0,0%
penize celkem 9 668 0,5%
nemovitosti trini 1753 035 89,6%
pohledavky kreditni 44 449 2,3%
ostatni 2275 0,1%
celkem 1955917 100,0%

zavazky. Fond fidi likviditu také na zakladé limitu minimalniho zGstatku na bézném uctu.

Likviditni riziko bylo vyhodnoceno vzhledem k vySi prostfedk na béznych ucétech jako minimalni.

Operacni, pravni a ostatni rizika

Rizeni operaénich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Fondu a vnitfnimi predpisy Fondu. Vzhledem
k povaze podnikani, kterou je ¢innost kvalifikovanych investor( dle zakona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole€nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpist, musi byt veSkeré investice Fondu realizovany
v souladu s platnych Statutem Fondu a podléhaji kontrole ze strany depozitafe Fondu, kterym je UniCredit Bank
Czech republik a.s., na zakladé smlouvy o vykonu ¢innosti depozitare.

12.2 Expozice a koncentrace rizik v tis. Ké
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12.3 Kreditni riziko — kvalita portfolia v tis. Ké

Uvéry Pohledavky Bézné ucty Celkem
Standartni 44 449 9 668 54117
Po splatnosti
Pfesmlouvané
Ztratové
Celkem 44 449 9 668 54117
12.4 Likviditni riziko — splatnost pasiv
a) bez finanénich derivatu v tis. KE
<1Y 1-5Y >5Y Celkem
Pevny kupon 262 413 701 759 991 744 1955916
Plovouci kupon 0 0 0 0
b) finanéni derivaty v tis. K&
<1y 1-5Y >5Y Celkem
Pevny kupon 0 0 0 0
Plovouci kupon 0 0 0 0

12.5 Trzni riziko — analyza citlivosti v tis. Ké

Hodnota*parametr

Zisk a ztrata

Vlastni kapital
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riziko ceny nemovitosti 1753 035*%15% 26 296 -

riziko ceny obchodnich
podilt 146 490*20% 2930 -

urokové riziko
pohledavek 44 449%0,5% - -

13 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Spolecnost nevede zadné pravni spory, z nichz by pro ni plynuly podminéné zavazky, pfipadné podminéna aktiva.
Nejsou evidovany ani dalSi skute¢nosti, které by naplfiovaly podminky pro zvefejnéni podminénych zavazki.

14 Zhodnoceni nutnosti konsolidace uc€etni zavérky

Spole¢nost na zakladé posouzeni pozadavku IFRS 10 vyhodnotila, Ze je investi¢ni jednotkou. Z tohoto divodu
nekonsoliduje své dcefiné spolecnosti, ale vyjadfuje tyto investice v souladu se standardem v realné hodnoté na
zakladé znaleckého posudku. Tento zavér bude kazdoro¢né prehodnocovan.

15 Udalosti po rozvahovém dni

V obdobi po rozvahovém dni nedoSlo k Zzadné vyznamné udalosti i transakci, ktera by nebyla zohlednéna v této
nekonsolidované ucetni zavérce.

16 Schvaleni ucetni zavérky

Tato ucetni zavérka byla schvalena a vydana ke zvefejnéni dne 24. dubna 2019.

//
-

Jargé; PFibyl

predseda predstavenstva
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23) Pfiloha €. 3 —Zprava o vztazich za Ucetni obdobi (§82 ZOK).
Zprava o vztazich za ucetni obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

1) Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§82 odst. 2 pism. a) aZ c) ZOK).

Osoba ovladana

Ovladana osoba: PRAGAORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
IC: 24788759
Sidlo: Jitiho ze Vtelna 1731, Praha 9 — Horni Poéernice, PSC 193 00

Uloha ovladané osoby ve struktufe vztahl mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobdam dle § 82 odst. 1. ZOK. Jejim cilem
je napliovani investicni strategie uréené ve statutu ovladané osoby.

ZpUsob a prostredky ovladani

Na ovladdané osobé uplatriuje rozhoduijici vliv ovladajici osoba prostfednictvim volby a odvolani ¢lend
statutarniho organu a dozorci rady v souladu s platnymi pravnimi predpisy a stanovami spolec¢nosti.

Osoba ovladajici

Osoba ovladajici: ing. Vladimir Mikes

Nar.: 29. 7. 1966

Bytem: Potéminova 1082/1, 41501 Teplice

ZpUsob ovladani: 40% podil na zakladnim kapitalu ovladané osoby
Osoba ovladajici: Jaroslav Pribyl

Nar.: 12. 5. 1950

Bytem: Zizkova 305/22a, Bystfice, 41702 Dubi

ZpUsob ovladani 40% podil na zakladnim kapitalu ovladané osoby
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Osoby ovladané ovladanou osobou jsou:

Osoba: PRAGORENT s.r.o.

IC 24705136

Sidlo: Jitiho ze Vtelna 1731, Praha 9 — Horni Poéernice, PSC 193 00
Zpusob ovladani: pfimo prostiednictvim 100% podilu na osobé

Osoba: HITOS s.r.o.

IC: 24705187

Sidlo: Jitiho ze Vtelna 1731, Praha 9 — Horni Poéernice, PSC 193 00
ZpUsob ovladani: pfimo prostifednictvim 100% podilu na osobé

Osoba: TECHNIMAT s.r.o.

IC: 48268127

Sidlo: Mrstikova 2003, Teplice, PSC 415 01

ZpUsob ovladani: pfimo prostirednictvim 100% podilu na osobé

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

nejsou

2) Prehled jedndni ucinénych v ucetnim obdobi, kterd byla ucinéna na popud nebo v zdjmu osob
dle § 82 odst. 1 ZOK (§82 odst. 2 pism. d) ZOK).

a. Smlouvy uzaviené dle béinych obchodnich podminek sosobou, kterd je ovladana
osobou, jakoZ i s osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou, jejichz predmétem
je zajistovani chodu ovlddané osoby.

3) Prehled vzdjemnych smluv mezi oviddanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst.
2 pism. e) ZOK).

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)

Smlouva s Pribylem Jaroslavem, poskytnutd zap(jcka ovladané osobé

Smlouva s Pribylem Zdernkem, poskytnuta zapljcka ovladané osobé

Smlouva se spole¢nosti PRAGORENT s.r.o., poskytnutd zapuUjcka ovladané osobé
Smlouva se spolec¢nosti TECHNIMAT s.r.o., poskytnuty zapUjcka ovladané osobé
Smlouva s ing. MikeSem Vladimirem, poskytnutd zapajcka ovlddané osobé

Smlouva se spolecnosti PRAGORENT s.r.0., obstardni spravy nebytovych prostor
a vykonu dalSich prav a povinnosti v€etné vedeni Ucetnictvi pro ovlddanou osobu
Smlouva se spolec¢nosti PRAGORENT s.r.o., o dilo pro ovladanou osobu

Pfipadné dalsi smlouvy mezi vySe uvedenymi osobami, jejichz predmétem
je zajistovani bézného chodu ovladdané osoby
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4) Posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé tujma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK).

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK
zadnd Ujma.

5) Hodnoceni vztahu mezi oviddanou osobou a osobou ovlddajici, resp. osobami dle § 82 odst.
1 ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK).

Ovladand osoba je investicnim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolec¢nost
jako statutarni orgdn nemuze byt pfimo vazana pokyny akcionar(i ve vztahu k jednotlivym
obchodnim transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF.
Vzhledem k této skutecnosti, kdy moZnost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané
osoby je pouze nepfimd prostfednictvim vykonu akcionarskych prdv, nevznikaji z formalni
existence ovladaciho vztahu pro ovlddanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo
nevyhody plynouci zovladaciho vztahu, nebot efektivné nedochéazi k ovlivnéni jednani
ovlddané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutarniho organu

Statutarni organ spolecnosti timto prohlasuje, Ze:

e Informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni Cinnosti predstavenstva ovladané osoby anebo které si predstavenstvo ovladané
osoby pro tento Gcel opatfilo z vefejnych zdroji anebo od jinych osob;

e Predstavenstvu ovladané osoby nejsou znamy Zadné skutecnost, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Jaroslav Pfibyl
Funkce:pfedseda predstavenstva

Dne: 31.3.2019

Podpis:

- /:
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24) Ptiloha ¢. 4 — Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku
fondu (PFiloha €. 2 pism. e) VoBUP).

Identifikace majetku Pofizovaci hodnota (tis. CZK) | Redlna hodnota

k rozvahovému dni (tis. CZK)
LV ¢. 880, pro k.u. Cakovice, obec Praha - podil 7 463 27 000
1/1, LV ¢. 889 - podil 1/30
LV €. 5906, pro k. 4 Horni Pocernice, obec Praha - 412 691 776 558
podil 1/1, LV €. 4749 - podil 7/48
LV €. 329, pro k.u. Dalovice, obec Dalovice - podil 5643 16 000
1/1
LV ¢. 1725, pro k.u. Litice u Plzné, obec Plzen - 25585 33 600
podil 1/1
Lv ¢ 1179, pro k.U. Novosedlice, obec 1594 9700
Novosedlice - podil 1/1
LV ¢. 3120, pro k.u. Teplice, obec Teplice - podil 6 099 8 400
1/1
LV ¢. 106, pro k.. Usti nad Labem, obec Usti nad 5216 8 500
Labem - podil 1/1
LV €. 1069, pro k.U. Trmice, obec Trmice - podil 9980 30700
1/1
LV ¢. 613, pro k.u. Dolni Mécholupy - podil 1/1, LV 425 437 477 033
¢. 6949, pro k.U. Hostivar - podil 1/1
LV €. 11289, pro k.u. Ceska Lipa, obec Ceska Lipa - 198 763 198 200
podil 1/1
LV 1091, pro k.U. Satalice, obec Praha - podil 1/1, 143 958 167 344
LV 655 - podil 1/2
Majetkova Ucast na PRAGORENT s.r.o. 16 100 16 100
Majetkova ucast na TECHNIMAT s.r.o. 130300 130300

Identifikace a popis vyznamnych pozemkt a nemovitosti, které jsou v majetku emitenta
Lokalita Praha 9 — Cakovice
Pozemek

Oceriovany pozemek, ktery se nachazi v katastrdlnim Gzemi Cakovice, zahrnuje 4 stoprocentné
vlastnéné parcely (parc. ¢. 1252/21, 1252/22, 1252/100 a 1252/102) o celkové vyméfe 7 017 m2
a 1 parcelu (parc. ¢. 1252/33) o celkové vymére 9 962 m2 s vlastnickym podilem 1/30.

Budovy

Administrativni budova bez ¢. p. na parcele p. ¢. 1252/100
Administrativni budova byla ptistavena k vyrobni hale. Budova ma dvé nadzemni podlazi a neni
podsklepena. V objektu se nachdzeji kancelare, socidlni zafizeni a kuchynky.

Skladova hala na parcele p. ¢. 1252/21

Jednd se o samostatné stojici jednopodlazni jednolodni vyrobni halu se dvéma jefdbovymi drahami.
Jerdbova drdha ma nosnost 2 x 3,2 t. Budova byla jako soucast plvodniho aredlu cukrovaru
postavena v roce 1909. Budova je v dobrém technickém stavu, ktery odpovida stafi budovy pfi

pfimérené udrzbé.
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Lokalita Praha 9 - Horni Pocernice

Areal byvalych Vojenskych staveb
Pozemek

pozemek se nachazi v katastralnim Gzemi Horni Pocernice, zahrnuje 150 stoprocentné vlastnénych
parcel o celkové vymére 203 691 m? a 1 parcelu (parc. €. 4036/39) o celkové vyméfe 1 382 m?
s vlastnickym podilem 7/48.

Budovy

Administrativni budova (VS 20)
Jedna se o dvoupodlazni budovu, kterd byla postavena v roce 1960. Budova byla rekonstruovana.
Celkovy stav objektu je dobry.

Skladova hala (VS 40)

Jedna se o jednopodlazni dominujici objekt situovany v zapadni ¢dasti aredlu byvalych Vojenskych
staveb. Budova byla postavena v roce 1988. V jizni ¢asti objektu je administrativni ¢ast, ktera ma dvé
nadzemni podlaZi. Celkovy stav budovy je dobry.

Skladova hala (VS 74)
Jedna se o jednopodlazni skladovou halu, kterd je funkéné i provozné propojena s halou VS 40. Jedna
se o nové vybudovanou halu postavenou v roce 2005. Celkovy stav budovy je velmi dobry.

Centrosklad (VS 3996)
Objekt se nachazi v jizni ¢asti arealu a zahrnuje kancelare, sklady, socialni zafizeni a Satny. Budova
byla postavena v roce 1958. Celkovy stav budovy je dobry.

Skladova hala (VS 4003)
Jedna se o nové vybudovanou halu postavenou v roce 2007. Celkovy stav budovy je velmi dobry.

Skladova hala (VS 17)
Jedna se o nové vybudovanou postavenou v roce 2007. Celkovy stav budovy je velmi dobry.

Skladova hala (VS 16)
Objekt je umistén ve stfedni ¢asti arealu. V objektu jsou umistény skladové prostory a administrativni
¢ast se socidlnim zafizenim. Celkovy stav budovy je dobry.

Skladova hala (L 3)

Objekt je umistén v jihovychodni ¢asti arealu byvalych Vojenskych staveb. Jedna se o jednopodlazni
skladovou halu, kterd v krajni ¢asti ma dvoupodlazni vestavek pro administrativni ¢ast. Budova byla
postavena v roce 1973. Celkovy stav budovy je dobry.

Ubytovna (L 12)

Objekt se nachazi na cizim pozemku ve vychodni ¢asti aredlu. Jedna se o montovanou konstrukci typu
Tesko. Budova byla postavena v roce 1991.

Celkovy stav budovy je dobry.
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Aredl Energovodu

Pozemek

Pozemek se nachdzi v katastralnim Uzemi Horni Pocernice, zahrnuje 36 stoprocentné vlastnénych
parcel o celkové vymére 68 103 m? a 2 parcely (p. ¢. 4036/7 a 4036/38) o celkové vyméfe 16 741 m?
s vlastnickym podilem 7/48.

Budovy
V aredlu Energovodu se nachazi vice nez 20 budov, z nichZ nejvyznamnéjsi jsou popsany nize.

Administrativni budova (E 14)
Jedna se o dvoupodlazni objekt v jihozdpadni Casti arealu Energovodu. Jednd se o montovanou
konstrukci typu Tesko. Budova byla postavena v roce 1976. Celkovy stav budovy je dobry.

Sklady a dilny (E 2)

Jedna se o jednopodlaZni objekt tvaru L umistény ve vychodni ¢3asti aredlu Energovodu. Budova byla
postavena v roce 1962. Celkovy technicky stav objektu je dobry, odpovidajici stafi objektu pfi bézné
udrzbé.

Skladova hala (E 3)
Jedna se o jednopodlazini skladovou halu postavenou v roce 1962 a jeji technicky stav odpovida stafi
a bézné udribé.

Skladova hala (E 33)

JednopodlaZni hala je umisténa v severovychodni ¢asti aredlu Energovodu. V objektu jsou umistény
kancelarské prostory, socidlni zafizeni a provozni zdzemi. Hala byla postavena v roce 2007
a je ve velmi dobrém technickém stavu.

Areal Armabeton

Pozemek

Pozemek se nachazi v katastralnim uUzemi Horni Poclernice, zahrnuje 8 stoprocentné vlastnénych
parcel o celkové vyméfe 28 777 m2.

Budovy
V aredlu Armabetonu se nachazeji 2 budovy, z nichZ jedna neni zapsana v katastru nemovitosti.

Administrativni budova (A 43)
Jedna se o zdénou dvoupodlazni budovu v severozapadni ¢asti arealu Armabetonu. Celkovy technicky
stav objektu je dobry, odpovidajici stari objektu pfi bézné udrzbé.

Dilny a servis (A 8) na parcele p. ¢. 3992/8
Jednd se o zdénou jednopodlazni budovu umisténou v severni ¢asti aredlu Armabetonu. Celkovy
technicky stav objektu je dobry, odpovidajici stafi objektu pfi bézné udrzbé.
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Lokalita Dalovice

Pozemek

Pozemek se nachazi v katastralnim Uzemi Dalovice, zahrnuje 6 stoprocentné vlastnénych parcel
(parcelnich ¢&isel 673/1, 673/5, 673/6, 675/21, 675/34 a 675/40) o celkové vyméie 9 125 m2.

Budovy

Skladova hala na pozemku p. ¢. 673/6
Jedna se o pfizemni nepodsklepenou jednolodni halu vybavenou mostovym jefdbem o nosnosti
2 x 3 200 kg. Hala byla postavena v roce 1999 a je v dobrém technickém stavu.

Objekt kancelati na pozemku p. €. 675/21

Jedna se o pfizemni objekt tvofeny soustavou sedmi vzajemné propojenych prefabrikovanych bunék.
Administrativni pfistavba zahrnuje obchodni kanceldr, kancelar vedouciho, zasedaci mistnost a Satny
se socidlnim zafizenim a sprchami. Objekt kanceldfi byl postaven v roce 1998 a je v dobrém
technickém stavu.

Skladova obloukova hala na pozemku p. ¢. 673/5
Jednad se o pfizemni nepodsklepenou halu. Hala byla postavena v roce 1998 a je v dobrém
technickém stavu.

Lokalita Litice u Plzné

Pozemek

Pozemek se nachdzi v katastralnim Gzemt Litice u Plzné, zahrnuje 11 stoprocentné vlastnénych parcel
(p. €. St. 2814, St 2815, 765/1, 765/44, 765/46, 790/106, 791/1, 791/2, 792/2, 2633/10 a 2633/34)
o celkové vymére 10 898 m2.

Budovy

Skladova hala s ptistavbou kancelafi na pozemku St. 2814

Jedna se o pfizemni nepodsklepenou jednolodni halu vybavenou mostovym jefdbem o nosnosti
6 400 kg. Na jednu Stitovou sténu haly pfimo navazuje administrativni pfistavba, kterou tvofi sedm
vzajemné propojenych prefabrikovanych bunék. Hala i kanceladfe byly uvedeny do provozu v roce
2008 a jsou ve vyborném technickém stavu.

Skladova obloukova hala na pozemku St. 2815
Jednd se o pfizemni nepodsklepenou halu. Hala byla postavena v roce 2008 a je v dobrém
technickém stavu.

Lokalita Novosedlice

Pozemek

Pozemek se nachazi v katastralnim Uzemi Novosedlice, zahrnuje 6 stoprocentné vlastnénych parcel
(p. €. 688, 691/1, 691/2, 691/3, 691/4 a 694/7) o celkové vyméfe 8 670 m>.
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Budovy

Skladova hala na parcele p. ¢. 691/3
Jedna se o pfizemni jednolodni halu. V hale je instalovan mostni jefdb s nosnosti 5 t. Hala neni
vytapéna. Objekt je v dobrém technickém stavu.

Textilni hala na parcele p. ¢. 691/4
Jedna se o jednopodlaZni jednolodni halu. Technicky stav budovy je velmi dobry.

Administrativni budova na parcele p. ¢. 688

Budova se sklada ze Sesti stavebnich unimo bunék, ve kterych jsou kancelafe, socidlni zafizeni
a Satny. Do objektu jsou pfivedeny veskeré inZenyrské sité vcetné plynu. Budova je v dobrém
technickém stavu.

Lokalita Praha 10 — Hostivar

Pozemek

Pozemek se nachazi v katastrdlnim Uzemi Hostivai a Dolni Mécholupy, zahrnuje celkem
37 stoprocentné viastnénych parcel o celkové vyméfe 111 609 m?.

Budovy

Vyrobni hala nachazejici se na parcele p. ¢. 2525/1 a p. €. 676/4

Jedna se o vicelodni halu o jednom nadzemnim podlazi. Do haly je pfivedena Zelezni¢ni vlecka. Hala
byla postavena v roce 1974 a v roce 2007 byla dokoncena rekonstrukce. Technicky stav objektu
je velmi dobry.

Administrativni budova €. p. 999 nachazejici se na parcele p. ¢. 2525/1
Jedna se o budovu s 3 nadzemnimi podlazimi, ktera je propojena s vyrobni halou tfemi krcky. Budova
byla postavena v roce 1975. Technicky stav je dobry odpovidajici stafi a provadéné udrzbé.

Byvala jidelna €. p. 1282 nachazejici se na parcele p. ¢. 2535/4
Jedna se o budovu s 2 nadzemnimi podlazimi. Budova byla postavena v roce 1991 a je vyuZivana jako
kancelare, sklady a prodejni prostory. Technicky stav je dobry odpovidajici stari a provadéné udrzbé.

Vyrobni hala ¢. p. 1410 nachazejici se na parcele p. ¢. 2531/1

Jedna se o vicelodni halu, o jednom nadzemnim podlaZi s vestavénym kancelarskym podlazim Hala
byla postavena ve 40. letech 20. stoleti a v roce 2001 byla dokoncena rekonstrukce. Technicky stav
objektu je velmi dobry. V soucasnosti je hala vyuzivana pro filmové ateliéry.

Energoblok nachéazejici se na parcele p. ¢. 2534/4

Jednd se o budovu s jednim nadzemnim podlazim. Objekt slouZi jako vyménikova stanice s kotli
uréenymi pro ohfev TUV. Budova byla postavena v roce 1974. Budova je vyuZivana jako vyménikova
stanice a sklady. Technicky stav je dobry odpovidajici stafi a provadéné udrzbé.

Energoblok nachazejici se na parcele p. ¢. 2531/2
Jedna se o budovu s jednim nadzemnim podlaZzim. Budova byla postavena v roce 1974. Technicky
stav je dobry odpovidajici stafi a provadéné udrzbé.
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Lokalita Ceska Lipa

Pozemek

Pozemek se nachdzi v katastralnim Gzemi Ceska Lipa, zahrnuje 4 stoprocentné vlastnéné parcely
(p. ¢.1306/1, 1307, 1309/1 a 1336/1) o celkové vymére 19 220 m2.

Budovy

Jedna se budovu obchodniho centra. V centru je celkem 13 obchodnich jednotek: prodejna elektro
- OKay elektrospotiebice, sportovni zbozi - Sportisimo, hracky Pompo, koberce Breno, vinotéka
Bobule, Ceskd posta, Angelus lékarna, boty CCC, drogerie DM, Kytky u Anny, potraviny Billa, odévy
Pepco a odévy Takko Fashion.

Lokalita Praha — Satalice
Pozemek

Pozemek se nachdazi v katastralnim tzemi Cakovice, zahrnuje 22 stoprocentné vlastnénych parcel
o celkové vyméfe 73 509 m2 a 1 parcelu (p. &. 563/8) o celkové vyméfe 146 m? s vlastnickym podilem
1/2.

Budovy

Skladova hala na parcele p. ¢. 531

Jedna se o samostatné stojici jednopodlazni skladovaci halu. Budova byla jako soucast plivodniho
aredlu postavena cca pred 80 lety. V pribéhu uZivani byly provedeny stavebni Gpravy predevsim
na zapadni ¢asti haly, kterd je sou¢asné dobé pronajata spolecnosti Zasilkovna s.r.o. Vychodni ¢ast
haly je v soucasné dobé v plvodnim stavu a je bez najemce.

Administrativni budova €. p. 696 na parcele p. ¢. 538

Jedna se o administrativni budovu k vyrobnimu arealu. Budova neni podsklepena a méa 3 nadzemni
podlazi. Objekt je vyuzZivan pouze ¢astecné a je ve Spatném technickém stavu.
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25) Priloha ¢. 5 — Informace o spolec¢nostech, ve kterych byly ¢lenové statutarnich, fidicich a

dozorcich organli fondu a rovnéz clenové jeho vrcholového vedeni, ¢leny statutdrnich,
spravnich, fidicich a dozorcich orgdnd nebo jejich spolecniky v predeslych péti letech a stejné
informace o byvalych clenech statutarnich, spravnich, fidicich a dozorcich organd fondu
¢i vrcholového vedeni fondu, ktefi byli ¢leny orgdnd fondu alespon po urcitou ¢ast Ucetniho

obdobi.

Jméno a pfijmeni Spolecnost Funkce Spolec¢nik
JAROSLAV PRIBYL PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym Pfedseda predstavenstva
nar. 12. kvétna 1950 zakladnim kapitalem, a.s.
Zizkova 305/22a 1€ 24788759
Bystrice PRAGORENT s.r.o. Jednatel
417 02 Dubi 1€ 24705136
TECHNIMAT s.r.o. Jednatel
1€ 48268127
HITOS s.r.o. Jednatel
IC 24705187
CAFE LIVELLO a.s. Predseda predstavenstva
JPNT s.r.o. Jednatel Spolec¢nik
1€ 64650804
TERMONT spol. s r.o. Jednatel Spolec¢nik
IC 14866528
FRUCHTSHOP spol. s r.o. v likvidaci Likvidator Spolecnik
1€ 43222366
Jméno a pfijmeni Spolecnost Funkce Spolecnik
Ing. VLADIMIR MIKES PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym Mistopredseda predstavenstva
nar. 29. ¢ervence 1966 zakladnim kapitalem, a.s.
Potéminova 1082/1 1€ 24788759
415 01 Teplice PRAGORENT s.r.o. Jednatel
IC 24705136
TECHNIMAT s.r.o. Jednatel
IC 48268127
HITOS s.r.o. Jednatel
1€ 24705187
Jméno a pfijmeni Spolecnost Funkce Spolecnik
ZDENEK PRIBYL PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym Predseda dozorci rady
nar. 21. zari 1964 zakladnim kapitalem, a.s.
Borska 215/7 1€ 24788759
362 63 Dalovice TECHNIMAT s.r.o. Jednatel
IC 48268127
Jméno a pfijmeni Spolecnost Funkce Spolecnik
JAROSLAV PRIBYL PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym Clen dozoréi rady
nar. 17. listopadu 1968 | zakladnim kapitélem, a.s.
Zizkova 334/22b IC 24788759
Bystrice Profimat Teplice spol. s r.o. Jednatel Spolecnik
417 03 Dubi 1€ 27262359
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Jméno a pfijmeni Spolecnost Funkce Spolecnik
ZDENEK PRIBYL PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym Clen dozoréi rady
nar. 31. ledna 1988 zakladnim kapitalem, a.s.

Kfely 72,363 01 Ostrov | 1€ 24788759
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