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Pouzité zkratky

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplriuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

AVANT investi¢ni spoleénost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Rohanské nabrezi
671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

AIFMR

AVANT IS

BCPP Burza cennych papir Praha, a.s.

Ceskd ndrodni banka

WF Group SICAV a.s., IC0O: 247 62 717, se sidlem Opletalova 958/27, Nové Mésto,

Fend 110 00 Praha 1

IAS/IFRS Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi prijaté pravem Evropskeé unie

Lr;vpeitsglom femeey) Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci

ISIN . Py
cennych papird

(@)
=z
o

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se dopliuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pri verejné nabidce
cennych papirll nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

INETah IRVl Naiizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
trhu znéni pozdéjsich predpisd

Narizeni
0 prospektu

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucéasti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Ostatni jmeni

Zakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd

(@)
N

Smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavkd na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smernice jejichz cenné papiry jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpisl

ViRl spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
o ochrané trhu pozdéjsich predpist

Vyrocni zprava Tato vyrocni zprava

U&etni obdobi Obdobiod 1. 1.2019 do 31. 12. 2019
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Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

Z3akon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Z&kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpis(

Zdakon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl

Zakon €. 256/2004 Sbh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpisd

Ucetni zévérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 1. Sestavovani a zvefejiiovani Ucetni zavérky
a v jeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o financni situaci, ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného
vysledku, ve vykazu zmen vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici poslednim
dnem Ucetniho obdobi.

Vysvetlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumel veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v U¢etnim obdobi, jez odrazi finaneni vykazy.

Vyro¢ni zprdva je nekonsolidovana a je auditovana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Ucetné a majetkove
majetek a dluhy ze své investi¢ni cinnosti od svého ostatniho jméni.
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Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu WEF Group SICAV as.

Sidlo Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

(@)
O

24762717

LEI 315700R5QSX4V80T2L65

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. B
16647

Vznik Fondu 10.11.2010

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma forme akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

A Fond se pfi své &innosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zavaznymi v Ceské
Pravni rezim .
republice

Zemé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a

Ty +420 596 373 281, avantfunds.cz
webové stranky

Dne 28. 8. 2015 ziskal Fond od CNB povoleni k &innosti samospravného
investi¢niho fondu Cj.: 2015/095066/CNB/570, S-Sp-2014/00276/CNB/571,
které nabylo pravni moci dne 1. 9. 2015 a na zakladé kterého se od tohoto dne
obhospodaruje samostatneé.

Obhospodarovatel

Pozndamka Obhospodarovatel neni opravnén presahnout rozhodny limit.

Administrator AVANT IS

Administrator je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Administrator vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38
odst. 1 ZISIF.

a) Zéakladni kapitél Fondu

Vyse fondového kapitélu: 744 666 tis. K¢ (k poslednimu dni Ugetniho obdobi)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 66.720 tis. K¢
(z toho 66.720 tis. K& zapisovany zakladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapital: 677 946 tis. K¢
b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie
Podoba listinny cenny papir
Forma na jmeéno
Jmenovitd hodnota kusové
Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné
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Prevoditelnost

ISIN

Pocet akcii ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Usetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

Investiéni akcie
Podoba

Forma
Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Podet akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobf

Nove vydané

Odkoupené

prevoditelnost je omezena

nebylo pridéleno
6672 ks

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K&

zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti
Centrdlni depozitar cennych papird, a.s.
na majitele

kusové

od 21. 11. 2016 jsou pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu Burzy cennych papirl Praha,
a.s. dfive jako instrument s oznacenim
PATRONUS 3 SICAV, nyni WF GROUP SICAV

volné prevoditelné

CZ0008042355
2203 ks

535 ks v objemu 146 733 tis. KC
0 ks v objemu 0 tis. K¢
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2. Zprava statutarniho organu o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku Fondu
(ust. § 436 odst. 2 ZOK)

a) Prehled investiéni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jmeénim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fonduy,
ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skongcilo v U¢etnim obdobi vykdzanym hospodafskym vysledkem ve vysi
152 900 tis. K¢ pred zdanénim. Zisk je tvofen vynosy z pronajmu, zménou realné hodnoty majetku.

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadéle bude kolektivni investovani penéznich prostredk
vlozenych kvalifikovanymi investory. V priibéhu Ugetniho obdobi Fond vykonaval bézné ginnost v souladu
se svym statutem. Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podild resp.
jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubord
a doplnkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trh(.

Fond investuje zejména do nemovitosti nebo nemovitostnich spolecnosti. Dalsi podstatnou, majetkovou
hodnotou, do niz Fond investuje, jsou cenné papiry a UcCasti na spolecnostech se sidlem v EU.
Doplikovymi majetkovymi hodnotami Fondu jsou movité véci a investicni nastroje napf. investicni cenné
papiry, cenné papiry kolektivniho investovani, ¢i nastroje penézniho trhu.

Vynosy plynouci z aktiv Fondu byly pouzity k financovani béznych nakladovych polozek a k investicni
¢innosti.

Fond realizoval v Ugetnim obdobi projekt vnitrostétni fize slouenim zanikajici matefské spoleénosti WF
Group s.r.o. s nastupnickou spolecnosti Patronus tfeti SICAV a.s., upravujici slouceni zanikajicich
spole¢nosti WF Group s.r.o., se sidlem Mezitratova 233/1, Hrdlofezy, 190 00 Praha 9, IC: 242 97 283,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 194160,
s nastupnickou spolecnosti Patronus treti SICAV a.s., se sidlem Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, IC: 247 62 717, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 16647.

Na Fond jako nastupnickou spoleé¢nost (s plvodni firmou Patronus tfeti SICAV a.s.) pfeslo v disledku
vnitrostatni fuze slou¢enim jméni zanikajici spole¢nosti WF Group s.r.o., se sidlem Mezitratova 233/1,
HrdloFezy, 190 00 Praha 9, ICO: 242 97 283, a to podle projektu fuze slou¢enim ze dne 21. 8. 2019
s rozhodnym dnem 1. 1. 2019. V disledku této pfemény Fond priibéhu Ucetniho obdobi zménil svou
obchodni firmu z ,Patronus tfeti SICAV a.s.” (platné od 29. 9 2016 do 30. 9. 2019). Nejvyznamnéjsim
jménim, které preslo na nastupnickou spolecnost, byly pozemky a nemovitost, které jsou dale popisovany
vbodé 2.¢).

V pfipadé pfiznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojd pro kryti splatnych zavazk( Fond muze
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktualné neplanuje.

V soucasné dobé plati, ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdrojl financovani. V priibéhu U¢etniho obdobi Fond nezaved| zadné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje Zadna omezeni vyuziti zdrojd jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu jako emitenta, a to ani nepfimo.

Fond v podobé akciové spoletnosti s promennym zakladnim kapitalem, jehoz investi¢ni akcie jsou vefejné
obchodovatelné, pfedstavuje vhodny nastroj pro shromazdovani finanénich prostfedkd od tretich osob,
a to prostfednictvim jednorazového vefejného Upisu investi¢nich akcii na regulovaném trhu nebo
kontinudlnim Upisem investi¢nich akcii u samotného fondu. Pravo akcionarl na odkup investi¢nich akcif
v ur¢itych terminech a splatnostech ze zdrojl Fondu vSak predstavuje u investic do majetkovych Ucasti
v kapitalovych obchodnich spolecnostech, které jsou obvykle realizovany s delSim investi¢nim
horizontem, a tudiz nejsou rychle likvidni, potenciondini riziko nedostatec¢né likvidity Fondu, pokud pravo
na odkup vyuZzije vétsi akcionar nebo vétsi skupina akcionart v jednom okamziku. Stanovy a statut sice
Ize upravit tak, aby vyuziti prava na odkup bylo Casové a finanéné motivovano k dodrzeni delsiho
investicniho horizontu, ale na druhou stranu, takto nastavena investicni akcie by nemusela byt dostate¢né

atraktivni pro potencialni investory.
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Fond jako emitent investicnich akcii proto zvazil i vefejnou obchodovatelnost jim emitovanych cennych
papirll coby alternativniho zplsobu ziskani likvidity pro akcionare, které by nezatéZoval viastni likviditu
Fondu. Prodej investi¢ni akcie akcionarem Fondu treti osobé na sekundarnim regulovaném trhu by mohl
byt z tohoto hlediska vhodnym instrumentem, nebot obchodovani s témito akciemi nema za nasledek
zhorseni likvidity Fondu (akciondr, ktery prodava akcie, nevykupuje samotny Fond). Fond tedy vnima
investicni akcie jako nastroj, ktery splnuje pozadavky obou stran — dovoli Fondu nalézt nové prostredky
od dalsich investor(, ale bez toho, aby zatéZoval svoji likviditu povinnym odkupem akcii, pficemz na druhé
strané maji novi akcionafri moznost zobchodovat své akcie v pfipadé potreby (napf. pfi nahlé Zivotni
situaci nebo prilezitosti) a takto pfeménit svoji investici na likvidni.

b) Finanéni prehled

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyroéni zprdvy) Ize definovat finan¢ni pozici Fondu
nasledujicimi Udaji v tis. K¢:

Dlouhodoba aktiva 1114655 66 720
Kratkodoba aktiva 13141 -
Aktiva celkem 1127796 66 720
Vlastni kapital 66 720
Cist4 aktiva pfiraditelna

drziteldm investi¢nich akcif 677 946

s pravem na odkup

Dlouhodobé zavazky 314 824 0
Kratkodobé zavazky 135026 0
Pasiva celkem 1127796 66 720

c) Prehled portfolia

V této &asti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Fondu a jeho vysledcich za Ugetni
obdobi. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v priloze ¢. 2 Vyrocni zpravy.

Stav k poslednimu Stav,k poslednimu
Ukazatel dni predchazejiciho | dni Ucetniho % podil zmeénav %
ucetniho obdobi obdobi

Celkova aktiva

822 813 1127796 100 37,06
Fondu

Penézni prostredky 340 677 0,06 99,11
Iipuestlien] e 320214 400 814 35,53 25,17
papiry majetkové

Nemovitosti 500 415 711 256 63,07 4213
Ostatni majetek 1844 15 049 1,34 716,10
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Komentar k pfehledu portfolia
Ocenéni vyznamnych dlouhodobych aktiv Fondu jsou uvedena v priloze ¢. 4 Vyrocni zpravy.

Fond zaznamenal v U¢etnim obdobi vyznamny nérlst v objemu aktiv. Rist objemu aktiv byl zplisoben
zejména realizaci vnitrostatni fuze slouc¢enim zanikajici matefské spolec¢nosti WF Group s.r.o.
s nastupnickou spolecnosti Patronus treti SICAV a.s.

Nemovitosti a pozemky
Nemovitosti a pozemky v majetku fondu se daji rozdélit do sedmi logicky propojenych celkd:

1.  Aredl rehabilitatniho sanatoria
Jednd se o rozsahly komplex vnitfné propojenych budov, klienti zde maji k dispozici ubytovani, stravovani,
|écebné procedury a vétsinu doplikovych sluzeb, bez nutnosti opustit areal sanatoria. Sanatorium tvofi
komplex ¢tyr vzajemné bezbariérové propojenych budov obklopenych lazenskym parkem o rozloze 12
hektar(l. Péce se zaméfuje zejména na klienty s nemocemi pohybového Ustroji (jako napf. nemoci patere,
stavy po operacich a Urazech pohybového Ustroji), stavy po implantaci umélého kloubu, mimo jiné i o
neurologické nemoci véetné stavi po mozkovych prihoddch, souéasti aredlu je tzv. "Centrum regenerace
a Svét vitality” nebo Odborny lécebny Ustav (OLU) umistény ve zrekonstruovanych prostoréach budovy A.
Aredl se nachazi v severovychodni okrajové Casti Karviné. Areal je priblizné obdélnikového tvaru s rozmeéry
540 x 250 m a jeho soucasti je rozlehly park. Hlavni budovy sanatoria jsou umistény v zapadni ¢asti arealu.
Na vychodnim okraji aredlu se nachazi celek technickych, na které navazuje ubytovaci objekt G a tenisové
kurty se zazemim. Okolni zastavbu tvori na zapadni strané bytové domy, z jizni strany navazuje zastavba
rodinnych domd. Dle platného Uzemniho pldnu se aredl nachazi v zéné uréené pro obcanskou vybavenost
(s vyuzitim pro lazenstvi), centraini ¢ast hlavniho pozemkového celku — mezi objekty rehabilitacniho
sanatoria a aredlem technickych provoz( je nové zarazena v zéné verejné zelené parkové (pripustné jsou
stavby a zafizeni slouzici pro lazenské Ucely, véetné ubytovani pro lazenské ucely).
Souhrnna vymeéra uzitnych ploch budov v ocefovaném arealu Cini cca 36 177 m2, tyto plochy byly dle
umisténi rozdéleny do dvou kategorii:

e uzitné plochy v hlavnim aredlu sanatoria o celkové vymeére 33 061 m?2

e uZitné plochy v aredlu technickych provozud o celkové vyméfe 3 116 m2

2. Aredl lazenské Ié€ebny Darkov — historické lazné Darkov

Jedna se 0 osm lazenskych domu vyhldsenych za kulturni pamatky (Sanatorium, Vlasta, Marycka, Jifina,
Staré lazné, Spolec¢ensky diim, Eliska, Hubertus), které se nachazi v prostoru lazenského parku o rozloze
17 hektarl. Péce se zamérovala zejména na klienty s nemocemi pohybového (chronickd a degenerativni
onemocnéni) a obéhového Ustroji, a dale aredl slouZil pro pobyty relaxa¢niho a rekondi¢niho charakteru,
soucastiarealu je tzv. "Centrum regenerace”. V roce 2015 byla prikoupena Vila Macurovka, ktera s arealem
sousedi — jedna se o bytovy dim se sedmi byty pfevazné v pdvodnim stavu a ¢aste¢nym provoznim
zazemim.

Aredl se nachazi v jizni okrajové casti Karviné, casti Lazné Darkov. Areal je nepravidelného tvaru a je
zasazen do rozlehlého lazenského parku. Hlavni budovy IéCebny jsou umistény na zapadnim a jiznim
okraji parku, dalsi, zejména ubytovaci objekty, jsou umistény dovniti parku. K zapadnimu, resp.
severozapadnimu okraji aredlu pfiléhaji samostatné celky vilovych dom s pfilehlymi pozemky.

Budovy v arealu jsou prevazné v dobrém az velmi dobrém stavu, od roku 2003 byly v arealu provedeny
opravy a investice ve vysi cca 78 mil. K.

Souhrnna vyméra uzitnych ploch budov v ocenovaném aredlu ¢ini cca 12 838 m2. Celkova IGzkova
kapacita aredlu Iécebny Darkov ¢ini 277 Gzek v provozu a 90 I0Zek k rekonstrukci.

3. Pozemky a budovy situované ve mésté Uherské Hradisté

Jedna se o parcely ¢islo st. 149 zastavéna plocha a nadvori véetné domu ¢islo popisné 126 katastralni
uzemi Uherské Hradisté. Budova je situovana v souvislé zastavbée v centru obce na Marianském nameésti.
Budova sestava z ulicniho traktu, ktery je podsklepeny a ma ¢tyfi nadzemni podlaZzi a dvorniho traktu, ktery
ma dveé nadzemni podlazi a je ¢astecné podsklepeny.

1.NP: Uprostred prijezd, ktery slouzi jako pristup na dvir. V praceli do néamésti jsou nebytové prostory.
2.NP, 3.NP a 4 NP: V téchto podlazich jsou vzdy dva byty, a to velikosti 2+1 a 3+1.

5.NP: Podlazi, z uli¢ni ¢asti feSeno jako podkrovi, je zde jeden byt 3+1 s pfislusenstvim

Dale se v Uherském Hradisti nachazeji pozemky, zapsané na LV ¢. 6412 pro k.U. Maratice, obec
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Uherské Hradisté. Pozemky jsou v jedné lokalité a celkové tvori plochu pfiblizné obdélnikového tvaru
0 pomeéru stran cca 240m x 85m. Fakticky ale pozemky netvofi jeden funkéni celek.

Dle platného uzemniho planu se hlavni ¢ast pozemku (mimo zépadni okraj) nachazi v plochach uréenych
pro bydlenfi individudini, zapadni okrajova ¢ast pozemk( — v misté staveb umisténych na pozemcich se
nachdazi v zéné urcené pro obcanské vybaveni komeréni (cca 15-20 % z plochy).

Souhrnna vymeéra pozemk v ¢ini 20 683 m2, z toho volné nezastavéné pozemky maji vyméru 19106 m2
a pozemky zastavené stavbami jiného vlastnika maji vymeéru 1 577 m2.

4. Budova AVION

Jednd se o budovu v centru mésta Zlin, parcela Cislo St. 254/1, Cislo popisné 73. Budova ma 1 podzemni
a 5 nadzemnich podlazi. V roce 2001 byla zapocata rekonstrukce budovy, ktera byla v havarijnim stavu,
doslo k vyztuzeninosné konstrukce a to ocelovou konstrukei, kterd prochazi vsemi podlazimi v ulicni ¢asti
budovy, opravé stfedni krytiny, vyméné oken a zabezpeceni balkond. Rekonstrukce byla pferusena a je
nutné ji dokoncit. V budoveé nejsou rozvody elektriky, vody, kanalizace, topeni, socialni zazemi, u schodisté
jsou pouze nosné konstrukce, zabradli vétSinou chybi, z podlah jsou pouze stropni konstrukce, vnitini
omitky chybi.

5. Pozemky a budovy situované ve mésté Karvina v Zizkové ulici.

Pozemky aredlu v Zizkové ulici jsou zapsané na LV &. 1750 pro k.U. Karvind. Hlavni stavba &.p. 2364 tvori
komercni areal 8 vzajemné propojenych budov s celkem 8 535 m2 ploch. Areal byl postaven v roce 1986
jako zdakladni Skola a je tvofen témito pavilony: 2x ucebni, 1x vstupni, 3x propojovaci, 1x stravovaci —
jidelna a kuchyné, 1x sportovni se dvéma télocvicnami a posilovnou. Soucasti komplexu na rozsahlych
travnatych pozemcich je oplocené hristé s umélym povrchem a sportovni atleticky areal s bézeckou
drahou.

6. Bytovy dim v obci Sevid, Chorvatsko

Bytovy ddm €. 201 se nachazi na ulici BOK v obci Sevid, k.u. ViniSce, Chorvatsko, zapsané v Pozemkové
knize vlozky 2373 pro katastralni obec 330787 ViniSce.

Jednd se o mezonetovy dim ve svahu od mofre, je nadsklepni se dvéma nadzemnimi podlazimi. Celkova
vymeéra pozemku Cini 262 m2, zastavéna plocha 179 m2. Dispozi¢né zahrnuje dva oddélené apartman,
kazdy s dvéma podlazimi. Na terase bytového domu je zfizen bazén, ktery byl v roce 2019 zrekonstruovan.
DUm se nachdazi ve vzdalenosti 80 metrd od morské plaze a byl uveden do uzivani v ¢ervnu 2016.

7. Bytovy jednotka €. 233/53 v Praze Hrdlofezy

Bytovy jednotka &. 233/53 se nachdzi na pozemku parc. C. 156/23 v obci Praha, katastralni Uzemi
Hrdlofezy.

Byt je umistén v netypovém bytovém domeé, ktery byl postaven v roce 2011. Objekt ma jedno nadzemni
podlazi. Dispozicné se jedna o 4+kk, podlahova plocha c&ini 114 m2. Byt je CasteCné vybaven
a je ve vyborném technickém stavu.

d) Vyznamné majetkové Géasti

L&zné& Darkov, a.s., ICO : 619 74 935, spolecnost je dcefinou obchodni korporaci fondu (fond je viastnikem
obchodniho podilu ve vysi 100%, je tedy materskou obchodni korporaci).

Hodnota 100% podilu ve spole¢nosti Lazné Darkov, a.s. je k 31. 12. 2019 stanovena na 399 813 000 K¢&.

Hlavni predmét podnikani:

Rehabilita¢ni a fyzikalni medicina: ambulantni specializovana péce, Ilzkova péce, nasledna I0zkova péce,
lazenska Iécebné rehabilitacni péce (véetné péce na lizkach spindlnich jednotek), VSeobecné praktické
lékarstvi (pouze pracovné lékarské sluzby): ambulantni primarni péce, Fyzioterapeut: ambulantni Ié¢ebné
rehabilitacni péce, Ergoterapeut: ambulantni IéCebné rehabilitacni péce
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e) Prehled vysledkd Fondu

Ze zverejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 2 Vyroéni zpravy) Ize definovat finanéni vykonnost Fondu
nasledujicimi Udaji v tis. K¢:

Stav k poslednimu | Stav k poslledm'mu
Ukazatel dni predchazejiciho dni Ucetniho % podil zména v %
Ucetniho obdobi obdobi

Bézné vynosy

(inkasa dividend, 88 265 93925 50,25 6,41
urokd atd.)

Realizované Cisté

vynosy z prodeje 0 0 0 0
majetku

Nerealizované

vynosy (z precenéni 70189 92 957 49,74 32,43
majetku)

Ostatni vynosy 218 25 0,01 - 88,53
Vynosy celkem 158 672 186 907 100 17,79
Spravni naklady 34122 18 565 50,16 - 45,59
Ostatni naklady 14 084 18 443 49,84 30,95
Naklady celkem 48 206 37 008 100 -23722
OISl AmSie 110 446 149 899 35,72

hodnoty portfolia
Komentar k prehledu vysledku

Nejvyznamnéjsim zdrojem vynos( Fondu jsou vynosy z prondjmu nemovitosti a dale nerealizované
vynosy z precenéni majetku.

V rozhodném obdobi nebyly Zadné mimoradné faktory, které by vyznamné ovlivnily provozni zisk Fondu.

f)  Prehled zakladnich finanénich a provoznich ukazatel

Hlavni financni ukazatelé

S X poslEeni il einf Stav k poslednimu dni

Ukazatel predchazejiciho v xp . Zmeénav %
Y , Ucetniho obdobi
Ucetniho obdobi

NAV Fondu 423 366 677 946 60,13
Pakovy efekt 194 % 166 % - 14,43
Noveé investice 0 0 0
Ukonc&ené investice 0 0 0
Cisty zisk 110 446 149 899 35,72
Cista zména hodnoty NAV 110 446 149 899 3572
Fondu

Hodnota investi¢ni akcie 253 816,6699 307 737,7434 21,24
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Komentar k hlavnim finanénim ukazateliim
ZpUsob vypoctu/stanoveni vybranych ukazatell je uveden v ¢asti 4 pism. o) Vyrocni zpravy.

g) Zdroje kapitalu
Nasledujici prehled udajd vyjadruje stav dlouhodobych a kratkodobych zdrojd kapitalu k poslednimu dni

Ucetniho obdobi. Informace o struktufe vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze &. 2 Vyroéni
Zpravy.

Fondovy kapital 677 946 66 720
Dlouhodobé zavazky 314 824 0
Kratkodobé zavazky 135026 0

Komentar ke zdrojim financovéni

Investi¢ni ¢innost Fondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich akcii.
Cizi zdroje Fondu jsou tvoreny zejména zavazky z bankovnich uvérd, déle pak ostatnimi zavazky a zavazky
z obchodniho styku. V ramci své ¢innosti neni Fond nucen omezovat svou investi¢ni ¢innost z dvodd
nedostatku zdrojl kapitalu. Pripadné vypadky ve financovani z ddvod( odkupl investi¢nich akcif
je schopen pokryt z externich zdroj nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv.

Vysvétleni a rozbor penéznich tokl
Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zaverce v pfiloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Ostatni pohleddvky jsou tvoreny pohleddvkami za ru¢enim za uvéry dcefinych spole¢nosti Fondu vici
tfetim osobam. Odmeéna ¢ini 2 % z hodnoty nesplacené jistiny.

Penize a penézni ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav finanénich prostfedku
na bankovnich uctech Fondu. Penézni prostredky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojl kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.
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h) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a PFilohou 2 pism. f) VoBUP)

WEF Group SICAV a.s. - Vyvoj hodnoty investicni akcie
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Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

i) Informace, zda v Ugetnim obdobi do$lo k nabyti viastnich akcii (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d) ZoU)

Ke konci Ugetniho obdobi nedrzel Fond, jeho dcefina spolecnost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které
by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

j)  Popis vdech vyznamnych udélosti, které se tykaji Fondu a k nimz do$lo po skon&eni Uetniho obdobi,
v€. informaci o skute¢nostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnénf icelu
Vyroéni zpravy (§ 32 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Na konciroku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich mésicich
roku 2020 se virus rozsifil do celého svéta a negativné ovlivnil mnoho zemi. Pfedstavenstvo Fondu peclivé
monitoruje situaci a hleda zplsoby, jak minimalizovat dopad této pandemie na ¢innost Fondu.

Do data vydani vyrocni zpravy nedoslo k zadnym zasadnim negativnim skutecnostem, které by mély vliv
na hospodareni Fondu ve vyznamném rozsahu. Fond je ve vynikajici ekonomické kondici a k financovani
své ¢innosti vyuziva zejména vlastni zdroje a zdroje akcionarl. Vysledky za uplynulé obdobi roku 2020
jsou srovnatelné s vysledky roku 2019. | pres tuto skuteCnost jsou pfijimana opatreni souvisejici s
ochranou pred COVID-19. Byly pozastaveny na prechodnou dobu nové investice a téz nebudou Cerpany
zadné nové uvéry, které v soucasné dobé za stavajici situace nejsou ani potreba. Protoze se situace
neustale vyviji, vedeni fondu neni v souc¢asné dobé schopné spolehlivé kvantifikovat potencialni dopady
téchto udalosti na Fond a jeho dcefiné spolecnosti. Presnégjsi dopady COVID-19 na bude mozné
identifikovat az ve druhé poloviné roku 2020, a to pfedevsim jako disledky statnich zasahu vyplyvajicich
z nouzového stavu. Jakykoliv negativni vliv, respektive ztraty, zahrne Fond do ucetni zavérky v roce 2020.



Vyrocni zprava 2019 — WF Group SICAV a.s.

S ohledem i na vyse uvedené, vedeni Fondu zvazilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a dospélo
k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad neomezené doby trvani podniku. Fond bude nadale
schopen pokracovat ve své investi¢ni ¢innosti.

k) Udaje o predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu (§ 32 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V priibéhu aktualniho U¢etniho obdobi Fond pocita s dalsimi rekonstrukcemi v 1dzefiském objektu Lazné
Darkov, a.s., za UCelem zvyseni budouciho vynosu celého lazenského aredlu. V nasledujicim obdobi
je zamérem Fondu nadale udrzovat a technicky zhodnocovat nemovitostni portfolio. Dale bude Fond
pokracovat ve vyhledavani dalsich investicnich prilezitosti pro rozsifeni nemovitostniho portfolia na trhu
s maximalnim moznym ziskem pro akcionare.

Investice realizované Fondem jsou pldnovany jako dlouhodobé a strategické. Casovy horizont drzby
investic Fondu je tficet let. V soucasné dobé neni planovan jejich prodej a realizace kapitélovych ziskd.
Nenf vSak vylouceno, Ze bude na zakladé monitoringu vyvoje trhu nebo na zakladé individualni lukrativni
nabidky rozhodnuto o prodeji jednoho nebo vice aktiv. Vzhledem k charakteru a objemu investic bude exit
realizovan pfimym prodejem zdjemctlim nebo prostfednictvim specializovanych poradct/brokerd.

V priibéhu aktualniho ucetniho obdobi neni planovéna vyplata podilu na zisku ve vztahu k zadnému druhu
akcii vydavanych k Fondu.

V pribéhu aktudiniho Uc¢etniho obdobi bude Fond Gelit predné riziku poklesu cen na trhu nemovitosti, ktery
mdZe nastat v souvislosti s COVID-19 a také s nim souvisejici oslabeni ekonomického rlstu v CR.
Vzhledem ke skutecnosti, ze Fond nepouziva ve vétSim rozsahu cizich zdrojd, nemél by takovy vyvoj
vyUustit ve vyrazny pokles hodnoty investicni akcie.
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3. Textova ¢ast Vyrocni zpravy

a) Informace o aktivitdch v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. c) ZoU)

Fond nenf aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

b) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst. 2
pism. e) ZoU)

Fond nevyviji Cinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah(.

c) Informace o tom, zda Fond ma poboc¢ku nebo jinou ¢ast obchodniho zévodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

d) Udaje o &innosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v priibéhu Uéetm’ho obdobi ve vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu. Z hlediska investic nedoslo v prabéhu Uc¢etniho obdobi k uzavieni Zadné nabyvaci smlouvy.

e) Identifikacni Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera), pfipadné externiho
sprdvce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné strué¢ného popisu
jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2
pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni Ing. Pavlina Filipi

. L datum narozeni: 13. 5. 1983
Dalsf identifikaCnf Udaje bytem: Ceska 49/69, 760 05 Zlin
Vykon &innosti portfolio manazera pro Fond: po celé U¢etni obdobi

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Funkci portfolio manazera vykonava od 1. 9. 2015. Své znalosti a zkusenosti sbirala mimo jiné na
téchto pozicich: feditelka korporatniho bankovnictvi ve spole¢nosti Moravsky penézni Ustav spofitelnf
druzstvo, feditelka regionu pro Plzefi a Prahu ve spole¢nosti mBank, BRE Bank SA, déle plsobila jako
Clenka predstavenstva v holdingu Z-group.

f) Identifikacni Udaje kazdého depozitare Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost depozitare
vykondval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. b) VoBUP)

NEYZY, Ceska sporitelna, a.s.
452 44 782
Sidlo Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdobf
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g) Identifika¢ni Udaje kaZdé osoby povérené tschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u této
osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1
pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. ¢) VoBUP)

V U¢etnim obdobf nebyla takové osoba depozitafem povérena.

h) Identifika¢ni Udaje kaZzdé osoby opravnéné poskytovat investini sluzby, ktera vykonévala ¢innost
hlavniho podptrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a (daj o dobé, po kterou tuto
¢innost vykondvala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V U¢etnim obdobi nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podptirce.

i) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a redlné hodnoty
na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2
pism. €) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy ¢. 4 Vyro€ni zpravy.

j) Soudni nebo rozhodéi spory, které se tykaji majetku nebo néroku vlastnikll cennych papirl nebo
zaknihovanych cennych papirll vydavanych Fondem, jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysSuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, v€. Gdaji o v8ech statnich, soudnich nebo rozhodgich
fizenich za Uetni obdobi, kterd mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohléseni o tom, Ze takova Fizeni neexistuji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojen( s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a PFilohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ucetnim obdobi nebyl Fond ucastnikem zadnych soudnich nebo rozhod¢ich spord, které by se tykaly
majetku nebo narokd vlastnikd cennych papirl nebo zaknihovanych cennych papir vydavanych Fondem,
kdy by hodnota predmétu sporu prevySovala 5 % hodnoty majetku Fondu v UCetnim obdobi.

V Ucetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhodéiho Fizeni, které mohlo mit nebo
v neddvné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondui.

k) Hodnota vSech vyplacenych podill na zisku na jednu investicni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s §
234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla k zakladatelskym akciim vyplacena 74dné dividenda.

V Ugetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena z&dné dividenda.

) Udaje o skutedné zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodafovani Fondu, s rozlidenim na
Udaje o Uplaté za vykon &innosti depozitdFe, administratora, hlavniho podpirce a auditora, a Udaje
o dal8ich nakladech ¢&i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2
pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodarovateli za obhospodafovani O tis. K&

Uplata depozitafi za sluzby depozitare 534 tis. K¢.
Uplata depozitafe za spravu cennych papird 0 tis. K¢
Uplata administrétora 684 tis. K&
Uplata hlavniho podparce 0Ks
Uplata auditora 90 tis. K&

(Uctovana odména auditora ve smyslu § 118
odst. 4 pism. k) ZPKT)
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Udaje o dal$ich nékladech &i danich

Pravni a notarskeé sluzby 120 tis. K¢
Poradenstvi a konzultace 0 K¢

Ostatni spravni naklady 17137 tis. KC
Ostatni dané a poplatky 743 K¢

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investi¢niho fondového kapitalu. Néklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investi¢ni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jméni.

m) Udaje o podstatnych zmeénach Udajl uvedenych ve statutu investi¢niho fondu, ke kterym doslo
v priibéhu Ueetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V pribéhu Ucetniho obdobi doglo dne 1. 10. 2019 ke zméné statutu Fondu. Zména se tykala zmeény nézvu
Fondu a zmény auditora.

n) Udaje o mzdéch, dplatdch a obdobnych pfijmech pracovnikil a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplécenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikdim nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, élenénych na pevnou a pohyblivou slozku, Gdaje o po&tu pracovnikd a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odméndch za zhodnoceni kapitélu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. b)
ZISIF)

Pracovnici Fondu (véetné portfolio manazera Fondu) jsou odmeénovani Fondem v souladu s jeho vnitfnimi
zasadami pro odmeénovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR.

Fond vytvoril systém pro odménovani svych pracovnik(, véetné vedoucich osob, kterym se stanovi, Zze
odmeéna je tvofena narokovou slozkou (mzda) a nenarokovou slozkou (vykonnostni odmeéna).
Nenarokova slozka odmeény je vyplacena pfi spinéni predem definovanych podminek, které se zpravidla
odviji od vysledku hospodareni Fondu a hodnoceni vykonu prislusného pracovnika.

Pevna slozka odmén 252 tis. K¢
Pohybliva slozka odmeén 0 Ke
Pocet pfijemcl 2

Odmény za zhodnoceni kapitalu 0 Ke

o) Udaje o mzdéch, dplatach a obdobnych pfijmech pracovnikii nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodafovatelem Fondu t€m z jeho pracovnikl nebo
vedoucich osob, jejichZ ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni
S § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF)

Fond uplathuje specifické zdsady a postupy pro odménovani ve vztahu k pracovniklim, ktefi maji
vyznamny Vvliv na rizika, kterym mdze byt vystaven Fond. Tyto zdsady a postupy v ramci systému
odmeénovani podporuji fadné a ucinné fizenirizik a nepodnécuji k podstupovanirizik nad ramec rizikového
profilu Fondu, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmd.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci jejich pracovni pozice nebo funkce maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

e Predseda predstavenstva, ktery zaroven zastava funkci portfolio manazera
e Clen predstavenstva
e Clen dozordi rady

e Reditel fizeni rizik - tato pozice je Uplatné obsazovéna administratorem Fondu
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Na tuto skupinu osob se rovnéz uplathuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokoveé slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individuainé.

Odmeény vedoucich osob 252 tis. K¢
Pocet pfijemcl 2

Odmeény ostatnich pracovnik( 27 tis. K¢
Pocet pfijemcl 2
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4. Dalsi informace o emitentovi

a) Clenové spravnich, Fidicich a dozor&ich organ(i a vrcholové vedeni

Statutarni organ

Statutarnim organem Fondu je predstavenstvo, jehoz clenove disponuji opravnénim k vykonu sveé ¢innosti
v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu ¢innosti vedouci osoby samospravného fondu.

Clenové statutérniho orgénu Fondu v priibéhu Ugetniho obdobf

Jméno a pfijmeni Ing. Pavlina Filipi, pfedseda predstavenstva a
portfolio manazer
DalSf identifikaCni Gdaje datum narozeni: 13. 5. 1983

bytem: Ceska 49/69, 760 05 Zlin

Obdobi vykonu funkce celé Ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Vykonava funkci portfolio manazera od 1. 9. 2015. Své znalosti a zkuSenosti shirala mimo jine na téchto
pozicich: feditelka korporatniho bankovnictvi ve spolecnosti Moravsky penézni ustav sporitelni
druzstvo, feditelka regionu pro Plzer a Prahu ve spole¢nosti mBank, BRE Bank SA, déle pUsobila jako
Clenka predstavenstva ve holdingu Z-group.

Ing. Pavlina Filipi prohlaSuje, ze za predeslych pét let nebyla odsouzena za podvodny trestny ¢in, neni a
nebyla v predeslych péti letech spojena s zadnym konkurznim fizenim, spravou Ci likvidaci.

Ing. Pavlina Filipi prohlasuje, ze vici jeji osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Uredni verejné
obvinéni nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organu.

Ing. Pavlina Filipi prohlasuje, Ze existuji pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi ni a fondem a jeho
dcefinymi spole¢nostmi.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

Jméno a pfijmeni Libor Topol¢an, clen predstavenstva a risk
manazer
Dalsf identifikaCni Gdaje datum narozeni: 25. 9.1968

bytem: Olbrachtova 698/21, Raj, 734 01 Karvina

Obdobi vykonu funkce celé U¢etni obdobi

Znalosti a zkudenosti
Vystudoval Stfedni primyslovou Skola stavebni, obor Pozemni stavby, a déle rozvinul své znalosti
o oboru Hornictvi a hornickd geologie — hlubinné dobyvani lozisek. Ma vice nez 20 let praxe s provoznée
technickym fizenim spolecnosti Lazné Darkov, a.s.. Mezi jeho zodpovédnosti patfi mimo jiné:

e sestavovani pland nakladd a vynost spojenych s provozem léceben s cca 800 IGzky;
sestavovani detailnich plant oprav dodavatelskych i vlastni udrzbou;
primé vedeni provozné technického useku s cca 200 pracovniky;
primé vedeni energetiky-vodohospodare-balneotechniky;
odpoveédnost za pfipravu a ndslednou realizaci stfednich a velkych investi¢nich akci spojenych
s rekonstrukcemi ubytovacich provozU.

Libor Topol¢an prohlasuje, ze za predesSlych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny Cin, neni a nebyl
v predeslych péti letech spojen s zadnym konkurznim fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Libor Topol¢an prohlasuje, Ze vici jeho osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Uredni verejné
obvinéni nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organu.

Libor Topol¢an prohlasuje, ze existuji pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi nim a fondem a jeho
dcefinymi spolecnostmi.

Funkeni obdobi statutarniho organu je 5 let.
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Clenové statutarniho organu maji s Fondem na neurgito uzavienou smlouvu o vykonu funkce, ve které
nejsou uvedeny zadné vyhody pfi jejim ukonceni.

Clenové statutarniho orgdnu maji uzavieny smlouvy s dcefinymi spoleénostmi Fondu.

Clenové kontrolntho organu Fondu v pribéhu Ugetniho obdobf

Jméno a pfijmeni Zuzana Vachlova, ¢len dozorci rady

Dalsi identifikaéni Gdaje datum narozeni: 3. 1. 1986
bytem: Mezilesi 2060/4, Horni PocCernice, 193 00
Praha 9

Obdobi vykonu funkce celé Ucetni obdobf

Znalosti a zkuSenosti

Bakalafsky titul ziskala na UJEP v Usti nad Labem. M& dvouleté zkusenosti z dozoréi rady fondu
kvalifikovanych investord se zamérenim na nemovitosti, pohledavky a majetkové Gc¢asti a Gtyfi roky
praxe ve spole¢nosti zabyvajici se investicemi, jejich kontrolou a spravou.

Zuzana Vachlova prohlasuje, Zze za predeslych pét let nebyla odsouzena za podvodny trestny ¢in, neni a
nebyla v predeslych péti letech spojena s zadnym konkurznim fizenim, spravou Ci likvidaci.

Zuzana Vachlova prohlasuje, Ze v(ci jeji osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Uredni vefejné
obvinéni nebo udélena sankce ze strany statutdrnich nebo regulatornich organa.

Zuzana Vachlova prohlasuje, ze existuji pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi nim a fondem a jeho
dcefinymi spolecnostmi.

Zbyvaijici informace jsou obsazeny v priloze ¢. 5 Vyro¢ni zpravy.

Funkeni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 5 let.

Clenové kontrolniho organu maji s Fondem na neurgito uzavienou smlouvu o vykonu funkce, ve které
nejsou uvedeny zadné vyhody pfi jejim ukonceni.

Clenové vyboru pro audit v priib&hu Ugetniho obdobf

Jméno a pfijmeni Ing. BoZena Okénkova (predseda)
Jméno a pfijmeni Ing. Pavlina Filipi (¢len)
Jméno a prijmeni Ing. Véclav Urban (¢len)

Ing. Vaclav Urban, prohlasuje, Ze existuji pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi nim a fondem Celkova
hruba mzda vyplacena za rok 2019 Cini celkem 15 000 K¢.

Zbyli ¢lenoveé vyboru pro audit vykonavaji funkci bezuplatné.

Prohlasenf

Nikdo z ¢lenl spravnich, fidicich a dozoréich organd ani vrcholového vedeni nebyl za predeslych pét let
odsouzen za podvodny trestny ¢in a neni ani nebyl v pfedeslych péti letech spojen s zadnym konkurznim
fizenim, spravou ¢i likvidaci. V¢i Zadnému z ¢lent spravnich, fidicich a dozoréich organd ani vrcholového
vedeni nebylo v poslednich péti letech vzneseno Ufedni verejné obvinéni nebo udélena sankce ze strany
statutdrnich nebo regulatornich organt. Mezi ¢leny spravnich, fidicich a dozoréich organd ani vrcholového
vedeni a Fondem v Ugetnim obdobi nenastaly z&dné stiety z&jmd.

b) Principy odménovani osob s Fidici pravomoci Fondu, jména a pfijmeni téchto osob a popis jejich
¢innosti a s nimi spojenych plsobnosti a rozhodovacich pravomoci (§ 118 odst. 4 pism. h) ZPKT)

Osobou s fidici pravomoci Fondu jsou ¢Clenové predstavenstva.
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K poslednimu dni Ugetniho obdobi Fond nepfijal samostatna pravidla tykajici se politiky odménovani ani
nezfidil vybor pro odmény.

Predseda predstavenstva je odménovan za vykon ¢&innosti obhospodafovani na zakladé smlouvy
o vykonu funkce formou fixni mésiéni odmény. Tato smlouva vcetné odménovani musi byt schvalena
valnou hromadou Fondu.

Uplata za vykon funkce pfedsedy pfedstavenstva a portfolio manazera Fondu je (v souladu se statutem
a smlouvou o vykonu funkce) hrazena z majetku Fondu souvisejiciho s investi¢ni ¢innosti a je uréena
nasledovné:

e 1.000 K¢ za kazdy zapocaty kalendarni mésic.

Clen pfedstavenstva je odménovan za vykon &innosti obhospodafovéani na zakladé piikazni smlouvy
formou fixni mési¢ni odmeny.

Uplata za vykon funkce ¢lena predstavenstva a risk manazera Fondu je (v souladu se statutem) hrazena
z majetku Fondu souvisejiciho s investi¢ni ¢innosti a je ur¢ena nasledovné:

e 20.000 K¢ za kazdy zapocaty kalendarni mésic.

Soucasti odmény ¢lend statutarniho organu je Uplata za veskeré ¢innosti pfi obhospodarovani Fondu (§
5 odst. 1 ZISIF) s vyjimkou:

e fizenirizik, kterym byla v souladu s § 50 ZISIF povérena treti osoba, spoleCnost AVANT IS.

Odmeéna statutarniho organu nevybizi k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu Fondu.

c) PenéZité a nepenéZité pFijmy, které pijaly za USetni obdobi osoby s fidici pravomoci od Fondu a od
osob ovlddanych Fondem (§ 118 odst. 4 pism. f) ZPKT)

Clenové statutérniho orgénu souhrnné

Penézité prijmy 2 399 tis. K¢
Nepenézité prijmy N/A

Clenové kontrolntho orgénu souhrnné
Penézité prijmy 12 tis. K¢
Nepenézité prijmy N/A

Ostatni osoby s fidici pravomoci souhrnné
Penézité prijmy 0 K¢
NepenéZité prijmy N/A

d) Pocet akcii nebo obdobnych cennych papirl predstavujicich podil na Fondu, které jsou ve vlastnictvi
osob s fidici pravomoci Fondu, opce a srovnatelné investi¢ni nastroje, jejichz hodnota se vztahuje
k akeiim nebo obdobnym cennym papirim predstavujicich podil na Fondu a jejichz smluvnimi stranami
jsou uvedené osoby, nebo které jsou uzavfeny ve prospéch uvedenych osob (§ 118 odst. 4 pism. g)
ZPKT)

Clenové statutarniho orgénu souhrnné

Akcie Fondu 6 672 ks zakladatelskych akcif
2 182 ks investi¢nich akcif

Opce a srovnatelné investicni nastroje, jejichz nebyly poskytnuty

hodnota se vztahuje k akciim Fondu

Ve vlastnictvi ¢lent statutarniho organu Fondu jako osob s Fidici pravomoci (vedouci osoby) nejsou zadné
akcie ani obdobné cenné papiry ani zadna jina prava k akciim predstavujici podil na Fondu.
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Clenové kontrolniho orgdnu souhrnné
Akcie Fondu 0

Opce a srovnatelné investicni nastroje, jejichz nebyly poskytnuty
hodnota se vztahuje k akciim Fondu

Ostatni osoby s fidici pravomoci souhrnné
Akcie Fondu 0

Opce a srovnatelné investicni nastroje, jejichz nebyly poskytnuty
hodnota se vztahuje k akciim Fondu

e) Informace o odméndch Gctovanych za Ugetni obdobi auditory v élenéni za jednotlivé druhy sluzeb,
a to zvIast za Fond a zvlast za konsolidovany celek (§ 118 odst. 4 pism. k) ZPKT)

Za Ugetni obdobi byly auditorem za povinny audit roéni U¢etni zavérky Uctovany ndsledujici odmény:
Ugtovana odména auditora 130 tis. K&

Odmeéna za povinny audit ro¢ni Ucetni zaverky 65 tis. K¢

Odmeéna za jiné ovérovaci sluzby 65 tis. K¢
Odména za danové poradenstvi 0 tis. K&
Odmeéna za jiné neauditorské sluzby 0 Ke

Vykon vnitfniho auditu Fondu vykondva AVANT IS vramci Cinnosti administrace, pricemz odmeéna
za vykon vnitfniho auditu je zahrnuta do fixni mési¢ni odmeény, kterou Fond vyplaci spole¢nosti AVANT IS
na zakladé smlouvy o administraci.

f) Organizaéni struktura

Fond neni soucasti skupiny.
Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze €. 3 Vyrocni zpravy.

g) Hlavni akcionéfi

Jméno/Obchodni firma Ing. Pavlina Filipi

Dals! identifikaznf tidaje datum narozeni/ICO: 13. 5. 1983 ,
bytem/se sidlem: Ceska 4969, 760 05 Zlin

Vy3e podilu k poslednim dni Ugetniho obdobi 100 %

podil Uc¢asti na kapitalu pripadajiciho na prislusny

druh akcii odpovida vysi podilu akcionare

Typ Ucasti pfima

Ugast na kapitélu /hlasovacich pravech Fondu

Fond je pfimo ovladan akcionafem. Tato kontrola je faktickd a prostfednictvim vnitfnich predpist
je zajisténo, aby ji nebylo zneuzito. Fond neni pfimo ani nepfimo ovladan zadnym akcionarem.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3 Vyro¢ni zpravy.
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h) Popis prav a povinnosti spojenych s pfisluSnym druhem akcie nebo obdobného cenného papiru
predstavujiciho podil na Fondu, a to alespor odkazem na zdkon upravujici pravni poméry obchodnich
spole¢nosti a druzstev a stanovy Fondu, pokud se jednd o druh akcie, nebo na srovnatelny zahranicni
pravni predpis a stanovdam obdobny dokument Fondu, pokud se jednd o druh obdobného cenného
papiru pfedstavujiciho podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. d) ZPKT)

Fond vydava druhy cennych papirCi uvedené v ¢asti 1 pism. b) Vyrocni zpravy.
Zakladatelské akcie

Tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vyse je téz uvadéna
v obchodnim rejstfiku. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii ur¢i podle
poctu akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a
stanovami Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvidaénim zdstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Akciondri drzici zakladatelské akcie se na fondovém kapitalu Fondu ve vztahu k témto akciim podileji
zcela a vylucné v rozsahu Ostatniho jméni.

Podil na zisku a podil na likvidaénim zlstatku véetné zdloh Ize akcionarlim drzicim zakladatelské akcie
vyplacet na tyto akcie vylu¢né na vrub Ostatniho jmeéni.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet spoleCnosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

Investiéni akcie

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investicni akcie se fidi pravni
upravou dle ZOK, ZISIF a dalsimi pravnimi predpisy a stanovami Fondu.

Prava spojena s investi¢nimi akciemi

Investofi do investi¢nich akcii se na fondovém kapitdlu Fondu podileji zcela a vyluéné v rozsahu
Investicniho fondového kapitalu.

Investofi do vSech investi¢nich akcii jedné tfidy se na Investi¢nim fondovém kapitalu podileji zcela
avyluéné v rozsahu ¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajici na tuto tfidu na zakladé distribu¢niho
pomeéru uvedeného ve stanovach a statutu Fondu. Investofi do investicnich akcii jedné tfidy se pak na
¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tfidu podileji pomérné podle poctu investicnich
akcii ve svém majetku. Trida investicnich akcii znamena druh investi¢nich akcii ve smyslu § 276 ZOK,
resp. § 163 odst. 3 ZISIF, tj. investicni akcie, se kterymi jsou spojena stejna prava. Podil na zisku a podil
na likvidaénim zUstatku véetné zaloh na tyto vyplaty Ize vlastnikim investi¢nich akcii urc¢ité tfidy vyplacet
vyluéné na vrub ¢asti Investic¢niho fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tridu.

S investi¢ni akcii je spojeno zejména:

a) pravo na jeji odkoupeni na ucet Fonduy;
b) pravo na podil na zisku; a
c) pravo na podil na likvidaénim zUstatku.

S investicnimi akciemi neni spojeno zejména:
a) hlasovaci pravo, nestanovi-li pravni predpis, stanovy Fondu nebo jeho statut néco jiného; a
b) pravo akcionare jako spolec¢nika podilet se podle ZOK a stanov na fizeni Fondu.

i)  Dividendova politika

Valnd hromada Fondu mUze rozhodnout o tom, Ze akcionaflim bude vyplacen podil na zisku. Podilem
na zisku akcionarl Fondu je dividenda uréena pomeérem akcionarova podilu k zakladnimu kapitalu Fondu
k datu vyplaty dividendy urcenému k takovému ucelu valnou hromadou Fondu. Souhrn vyplacenych
dividend za pfislusné ucetni obdobi nesmi byt vySsi, nez je hospodarsky vysledek za pfislusné ucetni
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obdobi po odeéteni prostfedkll povinné prevadénych do kapitdlovych fondd Fondu, jsou-li zfizeny,
a neuhrazenych ztrat minulych let a po pfi¢teni nerozdéleného zisku minulych let a fondd vytvorenych
ze zisku, které Fond mU(ze pouzit dle svého volného uvazeni. Fond nesmi vyplatit zisk nebo prostfedky
z jinych vlastnich zdrojQ, ani na né vyplacet zalohy, pokud by si tim pfivodil Upadek.

Fond nema stanoveny pevné zasady dividendové politiky.

j) Regula¢ni prostredi

Regulace kapitalového trhu stanovi ramec pro podnikani Fondu na kapitalovém trhu, pfi¢emz tato ¢innost
je upravena zejména ZPKT a ZISIF. CNB na zékladé téchto zakonl upravuje pravidla pro vstup na
kapitalovy trh, pravidla jedndni s investory a klienty a pravidla trznf transparence. CNB se tak vyznamné
podili na pfipravé rfady pravnich predpist tykajicich se tuzemského finanéniho trhu. Regulace zahrnuje
zpravidla ¢&innosti  tuzemskych investiénich fondd a jejich obhospodafovatell, administratord
a depozitard.

Fond podléha regulaci CNB, kterd pini Glohu integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceské
republice. CNB vykonavéa dohled nad subjekty a nad infrastrukturou kapitalového trhu. Pfi vykonu dohledu
nad finan¢nim trhem posiluje CNB ddvéru investor(i a emitent(l pfedevsim tim, Ze pfispivé k ochrané
investorl a podporuje transparentnost finan¢niho trhu a trzni disciplinu. V rémci vykonu dohledu nad
investiénimi spole¢nostmi a fondy se CNB zaméfuje zejména na fondy s potencidlné vyznamnym
systémovym dopadem, coz jsou pfedevsim fondy kolektivniho investovani spravujici finanéni prostfedky
vefejnosti. Dohled CNB nad kapitalovym trhem zahrnuje mimo jiné také licenéni, schvalovaci a povolovaci
¢innosti, kontrolu dodrzovani zakonu a primo pouzitelnych predpist Evropskeé unie (v pfipadé, Ze je k této
kontrole CNB zmocnéna), vyhlasek a opatfeni vydanych CNB, ukladani népravnych opatfeni, fizeni o
pfestupcich a zajistovani ¢innosti regulace a aktivity v oblasti mezinarodni spoluprace.

Dohled nad kapitadlovym trhem CNB provadi naslednou kontrolni &innosti, kterd je zaméfena na
dodrzovani stanovené regulace, dodrzovani pravidel odborné péce pfi spravé fondd a nastaveni fidicich a
kontrolnich systémd.

Fond uvadi, ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou ani obecnou politiku, ktera by vyznamné
ovlivnila nebo by mohla ovlivnit provoz Fondu, a to at uz pfimo, nebo nepfimo.

k) Zaméstnanci

Ke konci Ugetniho obdobi nemél Fond 74dné zaméstnance v pracovnépravnim poméru. Cinnosti
obhospodarovani byly zajistovany ¢leny statutarniho organu Fondu na zakladé smlouvy o vykonu funkce.

) Vyznamné smlouvy

Vyznamné smlouvy uzaviené Fondem v pribéhu Ucetniho obdobi, mimo smluv uzavienych v rémci
bézného podnikani Fondu, jsou uvedeny v priloze ¢. 3 Vyrocni zpravy.

m) Regulované trhy

Cenné papiry vydané Fondem uvedené v ¢dsti 1 pism. b) Vyro¢ni zprdvy jsou pfijaty k obchodovani pouze
na evropském regulovaném trhu BCPP.

n) Rating

Fond nepozadal o pridéleni ratingu, zadny rating Fondu nebyl pfidélen.
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0) Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu ve smyslu § 164
odst. T ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vsech dluhl z investiéni
¢innosti.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocéteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouZiti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.
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5. Samostatna ¢ast Vyro¢ni zpravy

a) Informace o zdsadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pfistupu Fondu a jeho konsolida¢niho
celku k rizikim, kterym Fond a jeho konsolidacni celek je nebo miize byt vystaven ve vztahu k procesu
Ucetniho vykaznictvi (§ 118 odst. 4 pism. b) ZPKT)

Ucetnictvi Fondu je vedeno v souladu s IFRS. Jednotné Ucetni politiky a postupy uplatriované ve Fondu
jsou stanoveny pfi plném respektovani vSeobecné zavaznych uUcetnich predpist a platnych ucetnich
standardd v rdmci internich smérnic investi¢ni spole¢nosti, ktera je administratorem Fondu. Tyto
standardy jsou dale doplnény soustavou nizSich metodickych materialt, zamé&fujicich se podrobnéji
na konkrétni ¢asti a oblasti Ucetni problematiky.

Fond Uctuje o veskerych Ucetnich pfipadech pouze na zdékladé schvélenych podkladd. Rozsah
podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovatell je stanoven v organiza¢nim fadu administratora Fondu
a vychazi téz z jeho aktualniho sloZeni statutarniho organu.

Ucetnictvi je zajistovéano administratorem Fondu.

Zpracovani ucetnictvi je tak oddéleno od spravy majetku Fondu a dcefinych spole¢nosti Fondu, vCetné
spravy bankovniho spojeni, a od provadéni Uhrad plateb z béznych a z dalsich u¢tl Fondu. Timto je
eliminovano riziko nakladani s majetkem Fondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych osob a schvalovateld
transakci a soucasné je vyznamné omezeno riziko Umysiného zkresleni Ucetnich vykaz(. Osoby
opravnéné uzavrit obchod na Ucet Fondu jsou oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci obchodu
na ucet Fondu, vCetné realizace takového obchodu. Do ucetniho systému maji pristup pouze uzivatelé
s pfislusnymi opravnénimi a dle jejich funkce je jim pfifazen pfislusny stupen uzivatelskych prav.
Opravnénik pristupu do ucetniho systému je realizovano po schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem
procesu Ucetnictvi. Oprdvnéni pro aktivni vstup (Uctovani) do ucetniho systému maji pouze pracovnici
oddéleni ucetnictvi administratora. VSechna pfihlaseni do Ucetniho systému jsou evidovana a lze je zpétné
rekonstruovat.

Vykon vnitfni kontroly je zajistovan vnitfnim auditorem administratora Fondu a pracovnikem
administratora Fondu povérenym vykonem compliance, jejichz Cinnosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fadu administratora Fondu a v jeho platnych a aktualizovanych internich
smeérnicich. Oddéleni vnitini kontroly pravidelné kontroluje a vyhodnocuje dodrzovani vSeobecné
zavaznych pravnich predpis( a vnitfnich radd, prikazd, pokynd, smérnic a limitd, kontroluje schvalovéni a
autorizaci transakci nad stanovené limity, kontroluje prlbéh &innosti a transakci, ovéfuje vystupy
pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni.

Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zavazkd Fondu,
v jejimz pribéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera predvidatelna rizika a mozné ztraty
souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho fadna ochrana a Udrzba a zda Ucetni
zépisy o majetku a zévazcich odrézi jejich redlnou hodnotu. Ugetnictvi Fondu je pravideln& podrobovéano
kontrole téz vramci c¢innosti vnitfniho auditu, ktery zjiStuje soulad uZzivanych postupd s platnou
legislativou a prislusnymi fidicimi dokumenty administratora Fondu. Spravnost Ucetnictvi a ucetnich
vykazUl je kontrolovana pribézné vramci Ucetniho oddéleni a dale pravidelné externim auditorem
schvalovanym valnou hromadou Fondu, ktery provadi ovéreni Ucetni zavérky zpracované k rozvahovému
dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V piipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené
navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni, ktera zajisti uvedeni skute¢ného stavu
a Ucetniho stavu do vzajemného souladu.

b) Popis postupll rozhodovani a sloZeni statutdrniho orgénu, dozoréi rady ¢i jiného vykonného nebo
kontrolniho organu Fondu a, jsou-li zfizeny, také jejich vybort (§ 118 odst. 4 pism. c) ZPKT)

Statutdrnim organem Fondu je pfedstavenstvo, které se sklada ze dvou ¢lenl disponujicich opravnénim
k vykonu své cinnosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu cinnosti vedouci osoby
samospravného fondu. Predstavenstvo je opravnéno obhospodafovat Fond jako investi¢ni fond
v souladu se ZISIF. Fond navenek zastupuje pfedseda pfedstavenstva samostatné.

Cleny predstavenstva voli a odvolava valnd hromada Fondu.
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V kompetenci statutarniho organu je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF stanoveni zékladniho zaméreni
obchodniho vedeni Fondu. Tato kompetence nemUze byt delegovéna na jiné organy Fondu. Samotna
investicni rozhodnuti obhospodarovatele v ramci uplatinovani investicni strategie Fondu jsou realizovana

portfolio manazerem, ktery fidi investi¢ni ¢innost Fondu.

Kontrolnim organem Fondu je dozorci rada, ktera se sklada z jednoho ¢lena voleného a odvolavaného
valnou hromadou. Dozor¢&i rada je usnasenischopna, je-li pritomna vétsina jejich ¢lenl. Pro prijeti usneseni
dozoréi rady je tfeba prosta vétsSina hlas vSech ¢lenl dozoréi rady. Dozoréi rada zejména kontroluje
¢innost jednotlivych pracovnikl Fondu a administratora Fondu pfi administraci majetku Fondu.

Fond nezfizuje investi¢ni vybor.

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lenl volenych valnou hromadou, pfic¢emz dva z téchto
¢lent jsou z fad osob nezavislych na Fondu, a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti Ucetnictvi nebo
povinného auditu. Pravomoci vyboru pro audit se fidi ust. § 44a ZoA.

Fond nezfizuje vybor odbornik(l ve smyslu ust. § 284 odst. 3 ZISIF.

c) Zvlastni pravidla urcujicich volbu a odvolani ¢len statutdrniho orgdnu a zménu stanov nebo
obdobného dokumentu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. g) ZPKT)

Z&dna zvlastni pravidla urcujici volbu nebo odvoldni ¢lend statutarniho organu nejsou stanovena.

0 zméné stanov Fondu rozhoduje valnd hromada Fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaji
platnosti a U¢innosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou pfipadd, kdy z rozhodnuti valné
hromady vyplyva, ze stanovy nabyvaji platnosti a ucinnosti pozdéjSim dnem. Ty Casti stanov, kde zapis
do obchodniho rejstfiku ma konstitutivni charakter, nabyvaji Uc¢innosti dnem zapisu do obchodniho
rejstfiku. Statutarni organ rozhodne o zméné stanov tehdy, prijme-li valna hromada rozhodnuti, jehoz
dusledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf. jakym zpUsobem
se stanovy meéni.

O zménach statutu Fondu rozhoduje statutarni organ jako obhospodarovatel Fondu, pokud se takové
zmény netykaji investi¢nich cild. Zmeéna statutu tykajici se investi¢nich cilll Fondu je podminéna
predchozim souhlasem alespon 3/5 (slovy: tfi pétin) hlast vsech vlastnikd zakladatelskych akcii u¢inénym
na valné hromadé, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo samostatnym pisemnym
souhlasem dorucenym statutarnimu organu Fondu.

d) Zvlastni plisobnost statutarniho organu nebo sprévni rady podle zdkona upravujictho préavni poméry
obchodnich spole¢nosti a druzstev (§ 118 odst. 5 pism. h) ZPKT)

Statutarni ani kontrolni organ nedisponuji dle stanov Zadnou zvlastni plsobnosti podle ZOK. Obchodni
vedeni Fondu, vCetné stanoveni jeho zakladniho zaméreni, je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF svéreno
vyluéné obhospodarovateli Fondu.

e) Popis postupli rozhodovéni a zakladniho rozsahu plsobnosti valné hromady Fondu nebo obdobného
shroméZzdéni vlastnikd cennych papird pfedstavujicich podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. €) ZPKT)

Nejvyssim organem Fondu je valna hromada, které prislusirozhodovat o vSech zalezitostech, které do jeji
pUsobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy Fondu nebo jiny pravni predpis. Valnd hromada je schopna se
usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, jejichz pocCet presahuje 67 %
zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu. Valna hromada rozhoduje nadpoloviéni vétsinou hlasd vSech
akciondr(l vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy Fondu nevyzaduji vétsinu jinou.
Souhlasu tfictvrtinové vétsiny hlasl vSech akcionard vlastnicich zakladatelské akcie je zapotfebi pro
rozhodnuti valné hromady o zmeéné stanov Fondu, zvySeninebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu
Fondu, schvaleni podilti na likvidaénim zlstatku Fondu, rozhodnuti o pfeméné Fondu, schvaleni pfevodu
nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho Casti, ktera by znamenala podstatnou zménu dosavadni
struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikani nebo ¢innosti Fondu, zméné druhu nebo
formy akcii, zméné prav spojenych s uréitym druhem akcii, volbé a odvoldni ¢lend kontrolniho organu,
zméné statutu Fondu ve véci investiénich cild Fondu.
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f)  Informace o kodexech fizeni a sprévy Fondu, které jsou pro néj zdvazné, nebo které dobrovolné dodrzuje
(§ 118 odst. 4 pism. j) ZPKT)

Pri obhospodarovani svého majetku je Fond povinen se fidit celou fadou vSeobecné zavaznych pravnich
predpisl, véetné pravnich predpisl Evropské unie (ZISIF, ZOK, AIFMR atd.), z jejichz pozadavkd vychazi i
soubor vnitfnich norem, které pfijal statutarni organ Fondu. Vnitfni normy jsou pravidelné aktualizovany a
predkladany CNB ke schvaleni. Rovnéz podléhaji interni kontrole compliance a vnitfniho auditu. Obsahujf
fadu internich pravidel Fondu (napf. organizacni fad, ktery je zdkladni normou fizeni a spravy Fondu,
o stretu zajmu, o vykonu hlasovacich prav atd.), které maiji za cil podporovat fadnou spravu jméni Fondu
a dosahovani vytyGenych investi¢nich cild etickym zplsobem. Fond je navic vic¢i svym investorim
zavazan dodrzovat pfi spravé majetku standard tzv. odborné péce. Timto je zajisténa vysoka uroven
odbornosti poskytovanych sluzeb se sou¢asnym dirazem na etiku, transparentnost a spravedlivy pfistup
v(ci vSem zainteresovanym subjektlim. Dohled nad uplatiiovanim vyse uvedené politiky Fizeni a spravy
zajistuje stala funkce vnitfniho auditu, oddéleni compliance, management a kontrolni organ Fondu.

Mimo vySe uvedené neexistuji zadné kodexy Fizeni a spravy Fondu, které by byly pro Fond zavazné nebo
které by dobrovolné dodrzoval.

g) Popis, jak Fond naplriuje kodex fizeni a spravy spoleCnosti, ktery je pro néj zévazny nebo ktery
dobrovolné dodrzuje, a to zejména ve vztahu k tématdim, kterd maji podle jeho odivodnéné tvahy pro
spole¢niky nejvétsi vyznam (§ 118 odst. 6 ZPKT)

Fond nema zadny kodex fizeni a spravy, ktery by pro néj byl zavazny nebo ktery by dobrovolné dodrzoval.

h) Politika rozmanitosti (§ 118 odst. 4 pism. I) ZPKT)

JelikoZ je volba ¢lenll statutarniho organu, kontrolniho organu i vyboru pro audit v pdsobnosti valné
hromady, neuplatiiuje na né Fond Zadnou politiku rozmanitosti. Pfi obsazovani organd Fond principidlné
akcentuje vybér osob, jejichz odborné znalosti a zkusenosti svédéi o jejich zplsobilosti k Fadnému vykonu
funkce, pfi dodrzeni zéasad nediskriminace a rovného zachazeni.

i) Struktura vlastniho kapitélu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. a) ZPKT)

Struktura vlastniho (fondového) kapitalu Fondu v tis. K& dle ZISIF

Stav k poslednimu dni
predchazejiciho ucetniho

Stav k poslednimu dni U¢etniho

PoloZka vlastniho (fondového)

kapitalu obdobf obdob
Vlastni (fondovy) kapital celkem 490 086 744 666
Zakladni zapisovany kapital 66 720 66 720
Kapitalové fondy 33327 33327

Nerozdéleny zisk nebo

neuhrazena ztrata za ucetni 279 593 494 720
obdobi z investiéni ¢innosti

Zisk nebo ztrata za ucetni

obdobi 110 446 149 899
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Césti fondového kapitélu Fondu pripadajici na jednotlivé druhy cennych papirt v tis. K& dle ZISIF

, , S’Eav X posl_(/eqmm}{ dm/ Stav k poslednimu dni Ugetniho
Cenny papir predchazejiciho ucetniho ;
obdob obdobi

Vlastni (fondovy) kapital celkem 490 086 744 666
Zakladatelské akcie 66 720 66 720
Investicni akcie 423 366 677 946

Ke konci Ugetniho obdobi Fond neevidoval zadné emitované ani upsané akcie Fondu, které by nebyly
splaceny.

Akcie Fondu mUze smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi ekvivalentu ¢astky 125 tis. EUR nebo osoba
uvedené v ust. § 272 ZISIF.

Fond vydava investi¢ni akcie za aktuadlni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pripsani finanénich prostfedkd poukdzanych upisovatelem
na ucet Fondu, zfizeny pro tento ucCel depozitaifem Fondu. Za penézni ¢astku doslou na ucet Fondu je

doslé ¢astky a hodnoty investicni akcie platné k rozhodnému dni.

j)) Omezeni prevoditelnosti cennych papirl (§ 118 odst. 5 pism. b) ZPKT)

Investicni akcie jsou prevoditelné bez omezeni. Prevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem
stanovenym ve stanovdch Fondu, a to tak, Zze hodla-li néktery z vlastnik(l zakladatelskych akcii prevést své
zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésict ode
dne, kdy jim tuto skutecnost oznamil, predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské
akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

K) Vyznamné piimé a nepfimé podily na hlasovacich pravech Fondu (§ 118 odst. 5 pism. ¢) ZPKT)

Hlasovaci prava na valné hromadé Fondu jsou spojena pouze se zakladatelskymi akciemi, nestanovi-li
zakon jinak. Vyznamnymi pfimymi podily na hlasovacich pravech Fondu tak disponuji pouze vlastnici
zakladatelskych akcii Fondu, pokud zakon nestanovi néco jiného.

Vlastnik podilu Vyse podilu k poslednimu dni U¢etniho obdobi

Ing. Pavlina Filipi 100 %

) Vlastnici cennych papir( se zvlastnimi prévy, véetné popisu téchto prav (§ 118 odst. 5 pism. d) ZPKT)

Prdva spojend s cennymi papiry jsou popsana v ¢asti 4 pism. h) Vyro¢ni zprdvy. Fond emitoval cenné
papiry se zvlastnimi pravy. Cenné papiry s totoznymi pravy tvofi jeden druh. Druhy cennych papird
vydavanych Fondem jsou uvedeny v Casti 1 Vyrocni zpravy.

Se vSemi investicnimi akciemi, tzn. kotovanymi akciemi, vydanymi Fondem, jsou spojena stejna prava.
Se vS&emi investi¢nimi akciemi vydanymi Fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na zadost
jejiho vlastnika na ucet Fondu v souladu se statutem a stanovami Fondu. Z vySe uvedeného vyplyva,
Ze 7Zadny zvlastnikd investi¢nich akcii vydanych Fondem nema Zadna zvlastni prava, kterymi by
nedisponovali ostatni vlastnici investi¢nich akcii vydanych Fondem.

m) Omezeni hlasovacich prav (§ 118 odst. 5 pism. €) ZPKT)

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
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V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:
e zméné prav spojenych s uréitym druhem investi¢nich akcif;
e zmeéné druhu nebo formy investi¢nich akcif;
o dalsi zalezitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcif;

hlasuji soucasné akcionari, ktefi vlastni investicni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie.
V takovém pripadé je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

n) Smlouvy mezi akcionéfi nebo obdobnymi viastniky cennych papiri predstavujici podil na Fondu, které
mohou mit za nésledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirl predstavujicich
podil na Fondu nebo hlasovacich prav, pokud jsou Fondu zndmy (§ 118 odst. 5 pism. f) ZPKT)

Fondu neni zndmo, Ze by byly v U¢etnim obdobi uzavieny smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit za
nasledek ztizeni pfevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirll pfedstavuijicich podil na Fondu
nebo hlasovacich prav.

0) Vyznamné smlouvy, ve kterych je Fond smluvni stranou a které nabudou Gginnosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovlddani Fondu v disledku nabidky prevzeti, a i¢inky z nich vyplyvajicich, s
vyjimkou takovych smiuv, jejichZ uverejnéni by bylo pro Fond vazné poskozuijici (§ 118 odst. 5 pism. i)
ZPKT)

V priibéhu Ucetniho obdobi nebyly uzavieny zadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl Fond smluvni
stranou, a které nabydou Ucéinnosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovliadani Fondu v dlsledku
nabidky prevzeti, a tedy nenastaly zadné ucinky z téchto smluv vyplyvajici.

p) Smilouvy mezi Fondem a ¢&leny jeho statutarniho orgdnu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavézan k
pInéni pro pfipad skonéeni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti (§ 118 odst.
5 pism. j) ZPKT)

V priibéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho statutarniho
organu nebo zameéstnanci, kterymi je Fond zavazan, k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo
zameéstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

q) Programy, na jejichz zékladé je zaméstnanclm a ¢lenim statutdrniho orgdnu Fondu umoznéno
nabyvat (¢astnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry Ci jina prava k nim za zvyhodnénych
podminek, a o tom, jakym zplsobem jsou préva z téchto cennych papirt vykondvéna (§ 118 odst. 5
pism. k) ZPKT)

Fondem nejsou nastaveny zadné programy, na jejichz zakladé je zaméstnancim a ¢lenim statutarniho
organu Fondu umoznéno nabyvat ucastnickeé cenné papiry Cijina prava k nim za zvyhodnénych podminek.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze VyroCni zprava podava verny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni Fondu za Ucetni obdobi a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk hospodareni.

Zpracoval: Ing. Pavlina Filipi

Funkce: predseda predstavenstva spolecnosti
WF Group SICAV a.s.

Dne: 30. 4. 2020

Podpis:
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7. Prilohy

Priloha¢. 1 —  Zprava auditora

Pfiloha ¢. 2 =  Ucetni zavérka Fondu ovéfena auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha ¢. 3 —  Zpréva o vztazich za Ucetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Priloha ¢. 4 - Identifikace majetku Fondu, jehoz hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku Fondu
(Priloha ¢. 2 pism. e) VoBUP)

Priloha ¢. 5 —  Nazvy spole¢nosti, v nichz byli jednotlivi clenové spravnich, fidicich a dozoréich organd a

vrcholové vedeni Fondu c¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorcich organd nebo
spolecnikem kdykoli v pfedeslych 5 letech s uvedenim toho, zda pfislusna osoba stale je
¢i neni ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozoréich organd nebo spole¢nikem.
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Pfiloha &. 1 — Zprava auditora



A acta audit

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Piijemce: akcionari spoleénosti WF Group SICAV a.s.
se sidlem Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, PSC

Zprava o auditu ucetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZené ucetni zaverky spolecnosti WF Group SICAV a.s. (ddle také
,,Spolecnost”) sestavené na zakladeé mezinarodnich standardii ucetniho vykaznictvi ve zneni
prijatém Evropskou unii, kterd se sklada z vykazu o financni situaci k 31.12.2019, vykazu 0
uplném vysledku hospodarent, vykazu o zméndch vlastniho kapitdalu a vykazu o penéznich tocich
za rok koncici 31.12.2019, a prilohy této ucetni zaverky, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych iicetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje 0 Spolecnosti jsou uvedeny v
bode 1 prilohy této ucetni zaverky.

Podle naseho ndzoru ucetni zaverka podava verny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti WF
Group SICAV a.s. k 31.12.2019, ndkladii, vynosii a vysledku jejiho hospodareni a penéznich toki
za rok koncici 31.12.2019 v souladu s mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni
prijatéem Evropskou unil.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, narizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) ¢ 537/2014 a standardy Komory auditorii Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsina v oddilu
Odpovednost auditora za audit ucetni zaverky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym
kodexem prijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a spInili jsme
i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisii. Domnivdame se, zZe ditkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zdklad pro vyjadieni naseho vyroku.



Hlavni zdleZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zalezZitosti, které byly podle naseho odborného usudku pri auditu
ucetni zaverky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Temito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu
auditu ucetni zaverky jako celku a v souvislosti s utvarenim ndzoru na tuto zaverku. Samostatny
vyrok k téemto zalezitostem nevyjadrujeme.

Ocenéni dlouhodobého majetku

Hodnotu aktiv spolecnosti predstavuje zejména investicni majetek a podil v dceriné spolecnosti.
Jak je uvedeno v bodé 5 prilohy ucetni zaverky je tento majetek k datu sestaveni vicetni zavérky
precenovan na realné hodnoty. Redlna hodnota ma vyznamny vliv na stanoveni fondového
kapitd/u na investic¢ni akcii, proto povazujeme zpiisob stanoveni redalné hodnoty z hlediska auditu
za duleZity.

V ramci auditorskych postupu jsme obdrzeli znalecké posudky pouzité pri precenéni majetku.
Porovnali jsme udaje z katastru nemovitosti s udaji o nemovitostech zahrnutych ve znaleckém
posudku a nezjistili jsme rozdily. Odsouhlasili jsme hodnotu investicniho majetku a investice do
dceriné spolecnosti na hodnoty stanovené znalcem, posoudili vhodnost pouzitych metod a
vyznamnych nepozorovatelnych vstupii do oCenovaciho modelu. Ddle jsme proverili spravné
promitnuti precenéni do vykazu o uplném vysledku hospodareni a zauctovani souvisejici
odlozené dané souvisejici s precenenim majetku.

Vynosy z prondjmui

Vyznamnou cdst vynosii generuje spolecnost 7 prondjmu nebytovych prostor. Informace o
vynosech z prondajmu jsou uvedeny v bodé 8.1 prilohy ucetni zaverky. Nase auditorské postupy
se zamerily zejména na mésicni analyzu inkasovaného ndjemného, identifikaci neobvyklych
vykyvii, testovani Vynosi dle smlouvy, ovéreni prijatych uhrad a odsouhlaseni ke konci roku s
protistranou.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo ucetni zaveérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se K ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucdsti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zaverky sezndameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni
zaverkou ¢i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem provadeni auditu nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s
prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
pozadavky pravnich predpisii na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavkii by bylo
zpuisobilé ovlivnit usudek cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zdklade provedenych postupu, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, zZe

. ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v ucetni
zaverce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s uicetni zaverkou
a

. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.



Dale jsme povinni uvést, zda na zdaklade poznatkii a povedomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli
pri provadeni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti.
V' ramci uvedenych postupii jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné
(materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost piedstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit Spolecnosti za ucetni zdavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zdaverky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi a za takovy vnitrni kontrolni
system, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpuisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zaverky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepretrzite trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni zaverky zalezZitosti
tkajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouZiti predpokladu nepretrziteho trvani pri sestaveni
ucetni zaverky, s vyjimkou pripadu, kdy predstavenstvo pldanuje zruSeni Spolecnosti nebo
ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada. \'ybor pro
audit sleduje ucinnost vnitinich kontrol, systém Fizeni rizik, ucinnost vnitiniho auditu a pProces
sestaveni ucetni zaverky.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdavérky

Nasim cilem je ziskat primerenou jistotu, Ze ucetni zdavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(Mmateridlni) nesprdavnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Primérend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v iicetni zaverce odhali pripadnou
existujici vyznamnou (materidalni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodii
nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné predpokladat, ze by
Jednotlive nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzZivatelé ucetni zaverky
na jejim zaklade prijmou.

Pri provadeni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem

celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nesprdvnosti ucetni zdavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zdiklade
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nesprdavnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je vetsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falsovani, umysind opomenuti, nepravdiva prohldseni nebo obchdzeni vnitinich
kontrol.

. Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovéem
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho
systéemu.

. Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, primérenost provedenych ucetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v priloze
ucetni zaverky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni ticetni zaverky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromadzdené ditkazni informace existuje



vyznamnd (materialni) nejistota vyplyvajici z udadlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zaveru,
Ze takova vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni zaverky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavery tykajici se
schopnosti Spolecnosti nepretrzité trvat vychdazeji z ditkaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouct uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu,
Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzite trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah ucetni zaverky, vcéetné prilohy, a dale to,
zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpuisobem, ktery vede k
vernému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozorci radu a vybor pro audit mimo jiné o
planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priitbehu
ucinili, véetné zjistenych vyznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, ze jsme splnili prislusné
etické pozadavky tvkajici se nezavislosti, a informovat ho o vesSkerych vztazich a dalsich
zalezitostech, u nichz se lze redalné domnivat, ze by mohly mit viiv na nasi nezavislost, a
pripadnych souvisejicich opatienich.

Ddale je nasi povinnosti vybrat na zdklade zalezZitosti, o nichz jsme informovali predstavenstvo,
dozorci radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu ucetni zaverky za bézny rok
nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezZitosti popsat v nasi
zprave. Tato povinnost neplati, kdyz pravni predpisy zakazuji zverejnéni takové zalezZitosti nebo
jestlize ve zcela vyjimecném pripade usoudime, Ze bychom o dané zalezZitosti neméli v nasi zprave
informovat, protoze lze redalné ocekavat, ze mozné negativni dopady zverejnéni prevazi nad
prinosem z hlediska verejného zdjmu.

Zprava o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi piedpisy

V souladu s clankem 10 odst. 2 narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014
uvadime v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec
mezinarodnich standardii pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu
Auditorem Spolecnosti nas dne 30.c¢ervence 2019 urcila valnd hromada Spolecnosti. Auditorem
Spolecnosti jsme tietim rokem.

Soulad s dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k uicetni zaverce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodatecnou
Zpravou pro vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 30. 4. 2020 vyhotovili dle clanku 11
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani jinych nez auditorskych sluzeb
Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty Zadné zakdazané sluzby uvedené v ¢l. 5 narizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.



Spolecnosti a podnikiim, které ovlada, jsme kromeé povinného auditu neposkytli jiné sluzby.

ovéfeni provedla auditorska spolec¢nost
ACTA Audits.r.o

ev. ¢. 568

Hviezdoslavova 29, 71600 Ostrava
datum zpravy auditora 30.04.2020

VAVIRE)

Ing. Josef Haluza
auditorev. ¢. 2364




Vyrocni zprava 2019 — WF Group SICAV a.s.

Priloha ¢&. 2 — Ugetni zavérka Fondu ovéfend auditorem
(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



Uéetni zavérka Fondu ovéfena auditorem — WF Group SICAV a.s.

WEF Group SICAV a.s.
Vykaz o finanéni pozici
k 31. prosinci 2019
(vtis. K&)

AKTIVA neinvesti¢ni

Dlouhodobd neinvestiéni aktiva
Dlouhodobé pohledavky

Dlouhodobd neinvestiéni aktiva celkem

Aktiva pfifaditelna k zakladatelskym akciim
celkem

AKTIVA investi¢ni

Dlouhodob4 aktiva

Investicni majetek

Pravo k uzivani aktiva

Cenné papiry a obchodni podily
Dlouhodoba aktiva celkem

Kratkodoba aktiva

Danové pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni
pohledavky

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty
Casové rozligeni aktiv

Kratkodoba aktiva celkem

Aktiva pfiraditelna investi¢nim akciim
celkem

AKTIVA celkem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital neinvestiéni
Zapisovany zakladni kapital
Vlastni kapital neinvestiéni celkem

Vlastni kapitél a zavazky pfifaditelné
k zakladatelskym akciim celkem

Investi¢ni zavazky
Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé uvéry

Ostatni dlouhodobé zavazky
Odlozeny danovy zavazek
Dlouhodobé zavazky celkem

Poznamka 31.12.2019 1.1.2019  31.12.2018
7.5 66 720 66 720 66 720
66 720 66 720 66 720

66 720 66 720 66 720

7.1 711 256 671820 500415
7.2 2 585 5405 -
7.3 400 814 321 286 320214
1114655 998 511 820 629

7.4 1682 - -
7.5 9421 1908 870
7.6 677 647 340
7.7 1361 1555 974
13141 4110 2184

1127796 1002 621 822 813

1194516 1069 341 889 533

7.8 66 720 66 720 66 720
66 720 66 720 66 720

66 720 66 720 66 720

7.9 226 293 255543 228 210
7.10 66 732 101 323 95918
711 21799 26 605 19 596
314824 383 471 343724



Ucetni zavérka Fondu ovéfena auditorem — WF Group SICAV a.s.

Kratkodobé zavazky

Kratkodoba ¢ast dlouhodobych uverd
Zavazky z leasingu

Danové zavazky

Zavazky za akcionari

Zdavazky z obchodnich vztahd a ostatni
pasiva

Casové rozligeni pasiv

Kratkodobé zavazky celkem

Zavazky celkem (mimo Cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s
pravem na odkup)

Cista aktiva pfipadajici na dritele
investicnich akcii s pravemn na odkup
Celkové zavazky a Gista aktiva pfipadajici

na drzitele investi¢nich akcii s pravem na
odkup

Vlastni kapital a zavazky celkem

7.9
7.12
713
7.14

7.15
7.16

717

27 456 23 881 22 332
2638 - -

- 362 362

12 594 - -
92216 35737 32939
122 90 90
135026 60 070 55723
449 850 443 541 399 447
677 946 559 080 423 366
1127796 1002 621 822 813
1194516 1069 341 889 533




Ucetni zavérka Fondu ovéfena auditorem — WF Group SICAV a.s.

WF Group SICAV a.s.
Vykaz o Uplném vysledku
k 31. prosinci 2019

(v tis. K&)

Vynosy z poskytovanych sluzeb

Zmény realné hodnoty investi¢niho majetku
Zmeény redlné hodnoty obchodnich podild
Odpis prava k uzivani

Spravni naklady

Cisty provozni vysledek hospodaienf
Osobni naklady

Ostatni provozni naklady

Provozni vysledek hospodareni

Financni vynosy

Financni naklady

Zisk/ztrata z pokracuijici ¢innosti pred
zdanénim

Dan z pfijmu za béznou Cinnost - splatna
Dan z prijmu za béznou ¢innost - odlozena
Zisk z pokra&ujici ¢innosti po zdanéni

Ostatni Uplny vysledek hospodareni
Celkovy uplny vysledek po zdanéni

Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich drzitelim
investi¢nich akcii s prdvem na odkup po
zdanéni

Zisk pfipadajici na drZitele zakladatelskych
akcii po zdanéni

Cista aktiva na investiéni akcii

Pozndmka 2019 2018
8.1 93 925 88 265
8.2 13 358 37 396
8.3 79 599 32793
8.4 -2 820 -
8.5 -18 565 -34 122

165497 124 332

8.6 -26 -1032
8.7 -1 680 -1 311
163 791 121989

8.8 25 218
8.9 -10916 -9 320
152900 112 887

8.10 -2 333 -1 608
8.10 -668 -813
149 899 110 466

149 899 110 466

149 899 110 446

0 0

8.11 83 184,4151 66 225,0478

Hospodarsky vysledek byl jak v roce 2019, tak v roce 2018, dosazen pouze investicni ¢innosti



Uéetni zavérka Fondu ovéfena auditorem — WF Group SICAV a.s.

WF Group SICAV a.s.
Vykaz penéznich tokl
k 31. prosinci 2019

(v tis. K&)
Poznamka 31.12.2019 31.12.2018
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pfed zdanénim 0 0
Upravy o nepenézni operace:
anenx hqdnoty -<E|sj[ych aka pnpadapcu:h 149 899 115 495
drziteldm investicnich akcii s pravem na odkup
Zména realné hodnoty nemovitosti 8.2 -13 358 -37 386
Zména realné hodnoty cennych papirt 8.3 -79 599 -35 331
Tvorba opravnych polozek - 1143
Urokové néklady a poplatky 8.9 10671 9141
Odpisy 8.4 2820
Dan z pfijmu 8.10 30071 -
Provozni ¢innost 73434 52992
Zmeéna stavu pohledavek 7.5 -9195
Zmeéna stavu ostatnich aktiv 7.7 194 369
Zmeéna stavu ostatni pasiv 7.16 -32 90
714
Zména stavu zavazkd 7.15 -51 848 18 057
7.10

Dan z prijm0 zaplacena 7.4 -3679 -1 223
Ostatni - -1 043
Ii’lenezn! tok generovany z (pouzity v) provozni 8874 60 242
Cinnosti
Investi¢ni Cinnost
Porizeni investicniho majetku 7.1 -27 423 -18123
Porizeni podilll v dcefiné spole¢nosti 7.3 - -21175
Penize ziskané fuzi 9 307 363
E’lenezn! tok generovany z (pouzity v) investiéni 27116 38935
Cinnosti
Finanéni ¢innost
Zmeéna stavu dlouhodobych bankovnich uveér( 7.9 29 250 -21 139
Zaplacené uroky 89 -10 671 -9141
f"enezn! tok generovany z (pouZity v) finanéni 18 579 . 30280
cinnosti
C|s’Fe zvys?nl/smzem penéz a penéznich 337 07
ekvivalentd
Penize a penézni ekvivalenty k 1.7. 340 313
Penize a penézni ekvivalenty k 31.12. 7.6 677 340



Uéetni zavérka Fondu ovéfena auditorem — WF Group SICAV a.s.

WF Group SICAV a.s.

Vykaz zmén &istych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup
k 31. prosinci 2019

(v tis. K¢)

Poznamka 2019 2018
Cista aktiva pfipadajici na drZitele akif
k1. lednu 423 366 315160
Viiv fuze 9 135714 -2 285
Cista aktiva pfipadajici na drZitele akcif
k 1. lednu po fazi 559 080 312875
Prijem z vydanych investi¢nich akcii -
Splaceni investi¢nich akcif -
Vyplata podilu na zisku -
Zvyseni Gistych aktiv z transakcl s investi¢nimi
akciemi 0
Ostatni pohyby 5412 45
Ostatni pohyby vlivem fuze -36 445
Zvyseni Cistych aktiv pripadajicich na drzitele
investicnich akcii s pravem na odkup po zdanéni 149 899 110 446
Cistd aktiva pfipadajici na dritele akcif
k 31. prosingi 677 946 423 366



Ucetni zavérka Fondu ovéfena auditorem — WF Group SICAV a.s.

WF Group SICAV a.s.

Vykaz zmén vlastniho kapitalu
k 31. prosinci 2019

(v tis. K&)

Upsany zakladni Nerozdéleny Vlastni kapital

kapital zisk/ztrata celkem

Zlstatek k 1.1.2018 66 720 0 66 720
Snizeni/zvyseni zakladniho kapitalu - - -
Zisk/ztrata za obdobi - - -
Z(statek k 31. prosinci 2018 66 720 0 66 720
Upsany zakladni Nerozdéleny Vlastni kapital

kapital zisk/ztrata celkem

Zistatek k 1.1.2019 66 720 0 66 720
Snizeni/zvyseni zakladniho kapitalu - - -
Zisk/ztrata za obdobi - - -
ZUstatek k 31. prosinci 2019 66 720 0 66 720




Priloha ucetni zavérky Fondu ovérena auditorem — WF Group SICAV a.s.

Priloha Ucetni zavérky za rok koncici 31. prosincem 2019
(nekonsolidovana)

1. VSeobecné informace
Vznik a charakteristika Fondu
Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 8. 7. 2010. Spole¢nosti WF Group SICAV a.s. (déle také
,fond" nebo ,investi¢ni fond") bylo udéleno povoleni k ¢innosti Ceskou narodni bankou dne 4. 11. 2010
rozhodnutim ¢.j. 2010/9753/570 pod Sp. 2010/796/571 které téhoz dne nabylo pravni moci.
Obchodni firma: WF Group SICAV a.s.

Sidlo spole¢nosti: Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha

Den zapisu do obchodniho rejstfiku: 10. listopadu 2010

|dentifikaéni Cislo: 247 62717

Pravni forma: akciova spolecnost

Zapsana do obchodniho rejstiiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 16647
Predmét podnikant: ¢innost fondu kvalifikovanych investort podle ust. § 95 odst. 1

pism. a) zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech

Vykazovaci obdobi: 1.1.2019- 31.12. 2019

Investicni fond je od 22. 11. 2010 registrovan jako platce DPH u Specializovaného financniho

Uradu.

Organy spolecnosti k 31. prosinci 2019:

Statutarni organ — predstavenstvo:

Predseda predstavenstva Ing. Pavlina Filipi, dat. nar. 13. kvétna 1983
Ceska 4969, 760 05 Zlin
Den vzniku funkce: 3. zafi 2015

Clen pFedstavenstva Libor Topol¢an, dat. nar. 25. zafi 1968
Olbrachtova 698/21, Réj, 734 01 Karvina
Den vzniku Clenstvi: 1. fijna 2018

Dozoréi rada;

Clen dozoréf rady Zuzana Vachlova, dat. nar. 3. ledna 1986

Mezilesi 2060/4, Horni Pogernice, 193 00 Praha 9
Den vzniku ¢lenstvi: 22. dubna 2015



Priloha ucetni zavérky Fondu ovérena auditorem — WF Group SICAV a.s.

Zmeény v obchodnim rejstiiku

Dne 30. zafi 2019 doslo k témto zménam v obchodnim rejstiiku:
Obchodni nazev:

Vymazano: Patronus tfeti SICAV a.s.

Zapsano: WF Group SICAV a.s.

Na ndstupnickou spole¢nost WF Group SICAV a.s. (s plvodni firmou Patronus tfeti SICAV a.s.) preslo v
ddsledku vnitrostatni fuze slouc¢enim jméni zanikajici spole¢nosti WF Group s.r.o., se sidlem Mezitratova
233/1, Hrdlofezy, 190 00 Praha 9, IC: 242 97 283, a to podle Projektu fuze slouenim ze dne 21.08.2019.
Rozhodny den: 01.01.20179.

Dne 17. ledna 20719 doslo k témto zménam s platnosti od 1. fijna 2018:

Vymazano: Clen predstavenstva Milan Stohr, dat. nar. 25. zafi 1959
Holgicka 2233, Ujezd nad Lesy, 190 16 Praha 9

Zapsano: Clen predstavenstva Libor Topol¢an, dat. nar. 25. zafi 1968
Olbrachtova 698/21, R4j, 734 01 Karvina

Vlastnik fondu k 31. 12. 2019
Zakladni kapital spolecnosti pfedstavuje 6 672 ks zakladatelskych akcii vydanych na jméno s nominalni
hodnotou 10 000 K&/ks. K'31.12. 2019 vlastnila 6 672 ks zakladatelskych akcii Ing. Pavlina Filipi, coz
predstavuje 100 % podil na zakladnim kapitalu.
Konec¢nym vlastnikem k 31. 12. 2019 je Ing. Pavlina Filipi.
Udaje o investiénf spoleénosti, kterd byla administratorem fondu v rozhodném obdobf
V rozhodném obdobi byla administratorem WF Group SICAV, a. s. tato spole¢nost:
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8
ICO: 27590 241

Udaje o spole&nosti, kter4 je depozitafem fondu

V rozhodném obdobi depozitafem fondu WF Group SICAV, a. s. byla tato spole¢nost:
Ceské spofitelna, a.s.,
Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00 Praha 4
ICO: 452 44 782

Organizaéni struktura

Fond je samospravnym investicnim fondem podle § 8 zakona 240/2013 Sb. Organizacni strukturu
principu Ize tedy naznagit nasledujicim zptsobem:



Priloha ucetni zavérky Fondu ovérena auditorem — WF Group SICAV a.s.

Valna hromada
WF Group SICAV a.s.

Statutarni organ: y :
Dozor&i rada Vybor pro audit

Predseda predstavenstva

Clen pFedstavenstva

l |

Obhospodafovani: Administrace:

- Vykonny feditel na zékladé smlouvy o administraci zajistuje AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

2. Vychodiska pro pfipravu Ucéetni zavérky

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovanou individualni ucetni zavérkou za obdobi zacinajici 1. ledna 2019
a koncici 31. prosince 2019.

Investi¢nim cilem fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podilQ, resp. jinych forem
Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl a doplnikovych
aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.

Fond je investi¢ni jednotkou dle odst. 27 IFRS 10. Fond v roce 2018 splnil podminku investor( bez
personalniho propojeni. Vzhledem k vyse uvedenému spliiuje podminky dle odst. 28 IFRS 10 a je investicni
jednotkou dle odst. 27 IFRS 10, kdy investicnim jednotkam umoznuje, nekonsolidovat své dcefiné
spolecnosti, a vykazovat své investice do dcefinych spolecnosti jako finan¢ni aktiva ocenovana realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty.

Ugetni zavérka vychazi z Ucetnich zdznam( upravenych tak, aby ve véech vyznamnych aspektech
odpovidaly IFRS. Uvedené uUcetni metody byly konzistentné aplikovany pro vSechna ucetni obdobi
uvedena v této Ucetni zavérce.

Ugetni zavérka je v souladu se véemi pozadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje vérny a poctivy obraz

finanéni pozice fondu k 31. prosinci 2019, vysledku jeho hospodareni a penéZnich tokl za rok kongici
31. prosince 2019.
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Dne 30. 9. 2019 doslo na zakladé rozhodnuti valné hromady k fuzi se spole¢nosti WF Group, s. r. 0., jako
zanikajici spole¢nosti, se spole¢nosti WF Group SICAV, a. s., jako nastupnickou spole¢nosti, s rozhodnym
dnem fuze k 1. 1. 2019. Z tohoto ddvodu neni minulé obdobi srovnatelné s aktualnim obdobim.

Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku. Ke dni
schvaleni neexistuji zadné naznaky, Zze fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti. Toto presveédceni predstavenstva se opird o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji stavajicich
i budoucich podminek vCetné prognoz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.
Individualni financni vykazy, vyjma vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrualni bazi ucetnictvi.
Ucetni zévérka v souladu s § 118 odst. 3 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitélovém trhu podléha
povinnému auditu.

2.1. Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Ugetni zévérka fondu byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezinarodni Uc¢etni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

2.2. Dopad novel a interpretaci IFRS na individualni finanéni vykazy fondu

2.2.1. Zavazné novely a interpretace IFRS

Nasledujici Upravy IFRS, které jsou pfijaté pro pouziti v EU, se staly zavazné ucinnymi v bézném obdobi.
Obecné vsechny tyto Upravy IFRS vyzaduji pIné retrospektivni pouziti (tj. srovndvaci hodnoty musi byt re
klasifikovany), jen nékteré z nich vyzaduji pouZiti prospektivni.

Upravy standardu IAS 28 Investice do pfidruZenych a spolecnych podnikt (vydany v ffjnu 2017, platny od
1.1.2019)

Tato novelizace upfesnuje pouziti IFRS 9 na jiné financni nastroje v pfidruzeném nebo spole¢ném podniku,
na které se nepouzije ekvivalen¢ni metoda (dlouhodobé Ucasti).

Dopad na ucetni jednotku:
Fond nema ucasti na pridruzenych ani spoleCnych podnicich, proto na vykazovani nema novelizace vliv.

- IFRS 16 Leasingy (vydany v lednu 2016, platny od 1. 1. 2019)

IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17 Leasingy a souvisejici interpretace. Standard rusi soucasny dvoji
ucetni model pro najemce a misto toho vyzaduje, aby spolecnosti vétSinu najemnich smluv vykazovaly v
rozvaze podle jednoho modelu, coz eliminuje rozdil mezi operativnim a finan¢nim leasingem. Podle IFRS
16 se smlouva povazuje za leasingovou, pokud dava pravo rozhodovat o pouziti daného aktiva v casovém
obdobi vyménou za protihodnotu. V pripadé takovych smluv novy model pozaduje, aby najemce vykazal
uzivané aktivum a zavazek z leasingu.

Uzivané aktivum je odepisovano a souvisejici zavazek z leasingu je Urocen. To se u vétsiny leasingl projevi
postupné se snizujicim objemem uUc¢tovanych nakladl z leasingu po dobu trvani leasingové smlouvy, a to
i v pfipadé, kdy ndjemce plati konstantni leasingoveé splatky.

Novy standard zavadi pro ndjemce nékolik vyjimek z rozsahu plsobnosti, které se tykaji:
- leasingl s dobou pronajmu 12 mésicl nebo méné bez moznosti odkupu na konci pronajmu
- leasing(, kde podkladové aktivum ma nizkou hodnotu
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Usetni zachyceni leasingu na strané pronajimatele v§ak z(stava do znacné miry nezménéno a rozdil mezi
operativnim a finanénim leasingem bude zachovan.

Dopad na ucetni jednotku:

K pocatku roku 2019 fond vlivem fluze nabyl zdvazek vyplyvajici z leasingovych smluv. Leasingové
smlouvy fond ocenil na bazi sou¢asné hodnoty zbyvajicich leasingovych plateb. K vypoctu byla pouzita
prirGistkova vypujéni urokova sazba fondu determinovana k 1. 1. 2019.

K datu prvotni aplikace IFRS 16 spolecnost uznala aktiva — prava k uzivani — a zavazky z leasingu v
nasledujicich hodnotach:

v tis. K& 2019
Pravo k uzivani aktiva 5405
Zavazek z leasingu 5405

Ostatni pfipadné najemni smlouvy jsou kratkodobé nebo predmétem jsou aktiva nizkych hodnot a k
vykazovani téchto najemnich smluv fond vyuZil vyjimku, podle niz k ndjemnim smlouvam pfistupuje jako
ke sluzbam s dopadem do vysledku hospodareni na rovhomeérné bazi.

Upravy standardu IFRS 9 Pfed&asné splaceni s negativni kompenzaci (vydany v Fjnu 2017, platny od 1.
1.2019)

Upravy IFRS 9 objasniuji, Ze za Ucelem posouzeni, zda prvek predéasného splaceni splfiuje podminku SPPI
(tj. budouci smluvni penézni toky predstavuji vyhradné splatky jistiny a platby Urokd), mize strana, kterd
uplatnuje tuto moznost, zaplatit nebo obdrzet pfimérenou nahradu za predcasné splaceni bez ohledu na
ddvod prfedcasného splaceni. Jinymi slovy pfed¢asné splaceni s negativni kompenzaci automaticky
neznamena nesplnéni podminky SPPI.

Dopad na ucetni jednotku:
Vedeni fondu vyhodnotilo dopad nové interpretace a vyhodnotilo, Zze z novelizace nevyplynul zadny dopad
do ucetni zavérky za rok 2019.

- IFRIC 23 Nejistota tykajici se dani ze zisku (vydany v ¢ervnu, 2017, platny od 1. 1. 2019)

JestliZe existuje nejistota ohledné postupd tykajicich se dani ze zisku, tato interpretace resi:
zda Ucetni jednotka posuzuje nejisté danové postupy jednotlive;
predpoklady, které ucetni jednotka pfijima ohledné kontroly darfiovych postupl ze strany
danovych ufadd;
jak ucetni jednotka uréuje zdanitelny zisk (dafiovou ztratu), zéklady dané, nevyuzité danové ztraty,
nevyuzité danové odpocty a sazby dané€; a
jak ucetni jednotka zohlednuje zmény skute¢nosti a okolnosti.

Dopad na uéetni jednotku:
Vedeni fondu vyhodnotilo dopad nové interpretace a vyhodnotilo, Ze z novelizace nevyplynul zadny dopad
do ucetni zavérky za rok 2019.

- Upravy standardu IAS 19 Zaméstnance poZitky (vydany v inoru 2018, platny od 1. 1. 2019)
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Novelizace upravuje ustanoveni tykajici se penzijnich plant definovanych poZzitkl. Novelizace je
prospektivni a bude se tykat zmén penzijnich pland uskuteénénych po Ucinnosti novelizace. Fond
nevykazuje zadné penzijni plany, a proto pfijata novelizace nijak neovlivni vykaznictvi fondu.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond nevykazuje zadné penzijni plany, proto zména nema vliv na Ucetni zavérku.

- Roéni zdokonaleni mezindrodnich standard( Gcetniho vykaznictvi pro cyklus 2015 — 2017 (vydany
v prosinci 2017, platny od 1. 1. 2019)

Dokument Ro¢ni zdokonaleni mezinarodnich standard( Ucetniho vykaznictvi pro cyklus 2015 — 2017
meéni standardy IAS 12 Dané ze zisku, IAS 23 VypUjéni naklady, IFRS 3 Podnikové kombinace a IFRS 11
Spole¢na ujednani.

- Upravy standardu IAS 12 Dané ze zisku

Tato Uprava upravuje pouziti splatné a odlozené dané ve smyslu IFRS 9, kdy toto opatreni je tfeba pouzit
jiz v okamziku, jakmile vykéze zévazek zaplatit dividendu. Ucetni jednotka pak musi vykazat dariové
dusledky dividend v zisku nebo ztraté v ostatnim Uplném vysledku, nebo vlastnim kapitalu podle toho, kde
dana jednotka plvodné vykdazala tyto transakce.

Dopad na ucetni jednotku:
Vedeni fondu vyhodnotilo dopad nové interpretace a vyhodnotilo, Ze z novelizace nevyplynul zadny dopad
do ucetni zavérky za rok 2019.

Upravy standardu IAS 23 Vypdjéni néklady

Tato novelizace upravuje aktivaci vypUjénich nakladd, které Ucetni jednotka pouzije za Ucelem ziskani
zpUsobilého aktiva. Mira aktivace je vazenym prdmérem vypdjcnich nakladl vztahujicich se k veskerym
vypUjckam dané ucetni jednotky, které béhem daného obdobi zlstavaji nesplaceny. Vyse aktivovanych
vypUjénich ndkladd béhem obdobi nesmi prekrocit vysi vypujénich nakladd vynalozenych béhem tohoto
obdobi.

Dopad na ucetni jednotku:
V roce 2019 fond Ucelové nevynalozil naklady s vystavbou nebo vyrobou zpdsobilého aktiva, proto zména
nema vliv na ucetni zavérku.

- Upravy standardu IFRS 3 Podnikové kombinace

Upravy IFRS 3 objasriuji, ze pokud ucetni jednotka ziskd kontrolu nad podnikem, ktery je spole¢nou
¢innosti, Gcetni jednotka uplatriuje poZzadavky na postupnou podnikovou kombinaci (akvizice po krocich),
vCetné precenéni svého drive drzeného podilu ve spolecné Cinnosti realnou hodnotou. Drive drzeny podil,
ktery ma byt pfecenén, zahrnuje veskera nevykazana aktiva, zavazky a goodwill tykajici se spolecné
¢innosti.

Dopad na uéetni jednotku:
Fond k 31. 12. 2019 neeviduje podnikové kombinace dle IFRS 3, proto Uprava standardu nema vliv na

ucetni zavérku.
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- Upravy standardu IFRS 11 Spole¢na ujednani

Upravy standardu IFRS 11 objasriuji, ze pokud strana, ktera se U¢astni, ale nema spole¢nou kontrolu nad
spolecnou ¢innosti, ktera je podnikem, ziska spolec¢nou kontrolu nad takovou spolecnou cinnosti, Ucetni
jednotka neprecenuje svij dfive drzeny podil ve spolecné ¢innosti.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond k 31. 12. 2019 neeviduje podnikové kombinace dle IFRS 3, proto Uprava standardu nema vliv na
ucetni zaverku.

2.2.2. Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud tcinna a nebyla
Fondem pouzita

Nové a novelizované IFRS pfijaté pro pouziti v EU, které nejsou zavazné ucinné pro rok kongcici 31.
prosince 2019, ale mohou byt pouZity dfive

Reforma referencénich drokovych sazeb (vydany v ¢ervenci 2014, platny od 1. 1. 2020)

- Uprava standardu IFRS 9 Finanéni nastroje

- Uprava standardu IFRS 7 Finanéni nastroje

- Uprava standardu IAS 39 Finanéni nastroje
Upravy byly vydany v reakci na mozné disledky pfipravované reformy urokovych sazeb na
mezibankovnim trhu (IBOR) na financni vykaznictvi. Upravy jsou povinné pro véechny zajistovaci vztahy,
které jsou pfimo ovlivnény reformou referencnich urokovych sazeb. Upravuji specifické pozadavky na
zajistovaci Ucetnictvi tak, aby Ucetni jednotky uplatfiovaly tyto poZzadavky na zajistovaci Ucetnictvi za
predpokladu, Ze referenéni hodnota urokové sazby, na které jsou zaloZené zajiStované penézni toky a
penézni toky ze zajiStovaciho nastroje, nebude v dtsledku reformy referenénich urokovych sazeb
zmeénéna.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocCekava zasadni dopad do ucetni zaverky.

- Zmény odkazU na koncepéni rédmec ve standardech (vydany v bfeznu 2018, platny od 1. 1. 2020)

Spolecné s novelizovanym Koncepcnim ramcem, ktery nabyl uc¢innosti vydanim dne 29. brezna 2018, rada
IASB vydala také Zmény odkaz(l na koncepéni ramec ve standardech IFRS. Dokument obsahuje:
- Upravy standardu IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Ucetni zavérky
- Upravy standardu IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v Uéetnich odhadech a chyby
- Upravy standardu IAS 34 Mezitimni U¢etni vykaznictvi, zmény v U¢etnich odhadech a chyby
- Upravy standardu IAS 37 Rezervy, podminéné aktiva a podminéné zévazky
- Upravy standardu IAS 38 Nehmotné aktiva
- Upravy standardu IFRS 2 Uhrady vézané na akcie
- Upravy standardu IFRS 3 Podnikové kombinace
Upravy standardu IFRS 6 Priizkum a vyhodnocovani nerostnych zdrojti
Upravy standardu IFRIC 19 Vypofadani finanénich zavazk( kapitalovymi néstroji
- Upravy standardu IFRIC 20 N&klady na odklizeni skryvky v produkéni fazi povrchového dolu
- Upravy standardu IFRIC 22 Cizomé&nové transakce a zalohova plnéni
Ne vSechny Upravy vSak aktualizuji znéni s ohledem na odkazy a citace z ramce tak, aby odkazovaly na
novelizovany Koncepcni ramec. Néktera znéni jsou aktualizovana pouze tak, aby ukazovala, na kterou
verzi Rédmce odkazuji (R&mec IASC pfijaty radou IASB v roce 2001, Rdmec IASB z roku 2010 nebo novy
revidovany Ramec z roku 2018) nebo ze definice ve standardu nebyly aktualizovéany pomoci novych
definic obsazenych v novelizovaném Koncepcnim ramci.
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- Definice pojmu ,vyznamny* (vydany v fijnu 2018, platny od 1. 1. 2020)

- Upravy standardu IAS 1 Sestavovani a zvefejriovani Ucetni zavérky
Upravy maji usnadnit pochopeni definice pojmu ,vyznamny", jejich cilem neni zménit zakladni koncepci
vyznamnosti ve standardech IFRS. Soucasti nové definice se stal pojem ,zastfeni” vyznamnych
informaci nevyznamnymi informacemi. Hranice vyznamnosti ovliviujici uzivatele byla zménéna z
,mohla by ovlivnit* na ,mohlo by se dlvodné o¢ekavat, ze ovlivni".

Rada IASB pro zajisténi jednotnosti upravila dalsi standardy a Koncepcni ramec, které obsahuji definici
pojmu ,vyznamny“ nebo na termin ,vyznamny“ odkazuiji:

- Upravy standardu IAS 8 U¢etni pravidla, zmény v Uéetnich odhadech a chyby

- Upravy standardu IAS 10 Udalosti po skonéeni ucetniho obdobi

- Upravy standardu IAS 34 Mezitimni U¢etni vykaznictvi, zmény v Ucetnich odhadech a chyby

- Upravy standardu IAS 37 Rezervy, podminénd aktiva a podminéné zavazky

- Upravy standardu IFRS 3 Podnikové kombinace

Dle standardu IFRS 3 Podnikové kombinace Ucetni jednotka rozhodne, zda urcita transakce Ci jina
udalost je podnikovou kombinaci, pouzitim definice obsazené v tomto standardu, ktera vyzaduje, aby
nabyta aktiva a prevzaté zavazky tvorily podnik. Pokud nabyta aktiva podnik netvori, ucetni jednotka o
transakci &i jiné udalosti Uctuje jako o pofizeni aktiva. Upravy standardu majf vyjasnit definici podniku
s cilem usnadnit jeji praktickeé provadéni.

Standardy a interpretace vydané Radou pro mezinarodni G¢etni standardy (IASB), ale dosud nepfijaté EU

K 30. dubnu 2019 nebyly schvaleny k pouzivaniv EU nasledujicich standardy, Upravy stdvajicich standard(
anové interpretace a nemohou byt tedy pouzity spolecnostmi sestavujicimi svou Ucetni zavérku dle IFRS
ve znéni pfijatém EU:
e IFRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017),
o Upravy standardu IAS 1 Prezentace Ucetni zavérky: Klasifikace zévazk( jako kratkodobé nebo
dlouhodobé (vydané v lednu 2020)
Tyto standardy nemeély ve sledovaném obdobi zadny dopad na Ucetni zavérku fondu.

3. Funkéni ména a prezentaéni ména
Tato individudlni Ucetni zavérka fondu je prezentovana v ¢eskych korundch (K¢), které jsou soucasné
funkeni i prezentacni ménou fondu a je to ména primarniho ekonomického prostredi, ve kterém fond
plsobi. VSechny finanéni informace prezentované v K¢ jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li
uvedeno jinak.
4. Pouzivané ucetni metody
Konkrétni Ucetni metody pouzité pfi pfiprave této ucetni zaverky jsou popsany nize.
4.1. Zmény v UCetnich postupech, odhadech a chyby z pfechozich obdobi
Fond zméni Ucetni postup pouze v pripade, ze zména:

- jevyzadovana IFRS, nebo

- vydsti v to, Ze Ucetni zavérka poskytuje spolehlivé a vice relevantni informace o dopadech
transakci, ostatnich uddlosti nebo skute¢nosti ovliviiujicich finanéni pozici, finanéni vykonnost

nebo penézni toky.
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V pfipadé zmény v UcCetnich postupech se pfedpoklada, ze novy postup byl vzdy pouzivan. V pfipadg, ze
se zmeéna tyka neinvesti¢ni ¢innosti Fondu, je provadéna kapitalové. Zména v ucetnim postupu, kterd se
tykd investiéni ¢innosti Fondu, se promitne v po¢ateénim stavu Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investi¢nich akcif s pravem na odkup. Pro srovnatelnost Ucetni jednotka upravi Ucetni zavérku (srovnavaci
informace) za nejblizsi minulé vykazované obdobi, jako kdyby novy Ucetni postup byl vzdy aplikovan. Toto
se nestane, pokud je neproveditelné stanovit U¢inky pro dané obdobi nebo kumulativni dopad zmény.

Polozky uUcetnich vykaz( Uctované na zakladé odhadl jsou revidovany, jestlize se zméni okolnosti, na
kterych byly zalozeny nebo v dlsledku novych informaci ¢i vétsich zkusenosti.

Oprava vyznamné chyby z predchoziho obdobi z neinvesti¢ni ¢innosti fondu se provadi kapitalove,
zatimco z investiéni ¢innosti fondu se oprava provadi upravenim poc¢atecniho stavu Cistych aktiv
pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcii s pravem na odkup. Pfi pfipravé Uc¢etni zavérky se pfedpoklada,
ze chyby byly zachyceny v obdobi, ve kterém vznikly.

Vyznamnou chybou se rozumi takova chyba, ktera je obhospodarovatelem vyhodnocena tak, ze by mohla
ovlivnit rozhodnuti uzivatell uéetni zaverky.

4.2. Okamzik uskutecnéni iGetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti ob&ziva, den nadkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni platby, den
zUCtovani prikaz( fondu, den pripsani (valuty) prostfedk( podle vypisu z UCtu, den sjednani a den

vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se fond stane smluvnim partnerem operace, resp. v
okamziku, kdy fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva
a v okamziku, kdy fondu vznikne povinnost ze zavazku a je o¢ekavan odliv ekonomického prospéchu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast fond oductuje z rozvahy v pripad€, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto financnimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finan¢ni zavazek nebo jeho ¢ast fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou
splnéna, zruSena nebo skonci jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho ¢asti,
ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi Castkou za tento zavazek uhrazenou se zuctuje do
nakladl nebo vynosd.

4.3. Transakce v cizi méné

Ugetni zévérka fondu je predkladéana v méné primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém fond vyviji
svoji ¢innost (funkéni ména). Pro Ucely této Ucetni zavérky se vysledky a finanéni pozice fondu vyjadruji v
¢eskych korundch (K¢), které jsou funkéni ménou fondu a ménou vykazovani pro tuto ucetni zavérku.

PFi sestavovani Ucetni zavérky fondu se transakce v jiné méné, nez je funkéni ména fondu (cizi ména),
Udtuji za pouziti sménného kurzu vyhlaseného CNB platného k datu transakce. Ke kazdému rozvahovému
dni se penézni polozky v cizi méné prepocitavaji za pouziti zaveérkového sménného kurzu vyhlaseného
CNB. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v redlné hodnoté vyjadiené v cizi méné, se piepoditavaji za
pouziti sménného kurzu vyhlaseného CNB platného k datu uréeni redlné hodnoty. Nepenézni polozky,
které jsou ocenény v historickych cenach vyjadrenych v cizi méné, se neprepocitavaji.

Kurzoveé zisky a ztraty z prepoctu jsou zahrnuty do vykazu Uplného vysledku hospodareni.
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4 4. Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzena za Ucelem dosazeni prijmu z prondjmu nebo kapitalového
zhodnoceni ¢i obojiho. Investice do nemovitosti je vykazana jako aktivum pouze kdyz:
- je pravdépodobné, Ze budouci ekonomické pfinosy spojené s investici do nemovitosti poplynou
dofondu a
- naklady na pofizeni investice do nemovitosti Ize spolehlivé zjistit.

Investice do nemovitosti se prvotné zauctuje v pofizovacich nakladech. Transakéni naklady jsou zahrnuté
do prvotniho ocenéni. Naklady pofizené investice do nemovitosti zahrnuji jeji kupni cenu a veskeré pfimo
prifaditelné vydaje. Pfimo pfifaditelné vydaje zahrnuji napriklad platby za odborné pravni sluzby, dané z
prevodu nemovitosti a ostatni transakeni naklady. Naklady na investici do nemovitosti pofizenou vlastni
¢innosti jsou jeji pofizovaci naklady k datu, ke kterému byla stavba dokonc¢ena a pfipravena k uzivani,
podle zasad definovanych pro pozemky, budovy a zafizeni.

Po pocatecnim zarazeni jsou investice do nemovitosti ocenény v realné hodnoté na zakladé znaleckého
posudku zpracovaného externim znalcem. Precenovani probiha vzdy k datu uCetni zavérky. Zisky a ztraty
plynouci ze zmén realné hodnoty investic do nemovitosti jsou vykazany ve vykazu zisku nebo ztraty v
obdobi, kdy bylo provedeno pfecenéni, v polozce ,Zmeény realné hodnoty investicniho majetku”. Fond urci
redlnou hodnotu bez odpocitavani jakychkoliv transakénich nakladd, které mohou vzniknout z ddvodu
prodeje nebo jiného zplsobu vyrazeni. Investice do nemovitosti se neodepisuiji.

Investice do nemovitosti jsou oductovany pfi vyrazeni, nebo kdyz je investice do nemovitosti trvale vynata
z uzivani a nejsou ocekavané zadné budouci ekonomické prinosy.

4.5. Finan¢ni nastroje

Fond zverejnuje informace pozadované Ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni ndstroje a
investicni nastroje do nasledujicich kategorii:

Finan&ni
Uveéry, aktiva/zavazky Ostatni zavazky
pohledévky a vredlné v nabéhlé
tis. K& ostatnf aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K'31.12.2019
Investice do majetkovych ucasti - 400 814 - 400 814
Obchodni a ostatni pohledavky a zalohy 79 184 - 79184
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 677 - - 677
Prijaté pUjcky a uvéry 253749 - - 253749
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy - 196 101 196 101
Uveéry, Finan¢ni Ostatni zavazky
pohleddvkya  aktiva v redlné v nabéhlé
tis. K¢ ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K1.1.2019
Investice do majetkovych ucasti - 321 286 - 321 286
Obchodni a ostatni pohledavky a zalohy 70183 - 70183
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 647 - - 647
Prijaté pajcky a Gvery 279 424 - 279 424
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy - 164117 164117
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Uvéry, Finan¢ni Ostatni zavazky
pohleddvkya  aktivav reélné v nabéhlé

tis. K& ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K31.12.2018

Investice do majetkovych ucasti - 320214 - 320214
Obchodni a ostatni pohledavky a zalohy 68 564 - 68 564
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 340 - - 340
Pfijaté pajcky a uvery 250 542 - - 250 542
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy - 148 905 148 905

4.5.1. Finan¢ni nastroje v realné hodnoté do zisku nebo ztraty

Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto finanénich aktiv a na
zakladé charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio finan¢nich
aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé redlnych hodnot. Fond se soustfeduje
predevsim na informace o realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k
rozhodovani. Z vyse uvedeného plyne, ze vsechny investice fond klasifikuje jako financni aktiva v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty.

Zasady fondu vyzaduiji, aby investicni spole¢nost hodnotila informace o téchto financnich aktivech na
zakladé realné hodnoty spolu s dalSimi souvisejicimi financnimi informacemi.

Fond spliiuje podminky investi¢ni jednotky dle mezinarodnich Ucetnich standardd a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou Ucetni zavérku a své investice do dcefinych spole¢nosti ocenuje jako finanéni
aktiva ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Nakupy a prodeje investic jsou Uctovany k datu sjednani obchodu — datu, kdy se fond zavaze k nakupu
nebo prodeji investice. Finanéni aktiva a finanéni zavazky vykazovana v redlné hodnoté do zisku nebo
ztraty jsou prvotné zachycené v redlné hodnoté. Transakéni ndklady jsou Uctovany pfimo do nakladu.
Finan¢ni aktiva jsou oductovana, kdyz vyprsela prava na obdrzeni penéznich tokl z investic, nebo fond
prevedl vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Po prvotnim zauctovani jsou vSechna finan¢ni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna
realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty jsou vykazovany ve vykazu Uplného
vysledku hospodareni v Fadku ,Zmeény realné hodnoty obchodnich podild” v obdobi, ve kterém vzniknou.

Vynosy z dividend z finanénich aktiv vykazovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou uctovany
ve vykazu Uplného vysledku hospodareni v rdmci vynosU z dividend, jakmile na né fondu vznikne narok.

4.5.2. Obchodni a jiné pohledavky

Obchodni pohledavky jsou ocenovany od prvotniho ocenéni v realné hodnoté, ktera vzhledem k jejich
kratkodobé splatnosti a nizkym drokovym sazbam v ekonomice se shoduje se zlstatkovou hodnotou.

Redlna hodnota predstavuje sou¢asnou hodnotu ocekavanych penéznich tokl. Pohledévky jsou prabézné
posuzovany, zdali se u nich nezvysilo Uvérové riziko a zdali neexistuje dikaz, ktery zpochybriuje
bezproblémovy pribéh ocekavanych budoucich penéznich tokd a timto snizuje i redlnou hodnotu
pohledavek.

Fond oductuje pohledavku, pokud jsou vyCerpdana smluvni prava k penéznim tokdm plynoucim z
pohledavky nebo pokud je pohledavka prevedena, prodana na jiny subjekt a tim take vétSina vSech rizik a
prospéchl spojenych s viastnictvim pohledavky.

4.5.3. Penize a penéZni ekvivalenty
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Za penézni ekvivalenty se v ramci fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani,
pokladniéni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésict. Pokladni hotovost a vklady
na pozadani jsou ocefiovany nominalni hodnotou, coz zaroven predstavuje realnou hodnotu. Pokladni¢ni
poukazky a statni dluhopisy jsou ocenovany realnou hodnotou proti nakladdim a vynosdm.

4.5.4. Finanéni zavazky v nabéhlé hodnoté

Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnot€, ktera je povazovana za hodnotu realnou.
VSechny pUjcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v realné hodnoté snizené o pfimo pfifaditelné
transakéni naklady. Po prvotnim vykazani je zpUsob stanoveni rediné hodnoty stanoven administratorem
fondu.

Urokovy néklad je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni Grokové miry
s vyjimkou kratkodobych zavazkd, u nichz je pfipadny urokovy naklad nevyznamny. Tyto zavazky jsou
poté ocenovany v nominalni hodnoté.

4.6. Vlastni kapitél

Financni nastroje emitované fondem jsou uvadény jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nesplnuji
definici financniho zdvazku. Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii vykazovanych jako kapital —
zakladatelské akcie.

Zakladatelské akcie fondu maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno.
Hodnota akcif je vyjadrena v ¢eskych korunach (CZK).

4.7. Cisté aktiva pfipadajici na drZitele investiénich akcif s prédvem na odkup

Fond na zaklade prav a povinnosti spojenych s drzenim investicnich akcii klasifikoval investicni akcie jako
finan¢ni zavazek a vykazované jako ,Cistd aktiva pripadajicich na drzitele investicnich akcii s pravem na
odkup”.

Tato klasifikace byla u¢inéna predevsim na zakladé toho, ze je s investi¢nimi akciemi fondu dle Statutu
¢l. 10.18 spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet fondu. Fond vydava
nasledujici druhy kusovych akcii klasifikovanych jako zavazek — investi¢ni akcie. Akcie fondu maji podobu
zaknihovaného cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno.

Vydané investi¢ni akcie jsou detailné popsany v bodu 7.18. Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich
akcii s prdvem na odkup.

Soutdsti polozky Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup (déle jen ,Cistd
aktiva investor(’, nebo ,CAI") jsou:
- Investi¢ni akcie s pravem na odkup - vklady investor(
- Ostatni Uplny vysledek — nerozdélené zisky a ztraty z minulych a aktualniho obdobi vztahujici se
k investicni Cinnosti

Vyslednd &astka polozky ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii s pravem na odkup” je
zakladem pro vypocet hodnoty investicnich akcii. Hodnota investicnich akcii je vyjadfena v Ceskych
korunach (CZK).
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4.8. Leasingy

Fond jako pronajimatel

Cinnost fondu spocivé v prondjmu nemovitosti (prezentovanych ve vykazu finanéni situace jako investice
do nemovitosti) na zakladé leasingovych smluy, které jsou vyhodnoceny a klasifikovany jako operativni
leasing. Vynosy z prondjmu jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo ndrokované protihodnoty
a jsou uznany ve vysledku v dobé poskytnuti prondjmu, tj. rovhomérné po dobu trvani leasingu v kontextu
uzavfeného leasingového vztahu.

Fond jako najemce

Fond jako najemce nerozlisuje operativni a financ¢ni leasing. Fond vykazuje ve vykazu financni situace
pravo k uzivani, ktera reprezentuji prava k uziti aktiv, ktera jsou predmétem leasingovych ujednani.
Zaroven Fond prezentuje zavazky predstavujici povinnost hradit leasingové platby. Prava k uzivani
a souvisejici zavazky jsou zachyceny k pocatku trvani leasingu.

S ohledem na nova pravidla fond rozlisuje nové mezi leasingem a servisni smlouvou dle toho, zdali je ve
smlouvé predmét leasingu identifikovan a je ovladan zdkaznikem (ndjemcem), tj. fondem. Ovladani aktiva
existuje tehdy, pokud ma najemce — fond pravo ziskat podstatnou ¢ast benefitll spojenych s aktivem
Z jeho uzivani po stanovenou dobu a ma pravo fidit vyuziti daného aktiva.

Prava k uzivani aktiv jsou ocenéna ve vysi pofizovacich naklad( snizenych o opravky za dobu pouZitelnosti
a o pfipadné znehodnoceni. Aktivum je odpisovano rovnomeérnée po dobu trvani leasingu.

Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vySi souCasné hodnoty leasingovych plateb, které nebyly
k pocatku trvani leasingu uhrazeny. K diskontovani je vyuzita implicitni Urokova sazba, resp. pfirlistkova
vypUjéni Urokova sazba fondu, nelze-li implicitni urcit.

Zavazek z leasingu je nasledné ve svém ocenéni navySovan o nabéhlé uroky a snizovan o uhrazené platby.
Pokud dojde ke zméné budoucich leasingovych plateb v disledku zmény cenového indexu, zmény trzni
urokové sazby, zmény odhadu garantované zbytkové hodnoty nebo zmény ve vyuziti kupni opce nebo
opce na prodlouzeni, dojde k pfecenéni vySe zavazku z leasingu.

Fond aplikuje vyjimky a nevykazuje prava k uzivani aktiv a zavazky z leasingu v souvislosti s kratkodobymi
leasingy a leasingy aktiv nizkych hodnot. Kratkodobé leasingy jsou vymezeny jako leasingy s dobou
leasingu do 12 mésicu.

49. Dané ze zisku

Danové naklady za ucetni obdobi zahrnuji splatnou a odlozenou dan. Dan se vykazuje ve vykazu zisku
a ztraty s vyjimkou pfipadd, kdy se vztahuje k polozkam vykazanym v ostatnim Uplném vysledku nebo
pfimo ve vlastnim kapitalu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv pfipadajici na drzitele investiCnich akcii
s pravem na odkup. V takovém pripadé se dan vykazuje rovnéz v ostatnim uplném vysledku nebo ve
vlastnim kapitalu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv pfipadajicich na drzitele investic¢nich akcii
s pravem na odkup.

Dan z pfijmd se vypocte v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy na zakladé zisku vykazaného ve vykazu
o uplném vysledku dle narodnich Ucetnich standard( po Upravach pro dafiové Ucely. Fond vykaze
v bézném ucetnim obdobi naklad na splatnou dan proti rezerve, pokud jeSté neni pfipraveno danové
pfiznani. Pokud Fond ma pfiznani pfipravené, vykaze splatnou dan ve vykazu o finanéni situaci jako
zavazek.

Odlozena dan se vypocte na zakladé zavazkové metody ze vSech docasnych rozdilll mezi vykazovanou
ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro danové Ucely. Odlozené danové zavazky jsou
vykazovany v pfipadé odecitatelnych doc¢asnych rozdild. O odloZzené dafové pohleddvce se Uctuje pouze
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v pfipadé, kdy je pravdépodobné, Ze budou v budoucnosti realizovany zdanitelné zisky, proti nimz mdze
byt odlozena danova pohledavka uplatnéna. Odlozena danova pohledavka je snizena o hodnotu, pro
kterou je pravdépodobné, ze prislusné danové vyuziti nebude v budoucnu realizovatelné. Pro vypocet
odlozené dané z pfijmU jsou pouzivany aktualné platné danové sazby.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné kompenzovany, pokud existuje ze zakona
vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych danovych pohledavek proti kratkodobym danovym
zavazkim a pokud se tyto odlozené danoveé pohleddvky a zavazky tykaji dané z prijm0 vymeérené stejnym
finanénim Ufadem v pripadé, Ze existuje zamér Cisté Uhrady zUstatkd.

4.10.Vynosy

Vynosy z investi¢niho majetku (z provozni ¢innosti) zahrnuji trzby, které se vztahuji k hlavni ¢innosti, tj. k
¢innosti, pro kterou byl fond zalozen.

Vynosy z prodeje jsou vykazany, pokud lze ¢astku vynosu spolehlivé ocenit, je pravdépodobné, ze
ekonomické uzitky, které jsou s transakci spojeny, poplynou do fondu a vzniklé naklady nebo naklady,
které s ohledem na transakci teprve vzniknou, Ize spolehlivé ocenit. Vynosy z prodeje zasob a sluzeb jsou
vykazany v okamziku, kdy fond prevedla vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujiciho a fond si
neponechava dalSi manazerskou angazovanost v mife obvykle spojované s vlastnictvim.

Vynosy zahruji pfijaté protipinéni nebo pohledavky za dodani zbozi nebo sluzeb snizené o pripadné
obchodni slevy, vysi dané z pfidané hodnoty (DPH), atp.

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji ¢astky
narokované fondem za sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské Cinnosti. Vynosy jsou snizeny o
odhadované slevy, dan z pridané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

Vynosy z poskytovanych sluZzeb

Soucasti vynosl z poskytovanych sluzeb jsou vynosy z prondjmu (nebytovych prostor), které jsou
uznany ve vysledku hospodareni v dobé poskytnuti pronajmu.

5. Dulezité ucetni Usudky a klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

Pfi pfipravé individudlni ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni fondu odhady a urcuje
predpoklady, které maiji vliv na aplikaci Ucetnich postupd a na vykazovanou vysi aktiv, zavazkd, vynosU a
nakladl. Tyto odhady a pfedpoklady jsou zaloZeny na bazi historickych zkusenosti a dal$ich faktorech,
které jsou povazovany za pfimérené za podminek, pfi nichZ se odhady Ucetnich hodnot aktiv a zavaz(
provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdrojd. Skute¢né vysledky se od odhadu
mohou lisit. V pfipadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Fondu své odhady na nazorech nezavislych
odborniku.

Zmeéna v Ucetnim odhadu se vykaze prospektivné, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce a
udalosti od data zmény tohoto odhadu, a jeji dopad je obsazen v Uplném vysledku:
- Ucetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo;
- Ucetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo a v nadchdzejicim Ucetnim obdobi (pokud se zména
tykd i nadchazejiciho obdobi).

Pokud ma zména vliv i na ocenéni aktiv, zavazkl nebo vlastniho kapitalu, jsou opraveny i hodnoty téchto
polozek, a to v ucetnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.
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5.1. Fond jako Investi¢ni jednotka

Fond je Investi¢ni jednotou ve smyslu mezinarodnich Ucetnich standardd (IFRS 10) a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou uUcéetni zavérku. Fond investice do majetkovych Uc¢asti ocenuje jako finanéni
aktiva oceriovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadnda z majetkovych U¢asti Fondu nebo jeho
obhospodarovateli neposkytuje sluzby souvisejici s investiéni ¢innosti Fondu.

Fond naplnuje typické znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Fond ma:
- vice nez jednu investici;
- vice nez jednoho investora;
- investory, ktefi nejsou s Fondem propojeni; a
- majetkové Ucasti ve formeé podilu na zakladnim kapitalu.

VysSe uvedené charakteristiky byly splnény po dobu trvani celého ucetniho obdobi.
5.2. Struktura Ucetnich vykazl

Struktura a usporadani ucetnich vykazU, v nichz jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovany, vychazi ze skutecnosti, ze Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investord,
emitentem investicnich akcii, ktery podléha regulaci Ceské narodni banky (CNB) a soucasné podléha
uréitym pozadavkim zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich fondech a investi¢nich spole¢nostech.

Vzhledem k tomu, Ze fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zavazky pfifaditelna drziteldm
zakladatelskych akcii (neinvesti¢ni ¢ast fondu) a aktiva a zavazky pfiraditelna drzitelim investi¢nich akcif
s pravem na odkup (investi¢ni ¢ast fondu), je v tomto ohledu rozliSen i vykaz finanéni situace.

5.3. Klasifikace emitovanych investi¢nich akcif

Fond na zakladé prav a povinnosti spojenych s drzenim investicnich akcif klasifikoval investicni akcie jako
finanéni zavazek a vykazované jako ,Cistd aktiva pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na
odkup”.

Tato klasifikace byla u¢inéna predevsim na zakladé toho, ze je s investicnimi akciemi fondu dle Statutu
¢l. 10.18 spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet fondu. Fond vydava
nasledujici druhy kusovych akcii klasifikovanych jako zavazek — investi¢ni akcie. Akcie fondu maji podobu
zaknihovaného cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno.

Dlsledkem je odchyleni ekonomického a ucetniho zobrazeni investi¢nich akcii od pravniho pojeti, nebot
z pohledu Ceské legislativy se jedna o slozku vlastniho kapitalu, zatimco v této Ucetni zavérce investicni
akcie predstavuji zavazek. Na tuto klasifikaci je navazano ucetni zachyceni pfipadnych dividend, které jsou
finanénim nakladem fondu.

5.4. Ocenéni financnich aktiv redlnou hodnotou vykazanou do zisku nebo ztraty

Fond splAuje podminky Investi¢ni jednotky dle mezinarodnich Ucetnich standard( a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou Ucetni zavérka a své investice do dcefinych spole¢nosti oceriuje jako finanéni
aktiva ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Tato investice se v momentu pofizeni oceruje
na Urovni svych pofizovacich nakladl. Investice se v souladu se statutem fondu pfeceni na redlnou
hodnotu, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho roku, pricemz takto ur¢ena hodnota se povazuje za
realnou hodnotu pro obdobi od posledniho dne kalendarniho roku do dne predchazejicimu dni dalsiho
stanoveni realné hodnoty, nebo v pfipadé mimoradného ocenéni. Mimoradné ocenéni se zpracuje v
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pfipadé nahlé zmeény okolnosti ovliviiujici cenu Ugasti v majetku fondu a na zadost akcionaftl provede
administrator ocenéni reflektujici aktualni okolnosti ovliviujici cenu majetku fondu.

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k
dispozici, pouZzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni
redlné hodnoty).

V pripadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z dlvodu omezené likvidity
nelze trh povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je ndstroj klasifikovan jako
spadajici do Urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci oceriovacich modell, pouZivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v rdmci Urovné 2 hierarchie rediné
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na drovni 2 obvykle povazuji
vynosove kfivky, uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze realnou hodnotu urit ani na zakladé dostatec¢né casto kotovanych trznich
cen, ani s pouzitim ocefovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udaja.
Za této situace se s pouzitim realistickych pfedpokladd provede odhad individudlnich ocernovacich
parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu
vyznamny, pripadné je prislusna cenova kotace nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan
v ramci Urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni realné
hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici predepsané metody ocenéni aktiv (ocekdvané penézni
toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni administratora dle bodu 27 (c).

Aktiva a pasiva ocefiovana redlnou hodnotou v ramci drovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstup(, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Odpovédnost za ocenovani pozice na realnou hodnotu je na administratoru fondu. Mezi aktiva, ktera jsou
ocenovany realnou hodnotou v ramci Urovneé 3, se fadi ostatni dlouhodoba finan¢ni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investicni aktiva, pohledavky a pasiva ocenované realnou hodnotou proti
zisklim nebo ztratam jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoze jejich trzni
hodnota nenf jinak objektivné zjistitelna. Bezprostredné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé
posouzeni administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud administrator dojde k zavéru, ze tato
cena zobrazuje aktualni trzni hodnotu investice |épe nebo aktualné&ji nez hodnota stanovena znaleckym
posudkem.

Redlnd hodnota je stanovena metodou diskontovanych volnych penéznich tokd (DCF). Ocenéni je
provedeno touto metodou, protoze je pravdépodobné nejvice vypovidajici a objektivni metoda pro zjisténi
hodnoty spolecnosti. Zakladni myslenkou, na které je metoda principialné zalozena, je to, ze pouze
penézni toky jsou realnym prijmem, a tedy realnym vyjadfenim uzitku. Hodnota jakéhokoliv statu je pfi
tom urcena jeho oCekavanym uzitkem pro jeho drzitele. Diskontni mira byla stanovena na urovni WACC.
Naklady vlastniho kapitalu byly odhadnuty na zakladé trzniho modelu (CAPM), a to v ramci pouzitého
softwarového vybaveni pfi znalosti:

- bezrizikové vynosové miry (odhadnuto jednak podle vynosu statnich dluhopist CR a jednak,

protoZe se v posledni dobé pravdépodobné podafilo zvysit dlouhodobé tempo inflace)
- rizikové prémie
- prémie za specifické riziko byla stanovena, tj. pfirdazka za malou velikost spole¢nosti a za

nepredvidatelnost arabské klientely
Naklady ciziho kapitalu byly kalkulovany na urovni 3 %.
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Hierarchie realné hodnoty

tis. K¢

Urover 1

Uroven 2

Uroven 3

Celkem

K 31.12.2019

Financni aktiva a zavazky v realné
hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty
Investice do majetkovych Ucasti
Dlouhodobé prijaté ptjcky a uvéry
Ostatni finan¢ni instrumenty

400 814

400 814

Celkem

400 814

400 814

tis. K&

Urover 1

Uroven 2

Uroven 3

Celkem

K1.1.2019

Financni aktiva a zavazky v reéiné
hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty
Investice do majetkovych Ucasti
Dlouhodobé prijaté pljcky a Uvéry
Ostatni finanéni instrumenty

321 286

321 286

Celkem

320 214

320214

tis. K&

Urover 1

Uroven 2

Uroven 3

Celkem

K31.12.2018

Finan¢ni aktiva a zavazky v reédiné
hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty
Investice do majetkovych Ucasti
Dlouhodobé prijaté pljcky a Uvéry
Ostatni finanéni instrumenty

320214

320214

Celkem

320 214

320214

Finan¢ni néstroje, které nejsou precenované na redlnou hodnotu

Financninastroje, které nejsou precenované na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, jsou kratkodoba
finan¢ni aktiva nebo finanéni zavazky. Nasledujici tabulka uvadi jejich prehled.

(a) Kratkodobé pohledavky a zdvazky

Kratkodobé pohledavky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich nominalni
hodnoté, u které je predpoklad, ze je srovnatelna s realnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do uUrovné

3.

(b) Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank
Vykdzané hodnoty kratkodobych instrument( v zadsadé odpovidaji jejich realné hodnoteé.

tis. K& Ugetni hodnota  Redlna hodnota Celkem
K 31.12.2019

Aktiva

Obchodni a ostatni pohledavky 79184 79184 79184
Penize a penézni ekvivalenty 677 677 677
Zavazky

Dlouhodobé prijaté pljcky a uvéry 226293 226293 226 293
Kratkodobé prijaté pUjcky a uvéry 27 456 27 456 27 456
Obchodni a ostatni zavazky 196 101 196 101 196 101
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tis. K& Ugetni hodnota  Reélna hodnota Celkem
K1.1.2019

Aktiva

Obchodni a ostatni pohledavky 70183 70183 70183
Penize a penézni ekvivalenty 647 647 647
Zavazky

Dlouhodobé prijaté pljcky a uvéry 255543 255543 255543
Kratkodobé prijaté pUjcky a tvéry 23 881 23 881 23 881
Obchodnf a ostatni zavazky 164117 164117 164117
tis. K¢ Ugetni hodnota  Redlna hodnota Celkem
K 31.12.2018

Aktiva

Obchodni a ostatni pohledavky 68 564 68 564 68 564
Penize a penézni ekvivalenty 340 340 340
Zavazky

Dlouhodobé prijaté pljcky a uvery 228210 228210 228210
Kratkodobé prijaté pUjcky a uvéry 22 332 22 332 22 332
Obchodnf a ostatni zavazky 148 905 148 905 148905

5.5. Ocenéni investic do nemovitosti

Investice do nemovitosti jsou po pocatecnim zafazeni ocenény v realné hodnoté na zakladé znaleckého
posudku zpracovaného externim znalcem. Precenovani probiha vzdy k datu Ucetni zavéerky. Investice do
nemovitosti se neodepisuiji.

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riiznych
modifikacich:

- Metoda vynosova

- Metoda srovnavaci

Metoda vynosova

Vynosova metoda vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos. Dosahovany vynos je pak
charakteristikou uzitkovosti. Vychazi se z predpokladu, ze vlastnik nemovitost pronajima za Ucelem
dosazZeni trvalého vynosu. Vynos je stanoven jako rozdil pfijm z ndjemného a vydajQ, resp. nakladu
vynalozenych z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadfuje tzv. "vé€nou rentu" nemovitosti (staveb i pozemkd). Zastavbou se totiz ze
stavby a z pozemku stava technicka a ekonomicka jednotka. Vyuziti a vynosova hodnota zastaveéného
pozemku je dana vyuzitim a vynosovou hodnotou stavby. Pro vyjadreni "véCné renty" je nutné v nakladech
uvazovat s vytvarenim rezervy na obnovu stavby tak, aby byl kumulovan kapital na rekonstrukce a
modernizace prodluzujici Zivotnost budov (obnovovaci investice), nebo na vybudovani stavby nové po
skonceni jeji zivotnosti.

Metoda srovndvaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen prodejll nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou, které byly realizovany zejména v priibéhu uplynulych dvanacti mésicl. To proto, Ze za delsi dobu
Udaje ztratily svou vypovidaci schopnost. Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho priizkumu trhu
nemovitosti, vyhodnocenim udajd z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim
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aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelaremi a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni je
odhadovana prodejni cena pro srovnatelné nemovitosti se zohlednénim soucasné situace na trhu.
6. Vykazovani podle segmentl

Fond vykazuje informace o segmentech prvotné podle pfijmua z ndjmu podle nasledujicich objektd:

- Objekty RS a objekty UH - Aredl rehabilitacniho sanatoria; Budovy kavarny v Karviné-Darkove;
Pozemky v Uherském Hradisti; Parcela Cislo St. 254/1 zastavéna plocha a nadvofi véetné budovy
na adrese Rasinova 73/15, 760 01 Zlin a Parcela ¢islo St. 149 zastavéna plocha a nadvori véetné
domu ¢&islo popisné 126 na adrese Marianské namésti 126, 686 01 Uherské hradisté

- Objekty HLD — Areal lazenské Iécebny Darkov

- Ostatni objekty — Bytovy diim ¢. 20A na ulici BOK v obci Sevid, k.U. Vini§ée, Chorvatsko, zapsané
ve Vypisu z Pozemkové knihy, ¢islo vlozky 2373, pro katastralni obec 330787, ViniS¢e; Bytova
jednotka ¢. 233/53 na adrese Mezitratova ¢.p. 233/1, Praha, okres Hlavni mésto Praha a Stavby
a pozemky zapsané na LV ¢. 1750 pro k.U. Karvind — mésto

- Ostatni — Segment ostatni predstavuje Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo
ztraty a dalsi vynosy a ndklady, které nelze pfifadit k jednotlivym objektlim

Vynosy a naklady jsou prvotné rozdéleny podle jejich vynalozeni na urcité objekty. V pripadé, ze nelze takto
naklady a vynosy rozclenit je kazdému objektu pfifazen jejich pomér. Informace o segmentech je mozné
analyzovat takto:

Objekty RS a Ostatni
UH Objekty HLD objekty Ostatni Celkem

Vynosy z poskytovanych sluzeb 54 444 19 304 15859 4318 93925
Vynosy ze zmeény realné
hodnoty investi¢niho majetku 11714 650 1047 -53 13358
Vynosy ze zmeény realné
hodnoty obchodnich podild - - - 79 599 79 599
Odpis prava k uzivani - - - -2 820 -2 820
Spravni naklady -7 045 -8 157 -2 083 -1280 -18 565
Cisty provozni vysledek
hospodarfeni 59113 11797 14823 79764 165 497
Osobni naklady -7 -7 -6 -6 -26
Ostatni provozni vynosy - - - 94 94
Ostatni provozni naklady -565 212 -241 -749 -1767
Provozni vysledek hospodareni 58 541 11578 14576 79103 163798
Financni vynosy - - - 25 25
Financni naklady -7 742 -1787 -1213 174 -10916
Ostatni naklady -162 - - - -162
Ostatni vynosy 155 - - - 155
Zisk/ztrata z pokra&ujfcf &innosti
pfed zdanénim 50792 9791 13363 78954 152900
Dan z prijmu za béznou Cinnost -
splatna -1 521 -356 -479 23 -2333
Dan z prijmu za béznou Cinnost -
odlozena -586 -33 -52 3 -668
Zisk z pokra&uijici ¢innosti po
zdanéni 48 685 9402 12832 78980 149 899

Ostatni Uplny vysledek
hospodareni - - - - -
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Celkovy Uplny vysledek po

zdanéni 48 685 9402 12832 78980 149 899
Zvyseni Cistych aktiv
pfipadajicich drzitellm
investi¢nich akcii s prdvem na
odkup po zdanéni 48 685 9402 12832 78 980 149 899
Zisk pfipadajici na drzitele
zakladatelskych akcii po zdanéni 0
7. KomentéFe k vykazu o finanéni pozici
7.1. Investi¢ni majetek
v tis. K& 31.12.2019 1.1.2019 31.12.2018
Stavk 1 lednu 671 820 500 415 444 906
Prirlstky 26 078 - 18 561
Fuze - 171 405 -
Ubytky - - -438
Dopad zmén realné hodnoty 13358 - 37386
Stav k 31. prosinci 711256 671 820 500 415

Investicni fond k 1. 1. 2019 nabyl majetek vlivem fuze se spolecnosti WF Group, s. r. 0. v hodnoté
173 226 tis. KE. V roce 2019 byl pofizen pozemek s budovou v Uherském hradisti v hodnoté 20 001
tis. K&. PfirGstky v hodnoté 4 256 tis. K¢ predstavuji technické zhodnoceni nemovitosti.

v tis. K& Metoda Redlnd hodnota k  Redlna hodnota k
ocenéni 31.12.2019 31.12.2018

Areadl rehabilitacniho sanatoria Vynosova 329 265 326 064

Budovy kavarny v Karviné-Darkovée Srovnavaci 3850 3200

Aredl lazenské lécebny Darkov Vynosova 95 600 93950

Pozemky v Uherském Hradisti Srovnavaci 33000 31000

Stavby a pozemky zapsané na LV ¢. 1750 pro k.u. Karvina Vynosova 141900 -

- meésto

Bytovd jednotka ¢. 233/53 na adrese Mezitratova ¢.p. Srovnavaci 14703 -

233/1, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Parcela Cislo St. 254/1 zastaveéna plocha a nadvori véetné  Srovnavaci 40 000 41 000

budovy na adrese Rasinova 73/15, 760 01 Zlin

parcela Cislo St. 149 zastavéna plocha a nadvori véetné Srovnavacf 29 600 -

domu Cislo popisné 126 na adrese Marianské namesti

126, 686 01 Uherské hradiste

Bytovy diim ¢. 20A na ulici BOK v obci Sevid, k.u. Vinisce, Srovnavaci 15883 -

Chorvatsko, zapsané ve Vypisu z Pozemkové knihy, ¢islo

vlozky 2373, pro katastralni obec 330787, Vinisce

Hodnota majetku v porizeni 6 524 5201

Hmotné movité véci 931 -

Stav k 31. prosinci 711 256 500 415

Ocenéni na redlnou hodnotu: Aredl rehabilitaéniho sanatoria; Budovy kavarny v Karviné-Darkove; Aredl

lazeriské léCebny Darkov; Pozemky v Uherském Hradisti
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Metoda nakladového ocenéni

Jednd se v podstaté o stanoveni nakladl na pofizeni v soucasnych cenach a uréeni opotrebeni
pfiméreného stafi a skuteénému stavu (Casova cena, vystihujici redlny, technicky stav v ¢ase hodnoceni).
Ke stanoveni jednotkové ceny staveb bylo pouzito ukazateld THU spolec¢nosti RTS Brno, pfipadné
metodiky vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 188/2019
Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, bez pouziti
koeficientu polohy a trhu.

Od vychozi ceny staveb se odecCte opotrebeni, které odpovida stafi dané stavby, nevyzadujici okamzitou
rozsahlejsi opravu pro uvedeni do provozuschopného stavu. Pouziva se nejCastéji metoda linearni.
V pfipadech, kdy je budova ve stadiu pred nebo po oprave, nebo je v mimoradné dobrém nebo mimoradné
Spatném technickém stavu, nebo je opotrebeni objektivné vyssi nez 85 %, se opotrebeni stanovi
analytickou metodou.

Vysledna vécna hodnota nemovitosti stanovena nakladovym pristupem je tedy rovna souctu veécné
hodnoty staveb (reprodukéni cena nemovitosti snizena o opotrebeni) a hodnoty pozemka.

Metoda vynosova

Hodnocené nemovitosti jako celek jsou obtizné srovnatelné s obdobnymi aredly a objekty pro nebytové
UcCely v Karviné a okoli, umisténim, vybavenim a stavem se radi do stfedni az vySSi cenové kategorie,
vyhodou je poloha nemovitosti s dobrym dopravnim napojenim, vzdalenost od stanice MHD, dobry dosah
centra mésta a dobry stav a vybaveni objektl. Mirné negativni vliv na cenu obvyklého ndjemného ma
previs nabidky nad poptavkou u nebytovych prostor v Karviné. Pfi pronajmu prostor je nutno vychazet z
predpokladu, Ze prostory nejsou pronajaty ze 100 % vSech pronajimatelnych ploch, a je tedy nutno snizit
maximalné mozny dosazitelny vynos z najmu na 80 - 90 %.

Pro ocenéni Arealu rehabilitacniho sanatoria a Budovy kavarny v Karviné-Darkové je uvazovano s mirou
kapitalizace 8,0 %, kterd odpovida pfevazné velmi dobrému stavu objektd, s obdobnym vybavenim a
obdobnym zplsobem vyuziti a umisténi v atraktivni lokalité.

Pro ocenéni Arealu lazenské lécebny Darkov je uvazovano s mirou kapitalizace 8,5 %, ktera odpovida
prevazné velmi dobrému stavu objektd, s obdobnym vybavenim a obdobnym zplsobem vyuziti a umisténi
v atraktivni lokalité.

Metoda srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen prodejll nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou, které byly realizovany zejména v priibéhu uplynulych dvanacti mésicl. To proto, Ze za del§i dobu
Udaje ztratily svou vypovidaci schopnost. Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu
nemovitosti, vyhodnocenim udajd z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim
aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni je
odhadovana prodejni cena pro srovnatelné nemovitosti se zohlednénim soucasné situace na trhu.

Ocenéni na redlnou hodnotu: Stavby a pozemky zapsané na LV &. 1750 pro k.4. Karvind — mésto

Odhad hodnoty porovnavaci

Bylo provedeno Setfeni realizovanych obchodd v dané lokalité v nabidkach realitnich kancelari, tzn.
soucasnych cen staveb s pozemky pro administrativu, které se v dané lokalité prodavaji. Vysledkem
tohoto Setfeni jsou nabidky v co nejblizsim okoli ocenovaného arealu.

Pri vybéru nabidek byl také bran velky zretel na velikost spadové obce, ucel uziti dle Uzemniho planu,
velikost pozemkl, moznosti parkovani. Ocefované nemovitosti byly s nabizenymi nemovitostmi
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porovnavany v nekolika kritériich, ktera byla zvolena vzhledem k jejich typu. Vysledkem porovnani je
pramér jednotlivych cen, které byly upraveny koeficientem pramene ve vysi 0,9 podle dostupnosti
informaci a pfipadnych zmén ve vyuziti.

Vynosova metoda

Pro ocenéni nemovitosti vynosovym zplsobem byla jako nejvhodnéjsi metoda zvolena metoda na
zakladé pouziti zasobitele s tempem rdstu trvalého vynosu, protozZe tato zakladni technika propoctu
vynosové hodnoty nemovitosti se preferuje pred vypoctem tzv. véénou rentou (Gordondv vzorec), protoze
budova ma pouze omezenou zZivotnost po zbyvajici dobu uziti a vynos z likvidace, ktery zahrnuje cenu
pozemku eventudlné snizenou o sanaci po stavbé.

Metoda pfimého porovnani pozemkd vychazi ze srovnani s jinymi prakticky stejnymi nebo obdobnymi
pozemky a jejich inzerovanymi, popf. skutecné realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech souvislosti a
zdsad. Zakladni charakteristika pozemkU vychazi z vymér dle vypisu z katastru nemovitosti nebo
geometrického planu a z druhu pozemk( (zastavéna plocha, ornd plda, zahrada atd.). Hodnoti se
umisténi pozemku v dané obci, u nezastavénych pozemkl jsou ddlezité Udaje z Uzemné planovaci
dokumentace. Porovnanim s prodeji pozemk( v lokalité se navrhne trzni hodnota na Tm2 pozemku. U
pozemkU byva porovnavaci metoda preferovana.

to je jako prGmyslovy objekt, ¢i skladovy objekt. V soucasné dobé se pohybuje diskontni mira
kancelarskych a jim podobnych prostor ve vysi 6,0-10,0%. Vzhledem ke skuteCnosti, ze ocenovana
nemovitost je pronajata v zadané lokalité, je v dobrém technickém stavu, ale neni nejmladsi, byla pouzita
diskontni mira ve vysi 8,5%. Tempo rlstu nebylo z ddvod( opatrnosti uvazovano.

Ekonomicka Zivotnost jako dilezity faktor byla vzhledem ke stéfi a stavu opotfebeni budovy stanovena v
dobé trvani 20let.

Hrubé najemné bylo snizeno v souladu se znaleckou praxi o najemné ve vysi 8,33% ro¢niho najemného
(prdmérnd doba na hledani nového najemce).

Ocenéni na redlnou hodnotu: Bytova jednotka €. 233/53 na adrese Mezitratova &.p. 233/1, Praha, okres
Hlavni mé&sto Praha

Za Ucelem stanoveni redlné hodnoty dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho porovnani.
Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka metoda porovnani pomoci
indext v publikaci Teorie ocefovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Vynosova metoda ocenéni
nebyla uplatnéna vzhledem k neexistenci dostate¢ného poctu Udajd umoznujicich zjisténi vynosové
hodnoty.

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o
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trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktury, napr. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi.

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrl a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Ocenéni na redlnou hodnotu: Parcela &islo St. 254/1 zastavéna plocha a nadvofi véetné budovy na
adrese RaSinova 73/15, 760 01 Zlin

Metoda trznitho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o
trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktury, napr. lokalita, velikost, stav Ci pfislusenstvi.

V daném pripadé byly k porovnani dostupné nemovitosti., k dispozici vsak nebyl dostatecny pocet
srovnavacich nemovitosti, bylo proto pfikroceno k nahradnim metodam. Bylo pouzito cenové
porovnani s mensim poctem nemovitosti a stanoveni administrativni ceny. Z téchto hodnot je
nasledné vychazeno.

Zavérecné stanoveni obvyklé ceny je pak vysledkem odborného odhadu znalce (odhadce), u¢inéného
podle nejlepsiho védomi a svédomi, s pfihlédnutim k provedenym vypocétim, ale i se zahrnutim dalSich
skute¢nosti, napfiklad predpokladaného vyvoje na trhu nemovitosti, pfedpokladu rozvoje Uzemi,
pracovnich prilezitosti v misté a blizkém okoli a fady dalsich kritérii.

Ocenéni na redlnou hodnotu: parcela &islo St. 149 zastavénd plocha a nadvofi veetné domu d&islo
popisné 126 na adrese Marianské namésti 126, 686 01 Uherské hradisté

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o
trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktury, napr. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi.

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametr( a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocerované nemovitosti.

Ocenéni na redlnou hodnotu: Bytovy diim &. 20A na ulici BOK v obci Sevid, k.U. Vini§ée, Chorvatsko,
zapsané ve Vypisu z Pozemkové knihy, &islo viozky 2373, pro katastralni obec 330787, Vinisce

Za Ucelem stanoveni rediné hodnoty dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho porovnani.
Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka metoda porovnani pomoci
indext v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Vynosova metoda ocenéni
nebyla uplatnéna vzhledem k neexistenci dostate¢ného poctu Udajl umoznujicich zjisténi vynosové
hodnoty.

Pro ocenéni objektu byla zvolena metoda porovnavaci, kdy jsou srovnany cenové nabidky obdobnych
nemovitosti v regionu Trogir a v obci Sevid.
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7.2. Pravo k uzivani aktiva

v tis. K¢ 2019
ZUstatkova hodnota k 1.1. 5405
Odpisy -2 820
ZUstatkova hodnota k 31.12. 2585

Vlivem fuze fond k 1.1.2019 nabyl pravo k uzivani aktiva vyplivajici z leasingovych smluv na stroje uzivané
v lazenském pramyslu. Pravo k uzivani aktiva je odepisovano rovnomeérné po dobu trvani leasingové
smlouvy.

7.3. Cenné papiry a obchodni podily

Investice do dcefinych spolecnosti

Oblast Zemé

Spolegnost  1CO . ] . ] Podil Investice
plsoben plsobeni
2019 2019 Pof. Honot.  Pfecenéni
Lézné Lazenska a Ceska
61974935 rehabilitacni . 100 % 399 813 227 400 172413
Darkov a.s. L republika
péce
Spolegnost  1CO Oblast zeme Podil Investice
plsoben plsobeni
2018 2018 Pof. Honot.  Pfecenéni
Lazné Lazenska a Ceska
61974935 rehabilitacni . 100% 320214 227 400 92 814
Darkov a.s. péte republika

Fond je vlastnikem 100 % podilu ve spole¢nosti Lazné Darkov a.s., ktera pUsobi v oblasti lazenské a
rehabilitacni péce. Hodnota této spole¢nosti k 31. 12. 2019 ¢inila 399 813 tis. K& (31.12.2018: 320 214 tis.
Ke).

Fond klasifikuje své investice do obchodnich spolecnosti jako finan¢ni aktiva v realné hodnoté do zisku
nebo ztraty. Po prvotnim zauctovani jsou financni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna
realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty jsou vykazovany ve vykazu Uplného
vysledku hospodareni v fadku ,Vynosy ze zmény realné hodnoty obchodnich podild” v obdobi, ve kterém
vzniknou.

Ocenéni na redlnou hodnotu:

Pri volbé zplsobu ocenéni podilu v ocefiované spolecnosti byla nejprve analyzovana finanéni pozice
ocenované spolec¢nosti a byla zkoumana podstata jeji ekonomické ¢innosti.

Vzhledem k typu podnikani, dostupnym udajdm a ocenované spolec¢nosti, dosahované dynamice trzeb i

hospodarskych vysledkl byly zvoleny pro cenéni spole¢nosti Lazné Darkov, a. s. metody ocenéni icetni
hodnoty vlastniho kapitélu a ocenéni metodou diskontovanych penéznich tokd (DCF).
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Redlnd hodnota je stanovena metodou diskontovanych volnych penéznich tokd (DCF). Ocenéni je
provedeno touto metodou, protoze je pravdépodobné nejvice vypovidajici a objektivni metoda pro zjisténi
hodnoty spole¢nosti. Zakladni myslenkou, na které je metoda principialné zaloZena, je to, Ze pouze
penézni toky jsou realnym pfijmem, a tedy realnym vyjadrenim uzitku. Hodnota jakéhokoliv statu je pfi
tom urcena jeho ocekavanym uzitkem pro jeho drzitele. Diskontni mira byla stanovena na urovni WACC.
Naklady vlastniho kapitalu byly odhadnuty na zakladé trzniho modelu (CAPM), a to v rémci pouzitého
softwarového vybaveni pfi znalosti:
bezrizikové vynosové miry ve vysi 2 % (odhadnuto jednak podle vynosu stéatnich dluhopist CR a
jednak, protoze se v posledni dobé pravdépodobné podafilo zvysit dlouhodobé tempo inflace na
2 % roc¢né)
rizikové prémie ve vysi 5,80 %, ktera byla ziskana z dat na internetovych strankach A. Damodarana
prémie za specifické riziko byla stanovena ve vysi 4 %, tj. prirazka za malou velikost spolecnosti
a za nepredvidatelnost arabskeé klientely
beta — nezadluzena beta (Europe)
Naklady ciziho kapitalu byly kalkulovany na urovni 3 %.

Ostatni podily

Spole¢nost Zemé pusobentf Podil Investice
2019 2019 Pof. Honot.  Pfecenéni

Penézni dim, spofitelni

. Ceska republika 0,66 % 1007 1001 0
druzstvo

Investi¢ni Fond k 1. 1. 2019 nabyl podil na spole¢nosti Penézni ddm, spofitelni druzstvo vlivem fuze
se spolecnosti WF Group, s. r. 0. v hodnoté 1 001 tis K&.

7.4. Dafhové pohledavky

Danové pohledavky predstavuji pohledavky za Financnim uradem. V roce 2018 nebyli vykazany zadné
danové pohledavky.

Dan z pfijmu pravnickych osob:

v tis. K& 2019
Poskytnuté zalohy na dan z pfijmU pravnickych osob 1310
Poskytnuté zélohy na dan z pfijmU pravnickych osob vlivem fuze 2 369
Vytvorena rezerva na dan z pfijmU pravnickych osob -2333
Celkem 1346

Dan z pfidané hodnoty:

v tis. K& 2019
Nadmeérny odpocet 333
Celkem 333

Ostatni dané a poplatky:

v tis. K& 2019
Ostatni dané a poplatky 3
Celkem 3
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7.5. Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva

Kratkodobé

v tis. K& 31.12.2019 1.1.2019 31.12.2018
Pohledavky z obchodnich vztah( 9176 1372 870
Jiné pohledavky 198 456 -
Poskytnuté zalohy 47 80 -
Pohledavky z obchodnich vztah(l a ostatni aktiva 9 421 1908 870
Dlouhodobé

v tis. K& 31.12.2019 1.1.2019 31.12.2018
Jiné pohledavky 66 720 66 720 66 720
Pohledavky z obchodnich vztah(l a ostatni aktiva 66 720 66 720 66 720

Pohleddvky z obchodnich vztah( pfedstavuji pfedevsim pohledavky z titulu najemného. Zvyseni hodnoty
téchto pohleddvek k datu ucetni zavérky je zplsobeno vystavenim faktur za dané obdobi, které nebyly k
tomuto datu uhrazeny.
Pohledavka ve vysi 66 720 tis. K¢ vznikla z titulu rozdéleni investi¢niho a neinvesti¢niho majetku.
NevyluCuje se moznost vyuziti majetku, ktery je soucCasti jmeéni z ostatni Cinnosti v ramci investicni
¢innosti fondu (zejména vyuziti penéznich prostfedkl ziskanych Upisem zakladatelskych akcif). Pro Ucely
evidence se takova majetkova hodnota stane soucasti jméni z investi¢ni ¢innosti a soucasné:
v evidenci jméni z ostatni ¢innosti vznika pohledavka v(c¢i jméni z investi¢ni ¢innosti na vraceni
této majetkové hodnoty;
v evidenci jméni z investicni Cinnosti vznika zavazek vratit tuto majetkovou hodnotu do jmeéni z
ostatni ¢innosti.

7.6. Penize a penézni ekvivalenty

v tis. K& 31.12. 2019 1.1.2019 31.12.2018
Bézné ucty u bank 676 645 340
Pokladni hotovost 1 2 -
Celkem 677 647 340

Financni prostfedky na Uc¢tech u bank jsou plné disponibilni.

7.7. Casové rozligenf aktiv

v tis. K& 31.12.2019 1.1.2019 31.12.2018
Dohadné ucty aktivni 9 - -
Naklady pfistich obdobi 302 1555 974
Prijmy pristich obdobi 1050 - -
Celkem 1361 1555 974

Prijmy pristich obdobi pfedstavuji energie spojené s najmem nemovitosti, které budou vyfakturovany
v roce 2019.

7.8. Zakladni kapital

K 31.12.2019 tvori upsany zakladni kapital 6 672 ks zakladatelskych akcii s hlasovacim pravem.
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v K& ks Jmenovita Emisni azio
hodnota

Zakladatelské akcie 6672 66 720 000 0

Splacené 6672 66 720 000 0

Celkem k 31.12.2019 6 672 66 720 000 0

Hodnoty akcii k 31. 12. 2019:

31.12.2019 1.1.2019 31.12.2018
Zakladatelské
Pocet kusU 6672 6672 6672
Hodnota v K& 10 000,0000 10 000,0000 10 000,0000

Hodnota zakladatelskych akcii je stanovena pomérem vlastniho kapitalu z neinvesti¢ni ¢asti fondu a
poc¢tem kusl vydanych zakladatelskych akcii.

7.9. Prijaté avéry

Dlouhodobé aveéry

v tis. K& 31.12.2019 1.1.2019 31.12.2018
Bankovni uvéry — FIO banka, | 108 750 118 842 118 842
Bankovni uvéry — FIO banka, Il 68 716 76 878 76 878
Bankovni uvéry — FIO banka, S 33261 37 357 37 351
Bankovni uvéry — Banka Creditas 15689 17 471 17 471
Bankovni Uvéry — Penézni diim, spofitelni 27 333 28 882 -
druzstvo

Celkem 253749 279 424 250 542
Dlouhodobé uvéry 226 293 255543 228210
Kratkodobd &ast avérd 27 456 23881 22332

Bankovni Uvéry jsou uzavreny jako dlouhodobé bankovni Uvéry, kdy kratkodoba ¢ast uveérl predstavuje
¢ast jistiny, ktera bude uhrazena v roce 2020.

Bankovni uvér za Bankou Creditas vznikl pfistoupenim Fondu k dluhu.

K 31.12.2018 byly podminky pro urocené zavazky nasledujici:

Banka Jistina Jiz splaceno Urokové mira
FIO banka, | 160 000 31095 1Y PRIBOR + 2,54% p.a.
FIO banka, Il 98 000 12953 1Y PRIBOR + 2,55% p.a.
FIO banka, S 60 000 26729 1Y PRIBOR +2,04% p.a.

K 31.12.2019 byly podminky pro urocené zavazky nasledujici:

Banka Jistina Jiz splaceno Urokové mira
FIO banka, | 160 000 51250 1Y PRIBOR + 2,04 % p.a.
FIO banka, Il 98 000 29 284 1Y PRIBOR + 2,05 % p.a.
FIO banka, S 60 000 26739 1Y PRIBOR + 2,04 % p.a.
PenézZni ddm, spofitelni 30000 2 667 4,00 % p.a.
druzstvo

Jako zajisténi pljcek od Penézni diim spofitelni druzstvo fond poskytuje zastavu nemovitosti a
blankosmeénkou s avalem.
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Jako zajisténi pajcek od FIO banka fond poskytuje zdstavu nemovitosti, zastavou bézného uétu,
zajistovacim prevodem pohledavek z najmu postoupenim, vinkulaci pojistného pinéni a zdstavou akcif
fondu.

7.10.0statni dlouhodobé zavazky

v tis. K& 31.12.2019 1.1.2019 31.12.2018
Zavazky z rozdéleni majetku 66 720 66 720 66 720
Zavazky z prijatych zaloh 12 12 12
Ostatni dlouhodobé zavazky - 34 591 29186
Celkem 66 732 101 323 95918

Zavazek ve vysi 66 720 tis. K& vznikl z titulu rozdéleni investiéniho a neinvesti¢niho majetku.
NevyluGuje se moznost vyuziti majetku, ktery je soucasti jméni z ostatni ¢innosti v ramci investiéni
¢innosti fondu (zejména vyuZziti penéznich prostfedkl ziskanych Upisem zakladatelskych akcif). Pro ucely
evidence se takova majetkova hodnota stane soucasti jméni z investi¢ni Cinnosti a soucasné:
v evidenci jméni z ostatni ¢innosti vznika pohledavka v(ci jméni z investi¢ni ¢innosti na vraceni
této majetkové hodnoty;
v evidenci jméni z investicni ¢innosti vznika zavazek vratit tuto majetkovou hodnotu do jmeéni z
ostatni ¢innosti.

Zavazky z prijatych zaloh ve vysi 12 tis. KC predstavuji prijaté vratne kauce od spolecnosti ITK Group a
SpaMed Center, s. 1. 0.

7.11.0dlozZeny danovy zdvazek

v tis. K& 31.12.2019 1.1.2019 31.12.2018
Odlozeny danovy zavazek 21799 26 605 19 596
Celkem 21799 26 605 19 596

OdlozZena dar vznika z pfechodnych rozdil(. OdloZzeny danovy zavazek predstavuje vysi dané z pfijm,
kterou bude muset fond zaplatit v budoucich obdobich z titulu téchto pfechodnych rozdilG.

7.12.Z&vazky z leasingu

v tis. K& 31.12.2019 1.1.2019 31.12.2018
Zavazky z leasingu — Moneta 2638 - -
Celkem 2638 - -

Zdavazky fondu vyplyvajici z leasingovych smluv jsou zajisténi aktivy, které jsou predmétem leasingu.
Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vySi soucasné hodnoty leasingovych plateb, které nebyly k
pocatku trvani leasingu uhrazeny. K diskontovani je vyuZita implicitni Urokova sazba, resp. pfirdstkova
vypUjéni Urokova sazba fondu, nelze-li implicitni urcit.

Zavazek z leasingu je nasledné ve svém ocenéni navySovan o nabéhlé Uroky a snizovan o uhrazené platby.
Zdavazek z leasingu je splatny v roce 2020.

7.13.Danové zavazky

Danové zavazky predstavuji zavazky za Financnim uradem. Danovy zavazek predstavuje rezervu na dan
z pfijmU pravnickych osob poniZzenou o zaplacené zalohy. K 31.12.2019 fond neeviduje dafovy zavazek,
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jelikoz zaplacené zalohy prevysuji vytvorenou rezervu na dan z pfijmd pravnickych osob a z tohoto divodu
jsou vykazany jako dafiova pohledavka. K 31.12.2018 fond evidoval dafiovy zavazek ve vysi 362 tis. K&.

7.14.Zavazky za akcionafi

Zavazky za akcionafi pfedstavuji zavazek za akcionafi z titulu vyplaty podilu na zisku ve vysi 12 594 tis.
K¢&. Vyplata dividendy vyplyva z rozhodnuti jediného spoleénika pfi vykonu plsobnosti valné hromady WF
Group, s. r. 0., kde spoleénost WF Group, s. r. 0. zanikla vnitrostatni fuzi slou¢enim s fondem, jakozto

nastupnickou spole¢nosti.

7.15.Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva

v tis. K& 31.12.2019 1.1.2019 31.12.2018
Zavazky z obchodnich vztah( 8718 8389 5591
Zavazky vzniklé z postoupeni pohledavek 83 426 27 267 27 267
Zavazky vic¢i zaméstnanclim 2 50 50
Ostatni zavazky 70 31 31
Celkem 92216 35737 32939

7.16.Casové rozliseni pasiv

v tis. K& 31.12.2019 1.1.2019 31.12.2018
Vydaje pristich obdobi 112 90 90
Dohadné ucty pasivni 10 - -
Celkem 122 90 90

7.17.Cisté aktiva pfipadajici na drZitele investiénich akcif s prédvem na odkup

Fond vydava jeden druh investicnich akcii. Investicni akcie maji podobu zaknihovaného cenného papiru a
jsou vydavany ve formeé na jméno. Investi¢nim akciim byl pridélen ISIN: CZ0008042355.

Investi¢ni akcie fondu jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a to na Burze cennych papir(
Praha, a. s.

S investi¢nimi akciemi fondu jsou spojena zejména nasledujici prava:
- Najeji odkoupeni na Zadost jejiho vlastnika na ucet fondu,
- Na podil na zisku z hospodareni fondu s investi¢nim majetkem fondu,
- Na likvida¢ni zlstatek pfi zaniku fondu s likvidaci,
Na bezplatné poskytnuti Statutu a statutu fondu, posledni vyro¢ni zpravy nebo pololetni zpravy
fondu, pokud o né akcionar pozada.

Fond vydava investicni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, v
némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finanénich prostfedkd poukazanych upisovatelem na
ucet fondu zfizeny pro tento UcCel depozitafem fondu. Investicnimi akcie Ize vydat pouze na zaklade
verejné vyzvy, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo, pokud neni stanoveno obecné zavaznym predpisem,
neni s nimi spojeno pravo na fizeni spolec¢nosti.

Pro odkup akcii jsou stanoveny Ihdty:
a) do 4 mésict ode dne, kdy akcionar vlastnici investi¢ni akcie fondu predlozil fondu zadost o
odkoupeni investi¢nich akcii, pokud zada o odkoupeni investicnich akcii v aktualni hodnoté
maximalné 10 000 000,00 K¢ (slovy: deset miliont korun ¢eskych);
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b) do 6 mésicl od dne, kdy akcionar vlastnici investi¢ni akcie fondu predlozil fondu zadost o
odkoupeni investicnich akcii, pokud zada o odkoupeni investicnich akcii v aktudlni hodnoté
vyssi nez 10000 000,00 K¢ (slovy: deset miliont korun c¢eskych), maximalné vsak
30 000 000,00 K¢ (slovy: tficet miliond korun ¢eskych);

c) do 12 mésict ode dne, kdy akciondr vlastnici investi¢ni akcie fondu predlozil fondu zadost o
odkoupeni investicnich akcii, pokud zada o odkoupeni investicnich akcii v aktudlni hodnoté
vyssinez 30 000 000,00 K¢ (slovy: tficet miliond korun ¢eskych);

V celych K& 2019 2018

Hodnota investi¢ni akcie 307 737,7434 253 816,6699
Pocet investicnich akcii na zacatku obdobi 1668 1668
Pocet emitovanych investic¢nich akcii v obdobi 535 0
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v obdobi 0 0
Pocet investi¢nich akcii na konci obdobi 2203 1668

Aktudlni hodnota investiéni akcie fondu je stanovovédna z CAl fondu zjisténého pro piislu$né obdobi, a to
nejménée 4krat rocné, nejpozdéji vzdy k 25. kalendarnimu dni mésice nasledujiciho po skonceni
pfislusného kalendarniho Ctvrtleti.

Hodnoty akcii se stanovuji pomérem CAl a celkovym poctem vydanych kust akeii. Hodnoty akcii fondu
se zaokrouhluji na Ctyfi desetinnd mista. Hodnota investicnich akcii je vyjadfena v Ceskych korundch
(CZK).

Soutésti polozky Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup (déle jen ,Cistd
aktiva investor(’, nebo ,CAI") jsou:
- Investi¢ni akcie s pravem na odkup — vklady investor(
- Ostatni Uplny vysledek — nerozdélené zisky a ztraty z minulych a aktualniho obdobi vztahujici se
k investicni Cinnosti

8. Komentare k vykazu Uplného vysledku hospodareni

8.1. Vynosy z poskytovanych sluzeb

v tis. K& 31.12.2019 31.12.2018
Najemné 92925 88 265
Celkem 92 925 88 265

Vynosy z poskytovanych sluzeb predstavuji predevsim vynosy z pronajmu investicniho majetku a sluzeb
s ndjmem spojenych.

8.2. Vynosy ze zmény redlné hodnoty investi¢niho majetku

v tis. K& 31.12.2019 31.12.2018
Zmeéna realné hodnoty investicniho majetku 13358 37396
Celkem 13358 37396

Vynosy ze zmeény redlné hodnoty investi¢niho majetku predstavuji zménu z precenéni na realnou hodnotu,
ktera pfipadana na rok 2019.
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8.3. Vynosy ze zmény reéiné hodnoty obchodnich podill

v tis. K& 31.12.2019 31.12.2018
Precenéni majetkovych Uc¢asti 79 599 32793
Celkem 79 599 32793

Vynosy ze zmény realné hodnoty obchodnich podild pfedstavuji zménu z pfecenéni na realnou hodnotu,
ktera pfipadand na rok 2019.

8.4. Odpis prava k uzivani

v tis. K¢ 31.12.2019 31.12.2018
Odpis prava z uzivani 2820 -
Celkem 2820 -

Pravo k uzivani aktiva je odepisovano rovhomerné po dobu trvani leasingové smlouvy. V roce 2019 byly
odpisy prava k uzivani ve vysi 2 820 tis. K¢.

8.5. Spravni néklady

v tis. K& 31.12.2019 31.12.2018
Audit 90 140
Opravy a udrzovani dlouhodobého majetku 14 540 30 267
Naklady na spravu depozitar 534 454
Naklady na administratora 684 684
Ucetni a danové sluzby 716 452
Naklady na znalecké posudky 145 108
Pravni a notarské sluzby 120 480
Ostatni spravni naklady 1736 1537
Celkem 18 565 34122

Ve sledovaném obdobi nedoslo v oblasti spravnich nakladd k Zadnym vyznamnym vykyvim. Tyto
odpovidaji béZznému provozu fondu.

8.6. Osobni naklady

v tis. K& 31.12.2018 31.12.2017
Mzdové naklady 24 776
Zakonné socialni a zdravotni pojisténi 2 256
Celkem 26 1032

K 31. prosinci 2019 nemél fond Zadné zaméstnance (2018: 0 zaméstnanct). Fond ve mzdovych
nakladech eviduje pouze smlouvy o vykonu funkce pro ¢leny predstavenstva a dozor&i radu. NarUst
mzdovych nakladl v roce 2018 zpUlsobila fuze se spole¢nosti SUNOTAP, s.r.o., kde byla U¢tovanad odmeéna
za vykon funkce jednatele ve vysi 743 tis. K¢.
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8.7. Ostatni provozni naklady

v tis. K& 31.12.2018 31.12.2018
Pojisténi 260 256
Dané a poplatky 743 401
Ostatni naklady 11 }
Tvorba a zuctovani opravnych polozek 666 654
Celkem 1680 1311

Dané a poplatky predstavuji pfedevsim uhrazené dané z nemovitych véci a vyporadaci koeficient DPH.

8.8. Financni vynosy

v tis. K¢ 31.12.2019 31.12.2018
Vynosy z prijatych dividend 25 -
Ostatni finan¢ni vynosy - 218
Celkem 25 218

Finan¢ni vynosy pfedstavuji pfijaté dividendy v roce 2019 od Penézni dlim, spofitelni druzstvo. V roce
2018 byly finanéni vynosy tvofeny vynosem z diskontovanych urokd pfi ndkupu nemovitosti na splatky.

8.9. Finanéni ndklady

v tis. K& 31.12.2018 31.12.2017
Nakladové uroky 10793 8733
Ostatni finan¢ni naklady 52 587
Naklady na prodané podily 71 -
Celkem 10916 9320

Nakladové uroky zahrnuji nakladové uroky z pfijatych bankovnich uvérd, diskontované uroky z nakupu
nemovitosti na splatky a Uroky nabéhlé k zavazkim z leasingu.

Ostatni finan¢ni naklady jsou tvofeny predevsim bankovnimi poplatky a poplatky z dvért.
8.10.Dan z pFijma — splatna a odlozend

Fond je zékladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijmU a zakladni danova sazba uplathovana na
zaklad dané tak ¢ini 5%. Danova povinnost je kalkulovana na zakladé vysledku hospodareni ur¢eného dle
Usetnich a danovych predpist Ceské republiky (dale jen ,CAS").

Nasledujici tabulka zobrazuje prehled pfimych dani:

v tis. K& 31.12.2019 31.12.2018
Dan z pfijmu z bézné Cinnosti — splatna -2 333 -1 608
Dan z pfijmu z bézné ¢innosti — odlozena -668 -813
Celkem -3 001 -2 421

Nasledujici tabulka zobrazuje detaily pohybd odlozené dané:

Pohyby vedouci k odlozené Stav  Vliv fuze/ZruSeni ZUctovanido Stavk31.12.2019
dani k1.1.2019 odloZené dané zisku/ztraty
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Investiéni majetek - -14184 -6 947 -668 -21799
precenéni

Cenné papiry - pfecenéni -8 411 8411 0 0
Prodej majetku 438 -438 0 0
Viiv fuze 2 561 -2 561 0 0
Cisté danové pohledavky -19 596 -1 535 -668 -21799
(zavazky)

V roce 2019 fond vykazuje odlozenou dan pouze z precenéni investi¢niho majetku. Vzhledem k tomu, ze
v roce 2019 jiz byli naplnény podminky osvobozeni od dané z pfijmd pravnickych osob, tj. podil vyssi nez
10 % na zakladnim kapitalu a doba drzby vice jak 12 mésicy, byla odloZzena dan z pfecenéni obchodnich

spolecnosti zrusena.

Splatna dan z pfijma:

v tis. K& 31.12.2019 31.12.2018
Zisk pred zdanéni dle IFRS 149 899 115424
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodéfskym vysledkem -89 864 -69 366
Zisk pfed zdanénim dle CAS 60 035 42 668
Uprava o danovy zaklad — nedarové naklady 3614 3898
Danové odpisy -16 982 -14 828
Uprava o dafovy zéklad — osvobozené pFijmy - -
Danovy zaklad 46 667 31738
Uplatnéna danova ztrata - 24
Danovy zaklad po odecCtu ztraty 46 667 31714
Splatna dan z pfijma ve vysi 5% 2333 1586
Dani z prijma -2 333 -1 586
OdloZend darfi -668 -3352
Efektivni sazba dané 54% 57%
8.11.Cist4 aktiva na investicni akcii
V celych K& 2019 2018
Hodnota investicni akcie 307 737,7434 253 816,6699
Celkovéa zména CAl za Uéetni obdobi 149898 316 110 463 380
Vazeny primeérny pocet investi¢nich akcif 1802 1668
Transakce s vlivem na pocCet vydanych akcii po konci U¢etniho
obdobf 0 0
Zména CAl na investiéni akcii K&/akcie 83 184,4151 66 225,0478

9. Vlivfuze

Dne 30. 9. 2019 doslo na zakladé rozhodnuti valné hromady k fuzi se spole¢nosti WF Group, s. r. 0., jako
zanikajici spolec¢nosti, se spolecnosti WF Group SICAV, a. s., jako ndstupnickou spole¢nosti, s rozhodnym

dnem fuze k 1. 1. 2019.

Nabyty majetek vlivem fuze zobrazuje nasledujici rozvaha:

1.1.2019 Vliv flze 31.12.2018
AKTIVA neinvesti¢ni
Dlouhodoba neinvesti¢ni aktiva
Dlouhodobé pohledavky 66 720 66 720
Dlouhodob3 neinvestiéni aktiva celkem 66 720 - 66 720
Aktiva prifaditelnd k zakladatelskym akciim
celkem 66 720 - 66 720
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AKTIVA investiéni
Dlouhodobd aktiva

Investicni majetek 671820 171 405 500 415
Pravo k uzivani aktiva 5405 5405 -
Cenné papiry a pljcky 321 286 1072 320214
Dlouhodobd aktiva celkem 998 511 177 882 820 629
Kratkodoba aktiva

Pohleddvky z obchodnich vztaht a ostatni

pohledavky 1908 1038 870
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 647 307 340
Casové rozliseni aktiv 1555 581 974
Kratkodoba aktiva celkem 4110 1926 2184
Aktiva prifaditelnd investiénim akciim celkem 1002 621 179 808 822 813
AKTIVA celkem 1069 341 179 808 889 533

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapitdl neinvesti¢ni

Zapisovany zakladni kapital 66 720 - 66 720
Vlastni kapitél neinvesti¢ni celkem 66 720 - 66 720

Vlastni kapitél a zavazky pfiraditelné
k zakladatelskym akciim celkem 66 720 - 66 720

Investi¢ni zavazky
Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé uveéry 255543 27 333 228210
Ostatni dlouhodobé zavazky 101 323 5405 95918
Odlozeny danovy zavazek 26 605 7 009 19 596
Dlouhodobé zavazky celkem 383 471 39747 343724
Kratkodobé zavazky

Kratkodobd ¢ast dlouhodobych tveér( 23 881 1549 22 332
Danoveé zavazky 362 - 362
Zdavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 35737 2798 32939
Casové rozlisen aktiv a pasiv 90 - 90
Kratkodobé zavazky celkem 60 070 4347 55723
Zavazky celkem (mimo Cistych aktiv pfipadajicich

na drzitele investicnich akcii s pradvem na odkup) 443 541 44094 399 447
Cisté aktiva pfipadajici na dritele investiénich

akcif s prdvem na odkup 559 080 135714 423 366
Celkové zavazky a Cistd aktiva pfipadajici na

drZitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup 1002 621 179 808 822 813
Vlastni kapital a zadvazky celkem 1069 341 179 808 889 533
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10. Transakce se spfiznénymi osobami

NevyluGuje se moznost vyuziti majetku, ktery je soucasti jméni z ostatni ¢innosti v ramci investiéni
¢innosti fondu (zejména vyuZziti penéznich prostfedkl ziskanych Upisem zakladatelskych akcif). Pro ucely
evidence se takova majetkova hodnota stane soucasti jméni z investiéni ¢innosti a souc¢asné:
a) v evidenci jméni z ostatni ¢innosti vznika pohleddvka vici jméni z investicni ¢innosti na vraceni
této majetkové hodnoty;
b) v evidenci jméni z investi¢ni ¢innosti vznika zavazek vratit tuto majetkovou hodnotu do jménf
z ostatni ¢innosti.
Veskeré vynosy a naklady spojené s vyuzitim majetkové hodnoty nalezejici do jméni z ostatni ¢innosti, ale
vyuzivané pfi investi¢ni ¢innosti fondu (Investované ostatni jméni) jsou alokovany vyluéné do jméni z
investicni ¢innosti.

V pfipadé uctovani o jmeéni fondu jako celku se o této pohleddvce/zavazku neuctuje, pouze se v zdvazcich
a pohledavkach vykazuje pro potreby oddéleni investicniho a neinvesti¢niho majetku.

L&zné Darkov, a.s.

Ovladana osoba Lazné Darkov, a.s., je dcefinou obchodni korporaci ovladajici osoby (ovladajici osoba je
vlastnikem obchodniho podilu ve vysi 100 %, je tedy matefskou obchodni korporaci)

Pohledavky k 31.12.2019

Popis transakce Hodnota transakce |  VySe pohledavky

Pronajem investic do nemovitosti a sluzby s tim spojené 75339 274 K¢ 8143 236 K¢

CELKEM - 8 143 236 K&
Zdavazky k 31.12.2019

Popis transakce Hodnota transakce VySe zavazku

Postoupené pohledavky vlivem fuze se spolecnosti
SUNOTAP, s. 1. 0. k 1.1.2018.

Dohoda o postoupeni pohledavek ze dne 27.9.2018
Dohoda o prevzeti dluhu z 11.2.2019

Smlouva o postoupeni pohledavek ze dne 25.3.2019
Dohoda o prevzeti dluhu z 25.9.2019

Dohoda o prevzeti dluhu z 30.9.2019

Dodatek €. 6 ze dne 29.1.2019 k najemni smlouvé ze dne
20.11.2014

Smlouva o postoupeni pohledavek ze dne 26.3.2019
Dohoda o trojstranném zapocteni pohledavek
z216.4.2019

Smlouva o postoupeni pohledavek ze dne 12.8.2019
Dohoda o trojstranném zapocteni pohledavek
z31.12.2019

Dohoda o postoupeni pohledavek ze dne 30.12.2019
Dohoda o zapoctu pohledavek z 31.12.2019
Naklady spojené s najmem a naklady na zajisténi
provozu kotelny za rok 2018

Naklady spojené s najmem a naklady na zajisténi
provozu kotelny za rok 2019

Uroky z Gvéru - pfistoupenti k dluhu Creditas

24163 294 KC

20983 960 K&
258 350 K¢
13 501 000 K¢
418 800 K¢
395 EUR

6 000 000 K¢

15085699 K¢
1693 531 KE

2593707 K¢
809 220 K¢

20 000 000 K&
6 000 000 K¢
3585810 K¢
2 045005K¢

310986 K¢

23944 367 KC

20983 960 K&

418 800 K¢
10 037 K¢

15085 699 K¢

2593707 K¢

20 000 000 K&
3578034 K¢
2027002 K¢

310986 K¢
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Dohoda o posunuti data splatnosti pohledavek LD za WF - -
z230.12.2019
Dohoda o posunuti data splatnosti pohledavek LD za WF - -
z31.12.2019
Dohoda o posunuti data splatnosti pohledavek WF za LD - -
z31.12.2019
CELKEM - 88952 592 K¢

Ing. Pavlina Filipi

Ovladajici osobou WF Group SICAV, a. s. je Ing. Pavlina Filipi, ktera vlastni 6 672 ks zakladatelskych akcif,
coz predstavuje 100 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti.

Zavazky k 31.12.2019

v tis. K& Hodnota transakce Vyse zdvazku
Vyplata podilu na zisku WF Group, s. r. 0. 36 559 895 K¢ 12 594 219 K&
Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcif 671 438 756 K¢ 671 438 756 K¢
s pravem na odkup

CELKEM - 684 032975

VSechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, které byly ve stejné
dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektlim, a v souladu s podminkami definovanymi
ve statutu fondu.

11. Odmény kli¢ového vedeni

Fond nema zadné kmenové zameéstnance.

Ve vykazovaném obdobi byly vyplaceny odmeény vedeni fondu podle smluv o vykonu funkce celkem:
Pevna slozka odmén: 24 1is. KC

Pocet pfijemc: 2

Z toho vyplacené osobam s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu:

Odmény vedoucich osob: 12 tis. K¢
Pocet prijemc: 1
Odmeény ostatnich osob: 12 tis. K¢
Pocet prijemc: 1

12. Rizeni rizik

Soucasti vnitfniho Fidiciho a kontrolniho systému obhospodafovatele Fondu je strategie fizeni rizik
vykondvana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim
nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limitd pro jednotlivé rizikové
expozice. Rizika, jimz je Fond vystaven z divodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou
popsana ve Statutu Fondu. V pribéhu ucéetniho obdobi nedoslo k zadnym zasadnim zménam v existenci
finan¢nich rizik a v jejich Fizeni. Pro posouzeni soucasné a budouci finan¢ni situace fondu maji nejvétsi
vyznam rizika:



Priloha ucetni zavérky Fondu ovérena auditorem — WF Group SICAV a.s.

12.1.Typy podstupovanych rizik
Trzni riziko

Trzni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhd majetku
Fondu. Kapitalovy trh, trh nemovitosti a ostatni trzni prostfedi podléhaji zménam makroekonomickych
veli¢in, politickych zmén apod. Dané zmény jsou do zna¢né miry nepfedvidatelné a maji vliv i na hodnotu
jednotlivych aktiv v portfoliu Fondu. Portfolio Fondu je slozeno z riznych typU investic, jejichZ ¢asovy vyvoj
neni shodny. Vzhledem k zaméreni Fondu (koncentrace investic v trzich, regionech, sektorech, aktivech a
meéndch) jsou moznosti diverzifikace z pohledu sniZeni volatility omezené a dochazi k zvyseni rizika
koncentrace. Mezi vyznamna trzni rizika patff:

Riziko Urokové, spocivajici v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou vyse Urokovych sazeb
Ci zménou spotové bezrizikové vynosové krivky urcité mény. Jedna se o dopad na hodnotu urokove
citlivych aktiv a pasiv spolec¢nosti.

Riziko ménové, spocivajici v tom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
Nejvyznamneéjsi podstupované trzni riziko je riziko ceny nemovitosti. Riziko povazujeme za stfedni az
mirné.

Kreditni riziko

Kreditni riziko spocivajici v nedodrzeni zavazku protistranou obchodu (napf. dluznikem, finanéni instituci,
dodavatelem sluzby) nebo emitentem investi¢niho nastroje. Fond Fidi toto riziko komplexni analyzou a
selekei protistran obchodu a emitentd. Vysledkem této ¢innosti je maximalizace vynosU ve vztahu k
podstupovanému kreditnimu riziku.

Kreditni riziko je vzhledem k nizkému objemu poskytnutych uvérd, pohledavek a prostfedkd na b&znych
uctech zanedbatelné.

Likviditni riziko

Je schopnost fondu dostat svym zavazklm Cili splatit zavazky v den splatnosti, vyplatit hodnotu
odkupovanych investi¢nich akcii, resp. provést platbu z U¢tu pfi vyporadani financ¢nich transakei. Likviditni
riziko fond fidi tak, ze na strané aktiv vytvafi takové portfolio, kde by byl dostatek likvidnich prostfedkd a
na strané pasiv mit takové instrumenty, pomoci kterych fond ziska likvidni prostfedky, aby byl v kterykoli
okamzik schopen plnit vSechny svoje zavazky. Fond fidi likviditu také na zakladé limitu minimalniho
z(statku na bézném uctu.

Likviditni riziko bylo vyhodnoceno vzhledem k vysi prostfedkd na béznych ucétech jako minimalni.
OperaCni, pravni a ostatni rizika

Rizeni operacnich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Fondu a vnitfnimi predpisy Fondu.
Vzhledem k povaze podnikani, kterou je ¢innost kvalifikovanych investor( dle zdkona ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist, musi byt veskeré

investice Fondu realizovany v souladu s platnych Statutem Fondu a podléhaji kontrole ze strany
depozitare Fondu.
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12.2.Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

Aktiva
typ expozice typ rizika protistrana hodnota
Pozemky trzni 77 304
Budovy trzni 627 428
Majetek v pofizeni trzni 6 524
Nemovitosti celkem 711 256
Obchodni podily 400 814
Pemze a penezni teoni 676
ekvivalenty
Ostatni trzni 15050
Celkem 1127796
Pasiva
typ expozice typ rizika protistrana hodnota
Uver Urokové Banka 15689
Creditas
Uvér Urokové Penézni dim, 27333
spofitelni
druzstvo
Uver Urokové FIO banka 108 750
Uver drokové FIO banka 68716
Uver Urokové FIO banka 33261
Celkem 253749
12.3.Kreditni riziko — kvalita portfolia v tis. K&
Uvéry Pohleddvky B&Zné udty
Standartni 0 11103 676
Po splatnosti
Presmlouvané
Ztratové
Celkem 0 11103 676
12.4.Likviditni riziko — splatnost pasiv
Bez finanénich derivatd v tis. K&
<1Y 1-5Y >5Y
Pevny kupon 5124 37898 0
Plovouci kupon 22 332 188 395 0
Financni derivaty v tis. K&
<1Y 1-5Y >5Y
Pevny kupon 0 0 0
Plovouci kupon 0 0 0

Fond nema zadné vydané dluhopisy.

koncentrace

6,9%
55,6%
0,6%
63,1%
35,5%

0,1%

1,3%
100,0%

koncentrace

1,4%

2,4%

9,6%

6,1%
2,9%

22,5%

Celkem

Celkem
0
0

11779

11779

Celkem
43022
210727
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12.5.Trzni riziko — analyza citlivosti v tis. K&

Hodnota*parametr | Zisk a ztrata Vlastni kapital
riziko ceny nemovitosti 711 256*10% 71126 -
Riziko ceny obchodniho pOdﬂU 400 814*15% 60 122 -

Analyza citlivosti zobrazuje potencidlni vliv zmeény trznich podminek na hodnoty obhospodarovaného
majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamend expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencidlni rocni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadfeny v % a znamena pfecenéni smérem dol(

riziko ceny obchodnich podild — parametr je vyjadfeny v % a znamena pfecenéni smérem dol(

13. Zmény UcCetnich metod a opravy chyb minulych let

V roce 2019 nedoSlo ke zmeéné Ucetni metody a nebyli provedeny opravy chyb minulych let.

14. Nasledné udalosti

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
pandemie nemoci COVID-19 a spandemii spojenymi opatfenimi na ucCetni zavérku fondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni ucetni zaverky vyhodnotil, Ze tyto
udalosti nemaji vliv na ucetni zavérku fondu. Lze vSak dlvodné ocekavat, Ze vyse uvedend situace ovlivni
v priibéhu ucéetniho obdobi roku 2020 realnou hodnotu majetku a dluhl fondu.

15. Schvéleni iGetni zavérky

R&dnéa Ucetni zavérka byla schvélena a vydéna ke zvefejnéni dne 30. 4. 2020.

V Praze dne 30. 4. 2020

Podpis: .- A
Ing. Pavlina Filipi
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Pfiloha &. 3 — Zprava o vztazich za U&etni obdobi
(ust. § 82 ZOK)
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Zprava o vztazich za Ugetni obdobi

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Ovladana osoba: WE Group SICAV a.s.
247 62 717
Sidlo: Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

b) Uloha ovlddané osoby ve struktufe vztaht mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby.

Jméno: Ing. Pavlina Filipi

Dat. nar.: 13.5.1983

Bytem: Ceska 4969, 760 05 Zlin

Zpulsob ovladani: pfimo prostrednictvim 100 % podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu

ovladané osoby

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Obchodni firma: Darkov SPA Travel Agency s.r.o.

ICO: 286 59 287

Sidlo: Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Zpulsob ovladani: nepiimo prostiednictvim 100% podilu spoleénika: Lazné Darkov, a.s., 1C: 619
74 935.

Ovladané osoby Fondem

Obchodni firma: Lazné Darkov, a.s.

ICO: 619 74 935

Sidlo: Csl. armady 2954/2, Hranice, 733 01 Karvina

ZpUsob ovladani: pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

c) Zpusob a prostiedky ovladani
Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na

ovladané osobé prostfednictvim valné hromady, ¢imz pfimo uplatfiuje rozhodujici vliv na ovladanou
osobu.


https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=61974935
https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=61974935
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d) Prehled jednani uginénych v Ugetnim obdobr, kter4 byla uginéna na popud nebo v zajmu osob dle ust.
§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

V Ugetnim obdobi nebyla u¢inéna zadna jednani ucinéna na popud nebo v zajmu osob dle ust. § 82 odst.
1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK).

e) Prehled vzajemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst.
2 pism. €) ZOK)

V Ugetnim obdobi doslo k uzavieni smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK
(ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK):

Lazné Darkov, a.s. a WF Group SICAV a.s.

Dohoda o prevzeti dluhu z 11.2.2019 na ¢astku 258 350 K¢

Smlouva o postoupeni pohledavek ze dne 25.3.2019 na ¢astku 13 5071 000 K¢
Dohoda o pfevzeti dluhu z 25.9.2019 na ¢astku 418 800 K&

Dohoda o prevzeti dluhu z 30.9.2019 na ¢astku 395 EUR

Dodatek €. 6 ze dne 29.1.2019 k najemni smlouvé ze dne 20.11.2014 na ¢astku 6 000 000 K¢
Smlouva o postoupeni pohledavek ze dne 26.3.2019 na ¢astku 15 085 699,02 K¢
Dohoda o trojstranném zapocteni pohledavek z 16.4.2019 na ¢astku 1 693 531 K¢
Smlouva o postoupeni pohledavek ze dne 12.8.2019 na ¢astku 2 593 706,53 K&
Dohoda o trojstranném zapocteni pohledavek z 31.12.2019 na ¢astku 809 219,70 K&
Dohoda o zapoctu pohledavek z 31.12.2019 na ¢astku 6 000 000 K¢

Dohoda o posunuti data splatnosti pohledavek LD za WF z 30.12.2019

Dohoda o posunuti data splatnosti pohledavek LD za WF z 31.12.2019

Dohoda o posunuti data splatnosti pohledavek WF za LD z 31.12.2019

Smlouva o postoupeni pohleddvek z 27.09.2018

Smlouva o najmu prostor ,Parkovisté” z 31.08.2018

Dodatek ¢€.5 2 29.1.2018 k nagjemni smlouveé ze dne 20.11.2014

Dohoda o zapoc¢tu pohledavek z 31.12.2017

Dodatek ¢.4 2 1.1.2017 k ndjemni smlouvé ze dne 20.11.2014

f) Posouzeni, zda vznikla ovldadané osobé Gjma (ust. § 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK zadna
djma.

g) Hodnocenivztahu mezi ovliddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK
(ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 8 odst. 1 ZISIF, kdy pfedstavenstvo jako statutarni
organ nemUze byt pfimo vazano pokyny akcionafl ve vztahu k jednotlivym obchodnim transakcim, ale
primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této skutecnosti, jsou
vztahy mezi vySe uvadénymi osobami jsou obecné i jednotlivé realizovany za podminek a cen béznych v
obvyklém obchodnim styku. Podminky vySe uvadénych smluv jsou pro ovladanou osobu vhodné a jsou
bézné plnény. Z uzavienych smluv vyplyvaji pro ovladanou osobu standardni obchodni rizika souvisejici s
charakterem uzavienych smluv, napf. Uvérové riziko, riziko poklesu bonity protistrany apod.
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Prohldseni statutarniho organu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuje, ze:
e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji

z vlastni ¢innosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

Zpracoval: Ing. Pavlina Filipi

Funkce: predseda predstavenstva spolecnosti
WEF Group SICAV a.s.

Dne: 31.3.2020

Podpis:
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Priloha ¢&. 4 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu
ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci
ceny a redlné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)
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Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo provedeno
ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové porizovact ceny a realné hodnoty na konci
rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)

Porizovaci hodnota

Identifikace majetku

Realna hodnota
k poslednimu dni
U&etniho obdobi

(v tis. CZK)
Aredl rehabilitacniho sanatoria 261 322
Budovy kavarny v Karviné-Darkové 3125
Aredl lazenské lécebny Darkov 93 395
Pozemky v Uherském Hradisti 31000

Stavby a pozemky zapsané na LV ¢. 1750
pro k.U. Karvind — mésto

Bytova jednotka ¢. 233/53 na adrese
Mezitratova ¢.p. 233/1, Praha, okres 13 533
Hlavni mésto Praha

Parcela Cislo St. 254/1 zastavéna plocha a

nadvori vcetné budovy na adrese 15618
Rasinova 73/15, 760 01 Zlin

parcela Cislo St. 149 zastavéna plocha a
nadvori véetné domu ¢islo popisné 126 na

12672

adrese Marianské nameésti 126, 686 01 A0
Uherskeé hradisté

Bytgvy dgm ¢. 20A na ulici BOK v obci 10237
Sevid, k.u.

;OSO/O podil na spole¢nosti Lazné Darkov, 211 9671

(v tis. CZK)
329 265

3850
95 600
33 000

141900

14703

40 000

29 600

15883

399 813
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Priloha &. 5 — Informace o spoleénostech, ve kterych byly élenové spravnich, fidicich a dozorgich
orgadnl Fondu a rovnéz ¢lenové jeho vrcholového vedeni ¢leny spravnich, fidicich a dozor&ich
organl nebo jejich spole¢niky v predeslych péti letech a stejné informace o byvalych ¢lenech
spravnich, fidicich a dozor¢ich orgént Fondu &i vrcholového vedeni Fondu, ktefi byli Eleny organd
Fondu alespofi po urgitou &ast Ugetniho obdobf
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Informace o spole¢nostech, ve kterych byly ¢lenové spravnich, fidicich a dozor¢ich organli Fondu a rovnéz
¢lenové jeho vrcholového vedeni ¢leny sprévnich, fidicich a dozor¢ich orgdnl nebo jejich spole¢niky
v predeslych péti letech a stejné informace o byvalych ¢lenech spravnich, fidicich a dozor&ich organt Fondu
&i vrecholového vedeni Fondu, ktefi byli &leny orgdnti Fondu alespori po ur&itou 8ast Ugetniho obdobi

Informace o spole¢nostech, ve kterych byla Ing. Pavlina Filipi ¢lenem sprdvnich, fidicich, dozor&ich organ(
nebo jejich spolecnikem kdykoliv v predeslych péti letech:

SUNOTAP s.r.0.

ICO: 293 89 747 Jednatel ne
Lgézné Darkoy, 2. Clen predstavenstva ano
ICO: 619 74 935 P
APRILSI 1, s.r.0. Jednatel ne
ICO: 243 02 155 .

Spolecnik ne
Darkov SPA Travel Agency s.r.o.
ICO: 286 59 287 Jednatel O
WF Group s.r.o. Jednatel ne
ICO: 242 97 283 .

Spolecnik ne
Royal Beauty & Spa s.r.o. Jednatel ne
ICO: 029 76 871 .

Spolecnik ne

Informace o spolecnostech, ve kterych byl Ing. Libor Topol¢an ¢lenem spravnich, fidicich, dozorcich
organu nebo jejich spolecnikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Bytové druzstvo Bfezova 528/16, Karvina Mistopredseda druzstva ano

Lazné Darkov, a.s.

I60: 619 74 935 Clen dozorcirady ne

Informace o spole¢nostech, ve kterych byla Zuzana Vachlova ¢lenem spravnich, fidicich, dozorc¢ich organd
nebo jejich spole¢nikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Spolecenstvi vlastnikl jednotek Mezilesi 5
¢.p. 2602 Clen vyboru ano
ICO: 276 42 984





