ani

Asném SPOLECNOST

Vyrocni zprava fondu

Nemomax investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
za UCetni obdobiod 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

(,vyroéni zprava”)
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Pouzité zkratky:

NARIZEN] KOMISE V PRENESENE PRAVOMOCI (EU) ¢. 231/2013 ze dne
19. prosince 2012, kterym se doplnuje smérnice Evropského parlamentu a Rady
2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani cinnosti,
depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled

AIFMR

VRELP spole¢nostech a investi¢nich fondech

AN IS Zakon €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech

Z&kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon
o obchodnich korporacich)

ZOK

Zakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi
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1. Zakladni udaje o fondu a ucetnim obdobi
Nazev fondu: Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
04622669
Sidlo: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

Fond kvalifikovanych investord dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé

Typ fondu: akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

Obhospodarovatel: AVANT investicni spolecnost, a.s.
27590 241

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka: Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu
§ 38 odst. 1 ZISIF.

U&etni obdobi: 1.1.2019 - 31.12. 2019

2. Investiéni cile fondu

Investiénim cilem fondu je dosahovat ve stfednédobém az dlouhodobém horizontu stabilniho
zhodnocovani prostredkd vlioZzenych akcionafi fondu a dlouhodobého rdstu majetku fondu. Fond se
zameéfuje prevazné na investice do Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech a jinych kapitalovych
spole¢nostech a poskytovani Uvérl nemovitostnim spole¢nostem a déle investice do cennych papirg,
pohledavek, zaptjcek a uvérl ¢&i jinych dopliikovych aktiv, jako napfiklad do nastrojl penézniho trhu,
pohledavek na vyplatu penéznich prostredk( z vkladl na uctu vedeného v bankach nebo zahrani¢nich
bankach. Prevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia fondu bude v souladu s investi¢ni strategii dle
prislusného statutu dale reinvestovana.

3. Zpréva o podnikatelské Cinnosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2 ZOK, § 21
odst. 2 pism. b) ZoU, §234 odst. 1 pism. b) ZISIF a Clanek 105 AIFMR)

a) Prehled investi¢nich Cinnosti

Ve sledovaném obdobi pokracoval v provadéni investi¢ni ¢innosti v souladu s investi¢nimi cili a investicni
strategii vymezenymi ve statutu fondu. Fond tak zejména poskytoval financovani svym dcefinym
spole¢nostem, prostfednictvim kterych rozviji development rezidenénich nemovitosti. Mezi hlavni
projekty, na kterych se béhem roku 2019 pracovalo, patfi mimo jiné nasleduijici:

Rokoska

Bytovy diim na uboci svahu nad prazskou Trojou. Citlivou rekonstrukei plvodni vily a z ¢asti také novou
pfistavbou, které jiz probihaji, vznika 13 bytl s dispozicemi od 1+kk az po 4+kk a spolu s tim také 17
parkovacich stani. Byty budou ve vysokém materialovém standardu a v hornim patre budou mit prostorné
terasy s vyhledem na Prahu. Hrubd podlazni plocha je projektovéna na 1184 m?a velikost pozemku je

1038 m?.

Lipno — Pobfezi

Exkluzivni projekt rekreacniho resortu umistény ve vyjimecné lokalité na brehu velkého jezera. Projekt je
v lese na pozemku dlouhém cca 1,3 km v jedneé z nejkrasnéjsich lokalit pfimo na brehu Lipenske prehrady.
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Pozemek je orientovan na jihozapad s krasnymi vyhledy na vodni hladinu a protilehly bfeh. Nachazi se
zhruba uprostfed vzdalenosti mezi Lipnem nad Vitavou a Frymburkem. Podél pobfezi vede cyklotrasa,
u vody jsou plaZe a v zimé je zde zhruba stfed bruslarské dréhy. Celkova velikost pozemku je 47 339 m?,
pricemz planovand hrubd podlazni plocha projektu je okolo 24 000 m?a prodejni plocha okolo 19 000 m?.

Na pozemcich vyrostou objekty riizného charakteru vhodné pro rekreaci i dlouhodobé bydleni. Jednotlivé
objekty budou respektovat vyskové poméry pozemku a jeho zalesnénost. Budou rozmistény po celém
uzemi tak, aby mél kazdy vyhled na vodni hladinu a dostatek soukromi, a to vSe s veskerym respektem
k prirodeé.

V soucasné dobé je pfipravovana studie a podklady pro dokumentaci pro Uzemni fizeni. Uzemni
rozhodnuti by mélo byt vydano pfiblizné za 12 mésicu.

b) Prehled portfolia na konci Géetniho obdobi

Prehled portfolia

. Predchozi U¢etni obdobi Ucetni obdobi
% f g %
Druh aktiva (tis. K&) (tis. K&) podil Zmeéna v

Celkova aktiva fondu 573 384 K& 230 030 K& 100 % - 59,88 %
Penézni prostredky 31473 Ke 1460 K¢ 0,63 % -9536 %
Investicni cenne 377 470 K& 151798 K& 65,99 % 5979 %
papiry dluhové

Majetkové Uéasti 13295 K& 1175 K& 0,51 % 91,16 %
PRSI (RS € 149 156 K& 73 607 K& 32 % -50,65 %
zapUjcky

Ostatni majetek 1990 K& 1990 K& 0,87 % 0%

Komentdr k pfehledu portfolia

SloZeni portfolia fondu odpovida jeho investiéni strategii. VEtsi ¢ast portfolia tvofi zajisténé Uvery
poskytnuté nemovitostnim spoleénostem za Ucelem vystavby rezidenénich projektd a podily v téchto
spolecnostech a dale dluhové cenné papiry.

c) Prehled vysledkd fondu

Hlavni finanéni ukazatele

Celkové NAV fondu z investi¢ni

= : 423 189 K& 223 6671 K& -4715 %
cinnosti

Cisty zisk 10 253 K& 30 008 K¢ 17317 %
l;g?gota prioritni investicni 10248 K& 11073 K& —
;Scdigom vykonnostni investicni 10305 K& 10501 K& P—

Komentdr k hlavnim finanénim ukazatelim

V pribéhu sledovaného obdobi doslo k nartstu celkového NAV podfondu zejména v dlsledku inkasa
urokl z poskytnutych tvérd a vlastnénych dluhovych cennych papirt a dale rlistem hodnoty majetkovych
podilt v nemovitostnich spole¢nostech.
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d) Predpokladany vyvoj fondu a popis hlavnich rizik

Aktivity podfondu se v roce 2020 zaméfi predevsim na dalSi naplhovani investicni strategie. Ackoli
konkurence na trhu rezidenénich nemovitosti narlstd, tak mame za to, Ze nase know-how a dlouhodobé
zkuSenosti nam umoznii nadale prinaSet vyssi pfidanou hodnotu nez nase konkurence a vyhledavat velice
zajimavé investicni prilezitosti.

Makroekonomicky vyhled pro rok 2020 je smiSeny a objevuji se hlasy oCekavajici zpomaleni ekonomiky.
V tuto chvili je velkou nezndmou, zda se vyvoj ekonomiky rychle vrati do plvodniho tempa, zda se tam
vrati za delsi ¢as nebo se na uroven pred pll rokem v dohledné dobé nevrati. Pfedpovédi vyznamnych
instituci (centralnich bank, ministerstev financi, bank, Evropské komise, MMF) pro rok 2020 ale vyznivaji
spise pozitivné. Obecné ale Ize dlvodné ocekavat zpomaleni rlistu HDP oproti roku 2019.

V z&véru roku 2020 bude mira nezaméstnanosti ziejmé mirné vyssi oproti zavéru roku 2019. V Ceské
republice viak ziejmé bude pretrvavat nedostatek volnych zaméstnanc mira zaméstnanosti v Ceské
republice bude v mezindrodnim srovnani nadale solidni. Ackoli Ize ocekavat pomalejsi rlst mezd, tak
domaci poptavka obyvatelstva dle odhadU zlstane na relativné vysokeé urovni, k tomu napomuze i klesajicf
mira inflace. V segmentu rezidenéniho bydleni tak neo¢ekavame vyznamné vykyvy na trhu ani jednim
smérem a naopak oCekavame, Ze rezidenéni bydleni zlstane jednim ze stabilnéjSich segmentd
nemovitostniho trhu.

V prabéhu roku 2020 bude vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimoradnych opatfeni spojenych s
rozsifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této souvislosti mdze dojit k
vyznamnému omezeni ekonomickeé aktivity napfic vSemi sektory ekonomiky s dopadem na redlnou
hodnotu majetku a dluhd podfondu. Ke dni vyhotoveni této zpravy vSak existuje znacna mira nejistoty
ohledné intenzity a doby zavedeni mimoradnych opatfeni a jejich efektu na celosvétovou i tuzemskou
ekonomiku, nebot neustale dochazi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto s poZzadovanou presnosti stanovit
ocekavany dopad vyse uvedené situace na redlnou hodnotu majetku a dluhd fondu.

4, Udaje o skutecnostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné
pro naplnéni Géelu vyroéni zprdvy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku fondu a podfondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zaverky vyhodnoatil, Ze tyto
udalosti nemaiji vliv na ucetni zavérku fondu a podfondu. Obhospodarovatel také dospél k zaveru, Ze tyto
udalosti nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepretrzitého trvani fondu a podfondu. Vzhledem k tomu
byla Ucetni zavérka k 31. 12. 2019 zpracovana za predpokladu, ze fond a podfond budou nadale
pokracovat ve své ¢innosti. Lze v8ak dlvodné ocekdvat, Ze vySe uvedend situace ovlivni v prabéhu
Ucéetniho obdobi roku 2020 redlnou hodnotu majetku a dluht podfondu.

Po skonceni ucetniho obdobi dale doslo ke zméné depozitare fondu, kterym je od 1.1.2020 spolecnost
CYRRUS, a.s., ICO: 63907020, se sidlem Veveli 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno.

Dne 30. 6. 2020 byl osobou provadsjici spravu majetku (portfolio manazerem) fondu jmenovan:
Jméno a pfijmenf: JUDr. Petr Kratky

datum narozeni: 4. 1. 1975,

Dalsi identifikacni ddaje: bytem: Svabinského 816/46, 149 00 Praha 4

Vykon ¢€innosti portfolio manazera pro fond: 0d 30.6.2020 dosud

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera:
2001 - titul: Bachelor of Business Studies, obor: Business Law (BBS): Institute of Technology, Sligo
Irsko/Kunovice;

2003 - titul: bakalar (Bc.), obor: Finance a dané: Evropsky polytechnicky institut, Kunovice;

2005 — titul: magistr prav: Zakarpatska statni univerzita, Uzhorod/Praha;
2013 - titul: doktor prav (JUDr.): Pravnicka fakulta Univerzity Karlovy, Praha.
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Pred nastupem funkce portfolio manazera pUsobil déle nez 10 let ve sféfe financnich instituci. M;.
Ceska pojistovna (obchod); ING pojistovna a penzijni fond (fizeni provozné fin. odd. a odd. opera¢nich
rizik); Ceska spofitelna (interni audit), GE Money Bank (compliance, vedeni tymu kontrol OM). Odr. 2014
plsobi v AVANT investiéni spole¢nosti, a.s., kde ved| pravni oddéleni a oddéleni compliance (2014-
2076) a od r. 2017 se zabyva spravou fondd kvalifikovanych investorll se zaméfenim zejm. na Gvery,
majetkové Ucasti v kapitalovych obchodnich spole¢nostech a nemovitosti.

5. Udaje o podstatnych zméndach statutu fondu, ke kterym doslo v pribéhu G¢etniho
obdobi (§234 odst. 2 pism. a) ZISIF a Clanek 105 AIFMR)

V pribéhu Ucetniho obdobi doslo ke zméné stanov a statutu fondu, a to v listopadu roku 2019, pficemz
materidlni zmény byly doplnéni mechanismu konverze (vymeény) jedné tfidy investi¢nich akcii fondu
za investi¢ni akcie jiné tfidy fondu, dale doplnéni minimalni investice do fondu ve vysi 100.000,- K&
v pfipadé, Ze spliuje podminky ust. § 272 odst. 1 pism. a) aZ h) ZISIF a sniZzeni hranice pro maximalnf
vynos na PIA na uroven 7,1 % p.a.

6.  Udaje o odmé&iovani (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF a Clanek 107 AIFMR)

Obhospodarovatel fondu vytvofil systém pro odménovani svych zaméstnancu, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odmeéna je tvofena narokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odmeéna). Nendrokova slozka odmeény je vyplacena pfi spinéni pfedem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu pfislusného
zameéstnance.

Obhospodarovatel fondu uplatiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k zaméstnanclm, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muiZze byt vystaven obhospodarovatel fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odmeénovani podporuji fadné a
ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodarovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmu.

Zameéstnanci a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci jejich pracovni pozice nebo funkce maji
podstatny vliv na rizikovy profil fondu:

a) ¢lenové predstavenstva a dozorci rady,
b) feditelé spravy majetku

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatnuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokoveé slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomeér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

Obhospodarovatel fondu je povinen zvefejfiovat Udaje o odménovani svych zaméstnancd. Vzhledem
ke skutec¢nosti, ze obhospodarovatel obhospodafuje vysoky pocet investi¢nich fondd, jsou nize uvedena
Cisla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodarovatelem fondu jeho zaméstnanclim,
nebot zaméstnanci obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve
vztahu k vice fondiim. Obhospodarovatel zavedl metodu vypocétu pomérné ¢astky pfipadajici na jednotlivé
fondy zalozenou na objektivnich kritériich.

a) Udaje o mzdéch, Gplatach a obdobnych pifjmech vyplacené obhospodarovatelem fondu celkem

Pevna slozka odmeén: 830 863 K¢
Pohybliva slozka odmén: 0 Ke
Pocet prijemcd: 46

Odmeény za zhodnoceni kapitalu: 0 Ke




VYROCNI ZPRAVA NEMOMAX INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

b) Udaje o mzdéch, dplatach a obdobnych pifjmech vyplacenych obhospodarovatelem fondu osobam
s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem.

Odmény vedoucich osob: 91 048 K¢
Pocet pfijemc: 4

Odmeény ostatnich zaméstnancu: 739 816 K¢
Pocet pfijemcl: 42

Odmeéna za zhodnoceni kapitalu fondu nebyla v Ucetnim obdobi vyplacena.

7. Odmeéna za zhodnoceni kapitalu fondu nebyla v Ucetnim obdobi vyplacena.
Udaje o kontrolovanych osobach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d)
ZISIF)

Ve vztahu k fondu nebo obhospodarovateli nesplfiuje definici § 34 odst. 1 ZISIF zadna pravnicka osoba.

8. Informace o likvidité, rizikovém profilu fondu, systému fizeni rizik a pakovém
efektu (§241 odst. 3 a 4 ZISIF, Clanky 108 a 109 AIFMR)

Aktiva fondu ani z ¢asti nepodléhaji zvlastnim opatienim v ddsledku jejich nelikvidnosti ve smyslu Clanku
108 odst. 2 AIFMR. Obhospodarovatel v pribéhu Gcetniho obdobi nezaved! zvlastni opatfeni k fizeni
likvidity fondu. Pravidla a pfipadna omezeni pfi odkupovani investi¢nich akcii jsou uvedena ve statutu
fondu nebo v pfislusnych pravnich pfedpisech.

Rizikovy profil fondu je detailné popsdn ve statutu fondu. V pribéhu ucéetniho obdobi nedoslo
k vyznamnym zméndm v rizikovém profilu fondu ani k prekroceni limitl pro diverzifikaci rizika
stanovenych statutem fondu.

Obhospodarovatel pfi obhospodarovani majetku fondu vyuziva systém fizeni rizik zalozeny zejména na
limitech pro diverzifikaci rizika stanovenych ve statutu fondu. Osoba provadejici spravu majetku fondu
neni opravnéna uskutecnit transakci, pokud by to bylo vrozporu slimity pro diverzifikaci rizika.
Obhospodarovatel fondu ustanovil v ramci systému fizeni rizik zvlastni nezavislé oddéleni zodpovedné za
fizeni rizik. Toto oddéleni Fizeni rizik vyhodnocuije rizika, kterym obhospodarovatel pfi své ¢innosti Cell,
zejména posuzuje rizika investi¢nich transakci, vyhodnocuje soulad investi¢nich transakci s limity pro
diverzifikaci rizik a provadi dalsi Ukony nezbytné pro efektivni fizeni investicnich a operacnich rizik.
V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k vyznamnym zménam v systému fizeni rizik uplatfhiovanym
obhospodarovatelem.

Obhospodarovatel fondu vyuziva pfi obhospodarovani fondu pakového efektu. Maximalni mozna mira
vyuziti pakového efektu je uvedena ve statutu fondu. Na zakladé udaji k 31. 12. 2019 ¢inila mira vyuziti
pakového efektu hodnotu 102 % (dle metody hrubé hodnoty aktiv) / 103 % (dle zévazkové metody).

9. |dentifikaéni Udaje vSech povérenych zmocnénct, informace o dobé, po kterou je
¢innost vykonavanag, véetné struc¢ného popisu zkusenosti a znalosti

Jméno a pfijmeni: Mgr. Robert Robek

Datum narozeni: 7. 9. 1970,

Dalsi identifikacni Gdaje: Bytem: Utulna 506/17, 108 00 Praha 10

Vykon ginnosti: celé ucetni obdobi
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Znalosti a zkuSenosti:

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a pravni véda. Drzitel
makléfské licence vydané CNB pro obchodovani s cennymi papiry, s praxi v oblasti nemovitosti a s
nékolikaletou zkusenosti se spravou fondd kvalifikovanych investorl se zamérfenim na cenné papiry,
nemovitosti, pohledavky a majetkové ucasti.

Jméno a pfijmeni: Magr. Ing. Ondfej Pieran

Datum narozeni: 18. 3. 1983,
Bytem: Rolnicka 56, 73557 Bohumin

Vykon éinnosti: celé Ucetni obdobi

Dalsi identifikacni Gdaje:

Znalosti a zkuSenosti:

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo. Magistersky titul
na Fakulté financi a UcCetnictvi Vysoké Skoly ekonomické v Praze — obor Finance. 5 let zkuSenosti
se spravou fondU kvalifikovanych investor(i se zamérfenim na nemovitosti, poskytovani Gvéry, investiéni
cenné papiry, pohledavky a majetkové Ucasti.

10. Identifika¢ni Udaje kaZzdé osoby provadéjici spravu majetku fondu v ucetnim
obdobi a informace o dobg, po kterou tuto Cinnost vykonaval, véetné strucného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (PFiloha ¢. 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni: Mgr. Adam Jufica

Datum narozeni: 12. 1. 1989
Bytem: Vankova 888/5, 181 00 Praha 8

Vykon ¢innosti: celé ucetni obdobi

Dalsi identifikacni udaje:

Znalosti a zkuSenosti:

Adam Jurfica ziskal magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy a ma 10 let zkuSenosti
z oblasti korporatniho bankovnictvi, financovani nemovitostnich a jinych investi¢nich projektd, fuzi a
akvizic, restrukturalizaci a regulace investi¢nich fondd. Adam Jufica sloZil odborné zkousky dle zakona
¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu a od roku 2018 se zabyva spravou fondd
kvalifikovanych investorll se zaméfenim na nemovitosti, mezaninové financovani a alternativni
investice véetné startup.

11.  Identifikagni Udaje depozitare a custody fond}J a informace o dobé, po kterou tuto
¢innost vykondval (Pfiloha ¢. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

ICO: 000 01 350

e Rl 35/15,P50 1507

Vykon ¢innosti depozitare pro fond: celé ucetni obdobi

Listinné cenné papiry jsou ukladany do tschovy u CSOB. //o. G277y,
4
oy
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12. Identifikacni Gdaje osoby povérené depozitafem fondu Uschovou a opatrovanim
vice nez 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha €. 2 pism. c) VoBUP)

V Ucetnim obdobim nebyla takova osoba depozitafem povérena.

13.  Identifikacni Gidaje hlavniho podptirce (Pfiloha &. 2 pism. d) VoBUP)

Fond nevyuziva sluzeb hlavniho podplrce.

14.  Identifikace majetku fonduy, jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu
(Priloha ¢&. 2 pism. ) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy €. 4 této vyrocni zpravy.

15.  Vyvoj hodnoty investiéni akcie fondu v grafické podobé (Priloha &. 2 pism. f)
VoBUP)

Vyvoj hodnoty prioritni investicni akcie v roce 2019
1120,0000 K&

1100,0000 K&
1080,0000 K&
1 060,0000 K&
1 040,0000 K&
1020,0000 K¢
1000,0000 K¢

980,0000 K¢
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Vyvoj hodnoty vykonnostni investicni akcie v roce 2019
1070,0000 K&

1060,0000 K&
1050,0000 K&

1 040,0000 K&

o o
7 030,0000 K&
7 020,0000 K&
7 070,0000 K&
7 000,0000 K¢
o o o o o o o o o o o o
S &) S S S S S S S S S S
v % v v v v v v v v v v
S v N > & Sy S N & N A AV
N (%o} S Q NS Q- N N Q- N Q-
%5 ) o S o5 ) s % oS % oS %

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

16.  Soudni nebo rozhod¢&i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikd
cennych papirl nebo zaknihovanych cennych papir( vyddvanych fondem, jestlize
hodnota pfedmétu sporu pfevySuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném
obdobi (Pfiloha &. 2 pism. g) VoBUP)

Fond neeviduje zadné soudni nebo rozhodéi spory.

17.  Hodnota vSech vyplacenych pO,dI'|L°J na zisku na jeden podilovy list nebo investi¢ni
akcii (Pfiloha ¢. 2 pism. h) VoBUP)

Fond v ucetnim obdobi nevyplatil podil na zisku ani zalohu na podil na zisku.

18.  Udaje o skutecné zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodafovani
fondu, s rozliSenim na Udaje o dUdplaté za vykon c¢&innosti depozitare,
administratora, hlavniho podplrce a auditora, a Udaje o dalSich nakladech Gi
danich (Pfiloha &. 2 pism. i) VoBUP)

Odmeéna obhospodarovateli: 1298 tis. K¢
Uplata depozitéfi: 980 tis. K&
Uplata hlavnimu podpdarci: 0 tis. K&

Odmeéna auditora: 73 tis. K&
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Udaje o dal3ich nékladech &i danich:

Poplatky a provize 0 tis. K&
Danové poradenstvi 196 tis. K¢
Pravni a notarské sluzby 12 tis. K¢
Ostatni spravni naklady 340 tis. K¢
Ostatni dané a poplatky 1 tis. K¢

19.  Ostatniinformace vyZzadované pravnimi pfedpisy (§ 21 odst. 2 pism. ¢) az e) ZoU)

Fond nenf aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany zivotniho prostredi.
Fond nema zaméstnance a neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztaht.

Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek
Funkce: Povéreny zmocnénec statutarniho organu

Dne: 30. ¢ervna 2020

Podpis:
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Pfiloha ¢. 1 — Zprava auditora
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Zprava nezavislého auditora

o overeni ucetni zaverky fondu Nemomax
investicni fond s promennym zakladnim
kapitalem, a. s. k 31. 12. 2019

APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/ 15
Recepce B

CZ186 00 Praha 8

pocet stran: 5
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

0 ovéreni Ucetni zavérky fondu Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.

Se sidlem: Vinohradska 2022/125, Vinohrady, 130 00 Praha 3
Identifikacni Cislo: 046 22 669
Hlavni predmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investort podle ust. § 95 odst. 1 pism.

a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisu

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni Ucetni zavérky je uréena akcionarum fondu Nemomax
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené ucetni zavérky fondu Nemomax investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a. s. (dale také ,Fond“) sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpisu,
ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2019, vykazu zisku a ztraty za rok kondcici 31. 12. 2019,
podrozvahy k 31. 12. 2019, prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2019 a
prilohy této Ucetni zaverky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny v priloze této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv fondu Nemomax
investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. k 31. 12. 2019 a nakladd a vynosu
a vysledku jeho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2019, podrozvahy k 31. 12. 2019 a prehledu
o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2019 v souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zaverky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na
Fondu nezavisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisu.
Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.
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Zdaraznéni skute¢nosti

Upozornujeme na bod 37. prilohy ucetni zavérky popisujici vyznamné udalosti po datu ucetni
zavérky. Fond posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad opatreni souvisejicich
s epidemii nemoci COVID-19. Na zakladé tohoto posouzeni lze dlivodné ocekavat, Ze vysSe
uvedena situace ovlivni v prabéhu Gcetniho obdobi roku 2020 realnou hodnotu majetku a dluhd
Fondu. Lze tedy predpokladat, Zze mize dojit k vyznamnému dopadu téchto skutecnosti na
Gcetni zavérku k 31. 12. 2020. V soucasné dobé vsak nelze vyhodnotit, jak vyznamny tento
dopad mUze byt. Nas vyrok neni v souvislosti s touto zalezitosti modifikovan.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Fondu.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti nasSich
povinnosti souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni
zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani ucetni zavérky nebo
zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme,
zda ostatni informace byly ve vSsech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu
s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splnuji
pozadavky pravnich predpisi na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo
zpusobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, ze
e Ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Gcetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
e Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Fondu, k nimZ jsme dospéli pri
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zzadné vyznamné
(materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva Fondu za ucetni zavérku

Predstavenstvo Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje

3/5

APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Centre, Recepce B, Rohanské nabt. 671/15, 186 00 Praha 8, CR T +420 267 997 700
info@apogeo.cz IC 271 97 310 Méstsky soud v Praze, odd. C 103716
PKF CZK 4200532851,/6800



\POGEO

audit 1 tax 1 valuation | finance

za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Fondu povinno posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se
jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Gcetni
zavérky, s vyjimkou pripadu, kdy predstavenstvo planuje zruseni Fondu nebo ukonceni jeho
cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit
provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Ucetni zavérce odhali
pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku
podvodll nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, ze
by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni
zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zpusobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitrnich kontrol.

e Seznamit se s vnitrnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost vnitfniho kontrolniho
systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, primérenost provedenych Ucetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Fondu uvedl v priloze
Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k
zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
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upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok.
Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji z dukaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Fondu ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, vcetné prilohy,
a dale to, zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 30. 6. 2020

Auditorska spolecnost:
APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni ¢. 451

Odpovédny auditor:
Ing. Jaromir Chaloupka
Opravnéni ¢. 2239
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VYROCNI ZPRAVA NEMOMAX INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Pfiloha ¢. 2 — Ugetni zavérka fondu ovéfena auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)




VYROCNI ZPRAVA NEMOMAX INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky:

Subjekt:

Identifikacni ¢islo:
Predmét podnikanti:

Sidlo:
046 22 669

¢innost podle zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich

Nemomax investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.
Vinohradska 2022/125, Vinohrady,130 00 Praha3

spole¢nostech a fondech vykonavana na zékladé rozhodnuti Ceské

narodni banky
31. prosinec 2019

ROZVAHA

k31.12.2019
(v tisicich K&)

AKTIVA

Posledni
den
rozhodného
obdobf
(brutto)

Posledni den
rozhodného
obdobf (netto)

Korekce

Posledni den
rozhodného
obdobf

Posledni den
rozhodného
obdobf

Posledni den
minulého
rozhodného
obdobi

INVESTICNI

INVESTICNI | INVESTICNI

NEINVESTICNI

CELKEM

CELKEM

FOND

FOND

Aktiva celkem (%)

228 030

228 030

2000

230030

573 384

Pokladni hotovost a vklady u
centralnich bank

Statni bezkuponové dluhopisy a
ostatni cenné papiry pfijimané
centralni bankou k refinancovani

)

v tom: a) vydané vladnimi
institucemi

b) ostatni

Pohledavky za bankami a
druzstevnimi zéloznami (%)

1450

1450

10

1460

31473

v tom: a) splatné na pozadani

1450

1450

10

1460

31473

b) ostatni pohledavky

Pohledavky na nebankovnimi
subjekty (%)

73607

73 607

73 607

149156

v tom: a) splatné na pozadani

b) ostatni pohledavky

73607

0 73607

73 607

149156

Dluhové cenné papiry (%)

151798

151798

151798

377 470

v tom: a) vydané vladnimi
institucemi

b) vydané ostatnimi
osobami

151798

151798

151798

377 470

Akcie, podilové listy a ostatni
podily (%)

v tom: a) akcie

b) podilové listy

¢) ostatni podily

Ucasti s podstatnym vlivem (Z)

z toho: v bankach

Ugasti s rozhodujicim vlivem ()

1175

1175

1175

13295

z toho: v bankach

Dlouhodoby nehmotny majetek

)

z toho: a) zfizovaci vydaje

b) goodwill

¢) ostatni dlouhodoby
nehmotny majetek

10

Dlouhodoby hmotny majetek (%)

z toho: a) pozemky a budovy pro
provozni ¢innost

b) ostatni dlouhodoby
hmotny majetek

11

Ostatnf aktiva

1990

1990

1990

12

Pohledavky z upsaného
zakladniho kapitalu

13

Naklady a prijmy pristich obdobi




VYROCNI ZPRAVA NEMOMAX INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

. . Posledni Posledni
Posledni Qen Posledni Qen den ldenl
PASIVA rozhodngho rozhodngho rozhodného mmu\eho
obdobi obdobi obdobf rozhodngho
obdobi
INVESTICN] | neEmvesTicni | CEEEM ) CELAEM
Pasiva celkem () 228030 2 000 230030 573384
1 | Zavazky vici bankdm a druzstevnim zaloznam (%) 61 562
v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni zavazky 61 562
2 | Zavazky vici nebankovnim subjektim (%) 3092 3092 84 401
v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni zavazky 3092 3092 84 401
3 | Zavazky z dluhovych cennych papirC (%) 0
v tom: a) emitované dluhové cenné papiry
b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papirt
4 | Ostatni pasiva 2612 2612 4232
5 | Vynosy a vydaje pristich obdobi
6 | Rezervy (%) 665 665
v tom: a) na dlichody a podobné zavazky
b) na dané 665 665
c) ostatni
7 | Podfizené zavazky
Cizi zdroje 3277 3277
8 | Zakladni kapital (%) 2 000 2 000 2 000
z toho: a) splaceny zakladni kapital 2000 2000 2000
9 | Emisni &zio
10 | Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku ()
v tom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy
b) ostatni rezervni fondy
c) ostatni fondy ze zisku
11 | Rezervni fond na nové ocenéni
12 | Kapitalové fondy 190 878 190878 400 860
13 | Ocenovaci rozdily (%) 775 775 10 895
z toho: a) z majetku a zavazkl
b) ze zajistovacich derivatl
¢) z pfepoctu Ucasti 775 775 10895
d) ostatni
14 | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 0 -819
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata za ucetni obdobi
15 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi 30008 30008 10253
16 | Vlastni kapital (15+18+19+23+24+25+30+31) 221661 2000 223661 423189
Sestaveno dne: 30. 6. 2020 Podpisovy zdznam statutdrniho organu Ucetni jednotky:
l\/lgr; VRot?ert Robgk -
povéreny zmocnénec
Sestavil: Lucie Gahojovd AVANT investi¢ni spolec¢nost, a.s. P
\




VYROCNI ZPRAVA NEMOMAX INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Subjekt: Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s.
Sidlo:  Vinohradska 2022/125, Vinohrady,130 00 Praha3
Identifika¢ni ¢islo: 046 22 669
Predmét podnikani; ¢innost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich 5
spole¢nostech a fondech vykonavana na zékladé rozhodnuti Ceské
narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 31. prosinec 2019

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
k31.12.2019
(v tisicich K&)
Od zac¢atku | Odzacatku | Od zacatku OC? zacatku
o konce
do konce do konce do konce minulého
Poznémka rozhodného | rozhodného | rozhodného rozhodného
obdobi obdobi obdobi ;
obdobi
<\, | NEINVESTIC CELKEM CELKEM
BASILR NI FOND FOND
1 | Vynosy z trokl a podobné vynosy (%) 25038 25038 26 166
z toho: a) uroky z dluhovych cennych papirQ 13283 13283 15418
b) uroky z ostatnich aktiv 11755 11755 10748
2 | Naklady na uroky a podobné néklady (%) 2774 2774 4491
z toho: a) néklady uroky z dluhovych cennych papir(
3 | Vynosy z akcii a podilli (2)
v tom: a) vynosy z Ucasti s podstatnym vlivem
b) vynosy z Ucasti s rozhodujicim vlivem
¢) ostatni vynosy z akcii a podili
4 | Vynosy z poplatkt a provizi
5 | Naklady na poplatky a provize 472 472 2903
6 | Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 8371 8371 &2
7 | Ostatni provozni vynosy 32
8 | Ostatni provozni naklady
9 | Sprédvnindklady (%) 2899 2 899 4237
v tom: a) naklady na zaméstnance (%)
z toho: aa) mzdy a platy
ab) socialni a zdravotni pojisténi
ac) ostatni socialni naklady
b) ostatni spravni naklady 2899 2 899 4237
10 Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k
dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku
1 Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek k
dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku (%)
Odpisy dlouhodobého hmotného majetku
19 Roz,puétlém' olpravnychvpoloiek arezerv k pohlgda’vka’m 3039 3039
a zarukam, vynosy z dfive odepsanych pohledavek
13 Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k 3039
pohledavkam a zarukam
Rozpusténi opravnych polozek k U¢astem s
14 o S
rozhodujicim a podstatnym vlivem
Ztraty z prevodu Ucasti s rozhodujicim a podstatnym
15 | vlivem, tvorba a pouziti opravnych polozek k Ucastem s
rozhodujicim a podstatnym vlivem
16 | Rozpusténi ostatnich rezerv
17 | Tvorba a pouZiti ostatnich rezerv
18 Podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim
nebo podstatnym vlivem
19 Zisk r]epo ztrata za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred 30303 30303 11 496
zdanénim
20 | Mimoradné vynosy
21 | Mimoradné naklady
29 Zisk nebo ztrata za U¢. obdobi z mimor. ¢innosti pred
zdanénim
23 | Dan z pfijmu 295 295 1243
24 | Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 30008 30 008 10253
Sestaveno dne: 30. 6. 2020 Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:
Mgr. Robert Robek
- povefeny zmocnénec
Sestavil: Lucie Cahojova AVANT investidni spolednost, a.s. N\ > ===
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VYROCNI ZPRAVA NEMOMAX INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Subjekt: Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s.
Sidlo:  Vinohradska 2022/125, Vinohrady,130 00 Praha3

Identifika¢ni ¢islo: 046 22 669
Predmét podnikani; ¢innost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich 5
spole¢nostech a fondech vykonavana na zékladé rozhodnuti Ceské
narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 31. prosinec 2019

PODROZVAHOVE POLOZKY

k31.12.2019
(v tisicich K&)

Poznamka PosIeFJni den ) Posledni dgn minulého
rozhodného obdobi rozhodného obdobi

1 | Poskytnuté pfisliby a zaruky

2 | Poskytnuté zastavy

3 | Pohledavky ze spotovych operaci

4 | Pohledavky z pevnych terminovych operaci

5 | Pohledavky z opci

6 | Odepsané pohledavky

7 | Hodnoty pfedané do uschovy, do spravy a k ulozeni

8 | Hodnoty predané k obhospodarovani 230030 573384
9 | Prijaté prisliby a zaruky

10 | Prijaté zastavy a zajisténi

11 | Zavazky ze spotovych operaci

12 | Zavazky z pevnych terminovych operaci

13 | Zavazky z opci

14 | Hodnoty prevzaté do uschovy, do spravy a k ulozeni

15 | Hodnoty prevzaté k obhospodarovani
Sestaveno dne: 30. 6. 2020 Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:

l\/Igr; VRot?ert Robgk
povéreny zmocnénec
Sestavil Lucie Gahojovd AVANT investi¢ni spolec¢nost, a.s.
R g
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VYROCNI ZPRAVA NEMOMAX INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Subjekt: Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s.
Sidlo:  Vinohradska 2022/125, Vinohrady,130 00 Praha3
Identifika¢ni ¢islo: 046 22 669
Predmét podnikani; ¢innost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich 5
spole¢nostech a fondech vykonavana na zékladé rozhodnuti Ceské
narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 31. prosinec 2019

k31.12.2019
(v tisicich K&)

Zakladni | Vlastni | Emisni | Rezerv. Kapital. | Ocenovaci Zisk

Wil (e kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata) el
Zistatek k1.1.2018 2000 0 0 0 43000 0 -820 44180
Zmeény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
rfterrzz\r/sur%zgngavocehovac\’ rozdily 0 0 0 0 0 10895 10895
Cisty zisk/ztrata za Ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 10253 10253
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 357860 0 0 357860
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zistatek k 31.12. 2018 2000 0 0 0 400 860 10895 9433 423188
Zistatek k 1.1.2019 2000 0 0 0 400 860 10895 9433 423188
Zmeny ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
:gzrzﬁ\r/sur?ézggy'_'avoceﬁovaC\’ rozdily 0 0 0 0 0 10120 0 10120
Cisty zisk/ztrata za ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 30008 30008
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 9433 -9433
Prevody do fondU 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Odkup vlastnich akcif 0 0 0 0 5[8)2 0 0 ggg
Ostatni zmeény 0 0 0 0 0 0 0
Zlstatek k 31.12. 2019 2000 0 0 0 190 877 775 30008 223 660
Sestaveno dne: 30. 6. 2020 Podpisovy zdznam statutdrniho organu Ucetni jednotky:

Mgr. Robert Robek
povéfeny zmocnénec
AVANT investi¢ni spolec¢nost, a.s.

Sestavil: Lucie Cahojova




Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
ICO: 04622669

Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2019

(vtis. KE)

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,uc¢etni jednotka“ nebo ,fond" byl zaloZen
podle zakladatelské listiny ze dne 7. 12. 2015, v souladu se zakonem ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF"). Fond byl zapsan do obchodniho rejstriku dne 7. 12.
2015.

Fond byl dne 1. 6. 2017 na zékladé § 514 ZISIF ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a e) ZISIF zapsén do
seznamu vedeného Ceskou narodni bankou podle § 597 pism. a) ZISIF.

Predmét podnikani fondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim prostredk(
vloZenych akcionari do spolecnosti, konkrétne pak zejména primymi i nepfimymi investicemi do nemovitosti,
a to jak na Uzemi Ceskeé republiky, tak i v ramci Evropské unie.

- Cinnost fondu kvalifikovanych investort podle ust § 95 odst. 1 pism. a) zékona ¢. 240/2013 Sb.,
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Obhospodarovatelem fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a jeho administratorem (ve smyslu § 38 odst. 1
ZISIF) je podinaje 3. 5. 2018 AVANT investi¢ni spoleénost, a.s., ICO: 275 90 241 (dale jen ,investiéni
spole¢nost’, ,obhospodarovatel” nebo ,administrator”). Investi¢ni spole¢nost byla na zékladé rozhodnuti
zakladatel(l fondu ke dni 23. 4. 2018 jmenovana do funkce individualniho statutarniho organu fondu, tj. fond
je opravnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat prostrednictvim této osoby.

Sidlo fondu:
Hveézdova 1716/2b
14000 Praha 4
Clenové predstavenstva a dozordi rady k 31. prosinci 2019:

Statutarni organ:
Statutarni reditel AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. od 3. kvétna 2018

PFi vykonu funkce zastupuje Mgr. Ing, Ondrej Pieran, CFA, povéreny zmocnénec
PFi vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek, povéreny zmocnénec

Spravni rada:

Predseda spravni rady Bc. Jan Jedlicka od 5. kvétna 2017
Clen spravni rady Mgr. Karel Nejtek od 5. kvétna 2017
Clen spravni rady Ondrej Tauchen, Dis. od 5. kvétna 2017

Vlastnik fondu k 31.12.2019:

Spoleénost Terron Invest, s.r.0. se sidlem Na Pankraci 1010/51, Nusle, 140 00 Praha 4, IC 059 85 382 (50%)
a spolecnost Aaela, s.r.o. se sidlem Jansova 136, 252 28 Cernosice, I1C 020 24 977 ( 50%) vlastni
dohromady 100 ks zakladatelskych akcii (kazda po 50 ks) na jméno v listinné podobé, které tvori tzv.
zapisovany zakladni kapital ve vysi 2 000 000 K¢, a které predstavuji 100% podil na zapisovaném zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech fondu.




Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
ICO: 04622669

Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2019

(vtis. KE)

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstriku:

26.3.2019 - vymazano — sidlo- Vinohradska 2022/125, Vinohrady, 13000 Praha 3
26.3.2019 - zapsano - sidlo — Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000 Praha 4

Fond nemél ve sledovaném ani v minulém Ucetnim obdobi zaméstnance. Reditel spravy majetku je
zameéstnancem AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. individualniho statutarniho organu akciové spole¢nosti,
ktera soucasne vykonava funkci obhospodarovatele fondu.

Ucetni zévérka byla pfipravena na zakladé ucetnictvi vedeného v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o
Udetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl a pfislusnymi nafizenimi a vyhlagkami platnymi v Ceské republice.
Ugetni zavérka byla sestavena na zakladé akruéiniho principu a na zékladé zésady ocenovani historickymi
cenami s vyjimkou vybranych finanénich nastrojd ocerfiovanych redlnou hodnotou.

Tato UCetni zavérka byla pfipravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeéji néktera
ustanoveni zéakona ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisy, pro U¢etni jednotky, které jsou
bankami a jinymi finanénimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdé&jsich predpist, kterou se
stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek Ucetni zaverky a rozsah Udajl ke zvefejnéni pro banky a
nekteré financni instituce.

Ucetnictvi respektuje obecné Gcetni zdsady, zdsadu Uctovani ve vécné a Gasové souvislosti, zasadu
opatrnosti a predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Investi¢ni akcie fondu mohou byt nabyvany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 zdkona shromazduje penézni
prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investor( vyddvanim ucastnickych cennych
papirl a provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostfedkd, nebo penézi ocenitelnych véci
na zakladé uréené investiéni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investord a déle spravuje tento
majetek.

Investicnim cilem fondu je dosahovat ve stfednédobém az dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnocovani
prostfedkl vioZenych akcionafi fondu a dlouhodobého rdstu majetku fondu, coz by se mélo projevit zejména
v ristu hodnoty investi¢nich akcii fondu. Fond se zamé&fuje prevazné na investice do Ucasti v nemovitostnich
spole¢nostech a jinych kapitdlovych spoleé¢nostech, cennych papird, pohledavek, zapUjcek a uvérl ¢&i jinych
doplrikovych aktiv, jako napfiklad do ndstrojd penézniho trhu, pohledavek na vyplatu penéznich prostredk
z vkladl na uc¢tu vedeného v bankach nebo zahrani¢nich bankach a Uvér(. Pfevazna ¢ast ziskl plynoucich z
portfolia fondu bude dale re-investovana.

CSOB, a.s. vykonava funkci depozitare a poskytuje sluzby dle depozitaiské smlouvy, jejiz posledni znéni je
uc¢inné od 3. 5. 2018. (ddle jen ,depozitar”).

V prabéhu roku 2019 fond podnikal v souladu s préavnimi predpisy Ceské republiky, a to podle zdkona &.
240/2013 Sh., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich pfedpisti a v souladu
s investi¢nimi cili definovanymi ve statutu fondu pribézné naplhoval tuto investi¢ni strategii.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovand za ucetni obdobi 01. 01. 2019 do 31. 12. 2019 (ddle téz ,ucetni
obdobi).

2. DULEZITE UCETNi METODY

Ugetni zavérka fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani ucetni jednotky
a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dalezitymi U¢etnimi metodami:




Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
ICO: 04622669

Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2019

(vtis. KE)

(a) Den uskute¢néni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutec¢néni Uc¢etniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti
obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni platby, popf. inkasa z Uc¢tu
klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu
s cennymi papiry, den vydani nebo pfevzeti zaruky, popf. Uveérového pfislibu, den pfevzeti hodnot do Uschovy.

Ugetni pfipady nakupu a prodeje financnich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a déle
pevné a opcni terminové operace se od okamziku sjednani obchodu do okamziku jeho vyporadani vykazuji
rovnéz na rozvahovych a vysledkovych uctech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast fond odudtuje z rozvahovych Uétl v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto financnimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

(b) Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatnf podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listll a ostatnich podill jsou klasifikovany
podle zaméru fondu do portfolia:

a) cennych papird ocenovanych realnou hodnotou proti U¢tim nakladd nebo vynost,

b) realizovatelnych cennych papird,

¢) cennych papird drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papir(l porizenych v primarnich emisich neurcenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pri porizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry uctovany v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou cast
diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Uctovany v pofizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu fondu ocenovany
realnou hodnotou.

Redlna hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papir(l se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni stanoveni
realné hodnoty, pokud spolecnost prokaze, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pfipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papird a majetkovych cennych papirll jsou redlné
hodnoty rovny cenam dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky na
likviditu cennych papir(.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napf. nelze predpokladat, Zze za trzni cenu je mozné
cenny papir prodat), redlnd hodnota se stanovi na zédkladé obecné uznavanych ocerovacich metod, zejména
vynosové metody anebo srovndvaci metody. Administrator maze pro Ucely stanoveni redlné hodnoty vyuZzit
podklad v podobé ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce.

()  Majetek
ca) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti delsi
nez jeden rok a v ocenéni prevysujicim 60 tis. K&. Ocenuje se v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu, za
kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici.
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Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. K& zvysuji jeho pofizovaci
cenu.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti del$i nez 1 rok je evidovan jako drobny (jiny)
dlouhodoby nehmotny majetek.
Opravné polozky vyjadfuji docasné snizeni hodnoty aktiva.

cb) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti delsi nez
jeden rok a v ocenéni prevysujicim 40 tis. KC.

Dlouhodoby hmotny majetek se oceriuje v porizovacich cenach, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek
pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek vytvoreny vlastni Cinnosti se ocenuje vlastnimi
naklady.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. KE zvySuji jeho pofizovaci
cenu. Bézné opravy a udrzba se Uctuji do nakladu.

Samostatné movité véci s dobou pouzitelnosti delsi nez jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého hmotného
majetku, pokud jejich ocenéni pfesahne ¢astku 40 tis. K¢.

Opravné polozky vyjadfuji docasné snizeni hodnoty aktiva.
Uroky z Gvérd a pUjcek prijatych na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou soucéasti finanénich
nakladl a nezvysuji pofizovaci cenu majetku.

ZpUlsob sestaveni odpisového planu:

Hodnota majetku je postupné snizovana odpisy. Odpisy jsou vypocteny z ceny, ve které je majetek ocenén
v UCetnictvi, a to na zakladé predpokladané doby zivotnosti.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& je odpisovan do nakladd na zakladé predpokladané doby
Zivotnosti jednotlivych polozek majetku, nejdéle do 60 mésicu.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ je odpisovan do nakladd a dobou pouZitelnosti delsi nez 1 rok je
evidovan jako drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je odepsan pfi pofizeni do ndkladd.
Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K¢ je odpisovan do nakladl na zakladé predpoklddané doby

Zivotnosti jednotlivych polozek majetku, nejdéle do 600 mésic.
Dlouhodoby hmotny majetek v ocenéni neprevysujicim 40 tis. K¢ je odepsan pfi pofizeni do nakladd.

cc) Majetek jako investicni prilezitost

Majetek jako mozna investicni pfilezitost jsou predevsSim nemovitosti drzené spolecnosti s cilem
dlouhodobého kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéniinvestice je na zakladé pofizovacich nakladd veéetné transakenich nakladl. Pro ocenéni k datu
Ucetni zaverky je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykdzana v redlné
hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré zmény realné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou
vykazovany jako ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu.

Fond mdze na zakladé investi¢ni strategie ur¢ené svym statutem investovat do aktiv ndsledujiciho druhu:

e Nemovitost za Uc¢elem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
e Nemovitost za Ucelem dosazeni zisku z pronajmu nebo prodeje
e Pohleddvek, zapUjcek a uvéru za ucelem dosazeni urokového vynosu

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e Je pravdépodobne, ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do
nemovitosti AL 2T ;"*:7_\;
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e Naklady spojené s porizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Poc¢ateéni ocenéni

Investice se prvotné oceni na Urovni jejich pofizovacich nakladd. Do pocate¢niho ocenéni se zahrnou i vedlejsi
naklady spojené s porizenim.

Nésledné oceriovani

Nasledné ocenovani je provedeno:
e Krozvahovému dni
e 7 dlvodu trvalého sniZzeni hodnoty

Ocenovani je feseno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocenovaci rozdily pfi uplatnéni rediné
nekterych pravidel zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

(1) Investicni spolecnosti za jimi obhospodarované podilové fondy, investiéni fondy a penzijni fondy ocenuiji
neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu.

Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné polozce pasiv. Pfi Ubytku tohoto majetku se vysledna
zména vykaze v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

(2) V pripadé, Ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze
se toto snizeni hodnoty v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Fond pro urceni realné hodnoty majetku vyuziva znalecké posudky, v nichz je ocenéni stanoveno na zakladée
vyse popsanych principU.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty majetku podle vySe uvedeného odstavce se realna hodnota stanovi
jako porizovaci cena majetku.

(d) Ostatni aktiva
Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi o 10 %,

b) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,

c) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,

d) déle nez 360 dni, se snizi 0 100 %.

Zdaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo
zahdjeno insolvenéni fizeni, které dosud neskongilo, nebo soud zamitl insolvenéni navrh pro nedostatek jeho
majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

(e) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska ndvratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jednotlivym
pohledavkam opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na vrub nakladd jsou vykazany v polozce ,Odpisy,
tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam® v analytické evidenci pro potfebu vypoctu
danové povinnosti.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek ur¢enych k investovani na zakladé pfedpokladu vymoZzeni

a) ne déle nez 90 dni, se snizi o 10 %,
b) déle nez 90 dni, ale ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,
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c) déle nez 180 dni, ale ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi 0 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavky za dluznikem se snizi 0 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo
zahdjeno insolvencni Fizeni, které dosud neskoncilo nebo soud zamitl insolvenéni navrh pro nedostatek jeho
majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

Pokud Ize dlvodné predpokladat, Ze hodnota pohleddvky stanovend postupem vyse neodpovida cené, za
kterou Ize pfedmétny majetek s vynalozenim odborné péce zpenézit, stanovi administrator hodnotu takového
majetku zplsobem, ktery ve smyslu mezinarodnich Ucéetnich standard( upravenych pravem Evropské
unie podava vérny a poctivy obraz o jeho realné hodnoté.

® Z&sady pro Uctovani nakladd a vynosl

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouZiti této zasady
fond nemohl podat vérny a poctivy obraz pfedmétu Ucetnictvi fondu, postupuje odchylné. Casové rozliseni
neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedna o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zu&tovanim do naklad nebo
do vynost bez ¢asového neni doten Ucel asového rozliseni a fond tim prokazatelné nesleduje zamérnou
Upravu vysledku hospodareni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje popfipadé prijmy.

(9 Zachyceni operaci v cizich ménéach

Transakce vycislené v cizi meéné jsou Uctovany v tuzemské meéné prepoctené devizovym kurzem platnym v
den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu uéetni
zaveérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepocCtu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku
a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finanénich operaci”.

(h) Zdanéni

Danovy zaklad pro dar z pfijmU se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pripoétenim
danové neuznatelnych nakladd a odectenim vynos(, které nepodléhaji dani z pfijmd, ktery je dale upraven
o slevy na dani a pfipadné zapocty.

OdloZend dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdild mezi Ucetni a danovou hodnotou aktiv a zavazkd
s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se Uctuje
pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.
V podminkach fondu vznika odlozena dan z titulu zmény ocenéni Ucasti.

(@ Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdepodobné plnéni s nejistym Casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvori v pfipadé,
pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti

- je pravdépodobné, Ze pInéni nastane a vyzada si odliv prostfedkd predstavujicich ekonomicky prospéch,
pficemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%

- jemozné provést pfimeérené spolehlivy odhad plnéni.

)] Majetkové Ucasti

Prvotni ocenéni podild (investice) je na zdkladé pofizovacich ndkladd véetné transakénich nékladd. Pro

ocenéni k datu ucetni zavérky je provedeno ocenéni na zakladé znaleckého posudku metodou stanoveni

realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana v realné hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré

zmény redlné hodnoty (véetné kurzovych rozdilll) v dobé mezi jednotlivymi rozvahovymi dn{y@e;% lykazovany
. o

R §
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jako ocenovacirozdil ve vlastnim kapitalu. Investice jsou pfecenény na redlnou hodnotu vzdy k datu sestaveni
Ucetni zaverky.

(k) PoloZky z jiného UGcetniho obdobi a zmény Gcetnich metod
V pribéhu ucetniho obdobi nebyly Uctovany zmény Géetnich metod ani opravy minulych let.
3. ZMENY UCETNICH METOD

Ugetni metody pouzivané spolecnosti se béhem Gcetniho obdobi nezménily.

Popis vyznamnych polozek v rozvaze, vykazu zisku a ztraty

4. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K& 2019 2018
Vynosy z drokd 25038 26 166
z vkladl 0 0
z Uver( a zapUjcek 11755 10748
z dluhovych cennych papir( 13283 15418
ostatni 0 0
Naklady na uaroky 2774 -4 491
z vkladd 0 0
z Uvérl a zapujcek 2774 -4 491
z dluhovych cennych papird 0 0
ostatni 0 0
Cisty drokovy vynos 22 264 21675

Fond ve sledovaném obdobi realizoval vynosy z Urokl poskytnutych uveérd, pdjcek a zapdjcek ve vysi 11 755
tis. K& (2018: 10 748 tis. K&), z dluhovych cennych papiréi 13 283 tis K& (2018 : 15418 tis K&.). Fond ve
sledovaném obdobi realizoval ndklady z placenych drokl z Gvérl ve vysi 2 774 tis. K& (2018: 4 4917 tis. K&).

5. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& 2019 2018
Vynosy z poplatk( a provizi

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostredkovatelkou ¢innost 0 0
ostatnf 0 0
Naklady na poplatky a provize

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostredkovatelkou ¢innost 0 0
ostatni 472 2903
Celkem 472 2903

Fond ve sledovaném obdobi vykazoval v ostatnich ndkladech na poplatky a provize ndklady na poplatky z
bézného Uctu a z poskytnuti Uveru ve vysi 472 tis. K& (2018: 2 903 tis. K&). Jedna se o polozky vztahujici se
k investicni ¢asti jmeni fondu.
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6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACIH

tis. K& 2019 2018
Zisk/ztrata z cennych papirti ocefiovanych redlnou hodnotou 0

Zisk/ztrata z derivatovych operaci 0 0
Zisk/ztrata z devizovych operaci 0 0
Zisk/ztrata z ostatnich financnich operaci 8371 -32
Celkem 8371 -32

Fond ve sledovaném obdobi realizoval zisk ve vysi 8 371 tis. K¢ (2018: ztrata -32 tis. K&). Naklady z prodanych
CP ajinych Gcasti jsou ve vysi 2 000 tis. K¢ (2018: 0 tis. K&), pfecenéni dluhopisu -ztrata 2 107 tis (2018: 0 tis.
K¢&). Vynosy z pfevodl Ucasti s podstatnym vlivem jsou ve vysi 12 472 tis K¢ (2018: 0 tis. K¢&).

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jmeni fondu.

7. OSTATNI PROVOZNI NAKLADY A VYNOSY

tis. K& 2019 2018
Ostatni provozni vynosy 0 32
Ostatni provozni néklady 0 0
Celkem 0 32

Ostatni provozni naklady evidoval fond ve sledovaném obdobi ve vysSi 0 tis. K& Ostatni provozni vynosy
evidoval fond ve sledovaném obdobi 0 tis. K¢ (2018: 32 tis. K¢&).

8. SPRAVNI NAKLADY

tis. K& 2019 2018
Néklady na odmény statutarniho auditu 73 111
z toho:

- naklady na povinny audit U¢etni zavérky 73 111

- naklady na jiné ovéfovaci sluzby 0 0
Naklady na darové poradenstvi 196 79
Pravni a notarské sluzby 12 75
Odména za vykon funkce 1298 1539
Sluzby depozitare 980 753
Ostatni spravni naklady 340 1680
Celkem 2899 4 237

Ostatni spravni naklady ve vysi 340 tis. K¢ tvori znalecké posudky, pravni pfeklady, popl.za Uschovu cennych
papird, vedeni evidence emise (2018: 1 680 tis. K&). Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni
fondu.




Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
ICO: 04622669

Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2019

(vtis. KE)

9. PUJCKY A UVERY POSKYTNUTE ZARUKY A OSTATN{ PLNENI (V PENEZITE | NATURALNI FORME)
CLENUM RIDICICH A KONTROLNICH ORGANU Z DUVODU JEJICH FUNKCE

Fond neposkytl zadné Gvéry nebo jind naturdlni, ¢i penézita plnéni ¢lenim statutdrniho orgdnu ani ¢lenlim
dozoréi rady, ani zaméstnancim a ani byvalym ¢lenlim orgdn( spolecnosti. Zaroven za tyto osoby nebyly
vydany zadné zaruky.

10. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimoradné naklady a vynosy Ucetni jednotka ve slevovaném ani v minulém obdobi neevidovala.

11.  POKLADNA

tis. K& 2019 2018
Pokladna 0 0
Celkem 0 0

Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi pokladnu neevidoval.

12.  POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K& 2019 2018
ZUstatky na béZnych Uctech 1460 31473
Z toho:

- investi¢ni ¢ast 1450 31463

- neinvesti¢ni ¢ast 10 10
Terminované vklady 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 1460 31473

Pohleddvky za bankami tvofi ve sledovaném i v minulém obdobi zlstatky na korunovych uctech.
ZUstatky na bankovnich Gctech vztahujici se k investi¢ni ¢ésti ¢innosti fondu jsou ve vysi 1 450 tis. K& (2018:
31 463 tis. K¢), zUstatky vztahujici se k neinvesti¢ni ¢asti jsou ve vysi 10 tis. K& (2018: 10 tis. K&).

13.  POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K& 2019 2018
Poskytnuté uvéry a zapujcky

z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 1 roku 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 73 607 152195
Splatné nad 5 let 0 0
Ostatni pohledavky 0 0
Opravné polozky k poskytnutym tvériim 0 -3 039
Celkem 73 607 149 156

Pohledavky za nebankovnimi subjekty ve sledovaném obdobi tvori poskytnuté Gvéry, urocené sazbou od 6 %
- 12 %. VSechny tyto pohledavky jsou pred datem splatnosti.
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Jedna se o polozky vztahuijici se k investi¢ni ¢asti jmeéni fondu.

14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

tis. K& 2019 2018
Ocenované realnou hodnotou proti U¢tdim nakladd a vynost

Drzené do splatnosti 151798 377 470
Realizovatelné 0 0
Opravné polozky k dluhopisiim drzenych do splatnosti 0 0
Celkem 151 798 377 470

Fond k 31.12.2019 drzi 1480 ks dluhovych cennych papird RN SOLUTIONS 500, ISIN: CZ0003515660,
s Urokovym vynosem 5 % p. a. Jmenovita hodnota 1 ks dluhopisu Cini 100 000 K¢. Jmenovita hodnota
dluhopisl je splatna v roce 2022. Urokovy vynos je vyplacen rocne.

Jedna se o polozky vztahuijici se k investi¢ni ¢asti jmeéni fondu.

15.  AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

tis. K& 2019 2018

Akcie ocenované realnou hodnotou proti U¢tlim nakladd a vynosU
Akcie realizovatelné

Poukazky na akcie

Zatimni listy

Podilové listy

Ostatni podily

OO O Oooo

[ellololoNoloNo)

o

Celkem

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neevidoval fond akcie, podilové listy ani ostatni podily.

16. UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM
Prehled rozhodujiciho vlivu:

Datum « , Ny . velikost Pofizovaci ocefiovaci Hodnata
v ICO nazev spolecnosti a0 To .
porizeni podilu[%]  cena rozdil celkem
30.8.2018 072 15 541M&M Property Invest, s. . 0. 100% 200 827 1027
M&M Development
30.8.2018 072 15657Invest, s.r. 0. 100% 200 -52 148

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jmeni fondu.

17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond neevidoval ve sledovaném ani v minulém obdobi dlouhodoby nehmotny majetek.
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18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Fond neevidoval ve sledovaném ani v minulém obdobi dlouhodoby hmotny majetek.

19. OSTATNI AKTIVA

tis. K& 2019 2018
Pohledavky z postoupent 0 0
Poskytnuté zalohy 0 0
Zaloha na DPPO 0 0
Odlozena danova pohledavka 0 0
Dohadné polozky aktivni 0 0
Kladna realna hodnota derivatd 0 0
Ostatni 1990 1990
Celkem 1990 1990

Ve sledovaném obdobi fond eviduje ostatni pohledavky ve vysi 1 990 tis. K& (2018: tis. K& 1 990 tis. K&). Tyto
pohledavky predstavuji zapujc¢ku z neinvesti¢ni ¢asti fondu do investiéni ¢asti fondu.

20. NAKLADY A PRIUMY PRISTICH OBDOBI

tis. K& 2019 2018
Naklady pristich obdobi 0 0
Prijmy pristich obdobi 0 0
Celkem 0 0

Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi ndklady ani pfijmy pfistich obdobi neevidoval.

21.  ZAVAZKY VUCI BANKAM

tis. K¢ 2019 2018
Prijaté Uvery a zapujcky

z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 1 roku 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0 61 562
Splatné nad 5 let 0 0
Ostatni zavazky 0 0
Celkem 0 61 562

V roce 2019 doslo ke splaceni bankovniho Uvéru prijatého od Banka CREDITAS, a. s. K31.12. 2019
fond neeviduje zavazky v(ici bankdm (2018 : 61 562 tis. K¢).
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22.  ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMi SUBJEKTY

tis. K¢ 2019 2018
Prijaté Uvery a zapujcky

z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 1 roku 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 3092 84 401
Splatné nad 5 let 0 0
Ostatni zavazky 0 0
Celkem 3092 84 401

Fond ve sledovaném obdobi evidoval Uvéry splatné od 1 do 5 let ve vysi 3 092 tis. KE Urocené sazbou 6 % p.

a. (2018: 84 401 tis. K¢). VSechny zavazky jsou pred splatnosti.

Jedna se o polozky vztahuijici se k investi¢ni ¢asti jmeéni fondu.

23.  ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

tis. K& 2019 2018
Emitované dluhové cenné papiry 0 0
Ostatni zavazky z dluhovych cennych papird 0 0
Drzené do splatnosti 0 0
Celkem 0 0
Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi neevidoval zéavazky z dluhovych cennych papird.
24, OSTATNI PASIVA
tis. K¢ 2019 2018
Z4avazky v(ci dodavatellm 483 509
Prijaté zalohy 0 0
Zavazky v(ci akcionaram, podilnikdim 0 0
Dan z pfijmd splatna 0 698
Odlozeny danovy zavazek 0 545
Dohadné polozky pasivni 139 490
Zavazky z obchodovani s cennymi papiry 0 0
Zaporna realna hodnota derivat( 0 0
Ostatni 1990 1990
Celkem 2612 4232

Fond ve sledovaném obdobi evidoval dohadné polozky ve vysi 139 tis. K& (2018: 490 tis. K&). Jednd se o

dohady na audit v Castce 48 tis. KC a dohady za depozitare v ¢astce 91 tis. KC.

Fond evidoval ve sledovaném obdobi zédvazek plynouci ze zapUjcky z neinvesti¢ni ¢asti do investi¢ni 1 990

tis. K& (2018 : 1 990 tis. K&).
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25. VYNOSY A VYDAJE PRIiSTICH OBDOBI

tis. K& 2019 2018
Vynosy pristich obdobi 0 0
Vydaje pristich obdobi 0 0
Celkem 0 0

Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi neevidoval vynosy a vydaje pristich obdobi.

26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

tis. K& 2019 2018
Rezerva na opravy majetku 0 0
Rezerva na dané 665 0
Rezervy na rizika a ztraty 0 0
Rezervy ostatni 0 0
Opravné polozky k pohledavkam ke tfetim osobam 0 3039
Celkem 665 3039

Opravné polozky k Uvéru poskytnutému spolecnosti M&M Property Invest, s.r. 0. ve vysi 1 441 tis. KE a k Uvéru
poskytnutému spolec¢nosti M&M Development Invest, s. r. 0. ve vysSi 1 598 tis. K& byly v roce 2019 zrusSeny.
Rezerva na dané ve vysi 665 tis. K¢ predstavuje vytvofenou rezervu na dan z pfijmU pravnickych osob ve vysi
840 tis. K¢, ktera byla ponizena o zaplacené zalohy ve vysi 175 tis. K.

27. PODRIZENE ZAVAZKY

Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi neevidoval zadné podfizené zavazky.

28. ZAKLADNI KAPITAL A KAPITALOVE FONDY

Fond v bézném ucetnim obdobi nevydal zadné zakladatelské akcie. Zakladni kapital je ve vysi 2 000 tis. K¢, 1.
100 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé.

Kapitalové fondy jsou k 31.12.2019 ve vysSi 190 878 tis. K& (102 321 ks prioritnich investi¢nich akciia 102 321
ks vykonnostnich investi¢nich akcif).

20. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH OBDOBI, REZERVN| FONDY A
OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Fond v bézném obdobi realizoval zisk ve vysi 30 008 tis. K¢, fond v pfedchozich obdobi realizoval zisk ve vysi
10 253 tis. KE.
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30. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Zaklad.  Vlast.  Emisni  Rezerv. Kapital. Ocen. Zisk Celkem
V tis. K¢ kapital akcie azio fondy fondy rozdily  (ztrata)
Z(statek k 400
1.1.2019 2000 0 0 0 860 10 895 9433 423188
Zmeény
Ucetnich
metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy
zasadnich
chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové
rozdily a
ocenovaci
rozdily
nezahrnuté
do HV 0 0 0 0 0 -10 120 0 -10120
Cisty
zisk/ztrata za
ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 30008 30008
Podily na
zisku 0 0 0 0 0 0 -0 433 -9433
Prevody do
fond 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Odkup akcii 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni
zakladniho
kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Odkup
vlastnich -209
akcif 0 0 0 0 983 0 0 -209 983
Ostatni
zmeény 0 0 0 0 0 0 0 0
Z(statek k 190
31.12.2019 2 000 0 0 0 877 775 30008 223 660
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31. OCENOVAC| ROZDiLY

Dlouhodo
by 5
hmotny Realizovatelné  ZajiStovaci  Cisté investice

tis. K¢ majetek cenné papiry derivaty do ucasti

Ostatni

ZUstatek k 1. lednu 2019 0 0 10 895
Snizeni - - 11295
Zvysen| - - 1175
Vliv odlozené dané - - -

Z(statek k 31.12.2019
prosinci 2019 0 0 775

Fond ve sledovaném obdobi evidoval ocenovaci rozdil a.s., ve vysi 775 tis. K¢
Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jmeni fondu.

32. SPLATNA DAN Z PRiJMU

tis. K&

2019

Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi pred zdanénim
Vynosy nepodléhajici zdanéni

Danoveé neodcitatelné naklady

Pouzité slevy na dani a zapocty

30303
-12472
-1 039

Z4aklad dané

16792

Zohlednéni danové ztraty minulych let

Zaklad dané po odecteni dafiové ztraty

Dan vypo&tena pfi pouziti sazby 5 %

840

Na DPPO za sledované obdobf je v UCetnictvi vytvofena rezerva ve vysi 845 tis. K¢.

33.  ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Odlozené dané z prijmu jsou poditany ze vsech docasnych rozdil( za pouziti danové sazby platné pro obdobi,

ve kterém budou danovy zdvazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fond k 31.12. 2019 rozpustil odlozeny danovy zavazek ve vysi-544 tis. K¢, vzhledem k tomu, Ze jiz pominuly

ddvody pro jejich tvorbu.

34. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVAN(

tis. K& 2019 2018
Aktiva 230 030 573 384
Celkem 230030 573384

Fond k rozvahovému dni vykazoval vySe uvedené hodnoty predané k obhospodarovani spolecnosti AVANT

investicni spolecnost, a.s., a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech. P

AN AT183
L 97
/o BN
& 40
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35. IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU
Rizeni rizik

Sougcasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodafovatele fondu je strategie fizeni rizik
vykondvana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie
obhospodarovatel vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem
omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limitd pro jednotlivé rizikové expozice. Pred
uskutecnénim transakce obhospodarovatel vyhotovi analyzu ekonomické vyhodnosti obchodu.
Obhospodarovatel vyhodnocuije rizika pred a po uskute¢néni transakce (ex-ante a ex-post), provadi
stressové testovani portfolia a sbér udalosti opera¢niho rizika. Rizika, jimz je fond vystaven z divodu svych
aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve statutu fondu. V pribéhu ucetniho obdobi
nedoslo k Zzadnym zasadnim zménam v existenci finan¢nich rizik a v jejich fizeni. Pro posouzeni sou¢asné a
budouci finan¢ni situace fondu maji nejvetsi vyznam rizika:

Trzni riziko
Riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku fondu.
Uvérové riziko, tj. riziko spojené s pfipadnym nedodrZenim zévazkd protistrany fondu

Emitent investi¢niho nastroje v majetku fondu ¢&i protistrana smiuvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni
investice) nedodrzi svij zavazek, pfipadné dluznik pohleddvky tuto pohledéavku véas a v plné vysi nesplati.

Vzhledem ke skutec¢nosti, Zze fond ve sledovaném obdobi evidoval celkovou expozici z titulu dluhopis( a
poskytnutych uveér(, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako stfedni.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatec¢né likvidity obecné spociva v tom, Ze urcité aktivum fondu nebude zpenézeno vcéas za
pfiméFenou cenu a Ze fond z tohoto divodu nebude schopen dostat svym zavazkdm v dobé, kdy se stanou
splatnymi.

Riziko vyporadani
Riziko vyporadani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se pfedpokladalo, z divodu, Ze
protistrana nezaplati nebo nedodd majetkové hodnoty ve stanovené Ihiité.

Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mdze byt zapfi¢inéno zejména
insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma v ischové nebo v jiném opatrovani
majetek fondu.

Riziko zruseni fondu

Fond mdze byt ze zakonem stanovenych dlvodu zrusen, a to zejm. z ddvodu:
i. rozhodnuti o pfeméné fonduy;
ii. odnéti povoleni k ¢innosti fondu, napf. v pfipadé, jestlize do jednoho roku ode dne
udéleni povoleni k ¢innosti fondu vlastni kapital fondu nedosahl vyse 1250000
EUR; resp. v pfipadé, Ze fond ma po dobu delsi nez 6 mésicd jen jednoho akcionare;
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iii. zadosti o odnéti povoleni, zruseni Investiéni spole¢nosti s likvidaci nebo rozhodnutim
soudu.
Ceska narodni banka odejme povoleni k ¢innosti fondu, jestlize bylo vydéno rozhodnuti o jeho Upadku nebo
jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Ze majetek fondu nebude postacovat k uhradé ndkladd
insolvencéniho fizeni, resp. v pfipadé, kdy fond nema déle nez tfi mésice depozitare.

Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare

Rozsah kontroly fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitairskou smlouvou. Z kontrolni ¢innosti
jsou vylouceny tkony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana pfimo investi¢ni
spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizm.

36. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Zprava o vztazich se spfiznénymi osobami je soucasti vyrocni zpravy fondu za sledované obdobi.

37.  VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatifenimi na ucetni zaveérku fondu. Obhospodarovatel
na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni téetni zavérky vyhodnotil, Ze tyto udalosti nemaji vliv na
Ucetni zaverku fondu. Lze vSak ddvodné ocekavat, Ze vySe uvedena situace ovlivni v priibéhu uéetniho
obdobi roku 2020 redlnou hodnotu majetku a dluh( fondu.

38. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTN/ KAPITAL

Ve sledovaném obdobi fond nerealizoval Zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni
kapital.

Sestaveno dne: 30.6.2020

Podpis statutarniho zastupce

Mgr. Robert Robek
Zmocneénec statutarniho organu
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
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Priloha ¢. 3 — Zprava o vztazich za G¢etni obdobi (§82 ZOK)

Zprava o vztazich za ucetni obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

a) Vztahy mezi osobamidle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Osoba ovladana
Nézev fondu:
ICO:

Sidlo:

Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

04622669

Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

Uloha ovlddané osoby ve strukture vztahll mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
naplinovani investicni strategie urCené ve statutu ovladané osoby. Spolecnost je obhospodarovana

spole¢nosti AVANT investiCni spoleCnost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Osoba ovladajici:

Sidlo:

Zpusob ovladant:

Osoba ovladajici:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba ovladajici:

Bydlisté:

Zpusob ovladant:

Osoba ovladajici:

Sidlo:

ZpUsob ovladant:

Osoba ovladajici:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Terron invest s.r.o.
Na Pankraci 1010/51, Nusle, 140 00 Praha 4

pfimo

TERRON Solution s.r.o.
Pod novym lesem 127/44, Veleslavin, 162 00 Praha 6

nepfimo

Mgr. FrantiSek Mészaros
Pod novym lesem 127/44, Veleslavin, 162 00 Praha 6

neprimo

Aaela s.r.o.
Jansova 136, 252 28 Cernosice

primo

Jan Jedlicka
Jansova 136, 252 28 Cernosice

nepfimo
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Osoby ovladané stejnou ovladaijici osobou, se vztahem k ovlddané osobé

Osoba ovladana:

Sidlo:

ICO:

Osoba ovlddana:

Sidlo:
ICO:

Osoba ovladana:

Sidlo:
ICO:

Osoba ovlddana:

Sidlo:

v

ICO:

Osoba ovladana:

Sidlo;
ICO:

Osoba ovlddana:

Sidlo:
ICO:

Osoba ovlddana:

Sidlo:

ICO:

Nemomax Development Invest, s.r.o.
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

07215657

Nemomax Property Invest, s.r.o.
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

07215541

Nemomax Cimice s.r.o0.
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

08446091

BLOOMING RESIDENCE s.r.o.
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

07059124

TARDUN Invest s.r.o.
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

07215576

PASTRANA Reality s.r.0.
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

07521693

NEMOMAX SPAIN, S.L.

Calle de la Gaviota, 6-BL B, PLT 1, PTA 213, CAR, Marbella, 20604 ,

Malaga
B93734465

b) Prehled jednani u¢inénych v U¢etnim obdobi, kterd byla u¢inéna na popud nebo v zajmu osob dle §
82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Protistrana Smiluvni t Datum Pinéni Plnéni
P uzavreni poskytovane obdrzené

Nemomax Development

Smlouva o Uvéru 11.4.2019
Invest, s.r.o.
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Nemomax Development DRCEIEREMOU) @

Invest, s.r.o uveru ze dne 8.8.2019 n/a n/a
B 11.4.2019
Nemomax Cimice s.r.o. Smlouva o Uvéru 10.10.2019 Uver (sl

c) Prehled vzajemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2
pism. e) ZOK)

: . Datum PInéni PInéni
Protistrana Smluvni typ L . C
uzavreni poskytované obdrzené

Nemomax Development , Smlo{uvalov 1510.2018 Uver Urok

Invest, s.r.o. ramcovem uveru

Nemomax Property Invest, , Smlo{uvalov 15.10.2018 Uvér Urok

S.r.0. ramcovém Uvéru

ls\lfr;omax e ITEEy Smlouva o zapUjcce 20.9.2018 ZapUjcka Urok

Aaela s.r.o. Smlouva o zapUjcce 9.2.2018 Urok ZapUjcka

Nemomax Development , Smlo{uvalov 1510.2018 Uver Urok

Invest, s.r.o. ramcovem uveru

Nemomax Property Invest, ) Smloluva,ov 15.10.2018 Uvér Urok

S.r.o. ramcovém Uvéru

ls\lfr;omax eIy Smlouva o zapujcce 20.9.2018 ZapUijcka Urok

Aaela s.ro. Smlouva o zapUjcce 9.2.2018 Urok ZapUjcka

NemOmER el e Smlouva o Gvéru 11.4.2019 Uvér Urok

Invest, s.r.o.

Nemomax Development SeeEIEsEmIel]e

Invest s.ro P uvéru ze dne 8.8.2019 n/a n/a
P 11.4.2019

Nemomax Cimice s.r.o. Smlouva o Gvéru 10.10.2019 Uvér Urok

d) Posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé Gjma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladaneé osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK zadna ujma.

e) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK
(§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovlddana osoba je investicnim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spole¢nost jako statutarni
organ nemUze byt pfimo vazéna pokyny akcionarli ve vztahu k jednotlivym obchodnim transakcim, ale
primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této skuteénosti, kdy
moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima prostrednictvim vykonu
akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro ovladanou osobu rizika. Rovnéz
nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu, nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni
jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

ProhlaSen( statutérniho organu
Statutarni organ spolecnosti timto prohlasuje, ze:

e informace uvedené v této zpraveé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho reditele ovladané osoby anebo které si statutarni feditel ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z verejnych zdrojl anebo od jinych osob; a /,.: oD
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statutarnimu rediteli ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek
Funkce: Povéfeny zmocnénec statutarniho organu
Dne: 28. bfezna 2020

Podpis:
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Priloha €. 4 — Identifikace majetku fondu, jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku
fondu (Pfiloha ¢. 2 pism. e) VoBUP)

Identifikace majetku Porizovaci hodnota Redlna hodnota
J (tis. K¢&) k rozvahovému dni (tis. K¢)

Pohledavky za dcefinymi spolec¢nostmi:
e pohledavky z titulu 65019 K& 73 607 K&
Uveru/zapujcky
Investicni cenné papiry:

« dluhové cenné papiry 148 000 KE 157 798 K&




