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Pouzité zkratky:

Narizeni komise v prenesené pravomoci (EU) ¢ 231/2013 ze dne
19. prosince 2012, kterym se dopliuje smérnice Evropského parlamentu a Rady
2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare,
pakovy efekt, transparentnost a dohled

AIFMR

vioEllP spolec¢nostech a investi¢nich fondech

AN IS Zdakon ¢€. 240/2013 Sb., o investiénich spole¢nostech a investi¢nich fondech

Zdkon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolec¢nostech a druzstvech (zékon
o obchodnich korporacich)

Z0K

Zakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi

Ceskd ndrodni banka
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J— |

Zakladni udaje o fondu a ucetnim obdobi

Nazev fondu: Good Value Investments SICAV, a.s.

ICO: 024 31 491

Sidlo: Jandaskova 1957/24, Reckovice, 621 00 Brno
Misto registrace: B 7082 vedena u Krajského soudu v Brné

Samospravny fond kvalifikovanych investorll dle § 95 odst. 1 pism. a)

[t atood?23.1.2018

Datum zalozeni: 117. prosince 2013

Administrator: AVANT investiéni spole¢nost, a.s.
ICO: 27590 241

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Administrator je opravnén presahnout rozhodny limit.
Administrator vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

Poznamka:

U&etni obdobi: 1.1.2019 - 31.12. 2019

2. Investicni cile fondu

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkld vlozenych akcionafi Fondu, a to na zakladé
investic do aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem bez sektorového a geografického
omezeni jako je zejména: poskytovani Uvérd a zapujcek podnikatellim formou tzv. mezaninového financovani,
pfipadné Ucasti v kapitalovych obchodnich spole¢nostech, s tim, ze vynosy investic Fondu budou prevazne
opatfovany pfijmem z dividend a z UrokU z poskytnutych Gvér(l. Pfevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia Fondu
bude v souladu s investicnim cilem uvedenym vySe dale reinvestovana.

3. Zprava o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2 ZOK)

a) PFehled investi¢nich Cinnosti

V pribéhu ucetniho obdobi spole¢nost vykonavala béznou ¢innost v souladu se svym statutem. Fond se aktivné
zabyval obhospodafovanim svého majetku, tedy poskytoval uvéry a zapujcky, spravoval podily v obchodnich
spolecnostech za ucelem budouciho zhodnoceni majetku, pripadné nékteré své investice v majetkovych
UCastech nebo v nemovitostech uzavrel.

K'31.12. 2019 mél fond celkova aktiva ve vysi 2.217.931 tis. K&, pficemz investicni aktiva ¢inila 2.217.901 tis.
K&, neinvestiéni aktiva cinila 30 tis. K&. Vlastni kapital fondu ¢inil ke dni 31. 12. 2019 &astku 2.129.742 tis. K¢,
pricemz vlastni kapital pripadajici na investicni akcie cCinil 2.129.712 tis. K¢, vlastni kapital pripadajici
na zakladatelské akcie Cinil 29.617 K. Hospodarsky vysledek za ucetni obdobi byl v investi¢ni ¢asti majetku
uzavren se ziskem ve vysi 239.051 tis. K¢ Hodnota jedné investiéni akcie fondu ¢inik 31.12. 2019 ¢astku 295,11
KE.
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b) Prehled vysledkd fondu

Hlavni finanéni ukazatele

Finan&ni ukazatele Minulé Gcetni obdobi Ugetni obdobi

Celkové NAV fondu z investi¢ni ¢innosti 1906 087 tis. K& 2129 712 tis. K& 16,36%
Pakovy efekt (metoda hrubé hodnoty aktiv) 109 % 104 % -4,59 %
Pakovy efekt (zavazkova metoda) 108 % 104 % -3,70 %
Cisty zisk 139 249 tis. K¢ 239 057 tis. K¢ 71,67 %
Hodnota investiéni akcie 267,58 K& 295,11 K¢ 10,29 %

Komentar k hlavnim financnim ukazatel(im

Celkové NAV fondu (jméni z investicni ¢innosti) je ze 100 % pfifazeno investordm do investi¢nich akcii, kdyz fond
vydava pouze jednu tfidu investi¢nich akcii.

Celkové NAV fondu z investi¢ni cinnosti — celkova hodnota fondového kapitalu spolecnosti ve smyslu §164 odst.
1 ZISIF, tj. celkova hodnota majetku spolecnosti z investiéni ¢innosti po odecteni vSech dluhl z investi¢ni
¢innosti.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou definovanou
¢l. 6a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici fondu a celkovym NAV
fondu z investicni ¢innosti. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocCteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici fondu a
celkovym NAV fondu z investicni ¢innosti. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych
hodnot vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting
expozic a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.

c) Predpokliadany vyvoj fondu a popis hlavnich rizik

S ucinnosti od 1. 2. 2020 fond vytvoril dva samostatné podfondy, a to Podfond GVI-1 a Podfond GVI-2. Oba
podfondy budou realizovat vlastni investi¢ni strategii vymezenou ve statutech podfondu.

Investi¢ni strategie Podfondu GVI-1 bude zaméfena zejména na poskytovani Uvérl a zapUjéek podnikatelim
formou tzv. mezaninového financovani a pripadné dale formou investic do Ucasti v kapitalovych obchodnich
spole¢nostech. Cely plvodniinvesti¢ni majetek fondu pred vytvorenim podfondoveé struktury fondu byl pfeveden
do Podfondu GVI-1.

Investi¢ni strategie Podfondu GVI-2 bude obdobnd a bude zamérena zejména na investice do majetkovych
Ucasti a podill v jinych spole¢nostech a dale bude poskytovat Uvéry &i zapujcky, a to zejména subjektlim
zabyvajici se developmentem nemovitosti. Souc¢asti strategie Podfondu GVI-2 je tedy i diverzifikace rizik na
zakladé investic do vice podkladovych aktiv.

Popis hlavnich rizik

V pribéhu roku 2020 bude vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimoradnych opatfeni spojenych
s roz§ifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této souvislosti mize dojit
k vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napfic vsemi sektory ekonomiky s dopadem na redlnou hodnotu
majetku a dluh( fondu. Ke dni vyhotoveni této zpravy vSak existuje znaéna mira nejistoty ohledné intenzity a
doby zavedeni mimoradnych opatreni a jejich efektu na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustale
dochazi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto s pozadovanou presnosti stanovit ocekdavany dopad vySe uvedené
situace na redlnou hodnotu majetku a dluht fondu.
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4, Udaje o skutednostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné
pro naplnéni Gcelu vyro&ni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Dne 30. 1. 2020 byly pfijaty nové stanovy fondu, a to s U¢innosti od 1. 2. 2020, a souc¢asné byl zménén plvodni
nazev fondu Good Value Investments investiéni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. na Good Value
Investments SICAV, a.s.

Dne 31.1. 2020 rozhodl statutarni organ fondu o vytvoreni dvou podfondl s nazvy GVI-1 a GVI-2,ato s ucinnosti
od 1. 2. 2020. Oba podfondy byly dne 18. 2. 2020 zapsany do seznamu podfond{ CNB.

Nasledné dne 21. 2. 2020 rozhodl nejvyssi organ fondu o zahrnuti veskerého investi¢niho majetku a dluht fondu
Good Value Investments SICAV, a.s. do podfondu GVI-1, a to s U¢innosti od 2. 3. 2020.

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku fondu. Obhospodarovatel na
zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Uéetni zavérky vyhodnotil, ze tyto udalosti nemaji vliv na ucetni
zavérku fondu. Lze vSak divodné ocekavat, Ze vyse uvedend situace ovlivni v priibéhu Géetniho obdobi roku
2020 redlnou hodnotu majetku a dluhd fondu.

5. Udaije o &innosti obhospodafovatele ve vztahu k majetku fondu v G&etnim obdobi (§234
odst. 1 pism. b) ZISIF)

Fond je samospravny. Obhospodarovatel vykondval v pribéhu téetniho obdobi ve vztahu k fondu standardni

cinnost dle statutu fondu.

6. Udaje o podstatnych zménéch statutu fondu, ke kterym do3lo v prib&hu G&etniho
obdobi (§234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k zadnym aktualizacim statutu fondu.

7. Udaje 0 odmé&hovani (§234 odst. 2 pism. b) a ¢) ZISIF a Clanek 107 AIFMR)

Fond je samospravnym fondem kvalifikovanych investor(, pficemz vedouci osoby vykonavaji funkci bezuplatné.
Odména administratora je uvedena v ¢l. 17.

a) Udaje o mzdach Uplatéch a obdobnych pFijmech vyplacené obhospodarovatelem fondu celkem

Pevna slozka odmen: 10 855 CZK
Pohybliva slozka odmén: 0 CZK
Pocet prijemcl: 1

Odmény za zhodnoceni kapitalu: 0 CZK

b) Udaje o mzdach uplatdch a obdobnych pfijmech vypldcenych obhospodafovatelem fondu osobam
s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem.

Odmény vedoucich osob: 0 CZK
Pocet pFijemcu: 0
Odmeény ostatnich zaméstnancu: 0 CZK
Poget prijemc: 0



Vyrocni zprava Good Value Investments SICAV, a.s. 2019

8. Udaje o kontrolovanych osobach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

Ve vztahu k Fondu nesplnuje definici kontrolované osoby dle § 34 odst. 5 ZISIF zadna pravnicka osoba.

9. |dentifikacni Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera) fondu
v tcetnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto Cinnost vykonaval, vCetné
struéného popisu jeho zkuSenosti a znalosti (Pfiloha €. 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a prijmeni: RNDr. Anna Kokolusova

Datum narozeni: 17. 2. 1962,

Dl il ke bytem Valticka 4107/17, 628 00 Brno

Vykon &innosti portfolio manaZzera pro fond: celé ucetni obdobi

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera

Masarykova Univerzita Brno. Dlouholeté zkusenosti s ekonomickym fizenim obchodnich spolec¢nosti zamérenych
na nemovitosti a development, dale pak s ekonomickym vedenim obchodnich spole¢nosti zaméfenych na maloobchod
a velkoobchod s kosmetickym zbozim.

10.  IdentifikaCni Udaje depozitafe fondu a informace o dobg, po kterou tuto Cinnost
vykonaval (Priloha €. 2 pism. b) VoBUP)

Ceskd sporitelna, a.s.

ICO: 452 44782
Vykon €innosti depozitare pro fond: celé ucetni obdobi

11. ldentifikaCni Udaje osoby povérené depozitarem fondu ischovou a opatrovanim vice nez
1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha ¢. 2 pism. c) VoBUP)

V ucetnim obdobim nebyla takova osoba depozitarem povérena.

12.  Identifikacni Gdaje hlavniho podptirce (Piloha &. 2 pism. d) VoBUP)

V Ucetnim obdobim nevyuzival fond sluzeb hlavniho podpurce.

13.  Identifikace majetku fondu, jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha
&. 2 pism. €) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy ¢. 4 této vyrocni zpravy
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14.  Vyvoj hodnoty podilového listu/akcie fondu v grafické podobé (Pfiloha ¢&. 2 pism. f)

VoBUP)
Good Value Investments SICAV - vyvoj hodnoty investi¢ni akcie
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Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

15.  Soudni nebo rozhod&i spory, které se tykaji majetku nebo naroku viastnikd cennych
papird nebo zaknihovanych cennych papirll vydavanych fondem jestlize hodnota
prfedmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi (Pfiloha &. 2

pism. g) VoBUP)

Fond neeviduje zadné soudni nebo rozhodci spory.

16.  Hodnota vSech vyplacenych podild na zisku na jeden podilovy list nebo investiéni akcii
(Priloha ¢. 2 pism. h) VoBUP)

Fond v ucetnim obdobi nevyplatil podil na zisku ani zalohu na podil na zisku.
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17.  Udaje o skutetné zaplacené Uplat& obhospodaiovateli za obhospodafovani fondu, s
rozliSenim na Udaje o Uplaté za vykon Cinnosti depozitare, administratora, hlavniho
podpurce a auditora, a Udaje o dalSich nakladech ¢&i danich (Pfiloha &. 2 pism. i) VoBUP)

Odména obhospodarovateli: 0CzK
Odména administratorovi: 780 000 CZK
Uplata depozitéfi: 336 000 CZK
Uplata hlavnimu podptirci: 0CzK
Odména auditora: 70000 CZK

Udaje o dalsich nékladech &i danich:

Naklady z devizovych operaci 0 CZK
Pravni a notarskeé sluzby 180 000 CZK
Poradenstvi a konzultace 45 000 CzK
Jiné ovérovaci sluzby 18 000 CzZK
Ostatni spravni naklady 1359 CzK
DPPO splatna — rezerva 5632 250 CZK
Dan odlozena 146 500 CZK
Dan z nemovitosti 51 604 CzZK

18.  Ostatni informace vyZadované pravnimi pfedpisy (§ 21 odst. 2 pism. ¢) az €) ZoU)

Fond nenf aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Fond nevyviji Cinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi.

Fond nema zaméstnance a neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah(
Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici

Zpracoval: RNDr. Anna Kokolusova

Dne: 15.4.2020

RNDr. Anna Kokolusova

/

predseda predstavenstva
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Pfiloha &. 1 — Zprava auditora



Zprava nezavislého auditora

o overeni ucetni zaverky

Good Value Investments investicni fond
s promennym zakladnim kapitalem, a.s.
k 31. 12. 2019

APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské ndbrezi 671/ 15
Recepce B

CZ186 00 Praha 8

pocet stran: 5



\POGEO

audit 1 tax 1 valuation | finance

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéreni Ucetni zaveérky Good Value Investments investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Se sidlem: Jandaskova 1957/24, Reckovice, 621 00 Brno

Identifikacni Cislo: 024 31 491

Registracni ¢islo CNB: 024 31 491

Typ fondu: fond kvalifikovanych investoru podle ustanoveni § 95 odst. 1a zakona ¢. 240/2013 Sb.
0 investicnich spolecnostech a investinich fondech vykondvana na zakladé rozhodnuti CNB
v pravni formé otevreného podilového fondu

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni Ucetni zavérky je uréena podilnikim Good Value
Investments investic¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZzené Gcetni zavérky Good Value Investments investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. (dale také ,Fond“) sestavené na zakladé cCeskych Ucetnich predpist,
ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2019, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2019,
podrozvahy k 31. 12. 2019, prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2019,
prilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Ucetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace a vyro¢ni zpravy. Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této Gcetni
zaveérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu
k 31. 12. 2019, naklad(, vynosi a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2019,
podrozvahy k 31. 12. 2019 a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2019
v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorli Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Fondu
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisid. Domnivame se,
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Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Zddraznéni skutecnosti

Upozornujeme na bod 38. prilohy Gcetni zavérky popisujici vyznamné udalosti po datu ucetni
zavérky. Vedeni Fondu posoudilo ke dni vyhotoveni ucetni zavérky mozny dopad opatreni
souvisejicich s epidemii nemoci COVID-19. Na zakladé tohoto posouzeni nemaji tyto skutecnosti
vliv na ucetni zavérku k 31. 12. 2019, lze dlivodné ocekavat, ze vySe uvedena situace ovlivni
v pribéhu ucetniho obdobi roku 2020 realnou hodnotu majetku a dluh( fondu. Lze tedy
predpokladat, Zze m(ze dojit k vyznamnému dopadu téchto skutecnosti na Ucetni zavérku
k 31. 12. 2020. V soucasné dobé vsak nelze vyhodnotit, jak vyznamny tento dopad mlze byt. Nas
vyrok neni v souvislosti s touto zalezitosti modifikovan.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasSi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Fondu.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovérenim (cetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni
zavérkou Ci s nasimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo
zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu
s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
pozadavky pravnich predpisi na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavku by bylo
zpUsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zaveérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli pri
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
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uvedenych postup( jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady za ucetni zavérku

Predstavenstvo Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Fondu povinen posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se
jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky,
s vyjimkou pripadu, kdy predstavenstvo planuje zruseni Fondu nebo ukonéeni jeho cinnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti/Fondu odpovida dozor¢i rada.
Odpovednost auditora za audit ucetni zaverky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplUsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny
v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodt
nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim
zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatec¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody,
falsSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich kontrol.
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Seznamit se s vnitrnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost vnitrniho kontrolniho
systému.

Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, primérenost provedenych ucetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti predstavenstvo uvedl v priloze Ucetni
zavérky Fondu

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Gcetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, zZe
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji z dilkaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze
Fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priubéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 15. 4. 2020

Auditorska spolecnost:
APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15

Recepce B

CZ 186 00 Praha 8

Opravneéni

Odpovédny auditor:
Ing. Jaromir Chaloupka
Opravnéni ¢. 2239

C. 451
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Pfiloha &. 2 — Ugetni zavérka fondu ovéfend auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



Vyrocni zprava Good Value Investments SICAV, a.s. 2019

Subjekt:

Sidlo:

Identifikacni &islo:
Predmét podnikani:

Good Value Investments SICAV, a. s.

Jandéskova 1957/24, Reckovice, 621 00 Brno

024 31 491

¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a
fondech vykonévana na zakladé rozhodnuti Ceské nérodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 31. prosinec 2019

ROZVAHA

ke dni: 31.12.2019

(v tis. K&)

AKTIVA

Posledni
den
rozhodného
obdobi
(brutto)

Korekce

Posledni
den
rozhodného
obdobi
(netto)

Posledni
den
rozhodného
obdobi

Posledni
den
rozhodného
obdobi

Posledni den
minulého
rozhodného
obdobi

INVESTICNI

INVESTICNI

INVESTICNI

NEINVESTIC

CELKEM

CELKEM

NI

EFOND

FOND

Aktiva celkem (3)

2277244

-59 343

2217901

30

2217931

2058981

Pokladni hotovost a vklady u
centralnich bank

Statni bezkupdnové dluhopisy a
ostatni cenné papiry pfijimané
centralni bankou k refinancovani

)

v tom: a) vydané vladnimi
institucemi

b) ostatni

Pohledavky za bankami a
druZstevnimi zdloZznami (%)

9647

9 647

30

9677

257015

v tom: a) splatné na pozadani

9647

9 647

9677

257015

b) ostatni pohledavky

Pohledavky za nebankovnimi
subjekty (2)

1793179

-59 343

1733836

1733836

1287 486

v tom: a) splatné na pozadani

b) ostatni pohledavky

1793179

-59 343

1733836

1733836

1287486

Dluhové cenné papiry ()

v tom: a) vydané vladnimi
institucemi

b) vydané ostatnimi
0sobami

Akcie, podilové listy a ostatni
podily ()

v tom: a) akcie

b) podilové listy

¢) ostatni podily

Ugasti s podstatnym vlivem (¥)

z toho: v bankdch

Ugasti s rozhodujicim vlivem (%)

398 191

398 191

398 191

441 517

z toho: v bankach

Dlouhodoby nehmotny majetek ()

z toho: a) zfizovaci vydaje

b) goodwill

c) ostatni dlouhodoby
nehmotny majetek

10

Dlouhodoby hmotny majetek (2)

69 900

69 900

69 900

66970

z toho: a) pozemky a budovy pro
provozni ¢innost

b) ostatni dlouhodoby
hmotny majetek

69 900

69 900

69 900

66 970

11

Ostatni aktiva

6327

6327

6327

5993

12

Pohledavky z upsaného
zdakladniho kapitalu

13

Naklady a pfijmy pfistich obdobi
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Posledni den Posledni den Posledni den Pﬁ:ﬁgghdc)en
PASIVA rozhodného rozhodného rozhodného .
obdobf obdobf obdobf rozhodného
obdobi
INVESTICNI NEINVESTICNI CELKEM FOND CELKEM FOND
Pasiva celkem (%) 2217901 30 2217931 2058981
Zd&vazky vici bankam a druzstevnim
1 | zéloznam (3)
v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni zavazky
2 | Zavazky vi¢&i nebankovnim subjektdm (%) 75000 75000 120 000
v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni zavazky 75000 75000 120 000
3 | Zavazky z dluhovych cennych papirt (%)
v tom: a) emitované dluhové cenné papiry
b) ostatni zavazky z dluhovych
cennych papirt
4 | Ostatni pasiva 607 607 25 565
5 | Vynosy a vydaje pristich obdobi
6 | Rezervy (2) 12 582 12 582 7329
v tom: a) na dichody a podobné zévazky
b) na dané 12582 12582 7329
c) ostatni
7 | Podfizené zavazky
Cizi zdroje 88 189
8 | Zakladni kapital () 110 110 110
z toho: a) splaceny zakladni kapital 110 110 110
9 | Emisni azio
10 | Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku (2)
v tom: a) povinné rezervni fondy a rizikové
fondy
b) ostatni rezervni fondy
c) ostatni fondy ze zisku
11 | Rezervni fond na nové ocenéni
12 | Kapitdlové fondy 1762282 1762282 1737282
13 | Ocenovaci rozdily (¥) -289 669 -289 669 -249 273
z toho: a) z majetku a zavazkil 9900 9900 6970
b) ze zajistovacich derivatl
c) z pfepoctu Ucasti -299 569 -299 569 -256 243
d) ostatni
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z
14 | pfedchozich obdobi 418 048 -80 417 968 278719
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata
za UCetni obdobi
15 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi 239 051 239 051 139 249
Vlastni kapital
16 | (15+18+19+23+24+25+30+31) 2129712 30 2129742 1906 087

Sestaveno dne: 15. 4. 2020 Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:

Sestavil: Ing. Renata Beranova ; RF,: ggeggnaggsgy:r?svtia ) "
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Subjekt:
Sidlo:

Identifikacni ¢islo:
Predmét podnikani:

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky:

Vyrocni zprava Good Value Investments SICAV, a.s. 2019

Good Value Investments SICAV, a. s.
Jandaskova 1957/24, Re¢kovice, 621 00 Brno

024 31 491

¢innost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech
a fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky

31. prosinec 2019

VYKAZ ZISKU A ZTRATY |
ke dni: 31.12.2019
(vtis. K&)
Od zatsatku do | Od zatatkudo | Od zasatku do | O Z2Catku do
konce konce konce minulého
rozhodného rozhodného rozhodného rozhodného
obdobi obdobi obdobi ;
obdobi
INVESTICNI | NEINVESTICNI | CELKEM FOND | CELKEM FOND
1 | Vynosy z urokl a podobné vynosy (%) 122 223 122 223 98 201
z toho: a) uroky z dluhovych cennych papirt 0
b) uroky z ostatnich aktiv 122 223 122 223 98 201
2 | Néklady na Uroky a podobné néklady (%) 0
7 toho: a) néklady uroky z dluhovych cennych papird
3 | Vynosy z akcii a podilt (%)
v tom: a) vynosy z U¢asti s podstatnym vlivem
b) vynosy z Ucasti s rozhodujicim vlivem
c) ostatni vynosy z akcii a podild
4 | Vynosy z poplatkl a provizi 220 220
5 | Naklady na poplatky a provize 191 191 43
6 | Zisk nebo ztrata z finanénich operaci
7 | Ostatni provozni vynosy 13902 13902 14928
8 | Ostatni provozni naklady 241 241 234
9 | Spravni ndklady (2) 1430 1430 1457
v tom: a) ndklady na zaméstnance (%)
z toho: aa) mzdy a platy
ab) socidlni a zdravotni pojisténi
ac) ostatni socialni néklady
b) ostatni sprévni naklady 1430 1430 1457
10 Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k
dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku
Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek k
11 | dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku
) -10 229
Odpisy dlouhodobého hmotného majetku
Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k
12 | pohledavkéam a zarukam, vynosy z dfive odepsanych
pohledavek 600 600
13 Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k
pohleddvkam a zarukam
Rozpusténi opravnych polozek k ucastem s
14 i g .
rozhodujicim a podstatnym vlivem
Ztraty z pfevodu Ucasti s rozhodujicim a podstatnym
15 | vlivem, tvorba a pouziti opravnych polozek k
Ucastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem
16 | Rozpusténi ostatnich rezerv
17 | Tvorba a pouziti ostatnich rezerv
18 Podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim
nebo podstatnym vlivem 115000 115000 25000
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné Cinnosti
19 | pfed zdanénim 250083 250 083 146 624
20 | Mimoradné vynosy
21 | Mimoradné naklady
Zisk nebo ztrata za U¢. obdobi z mimof. ¢innosti pred
22 | zdanénim
23 | Dan z pfijmu 11032 11032 7375
24 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 239 051 239 051 139 249
Sestaveno dne: 15. 4. 2020 Podpisovy zaznam statutarniho organu Ucetni jednotky:
.| RNDr. Anna Kokolusova /
Sestavil: Ing. Renata Beraﬂ.oy% ( pfedseda predstavenstva @A‘W
PLAOUWI s Tm




Vyrocni zprava Good Value Investments SICAV, a.s. 2019

Subjekt: Good Value Investments SICAV, a. s.
Sidlo:  Jandaskova 1957/24, Re&kovice, 621 00 Brno
Identifikacni Gislo: 024 31 491

Predmét podnikant: - Cinnost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech
a fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky
Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 31. prosinec 2019

PREHLED 0 ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni: 31.12.2019

(v tisicich Ke)

Zakladni Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Ocenovaci Zisk Celkem
V tis. K¢ kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zlstatek k1. 1.2018 110 0 0 0 1328283 -146 717 278719 1460 395
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
e | o o o o o o o o
Clely zik/ziréta za doetnt 0 0 0 0 0 0| 139249| 139249
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondU 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondl 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 408 999 0 0 408 999
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 -102 556 0 -102 556
Zustatek k 31.12. 2018 110 0 0 0 1737282 -249 273 417 968 1906 087
Zustatekk 1. 1. 2019 110 0 0 0 1737282 -249273| 417968 1906 087
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
e | o o o o o] o o o
Clely ziok/zirata za cetn! 0 0 0 0 0 0| 239051 239 051
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 25000 0 0 25000
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmeény 0 0 0 0 0 -40 396 0 -40 396
Zlstatek k 31.12. 2019 110 0 0 0 1762282 -289 669 657019 2129742
Sestaveno dne: 15. 4. 2020 Podpisovy zaznam statutarniho organu Ucetni jednotky:
Sestavil: Ing. Renata Beranova i | RNDr. Anna Kokolusova
T ‘ predseda predstavenstva
PLAOWSS
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Subjekt:  Good Value Investments SICAVY, a. s.
Sidlo: Jandaskova 1957/24, Re¢kovice, 621 00 Brno
Identifikacni ¢islo: 02431491

Predmét podnikani: ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti
Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 31. prosinec 2019

PODROZVAHOVE POLOZKY
ke dni: 31.12.2019

(v tis. K&)
Poznamka Posledni den rozhodného Posledni den minulého
obdobi rozhodného obdobf

1 Poskytnuté prisliby a zaruky 675
2 Poskytnuté zastavy
3 Pohledavky ze spotovych operaci
4 Pohledavky z pevnych terminovych

operaci
5 Pohledavky z opci
6 Odepsané pohledavky
7 Hodnoty predané do Uschovy, do spravy

a k ulozeni
8 Hodnoty predané k obhospodarovani 2217931 2058 981
10 PFlJate Zés’[avy a Zajléténl -700 000 -700 000
11 | Zavazky ze spotovych operaci
12 | Zavazky z pevnych terminovych operaci
13 | Zavazky z opci
14 Hodnoty prevzaté do Uschovy, do spravy

a k ulozeni
15 | Hodnoty prevzaté k obhospodarovani

Sestaveno dne: 15. 4. 2020 Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:
Sestavil: Ing. Renata Beranova , RNDr. Anna Kokolusova /

> ( predseda pfedstavenstva &AW / 2
Ploust a
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1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Good Value Investments SICAV, a.s. (,investi¢ni fond" nebo ,fond” nebo ,spolec¢nost) byl zaloZzen podle
zakladatelské listiny ze dne 27. 11. 2013, v souladu se zakonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech
a investi¢nich fondech. Investi¢ni fond byl zapsan do obchodniho rejstriku dne 11.12. 2013.

Investicni fond byl dne 9. 12. 2013 na zaklade § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. B), ¢) a e) ZISIF zapsan
do seznamu Ceské narodni banky podle § 597 pism. a) ZISIF.

Predmét podnikani spole¢nosti

Cinnost fondu kvalifikovanych investor podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Na zékladé rozhodnuti CNB ze dne 22. 1. 2018 o povoleni k &innosti samospravného investi¢niho fondu podle
§ 480 ZISIF a valné hromady fondu ze dne 3. 4. 2018, se fond stal samospravnym investi¢nim fondem.
To znamena, ze obhospodarovani fond provadi prostfednictvim k tomu opravnénych vedoucich osob. AVANT
investicni spolecnost, a. s. jiz vykondva pouze administraci a byla téz povérena k fondem k fizeni rizik.

Spole¢nost patfi do kategorie subjekt( kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim prostredk
vlozenych akcionafi do spolecnosti, konkrétné pak zgjména poskytovanim uvérll a zapljcek a dale pak
investicemi do majetkovych Ucasti, a to jak na uzemi Ceskeé republiky, tak i v ramci Evropské unie, pfipadné
Vv jejim sousedstvi.
Sidlo Investiéniho fondu:

Jandaskova 1957/24

621 00 Brno

Ceska republika

Clenové piedstavenstva a dozordi rady k 31. prosinci 2019:

Statutarni organ:

EFedseda predstavenstva RNDr. Anna Kokolusova 0d 3.4.2018
Clen predstavenstva Ing. Petr Sembera od 3.4.2018

Dozoréi rada:

Predseda dozorci rady Ing. Jaroslav Kokolus, CSc. od 3.4.2018
Clen dozorci rady Radek Vonavka od 3.4.2018
Clen dozorc¢i rady Ing. Antonin Keller od 3.4.2018

V rozhodném obdobi nedoslo v obchodnim rejstiiku k zadnym zménam.
Fond nemél v ucetnim obdobi zadné zaméstnance.
Funkce Clena predstavenstva a ¢lena dozorCi rady jsou od 3. 4. 2018 vykonavany bezuiplatné.

Ucetni zavérka byla pripravena na zékladé Ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb.,
o0 Udetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisti (déle jen ,ZoU") a pfislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi
v Ceské republice, zejména VoUBFI. Usetni z&vérka byla sestavena na zakladé akruéiniho principu a na zakladé
zdsady ocenovani redlnou hodnotou ve smyslu Mezindrodnich Ucéetnich standardl upravenych pravem
Evropské unie.

Tato USetni zavérka je zpracovana v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofddani a obsahové vymezeni polozek
Ucetni zaverky a rozsah Udajl ke zvefejnéni pro banky a jiné finanéni instituce. E T
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Ugetnictvi respektuje obecné udetni zasady, zédsadu Uctovani ve vécné a ¢asové souvislosti, zasadu opatrnosti
a predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Investicni akcie fondu mohou byt nabyvany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 zakona shromazduje penézni prostfedky
nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim uc¢astnickych cennych papir( a provadi
spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostfedkl, nebo penézi ocenitelnych véci na zaklade uréené
investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investorl a déle spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostredkd viozenych akcionafi Fondu, a to na zakladé
investic do aktiv s pFedpokIédany’m nadstandardnfm vynosem a rizikem bez sektorového a geografického
dlouhodobé prekonavaJ|C| vynosy, s tim, Ze vynosy investic Fondu budou prevazné opatfovany pfijmem z Grokd
z poskytnutych Uvérd, dale pak ve formé pohledavek z poskytnutych uvérl a pljcek. Prevazna ¢ast ziskd
plynoucich z portfolia Fondu bude dale re-investovana.

Funkci depozitafe vykonavéa Ceska sporitelna, a.s., kterd poskytuje sluzby dle depozitaiské smlouvy, jejiz
posledni znéni je ucinné od 20. 4. 2018 (ddle jen ,depozitar).

V prabéhu roku 2019 Fond podnikal v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky, a to podle zakona
¢. 240/2013 Sh. o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist a v souladu
s investi¢nimi cili definovanymi ve statutu fondu pribézné naplhoval tuto investi¢ni strategii.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana za U¢etni obdobi 01. 01. 2019 do 31. 12. 2019 (dale téz ,ucetni obdobi).

2. DULEZITE UCETNI METODY

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Ucetni jednotky
a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dalezitymi u¢etnimi metodami:

(a) Den uskute¢néni Ucetniho piipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo prevzeti
obéZiva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(l, den provedeni platby, popf. inkasa z ucétu
klienta, den pripsanf (valuty) prostredk( podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s
cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popr. Uvérového prislibu, den pfevzeti hodnot do uschovy.

Ugetni pripady nékupu a prodeje financnich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a déle pevné
a opcni terminové operace se od okamziku sjednani obchodu do okamziku jeho vyporadani vykazuji rovnéz na
rozvahovych a vysledkovych Uctech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahovych Uctl v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spole¢nost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni préava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

(b) Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily
Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listl a ostatnich podill jsou klasifikovany podle
zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papir ocenovanych redlnou hodnotou proti G¢tiim nakladd nebo vynosd,

b) realizovatelnych cennych papird,

¢) cennych papird drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirli porizenych v primarnich emisich neurc¢enych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pri porizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry uctovany v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou cast
diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Uctovany v porizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fg F/nduﬁ»- novany
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Redlna hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papird se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni stanoveni
realné hodnoty, pokud spoleCnost prokaze, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pfipadé vefejné obchodovanych dluhovych cennych papird a majetkovych cennych papirl jsou rediné hodnoty
rovny cenam dosazenym na verejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky na likviditu
cennych papir(.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napf. nelze predpokladat, ze za trzni cenu je mozné
cenny papir prodat), redlnd hodnota se stanovi na zékladé obecné uzndvanych ocenovacich metod, zejména
vynosové metody anebo srovndvaci metody. Administrator mize pro Ucely stanoveni redlné hodnoty vyuzit
podklad v podobé ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce.

(c)  Majetek

ca) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi poloZzkami s dobou pouzitelnosti delsi nez
jeden rok a v ocenéni prevysujicim 60 tis. KC. Ocenuje se v porfizovacich cenach, které zahrnuji cenu, za kterou
byl majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. KE zvySuji jeho pofizovaci
cenu.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok je evidovan jako drobny (jiny)
dlouhodoby nehmotny majetek.

Opravné polozky vyjadfuji docasné snizeni hodnoty aktiva.

cb) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je tvoren stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti delsi nez
jeden rok a v ocenéni prevysujicim 40 tis. KC.

Dlouhodoby hmotny majetek se oceruje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek
porizen a naklady s jeho porizenim souvisejici. Majetek vytvoreny viastni Cinnosti se ocenuje viastnimi naklady.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. KE zvysuji jeho porizovaci cenu.
BéZné opravy a udrzba se Uctuji do nakladd.

Samostatné movité véci s dobou pouzitelnosti delSi nez jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého hmotného
majetku, pokud jejich ocenéni pfesahne ¢astku 40 tis. K¢.

Opravné polozky vyjadfuji docasné snizeni hodnoty aktiva.

Uroky z Uvér( a plijéek pfijatych na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou sougasti financnich naklad(
a nezvysuji pofizovaci cenu majetku.

Zplsob sestaveni odpisového planu:

V pripadé, ze majetek neni ocenovan realnou hodnotou, hodnota majetku je postupné snizovana odpisy. Odpisy
jsou vypocteny z ceny, ve které je majetek ocenén v Ucetnictvi, a to na zakladé predpokladané doby zivotnosti.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K¢ je odpisovan do nakladd na zaklade pfedpokladané doby Zivotnosti
jednotlivych poloZek majetku, nejdéle do 60 mésicu.

Dlouhodoby nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. KC a dobou pouzitelnosti delSi nez 1 rok je evidovan jako
drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je odepsan pfi pofizeni do nakladd.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K¢ je odpisovan do nakladl na zakladé pfedpokladané doby Zivotnosti
jednotlivych polozek majetku, nejdéle do 600 mésicU.

Dlouhodoby hmotny majetek v ocenéni neprevysujicim 40 tis. K& je odepsan pfi pofizeni do nakladd.



Vyrocni zprava Good Value Investments SICAV, a.s. 2019

cc) Majetek jako investiéni prilezitost

Majetek jako Investicni prilezitost jsou predevSim nemovitosti drzené spolecnosti s cilem dlouhodobého
kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé porizovacich nakladd véetné transakénich nakladd. Pro ocenéni k datu
Ucetni zaverky je zvolena metoda stanoveni rediné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana v realné hodnoté
platné k rozvahovému dni a veskeré zmeény realné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany
jako ocerovaci rozdil ve vlastnim kapitalu

Fond mize investovat do nemovitosti nasledujiciho typu:
e Nemovitost za U¢elem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
e Nemovitost za U¢elem dosazeni zisku z pronajmu nebo prodeje
e Pohleddvek, zapUjcek a Uvéru za ucelem dosazeni Urokového vynosu

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e Je pravdépodobné, Ze UCetni jednotka ziskd budouci ekonomické uzitky spojené s investici
do nemovitosti
e Naklady spojené s porizenim investice do nemovitosti jsou spolehliveé ocenitelné

Pocateéni ocenéni
Investice se prvotné oceni na Urovni jejich pofizovacich nakladd. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi
naklady spojené s porizenim.

Nésledné oceriovani
Nasledné ocenovani je provedeno:
e Krozvahovému dni
e 7 dlvodu trvalého snizeni hodnoty

Oceﬁovém'je feSeno § 68a), vyhlééky 501 /2002 Sb,, ktery stanovi Ocehovaci rozdily pfi uplatnéni reélné hodnoty

pravidel zakona o investicnich spolecnostech a investicnich fondech.

(1) Investi¢ni spolec¢nosti za jimi obhospodarované podilové Fondy, Investi¢ni Fondy a penzijni Fondy ocenuji
neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu.

Zmeény ocenéni tohoto majetku se eviduji v prislusné polozce pasiv. Pri ubytku tohoto majetku se vysledna
zmeéna vykaze v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

(2) V pripadé, ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze
se toto snizeni hodnoty v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Fond pro ureniredlné hodnoty majetku vyuziva znalecké posudky, v nichz je ocenéni stanoveno na zaklade vyse
popsanych principU.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty majetku podle vySe uvedeného odstavce se realna hodnota stanovi
jako porizovaci cena majetku.

(d) Ostatni aktiva
Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek, které jsou po splatnosti

ne déle nez 90 dni, se snizi o 10 %,
ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,
ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,

a
b
C
d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

N N a2

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o0 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo
zahajeno insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvencni navrh pro nedqfstat jeho
majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava. s e&
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(e) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jednotlivym pohledavkam
opravneé polozky. Opravné polozky vytvarené na vrub nakladi jsou vykazany v poloZce ,0Odpisy, tvorba opravnych
polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam" v analytické evidenci pro potfebu vypoctu dafiové povinnosti.

Zdaklad pro stanoveni rediné hodnoty pohleddvek uré¢enych k investovani na zakladé predpokladu vymozeni

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,

b) déle nez 90 dni, ale ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,
c) déle nez 180 dni, ale ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavky za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo
zahajeno insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo nebo soud zamitl insolven¢ni navrh pro nedostatek jeho
majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahraniéniho prava.

Pokud Ize dlvodné predpokladat, Ze hodnota pohledavky stanovend postupem vyse neodpovida cené, za kterou
Ize pfedmétny majetek s vynalozenim odborné péce zpenézit, stanovi administrator hodnotu takového majetku
zpUsobem, ktery ve smyslu mezindrodnich Ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie podava vérny
a poctivy obraz o jeho realné hodnoté.

® Zasady pro Gctovani nakladd a vynosd

Naklady a vynosy se uctuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asove a vécné souvisi. Pokud by pri pouziti této zasady
fond nemohl podat vérny a poctivy obraz pfedmétu ucetnictvi fondu, postupuje odchylné. Casové rozliseni neni
nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedna o nevyznamné &astky, kdy jejich zucétovanim do nakladd nebo
do vynosU bez ¢asového neni dotéen Ucel ¢asového rozliseni a fond tim prokazatelné nesleduje zamérnou
Upravu vysledku hospodareni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje popfipadé pfijmy.

(9) Zachyceni operaci v cizich mé&ndach
Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské mene prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem
splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhladovanym CNB platnym k datu Gcetni zavérky.
Vysledny zisk nebo ztrata z prepocCtu aktiv a pasiv vycCislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty
jako “Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

() Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni béZzného Ucetniho obdobi pfipoctenim
dafové neuznatelnych nakladd a odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmd, ktery je dale upraven o slevy
na dani a pfipadné zapocty.

OdloZend dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdilll mezi Ucetni a danovou hodnotou aktiv a zavazkd
s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené darové pohledavce se uUctuje
pouze v pfipade, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich Ucetnich obdobich.
V podminkach Fondu vznika odlozena dan z titulu zmény ocenéni ucasti.

0] Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vySi. Rezerva se tvori v pfipadé,
pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) pinit, kterd je vysledkem minulych uddlosti

- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkl predstavujicich ekonomicky prospéch,
pficemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vys$si, nez 50%

- je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad pInéni.

() PoloZky z jiného Uc¢etniho obdobi a zmény G¢etnich metod
V priibéhu ucetniho obdobi nebyly U¢tovany zmény Ucetnich metod ani opravy minulych let.
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3. ZMENY UCETNICH METOD

Ucetni metody pouzivané spolecnosti se béhem ucetniho obdobi nezménily.

Popis vyznamnych polozZek v rozvaze, vykazu zisku a ztraty

4. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K& 2019 2018
Vynosy z Urok
z vkladd 0 0
z Uvérl a zapUjcek 122 223 98 201
z dluhovych cennych papird 0 0
ostatni 0 0
Naklady na droky
z vkladd 0 0
z Uvérl a zapUjcek 0 0
z dluhovych cennych papir( 0 0
ostatni 0 0
Cisty Urokovy vynos 122 223 98 201

Fond realizoval vynosy z Urokl z poskytnutych Gvérd ve vysi 122 223 tis. K&, (2018: 98 201 tis. K&).

Fond realizoval ndkladové uroky z Gvérl ve vysi 0 K¢, (2018: 0 K¢E).

Jedna se o polozky vztahuijici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

5. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
tis. K& 2019 2018
Vynosy z poplatkd a provizi
z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostfedkovatelkou ¢innost 0 0
ostatni 220 0
Naklady na poplatky a provize
z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostredkovatelkou ¢innost 0 0
ostatni 191 43
Celkem 411 43

Fond realizoval ve sledovaném obdobi poplatky z BU ve vysi 191 tis. K& a vynos z rezervacniho poplatku

k dverim ve vysi 220 tis. K& (2018: 43 tis. K&).
Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jmeni fondu.

6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K¢ 2019 2018
Zisk/ztrata z cennych papird ocenovanych redlnou hodnotou 0 0
Zisk/ztrata z derivatovych operaci 0 0
Zisk/ztrata z devizovych operaci 0 0
Zisk/ztrata z ostatnich finan¢nich operaci 0 0
Celkem 0 0
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Fond nerealizoval zisk z financnich operaci.
Jedna se o polozky vztahuijici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

7. OSTATNI PROVOZNI NAKLADY A VYNOSY

tis. K& 2019 2018
Ostatni provozni vynosy 13902 14928
Ostatni provozni naklady 241 234
Celkem 13661 14 694

Ostatni provozni vynosy jsou tvofeny trzbami z pronajmu ve vysi 13 802 tis. K¢ (2018: 14 853 tis. K&) a vynosy
z titulu predkupniho préva 100 tis. K¢ (2018: 75 tis. K&).

Ostatni provozni naklady jsou tvofeny zejména zuctovanim DPH ve vySi 189 tis. K& a dané z nemovitych véci ve
vysi 52 tis. K& (2018: zuctovani DPH ve vysi 192 tis. K¢ a dané z nemovitych véci ve vysi 38 tis. K&).

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jmeéni fondu.

8. SPRAVNI NAKLADY

tis. K& 2019 2018
Néklady na odmény statutarniho auditu 0 0
z toho:

- néklady na povinny audit Ucetni zavérky 70 70

- naklady na jiné ovéfovaci sluzby 18 0
Né&klady na danové poradenstvi 45 138
Pravni a notarskeé sluzby 180 8
Odména za vykon funkce 84 168
Administrativni sluzby 696 736
Sluzby depozitare 336 293
Ostatni spravni naklady 1 44
Celkem 1430 1457

Odmeéna za administraci majetku fondu spole¢nosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., Cinila za pfedmétné
Ucetni obdobi celkem 780 tis. K& (2018: 904 tis. K&).

Ostatni spravni naklady jsou vynalozeny predevsim na znalecké posudky.
Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jmeni fondu.

9. PUJCKY A UVERY POSKYTNUTE ZARUKY A OSTATNI PLNENI (V PENEZITE | NATURALNI
FORME) CLENUM RIDICICH A KONTROLNICH ORGANU Z DUVODU JEJICH FUNKCE

Fond neposkytl zadné Uvéry nebo jind naturdini, ¢i penézitd plnéni ¢lendm statutarniho orgdnu ani ¢lentim
dozoréirady, ani zaméstnanclim a ani byvalym ¢lendm organt spole¢nosti. Zaroven za tyto osoby nebyly vydany
zadné zaruky.

10.  MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimoradné naklady ani vynosy Ucetni jednotka neeviduje.
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11.  POKLADNA

tis. K& 2019 2018
Pokladna 0 0
Celkem 0 0

Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi pokladnu neevidoval.

12. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K& 2019 2018
Z(statky na béznych uctech
Z toho:
- investi¢ni ¢ast 9647 256 985
- neinvesti¢ni ¢ast 30 30
Terminované vklady 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 9677 257015

Fond evidoval k 31. 12. 2019 na bézném uctu prostredky ve vysi 9 677 tis. KC
(k31.12.2018: 257 015 tis. K&).

13. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K& 2019 2018
Poskytnuté Uvéry a zapujcky

z toho:

Splatné na pozadani 0 554
Splatné do 3 mésicl 0 0
Splatné do 1 roku 894 856 502 949
Splatné od 1 roku do 5 let 838980 783983
Splatné nad 5 let 0 0
Ostatni pohledavky 0 0
Celkem 1733836 1287 486

VSechny pohledavky jsou pred datem jejich splatnosti. Pohledavka splatna do 1 roku ve vysi 59 343 tis.

je ponizena o 100 % opravnou polozkou (2018: 59 943 tis. K¢&).
Jedna se o poskytnuté pljcky nebankovnim subjektliim.

Polozky se vztahuji k investi¢ni ¢asti jmeni fondu.

14.  DLUHOVE CENNE PAPIRY

tis. K& 2019 2018

Ocenované realnou hodnotou proti U¢tdim nakladd a vynosU
Drzené do splatnosti

Realizovatelné

Opravné polozky k dluhopistim drZzenych do splatnosti

[elloNoRoNe)
[elloNeoRoNe)

Celkem

Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi neevidoval dluhové cenné papiry.
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15.  AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

tis. K& 2019 2018

Akcie oceriované realnou hodnotou proti Uc¢tlim nakladd a vynos( 0 0
Akcie realizovatelné 0 0
Poukazky na akcie 0 0
Zatimni listy 0 0
Podilové listy 0 0
Ostatni podily 0 0
Celkem 0 0

Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi neevidoval akcie, podilové listy ani ostatni podily.
16.  UCASTI'S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Prehled rozhodujiciho vlivu v pofizovacich cendch:

datum < ) " . velikost podilu pofizovaci  ocenovaci hodnota
D ICO nazev spolecnosti o .

pofizeni [%] cena rozdil celkem

17.10.2014 27674291 FAnn Retail, a.s. 100 % 696 760  -301 357 395403

05.12.2016 05615071 Sugilit Invest, a.s. 50 % 1000 1788 2788

Fond Ucasti s podstatnym vlivem nevlastni.

17.  DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond neevidoval ve sledovaném ani minulém obdobi ostatni dlouhodoby nehmotny majetek.
18.  DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

DHM fondu neni Ucetné odepisovan, protoze neni urcen pro provozni Ucely a ocenéni je vyjadreno realnou
hodnotou, viz. Ucetni metody.
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Dlouhodoby Stavby Pozemky Samostatné Technické Nedokongé. Poskyt. Celkem
majetek movité véci zhodnocenf investice zélohy na
provozni hmotny
¢innost majetek

Pofizovaci cena

ZUstatek - - - 66 970 - - - 66 970
k1.1.2019

PrirGstky
Ubytky
Precenéni - - - 2930 - - - 2930

Zlstatek - - - 69 900 - - - 69 900
k31.12.2019

Opravky a

opravné polozky

ZUstatek
k1.1.2019

Odpisy a
amortizace

Opravky
k Ubytkdim

Preuctovani

ZUstatek - - - - - - - _
k31.12.2019

ZUstatkova - - - - - - - _
hodnota

k1.1.2019

Zlstatkova - - - 69 900 - - - 69 900
hodnota

k31.12.2019

19. OSTATNI AKTIVA

tis. K& 2019 2018
Pohledavky za odbérateli 357 0
Poskytnuté zalohy 0 0
Pohledavky vici statnimu rozpoctu 5750 5690
Odlozena danova pohledavka 0 0
Dohadné polozky aktivni 0 303
Kladna redlna hodnota derivat( 0 0
Ostatni 220 0
Celkem 6 327 5993

Ostatni pohledavky fondu tvofi pohleddvka za statem v ramci dané z pfijmU ve vysi 5 750 tis. K&, pohledavka za
odbérateli ve vysi 357 tis. K€ za nezaplaceny najem, a pohledavka za rezervacni poplatek u Uvéru ve vysi 220 tis.
K¢ (2018: v ramci dané z pfijm0 ve vysi 4 515 tis. K&, vyuctovani DPH ve vysi 1 174 tis. K€ a dohadna poloZka ve
vysi 303 tis. K¢ je tvofena najmem nemovitosti). Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

20.  NAKLADY A PRIUMY PRISTICH OBDOBI

tis. K& 2019 2018
Naklady pristich obdobi 0 0
PFijmy pfistich obdobi 0 0
Celkem 0 0

Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi neevidoval naklady a pfijmy pristich obdobi.
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21.  ZAVAZKY VUCI BANKAM

tis. K& 2019 2018
Prijaté uvéry a zapUjcky

z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 3 mésicd 0 0
Splatné do 1 roku 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
Splatné nad 5 let 0 0
Ostatni zavazky 0 0
Celkem 0 0

Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi neevidoval zéavazky v(ic¢i bankam.
22.  ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K& 2019 2018
Prijaté uvéry a zapUjcky

z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 3 mésicu 0 0
Splatné do 1 roku 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 75000 120000
Splatné nad 5 let 0 0
Ostatni zavazky 0 0
Celkem 75000 120 000

Zavazek zarazeny do splatnosti od jednoho do péti let je splatny do tfi let od podpisu smlouvy.
Jednd se o predplatbu investi¢nich akcii od nebankovnich subjektd.

Jedna se o polozky vztahuijici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

23.  ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

tis. K& 2019 2018
Emitované dluhové cenné papiry 0 0
Ostatni zavazky z dluhovych cennych papirtl 0 0
Hypotecni zastavni listy 0 0
Sménky 0 0
Celkem 0 0
Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi neevidoval zavazky z dluhovych cennych papir(.
24. OSTATNI PASIVA
tis. K& 2019 2018
Zavazky vUic¢i dodavatel 65 172
Prijaté zalohy 0 0
Z4avazky vUci akcionarlim, podilnikdim 0 25000
Z4avazky vUci statnimu rozpoctu 2 0
Odlozeny danovy zavazek 495 348

Dan z prijmu splatna

Dohadné polozky pasivni

Zavazky z obchodovani s cennymi papiry
Z4aporna realna hodnota derivatl

Ostatni

Celkem
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Ostatni pasiva predstavuji zavazky za dodavateli za vykon administrace ve vysi 65 tis. K¢ (2018: také 65 tis. K¢
a za pravni sluzby ve vysi 84 tis. K¢). Odlozeny darovy zavazek DPPO ve vysi 495 tis. K& (2018: 348 tis. K¢).
Dohadné polozky pasivni jsou tvoreny dohadem na audit ve vysi 45 tis. K¢ (2018: 45 tis. K& a zdvazky vici

akcionarlim jsou zalohy na emisi investi¢nich akcii ve vysi 25 000 tis. K¢&).
Jedna se o polozky vztahuijici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

25.  VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI
tis. K& 2019 2018
Vynosy pristich obdobi 0 0
Vydaje pfistich obdobi 0 0
Celkem 0 0

Fond ve sledovaném ani v minulém obdobi neevidoval vynosy a vydaje pfistich obdobi.

26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY
tis. K& 2019 2018
Rezerva na opravy majetku 0 0
Rezerva na dané 12 582 7329
Rezervy narizika a ztraty 0 0
Rezervy ostatni 0 0
Opravné polozky k pohledavkam ke tfetim osobam 59 343 59 943
Celkem 71925 67 272

Opravna polozka k Uvéru ve vysi 59 343 tis. K¢ je ve vysi 100% jistiny, tj. 45 700 mil. K& (2018: 46 300 tis. K¢).

Rezerva na daf z pfijmu je ve vysi 12 582,- K& (2018: 7 329 tis. K&).
Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jmeni fondu.
27.  PODRIZENE ZAVAZKY

Fond ve sledovaném ani v minulé ucetnim obdobi neevidoval zadné podrizené zavazky.

28.  ZAKLADNI KAPITAL
K 31.12. 2019 eviduje fond zakladni kapital ve vysi 110 tis. K& (2018: 110 tis. K¢&).

Zakladni kapital tvori 110 ks zakladatelskych kusovych akcii na jméno v listinné podobé.

29.
FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH OBDOBI, REZERVNI

Fond v bézném obdobi realizoval zisk ve vysi 239 051 tis. K&, fond v prfedchozim obdobi realizoval zisk ve vysi

139 249 tis. K¢.

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata (tis. K&)

Zisk (- Ztréta)

2018 139 249
2017 198 269
2016 -4 463
2015 50 572
2014 34 341
Celkem 417 968
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30. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Zakladni Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Ocen. Zisk Celkem
V tis. K& kapitél akcie azio fondy fondy rozdily (ztréta)
Zustatek k
1.1.2019 110 0 0 0 1737 282 -249 273 417 968 1906 087
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zdsadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily
a ocen. rozdily
nezahrnovaného
do HV 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztréta za Udetni
obdobi 0 0 0 0 0 0 239 051 239 051
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Pfevody do fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 25000 0 0 25000
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 40 396 0 -40 396
ZUstatek k
31.12.2019 110 0 0 0 1762282 -289 669 657 019 2129 742

31.  OCENOVACI ROZDILY

Dlouhodoby Realizovatelné Zajistovaci Cisté investice do

tis. K¢ hmotny majetek cenné papiry derivaty ucasti Ostatni
ZUstatek

k 1.lednu 2019 6970 0 0 -256 243 0
Snizeni 0 - - - -
ZvySeni 2930 - - -43 326 -
Vliv odlozené dané -495 - - - -
Zustatek

k 31. prosinci 2019 9900 0 0 -299 569 0

Hodnota ostatniho dlouhodobého hmotného majetku je tvofena portfoliem nemovitosti a majetkovymi dcastmi,
které jsou drzeny za Ucelem dlouhodobého prondjmu. Tento investi¢ni (neprovozni) majetek je ocenén redlinou
hodnotou k 31. 12. 2019, ktera byla zjisténa na zakladé znaleckého posudku. Rozdil mezi ocenénim kupni ceny
pofizeného majetku a obvyklou cenou stanovenou dle znaleckého posudku k 31. 12. 2019 je vykazan jako
ocenovaci rozdil.

32.  SPLATNA DAN Z PRIUMU

tis. K& 31/12/2019
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanenim 250 083
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0
Danove neodcitatelné naklady 0
Pouzité slevy na dani a zapocty 0
Z3klad dané 251633
Zohlednéni danoveé ztraty minulych let 0
Zéklad dané po odeéteni danové ztraty 251633

Dar vypoctend pfi pouZiti sazby 5 % 12 582
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Na splatnou dan z pfijmU je v Ucetnictvi ve sledovaném obdobi zauctovana rezerva ve vysi 12 582 tis. K¢.
33.  ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze vsech doc¢asnych rozdil(l za pouZiti dafiové sazby platné pro obdobi, ve
kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fond vykazuje k 31. 12. 2019 odloZeny danovy zavazek ve vysi 495 tis. K¢.

34.  HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K& 2019 2018
Aktiva 0 0
Celkem 0 0

Ve sledovaném obdobi je fond samospravny, z tohoto diivodu ma hodnoty predané k obhospodarovani v nulové
VySi.

35.  ZAVAZKY A POHLEDAVKY NEVYUCTOVANE V UCETNICTVi A NEUVEDENE V ROZVAZE

Podrozvahové polozky

tis. K& 2019 2018
Prijaté zaruky 295675 295675
Zastava podilu -700 000 -700 000
Celkem 404 325 404 325

Fond eviduje ve sledovaném obdobi zastavu podilu ve vysi 700 000 tis. KC a poskytnuté jistoty na vraceni
zapUjcek ve vysi 295 675 tis. KE.

36. IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU FONDU

Rizeni rizik

Soucasti vnitiniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni rizik vykonavana
prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na Ffizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie
obhospodarovatel vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani
rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limitd pro jednotlivé rizikové expozice. Pfed uskute¢nénim
transakce obhospodarovatel vyhotovi analyzu ekonomické vyhodnosti obchodu. Obhospodarovatel
vyhodnocuije rizika pred a po uskute¢néni transakce (ex-ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a
sbér udalosti operac¢niho rizika. Rizika, jimz je Fond vystaven z dlvodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych
z téchto aktivit, jsou popséna ve Statutu Fondu. V prdbéhu Ucetniho obdobi nedoslo k zadnym zdsadnim
zménam v existenci finanénich rizik a v jejich fizeni. Pro posouzeni sou¢asné a budouci finanéni situace fondu
maji nejveétsi vyznam rizika:

Trzni riziko
Riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu.

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s piipadnym nedodrzenim zévazk( protistrany Fondu
Emitent investi¢niho nastroje v majetku Fondu &i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice)
nedodrzZi svij zdvazek, pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku véas a v plné vysi nesplati.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze fond ve sledovaném obdobi evidoval celkovou expozici z titulu poskytnutych tverd,
toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako stredni.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, ze urCité aktivum Fondu nebude zpenézeno vcCas za
pfiméfenou cenu a Ze Fond z tohoto dlvodu nebude schopen dostat svym zavazkim v do/bé-_;v'-\i’gdy;‘g\_e stanou
splatnymi. A s’\

GV
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Riziko vyporadani
Riziko vyporadani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se pfedpokladalo, z dlvodu, Ze
protistrana nezaplati nebo nedodd majetkové hodnoty ve stanovené Ih(té.

Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mlze byt zapficinéno zejména
insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslnym jednanim osoby, ktera ma v Uschové nebo v jiném opatrovani
majetek Fondu.

Ve sledovaném obdobi nemél Fond zadny majetek svéren do Uschovy (nebo jiného opatrovani) jiné osobé, toto
riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko zruseni Fondu
Fond mize byt ze zdkonem stanovenych divodU zrusen, a to zejm. z dlvodu:

i rozhodnuti o pfeméné Fondu;

i. odnéti povoleni k ¢innosti Fondu, napf. v pripadé, jestlize do jednoho roku ode dne
udéleni povoleni k ¢innosti Fondu vlastni kapital Fondu nedosahl vyse 1.250.000 EUR;
resp. v pfipadé, Zze Fond ma po dobu del$i nez 6 mésicd jen jednoho akcionare;

iii. zadosti o odnéti povoleni, zruseni Investi¢ni spolecnosti s likvidaci nebo rozhodnutim
soudu.

Ceska narodni banka odejme povoleni k ¢innosti Fondu, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho Upadku nebo
jestlize byl insolvenéni ndvrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude postacovat k Uhradé ndkladl
insolvencniho fizeni, resp. v pripadé, kdy Fond nema déle nez tfi mésice depozitare.

Riziko zruseni fondu bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako zanedbatelné.

Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Z kontrolni ¢innosti
jsou vylouceny ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana pfimo Investicni
spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizm.

37.  VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Zprava o vztazich se spfiznénymi osobami je soucasti zpravy o vztazich, ktera je soucasti vyro¢ni zpravy fondu
za sledované obdobi.

38.  VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni uUcetni zaverky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku fondu. Obhospodarovatel na
zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky vyhodnotil, ze tyto udalosti nemaji vliv na ucetni
zavérku fondu. Lze vSak divodné ocekavat, Ze vysSe uvedena situace ovlivni v priibéhu Uéetniho obdobi roku
2020 redlnou hodnotu majetku a dluhd fondu.
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39. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTN[ KAPITAL

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni
kapital.

Sestaveno dne: 15. 4. 2020

Podpis statutarniho zastupce

RNDr. Anna Kokolusova
predseda predstavenstva

/
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Priloha ¢. 3 — Zprdva o vztazich za Uéetni obdobi (§82 ZOK)
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Zprava o vztazich za ucetni obdobiod 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

1. Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) az ¢) ZOK)
Osoba ovladana

Ovladana osoba: Good Value Investments SICAV, a.s.
02431491

Jandaskova 1957/24, Re¢kovice, 621 00 Brno

Uloha ovladané osoby ve struktufe vztahi mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je napliovani
investicni strategie urCené ve statutu ovladané osoby. SpoleCnost je obhospodarfovana spolecnosti AVANT
investicni spolecnost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici
Osoba ovladajict: Ing. Jaroslav Kokolus, CSc.
Sidlo: Brno, Valticka 4107/17, PSC 628 00
Zpusob ovladani 100 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osoby

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Osoba ovladana: Glamour, a.s.
Sidlo: Brno, Jandaskova 1957/24, PSC 621 00
ICO: 25334310
Osoba ovladana: Glamour HairCare Professionals, a.s.
Sidlo: Brno, Janddskova 1957/24, PSC 621 00
ICO: 277 53 921
2. Prehled jednani u€inénych v dcetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu

osob dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Predplatba Investi¢nich

o 4.6.2018 zanik zapoctem bezurocné
akcii

Glamour, a.s.
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3. Prehled vzdjemnych smluv mezi ovladanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§
82 odst. 2 pism. e) ZOK)

Glamour Hair Care Predplatba Investi¢nich

) o 4.6.2018 Prijata predplatba bezirocné
Professionals, a.s. aki
Ing. Jaroslav Kokolus ;’liiid[platba sl 4.6.2018 Pfijata predplatba bezirocné
Glamour, a.s. ;’liiid[platba Iyl 4.6.2018 Pfijata predplatba bezurocné
4. Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé ujma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK zadna ujma.

5. Hodnoceni vztahu mezi ovladanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82
odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako statutarni organ
nemduze byt pfimo vazana pokyny akciondfll ve vztahu k jednotlivym obchodnim transakcim, ale primarné ma
povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této skuteCnosti, kdy moznost ovladajici osoby
zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima prostrednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikajf
z formalni existence ovladaciho vztahu pro ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody
plynouci z ovlddaciho vztahu, nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovlddané osoby v jednotlivych
obchodnich transakcich.

Prohldseni statutarniho organu
Predstavenstvo spolecnosti timto prohlasuje, ze:

e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji z vlastni
¢innosti pfedstavenstva ovladané osoby anebo které si pfedstavenstvo ovladané osoby pro tento uUcel
opatfilo z vefejnych zdrojd anebo od jinych osob; a

e predstavenstvu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti zpravy o
vztazich ovladané osoby a v této zpraveé uvedeny nejsou.

Zpracoval: RNDr. Anna Kokolusova
Dne: 26.3.2020

RNDr. Anna Kokolusova

Podpis:

predseda predstavenstva
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Priloha ¢. 4 — Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha
&. 2 pism. €) VoBUP)

Identifikace majetku Realna hodnota k rozvahovému dni

(tis. CZK)

100 % Podil na ZK spole¢nosti FAnn Retail, a.s. 395403

Nemovitosti v Brn&, LV: 308, Katastralni izemf: Reckovice, Adresa: ul. Jandaskova 24
Pozemky parc.¢. 2827/5, 2827/16, 2827/1,2827/2, 2827/9, 2829/2, 2833/4, 2833/13, 69 900
3475/22,3475/23 véetné staveb

Pohledavky za nebankovnimi subjekty (brutto) 1793179




