AVANT 05
SPOLECNOST

Opravna vyroc¢ni zprava fondu
Patronus treti SICAV a.s.

za UcCetni obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018



V Praze 16. 12. 2019

Oprava a doplnéni Vyrocni zpravy Patronus tieti SICAV a.s. za tcetni obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12.
2018

Pfedstavenstvo spolecnosti Patronus treti SICAV a.s. informuje, Ze k dneSnimu dni doslo na zadkladé
vyzvy Ceské narodni banky k doplnéni a opravé Vyroéni zpravy fondu Patronus tieti SICAV a.s. za Getni
obdobiod 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018.

Fond opravil vykazovani investi¢nich akcii s pravem na odkup. Akcie plvodné byly vykazany jako
soucast vlastniho kapitalu spolecnosti, do kapitalovych fond( byl Gétovan pridél ze zisku spolecnosti a
souvisejici podminky prava na odkup byly popsany v pfiloze ucetni zavérky.

Fond posuzoval investicni a zakladatelské akcie jako samostatnou tfidu finanénich nastroji a
vyhodnotil, Ze spole¢nost spliuje kritéria finanéniho nastroje s prodejni opci, které maji byt v dcetni
zavérce sestavené v souladu s IFRS vykazany jako kapital.

Na zékladé nového posouzeni ve spolupraci s CNB, Komorou auditorti CR, Asociaci pro kapitalovy trh a
zastupci vyznamnych auditorskych spole¢nosti bylo vyhodnoceno, Ze zakladatelské a investi¢ni akcie
by mély byt posuzovany spolecné jako jedna tfida financnich nastrojl a jelikoZ tyto dvé skupiny nemaji
stejné znaky, bylo rozhodnuto preklasifikovat investi¢ni akcie jako zavazek ve vykazu o finanéni pozici.

Fond proto opravil klasifikaci investicnich akcii jako zavazek Fondu a zména jejich hodnoty je
vykazovana v ramci Vykazu o Uplném vysledku ve zvlastnim radku ,ZvySeni Cistych aktiv pfipadajicich
drziteldm investi¢nich akcii s prdvem na odkup po zdanéni”. Opravy byly ndvazné promitnuty i do
vykazu vlastniho kapitdlu, vykazu penéznich tok( a prilohy k Ucéetni zavérce.

Zména vykdazani investic¢nich akcii neméla vliv na vypocet jejich hodnoty.
Fond doplnil nebo uptesnil nékteré prezentované informace ve vyrocni zpravé a v Ucetni zavérce.

Zmény a opravy byly provedeny na téchto strankdach:

Strana Kapitola Popis

17 Prohlaseni k vyrocni zpravé emitenta Oprava prohlaseni, jez se vztahovalo k pololetni
zprdveé a oprava prohlaseni k ucetni zavérce

26 Dividendova politika, véetné hodnoty vsech Doplnéni dividendové politiky
vyplacenych podilli na zisku pfipadajicich na jednu
investiéni akcii (P¥iloha €. 2 pism. h) VoBUP, § 118 odst.

4 pism. a) ZPKT.
26 9) Udaje o odménovani osob podilejicich se na Smazana informace, Ze vykon funkce u ¢lent
¢innostech fondu a obdobnych informaci dozorcich organd je bezplatny.
vyZzadovanych ZPKT (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF, &
118 odst. 4 pism. f), az h) ZPKT, Upravena informace, Ze zaméstnanci fondu (véetné
P¥iloha ¢. 2 pism. i) VoBUP a Clanek 107 AIFMR) portfolio manaZera fondu) byli v Géetnim obdobi
a) Odmeénovani zaméstnancl fondu odménovani fondem.
Upresnéni pozic vedoucich osob, které pfi vykonu
¢innosti v ramci jejich pracovni pozice nebo funkce
maji podstatny vliv na rizikovy profil fondu
28 10) Udaje o skute¢né zaplacenych Uplatach Doplnén poZadavek stanoveny v § 118 odst. 4
administratorovi, s rozliSenim na udaje o Uplaté pism. K) ZPKT

za vykon cinnosti depozitare, administratora, hlavniho
podplrce a auditora, a Gdaje o dalsich nakladech ¢i
danich (PFiloha €. 2 pism. i) VoBUP a § 118 odst. 4
pism. k) ZPKT)




30-31 17) Identifikaéni idaje ¢len statutarnich, fidicich a Doplnéni informaci u vedoucich osob ohledné
dozorcich organu a vrcholového vedeni fondu v pracovnich nebo jinych smluv uzavienych mezi nim
ucetnim obdobi, informace o pracovnich ¢i jinych a fondem a jeho dcefinymi spole¢nostmi.
smlouvach téchto osob uzavienych s fondem nebo
jeho dcefinymi spolecnostmi, informace o jejich
manazerskych odbornych znalostech a zkusenostech,
informace o spolecnostech, ve kterych byly tyto osoby
v predeslych péti letech ¢leny statutarnich, spravnich,
fidicich nebo dozorcich organtli nebo jejich
spolecnikem, prohlaseni téchto osob k moznym
stfetlm z4ajm(, pripadné informace o odsouzenich za
podvodné trestné Ciny za predeslych pét let, idaje o
veskerych konkurznich Fizenich, spravach a likvidacich,
se kterymi byly tyto osoby v predeslych péti letech
spojeny a dale Udaje o jakémkoliv Gfednim verejném
obvinéni nebo sankcich proti takové osobé ze strany
statutdrnich nebo regulatornich organi

45-46 Oprava Vykazu o finan¢ni pozici — ptvodni polozky
»Investi¢niho vlastniho kapitalu“ re-klasifikovany na Chybné oddéleni majetku a dluh( z inv. ¢innosti
,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii fondu
s pravem na odkup” — vykazovana jako ostatni zavazek

45-46 Oprava Vykazu o finané¢ni pozici — doplnéni sloupce Chybné oddéleni majetku a dluh( z inv. ¢innosti
1.1.2017 — retrospektivni oprava chyby fondu

46 Doplnén komentar popisujici re-klasifikaci/opravu
polozek prindlezejicich do kategorie ,Vlastni kapital” Chybné oddéleni majetku a dluhd z inv. ¢innosti
na polozku ,Cista aktiva pripadajici na dritele fondu
investicnich akcii s pravem na odkup”

Y Oprava Vykazu o Gpinem vysledku ~ polozka ,ZvySeni | )1 o4 gsleni majetku a diuhi z inv. ginnosti
Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcii fondu
s pravem na odkup po zdanéni“

i Oprava Vykazu o dplnem vysledku = polozka , Zisk Chybné odd&leni majetku a diuhd z inv. &innosti
pfipadajici na drZitele zakladatelskych akcii po fondu
zdanéni“

47 Oprava Vykazu o upiném vysledku —oprava popisu | o1« o gqglent majetku a dluhd z inv. &innosti
polozky ,Zisk na investi¢ni akcii“ opraven na , Zvyseni fondu
Cistych aktiv na investi¢ni akcii“

47 Doplnén komentar popisujici vliv re-klasifikace/opravy
polozekvprmalllez?jlac.h dovlfategc'Jlrlle ,,Vlaf"cnl kapital” Chybné oddéleni majetku a dluhd z inv. ¢innosti
na polozku ,,Cista aktiva pfipadajici na drzitele fondu
investic¢nich akcii s pravem na odkup“ na polozky
vykazu o Uplném vysledku

48 Oprava Vykazu o penéznich tocich — oprava hodnot
polozky ,Zisk za obdobi“:

Plvodni hodnota r. 2018 115 425 tis. K¢, nova hodnota | Chybné oddéleni majetku a dluhi z inv. ¢innosti
0. fondu

PGvodni hodnota r. 2017 116 750 tis. K¢, nova hodnota

0.

48 Oprava Vykazu o penéznich tocich — vloZena polozka
»Zmena hodnoty Cistych aktiv pripadajicich drziteldm | o« g4gient majetku a dluhd z inv. Einnosti
investi¢nich akcii s pravem na odkup“. fondu
hodnota r. 2018 115 425 tis. K¢
hodnota r. 2017 116 750 tis. K¢

49 Doplnén Vykaz zmén Cistych aktiv pripadajicich Chybné oddéleni majetku a dluh( z inv. ¢innosti
drzitelGm investi¢nich akcii s pravem na odkup fondu

49 D?plner.\' klomenvt.ar IEVy.kazu z.r?eln CIStth akt,lv Chybné oddéleni majetku a dluhd z inv. ¢innosti
pfipadajicich drzitelim investi¢nich akcii s pravem na fondu
odkup a jeho vliv na vykaz zmén vlastniho kapitalu

>0 Oprav? \'/yklazu zmerl V|?.Str1|ho kaFntal%J v du.?I?dku Chybné oddéleni majetku a dluhd z inv. ¢innosti
doplnéni Vykazu zmén Cistych aktiv pfipadajicich

Si 1o e . . fondu
drzitellm investi¢nich akcii s pravem na odkup
50 Doplnén komentar k Vykazu zmén vlastniho kapitalu Chybné oddéleni majetku a dluh( z inv. ¢innosti

v dUsledku doplnéni Vykazu zmén Cistych aktiv

fondu




pfipadajicich drzitelim investi¢nich akcii s pravem na
odkup

60 Bod 4.1 — Oprava terminologie pouzivané v odstavci
Pavodni: Vlastni kapital
Nova: Kapitalové
62 B?d 4'8,_ Zména qadpl.Sl,J: , o Chybné oddéleni majetku a dluh( z inv. ¢innosti
Plvodni:  Vlastni kapital/Fondovy kapital
, e fondu
Novy: Vlastni kapital
63 Doplnén bod 4.9 Cista aktiva pfipadajici na drzitele Chybné oddéleni majetku a dluh( z inv. ¢innosti
investicnich akcii s pravem na odkup fondu
64 Bod 4.12 — Oprava terminologie pouZivané v odstavci
PUvodni: Vlastni kapital
Nova: CAl
66 Tabulka Investi¢ni majetek — doplnéni sloupce Chybné oddéleni majetku a dluh( z inv. ¢innosti
1.1.2017 — retrospektivni oprava chyby fondu
68 Tab.ulka Pohlecvja\,/ky z obchodnich vztahu a ostaFm , Chybné oddéleni majetku a dluhd z inv. ¢innosti
aktiva — doplnéni sloupce 1.1.2017 — retrospektivni
fondu
oprava chyby
69 Tabulka Penize a penézni ekvivalenty — doplnéni Chybné oddéleni majetku a dluh( z inv. ¢innosti
sloupce 1.1.2017 — retrospektivni oprava chyby fondu
69 Bod 7.6 — Opraven nadpis:
P i: Zakladni kapital a kapitalové f VI oL .
uvczdm @ Vadr," aplt,a a ap|tz: ove’ o’ndy Chybné oddéleni majetku a dluh( z inv. ¢innosti
Novy:  VloZeny kapital, nerozdélené vysledky a
e L o . . . fondu
zména Cistych aktiv pfipadajici na drzitele investi¢nich
akcii s pravem na odkup
69-70 Bod 7.6 — Rozdéleni bodu 7.6 ,Zakladni kapital a
kapitalové fondy” na body 7.6.1 Zakladni kapital a Chybné oddéleni majetku a dluh(i z inv. ¢innosti
7.6.2 Zména Cistych aktiv pripadajici na drzitele fondu
investi¢nich akcii s pravem na odkup
71 Tabulka Uvéry — doplInéni sloupce 1.1.2017 — Chybné oddéleni majetku a dluh( z inv. ¢innosti
retrospektivni oprava chyby fondu
1 Tabullia Panove zavazky, splatné a odlo.zerje - Chybné oddéleni majetku a dluh( z inv. ¢innosti
doplnéni sloupce 1.1.2017 — retrospektivni oprava
fondu
chyby
72 TabulkavZa’vazky z obchodnich vztah( a o'sta'fnl zavazky Chybné oddleni majetku a diuht z inv. &innosti
—doplnéni sloupce 1.1.2017 — retrospektivni oprava fondu
chyby
82 ZruSen bod 14 Fondovy kapitdl a vyvoj hodnoty akcie, Chybné oddéleni majetku a dluh( z inv. ¢innosti
ktery je obsazen v bodé 7.6. fondu
82 VloZen bod 14 Zmény ucetnich metod a opravy chyb Chybné oddéleni majetku a dluh( z inv. ¢innosti
minulych let fondu
83 Bod 15 Udalosti po rozvahovém dni — Doplnéni Doplnéni prohlaseni
informace o vyznamnych uddlostech mezi vydanim
plvodni a opravné vyroc¢ni zpravy
83 Doplnéni bodu 16 Schvaleni icetni zavérky — Chybné oddéleni majetku a dluh( z inv. ¢innosti

Informace predstavenstva k opraveé Vyrocni zpravy

fondu




Patronus tieti SICAV a.s.
Vykaz o financni pozici

k 31. prosinci 2018

(v tis. K¢)

Poznamka 31.12.2018 1.1.2018 31.12.2017 1.1.2017
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital neinvesti¢ni
Zapisovany zakladni kapital 7.6 66 720 66 720 66 720 66 720
Vlastni kapitdl neinvesticni celkem 66 720 66 720 66 720 66 720
Vlastni kapital a zavazky pfiraditelné
k zakladatelskym akciim celkem 66 720 66 720 66 720 66 720
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY investi¢ni 423 366 312875 315 160 204 536
Oprava -423 366%*) -312 875%) -315 160%) -204 536%*)
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY investiéni po
opravé 0%) 0%) 0%*) 0%)
Investicni zavazky
Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé uvéry 7.7 228210 239032 195 700 213947
Ostatni dlouhodobé zavazky 95918 66 720 66 720 66 720
Ostatni dlouhodobé finan¢ni instrumenty - 39515 - 3654
OdlozZeny danovy zavazek 7.8 19 596 16 682 14 397 9 266
Dlouhodobé zavazky celkem 343724 361949 276 817 293 587
Kratkodobé zavazky
Kratkodoba c¢ast dlouhodobych uvéra 7.7 22 332 22 332 18 252 18 252
Ostatni kratkodobé pajcky - - - -
Danové zavazky 7.8 362 272 - 3680
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni
pasiva 7.9 32939 14 882 10 344 6916
Casové rozlideni aktiv a pasiv 7.9 90 - - -
Kratkodobé zavazky celkem 55723 37 486 28 596 28 848
Zavazky celkem (mimo cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele investicnich akcii
s pravem na odkup) 399 447 399 435 305 413 322435
Cistd aktiva pfipadajici na drZitele
investicnich akcii s pravem na odkup 423 366%) 312 875%) 315 160%) 204 536%)
Celkové zavazky a Cista aktiva pripadajici
na drzitele investicnich akcii s pravem na
odkup 822 813%) 712 310%) 620 573%) 526 971%)
Vlastni kapitdl a zavazky celkem 889 533 779 030 687 293 593 691

*) Na zdkladé poZadavku CNB doslo v icetni zdvérce k31. 12. 2018 kopravé vykdzdni investicnich akecii.

Spolecnost klasifikovala podily drZiteli investicnich akcii s pravem na odkup jako souédst viastniho kapitdlu, na Fadcich
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»Vlastni kapitdl investiéni celkem”. V souladu s IFRS je tfeba tyto podily vykazovat jako samostatnou kategorii zdvazkii
spolecnosti v samostatném radku , Cistd aktiva pfipadajici na drZitele investicnich akcii s prdvem na odkup”. Béiné i
srovnatelné tdaje proto byly v ucetni zdvérce opraveny, polozka Vlastni kapitdl investicni celkem byla snizena o 423 366
tis. K¢ k 31. 12. 2018, 312 875 tis. KE k 1. 1. 2018, 315 160 tis. K¢ k 31. 12. 2017 a 204 536 tis. K¢ k 1. 1. 2017. O stejné hodnoty
byl navysen Fadek ,,Cistd aktiva pFipadajici na driitele investicnich akcii s prévem na odkup“ a ddle souctovy Fddek ,,Celkové
zavazky a cCista aktiva pripadajici na drZitele investicnich akcii s pravem na odkup”.

Detailni prehled vsech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-4.



Patronus tieti SICAV a.s.
Vykaz o tplném vysledku
k 31. prosinci 2018

(v tis. K¢)

Poznamka 2018 2017
Vynosy z investi¢niho majetku 8.1 125661 62 147
Vynosy z podill 8.2 32793 76 652
Spravni naklady 8.3 -34 122 -14 707
Cisty provozni vysledek hospodareni 124 332 124 092
Osobni naklady 8.4 -1032 -39
Ostatni provozni vynosy 8.5 2 020 -
Ostatni provozni naklady 8.6 -3331 -500
Provozni vysledek hospodareni 121989 123 553
Finan¢ni vynosy 8.7 218 3654
Financni naklady 8.8 -9320 -10 457
Ostatni vynosy -9102 -6 803
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pfed zdanénim 112 887 116 750
Dan z pfijmu za béZnou €innost - splatnd 8.9 -1 608 -944
Dan z pfijmu za béZnou €innost - odloZend -813 -5131
Zisk z pokracujici €innosti po zdanéni 110 466 110 625
Ostatni tGplny vysledek hospodareni - -
Celkovy uplny vysledek po zdanéni 110 466 110 625
2vyseni Cistych aktiv pFipadajicich drZitelim
investicnich akcii s pravem na odkup po
zdanéni 110 446%) 110 625%)
Zisk pFipadajici na drZitele zakladatelskych akcii
po zdanéni 0 0
Zvyseni Cistych aktiv na investicni akcii 66 225,0478 66 321,8871

Hospodadrsky vysledek byl jak v roce 2018, tak v roce 2017, dosaZen pouze investicni ¢innosti
*) Na zdkladé poZadavku CNB doslo v ucetni zdvérce k 31. 12. 2018 k opravé vykdzdni investicnich akcii.

Spoleénost klasifikovala podily drZiteli investiénich akcii s pravem na odkup jako souédst vlastniho kapitdlu. Polozka

»Zisk (ztrdta) za obdobi“, ve které je vykdzan zisk tykajici se investicni ¢dsti, byla ddle pro srozumitelnéjsi vykdzani
rozdélena na dva radky:

1. ,Zvyseni Eistych aktiv pFipadajicich drZiteliim investiénich akcii s pravem na odkup po zdanéni“

2., Zisk pfipadajici na drZitele zakladatelskych akcii po zdanéni“

Detailni pfehled vsech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-4.



Patronus tieti SICAV a.s.
Vykaz penéznich tok

k 31. prosinci 2018

(v tis. K¢)

Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pred zdanénim

Oprava

Zisk/ztrata z pokracujici cinnosti pred zdanénim po
opravé

Upravy o nepenézni operace:

Zmény hodnoty cistych aktiv pripadajicich drZiteliim
investicnich akcii s pravem na odkup

Zména redlné hodnoty nemovitosti
Zména redlné hodnoty cennych papird
Tvorba opravnych polozek
Urokové naklady a poplatky

Dan z pfijmu

Provozni ¢innost

Zména stavu ostatnich aktiv
Zména stavu ostatni pasiv

Zména stavu zavazkdl

Dan z pfijm0 zaplacena

Ostatni

Penézni tok generovany z (pouzity v) provozni
cinnosti

Investicni ¢innost
Pofizeni investi¢niho majetku
Pofizeni podili v dcefiné spolecnosti

Penize ziskané fuzi

vy s

Penézni tok generovany z (pouzity v) financni
cinnosti

Financni ¢innost
Zména stavu dlouhodobych bankovnich Gvér

Zaplacené Uroky

Penézni tok generovany z (pouzity v) financni
cinnosti

Cisté zvySeni/sniZeni penéz a penéznich ekvivalenti
Penize a penézni ekvivalenty k 1.1.2017

Penize a penézni ekvivalenty k 31.12.2017

Poznamka 31.12.2018 31.12.2017

115425 116 750

-115425 -116 750

0 0

115425 116 750

-37 386 -9 564

-35 331 -80 390

1143 -

9141 -

- -994

52 992 25 802

369 -80

90 -

18 057 -253

-1223 -

-1043 -

69 242 25 469

-18 123 -7 427

21175 -
363

-38 935 -7 427

-21139 -18 247
-9 141

-30 280 - 18247

27 -205

313 518

340 313



Patronus tieti SICAV a.s.

Vykaz zmén cistych aktiv pripadajicich na drZitele investicnich akcii s pravem na odkup *)

k 31. prosinci 2018
(v tis. K¢)

Cista aktiva pripadajici na dritele akcii

k 1. lednu

Viiv fize

Cista aktiva pripadajici na drzitele akcii

k 1. lednu po fizi

Prijem z vydanych investicnich akcii
Splaceni investicnich akcii

Vyplata podilu na zisku

2Zvyseni cistych aktiv z transakci s investicnimi
akciemi

Ostatni pohyby

2Zvyseni cistych aktiv pripadajicich na drZitele
investicnich akcii s pravem na odkup po
zdanéni

Cista aktiva pripadajici na drzitele akcii

k 31. prosinci

Poznamka 2018 2017 2016
315 160 204 536 135098

-2 285 -

312875 204 536 135 098

- 16 680

0 16 680

45 - -

110 446 110 624 52758

423 366 315 160 204 536

*) Na zdkladé poZadavku CNB doslo v ucetni zdvérce k 31. 12. 2018 k opravé vykdzdni investi¢nich akcii.

Byl opraven vykaz zmén viastniho kapitdlu a byl doplnén samostatny vykaz ,,Vykaz zmén cistych aktiv pripadajicich na

drzitele investicnich akcii s pravem na odkup“ shrnujici pfehled zmén hodnoty investicnich akcii v obdobi.

Detailni prehled vsech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-4.



Patronus tieti SICAV a.s.

Vykaz zmén vlastniho kapitalu (neinvesti¢niho) *)

k 31. prosinci 2018
(v tis. K¢)

Pfed opravou

Upsany . Ostatni Ostatni I Vlastni
zakladni  T"VeSN pequlitelné  kapitalové N:I’s"kz/dzet'g:‘a’ kapital
kapital fondy fondy6 celkem
Zistatek k 1.1.2016 83 400 0 10 400 6 247 118 451 218 498
Upis akcii -16 680 16 680 - - - -
Zisk/ztrata za obdobi - - - - 52 758 52 758
Ostatni pohyby - - - - - -
Zistatek k 31.12.2016 66 720 16 680 10 400 6 247 281 834 271 256
Po opravé
Upsany zakladni Nerozdéleny Viastni kapital
kapital Zisk/ztrata celkem
Zijstatek k 1.1.2016 66 720 (/] 66 720
SniZeni/zvyseni zakladniho kapitalu - - -
Zisk/ztrata za obdobi - - -
Zijstatek k 31. prosinci 2016 66 720 (/] 66 720
Pfed opravou
Upsany Investicni Ostatni Ostatni Nerozd&leny Vlastni
zakladni akcie nedélitelné  kapitalové zisk /ztrétz kapital
kapital fondy fondy6 celkem
Zistatek k 1.1.2017 66 720 16 680 10 400 6 247 171 209 271 256
Upis akeif - - - - - -
Zisk/ztrata za obdobi - - - - 110 625 110 625
Ostatni pohyby - - - - - -
Zistatek k 31. prosinci 2017 66 720 16 680 10 400 6 247 281 834 381 880
Po opravé
Upsany zakladni Nerozdéleny Viastni kapital
kapital Zisk/ztrata celkem
Ziistatek k 1.1.2017 66 720 [/ 66 720
SniZeni/zvyseni zakladniho kapitalu - - -
Zisk/ztrata za obdobi - - -
Zistatek k 31. prosinci 2017 66 720 (/] 66 720
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Pfed opravou

Upsany Investicni Ostatni Ostatni Nerozd&leny Vlastni
zakladni akcie nedélitelné  kapitalové zisk /ztrét‘a, kapital
kapital fondy fondy6 celkem
Zistatek k 1.1.2018 66 720 16 680 10 400 6 247 281 834 381 880
Vliv fuze -2 285 -2 285
Upis akcii - - - - -
Zisk/ztrata za obdobi - - - 110 446 110 446
Ostatni pohyby - - - 24 24
Ziistatek k 31. prosinci 2018 66 720 16 680 6 247 390 039 490 085
Po opravé
Upsany zakladni Nerozdéleny Viastni kapital
kapital Zisk/ztrata celkem
Ziistatek k 1.1.2018 66 720 [/ 66 720
SniZeni/zvyseni zakladniho kapitalu - - -
Zisk/ztrata za obdobi - - -
Zijstatek k 31. prosinci 2018 66 720 0 66 720

*) Na zdkladé poZadavku CNB doslo v ucetni zdvérce k 31. 12. 2018 k opravé vykdzdni investicnich akci.

Vykaz zmén viastniho kapitdlu byl opraven o zménu hodnot investicnich akcii a do ucetni zavérky byl doplnén samostatny
vykaz ,,Vykaz zmén Cistych aktiv pripadajicich na driitele investi¢nich akcii s pravem na odkup“ shrnujici pfehled zmén

hodnoty investicnich akcii v obdobi.

Detailni pfehled vsech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-4.
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Ve vyrocni zpravé pouzité zkratky zakladnich pravnich predpist, kterymi se fond fidi pri své
¢innosti:
VoBUP Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Gpravé nékterych pravidel zakona o investi¢nich
spolec¢nostech a investi¢nich fondech

ZISIF Zékon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

Z0K Zékon ¢.90/2012 Sh., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich)

NOzZ Zakon €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu

ZoU Zékon €. 563/1991 Sb., o Géetnictvi

ZoA Zékon €. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska o ochrané Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci

trhu

Natizeni 809/2004 Nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady

2003/71/ES, pokud jde o Udaje obsazené v prospektech, Upravu prospektl, uvadéni idaji ve
formé odkazu, zverejnovani prospektl a Sifeni inzeratl

Nafizeni 596/2014 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu

AIFMR Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) €. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012, kterym se
doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné
podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled

Tato vyroéni zprava emitenta je sestavena dle ustanoveni § 119 zédkona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZPKT“).

Ucetni zdvérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 1 Sestavovani a zvefejfiovani Gcetni zavérky
a v jeho ndvaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovndvacim obdobim ve vykazu o finanéni situaci, ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho
Uplného vysledku, ve vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je k 31. 12. 2017.

Vysvétlujici pozndmky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor Fddné porozumél veskerym
vyznamnym zméndm v hodnotdch a jakémukoliv vyvoji v dotéeném ucetnim obdobi, jeZ odrdZi finanéni
vykazy.

Tato vyrocni zprdva je nekonsolidovana a je auditovana.
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1) Zakladni udaje o fondu a ucetnim obdobi (§ 118 odst. 4 pism. a) a d) ZPKT)

Nazev fondu:
ICO:

LEI:

Sidlo:

Typ fondu:

Misto registrace:
Cislo registrace:
Vznik:

Pravni forma:
Zemeé sidla:
Telefonni islo:
Ugetni obdobi:
Samospravnost:
Administrator:
IC:

Sidlo:

Misto registrace:

Cislo registrace:

Poznamka:

Patronus treti SICAV a.s.

247 62 717

315700R5QSX4V80T2L65

Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Fond kvalifikovanych investor( dle zakona ¢.240/2013 Sb,§ 95 odst. 1 pism. a)

v pravni formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Méstsky soud v Praze

B 16647

10. listopadu 2010

Akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitdlem

Ceska republika

596 373

281

1.1.2018 -31.12.2018

Od 1.9.2015 se fond na zakladé povoleni obhospodaruje samostatné

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

27590241

Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Méstsky soud v Praze

B 11040

Administrator je opravnén presdhnout rozhodny limit.

Administrator vykondva pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1

ZISIF.

Fondovy kapital emitenta

Vyse fondového kapitalu:

Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie:

Pocet emitovanych akcii:

Pocet upsanych,

dosud nesplacenych akcif

za Ucetni obdobi:

Druh, forma, podoba:

822 775 tis. K¢

756 055 tis. K¢ priraditelné k vyplatitelnym investi¢nim akciim

66 720 tis. K¢ pfiraditelné k zakladatelskym akciim

6672 ks

0 ks

zakladatelska akcie, na jméno, cenny papir
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Obchodovatelnost: zakladatelské akcie nejsou verejné obchodovatelné,
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena souhlasem
predstavenstva.

Investicni akcie:

Pocet emitovanych akcii: 1668 ks
Pocet upsanych,

dosud nesplacenych akcif

za Ucetni obdobi: 0 ks

Druh, forma, podoba: investi¢ni akcie, na majitele, zaknihovany cenny papir

ISIN: CZ0008042355

Obchodovatelnost: Investicni akcie jsou plné splacené, volné prevoditelné a od

21.11.2016 jsou verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy
cennych papirl Praha, a.s. jako instrument s oznacenim PATRONUS 3
SICAV

2) Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2 ZOK, § 118
odst. 4 pism. a) ZPKT, § 21 odst. 2 pism. b) ZoU, §234 odst. 1 pism. b) ZISIF a Clanek 105 AIFMR)

a) Investi¢ni cile a strategie fondu

Investi¢nim cilem fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podill resp. jinych
forem Gcasti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich soubord a
dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi ndastroji kapitdlovych a finanénich trha.

Fond investuje zejména do nemovitosti nebo nemovitostnich spole¢nosti. Dalsi podstatnou,
majetkovou hodnotou, do niz fond investuje, jsou cenné papiry a Ucasti na spolecnostech se sidlem
v EU. Dopliikovymi majetkovymi hodnotami fondu jsou movité véci a investi¢ni nastroje napf.
investi¢ni cenné papiry, cenné papiry kolektivniho investovani, ¢i nastroje penéiniho trhu.

b) Prehled investi¢nich ¢innosti a popis udalosti a rizik, které mély podil na vysledcich fondu

V prabéhu obdobi, za néz je vypracovdna tato zprava, emitent vykonaval béZznou ¢innost v souladu se
svym statutem. Vynosy plynouci z aktiv fondu byly pouZity k financovani béZznych nakladovych polozek
a k investi¢ni ¢innosti.

Obhospodarovatel realizoval v u¢etnim obdobi projekt fuze slouc¢enim spolecnosti:

e SUNOTAP s.r.o., se sidlem Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
IC 293 89 747, zapsana v obchodnim rejstiiku pod spisovou znackou C 263906 vedenou
u Méstského soudu v Praze

Rozhodnym dnem projektu fluze sloucenim této spolecnosti s fondem byl den 1. 1. 2018.
V ramci projektu fuze sloucenim nabyl fond zejména tento majetek:

1. Pozemky a nemovitosti tzv. ,Historickych laznich Darkov”. Lécba v , Historickych laznich
Darkov” je spojena s nalezem unikatniho pfirodniho |é¢ivého zdroje - jodobromové
solanky. Pfi kontaktu s kizi se jod zacne vazat na kozni kryt a nasledné se dostava do
organizmu. Solanka vyborné uvolfiuje svalstvo, zmékéuje vazivové struktury, zlepsSuje
prokrvovani tkani a jednotlivych organ, zklidnuje koZni onemocnéni a Uspésné zmirnuje
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veskeré zanétlivé procesy. LéCiva voda pozitivné plsobi na nervovy systém, imunitu a
celkovou kondici.

2. Pozemky situované na Uzemi mésta Uherské Hradisté, v jeho jihovychodni ¢asti Maratice v
prostoru mezi ulicemi Na Vyhlidce, Konecna a Sadova. Jednd se o pozemky tvofici prevaznou
¢ast plvodniho zemédélského aredlu. V okoli se nachazi zastavba rodinnych a bytovych doma,
na jihovychodni strané pozemk( navazuje dalsi ¢ast pavodniho arealu (byvala konirna), ktera
je dlouhodobé bez vyuZiti. Dle platného Uzemniho planu se hlavni ¢ast pozemk( nachazi v
plochach uréenych pro bydleni. Souhrnna vyméra pozemk Cini 20 683 ma.

Dale se fond se v roce 2018 soustiedil na realizaci projektu oprav a rekonstrukci na nemovitostech
svého portfolia zejména v Aredlu rehabilitacniho sanatoria. Byly provedeny opravy a technické
zhodnoceni v nakladu cca 24,5 mil. K¢, a to zejména v budové B na pozemku parc.¢. 2411/5, ale i
v budové A (C.p. 2954) nebo cizinecké jidelné v traktu C. V budové B se jednalo zejména o
rekonstrukci 6.NP a 8.NP, dale byla dokonéena kompletni vyména oken za nova v celém sanatoriu,
dale byla napt. odkoupena brana u vjezdu na parkovisté na jihozapadni strané aredlu (na pozemku
parc.C. 2411/45).

c) Financni prehled

V této Casti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu fondu a jeho vysledcich za
posledni ucetni obdobi. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v pfiloze €. 2 této
vyrocni zpravy.

Pfehled portfolia

Ukazatel Stav k 31.12.2017 Stav k 31.12.2018 | % podil zménav %
?c?r:kdiva aktiva 687 293 135 889 533 778 100% 29,43 %
Penézni prostiedky 313113 340266 0,04 % 8,67 %
Investicni cenne 299 414 000 320 214 000 36 % 6,95 %
papiry majetkové

Ostatni majetek 67 722 362 68 564 182 7,70 % 1,24 %

Komentar k prehledu portfolia
Fond zaznamenal v tomto ucetnim obdobi vyznamny narUst v objemu aktiv. Rist objemu aktiv byl
zpUsoben zejména realizaci projekt fuze slou¢enim spolecnosti SUNOTAP s.r.o.

Vyznamné majetkové ucasti

Lazné Darkov, a.s., ICO : 619 74 935, spole¢nost je dcefinou obchodni korporaci fondu (fond je
vlastnikem obchodniho podilu ve vysi 100%, je tedy matefskou obchodni korporaci)

Hlavni predmét podnikani:

Rehabilitacni a fyzikalni medicina: ambulantni specializovana péce, lGzkova péce, nasledna lGzkova
péce, lazenska lécebné rehabilitacni péce (véetné péce na lGzkach spindlnich jednotek), VSeobecné
praktické lékarstvi (pouze pracovné lékarské sluzby): ambulantni primarni péce, Fyzioterapeut:
ambulantni Ié¢ebné rehabilitaéni péce, Ergoterapeut: ambulantni [é¢ebné rehabilitacni péce

Hodnota 100 % podilu ve spole¢nosti Lazné Darkov, a.s. je k 31. 12. 2018 stanovena na 320 214 000 K¢.
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Nemovitosti a pozemky
Nemovitosti a pozemky v majetku fondu se daji rozdélit na ¢tyfi logicky propojené celky:

1. Areadl rehabilitacniho sanatoria
Jedna se o rozsahly komplex vnitfné propojenych budov, klienti zde maji k dispozici ubytovani,
stravovani, lé¢ebné procedury a vétsSinu doplikovych sluzeb, bez nutnosti opustit aredl sanatoria.
Sanatorium tvofi komplex ctyf vzajemné bezbariérové propojenych budov obklopenych
lazeriskym parkem o rozloze 12 hektar(. Péce se zaméfuje zejména na klienty s nemocemi
pohybového Ustroji (jako napf. nemoci patere, stavy po operacich a Urazech pohybového ustroji),
stavy po implantaci umélého kloubu, dale neurologické nemoci véetné stavi po mozkovych
pfihoddach, soucasti arealu je tzv. "Centrum regenerace", "Svét vitality" nebo Odborny Iécebny
Ustav (OLU) umistény ve zrekonstruovanych prostorach budovy A.
Aredl se nachdzi v severovychodni okrajové ¢asti Karviné. Areal je pfiblizné obdéInikového tvaru s
rozméry 540 x 250 m a jeho soucdsti je rozlehly park. Hlavni budovy sanatoria jsou umistény v
zapadni ¢asti areadlu. Na vychodnim okraji aredlu se nachdzi celek technickych, na které navazuje
ubytovaci objekt G a tenisové kurty se zazemim. Okolni zastavbu tvofi na zdpadni strané bytové
domy, z jizni strany navazuje zdstavba rodinnych domu. Dle platného GUzemniho planu se areal
nachazi v zoné urcené pro obcanskou vybavenost (s vyuZitim pro lazeristvi), centralni ¢ast hlavniho
pozemkového celku — mezi objekty rehabilitacniho sanatoria a aredlem technickych provozl je
nové zarazena v zoné verejné zelené parkové (pripustné jsou stavby a zatizeni slouZici pro lazenské
Ucely, véetné ubytovani pro lazeriské ucely).
Souhrnnd vymeéra uzZitnych ploch budov v ocefiovaném arealu ¢ini cca 36 177 ma, tyto plochy byly
dle umisténi rozdéleny do dvou kategorii:

e uzitné plochy v hlavnim arealu sanatoria o celkové vymére 33 061 m?

o uzitné plochy v aredlu technickych provozl o celkové vymére 3 116 m?

2. Areadl lazeniské Iécebny Darkov — historické lazné Darkov
Jedna se o osm lazenskych domi vyhlasenych za kulturni pamatky (Sanatorium, Vlasta, Marycka,
Jifina, Staré lazné, Spolecensky dim, Eliska, Hubertus), které se nachazi v prostoru lazenského
parku o rozloze 17 hektard. Péce se zamérovala zejména na klienty s nemocemi pohybového
(chronickd a degenerativni onemocnéni) a obéhového Ustroji, a dale areadl slouZil pro pobyty
relaxacniho a rekondi¢niho charakteru, soucasti arealu je tzv. "Centrum regenerace". V roce 2015
byla prikoupena Vila Macurovka, kterd s aredlem sousedi — jedna se o bytovy dim se sedmi byty
prevaziné v pavodnim stavu a ¢aste¢nym provoznim zazemim.
Areal se nachazi v jizni okrajové ¢asti Karviné, ¢asti Lazné Darkov. Areal je nepravidelného tvaru a
je zasazen do rozlehlého lazeriského parku. Hlavni budovy Ié¢ebny jsou umistény na zapadnim a
jiznim okraji parku, dalsi, zejména ubytovaci objekty, jsou umistény dovnitf parku. K zdpadnimu,
resp. severozapadnimu okraji arealu pfriléhaji samostatné celky vilovych domU s prilehlymi
pozemky.
Budovy v aredlu jsou prevazné v dobrém az velmi dobrém stavu, od roku 2003 byly v areadlu
provedeny opravy a investice ve vysi cca 78 mil. K¢.
Souhrnna vyméra uzitnych ploch budov v ocenovaném arealu cini cca 12 838 m=. Celkova lGzkova
kapacita aredlu |écebny Darkov Cini 277 lGzek v provozu a 90 lizZek k rekonstrukci.

3. Pozemky situované ve mésté Uherské Hradisté

Pozemky se nachazi v jedné lokalité a celkové tvofi plochu pfiblizné obdélnikového tvaru o poméru
stran cca 240m x 85m. Fakticky ale pozemky netvofi jeden funkéni celek.
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Dle platného uzemniho planu se hlavni ¢ast pozemku (mimo zapadni okraj) nachazi v plochach
uréenych pro bydleni individualni, zapadni okrajova ¢ast pozemkud — v misté staveb umisténych na
pozemcich - se nachazi v zodné urcéené pro obcanské vybaveni komercni (cca 15-20 % z plochy).
Souhrnna vyméra pozemku v ¢ini 20 683 m:, z toho volné nezastavéné pozemky maji vyméru
19106 m2a pozemky zastavéné stavbami jiného vlastnika maji vyméru 1 577 mz.

4. Budova AVION

Jednd se o budovu v centru mésta. Budova ma 1 podzemni a 5 nadzemnich podlaZzi. V roce 2001
byla zapocdata rekonstrukce budovy, kterda byla v havarijnim stavu, doslo k vyztuZeni nosné
konstrukce a to ocelovou konstrukci, kterd prochdzi vSsemi podlazimi v uli¢ni ¢asti budovy, opravé
stresni krytiny, vyméné oken a zabezpeceni balkonl. Rekonstrukce byla prerusena a je nutné ji
dokoncit. V budové nejsou rozvody elektriky, vody, kanalizace, topeni, socidlni zazemi, u schodisté
jsou pouze nosné konstrukce, zdbradli vétSinou chybi, z podlah jsou pouze stropni konstrukce,
vnitfni omitky chybi.

Prehled vysledki investicni ¢innosti

Ukazatel Stav k 31.12.2017 Stav k 31.12.2018 | % podil zménav %
BéZné vynosy

(inkasa dividend, 52583 253 88 274 800 52,52 % 67,88 %
urokd atd.)

Realizované Cisté

vynosy z prodeje 0 434 307 0,26% 100 %
majetku

Nerealizované

vynosy (z pfecenéni 89954 076 77 563 287 46,15 % -13,77 %
majetku)

Ostatni vynosy 297 142 1802903 1,07 % 506,75 %
Vynosy celkem 142 834 472 168 075 297 100 % 17,67 %
Spravni naklady 14 707 505 34121817 59,23 % 132 %
Ostatni naklady 17 502 059 23490 101 40,77 % 34,21 %
Naklady celkem 32209 564 57 611918 100 % 78,87 %
cistazmena 110 624 908 110 463 380 0,15 %
hodnoty portfolia

v 7 ve

Komentaf k prehledu vysledki investi¢ni ¢innosti
Nejvyznamnéjsim zdrojem vynos( fondu jsou vynosy z pronajmu nemovitosti a ddle nerealizované
vynosy z pfecenéni majetku
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d) Prehled zakladnich financnich a provoznich ukazatell

Hlavni financni ukazatele

Predchozi ucetni Uéetni obdobi Zménav %

obdobi
Celkove NAV fondu 315 160 518 4233 66 206 34,33 %
z investicni Ccinnosti
Pakovy efekt 197 % 194 % -3%
Nové investice (Upisy) 0 0 0
Ukoncené investice
(odkupy) 0 ° 0
Cisty'l zisk 110 624 908 110 463 380 -0,15%
Cistd zména hodnoty
NAYV z investi¢ni 110 624 908 108 205 687 - 219%
¢innosti
Hodnota investi¢ni
akcie 188 945,1547 253 816,6699 34,33 %

Komentar k hlavnim finan¢nim ukazateliim
Celkové NAV fondu (jméni z investi¢ni ¢innosti) je ze 100 % prirazeno investorlim do investi¢nich akcii.
Mira vyuziti pakového efektu je relativné nizkd (194 % lze také vyjadrit jako pomér investi¢niho
vlastniho kapitalu k cizim zdrojd 1 : 0,94) maximalni mira je dle statutu fondu stanovena na 20 nasobek
hodnoty majetku fondu.

e) Zdroje kapitalu

Investi¢ni ¢innost fondu je financovana dlouhodobymi zdroji z vyddvanych investi¢nich akcii a také
cizimi zdroji, pfedevsSim bankovnimi Gvéry. V ramci své innosti neni fond nucen omezovat svou
investi¢ni ¢innost z ddvodl nedostatku zdroji kapitalu. Pripadné vypadky ve financovani z dlivodu
odkup( investi¢nich akcii je schopen pokryt z externich zdrojll nebo operativhim prodejem likvidnich
aktiv.

Struktura zdroji kapitalu pro investi¢ni ¢innost

Pfedchozi ucetni Ucetni obdobi % podil Zménav %
obdobi
Fondovy kapital 315 160 518 423 366 206 34,33 %
z investicni cinnosti
Cizi zdroje financujici
investi¢ni ¢innost 305412617 399 447 573 30,79 %
celkem
- dlouhodobé 295 068 998 343 724 587 16,49 %
- kratkodobé 10 343 619 55722985 438,72 %

Komentafr ke zdrojlim financovani
Cizi zdroje fondu jsou tvoreny zejména zavazky z bankovnich Uvérd, ostatnimi zdvazky a zavazky
z obchodniho styku.

f)  Predpokladany vyvoj fondu, budouci investice a popis hlavnich rizik

V pribéhu roku 2019 bude fond realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu fondu. V roce
2019 fond pocita s dalsimi rekonstrukcemi v lazenském objektu Lazné Darkov, a.s. za Ucelem zvyseni
budouciho vynosu celého lazeriského aredlu. Nasledujicim obdobi je zdamérem fondu vyuZit stavajici
pfiznivy makroekonomicky vyvoj a naddle udrZovat a technicky zhodnocovat nemovitostni portfolio.
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Dale bude fond pokracovat ve vyhledavani dalsich investi¢nich ptileZitosti pro rozsifeni nemovitostniho
portfolia spolec¢nosti na trhu s maximalnim moznym ziskem pro akcionare.

Investice realizované fondem jsou planovény jako dlouhodobé a strategické. Casovy horizont driby
investic fondu je tficet let. V soucasné dobé neni planovan jejich prodej a realizace kapitalovych ziska.
Neni vSak vylouceno, Ze bude na zakladé monitoringu vyvoje trhu nebo na zakladé individudlni
lukrativni nabidky rozhodnuto o prodeji jednoho nebo vice aktiv.

Vzhledem k charakteru a objemu investic bude exit realizovan pfimym prodejem zdjemcim nebo
prostfednictvim specializovanych poradct/brokeru.

V prabéhu roku 2019 neni planovana vyplata podilu na zisku ve vztahu k Zzddnému druhu akcii
vydavanych k fondu.

V pribéhu roku 2019 bude fond celit predné riziku poklesu cen na trhu nemovitosti, ktery by mohl
nastat v pfipadé vyraznéj$iho oslabeni ekonomického riistu v CR. Aktualné je predikovano pouze mirné
zpomaleni vykonnosti ekonomiky CR a regionu zdpadni Evropy. Vzhledem ke skute¢nosti, 7e fond
nepouziva ve vétsim rozsahu cizich zdroji, nemél by takovy vyvoj vyustit ve vyrazny pokles hodnoty
investi¢ni akcie.

g) Dalsiinformace vyzadované ZPKT

Clenové statutarnich, Fidicich a dozoréich organt a vrcholové vedeni
Uvedeno v ¢asti 17) Identifikacni adaje ¢lenl statutarnich, fidicich a dozorcich organt a vrcholového
vedeni fondu v ucetnim obdobi a dalsi informace.

Vybor pro audit
Uvedeno v Casti 18) Samostatna ¢ast s informacemi dle § 118 odst. 4 pism. b), c), e) j), 1) a 5 ZPKT.

Zaméstnanci
Ke konci ucetniho obdobi nemél fond zadné zaméstnance v pracovnéprdvnim zaméstnaneckém
poméru. Cinnosti obhospodafovani byly zajistovany ¢&leny statutdrniho orgéanu fondu. Fondem
nejsou nastaveny zadné programy, na jejichz zakladé by bylo zaméstnancim obhospodarovatele
a ¢lenlim statutdrnich a jinych organ(i fondu umoznéno nabyvat Ucastnické cenné papiry fondu ¢i jind
prava k nim za zvyhodnénych podminek.

Hlavni akcionafi

Vlastnik podilu Vyse podilu k 31.12.2018
WEF Group s.r.o. 88,7 %
Ing. Pavlina Filipi 10,1 %

Dividendova politika
Uvedeno v casti 8) Dividendova politika, véetné hodnoty vsech vyplacenych podild na zisku
pfipadajicich na jednu investicni akcii.

Vyznamna soudni a rozhodci Fizeni
Uvedeno v ¢asti 7) Soudni, spravni nebo rozhodci spory a fizeni, které se tykaji majetku fondu.

Zakladni kapital

Uvedeno v ¢asti 1) Zakladni informace o fondu a Ucetnim obdobi.
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Vyznamné smlouvy
Vyznamné smlouvy uzaviené fondem v prabéhu ucetniho obdobi, mimo smluv uzavienych v rdmci
bézného podnikani fondu, jsou uvedeny ve Zpravé o vztazich, kterd je soucasti této vyrocni zpravy.

3) Udaje o skute¢nostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni ti¢elu
vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)
Po rozvahovém dni nenastaly Zddné vyznamné skutec¢nosti.

4) Udaje o podstatnych zménach statutu fondu, ke kterym doslo v pribéhu tcetniho obdobi (§234
odst. 2 pism. a) ZISIF a Clanek 105 AIFMR).

V priibéhu ucetniho obdobi nedoslo k zméné statutu fondu.
5) lIdentifikace majetku fondu, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha
&. 2 pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy €. 4 této vyrocni zpravy.

6) Vyvoj hodnoty akcie fondu v grafické podobé (PFiloha ¢. 2 pism. f) VoBUP)

Patronus Treti - Vyvoj hodnoty investi¢ni akcie
fondu

300 000 K¢
280 000 K¢
260 000 K¢ 253817

240 000 K¢

220 000 K¢ 202 597

192...
200 000 K¢ 188 945 188 187

180 000 K¢

160 000 K& 140482

132 545
140 000 K& 122624 126843

120000 k¢ 103446

100 000 K¢

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.

7) Soudni, spravni nebo rozhodci spory a fizeni, které se tykaji majetku fondu (Priloha €. 2 pism. g)
VoBUP, (§ 118 odst. 4 pism. a) ZPKT)

V tcetnim obdobi fond nebyl ucastnikem Zadnych soudnich nebo rozhodcich sporf(, které by se tykaly
majetku nebo narokl vlastnikd cennych papirli nebo zaknihovanych cennych papirl vydavanych
fondem, kdy by hodnota predmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku fondu v uc¢etnim obdobi.

V ucetnim obdobi fond nebyl ucastnikem zadnych spravnich, soudnich nebo rozhodcich fizenich, ktera
mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na financ¢ni situaci nebo ziskovost fondu.

25



8) Dividendova politika, véetné hodnoty vsech vyplacenych podili na zisku pfipadajicich
na jednu investi¢ni akcii (Priloha €. 2 pism. h) VoBUP, § 118 odst. 4 pism. a) ZPKT)

Valna hromada fondu mize rozhodnout o tom, Ze akcionariim bude vyplacen podil na zisku. Podilem
na zisku akcionard spolecnosti je dividenda uréend pomérem akcionarova podilu k zakladnimu kapitalu
fondu kdatu vyplaty dividendy uréenému ktakovému uGcéelu valnou hromadou fondu. Souhrn
vyplacenych dividend za pfislusné ucetni obdobi nesmi byt vys$si neZ je hospodarsky vysledek za
prislusné ucetni obdobi po odecteni prostiedkl povinné prevadénych do kapitalovych fondd fondu,
jsou-li zfizeny, a neuhrazenych ztrat minulych let a po pfic¢teni nerozdéleného zisku minulych let a
fondd vytvorenych ze zisku, které fond muizZe pouZit dle svého volného uvaZeni. Spole¢nost nesmi
vyplatit zisk nebo prostfedky zjinych vlastnich zdroji, ani na né vyplacet zalohy, pokud
by si tim privodil Upadek.

V ucetnim obdobi nebylo valnou hromadou emitenta rozhodnuto o vyplaté dividendy z investi¢niho
majetku ndleZejiciho k investicnim akciim.

V ucetnim obdobi nebylo valnou hromadou emitenta rozhodnuto o vyplaté dividendy z ostatniho

majetku ndleZejiciho k zakladatelskym akciim, protoZe na neinvesticni cdsti fondu neprobiha Zadnad
ekonomicka ¢innost. Emitent nemd stanovenu dividendovou politiku.

9) Udaje o odmériovani osob podilejicich se na ¢innostech fondu a obdobnych informaci
vyzadovanych ZPKT (§234 odst. 2 pism. b) a c¢) ZISIF, § 118 odst. 4 pism. f), az h) ZPKT,
P¥iloha ¢&. 2 pism. i) VoBUP a Clanek 107 AIFMR)

a) Odménovani zaméstnancl fondu

Zameéstnanci fondu (véetné portfolio manazera fondu) byli v iéetnim obdobi odménovani fondem.
Tyto osoby mohou byt odménovany v souladu s vnitfnimi zdsadami fondu pro odménovani, které byly
vytvoreny v souladu s poZadavky AIFMR.

Systém pro odménovani zaméstnancl, vcetné vedoucich osob stanovi, Ze odména je tvorena
narokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni odména). Nenarokova slozka odmény
je vyplacena pfi splnéni predem definovanych podminek, které se zpravidla odviji
od vysledku hospodareni fondu a hodnoceni vykonu pfislusného zaméstnance. Tyto zdsady a postupy
v ramci systému odménovani podporuji fadné a ucinné tizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik
nad rdmec rizikového profilu fondu, jsou v souladu s jeho strategii a zahrnuji postupy k zamezovani
stfetu zajma.

Zaméstnanci a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu Cinnosti v rdmci jejich pracovni pozice nebo funkce maji

podstatny vliv na rizikovy profil fondu:

e Predseda predstavenstva, zastdvd zdrover funkci Portfolio manazZer

e Clen predstavenstva

o Clen dozoréi rady

o Reditel fizeni rizik, tato pozice je tplatné poskytovdna administrdatorem fondu

Na tuto skupinu osob se rovnéZz uplatfiuji vyse uvedend pravidla o stanoveni pevné narokové
a pohyblivé nenarokové sloZce odmény s tim, Ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné
vyvazené. Vhodny pomér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individudlné.

Fond je povinen zverejnovat idaje o odménovani svych zaméstnancu.
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a. Udaje o mzdach, Uplatach a obdobnych piijmech vyplacené obhospodarovatelem fondu

celkem
Pevna slozka odmén: 26 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén: 0 tis. K¢
Pocet pfijemcl: 3
Odmeény za zhodnoceni kapitalu: 0 tis. K¢

b. Udaje o mzdach, tplatach a obdobnych pFijmech vypldcenych obhospodaiovatelem fondu
osobdam s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem.

Odmeény vedoucich osob: 14 tis. K¢
Pocet pfijemcl: 2
Odmeény ostatnich osob: 12 tis. K¢
Poéet pfijemcl: 1

b) Odmeénovani osob s fidici pravomoci, ¢clenl dozorci rady a ostatnich osob s fidici pravomoci.

a. Povérenizmocnénci, resp. ¢lenové statutdrniho orgdnu souhrnné.

Penézité pFijmy: 14 tisic K¢
Nepenézité prijmy: nebyly poskytnuty
Akcie fondu: nebyly emitovany

Opce a srovnatelné investi¢ni nastroje,
jejichz hodnota se vztahuje k akciim fondu: nebyly poskytnuty

b. Clenové dozoréi rady souhrnné.

Penéiité prijmy: 12 tisic K¢
Nepenézité prijmy: nebyly poskytnuty
Akcie fondu: nebyly emitovany

Opce a srovnatelné investicni nastroje,
jejichz hodnota se vztahuje k akciim fondu: nebyly poskytnuty

c. Ostatni osoby s fidici pravomoci souhrnné.

Penéiité prijmy: 0 K¢
Nepenézité prijmy: nebyly poskytnuty
Akcie fondu: nebyly emitovany

Opce a srovnatelné investicni nastroje,
jejichz hodnota se vztahuje k akciim fondu: nebyly poskytnuty



10) Udaje o skute¢né zaplacenych Uplatdch administratorovi, s rozliéenim na Udaje o Uplaté
za vykon cinnosti depozitare, administratora, hlavniho podpUrce a auditora, a Udaje o dalSich
nakladech ¢i danich (Pfiloha €. 2 pism. i) VoBUP a § 118 odst. 4 pism. k) ZPKT)

Odmeéna administratorovi: 684 tisic K¢

Soucdsti odmény administratora je Uplata za veskeré ¢innosti pfi administraci majetku fondu (§ 38
odst. 1 ZISIF.

Uplata depozitafi: Depozitarské sluzby 360 tisic K¢
Evidence a Uschova CP 94 tisic K¢

Odména auditora: Statutarni audit 140 tisic K¢
Ostatni sluzby 0 K¢

Udaje o dalsich nakladech &i danich:

Pravni a notarské sluzby 480 tisic K¢
Ostatni spravni naklady 32 647 tisic K¢
Ostatni dané a poplatky 401 tisic K¢

Uctovand odména auditora ve smyslu § 118 odst. 4 pism. k) ZPKT:  Statutdrni audit 140 tis. K¢

11) Udaje o kontrolovanych osobach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

V prlibéhu ucetniho obdobi fond nekontroloval Zddnou osobu, ktera spliiuje kritéria dle § 34 odst. 1
ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF).

12) Identifika¢ni Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera) fondu
v Ucetnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné stru¢ného
popisu jeho zkugenosti a znalosti (PFiloha ¢. 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni: Ing. Pavlina Filipi
Dalsi identifikaéni udaje: nar. 13.5.1983, bytem Ceska 49/69, Zlin ,760 05
Vykon cinnosti portfolio manazera pro fond: 1.9.2015-31.12.2018

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera:

Ing. Pavlina Filipi vykonava funkci portfolio manaZera od 1.9.2015. Své znalosti a zkuSenosti sbirala
mimo jine na téchto pozicich, feditelka korporatniho bankovnictvi ve spole¢nosti Moravsky penézni
Ustav spofitelni druzstvo, feditelka regionu pro Plzer a Prahu ve spolec¢nosti mBank, BRE Bank SA, dale
Ing. Filipi pUsobila jako ¢lenka predstavenstva ve spole¢nostech BENT HOLDING, a.s., FERROMET a.s.,
interStroj, a.s., Z-Group Steel Holding, a.s.

13) Informace o likvidité, rizikovém profilu fondu, systému fizeni rizik a pakovém efektu (§241
odst. 3 a 4 ZISIF, Clanky 108 a 109 AIFMR)

Aktiva fondu ani z c¢asti nepodléhaji zvlastnim opatfenim v disledku jejich nelikvidnosti ve smyslu
Clanku 108 odst. 2 AIFMR. Obhospodarovatel v priibéhu Gcetniho obdobi nezaved| zvlastni opatieni
k Fizeni likvidity fondu. Pravidla a pfipadna omezeni pfi odkupovani investi¢nich akcii jsou uvedena
ve statutu fondu nebo v pfislusnych pravnich predpisech.
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Rizikovy profil fondu je detailné popsan ve statutu fondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo
k vyznamnym zménam v rizikovém profilu fondu ani k prekroceni limitd pro diverzifikaci rizika
stanovenych statutem fondu.

Fond vyuziva systém fizeni rizik zaloZzeny zejména na limitech pro diverzifikaci rizika stanovenych
ve statutu fondu. Osoba provadéjici spravu majetku fondu neni opravnéna uskutecnit transakci, pokud
by to bylo v rozporu s limity pro diverzifikaci rizika. Fond ustanovil v rdmci systému fizeni rizik zvlastni
pozici reditele fizeni rizik. Tento zaméstnanec vyhodnocuje rizika, kterym fond pfi obhospodarovani
svého majetku celi, zejména posuzuje rizika investi¢nich transakci, vyhodnocuje soulad investi¢nich
transakci s limity pro diverzifikaci rizik a provadi dalsi ukony nezbytné pro efektivni fizeni investi¢nich
a operacnich rizik. V prlbéhu ucetniho obdobi nedoslo k vyznamnym zménam v systému fizeni rizik.
Fondu vyuzivd pti obhospodarovani svého majetku pakového efektu. Maximalni moznd mira vyuZziti
pakového efektu je uvedena ve statutu fondu, je pocitana standardni zavazkovou metodou, pficemz
limit celkové expozice fondu je stanoven jako 20 nasobek hodnoty majetku fondu. Na zakladé udaja
k 31. 12. 2018 Cinila mira vyuziti pakového efektu hodnotu 194 % (dle zdvazkové metody).

14) Identifikace Udaje depozitdre fondu a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval
(Ptiloha €. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: Ceska spofitelna, a.s.

IC: 452 44 782

Sidlo: Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00
Vykon ¢innosti depozitare pro fond: celé ucetni obdobi

15) Identifikacni Udaje osoby povérené depozitafrem fondu Uschovou a opatrovanim vice nez
1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha ¢&. 2 pism. c) VoBUP)

V Gcetnim obdobi nebyla takova osoba depozitdfem povérena.
16) Identifikaéni Udaje hlavniho podpfirce (Pfiloha ¢&. 2 pism. d) VoBUP)
V tcetnim obdobi nevyuzival fond sluzeb hlavniho podpurce.

17) Identifikacni udaje ¢lenl statutarnich, ridicich a dozorcich organ( a vrcholového vedeni fondu
v Ucetnim obdobi, informace o pracovnich ¢i jinych smlouvach téchto osob uzavienych
s fondem nebo jeho dcefinymi spole¢nostmi, informace o jejich manazerskych odbornych
znalostech a zkusenostech, informace o spolecnostech, ve kterych byly tyto osoby v predeslych
péti letech cleny statutarnich, spravnich, fidicich nebo dozoréich organl nebo jejich
spole¢nikem, prohldseni téchto osob k moznym stfetlm zajm(, pripadné informace
o odsouzenich za podvodné trestné Ciny za predeslych pét let, idaje o veskerych konkurznich
fizenich, spravach a likvidacich, se kterymi byly tyto osoby v predeslych péti letech spojeny
a dale udaje o jakémkoliv Urednim verejném obvinéni nebo sankcich proti takové osobé
ze strany statutarnich nebo regulatornich organd

c) Povéreni zmocnénci statutarniho organu fondu v prdbéhu Gcetniho obdobi

Jméno, pfijmeni, funkce: Ing. Pavlina Filipi, predseda predstavenstva, portfolio
manazer

Dalsi identifikaéni udaje: nar. 13.5.1983, bytem Mezilesi 2602/11, Ceska 49/69,
Zlin ,760 05

Obdobi vykonu funkce: celé ucetni obdobi
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Znalosti a zkusenosti:

Ing. Pavlina Filipi vykonava funkci portfolio manazera od 1.9.2015. Své znalosti a zkuSenosti sbirala
mimo jine na téchto pozicich, feditelka korporatniho bankovnictvi ve spole¢nosti Moravsky penézni
Ustav spofitelni druzstvo, feditelka regionu pro Plzeri a Prahu ve spolec¢nosti mBank, BRE Bank SA, dale
Ing. Filipi pUsobila jako ¢lenka predstavenstva ve spole¢nostech BENT HOLDING, a.s., FERROMET a.s.,
interStroj, a.s., Z-Group Steel Holding, a.s.

Ing. Pavlina Filipi prohlasuje, Ze za ptedeslych pét let nebyla odsouzena za podvodny trestny ¢in, neni
a nebyla v predeslych péti letech spojena s Zddnym konkurznim fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Ing. Pavlina Filipi prohlasuje, Ze vidéi jeji osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Ufedni verejné
obvinéni nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organda.

Ing. Pavlina Filipi prohlasuje, Ze existuji pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi ni a fondem nebo
jeho dcefinymi spole¢nostmi. Celkova hrubd mzda vyplacena z pracovné pravnich smluv uzavienych s
dcerinymi spolecnostmi za rok 2018 Cini celkem 1.049.479,-K¢.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

Jméno, pfijmeni, funkce: Ing. Milan Stohr, ¢len predstavenstva, risk manazer

Dalsi identifika¢ni udaje: nar. 25. zafi 1959, bytem Hol3icka 2233, Ujezd nad Lesy, 190
16 Praha 9

Obdobi vykonu funkce: 1.1.2018-30.9.2018

Znalosti a zkuSenosti:

Titul inZenyra na stavebni fakulté Vysokého uceni technického v Brné. Jako podnikatel ziskal Fadu
zkuSenosti v oblasti poradenstvi ve stavebnictvi a fizeni spolecnosti. Vice nez 15 let praxe u
mezinarodniho retailového retézce a podil na projektech presahujicich nékolik miliard K¢ zahrnuijici
mimo jiné:

o komplexni fizeni rizik oddéleni vystavby nemovitosti

e participace na pfipraveé investi¢nich zamér( a strategii

e spoluprace na zpracovani plana rozvoje spolecnosti za oblast vystavby a Udrzby nemovitosti

o audit technickych stavl nové kupujicich obchodnich fetézct

e participace na kazdoro¢nim zpracovani planQ a investi¢nich zdmérQ spolecnosti s vyhledem
(+5Y)

e zpracovani podkladd pro kazdoroéni vyhodnoceni procest vystavby a udrzby objektd
spolecnosti

e rozpoznavani, vyhodnocovani a fFizeni rizik v souvislosti splnénim investi¢nich zamérQ
spoleénosti (predevsim expanze)

e sledovani a navrhovani opatfeni proti vzniku rizik a 4jmy

e zpracovavani nové koncepce Udrzby majetku prostfednictvim externich spole¢nosti

e participace na metodice rozdéleni majetku v piipadé samostatného fizeni spole¢nosti z CR a
SR

Ing. Milan Stohr prohlasuje, Ze za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny ¢in, neni a
nebyl v predeslych péti letech spojen s Zddnym konkurznim Fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Ing. Milan Stéhr prohlasuje, Ze viici jeho osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Gredni vefejné
obvinéni nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organa.
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Ing. Milan Stohr prohlasuje, Ze existuji pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi nim a fondem nebo
jeho dcefinymi spole¢nostmi. Smlouva o poskytovani sluZzeb uzavfenych s dcerinymi spolecnostmi,
celkova odména vyplacena 2018 ve vysi 326.700,-K¢ s DPH

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyroéni zpravy.

Jméno, pfijmeni, funkce: Libor Topolcan, clen predstavenstva, risk manazer

Dalsi identifika¢ni udaje: nar. 25. zari 1968, bytem Olbrachtova 698/21, Raj, 734 01
Karvina

Obdobi vykonu funkce: 1.10.2018 -31.12. 2018

Znalosti a zkuSenosti:

Libor Topolcan vystudoval Stfedni primyslova Skola stavebni, obor Pozemni stavby a dale rozvinul své
znalosti o obor Hornictvi a hornicka geologie — hlubinné dobyvani loZisek. Libor Topol¢an ma vice nez
20 let praxe s provozné technickym Fizenim spolecnosti Lazné Darkov, a.s. Mezi jeho zodpovédnosti
patfi mimo jiné:

- sestavovani pland nakladl a vynos( spojenych s provozem léceben s cca 800 lGzky

- sestavovani detailnich planu oprav dodavatelskych i vlastni ddrzbou

- pfimé vedeni provozné technického useku s cca 200 pracovniky

- pfimé vedeni energetika-vodohospodare-balneotechnika

- odpovédnost za pfipravu a naslednou realizaci stfednich a velkych investi¢nich akci spojenych

s rekonstrukcemi ubytovacich provozi

Libor Topolcan prohlasuje, Ze za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny Cin, neni a
nebyl v predeslych péti letech spojen s zddnym konkurznim fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Libor Topol¢an prohladuje, Ze vici jeho osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Uredni verejné
obvinéni nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organd.

Libor Topolcan prohlasuje, Ze existuji pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi nim a fondem nebo
jeho dcefinymi spolec¢nostmi. Celkova hruba mzda vyplacena z pracovné pravnich smluv uzavienych s
dcefinymi spole¢nostmi za rok 2018 Cini celkem 935.193,-K¢

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

d) Clenové dozor¢i rady fondu v pribéhu Uéetniho obdobi

Jméno, pfijmeni, funkce: Zuzana Vachlovj, clen dozorci rady

Dalsi identifikacni udaje: nar. 3. ledna 1986, Mezilesi 2060/4, Horni Pocernice, 193 00
Praha 9

Obdobi vykonu funkce: celé ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti:

Bakalafsky titul na UJEP v Usti nad Labem. Dva roky v dozoré¢i radé fondu kvalifikovanych investord se
zamérenim na nemovitosti, pohleddvky a majetkové ucasti. 4 roky praxe ve spole¢nosti zabyvajici se
investicemi, jejich kontrolou a spravou.

Zuzana Vachlova prohlasuje, Ze za predeslych pét let nebyla odsouzena za podvodny trestny ¢in, neni
a nebyla v predeslych péti letech spojena s Zadnym konkurznim Fizenim, spravou i likvidaci.
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Zuzana Vachlova prohlasuje, Ze vici jeji osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Uredni verejné
obvinéni nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organa.

Zuzana Vachlova prohlasuje, Ze neexistuji Zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi ni a fondem
nebo jeho dcefinymi spole¢nostmi.

e) Clenové vyboru pro audit v pribéhu Uéetniho obdobi

Jméno a pfijmeni: Ing. Pavlina Filipi
Jméno a pfijmeni: Ing. BoZzena Okénkova
Jméno a pfijmeni: Ing. Jaroslava Sadilkova

f)  Clenové investi¢niho vyboru v priibéhu GUéetniho obdobi.

Fond nezfizuje investi¢ni vybor.

Fond nezfizuje vybor odbornik( ve smyslu § 284 odst. 3 ZISIF.

18) Samostatna ¢ast s informacemi dle § 118 odst. 4 pism. b), c), e) j), I) a 5 ZPKT
a) Informace o kodexech fizeni a spravy a jejich uplatriovani.

Fond nema zaveden zvlastni kodex fizeni a spravy. V ramci ¢innosti fondu je vSak pti obhospodarovani
jeho majetku uplatiiovana celd ‘tada pravnich predpisi (ZISIF, ZOK, AIFMR, atd.)
ainternich pravidel (nap¥. o stfetu zajmQ, o vykonu hlasovacich prav, atd.), které maji za cil podporovat
radnou spravu jméni fondu a dosahovani vytycenych investi¢nich cil( etickym zplsobem. Fond je vici
investorim fondu zavazan dodrZovat pfi spravé majetku standard tzv. odborné péce. Timto je zajisténa
vysoka droven odbornosti poskytovanych sluzeb se sou¢asnym dlrazem na etiku, transparentnost a
férovost vici véem zainteresovanym subjektlim. Dohled nad uplatfiovanim vyse uvedené politiky Fizeni
a spravy fondu zajistuje stala funkce interniho auditu (zajistuje administrator fondu), oddéleni
compliance (zajistuje administrator fondu), management fondu a dozorci organy fondu.

Vykon vnitfni kontroly je zajiStovan internim auditorem administratora fondu a zaméstnancem
administratora fondu povéfenym vykonem compliance, jejichZ ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organiza¢nim fadu administratora fondu a v jeho platnych a aktualizovanych internich
smérnicich. Oddéleni vnitfni kontroly pravidelné kontroluje a vyhodnocuje dodrZovani obecné
zavaznych pravnich predpisa a vnitfnich radd, prikazl, pokynt, smérnic a limitQ, kontroluje schvalovani
a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontroluje prabéh ¢innosti a transakci, ovéruje vystupy
pouzivanych systém{, jejich rizikovost a metody fizeni rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrZena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatfeni.

b) Informace o zasadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pristupu fondu k rizikim, kterym fond
je nebo muzZe byt vystaven ve vztahu k procesu Gcetniho vykaznictvi.

Ucetnictvi fondu je vedeno v souladu se ZoU/IFRS. Jednotné Gcetni politiky a postupy uplatriované
ve fondu jsou stanoveny pfi plném respektovani obecné platnych ucetnich predpisd a platnych
Ucetnich standardG vramci internich smérnic obhospodafovatele a administratora fondu. Tyto
standardy jsou dale doplnény soustavou nizsich metodickych materiald, zaméfujicich se podrobnéji na
konkrétni ¢asti a oblasti Ucetni problematiky. Fond Uctuje o veskerych ucetnich pfipadech pouze na
zakladé schvalenych podkladld. Rozsah podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovatell
je stanoven v organiza¢nim fadu obhospodarovatele fondu a vychazi téz z jeho aktualné platného
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sloZenf statutarniho organu. U&etnictvi je zajisfovano administratorem. Zpracovani Uéetnictvi je tako
déleno od spravy majetku fondu a dcefinych spole¢nosti fondu véetné spravy bankovniho spojeni a od
provadéni uhrad plateb z béZnych a z dalSich G¢th fondu. Timto je eliminovano riziko nakladani
s majetkem fondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych osob fondu a schvalovateld transakci a
soucasné je vyznamné omezeno riziko Umysiného zkresleni ucetnich vykaz(l. Osoby opravnéné uzavrit
obchod na ucet fondu jsou oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci obchodu na ucet fondu
v€etné realizace takového obchodu. Do Ucetniho systému maji pFistup pouze uzivatelé s pfisluSnymi
opravnénimi a dle jejich funkce je jim pfifazen pfislusny stupen uzivatelskych prav. Opravnéni
k pfistupu do ucetniho systému je realizovano po schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem
procesu Ucetnictvi. Opravnéni pro aktivni vstup (Uctovani) do ucetniho systému maji pouze
zaméstnanci oddéleni Ucetnictvi administratora, resp. zaméstnanci osoby, na které byla tato Cinnost
delegovana. Vsechna pfihlaseni do Uéetniho systému jsou evidovana a lze je zpétné rekonstruovat.

Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zavazkd fondu,
vjejimz pribéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera predvidatelnd rizika
a mozné ztrdty souvisejici sinventarizovanym majetkem, zda je zajiSténa jeho fadna ochrana
a udrzba a zda Uletni zapisy o majetku a zavazcich odraZi jejich redlnou hodnotu. U&etnictvi fondu
je pravidelné podrobovano kontrole téz vramci ¢innosti interniho auditu, ktery zjistuje soulad
uzivanych postupl s platnou legislativou a prislusnymi fidicimi dokumenty administratora fondu.
Spravnost Ucetnictvi a Ucetnich vykazll je kontrolovana pribéziné v ramci Ucetniho oddéleni a dale
pravidelné externim auditorem schvalovanym valnou hromadou fondu, ktery provadi ovéreni Gcetni
zavérky zpracované k rozvahovému dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V p¥ipadé
nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené navrzena a v co nejkratS$i dobé realizovdna napravna
opatteni, ktera zajisti uvedeni skute¢ného stavu a ucetniho stavu do vzajemného souladu.

c) Popis postupl rozhodovani a sloZeni statutarniho orgénu ¢i jiného vykonného nebo kontrolniho organu
fondu

Statutdrnim organem fondu je predstavenstvo, které je oprdvnéno obhospodafovat fond jako
investi¢ni fond v souladu se ZISIF. Statutarni organy voli a odvolavé valna hromada fondu. Zadna jina
zvlastni pravidla urcujici volbu nebo odvolani ¢len statutarniho organu nejsou stanovena.

’

V kompetenci statutarniho organu je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF stanoveni zakladniho zaméreni
obchodniho vedeni fondu. Tato kompetence nemuze byt delegovana na jiné organy fondu.

Samotna investi¢ni rozhodnuti obhospodarovatele v ramci uplatfiovani investi¢ni strategie fondu jsou
realizovana portfolio manazerem, ktery fidi investi¢ni ¢innost obhospodarovatele ve vztahu k fondu.

Dozorc¢im organem fondu je dozorci rada, ktera se sklada ze tfi ¢lenl volenych a odvolavanych valnou
hromadou. Dozorci rada je usnasenischopna, je-li pfitomna vétsina jejich ¢lend. Pro pfijeti usneseni
dozordi rady je tfeba prosta vétsina hlas(i vsech ¢lenl dozordi rady. Dozordi rada zejména kontroluje
¢innost obhospodarovatele pfi obhospodarovani a administraci majetku fondu.

Vybor pro audit

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢len(, pricemz vsichni ¢lenové byli jmenovani valnou
hromadou fondu. Vybor pro audit plsobi ve sloZeni: Ing. Pavlina Filipi, Ing. BoZzena Okénkova, Ing.
Jaroslava Sadilkova. Plsobnosti a pravomoci vyboru pro audit se ridi
§ 44a zdkona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Investicni vybor

Fond nezfizuje investi¢ni vybor.
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Dalsi organy
Fond nezfizuje vybor odbornikl ve smyslu § 284 odst. 3 ZISIF.

d) Popis postupl rozhodovani a zékladniho rozsahu plsobnosti valné hromady fondu.

Nejvyssim organem fondu je valnda hromada, které pfislusi rozhodovat o vSech zaleZitostech, které
do jeji plUsobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy fondu nebo jiny pravni predpis. Valna hromada
je schopna se usndset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, jejichz pocet
presahuje 67 % zapisovaného zdkladniho kapitalu fondu. Valna hromada rozhoduje nadpolovi¢ni
vétsinou hlas vsech akcionar(l vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy fondu
nevyZaduji vétsinu jinou. Souhlasu tri¢tvrtinové vétsiny hlast vSech akcionarl vlastnicich zakladatelské
akcie je zapotrebi pro rozhodnuti valné hromady o zméné stanov fondu, zvyseni nebo snizeni
zapisovaného zakladniho kapitalu fondu, schvaleni podil( na likvidaénim zGstatku fondu, rozhodnuti o
preméné fondu, schvaleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho casti, kterd by znamenala
podstatnou zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikani nebo
¢innosti fondu, zméné druhu nebo formy akcii, zméné prav spojenych s uréitym druhem akcii, volbé a
odvolani ¢lenl dozorci rady, zméné statutu fondu ve véci investicnich cilt fondu.

e) Struktura vlastniho kapitalu fondu, véetné cennych papird nepfijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a urceni rznych druht akcii nebo obdobnych cennych papirli predstavujicich podil na
emitentovi a podilu na zdkladnim (fondovém) kapitdlu kazdého druhu akcii nebo obdobnych cennych
papirl predstavujicich podil na fondu.

Struktura vlastniho (fondového) kapitalu fondu v tisicich K¢

Polozka vlastniho (fondového) | Stav k 31.12.2017 Stav k 31. 12. 2018
kapitalu

Vlastni (fondovy) kapital

381 881 490 086
celkem

Zakladni zapisovany kapital 66 720 66 720

Kapitalové fondy 33327 33327

Ocenovaci rozdily

Nerozdéleny zisk nebo

neuhrazena ztrata za ucetni
obdobi 171 208 279 576

Zisk nebo ztrata za ucetni

110 625 110 463
obdobi

34



Casti fondového kapitalu fondu prFipadajici na jednotlivé druhy cennych papirt

Cenny papir Stav k 31. 12. 2017 Stav k 31. 12. 2018
Vi i (f v) kapital

astni (fondovy) kapita 381 881 490 086
celkem
Zakladatelské akcie 66 720 66 720
Investiéni akcie 315161 423 366

f)  Omezeni prevoditelnosti cennych papird.
Uvedeno v Casti 1) Zakladni Gdaje o fondu a Géetnim obdobi této vyrocni zpravy.

g) Vyznamné primé a neprimé podily na hlasovacich pravech fondu.

Vlastnik podilu Vyse podilu k 31. 12. 2018
WEF Group s.r.o. 90 %
Ing. Pavlina Filipi 10%

h)  Vlastnici cennych papird se zvlastnimi pravy, vcetné popisu téchto prav.
Prava spojena s cennymi papiry jsou popsdna v c¢asti 1) Zakladni udaje o fondu a ucetnim obdobi této
vyrocni zpravy.

i) Omezeni hlasovacich prav.
S investi¢nimi akciemi vydanymi k fondu nejsou spojena hlasovaci prava s vyjimkou ptipadl, kdy tak

v souladu s § 162 odst. 2 ZISIF stanovi pravni pfedpis.

i) Smlouvy mezi akcionari nebo obdobnymi vlastniky cennych papir( predstavujicich podil na fondu, které
mohou mit za nasledek ztiZzeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirt predstavujicich podil
na fondu nebo hlasovacich prav, pokud jsou fondu znamy.

Fondu neni znadma existence smluv vyse uvedeného druhu.

k)  Zvlastni pravidla uréujici volbu a odvolani ¢lenl statutdrniho orgdnu a zménu stanov a statutu fondu.

Volba a odvolani ¢lenld statutarniho organu jsou souladu s § 154 odst. 4 ZISIF v kompetenci valné
hromady fondu.

Rozhodnuti o0 zméné stanov je v kompetenci valné hromady fondu s vyjimkou zmén uvedenych v ZOK
(zejména 8§432 odst. 2) a ZISIF (zejména § 277 odst. 2). Rozhodnuti o zméné statutu fondu
je v kompetenci obhospodarovatele fondu. V pfipadé zmén investi¢nich cil( fondu se vyzaduje souhlas
valné hromady fondu.

[)  Zvlastni plsobnosti statutdrniho orgdnu podle ZOK.

Neni stanovena. Obchodni vedeni fondu véetné stanoveni jeho zakladniho zaméreni je v souladu
s § 154 odst. 3 ZISIF svéfeno vylucné obhospodarovateli fondu.
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m) Vyznamné smlouvy, ve kterych je fond smluvni stranou a které nabydou ucinnosti, zméni se nebo
zaniknou v pripadé zmény ovladani fondu v dlsledku nabidky prevzeti, a o Ucincich z nich vyplyvajicich, s
vyjimkou takovych smluv, jejichZ uverejnéni by bylo pro fond vazné poskozujici.

Nejsou uzavieny.

n) Smlouvy mezi fondem a cleny jeho statutdrniho orgdnu nebo zaméstnanci, kterymi je fond zavézan
k pInéni pro pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

Nejsou uzavieny

o) Programy, na jejichz zakladé je zaméstnanclm a ¢lentm statutarniho organu fondu umoznéno nabyvat
Ucastnické cenné papiry fondu, opce na tyto cenné papiry ¢i jind prava k nim za zvyhodnénych podminek,
a o tom, jakym zpUsobem jsou prava z téchto cennych papir vykonavéana.

Nejsou uzavreny

19) Ostatni informace vyzadované pravnimi predpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) aZz e) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Fond nenabyl vlastni akcie nebo podily.

Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Fond neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztaht /viz ¢lanek 19 této vyrocni zpravy.

Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici.

20) Prohldseni opravnénych osob fondu

Podle naseho nejlepSiho védomi prohlasujeme, Ze tato vyro¢ni zprava podava vérny a poctivy obraz o
financni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni fondu za uplynulé Gcetni obdobi a o
vyhlidkdch budouciho vyvoje financ¢ni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

Zpracoval: Ing. Pavlina Filipi
Funkce: predseda predstavenstva
Dne: 16.12. 2019

Podpis:
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Pfilohy:
Pfiloha ¢. 1 — Zprava auditora

Pfiloha ¢&. 2 — Ucetni zavérka fondu ovéfena auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Ptiloha ¢. 3 — Zpréva o vztazich za Ucetni obdobi (§82 ZOK)

Pfiloha €. 4 — Identifikace majetku fondu, jeho? hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (P¥iloha €. 2 pism. e) VoBUP)
Ptiloha ¢. 5 — Informace o spole¢nostech, ve kterych byly ¢lenové statutarnich, fidicich a dozorcich orgént fondu a rovnéz
¢lenové jeho vrcholového vedeni, ¢leny statutarnich, sprévnich, Fidicich a dozorcich organl nebo jejich spoleéniky v
predeslych péti letech a stejné informace o byvalych ¢lenech statutarnich, spravnich, fidicich a dozoréich organt fondu ci
vrcholového vedeni fondu, ktefi byli ¢leny organt fondu alespor po urcitou ¢ast ucetniho obdobi
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Pfiloha ¢. 1 —Zprdava auditora
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A acta audit

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Piijemce: akcionari spole¢nosti Patronus tieti SICAYV a.s.
se sidlem Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, PSC

Zprava o auditu opravené ucetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené opravené ucetni zavérky spolecnosti Patronus tireti SICAV a.s.
(dale také ,,Spolecnost") sestavené na zdkladé mezinarodnich standardii ucetniho vykaznictvi
ve znénim prijatém Evropskou unii, kterd se sklada z vykazu o financni situaci k 31.12.2018,
vwkazu o uplném vysledku hospodareni, vykazu o zméndch viastniho kapitilu a vykazu o
penéznich tocich za rok koncici 31.12.2018, a prilohy této opravené ucetni zaverky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych vicetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje 0
Spolecnosti jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této opravené ucetni zaverky.

Podle naseho ndzoru opravena ucetni zavérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolecnosti Patronus tieti SICAV a.s. k 31.12.2018, ndkladii, vynosu a vysledku jejiho

hospodareni a penéznich tokii za rok koncici 31.12.2018 v souladu s mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi ve znénim prijatém Evropskou unii.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, narizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) ¢. 537/2014 a standardy Komory auditorii Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v
oddilu Odpovednost auditora za audit opravené ucetni zavéerky. V souladu se zdkonem 0
auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na
Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisii.
Domnivame se, Ze ditkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zdklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Zduraznéni skutecnosti

Mimo vyrok upozorniujeme na skutecnost popsanou v bode 16. Schvaleni uicetni zaverky, Ze se
jedna 0 opravenou ucetni zaverku k 31.12.2018. Pivodni ucetni zaverka byla vydana ke
zverejnéni dne 30.4.2019. Nasledné Fond na zdkladé nového posouzeni ve spolupraci s CNB
opravil vykazovani investicnich akcii s pravem na odkup. Nové [SOU investicni akcie
klasifikovany jako zdvazek Fondu. Zména vykazani investicnich akcii nemela vliv na vypocet
jejich hodnoty. Zména je detailné popsana ve vyse uvedeném bodé opravené ucetni zaverky.
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Jina skutecCnost

Mimo vyrok upozornujeme na skutecnost, ze k piivodni ucetni zaveérce spolecnosti Patronus tieti
SICAV a.s. k 31.12.2018 jsme dne 30.4.2019 vydali zprdavu auditora, kterou tato zprdva
nahrazuje.

Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zadlezitosti auditu jsou zdleZitosti, které byly podle naseho odborného vsudku pri auditu
za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Temito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu jako
celku a v souvislosti s utvarenim ndazoru na tuto zaverku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem
nevyjadrujeme.

Hodnotu aktiv spolecnosti predstavuje zejména investicni majetek a podil v dceriné spolecnosti.
Jak je uvedeno v priloze je tento majetek k datu sestaveni precenovdan na redalné hodnoty. Redlna
hodnota ma vyznamny vliv na stanoveni fondového kapitalu na akcii, proto povazujeme zptisob
stanoveni redlné hodnoty z hlediska auditu za diilezity.

V ramci auditorskych postupii jsme obdrzeli znalecké posudky pouzité pri precenéni majetku.
Porovnali jsme udaje z katastru nemovitosti s udaji o nemovitostech zahrnutych ve znaleckém
posudku a nezjistili jsme rozdily. Odsouhlasili jsme hodnotu investicniho majetku a investice
do dceriné spolecnosti na hodnoty stanovené znalcem, posoudili vhodnost pouzitych metod pri
ocenéni a proverili spravné promitnuti precenéni do vykazu o uplném vysledku hospodareni a
zauctovani souvisejici odlozené dané souvisejici s precenénim majetku.

Vyznamnou cdst vynosit generuje spolecnost 7 prondjmu nebytovych prostor. Informace o
vynosech z prondajmu jsou uvedeny v bode 8.1 prilohy ucetni zaverky. Nase auditorské postupy
se zamerily zejména na mésicni analyzu inkasovaného ndjemného, identifikaci neobvyklych
vykyvii, testovani Vynosii dle smlouvy, ovéreni prijatych uhrad a odsouhlaseni ke konci roku s
protistranou.

Spolecnost behem roku poridila dlouhodoby investicni majetek. V ramci nasich procedur jsme
se zamérili na odsouhlaseni zauctovani vsouladu s kupni smlouvou, ovéreni prechodu
viastnictvi dle udaju v katastru nemovitosti a ocenéni budovy v redlné hodnoté ke konci obdobi.

Vykazani investicnich akcii

Jak je popsdano v bodé 16. prilohy K uicetni zdvérce JSOU inVesticni akcie fondu po opravé
povazovany za financni nastroj s prodejni opci, ktery zahrnuje smluvni zavazek emitenta zpétné
odkoupit ¢i umorit tento nastroj za hotovost nebo jiné financni aktivum pri uplatnéni prodejni
opce. Fond opravil klasifikaci investicnich akcii jako zavazek.

V ramci auditnich praci jsme proverili provedené opravy a jejich prezentaci v opravené ucetni
zaverce. Dale jsme proverili nasledné udadlosti mezi datem vydani zpravy k piivodni ucetni
zaverce 7 30.4.2019 a datem vydani zpravy k opravené ucetni zaverce 19.12.2019.

Ostatni informace uvedené v opravené vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené v
opravené vyrocni zpravé MiMOo opravenou ucetni zaverku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida predstavenstvo Spolecnosti.
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Nas vyrok k opravené ucetni zaverce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak
soucdsti nasich povinnosti souvisejicich s auditem Sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzent, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidalnim) nesouladu s opravenou
ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi behem provadeni auditu nebo
zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme,
zda ostatni informace byly ve vsech vyznamnych (materidalnich) ohledech vypracovany v
souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace
spliuji pozadavky pravnich predpisii na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych
pozadavkii by bylo zpusobilé oviivnit usudek c¢ineny na zdkladeé ostatnich informaci.

Na zdklade provedenych postupii, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, zZe

. ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v
opravené ucetni zaverce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
S opravenou ucetni zaverkou a

. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zdklade poznatkii a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli
pFi provadeni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti.
V' ramci uvedenych postupii jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné
(materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit SpoleCnosti za opravenou
ucetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni opravené ucetni zaverky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spolecnost schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze zdleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni zaverky, s
vyjimkou pripadu, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeji ¢innosti,
resp. kdy nemd jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada a vybor
pro audit.

Odpovédnost auditora za audit opravené ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze opravend ucetni zaverka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nas vyrok. Primérend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v
opravené ucetni zaverce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidlni) nesprdavnost.
Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodu nebo chyb a povazuji se za vyznamné
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(materialni), pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatele na jejim zaklade prijmou.

Pri provadeni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatnovat béhem

celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nesprdavnosti zpisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika
a ziskat dostatecné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zdklade mohli
vyjadrit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpiisobené chybou, protoze soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falsovani, umysInd opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchdzeni vitinich kontrol.

. Seznamit se s vnitrnim kontrolnim systéemem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost jejiho vnitiniho
kontrolniho systéemu.

. Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, primérenost provedenych ucetnich
odhadit a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v priloze
ucetni zaverky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrZitého trvani pri  sestaveni
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromadzdené diikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zaveru,
Ze takovd vyznamnd (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni zaverky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. NaSe zavery tykajici se
schopnosti Spolecnosti nepretrzité trvat vychdzeji z ditkaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah opravené ucetni zdvérky, vietné
prilohy, a ddle to, zda opravend ucetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a
udalosti zpiisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozorci radu a vybor pro audit mimo jiné o
planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu
ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili
prislusné etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a
dalsich zalezZitostech, u nichz se lze redlné domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost,
a pripadnych souvisejicich opatrenich.

Ddale je nasi povinnosti vybrat na zdkladé zalezZitosti, o nichz jsme informovali predstavenstvo,
dozorci radu a vybor pro audit ty, které jsou z hlediska auditu za bézny rok nejvyznamnéjsi, a
které tudiz predstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zprave. Tat0
povinnost neplati, kdyz pravni predpisy zakazuji zverejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve
zcela vyjimecném pripadé usoudime, Ze bychom o dané zaleZitosti neméli v nasi zprave
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informovat, protoze lze redalné ocekavat, ze mozné negativni dopady zverejnéni prevazi nad
prinosem z hlediska verejného zdajmu.

Zprava o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s clankem 10 odst. 2 narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014
uvdadime v nasi zpraveé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec
mezindrodnich standardii pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolecnosti nas dne 20.srpna 2018 urcila valna hromada Spolecnosti. Auditorem
Spolecnosti jsme druhym rokem.

Soulad s dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k opravené ucetni zavérce uvedeny v této zpraveé je v souladu s nasi
dodatecnou zprdavou ¢.2 pro vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 19. 12. 2019
vyhotovili dle ¢lanku 11 narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani jinych nez auditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty Zadné zakdazané sluzby uvedené v ¢l. 5 narizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Spolecnosti a podnikiim, které ovlada, jsme kromé povinného auditu neposkytli jiné sluzby.

ovéieni provedla auditorska spole¢nost

ACTA Audits.r.o
ev. ¢. 568
Hviezdoslavova 29, 71600 Ostrava

datum zpravy auditora 19.12.2019

Malu e

Ing. Josef Haluza
auditor ev. ¢. 2364
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PFiloha ¢ 2 — U&etni zavérka fondu ovéfena auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
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Patronus tieti SICAV a.s.
Vykaz o financni pozici

k 31. prosinci 2018

(v tis. K¢)

AKTIVA neinvesticni
Dlouhodoba neinvesticni aktiva
Dlouhodobé pohledavky

Dlouhodoba neinvesticni aktiva celkem

Aktiva pfiraditelna k zakladatelskym
akciim celkem

AKTIVA investicni
Dlouhodoba aktiva

Investi¢ni majetek
Cenné papiry a pajcky
Dlouhodoba aktiva celkem

Kratkodoba aktiva

Danové pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni
pohledavky

Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty
Casové rozlideni aktiv

Kratkodoba aktiva celkem

Aktiva pfiraditelna investicnim akciim
celkem

AKTIVA celkem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital neinvesticni
Zapisovany zakladni kapital

Vlastni kapital neinvesticni celkem

Vlastni kapitdl a zavazky pfiraditelné
k zakladatelskym akciim celkem

Investicni zavazky

Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé uveéry

Ostatni dlouhodobé zavazky

Ostatni dlouhodobé financni instrumenty
Odlozeny danovy zavazek

Dlouhodobé zavazky celkem

Poznéamka 31.12.2018 1.1.2018 31.12.2017 1.1.2017
7.4 66 720 66 720 66 720 66 720
66 720 66 720 66 720 66 720
66 720 66 720 66 720 66 720

319
7.1 500 415 444 906 518 302 527
7.2 320214 263 708 299414 222 678
820 629 708 614 618 932 525 205
7.3 - 134 2 158
7.4 870 1936 1000 734
7.5 340 676 313 518
974 950 326 356
2184 3696 1641 1766
822 813 712 310 620 573 526 971
889533 779 030 687 293 593 691
7.6 66 720 66 720 66 720 66 720
66 720 66 720 66 720 66 720
66 720 66 720 66 720 66 720
7.7 228 210 239032 195 700 213947
95918 66 720 66 720 66 720
- 39515 - 3654
7.8 19 596 16 682 14 397 9 266
343724 361949 276 817 293 587
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Kratkodobé zavazky

Kratkodoba ¢ast dlouhodobych Gvérd 7.7 22 332 22 332 18 252 18 252
Ostatni kratkodobé pajcky - - - -
Danové zavazky 7.8 362 272 - 3680
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni

pasiva 7.9 32939 14 882 10 344 6916
Casové rozligeni aktiv a pasiv 7.9 90 - - -
Kratkodobé zavazky celkem 55723 37 486 28 596 28 848
Zavazky celkem (mimo cistych aktiv

pfipadajicich na drzitele investicnich akcii

s pravem na odkup) 399 447 399 435 305413 322435
Cista aktiva pripadajici na drzitele

investicnich akcii s pravem na odkup 423 366%*) 312 875%) 315 160%) 204 536%)
Celkové zavazky a Cista aktiva pripadajici

na drzitele investicnich akcii s pravem na

odkup 822 813%) 712 310%) 620 573*) 526 971*)
Vlastni kapital a zavazky celkem 889 533 779 030 687 293 593 691

*) Na zakladé pozadavku CNB doslo v ticetni zavérce k 31. 12. 2018 k opravé vykazani investi¢nich akcii.

Spoleénost klasifikovala podily drzZitelt investi¢nich akcii s pravem na odkup jako souéast vlastniho kapitalu, na Fadcich
»Vlastni kapital investi¢ni celkem”. V souladu s IFRS je tieba tyto podily vykazovat jako samostatnou kategorii zavazk
spoleénosti v samostatném fadku ,,Cista aktiva pfipadajici na dritele investi¢nich akcii s pravem na odkup®. Bé#né i
srovnatelné tdaje proto byly v Gicetni zavérce opraveny, polozka Vlastni kapital investi¢ni celkem byla snizena o 423 366
tis. K¢ k 31. 12. 2018, 312 875 tis. K¢ k 1. 1. 2018, 315 160 tis. K¢ k 31. 12. 2017 a 204 536 tis. K¢ k 1. 1. 2017. O stejné
hodnoty byl navy3en fadek ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup” a dale souctovy
fadek ,,Celkové zavazky a Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup*“.

Detailni prehled vsech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-4.
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Patronus tieti SICAV a.s.
Vykaz o tplném vysledku
k 31. prosinci 2018

(v tis. K¢)

Poznamka 2018 2017
Vynosy z investi¢niho majetku 8.1 125661 62 147
Vynosy z podill 8.2 32793 76 652
Spravni naklady 8.3 -34 122 -14 707
Cisty provozni vysledek hospodareni 124 332 124 092
Osobni naklady 8.4 -1032 -39
Ostatni provozni vynosy 8.5 2 020 -
Ostatni provozni naklady 8.6 -3331 -500
Provozni vysledek hospodareni 121989 123 553
Finan¢ni vynosy 8.7 218 3654
Financni naklady 8.8 -9320 -10 457
Ostatni vynosy -9102 -6 803
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pfed zdanénim 112 887 116 750
Dan z pfijmu za béZnou €innost - splatnd 8.9 -1 608 -944
Dan z pfijmu za béZnou €innost - odloZend -813 -5131
Zisk z pokracujici €innosti po zdanéni 110 466 110 625
Ostatni tGplny vysledek hospodareni - -
Celkovy uplny vysledek po zdanéni 110 466 110 625
Zvyseni Cistych aktiv pFipadajicich drziteliim
investicnich akcii s pravem na odkup po
zdanéni 110 446%*) 110 625%)
Zisk ptipadajici na drzitele zakladatelskych akcii
po zdanéni 0 0
Cista aktiva na investi¢ni akcii 66 225,0478 66 321,8871

Hospodadrsky vysledek byl jak v roce 2018, tak v roce 2017, dosaZen pouze investicni ¢innosti
*) Na zakladé pozadavku CNB doslo v ticetni zavérce k 31. 12. 2018 k opravé vykazani investi¢nich akcii.

Spoleénost klasifikovala podily drzitelli investiénich akcii s pravem na odkup jako souéast vlastniho kapitalu. Polozka
»Zisk (ztrata) za obdobi“, ve které je vykazan zisk tykajici se investi¢ni ¢asti, byla dale pro srozumitelnéjsi vykazani
rozdélena na dva radky:

1. ,Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich drzitelim investi¢nich akcii s pravem na odkup po zdanéni“

2. ,Zisk pfipadajici na drzitele zakladatelskych akcii po zdanéni“

Detailni prehled vSech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-4.



Patronus tieti SICAV a.s.
Vykaz penéznich tok
k 31. prosinci 2018
(v tis. K¢)
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pred zdanénim

Upravy o nepenézni operace:

Zmény hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drzitel@im
investi¢nich akcii s pravem na odkup

Zména redlné hodnoty nemovitosti
Zména rediné hodnoty cennych papird
Tvorba opravnych polozek
Urokové naklady a poplatky

Dan z pfijmu

Provozni ¢innost

Zména stavu ostatnich aktiv
Zména stavu ostatni pasiv

Zména stavu zévazk{

Dan z ptijm0 zaplacena

Ostatni

Penézni tok generovany z (pouzity v) provozni
cinnosti

Investicni ¢innost
Pofizeni investi¢niho majetku
Pofizeni podil& v dcefiné spole¢nosti

Penize ziskané fuzi

Penézni tok generovany z (pouzity v) financni
cinnosti

Finanéni ¢innost
Zména stavu dlouhodobych bankovnich Gvér

Zaplacené Uroky

Penézni tok generovany z (pouzity v) financni
cinnosti

Cisté zvySeni/sniZeni penéz a penéznich ekvivalentii

Penize a penézni ekvivalenty k 1.1.2017

Penize a penézni ekvivalenty k 31.12.2017

Poznamka 31.12.2018 31.12.2017

0 0

115 425 116 750

-37 386 -9 564

-35 331 -80 390

1143 -

9141 -

- -994

52 992 25 802

369 -80

9 -

18 057 -253

-1223 -

-1 043 -

69 242 25 469

-18 123 -7 427

21175 -
363

-38 935 -7 427

-21139 -18 247
-9 141

-30 280 - 18247

27 -205

313 518

340 313
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Patronus tieti SICAV a.s.

Vykaz zmén cistych aktiv pripadajicich na drzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup *)

k 31. prosinci 2018

(v tis. K¢)

Poznamka 2018 2017 2016
Cista aktiva pripadajici na drzitele akcii
k 1. lednu 315160 204 536 135 098
Vliv fuze -2 285 -
Cista aktiva pripadajici na drzitele akcii
k 1. lednu po fazi 312 875 204 536 135 098
Pfijem z vydanych investicnich akcii - 16 680
Splaceni investicnich akcii - -
Vyplata podilu na zisku - -
Zvyseni Cistych aktiv z transakci s investicnimi
akciemi 0 16 680
Ostatni pohyby 45 - -
Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investicnich akcii s pravem na odkup po zdanéni 110 446 110 624 52 758
Cista aktiva pripadajici na drzitele akcii
k 31. prosinci 423 366 315 160 204 536

*) Na zakladé pozadavku CNB doslo v ticetni zavérce k 31. 12. 2018 k opravé vykazani investi¢nich akcii.

Byl opraven vykaz zmén vlastniho kapitalu a byl doplnén samostatny vykaz , Vykaz zmén cistych aktiv pfipadajicich na

drzitele investicnich akcii s pravem na odkup“ shrnujici prehled zmén hodnoty investi¢nich akcii v obdobi.

Detailni piehled vsech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-4.
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Patronus tieti SICAV a.s.

Vykaz zmén vlastniho kapitalu (neinvesti¢niho) *)

k 31. prosinci 2018
(v tis. K¢)

Upsany zakladni

Nerozdéleny

Vlastni kapital

kapital zisk/ztrata celkem
Ziistatek k 1.1.2016 66 720 0 66 720
Snizeni/zvySeni zakladniho kapitélu - - -
Zisk/ztrata za obdobi - - -
Ziistatek k 31. prosinci 2016 66 720 0 66 720

Upsany zakladni

Nerozdéleny

Vlastni kapital

kapital zisk/ztrata celkem

Zistatek k 1.1.2017 66 720 0 66 720
Snizeni/zvySeni zakladniho kapitélu - - -
Zisk/ztrata za obdobi - - -
Ziistatek k 31. prosinci 2017 66 720 0 66 720
Upsany zakladni Nerozdéleny Vlastni kapital

kapital zisk/ztrata celkem

Zistatek k 1.1.2018 66 720 0 66 720
Snizeni/zvyseni zakladniho kapitalu - - -
Zisk/ztrata za obdobi - - -
Zistatek k 31. prosinci 2018 66 720 0 66 720

*) Na zakladé pozadavku CNB doslo v ticetni zavérce k 31. 12. 2018 k opravé vykazani investi¢nich akcii.
Vykaz zmén vlastniho kapitalu byl opraven o zménu hodnot investicnich akcii a do Gcetni zavérky byl doplnén
samostatny vykaz ,Vykaz zmén Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investicnich akcii s pradvem na odkup“ shrnujici

pfehled zmén hodnoty investic¢nich akcii v obdobi.

Detailni prehled vSech oprav je uveden v tabulce oprav na str. 2-4.
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Priloha ucetni zavérky za rok koncici 31. prosincem 2018
(nekonsolidovana)

1. Vseobecné informace
Charakteristika spolecnosti
Vznik a charakteristika fondu

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 8.7.2010. Spolecnosti Patronus treti, uzavieny
investi¢ni fond, a. s., (dale také ,,Fond") bylo udé&leno povoleni k ¢innosti Ceskou narodni bankou dne
4. 11. 2010 rozhodnutim C.j. 2010/9753/570 pod Sp. 2010/796/571 které tého? dne nabylo pravni
moci.

Obchodni firma: Patronus tieti SICAV a.s.
Sidlo spolecnosti: Opletalova 958/27, Nové Mésto

Den zapisu do obchodniho rejstfiku: 10. listopadu 2010

Identifikacni Eislo: 247 62 717

Pravni forma: akciova spolec¢nost

Zapsdana do obchodniho rejstiiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 16647
Pfedmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investorti podle ust. § 95

odst. 1 pism. a) zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investicnich fondech

Vykazovaci obdobi: 1.1.-31.12.2018

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2018:

Predseda predstavenstva

Ing. Pavlina Filipi

Clen pfedstavenstva

Libor Topolc¢an

Clen dozoréi rady

Zuzana Vachlova
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Zmény v obchodnim rejstfiku

Dne 15. srpna 2018 doslo k témto zménam v obchodnim rejstfiku:

Na spolecnost Patronus treti SICAV a.s., jako na spolecnost nastupnickou, preslo v duasledku
vhitrostatni fuze sloucenim jméni zanikajici spole¢nosti SUNOTAP s.r.o., se sidlem Opletalova 958/27,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 293 89 747, a to podle Projektu fuze slou¢enim ze dne 04.07.2018.

Rozhodny den: 01.01.2018.

Ostatni zmény zapsané v obchodnim rejstfiku

Dne 17. ledna 2019 doslo k témto zménam s platnosti 1. fijna 2018:

Vymazdano: ¢len predstavenstva

Zapsano: Clen predstavenstva

Organizacni struktura

MILAN STOHR, dat. nar. 25. zafi 1959
HolSicka 2233, Ujezd nad Lesy, 190 16 Praha 9
LIBOR TOPOLCAN, dat. nar. 25. zafi 1968

Olbrachtova 698/21, Raj, 734 01 Karvina

Valnd hromada

Patronus tieti SICAV a.s.

Dozordi rada

Statutdrni organ:

Pfedseda predstavenstva Vybor pro audit

Clan n¥adctavanchua

|

Obhospodarovani:

- Vykonny reditel

Administrace:

na zakladé smlouvy o administraci zajistuje AVANT investiéni spoleénost, a.s.

Fond je samospravnym investi¢nim fondem podle § 8 zakona 240/2013 Sb.
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V rozhodném obdobi byla administradtorem Fondu tato spolecnost:
AVANT investicni spolecnost, a.s.
IC: 275 90 241

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8 (dale jen ,,Investi¢ni spole¢nost”)

V rozhodném obdobi byla depozitafem Fondu tato spole¢nost:
Ceska spofitelna, a.s.,

ICO: 452 44 782

Sidlo: Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00

Zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, spisova znacka: B 1171

Vlastnik Fondu k 31. 12. 2018

Vlastniky Fondu jsou: WF Group, s.r.o. - 90% podil na zakladnim kapitalu, 6000 ks zakladatelskych
akcii

Ing. Pavlina Filipi - 10% podil na zakladnim kapitalu, 672 ks zakladatelskych akcii
Spolecnost WF Group, s.r.o. dale vlastni 1 479 ks investi¢nich akcii.

Ing. Pavlina Filipi dale vlastni 168 ks investi¢nich akcii-

Konceny vlastnik spole€nosti prostfednictvim spolecnosti WF Group, s.r.o. je Ing. Pavlina Filipi.

Investicni akcie spole¢nosti jsou verejné obchodované na BCPP, a.s.

2. Vychodiska pro pfipravu Ucetni zavérky

Tato ucetni zavérka je radnou, nekonsolidovanou individualni ucetni zavérkou za obdobi zacinajici 1.
ledna 2018 a koncici 31. prosince 2018.

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu se standardem IAS 1 Zvefejfiovani Gcetni zavérky a
v jeho ndvaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pFijatém Evropskou unii.

Uletni zavérka byla sestavena dle zasady Uctovani v pofizovacich cendch. Nastroje, které nejsou
kdtovany na aktivnim trhu a jejichZ redlnd hodnota nemuze byt spolehlivé stanovena, se ocenu;ji
pofizovaci cenou vcetné transak¢nich nakladll po odecteni ztraty ze snizeni hodnoty. Vyjimku tvofri
finan¢ni nastroje oceniované redlnou hodnotou proti uctim ndakladl a vynosl, financni nastroje
realizovatelné a derivaty, které jsou ocenény redlnou hodnotou.
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U&etni zavérka vychézi z Gletnich zdznam( upravenych tak, aby ve vdech vyznamnych aspektech
odpovidaly IFRS. Uvedené ucetni metody byly konzistentné aplikovany pro vSechna ucetni obdobi
uvedena v této Ucetni zavérce.
Charakteristika fondu:
- fond je investi¢nim fondem zapsanym v seznamu CNB;
- predmétem podnikani fondu je shromazdovani penéznich prostfedk( od investorl a spolecné
investovani téchto shromazdénych prostfedkd na zakladé investi¢ni strategie vymezené ve
statutu;
- prostfedky byly do fondu shromazdény od vice kvalifikovanych investor(;
- fond investoval shromazdéné prostfedky do vice majetkovych hodnot, které drzi s cilem
inkasovat vynosy a dosahnout v budoucnu kapitdlového zhodnoceni;
- ocenuje svlj majetek a dluhy redlnou hodnotou ve smyslu IFRS.
Fond je investi¢ni jednotkou dle odst. 27 IFRS 10. Fond v roce 2018 splnil podminku investor( bez
persondlniho propojeni. Vzhledem k vySe uvedenému spliuje podminky dle odst. 28 IFRS 10 a je
investi¢ni jednotkou dle odst. 27 IFRS 10, kdy investi¢nim jednotkdm umoziuje, nekonsolidovat své
dcefiné spolecnosti, ale vyjadiovat jejich hodnotu v redinych hodnotach.

Ucetni zavérka je v souladu se viemi pozadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje vérny a poctivy obraz
finanéni pozice Fondu k 31. prosinci 2018, vysledku jeho hospodareni a penéznich tokd za rok kondici
31. prosince 2018.

Ucetni zavérka byla sestavena na zdkladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku. Ke dni
schvaleni neexistuji Zddné naznaky, Ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti. Toto presvédceni pfedstavenstva se opird o Sirokou skalu informaci, které se tykaji stavajicich
i budoucich podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi
zdroji.

IndividudIni finanéni vykazy, vyjma vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrudlni bazi

ucetnictvi.
Ucetni zavérka podléhd auditu.

2.1. Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezindrodnimi Ucetnimi standardy (lAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spolecné pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezinarodni GUcetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).
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2.2. Dopad novel a interpretaci IFRS na individudIni finan¢ni vykazy Fondu

2.2.1. Zavazné novely a interpretace IFRS

Nasledujici Upravy IFRS, které jsou ptijaté pro pouZiti v EU, se staly zdvazné ucinnymiv bézném obdobi.
Obecné vsechny tyto Upravy IFRS vyZaduji pIné retrospektivni pouziti (tj. srovnavaci hodnoty musi byt
reklasifikovany), jen nékteré z nich vyzaduji pouziti prospektivni.

e IFRS 9 Financni ndstroje (vydany v ¢ervenci 2014)

Tento standard nahrazuje IAS 39 Financni ndstroje: uctovani a ocefiovani s tim, Ze nadale plati vyjimka
dle IAS 39 pro zajisténi redlné hodnoty Urokové angaZovanosti Ucetni jednotky v portfoliu financ¢nich
aktiv nebo finanénich zavazkl a Ze si ucetni jednotky mohou zvolit, zda budou o vsech zajisténich
Uctovat podle pozadavku IFRS 9, nebo nadale podle stavajicich poZzadavk( obsazenych v IAS 39, dokud
nenabyde Gc¢innosti standard vyplyvajici z projektu IASB zaméreného na makro zajistovaci Ucetnictvi.

Model snizeni hodnoty v IFRS 9 nahrazuje model ,vzniklé ztraty” v IAS 39 vyhledovym modelem
,0Cekdvané uvérové ztraty“, coz znamena, Ze jiz nebude nutné, aby ztratova uddlost nastala predtim,
neZ se zauctuje opravna polozka na sniZzeni hodnoty.

Novy model snizeni hodnoty se pouZije na financni aktiva oceriovana zlstatkovou hodnotou nebo
realnou hodnotou vykazanou do ostatniho Uplného vysledku (kromé investic do kapitalovych nastroj()
a na smluvni aktiva.

Dle IFRS 9 se opravné polozky oceni na jednom z nasledujicich dvou zakladu:

® 12mésiéni ocekavané Uvérové ztraty: Jedna se o olekdvané Uvérové ztraty, jez vznikaji v disledku
moznych nedodrzeni zavazk( béhem 12 mésicl od data vykazani.

¢ Ocekdvané Uvérové ztraty za dobu trvani: Jedna se o ocekdvané Uvérové ztraty, jez vznikaji v dusledku
vSech moznych nedodrzeni zavazkli béhem ocekavané doby trvani finan¢niho nastroje.

IFRS 9 obsahuje novy obecny model zajistovaciho Uletnictvi, ktery zajistuje vétsi provazanost
zajistovaciho Ucetnictvi s fizenim rizik. Druhy zajistovacich vztah( — redlnd hodnota, penézni tok a Cista
investice do zahranic¢ni jednotky — zlstavaji nezménény, avsak bude vyZzadovan dodatecny usudek.

Standard obsahuje nové poZadavky na dosaZeni, udrzeni a ukonceni aplikace zajistovaciho Ucetnictvi a
umoZiuje, aby jako zajisténé polozky byly uréeny i dalsi rizikové pozice.

Je vyZzadovano zverejnéni rozsdhlych dodatecnych informaci o ¢innostech ucetni jednotky v oblasti
fizeni rizik a zajisténi.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond zhodnotil pouzZiti tohoto standardu pfedevsim u pohledavek, na které by se mél pouzit model
snizeni hodnoty. Fond dosahuje pfijmu hlavné trzbami z ndjm0. Pfipadné pohledavky za najmy jsou
smluvné zajisténé dopredu zaplacenymi kaucemi a v pfipadé, Ze by predpokladal, Ze kauce nepokryji

budouci ztratu, ukoncuje ndjemni smlouvy. Fond vyhodnotil riziko budoucich ztrat jako minimalni a
aplikaci nepoutil.
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e |IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky (vydany v kvétnu 2014)
Tento novy standard poskytuje ramec, ktery nahrazuje stavajici Upravu vykazovani vynosu v IFRS.
Ucetni jednotky zavedou pétikrokovy model s cilem uréit v jaky okamZik a v jaké vysi vynosy vykdzat.
Novy model stanovi, Ze vynos by mél byt vykazan, jakmile Uéetni jednotka prevede (tak jak ucetni
jednotka prevadi) kontrolu nad zbozim nebo sluzbami na zdkaznika, a to ve vysi, na jakou bude mit
ucetni jednotka dle svého vlastniho ocekavani narok. V zdvislosti na splnéni urcitych kritérii se vynos
vykaze:

- prUbéing, a to zplUsobem, ktery odrazi plnéni ucetni jednotky, nebo
- jednorazové, jakmile kontrola nad zboZzim nebo sluzbami prejde na zakaznika.
IFRS 15 rovnéz stanovuje zasady, které ucetni jednotka uplatni s cilem poskytnout uZivatellim ucetni

zavérky uzitecné kvalitativni a kvantitativni informace o povaze, vysi, nacasovani a nejistoté vynost a
penéznich tokl plynoucich ze smlouvy se zakaznikem.

Dopad na ucetni jednotku:

Vynosy z ndjmu a ostatnich sluzeb jsou vykazany v okamziku, kdy Fond prevede vyznamna rizika a
prospéch z vlastnictvi na ndjemce. Toto pravidlo fond pouZival pro uplatnéni vynos( jiz v minulosti, a
proto prijeti tohoto standardu, které vyzaduje uznat vynosy v okamziku prevzeti kontroly a prospéchu
z prodavanych vyrobk( nebo sluzeb nema na vykazané vysledky vliv.

e Upravy standardu IFRS 4 Uplatriovdni IFRS 9 Finanéni ndstroje spolu s IFRS 4 Pojistné smlouvy
(vydané v zari 2016).
Novelizace zavadi dvé volitelna rfeseni. Jednim z feSeni je do¢asné osvobozeni od IFRS 9, tzn. v podstaté
odloZeni aplikace IFRS 9 v pfipadé nékterych pojistiteld. Druhym fesenim je tzv. preklenovaci pristup k
prezentaci, jehozZ Ucelem je zmirnit volatilitu, ke které mlzZe dojit pfi aplikaci IFRS 9 pfed chystanym
standardem upravujicim pojistné smlouvy.

Dopad na ucetni jednotku:

Ucetni jednotka neni poskytovatelem pojisténi. Vzhledem k této skute¢nosti novelizace nemd dopad
na Ucetni zavérku spolecnosti.

e Upravy standardu IFRS 2 Klasifikace a ocenéni transakci s Ghradami vézanymi na akcie (vydané
v Cervnu 2016),

Tato novelizace objasnuje Uctovani o transakcich s Uhradou vazanou na akcie v nasledujicich oblastech:

- dopady rozhodnych podminek a podminek, které nejsou rozhodnymi, na ocefovani Uhrad
vazanych na akcie vyporadanych v hotovosti;

- transakce s Uhradou vazanou na akcie spojené s Cistym vyporadanim v pfipadé zavazkd z titulu
srazkové dané a Uprava podminek Uhrady vdzané na akcie, kterd méni klasifikaci transakce z
transakce vyporadané v hotovosti na transakci vyporadanou kapitdlovymi nastroji.

Dopady na ucetni jednotku:

Tato novelizace nema dopad na prezentaci Ucetni zavérky.
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e Roc¢ni zdokonaleni IFRS — cyklus 2014 — 2016 (vydano v prosinci 2016)
obsahuje Upravy tfi IFRS:

- IFRS 1 - Prvni prijeti Mezindrodnich standardd ucetniho vykaznictvi
- IFRS 12 — Zverejnéni ucasti v jinych ucetnich jednotkdch
- IAS 28 — Investice do pridruZenych a spolec¢nych podniku

Dopady na ucetni jednotku:

Revize nebudou mit na ucetni zavérku spole¢nosti vyznamny dopad.

e |IFRIC 22 Transakce v cizich méndch a pfedem hrazend protihodnota (vydano v prosinci 2016)

IFRIC 22 uvadi poZadavky ohledné toho, jaky ménovy kurz pouZit pfi vykazovani transakci v cizi méné
(napf. vynosovych transakci) v pfipadech, kdy je platba poskytnuta Ci pfijata predem, a objasrfiuje, Ze
datem transakce je datum, kdy spole¢nost prvotné zauctuje zdlohovou platbu nebo vynos pfistich
obdobi z titulu pfijeti zalohy. U transakci zahrnujicich vice poskytnutych &i prijatych plateb vede kazda
poskytnuta Ci prijata platba ke vzniku samostatného data transakce.

Dopady na ucetni jednotku:

Aplikace nemad na ucetni zavérku spoleénosti vyznamny dopad.

e Upravy standardu IAS 40 Prevody investic do nemovitosti (vydané v prosinci 2016),

Tato novelizace poskytuje vysvétleni ohledné prevodl do nebo z investic do nemovitosti.

Pfevod do nebo z investic do nemovitosti by mél byt proveden pouze tehdy, pokud doslo ke zméné
uzivani nemovitosti, a tato zména uzivani by vyZzadovala posouzeni toho, zda nemovitost splfiuje
kritéria investice do nemovitosti.

Dopad na ucetni jednotku:

Nedoslo ke zméné uzivani investic, proto aplikace nema na Ucetni zavérku vliv.

2.2.2. Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud
ucinna a nebyla Fondem poutzita

Nové a novelizované IFRS pfijaté pro pouziti v EU, které nejsou zavazné ucinné pro rok

koncici 31. prosince 2018, ale mohou byt pouzity dfive

e |FRS 16 Leasingy (vydany v lednu 2016)

IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17 Leasingy a souvisejici interpretace. Standard rusi soucasny dvoji
ucetni model pro najemce a misto toho vyZaduje, aby spole¢nosti vétsinu najemnich smluv vykazovaly
v rozvaze podle jednoho modelu, coz eliminuje rozdil mezi operativnim a financnim leasingem. Podle
IFRS 16 se smlouva povaZuje za leasingovou, pokud ddva pravo rozhodovat o pouziti daného aktiva v
Casovém obdobi vyménou za protihodnotu. V ptipadé takovych smluv novy model pozaduje, aby
najemce vykazal uzivané aktivum a zdvazek z leasingu.
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UZivané aktivum je odepisovano a souvisejici zavazek z leasingu je Urocen. To se u vétsiny leasingl
projevi postupné se snizujicim objemem Uctovanych naklad(l z leasingu po dobu trvani leasingové
smlouvy, a to i v pfipadé, kdy ndjemce plati konstantni leasingové splatky.

Novy standard zavadi pro najemce nékolik vyjimek z rozsahu pUsobnosti, které se tykaji:

- leasingli s dobou prondjmu 12 mésict nebo méné bez moznosti odkupu na konci pronajmu
- leasingtll, kde podkladové aktivum ma nizkou hodnotu

Ucetni zachyceni leasingu na strané pronajimatele viak z(stava do znaéné miry nezménéno a rozdil
mezi operativnim a finanénim leasingem bude zachovan.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond nema leasingové smlouvy, proto aplikace nema na prezentaci Ucetni zavérky vliv.

o Upravy standardu IAS 28 Dlouhodobé podily v pfidruzenych a spole¢nych podnicich
(vydané v fijnu 2017)
Tato novelizace upfesiuje pouZziti IFRS 9 na jiné financni nastroje v pfidruzeném nebo spolecném
podniku na které se nepoufZije ekvivalen¢ni metoda (dlouhodobé Ucasti).

Dopad na ucetni jednotku:
Fond nema ucasti na pridruzenych ani spole¢nych podnicich, proto na vykazovani nema novelizace vliv.

o Rocni zdokonaleni IFRS — cyklus 2015 — 2017 (vydano v prosinci 2017) — obsahuje
Upravy tfi IFRS:

Upravy standard( IFRS 3 — Podnikové kombinace a IFRS 11 — Spole¢na ujednani

Tato novelizace upravuje a dopliiuje navod k uplatnéni metody akvizice u zvlastnich typu

podnikovych kombinaci, a hlavné podminky pro pfecenéni celého dosavadné drzeného podilu.

Pokud nabyvatel ziska kontrolu nad podnikem, ktery je spole¢nou Cinnosti a ma préava

k aktivlm a povinnosti ze zavazk( tykajicich se této spolecné Cinnosti bezprostfedné pred

datem akvizice, je dand transakce postupnou podnikovou kombinaci, véetné precenéni své

dosavadné drZené ucasti.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond takovéto Ucasti nem3, proto na vykazovani nema novelizace vliv.

Upravu standardu IAS 12 — Dané ze zisku

Tato Uprava upravuje pouZiti splatné a odloZzené dané ve smyslu IFRS 9, kdy toto opatfeni je

cev

potfeba pouZit jiz v okamziku, jakmile vykdze zavazek zaplatit dividendu. Ucetni jednotka pak
musi vykdzat danové disledky dividend v zisku nebo ztraté v ostatnim uplném vysledku, nebo
vlastnim kapitdlu podle toho, kde dand jednotka plvodné vykazala tyto transakce.

Dopad na ucetni jednotku:

Tato novelizace nema vliv na vykazovani ucetni jednotky.
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. Uprava standardu IAS 3 — Viypujéni ndklady

Tato novelizace upravuje aktivaci vypQjénich naklad(, které tcetni jednotka pouZije za ucelem
ziskani zpUsobilého aktiva. Mira aktivace je vaienym primérem vypujcnich nakladd
vztahujicich se k veskerym vypujckam dané ucetni jednotky, které béhem daného obdobi
zUstavaji nesplaceny. Vyse aktivovanych vypujcnich nakladd béhem obdobi nesmi prekrocit
vySi vypljcénich nakladd vynalozenych béhem tohoto obdobi.

Standardy a interpretace vydané Radou pro mezinarodni ucetni standardy (IASB), ale
dosud nepfijaté EU

K 17. dubnu 2019 nebyly schvaleny k pouzivani v EU nasledujicich standardy, Upravy stdvajicich
standardl a nové interpretace a nemohou byt tedy pouZity spole¢nostmi sestavujicimi svou ucetni
zavérku dle IFRS ve znéni pfijatém EU:

e IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014),

e IFRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017),

e Upravy standardu IFRS 3 Podnikové kombinace (vydané v fijnu 2018)

e Upravy standardu IFRS 9 Pfedcasné splaceni s negativni kompenzaci (vydané v fijnu 2017),

e Upravy standardd IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pfidruZenym
nebo spole¢nym podnikem (vydané v zafi 2014),

e |FRIC 22 Transakce v cizich ménach a pfedem hrazena protihodnota (vydano v prosinci
2016),

e |IFRIC 23 U¢tovani o nejistoté u dani z pfijm0 (vydané v ¢ervnu 2017),

e |IAS 12 — Dané z pfijma.

Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi Zadny dopad na ucetni zavérku Fondu.

3. Funkéni ména a prezentacni ména

Tato individudlni Ucetni zavérka Fondu je prezentovana v ¢eskych korunach (Kc), které jsou soucasné
funkéni'i prezentacni ménou Fondu a je to ména primdarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond
plsobi. VSechny finanéni informace prezentované v K¢ jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li
uvedeno jinak.

4. Pouzivané ucetni metody

Konkrétni ucetni metody pouZité pfi pripravé této ucetni zavérky jsou popsany nize.
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4.1. Zmény v Ucetnich postupech, odhadech a chyby z prfechozich obdobi

Fond zméni Ucetni postup pouze v pfipadé, Ze zména:

e je vyzadovana IFRS, nebo
e vyUstivto, Ze Ucetni zavérka poskytuje spolehlivé a vice relevantni informace o dopadech
transakci, ostatnich udalosti nebo skutec¢nosti ovliviiujicich finanéni pozici, finan¢ni
vykonnost nebo penézni toky.
V pfipadé zmény v Ucetnich postupech se predpokladd, Ze novy postup byl vidy pouZivan. Zména
vyslednych dprav se provadi kapitdlové. Pro srovnatelnost Ucetni jednotka upravi Ucetni zavérku
(srovnavaci informace) za nejblizsi minulé vykazované obdobi, jako kdyby novy Géetni postup byl vidy
aplikovan, toto se nestane, pokud je neproveditelné stanovit Ucinky pro dané obdobi nebo kumulativni
dopad zmény.
Polozky ucetnich vykaz( Uctované na zakladé odhadU jsou revidovany, jestlize se zméni okolnosti, na
kterych byly zaloZeny, nebo v disledku novych informaci ¢i vétsich zkusenosti.
Oprava vyznamné chyby z predchoziho obdobi se provadi kapitdlové. Pri pfipravé ucetni zavérky se
predpoklada, Ze chyby byly zachyceny v obdobi, ve kterém vznikly.

4.2. Okamzik uskute¢néni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéZiva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papird, den provedeni platby,
den zucétovani prikazl Fondu, den pripsani (valuty) prostfedkd podle vypisu z Gétu, den sjednani a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popft. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamziku, kdy Fond ptevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto
aktiva a v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zdvazku a je ocekdvan odliv ekonomického
prospéchu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prdva na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finan¢ni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana
smlouvou splnéna, zrusena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zadvazku v Gcetnictvi, resp.
jeho ¢asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou
se zuctuje do nakladl nebo vynosa.

4.3, Transakce v cizi méné

Ucetni zavérka Fondu je predkladana v méné primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond
vyviji svoji ¢innost (funkéni ména). Pro Gcely této Ucetni zavérky se vysledky a finanéni pozice Fondu
vyjadruji v ceskych korunach (K¢), které jsou funkéni ménou Fondu a ménou vykazovani pro tuto ucetni
zavérku.
Transakce vycislené v cizi méné jsou uUctovany v tuzemské meéné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi
transakcemi pred dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném CNB
platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méng,
ptipadné polozek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany v rozvaze
Fondu nebo o¢ekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.
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4.4. Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzena za ucelem dosazeni pfijmu z prondjmu nebo
kapitalového zhodnoceni ¢i obojiho. Investice do nemovitosti je vykdzana jako aktivum pouze kdyz:

- je pravdépodobné, Ze budouci ekonomické pfinosy spojené s investici do nemovitosti
poplynou do Fondu a
- naklady na pofizeni investice do nemovitosti |ze spolehlivé zjistit.

Investice do nemovitosti se prvotné zauctuje v pofizovacich nakladech. Transakéni naklady jsou
zahrnuté do prvotniho ocenéni. Naklady pofizené investice do nemovitosti zahrnuji jeji kupni cenu a
veskeré pfimo pfifaditelné vydaje. Pfimo pfifaditelné vydaje zahrnuji napfiklad platby za odborné
pravni sluzby, dané z prevodu nemovitosti a ostatni transakéni naklady. Naklady na investici do
nemovitosti pofizenou vlastni ¢innosti jsou jeji potizovaci naklady k datu, ke kterému byla stavba
dokoncena a pfipravena k uzivani, podle zasad definovanych pro pozemky, budovy a zafizeni.

Veskery investi¢ni majetek je ocenén na zakladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna z
moznosti podle IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investi¢ni majetek ocenén v redIné hodnoté platné
k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni ucetni hodnotou pred precenénim (redlna
hodnota pfedchoziho obdobi plus nasledné/dodateéné potizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze
souhrnného vysledku hospodareni jako "Precenéni investi¢niho majetku".

4.5. Ur€eni readlné hodnoty

Ptislusna redlnd hodnota investicniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé
na dohodu o koupi dle zavaznych kupnich smluv. Spole¢nost vyuZivd hodnotici metodu zaloZzenou na
pfistupu kapitalizovaného prijmu a vyuziva soucasnych trznich pfijma z najmu a vynosy ziskané primou
nebo nepfimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Groven 3
hierarchie realné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho odhadu, ktery je vyhotoven
znalcem v oboru.

4.6. Ostatni finan¢ni aktiva

Z rozsahu ostatnich financnich aktiv, jak je upravuji pravidla IFRS, Fond prezentuje kategorie
poskytnuté avéry a vypljcky, pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky, penize a penézni
ekvivalenty.

4.6.1. Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investicnich aktiv Fondu jsou majetkové Ucasti. Tyto majetkové Ucasti jsou pofizovany za
ucelem maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rlistu

hodnoty majetkovych ucasti pro Fond. Tyto majetkové ucasti jsou ocenovany na zakladé znaleckych
posudkll, protoZe jejich trini hodnota neni jinak objektivné zjistitelnd. Zmény realné hodnoty jsou
Uctovany do vykazu zisku a ztraty.
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4.6.2. Pohledavky z obchodnich vztah(, Uvéry a jiné pohledavky

Pohledavky z obchodniho styku, uvéry a jiné pohledavky s pevné stanovenymi nebo urcitelnymi
platbami, které nejsou kdétované na aktivnim trhu, se klasifikuji jako Gvéry a pohledavky. Uvéry a
pohledavky jsou prvotné zachyceny v redlné hodnoté upravené o transakéni ndklady, které jsou pfimo
prifaditelné jejich vzniku, a nasledné se ocenuji v zlstatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni
urokové miry po zohlednéni jakékoli ztraty ze sniZzeni hodnoty. Vynosové uroky se vykazuji pomoci
vypoctené efektivni Urokové miry ve vysledku hospodareni s vyjimkou kratkodobych pohledavek, u
nichz je pfipadny Urokovy vynos nevyznamny. Tyto pohleddvky jsou poté ocefiovany v nominalni
hodnoté.

4.6.3. Penize a penéini ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na
pozadani, pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésict. Pokladni
hotovost a vklady na pozadani jsou oceflovany nomindlni hodnotou, coZ zaroven predstavuje realnou
hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy jsou oceriovany redlnou hodnotou proti nakladiim a
vynosim.

4.7. Financni zavazky a kapitalové nastroje vydané fondem

Dluhové a kapitalové nastroje vydané fondem se klasifikuji jako finanéni zdvazky nebo jako vlastni
kapital podle obsahu smluvni dohody a definic finan¢niho zavazku a kapitdlového nastroje.

4.8. Vlastni kapital

Financni nastroje emitované Fondem jsou uvadény jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz
nesplnuji definici financniho zavazku.

Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii vykazovanych jako kapital - zakladatelské akcie.
Akcie Fondu maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno.

Hodnota akcii je vyjadiena v ¢eskych korunach (CzK).
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4.9. Cist4 aktiva pfipadajici na drZitele investiénich akcii s pravem na odkup

Souddsti polozky Cistd aktiva pfipadajici na drZitele investicnich akcii s prévem na odkup (ddle jen
,Cistd aktiva investori“, nebo ,,CAl”) jsou:

- Investiéni akcie s prdvem na odkup — vklady investorii

Fond vyddvad ndsledujici druhy kusovych akcii klasifikovanych jako zdvazek a
vykazovanych jako ,Cistd aktiva pfipadajicich na drZitele investicnich akcii s pravem
na odkup”.

Akcie Fondu maji podobu zaknihovaného cenného papiru a jsou vyddny ve formé na
jméno.
- Oceriovaci_rozdily z precenéni aktiv — vznikaji z pfecenéni aktiv na redlnou hodnotu
z investicni ¢innosti
- Nerozdélené zisky a ztrdty — nerozdélené zisky a ztraty z minulych a aktudlniho obdobi
vztahujici se k investi¢ni ¢innosti

Vyslednd édstka polozky ,Cistd aktiva pFipadajici na drZitele investicnich akcii s prdvem na odkup* je
zakladem pro vypocet hodnoty investicnich akcii. Hodnota investi¢nich akcii je vyjadrfena v ceskych
korundch (CZK).

4.10. Financni zavazky

Financni zavazky se klasifikuji jako finan¢ni zavazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty, nebo jako
ostatni finan¢ni zavazky.

Z rozsahu financnich zavazka, jak je upravuji pravidla IFRS, Fond prezentuje kategorie obchodni zavazky
a jiné zavazky, prijaté uvéry a puajcky.
Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nomindlni hodnoté, kterd je povazovdna za hodnotu

realnou.

Vsechny pujcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o pfimo pfiraditelné
transakéni naklady. Po prvotnim vykazani je zplsob stanoveni realné hodnoty stanoven
administratorem Fondu.

Urokovy néklad je zachycen ve vysledku hospodateni v souladu s metodou efektivni Grokové miry
s vyjimkou kratkodobych zavazkd, u nichz je pfipadny urokovy ndklad nevyznamny. Tyto zavazky jsou
poté ocefiovany v nominalni hodnoté.

4.11. Dan z pfidané hodnoty

Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH“). Veskera plnéni na vstupu
jsou tedy soucasti naklad(l ve vykazu zisku a ztraty.
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4.12. Dané ze zisku

Danovy ndklad predstavuje soucet splatné dané a odlozené dané, které jsou zachyceny ve vysledku
hospodareni jako naklad a vynos s vyjimkou dané, kterd se vztahuje k polozkdm zachycenym v ostatnim
Uplném vysledku, u nichZ je danovy dopad také soucasti ostatniho Uplného vysledku a polozkam
zachycenym pFimo jako snizeni nebo zvy$eni CAl, kdy je dafi také zachycena jako piimé zvydeni nebo
snizeni CAl.

Dan z prijmG se vypocte v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy na zakladé zisku vykazaného ve
vykazu o Uplném vysledku dle narodnich ucetnich standard( po Upravach pro dariové ucely.
OdlozZena dan se vypocte ze vsech prechodnych rozdili mezi dariovym zadkladem aktiv a pasiv a jejich
ucetni hodnotou k rozvahovému dni. Odlozené danové zavazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych
prechodnych rozdild. OdloZzena darova aktiva se vykazuji z titulu vSech darové oddcitatelnych
prechodnych rozdill a nevyuZitych danovych ztrat v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici
dostatecny zdanitelny zisk k tomu, aby odcitatelné prechodné rozdily a nevyuzité danové ztraty
prevedené z minulych let mohly byt vyuZity.

Vyse odloZené danové pohledavky prevadéné do dalsich obdobi se vZdy znovu posoudi k rozvahovému
dni a snizi, pokud jiz neni pravdépodobné, ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k realizaci
dané odlozené danové pohleddvky nebo jeji ¢asti. Nevykazana odlozend dariova pohleddvka se pfeceni
vidy k rozvahovému dni a zauctuje, pokud je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umozni
realizaci dané odloZené darfiové pohledavky.

OdloZené darnové pohledavky a zavazky se vypoctou na zadkladé danové sazby, kterd bude platna v
obdobi realizace danové pohledavky nebo vyrovnani dafiového zavazku, s pouZzitim dafnovych sazeb (a
danovych zakon() uzdkonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdloZena dan z titulu polozek vykazanych do ostatniho Uplného vysledku se vykazuje v ostatnim
Uplném vysledku, nikoli ve vykazu zisku a ztraty.

OdloZené danové pohledavky a zadvazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na jejich
zapocet a vztahuji se ke stejnému spravci dané.

4.13. Vynosy

Vynosy z investi¢niho majetku (z provozni ¢innosti) zahrnuji trzby, které se vztahuiji k hlavni ¢innosti, tj.
k ¢innosti, pro kterou byl Fond zaloZen.

Vynosy z prodeje jsou vykdzany, pokud lze ¢astku vynosu spolehlivé ocenit, je pravdépodobné, Ze
ekonomické uzitky, které jsou s transakci spojeny, poplynou do Fondu a vzniklé naklady nebo naklady,
které s ohledem na transakci teprve vzniknou, Ize spolehlivé ocenit. Vynosy z prodeje zasob a sluzeb
jsou vykazany v okamziku, kdy Fond prevedla vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujiciho a
Fond si neponechava dal$i manazerskou angaZovanost v mife obvykle spojované s vlastnictvim.
Vynosy zahrnuji pfijaté protiplnéni nebo pohledavky za doddani zboZi nebo sluzeb snizené o pfipadné
obchodni slevy, vysi dané z pfidané hodnoty (DPH), atp.
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4.14. Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne ndrok na pfijem dividend. Soucdsti této polozky jsou
dividendy z akcii a dalSich majetkovych cennych papir(i ze vsech portfolii, které jsou zarazeny jako
finan¢ni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty.

4.15. VypQjéni naklady

VypUljéni naklady primo prifaditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva, coZ jsou aktiva,
coz jsou aktiva, kterd nezbytné vyZaduji znacné ¢asové obdobi k tomu, aby se stala zpUsobilymi pro
jejich zamyslené poutZiti nebo prodej, jsou zahrnuty do pofizovacich nakladu takovych aktiv, dokud
prislusna aktiva nejsou z podstatné ¢asti pfipravena pro jejich zamyslené pouziti nebo prodej. Pfipadny
vynos realizovany z docasné investice vypujcenych si prostfedkll je odecten od vypUjénich nakladd
uréenych k aktivaci.

V rozhodném, ani pfedchozim obdobi nebyly aktivovany zadné vypujéni naklady.

Vsechny ostatni vypUjéni naklady jsou uznany ve vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém vznikly.

5. Dulezité ucetni usudky a kliové zdroje nejistoty pfi odhadech

Nékteré castky v této ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé Gcetnich Gsudkl a s pouzitim odhadU
a predpokladi. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z pfedchozich zkusenosti a dalSich podkladd,
napriklad z plant a progndz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany za realistické.
Vzhledem k tomu, Ze s témito predpoklady a odhady je spojena urcitd mira nejistoty, mGze dojit v
budoucnu na zakladé skutecnych vysledkd k dpravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazkd.
Ucetni Gsudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné pfehodnocovany a jejich zmény jsou promitany
do hodnot zobrazenych v ucetnictvi.

PFfi sestaveni uUcetni zavérky byly pouZity ndsledujici nejvyznamnéjsi ucetni uUsudky, odhady a
predpoklady:

(a) Vyznamné usudky

Zahrnuti investicniho majetku urceného k obchodovdni

Usudky a dohady redlné hodnoty investi¢niho majetku uréenych k obchodovani s sebou nesou riziko,
Zze mohou vést k vyznamnym Upravam v jeho hodnoté. Readlnd hodnota investicniho majetku je
stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu uréeného nezdvislym znalcem. Kvalifikované odhady
jsou stanoveny na zakladé modelu diskontovanych penéznich tok(. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje
vyuziti predpokladd, jako jsou vynosy a ocekdvané penéini toky z prondjmu. Zména v téchto
predpokladech muze vést ke zvySeni nebo snizeni hodnoty investi¢niho majetku.

(b) Vyznamné predpoklady a odhady
Redlnd hodnota financnich nadstroji

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou hodnotu
financnich nastroja a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 25.
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Vzhledem k zaméreni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na
uzemi Ceské republiky, Fond nerozliuje provozni segmenty nad ramec prezentace ve vykazu o Gplném
vysledku hospodareni.

6. Vykazovani podle segmentu

Vzhledem k zaméreni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na
uzemi Ceské republiky, Fond nerozliuje provozni segmenty nad ramec prezentace ve vykazu o Gplném
vysledku hospodafreni.

Komentare k ucetnim vykaziim

7. Komentare k vykazu o finan¢ni pozici

7.1. Investi¢ni majetek

v tis. K¢ 31.12.2018 1.1.2018 31.12.2017 1.1.2017
Stav k 1 lednu 444 906 319518 302 527 292 407
Prirtstky 18 561 7427 3428
Fuze 125 388 - -
Ubytky -438 - -
Dopad zmén realné hodnoty 9564 6 256
Stav k 31. prosinci 500 415 444 906 319518 302 527

Trzni hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfiteld, cini k 31.12.2018 celkové 500
415 tis. K¢ (1.1.2018: 444 906;2017: 319 518 tis. K¢)

Tyto nemovitosti jsou Fondem vlastnény za Ucelem generovani vynosd z prondjmu nebo zvyseni
hodnoty majetku.
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7.2. Podily na ovladanych osobach

Dcefina

N Oblast ptisobeni Zemé pusobeni Podil Investice
spolecnost

2018 2018 Pof. Honot. Pfecenéni

Lazne Lazeniskda o gsvepublika  100% 320214 227400 92 814
Darkov a.s. rehabilitacni péce
Dcerlrvla Oblast ptisobeni Zemé pusobeni Podil Investice
spolecnost
2017 2017 Pof.Honot. Precenéni

Lazné Lazenska a N .

e vty Ceska republika 71% 208 036 150 553 57 483
Darkov a.s. rehabilitacni péce

NOTAP P ] “

SUNO rohajem Ceskarepublika ~ 100% 91378 31400 59978
S.r.o. nemovitosti
Deefina Oblast ptisobeni Zemé pulisobeni Podil Investice

spolecnost

2018 2018 Pof. Honot. Pfecenén

Lazné Lazenska a

X ’ . 0,
Darkov a.s. rehabilitaéni péce Ceska republika 100% 320214 227 400 92 814

Fond je vlastnikem 100 % podilu ve spolecnosti Lazné Darkov a.s., kterd plisobi v oblasti lazernské a
rehabilitaéni péce. Hodnota této spolecnosti k 31. 12. 2018 Cinila 320 214 tis. K¢ (1.1.2018: 284 883 tis.
K¢; 2017: 208 036 tis. Kc).

Fond byl vlastnikem 100% podilu ve spole¢nosti SUNOTAP s.r.o., jejiz Cinnosti byl pronajem
nemovitosti. Hodnota této spolecnosti k 31. 12. 2017 cinila 91 378 tis. K¢. Podle Projektu fuze
slouc¢enim za dne 4.7.2018 s rozhodnym dnem 1.1.2018 preslo na Fond jako nastupnickou spolecnost
jméni zanikajici spole¢nosti SUNOTAP s.r.o. se sidlem Opletalova 958/27.

Vyse uvedené podily ve spole¢nostech jsou/byly vykazany ve vykazu o finanéni pozici v poloZce cenné
papiry a pUjcky. Investice do dcefinych spolec¢nosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro Ucely
sestaveni Ucetni zavérky jsou precefiovany na redlnou hodnotu.
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7.3. Danové pohledavky

Danové pohleddvky zahrnuji zalohy na dan z pfijmu poniZzené o vytvorenou rezervu. Tato se pak
nevykazuje v pfipadé, Ze Castka zaloh prevysuje tuto rezervu. Daflovd pohledavka byla v roce 2018
zapocitana s rezervou a vykazana v zavazcich (1.1.2018: 134 tis. K¢; 2017: 2 tis. Kc).

7.4. Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva

v tis. K¢ 31.12. 2018 1.1.2018 31.12.2017 1.1.2017
Pohledévky z obchodnich vztaht 870 1640 704 419
Jiné pohledavky - 296 296 296
Jiné IC pohledavky 66 720 66 720 66 720 66 720
Dohadné ucty aktivni - - - 19
Naklady pfistich obdobi 974 950 326 356
Celkem 68 564 69 606 68 046 67810
Kratkodobé 1844 2886 1326 1090
Dlouhodobé 66 720 66 720 66 720 66 720
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni 68 564 69 606 68 046 67 810
aktiva

Pohledavky jsou uctovany v pofizovacich cenach snizenych o ztraty ze znehodnoceni. Pohledavky z
obchodnich vztah( predstavuji predevsim pohledavky z titulu ndjemného. ZvySeni hodnoty téchto
pohledavek k datu ucetni zavérky je zplsobeno vystavenim faktur za dané obdobi, které nebyly k
tomuto datu uhrazeny. Fond ale neeviduje v tomto sméru pohledavky po splatnosti.

Pohleddvka ve vysi 66 720 tis. K vznikla z titulu rozdéleni investi¢niho a neinvesti¢niho majetku.

Nevylucuje se moznost vyuziti majetku, ktery je soucdsti jméni z ostatni ¢innosti v rdmci investi¢ni
¢innosti Fondu (zejména vyuZiti penéznich prostfedk( ziskanych Upisem zakladatelskych akcii). Pro
ucely evidence se takova majetkovd hodnota stane soucasti jméni z investi¢ni ¢innosti a soucasné:

a) v evidenci jméni z ostatni ¢innosti vznika pohledavka vici jméni z investi¢ni ¢innosti na vraceni
této majetkové hodnoty;

b) v evidenci jméni z investi¢ni ¢innosti vznika zavazek vratit tuto majetkovou hodnotu do jméni
z ostatni ¢innosti.
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7.5. Penize a penézni ekvivalenty

v tis. K¢ 31.12. 2018 1.1.2018 31.12.2017 1.1.2017
Bé&Zné ucty u bank 340 676 313 518
Pokladni hotovost - - - -
Ceniny - - - -
Celkem 340 676 313 518

Finanéni prostredky na uctech u bank jsou plné disponibilni.

7.6. Zakladni kapital, nerozdélené vysledky a zména Cistych aktiv pfipadajici na drzitele

investi¢nich akcii s pravem na odkup

7.6.1. Zakladni kapital

K 31.12.2018 tvofi upsany zdakladni kapitdl 6 672 ks zakladatelskych akcii s hlasovacim pravem

(1.1.2018:6 672; 2017: 6 672 ks).

v K¢ Jmenovita Emisni azio
hodnota
Zakladatelské akcie 6 672 66 720 000 0
Splacené 6672 66 720 000 0
Celkem k 31.12.2018 6 672 66 720 000 0
Hodnoty akcii k 31. 12. 2018:
31.12. 2018 31.12. 2017

Zakladatelské

Pocet kusl 6672 6672
Hodnota v K¢ 10 000,0000 10 000,0000

Hodnota zakladatelskych akcii je stanovena pomérem vlastniho kapitalu z neinvesti¢ni ¢asti Fondu a

poctem kusl vydanych zakladatelskych akcii.

7.6.2. Zména Cistych aktiv pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup

Fond vydava také investi¢ni akcie za aktudlni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou vidy zpétné pro
obdobi, v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich prostredkd poukazanych
upisovatelem na ucet fondu zfizeny pro tento Ucel depozitafem fondu.
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Investicni akcie Fondu jsou pfijaty na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha a. s.

Fond k 31.12.2018 eviduje tyto investi¢ni akcie - ISIN CZ0008042355:

Pocet investi¢nich akcii na za¢atku obdobi: 1 668 ks
Pocet emitovanych akcii v obdobi: 0 ks
Pocet odkoupenych akcii v obdobi: 0 ks
Pocet investi¢nich akcii na konci obdobi: 1688 ks

Fond k 31.12.2017 eviduje tyto investi¢ni akcie - ISIN CZ0008042355:

Pocet investi¢nich akcii na zacatku obdobi: 1668 ks
Pocet emitovanych akcii v obdobi: 0 ks
Pocet odkoupenych akcii v obdobi: 0 ks
Pocet investi¢nich akcii na konci obdobi: 1688 ks

Hodnota téchto akcii je vyjadiena v ¢eskych korunach.

Investi¢nimi akcie Ize vydat pouze na zakladé verejné vyzvy, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo, pokud
neni stanoveno obecné zavaznym predpisem, neni s nimi spojeno prdvo na fizeni spolecnosti.

S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo na dividendu, pravo na podil na likvida¢nim zUstatku a pravo
na odkup na naklady spolecnosti, investi¢ni akcie odkupem zanikaji.

Pro odkup akcii jsou stanoveny lhity:

a) do 4 mésich ode dne, kdy akcionar vlastnici investi¢ni akcie Fondu predloZil Fondu
zadost o odkoupeni investi¢nich akcii, pokud zadd o odkoupeni investi¢nich akcii v
aktudini hodnoté maximalné 10.000.000,- K¢ (slovy: deset milion( korun ¢eskych);

b) do 6 mésich od dne, kdy akcionaf vlastnici investi¢ni akcie Fondu predlozil Fondu
zadost o odkoupeni investi¢nich akcii, pokud Zada o odkoupeni investi¢nich akcii v
aktudini hodnoté vyssi nez 10.000.000,- K¢ (slovy: deset milionli korun ¢eskych),
maximalné vsak 30.000.000,- K¢ (slovy: tficet milion korun ceskych);

c) do 12 mésicl ode dne, kdy akcionaf vlastnici investi¢ni akcie Fondu predlozil Fondu
zadost o odkoupeni investi¢nich akcii, pokud Zada o odkoupeni investicnich akcii v
aktualni hodnoté vyssi nez 30.000.000,- K¢ (slovy: tficet miliond korun ceskych);

Aktudlni hodnota investi¢ni akcie Fondu je stanovovana z CAl Fondu zjisténého pro ptisluiné obdobi,
a to nejméné 4 krat rocné, nejpozdéji vidy k 25. kalendarnimu dni mésice nasledujiciho po skonceni
pfislusného kalendafniho Ctvrtleti.

Hodnoty akcii se stanovuji pomérem CAl a celkovym poctem vydanych kus@ akcii.

Hodnoty akcii Fondu se zaokrouhluji na ¢tyfi desetinnd mista.

Hodnoty akcii k 31. 12. 2018:

31.12.2018 31.12.2017
Investicni
Pocet kusl 1668 1668
Hodnota v K¢ 253 816,6699 188 945,1547
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7.7. Uvéry

v tis. K¢ 31.12.2018 1.1.2018 31.12.2017 1.1.2017
Zajisténé bankovni uvéry 250 542 261 364 213 952 232199
Celkem 250 542 261 364 213 952 232 199
Dlouhodobé 228 210 239032 195 700 213947
Kratkodobé 22 332 22 332 18 252 18 252
Celkem 250 542 261364 213 952 232 199
K 31.12.2017 byly podminky pro urocené zdvazky nasledujici:

Banka Jistina Jiz splaceno Splatnost Urokova mira
FIO banka, | 160 000 31095 15 let 1Y PRIBOR + 2,54% p.a.
FIO banka, Il 98 000 12 953 12 let 1Y PRIBOR + 2,54% p.a.
K 31.12.2018 byly podminky pro Urocené zavazky nésledujici:

Banka Jistina Jiz splaceno Splatnost Urokova mira
FIO banka, | 160 000 31095 15 let 1Y PRIBOR + 2,54% p.a.
FIO banka, Il 98 000 12 953 12 let 1Y PRIBOR + 2,55% p.a.
FIO banka, S 60 000 26729 12 let 1Y PRIBOR +2,04% p.a.

Jako zajisténi pljcek Spolecnost poskytuje zastavy vlastnim majetkem.

7.8. Danové zavazky, splatné a odloZzené

v tis. K¢ 31.12. 2018 1.1.2018 31.12.2017 1.1.2017
Dan z pfijm0 pravnickych osob 362 272 - 3680
OdlozZeny danovy zavazek 19 596 16 682 14 397 9 266
Celkem 19958 16 954 14 397 12 946

71



7.9. Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky

v tis. K¢ 31.12. 2018 1.1.2018 31.12.2017 1.1.2017
Zavazky z obchodnich vztah( 27 347 14 882 6 145 2962
Zavazky vlci spfiznénym osobam 29187 - - -
Zavazky z rozdéleni majetku 66 720 66 720 66 720 66 720
Zéavazky vici zaméstnanclim 50 3 4
Danové zavazky 19 958 16 954 252 -
Ostatni zavazky 5553 - 12 18
Zéavazky SUNOTAP - - 3932 3932

Dohadné ucty pasivni - - - -

Vynosy pfistich obdobi 90 - - -
Celkem 148 905 98 556 77 064 73636
Dlouhodobé 115514 83674 66 720 66 720
Kratkodobé 33391 14 882 10 344 6916

Zavazek ve vysi 66 720 tis. K¢ vznikl z titulu rozdéleni investi¢niho a neinvesti¢niho majetku.
Pohledavka ve vysi 66 720 tis. K¢ vznikla z titulu rozdéleni investi¢niho a neinvesti¢niho majetku.

Nevylucuje se moZnost vyuziti majetku, ktery je souédsti jméni z ostatni ¢innosti v rdmci investi¢ni
¢innosti Fondu (zejména vyuZziti penéznich prostredk( ziskanych upisem zakladatelskych akcii). Pro
ucely evidence se takova majetkovd hodnota stane soucasti jméni z investi¢ni ¢innosti a soucasné:

a) v evidenci jméni z ostatni ¢innosti vznika pohledavka vici jméni z investicni ¢innosti na vraceni
této majetkové hodnoty;

b) v evidenci jméni z investi¢ni ¢innosti vznikd zavazek vratit tuto majetkovou hodnotu do jméni
z ostatni ¢innosti.

8. Komentare k vykazu Uplného vysledku hospodareni

8.1. Vynosy z investi¢niho majetku

v tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Ndjemné 88 275 52583
Precenéni investi¢niho majetku 37 396 9 564
Celkem 125661 62 147
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Vynosy zinvestiéniho majetku Fondu jsou tvofeny zejména vynosy z ndjmu. Déale pak zménami

vocenéni  tohoto majetku na redlnou hodnotu v pfipadé jeho  zhodnoceni
8.2. Vynosy z podill

v tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Pfecenéni majetkovych ucasti 35331 76 736
Ostatni vynosy z podild -2539 -84
Celkem 32793 76 652
8.3. Spravni naklady

v tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Audit 140 60
Sprava nemovitosti 350 547
Opravy dlouhodobého majetku 30 267 11671
Naklady na spravu depozitar 454 360
Naklady na administratora 684 684
Ostatni spravni naklady 2227 641
Celkem 34122 13 963
Ndaklady na poradenské sluzby

v tis. K¢ 31.12.2018 31.12. 2017
Naklady na znalecké posudky 108 164
Pravni a notarské sluzby 480 480
Celkem 588 744

Ve sledovaném obdobi nedoslo v oblasti spravnich nakladd k Zzadnym vyznamnym vykyvim. Tyto

odpovidaji béZnému provozu Fondu.

8.4. Osobni naklady

v tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Mzdové naklady 776 36
Zakonné socidlni a zdravotni pojisténi 256 3
Celkem 1032 39

K 31. prosinci 2018 nemél Fond Zadné zaméstnance (2017: 0 zaméstnancl). Fond ve mzdovych
nakladech eviduje pouze smlouvy o vykonu funkce pro ¢leny prfedstavenstva a dozorci radu 33 tis. K.
Nardst mzdovych nakladd v roce 2018 zplsobila fuze se spole¢nosti SUNOTAP, s.r.o0., kde byla U¢tovana

odmeéna za vykon funkce jednatele ve vysi 743 tis. K.
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8.5. Ostatni provozni vynosy

v tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Odpis pohledavek 1179

Ostatni provozni vynosy 2020 -
Celkem 3199 -

V roce 2018 se jednalo o vynosy z prodeje dlouhodobého majetku, pojistné udalosti a vynosy
z prefakturace nakladu. V roce 2017 Fond Zadné ostatni provozni vynosy nerealizoval.

8.6. Ostatni provozni naklady

v tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Pojisténi 256 157
Ostatni naklady 753 343
Odpis pohleddvek - 179

Tvorba a zlUc¢tovani opravnych polozek 1143 -
Celkem 3331 500

Ostatni naklady sledovaného obdobi se tykaji zejména vyporadani koeficientu DPH a naklad( na
pojisténi majetku.

8.7. Finanéni vynosy

v tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Vynosové uroky - -
Ocenovaci rozdil — precenéni derivat( - 3654
Ostatni financ¢ni vynosy 218 -
Celkem 218 3654

Financni vynosy zahrnuji zisk z financnich nastrojd. Fondem sjednany derivatovy obchod ze dne 27. 1.
2012 jakozto urokovy swap byl na zakladé dohody o pred¢asném ukonceni k datu 14. 6. 2017
vyporadan. V roce 2018 byly finanéni vynosy tvoreny vynosem z diskontovanych urokl pfi nakupu
nemovitosti na splatky.

8.8. Finan¢ni naklady

v tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Nakladové uroky 8733 6762
Ostatni financ¢ni naklady 587 3695
Celkem 9320 10 457
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Financni ndklady zahrnuji nakladové droky a ostatni finanéni naklady jsou tvofeny bankovnimi

poplatky, poplatky z Uvér( a diskontovanymi troky z nakupu nemovitosti na splatky

8.9. Dan z pfijm0

Fond je zdkladnim fondem z pohledu Zakona o danich z ptijmG a zakladni dariova sazba uplatriovana
na zdklad dané tak cini 5%. Danova povinnost je kalkulovdna na zdkladé vysledku hospodareni
uréeného dle Gcetnich a dariovych predpist Ceské republiky (dale jen , CAS“).
Ve Vykazu zisku a ztrat uplatnéna ¢ast ndkladu odloZené dané ve vysi 2 539 tis. jako ¢astka ponizujici
vynosy z investi¢niho majetku, ty jsou tedy vykazany jako Cisté vynosy z investi¢niho majetku. Zbyla
¢ast odloZené dané ve vysi 813 tis. K¢ je uvedena v ¢asti Dan z pfijmu za béZznou ¢innosti — odloZena.

Celkovy naklad odloZené dané tedy Cini 3

352 tis. K.

Nasledujici tabulka zobrazuje prehled ptimych dani:

v tis. K¢ 31.12.2018 31.12. 2017
Dan z pfijmu z béZné Cinnosti — splatna -1608 -994
Dan z pfijmu z béZné ¢innosti — odloZend -3 352 -5131
Celkem -4 960 -6 125
Nasledujici tabulka zobrazuje detaily pohybl odloZené dané:
Pohyby vedouci k odloZené dani Stav k 1.1.2017 Zuctovani do Stav k 31.12.2017
zisku/ztraty
Investic¢ni majetek - precenéni -7 412 -1112 -8 524
Cenné papiry - pfecenéni -1854 -4 019 -5 873
Cisté dariové pohledavky (zavazky) -9 266 -5131 -14 397
Pohyby vedouci k odloZené dani Stav k 1.1.2018 Zuctovani do Stav k 31.12.2018
zisku/ztraty
Investicni majetek - precenéni -8 524 -5 660 -14 184
Cenné papiry - pfecenéni -5873 -2538 -8411
Prodej majetku 438 438
Vliv fuze 4 846 2561
Cisté dariové pohledavky (zavazky) -14 397 -2914 -19 596
Splatnd dan z pfijmu:
v tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Zisk pfed zdanéni dle IFRS 115 424 110625
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodaFskym vysledkem -69 366 -84 823
Zisk pred zdanénim dle CAS 42 668 26 796
Uprava o dafiovy zaklad — nedariové naklady 3898 2794
Darnové odpisy -14 828 -8 662
Uprava o dafiovy zéklad — osvobozené pfijmy - -
Danovy zéklad 31738 20928
Uplatnénd danova ztrata 24
Danovy zaklad po odectu ztraty 31714 20928
Splatnd dan z pfijmud ve vysi 5% 1586 1046
Da#i z pfijmii -1586 -1046
Odlozena dan -3352 -5131
Efektivni sazba dané 5,7% 5,5%
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9. Transakce se spfiznénymi osobami

Nevylucuje se moznost vyuziti majetku, ktery je soucasti jméni z ostatni ¢innosti v rdmci investiéni
¢innosti Fondu (zejména vyuZiti penéZnich prostfedk( ziskanych Upisem zakladatelskych akcii). Pro
Ucely evidence se takova majetkova hodnota stane soucdsti jméni z investi¢ni ¢innosti a soucasné:

a) v evidenci jméni z ostatni ¢innosti vznika pohledavka vicéi jméni z investiéni ¢innosti na vraceni
této majetkové hodnoty;

b) v evidenci jméni z investi¢ni ¢innosti vznikd zavazek vratit tuto majetkovou hodnotu do jméni
z ostatni ¢innosti.

Veskeré vynosy a naklady spojené s vyuZitim majetkové hodnoty nalezZejici do jméni z ostatni Cinnosti,
ale vyuzivané pfiinvesti¢ni ¢innosti Fondu (Investované ostatni jméni) jsou alokovany vylu¢né do jméni
z investi¢ni ¢innosti.

V pripadé uctovani o jméni Fondu jako celku se o této pohledavce/zavazku neulctuje, pouze se
v zavazcich a pohledavkach vykazuje pro potieby oddéleni investi¢niho a neinvesti¢niho majetku.

Lazné Darkov, a.s.

v tis. K¢ 31.12.2018 31.12. 2017
Aktiva

Pohledavky z obchodni vztah( a ostatni aktiva 29 -
Pasiva

Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 54 606 6439
v tis. K¢ 31.12.2018 31.12. 2017
Vynosy

Vynosy z investi¢niho majetku 71063 51250
Naklady

Naklady - -

Pohledavky za firmou Lazné Darkov, a.s. plynou z ndjemnich vztahQ, zavazky pochazeji predevsim
z postoupeni pohleddvek a zavazk( za ruceni Uvérd. Vynosy jsou trzby z ndjmu nebytovych prostor a
souvisejicich sluzeb.

WF Group s.r.o.

v tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Aktiva

Pohledavky z obchodni vztah( a ostatni aktiva 49 -

Pohledavky za firmou WF Group s.r.o. pochazeji z prefakturace sluzeb.

Ing. Pavlina Filipi

v tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Pasiva
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 1024 -

Zavazek k Ing. Pavliné Filipi tvofi zavazky z postoupeni pohledavek.
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Vsechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, které byly ve stejné
dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektiim, a v souladu s podminkami
definovanymi ve Statutu Fondu.

10. Odmény klicového vedeni

Fond nema Zadné kmenové zaméstnance.
Ve vykazovaném obdobi byly vyplaceny odmény vedeni Fondu podle smluv o vykonu funkce celkem:
Pevna slozka odmén: 26 tis. K¢

Pocet pfijemcu: 3

Z toho vyplacené osobam s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu:

Odmeény vedoucich osob: 14 tis. K¢
Pocet prijemc(: 2
Odmény ostatnich osob: 12 tis. K¢
Pocet prijemc(: 1

11. Rizeni rizik

11.1. Typy podstupovanych rizik

Trzni riziko

Trini riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhd majetku
Fondu. Kapitalovy trh, trh nemovitosti a ostatni trini prostfedi podléhaji zménam makroekonomickych
velicin, politickych zmén, apod. Dané zmény jsou do znacné miry nepredvidatelné a maji vliv i na
hodnotu jednotlivych aktiv v portfoliu Fondu. Portfolio Fondu je sloZzeno z rliznych typ( investic, jejichz
casovy vyvoj neni shodny. Vzhledem k zaméfeni Fondu (koncentrace investic v trzich, regionech,
sektorech, aktivech a ménach) jsou moznosti diverzifikace z pohledu snizeni volatility omezené.
Rizika, jimZ je Fond vystaven z divodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou
popsana ve Statutu Fondu.

Nejvyznamnéjsi podstupovana trini rizika jsou riziko ceny nemovitosti a hodnoty obchodnich Ucasti.
Obé rizika povaZujeme za mirna.

Uvérové riziko

Uvérové riziko spocivajici v nedodrieni zavazku protistranou obchodu (napf. dluznikem, finanéni
instituci, dodavatelem sluzby) nebo emitentem investi¢niho néastroje. Fond fidi komplexni analyzou a
selekci protistran obchodu a emitent(. Vysledkem této Cinnosti je maximalizace vynost ve vztahu
k podstupovanému tUvérovému riziku.

Uvérové riziko je vzhledem k objemu pohledavek a poskytnutych Gvérd v aktivech fondu mirné.
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Likviditni riziko

Je schopnost fondu dostat svym zdvazkim, Cili splatit zavazky v den splatnosti, vyplatit hodnotu
odkupovanych investi¢nich akcii, resp. provést platbu z Gétu pfi vyporadani financnich transakci.
Likviditni riziko fond fidi tak, Ze na strané aktiv vytvari takové portfolio, kde by byl dostatek likvidnich

prostfedk(l a na strané pasiv mit takové instrumenty, pomoci kterych, fond ziska likvidni prostredky.
Fond fidi likviditu také na zakladé limitu minimalniho zlstatku na bézném Gétu ve vysi 500 tis.KC.

Operacni, pravni a ostatni rizika

Rizeni operacnich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Fondu a vnitfnimi pfedpisy Fondu.
Vzhledem k povaze podnikani, kterou je ¢innost kvalifikovanych investorl dle zakona ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisli, musi byt veskeré
investice Fondu realizovany v souladu s platnych Statutem Fondu a podléhaji kontrole ze strany
depozitafe Fondu, kterym je Ceska spofitelna a.s., na zakladé smlouvy o vykonu &innosti depozitare.

11.2. Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

typ expozice typ rizika protistrana hodnota koncentrace

b&Zné ucty dvérové, urokové s 340 0,04%
bézné ucty uvérové, urokové celkem 340 0,04%
nemovitosti trzni riziko 500 415 60,82%
obchodni podily trini riziko 320214 38,92%
pohledavky Uvérové, urokové 870 0,11%
pohledavky uvérové, urokove celkem 870 0,11%
ostatni 974 0,12%
Celkovy soucet 822 813 100,00%

11.3.  Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

Uvéry Pohledavky BéZné Gcty Celkem
Standartni 0 870 340 1210
Po splatnosti
Pfesmlouvané
Ztratové
Celkem 0 870 340 1210
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11.4. Likviditni riziko — splatnost pasiv

Bez financnich derivatd v tis. K¢

<1Y 1-5Y >5Y Celkem
Pevny kupon 22332 228210 0 250 542
Plovouci kupon 0 0 0 0
Financni derivaty v tis. K&
<1y 1-5Y >5Y Celkem
Pevny kupon 0 0 0 0
Plovouci kupon 0 0 0 0

11.5. TrZniriziko — analyza citlivosti v tis. K¢

Hodnota*parametr Zisk a ztrata Vlastni kapital
riziko ceny 500 415*15% 75 062 -
nemovitosti
Riziko ceny 320 214*15% 48 032 -

obchodniho podilu

12. Klasifikace finanénich nastrojd

Fond zverejiiuje informace poZadované Ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni ndstroje a
investi¢ni nastroje do ndsledujicich kategorii:

Ostatni
Uvéry, Finanéni zévazky
pohledavky a aktiva v redlné v nabéhlé

tis. K¢ ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K31.12.2018
Investicni majetek - 500 415 - 500 415
Investice do majetkovych ucasti - 320214 - 320214
Zasoby urcené k obchodovani - - - -
Obchodni a ostatni pohledavky a zalohy 68 564 - - 68 564
Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty 340 - - 340
Pfijaté pUjcky a Uvéry 250542 - - 250542
Ostatni finan¢ni instrumenty - - - -
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy - - 148 905 148 905
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Ostatni

Uvéry, Finanéni zavazky
pohledavky a aktiva v redlné v nabéhlé

tis. K¢ ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem

K 31.12.2017

Investi¢ni majetek - 319518 - 319518
Investice do majetkovych ucasti - 299414 - 299414
Zasoby urcené k obchodovani - - - -
Obchodni a ostatni pohledavky a zalohy 1002 - - 1002
Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty 313 - - 313
Prijaté pujcky a uvéry 213952 - - 213952
Ostatni finan¢ni instrumenty - - - -
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy - - 10344 10344

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti Uvérd, pohledavek, ostatnich aktiv a ostatnich zavazk( lze
vykazanou ucetni hodnotu povaZovat za redlnou hodnotu.

13. Redlna hodnota aktiv a zavazk

Nejlepsim dokladem redlné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny
k dispozici, pouZivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (droven 1 hierarchie
stanoveni realné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z divodu omezené likvidity
nelze trh povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatell likvidity trhu), je nastroj klasifikovan
jako spadajici do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modell, pouZivajicich
jako vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho
modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci irovné 2 hierarchie
redlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2
obvykle povaZzuji vynosové kfivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zdkladé dostatecné casto kotovanych trznich
cen, ani s pouZitim ocernovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Gdajud.
Za této situace se s pouZzitim realistickych pfedpokladd provede odhad individudlnich oceriovacich
parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho
modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj
klasifikovan v rdmci drovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro
stanoveni redlné hodnoty pouzZivaji znalecké posudky pouZivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv
(ocekavané penézni toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora dle bodu 27 (c).

(a) Derivaty

Ménové forwardy jsou ocenovany pomoci standardnich modell ocenéni. Mezi tyto modely patfi napfr.
modely diskontovanych penéznich tokd.

Urokové swapy jsou ocefiovdny redlnou hodnotou prostfednictvim oceriovacich nastrojd pristupnych
prostfednictvim informacni sluzby poskytujici banky.
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(b) Ostatni aktiva a pasiva ocefiovana realnou hodnotou v ramci tGirovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupl, jez nejsou na trhu pfimo
zjistitelné. Odpovédnost za ocefovani pozice na redlnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi
aktiva, kterd jsou ocenovany realnou hodnotou v rdmci Urovné 3, se rfadi ostatni dlouhodoba finanéni
aktiva a pasiva.

Majetkové ucasti a ostatni investi¢ni aktiva (investicni majetek, zasoby uréené k obchodovani),
pohledavky a pasiva oceriované redlnou hodnotou proti ziskiim nebo ztratam jsou ocenovany zpravidla
na zakladé znaleckych posudki, protoZe jejich trini hodnota neni jinak objektivné zjistitelna.
Bezprosttedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zdkladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva
pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktudlni trzni hodnotu
investice |épe nebo aktudlnéji, nez hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zdkladé modell diskontovanych penéznich tok(, trzni a
srovnavaci hodnoty, pficemz jako nejvhodné;jsi model byla nadsledné vybrana metoda diskontovanych
penéznich tokl. Priprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti pfedpokladd, jako jsou vynosy a oéekavané
penézni toky z prondjmu. Zména v téchto predpokladech muze vést ke zvyseni nebo snizeni hodnoty
investi¢niho majetku.

Hierarchie redlné hodnoty

tis. K& Uroveii 1 Uroveii 2 Uroveri 3 Celkem
K 31.12.2018

Financni aktiva a zavazky v redlné

hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty

Investi¢ni majetek - - 500 415 500 415
Investice do majetkovych ucasti - - 320214 320214
Dlouhodobé prijaté pGjcky a Uvéry - - - -
Ostatni finan¢ni instrumenty - - - -

Celkem - - 820 629 820 629
tis. K& Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
K31.12.2017

Financni aktiva a zavazky v redlné

hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty

Investi¢ni majetek - - 319518 319518
Investice do majetkovych ucasti - - 299414 299414
Dlouhodobé prijaté pGjcky a Gvéry - - - -
Ostatni finan¢ni instrumenty - - - -
Celkem - - 618 932 618 932

Finanéni nastroje, které nejsou precenované na realnou hodnotu

Finan¢ni nastroje, které nejsou precenované na redlnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, jsou
kratkodoba financ¢ni aktiva nebo finanéni zavazky. Nasledujici tabulka uvadi jejich prehled.

(a) Kratkodobé pohledavky a zavazky

Kratkodobé pohleddvky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich nominalni
hodnoté, u které je predpoklad, Ze je srovnatelnd s realnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do
urovné 3.
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(b) Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank

Vykazané hodnoty kratkodobych instrument( v zasadé odpovidaji jejich realné hodnoté.

tis. K& Uéetni hodnota  Reélna hodnota Celkem
K31.12.2018

Aktiva

Obchodni a ostatni pohleddvky 68 564 68 564 68 564
Penize a penéini ekvivalenty 340 340 340
Zavazky

Dlouhodobé prijaté pGjcky a Gvéry 228 210 228 210 228 210
Kratkodobé prijaté pajcky a Gvéry 22332 22332 22 332
Ostatni finan¢ni instrumenty - - -
Obchodni a ostatni zavazky 148 905 148 905 148 905
tis. K¢ Uéetni hodnota  Redlna hodnota Celkem
K31.12.2017

Aktiva

Obchodni a ostatni pohledavky 1002 1002 1002
Penize a penézni ekvivalenty 313 313 313
Zavazky

Dlouhodobé pfijaté puajcky a tvéry 213952 213952 213952
Kratkodobé pftijaté pujcky a tvéry - - -
Ostatni finan¢ni instrumenty - - -
Obchodni a ostatni zavazky 10344 10344 10344

14.Zmény ucetnich metod a opravy chyb minulych let

V souvislosti se zménou posuzovdni podstaty investicnich akcii, u nichZ existuje ndrok na zpétny
odkup, bylo stanoveno, Ze podle IAS 32 je investicni akcie povaZovdna za financni zdvazek. Z tohoto
divodu doslo k re-klasifikaci nékterych poloZek vlastniho kapitdlu do polozky ,Cistd aktiva
pripadajici na drZitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup”. Re-klasifikovanymi poloZkami jsou:

- Fondovy kapitdl
- Nerozdélené vysledky

Touto re-klasifikaci nedoslo ke zméné zptisobu vypoctu hodnoty investicnich akcii.

Vyse zminénd uprava je povarovdna za opravu chyby a je proto v souladu s IFRS provedena ve
vykazech k 1.1.2017, 31.12.2017, 1.1.2018 a 31.12.2018.
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15. Nasledné udalosti

V obdobi po rozvahovém dni 31. 12. 2018 nedoslo k zddné vyznamné udalosti ¢i transakci, ktera by
nebyla zohlednéna v této radné ucetni zavérce.

Mezi vyddnim pivodni vyroéni zprdvy a této opravné vyrocni zprdavy nedoslo k Zadnym vyznamnym
uddlostem, které by mohly mit vliv na ucetni zavérku.

’

16. Schvaleni Gcetni zaverky

Plvodni Fadna ucetni zavérka byla schvalena a vydana ke zverejnéni dne 30. 4. 2019.

Predstavenstvo spolecnosti Patronus tieti SICAV a.s. informuje, Ze k dnesnimu dni doslo na zdkladé
vyzvy Ceské ndrodni banky k dopinéni a opravé Vyroéni zprdvy fondu Patronus treti SICAV a.s. za
ucetni obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018.

Fond opravil vykazovdni investiénich akcii s pravem na odkup. Akcie pivodné byly vykdzany jako
souédst vlastniho kapitdlu spoleénosti, do kapitdlovych fondi byl uétovadn pridél ze zisku
spolecnosti a souvisejici podminky prdva na odkup byly popsdny v pfiloze ucetni zavérky.

Fond posuzoval investiéni a zakladatelské akcie jako samostatnou tridu finanénich nédstroji a
vyhodnotil, Ze spolecnost spliiuje kritéria financniho ndstroje s prodejni opci, které maji byt v ucetni
zdvérce sestavené v souladu s IFRS vykdzany jako kapitdl.

Na zdkladé nového posouzeni ve spoluprdci s CNB, Komorou auditorii CR, Asociaci pro kapitdlovy
trh a zdstupci vyznamnych auditorskych spolecnosti bylo vyhodnoceno, Ze zakladatelské a
investicni akcie by mély byt posuzovdny spolecné jako jedna trida finanénich ndstroji a jelikoZ tyto
dvé skupiny nemaji stejné znaky, bylo rozhodnuto preklasifikovat investicni akcie jako zdvazek ve
vykazu o financni pozici.

Fond proto opravil klasifikaci investicnich akcii jako zdvazek Fondu a zména jejich hodnoty je

vykazovdna v ramci Vykazu o uplném vysledku ve zvlastnim fdadku ,,Zvyseni Cistych aktiv

pripadajicich drZiteliim investicnich akcii s pravem na odkup po zdanéni“, Opravy byly ndvazné

promitnuty i do vykazu vlastniho kapitdlu, vykazu penéZnich toki a pfFilohy k ucetni zavérce.
Zména vykdzani investicnich akcii neméla vliv na vypocet jejich hodnoty.
Fond doplnil nebo upresnil nékteré prezentované informace ve vyrocni zpravé a v ucetni zavérce.
Tato opravend ucetni zdvérka byla schvdlena a vyddna ke zverejnéni dne 16. 12. 2019.
V Praze dne 16. 12. 2019

Loctir
POdPIS: cveveeee et e

Jméno a Pfijmeni: ing. Pavlina Filipi
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Pfiloha ¢. 3 —Zprdava o vztazich za Ucetni obdobi (§82 ZOK)

Zprava o vztazich za ucetni obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

1) Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Osoba ovladana

Ovladana osoba: Patronus treti SICAV a.s.
IC: 247 62 717
Sidlo: Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Uloha ovladdané osoby ve struktufe vztahl mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobdm dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie uréené ve statutu ovladané osoby.

Osoby ovladajici

e WF Group s.r.o., se sidlem Mezitratova 233/1, Hrdlofezy, 190 00 Praha 9, IC: 242 97 283,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vliozka 194160 s
podilem 89,928 % na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osoby

e Ing. Pavlina Filipi, nar. 13. kvétna 1983, bytem Mezilesi 2602/11, Horni Pocernice, 193 00 Praha
9, s podilem 10,072 % na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osoby

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

a) S podilem 100,00 % Ing. Pavliny Filipi na zakladnim kapitalu spole¢nosti APRILSI 1,
s.r.o., se sidlem Mezilesi 2602/11, Horni Pocernice, 193 00 Praha 9, IC: 243 02 155,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
194581

b) S podilem 100,00 % Ing. Pavliny Filipi na zakladnim kapitdlu spole¢nosti Royal Beauty
& Spa s.r.o., se sidlem Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 029 76 871,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
225860

c) S podilem 100,00 % Ing. Pavliny Filipi na zakladnim kapitdlu spole¢nosti WF Group
s.r.o., se sidlem Mezitratova 233/1, Hrdlofezy, 190 00 Praha 9, IC: 242 97 283, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 194160

d) S podilem 100,00 % WF Group s.r.o. na zakladnim kapitdlu spole¢nosti WORLD
FINANCE d.o.0., se sidlem BOK 20A, SEVID, 21220 Marina, Chorvatska republika, ID Nr.
04586310, Reg. Nr. 060350042.
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Ovladané osoby

Spolecnost Patronus treti SICAV a.s. ovlada tyto osoby:

e Lazné& Darkov, a.s., se sidlem Csl. armdady 2954/2, Hranice, 733 01 Karvina, IC: 619 74 935,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, viozka 1180

Uloha ovladané osoby ve struktufe vztah(:

e Ovladana osoba Lazné Darkov, a.s., je dcefinou obchodni korporaci ovladajici osoby (ovladajici
osoba je vlastnikem obchodniho podilu ve vysi 100%, je tedy matefskou obchodni korporaci)

2) Prehled jednani ucinénych v Gcetnim obdobi, kterd byla uc¢inéna na popud nebo v zdjmu osob
dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

V roce 2018 nebyla u¢inéna Zadna vyse uvedena jednani.

3) Prehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst.

2 pism. e) ZOK)
Protistrana Smluvni typ Datum uzavieni
Lazné Darkov, a.s. Dodatek ¢.4 1.1.2017
Lazné Darkov, a.s. Dohoda o zdpoctu pohleddvek 31.12.2017
Lazné Darkov, a.s. Dodatek ¢.5 29.1.2018
Lazné Darkov, a.s. Smlouva o ndjmu prostor ,Parkovisté” 31.08.2018
Lazné Darkov, a.s. Smlouva o postoupeni pohledavek 27.09.2018

4) Posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé Ujma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK Zadna
ujma.
5) Hodnoceni vztahu mezi ovladanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1
ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investi¢nim fondem v reZimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spole€nost jako
statutarni orgdn nemdizZe byt pfimo vazana pokyny akcionar ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutecnosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovlddané osoby je pouze nepfimd
prostfednictvim vykonu akciondarskych prdv, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladdanou osobu a. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot
efektivné nedochdzi k ovlivnéni jednani ovlddané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.
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Prohlaseni statutarniho orgdnu

Statutdrni organ spolecnosti timto prohlasuje, Ze:
e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovdny dle informaci, které pochazeji
z vlastni Cinnosti predstavenstva ovladané osoby anebo které si predstavenstvo ovladané
osoby pro tento ucel opattilo z verejnych zdroj anebo od jinych osob; a
e predstavenstvu ovlddané osoby nejsou zndmy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovlddané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Ing. Pavlina Filipi
Funkce: predseda predstavenstva
Dne: 30. 3. 2019

Podpis:
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Pfiloha ¢. 4 — Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha

¢. 2 pism. e) VoBUP)

Identifikace majetku

Pofizovaci hodnota (tis. CZK)

Redlna hodnota
k rozvahovému dni (tis. CZK)

Budova Sanatoria, zapsana na LV ¢. 1750 pro k.u. 28418 28418
Karvina-mésto, (Budova bez ¢.p. na parc. ¢. 1)

Budova spolecensky diim, zapsana na LV ¢. 1750 pro 12 999 12 999
k.U. Karvind-mésto, (Budova bez ¢.p. na parc. €. 10)

Budova AVION, 254/1 €.p. 73, Zlin, zapsané na LV ¢. 13217 38 599
29103 pro katastralni Uzemi Zlin

100% podil na spole¢nosti Lazné Darkov, a.s. 211961 320214
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Pfiloha ¢. 5 — Informace o spolecnostech, ve kterych byly ¢lenové statutarnich, fidicich a dozorcich
organt fondu a rovnéz ¢lenové jeho vrcholového vedeni, ¢leny statutarnich, spravnich, fidicich a
dozorcich organd nebo jejich spolecniky v predeslych péti letech a stejné informace o byvalych ¢lenech
statutarnich, spravnich, ridicich a dozorcich organt fondu ¢i vrcholového vedeni fondu, ktefi byli ¢leny

organt fondu alespon po urcitou ¢ast ucetniho obdobi

Jméno a prijmeni Spolecnost Funkce Spolecnik
Ing Pavlina Filipi Patronus treti SICAV a.s. Predseda predstavenstva
nar. 13. kvétna 1983, IC 24762717
Ceska 49/69, Zlin ,760 SUNOTAP s.r.o. Jednatel
05 IC 29389747
Lazné Darkov, a.s. ¢len predstavenstva
IC 61974935
APRILSI 1, s.r.o. Jednatel Spolec¢nik
IC 24302155
Darkov SPA Travel Agency s.r.o. Jednatel
IC 28659287
WF Group s.r.o. Jednatel Spolecnik
IC 24297283
Royal Beauty & Spa s.r.o. Jednatel Spolec¢nik
IC 02976871
Jméno a pfijmeni Spole¢nost Funkce Spolec¢nik
Ing.Milan Stohr Patronus treti SICAV a.s. ¢len predstavenstva
nar. 25. zari 1959 I€ 24762717
Holgicka 2233, Ujezd
nad Lesy, 190 16,
Praha 9
100HR CONTROL s.r.0., IC: 276 69 912 Jednatel Spolec¢nik
Jméno a pfijmeni Spole¢nost Funkce Spolec¢nik
Ing.Libor Topoléan Patronus treti SICAV a.s. ¢len predstavenstva
nar. 25. zafi 1968 I€ 24762717
Olbrachtova 698/21,
Raj, 734 01 Karvina
Bytové druZstvo Brezova 528/16, Karvina mistopredseda druzstva
Lazné Darkov, a.s. ¢len dozordi rady
Jméno a pfijmeni Spole¢nost Funkce Spolec¢nik
Zuzana Vachlova Patronus treti SICAV a.s. ¢len dozorci rady
nar. 3. ledna 1986 1€ 24762717
Mezilesi 2060/4, Horni Spolecenstvi vlastnikd jednotek Mezilesi ¢.p. ¢len vyboru
Pocernice, 193 00, 2602
Praha 9 IC 27642984
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