AVA N INVESTICNI
SPOLECNOST

Vyrocni zprava fondu
BOHEMIA investicni fond, a.s.
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1) Zakladni idaje o fondu a Gcetnim obdobi

Nazev fondu: BOHEMIA investicni fond, a.s.

ICO: 03754774

Sidlo: ¢.p. 166, 290 01 Chotanky

Typ fondu: Fond kvalifikovanych investor( dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé

akciové spoleénosti

Obhospodarovatel: AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

ICO: 27590241

Sidlo: Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Poznamka: Obhospodaiovatel je opravnén piesahnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF.

Ucetni obdobi: 1.1.2017 - 31.12.2017

2) Zprava o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2 ZOK)

V pribéhu Giéetniho obdobi spoleénost pokracovala v napliovani investiéni strategie v souladu se svym
statutem. K 31.12.2017 mél fond celkova aktiva ve vysi 386 308 tis. KE. Oproti stavu k 31.12.2016 se
jednalo narlst 0 26 170 tis. K& (stav k 31.12.2016 — 360 138 tis. K&). Vlastni kapital fondu cinil ke dni
31.12.2017 &astku 311 967 tis. KE. Oproti stavu k 31.12.2016 se jednalo narlst o 17 231 tis. K¢ (stav
k 31.12.2015 - 294 736 tis. K&). Hospodarsky vysledek za Uéetni obdobi byl uzavien ziskem ve vysi 13
371 tis. K& Meziro¢né se jednalo o narist o 1,76 % (vysledek hospodafeni za pfedchozi tcetni obdobi
—13 139 tis. K&) Hodnota jedné akcie fondu ¢ini k 31.12.2017 ¢astku 1 559 835 K&. Mezirofné se jedna
o0 narlst o 5,84% (hodnota akcie fondu k 31.12.2016 - 1 473 680 K¢).

Hlavnim generdtorem vynost fondu byly Groky z poskytnutych dveérl (17 797 tis. K&). Z hlediska
nakladdl je hlavni ndkladovou poloZkou dluhovéd sluZba ztitulu nevefejnych emisi vyménitelnych
dluhopisti (2 740 tis. K¢).

3) Udaje o skuteénostech, které nastaly a% po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro napln&nf
¢elu vyrotni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni pfedstavenstvo fondu rozhodlo o emisi dluhopisti Dluhopis BOHEMIA IF 2018-
2022/4% FIXED s pfidélenym ISIN: CZ0003518201 v objemu do 100mil. CZK.

4) Informace o predpoklddaném vyvoji fondu (§ 21 odst. 2 pism. b) ZoU)
V pribéhu roku 2018 bude fond realizovat investicni strategii vymezenou ve statutu fondu formou

investovani do majetkovych Ucasti a poskytovanim uvér( a zapdjcek.

5) Udaje o ¢innosti obhospodatovatele ve vztahu k majetku fondu v i¢etnim obdob{ (§234
odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu Gcetniho obdobi ve vztahu k fondu standardni €innost dle
statutu fondu.
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6) Udaje o podstatnych zménach statutu fondu, ke kterym doslo v priibéhu téetniho obdobi
(§234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V pribéhu tcetniho obdobi nedoslo ke zméné statutu.

7) Udaje o odmétiovani (§234 odst. 2 pism. b) a ¢) ZISIF)

a) Udaje o mzdach tplatach a obdobnych pifjmech vyplicené obhospodatovatelem fondu celkem

Pevna slozka odmén: 262 304 CZK
Pohybliva slozka odmén: 0 CZK

Podet pfijemcil: 44

Odmeény za zhodnoceni kapitalu: 0 CZK

b) Udaje o mzdéch tiplatich a obdobnych pifjmech vyplacenych obhospodatovatelem fondu osobam
s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem.

Odmény vedoucich osob: 23 846 CZK
Pocet pfijemcti: 4

Odmény ostatnich zaméstnanci: 238 459 CZK
Pocet pFijemct: 40

8) Udaje o kontrolovanych osobéch dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

Ve vztahu k fondu nebo obhospodafovateli nespliuje definici § 34 odst. 1 Zakona Zadna pravnicka
osoba.

9) Identifikacni idaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera) fondu
v ucetnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné strucného
popisu jeho zkugenostf a znalosti (P¥{loha &. 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni: Megr. Ing. Ondfej Pieran
Dalsi identifikacni Gdaje: Datum narozeni 18.3.1983, RC: 830318/5165, bytem Rolnickd 56, 73551
Bohumin

Vykon Cinnosti portfolio manaZera pro fond: 1.1.2017 aZ 31.5.2017

Znalosti a zkuSenosti portfolio manaZera

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo. Magistersky titul na Fakulté financi a ucetnictvi Vysoké skoly
ekonomické v Praze — obor Finance. Od 2014 spréva fond( kvalifikovanych investor( se zaméfenim na nemovitosti, pohledavky a majetkové
Gcasti.

Jméno a pFijmeni: Mgr. Martin Duch, LL.M. et. LL.M.

Dalsi identifikaéni tidaje: Datum narozeni 14.8.1989, bytem Je&na 13, 12000 Praha

Vykon €innosti portfolio manaZera pro fond: 1.6.2017 a7 31.12.2017

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo. Magistersky titul na Tilburg University — obor International
Business Law. Magistersky titul na Kyushu University — obor International Economic and Business Law. Od 2015 zku3enosti se zakladanim,

nastaveni struktur fond( kvalifikovanych investor( a pravni podporou pfi spravé fondd kvalifikovanych investor(. Od 2017 sprava fondd
kvalifikovanych investort se zamérenim na nemovitosti, majetkové casti a poskytovéni avérd.
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10) Identifika¢ni tidaje depozitafe fondu a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost
vykonaval (Piiloha ¢. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: Ceska spofitelna, a.s.

ICO: 45244782

Sidlo: Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC: 140 00
Vykon €innosti depozitare pro fond: celé acetni obdobi

11) Identifika¢ni iidaje osoby povétené depozitafem fondu tischovou a opatrovanim vice neZ
1% hodnoty majetku fondu (P¥iloha ¢ 2 pism. c) VoBUP)

V Ucetnim obdobim nebyla takova osoba depozitdfem povéfena.
12) Identifika¢ni tidaje hlavniho podpiirce (Piiloha €. 2 pism. d) VoBUP)
Fond nevyuziva sluzeb hlavniho podpiirce

13) Identifikace majetku fondu, jehoZz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu
(Ptiloha & 2 pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy €. 4 této vyrocni zpravy.

14) Vyvoj hodnoty akcie fondu v grafické podobé (Pifloha €. 2 pism. f) VoBUP)

Vyvoj hodnoty akcie v roce 2017

1580 000,0000 K&
1560 000,0000 K&
1540 000,0000 K&
1520 000,0000 K&
1500 000,0000 K&
1480 000,0000 K&
1460 000,0000 K&
1440 000,0000 K¢

1420 000,0000 K¢
31.12.2016 30.06.2017 31.12.2017

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.

15) Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastniki cennych
papirl nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych fondem jestlize hodnota
pfedmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi (P¥iloha ¢. 2
pism. g) VoBUP)

Fond neeviduje Zadny soudni nebo rozhod¢i spor.

16) Hodnota vsech vyplacenych podild na zisku na jeden podilovy list nebo investi¢ni akcii
(Priloha & 2 pism. h) VoBUP)

Fond v Géetnim obdobi nevyplatil podil na zisku ani zalohu na podil na zisku.
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17) Udaje o skute¢né zaplacené tiplaté obhospodaiovateli za obhospodatfovan{ fondu, s
rozliSenim na tdaje o tiplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho
podptirce a auditora, a tidaje o dalsich nakladech. (Ptiloha €. 2 pism. i) VoBUP)

Odména obhospodarovateli: 540 000 CZK

Uplata depozitafi: 319 440 CZK

Uplata hlavnimu podpfrci: 0 CZK

Odména auditora: 54 450 CZK

Udaje o dal3ich nakladech: Pravni a notarske sluzby 54 486 CZK
Ostatni administrativni naklady 2 637 CZK
Poplatky a provize 10 008 CZK

18) Ostatnf informace vyzadované pravnimi predpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) aZ e) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond nevyviji €innost v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi
Fond nema zaméstnance a neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah

Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici

Zpracoval: Mgr. Ing. Ondfej Pieran
Funkce: zmocnénec statutarniho organu
Dne: 25.4.2018
1 s
Podpis:
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Priloha ¢. 1 - Zprava auditora



Zprava nezavislého auditora

BOHEMIA investicni
fond, a.s.

za ovéfované obdobi
od 1.1.2017 do 31.12.2017

Identifikace ucetni jednotky

Firma: BOHEMIA investiéni fond, a.s.

IC: 037 54 774

Sidlo: Chotanky €.p. 166, 290 01 Chot'anky

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Spisova znacka: B 20398, rejstfikovy soud v Praze

Predmeét podnikani: Pfedmétem podnikani spole¢nosti je ¢innost fondu kvalifikovanych investor(

TPA Audit s.r.o.
140 00 Praha 4, Antala Staska 2027/79
1€:602 03 480; C 25463, Méstsky soud Praha
Tel.: +420 222 826 311, www.tpa-group.cz



Zprava je uréena akcionarfim spoleénosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zaverky spolecnosti BOHEMIA investicni fond, a.s. (dale také
"Spole¢nost”) sestavené na zakladé ceskych ugetnich pfedpisl, kterd se sklada z rozvahy k
31.12.2017, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31.12.2017,
vykazu podrozvahy za rok koncici 31.12.2017 a pfilohy této ucetni zaverky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétiujici informace. Udaje o spole¢nosti BOHEMIA
investiéni fond, a.s. jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
BOHEMIA investi¢ni fond, a.s. k 31.12.2017 a nakladd a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za
rok konéici 31.12.2017 v souladu s ceskymi u¢etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme proved|i v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské republiky
pro audit, kierymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zaverky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na Spolenosti nezavisli a spinili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, Ze dikazni informace,
ktere jsme shromazdili, poskytuji dostate€ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroc¢ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo U€etni zavérku a naSi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v8ak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ov&fenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamnem (materialnim) nesouladu s uc¢etni zavérkou & s nasimi
znalostmi o G€etni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani (cetni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich pfedpist na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek Cinény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze
» ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v (cetni zavérce jsou

ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

nespravnosti nezjistili.



Odpovédnost pfedstavenstva a dozorci rady spoleénosti za tuéetni zavérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s
ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani UcCetni zaverky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze U€etni zaverky zalezZitosti tykajici se
jejiho nepfietrziteho trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni U€etni zavérky, s
vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zrudeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji éinnosti, resp. kdy
nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Uéetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit Gucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze GcCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfimé&fena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Zze audit provedeny v souladu
s vy5Se uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v Ugetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v désledku podvodi nebo chyb a povaZuji se za
vyznamne (materialni), pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé pfijmou.

Pri provadeéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

« |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamneé (materialni) nespravnosti Uéetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamne (materialni) nespravnosti zpisobene chybou, protoZze sougasti podvodu mohou
byt tajne dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdivd prohlaSeni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

» Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systéemem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorske postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na uc¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych U(cetnich pravidel, pfiméfenost provedenych U&etnich odhadd a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni UCetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicmené budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.




= Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda ucgetni
zavérka zobrazuje podkladove transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k v&rnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu spole¢nosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prib&hu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 26.4.2018

Auditor:
Ing. Markéta Kopfivova TPA Audit s.r.o.
&islo opravnéni 1331 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

&islo opravnéni 080 KACR



VYROCNI ZPRAVA BOHEMIA IF ZA ROK 2017

Piloha & 2 - Uetni z4dvérka fondu ovéiena auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



Subjekt:

Sidlo:
Identifikacni Cislo:
Predmét podnikani:

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky:

BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.

¢.p. 166, 290 01 Chotanky

3754774

¢innost fondu kvalifikovanych investorl podle ust. § 95 odst.

1 pism. a) zékona ¢&. 240/2013 Sh., o investitnich

spolecnostech a investi¢nich fondech.

31. prosinec 2017

Rozhodné obodobi: 2017
ROZVAHA
ke dni: 31.12.2017
v tis. K&
Posledni
Posledni den Posledni den den
AKTIVA pozn. rozhedného Korekce rozhodného | minulého
obdobi-brutto obdobi-netto |rozhodného
Cr. obdobi

Aktiva celkem (Z) 1 386 308 386308 360138
Pokladni hotovost 2 0
Pohledavky za bankami (%) 12. 3 17 267 17 267 12 884

Pohledavky za bankami splatné na pozadéani 12. 4 17 267 17 267 12 884

Pohledavky za bankami jine neZ splatné na poZadani 5
Pohledavky na nebankovnimi subjekty (Z) 13. 6 305 589 305589 287717

Pohledavky na nebankovnimi subjekty splatné na pozadéni 7

Pohledavky na nebankovnimi subjekty jiné neZ splatné na poZadani 13. 8 305 589 305 588 287717
Dluhové cenné papiry (Z) 9

Dluhove cenné papiry vydane vladnimi institucemi 10

Dluhové cenné papiry vydaneé ostatnimi osobami 11
Akcie, podilové listy a ostatni podily () 12

Akcie 13

Podilové listy 14

Ostatni podily 15
Ugasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem 16, 16 63 397 63 397 59 537
Dlouhodoby nehmotny majetek (£) 17

Zfizovaci vydaje 18

Goodwill 19

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 20
Dlouhodaby hmotny majetek (Z) 21

Pozemky a budovy pro provozni ¢innost 22

Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 23
Ostatni aktiva 19. 24 55 55
Pohledavky za upsany zakladni kapitél 25
Naklady a pfijmy pfitich obdobi 26




PASIVA

Posledni den rozhodného

Posledni den minulého

obdobi rozhodného obdobi
Pasiva celkem (Z) 1 386 308 360 138
Zavazky vici bankam (Z) 2
Zavazky viiéi bankam splatné na pozadani 3
Zavazky vidi bankam jiné nez splatné na pozadani 4
Zavazky vici nebankovnim subjektim (Z) 23. 5 74 200 61 200
Zavazky viiéi nebank. subjektim splainé na pozadani 6
Zavazky viiéi nebank. subjektim jiné nez splatné na pozadani 23. 7 74 200 61 200
Ostatni pasiva 24, 8 141 4202
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 9
Rezervy (Z) 10
Rezervy na dlchody a podobné zavazky 11
Rezervy na dané 12
Ostatni rezervy 13
Podfizené zavazky 14
Zakladani kapital (%) 28. 15 2000 2000
Splaceny zakladni kapital 28. 16 2000 2000
Vlastni akcie 17
Emisni azio 18
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku (Z) 19
Povinné rezervni fondy a rizikove fondy 20
Ostatni rezervni fondy 21
Ostatni fondy ze zisku 22
Rezervni fond na nové ocenéni 23
Kapitalové fondy 30. 24 263 546 263 546
Oceriovaci rozdily (Z) 31. 25 4745 885
Ocefovaci rozdily z majetku a zavazk( 26
Oceriovaci rozdily ze zajiStovacich derivati 27
Ocenovaci rozdily z prepoétu (¢asti 31. 28 4745 885
Ostatni ocenovaci rozdily 29
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 29. 30 28 305 15 166
Zisk nebo zirata za (i¢etni obdobi 31 13 371 13139
Viastni kapital (15+18+19+23+24+25+30+31) 30. - 311 967 294736
hodnota akcie 200 ks 410.000 K¢ 100000%
1 559 835 K&

Sestaveno dne:
25.04.2018

Sestavil: Jana Havranova

Maw )

¢

Podpisovy zaznam statutarniho organu tcetni jednotky:
Ing. Ondfej Pieran




Subjekt: BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.
Sidlo: ¢.p. 166, 290 01 Chotanky
Identifikacni éislo: 03754774
Predmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investor( podle ust. § 95 odst.
1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sh., o investiénich
spolecnostech a investicnich fondech.

Okamzik sestaveni U¢etni zavérky: 31. prosinec 2017
Rozhodné obodobi - rok: 2017

SPECIFIKACE PODROZVAHOVYCH AKTIV PASIV
ke dni: 31.12.2017

v tis. KE
Posledni den rozhodného  |Posledni den minulého
¢.T.|obdobi rozhodného obdobi
Poskytnuté prisliby a zaruky 1
Poskytnuté zastavy 2
Pohledavky ze spotovych operaci 3
Pohledavky z pevnych terminovych operaci 4
Pohledavky z opci 5
Odepsané pohledavky 6
Hodnoty pfedané do Uschovy, do spravy a k uloZeni 7
Hodnoty pfedané k obhospodarovéani 8 386 308 360138
Piijate pfisliby a zaruky 9
Prijate zastavy a zajisténi 10
Zavazky ze spotovych operaci 11
Zavazky z pevnych terminovych operaci 12
Zavazky z opci 13
Hodnoty pfevzaté do tschovy, do spravy a k uloZeni 14
Hodnoty pfevzaté k obhospodarovani 15
Sestaveno dne: Podpisovy z&znam statutarniho orgéanu Ucetni jednotky:
25.04.2018Ing. Ondtej Pieran
Sestavil: Jana Havranov’é\/_\ povéteny zmocnénec / /
/ A 4774 4 VAL
[ /) 1774 3




Subjekt: BOHEMIA investicni fond, a.s.
Sidlo: &.p. 166, 280 01 Chotanky

Identifikacni Eislo: 03754774

Predmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investor( podle ust. § 95 odst. 1
pism. a) zakona €. 240/2013 Sb., o investiénich spolecnostech
ainvestiénich fondech.

Okamizik sestaveni (Cetni zavérky: 31. prosinec 2017

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni: 31.12.2017

(v tisicich KE)

Zakiadni Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Ocenovaci Zisk Celkem
V tis. KE kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zustatek k 1.1..2016 2000 0 0 0 263 546 538 15166 281 250
Zmény Géetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursoveé rozdily a ocefiovaci rozdily nezahmuté do HV 0 0 0 0 0 347 0 347
Cisty zisk/ztrata za GGetni obdobi 0 0 0 0 0 0 13138 13139
Pedily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fond( 0 0 0 0 0 0 0 0
PouZit! fondl 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0
SniZeni zakladniho kapitélu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12.2016 2000 0 0 0 263 548 885 28305 294736
Zistatek k 1.1.2017 2000 0 0 0 263 546 885 28305 294736
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocefiovacl rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 3860 0 3860
Cisty zisk/ztrata za Gdetni obdobi 0 0 0 0 0 0 13371 13371
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fonda 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akeii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12.2017 2000 0 0 0 263 546 4745 41676| 311967
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu Gdetni jednotky:

25.04.2018|Ing. Ondfej Pieran

Sestavil; Jana Havranova

(/- L/?)/[g;i////)

povéfeny zmocnénec (/




Subjekt: BOHEMIA investiéni fond, a.s.
Sidlo: €.p. 166, 290 01 Chotanky
Identifikacni Cislo: 03754774

Predmét podnikani: dinnost fondu kvalifikovanych investor( podle ust. § 95 odst.
1 pism. a) zékona ¢&. 240/2013 Sh., o investicnich
spolecnostech a investicnich fondech.

Okamzik sestaveni (cetni zaverky: 31. prosinec 2017
Rozhodné obodobi : 2017

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni: 31.12.2017
v tis. K&
0Od zac4tku do konce 0Od zagatku do konce
pozn.  |C.F. |rozhodného obdobi minulého rozhodného obdobi
Vynosy z urokd a podobné vynosy (Z) 1 1% 797 17 222
Vynosy z Urokd z dluhovych cennych papir( 2
Vynosy z Urok( z ostatnich aktiv 4, 3 17 797 17 222
Néaklady na troky a podobné naklady 4, 4 2740 2400
Vynosy z akcii a podill () 5
Vynosy z akcii a podili z G¢asti s podst. a rozhod. viivem 6
Ostatni vynosy z akcii a podilli 7
Vynosy z poplatkd a provizi 8
Né&klady na poplatky a provize 5. 9 10 10
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 10
Ostatni provozni vynosy 11
Ostatni provozni n&klady 12
Spravni néklady (£) 8. 13 972 982
Naklady na pracavniky (Z) 14
Mzdy a platy pracovnikii 15
Socialni a zdravotni pojisténi pracovniki 16
Ostatni socialni naklady 17
Ostatni spravni naklady 8. 18 972 982
Rozpusténi rezerv a OP k DHNM 19
Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a OP k DHNM 20
Qdpisy dlouhodobého hmotného majetku 21
Rozpusténi OP a rez.k pohl.a zarukém, vynosy z dfive od.pohledavek 22
Odpisy, tvorba a pouZiti OP a rezerv k pohl.a zarukém 23
Rozpusténi OP k ucastem s rozhodujicim a podstatnym viivem 24
Ztraty z pfev.(¢asti s rozh.a podst.vlivem, tvorba a pouz.OP 29
Rozpusténi ostatnich rezerv 26
Tvroba a pouZiti ostatnich rezerv 27
Podil na ziscich (ztrétach) ucasti s rozh.nebo podst.vlivem 28
Zisk nebo ztrata za (i¢.obdobi z béZné €innosti pfed zdanénim 32. 29 14 075 13 830
Mimoféadné vynosy 30
Mimoréadné naklady 31
Zisk nebo ztrata za (¢.obdobi z mimof.€innosti pfed zdanénim 32
Dari z pfijmu 32. 33 704 691
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 34 13 371 13139
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky:
25.04.2018 Ing. Ondfej Pieran
Sestavil: Jana Havranova / ) poveéfeny zmocnénec ( /
/ ,/ £ d . /‘l\,
/ ) 3




BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.
I1CO: 037 54 774

Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2017
(v celych tis. Kg&)

1.  VYCHODISKA PRO PRiPRAVU UCETNi ZAVERKY

BOHEMIA investiéni fond, a.s. (,.Investi¢ni Fond* nebo ,,Fond* nebo .,Spolednost™) byl zalozen v souladu
se zakonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jako .,ZISIF*).
Investi¢ni Fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku dne 29. 01. 2015.

Predmét podnikani spole¢nosti

- Cinnost fondu kvalifikovanych investori podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona &. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech.

Obhospodatovatelem Investi¢niho fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a administratorem Investi¢niho
fondu (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je od 2.2.2015 AVANT investi&ni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241.
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. byla na zdkladé rozhodnuti zakladateli Investi¢niho fondu ze dne
2.2.2015 jmenovana individualnim statutarnim organem Investi¢niho fondu, tj. Investi¢ni fond je opravnén
se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodafovat prostfednictvim této osoby.

Sidlo Investi¢niho Fondu:
Chot’anky ¢.p. 166

290 01 Podebrady
Ceska republika

Clenové piedstavenstva a dozor&i rady k 31. prosinci 2017:

Statutdrni organ:

Statutarni reditel AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., od 29. ledna 2015
IC 27590 241

Pti vykonu funkce zastupuje Mgr. Ing. Ondfej Pieran, od 29. ledna 2015
povéfeny zmocnénec

Pti vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek od 3. tnora 2016
povéfeny zmocnénec

Dozoréi rada:
Clen dozoréi rady Pavla Loudova od 29. ledna 2015

Clen dozordi rady Pavel Louda od 29. ledna 2015

K 31.12. 2017 byly vlastnikem spoleénosti Pavel Louda (98,5 % akcii) a Pavla Loudova (1,5% akeii).

V rozhodném obdobi nedoslo k zméndm v obchodnim rejstiiku.

Piiloha k ugetni zavérce BOHEMIA investi¢ni fond, a.s. 1



BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.
1CO: 037 54 774

Priloha Fadné acetni zavérky k 31. 12. 2017
(v celych tis. K&)

Utetni zavérka byla pripravena na zékladé téetnictvi vedeného v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb.,
0 Gdetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisii a prislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské
republice. Zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliSeni nédkladd a vynost a historickych cen,
s vyjimkou vybranych finanénich nastrojiit ocefiovanych realnou hodnotou.

Tato 0&etni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd
ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o uéetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpisti, pro Géetni jednotky, které
jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjsich predpisii, kterou
se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek Gicetni zavérky a rozsah udaji ke zvefejnéni pro banky
a n€které finanéni instituce.

Utetnictvi respektuje obecné ucetni zasady, predevsim pak zasadu ocefiovani majetku historickymi cenami
(modifikovanou ocenénim vSech majetkovych Gi¢asti — obecné majetku jako investi¢ni pileZitost —na jejich
redlnou hodnotu), zasadu Gcétovani ve vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a piedpoklad o
schopnosti ticetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond je fondem kvalifikovanych investort, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 Zakona shromazd’uje penézni
prostiedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim G&astnickych cennych
papirti a provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostiedkt, nebo penézi ocenitelnych véci
na zakladé urcené investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investori a dale spravuje tento
majetek.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostiedkd vloZzenych akcionafi Fondu, a to na zaklade
investic do aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem bez sektorového a geografického
omezeni jako jsou: Glasti v kapitdlovych obchodnich spolecnostech a poskytovani Gvért jakoZto aktiva
dlouhodobé piekonavajici vynosy, s tim, ze vynosy investic Fondu budou prevazné opatfovany piijmem z
arokil z poskytnutych uvéri, déle pak ve formé pohledavek z poskytnutych Gvéri a pijcek. Prevazna cast
ziskd plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investi¢nim cilem strategii uvedenou v dle predchozi
véte dale re-investovana.

Ceska spofitelna, a.s. vykonava funkci depozitafe a poskytuje sluzby dle depozitdiské smlouvy, jejiz
posledni znéni je G¢inné od 4. 3. 2015 (dale jen ,.depozitai®).

V priibéhu roku 2017 Fond podnikal v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky, a to
240/2013 Sb., o investi¢nich spolegnostech a investiénich fondech, ve znéni pozd&jsich p# dpisia Ps0U
s investi¢nimi cili definovanymi ve statutu fondu priibézné naplioval tuto investiéni cgii

akona C.
du

obdobi).

i DULEZITE UCETNI METODY

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a Casové neomezeného trvani ucetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi G¢etnimi metodami:

W

(a)  Den uskuteénéni ucetniho pFipadu

[\S]

Piiloha k ugetni zavérce BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.



BOHEMIA investicni fond, a.s.
ICO: 037 54 774

Pfiloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2017
(v celych tis. K¢&)

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskuteénéni u&etniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
pievzeti ob&Ziva, den nadkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni platby, popf.
inkasa z G¢tu klienta, den pripsani (valuty) prostredki podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo pfevzeti zaruky, popf. Gveérového piislibu, den
prevzeti hodnot do uschovy.

Uéetni pFipady nékupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a déle
pevné terminové a opéni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vypoiadani obchodu
zalctovany na podrozvahovych Gitech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond odGétuje z rozvahy v piipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spole¢nost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

(b)  Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listl a ostatnich podili jsou klasifikovany
podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papirt ocefiovanych realnou hodnotou proti u¢tim nakladi nebo vynosi,

b) realizovatelnych cennych papiri,

¢) cennych papirt drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirli pofizenych v primarnich emisich neur¢enych k obchodovéni.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pfi pofizeni jsou dluhopisy a jiné dluhoveé cenné papiry G¢tovany v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou
¢ast diskontu nebo 4Zia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou iétovany v pofizovaci cené.

Nésledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu
ocefiovany redlnou hodnotou.

Reélné hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papirti se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni stanoveni
redlné hodnoty, pokud spoleénost prokéaze, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V piipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych paplru a majetkovych cennyc pa%\iru _]SOU !ﬁg}
hodnoty rovny cenam dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zarov
na likviditu cennych papirt.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spole¢nost neproka
mozné cenny papir prodat), redlnd hodnota se stanovi jako upravena hodnota cennéh

Upravend hodnota cenného papiru se rovna mife G¢asti na vlastnim kapitalu spolednosti,”
o akcie, mife i¢asti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy a souCasné
hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papiriim drzenym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné polozky k témto
cennym papirim jsou tvofeny v &astce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény
bezrizikovych trokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papiri.

(c) Majetek

Priloha k ugetni zdvérce BOHEMIA investi¢ni fond, a.s. 3
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ca) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti deli
ne? jeden rok a v ocenéni prevysujicim 60 tis. K¢. Ocenuje se v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu,
za kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. K¢ zvySuji jeho
pofizovaci cenu.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K& a dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok je evidovéan jako drobny
(jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.

Opravné polozky vyjadiuji docasné snizeni hodnoty aktiva.

cb) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je tvoien stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti delsi
nez jeden rok a v ocenéni prevysujicim 40 tis. K¢&.

Dlouhodoby hmotny majetek se ocetiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek
pofizen a niklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek vytvofeny vlastni Cinnosti se ocefiuje vlastnimi
naklady.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K& zvy3Suji jeho pofizovaci
cenu. Bézné opravy a tidrzba se uctuji do nakladq.

Samostatné movité véci s dobou pouzitelnosti deli nez jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého hmotného
majetku, pokud jejich ocenéni presdhne ¢astku 40 tis. K&.

Opravné polozky vyjadiuji docasné snizeni hodnoty aktiva.

Uroky z tvéri a plijéek pijatych na potizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou soucasti finanénich
nakladii a nezvysuji pofizovaci cenu majetku.

Zpisob sestaveni odpisového planu:

V piipadé, Ze majetek neni ocefiovan redlnou hodnotou, je jeho netto hodnota postupné snizovéana odpisy.
Odpisy jsou vypolteny z ceny, ve které je majetek ocenén v éetnictvi, a to na zékladé predpokladané doby
Zivotnosti.
Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan do nakladii na zakladé piedpokladang @oby zwoﬁf@;t'
jednotlivych polozek majetku, nejdéle do 60 mésictl. %

Nehmotny majetek v ocenem do 60 tis. Kc a dobou p0uz1te1nost| delsi nez 1 rok je

jednotlivych polozek ma_]etku

Konkrétné pak dlouhodoby hmotny majetek v ocenéni prevysujicim 40 tis. K¢ je odeplsovan rovnomernyml
mési¢nimi odpisy do nakladi po dobu 36 mésicu.

cc) Majetek jako investiéni prilezitost

Majetek jako Investi¢ni piileZitost jsou predev$im nemovitosti drzené spolecnosti s cilem dlouhodobého
kapitalového zhodnoceni.
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Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich nakladl véetné transak¢nich nakladd. Pro ocenéni
k datu Gcetni zavérky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana
v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré zmény realné hodnoty v dob&é mezi jednotlivymi
rozvahami jsou vykazovany jako oceriovaci rozdil ve vlastnim kapitalu

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:

e Nemovitost za ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
e Nemovitost za i¢elem dosaZeni zisku z prondjmu nebo prodeje
e Pohledavek, zaptjcek a Gvéru za (icelem dosazeni urokového vynosu

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do
nemovitosti
e Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocatecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na Grovni svych pofizovacich nakladi. Do pocate¢niho ocenéni se zahrnou i
vedlejsi naklady spojené s pofizenim.

Nasledné ocenovani
Nasledné ocenovani je provedeno:

e K rozvahovému dni
e 7 duvodu trvalého snizeni hodnoty

Oceiiovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocenovaci rozdily pfi uplatnéni realné
hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku a dale dle Vyhlasky 244/2013 Sb. o blizsi ipravé
nékterych pravidel zakona o investiénich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

(1) Investicni spole¢nosti za jimi obhospodafované podilové Fondy, Investi¢ni Fondy a penzijni Fondy
ocenuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu.

Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v piislusné polozce pasiv. Pii tibytku tohoto majetku se vysledna
zména vykéze v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

(2) V ptipadg, Ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykéze
se toto snizeni hodnoty v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Fond pro ur&eni realné hodnoty majetku vyuziva znalecké posudky, v nichZ je ocenéni stanoveno na zékladé
vyse popsanych principu.

stanovi jako pofizovaci cena majetku.

(d) Ostatni aktiva

Zéklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se snizi o 30 %,
¢) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
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d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi
bylo zahéjeno insolvendni Fizeni, které dosud neskonéilo, nebo soud zamitl insolvenéni navrh pro
nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

(e) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovéany z hlediska ndvratnosti. Na zakladé toho jsou vytvafeny k jednotlivym
pohledavkdm opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na vrub nakladii jsou vykazany v polozce
.Odpisy, tvorba opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam® v analytické evidenci pro potiebu
vypoctu danové povinnosti.

Zéklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek uréenych k investovani na zakladé predpokladu vymoZzeni

a) plné vymozitelné, se snizi o 0 %,
b) zazalované, se snizi o 50 %,
b) ¢aste¢né vymozitelné, se snizi o 70 %,

¢) v insolvenci, se snizi o 80 %o,
d) nevymozitelné, se snizi o 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani roz¢lenit, zpracuje se pro zjisténi realné hodnoty znalecky
posudek.

§3) Zisady pro Gétovani ndkladi a vynost

Néklady a vynosy se uétuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouZiti této
zéasady fond nemohl podat v&rny a poctivy obraz predmétu Géetnictvi fondu, postupuje odchylné. Casové
rozliSeni neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedna o nevyznamné ¢astky, kdy jejich z(i¢tovanim do
nakladii nebo do vynosii bez ¢asového neni dot¢en (el asového rozliseni a fond tim prokazatelné nesleduje
zamérnou Gpravu vysledku hospodafenti, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje popiipad¢ piijmy.

(g) Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vyc1slene v cizi mene _JSOU uctovany v tuzemske mene prepoctene dewzovym kurzem platnym \

zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je
zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

(h) Zdanéni

Dartiovy zéklad pro dafl z pFijmi se propocte z vysledku hospodafeni bézného G¢etniho obdob i
dafiové neuznatelnych nakladii a odectenim vynosi, které nepodléhaji dani z pfijmu, ktery je dale upraven
o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena daf vychéazi z veSkerych dodasnych rozdilii mezi uéetni a datfiovou hodnotou aktiv a zavazki
s pouzitim olekdvané daiiové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené dafiové pohledavce se Gictuje
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pouze v piipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich tc¢etnich obdobich.
V podminkach Fondu vznika odloZena dai z titulu zmény ocenéni G¢asti.

(i) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym casovym rozvrhem a vys$i. Rezerva se tvofiv piipadé,
pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti

- jepravdépodobné, ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostiedki predstavujicich ekonomicky prospéch,
pticemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%

- je mozné provést pfiméfene spolehlivy odhad plnéni.

G4) Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény tucetnich metod
V prabéhu tcetniho obdobi nebyly Gi¢tovany zmény ucetnich metod ani opravy minulych let.
Spole¢nost patii do kategorie subjektd kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim

prostiedktl vloZzenych akcionaii do spolecnosti, konkrétné pak zejména piimymi investicemi do
nemovitosti, a to jak na tzemi Ceské republiky, tak i v ramci Evropské unie, pfipadné v jejim sousedstvi.

3. ZMENY UCETNICH METOD

Ucetni metody pouzivané spolecnosti se béhem ti¢etniho obdobi nezménily.

Popis vyznamnych polozek v rozvaze, vykazu zisku a ztraty

4. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K& 2017 2016
Vynosy z uroki

z vkladi 0 0
z Gverd a zapljcek 17 797 17 222
z dluhovych cennych papirii 0 0
ostatni 0 0
Naklady na troky

z vkladi 0 0
z GUvéri a zapljcek 0 0
z dluhovych cennych papirii 2740 2 400
ostatni 0 0
Cisty firokovy vynos 15 057 14 822

Fond realizoval vynosy z trokll z poskytnutych Gveért ve vysi 17 797 tis. K¢. Fond eviduje naklady
z dluhovych cennych papirli — dluhopisii ve vysi 2 740 tis. K¢.
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5, VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& 2017 2016
Vynosy z poplatki a provizi

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostiedkovatelkou &innost 0 0
ostatni 0 0
Niaklady na poplatky a provize

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprosttedkovatelkou ¢innost 0 0
ostatni 10 10
Celkem 10 10
Fond ve sledovaném tcetnim obdobi eviduje bankovni poplatky ve vysi 10 tis. K¢&.

6.  ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACT

tis. K& 2017 2016
Zisk/ztrata z cennych papirti ocenlovanych realnou hodnotou 0 0
Zisk/ztrata z derivatovych operaci 0 0
Zisk/ztrata z devizovych operaci 0 0
Zisk/ztrata z ostatnich finanénich operaci 0 0
Celkem 0 0
Fond ve sledovaném tGcéetnim obdobi neevidoval zisk nebo ztratu z finanénich operaci.

7.  OSTATNI PROVOZNi NAKLADY A VYNOSY

tis. K¢ 2017 2016
Ostatni provozni vynosy 0 0
Ostatni provozni néklady 0 0
Celkem 0 0

Piiloha k ucetni zavérce BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.
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8. SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém Gcetnictvi za sledované Géetni obdobi tyto spravni naklady:

Spravni niklady
tis. K¢ 2017 2016
Naklady na odmény statutdrniho auditu 0 0
z toho:
- néklady na povinny audit ucetni zaverky 533 57
- naklady na jiné ovéfovaci sluzby 0 0
Néklady na danové poradenstvi 0 0
Pravni a notatské sluzby 55 3
Odmeéna za vykon funkce 540 540
Sluzby depozitaie 318 319
Ostatni spravni naklady 3 63
Celkem 972 982

Odmeéna za obhospodafovani majetku Fondu spolenosti AVANT investiéni spolecnost, a.s., Cinila za
predmétné ucetni obdobi celkem 540 tis. K&.

Reditel spravy majetku je zam&stnancem AVANT investi¢ni spolegnost, a.s. individudlniho statutarniho
organu akciové spolecnosti, ktery soucasné vykonava funkci obhospodarovatele fondu.

V souladu s depozitafskou smlouvou, kterou za i¢etni obdobi vykonavala Ceské spofitelna, a.s. platil Fond

poplatek, ktery Cinil 27 tis. K¢ za kazdy zapocaty mésic. Celkové naklady Fondu na Cinnost depozitaie
¢inily za G¢etni obdobi ¢astku 319 tis. K&.

Mzdy a odmény zaméstnanci

tis. K& 2017 2016
Mzdy a odmény placené ¢leniim predstavenstva 0 0
Mzdy a odmény placené dozor¢i radé 0 0
Ostatni mzdy a odmeény zaméstnancti 0 0
Sociélni a zdravotni pojisténi 0 0
Ostatni socialni naklady 0 0
Celkem 0 0
Primérny pocet zaméstnanci
2016

Pramérny prepoéteny pocet zaméstnancl 0

- ztoho fidicich pracovniki 0
Celkem 0
Fond ve sledovaném tcetnim obdobi nemél zaméstnance.
Piiloha k ugetni zavérce BOHEMIA investi¢ni fond, a.s. 9
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9. _PUJCKY A UVERY POSKYTNUTE ZARUKY A OSTATNI PLNENi (V
PENEZITE I NATURALNI FORME) CLENUM RIDICICH A KONTROLNICH
ORGANU Z DUVODU JEJICH FUNKCE

Fond neposkytl zadné Gvéry nebo jina naturdlni, ¢i penézita plnéni clentim statutarniho orgénu ani ¢leniim
dozor¢i rady, ani zaméstnanciim a ani byvalym ¢lentim organti spolecnosti. Zaroveii za tyto osoby nebyly
vydany zadné zaruky.

10. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Fond ve sledovaném G&etnim obdobi neevidoval mimofadné vynosy a naklady.

11. POKLADNA

tis. K& 2017 2016
Pokladna 0 0
Celkem 0 0

Fond ve sledovaném ti¢etnim obdobi neved| pokladnu.

12. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K& 2017 2016
Zustatky na béznych uctech 17 267 12 884
Terminované vklady 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 17 267 12 884

Zistatek na bankovnim a¢tu k 31.12.2017 je 17 267 tis. K&.

13, POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K& 2017 2016
Poskytnuté Gvéry a zapijcky
z toho:
Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 1 roku 0 4461
Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
Splatné nad 5 let 305589 283 256
Ostatni pohledavky o op 0
Celkem 305-589 787917
[ 2
- 2
@ .
Fond ve sledovaném ucetnim obdobi eviduje poskytnuté Gvéry nebankovnim su g{tu%pu méﬁ:
3 (- v 2]
4 o)
& o
o @
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Dluznik Vy3e jistiny Vyse troki Aktualni zistatek dvéru

LOUDA REALITY Podébrady a.s. 122 233 1226 123 459
LOUDA Auto a.s. 45000 248 45248
Nové Ohrazenice | s.r.o. 29000 291 29 291
Novy Zizkov s.r.o. 27024 138 27162
LOUDA Auto Praha s.r.o. 30000 153 30153
CAR4WAY 50000 276 50276
Celkem 303 257 2332 305589

Vsechny pohledavky jsou pied datem jejich splatnosti.

14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Fond ve sledovaném 0&etnim obdobi neevidoval dluhové cenné papiry.

15. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

tis. K& 2017 2016

Akcie ocefiované redlnou hodnotou proti 0&tim nakladi a vynost 0 0
Akcie realizovatelné 0 0
Poukéazky na akcie 0 0
Zatimni listy 0 0
Podilové listy 0 0
Ostatni podily 0 0
Celkem 0 0

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval akcie, podilové listy a ostatni podily.
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16. UCASTIS ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Ptehled rozhodujiciho vlivu:

dat,l,lm . ICO nazev spole¢nosti velikost podilu [%6] Cfna , ocenoyam cena
porizeni pofizeni rozdil celkem
20.07.2015 29054800 Novy Zizkov s.r.o. 100% 7567 -1047 6 520
20.07.2015 02387930 Nové Ohrazenice s.r.0. 100% 38 673 8 247 46 920
01.05.2017 06059155 Nové Ohrazenice 1 s.r.o. 100% 12 412 -2 455 9 957

Nabyti 100% podilu Nové Ohrazenice 1 s.r.o. prob&hlo na zékladé Projektu rozdéleni odstépenim se
vznikem nové spole¢nosti. Rozhodny den odstépeni je 1.5.2017.

Piehled podstatného vlivu:

datum x z s \ : ; Cena ocefiovaci  cena
M ICO néazev spole¢nosti  velikost podilu [%] i :
potizeni porfizeni rozdil celkem

Fond ve sledovaném G&etnim obdobi neevidoval G¢asti s podstatnym vlivem.

17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond ve sledovaném G¢etnim obdobi neevidoval dlouhodoby nehmotny majetek.

18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Fond ve sledovaném 0&etnim obdobi neevidoval dlouhodoby hmotny majetek.

Piiloha k uéetni zavérce BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.
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BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.

1CO: 037 54 774

Piiloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2017
(v celych tis. K&)

Prehled zmén dlouhodobého hmotného majetku

Dlouho Stavby Pozemky Samostatn Technické Nedokon Poskyt. Celkem

doby € movité zhodnoceni ¢ zalohy
majetek véci investice na
provozn hmotny
i ¢innost majetek

Pofizovaci cena

Zustatek k it - - s s s - -
1. 1. 2017

Prirtstky -- - - = 2 <z =S -

Ubytky - - " - - - - -

Ostatni -- - - = 2 o sz =
zmeny

Zustatek k - - - w - s s -
31.12. 2017

Opravky a

opravné

polozky

Zistatek k -- -- - - - - - -
1. 1. 2017

Odpisy a - - o - - s - -
amortizace

Opravky -- -- -- - -- -- -- -
k abytkiim

Preuctovani o= = s s - i i -

Zistatek k - - - - - - - —
31.12. 2017

Zistatkova == — - - - - — -
hodnota k

1.1.2017

Zistatkova == = =, - i - i e
hodnota k
31.12. 2017

Pfiloha k ic¢etni zavérce BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.



BVOHEMIA investi¢ni fond, a.s.
1CO: 03754774

Priloha Fadné acetni zavérky k 31. 12. 2017
(v celych tis. K¢)

19. OSTATNIi AKTIVA

tis. K¢ 2017 2016
Pohledavky za odbérateli 0 0
Poskytnuté zalohy 0 0
Pohledavky vici statnimu rozpoctu 0 0
Odlozené daiiova pohledavka 0 0
Dohadné polozky aktivni 0 0
Kladna redlna hodnota derivath 0 0
Ostatni 55 0
Celkem 55 0

Ostatni aktiva se skladaji z pohledavku viigi FU — 41 tis. K& preplatek na zalohach na DPPO 2017 a 14 tis.
K¢ pieplatek na srazkové dani.

20. NAKLADY A PRIJMY PRISTICH OBDOBI

tis. K& 2017 2016
Naklady ptistich obdobi 0 0
Prijmy pfistich obdobi 0 0
Celkem 0 0

Fond ve sledovaném Gcetnim obdobi neevidoval naklady a piijmy piistich obdobi.

21. ZAVAZKY VUCI BANKAM

tis. K& 2017 2016

Piijaté uvery a zaptjcky
z toho:

Splatné na pozadani
Splatné do 1 roku
Splatné od 1 roku do 5 let
Splatné nad 5 let

Ostatni zavazky

ooco o oo
SIco o oo

Celkem

Fond ve sledovaném G&etnim obdobi neevidoval zavazky viici bankam.

Priloha k G¢etni zdavérce BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.
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BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.

1CO: 037 54 774

Piiloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2017
(v celych tis. K¢)

22. ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢& 2017 2016

Prijaté Gvéry a zapijcky
z toho:

Splatné na pozadani
Splatné do 1 roku
Splatné od 1 roku do 5 let
Splatné nad 5 let

Ostatni zavazky

SIooc o oo
SO o OO

Celkem

Fond ve sledovaném tcetnim obdobi neevidoval zavazky za nebankovnimi subjekty.

23. ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

tis. K& 2017 2016

Emitované dluhové cenné papiry 73 000 60 000
troky z dluhovych cennych papiri 1200 1200

Celkem 74 200 61200

Fond ve sledovaném obdobi emitoval 13 ks dluhopisi BOHEMIA IF 2017-2021 4% FIXED za cenu |
mil./ks, s irokem 4% p.a. a se splatnosti 31.12.2021

24, OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 2017 2016
Dodavatelé 46 45
Jiné zavazky 14 3784
Dané, DPPO 0 292
Dohadné Géty 81 81
Celkem 141 4202

V ostatnich pasivech fond eviduje zavazek viuci dodavatelim ve vysi 46 tis. K¢, jiné zavazky ve vysi 14 tis.
K¢ jsou zavazky vici Rytifskému fadu Kfizovniku s cervenou hvézdou — vyplata ¢asti vynosu z dluhopist,
ktera byla nespravné srazena pfi vyplaté jako srazkova dail.

Dohadné polozky jsou dohady na sluzby depozitafe 27 tis. K¢ a audit 54 tis. K&.

Piiloha k Giéetni zavérce BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.
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BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.

1CO: 037 54 774

Priloha radné acetni zavérky k 31. 12. 2017
(v celych tis. K¢)

25. VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

tis. K¢ 2017 2016
Vynosy piistich obdobi 0 0
Vydaje pristich obdobi 0 0
Celkem 0 0

Fond ve sledovaném téetnim obdobi neevidoval vynosy a vydaje piistich obdobi.

26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

tis. K& 2017 2016

Rezerva na opravy majetku

Rezerva na dané

Rezervy na rizika a ztraty

Rezervy ostatni

Opravné polozky k pohledavkam ke tfetim osobdm

SO oo O
oo oo

Celkem

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval odpis pohledavek.

27. PODRIZENE ZAVAZKY

Fond ve sledovaném tc¢etnim obdobi neevidoval zadné podfizené zavazky.

28. ZAKLADNI KAPITAL

Investi¢ni Fond vydal 200 ks zakladatelskych akcii o nominalni hodnoté 10 000 K¢.

29. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH
OBDOBI, REZERVNI FONDY A OSTATN{ FONDY ZE ZISKU

Valna hromada spoleénosti rozhodla o prevedeni vysledku hospodateni za obdobi 1.1.2016 —31.12.2016
na ucet nerozdéleného zisku minulych ucetnich obdobi v plné vysi.

Pfiloha k Gi¢etni zdvérce BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.
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BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.
ICO: 037 54 774

Piiloha Fadné acetni zavérky k 31. 12. 2017
(v celych tis. K¢)

30. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Zakladni Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Oceil. Zisk Celkem
V tis. K¢ kapital akcie azio fondy fondy  rozdily  (ztrata)
Zistatek k
1. 1. 2017 2000 0 0 0 263 546 885 28 305 294 736
Zmény Gcetnich
metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zésadnich
chyb 0 0 0 0 0 0 0 0

Kursové rozdily a

ocefnovaci rozdily

nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 3860 0 3 860
Cisty zisk/ztrata za

Gcetni obdobi 0 0 0 0 0 0 13371 13 371
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondt 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akeii 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni
zékladniho
kapitlu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich
akeii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zistatek k
31.12. 2017 2000 0 0 0 263 546 4745 41676 311 967
31. OCENOVACI ROZDILY
Dlouhodoby
hmotny Realizovatelné Zajistovaci Cisté investice
tis. K& majetek cenné papiry derivaty do (casti Ostatni
Zustatek k 1. lednu 2017 0 0 59537 0
SniZeni - - -2586 -
Zvyseni - - 6 446 -
Vliv odlozené dané - - - -
Zustatek k 31. prosinci
2017 0 0 63 397 0

Majetek jako investi¢ni piilezitost jsou piedevsim podily drzené spolec¢nosti s cilem dlouhodobého
kapitalového zhodnoceni. Tento majetek je ocenén redlnou hodnotou platnou k rozvahovému dni,
kterd byla zjisténa na zaklad¢ znaleckého posudku. Rozdil mezi ocenénim majetku v portfoliu
Fondu kupni cenou pofizeného majetku a obvyklou cenu stanovenou dle znaleckého posudku k
31.12. 2017 je vykézan jako oceniovaci rozdil

Ptiloha k ucetni zavérce BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.
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BVOHEMIA investi¢ni fond, a.s.
1CO: 037 54 774

Priloha Fiadné acetni zavérky k 31. 12, 2017
(v celych tis. K¢&)

32. SPLATNA DAN Z PRIJMU

Splatna dan z prijma
tis. K¢ 31/12/2017
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pted zdanénim 14 075
Vynosy nepodléhajici zdanéni -
Daiiové neodcitatelné naklady -
Pouzité slevy na dani a zapocty -
Zaklad dané 14 075

Zaplaceno na zalohach 745
Zohlednéni daniové ztraty minulych let

Zaklad dané po odecteni daiiové ztraty 14 075
Daii vypoctena pri pouziti sazby 5 % 704

33. ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Ve sledovaném obdobi neni i¢tovano o odlozené dani

33. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K¢ 2017 2016
Aktiva 386 308 360 138
Celkem 386 308 360 138

Fond k rozvahovému dni vykazoval vy$e uvedené hodnoty ptedané k obhospodatovani spole¢nosti
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

34. IDENTIFIKOVANA HLAVNIi RIZIKA DLE STATUTU

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s piipadnym nedodrienim zivazki protistrany Fondu

Emitent investi¢niho nastroje v majetku Fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pii realizaci konkrétni
investice) nedodrzi sviij zavazek, piipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku véas a v plné vysi nesplati.
Vzhledem ke skuteénosti, ze fond ve sledovaném obdobi evidoval celkovou expozici z titulu poskytnutych
uvéri, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Riziko nedostateéné likvidity
Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, ze uréité aktivum Fondu nebude zpenézeno vcas za
piiméfenou cenu a Ze Fond z tohoto diivodu nebude schopen dostat svym zavazkiim v dobé, kdy se stanou
splatnymi.

R1z1ko vyporadam

Piiloha k ucetni zavérce BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.
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BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.

ICO: 037 54 774

Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2017
(v celych tis. K¢&)

Riziko ztraty majetku svéireného do tischovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéfeného do uschovy (nebo jiného opatrovani) mize byt zapti¢inéno zejména
insolventnosti, nedbalostnim nebo timyslnym jednanim osoby, kterd ma v Gischové nebo v jiném opatrovani
majetek Fondu.

Ve sledovaném obdobi nemél Fond Zadny majetek svéfen do Gischovy (nebo jiného opatrovani) jiné osobé,
toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko zruSeni Fondu
Fond maze byt ze zdakonem stanovenych divodu zrusen, a to zejm. z divodu:
i. rozhodnuti o pfeméné Fondu;
ii. odnéti povoleni k €¢innosti Fondu, napf. v piipadé, jestlize do jednoho roku ode dne
udéleni povoleni k ¢innosti Fondu vlastni kapital Fondu nedosahl vyse 1.250.000
EUR; resp. v piipadé, Ze Fond ma po dobu del§i neZz 6 mésich jen jednoho
akcionare;
iii. zadosti o odnéti povoleni, zruSeni Investi¢ni spole¢nosti s likvidaci nebo
rozhodnutim soudu.

Ceska narodni banka odejme povoleni k &innosti Fondu, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho tpadku
nebo jestlize byl insolven¢ni navrh zamitnut proto, Zze majetek Fondu nebude postacovat k tthradé naklada
insolvenc¢niho fizeni, resp. v ptipadé, kdy Fond nema déle nez tfi mésice depozitare.

Riziko spojené s investicemi do tivéra a pujcek

Fond muize poskytovat Givéry nebo zapiijcky, a to do souhrnné vyse 95% hodnoty majetku Fondu.

Uvéry a zapajcky jsou Fondem poskytovany se splatnosti nepfesahujici 20 let

Ve sledovaném obdobi doslo k navyseni poskytnutych Gvéra o 44 mil. K¢ a k splaceni Gveérd ve vysi 24 mil
K¢.

Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitaiskou smlouvou. Kontrolou, zda
vypocet aktudlni hodnoty akcie Fondu, zda pouziti vynosu z majetku Fondu, zda nabyvani a zcizovani
majetku Fondu a zda postup pfi oceitovani majetku Fondu jsou v souladu se Zakonem a timto Statutem,
Jjakoz i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo timto Statutem, neni
povéien depozitai. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana piimo Investiéni spole¢nosti pomoci internich
kontrolnich mechanizmi.

V disledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitafe bylo toto riziko ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako
nizke.

35. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
Zprava o vztazich se spiiznénymi osobami je soucasti vyroéni zpravy Fondu za sledované obdobi.
36. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

K zadnym vyznamnym udalostem po datu ucetni zavérky, které by mély vyznamny dopad na Gcetni
zaveérku Fondu, nedoslo.

Piiloha k ucetni zavérce BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.
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BOHEMIA investicni fond, a.s.

1CO: 037 54 774

P¥iloha Fadné wetni zavérky k 31. 12. 2017
(v celych tis. K¢&)

37. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNI KAPITAL

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na
vlastni kapital.

Sestaveno dne: 25.4.2018

Podpis statutarniho zastupce:

Megr. Ing.&ndf’ej Pieran
Povéfeny zmocnénec

Priloha k Géetni zavérce BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.
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VYROCNI ZPRAVA BOHEMIA IF ZA ROK 2017

Priloha €. 3 - Zprava o vztazich za ticetni obdobi (§82 ZOK)

Zprava o vztazich za ii¢etni obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017

1) Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) az c¢) ZOK)

Osoba ovladana

Nazev fondu: BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.
ICO: 03754774
Sidlo: Chotznky 166, PSC 290 01

Uloha ovladané osoby ve struktufe vztah(i mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladand osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim oscbam dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je naplfiovani investiéni strategie uréené ve
statutu ovladané osoby. Spolecnost je obhospodafovana spolecnosti AVANT investiéni spoleénost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Osoba ovladajici: Pavel Louda

Bydlisté: Puskinova 1101/24, 290 01 Podébrady

Datum narozeni: 23.1.1974

Zplsob ovladani 98,5 % podil na zakladnim kapitalu ovladané osoby

Osoby ovlddané stejnou ovlddajici osobou, se vztahem k ovlddané osobé

Osoba: Novy Zizkov s.r.0.

ICO: 29054800

Sidlo: Podébrady, Hellichova 795, PSC 29001

Zpusob propojeni prostfednictvim 100% podilu ovladané osoby na této osobé
Osoba: Nové Ohrazenice s.r.o.

ICO: 02387930

Sidlo: ¢.p. 166, 290 01 Choténky

Zplsob propojeni prostrednictvim 100% podilu ovladané osoby na této osobé
Osoba: Nové Ohrazenice | s.r.o.

ICO: 06059155

Sidlo: €.p. 166, 290 01 Chotanky



VYROCNI ZPRAVA BOHEMIA IF ZA ROK 2017

Zpusob propojeni

Osoba:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob propojeni

Osoba:
ICo:
Sidlo:

Zplsob propojeni

Osoba:
ICo:
Sidlo:

Zplsob propojeni

Osoba:
ICO:
Sidlo:

Zplsob propojeni

prostfednictvim 100% podilu ovladané osoby na této osobé

LOUDA REALITY a.s.
02144972
Chotanky 166, PSC 29001

prostfednictvim 100% podilu ovladajici osoby na této osobé

Louda Auto a.s.
46358714
Chotanky 166, PSC 29001

prostiednictvim 100% podilu ovladajici osoby na této osobé

CAR4WAY a.s.
25131401
¢.p. 166, 290 01 Chotanky

prostfednictvim 100% podilu ovladajici osoby na této osohé

Louda Auto Praha s.r.o.
04333331
Chotanky 166, PSC 29001

prostfednictvim 100% podilu ovladajici osoby na této osobé

2) Prehled jednani u¢inénych v ifetnim obdobi, kterd byla u¢inéna na popud nebo v zajmu
osob dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Propojena osoba Smluvni typ Datum Plnéni PInéni obdriené
uzavieni poskytované

Novy Zizkov s.r.o. Smlouva o Gvéru 4.1.2017 Uvér Urok

Novy Zizkov s.r.o. Smlouva o Gvéru 22.5.2017 Uver Urok

Novy Zizkov s.r.o. Smlouva o Gvéru 19.12.2017 Uvér Urok

Nové Ohrazenice |, s.r.o. Smlouva o Gvéru 22.5.2017 Uvér Urok

Nové Ohrazenice |, s.r.0, Dohoda o podFizenosti 9.11.2017 Poradi pohledavek

Nové Ohrazenice |, s.r.o. Patronétni smlouva 9.11.2017 Zéruka

Nové Ohrazenice |, s.r.o. Smlouva o zfizeni zéstavniho prava | 9.11.2017 Zéstavni pravo

Louda Auto Praha s.r.o. Smlouva o Gvéru 17.1.2017 Uvér Urok

Louda Auto, a.s. Smlouva o uvéru 17.1.2017 Ovér Urok




VYROCNI ZPRAVA BOHEMIA IF ZA ROK 2017

Louda Auto, a.s./ LOUDA Dohoda o podfizenosti 2.5.2016 Pofadi pohledavek

REALITY a.s./ Louda Auto

Prahas.r.o.

CAR4AWAY a.s. Dohoda o predtasném splacen{ 17.1.2016 Uvér listina Gvéru
livéru

3) Prehled vzajemnych smluv mezi ovladanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82
odst. 2 pism. e) ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum PInéni PInéni obdrzené
uzavreni poskytované
LOUDA REALITY a.s. Smlouva o Gvéru 1.2.2015 Uvér Urok
LOUDA REALITY a.s. Smlouva o Gv&ru 15.5.2015 Uvér Urok
Nové Ohrazenice s.r.0. Smlouva o Gvéru 9.7.2015 Uvér Urok
Novy Zizkov Smlouva o dvéru 9.7.2015 Uvér Urok
Louda Auto Prahas.r.o. Smlouva o Gvéru 27.10.2015 Ovér Urok
Nové Chrazenice s.r.0. Smlouva o Gvéru 27.1.2016 Ovér Urok
Louda Auto, a.s. Smlouva o Gvéru 27.1.2016 Uvér Urok
CARNOVA s.r.0. Smlouva o Gvéru 7.1.2016 Uvér Urok
CARNOVA s.r.0. Smlouva o Gvéru 27.1.2016 Uver Urok
CAR4WAY a.s. Smiouva o tvéru 11.1.2016 [ Urok
CAR4WAY a.s. Smlouva o Gvéru 27.1.2016 Uvér Urok
CARAWAY a.s. Smlouva o Gvéru 30.8.2016 Uvér Urok
Louda Auto Praha s.r.o. Smlouva o Gvéru 30.8.2016 Uvér Urok

4) Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé tijma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK Zadna
ujma.

5) Hodnoceni vztahu mezi ovladanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82
odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investicni spolecnost jako statutarni organ nemuie byt
ptimo vdzéna pokyny akciondfd ve vztahu k jednotlivym obchodnim transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve
smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této skute€nosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do Fizeni ovlddané osoby je
pouze nepiima prostfednictvim vykonu akcionafskych prav, nevznikaji z forméalni existence ovlddaciho vztahu pro ovliddanou
osobu rizika. Rovné:i nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot efektivné nedochazi
k ovlivnéni jednédni ovlddané osoby v jednotlivych obchodnich transakeich.

Prohlaseni statutarniho organu

Statutarni organ spolecnosti timto prohlasuje, ze:
e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho feditele ovladané osoby anebo které si statutarni reditel
ovladané osoby pro tento (cel opatfil z vefejnych zdrojd anebo od jinych osob; a
e statutarnimu fediteli ovlddané osoby nejsou znamy Zadné skutecnosti, které by mély byt
soucasti zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Mgr. Ing. OndFej Pieran
Funkce: Zmocnénec statutarniho organu
Dne: 31.3.2018
i 'At\‘_,
Podpis: O . (R



VYROCNI ZPRAVA BOHEMIA IF ZA ROK 2017

Priloha ¢. 4 - Identifikace majetku fondu, jehoz hodnota pifesahuje 1% hodnoty majetku fondu

(P¥iloha &. 2 pism. e) VoBUP)

Identifikace majetku

Pofizovaci hodnota (tis. CZK)

Redlna hodnota

k rozvahovému dni (tis. CZK)

Jistina Gvéru - LOUDA REALITY a.s. 122 233 122 233
Jistina Gvéru - Louda Auto a.s. 45 000 45 000
Jistina Gvéru — Noveé Ohrazenice | s.r.o. 29 000 29 000
Jistina Gvéru - Novy Zizkov s.r.o. 27 023 27 023
Jistina Givéru - Louda Auto Praha s.r.o. 30000 30 000
Jistina Uvéru — CARAWAY a.s. 50 000 50000
100% Podil Nové Ohrazenice s.r.o. 38673 46 920
100% Podil Nové Ohrazenice | s.r.o. 12 412 9957
100% Podil Novy Zizkov s.r.o. 7567 6520




