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POLOLETNI ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA SICAV

Tato pololetni zprava emitenta je sestavena dle ustanoveni § 119 zdkona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani
na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,Zakon”).

Pololetni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvi a v jeho
navaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pFijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o finanéni situaci je k 31. 12. 2017 a ve zkraceném vykazu
vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitdlu a vykazu o
penéznich tocich je k 30. 6. 2017.

Vysvétlujici pozndmky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a jakémukoliv vyvoji v dotceném pllro¢nim obdobi, jeZ odrazi tyto
zkracené vykazy.

Pololetni zprava je konsolidovand a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
prezkoumana.
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POLOLETNI ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA SICAV

1) Zakladni udaje o emitentovi

Nazev emitenta:

IC:

Rejstfikovy soud:
Sidlo:

Pfedmét podnikani:

Pravni forma:

Statutarni reditel:
IC:
Sidlo:

Obhospodarovatel:
IC:
Sidlo:

Poznamka:

Ucetni obdobi:

Fondovy kapital emitenta
Vyse fondového kapitalu:
Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie:
Pocet akcii:

Druh, forma, podoba:
Obchodovatelnost:

Investicni akcie:
Pocet akecii:

Druh, forma, podoba:
ISIN:

Celkovy pocet akcii emitenta:

Obchodovatelnost:

Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

242 61 386

Meéstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 18471

Antala Staska 1670/80, Praha 4 — Kr¢, 140 00

Emitent je fondem kvalifikovanych investort dle § 95 odst. 1 pism.
a) zakona €. 240/2013 Sh. o investi¢ni spoleénostech a investi¢nich
fondech

akciova spolecnost s proménnym zdkladnim kapitalem

AVANT investicni spolecnost, a.s.
27590241
Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

od1.7.2014

AVANT investicni spolecnost, a.s.

27590241

Rohanské nabtezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Obhospodarovatel je opravnén presdahnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve
smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

1.1.2018 -30. 6. 2018

1715 361 tis. K¢ (k 30. 6. 2018)

20 ks

zakladatelska akcie, cenny papir

zakladatelské akcie nejsou vefejné obchodovatelné,
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena

129.159 ks
investi¢ni akcie, zaknihovany cenny papir
CZ0008041381

129.179 ks

Investicni akcie jsou plné splacené, volné prevoditelné a od 2.1.2015
jsou verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych
papird Praha, a.s. pod nazvem Budéjovicka IPFZK

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
fax.: +420 296 566 455  www.avanfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 ¢ DIC: CZ 27590 241 ¢ zapsano v obchodnim 4
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



POLOLETNI ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA SICAV

2) Popis podnikatelské ¢innosti emitenta

Predmétem podnikatelské ¢innosti emitenta je vlastnictvi a rozvoj komplexu nemovitosti na adrese
Antala Staska 1670/80, Praha 4. Jedna se o soubor nemovitosti, ve kterém se nachazi jeden z nejvétsich
provozovatell zdravotnickych sluzeb v Praze, spoleénost MEDICON, a.s. Spolec¢nost MEDICON, a.s. je
soucasné vyznamnym provozovatelem oddéleni radiodiagnostiky a zobrazovacich metod na Uzemi
Prahy Citajici Ctyfi lokality a poskytujici vSechny dostupné modality, tj. ultrazvuky, skiagrafické
rentgeny, skiaskopické rentgeny, panoramatické zubni rentgeny, denzitometry, mamografy, CT
(pracovisté pocitacové tomografie) a MR (magnetickou rezonanci). Je téZ nejvétSim poskytovatelem
mamografického screeningu nejen na Uzemi Prahy, ale vcelé CR, a sou€asné provozuje vysoce
specializovana oddéleni jako napf. onkochirurgické oddéleni pro I1éCbu karcinomu prsu (Onkocentrum
Zeleny pruh), jednodenni chirurgii se Sirokym spektrem operativy, specializovanou kliniku se
zamérenim na komplexni péci o Zeny (Centrum pro nemoci prsu) a nejvétsi gastroenterologické
oddéleni v Praze.

Vyznamny ndjemcem vySe uvedeného objektu je napriklad Méstskd ¢ast Praha 4 nebo ocni klinika
Lexum, a.s. Emitent eviduje vyznamny previs poptavky o prondjem prostor v predmétné nemovitosti.

V priibéhu obdobi, za néZ je vypracovana tato zprava, emitent vykonaval béZnou Cinnost v souladu se
svym statutem. Vynosy plynouci z aktiv fondu byly pouzity k financovani béznych nakladovych polozek
a k investi¢ni ¢innosti a v rdmci celkové koncepce do zkvalitiovani a zlepSovani poskytovanych sluzeb
v nemovitostnim arealu.

V pribéhu dalsiho ucetniho obdobi bude fond pokracovat ve spravé soucasného nemovitostniho
portfolia a disponibilni vynosy budou dale reinvestovany. Fond neplanuje vyplatu podilu na zisku.

Od 30. 6. 2018 do sestaveni této pololetni zpravy nenastaly zadné vyznamné ¢i neobvyklé transakce,
které by mohly zasadné ovlivnit pohled na finan¢ni a majetkovou situaci emitenta.

3) Vysledky hospodareni emitenta k 30. 6. 2018

V uplynulém pololeti roku 2018 nenastaly Zadné rizikové situace, které by vyrazné ovlivnily vysledky
hospodareni a financ¢ni situaci emitenta. Jak vynosy, tak vydaje jsou z tuzemska. Zdrojem pfijma byly
predevsim ptijmy z prondjmu nemovitosti. Fond mél celkova aktiva k 30. 6. 2018 ve vysi 2 957 440 tis.
K¢, ke dni 31.12.2017 ve vysi 2 922 701 tis. K¢. Vlastni kapital fondu ¢inil ke dni 30. 6. 2018 ¢astku
1715361 tis. K& ztoho vlastni kapitdl pFipadajici na investi¢ni akcie €inil 1698 736 tis. K& Ke
dni 30.6.2017 ¢inil vlastni kapital 1 544 615tis. K¢, z toho vlastni kapital pfipadajici na investi¢ni akcie
¢inil 1 626 009 tis. K¢. Hospodarsky vysledek ke dni 30. 6. 2018 byl zisk ve vysi 73 396 tis. Kc., z toho
zisk na jednu investi¢ni akcii Cinil 563,08 K¢&. Ke dni 30.6.2017 ¢Cinil zisk z investi¢éniho majetku 50 580
tis. K¢ a zisk na jednu investi¢ni akcii 383,68 K¢

V prvnim pololeti roku 2018 se vynosy z pronajmu zvysily, coZ bylo zplsobeno navysenim ndjemného
po ukoncené vystavbé a rekonstrukci pro oddéleni stomatologii a dalSich ordinaci predevsim
spole¢nosti MEDICON a.s.

Financni vykazy nebyly vyznamné ovlivnény sezénnimi ani cyklickymi faktory.

V pribéhu prvniho pololeti roku 2018 nedoslo k Zddnym zménam ve struktufe emitenta.
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POLOLETNI ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA SICAV

4) Zprdva o vysledku hospodareni emitenta k 30.6.2018
KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNI POZICI (ROZVAHA)

v tis. K¢ Poznamka 30. cervna 31. prosince
2018 2017
AKTIVA
Penize a penéini ekvivalenty 209 209
Aktiva celkerrl prlra(.illtelna drzitelim 209 209
zakladatelskych akcii
Realizovatelna finanéni aktiva 3871 3871
Dlouhodoby majetek 1080 1113
Dlouhodobé pohledavky 4 109 469 109 513
Nedokoncéené investice do nemovitosti 5 28 585 249 467
Investice do nemovitosti 5 2529153 2283379
Dlouhodoby majetek celkem 2672158 2647 343
Kratkodobé pohledavky 253 535 244 894
Penize a penéini ekvivalenty 31538 30 255
Ostatni aktiva celkem 285 073 275 149
Aktlva'celkclem Prlrad!tvellna dr2|.t’elum 2957 231 2922 492
vyplatitelnych investic¢nich akcii
Aktiva celkem 2957 440 2922701
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Zakladni kapital 134775 134775
Ostatni fondy ze zisku 385 385
Uplny konsolidovany vysledek hospodafeni za
béZnou Cinnost 73 396 143 976
Kumulované zisky 1506 805 1362829
Vlastni kapital celkem 1715361 1641 965
- pfipadajici vlastnikovi spole¢nosti 1698 736 1626 009
- nekontrolni podily 16 625 15 956
Kratkodobé zavazky:
Kratkodobé zavazky 6 72 636 110217
Dlouhodobé zavazky:
OdloZeny danovy zavazek 9 53 696 53777
Dlouhodobé zavazky 1115747 1116742
Zavazky celkem bez Cistych aktiv pfifaditelnych
drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii 1242 079 1280 736
Vlastni kapital a zavazky celkem 2957 440 2922701
Cista aktiva ptipadajici drzitelim vyplatitelnych
investicnich akcii po zohlednéni nekontrolnich
podila 1698 527 1625 800
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POLOLETNI ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA SICAV

KONSOLIDOVANY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

v tis. K¢ Poznamka 1-6/2018 1-6/2017
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 5 103 011 81415
PFimé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti 5 -19 899 -20 565
Ostatni provozni naklady 5 -4 925 -4 341
Ostatni vynosy 60 44
Provozni vysledek hospodafeni 78 247 56 553
Nakladové / vynosové Groky 8 -4 725 -1181
Ostatni financ¢ni naklady / vynosy 8 3047 -34
Financni vysledek hospodareni -1705 -1215
Vysledek hospodareni pred zdanénim 76 542 55 338
Dani z pfijmu za béznou ¢innost 9 -3146 -4 758
Vysledek hospodareni za ticetni obdobi 73 396 50580

Uplny hospodatsky vysledek za uéetni obdobi

po zdanéni 73 396 50 580
- PrirGstek Cisté hodnoty aktiv pfipadajici drzitelim

vyplatitelnych investi¢nich akcii 72727 49 424

- nekontrolni podily 669 1156

Zisk na akcii za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2018 a 2017:

Zakladni zisk na 1 investi¢ni akcii (v K¢) 563,08 383,68
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KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

v tis. K¢ Ostatni Zisk za
Zakladni  kapitadlové Kumulované ucetni
kapital fondy zisky obdobi Celkem
Zastatek k 1. lednu 2017 130 815 385 1174561 188268 1494029
Rozdéleni zisku za rok 2016 188 268 -188 268

Uplny vysledek hospodareni

za ucetni obdobi (*) 50 580 50580
Zastatek k 30. ¢ervnu 2017 130815 385 1362 829 50580 1544609
v tis. K¢ Ostatni Zisk za
Zakladni kapitadlové Kumulované ucetni
kapital fondy zisky obdobi Celkem
Zistatek k 1. lednu 2018 134 775 385 1362829 143976 1641965
Rozdéleni zisku za rok 2017 143 976 -143 976

Uplny vysledek hospodareni
za ucetni obdobi (*) 73 396 73 396

Zistatek k 30. ¢ervnu 2018 134775 385 1506 805 73396 1715361

(*) odpovida prirGstku Cistych aktiv prifaditelnych drZitelm vyplatitelnych investi¢nich akcii

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIRADITELNYCH DRZITELUM INVESTICNICH AKCIi

30. ¢ervna 31. prosince

2018 2017
Pocet investicnich akcii (ks) 129 159 129 159
Cista aktiva pfipadajici drziteldm vyplatitelnych
investicnich akcii (v tis. K¢) 1698527 1625 800
Cista aktiva pfipadajici na jednu investi¢ni akcii (v K¢&) 13 150,667 12 587,586
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KONSOLIDOVANY VYKAZ PENEZNiICH TOKU

v tis. K¢ 1-6/2018 1-6/2017
Vysledek hospodareni za béznou ¢innost pfed zdanénim 76 542 55 338
Upravy o nepené?ni operace 351 -5279
Odpis dlouhodobého majetku a pohledavek 33 31
Cisty zisk / ztrata z finanénich operaci (neprovozni cash
flow) -3046 34
Uprava o nakladové a vynosové troky 4752 1181
Uprava o piecenéni investice do nemovitosti
Ostatni nepenéini operace (¢asové rozliseny urok) -1388 -6 525
Cisty provozni penézni tok pred zménami pracovniho
kapitalu 76 893 50 059
Zména stavu pracovniho kapitdlu -46 221 4021
Zména stavu kratkodobych pohledavek a ¢asového
rozliSeni aktiv -8 641 -10 212
Zména stavu kratkodobych zavazk(l a ¢asového rozliseni
pasiv -37 580 14 233
Cisty provozni penézni tok pred zdanénim 30672 54 080
Zaplacené uroky -1708
Pfijaté droky 7 664
Zaplacena dan z pfijmU za béZnou cinnost -3544 -4 867
Cisty penézni tok z provozni &innosti 27 128 55169
Vydaje spojené s nabytim investice do nemovitosti -24 893 -64 708
Cisty penéZni tok z investi¢ni ¢innosti -24 893 -64 708
Zména stavu zavazk( z financovani -996 -80 395
Zména stavu dlouhodobych pohledavek 44 12388
Cisty penézni tok z finanéni ¢innosti -952 -68 007
Cista zména penéiznich prostiedki a penéinich
ekvivalentt 1283 -77 546
Pocatecni stav penéznich prostredk( a penéznich
ekvivalentu 30464 104 282
Koneény stav penéznich prostfedkd a penéinich
ekvivalentl 31747 26 736
- ztoho penéini prostfedky vztazené k zakladnimu
kapitalu 209 209
- ztoho penéini prostiedky zahrnuté mezi aktiva
prifaditelna drziteliim vyplatitelnych investicnich 31538 26 527

akcif
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VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIRADITELNYCH DRZITELOM INVESTICNICH AKCIi

30. ¢ervna 31. prosince

2018 2017
Pocet investicnich akcii (ks) 129 159 129 159
Cista aktiva pFipadajici drziteldm vyplatitelnych
investicnich akcii (v tis. K¢) 1698527 1625 800
Cista aktiva pFipadajici na jednu investiéni akcii (v K¢&) 13 150,667 12 587,586
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POLOLETNI ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA SICAV

1 Obecné informace

Mezitimni konsolidovand Ucetni zavérka je sestavena za materskou spolecnost Budéjovicka investi¢ni
fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen Spole¢nost nebo Fond nebo Materska
spole¢nost) se sidlem Antala Staka 1670/80, 140 00 Praha 4 - Kr¢&, Ceska republika, jeji dcefinou a
pfidruzenou spolecnost (dale také Skupina).

V obdobi koné&icim 30. &ervna 2018 a v roce 2017 Skupina podnikala v oblasti investovani v Ceské
republice, a to podle zdkona ¢. 240/2013 Sh., o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

Investi¢nim cilem Skupiny je dosahovat stabilniho zhodnocovéni aktiv nad Udrovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podila
nemovitostnich spolecnosti a doplikovych aktiv tvorenych standardnimi ndastroji kapitalovych
a financnich trhi. Fond se ve svém investi¢nim zaméfeni a politice fidi platnym statutem.

Od roku 2015 jsou akcie Mateiské spolecnosti pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy
cennych papird Praha, a.s.

Statutarni organy Matefiské spolecnosti

K 30. ¢ervnu 2018:

Jméno Funkce
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. Statutarni reditel

PFi vykonu funkce zastupuje:

Jméno Funkce
Mgr. Robert Robek Povéreny zmocnénec
Mgr. Daniel Sritr Povéreny zmocnénec

K 30. ¢ervnu 2018:

Jméno Funkce
Robert Schneider Clen spravni rady
Jana Schneiderova Clen spravni rady
Hana Koubova Clen spravni rady
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2 Prehled zakladnich ucetnich politik

V nasledujici ¢asti uvadime zakladni ucetni pravidla aplikovand pfi zpracovani této mezitimni
konsolidované ucetni zavérky. Tato pravidla byla pouzZita konzistentné pro vSechna prezentovana
ucetni obdobi, pokud neni uvedeno jinak.

a. Zakladni zdsady sestaveni mezitimni konsolidované Ucetni zavérky

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka k 30. ¢ervnu 2018 byla zpracovana v souladu s mezinarodnim
standardem IAS 34.

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka neobsahuje vsSechny informace poZadované v rocni
konsolidované ucetni zavérce a méla by byt proto ¢tena v Uzké ndvaznosti na konsolidovanou ucetni
zavérku k 31. prosinci 2017.

Skupina vykazuje finan¢ni udaje v tisicich K¢ (ddle jen tis. K¢), které jsou pro Skupinu funkéni ménou.
b. Zmény ucetnich metod

K 1. lednu 2018 Skupina pfijala nové Mezindrodni standardy ucetniho vykaznictvi IFRS 9 Finanéni
nastroje a IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky.

e Vzhledem k povaze cinnosti Skupiny a druhlm finan¢nich nastrojl, které drzi, nedoslo
po implementaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financénich nastroji Skupiny vzhledem
k tomu, Ze vétsina financnich aktiv se ocenuje redlnou hodnotou. U aktiv, na néZ se vztahuje
model ocekdvané uvérové ztraty, doslo ke zvySeni ztrat ze sniZzeni hodnoty, tento dopad vsak
neni vyznamny.

e Vzhledem k povaze ¢innosti Skupiny a druhlim vynos, které ji plynou, nedoslo s implementaci
IFRS 15 ke zméné nacasovani a ocenéni vynosl ucetni jednotky.

Dopad standardu a interpretaci Ucinnych pro roc¢ni obdobi zacinajici 1. ledna 2019 - IFRS 16 Leasingy:

Skupina ocekava, Ze jako najemce v navaznosti na implementaci IFRS 16 Leasingy k 1. lednu 2018
vykaze jako srovnatelny tUdaj aktivum a zavazek z leasingu v pfiblizné vysi 13 mil. K¢.

Dopad vydanych standardUl a interpretaci, které dosud nenabyly ucinnosti:

Skupina zvazila vyuZiti novych standard(l a interpretaci, které dosud nejsou pro aktualni uc¢etni obdobi
ucinné, ale povoluji dfivéjsi pouziti. Nové standardy a interpretace pfi sestavovani téchto vykaz( nebyly
pouzity.

S vyjimkou vysSe uvedeného, byla mezitimni konsolidovana ucetni zavérka sestavena za poufziti stejnych
Ucetnich zasad, které byly uplatnény v konsolidované ucetni zavérce k 31. prosinci 2017.
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3 Informace o segmentech
Skupina vykazuje informace o segmentech prvotné podle klientskych segment.
Skupina ma dva klientské segmenty, které jsou popsany nize, a které predstavuji sluzby dvéma
odlisnym skupindm ndajemc(. Tyto dvé klientské skupiny jsou vedenim Spolecnosti fizeny samostatné

a jejich vysledky jsou pravidelné sledovany a vyhodnocovany.

Definice klientskych provoznich segmentu:

Zdravotnictvi — jednd se o pronajimani prostor poskytovatellm zdravotnich sluzeb véetné
specializované péce.

Obchodni prostory — jde o prondjem prostor obchodlim, poskytovatellm financnich
a telekomunikacnich sluzeb a podobné.

Rozdéleni vynos(, nakladd a aktiv a zavazkd mezi jednotlivé segmenty je zaloZzeno na poméru vynosl
obou segmentl za rozhodné obdobi.

Informace o segmentech je moZné analyzovat takto:

30. cervna 2018 Obchodni

Zdravotnictvi prostory Celkem
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 65971 37040 103 011
Pfimé r_1ak|a’dy souvisejici s pronajatou 12744 7155 19899
nemovitosti
Ostatni provozni ndklady -3154 -1771 -4 925
Ostatni vynosy 38 22 60
Provozni vysledek hospodareni 50111 28136 78 247
Nakladové/vynosové troky -3043 -1709 -4752
Ostatni finan¢ni naklady/vynosy 1951 1096 3047
Financni vysledek hospodaieni -1092 -613 -1705
Vysledek hospodareni pred zdanénim 49 019 27 523 76 542
Dan z pfijmU za béznou Cinnost -2015 -1131 -3 146
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 47 005 26391 73 396
UpIn\v{ h’ospodarsky vysledek za tcetni obdobi po 47 005 26 391 73 396
zdanéni
Aktlya (bez p(')skytm‘Jtych dlouhodobych pujéek a 1821435 1022 665 5 844 100
realizovatelnych aktiv)
Zavazky 795 460 446 619 1242079
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30. ¢ervna 2017 Obchodni

Zdravotnictvi prostory Celkem
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 47 864 33551 81415
Primé ndklady souvisejici s pronajatou
nemovitosti -12 090 -8 475 -20 565
Ostatni provozni ndklady -2 552 -1789 -4 341
Ostatni vynosy 26 18 44
Provozni vysledek hospodareni 33248 23 305 56 553
Nakladové / vynosové troky -694 -487 -1181
Ostatni finan¢ni naklady / vynosy -20 -14 -34
Finan¢ni vysledek hospodareni -714 -501 -1215
Vysledek hospodareni pred zdanénim 32534 22 804 55 338
Dan z pfijmu za béZznou ¢innost -2797 -1961 -4 758
Vysledek hospodareni za tucetni obdobi 29 737 20 843 50 580

Uplny hospodaisky vysledek za tiéetni obdobi po
zdanéni 29 737 20 843 50580

Aktiva (bez poskytnutych dlouhodobych pujcek a
realizovatelnych aktiv) 1490 294 1044 651 2534945
Zavazky 643 435 451 029 1094 464

Vzhledem k charakteru <cinnosti Skupiny (prondjem prostor tretim strandm), je objem
mezisegmentovych transakci minimalni. Tyto probihaji za obvyklych obchodnich podminek.

Vynosy Spole¢nosti nejsou vyznamné ovlivnény sezénnosti. Skupina ptsobi vyhradné v Ceské
republice.

4 Dlouhodobé pohledavky

Dlouhodobé pohledavky je mozné analyzovat nasledovné:

30. ¢ervna 31. prosince

2018 2017

Dlouhodobé zaplacené kauce 194 194
Dlouhodobé poskytnuté pujcky 109 275 109 319
Celkem 109 469 109 513

Skupina k 30. ¢ervnu 2018 ani k 31. prosinci 2017 neidentifikovala znehodnoceni u Zadné poskytnuté
pUjcky. PUjcky nejsou zajistény prijatym zajisténim.

Redlna hodnota dlouhodobych poskytnutych pljcek je blizka jejich trzni hodnoté, protoze dlouhodobé
poskytnuté pajcky byly poskytnuty za trzni Grokovou sazbu.
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Vsechny dlouhodobé poskytnuté pujcky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

5 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti jsou dlouhodobym majetkem pfecefiovanym na realnou hodnotu.

2018 2017

Pocatecni stav k 1. lednu 2283379 2202834
Prirastky 245774 435
Cisty zisk z pfecenéni na redlnou hodnotu (viz nize) 80110
Konecny stav k 30. ¢ervnu resp. 31. prosinci 2529 153 2283379
1-6/2018 1-6/2017

Najemné 103011 81415

PFimé provozni naklady spojené

s nemovitosti, které souvisi

s generovanym najmem -19 899 -20 565
PFimé provozni naklady spojené

s nemovitosti, které nesouvisi

s generovanym najmem -4 925 -4 341

Celkem 78 187 56 509

PrirGstky ve vysi 245 774 tis. K¢ predstavuji aktivované investice zpUsobilé k pronajimani.

Nedokoncené investice do nemovitosti k 30. ¢ervnu 2018 cinily 28 585 tis. K¢ (k 31. prosinci 2017:
249 467 tis. KC). Nedokoncené investice jsou po své finalizaci zachyceny jako pfirdstky investic
do nemovitosti.

Ocenéni nemovitosti k 30. ¢ervnu 2018 a k 31. prosinci 2017 predstavuje ocenéni na zdakladé
znaleckého posudku pfipraveného nezdvislym znalcem k 31. prosinci 2017. Znalecky posudek byl
zalozeny zejména na  porovnani sobdobnymi  nemovitostmi ve stejné lokalité
a za stejnych nebo obdobnych podminek najmu, které byly predmétem trzni transakce, podpUrné pak
na ocekavanych najmech z investice do nemovitosti.

Smluvni zdvazky
Informace o smluvnich zavazcich spojenych skoupi, vystavbou nebo rozvojem investice
do nemovitosti nebo s jeji opravou a udrzbou jsou uvedeny v pozndmce 7.

Najemni smlouvy — leasing z pohledu pronajimatele

Investice do nemovitosti jsou pronajaty prevazné najemciim prostfednictvim dlouhodobych smluv o
operativnim ndjmu, najem je hrazen zpravidla mésicné. Minimalni leasingové splatky
je mozné znazornit nasledovné:
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30.cervna  31. prosince

2018 2017
Splatné do jednoho roku 160 691 140 709
Splatné nad jeden rok, ale do 5 let 558 888 560417
Celkem 719 579 701 126

Narlst minimalnich leasingovych splatek je dan predevsim rozsifenim pronajimanych prostor.

Vétsina najemnich smluv je uzaviena na dobu neurcitou, proto jejich splatnost nad pét let neni
vypocitavana.

Vzhledem ke znacnému zdjmu o ndjem prostor se vedeni Spole¢nosti domniva, Ze v pfipadé ukonceni
najemni smlouvy bude mozné uzavfit smlouvu s novym najemcem.

6 Kratkodobé zavazky

30. ¢ervna 31. prosinec

2018 2017

Obchodni a jiné zavazky 72 636 110217
Celkem 72 636 110 217

Pokles kratkodobych zavazk( je zplsoben predevsim Uhradou zavazk( souvisejici se stavebni ¢innosti.
Obchodni ani jiné zavazky nebyly zajistény Zadnym majetkem Skupiny.

7 Smluvni a jiné zédvazky
a) Kapitalové zavazky

K 30. ¢ervnu 2018 ma Skupina nasmlouvané vydaje na dlouhodoba hmotna aktiva ve vysi pfiblizné 10
mil. K€. Jejich dokonéeni i Uhrada se ocekava do konce roku 2018.

b) Jiné budouci smluvni zavazky

Naklady na udrzbu objektu k 30. ¢ervnu 2018 Cinily pfiblizné 4 155 tis. K¢ (2017: 4 283 tis. K¢). Vedeni
predpoklada, Zze v obdobné vysi budou vynakladany i v budoucnu.
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8 Financ¢ni naklady a vynosy

1-6/2018 1-6/2017

Financni naklady:

Urokové néklady 7 849 9210
Ostatni finanéni naklady 28 34
Financni naklady z financnich aktivit celkem 7 877 9244
Financ¢ni vynosy:

Urokovy vynos z pdjéek 3097 8 029

Ostatni finan¢ni vynosy:
Ostatni finanéni vynosy - podil na zisku spolec¢nosti EDEN Prague

Invest s.r.o. 3075
Financni vynosy z financnich aktivit celkem 6172 8 029
Financni vysledek hospodareni -1705 -1215

9 Dan z prijm0

1-6/2018  1-6/2017

Splatna dan z pfijmud za obdobi 3227 2112
OdloZena dan -81 2 646
Dan z pFijma celkem 3146 4758

Dan ze zisku pred zdanénim celé Skupiny se lisi od teoretické ¢astky, ktera by vznikla pouzitim vazeného
aritmetického praméru pfislusnych danovych sazeb vztahujicich se na zisky konsolidovanych
spolec¢nosti, a to nasledujicim zplGsobem:

1-6/2018 1-6/2017

Zisk pred zdanénim 76 542 55 338
Aplikovana primérna darova sazba 6 % 6 %
Dan vypoctenad s pouzitim mistnich praimérnych dafiovych sazeb 4593 3320

Darnovy efekt:
rozdilu mezi ucetnimi a dafiovymi naklady a vynosy -1447 1438

Dan z pfijma celkem 3146 4758

Vazeny aritmeticky pramér pfislusnych danovych sazeb za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2018 Cinil
6 % (2017: 6 %).
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OdlozZena dan

OdloZeny danovy zavazek k 30. ¢ervnu 2018 a k 31. prosinci 2017 je moZné analyzovat nasledovné:

30. cervna 31. prosinec

2018 2017
OdloZeny darovy zavazek
Rozdil mezi Uéetni a dafovou hodnotou majetku 54 574 55 785
OdloZeny danovy zavazek celkem 54 574 55 785
OdloZena danova pohledavka
Danové odcitatelné ztraty minulych let 878 2 008
OdloZena danova pohledavka celkem 878 2008
Cisty odloZeny darovy zavazek 53 696 53 77

10 Transakce se spfiznénymi stranami

Skupina je fizena svym Obhospodarovatelem, ktery realizuje investi¢ni strategii definovanou statutem
Fondu.

Zustatky vyplyvajici z prodeje / nakupu zboizi a sluzeb ke konci roku

Skupina vykazovala tyto zlstatky se spfiznénymi stranami:

30. cervhna 31. prosince

2018 2017
Pohledavky z obchodniho styku — ostatni spfiznéné strany 116 200
Celkem 116 200
Zavazky z obchodniho styku — ostatni spfiznéné strany 1314 1192
Zavazky z obchodniho styku — statutarni feditel PO 51 51
Ostatni zavazky — ostatni spfiznéné strany 30 288 30 288
Celkem 31653 31531

Pohledavky z obchodniho styku za spfiznénymi stranami vznikaji zejména z dodani vyrobk( a sluzeb a
jsou splatné do tfi mésicG po dodani. Pohledavky jsou nezajisténé a nejsou udroceny.
Na pohledavky za spfiznénymi stranami nebyly k 30. ¢ervnu 2018 a k 31. prosinci 2017 vytvoreny Zadné
opravné polozky.

Zavazky z obchodniho styku ke spfiznénym strandam vznikaji zejména z nakupu vyrobkd a sluzeb
a jsou splatné do tfi mésicl po dodani. Tyto zavazky nejsou Uroceny.
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a) Puajcky poskytnuté spfiznénym stranam a pujcky pfijaté od spfiznénych stran

Skupina vykazovala ke konci roku tyto zUstatky pljcéek se sptiznénymi stranami:

30. cervna 31. prosince

2018 2017
Dlouhodobé poskytnuté pujcky - ostatni spfiznéné strany 109 469 109 513
Kratkodobé poskytnuté pljcky - materska spolec¢nost 190 601 190 677
Celkem 300 070 300 190
Pajcky prijaté - materska spolecnost 1107 149 1108 138
Celkem 1107 149 1108 138

Pljcky spfiznénym stranam nejsou zajistény. Skupina netvofila k 30. ¢ervnu 2018 ani k 31. prosinci
2017 opravné polozky k pajckam spfiznénym stranam.

Pljcky poskytnuté spriznénym strandm a pQjcky prijaté od spriznénych stran jsou realizovany
za béznych obchodnich podminek.

b) NAaklady a vynosy realizované se spfiznénymi stranami

Se spfiznénymi stranami se uskutecnily nasledujici transakce:

1-6/2018 1-6/2017

Vynosy

Najemné - ostatni spfiznéné strany

Urokové vynosy - ostatni spfiznéné strany 5755 2 680

Trzby za sluzby - ostatni spfiznéné strany 576 576

Celkem 6331 3 256
1-6/2018 1-6/2017

Naklady

Naklady na ndjemné - ostatni spfiznéné strany 1289 1258

Urokové naklady - mate¥skd spole¢nost 7 849 13 883

Naklady na sluzby - ostatni spfiznéné strany 1680

Naklady na sluzby - statutarni feditel PO 306 308

Celkem 9444 17 129

Transakce se spfiznénymi stranami byly realizovany za béZznych obchodnich podminek.
11 Udalosti po skoncéeni tcetnich obdobi

Po rozvahovém dni do doby sestaveni mezitimni konsolidované ucetni zavérky nedoslo k zadnym
dalsim udalostem, které by mély vyznamny dopad na mezitimni konsolidovanou ucetni zavérku
sestavenou k 30. ¢ervnu 2018.
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5) Prohlaseni odpovédnych opravnénych osob emitenta
Podle naseho nejlepsiho védomi podava konsolidovana pololetni zprdva vérny a poctivy obraz o
finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni emitenta a jeho konsolidaéniho celku
za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledki
hospodareni emitenta a jeho konsolidaéniho celku.

Zpracoval: Mgr. Daniel Sritr

Funkce: povéreny zmocnénec statutarniho reditele spole¢nosti
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Dne: 19.9.2018

Podpis:
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