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Ve vyrocni zpraveé pouzité zkratky zakladnich pravnich predpisl, kterymi se fond fidi pfi své ¢innosti:

VoBUP Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Upravé nékterych pravidel zdkona o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech

ZISIF Zékon ¢&. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

Z0K Zékon ¢.90/2012 Sh., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich)

NOzZ Zakon ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu

ZoA Zakon €. 93/2009 Sbh. o auditorech

ZoU Zékon ¢&. 563/1991 Sh., o Géetnictvi

Vyhlaska o ochrané trhu Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivéni trhu a transparenci

Nafizeni 809/2004 Nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a
Rady 2003/71/ES, pokud jde o Gdaje obsazené v prospektech, Gpravu prospektl, uvadéni
udaj ve formé odkazu, zverejiiovani prospektd a Siteni inzeratu

Nafizeni 596/2014 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu

AIFMR Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012, kterym
se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky,
obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled

Tato vyrocni zprava emitenta je sestavena dle ustanoveni § 118 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZPKT“).

Priloha vyro¢ni zpravy byla sestavend v souladu se standardem IAS 1 Sestavovani a zverejiiovani ucetni zavérky a v jeho
navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy uéetniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards, IAS/IFRS)
a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finan¢ni situaci, ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku, ve vykazu
zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je k 31. 12. 2017.

Vysvétlujici pozndmky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym vyznamnym zméndm v
hodnotéch a jakémukoliv vyvoji v dotéeném pulrocnim obdobi, jez odrazi tyto zkracené vykazy.

Tato vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Seznam a umisténi oprav (doplnéno kurzivou):

Strana Kapitola Popis
16 17a) Povéreni zmocnénci ve fondu DoplInéna chybéjici informace o tretim
v priibéhu ucetniho obdobi povéreném zmocnénci
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1) Zakladni udaje o fondu a ucetnim obdobi

Ndazev fondu:
IC:

LEI:

Sidlo:

Typ fondu:

Misto registrace:
Cislo registrace:
Vznik:

Pravni forma:
Zemé sidla:
Telefonni &islo:

Ucetni obdobi:

Konsolidacni celek:

Obhospodarovatel:

IC:

Sidlo:

Misto registrace:
Cislo registrace:

Poznamka:

Convenio, investicni fond s proménnym zakladnim kapitadlem, a.s.
247 51 448

315700JRUT4BIO7B1X48

U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

Fond kvalifikovanych investortl dle § 95 odst. 1 pism. a) v pravni formé
akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

Meéstsky soud v Praze

B 16570

21.10. 2010

Akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem
Ceska republika

+420 277 000 143

1.1.2018 -31.12. 2018

Konsolidacni celek Sekyra Group Real Estate SE

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

27590241

Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Méstsky soud v Praze

B 11040

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF.

Fondovy kapitdl emitenta

Vyse fondového kapitalu:

- Ztoho investi¢ni fondovy kapital:
- Ztohoto ostatni fondovy kapital:

368 256 tis. K¢ (k 31.12.2017)

368 118 tis. K¢
138 tis. K¢
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Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie:

Pocet akcii: 20 000 ks
Druh, forma, podoba: zakladatelska akcie, na jméno, listinny cenny papir
Obchodovatelnost: zakladatelské akcie nejsou verejné obchodovatelné,

Prevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena
Pocet akcii emitovanych v ucetnim obdobi: 0 ks
Pocet akcii preménénych v Gcetnim obdobi: 0 ks
Pocet akcii odkoupenych v ucetnim obdobi: 0 ks

Prava spojena se zakladatelskou akcii jsou uvedena v zdkone ¢. 240/2013 Sb. a dale v stanovach a ve
statutu vydanych Fondem.

Vykonnostni investicni akcie:

Pocet akcii: 47 105 529 ks

Druh, forma, podoba: vykonnostni investi¢ni akcie, zaknihovany cenny papir

ISIN: CZ0008041530

Obchodovatelnost: Investi¢ni akcie jsou pIné splacené, nejsou verejné obchodovatelné

na regulovaném trhu Burzy cennych papirt Praha, a.s.
Pocet akcii preménénych v Gcetnim obdobi: 0 ks
Pocet akcii emitovanych v ucetnim obdobi: 0 ks
Pocet akcii odkoupenych v uéetnim obdobi: 0 ks

Prava spojena se zakladatelskou akcii jsou uvedena v zakone ¢. 240/2013 Sh. a dale v stanovach a ve
statutu vydanych Fondem.

Prioritni investicni akcie:

Pocet akcii: 27 000 000 ks

Druh, forma, podoba: prioritni investi¢ni akcie, zaknihovany cenny papir

ISIN: CzZ0008042777

Obchodovatelnost: prioritni investi¢ni akcie jsou plné splacené, volné prevoditelné a od

24.7.2017 jsou verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy
cennych papirli Praha, a.s. jako instrument s ozna¢enim CONVENIO
PIA SICAV

Pocet akcii emitovanych v Ucetnim obdobi: 0 ks

Pocet akcii odkoupenych v uéetnim obdobi: O ks

Prava spojena se zakladatelskou akcii jsou uvedena v zakone ¢. 240/2013 Sb. a dale v stanovach a ve
statutu vydanych Fondem.
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2) Zprava statutdrniho reditele o podnikatelské cinnosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2 ZOK,
§ 118 odst. 4 pism. a) ZPKT, § 21 odst. 2 pism. b) ZoU, §234 odst. 1 pism. b) ZISIF a Clanek 105
AIFMR)

a) Zprdva o investi¢ni strategii a vyvoji trhu

V pribéhu ucetniho obdobi fond vykonaval béznou cinnost v souladu se svym statutem. Investi¢ni
strategie fondu se i nadale zaméfuje na tti oblasti. Prvni, a hlavni oblasti strategie, je vytvoreni a drzba
portfolia dlouhodobych pohledavek do spoleénosti, jejichz predmétem cinnosti je developerska
¢innost. Druhou oblasti strategie jsou pfimé investice do podild ve spolecnostech rozvijejicich
developerské projekty a treti jsou prfimé investice do pozemku s developerskym potencidlem. Prvni
oblast strategie se historicky dafi naplfovat nejlépe, coz dokazuje rozsahlé portfolio pohleddvek za
developerskymi spolec¢nostmi v majetku fondu. Druhd a tfeti oblast strategie se posledni dobou dafi
napliovat pouze ¢astecné. Co se tyce investic do developerskych pozemkd, takovy vlastni fond pouze
jeden, v Praze nedaleko stanice metra Opatov. Hlavni divody pro nenaplfiovani druhé a treti oblasti
strategie fondu v minulych nékolika letech jsou dva. Prvnim je pokracujici rapidni narlst cen pozemki
a s tim souvisejici rGst cen spolecnosti vlastnici tyto pozemky, kdy management fondu nenalézd
dostatecné vyhodné investicni pfileZitosti. Druhym dldvodem je potfeba vétsi likvidity fondu pro
takovéto investice, které je treba Cinit ve vétsich financnich objemech v fadech desitek miliona K¢, aby
mély pro fond ekonomicky vyznam. Fond Ize povaZovat za Uspésny v tom, Ze ma reinvestovany veskeré
své zisky z historickych projektu a investic, nicméné to v soucasnosti prinasi i jakési klidnéjsi obdobi pro
dalsi investice. Soucasti strategie fondu je totiZz poskytovani nezajisténych pujcek, jejichz drok se
kapitalizuje do jistiny uvéru, kdy k vyplaté celé jistiny i s irokem dochdzi aZz po Uspésné realizaci
investovaného projektu (tedy po jeho dostavbé, rozprodeji ¢i prondjmu). Fond tedy i nadale hodla tézit
z velmi dobré kondice realitniho trhu, kterd umoznuje inkasovat Urokovy vynos pfi vyhodnych pevnych
urokovych sazbach, nicméné se ukazuje, Ze v soucasné dobé rizika developerskych projektd tkvi hlavné
vodhadu casu, ktery bude potreba k ziskani vSech potrebnych povoleni k vystavbé. V soucasné
legislativni situaci je na trhu bézné, Ze se vydani potfebnych povoleni zpoZzduje az o nékolik let. Proto
je Casto treba splatnosti poskytnutych avérl prodlouZit a ¢ekat na navrat investic s ocekavanym
vynosem déle, neZli bylo predpoklddano. Vedeni fondu toto zdrZeni nepovaZuje za zvyseni rizika
investice samotné, jelikoZ v soucasné dobé narust ceny pozemk( a potencionalnich vynosl z jejich
developmentu vice nez kompenzuje ¢asova zdrzeni spojena s povolenimi, nicméné z pohledu fondu je
dnesni situace narocnéjsi na planovani a casovani dalsich investic. Vynosy plynouci z aktiv fondu byly
proto v roce 2018 pouZity zejména k financovani béznych nakladovych polozZek a k investi¢ni ¢innosti
— poskytovdni dalSiho financovani do spolecnosti, které jiz jsou fondem investovany. Vétsi investice a
razantnéjsi rozsifeni portfolia pohleddvek se ale da ocekdvat v horizontu dvou az tfi let, kdy je
planovano dokonceni vystavby nékterych ze zainvestovanych projekt( a s tim spojeny navrat investic
a likvidity potfebné pro dalsi rozvoj.

b) Financni prehled

Zdrojem pfijm0 fondu byly v roce 2018 predevsim pfijmy z Grok( z titulu poskytnutych Gvérd a v malé
Casti prijmy z prodanych nemovitosti. K 31. 12. 2018 mél fond celkova aktiva ve vysi 601 263 tis. K¢,
ztoho aktiva pfifaditelnd kinvesticnim akciim, ¢ini 601 125 tis. K¢ a aktiva pfifaditelna
k zakladatelskym akciim cini 138 tis. KC. Vlastni kapital fondu cinil ke dni 31. 12. 2018 ¢astku 368 256
tis. K&, z toho vlastni kapital pripadajici k investi¢nim akciim ¢ini 368 118 tis. K. Hospodarsky vysledek
za Ucetni obdobi byl uzavien ziskem ve vysi 16 218 tis. K¢ Hodnota jedné vykonnostni investi¢ni akcie
fondu k 31. 12. 2018 ¢ini 7,1980 K¢. Hodnota jedné prioritni investi¢ni akcie fondu k 31. 12. 2018 Cini
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1,0761 K. Ve vztahu ke konci pfedchoziho ucetniho obdobi se jednd o rlst hodnoty vykonnostnich
investi¢nich akcii 0 4,57 % a o rlst hodnoty prioritnich investicnich akcii 0 5,10 %.

V této Casti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu fondu a jeho vysledcich za
posledni ucetni obdobi. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v pfiloze €. 2 této

vyrocni zprdvy.

Prehled portfolia

Ukazatel Stav k 31.12.2017 | Stav k 31.12.2018 | % podil zménav %
Celkova aktiva fondu 529 649 813 601 124 797 100% 13,49
Uvéry 470 104 044 534 487 187 88,91 13,70
Investice do 34 000 000 41000 000 6,82 20,59
nemovitosti

Penéini prostredky 20673 843 20897 564 3,48 1,08
Ostatni majetek 4871927 4740 046 0,79 -2,71

Komentar k prehledu portfolia
Fond zaznamenal v tomto Ucetnim obdobi mirny narlst v objemu aktiv. Vétsi narlst hodnoty
investice do nemovitosti byl zplisoben vyznamnym narlstem redlné hodnoty pozemka.

Prehled vysledku investi¢ni ¢innosti

Ukazatel Stav k 31.12.2017 | Stav k 31.12.2018 | % podil zménav %
Bézné vynosy (inkasa

dividend, trokd atd.) 15988 971 31468 688 81,67 96,81
Realizované Cisté

vynosy z prodeje -1595 816 -27 218 -0,07 -98,29
majetku

Nerealizované vynosy 1000 000 7 000 000 18,17 600,00
(z precenéni majetku)

Ostatni vynosy 2614 89 668 0,23 3330,16
Vynosy celkem 15395 769 38531138 100,00 0,18
Spravni naklady 3027923 4316012 26,61 42,54
Ostatni naklady 10197 353 17 997 183 110,97 76,49
Naklady celkem 13225276 22 313195 137,58 68,72
Cistd zména hodnoty 2170 493 16 217 943 647,20
portfolia

Komentaf k prehledu vysledkd investi¢ni ¢innosti
Nejvyznamnéjsim zdrojem vynosl fondu jsou vynosy z poskytnutych pljéek a déle nerealizované

vynosy z precenéni majetku.
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Hlavni financni ukazatele

Predch’on ucetni Ucetni obdobi Zménav %

obdobi
Celkoveé NAV fondu 351900 605 368 118 548 4,61
Z investicni cinnosti
Pakovy efekt 154% 158% +2
Nové investice (Upisy) 0 0
Ukoncené investice 0 0
(odkupy)
Cisty zisk 2170 493 16 217 943 647,20
Cista zména hodnoty NAV 12 197 837 16 217 943 32,96
Z investicni cinnosti
Hodnota PIA 1,0239 1,0761 5,10
Hodnota VIA 6,8836 7,198 4,57

Komentar k hlavnim finanénim ukazatelim

Celkové NAV fondu (jméni z investi¢ni ¢innosti) je ze 100 % prifazeno investorim do investicnich akcii.
Mira vyuZziti pakového efektu je relativné nizka.

Struktura zdrojti kapitalu pro investicni ¢innost

Pfedchozi uéetni e , . .
, Ucetni obdobi % podil Zménav %
obdobi
Fondovy kapitdl z investicni 351900 605 368 118 548 4,61
cinnosti
Cizi zdroje financujici 177 749 208 233 006 249 31,09
investi¢ni ¢innost celkem
- dlouhodobé 139306 319 226 550 996 62,63
- kratkodobé 38 442 890 6 455 253 -83,21

Komenta¥ ke zdrojlim financovani

Cizi zdroje fondu jsou tvoreny zejména zavazky z Uvérd od spfiznénych osob, ostatnimi zavazky a
zavazky z obchodniho styku.

Struktura vlastniho (fondového) kapitalu fondu v tisicich K¢

Polozka vlastniho (fondového) Stav k 31. 12. 2018 Stav k 31. 12. 2017
kapitalu
Vlastni (fondovy) kapital celkem 351 900 605 368 118 548
Zakladni zapisovany kapital 100 000 100 000
Kapitalové fondy 16 351 863 16 351 863
Ner:ozdelelrjy ZI?k nebolneuhrazena 333 378 249 335 548 742
ztrata za Ucetni obdobi

16 217 943
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 2170493
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c) Predpokladany vyvoj fondu, budouci investice a popis hlavnich rizik (§ 21 odst. 2 pism. b) ZoU)

V prlibéhu dalsiho tGcéetniho obdobi bude fond, z divodd uvedenych vySe, pokracovat zejména ve
spraveé soucasného portfolia, kdy budou disponibilni vynosy bud spotfebovany na provoz fondu anebo
budou dale reinvestovany do navyseni soucasnych Uvérovych ramcid. Fond neplanuje v roce 2019
vyplatu dividendy.

V ucetnim obdobi nenastaly zadné rizikové situace, které by vyrazné ovlivnily vysledky hospodareni a
financni situaci emitenta. Jak vynosy, tak vydaje jsou z tuzemska.

3) Udaje o skute¢nostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni Gcelu
vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni nedoslo k vyznamnym zméndm pro naplnéni Ucelu vyroéni zpravy.

4) Udaje o ¢innosti obhospodatovatele ve vztahu k majetku fondu v Géetnim obdobi (§234 odst. 1
pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v priibéhu tcetniho obdobi ve vztahu k fondu standardni ¢innost dle
statutu fondu. Z hlediska investic nedoslo v prlibéhu Ucetniho obdobi k uzavieni Zadné nabyvaci
smlouvy.

5) Udaje o podstatnych zménach statutu fondu, ke kterym do$lo v pribéhu tcetniho obdobi (§234
odst. 2 pism. a) ZISIF a Clanek 105 AIFMR)

Ve sledovaném obdobi doslopouze jedné k aktualizaci statutu fondu. Ke zméné stanov ve sledovaném
obdobi nedoslo.

6) Udaje o odmériovani osob podilejicich se na ¢innostech fondu a obdobnych informaci
vyZzadovanych ZPKT (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF, § 118 odst. 4 pism. f), az h) ZPKT, Pfiloha
&. 2 pism. i) VoBUP a Clanek 107 AIFMR)

a) Odménovani zaméstnancl obhospodarovatele fondu

Zameéstnanci obhospodarovatele (véetné portfolio manaZzera fondu) ani povéreni zmocnénci
statutdrniho feditele nejsou odménovani fondem. Tyto osoby jsou odménovany statutarnim reditelem
v souladu s jeho vnitfnimi zdsadami pro odménovani, které byly vytvofeny v souladu s poZadavky
AIFMR.

Obhospodarovatel fondu vytvofil systém pro odménovani svych zaméstnancd, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odména je tvofena narokovou slozkou (mzda) a nendarokovou slozkou
(vykonnostni odména). Nenarokova slozka odmény je vyplacena pfi splnéni predem definovanych
podminek, které se zpravidla odviji od vysledku hospodafeni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu
pfislusného zaméstnance.

Obhospodarovatel fondu uplatiuje specifické zdsady a postupy pro odménovani ve vztahu k
zaméstnancim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muze byt vystaven obhospodarovatel fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zdsady a postupy v ramci systému odménovani podporuji Fadné a
ucinné fizenirizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodarovanych
fond(, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stretu zajma.

Zameéstnanci a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v rdmci jejich pracovni pozice nebo funkce maji
podstatny vliv na rizikovy profil fondu:
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e Clenové predstavenstva a dozoréi rady,
e Reditelé spravy majetku.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatiuji vySe uvedend pravidla o stanoveni pevné narokové a
pohyblivé nendrokové slozce odmény s tim, Ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené.
Vhodny pomér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

Obhospodarovatel fondu je povinen zvefejiiovat Udaje o odménovani svych zaméstnancu. Vzhledem
ke skutecnosti, Ze obhospodarovatel obhospodaruje vysoky pocet investi¢nich fondl, jsou nize
uvedend Cisla pouze pomérnou Casti celkové castky vyplacené obhospodarovatelem fondu jeho
zaméstnancdm, nebot zaméstnanci obhospodafovatele zajistuji sluzby obhospodafovani a
administrace zpravidla ve vztahu k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoctu pomérné
Castky pripadajici na jednotlivé fondy zaloZenou na objektivnich kritériich.

b) Udaje o mzdéach, tplatdch a obdobnych pfijmech vyplacené obhospodaiovatelem fondu celkem

Pevna slozka odmén: 467 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén: 0 tis. K¢
Pocet pfFijemcu: 55
Odmény za zhodnoceni kapitalu: 0 tis. K¢

c) Udaje o mzdach, Uplatach a obdobnych piijmech vyplacenych obhospodarovatelem fondu osobam
s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem.

Odmeény vedoucich osob: 34 tis. K¢
Pocet pFijemct: 4
Odmény ostatnich zaméstnanct: 433 tis. K¢
Pocet pFijemct: 51
7) Udaje o kontrolovanych osobach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

Emitent v uvedeném ucetnim nenabyl Zadné vlastni akcie.

8) Identifika¢ni Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera) fondu
v Ucetnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykondval, véetné struc¢ného
popisu jeho zkugenosti a znalosti (P¥iloha ¢. 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni: Ondiej Valenta

Dalsi identifikacni udaje: nar. 27. 1. 1973, bytem U Zvonarky 2536/1d,
Praha 2,120 00

Obdobi vykonu funkce: 1.1.2015-31.12.2018

Znalosti a zkuSenosti:

Magistersky titul na University of Colorado v Boulderu, USA — obor Finance. Sest let zkusenosti v mezinarodnim
bankovnictvi, dvanact let zkuSenosti s vedenim financni agendy zahrani¢niho holdingu a jeho domdcich dcefinych
spolecnosti a osm let ve vedeni fondu kvalifikovanych investord se zamérenim na nemovitosti, pohledavky a
majetkové ucasti.
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Jméno a pfijmeni: Mgr. Robert Robek
Dalsi identifikacni udaje: nar. 7. 9. 1970, bytem Utulna 506/17, 108 00, Praha
10

Vykon ¢innosti portfolio manazera pro fond:  1.7.2015 -31. 12. 2018

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a pravni véda. DrZitel maklérské
licence vydané CNB pro obchodovani s cennymi papiry, s praxi v oblasti nemovitosti a s nékolikaletou zkugenosti
se spravou fondu kvalifikovanych investor(i se zamérenim na cenné papiry, nemovitosti, pohledavky a majetkové
Ucasti. Od prosince 2015 clenem predstavenstva spol. AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., od cervna 2017
mistopredseda predstavenstva spol. AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

9) Identifikacni Udaje depozitare fondu a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval
(PFiloha €. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
IC: 649 48 242

Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092
Vykon cinnosti depozitare pro fond: celé ucetni obdobi

10) Identifikacni Udaje osoby povérené depozitarem fondu Uschovou a opatrovanim vice nez 1%
hodnoty majetku fondu (P¥iloha ¢. 2 pism. c) VoBUP)

V ucetnim obdobi nebyla takova osoba depozitaifem povérena.
11) Identifikaénf Gdaje hlavniho podpCrce (PFiloha €. 2 pism. d) VoBUP)
V ucetnim obdobi nevyuzZival fond sluzeb hlavniho podpdrce.

12) Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha ¢. 2
pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem pftilohy ¢. 4 této vyrocni zprédvy.
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13) Vyvoj hodnoty akcie fondu v grafické podobé (P¥iloha &. 2 pism. f) VoBUP)

CONVENIO SICAV - vyvoj hodnoty vykonnostnich investi¢nich akcii

7,5000 K¢
7,0000 K¢
6,5000 K¢
6,0000 K¢
5,5000 K¢
5,0000 K¢
4,5000 K¢

4,0000 K¢

prosinec brezen cerven zafi2016 prosinec brezen Cerven zafi 2017 prosinec cerven prosinec
2015 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2018 2018

CONVENIO SICAV - vyvoj hodnoty prioritnich investi¢nich akcii

1,0900 K¢
1,0800 K¢
1,0700 K¢
1,0600 K¢
1,0500 K¢
1,0400 K¢
1,0300 K¢
1,0200 K¢
1,0100 K¢
1,0000 K¢
0,9900 K¢
Cerven 2017 prosinec 2017 Cerven 2018 prosinec 2018

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.
14) (Pfiloha ¢. 2 pism. g) VoBUP

V ucetnim obdobi fond byl ucastnikem jednoho soudniho sporu, a to incidencni zaloby proti Mgr.
Monice Cihelkové, insolvenéni spravkyni spole¢nosti INTERMA, akciova spole¢nost, v konkurzu, IC:
63145057. Insolvencni spravkyné poprela ¢ast pohledavek fondu, proto se fond domahal svého naroku
prostfednictvim incidencni Zaloby. Rozsudek nabyl pravni moci dne 21. 4. 2018 a vzhledem
k charakteru lze vysledek sporu povazovat za Uspésny pro fond, kdyz fond neni povinen plnit do
konkurzni podstaty Upadce.
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15)  (PFiloha €. 2 pism. h) VoBUP
V tcetnim obdobi fond nevyplatil Zddné podily na zisku na investi¢ni akcii.

16) Udaje o skute¢né zaplacené Uplaté obhospodatovateli za obhospodafovani fondu, s
rozlisenim na Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podplrce
a auditora, a Udaje o dalsich nékladech &i danich (Pfiloha €. 2 pism. i) VoBUP a § 118 odst. 4
pism. k) ZPKT)

Odména obhospodarovateli: 646.000 K¢

Soucasti odmény obhospodarovateli je Uplata za veskeré ¢innosti pfi obhospodarovani (§ 5 ZISIF
odst. 1) a administraci majetku fondu (§ 38 odst. 1 ZISIF) s vyjimkou:

Uvedte ptipadné vyjimky
Uplata depozitafi: 360.000 K¢

Odmeéna auditora: Statutarni audit 171.000 K¢

Udaje o dalsich nakladech ¢&i danich:

Pravni a notarské sluzby 116 793 K¢
Ostatni sprdvni naklady 182.582 K¢
Marketing 588.309 K¢
Poradenstvi 1.494.863 K¢
Ugetnictvi 136.000 K¢

17) Identifika¢ni Udaje ¢lenl spravnich, fidicich a dozorcich organl a vrcholového vedeni fondu
v Ucetnim obdobi, informace o pracovnich ¢i jinych smlouvach téchto osob uzavrienych
s fondem nebo jeho dcefinymi spolecnostmi, informace o jejich manaZzerskych odbornych
znalostech a zkuSenostech, informace o spolecnostech, ve kterych byly tyto osoby
v predeslych péti letech cleny spravnich, fidicich nebo dozorcich orgdnl nebo jejich
spole¢nikem, prohldseni téchto osob k moznym stfetlim zajm(, pfipadné informace o
odsouzenich za podvodné trestné Ciny za predeslych pét let, Udaje o veskerych konkurznich
fizenich, spravdach a likvidacich, se kterymi byly tyto osoby v predeslych péti letech spojeny a
dale udaje o jakémkoliv Urednim verejném obvinéni nebo sankcich proti takové osobé ze
strany statutarnich nebo regulatornich organ(

a) Povéreni zmocnéncive fondu v pribéhu Gcetniho obdobi

Jméno a pfijmeni: Ondiej Valenta

Dalsi identifikacni udaje: nar. 27. 1. 1973, bytem U Zvonaiky 2536/1d,
Praha 2,120 00

Obdobi vykonu funkce: 1.1.2015-31.12. 2018

Znalosti a zkusenosti:

Magistersky titul na University of Colorado v Boulderu, USA — obor Finance. Sest let zkugenosti v mezinarodnim
bankovnictvi, dvanact let zkuSenosti s vedenim financni agendy zahrani¢niho holdingu a jeho domdcich dcefinych
spolecnosti a osm let ve vedeni fondu kvalifikovanych investorld se zamérenim na nemovitosti, pohledavky a
majetkové ucasti.
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Jméno a pfijmeni: Mgr. Robert Robek

Dalsi identifikacni udaje: nar. 7. 9. 1970, bytem Utulna 506/17,
108 00, Praha 10

Vykon Cinnosti portfolio manaZera pro fond: 1. 7.2015-31. 12. 2018

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a prdvni véda. Drzitel maklérské
licence vydané CNB pro obchodovéni s cennymi papiry, s praxi v oblasti nemovitosti a s nékolikaletou zkugenosti
se spravou fond( kvalifikovanych investor( se zamérenim na cenné papiry, nemovitosti, pohledavky a majetkové
Ucasti. Od prosince 2015 ¢lenem predstavenstva spol. AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., od cervna 2017
mistopredseda predstavenstva spol. AVANT investi¢ni spolec¢nost, a.s.

Jméno a prijmeni: Mgr. Ing. Ondfej Pieran

Dalsi identifikacni udaje: nar. 18. 3. 1983, bytem Rolnicka 56,
Bohumin, 735 51

Obdobi vykonu funkce: 1.1.2015-31.12.2018

Znalosti a zkusenosti:

Magistersky titul na Prdvnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Prdvo a prdvni véda.
Magistersky titul na Fakulté financi a ucetnictvi Vysoké skoly ekonomické v Praze — obor Finance. Tri
roky zkusenosti se spravou fondu kvalifikovanych investor( se zamérenim na nemovitosti, pohleddvky
a majetkové ucasti.

Povéreni zmocnénci jako ¢lenové statutarniho orgdnu a jako osoby s fidici pravomoci (vedouci osoby)
nepfijali v uéetnim obdobi zddny penézity nebo nepenézity prijem a to ani od emitenta a ani od osob
ovladanych emitentem. Penézity prijem obhospodarovatele fondu je uveden v odstavci €. 16.

Povéreni zmocnénci jako ¢lenové statutarniho organu a jako osoby s fidici pravomoci (vedouci osoby)
nevlastni Zaddné cenné papiry predstavujici podil na emitentovi a nevlastni ani Zadn4 jina prava
k akciim predstavujici podil na emitentovi.

Zbyvaijici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

b) Clenové spravni rady fondu v priibéhu Géetniho obdobi

Jméno a pfijmeni: JUDr. Ludék Sekyra

Dalsi identifikacni udaje: nar. 8. 2. 1964, bytem U Zvonarky 1435/9, Praha 2,
120 00

Obdobi vykonu funkce: 27.1.2015-31. 12. 2018

Znalosti a zkuSenosti:

Doktorandsky titul na Univerzité Karlové v Praze — obor Pravo. Sestnact let zkuenosti svedenim pravni
kanceldre, jedenact let zkuSenosti s vedenim zahrani¢niho holdingu a jeho dcefinych spolecnosti a Sest et ve
vedeni fondu kvalifikovanych investor( se zamérenim na nemovitosti, pohledavky a majetkové Ucasti.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfriloze €. 5 této vyrocni zpravy.
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Jméno a pfijmeni: Ing. Leos Anderle

Dalsi identifikacni udaje: nar. 22. 10. 1975, bytem Korunni 2569/108h,
Praha 10, 101 00

Obdobi vykonu funkce: 27.1.2015-31. 12. 2018

Znalosti a zkuSenosti:

InZenyrsky titul na Ceském Vysokém Uéeni Technickém — obor Stavebni inZenyrstvi. Sestnact let zku$enosti ve
stavebnictvi, jedenact let zkuSenosti s vedenim zahrani¢niho holdingu a jeho dcefinych spole¢nosti a sedm let ve
vedeni fondu kvalifikovanych investor( se zamérenim na nemovitosti, pohledavky a majetkové ucasti.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

Jméno a pfijmeni: Ondfej Valenta

Dalsi identifikacni udaje: nar. 27. 1. 1973, bytem U Zvonaiky 2536/1d,
Praha 2,120 00

Obdobi vykonu funkce: 27.1.2015-31. 12. 2018

Znalosti a zkuSenosti:

Magistersky titul na University of Colorado v Boulderu, USA — obor Finance. Sest let zku$enosti v mezinarodnim
bankovnictvi, dvanact let zkuSenosti s vedenim finanéni agendy zahrani¢niho holdingu a jeho domécich dcefinych
spolecnosti a osm let ve vedeni fondu kvalifikovanych investor(i se zaméfenim na nemovitosti, pohledavky a
majetkové Ucasti.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

Clenové spravni rady jako osoby s Fidici pravomoci (vedouci osoby) nepfijali v i¢etnim obdobi zadny

penézity nebo nepenézity prijem, a to ani od emitenta a ani od osob ovladanych emitentem.

Clenové spravni rady jako osoby s Fidici pravomoci (vedouci osoby) nevlastni 74dné cenné papiry
predstavujici podil na emitentovi a nevlastni ani Zddna jina prava k akciim predstavujici podil na
emitentovi.

c) Clenové vyboru pro audit v priibéhu Gcetniho obdobf

Jméno a pfijmeni: Ing. Leos Anderle
Jméno a pfijmeni: Ing. Vaclav Urban
Jméno a pfijmeni: RNDr. Dusan Brabec

Pravomoci vyboru pro audit jsou stanoveny v § 44 a nasl. zakona ¢. 93/2009 Sb.

d) Clenové investi¢niho vyboru v priibéhu Gcetniho obdobi

Jméno a pfijmeni: Ing. Leos Anderle
Jméno a prijmeni: Ondfej Valenta
Jméno a prijmeni: Mgr. Robert Robek
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18) Informace dle § 118 odst. 4 a 5 ZPKT a Nafizeni

Predmétem podnikatelské ¢innosti fondu je a nadéle bude kolektivni investovani penéznich prostredk
vloZenych kvalifikovanymi investory a jejich zhodnocovani prostfednictvim poskytovani uvérl a
zaplijcek do nemovitostnich spolecnosti a ddle pripadné ndkupem nemovitostnich spolecnosti.
V pribéhu ucetniho obdobi fond vykonaval béZznou cCinnost v souladu se svym statutem a cinnost
emitenta v ucetnim obdobi je popsana v odstavci o zpraveé statutarniho feditele.

V pribéhu ucetniho obdobi se nevyskytly Zadné faktory, rizika ¢i nejistoty, které by mély vliv na
vysledky hospodareni fondu.

V soucasné dobé plati, Ze fidici organy fondu pevné nezavazaly fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdrojl financovani.

V pribéhu ucetniho obdobi fond nezavedl zadné nové vyznamné produkty Ci sluzby.

Fond neeviduje Zadna omezeni vyuziti zdroju jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly
podstatné ovlivnit provoz emitenta, a to ani nepfimo.

Vyznamnda hmotna dlouhodobd aktiva fondu jsou uvedena v pfiloze ¢. 4 této vyrocni zpravy. Fond
neeviduje Zadnd vécna bfemena na nemovitostech spadajicich do hmotnych dlouhodobych aktiv
fondu, kterd mohou ovlivnit vyuziti hmotnych dlouhodobych aktiv ze strany fondu. Fond neeviduje
Zadné problémy v oblasti Zivotniho prostredi, které mohou ovlivnit vyuZiti hmotnych dlouhodobych
aktiv ze strany fondu.

Ciselné udaje a informace o vy3i viech penéZitych piijma, které za Géetni obdobi od fondu pfijaly osoby
s fidici pravomoci, jsou uvedeny v €lanku 7, resp. €lanku 17 této vyroéni zpravy. Ridici osoby za Géetni
obdobi nepfijaly 74dné penéZité piijmy od osob ovladanych fondem. Ridici osoby za Uéetni obdobi
nepfijaly zddné nepenézité prijmy od fondu ani od osob ovladanych fondem.

Osobou s fidici pravomoci fondu je ze zakona spolecnost AVANT investicni spolecnost, a.s., ktera
zastava funkci statutarniho feditele, ve které je zastoupena povérenymi zmocnénci Mgr. Robertem
Robkem a Ondfejem Valentou. Statutdrni reditel jako osoba s fidici pravomoci fondu je odmérniovana
na zakladé smlouvy o vykonu funkce individudlniho statutarniho orgdnu formou fixni mési¢ni odmény.

Statutarnim organem fondu je statutdrni reditel, kterym je ze zdkona investi¢ni spolecnost, ktera je
oprdvnéna obhospodarovat fond jako investi¢ni fond v souladu se ZISIF.

Statutarniho feditele voli a odvolava valnad hromada fondu. Zadnd jina zvlastni pravidla uréujici volbu
nebo odvolani ¢len( statutadrniho organu nejsou stanovena.

Dozoréim organem fondu je spravni rada, ktera se sklada ze tfi clenl volenych a odvolavanych valnou
hromadou. Spravni rada je usndsenischopng, je-li pfitomna vétsina jejich ¢len(. Pro pfijeti usneseni
spravni rady je tfeba prosta vétsina hlasd vsech ¢len( spravni rady.

Fond ma zfizen vybor pro audit, ktery se sklada ze 3 ¢len(, ktefi disponuji patfiénymi znalostmi v oblasti
investic Fondu a jeho sloZeni je uvedeno vyse.

Fond zfizuje investiéni vybor, ktery se skladd ze tif ¢lend a pini funkci poradniho orgénu fondu. Cleny
investi¢niho vyboru jmenuje a odvolava obhospodarujici investi¢ni spolec¢nost jako statutarni reditel
fondu, a to dva ¢leny na navrh vétSiny akcionarl fondu a jednoho ¢lena na navrh predsedy
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predstavenstva této investi¢ni spolecnosti. Investic¢ni vybor o svém stanovisku rozhoduje prostou
vétsinou svych hlas(. SloZeni investi¢niho vyboru je uvedeno vyse.

Vybor odbornik( ve smyslu § 284 odst. 3 Zdkona se nezfizuje.

Informace o odméndch uctovanych auditorem za povinny audit rocni Ucetni zavérky jsou uvedeny
v €lanku 16 této vyrocni zpravy. Vykon interniho auditu fondu vykondava spole¢nost AVANT investi¢ni
spole¢nost, a.s. v rdmci ¢innosti administrace, pficemz odména za vykon interniho auditu je zahrnuta
do fixni mési¢ni odmény, kterou fond vyplaci spolec¢nosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. na zakladé
smlouvy o vykonu funkce individudlniho statutarniho organu.

U&etnictvi fondu je vedeno v souladu se ZoU. Jednotné t&etni politiky a postupy uplatfiované ve fondu
jsou stanoveny pti plném respektovani obecné platnych Ucéetnich predpisi a platnych ucetnich
standardd v ramci internich smérnic investiéni spolec¢nosti, kterd je administratorem fondu. Tyto
standardy jsou dale dopInény soustavou nizsich metodickych material(i, zamérujicich se podrobnéji na
konkrétni ¢asti a oblasti ucetni problematiky. Fond uctuje o veskerych ucetnich pripadech pouze na
zakladé schvélenych podkladi. Rozsah podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovatell je stanoven
v organiza¢nim fadu administratora fondu a vychazi té7 z jeho aktualné platného sloZeni statutarniho
organu. Uéetnictvi je v rdmci organiza¢niho fadu administratora fondu oddéleno od spravy majetku
fondu a dcefinych spolecnosti fondu véetné spravy bankovniho spojeni a od provddéni thrad plateb
z béznych a z dalSich Gctd fondu v souladu s vySe uvedenymi internimi smérnicemi a organizacnim
fadem. Timto je eliminovano riziko nakladani s majetkem fondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych
osob a schvalovatell transakci. Osoby opravnéné uzavfit obchod na Ucet fondu jsou oddéleny od osob
opravnénych potvrdit realizaci obchodu na ucet fondu vcetné realizace takového obchodu. Do
ucetniho systému maji pristup pouze uzivatelé s pfisluSnymi opravnénimi a dle jejich funkce je jim
pfifazen prislusny stupen uZivatelskych prav. Opravnéni k pristupu do ucetniho systému je realizovano
po schvdleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem procesu Ucetnictvi. Opravnéni pro aktivni vstup
(uctovani) do ucetniho systému maji pouze zaméstnanci oddéleni Ucetnictvi. VSechna prihlaseni do
ucetniho systému jsou evidovana a lze je zpétné rekonstruovat. Vykon vnitfni kontroly je zajistovan
internim auditorem administratora fondu a zaméstnancem administratora fondu povérenym vykonem
compliance jejichz ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou popsany v organiza¢nim fadu administratora
fondu a v jeho platnych a aktualizovanych internich smérnicich. Oddéleni vnitfni kontroly pravidelné
kontroluje a vyhodnocuje dodrZzovani obecné zavaznych pravnich predpisl a vnitfnich fadu, prikaza,
pokyn(, smérnic a limitd, kontroluje schvalovani a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontroluje
prabéh c¢innosti a transakci, ovéruje vystupy pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni
rizik. V pripadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené navrzena a v co nejkratSi dobé realizovéna
napravna opatreni. Nedilnou soucdsti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace
majetku a zavazkd fondu, v jejimZ pribéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera
predvidatelna rizika a moZné ztraty souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho
fadnd ochrana a Udrzba a zda ucetni zapisy o majetku a zdvazcich odrazi jejich redlnou hodnotu.
Ucetnictvi fondu je pravidelné podrobovano kontrole té? v ramci ¢innosti interniho auditu, ktery
zjistuje soulad uzivanych postupl s platnou legislativou a prislusnymi Ffidicimi dokumenty
administratora fondu. Spravnost Ucetnictvi a Ucetnich vykaz( je kontrolovana pribéiné v ramci
ucetniho oddéleni a dale pravidelné externim auditorem schvalovanym valnou hromadou fondu, ktery
provadi ovéreni Ucetni zavérky zpracované k rozvahovému dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu
se ZoU. V piipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené navriena a v co nejkratsi dobé realizovéna
napravna opatreni, kterd zajisti uvedeni skute¢ného stavu a Ucetniho stavu do vzdjemného souladu.
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Nejvyssim organem fondu je valna hromada, které prislusi rozhodovat o vsech zélezitostech, které do
jeji plsobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy fondu nebo jiny pravni predpis. Valna hromada je schopna
se ushaset, pokud jsou pFitomni akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, jejichZ pocet presahuje 30 %
zapisovaného zakladniho kapitalu fondu. Valnd hromada rozhoduje nadpolovi¢ni vétSinou hlast vsech
akcionar(l vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy fondu nevyzaduji vétsinu jinou.
Souhlasu tfictvrtinové vétsiny hlast vsech akcionar( vlastnicich zakladatelské akcie je zapotrebi pro
rozhodnuti valné hromady o zméné stanov fondu, zvySeni nebo sniZeni zapisovaného zakladniho
kapitalu fondu, schvaleni podilt na likvidacnim zlstatku fondu, rozhodnuti o pfeméné fondu, schvaleni
pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho casti, ktera by znamenala podstatnou zménu
dosavadni struktury zdvodu nebo podstatnou zménu v predmétu podnikani nebo cinnosti fondu,
zméné druhu nebo formy akcii, zméné prav spojenych s urcitym druhem akcii, volbé a odvolani ¢lent
spravni rady, zméné statutu fondu ve véci investi¢nich cilt fondu.

Fond je fizen a spravovan investi¢ni spolecnosti, ktera je povinna se pfi obhospodarovani a administraci
fondu Fidit zakonem a aktualizovanym souborem vnitinich norem schvalenych Ceskou narodni bankou.
Mimo vySe uvedené neexistuji Zadné kodexy Fizeni a spravy fondu, které by byly pro fond zavazné,
nebo které by dobrovolné dodrzoval.

Informace o strukture vlastniho kapitalu fondu jsou uvedeny v pfiloze €. 2 této vyrocni zpravy.

Fond vydava tfi druhy kusovych akcii — zakladatelské, vykonnostni investi¢ni a prioritni investi¢ni akcie,
které predstavuji podil na fondu a se kterymi jsou spojena prava a povinnosti popsana ve stanovach
fondu ve smyslu ZOK a ZISIF. Zakladatelské akcie a vykonnostni investi¢ni akcie nejsou pfijaty
k obchodovani na evropském regulovaném trhu ani na verejném trhu. Prioritni investi¢ni akcie jsou
prijaty na Prazské burze cennych papird.

Ke konci ucetniho obdobi fond neevidoval Zadné emitované ani upsané akcie fondu, které by nebyly
plné splaceny.

Akcie fondu mlze smluvné nabyvat osoby uvedené v ustanoveni § 272 ZISIF.

Fond vydava investicni akcie za aktualni hodnotu investic¢ni akcie vyhlasenou vZdy zpétné pro obdobi,
v némZ se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finanénich prostfedkl poukazanych upisovatelem
na ucet fondu zfizeny pro tento Ucel depozitafem fondu. Za penéini ¢astku doslou na ucet fondu je
upisovateli upsan nejblizsi nizsi cely pocet investi¢nich akcii fondu vypocteny jako celodiselna ¢ast
podilu doslé ¢astky a hodnoty investi¢ni akcie fondu platné k rozhodnému dni.

Investicni akcie jsou prevoditelné bez omezeni. Pfevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem
stanovenym ve stanovach fondu a to tak, Zze hodla-li néktery z vlastnik( zakladatelskych akcii prevést
své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésicu
ode dne, kdy jim tuto skutecnost oznamil, pfedkupni pravo, ledaZe vlastnik zakladatelskych akcii
zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

Hlasovaci prava na valné hromadé fondu jsou spojena, nevyzZzaduje-li zakon hlasovani na valné hromadé
podle druhu akcii, pouze se zakladatelskymi akciemi. Vyznamnymi pfimymi podily na hlasovacich
pravech fondu, tak disponuji pouze vlastnici zakladatelskych akcii fondu, pokud zakon nestanovi néco
jiného.

Se vSemi prioritnimi investicnimi akciemi, tzn. kétovanymi akciemi, vydanymi fondem jsou spojena
stejna prava. Se vsemi investicnimi akciemi vydanymi fondem je spojeno zvldstni prdvo na jeji

AVANT investi¢ni spolecnost, a. s. ® Rohanské nabrezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin  Czech Republic tel.: +420 267 997 795 o
fax.: +420 296 566 455 » www.avantfunds.cz * info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 e DIC: CZ 275 90 241 * zapsano v obchodnim 20
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



VYROCNI ZPRAVA CONVENIO SICAV 2018

odkoupeni na Zadost jejiho vlastnika na ucet fondu v souladu se statutem a stanovami fondu. Z vyse
uvedeného vyplyva, Ze zadny z vlastnik( investi¢nich akcii vydanych fondem nema Zadna zvlastni
prava, kterymi by nedisponovali ostatni vlastnici investi¢nich akcii vydanych fondem.

Fondu neni zndmo, Ze by byly v i¢etnim obdobi uzavieny smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit za
nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirli predstavujicich podil na fondu
nebo hlasovacich prav.

Vyznamny akcionafem emitenta je spolecnost Sekyra Group Real Estate SE, se sidlem U Sluncové
666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8, IC 246 92 468, vlastni 20 000 ks zakladatelskych akcii na jméno
v listinné podobé, které tvofi tzv. zapisovany zakladni kapital ve vysi 100 000 K¢ a predstavuji 100%
podil na zapisovaném zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Fondu.

Konéeny vlastnik spole¢nosti je JUDr. LUDEK SEKYRA.

O zméné stanov fondu rozhoduje valna hromada fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaji
platnosti a ucéinnosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou pfipadd, kdy z rozhodnuti
valné hromady vyplyva, Ze stanovy nabyvaji platnosti a Ucinnosti pozdéjsim dnem. Ty casti stanov, kde
zapis do obchodniho rejstfiku md konstitutivni charakter, nabyvaji Ucinnosti dnem zdpisu do
obchodniho rejstfiku. Statutarni feditel rozhodne o zméné stanov tehdy, pfijme-li valnd hromada
rozhodnuti, jehoz disledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf.
jakym zplsobem se stanovy méni.

Statutarni feditel nema zvlastni plsobnost dle ZOK. Spravni rada nema zvlastni plsobnost dle ZOK
kromé opravnéni volit a odvoldvat statutarniho reditele s vyjimkou volby prvniho statutarniho feditele.

V pribéhu ucetniho obdobi nebyly uzavieny Zzadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl fond smluvni
stranou, a které nabydou ucinnosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani fondu
v dlsledku nabidky prevzeti, a tedy nenastaly Zadné ucinky z téchto smluv vyplyvajici.

V prlibéhu ucetniho obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi fondem a ¢leny jeho statutarniho
organu nebo zaméstnanci, kterymi je fond zavazan, k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo
zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

Vyznamnymi smlouvami uzavienymi fondem v pribéhu ucetniho obdobi, mimo smluv uzavienych
v rdmci béZného podnikani fondu, jsou uvedeny ve zpravé o vztazich.

Fondem nejsou nastaveny zadné programy, na jejichZ zakladé je zaméstnanclim a ¢lenim statutarniho
organu fondu umozZnéno nabyvat Ucastnické cenné papiry ¢i jind prava k nim za zvyhodnénych
podminek.

Ke konci ucetniho obdobi nemél fond zadné zaméstnance.

Valna hromada fondu mUze rozhodnout o tom, Ze akcionarim bude vyplacen podil na zisku. Podilem
na zisku akcionara spolecnosti je dividenda uréena pomérem akcionarova podilu k zakladnimu kapitalu
fondu k datu vyplaty dividendy uréenému ktakovému uUcelu valnou hromadou fondu. Souhrn
vyplacenych dividend za pfislusné Ucetni obdobi nesmi byt vyssi nez je hospodarsky vysledek za
prislusné ucetni obdobi po odecteni prostredk(l povinné prevadénych do kapitalovych fond( fondu,
jsou-li ztizeny, a neuhrazenych ztrat minulych let a po pficteni nerozdéleného zisku minulych let a
fond( vytvorenych ze zisku, které fond muze pouzZit dle svého volného uvéazeni. Spole¢nost nesmi
vyplatit zisk nebo prostredky z jinych vlastnich zdrojU, ani na né vyplacet zalohy, pokud by si tim ptivodil
Upadek. V ucetnim obdobi fond nevyplatil akcionariim zadné dividendy.
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Ke konci ucetniho obdobi nedrzel fond, jeho dcefina spole¢nost ani nikdo jiny jménem fondu akcie,
které by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu fondu.

Vzhledem k verejné obchodovatelnosti prioritnich investi¢nich akcii nejsou emitentovi znamy zadné
osoby, které maji pfimou nebo nepfimou Ucast na kapitdlu nebo hlasovacich pravech emitenta.

19) Ostatni informace vyZadované pravnimi predpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) aZ e) ZoU)
Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Fond nenabyl vlastni akcie nebo podily.
Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi.
Fond neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah( viz. ¢lanek 19 této vyrocni zpravy.
Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici.

20) Prohlaseni opravnénych osob fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze tato vyroc¢ni zprava podava vérny a poctivy obraz o
financni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni emitenta za uplynulé Géetni obdobi a
o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské Cinnosti a vysledkd hospodareni

emitenta.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek

Funkce: povéreny zmocnénec statutarniho reditele spolecnosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.

Dne: 30. 4. 2019
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Prilohy:
Pfiloha ¢. 1 —Zpréava auditora

P¥loha ¢. 2 — Uetni zavérka fondu ovéfena auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha €. 3 —Zprdva o vztazich za Ucetni obdobi (§82 ZOK)

PFloha €. 4 — Identifikace majetku fondu, jeho? hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku fondu (PFiloha €. 2 pism. e) VoBUP)
P¥iloha ¢. 5 — Cestné prohlaseni soucasnych ¢len( spravnich, Fidicich, dozorcich organd fondu a ¢lent jeho vrcholového
vedeni + informace o spolecnostech, ve kterych byly tyto osoby ¢leny spravnich, fidicich a dozorcich orgdnd nebo jejich

spolecniky v predeslych péti letech + stejné informace o byvalych ¢lenech spravnich, fidicich, dozorcich organt fondu Ci
vrcholového vedeni fondu, ktefi byli cleny orgdnl fondu alespon po urcitou ¢ast ucetniho obdobi.

AVANT investi¢ni spolecnost, a. s. ® Rohanské nabrezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin  Czech Republic tel.: +420 267 997 795 o
fax.: +420 296 566 455 » www.avantfunds.cz * info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 e DIC: CZ 275 90 241 * zapsano v obchodnim 23
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



VYROCNI ZPRAVA CONVENIO SICAV 2018

Priloha ¢. 1 —Zprava auditora
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA PRO INVESTORY INVESTICNIHO FONDU

Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo auditované Fondu: U Sluncové 666/12a
180 00 Praha 8, Karlin
IC: 247 51 448

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Gcetni zavérky Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. (dale jen Fond) sestavené na zakladé Mezinarodnich standardd ucetniho vykaznictvi
ve znéni prijatém Evropskou Unii, ktera se sklada z vykazu o finan¢ni pozici k 31.12.2018, vykazu o
uplném vysledku, vykazu penéznich tokl a vykazu zmeén vlastniho kapitalu za rok kon¢ici 31.12.2018
a ptilohy této tcetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych tcetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Fondu Convenio, investi¢ni fond sproménnym zakladnim
kapitalem, a.s. jsou uvedeny v piiloze této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finan¢ni situace Fondu Convenio,
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. k 31.12.2018 a jeji finan¢ni vykonnosti a
penéznich tokli za rok koncici 31.12.2018 v souladu s Mezinarodnimi standardy tcetniho vykaznictvi
ve znéni piijatém Evropskou Unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné¢ doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito piedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a splnili jsme
i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpist. Domnivame se, ze diikazni informace, které
jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

EDM Utilitas Audit, s.r.0., Revolu¢ni 1080/2, 110 00 Praha 1, IC 24260673, DIC CZ24260673,
zapsana Méstskym soudem v Praze, vlozka C198405
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Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného tisudku pii auditu ucetni
zéverky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu ucetni
zaverky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto
zalezitostem nevyjadiujeme.

Portfolio pohledavek a zména ucetnich standardi (IFRS 9)

Klasifikace jednotlivych finan¢nich nastroju a vy¢isleni ocekavanych aveérovych ztrat z titulu finanénich
aktiv bylo vedenim provedeno na zakladé subjektivnich pfedpokladii a komplexnich informaci
k 31.12.2018. Ucetni standard IFRS 9 Finanéni néstroje nahrazuje od 1. ledna 2018 ucetni standard
IAS 39 Financ¢ni nastroje: Uctovani a ocenovani, a v roce 2018 byl novy standard Fondem aplikovan
poprvé.

Fond investuje zejména poskytovanim ptjcek a uveérid v ramci skupiny do nemovitostnich projekti,
k 31.12.2018 vykazuje hodnotu portfolia pohledavek v celkové vysi 554 mil. K¢, zaroven vynosy z
téchto pohledavek v roce 2018 ptedstavuji hlavni vynosy Fondu.

Pti testovani dané oblasti jsme provedli predevsim nasledujici postupy:

e Posoudili jsme metodologii vedeni pfi aplikaci nového standardu IFRS 9, postupy byly
projednany s vedenim.

e Na zakladé obdrzenych dat k financovanym projektim Fondu jsme zkoumali navratnost
poskytnutych prosttedki, ocenéni a vykazani.

e Existenci pohleddvek a vynost jsme ovéfili podle smluvni dokumentace a na zaklade
konfirmaci.

e Navazné byla provedena kontrola presnosti a ocenéni vynost z Grokd.

V ramci naSich testl jsme ovéfili, ze Fond aktualizoval své postupy a zvetejnéni v souladu s nove
platnou legislativou.

V piiloze v ucetni zadvérce jsou Poskytnuté uvery a zapljcky popsany v bodu 8.3., dale detailnéji
véetné urokd v bodu 11.Transakce se spfiznénymi stranami.

EDM Utilitas Audit, s.r.0., Revolu¢ni 1080/2, 110 00 Praha 1, IC 24260673, DIC CZ24260673,
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni gprdavé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni
zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida ptredstavenstvo
Fondu Convenio, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s.

Nas vyrok k tcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gcetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s naSimi
znalostmi o ti¢etni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s piislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich piedpisit na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
ptipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkii by bylo zplsobilé ovlivnit usudek cinény na zakladeé
ostatnich informaci.

Na zaklad¢ provedenych postupti, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v ucetni zavérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s u¢etni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich zddné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho Feditele, spravni rady a vyboru pro audit Fondu za uicetni zavérku

Statutarni feditel Fondu Convenio, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s. odpovida
za sestaveni ucetni zaveérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou Unii, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni feditel Fondu povinen posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze ucetni zavérky zdlezitosti tykajici se jejiho
nepfetrzitého trvani a pouziti ptedpokladu nepftetrzitého trvani pti sestaveni ucetni zaverky, s vyjimkou
ptipadl, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Fondu nebo ukonceni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida vedeni a vybor pro audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

NaSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicmén¢ neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vSech piipadech v ti¢etni zavérce odhali piipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povazuji se za
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vyznamné (materidlni), pokud lze redln¢ predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zaklade piijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piredpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti G¢etni zavérky zpisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
7e neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené chybou, protoze soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na tcinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfimefenost provedenych tucetnich odhadt
a informace, které v této souvislosti statutarni feditel Fondu uvedl v ptiloze Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu neptetrzitého trvani pii sestaveni ucetni zaveérky statutarnim
feditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udéalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Fondu nepfetrzit¢ trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprave na informace uvedené v této souvislosti v piiloze
ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadiit modifikovany vyrok. NasSe
zavery tykajici se schopnosti Fondu nepietrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné€ budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Fond
ztrati schopnost nepietrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné ptilohy, a dale to, zda ticetni
zaverka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, vCetné zjisténych
vyznamnych nedostatkli ve vnitinim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili ptislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalsich zalezitostech, u nichz
se lze realné domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a ptipadnych souvisejicich opattenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zaklad¢ zalezitosti, o nichz jsme informovali statutarniho feditele,
spravni radu a vybor pro audit, ty, které¢ jsou z hlediska auditu Géetni zavérky za bézny rok
nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zprave.
Tato povinnost neplati, kdyz pravni ptedpisy zakazuji zvetejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela
vyjimecném piipad¢ usoudime, Zze bychom o dan¢ zalezitosti nemeli v nasi zpraveé informovat, protoze
1ze redlné ocekavat, Ze mozné negativni dopady zvefejnéni prevazi nad piinosem z hlediska verejného
zajmu.
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Zprava o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi piedpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 natfizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime
vnasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich
standardu pro audit:

Urceni auditora a délka provadeni auditu

Auditorem Fondu nas dne 28.6.2018 urcila valna hromada Fondu. Auditorem Fond jsme urceni pro rok
2018. Auditorem odpovédnym za zakazku je Ing. Daniela Fojtikova.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit
Potvrzujeme, ze nas vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zpraveé je v souladu s nasi dodatecnou
zpravou pro vybor pro audit Fondu, kterou jsme dne 30.4.2019 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb
Prohlasujeme, ze jsme Fondu neposkytli zadné sluzby uvedené v €l. 5 odst. 1 natizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme Fondu neposkytli zddné jiné neauditorské sluzby.

V Praze dne 30.4.2019

EDM Utilitas Audit, s.r.o.
¢islo opravnéni 533

) /

’ /.
,/ WL ALL « (&
/

/(_/ A,"./..
/

Ing. Daniela Fojtikova
auditor, ¢. opravnéni 1920
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PFiloha ¢ 2 — U&etni zavérka fondu ovéfend auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
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UCETNIi ZAVERKA SESTAVENA DLE MEZINARODNICH STANDARDU UCETNIHO
VYKAZNICTVi VE ZNENi PRIJATEM EVROPSKOU UNIi ZA ROK 2017
(nekonsolidovand)

Convenio, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Vykaz o financ¢ni pozici

k 31. prosinci 2018

(v tis. K¢)

Poznamka 31.12.2018 31.12.2017
AKTIVA neinvesti¢ni
Kratkodoba neinvesticni aktiva
Penize a penéini ekvivalenty 8.8 138 138
Kratkodoba neinvesticni aktiva celkem 138 138
Aktiva priraditelna k zakladatelskym akciim
celkem 138 138
AKTIVA investicni
Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti 8.2 41000 34000
Pozemky, budovy a zatizeni - -
Dlouhodobé uvéry 8.3 496 875 420 868
Dlouhodoba aktiva celkem 537 875 454 868
Kratkodoba aktiva
Zasoby 8.1 10 754
Obchodni a jiné pohledavky 8.4 23 855
Dariové pohledavky 4706 3263
Kratkodobé uvéry 8.3 37613 49 236
Penize a penéini ekvivalenty 8.5 20 898 20674
Kratkodoba aktiva celkem 63 250 74 782
Aktiva pfifaditelna investicnim akciim celkem 601 125 526 650
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY neinvestiéni
Vlastni kapital neinvesticni
Zapisovany zakladni kapital 8.8 100 100
Nerozdélené vysledky 8.8 38 38
Vlastni kapital neinvesticni celkem 138 138
Vlastni kapital a zavazky pfrifaditelné
k zakladatelskym akciim celkem 138 138

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY investi¢ni

Vlastni kapitdl investicni

Fondovy kapital 8.8 16 352 16 352
Nerozdélené vysledky 8.8 351 766 335549



Vlastni kapital investicni celkem

Dlouhodobé zavazky

Uvéry

Obchodni a jiné zavazky
OdloZeny danovy zavazek
Dlouhodobé zavazky celkem

Kratkodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky
Uvéry a zapQjeky

Splatna dan z pfijmad
Rezervy

Kratkodobé zavazky celkem

Zavazky celkem

Vlastni kapitdl a zavazky pfriraditelné

k investicnim akciim celkem

Cista aktiva pripadajici investiénim akciim

Hodnota cistych aktiv na jednu akcii PIA
Hodnota cistych aktiv na jednu akcii VIA

8.7
9.6

8.7
8.6

8.8

368 118 351901
91125 -
134 282 138 857
1145 449
226 552 139 306
6 455 3852

- 34 481

- 110

6 455 38443
233 007 177 749
601 125 529 650
368 118 351901
1,0239 1,0761
6,8836 7,1980




Convenio, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vykaz o uplném vysledku
k 31. prosinci 2018

(v tis. K¢)

Poznamka 31.12.2018 31.12.2017
Trzby 9.1 776 508
Naklady k trzbam 9.1 -802 -2171
Marze -26 -1663
Spravni a vSeobecné naklady 9.2 -4 351 -3092
Urokové néklady 9.4 -15 140 -2901
Urokové vynosy 9.4 31469 15 989
Ostatni financni naklady 9.4 -239 -270
Ostatni financni vynosy 9.4 - -
Ostatni naklady 9.4 875 -82 812
Ostatni vynosy 9.4 88 77 350
Zména realné hodnoty majetku 9.5 7 000 1000
Zisk pred zdanénim 17 926 3601
Dan ze zisku 9.6 -1709 -1431
Zisk (ztrata) za obdobi 16 217 2170
Ostatni tplny vysledek - -
Ostatni tGplny vysledek po zdanéni - -
Zisk na investicni akcii
Akcie PIA 0,0474 K¢ 0,0066 K¢
Akcie VIA 0,3171 K¢ 0,0446 K¢

Vykazani zisku na akcii je podrobnéji popsano v bodu 9 pfilohy k ucetni zavérce.

Zisk byl v letech 2017 a 2018 dosaZzen pouze investi¢ni ¢innosti.



Convenio, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vykaz penéznich tokd
k 31. prosinci 2018
(v tis. K¢)

Penéini tok z provoznich ¢innosti

Zisk za obdobi

Upravy o:

Danovy naklad

Urokové vynosy

Urokové naklady

Odpisy a vysledek z prodeje dlouhodobého majetku
Zmény z precenéni

Tvorba opravnych poloZek a rezerv

Zména stavu obchodnich a jinych pohledavek
Zména stavu zésob

Zména stavu obchodnich a jinych zavazka

Zaplacené dané ze zisku

Cisté penize z provoznich &innosti

Penéini tok z investicnich ¢innosti — vliv fuze
Upravy o nepenézni operace ve vlastnim kapitalu
Vylouceni obchodniho podilu

Penize ziskané fuzi

Penéini tok z investicnich ¢innosti
Pofizeni dlouhodobého majetku

PFijmy z prodeje dlouhodobého majetku
Zména stavu poskytnutych Uvérd a pujéek
Pfijaté uroky

Cisté penize poutzité v investi¢nich ¢innostech

Penéini tok z financovani (neprovozni cash flow)
SniZeni zakladniho kapitalu

Emise a odkupy investi¢nich akcif

Zména stavu pfijatych uvérd a vypuljcek
Zaplacené uroky

Vylouceni pfijaté vypujcky — vliv fize

Cisté penize poufité ve financovani
Cisté zvyseni penéz a penéinich ekvivalenti

Penize a penéZni ekvivalenty na poéatku obdobi

Penize a penéZni ekvivalenty na konci obdobi

Poznamka 31.12.2018 31.12.2017
16 217 2170

9.6 1708 1431
9.4 -31 469 -15989
9.4 15 140 2901
9.2 -30 1069
-7 000 -1 000

-6 165 2 346

-11 599 -7 072

8.4 6981 16 175
8.1 744 30
8.7 -1972 -17 801
-5 846 -8 668

-3461 -6 264

-9 277 -14 932

9.1 774 550
8.3 35283 35822
8.3 2368 3383
-32141 39 755

8.8 -1900
8.8 8900
8.6 45 086 -50 504
8.6 -3582 -141
41504 -43 645

86 -18 822

8.5 20812 39634
8.5 20 898 20812




Convenio, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vykaz zmén vlastniho kapitalu

k 31. prosinci 2018
(v tis. K¢)

Kapitalové
fondy -
Dodatecné vliozeny investicni Nerozdélené Vlastni kapital
Zakladni kapital kapital akcie vysledky celkem
Zistatek k 31.12.2016 2000 19 361 0 318 342 339703
Opravy minulych let -11909 15075 3166
Zustatek k 31.12.2016 po opravach 7452 333417 342 869
Zmény v roce 2017
Snizeni zakladniho kapitalu -1900 1900 0
Emise investi¢nich akcif 27 000 27 000
Odkupy investi¢nich akcif -20 000 -20 000
Prevody do fondi -48 000 48 000 0
Opravy minulych let -11909 15075 3166
Celkovy Uplny vysledek 2170 2170
Zustatek k 31. prosinci 2017 100 -40 548 56 900 335587 352 039
Kapitalové
fondy —
Dodatecné vliozeny investicni Nerozdélené Vlastni kapital
Zakladni kapital kapital akcie vysledky celkem
Zistatek k 31.12.2017 100 -40 548 56 900 335587 352039
Zmény v roce 2018
Snizeni zakladniho kapitalu
Emise investi¢nich akcif
Odkupy investi¢nich akcif
Prevody do fondl
Opravy minulych let
OdloZend darn z precenéni
Celkovy UplIny vysledek 16 217 16214
Zustatek k 31. prosinci 2018 100 -40 548 56 900 351 804 368 256



Priloha ucetni zavérky za rok koncici 31. prosincem 2018 (nekonsolidovana)

1 Obecné informace

Vznik a charakteristika spole¢nosti

Obchodni firma:

Sidlo spolecnosti:

Den zapisu do obchodniho rejstriku:

Identifikacni Cislo:

Pravni forma:

Zapsana do obchodniho rejstfiku:

Predmét podnikani:

Vykazovaci obdobi:

Convenio, investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8 — Karlin

21. fijna 2010

247 51 448

akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem

vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16570

¢innost fondu kvalifikovanych investort podle ust. § 95 odst.
1 pism. a) zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investicnich fondech

1.1.-31.12.2018

Organy spolecnosti k 31. prosinci 2018:

Statutdrni reditel

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 275 90 241
Rohanské ndbfeZi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Den vzniku funkce: 27. ledna 2015

Pti vykonu funkce zastupuje:

ONDREJ VALENTA, dat. nar. 27. ledna 1973
U Zvonarky 2536/1d, Vinohrady, 120 00 Praha 2

povéreny zmocnénec

Mgr. ROBERT ROBEK, dat. nar. 7. zafi 1970
Utulnd 506/17, Malesice, 108 00 Praha 10

povéreny zmocnénec



Mgr. Ing. ONDREJ PIERAN, dat. nar. 18. biezna 1983
Rolnicka 56, Pudlov, 735 51 Bohumin
povéreny zmocnénec

Spravni rada
Predseda spravni rady

JUDr. LUDEK SEKYRA, dat. nar. 8. Unora 1964
U Zvonarky 1435/9, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Den vzniku ¢lenstvi: 27. ledna 2015

Clen spravni rady
LEOS ANDERLE, dat. nar. 22. fijna 1975
Korunni 2569/108h, Vinohrady, 101 00 Praha 10

Den vzniku Clenstvi: 27. ledna 2015

Clen spravni rady
ONDREJ VALENTA, dat. nar. 27. ledna 1973
U Zvonarky 2536/1d, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Den vzniku ¢lenstvi: 27. ledna 2015

Zmény v obchodnim rejstfiku

Dne 2. bfezna 2018 doslo k témto zménam v obchodnim rejstfiku:

vymazano: Pfi vykonu funkce zastupuje: Mgr. ROBERT ROBEK, dat. nar. 7. zafi 1970
K Olympiku 563/2, Karlin, 186 00 Praha 8
povéreny zmocnénec

zapsano: Pfi vykonu funkce zastupuje: Mgr. ROBERT ROBEK, dat. nar. 7. zari 1970
Utulnd 506/17, Malesice, 108 00 Praha 10

povéreny zmocnénec

Dne 25. fijna 2018 doslo k témto zménam v obchodnim rejstfiku:
zapsano: Pfi vykonu funkce zastupuje: Mgr. Ing. ONDREJ PIERAN, dat. nar. 18. bfezna 1983
Rolnicka 56, Pudlov, 735 51 Bohumin

Ostatni zmény zapsané v obchodnim rejstfiku

K Zadnym dal$im zménam v pribéhu sledovaného obdobi nedoslo.

Organizacni struktura

Fond, jako nesamospravny investi¢ni fond je plné obhospodarovana investi¢ni spolecnosti, ktera
realizuje veskeré Cinnosti fondu svymi pracovniky. Organizacni strukturu principu obhospodarovani lze
tedy naznacit nasledujicim zplisobem:



Valna hromada

Convenio, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Spravni rada

srrvl Feditel:
Statutarni reditel: Vybor pro audit

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. *

l

Obhospodarovani:

- sprava majetku fondu
(investice/divestice)

- Fizenirizik

Administrace:

Zejména pravni sluzby, compliance a vnitini audit, stiznosti a reklamaci,
ocenovani, vypocet aktualni hodnoty CP, dané a poplatky, vedeni
seznamu vlastnikt CP, rozdélovani a vyplaceni vynost, emise CP, nabizeni
investic, vyrocni zpravy, KID, propagacniho sdéleni, informace
akcionaiim, komunikace s€NB, vedeni evidence o vydavani a
odkupovani CP, atd.

* na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 27.1.2015

Fond plsobi v misté sidla.

Vlastnik Fondu k 31. 12. 2018

Spole¢nost Sekyra Group Real Estate SE, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8,
IC 246 92 468, vlastni 20 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé&, které tvofi tzv.
zapisovany zakladni kapital ve vysi 100 000 K¢ a které predstavuji 100% podil na zapisovaném

zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech Fondu.
Konéeny vlastnik Fondu je JUDr. LUDEK SEKYRA.

Investi¢ni akcie spole¢nosti jsou verejné obchodované na BCPP, a.s.




2 Vychodiska pro ptripravu ucetni zavérky

Tato Ucetni zavérka je radnou, nekonsolidovanou individudlni ucetni zavérkou za obdobi zacinajici
1. ledna 2018 a koncici 31. prosince 2018.

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu se standardem IAS 1 Zvefejfiovani Ucetni zavérky a
v jeho ndvaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Ucetni zavérka byla sestavena dle zasady Gctovani v pofizovacich cendch. Néstroje, které nejsou
kétovany na aktivnim trhu a jejichZ redlnd hodnota nemuze byt spolehlivé stanovena, se oceniuji
porizovaci cenou vcetné transakénich nakladl po odecteni ztraty ze snizeni hodnoty. Vyjimku tvofi
financni nastroje ocenované redlnou hodnotou proti uctim ndkladl a vynos(, financni nastroje
realizovatelné a derivaty, které jsou ocenény redlnou hodnotou.

Uletni zavérka vychdzi z Getnich zdznam( upravenych tak, aby ve vdech vyznamnych aspektech
odpovidaly IFRS. Uvedené ucetni metody byly konzistentné aplikovany pro vsechna Ucetni obdobi
uvedena v této ucetni zavérce.

Ucetni zavérka je v souladu se véemi pozadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje vérny a poctivy obraz
financni pozice Fondu k 31. prosinci 2018, vysledku jeho hospodareni a penéznich tokl za rok koncici
31. prosince 2018.

Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku. Ke dni
schvaleni neexistuji Zadné naznaky, Ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti.

Individualni finanéni vykazy, vyjma vykazu o penéinich tocich, jsou pfipraveny na akrudlni bazi
ucetnictvi.

Ucetni zavérka podléha auditu.

2.1. Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezindrodnimi ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spolecné pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezindrodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).



2.1 Dopad novel a interpretaci IFRS na individualni finan¢ni vykazy Fondu

2.1.1 Zavazné novely a interpretace IFRS

Nasledujici Upravy IFRS, které jsou pfrijaté pro pouZiti v EU, se staly zdvazné ucinnymi v bézném obdobi.
Obecné vsechny tyto Upravy IFRS vyZaduji pIné retrospektivni pouZiti (tj. srovnavaci hodnoty musi byt
reklasifikovany), jen nékteré z nich vyZaduji poufZiti prospektivni.

e IFRS 9 Financni ndstroje (vydany v ¢ervenci 2014)

Tento standard nahrazuje IAS 39 Financni ndstroje: Uctovani a oceriovani s tim, Ze nadale plati vyjimka
dle IAS 39 pro zajisténi redlné hodnoty Urokové angaZovanosti Ucetni jednotky v portfoliu finan¢nich
aktiv nebo financnich zavazk( a Ze si ucetni jednotky mohou zvolit, zda budou o vsech zajisténich
uctovat podle pozadavku IFRS 9, nebo nadale podle stavajicich pozadavk( obsazenych v IAS 39, dokud
nenabyde G¢innosti standard vyplyvajici z projektu IASB zaméreného na makro zajistovaci Ucetnictvi.
Nové budou financni aktiva klasifikovana na zakladé obchodniho modelu pro fizeni financnich aktiv a
charakteristik smluvnich penézZnich tokd tvorenych vylucné splatkami jistiny a Urok( z nesplacené
Castky jistiny (tzv. ,SPPI test”). Témito kritérii definuje kategorie ocefovani jako:

e Financni aktiva v nabéhlé hodnoté (,Amortized cost” — AC).

e Financni aktiva v redlnych hodnotich preceriovana prostfednictvim Uc¢td vynost a nakladi
(,FVTPLY).

e Finanéni aktiva v redlnych hodnotach preceriovand prostfednictvim uctd dplného vysledku
hospodafreni (,,FVOCI“).

Novy model sniZeni hodnoty se pouZije na financni aktiva oceriovana zlstatkovou hodnotou nebo

redlnou hodnotou vykazanou do ostatniho Gplného vysledku (kromé investic do kapitalovych nastroja)

a na smluvni aktiva.

Klasifikace a ocenéni:

Vsechny uvéry jsou Fondem drzeny v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet financni aktiva za

ucelem ziskani smluvnich penéznich tok (,,held to collect”). Na zakladé vysledku SPPI testu mohou byt

uvéry klasifikovany bud’ jako AC nebo FVTPL. Vedeni Fondu predpoklada, zZe jin drzena finanéni aktiva

splni SPPI test a budou klasifikovadna jako AC.

Uvéry a pohledavky jsou prvotné zachyceny v nab&hlé hodnoté upravené o transakéni naklady, které

jsou ptimo pfiraditelné jejich vzniku, a nasledné se ocenuji v nabéhlé hodnoté s pouzitim metody

efektivni Urokové miry po zohlednéni jakékoli ztraty ze sniZzeni hodnoty.

Vynosové uroky se vykazuji pomoci vypoctené efektivni Urokové miry ve vysledku hospodareni. Toto

diskontovani ovlivnilo ve vysledku hospodareni finan¢ni naklady v roce 2018 castkou 7 402 tis. K¢

(2017: 12 496 tis. K¢). Vedeni nepredpoklada, Zze by evidované pohledavky podlehly riziku ze snizeni

hodnoty.

Znehodnoceni:

Model sniZeni hodnoty v IFRS 9 nahrazuje model ,vzniklé ztraty” v IAS 39 vyhledovym modelem

,0Cekdvané uvérové ztraty“, coz znamena, Ze jiz nebude nutné, aby ztratova udalost nastala predtim,

neZ se zauctuje opravna polozka na snizeni hodnoty.

Dle IFRS 9 se opravné polozky oceni na jednom z nasledujicich dvou zakladu:



e 12meésicni oCekdvané Uvérové ztraty: Jednd se o ocekavané Uvérové ztraty, jez vznikaji v disledku
moznych nedodrzeni zavazkl béhem 12 mésicl od data vykazani.

e (Ocekdvané uvérové ztraty za dobu trvani: Jednd se o ocekdvané Uvérové ztraty, jez vznikaji v
dlsledku vSsech mozZnych nedodrzeni zavazk( béhem ocekavané doby trvani finanéniho nastroje.

IFRS 9 obsahuje novy obecny model zajistovaciho Ucetnictvi, ktery zajistuje vétsi provazanost

zajistovaciho Ucetnictvi s Fizenim rizik. Druhy zajistovacich vztah( — realnd hodnota, penézni tok a Cista

investice do zahranic¢ni jednotky — zUstavaji nezménény, avsak bude vyZadovan dodatecny usudek.

Standard obsahuje nové pozadavky na dosazeni, udrzeni a ukonceni aplikace zajistovaciho Ucetnictvi a
umoznuje, aby jako zajisténé polozky byly urceny i dalsi rizikové pozice.

Je vyzadovano zvetejnéni rozsdhlych dodatecnych informaci o ¢innostech ucetni jednotky v oblasti
fizeni rizik a zajisténi.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond ocekava hlavni dopad standardu IFRS 9 u tvorby opravnych polozek. V budoucnu muze dojit
k jejich narQstu, protoze tvorba je poZzadovana i k ocekavanym ztratam u aktiv, kde k datu ucetni
zavérky neni pevny dikaz o znehodnoceni.

Na zdkladé provedenych analyz z hlediska aplikace nového modelu ocenéni pohledavek nebyly
k 31.12.2018 zauctovany dodatecné opravné polozky.

e |IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky (vydany v kvétnu 2014)

Tento novy standard poskytuje ramec, ktery nahrazuje stavajici Upravu vykazovani vynosa v IFRS.
Ucetni jednotky zavedou pétikrokovy model s cilem ur¢it v jaky okamzik a v jaké vy&i vynosy vykazat.
Novy model stanovi, Ze vynos by mél byt vykazan, jakmile Gcetni jednotka prevede (tak jak ucetni
jednotka prevadi) kontrolu nad zboZzim nebo sluzbami na zédkaznika, a to ve vysi, na jakou bude mit
ucetni jednotka dle svého vlastniho ocekavani narok. V zavislosti na splnéni urcitych kritérii se vynos
vykaze:

- prUbéing, a to zplsobem, ktery odrazi pInéni ucetni jednotky, nebo

- jednordzové, jakmile kontrola nad zboZim nebo sluzbami pfejde na zakaznika.
IFRS 15 rovnéZ stanovuje zasady, které ucetni jednotka uplatni s cilem poskytnout uZivatellm ucetni
zavérky uzite¢né kvalitativni a kvantitativni informace o povaze, vysi, na¢asovani a nejistoté vynosU a
penéznich tokl plynoucich ze smlouvy se zakaznikem.
Dopad na ucetni jednotku:
Vynosy z prodeje zasob a sluZzeb jsou vykazany v okamziku, kdy Fond pfevede vyznamna rizika a
prospéch z vlastnictvi na kupujiciho. Toto pravidlo fond pouzival pro uplatnéni vynos( jiz v minulosti,
a proto prijeti tohoto standardu, které vyzaduje uznat vynosy v okamziku prevzeti kontroly a prospéchu
z prodavanych vyrobk( nebo sluzeb nema na vykazané vysledky vliv.

e Upravy standardu IFRS 4 Uplatriovdni IFRS 9 Finanéni ndstroje spolu s IFRS 4 Pojistné smlouvy
(vydané v zafi 2016).

Novelizace zavadi dvé volitelna feSeni. Jednim z feSeni je do¢asné osvobozeni od IFRS 9, tzn. v podstaté

odloZeni aplikace IFRS 9 v pfipadé nékterych pojistiteld. Druhym fesenim je tzv. preklenovaci pristup k

prezentaci, jehoz ucelem je zmirnit volatilitu, ke které maze dojit pfi aplikaci IFRS 9 pfed chystanym

standardem upravujicim pojistné smlouvy.

Dopad na ucetni jednotku:



Ucetni jednotka neni poskytovatelem pojisténi. Vzhledem k této skute¢nosti novelizace nemd dopad
na ucetni zavérku spolecnosti.

o Upravy standardu IFRS 2 Klasifikace a ocenéni transakci s uhradami vézanymi na akcie (vydané v
cervnu 2016),

Tato novelizace objasnuje Uctovani o transakcich s Uhradou vazanou na akcie v nasledujicich oblastech:

- dopady rozhodnych podminek a podminek, které nejsou rozhodnymi, na ocefiovani uhrad
vazanych na akcie vyporadanych v hotovosti;

- transakce s Uhradou vdzanou na akcie spojené s Cistym vyporadanim v pripadé zavazk z titulu
srazkové dané a Uprava podminek Uhrady vdzané na akcie, kterd méni klasifikaci transakce z
transakce vyporadané v hotovosti na transakci vyporadanou kapitdlovymi nastroji.

Dopady na ucetni jednotku:

Tato novelizace nema dopad na prezentaci Ucetni zavérky.

e Rocni zdokonaleni IFRS — cyklus 2014 — 2016 (vydano v prosinci 2016)
obsahuje Upravy tfi IFRS:
- IFRS 1 — Prvni prijeti Mezindrodnich standardi ucetniho vykaznictvi
- IFRS 12 — Zverejnéni ucasti v jinych ucetnich jednotkdch
- |AS 28 — Investice do pridruZenych a spolecnych podnikd
Dopady na ucetni jednotku:

Revize nebudou mit na ucetni zavérku spoleénosti vyznamny dopad.

e |FRIC 22 Transakce v cizich méndch a pfedem hrazend protihodnota (vydano v prosinci 2016)

IFRIC 22 uvadi pozadavky ohledné toho, jaky ménovy kurz pouzit pfi vykazovani transakci v cizi méné
(napf. vynosovych transakci) v pfipadech, kdy je platba poskytnuta ¢i pfijata predem, a objasriuje, Ze
datem transakce je datum, kdy spolecnost prvotné zauctuje zalohovou platbu nebo vynos pfistich
obdobi z titulu pfijeti zalohy. U transakci zahrnujicich vice poskytnutych &i pfijatych plateb vede kazda
poskytnuta Ci prijata platba ke vzniku samostatného data transakce.

Dopady na ucetni jednotku:

Aplikace nemad na ucetni zavérku spolecnosti vyznamny dopad.

e Upravy standardu IAS 40 Prevody investic do nemovitosti (vydané v prosinci 2016),
Tato novelizace poskytuje vysvétleni ohledné prevod( do nebo z investic do nemovitosti.

Pfevod do nebo z investic do nemovitosti by mél byt proveden pouze tehdy, pokud doslo ke zméné
uzivani nemovitosti, a tato zména uzivani by vyZzadovala posouzeni toho, zda nemovitost spliuje
kritéria investice do nemovitosti.

Dopad na ucetni jednotku:

Nedoslo ke zméné uzivani investic, proto aplikace nema na Ucetni zavérku vliv.



2.1.2 Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale
nejsou doposud ucinna a nebyla Fondem pouzita

ve

Nové a novelizované IFRS pfrijaté pro pouziti v EU, které nejsou zavazné ucinné pro rok
koncici 31. prosince 2018, ale mohou byt pouzity dfive

e |FRS 16 Leasingy (vydany v lednu 2016)

IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17 Leasingy a souvisejici interpretace. Standard rusi soucasny dvoji
ucetni model pro najemce a misto toho vyzaduje, aby spole¢nosti vétsSinu najemnich smluv vykazovaly
v rozvaze podle jednoho modelu, coZ eliminuje rozdil mezi operativnim a financnim leasingem. Podle
IFRS 16 se smlouva povaZuje za leasingovou, pokud ddva pradvo rozhodovat o pouziti daného aktiva v
¢asovém obdobi vyménou za protihodnotu. V pfipadé takovych smluv novy model poZaduje, aby
najemce vykazal uzivané aktivum a zdvazek z leasingu.

UZivané aktivum je odepisovano a souvisejici zavazek z leasingu je Urocen. To se u vétsiny leasingl
projevi postupné se snizujicim objemem Gctovanych naklad(l z leasingu po dobu trvani leasingové
smlouvy, a to i v pfipadé, kdy ndjemce plati konstantni leasingové splatky.

Novy standard zavadi pro najemce nékolik vyjimek z rozsahu pUsobnosti, které se tykaji:

- leasingli s dobou prondjmu 12 mésicl nebo méné bez moznosti odkupu na konci pronajmu
- leasingll, kde podkladové aktivum ma nizkou hodnotu

Ucetni zachyceni leasingu na strané pronajimatele viak z(istava do znaéné miry nezménéno a rozdil
mezi operativnim a financ¢nim leasingem bude zachovan.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond nem3 leasingové smlouvy, proto aplikace nema na prezentaci Ucetni zavérky vliv.

o Upravy standardu IAS 28 Dlouhodobé podily v pfidruzenych a spoleénych podnicich
(vydané v fijnu 2017)
Tato novelizace upresnuje pouZziti IFRS 9 na jiné finan¢ni nastroje v pfidruzeném nebo spolec¢ném
podniku na které se nepouzije ekvivalencni metoda (dlouhodobé Ucasti).
Dopad na ucetni jednotku:
Fond nema ucasti na pfidruzenych ani spolecnych podnicich, proto na vykazovani nema novelizace vliv.

o Rocni zdokonaleni IFRS — cyklus 2015 — 2017 (vydano v prosinci 2017) — obsahuje
Upravy tfi IFRS:

Upravy standard( IFRS 3 — Podnikové kombinace a IFRS 11 — Spoleéna ujednani
Tato novelizace upravuje a doplfiuje navod k uplatnéni metody akvizice u zvlastnich typl podnikovych
kombinaci, a hlavné podminky pro ptecenéni celého dosavadné drzeného podilu. Pokud nabyvatel
ziska kontrolu nad podnikem, ktery je spolecnou ¢innosti a ma prava k aktiv(i a povinnosti ze zavazku
tykajicich se této spolecné Cinnosti bezprostifedné pfed datem akvizice, je dana transakce postupnou
podnikovou kombinaci, véetné precenéni své dosavadné drzené Ucasti.
Dopad na ucetni jednotku:
Fond takovéto Ucasti nemd, proto na vykazovani nema novelizace vliv.



Upravu standardu IAS 12 — Dané ze zisku

Tato Uprava upravuje pouZiti splatné a odloZzené dané ve smyslu IFRS 9, kdy toto opatfeni je treba
pouzit jiz v okamziku jakmile vykaze zdvazek zaplatit dividendu. U&etni jednotka pak musi vykazat
danové dasledky dividend v zisku nebo ztraté v ostatnim Uplném vysledku, nebo vlastnim kapitalu
podle toho, kde dand jednotka plvodné vykazala tyto transakce.

Dopad na ucetni jednotku:

V roce 2018 vedeni Fondu nerozhodlo o vyplaté dividend.

] Uprava standardu IAS 3 — VypGjéni néklady
Tato novelizace upravuje aktivaci vypujénich nakladd, které ucetni jednotka poufZije za Ucelem ziskani
zpUsobilého aktiva. Mira aktivace je vazenym prlimérem vypUjcnich ndklad( vztahujicich se k veskerym
vypujckam dané ucetni jednotky, které béhem daného obdobi zlstavaji nesplaceny. Vyse aktivovanych
vypUljcnich nakladl béhem obdobi nesmi prekrocit vysi vypUjcnich nakladl vynaloZzenych béhem
tohoto obdobi.

Standardy a interpretace vydané Radou pro mezinarodni tcetni standardy (IASB), ale dosud
nepfrijaté EU

K 17. dubnu 2019 nebyly schvaleny k pouzivani v EU ndsledujicich standardy, Upravy stdvajicich
standardl a nové interpretace a nemohou byt tedy pouZity spole¢nostmi sestavujicimi svou ucetni
zavérku dle IFRS ve znéni pfijatém EU:

e IFRS 14 Casové rozliseni pti cenové regulaci (vydany v lednu 2014),

e |FRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017),

o Upravy standardu IFRS 3 Podnikové kombinace (vydané v Fijnu 2018)

e Upravy standardu IFRS 9 Pred¢asné splaceni s negativni kompenzaci (vydané v fijnu 2017),

e Upravy standardd IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pfidruzenym
nebo spolecnym podnikem (vydané v zari 2014),

e |FRIC 22 Transakce v cizich ménach a prfedem hrazena protihodnota (vydano v prosinci
2016),

e IFRIC 23 U¢tovani o nejistoté u dani z pFijma (vydané v &ervnu 2017),

e |AS 12 — Dané z pfijma.

Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi Zadny dopad na ucetni zavérku Fondu.

3 FunkEni ména a prezentacni ména

Tato individualni Ucetni zavérka Fondu je prezentovana v ceskych korunach (K¢), které jsou soucasné
funkéni i prezenta¢ni ménou Fondu. VSechny finan¢ni informace prezentované v K¢ byly zaokrouhleny
na celé tisice.

4 Pouzivané ucetni metody

Konkrétni ucetni metody pouZité pri pripravé této ucetni zavérky jsou popsany nize.



4.1. Zmeény v Ucetnich postupech, odhadech a chyby z predchozich obdobi

Fond zméni ucetni postup pouze v pfipadé, Ze zména:

e jevyzadovana IFRS, nebo
e vyUstivto, Ze UCetni zavérka poskytuje spolehlivé a vice relevantni informace o dopadech
transakci, ostatnich udalosti nebo skutecnosti ovliviiujicich finanéni pozici, financ¢ni
vykonnost nebo penézni toky.
V pfipadé zmény v Ucetnich postupech se predpokladd, Ze novy postup byl vidy pouzivan. Zména
vyslednych Uprav se provadi ve vlastnim kapitalu. Pro srovnatelnost Ucetni jednotka upravi ucetni
zavérku (srovnavaci informace) za nejblizsi minulé vykazované obdobi, jako kdyby novy Gcetni postup
byl vidy aplikovan, toto se nestane, pokud je neproveditelné stanovit Uc¢inky pro dané obdobi nebo
kumulativni dopad zmény.
Polozky ucetnich vykaz( Uctované na zakladé odhad( jsou revidovany, jestlize se zméni okolnosti, na
kterych byly zaloZzeny, nebo v disledku novych informaci ¢i vétsich zkusenosti.
Oprava vyznamné chyby z predchoziho obdobi se provadi ve vlastnim kapitalu. Pfi pfipravé ucetni
zavérky se predpoklada, ze chyby byly zachyceny v obdobi, ve kterém vznikly.

v v

4.2. Transakce v cizi méné

Uetni zavérka Fondu je predkldddna v méné primarniho ekonomického prosttedi, ve kterém Fond
vyviji svoji ¢innost (funkéni ména). Pro Gcely této ucetni zavérky se vysledky a finanéni pozice Fondu
vyjadruji v ceskych korunach (K¢), které jsou funkéni ménou Fondu a ménou vykazovani pro tuto ucetni
zavérku.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky Fondu se transakce v jiné méné, nez je funkéni ména Fondu (cizi ména),
Gctuji za pouZiti sménného kurzu vyhlaeného CNB platného k datu transakce. Ke kaZdému
rozvahovému dni se penézni polozky v cizi méné prepocitavaji za pouziti zavérkového sménného kurzu
vyhladeného CNB. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v redlné hodnoté vyjadfené v cizi méné, se
prepoéitavaji za pouZiti sménného kurzu vyhldeného CNB platného k datu uréeni redlné hodnoty.
Nepenézni polozky, které jsou ocenény v historickych cenach vyjadrenych v cizi méné, se
neprepocitavaji.

4.3. Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost driena za ucelem dosazeni pfijmu z prondjmu nebo
kapitalového zhodnoceni ¢i obojiho. Investice do nemovitosti je vykazana jako aktivum pouze kdyz:

- je pravdépodobné, Ze budouci ekonomické pfinosy spojené s investici do nemovitosti
poplynou do Fondu a
- ndklady na pofizeni investice do nemovitosti Ize spolehlivé zjistit.
Investice do nemovitosti se prvotné zauctuje v pofizovacich nakladech. Transakéni ndklady jsou
zahrnuté do prvotniho ocenéni. Naklady pofizené investice do nemovitosti zahrnuji jeji kupni cenu a
veskeré pfimo pfifaditelné vydaje. Primo pfiraditelné vydaje zahrnuji naptiklad platby za odborné
pravni sluzby, dané z prfevodu nemovitosti a ostatni transakcni ndklady. Naklady na investici do



nemovitosti pofizenou vlastni ¢innosti jsou jeji pofizovaci ndklady k datu, ke kterému byla stavba
dokoncena a pripravena k uzivani, podle zasad definovanych pro pozemky, budovy a zafizeni.

Po pocatecnim zafazeni jsou investice do nemovitosti ocenény v redlné hodnoté. Zisky a ztraty plynouci
ze zmén redlné hodnoty investic do nemovitosti jsou vykazany ve vykazu zisku nebo ztraty a ostatniho
Uplného vysledku v obdobi, kdy bylo provedeno pfecenéni. Fond urci redlnou hodnotu bez
odpocitavani jakychkoliv transakénich nakladd, které mohou vzniknout z dlvodu prodeje nebo jiného
zpUsobu vyrazeni.

Pokud Fond zjisti, Ze redlnou hodnotu investice do nemovitosti nelze spolehlivé urcit na kontinudlnim
zakladé, oceni Fond investici do nemovitosti pomoci ndkladového modelu podle zdsad definovanych
pro pozemky, budovy a zafizeni.

Investice do nemovitosti jsou oductovany pti vyrazeni, nebo kdyZ je investice do nemovitosti trvale
vyhata z uzivani a nejsou oc¢ekdvané zadné budouci ekonomické pfinosy.

4.4. Zasoby - nemovitosti urcené k prodeji

Zasobami jsou nemovitosti ve vystavbé a dokonéené nemovitosti uréené k prodeji jsou oceriovany na
principu nizsi ¢astky z pofizovacich nakladu a Cisté realizovatelné hodnoty, kterou je odhad prodejni
ceny v béZnych obchodnich podminkach snizeny o odhad ndkladu na dokoncéeni a nakladu na
uskutecnéni prodeje. Pofizovaci ndklady zahrnuji vydaje spojené s pofizenim pozemku uréeného k
vystavbé a vlastnich nakladu na vystavbu bytovych jednotek, rodinnych domu aj. nemovitosti uréenych
k prodeji.

Naklady pofizeni zdsob zahrnuji také naklady na nadkup, zpracovani a ostatni ndklady vynaloZené v
souvislosti s uvedenim zdsob na jejich soucasné misto a do soucasného stavu. Tyto naklady zahrnuji
rezijni naklady, pficemz rezijni naklady nezahrnuji spravni reZii a fixni vyrobni reZie je rozvrhovana na
zakladé bézného vyuziti kapacity.

Nedokoncena vyroba je oceriovdna vlastnimi naklady, které zahrnuji cenu materidlu, prace a
proporciondlni €ast vyrobnich reZijnich naklad podle stavu rozpracovanosti. Ubytek nedokonéené
vyroby je ocefiovan standardnimi cenami.

V kazdém obdobi se provadi novy odhad Cisté realizovatelné hodnoty. KdyZ prestanou pUsobit
okolnosti, které vedly k pfecenéni zasob pod Urover nakladl potizeni, nebo pokud existuji jasné dlikazy
rlstu Cisté realizovatelné hodnoty vzhledem ke zménénym ekonomickym podminkam, snizeni ocenéni
zasob se zrusi tak, aby ocenéni zdsob v Ucetnictvi bylo na nizsi z Urovni nakladl pofizeni nebo
revidované Cisté realizovatelné hodnoty. K tomu napfiklad dojde, pokud je polozka zasob dosud
ocenénd v Cisté realizovatelné hodnoté (nebot se jeji prodejni cena snizila) jesté k dispozici v
nasledujicim obdobi a jeji prodejni cena se zvysila.

4.5. Ostatni financni aktiva

Z rozsahu ostatnich finan¢nich aktiv, jak je upravuji pravidla IFRS, Fond prezentuje kategorie
poskytnuté uvéry a vypujcky, pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni pohledavky, penize a penézni
ekvivalenty.



4.1 Pohledavky z obchodnich vztahti, Gvéry a jiné pohledavky

Pohledavky z obchodniho styku, Uvéry a jiné pohledavky s pevné stanovenymi nebo urcitelnymi
platbami, které nejsou kdétované na aktivnim trhu, se klasifikuji jako Gvéry a pohleddvky. Uvéry a
pohleddvky jsou prvotné zachyceny v redlné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo
prifaditelné jejich vzniku, a nasledné se ocenuji v zlstatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni
urokové miry po zohlednéni jakékoli ztraty ze snizeni hodnoty. Vynosové uroky se vykazuji pomoci
vypoctené efektivni Urokové miry ve vysledku hospodareni s vyjimkou kratkodobych pohledavek, u
nichz je pfipadny Urokovy vynos nevyznamny. Tyto pohleddvky jsou poté oceriovany v nomindlni
hodnoté.

4.2 Penize a penézni ekvivalenty

Penize zahrnuji penize v pokladné a na bankovnich uctech. Penéini ekvivalenty jsou kratkodobé,
vysoce likvidni investice (s pavodni splatnosti do tfi mésictl a méné), které Ize sménit na zndmou castku
penéz a na které se vztahuje nizké riziko zmény hodnoty. Penéini ekvivalenty jsou drZené za Ucelem
splnéni kratkodobych penéZnich zavazkd, nikoliv za Ucelem investovani ¢i jinym ucelem.

4.6. Financni zavazky a kapitalové nastroje vydané fondem

Dluhové a kapitdlové nastroje vydané fondem se klasifikuji jako finanéni zavazky nebo jako vlastni
kapital podle obsahu smluvni dohody a definic finan¢niho zavazku a kapitdlového nastroje.

4.7. Vlastni kapital/Fondovy kapital

Finanéni nastroje emitované Fondem jsou uvadény jako vlastni kapitdl pouze v rozsahu, v némz
nespliuji definici finanéniho zavazku.

Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii - zakladatelské akcie, vykonnostni investi¢ni akcie a
prioritni investicni akcie.

Prioritnim akciim je, pfi splnéni podminek dle statutu, ptipsan do fondového kapitdlu této ttidy
investicnich akcii pfednostni (a zaroven maximalni) podil na zisku do vyse 5,1 % p.a., vyplata dividendy
je ale mozna pouze na zdkladé rozhodnuti valné hromady; akcie byly vykazany jako kapitalovy nastroj.
Akcie Fondu maji podobu listinného cenného papiru a zaknihovaného cenného papiru a jsou vydany
ve formé na jméno.

Hodnota akcif je vyjadrena v ¢eskych korunach (CzK).

4.8. Financni zavazky

Financni zavazky se klasifikuji jako finan¢ni zavazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty, nebo jako
ostatni finanéni zavazky.

Z rozsahu financ¢nich zavazkd, jak je upravuji pravidla IFRS, Fond prezentuje kategorie obchodni zavazky
a jiné zavazky, prijaté uvéry a pajcky.



Zavazky vcetné zavazk( z obchodnich vztahl jsou prvotné vykazany v realné hodnoté zvysSené o
transakcni naklady a nasledné v z(statkové hodnoté za pouZiti metody efektivni Urokové sazby.
Urokovy néklad je zachycen ve vysledku hospodareni v souladu s metodou efektivni urokové miry
s vyjimkou kratkodobych zavazkd, u nichz je pfipadny Urokovy naklad nevyznamny. Tyto zavazky jsou
poté oceniovany v nominalni hodnoté.

Soucasti obchodnich zavazk(i jsou zdvazky za zboZi nebo pfijaté/poskytnuté sluzby, které dosud nebyly
uhrazeny nebo jinak formalné odsouhlaseny s prodavajicim, a které zejména souviseji s vystavbou
nemovitosti ur¢enych k prodeji.

Ackoliv je nékdy nezbytné odhadnout vysi ¢asového rozliSeni zavazk(, nejistota je obvykle mnohem
mensi, neZ je tomu v pfipadé rezerv.

4.9. Dané ze zisku

Danovy ndklad predstavuje soucet splatné dané a odloZené dané, které jsou zachyceny ve vysledku
hospodareni jako naklad a vynos s vyjimkou dané, ktera se vztahuje k polozkam zachycenym v ostatnim
Uplném vysledku, u nichZ je danovy dopad také soucasti ostatniho Uplného vysledku a polozkam
zachycenym pfimo jako sniZeni nebo zvySeni vlastniho kapitalu, kdy je dan také zachycena jako pfimé
zvyseni nebo snizeni vlastniho kapitalu.

Dan z prijmG se vypocte v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy na zakladé zisku vykazaného ve
vykazu o Uplném vysledku dle narodnich ucetnich standard( po Upravach pro dariové tcely.
OdlozZena dan se vypocte na zakladé zavazkové metody ze vSech docasnych rozdilll mezi vykazovanou
ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro danové ucely. Odlozené darové zavazky jsou
vykazovany v pripadé odecitatelnych docasnych rozdili. O odloZené darové pohleddvce se Uctuje
pouze v pripadé, kdy je pravdépodobné, Ze budou v budoucnosti realizovany zdanitelné zisky, proti
nimz muze byt odloZzena danova pohledavka uplatnéna. OdloZzena darnova pohledavka je snizena o
hodnotu, pro kterou je pravdépodobné, Ze prislusné danové vyuziti nebude v budoucnu realizovatelné.
Pro vypocet odloZzené dané z pfijmU jsou pouzivany aktualné platné darové sazby.

4.10. Vynosy

Trzby z prodeje (z provozni ¢innosti) zahrnuji trzby, které se vztahuji k hlavni ¢innosti, tj. k ¢innosti, pro
kterou byl Fond zaloZen.

Vynosy z prodeje jsou vykazany, pokud lze ¢astku vynosu spolehlivé ocenit, je pravdépodobné, Ze
ekonomické uzitky, které jsou s transakci spojeny, poplynou do Fondu a vzniklé naklady nebo naklady,
které s ohledem na transakci teprve vzniknou, Ize spolehlivé ocenit. Vynosy z prodeje zdsob a sluzeb
jsou vykazany v okamziku, kdy Fond prevedla vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujiciho a
Fond si neponechava dalsi manaZerskou angazovanost v mife obvykle spojované s vlastnictvim, ani
skute¢nou kontrolu nad prodanym zbozim.

Vynosy zahrnuji prijaté protiplnéni nebo pohledavky za dodani zboZi nebo sluzeb snizené o pfipadné
obchodni slevy, vysi dané z pfidané hodnoty (DPH), atp.



4.10.1 Uznani vynost

Vynosy jsou ocenovany v redlné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji castky
narokované Fondem za sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské Cinnosti. Vynosy jsou snizeny o
odhadované slevy, dan z pfidané hodnoty a jine s trzbami souvisejici dané.

a) Vynosy z prodeje bytovych jednotek

Vynosy z prodeje nemovitosti, které jsou vysledkem vystavby, jsou uznany ve vykazu uplného vysledku
v okamZiku, kdy podstatné riziko a prospéch spojeny s vlastnictvim nemovitosti je preveden na
kupujiciho. Do té doby jsou vSechny penézni prostredky uhrazené kupujicim (klientem) zachyceny jako
zavazek.

b) Vynosy z poskytovanych sluzeb

Soucasti vynosl z poskytovanych sluzeb jsou vynosy z prondjmu (nebytovych prostor), které jsou
uzndny ve vysledku hospodareni v dobé poskytnuti pronajmu podle standardu IFRS 15

c) Urokové vynosy

Urokové vynosy jsou uznany v ¢ase a jejich vyse stanovena z nesplacené jistiny pomoci urokové miry
sjednané ve smlouvé nebo efektivni Urokové miry.

4.11. Metoda efektivni trokové miry

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty dluhového nastroje a alokace
urokového vynosu/nakladu za dané obdobi. Efektivni Grokova mira je Urokovd mira, kterd presné
diskontuje predpokladanou vysi budoucich penéznich prijm(/ vydaji po ocekdvanou dobu trvani
dluhového nastroje, na jejich Cistou zlistatkovou hodnotu k okamziku prvotniho vykazani.

Vynosy a naklady se vykazuji na zakladé efektivni rokové miry dluhovych nastrojd, kromé financnich
aktiv a zavazk( klasifikovanych jako v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty.

4.12. Vypujcni naklady

Vypujéni naklady pfimo pfifaditelné potizeni, vystavbé nebo vyrobé zpUlsobilého aktiva, coz jsou aktiva,
coz jsou aktiva, kterd nezbytné vyZaduji znacné ¢asové obdobi k tomu, aby se stala zpUsobilymi pro
jejich zamyslené poufziti nebo prodej, jsou zahrnuty do pofizovacich nakladu takovych aktiv, dokud
pfislusna aktiva nejsou z podstatné ¢asti pfipravena pro jejich zamyslené pouziti nebo prodej. Pfipadny
vynos realizovany z docasné investice vypujcenych si prostfedkl je odeéten od vypUljénich nakladd
urcenych k aktivaci.

Ve sledovaném, ani v minulém Gcéetnim obdobi nebyly aktivovany Zadné vypujcni naklady.

Vsechny vypUjéni ndklady jsou uznany ve vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém vznikly.



4.13. Ocenéni realnou hodnotou

Ocenéni readlnou hodnotou je ocenéni na zakladé nejlepsiho moZného vyuZiti ocenovaného
aktiva/pasiva. Readlna hodnota je cena, ktera by byla ziskdna z prodeje aktiva nebo zaplacena za
prevzeti zavazku v ramci fadné transakce mezi ucastniky trhu ke dni ocenéni.

5 Diulezité ucetni usudky a klicové zdroje nejistoty ptri odhadech

PFi pfipravé individudlni ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni Fondu odhady a urluje
predpoklady, které maji vliv na aplikaci Ucetnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv a zavazkd, vynosu
a nakladd. Tyto odhady a predpoklady jsou zaloZeny na bazi historickych zkusenosti a rliznych dalsich
faktorech, které jsou povazovany za pfimérené za podminek, pfi nichZ se odhady ucetnich hodnot aktiv
a zavazk( provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdroja. Skutecné vysledky se od
odhadd mohou lisit. V pfipadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Fondu své odhady na nazorech
nezavislych odbornik.

Odhady a predpoklady jsou priibézné revidovany. Opravy Ucetnich odhad( jsou zohlednény v obdobi,
ve kterém jsou odhady revidovany, pokud se tato revize tyka pouze tohoto obdobi, nebo v obdobi
revize a budoucich obdobi, pokud tato revize ovliviiuje soucasné i budouci obdobi.

Popsané ucetni postupy byly pouZity konsistentné ve vSech obdobich vykazanych v této individudlni
ucetni zavérce.

6 Vykazovani podle segmentu

Z hlediska Uzem{ jsou vechny operace fondu v Ceské republice.
Investicni strategie fondu se zaméfuje na tfi oblasti, ze kterych by mohly byt odvozeny provozni
segmenty:

e vytvoreni a drzba portfolia dlouhodobych pohledavek do spolecnosti, jejichz predmétem

¢innosti je developerska Cinnost,

e piimé investice do podilll ve spolecnostech rozvijejicich developerské projekty,

e piimé investice do pozemk( s developerskym potencidlem.
V roce 2018 byly vynosy fondu tvofeny 97% vynosy z portfolia pohledavek, zisk ve 100% vysi plynul
také z portfolia pohledavek. Dale portfolio pohledavek predstavuje 89 % celkovych aktiv, aktiva jsou
dale tvofena penéznimi prostiedky ve vysSi 4% a asi 7% je investice do nemovitosti (pozemek
s o¢ekdvanym budoucim zhodnocenim), v roce 2018 tvofi tedy portfolio pohledavek hlavni cast
vynosu, zisku i aktiv.
Vedeni Fondu stanovilo provozni segmenty na zakladé oblasti aktudlni investi¢ni strategie fondu.
Investi¢ni spole€nosti (vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci) jsou pravidelné predkladany
informace ve formé vykazu financni pozice a vykazu o Gplném vysledku, tomu odpovidaji i vykazované
udaje.
Vsechny vynosy segment( vyplyvaji z externich prodejli, mezi segmenty nejsou zadné trzby.
Jako Ostatni jsou uvedeny zejména administrativni naklady, zGstatky bankovnich uctl, obchodni
pohledavky a zavazky, a dalsi aktiva nebo zavazky, které nejsou reportovany ve vazbé na segmenty.



v K¢ 31.12.2018
Portfo’llo Development Investicni Ostatni Celkem
pohledavky pozemky
Celkova aktiva 534 487 187 10000 41000000 25765768 601 262 955
Celkové zdvazky 91124772 141881 477 233 006 249
Trzby development 776 298 776 298
Naklady development - 801 586 -801 586
Ostatni vynosy celkem 87 738 87 738
Ostatni naklady celkem -4 312 041 -4 312 041
Urokové a ostatni finanéni vynosy 31468 688 31468 688
Urokové a ostatni finanéni naklady -15 139 700 -15 139 700
Zména realné hodnoty majetku 7 000 000 7 000 000
Zisk (+) ztrata (-) pred zdanénim 16 328 988 -25288 7000000 -4224303 19 079 397
Dan -3 029 765 661 806 -397 284 1334549 -1430 694
Ostatni 0
Celkovy uplny vysledek za obdobi 4596 431 -1 004 020 602716 -2024633 2170493
v K¢ 31.12.2017
Portfolllo Development Investicni Ostatni Celkem
pohledavky pozemky

Celkova aktiva 470104 044 754168 34000000 24929759 529 787 971
Celkové zdvazky 177 190 164 559 044 177 749 208
Trzby development 505 000 505 000
Naklady development -2170 827 -2170 827
Ostatni vynosy celkem 2614 2614
Ostatni naklady celkem -3361 796 -3361 796
Urokové a ostatni finanéni vynosy 93 339 366 93 339 366
Urokové a ostatni finanéni naklady -85713 170 -85 713 170
Zména realné hodnoty majetku 1000 000 1000 000
Zisk (+) ztrata (-) pred zdanénim 7 626 196 -1 665 827 1000000 -3359182 3601187
Dan -3029 765 661 806 -397 284 1334 549 -1430 694
Ostatni 0
Celkovy uplny vysledek za obdobi 4596 431 -1 004 020 602716 -2024633 2170493

7 Ostatni

Fond nemél v tomto ani minulém obdobi investice do pfidruZzenych a spole¢nych podnikl ocenénych

ekvivalen¢ni metodou.

Fond nemél v tomto ani minulém obdobi zaméstnanecké poZzitky a prava vyplyvajici z pojistnych smluv.



Komentare k ucetnim vykaziim

8 Komentare k vykazu o financni pozici

8.1 Zasoby

Vétsina zasob, které Fond evidoval k datu Gcetni zavérky minulého roku, byla podle planu prodana.

Spolecnost predpoklada, zZe zbyla ¢ast ve vysi 10 tis. K¢ bude proddna v pribéhu roku 2019.

v tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Pozemky ve vystavbé - -
Nemovitosti ve vystavbé - -
Nemovitosti uréené k prodeji 10 754
Zasoby celkem 10 754

8.2 Investice do nemovitosti

Jedna se zejména o pozemky v katastralnim uUzemi Chodov s vysokou pravdépodobnosti zastavby dle

uzemniho planu a s umoznénim mimo jiné také vystavbu administrativnich budov, obchod i bytd.

Po pocatecnim vykazani byly k datu ucetni zavérky pozemky jako investice do nemovitosti ocenény v

realné hodnoté. Zisky a ztraty plynouci ze zmén redlné hodnoty investic do nemovitosti jsou vykazany

ve vykazu zisku nebo ztraty a ostatniho Uplného vysledku v obdobi, kdy bylo provedeno precenéni.

Redlnd hodnota téchto pozemk( byla stanovena na zadkladé znaleckého posudku vypracovaného

externim znalcem.

v tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Pozemky — pofizovaci cena 33000 33000
Pozemky — ocenéni redlnou hodnotou 8000 1000
Investice do nemovitosti celkem 41000 34 000

8.3 Poskytnuté uvéry a zapujcky

Ostatni financ¢ni aktiva predstavuji poskytnuté dlouhodobé Uvéry spriznénym stranam. Jsou vykazany

jako financni aktiva zejména dlouhodobého charakteru, kterda nejsou nabizena na aktivnim trhu,

pfinaseji pevné a proménlivé platby. Tyto pUjcky a Uvéry jsou evidovany ve vysi nesplacené jistiny

vCetné Casové rozliSeného Uroku. Prilmérna urokova sazba téchto uvérd je v letech 2018 a 2017 stejna

6,4 % p. a.

Ve sledovaném obdobi doslo u Uvéru Nové Tuhnice k reklasifikaci z kratkodobych na dlouhodobé.

Splatnost Uvéru byla na zakladé uzavienych dodatk( prodlouZena az do roku 2020.



Prislusenstvi k ivérd je splatné spolu s jistinou. Vzhledem k této skutecnosti byly Uroky nabéhlé do
31.12.2018 diskontovany na soucasnou hodnotu, kterad zohledriuje soucasné Urokové sazby na trhu a
také vysi kreditniho rizika.

Kratkodobé uvéry a zapljcky jsou poskytnuty v ramci spfiznénych stran za ucelem ziskani Urokovych
vynosl a na financovani jejich bézné provozni ¢innosti. Ve sledovaném obdobi doslo k ¢asteénym
splatkam uvéru od spolecnosti Sekyra Group, a.s. Zaroven doslo k novému Cerpani v rdmci stavajiciho
uvérového ramce spolecnosti Konsorcium Rohan, s.r.o. ve vysi 12.150 tis. K¢ (r. 2017:5 050 tis. K¢),
Tandem One, s.r.o. ve vysi 1.250 tis. K¢ (r. 2017: 1 500 tis. K¢), Tandem Two, s.r.o. ve vysi 1.200 tis. K¢
(r. 2017: 700 tis. K¢), Belarie Real Estate ve vysi 20.700 tis. K¢ (r.2017: 3 950 tis. K¢), Nové Tuhnice ve
vysi 2.500 tis. K¢ (r. 2017:1 350 tis. K¢), Sekyra Group, a.s. ve vysi 63.900 tis. K¢ (r. 2017: 23 000 tis. K¢),
Smichov ¢.p. 125, s.r.o. ve vysi 1.306 tis. K¢ (r. 2017: 650 tis. K¢), HROTANO CZECH, s.r.o. ve vysi 200
tis. K¢ (r. 2017: 300 tis. K¢) a spole¢nosti QUATRODOM spol. s r.o. ve vysi 4.250 tis. K¢ (r. 2017: 11 850
tis. K¢).

Splatnost pohledavek z pajéek véetné urokd je sjednana podle planovaného dokonceni projektd, které
Fond nemuzZe plné ovlivnit. Pokud dojde k takovému posunu terminu projektu, oCekava aktudlné
vedeni vyssi vynosy z pohledavky pro Fond. K datu sestaveni Ucetni zavérky se vedeni domniva, ze
nenastane prodleni se splacenim pohleddvek ¢i Uhradou Urokd. V opacném pripadé by Fond na rizikové
uvéry a zapujcky zacal tvorit opravné polozky.

Fond klasifikuje ¢ast avérl a vypUljéek, jejichz doba splatnosti je kratsi neZ jeden rok vzhledem k datu
ucetni zavérky, jako kratkodobé.

Detaily o poskytnutych pujckach a Uvérech spfiznénym stranam jsou uvedeny v bodu 11.

Kratkodobé

v tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Uvéry a pGjeky poskytnuté spfiznénym strandm 37613 49 236
Uvéry a phjeky poskytnuté tfetim strandm - -
Celkem 37613 49 236
Dlouhodobé

v tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Uvéry a pljcky poskytnuté spfiznénym stranam 496 875 420 868
Uvéry a pajeky poskytnuté tietim stranam - -
Celkem 496 875 420 868

8.4 Obchodni a jiné pohledavky

Pohledavky jsou G¢tovany v pofizovacich cendch snizenych o ztraty ze znehodnoceni. Casové rozliseni

urokovych vynosu je soucasti Ucetni hodnoty téchto pohledavek.

Vedeni Fondu je toho nazoru, Ze Ucetni hodnota pohledavek z obchodnich vztah( a jinych pohledavek

odpovida jejich redlné hodnoté.

Detaily jsou uvedeny v bodu 11. jako transakce se spfiznénymi osobami.



Spolec¢nost eviduje pohledavky z obchodnich vztahl v celkové hodnoté 13 957tis. K¢ (2017 - 20 845
tis. K&) z toho jsou pohledavky po splatnosti v celkové hodnoté 13 934 tis. K¢ (2017 — 19 990 tis. K¢).
K pohledavkam na 90 dnu po splatnosti byla tvofena opravna polozka.

Z divodu vyhlaseni konkurzu na dodavatelskou spolecnost Interma, akciova spolecnost, které byly
hrazeny zalohy na stavebni prace v celkové vysi 17 658 tis. K&, proved| jiz v roce 2016 Fond test na
snizeni hodnoty téchto pohleddvek a nasledné byly k témto pohledavkam vytvofeny 100% opravné
polozky. V roce 2018 byla vySe opravnych polozek k témto pohledavkam vzhledem k rozsudku ze dne
7.3.2018 upravena na 13 934 tis. K¢, protoZe neuznand ¢ast pohleddvky byla odepsana do vysledku
hospodareni béZného obdobi.

Opravné polozky na poskytnuté zalohy z titulu poskytnutych dlouhodobych jistin na najemné a zaloh
na ostatni sluzby v celkové vysi 1 774 tis. K¢ a dale na ostatni pohledavky ve vysi 558 tis. K¢ vytvorené
v roce 2018, byly v roce 2018 rozpustény, protoZe uvedené pohledavky byly odepsany do vysledku
hospodareni béZného obdobi.

Kratkodobé

v tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Pohledavky z obchodnich vztah( za tretimi osobami 841 432
Poskytnuté zalohy - 841
Ostatni pohledavky za tfetimi stranami 13 093 19 558
Danové pohledavky DPH 10 -
Ostatni pohledavky 13 14
Snizeni hodnoty pohledévek z obchodnich vztah( za tfetimi stranami -13934 -19 990
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahli a ostatni pohledavky 23 855
celkem

8.5 Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty

Fond neeviduje 7zadné penéini ekvivalenty a vétsina financnich prostfedku je drZzena na bankovnich
Uctech, pricemz zGstatek je pIné disponibilni pro vyuZiti Fondem. Vyjma Uctu uréeného k neinvesticni
¢innosti Fondu, na kterém jsou uloZeny financni prostfedky ve vysi 138 tis. KE. Tyto prostiedky
predstavuji hodnotu zakladatelskych akcii, kterd je od okamZiku rozdéleni majetku fondu na investi¢ni
a neinvesti¢ni neménna.

Fond je za ucelem zajisténi svého vnitiniho provozu povinen drzet minimalni likvidni prostfedky ve vysi
alesport 500.000,- K& s moznosti docasného snizeni této vySe aZz do vyporddani konkrétniho
obchodniho ptipadu.

Celkovy stav penéznich prostifedkd ke dni 31. 12. 2018 ¢ini 21 036 tis. K¢ (2017: 20 812 tis. K¢&) z toho
penéini prostfedky pochdzejici z investicni ¢innosti pfifaditelné k investiénim akciim k 31.12.2018 &ini
20 898 tis. K¢ (2017: 20 674 tis. K) a penézni prostredky neinvesticni, prifaditelné k zakladatelskym
akciim ¢ini 138 tis. K¢ (2017: 138 tis. K¢).

Fond eviduje bankovni zaruku vystavenou dne 13. 12. 2016 UniCreditbank, ve prospéch Méstské casti
Praha 11 ve vySi 15726 tis. K&, v souvislosti s projektem spolecnosti Riverside Apartments, s.r.o..
Garance je zajisténa zastavnim pravem banky k bankovnimu uctu.



8.6 Prijaté uvéry a zapujcky

Ve sledovaném obdobi doslo k prodlouZeni splatnosti tvéru vici spolecnosti AGATEAN INVESTMENT
LTD ve vysi 91 125 tis. K¢ véetné prislusenstvi. Zaroven doslo k navyseni pUjcky o 56.623 tis. K¢ (r. 2017:

29.500 tis. K¢). Zbytek predstavuji uroky prirostlé k jistiné.

Detail transakci je uveden v prehledu vztah( se spfiznénymi osobami v bodu 10.

Kratkodobé

v tis. K¢ 31.12. 2018 31.12.2017
Uvéry a puijeky pfijaté od spfiznénich stran - 3751
Uvéry a pljcky pfijaté od tietich stran - 30730
Celkem - 34481
Dlouhodobé

v tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Uvéry a pijeky ptijaté od spriznénich stran 908 -
Uvéry a plijcky pfijaté od tietich stran 90217 -
Celkem 91125 -

8.7 Obchodni a jiné zavazky

Zavazky z obchodnich vztah( zahrnuji bézné provozni zavazky Fondu.

Ostatni kratkodobé zadvazky ze tretimi stranami zahrnuji zdvazky z titulu stavebnich dodavek vcéetné

pozastavek (zadriného) s odloZenou splatnosti. Tyto zavazky patfi do kategorie obchodnich zavazki,

které souviseji s provoznimi naklady, jsou soucasti pracovniho kapitalu pouzivaného béhem obvyklého

provozniho cyklu ucetni jednotky. Jsou klasifikovany jako kratkodobé zavazky, i kdyZ jsou splatné za

vice nez dvanact mésicd po rozvahovém dni.

Ostatni dlouhodobé a kratkodobé zavazky se spfiznénymi osobami jsou detailné popsany v bodé 11.

Vedeni Fondu je toho nazoru, Ze uUcetni hodnota zavazk( z obchodnich vztahl a jinych zavazkd

odpovida jejich redlné hodnoté.

Kratkodobé

v tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Zavazky z obchodnich vztah( za spfiznénymi stranami 171 59
Zavazky z obchodnich vztah( za tretimi stranami 640 725
Ostatni zavazky za spfiznénymi stranami 4500 -
Ostatni zavazky za tfetimi stranami 1120 2 668
Zavazky v{ci statu - 376
Zavazky vici zaméstnanclm 24 24




Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahli a ostatni zavazky 6 455 3852
celkem

Dlouhodobé
v tis. K¢ 31.12.2018 31.12. 2017
Ostatni zavazky za spfiznénymi stranami 134 282 138 857

Ostatni zavazky - -

Dlouhodobé ostatni zavazky Celkem 134 282 138 857

8.8 Vlozeny kapital a nerozdélené vysledky

8.8.1 Zakladni kapital a kapitalové fondy

ZAPISOVANY ZAKLADNI KAPITAL

K 31. 12. 2018 vykazuje Fond pIné splaceny zapisovany zakladni kapital ve vysi 100 tis. K¢, ktery je
rozvrzen na 20000 kusU zakladatelskych kusovych akcii. Tyto zakladatelské akcie nejsou prijaty
k obchodovani na evropském regulovaném trhu ani na jiném verejném trhu. Akcie byly plné splaceny.

KAPITALOVE FONDY — VYDANE INVESTICNI AKCIE

Fond vydava kusové vykonnostni (VIA) a prioritni (PIA) investi¢ni akcie za aktudlni hodnotu investi¢ni
akci vyhldasenou vidy zpétné pro obdobi, vnémzZ se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani
financénich prostfedkd poukazanych upisovatelem na Ucet Fondu zfizeny pro tento ucel.

Akcie Fondu maji podobu listinného nebo zaknihovaného cenného papiru a jsou vydany ve formé na
jméno. Hodnota téchto akcii je vyjadiena v Ceskych korunach.

Investi¢nimi akcie Ize vydat pouze na zakladé verejné vyzvy, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo, pokud
neni stanoveno obecné zavaznym predpisem, neni s nimi spojeno prdvo na fizeni spolecnosti.

S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo na dividendu (podrobnosti k rozdéleni zisku jsou uvedeny
v bodu 9 Zisk na akcii), pravo na podil na likvida¢nim zlstatku a pravo na odkup na naklady spolecnosti,
investi¢ni akcie odkupem zanikaji.

Pro odkup akcii jsou stanoveny Ihity:

a) do 30 dni od konce pololeti, ve kterém byla obdrZena Zadost o odkup akcii do 4 mil K¢

b) do 60 dnli od konce pololeti, ve kterém byla obdrZzena Zadost o odkup akcii od 4 do 10 mil. K¢
c) do 90 dnli od konce pololeti, ve kterém byla obdrZena Zadost o odkup akcii nad 10 mil. K¢
Fond k 31. 12. 2018 eviduje tyto investi¢ni akcie:

vykonnostni investi¢ni akcie (VIA), ISIN CZ0008041530: 47 105 529 ks

emitované vykonnostni investi¢ni akcie za 2018: 0 ks

odkoupené vykonnostni investi¢ni akcie za 2018: 0 ks

akcie VIA k 1.1.2018: 47 105 529 ks



prioritnich investi¢nich akcii (PIA), ISIN CZ0008042777: 27 000 000 ks

emitované prioritni investi¢ni akcie za 2018: 0 ks
odkoupené prioritni investi¢ni akcie za 2018: 0 ks
akcie PIA k 1.1.2018: 27 000 000 ks

Investicni akcie PIA jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirli Praha, a.s.
s ndzvem CONVENIO PIA SICAV. Vykonnostni i prioritni akcie byly pIné splaceny.

Hlavni drZitelé investi¢nich akcii v objemu 64 231 058 ks prohlasili Fondu, Ze nebudou pozadovat odkup
akcii Fondem do 30.6.2020.

Celkova hodnota kapitalovych fondu z titulu emitovanych investicnich akcii ¢ini 56 900 tis. K¢.

Hodnoty jednotlivych druh( akcii, zisk na akcii a zplsob vypoctu téchto hodnot je detailnéji popsan
nize v bodu 9. Zisk na akcii.

v tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Kapitalové fondy investi¢ni akcie 56 900 56 900
Kapitalové fondy dodatecné vioZeny kapital - 40548 - 40548
Celkem 16 352 16 352

Kapitalové fondy dodatecné vlozeny kapital v celkové vysi -40 548 tis. K¢ predstavuji zejména Upravy
ve vlastnim kapitalu Fondu v disledku dopadu fuze, ke které doslo v roce 2016.

Vramci fuze vroce 2016 byly provedeny niZze uvedené kroky v Upravé vlastniho kapitdlu Fondu
(dodatecné vlozeny kapital):

Kapitalové fondy Riverside Apartments, s.r.o. 72 000 tis. K¢
Zakladni kapital Riverside Apartments, s.r.o. 100 tis. K¢
Vysledek hospodareni minulych let Riverside Apartments, s.r.o. -23 530 tis. K¢
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi Riverside Apartments, s.r.o. -649 tis. K¢
Pavodni obchodni podil Fondu ve spolecnosti Riverside Apartments, s.r.o. -88 469 tis. K¢
Celkem - 40 548 tis. K¢

8.8.2 Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu financni situace i vykazu zmén vlastniho kapitalu
v celkové vysi 368 118 tis. K¢ (2017: 335 587 tis. K&) zahrnuji nakumulované vysledky hospodareni
uplynulych let.

8.8.3 Rezervy

Fond k datu ucetni zavérky neeviduje Zadnou rezervu. Kratkodoba rezerva vytvorena na zavazky vuci
statnim institucim a statnimu rozpoctu z titulu mozného vzniku pokut v celkové vysi 110 tis. K¢ byla
rozpusténa.



9 Komentare k vykazu uplného vysledku hospodareni

9.1 Trzby a naklady k trzbam

Vechny triby jsou realizovany na Gzemi Ceské republiky a nejsou nijak ovlivnény vyvojem ménového
rizika.

Vynosy jsou pfi prodeji zdsob uznany v okamZiku, kdy podstatnd rizika a odmeény z vlastnictvi byly
prevedeny na kupujiciho a Fond si nezachova pokracujici manazerskou angaZovanost v mife obvyklé
spojované s vlastnictvim prodanych bytd, ani skutec¢nou kontrolu na témito bytovymi jednotkami.
Vzhledem k tomu, Ze Fond jiz nem3d ve vystavbé zadné projekty, nerealizoval ve sledovaném obdobi
vyznamné trzby z prodeje byt(. Fond prodal se ztrdtou pouze nebytovou jednotku z projektu
Rezidence Korunni. Zistatkova cena tohoto majetku Cinila 744 tis. K¢, naklady spojené s prodejem 57
tis. K¢ a vynos z jeho prodeje 774 tis. K¢.

Dale Fond ve sledovaném obdobi neeviduje témér Zzadné naklady spojené s vystavbou bytli. Pouze
naklady za ¢innost souvisejici se zajisténim ukonceni vystavby.

Trzby
v tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Trzby z prodeje byt 774 505
Trzby z poskytovani souvisejicich sluzeb 2 3
Celkem 776 508
Naklady k trzbam
v tis. K¢ 31.12. 2018 31.12.2017
Naklady na prodané vyrobky, prodej majetku 802 2171
Zména stavu nedokoncené vyroby a vyrobk - -
Celkem 802 2171

9.2 Ostatni sluzby

Uplata za vykon ¢€innosti Obhospodafovatele, kterou vykondva spole¢nost AVANT investiéni
spolecnost, a.s., jeji vyse, zplsob vypoctu a splatnost jsou uvedeny ve smlouvé o vykonu funkce
individualniho statutarniho organu akciové spolecnosti.

Fond platil poplatek depozitafi za kazdy zapocaty mésic v souladu s depozitarskou smlouvou, ktera
v daném ucetnim obdobi vykonavala UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Ostatni spravni naklady Fondu tvofi zejména naklady na opravy a udrZovani budov, ucetni,
marketingové a zprostiedkovatelské sluzby.



v tis. K¢ 31.12.2018 31.12. 2017
Naklady na odmény statutarniho auditu

z toho:

- Naklady na povinny audit ucetni zavérky 171 171
Pravni a notarské sluzby 117 162
Odmeéna za vykon obhospodarovani 646 850
Sluzby depozitare 360 360
Naklady na zaméstnance 35 64
Ugetnictvi 136 100
Poradenstvi 1495 2
Marketing 588 588
Nedanové naklady 620 11
Ostatni spravni naklady 183 784
Celkem 4351 3092

9.3 Financni naklady a vynosy

Z celkovych urokovych nakladl dosahuji Urokové ndaklady z pfijatych UvérG a pujcek spriznénym

stranam ndklady ve vysi 8 596 tis. K¢ (2017: 1 674 tis. K¢).

Z celkovych urokovych vynos( dosahuji trokové vynosy z poskytnutych avérd a pujcek spriznénym

stranam vynosy ve vysi 31 469 tis. K¢ (2016: 15 989 tis. K¢).

Detail prehledu urokovych naklad( a vynos( za spfiznénymi osobami je uveden v bodu 10.

Neurocené dlouhodobé pohledavky z urokl splatnych spolu s jistinou a nedrocené dlouhodobé

zavazky byly diskontovany na soucasnou hodnotu trzni diskontni Grokovou sazbou platnou ke dni

vzniku téchto pohledavek/ zavazkd. Vykazané drokové naklady/vynosy zahrnuji i tento efektivni Grok

Ostatni finan¢ni naklady predstavuji zejména naklady na bankovni poplatky.

v tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Urokové néklady -15 140 -2901
Urokovy vynosy 31469 15 989
Ostatni finan¢ni naklady -239 -270
Ostatni finan¢ni vynosy - -
Celkem 16 090 12 818

9.4 Ostatni ndklady a vynosy

Ostatni naklady se skladaji z naklad(i souvisejicich s béZnym provozem fizeni spolec¢nosti, jako je napf.

pojisténi, notarské poplatky, odpisy provozniho majetku a z(statkové ceny prodaného majetku a

naklady na dalsi sluzby.

Nejvyssi Castky se tykaji rozpousténi (17 658 tis. K¢) a tvorby opravnych poloZek (13 093 tis. Kc)

k pohledavkdm Interma a odpisu rozdilu ve vysi 4 565 tis. K¢ dle rozsudku ze 7.3.2018.



v tis. K¢ 31.12.2018 31.12. 2017

Ostatni naklady 875 -82 812
Ostatni vynosy 88 77 350
Celkem 787 7014

9.5 Zmeéna realné hodnoty majetku

Zména realné hodnoty majetku predstavuje precenéni hodnoty pozemkd, které jsou k datu ucetni
zavérky ocenény na realnou hodnotu na zadkladé znaleckého posudku vypracovaného externim
znalcem do vysledku hospodareni Fondu.

v tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Zména realné hodnoty pozemka 7 000 1000
Celkem 7 000 1000

9.6 Daneé ze zisku

Dan ze zisku vykazana ve vysledku hospodareni

v tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Splatna dan bézného roku zauctovana do naklada 1014 981
Odlozend dan zauctovand do nakladd v bézném roce 694 450
Celkem 1708 1431

Splatna dan

Splatnd dan je kalkulovdna z danového zisku Fondu, ktery je zdariovan darfovou sazbou ve vysi 5 %
s ohledem na statut verejné obchodované investi¢ni spole¢nosti.

Splatna dan z pfijmu byla zapoctena na dosud zaplacené zalohy. Vysledkem je danova pohledavka.

Splatna dan
v tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Danova pohledavka 4706 3263
Danovy zdvazek - -
Celkem 4706 3263

Odlozena dan

v tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Celkovy odloZeny danovy zavazek 1145 449
Z toho: OdloZend dariovd pohleddvka z diskontovanych zdvazku -115 -90
OdloZeny dariovy zdvazek z diskontovanych pohleddvek 995 624
OdloZeny datiovy zdvazek ze zmény redlné hodnoty investic 265 -85

do nemovitosti
Celkem 1145 449




V souladu s u¢etnimi postupy byly pro vypocet odloZené dané pouzity dafiové sazby platné pro obdobi,
ve kterém budou danovy zavazek nebo pohleddvka uplatnény (pro rok 2019 - 5%).

9.7 Podminéné zavazky a podminéna aktiva

Fond ke dni ucetni zavérky eviduje podminéné zavazky v celkové vysi 62 852 tis. K¢ z titulu postoupeni
pohleddvek, za které se Fond zavazal zaplatit sjednanou cenu.

Jednd se o zavazky, které vznikly jako dlsledek uddlosti v minulosti a je vysoce pravdépodobné, Ze
dojde k naplnéni splnéni téchto ujednanych podminek. Avsak z dlvodu, Ze oproti zavazkim Fond
eviduje postoupené pohledavky ve vysi 125 704 tis. K¢, u nichZ se predpokladd vyména jednoho
majetku za jiny (pohledavka za penize) nelze tento prevod pohleddvek promitnout do vynosu. Na vyse
uvedené zdvazky z tohoto pohledu Fond nevytvafi rezervu a vede je pouze v evidenci podminénych
zavazk(, a to ve vysi 50 % celkové vyse postoupenych pohledavek.

Dale Fond eviduje podminény zavazek z titulu odkupu investi¢nich akcii (viz bod. 8.9.1 VlozZeny kapital
a nerozdélené vysledky). V souvislosti s investi¢ni akcii je spojeno pravo na jeji odkoupeni na Zadost
jejiho vlastnika na ucet Fondu. Investi¢ni akcie odkoupenim zajikaji. Administrator Fondu zajisti
odkoupeni poZadovaného poctu investi¢nich akcii na Gcet Fondu ve |h(ité stanovené statutem Fondu,
a to za castku, kterd se rovna jeji aktudlni hodnoté pro den, ke které obdrzel Zadost o odkoupeni
investi¢ni akcie.

10 Zisk na akcii

Fond vydava (kromé zakladatelskych akcii) dva druhy investi¢nich akcii:
- Prioritni investi¢ni akcie
- Vykonnostni investi¢ni akcie

Oba druhy investicnich akcii se lisi primarné v pravidlech pro alokaci fondového kapitalu (nikoliv podilu
na zisku). Cilem Fondu je poskytnout jednomu druhu investi¢nich akcii (a jedné skupiné akcionart), a
to prioritnim investi¢nim akciim prednostni pravo na zhodnoceni ¢asti fondového kapitalu pripadajici
na prioritni investi¢ni. Prioritnim investi¢nim akciim je dle statutu alokovdno stanovené minimalni
zhodnoceni 5,1 % p.a., které je zaroven jejich maximalnim dosaZitelnym zhodnocenim.

Zména fondového kapitdlu spolecnosti (vysledek hospodareni + precenéni aktiv) se tedy prioritné
pfitazuje na fondovy kapital prioritnich investi¢nich akcii tak, aby tyto dosahly zhodnoceni 5,1 % p.a.
Zbyvajici zména fondového kapitdlu spolecnosti se prifazuje na fondovy kapital vykonnostnich
investicnich akcii, které tak mohou dosahnout vyssiho nebo i nizsiho zhodnoceni nez prioritni investi¢ni
akcie.

Cilové zhodnoceni 5,1 % p.a. prioritnich investicnich akcii mdZe byt hrazeno i na ukor
redistribuovatelné ¢asti fondového kapitalu pfipadajiciho na vykonnostni investi¢ni akcie.

Zminéné minimalniho zhodnoceni prioritnich investi¢nich akcii (5,1 % p.a.) je podminéno dostate¢nym
zhodnocenim fondového kapitalu spolecnosti, pripadné existenci dostatecné ¢asti fondového kapitalu
pfipadajiciho na vykonnostni investi¢ni akcie. Pokud by vlivem nepftiznivého vyvoje hodnoty portfolia
Fondu nebo jiné okolnosti doslo k takovému poklesu ¢asti fondového kapitdlu pripadajiciho na



vykonnostni investi¢ni akcie, ktery by redistribuci neumoznoval, pak plati, Ze minimalni zhodnoceni
neni ani zajisténo ani zaru¢eno a mze dojit i k poklesu hodnoty prioritni investicni akcie.

Pro ucely vypoctu zisku na akcii je nezbytné provést prepocet poctu vykonnostnich akcii na jejich
ekvivalent v prioritnich investi¢nich akciich. Pfepocet na upraveny pocet prioritnich investi¢nich akcii
byl zvolen z dlivodu, Ze prioritni investi¢ni akcie jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.
Prepocet byl proveden na zakladé poméru hodnot jednotlivych druhid akcii urcenych k 31.12.2018 a
31.12.2017.

Hodnoty akcii k 31. 12. 2018:

Hodnota jedné prioritni investi¢ni akcie (PIA) = 1,0761 K¢

Hodnota jedné vykonnostni investi¢ni akcie (VIA) = 7,1980 K¢

Celkovy zisk za ucetni obdobi: 16 217 943,00 K¢

Zisk pfifaditelny prioritnim investi¢nim akciim: 1 280 036,67 K¢

Zisk priraditelny vykonnostnim investi¢nim akciim na zakladé prepoctu: 14 937 906,73 K¢

Celkovy prepocteny vazeny primérny pocet prioritnich investi¢nich akcii: 342 087 443 ks

Prepocteny vazeny priimérny pocet prioritnich investi¢nich akcii: 27 000 000 ks

Prepocteny vazeny priimérny pocet vykonnostnich investi¢nich akcii: 47 105 529 ks

Pfepocteny vazeny primérny pocet vykonnostnich investi¢nich akcii jako ekvivalent prioritnich
investi¢nich akcii: 315 087 443 ks

Vyznamné transakce s vlivem na pocet vydanych akcii po konci ucetniho obdobi:

Nebyly realizovany

2018

Zisk na prioritni investi¢ni akcii: 0,0474 K¢/akcie

Zisk na vykonnostni investic¢ni akcii: 0,3171 K¢&/akcie

Hodnoty akcii k 31. 12. 2017:

Hodnota jedné prioritni investi¢ni akcie (PIA) = 1,0239 K¢

Hodnota jedné vykonnostni investi¢ni akcie (VIA) = 6,8836 K¢

Celkovy zisk za ucetni obdobi: 2 170 493,00 K¢

Zisk pfifaditelny prioritnim investi¢nim akciim: 52 260,27 K¢

Zisk pfifaditelny vykonnostnim investi¢nim akciim na zdkladé prepoctu: 2 118 232,73 K¢
Celkovy prepocteny vazeny pramérny pocet prioritnich investicnich akcii: 327 067 412 ks
Prepocteny vazeny priimérny pocet prioritnich investi¢nich akcii: 7 875 000 ks
Prepocteny vazeny priimérny pocet vykonnostnich investi¢nich akcii: 47 478 225 ks
Pfepocteny vazeny primérny pocet vykonnostnich investi¢nich akcii jako ekvivalent prioritnich
investi¢nich akcii: 319 192 412 ks

Vyznamné transakce s vlivem na pocet vydanych akcii po konci tcetniho obdobi:

Nebyly realizovany

2017

Zisk na prioritni investi¢ni akcii: 0,0066 K¢/akcie

Zisk na vykonnostni investi¢ni akcii: 0,0446 K¢/akcie

11 Transakce se spfiznénymi stranami

Fond Convenio, fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. je spolecnosti ovladanou, jejimz cilem je
napliovani investicni strategie uréené ve statutu ovladané osoby.



Osobou ovladajici je spole¢nost Sekyra Group Real Estate SE se sidlem U Sluncové 666/12a, Praha 8,

kterd ma 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitdlu ovladané osoby.

Udaje o plijckach jsou uvadény véetné jiz historicky nab&hlého a dosud nesplaceného pfislusenstvi.

V udajich o Urokovych nakladech a vynosech jsou jiz zohlednény také Uroky z nedroéenych zavazk( a

pohleddvek, které jsou diskontovany na jejich soucasnou hodnotu.

Zavazky nejsou zajiStény, vyporadani se prepoklada uhradou dluhu.

Ostatni vynosy

v tis. K& 31.12. 2018 31.12. 2017
Matersky podnik Typ smlouvy Zajisténi -- 77 280
Sekyra Group Real Estate SE ssz:g;g:l?; ne -- 77 280
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi -- 500
Sekyra Group, a.s. p?er\(/e(\)/éej:elddr:l;z:; ne - 500
Celkem -- 77 780
Ostatni naklady
v tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Matersky podnik Typ smlouvy  Zajisténi
Sekyra Group Real Estate SE ggf]tlzsg\i:; ne - -
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy  Zajisténi 764 78 048
nakup sluzeb,
Sekyra Group, a.s. postoupeni ne 764 78 048
pohledavky
Celkem 764 78 048
Vynosy z troka
v tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Matersky podnik Typ smlouvy Zajisténi
Sekyra Group Real Estate SE 53;::555,:; ne - -
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi 31468 15989
Sekyra Group, a.s. uvér, zaphjcka ne 10794 7 416
QUATRODOM, spol. sr.o. avér, pajcka ne 8217 2925
Nové Tuhnice s.r.o. avér ne 2 050 2 056
Konsorcium Rohan s.r.o. avér, pajcka ne 5963 1494
Belarie Real Estate, s.r.o. uveér ne 2430 935
Tandem One, s.r.o. uvér ne 953 445
Tandem Two, s.r.o0. uver ne 914 432
HROTANO CZECH, s.r.o. aveér ne 25 2
Rohan Three, s.r.o. uvér, zaphjcka ne 122 284
Celkem 31468 15989




Naklady z arokt

v tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Matersky podnik Typ smlouvy Zajisténi -- 1536
postoupeni
Sekyra Group Real Estate SE pohleddvky ne 1536
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi 77 138
PENTADOM, spol. sr o. zdpujcka ne 77 138
Celkem 77 1674
Zavazky z obchodniho styku
v tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Ostatni spriznéné strany Typ smlouvy Zajisténi 171 59
Sekyra Group, a.s. ndkup sluZeb ne 171 59
Celkem 171 59
Ostatni zavazky
v tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Matersky podnik Typ smlouvy Zajisténi 134 282 134 354
postoupeni
Sekyra Group Real Estate SE pohleddvky, ne 134 282 134 354
prevod podilu
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi 4 500 4 503
Konsorcium Rohan s.r.o. postou;l)enl ne 4500 4503
pohleddvky
Celkem 138 782 138 857
Ostatni pohledavky
v tis. K¢ 31.12. 2018 31.12.2017
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi - -
QUATRODOM, spol. s r.o. avér ne - -
Celkem - .
Uvéry a zapujcky prijaté
v tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Matersky podnik Typ smlouvy Zajisténi - -
Sekyra Group Real Estate SE prevod podilu ne - -
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi 908 3751
PENTADOM, spol. s r o. zdpujcka ne 908 3751
Celkem 908 3751

Zavazky nejsou zajiStény, vyporadani se prepoklada uhradou dluhu.



Uvéry a zapajcky poskytnuté

v tis. K¢ 31.12.2018 31.12. 2017
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi 554 385 470 104
Sekyra Group, a.s. uvér, zapujcka ne 163 766 140 803
Tandem One, s.r.o. uver ne 19103 16 515
TandemTwo, s.r.o. uver ne 18 510 16 006
Konsorcium Rohan s.r.o. uver, pajcka ne 125762 103772
Belarie Real Estate, s.r.o. uver ne 51284 27 546
Nové Tuhnice s.r.o. uver ne 40 756 42 405
QUATRODOM, spol. s r.o. uvér, pajcka ne 132 639 115 262
Rohan Three, s.r.o. uvér, zapujcka ne 2038 7 492
HROTANO CZECH, s.r.o. uvér ne 527 303
Celkem 554 385 470 104

Pohledavky nejsou zajistény, vyporadani se predpokldda thradou pohledavky.

Podrizenost pohleddvek z titulu Smlouvy o Uvéru uzaviené dne 26. 9. 2017 Bance Creditas a.s. na
uvérovy ramec ve vysi 350 mil. K¢ ¢erpany spolecnosti Beldrie Real Estate, s.r.o., konecna splatnost
uvéru 30. 9. 2020.

12 Odmeény klicového vedeni

Fond nema Zadné kmenové zaméstnance a ve vykazovaném obdobi nebyly vyplaceny Zadné odmény
vedeni Fondu ani jiné odmény vyplyvajici z jakychkoliv pracovnich dohod nebo ¢innosti, s vyjimkou
odmény Obhospodarovatele, kterou vykondva spolecnost AVANT investicni spolecnost, a.s., jak je
uvedeno v bodu 6 Vyroc¢ni zpravy.

13 Rizeni rizik

V prlibéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zadnym zasadnim zménam v existenci financnich rizik a jejich
fizeni.

13.1 Expozice a koncentrace rizik

Pfilozend tabulka vyjadfuje expozici a koncentraci rizik fondu k 31.12.2018 v tis. K¢ v poméru
k hodnoté aktiv:

typ expozice typ rizika protistrana hodnota koncentrace

béiné ucty uvérové, urokové Unicredit 20 898 3,48%
bézné ucty uvérové, urokové Celkem 20 898 3,48%
nemovitosti trini riziko 41 000 6,82%
ostatni uvéroveé ostatni 4739 0,79%
Uvéry uvérové, urokové HROTANO CZECH 519 0,09%
Uvéry uvérové, urokové Smichov ¢. p. 125 2028 0,34%
uvéry uvérové, urokové Tandem Two 18 259 3,04%
uvéry uvérové, urokové Tandem One 18 853 3,14%
uvéry uvérové, urokové Nové Tuhnice 40 756 6,78%
uvéry uvérové, urokové Belarie Real Estate 50 605 8,42%
uvéry uvérové, urokové QUATRODOM 117 254 19,51%
uvéry uvérové, urokové Konsorcium Rohan 122 433 20,37%



uvéry uvérové, urokové Sekyra Group, a.s. 162 085 26,96%

uvéry uvérové, urokové Celkem 534 488 88,91%

Celkovy soucet 601 125 100,00%

13.2 Typy podstupovanych rizik

Trzni riziko

Trzni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druh majetku
Fondu. Kapitalovy trh, trh nemovitosti a ostatni trzni prostredi podléhaji zménam makroekonomickych
veli¢in, politickych zmén, apod. Dané zmény jsou do znacné miry nepredvidatelné a maji vliv i na
hodnotu jednotlivych aktiv v portfoliu Fondu. Portfolio Fondu je sloZeno z rliznych typ( investic, jejichz
casovy vyvoj neni shodny. Vzhledem k zaméreni Fondu (koncentrace investic v trzich, regionech,
sektorech, aktivech a ménach) jsou moznosti diverzifikace z pohledu snizeni volatility omezené.
Rizika, jimZ je Fond vystaven z divodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou
popsana ve Statutu Fondu.

Nejvyznamnéjsi podstupovana trzni rizika jsou riziko ceny nemovitého majetku a urokové riziko Gvérd
a pohledavek. Obé rizika povazujeme za mirna.

Analyza citlivosti v tis. K¢:

Hodnota*parametr Zisk a ztrata Vlastni kapital
riziko ceny nemovitosti 41 000*15% 6 150 -
urokové riziko aveér( 534 488*1% - -

Uvérové riziko

Uvérové riziko spocivajici v nedodrieni zavazku protistranou obchodu (napf. dluznikem, finanéni
instituci, dodavatelem sluzby) nebo emitentem investicniho nastroje. Fond fidi komplexni analyzou a
selekci protistran obchodu a emitent(l. Vysledkem této cCinnosti je maximalizace vynost ve vztahu
k podstupovanému tUvérovému riziku.

Uvérové riziko je vzhledem k objemu poskytnutych Gvérd v aktivech fondu nejvyznamnéjsi.

PriloZzena tabulka vyjadfuje kvalitu dvérového portfolia v tis. K¢:

Uvéry Pohledavky Bézné ucty Celkem
Standartni 534 488 4716 20 898 560 102
Po splatnosti

Pfesmlouvané
Ztratové

Celkem 534 488 4716 20 898 560 102




Likviditni riziko

Je schopnost fondu dostat svym zavazkim, Cili splatit zdvazky v den splatnosti, vyplatit hodnotu
odkupovanych investi¢nich akcii, resp. provést platbu z Uétu pfi vyporaddani financnich transakci.
Likviditni riziko fond Fidi tak, Ze na strané aktiv vytvari takové portfolio, kde by byl dostatek likvidnich
prostiedkl a na strané pasiv mit takové instrumenty, pomoci kterych fond ziska likvidni prostredky.
Fond fidi likviditu také na zakladé limitu minimainiho zlstatku na béZzném Gctu ve vysi 500 tis.K¢.

PriloZené tabulky dle splatnost pasiv:

a) Bezfinancnich drivatd v tis. K¢

<1lY 1-5Y >5Y Celkem

Pevny kupon 6 455 224 426 0 230881

Plovouci kupon 0 0 0 0
b) Financni derivaty v tis. K&

<1lY 1-5Y >5Y Celkem

Pevny kupon 0 0 0 0

Plovouci kupon 0 0 0 0

Operacni, pravni a ostatni rizika

Rizeni operacnich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Fondu a vnitfnimi predpisy Fondu.
Vzhledem k povaze podnikani, kterou je ¢innost kvalifikovanych investor( dle zakona ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisli, musi byt veskeré
investice Fondu realizovany v souladu s platnych Statutem Fondu a podléhaji kontrole ze strany
depozitare Fondu, kterym je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., na zdkladé smlouvy o
vykonu Cinnosti depozitare.

14 Rizeni kapitalu

Investicnim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostiedkl vloZenych akcionafi Fondu, a to na
zakladé investic do nemovitosti, nemovitostnich spole¢nosti, cennych papiri, obchodnich podilQ
spolecnosti, pohledavek a jinych doplnkovych aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a
rizikem v rdmci Evropské unie.

Dostatecna vyse vlastniho kapitdlu predstavuje pro investory uréitou zaruku, Ze jim bude jejich
investice v poradku vyplacena zpét. Rizeni kapitalu Fondu je provadéna za G¢elem ochrany schopnosti
pokracovat v ¢innosti Fondu po ¢asové neomezenou dobu pfi maximalizaci vynost akcionar(. Déle za
ucelem udrzovat optimalni pomér vlastnich a cizich zdroju.

Velikost kapitalové struktury by méla byt dana objemem aktiv skutecné potrebnych pro
podnikatelskou ¢innost Fondu, tj. vlastni zdroje by mély pokud mozno prevysSovat cizi zdroje. V krajnim
pfipadé by se mély vlastni a cizi zdroje rovnat.



Je nutné odliSovat naklady na pofizeni kapitdlu a ndklady spojené s jeho drzbou, tj. ndklady pofizeni
kapitalu vlastniho i ciziho.

Fond sleduje zdroje financovani na zakladé poméru vlastnich a cizich zdrojd pocitaného jako pomér
¢istého dluhu na celkovém kapitélu. Cisté cizi zdroje jsou po&itany jako celkové zavazky (véetné Gvérd
a pujcek, zdvazkl z obchodniho styku, jeZ jsou vykazany ve vykazu financni situace) snizené o stav
penéznich prostredk(l a penéznich ekvivalentl. Celkovy kapital je kalkulovdn jako vlastni kapital
vykazany ve vykazu financni situace plus Cisté cizi zdroje.

Pomér vlastnich a cizich zdroju

v tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Celkové zavazky 233 007 177 749
Minus: penize a penéini ekvivalenty -21 036 -20 812
Cisty dluh 211971 156 937
Vlastni kapital 368 256 352039
Celkovy kapital 580 227 508 976
Pomér vlastniho a celkového kapitalu 63,47 % 69,17 %

15 Udalosti po rozvahovém dni

V obdobi po rozvahovém dni nedoslo k zddné vyznamné udalosti ¢i transakci, kterd by nebyla
zohlednéna v této radné ucetni zavérce.

16 Schvaleni ucetni zavérky

Tato radna ucetni zavérka byla schvdlena a vydana ke zverejnéni dne 30. 4. 2019:

Podpis statutdrniho zdstupce:

Zpracovala:
Iva RGzZickova Mgr. Robert Robek
Ucetni — IFRS specialista Povéreny zmocnénec ¢lena predstavenstva

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.



OPRAVNA VYROCNIi ZPRAVA CONVENIO SICAV 2018

Priloha ¢. 3 —Zprdva o vztazich za Ucetni obdobi (§82 ZOK)
Zprava o vztazich za ucetni obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018
1) Vztahy mezi osobamidle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)
Osoba ovladand

Ovlddand osoba: Convenio, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
(dale jen Fond)

IC: 247 51 448
Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

Uloha ovladané osoby ve struktufe vztahd mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobdm dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je naplfiovéni investi¢ni strategie urcené ve
statutu ovladané osoby. Spoleénost je obhospodafovana spole¢nosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Osoba ovladajici: Sekyra Group Real Estate SE

Sidlo: U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8

IC: 246 92 468

ZpUsob ovladani 100 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osoby

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Pfimo:

Osoba: Sekyra Group, a.s.

IC: 63998611

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

Zplsob ovladani 100% podil je ve vlastnictvi ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate SE
Osoba: Nové Tuhnice s.r.o.

IC: 24756687

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

ZpUsob ovladani 100% podil je ve vlastnictvi ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate SE
Osoba: PENTADOM spol. s r.o.

IC: 27174191

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

ZpUsob ovlddani 100% podil je ve vlastnictvi spolecnosti Sekyra Group Real Estate SE

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabrezi 671/15 * 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795
fax.: +420 296 566 455 ¢ www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 e DIC: CZ 275 90 241 * zapsano v obchodnim 26
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040
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Osoba:

IC:

Sidlo:

ZpUsob ovladani
Osoba:

IC:

Sidlo:

Zplsob ovladani
Osoba:

IC:

Sidlo:

ZpUsob ovladani
Osoba:

IC:

Sidlo:

Zplsob ovladani
Osoba:

IC:

Sidlo:

ZpUsob ovladani
Osoba:

IC:

Sidlo:

ZpUsob ovladani
Osoba:

IC:

Sidlo:

ZpUsob ovladani
NepfFimo
Osoba:

IC:

Sidlo:

ZpUsob ovladani

Belarie Real Estate, s.r.o.

24255351

U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

99% podil je ve vlastnictvi osoby ovladané ovladajici osobou Sekyra Group Real Estate SE

QUATRODOM spol. s r.o.

27175791
U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
100% podil je ve vlastnictvi ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate SE

Vino¥sky dvdr, s.r.o.

24681059

U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

100% podil je ve vlastnictvi spolecnosti Sekyra Group Real Estate SE
Miskovicka, s.r.o.

24143332

U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

100% podil je ve vlastnictvi spolecnosti Sekyra Group Real Estate SE

IGY2 Development, s.r.o., v likvidaci

26197545

Opletalova 1534/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

50% podil je ve vlastnictvi spolecnosti Sekyra Group Real Estate SE
Tandem One, s.r.0.

27878589

U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

100% podil je ve vlastnictvi ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate SE
Tandem Two, s.r.o.

27449190

U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

100% podil je ve vlastnictvi ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate SE

Konsorcium Rohan, s.r.o.

27893669

U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

do data 14.12.2018 byl 65% podil ve vlastnictvi osoby ovladané ovladajici osobou Sekyra

Group Real Estate SE.

AVANT investi¢ni spolecnost, a. s. ® Rohanské nabrezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin  Czech Republic tel.: +420 267 997 795 o
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k datu 31.12.2018 byl 100% podil ve vlastnictvi osoby ovladané ovladajici osobu Sekyra
Group Real Estate SE.

Osoba: Smichov €.p. 125, s. r. o. (dfive Rohan Three, s.r.0.)

IC: 24126110

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

ZpUsob ovladani do 13.2.2018 byl 100% podil ve vlastnictvi spolecnosti Konsorcium Rohan, s.r.o.,

k datu 31.12.2018 je 100% podil ve vlastnictvi spolecnosti HROTANO CZECH, s.r.o.

Osoba: Smichov Station Development, a.s.

IC: 27244164

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

ZpUsob ovladani 49% podil je ve vlastnictvi spolecnosti Sekyra Group, a.s., jejiz 100% podil je ve vlastnictvi

ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate SE

Osoba: VINCOLIA, a.s.

IC: 24758078

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

ZpUsob ovladani 100% podil je ve vlastnictvi spole¢nosti Sekyra Group, a.s., jejiz 100% podil je ve vlastnictvi

ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate SE

Osoba: Zizkov Station Development, a.s.

IC: 28209915

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

Zplsob ovladani 49% podil je ve vlastnictvi spolecnosti Sekyra Group, a.s., jejiz 100% podil je ve vlastnictvi

ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate SE

Osoba: HROTANO CZECH, s.r.o.

IC: 047 48 832

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

Zplsob ovladani 51% podil je ve vlastnictvi spolec¢nosti ASCIA HOLDING LIMITED

Dalsi spolecnosti ovladané spolecnosti ASCIA HOLDING LIMITED:

Osoba: Rohan B one, s.r.o. (dfive Rohan One, s.r.o.)
IC: 24127523

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rohan B two, s.r.o. (dfive Rohan Two, s.r.o0.)
IC: 24127418

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8

AVANT investi¢ni spolecnost, a. s. ® Rohanské nabrezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin  Czech Republic tel.: +420 267 997 795 o
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Osoba: Rohan B three, s.r.o0. (dfive Rohan Four, s.r.0.)
e 3886140

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Smichov One, s.r.o.

I¢: 3885810

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rohan B four, s.r.o. (dfive Rohan Five, s.r.0.)
1C: 3893332

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Smichov Three, s.r.o.

1C: 3893898

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8
Osoba: Smichov Two, s.r.o.

1C: 3868672

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8
Osoba: MISENSKA A.M., s.r.0.

IC: 26175932

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rohan B five, s.r.o.

[e 7060564

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Smichov Campus s.r.o. (dfive Smichov Four, s.r.o0.)
IC: 7589671

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Smichov OLHR, s.r.o.

I¢: 7565186

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
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Osoba: Smichov OLOE, s.r.o.

IC: 7565194

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Smichov OLOW, s.r.o.

1¢: 7565208

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Smichov Infra, s.r.o.

IC: 7565160

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rohan A three, s.r.o.

1C: 7708424

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rohan A four, s.r.o.

1C: 7708564

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rohan A two, s.r.o.

IC: 7708238

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Rohan A one, s.r.o.

IC: 7708025

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: DEJVICE-CENTER, a.s.

IC: 26195542

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Osoba: Fourth Quadrant s.r.o.

I¢: 6931987

Sidlo: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Osoba: FOURTH QUADRANT HOLDINGS LIMITED
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IC: HE 376947

Sidlo: 1 Arch. Kyprianou Street, Loucaides Building, 7th Floor, 3036 Limassol, Kyperska republika

Osoba: Kadenzamo Limited
IC: 349654
Sidlo: Themistokli Dervi, 3 Julia House 1066, Nicosia, Kyperska republika

Nepfimo ovladajici osobou je spole¢nost ASCIA HOLDING LIMITED, ktera v srpnu 2017 odkoupila od
spolecnosti SGR HOLDING LIMITED 100% podil ve spole¢nosti Sekyra Group Real Estate SE. Jedinym
akcionarem této spolecnosti je pan JUDr. Ludék Sekyra.

2) Uloha ovladané osoby v ramci podnikatelského seskupeni

Uloha ovladané osoby ve skupiné je poskytovani finanénich sluzeb.

’

3) ZpUsob a prostiedky ovladani

ZpUsob a prosttedky ovladani jsou dany vlastnictvim 100% podilu na Fondu Ovladajici osobou a s tim
souvisejicimi pravy jediného akcionare. K ovladani Ovladané osoby dochazi predevsim prostfednictvim
rozhodovani Ovladajici osoby v plsobnosti valné hromady Fondu.

4) Prehled jednani ucinénych v ucetnim obdobi, kterd byla u¢inéna na popud nebo v zadjmu osob
dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)
Protistrana Smluvni typ Datum Plnéni PInéni obdrzené
uzavieni poskytované
24.1.2018
Sekyra Group, a.s Smlouva o zaptijéce Uvér Urok
Dodatek &. 4 k Uvérové
Nové Tuhnice s.r.o. smlouvé z 15.7.2013 5.9.2018 Splatnost Urok
Dohoda o zméné data
Nové Tuhnice s.r.o. splatnosti pohledavky 5.9.2018 Splatnost Urok
Dodatek €. 2 ke Smlouvé o
PENTADOM spol. s r.o. zapujcce z 6.5.2015 20.12.2018 Splatnost Urok
5) Prehled vzajemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst.
2 pism. e) ZOK)
Protistrana Smluvni typ Datum uzavieni | Plnéni Plnéni
poskytované obdriené
Sluzby
administrativa,
Ucetnictvi a plnéni
darovych
Sekyra Group, a.s. Smlouva o poskytovani sluzeb 1.1.2015 Uplata povinnosti
Sekyra Group, a.s. Uvérova smlouva 19.2.2014 Uvér Urok
Sekyra Group Real Estate SE Smlouva o pfevodu podilu 18.6.2014 Pohledavka
Smlouva o postoupeni
Sekyra Group Real Estate SE pohledavky 30.6.2014 Pohledavka Urok
Dodatek ke smlouvé o
Sekyra Group Real Estate SE postoupeni pohledavek 30.12.2015 Splatnost Urok
Sekyra Group Real Estate SE, Smlouva o podfizenosti dluhd €.
Belarie Real Estate, s.r.o., PZ-142106201741-Banka
Sekyra Group, a.s CREDITAS 26.9.2017 Zajisténi --
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Dohoda o zméné splatnosti

Sekyra Group Real Estate SE pohledavky 22.12.2017 Splatnost
Dohoda o zméné splatnosti

Sekyra Group Real Estate SE pohledavky 22.12.2017 Splatnost

Smichov ¢.p. 125, s.r.o. (dfive

Rohan Three, s.r.o0.) Smlouva o zapujcce 18.12.2014 Zapuljcka Urok

Smichov ¢.p. 125, s.r.o. (dfive Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o

Rohan Three, s.r.0.) zapujcce 25.11.2015 Splatnost Urok

Smichov ¢.p. 125, s.r.o. (dfive

Rohan Three, s.r.0.) Uvérova smlouva 4.7.2017 Uvér Urok
Smlouva o postoupeni

Konsorcium Rohan, s.r.o. pohledavek 15.6.2016 Uplata Soubor pohledavek

Konsorcium Rohan, s.r.o. Pohledavka ze smlouvy o pljéce 1.9.2007 Pujcka Urok

Konsorcium Rohan, s.r.o. Pohledavka ze smlouvy o uvéru 16.12.2008 Uvér Urok

Konsorcium Rohan, s.r.o. Smlouva o Uvéru 15.7.2013 Uvér Urok
Dodatek ¢. 1 k Dohodé o

Konsorcium Rohan, s.r.o. splatnosti Gvéru a pujcek 22.12.2017 Splatnost Urok

Konsorcium Rohan, s.r.o. Dodatek ¢. 2 k Uvérové smlouvé 25.3.2015 Ovér Urok
Dodatek €. 4 k Uvérové smlouvé

Konsorcium Rohan, s.r.o. z15.7.2013 22.12.2017 Splatnost Urok
Dohoda o splatnosti GvérG a

Konsorcium Rohan, s.r.o. pujcek 30.9.2015 Splatnost Urok
Dohoda o zméné splatnosti

Konsorcium Rohan, s.r.o. pohledavky 22.12.2017 Splatnost Urok

PENTADOM spol. s r.o. Smlouva o zapujéce 6.5.2015 Urok Zapujcka

Belarie Real Estate, s.r.o. Smlouva o Uvéru 15.7.2013 Uvér Urok

Beldrie Real Estate, s.r.o. Pohledavky ze smlouvy o Gvéru 26.11.2010 Ovér Urok
Dohoda €. 2 0 zméné splatnosti

Belarie Real Estate, s.r.o. pohledavky 30.6.2017 Splatnost Urok
Dodatek €. 3 k Uvérové smlouvé

Belarie Real Estate, s.r.o. 215.7.2013 30.6.2017 Splatnost Urok

Nové Tuhnice s.r.o. Smlouva o Gvéru 15.7.2013 Uvér Urok

Nové Tuhnice s.r.o. Pohledavka ze smlouvy o Uvéru 26.11.2010 Uvér Urok

Tandem One, s.r.0. Smlouva o Uvéru 15.7.2013 Uvér Urok

Tandem One, s.r.o. Pohledavka ze smlouvy o uvéru 19.12.2011 Uvér Urok
Dodatek €. 2 k Uvérové smlouvé

Tandem One, s.r.o. 215.7.2013 22.12.2017 Uvér Urok
Dohoda o zméné data splatnosti

Tandem One, s.r.o. pohledavky 22.12.2017 Splatnost Urok

Tandem Two, s.r.o. Pohledavka ze smlouvy o Gvéru 19.12.2011 Uvér Urok

Tandem Two, s.r.0. Smlouva o Uvéru 15.7.2013 Uvér Urok
Dodatek €. 2 k Uvérové smlouvé

Tandem Two, s.r.0. 215.7.2013 22.12.2017 Uver Urok
Dohoda o zméné data splatnosti

Tandem Two, s.r.o. pohledavky 22.12.2017 Splatnost Urok

QUATRODOM spol. s r.o. Pohledavka ze smlouvy o pljéce 9.12.2006 Pajcka Urok

QUATRODOM spol. s r.o. Pohledavka ze smlouvy o pljéce 8.10.2007 Pajcka Urok

QUATRODOM spol. s r.o. Pohledavka ze smlouvy o Gvéru 26.11.2010 Uvér Urok

QUATRODOM spol. s r.o. Uvérové smlouva 1.8.2014 Ovér Urok

QUATRODOM spol. s r.o. Dodatek €. 1 k Uvérové smlouvé 7.7.2017 Uvér Urok
Dodatek €. 2 k Uvérové smlouvé

QUATRODOM spol. s r.o. 21.8.2014 22.12.2017 Splatnost Urok
Dohoda o zméné splatnosti

QUATRODOM spol. s r.o. pohledavky 22.12.2017 Splatnost Urok
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Dohoda o zméné splatnosti

QUATRODOM spol. s r.o. pohledavky 22.12.2017 Splatnost Urok
Dohoda o zméné splatnosti

QUATRODOM spol. s r.o. pohledavky 22.12.2017 Splatnost Urok
Dohoda o zméné splatnosti

QUATRODOM spol. s r.o. pohledavky 22.12.2017 Splatnost Urok

HROTANO CZECH, s.r.o. Uvérova smlouva 17.8.2017 Uver Urok

6) Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé Ujma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK zadna

ujma.

7) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1

ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladand osoba je investicnim fondem v reZimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spoleCnost jako

statutarni orgdn nemuzZe byt pfimo vazana pokyny akcion

svo

ara ve vztahu k jednotlivym obchodnim

transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutecnosti, kdy moZnost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima

prostfednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovlddaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. RovnéZ nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu,
nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutarniho organu

Statutdrni feditel spolec¢nosti timto prohlasuje, zZe:

e informace uvedené v této zprdveé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji

z vlastni ¢innosti predstavenstva ovlddané osoby anebo které si predstavenstvo ovladané

osoby pro tento Ucel opatfilo z vefejnych zdrojli anebo od jinych osob; a

e predstavenstvu ovlddané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti

zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek

Funkce: povéreny zmocnénec statutarniho reditele spolecnosti

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
Dne: 29. 3. 2019

Podpis:
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Pfiloha ¢. 4 — Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha

&. 2 pism. e) VoBUP)

Identifikace majetku

Pofizovaci hodnota (tis. CZK)

Realna hodnota
k rozvahovému dni (tis. CZK)

s.r.o. (dfive Rohan Three, s.r.0.) —jistina

Nemovity majetek 35709 41 000
Pohledévka z titulu smlouvy o Gvéru QUATRODOM 93180 93 180
spol. s r.o. —jistina

Pohledavka z titulu smlouvy o Uvéru Sekyra Group, 148 175 148 175
a.s.—jistina

Pohledavka z titulu smlouvy o Uvéru Nové Tuhnice 32 569 32569
s.r.o. —jistina

Pohledavka z titulu smlouvy o Uvéru Konsorcium 98 372 98 372
Rohan s.r.o. —jistina

Pohledévka z titulu smlouvy o Uvéru Tandem One, 14 580 14 580
s.r.o. —jistina

Pohledévka z titulu smlouvy o Gvéru Tandem Two, 13980 13980
s.r.o. —jistina

Pohleddvka z titulu smlouvy o Gvéru Beldrie Real 44 983 44 983
Estate, s.r.o.—jistina

Pohledavka z titulu smlouvy o Uvéru Smichov ¢.p. 125, 1956 1956
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PFiloha &. 5 — Cestna prohlaseni soucasnych ¢lenl spravnich, fidicich, dozor¢ich organt fondu a ¢lend
jeho vrcholového vedeni + informace o spolecnostech, ve kterych byly tyto osoby cleny spravnich,
fidicich a dozorcich organd nebo jejich spolecniky v predeslych péti letech + stejné informace o byvalych
¢lenech sprévnich, fidicich, dozorcich organt fondu ¢i vrcholového vedeni fondu, ktefi byli cleny organ(
fondu alespon po urcitou ¢ast ucetniho obdobi
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Cestné prohlaseni ¢lena povéreného zmocnénce spole¢nosti

AVANT investicni spolecnost, a.s.

ve funkci statutarniho reditele spolecnosti

Convenio, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,,fond“)

IC: 274 51 448

V Praze dne 30. 4. 2019

J4, nize podepsany Mgr. Robert Robek, nar. 7. 9. 1970, bytem Utulnd 506/17, Praha 10, 108 00, ¢estné
prohlasuji, Ze neexistuji zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem nebo jeho
dcefinymi spole¢nostmi.

Cestné prohladuji, Ze jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny ¢&in, nejsem a
nebyl jsem v predeslych péti letech spojen s zZddnym konkurznim fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Cestné prohladuiji, ze vii¢i mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Ufedni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ.

Dale prohlasuji, Ze neexistuje zadny stret zajm{ mezi mou osobou a emitentem.

Mgr. Robert Robek
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s

Informace o spolecnostech, ve kterych byl Mgr. Robert Robek ¢lenem spravnich, fidicich, dozorcich
organt nebo jejich spoleénikem kdykoliv v predeslych péti letech:

Spolecnost Angaima Trvani angazma
AproBeta a.s., 1CO: 284 60 111 Clen statutarniho organu Ne
Convenio, investicni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO: 247 51 448
LaVilla luxusni reality, s.r.o., 1¢0: 290 56 128 Clen statutarniho organu Ano
LaVilla luxusni reality, s.r.o., I€O: 290 56 128 Spolecnik Ano
PILSENINVEST SICAV, a.s., ICO: 285 50 536 Povéfeny zmocnénec Ano
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., I€0: 275 90 241 Clen statutarniho organu Ano
CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond a.s., ICO: 284 60 Clen statutarniho organu Ne
120
BH Securities a.s., 1CO: 601 92 941 Clen statutarniho organu Ne
Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO: 242 61 386
Goodvaluelnvestments investi¢ni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ne
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 024 31 491
Prvni rezidencni investicni fond s proménnym zakladnim Povéreny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO: 241 30 249
NetBroker s.r.o., 1€O: 257 99 592 Clen statutarniho organu Ano
NetBroker s.r.o., 1CO: 257 99 592 Spolecnik Ano
MOF INVEST uzavieny investi¢ni fond, a.s. ICO: 24223824 Povéfeny zmocnénec Ano
MSA, a.s., I€O: 451 92 278 Clen dozoréi rady Ne
ARETE INVEST investicni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., I€O: 035 32 534
HPT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., Povéfeny zmocnénec Ano
1€0: 036 48 630
PREVALENT investicni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., IO: 036 09 260

. Povéreny zmocnénec Ne
ENGINE CLASSIC CARS SICAV, a.s.., ICO: 037 60 073
BOHEMIA investi¢ni fond, a.s., 1€0: 037 54 774 Povéfeny zmocnénec Ano
CORE CAPITAL SICAV, a.s., ICO: 04995589 Povéfeny zmocnénec Ano

Povéfeny zmocnénec Ne

SCI INVESTMENT, a.s.
1€0: 039 30 505
FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., 1CO: 042 03 241
SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, | Povéfeny zmocnénec Ano
a.s., 1€0: 051 94 148
Startec Ventures SICAV a.s., ICO: 051 75 925 Povéfeny zmocnénec Ano
Czech Capital RE Fund SICAV, a.s., 1€0: 052 12 634 Povéfeny zmocnénec Ano
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SPM FINANCE investicni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO: 053 43 038

Stanford Capital Fund SICAV a. s. , ICO: 05479819 Povéfeny zmocnénec Ano
BHS GERMAN REAL ESTATE FUND SICAV, a.s., ICO: 055 04 Povéreny zmocnénec Ne
643

BHS TOTAL RETURN FUND SICAV, a.s., ICO: 055 04 660 Povéfeny zmocnénec Ne
DOMOPLAN, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s.,

I€0: 056 70 047

Spoleéenstvi vlastnik( k Chlumu 243, 244, Dysina, Povéfeny zmocnénec Ne
1€0 : 263 31 853

CZECH PrivateCapital Real Estate SICAV, a.s., Povéfeny zmocnénec Ne
1€0: 060 38 697

AVANT ENERGY investic¢ni fond s proménnym zakladnim Povéreny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., I€O: 04260732

AVANT Private Equity investi¢ni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., I€O: 04353447

FQI TRUST investicni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO: 042 03 241

Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO: 04622669

ARETE INVEST investi¢ni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., IO 03532534

PREVALENT SICAV, a.s., ICO: 03609260 Povéfeny zmocnénec Ano
TUTAMEN SICAV, a.s., I€O: 05979528 Povéfeny zmocnénec Ano
FAMILY ACE SICAV, a.s., ICO: 05298296 Povéreny zmocnénec Ano
SPILBERK investicni fond s proménnym zakladnim kapitadlem, | Povéfeny zmocnénec Ano
a.s, 1€0: 05194148

VALOUR investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, Povéfeny zmocnénec Ano
a.s., I€0: 05574005

DOMOPLAN investicni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., IO: 05670047

RSBC (‘feskomoravsk\'/ nemovitostni fond SICAV, a.s., ICO: Povéreny zmocnénec Ano
05870160

Tourbillon Invest SICAV, a.s., ICO: 06081436 Povéfeny zmocnénec Ano
SEMPER SICAV, a.s., I€0: 06296921 Povéfeny zmocnénec Ano
Cornerstone Investments SICAV, a.s., 1CO: 06180337 Povéfeny zmocnénec Ano
Ceskomoravsky fond SICAV, a.s., ICO: 06409768 Povéreny zmocnénec Ano
Cesky Hrad SICAV, a.s., I€O: 06505694 Povéfeny zmocnénec Ano
Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, a.s., ICO: Povéfeny zmocnénec Ano
06561705

GROWWS SICAV a.s., ICO: 06711235 Povéfeny zmocnénec Ano
TOLAR SICAV a. s., ICO: 06697615 Povéfeny zmocnénec Ano
AVANT Finance SICAV a. s., ICO: 06697674 Povéfeny zmocnénec Ano
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EnCor Funds SICAV, a.s. Povéfeny zmocnénec Ano
4 Gimel Investments SICAV, a.s., I€O: 06961126 Povéfeny zmocnénec Ano
LAND VALUE FUND, investi¢ni fond s proménnym zakladnim Povéreny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., I€O: 06998674

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s, ICO: 06872778 PovéFeny zmocnénec Ano
FQI Supreme, investic¢ni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., 1CO: 07176368

Forte investi¢ni fond SICAV, a.s., ICO: 07152906 Povéfeny zmocnénec Ano
REIT-CZ investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, Povéreny zmocnénec Ano
a.s, 1€0: 07196555

CFH investiéni fond SICAV, a.s., I€O: 07317930 Povéfeny zmocnénec Ano
r2p invest SICAV, a.s., 07315899 Povéfeny zmocnénec Ano
BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s., ICO: 07525869 Povéreny zmocnénec Ano
Vihorev.Capital SICAV, a.s., ICO: 07670184 Povéfeny zmocnénec Ano
RESIDENTO SICAV, a.s., IC0: 07669429 Povéfeny zmocnénec Ano
SKGT Fund investi¢ni fond SICAV, a.s., 1CO: 07742797 Povéfeny zmocnénec Ano
STRL Group SICAV, a.s., ICO: 07748914 Povéreny zmocnénec Ano
TREBITSCH investi¢ni fond SICAV, a.s., IC0: 07821158 Povéfeny zmocnénec Ano
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Cestné prohlaseni ¢lena povéreného zmocnénce spoleénosti

AVANT investicni spolecnost, a.s.

ve funkci statutarniho reditele spolecnosti

Convenio, investicni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s. (,,fond“)

a clena dozorci rady fondu

IC: 274 51 448

V Praze dne 30. 4. 2019

Ja, nize podepsany Ondfrej Valenta, nar. 27. 1. 1973, bytem U Zvonarky 2536/1d, Praha 2, 120 00,
Cestné prohlasuji, Ze neexistuji Zddné pracovni ani jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem nebo
jeho dcefinymi spole¢nostmi, ze kterych by mi plynuly jakékoliv vyhody pfi ukonéeni mého smluvniho
vztahu s fondem nebo jeho dcefinymi spole¢nostmi.

Cestné prohlasuji, Ze jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &in, nejsem a
nebyl jsem v predeslych péti letech spojen s Zddnym konkurznim Fizenim nebo spravou.

Cestné prohladuiji, ze vii¢i mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Uredni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organd.
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Informace o spolecnostech, ve kterych byl Ondiej Valenta ¢lenem spravnich, fidicich, dozorcich
organt nebo jejich spoleénikem kdykoliv v pfedeslych letech:

Spolecnost Angaima Trvani angaima
Riverside Apartments, s.r.o., ICO: 261 95 615 Clen statutarniho organu Ne
VINIUM a.s., ICO: 469 00 195 Clen statutarniho organu Ne
Vinofska spol. s.r.o., 1€0: 270 63 976 Clen statutarniho organu Ne
Malesicka spol. s.r.o., I€O: 270 63 992 Clen statutarniho organu Ne
Poupétova spol. s.r.o., I€O: 270 66 801 Clen statutarniho organu Ne
SG Investment, s.r.o., ICO: 267 48 967 Clen statutarniho organu Ne
Rezidence Korunni, s.r.o., 1€O: 272 31 950 Clen statutarniho organu Ne
Konsorcium Rohan, s.r.o., 1CO: 278 93 669 Clen statutarniho organu Ano
Rohan B two, s.r.o., ICO: 241 27 418 Clen statutarniho organu Ano
Rohan B one, s.r.o0., 1€0: 241 27 523 Clen statutarniho orgénu Ano
Miskovicka, s.r.o., 1ICO: 241 43 332 Clen statutarniho orgénu Ano
SG Kofir, s.r.o., I€0: 275 72 668 Clen statutarniho orgénu Ne
HAVAMO s.r.0. v likvidaci, 1€O: 260 50 102 Spoleénik Ne
LIVERA, s.r.0., 1CO: 276 46 556 Clen statutarniho organu Ne
Convenio, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim Povéreny zmocnénec Ano
kapitdlem, a.s., ICO: 247 51 448

Convenio, investivénifond s proménnym zakladnim Clen spravni rady Ano
kapitalem, a.s., 1CO: 247 51 448

Malesicka Il a.s., ICO: 247 56 652 Clen statutarniho organu Ne
BelariePark Il a.s., ICO: 247 56 628 Clen statutarniho organu Ne
Smichov &.p. 125, s.r.o., 1CO: 241 26 110 Clen statutarniho orgénu Ano
SG Public Private, s.r.o0., 1€0: 271 01 151 Clen statutarniho orgénu Ne
VINCOLIA, a.s., ICO: 247 58 078 Clen statutarniho orgénu Ano
VIN AGRO REAL, s.r.o0., ICO: 284 89 276 Clen statutarniho organu Ne
Zizkov Station Development, a.s., ICO: 282 09 915 Clen statutarniho organu Ano
Vinofsky dvdr, s.r.o., ICO: 246 81 059 Clen statutarniho organu Ano
Beldrie Real Estate, s.r.o., 1€O: 242 55 351 Clen statutarniho organu Ano
Svétlik Development, s.r.o. v likvidaci Clen statutarniho organu Ne
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ANECT a.s., I€O: 253 13 029 Clen dozoréi rady Ano
SG West Building, s.r.o., ICO: 274 49 611 Clen statutarniho organu Ne
Sekyra Group Real Estate B.V., organizacni slozka, ICO: 248 | Statutarni organ zfizovatele Ne
00 996

Sekyra Group Real Estate, SE, ICO: 246 92 468 Clen statutarniho organu Ano
Nové Tuhnice s.r.o., ICO: 247 56 687 Clen statutarniho organu Ano
Poéernice Il s.r.o., 1CO: 247 56 750 Clen statutarniho organu Ne
Pocernice I s.r.o., ICO: 247 56 733 Clen statutarniho organu Ne
Smichov Station Development, a.s., IO: 272 44 164 Clen statutarniho organu Ano
SG Morava, s.r.o., ICO: 271 74 743 Clen statutarniho organu Ne
Sekyra Group, a.s., I€O: 639 98 611 Clen statutarniho organu Ano
SG South Park, s.r.o., 1€O: 158 89 050 Clen statutarniho organu Ne
Ceské nemovitosti a.s., 1CO: 250 59 688 Clen dozoréi rady Ne
IGY2 Development, s.r.o., v likvidaci, 1€O: 261 97 545 Clen statutarniho orgénu Ne
DUODOM spol. s.r.o., I€O: 496 85 520 Clen statutarniho orgénu Ne
VIN AGRO s.r.0., ICO: 457 89 690 Clen statutarniho orgénu Ne
Rohan B four, s.r.o., 1CO: 038 93 332 Clen statutarniho orgénu Ano
Smichov Three, s.r.o., 1€O: 038 93 898 Clen statutarniho orgénu Ano
Rohan B three, s.r.o., 1CO: 038 86 140 Clen statutarniho organu Ano
Smichov One, s.r.o., ICO: 038 85 810 Clen statutarniho organu Ano
CS Centrum Praha, a.s., 1€0: 271 92 105 Clen dozoréi rady Ne
Tandem One, s.r.o., I€O: 278 78 589 Clen statutarniho orgénu Ano
QUATRODOM spol. s.r.o., 1€0: 271 75 791 Clen statutarniho orgénu Ano
PENTADOM spol. s.r.0., I€0: 271 74 191 Clen statutarniho orgénu Ano
Smichov development Il s.r.o., ICO: 281 64 164 Clen statutarniho organu Ne
Tandem Two, s.r.o., ICO: 274 49 190 Clen statutarniho organu Ano
SG Kofir, s.r.o., ICO: 275 72 668 Clen statutarniho organu Ne
BSG Musical Instruments s.r.o., ICO: 260 112 014 Spolecnik Ano
Smichov Two, s.r.o., ICO: 038 68 672 Clen statutarniho organu Ano
DEJVICE-CENTER, a.s., ICO: 261 95 542 Clen statutarniho organu Ano
HROTANO CZECH, s.r.o., ICO: 047 48 832 Clen statutérniho orgénu Ano
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Rohan B five, s.r.o., ICO: 070 60 564 Clen statutarniho organu Ano
Rohan A one, s.r.o., I€O: 077 08 025 Clen statutarniho orgénu Ano
Rohan A two, s.r.o., 1CO: 077 08 238 Clen statutarniho organu Ano
Rohan A three, s.r.o., I€0: 077 08 424 Clen statutarniho orgénu Ano
Rohan A four, s.r.o., 1€0: 077 08 564 Clen statutarniho organu Ano
Smichov Campus s.r.o., IC0: 075 89 671 Clen statutarniho organu Ano
Smichov Infra, s.r.o., ICO: 075 65 160 Clen statutarniho organu Ano
Smichov OLHR, s.r.o., ICO: 075 65 186 Clen statutarniho organu Ano
Smichov OLOE, s.r.o., ICO: 075 65 194 Clen statutarniho organu Ano
Smichov OLOW 1, s.r.o0., I€O: 075 65 208 Clen statutarniho organu Ano
Smichov OLOW 2, s.r.o., ICO: 079 75 490 Clen statutarniho organu Ano
MISENSKA A.M., s.r.0., 1CO: 261 75 932 Clen statutarniho organu Ano
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Cestné prohlaseni ¢lena povéreného zmocnénce spoleénosti

AVANT investicni spolecnost, a.s.

ve funkci statutarniho reditele spolecnosti

Convenio, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,,fond“)

IC: 274 51 448

V Praze dne 30. 4. 2019

J3, nize podepsany Mgr. Ing. Ondiej Pieran, CFA, nar. 18. 3. 1983, bytem Rolnicka 56, Pudlov, 735 51
Bohumin, Cestné prohlasuji, Ze neexistuji Zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a
fondem nebo jeho dcefinymi spole¢nostmi.

Cestné prohladuji, Ze jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &in, nejsem a
nebyl jsem v predeslych péti letech spojen s zZddnym konkurznim fizenim, spravou i likvidaci.

Cestné prohladuiji, ze vii¢i mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Uredni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ.

Mgr. Ing. OﬁWej Pieran, CFA
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Informace o spolecnostech, ve kterych byl Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA clenem spravnich, fidicich,
dozoréich organti nebo jejich spole¢nikem kdykoliv v predeslych péti letech:

Spole¢nost Angaima Trvani angaima

Prvni rezidencni investicni fond s Povéreny zmocnénec Ano
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,
1€0: 241 30 249

Convenio, investicni fond s proménnym Povéreny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 247 51 448

Aendi International s.r.o., ICO: 27782247 spolecnik Ano
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., I€O: Clen statutarniho organu Ano
27590 241

AERR, s.r.o., I€O: 27782247 Jednatel Ne
CORFINA CZ s.r.o., ICO: 62301845 Jednatel, spolecnik Ano
MOF INVEST uzavieny investicni fond, a.s. | Povéfeny zmocnénec Ano

1€0: 24223824

K-INVEST uzavieny investi¢ni fond, a.s. Povéreny zmocnénec Ne
1C0: 24249319

ARETE INVEST investicni fond Povéfeny zmocnénec Ano
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,
1€0: 035 32534

PREVALENT investi¢ni fond s proménnym Povéreny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 036 09 260

core Povéfeny zmocnénec Ano

ENGINE CLASSIC CARS investic¢ni fond Povéfeny zmocnénec Ne
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,
1€0: 037 60 073

Clen predstavenstva Ne
AE ACQUISITION 1, a.s., ICO: 05188636
NWD SICAV a.s., ICO: 05285437 Povéfeny zmocnénec Ne
FAMILY ACE SICAV, a.s., ICO: 05298296 Povéfeny zmocnénec Ano
Use It Up a.s., ICO: 05360978 Povéreny zmocnénec Ne
Stanford Capital Fund SICAV a. s. , ICO: Povéfeny zmocnénec Ano
05479819
BHS GERMAN REAL ESTATE FUND SICAV, Povéfeny zmocnénec Ne
a.s., I€O: 055 04 643
Richfox Capital Funds SICAV, a.s., ICO: Povéfeny zmocnénec Ne
05641497
NC Cervené vriky s.r.o., I€0: 05765633 Jednatel Ne
SCI INVESTMENT, a.s., ICO: 03930505 Povéfeny zmocnénec Ne
Farma Cesky les s.r.o., IC0: 04157524 Jednatel Ano
FQI CAPITAL, a.s., ICO: 04177967 Povéreny zmocnénec Ne
FQI TRUST investicni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., I€O: 042 03 241
Farma Svitavy s.r.o., 1¢0: 04203763 Jednatel Ano
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Farma Hana s.r.o., 1CO: 04248546 Jednatel Ano
AVANT ENERGY investicni fond s Povéreny zmocnénec Ano
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,

1€0: 04260732

RENDIT investi¢ni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 04472411

Farma Litoméfice s.r.o., ICO: 04340612 Jednatel Ano
AVANT Private Equity investi¢ni fond s Povéfeny zmocnénec Ano
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,

1€0: 04353447

CORE CAPITAL SICAV, a.s., ICO: 04995589 Povéfeny zmocnénec Ano
TUTAMEN SICAV, a.s., ICO: 05979528 Povéfeny zmocnénec Ano
PILSENINVEST SICAV, a.s., ICO: 28550536 Povéfeny zmocnénec Ano
Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., 1€O: 24261386

Nemomax investi¢ni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., I€O: 04622669

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s., ICO: Povéfeny zmocnénec Ano
05212634

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s, IO: 05194148

Startec Ventures SICAV a.s., ICO: Povéfeny zmocnénec Ano
05175925

SPM FINANCE investi¢ni fond s Povéfeny zmocnénec Ano
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,

1€0: 05343038

VALOUR investicni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitélem, a.s., 1€0: 05574005

DOMOPLAN investicni fond s proménnym | Povéieny zmocnénec Ano
zakladnim kapitélem, a.s., 1€0: 05670047

RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond Povéreny zmocnénec Ano
SICAV, a.s., I€O: 05870160

ZDD pozemkova a.s., IC0: 06244742 Clen dozor¢i rady Ano
Tourbillon Invest SICAV, a.s., ICO: Povéreny zmocnénec Ano
06081436

SEMPER SICAV, a.s., ICO: 06296921 Povéfeny zmocnénec Ano
Cornerstone Investments SICAV, a.s., ICO: Povéreny zmocnénec Ano
06180337

Ceskomoravsky fond SICAV, a.s., ICO: Povéfeny zmocnénec Ano
06409768

Cesky Hrad SICAV, a.s., ICO: 06505694 PovéFeny zmocnénec Ano
Ceskoslovensky nemovitostni fond SICAV, | Povéieny zmocnénec Ano
a.s., 1I€0: 06561705

GROWWS SICAV a.s., ICO: 06711235 Povéreny zmocnénec Ano
TOLAR SICAV a. s., ICO: 06697615 Povéreny zmocnénec Ano
AVANT Finance SICAV a. s., ICO: 06697674 | Povéieny zmocnénec Ano
4 Gimel Investments SICAV, a.s., ICO: Povéfeny zmocnénec Ano
06961126
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LAND VALUE FUND, investi¢ni fond s Povéreny zmocnénec Ano
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,

1€0: 06998674

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s, ICO: PovéFeny zmocnénec Ano
06872778

FQIl Supreme, investicni fond s Povéfeny zmocnénec Ano
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,

1€0: 07176368

Forte investi¢ni fond SICAV, a.s., 1CO: Povéfeny zmocnénec Ano
07152906

REIT-CZ investicni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s, I0: 07196555

CFH investiéni fond SICAV, a.s., ICO: Povéfeny zmocnénec Ano
07317930

r2p invest SICAV, a.s., 07315899 Povéfeny zmocnénec Ano
BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s., 1CO: Povéfeny zmocnénec Ano
07525869

Vihorev.Capital SICAV, a.s., ICO: 07670184 | Povéfeny zmocnénec Ano
RESIDENTO SICAYV, a.s., ICO: 07669429 Povéfeny zmocnénec Ano
SKGT Fund investi¢ni fond SICAV, a.s., Povéfeny zmocnénec Ano
1€0: 07742797

STRL Group SICAV, a.s., IC0: 07748914 Povéfeny zmocnénec Ano
TREBITSCH investi¢ni fond SICAV, a.s., Povéfeny zmocnénec Ano
1€0: 07821158
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Cestné prohlaseni ¢lena spravni rady

spolecnosti

Convenio, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,,fond“)

IC: 274 51 448

V Praze dne 30. 4. 2019

Ja, nize podepsany JUDr. Ludék Sekyra, nar. 8.2.1964, bytem U Zvonarky 1435/9, Praha 2, 120 00,
Cestné prohlasuji, Ze neexistuji Zadné pracovni ani jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem nebo
jeho dcefinymi spole¢nostmi, ze kterych by mi plynuly jakékoliv vyhody pfi ukonéeni mého smluvniho
vztahu s fondem nebo jeho dcefinymi spole¢nostmi.

Cestné prohlasuji, Ze jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &in, nejsem a
nebyl jsem v predeslych péti letech spojen s Zddnym konkurznim Fizenim nebo spravou.

Cestné prohlasuiji, ze vii¢i mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Uredni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organd.
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Informace o spolecnostech, ve kterych byl JUDr. Ludék Sekyra clenem spravnich, fidicich, dozorcich
organt nebo jejich spoleénikem kdykoliv v pfedeslych letech:

Spolecnost Angaima Trvani angaima

SG Investment, s.r.o., I€O: 267 48 967 Clen statutarniho organu Ne
Rezidence Korunni, s.r.o., 1€0: 272 31 950 Clen statutarniho orgénu Ne
Konsorcium Rohan, s.r.o., IO: 278 93 669 Clen statuarniho organu Ano
Rohan B two, s.r.o., ICO: 241 27 418 Clen statutarniho organu Ano
Rohan B one, s.r.0., 1CO: 241 27 523 Clen statutarniho organu Ano
SGRE One, a.s., ICO: 267 77 614 Clen dozoréi rady Ne
Centrum Opatov, a.s., ICO: 276 00 696 Clen dozoréi rady Ne
VINCOLIA, a.s., I€O: 247 58 078 Clen dozoréi rady Ano
Sekyra Group Real Estate, SE, ICO: 246 92 468 Clen predstavenstva Ano
"POLOS"s.r.o.v likvidaci, ICO: 61248151 Spole¢nik Ano
Opatov Park, a.s., ICO: 289 61 161 Clen dozoréi rady Ne
Sekyra Property Holding s.r.o. v likvidaci, 1€O: 615 02 146 Spoleénik Ne
Zizkov Station Development, a.s., I0: 282 09 915 Clen dozoréi rady Ano
epstein & partner CHODOV, a.s., ICO: 261 69 444 Clen dozoréi rady Ano
BUSINESS CENTRUM ZALESI, a.s., 1CO: 274 03 700 Clen dozoréi rady Ne
SGRE One, a.s., IC0: 267 77 614 Clen statutarniho organu Ne
CS Centrum Praha, a.s., 1€0: 271 92 105 Clen dozoréi rady Ne
Centrum Opatov, a.s., ICO: 276 00 696 Clen dozoréi rady Ne
Tandem One, s.r.o., I€O: 278 78 589 Clen statutarniho orgénu Ano
QUATRODOM spol. s.r.o., I€0: 271 75 791 Clen statutarniho organu Ano
PENTADOM spol. s.r.o., IC0: 271 74 191 Clen statutarniho organu Ano
Tandem Two, s.r.o., ICO: 274 49 190 Clen statutarniho organu Ano
SG Kofir, s.r.o., I€O: 275 72 668 Clen statutarniho organu Ano
BRISOT, s.r.o., I€O: 276 46 696 Spolecnik Ne
Con.vt?nio, investivt':nifond s proménnym zakladnim Elen spravni rady Ano
kapitalem, a.s., 1CO: 247 51 448

Malesicka Il a.s., 1CO: 247 56 652 Clen statutarniho organu Ne

AVANT investi¢ni spolecnost, a. s. ® Rohanské nabrezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin ® Czech Republic tel.: +420 267 997 795 o
fax.: +420 296 566 455 ¢ www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 e DIC: CZ 275 90 241 o zapsano v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



VYROCNI ZPRAVA CONVENIO SICAV 2018

BelariePark Il a.s., ICO: 247 56 628 Clen statutarniho organu Ne
DEJVICE-CENTER, a.s., ICO: 261 95 542 Clen dozoréi rady Ano
Belarie Real Estate, s.r.o., 1€O: 242 55 351 Clen statutarniho organu Ano
Sekyra Group Real Estate B.V., organizaéni slozka, ICO: 248 _ P

Statutdrni organ zfizovatele Ne
00 996
Nové Tuhnice s.r.o., I€O: 247 56 687 Clen statutarniho orgénu Ano
Poéernice Il s.r.o., 1CO: 247 56 750 Clen statutarniho organu Ne
EMA ROCHOVA, s.r.o., ICO: 614 67 987 Spoleénik Ano
EMA ROCHOVA, s.r.o., ICO: 614 67 987 Clen statutarniho organu Ano
Smichov Station Development, a.s., ICO: 272 44 164 Clen dozoréi rady Ano
Dassel s.r.o., 1CO: Spolecnik Ano
Sekyra Group, a.s., 1€O: 639 98 611 Clen statutarniho orgénu Ano
Smichov Three, s.r.o0., 1€O: 038 93 898 Clen statutarniho orgénu Ano
Rohan B three, s.r.o0., 1CO: 038 86 140 Clen statutarniho orgénu Ano
Rohan B four, s.r.o0., 1€0: 038 93 332 Clen statutarniho orgénu Ano
Smichov One, s.r.o., 1CO: 038 85 810 Clen statutarniho organu Ano
Smichov Two, s.r.0., ICO: 038 68 672 Clen statutarniho orgénu Ano
Rohan B five, s.r.o., ICO: 070 60 564 Clen statutarniho organu Ano
Rohan A one, s.r.0., IC0: 077 08 025 Clen statutarniho orgénu Ano
Rohan A two, s.r.o., ICO: 077 08 238 Clen statutarniho organu Ano
Rohan A three, s.r.0., 1CO: 077 08 424 Clen statutarniho organu Ano
Rohan A four, s.r.o., ICO: 077 08 564 Clen statutarniho organu Ano
Smichov Infra, s.r.o., ICO: 075 65 160 Clen statutarniho organu Ano
Smichov OLHR, s.r.o., I€O: 075 65 186 Clen statutarniho orgénu Ano
Smichov OLOE, s.r.o., 1CO: 075 65 194 Clen statutarniho orgénu Ano
Smichov OLOW 1, s.r.o., ICO: 075 65 208 Clen statutarniho organu Ano
Smichov OLOW 2, s.r.o., I€0: 079 75 490 Clen statutarniho orgénu Ano
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Cestné prohlaseni ¢lena spravni rady

spolecnosti

Convenio, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s. (,,fond“)

IC: 274 51 448

V Praze dne 30. 4. 2019

13, nize podepsany Ing. Leos Anderle, nar. 22. 10. 1975, bytem Korunni 2569/108h, Praha 10, 101 00,
Cestné prohlasuji, Ze neexistuji Zadné pracovni ani jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem nebo
jeho dcefinymi spole¢nostmi, ze kterych by mi plynuly jakékoliv vyhody pfi ukonceni mého smluvniho
vztahu s fondem nebo jeho dcefinymi spole¢nostmi.

Cestné prohladuji, e jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &n, nejsem a
nebyl jsem v predeslych péti letech spojen s Zadnym konkurznim Fizenim nebo spravou.

Cestné prohladuji, ze viici mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno ufedni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ.

} 7 ' )
'] e -
| (___‘_,s_>&<_
Ing. Leos Anderle
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Informace o spolecnostech, ve kterych byl Leo$ Anderle ¢lenem spravnich, fidicich, dozorcich
organt nebo jejich spoleénikem kdykoliv v pfedeslych letech:

Spolecnost Angaima Trvani angaima
Riverside Apartments, s.r.o., ICO: 261 95 615 Clen statutarniho organu Ne
Vinofska spol. s.r.o., I€0: 270 63 976 Clen statutarniho organu Ne
Malesicka spol. s.r.o., ICO: 270 63 992 Clen statutarniho organu Ne
Poupétova spol. s.r.o., ICO: 270 66 801 Clen statutarniho organu Ne
SG Investment, s.r.o., ICO: 267 48 967 Clen statutarniho organu Ne
Rezidence Korunni, s.r.o., 1€O: 272 31 950 Clen statutarniho organu Ne
East Building, s.r.o., 1C0: 274 32 912 Clen statutarniho organu Ne
Konsorcium Rohan, s.r.o., 1CO: 278 93 669 Clen statutarniho organu Ano
VINCOLIA, a.s., 1CO: 247 58 078 Clen statutarniho organu Ano
VIN AGRO REAL, s.r.0., ICO: 284 89 276 Clen statutarniho orgénu Ne
Sekyra Group Real Estate, SE, ICO: 246 92 468 Clen statutarniho orgénu Ano
Zizkov Station Development, a.s., I0: 282 09 915 Clen statutarniho orgénu Ano
Rohan B two, s.r.0., IO: 241 27 418 Clen statutarniho orgénu Ano
Rohan B one, s.r.0., 1C0: 241 27 523 Clen statutarniho organu Ano
Miskovicka, s.r.o., ICO: 241 43 332 Clen statutarniho orgénu Ano
Opatov Park, a.s., ICO: 289 61 161 Clen statutarniho organu Ne
SG Public Private, s.r.o., 1€0: 271 01 151 Clen statutarniho organu Ne
CS Centrum Praha, a.s., 1€0: 271 92 105 Clen statutarniho organu Ne
Tandem One, s.r.o., ICO: 278 78 589 Clen statutarniho orgénu Ano
Tandem Two, s.r.o0., ICO: 274 49 190 Clen statutarniho orgénu Ano
Centrum Opatov, a.s., ICO: 276 00 696 Clen statutarniho orgénu Ne
SG Kofir, s.r.o., 1€0: 275 72 668 Clen statutarniho organu Ne
epstein & partner CHODOV, a.s., ICO: 261 69 444 Clen statutarniho organu Ano
PENTADOM spol. s.r.o., IC0: 271 74 191 Clen statutarniho organu Ano
QUATRODOM spol. s.r.o., I€0: 271 75 791 Clen statutarniho organu Ano
LIVERA, s.r.o0., ICO: 276 46 556 Clen statutarniho organu Ne
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Smichov development I, s.r.o., ICO: 281 64 164 Clen statutarniho organu Ne
Convenio, investicni fond s proménnym zakladnim Clen spravni rady Ano
kapitdlem, a.s., 1CO: 247 51 448

Malesicka Il a.s., 1CO: 247 56 652 Clen statutarniho organu Ne
BelariePark Il a.s., ICO: 247 56 628 Clen statutarniho organu Ne
Smichov &.p. 125, s.r.o., ICO: 241 26 110 Clen statutarniho organu Ano
Spoleéenst\il’vlastnikﬁ pro dﬁry ¢.p. 159 v katastr. Uzemi Clen statutarniho organu Ne
Bedfichov, Spindlertiv Mlyn, ICO: 287 77 018

Vinofsky dvr, s.r.o., I€O: 246 81 059 Clen statutarniho organu Ano
Bélarie Real Estate, s.r.o., 1€O: 242 55 351 Clen statutarniho organu Ano
Svétlik Development, s.r.o. v likvidaci, I€O: 261 93 001 Clen statutarniho organu Ne
SG West Building, s.r.o., ICO: 274 49 611 Clen statutarniho organu Ne
SOELCO SE, I€O: 241 42 476 Clen statutarniho organu Ano
Sekyra Group Real Estate B.V., organizaéni slozka, IC0: 248 | Statutarni organ zfizovatele Ne
00996

Nové Tuhnice s.r.o., 1CO: 247 56 687 Clen statutarniho orgénu Ano
Poéernice Il s.r.o., 1€O: 247 56 750 Clen statutarniho orgénu Ne
Poéernice I s.r.o., I€O: 247 56 733 Clen statutarniho orgénu Ne
Smichov Station Development, a.s., ICO: 272 44 164 Clen statutarniho orgénu Ano
SG Morava, s.r.o., I€0: 271 74 743 Clen statutarniho orgénu Ne
Sekyra Group, a.s., I€O: 639 98 611 Clen statutarniho organu Ano
SG South Park, s.r.o., ICO: 158 89 050 Clen statutarniho organu Ne
Ceské nemovitosti a.s., 1CO: 250 59 688 Clen statutarniho organu Ne
IGY2 DEVELOPMENT, s.r.0., v likvidaci, 1€O: 261 97 545 Clen statutarniho orgénu Ano
DUODOM spol. s.r.o., I€O: 496 85 520 Clen statutarniho orgénu Ne
Rohan B four, s.r.o., 1€O: 038 93 332 Clen statutarniho orgénu Ano
Smichov Threg, s.r.o., 1CO: 038 93 898 Clen statutarniho organu Ano
Rohan B three, s.r.0., ICO: 038 86 140 Clen statutarniho organu Ano
Smichov One, s.r.o., 1CO: 038 85 810 Clen statutarniho organu Ano
Smichov Two, s.r.o., ICO: 038 68 672 Clen statutarniho organu Ano
L.A.P.N. Prague Development s.r.o., ICO: 046 08 470 Clen statutarniho organu Ano
L.A.P.N. Prague Development s.r.o., ICO: 046 08 470 Spolecnik Ano
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L.A.P.N. Anglicka Development s.r.o., ICO: 049 00 537 Clen statutarniho organu Ne

L.A.P.N. Anglicka Development s.r.o., ICO: 049 00 537 Spolecnik Ne

RealFin Servis s.r.o., 1CO: 284 73 451 Clen statutarniho organu Ano
DEJVICE-CENTER, a.s., ICO: 261 95 542 Clen statutarniho orgénu Ano
SOELCO SE, I€0: 241 42 476 jediny akcionar Ano
HROTANO CZECH, s.r.o., I€0: 047 48 832 Clen statutarniho orgénu Ano
NOSTICOVA PALACE, s.r.o.; 1€O: 049 00 537 Clen statutarniho organu Ano
NOSTICOVA PALACE, s.r.o.; 1CO: 049 00 537 Spolecnik Ano
ARCHA BUILDING s.r.o., ICO: 018 49 034 Clen statutarniho orgénu Ano
REZIDENCE CERNOMORSKA a.s., I€O: 062 30 709 Clen statutarniho organu Ano
REZIDENCE NEKAZANKA a.s., ICO: 062 70 255 Clen statutarniho organu Ano
REZIDENCE U BOTICE a.s., ICO: 063 06 055 Clen statutarniho organu Ano
REZIDENCE ROSTOVSKA a.s., ICO: 063 05 822 Clen statutarniho orgénu Ano
Rohan B five, s.r.o., ICO: 070 60 564 Clen statutarniho organu Ano
Rohan A one, s.r.o., I€O: 077 08 025 Clen statutarniho orgénu Ano
Rohan A two, s.r.o., 1CO: 077 08 238 Clen statutarniho organu Ano
Rohan A three, s.r.o., ICO: 077 08 424 Clen statutarniho orgénu Ano
Rohan A four, s.r.o., 1€O: 077 08 564 Clen statutarniho organu Ano
Smichov Campus s.r.o., 1€O: 075 89 671 Clen statutarniho orgénu Ano
Smichov Infra, s.r.o., ICO: 075 65 160 Clen statutarniho organu Ano
Smichov OLHR, s.r.o., ICO: 075 65 186 Clen statutarniho organu Ano
Smichov OLOE, s.r.o., IC0: 075 65 194 Clen statutarniho orgénu Ano
Smichov OLOW 1, s.r.o0., ICO: 075 65 208 Clen statutarniho organu Ano
Smichov OLOW 2, s.r.o., I€O: 079 75 490 Clen statutarniho organu Ano
MISENSKA A.M., s.r.0., 1CO: 261 75 932 Clen statutarniho organu Ano
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