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Seznam a umisténi oprav (doplnéno kurzivou):

Strana Kapitola Popis

7 1) Zakladni udaje o fondu a Ucetnim obdobi DoplInéna informace o velikosti investi¢niho
a ostatniho majetku — doplnéno kurzivou

8 1) Zékladni tdaje o fondu a Gcetnim obdobi DoplInéna informace o sesouhlaseni poctu
akcii v obéhu

9 2) Zprava statutarniho  feditele o | Specifikace aktiv pfipadajici na zakladatelské

podnikatelské &innosti a stavu majetku | akcie a investicni akcie
fondu (§436 odst. 2 ZOK)

142315 18) Principy odménovani osob s fidici pravomoci
doplnény o principy odménovani ¢lenl
spravni rady.
DoplInéna negativni informace o podilech
osob s fidici pravomoci na emitentovi.
Opraveno funkéni obdobi ¢lenl spravni rady.

142a 15 18) Opraveno funkéni obdobi ¢lend spravni rady.
V3e doplnéno kurzivou

16 19) DoplInéna negativni informace o odménach
¢lenl spravni rady

28a29 Priloha ¢. 2 Vykazy doplnény o vysi aktiv pfipadajici na
investi¢ni akcie a na zakladatelské akcie
Vykazy doplnény o vysi vlastniho kapitélu
pripadajici na investi¢ni akcie a na
zakladatelské akcie

30 Pfiloha ¢. 2 Vykaz o UpIlném vysledku dopInén o zisk
pripadajici na jednotlivé tfidy investi¢nich
akeif
Doplnéna informace o dosazeni zisku
investi¢ni ¢innosti.

34 Priloha ¢. 2 Doplnén konecny vlastnik spolec¢nosti

44 Pfiloha ¢. 2 Doplnéna informace o vypUjcnich nakladech

45 a 46 Priloha ¢. 2 Doplnéno vykazovani dle segmentd

50 Priloha ¢. 2 Doplnéno rozdéleni penéznich prostfedkd
pfipadajicich na investi¢ni akcie a na
zakladatelské akcie

58 az 59 Priloha ¢. 2 Doplnén komentar k zisku na akcii

59 az 61 Priloha ¢. 2 Doplnén komentar k transakcim se
spfiznénymi osobami

61 Pfiloha ¢. 2 DoplInén komentdr k fizeni rizik o typy
podstupovanych rizik

62 az 63 Pfiloha ¢. 2 Doplnén komentdr a tabulka k jednotlivym
druhlm rizik
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Ve vyrocni zpraveé pouzité zkratky zakladnich pravnich predpist, kterymi se fond fidi pfi své ¢innosti:

VoBUP Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Gpravé nékterych pravidel zdkona o investi¢nich
spolecnostech a investicnich fondech

ZISIF Zakon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

Z0K Zakon €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich)

NOz Zéakon ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sbh., o podnikéni na kapitalovém trhu

Z0A Zakon €. 93/2009 Sh. o auditorech

ZoU Z&kon €. 563/1991 Sb., o G&etnictvi

Obecné pokyny Obecné pokyny vydané ESMA (2015/1415cs)

Narizeni Komise Narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Tato vyrocni zprava emitenta je sestavena dle ustanoveni § 118 zidkona ¢. 256/2004 Sb. o podnikéani na kapitalovém trhu, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZPKT“).

Pfiloha vyrocni zprdvy byla sestavena v souladu se standardem IAS 1 Sestavovani a zverejiiovani Ucetni zavérky a v jeho
navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards, IAS/IFRS)
a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pFijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o financni situaci, ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku, ve vykazu
zmén vlastniho kapitdlu a vykazu o penéznich tocich je k 31. 12. 2016.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym vyznamnym zménam v
hodnotéch a jakémukoliv vyvoji v dotéeném pulroénim obdobi, jez odrazi tyto zkracené vykazy.

Tato vyroc¢ni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.
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1) Zakladni udaje o fondu a Ucetnim obdobi

Nazev fondu: Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
IC: 247 51448

LEI: 315700JRUT4BIO7B1X48

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

Typ fondu: Fond kvalifikovanych investori dle § 95 odst. 1 pism. a) v pravni formé

akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

Misto registrace: Méstsky soud v Praze

Cislo registrace: B 16570

Vznik: 21.10. 2010

Pravni forma: Akciova spolec¢nost s proménnym zakladnim kapitalem
Zemé sidla: Ceska republika

Telefonni cislo: +420 277 000 143

U&etni obdobi: 1.1.2017 - 31. 12. 2017

Konsolidacni celek: Konsolidacni celek Sekyra Group Real Estate SE
Obhospodarovatel: AVANT investicni spolecnost, a.s.

IC: 27590241

Sidlo: Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Misto registrace: Méstsky soud v Praze

Cislo registrace: B 11040

Poznamka: Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.

Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF.

Fondovy kapital emitenta

Vyse fondového kapitdlu: 352 039 tis. K¢ (k 31. 12.2017)
- Ztoho investicni fondovy kapitdl: 351901 tis. K¢
- Ztohoto ostatni fondovy kapitdl: 138 tis. K¢
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Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie:

Pocet akcii: 20000 ks
Druh, forma, podoba: zakladatelska akcie, na jméno, listinny cenny papir
Obchodovatelnost: zakladatelské akcie nejsou vefejné obchodovatelné,

Prevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena
Pocet akcii emitovanych v ucetnim obdobi: 0 ks
Pocet akcii preménénych v ucetnim obdobi: 1 980 000 ks
Pocet akcii odkoupenych v ucetnim obdobi: 0 ks
Préva spojena se zakladatelskou akcii jsou uvedena v zakone €. 240/2013 Sb. a dale v stanovach a ve
statutu vydanych Fondem.

Vykonnostni investicni akcie:

Pocet akcii: 47 105 529 ks

Druh, forma, podoba: vykonnostni investi¢ni akcie, zaknihovany cenny papir

ISIN: CZ0008041530

Obchodovatelnost: Investicni akcie jsou plné splacené, nejsou verejné obchodovatelné

na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s.
Pocet akcii preménénych v ucetnim obdobi: 1 980 000 ks
Pocet akcii emitovanych v ucetnim obdobi: 0 ks
Pocet akcii odkoupenych v ucetnim obdobi: 2 874 471 ks
Prava spojena se zakladatelskou akcii jsou uvedena v zakone ¢. 240/2013 Sb. a déle v stanovach a ve
statutu vydanych Fondem.

Prioritni investicni akcie:

Pocet akcii: 27 000 000 ks

Druh, forma, podoba: prioritni investicni akcie, zaknihovany cenny papir

ISIN: CZ0008042777

Obchodovatelnost: prioritni investi¢ni akcie jsou plné splacené, volné prevoditelné a od

24.7.2017 jsou verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy
cennych papird Praha, a.s. jako instrument s oznacenim CONVENIO
PIA SICAV

Pocet akcii emitovanych v ucetnim obdobi: 27 000 000 ks

Pocet akcii odkoupenych v ucetnim obdobi: 0 ks

Prava spojena se zakladatelskou akcii jsou uvedena v zakone €. 240/2013 Sb. a dale v stanovach a ve

statutu vydanych Fondem.

2) Zprava statutdrniho reditele o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2 ZOK)

V pribéhu ucetniho obdobi fond vykonaval béznou ¢innost v souladu se svym statutem. Investi¢ni
strategie fondu se i nadale zaméfuje na tfi oblasti. Prvni, a hlavni oblasti strategie, je vytvoreni a drzba
portfolia dlouhodobych pohleddvek do spolecnosti, jejichz predmétem cinnosti je developerska
¢innost. Druhou oblasti strategie jsou pfimé investice do podili ve spolec¢nostech rozvijejicich
developerské projekty a treti jsou pfimé investice do pozemk( s developerskym potencidlem. Prvni
oblast strategie se historicky dafi naplfiovat nejlépe, coZ dokazuje rozsahlé portfolio pohledavek za
developerskymi spolec¢nostmi v majetku fondu. Druhd a treti oblast strategie se posledni dobou dafi
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napliovat pouze ¢astecné — v poslednich letech probéhla pouze investice do spolec¢nosti Riverside
Apartments, s.r.o., jejiz projekt byl, i pfes problémy s generalnim dodavatelem, realizovan v letech
2015 a 2016. Co se tyce investic do developerskych pozemkd, takovy vlastni fond pouze jeden, v Praze
nedaleko stanice metra Opatov. Hlavni dlvody pro nenaplfiovani druhé a treti oblasti strategie fondu
v minulych nékolika letech jsou dva. Prvnim je rapidni nardst cen pozemkui a s tim souvisejici rlst cen
spolecnosti vlastnici tyto pozemky, kdy management fondu nenaléza dostatecné vyhodné investi¢ni
prilezitosti. Druhym divodem je potfeba vétsi likvidity fondu pro takovéto investice, které je tfeba Cinit
ve vétsich finanénich objemech v fadech desitek miliond K¢, aby mély pro fond ekonomicky vyznam.
Fond Ize povaZovat za Uspésny v tom, Ze ma reinvestovany veskeré své zisky z historickych projekt( a
investic, nicméné to v soucasnosti prindsi i jakési klidnéjsi obdobi pro dalsi investice. Soucasti strategie
fondu je totiZz poskytovani nezajisténych puljéek, jejichz Urok se kapitalizuje do jistiny Uvéru kdy
k vyplaté celé jistiny i s Uirokem dochazi az po Uspésné realizaci investovaného projektu (tedy po jeho
dostavbé, rozprodeji ¢i pronajmu). Fond tedy i naddle hodl3 tézZit z velmi dobré kondice realitniho trhu,
ktera umoznuje inkasovat Urokovy vynos pfi vyhodnych pevnych drokovych sazbdch, nicméné se
ukazuje, Ze v soucasné dobé rizika developerskych projektl tkvi hlavné v odhadu casu, ktery bude
potieba k ziskani vSech potfebnych povoleni k vystavbé. V soucasné legislativni situaci je na trhu
béiné, Ze se vydani potfebnych povoleni zpoZzduje az o nékolik let. Proto je Casto tfeba splatnosti
poskytnutych uvérl prodlouzit a ¢ekat na navrat investic s oekdvanym vynosem déle, neZli bylo
predpokladano. Vedeni fondu toto zdrZeni nepovaZuje za zvySeni rizika investice samotné, jelikoz
v soucasné dobé narlst ceny pozemk( a potenciondlnich vynosl z jejich developmentu vice nez
kompenzuje ¢asovd zdrieni spojena s povolenimi, nicméné z pohledu fondu je dnesni situace
2017 pouzity zejména k financovani béznych nakladovych polozZek a k investi¢ni ¢innosti — poskytovani
dalsiho financovani do spolecnosti, které jiz jsou fondem investovany. Vétsi investice a razantnéjsi
rozsiteni portfolia pohledavek se ale da ocekavat v horizontu dvou let, kdy je planovano dokonceni
vystavby nékterych ze zainvestovanych projektl a s tim spojeny navrat investic a likvidity potfebné pro
dalsi rozvoj.

Zdrojem pfijmu fondu byly v roce 2017 predevsim pfijmy z prodanych nemovitosti a v malé ¢asti troky
z poskytnutych uvér(. K 31. 12. 2017 mél fond celkova aktiva ve vysi 529 788 tis. K¢, z toho aktiva
pfifaditelnd k investi¢nim akciim, ¢ini 526 650 tis. K¢ a aktiva priraditelnd k zakladatelskym akciim Cini
138 tis. K¢. Vlastni kapital fondu Cinil ke dni 31. 12. 2017 c¢astku 352 039 tis. K¢, z toho Cistd aktiva
pfipadajici k investi¢nim akciim Cini 351 901 tis. K¢. Hospodarsky vysledek za Uucetni obdobi byl uzavien
ziskem ve vysi 2 170 tis. K¢. Hodnota jedné vykonnostni investi¢ni akcie fondu k 31. 12. 2017 ¢ini 6,8836
KE. Hodnota jedné prioritni investi¢ni akcie fondu k 31. 12. 2017 cini 1,0239 KE. Ve vztahu ke
konci predchoziho ucetniho obdobi se jedna o rlist hodnoty vykonnostnich investi¢nich akcii 0 1,30 %.
Prioritni investi¢ni akcie vydaval fond poprvé ve sledovaném ucetnim obdobi.

V pribéhu dalsiho ucetniho obdobi bude fond, z divodli uvedenych vySe, pokracovat zejména ve
spraveé soucasného portfolia, kdy budou disponibilni vynosy bud' spotfebovany na provoz fondu anebo
budou dale reinvestovany do navys$eni soucasnych Uvérovych ramcl. Fond neplanuje v roce 2018
vyplatu dividendy.

V Ucetnim obdobi nenastaly Zadné rizikové situace, které by vyrazné ovlivnily vysledky hospodareni a
financni situaci emitenta. Jak vynosy, tak vydaje jsou z tuzemska.
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3) Udaje o skute¢nostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni tcelu
vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni nedoslo k vyznamnym zménam pro naplnéni ucelu vyrocni zpravy.
4) Informace o pfedpokladaném vyvoji fondu (§ 21 odst. 2 pism. b) ZoU)

V prlibéhu roku 2018 bude fond pokracovat v naplfiovani investicni strategie vymezené ve statutu
fondu, kdy se z dlivod(l uvedenych vyse ve zpravé statutarniho reditele neocekavaji vyznamné zmény
ve sloZeni investi¢niho portfolia.

5) Udaje o ¢innosti obhospodatovatele ve vztahu k majetku fondu v Géetnim obdobi (§234 odst. 1
pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu tGcetniho obdobi ve vztahu k fondu standardni ¢innost dle
statutu fondu. Z hlediska investic nedoslo v prlbéhu Ucetniho obdobi k uzavieni Zadné nabyvaci
smlouvy.

6) Udaje o podstatnych zmé&nach statutu fondu, ke kterym doslo v prib&hu Gcetniho obdobi (§234
odst. 2 pism. a) ZISIF)

Zmény ve stanovach fondu:

Dne 30. 5. 2017 doslo ke zménam stanov fondu z divodu oddéleni investicniho majetku fondu od
ostatniho majetku fondu, stouto zménou doslo ke snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu
z 2.000.000 K¢ na 100.000 K¢ a tedy ke zméné poctu zakladatelskych akcii, kdyz zakladatelské akcie
v poctu 1.980.000 ks bylo pfeménéno na vykonnostni investi¢ni akcie. Soucasné doslo k vytvoreni dvou
tfid investicnich akcii, kdyZ ze stavajicich investi¢nich akcii byla vytvorena tfida vykonnostni investi¢ni
akcie a dale byla vytvorena nova tfida prioritni investi¢ni akcie. PGvodni investi¢ni akcie byly k 24. 7.
2017 stazeny z vefejné obchodovatelnosti na BCPP a nové byly k24. 7. 2017 kotovany prioritni
investi¢ni akcie.

Zmény ve statutu fondu:

Dne 1. 6. 2017 doslo ke zménam statutu fondu z divodu oddéleni investicniho majetku fondu od
ostatniho majetku fondu

7) Udaje o odmériovani (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF)

a) Udaje o mzdéch, Uplatach a obdobnych piijmech vyplacené obhospodafovatelem fondu celkem

Pevna slozka odmén: 413 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén: 0 tis. K¢
Pocet pfijemcu: 45
Odmény za zhodnoceni kapitalu: 0 tis. K&

b) Udaje o mzdach, Uplatach a obdobnych piijmech vyplacenych obhospodaiovatelem fondu osobam
s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem.

Odmény vedoucich osob: 46 tis. K¢
Pocet pfijemca: 5
Odmeény ostatnich zaméstnancti: 367 tis. K¢
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Podet pFijemct: 40
8) Udaje o kontrolovanych osobéach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

Emitent v uvedeném Ucetnim nenabyl Zadné vlastni akcie.

9) lIdentifikacni Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera) fondu
v Ucetnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto cinnost vykondval, véetné stru¢ného
popisu jeho zkuenosti a znalostf (PFiloha €. 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni: Ondrej Valenta
Dalsi identifikacni udaje: nar. 27. 1. 1973, bytem U Zvonarky 2536/1d,
Praha 2,120 00
Obdobi vykonu funkce: 1.1.2015-31.12. 2017
Znalosti a zkuSenosti:
Magistersky titul na University of Colorado v Boulderu, USA — obor Finance. Sest let zku$enosti v mezinarodnim
bankovnictvi, jedenact let zkuSenosti s vedenim finan¢ni agendy zahrani¢niho holdingu a jeho domacich

dcetinych spolecnosti a Sest let ve vedeni fondu kvalifikovanych investorl se zamérenim na nemovitosti,
pohledavky a majetkové ucasti.

Jméno a pfijmeni: Mgr. Robert Robek
Dalsi identifikacni udaje: nar. 7. 9. 1970, bytem Utulna 506/17, 108 00, Praha
10

Vykon ¢innosti portfolio manazera pro fond:  1.7.2015 -31. 12. 2017

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a pravni véda. Drzitel maklérské
licence vydané CNB pro obchodovani s cennymi papiry, s praxi v oblasti nemovitosti a s 5 letou zkuenosti se
spravou fondl kvalifikovanych investor(i se zaméfenim na cenné papiry, nemovitosti, pohledavky a majetkové
Ucasti. Od prosince 2015 clenem predstavenstva spol. AVANT investicni spolecnost, a.s., od Cervna 2017
mistopredseda predstavenstva spol. AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

10) Identifikacni Udaje depozitare fondu a informace o dobé, po kterou tuto cinnost vykonaval
(PFiloha €. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
IC: 649 48 242

Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092
Vykon ¢innosti depozitare pro fond: celé ucetni obdobi

11) Identifikacni Udaje osoby povérené depozitarem fondu Uschovou a opatrovanim vice nez 1%
hodnoty majetku fondu (P¥iloha €. 2 pism. ¢) VoBUP)

V uéetnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povérena.

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
fax.: +420 296 566 455 ¢ www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 e DIC: CZ 275 90 241 e zapsano v obchodnim 11
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



VYROCNI ZPRAVA CONVENIO SICAV 2017

12) Identifikaéni tdaje hlavniho podpirce (Pfiloha €. 2 pism. d) VoBUP)
V Ucéetnim obdobi nevyuzival fond sluzeb hlavniho podpurce.

13) Identifikace majetku fondu, jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha €. 2
pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy €. 4 této vyrocni zpravy.

14)  Vyvoj hodnoty akcie fondu v grafické podobé (P¥iloha €. 2 pism. f) VoBUP)

CONVENIO SICAV - vyvoj hodnoty vykonnostnich investi¢nich akcii

7,5000 K¢

7,0000 K¢

S~~—

6,5000 K¢
6,0000 K¢
5,5000 K¢
5,0000 K¢
4,5000 K¢

4,0000 K&
prosinec  brezen Cerven  zafi 2016 prosinec  brezen Cerven  zdari 2017 prosinec
2015 2016 2016 2016 2017 2017 2017

CONVENIO SICAV - vyvoj hodnoty prioritnich investi¢nich akcii

1,0300 K¢
1,0250 K¢
1,0200 K¢
1,0150 K¢
1,0100 K¢
1,0050 K¢
1,0000 K&
0,9950 K¢

0,9900 K¢
Cerven 2017 prosinec 2017
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Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.
15) (P¥iloha &. 2 pism. g) VoBUP

V tcetnim obdobi fond byl Ucastnikem jednoho soudniho sporu a to incidencni Zaloby proti Mgr.
Monice Cihelkové, insolvenéni spravkyni spole¢nosti INTERMA, akciovéd spoleénost, v konkurzu, IC:
63145057. Insolvencni spravkyné poprela ¢ast pohledavek fondu, proto se fond domahal svého naroku
prostfednictvim incidencni Zaloby. Rozsudek nabyl pravni moci dne 21. 4. 2018 a vzhledem
k charakteru Ize vysledek sporu povaZovat za Uspésny pro fond, kdyz fond neni povinen plnit do
konkurzni podstaty Upadce.

16)  (PFiloha €. 2 pism. h) VoBUP
V tcetnim obdobi fond nevyplatil Zddné podily na zisku na investi¢ni akcii.
17) (P¥iloha &. 2 pism. i) VoBUP

Za celé ucetni obdobi zaplatil fond spolec¢nosti AVANT investic¢ni spolecnost, a.s. za vykon ¢innosti
obhospodarovani a administrace ¢astku 850 tis. K¢, spole¢nosti EDM Utilitas Audit, s.r.o. za vykon
¢innosti auditora ¢astku 171 tis. K¢ a spolecnosti UniCredit Bank Czech Republic za vykon Cinnosti
depozitare ¢astku 360 tis. KC.

18) Identifikacni Udaje ¢lenl spravnich, fidicich a dozorcich organl a vrcholového vedeni fondu
v Ucetnim obdobi, informace o pracovnich ¢i jinych smlouvach téchto osob uzavrenych
s fondem nebo jeho dcefinymi spolec¢nostmi, informace o jejich manaZerskych odbornych
znalostech a zkuSenostech, informace o spole¢nostech, ve kterych byly tyto osoby
v pfedeslych péti letech cleny sprdvnich, fidicich nebo dozorcich orgdnl nebo jejich
spolecnikem, prohldseni téchto osob k moZnym stretim zdjmd, pripadné informace o
odsouzenich za podvodné trestné Ciny za predeslych pét let, udaje o veskerych konkurznich
fizenich, spravach a likvidacich, se kterymi byly tyto osoby v predeslych péti letech spojeny a
dale udaje o jakémkoliv Urednim verejném obvinéni nebo sankcich proti takové osobé ze
strany statutarnich nebo regulatornich organ(

a) Povéreni zmocnéncive fondu v pribéhu ucetniho obdobi

Jméno a pfijmeni: Ondfej Valenta

Dalsi identifikacni udaje: nar. 27. 1. 1973, bytem U Zvonarky 2536/1d,
Praha 2,120 00

Obdobi vykonu funkce: 1.1.2015-31.12. 2017

Znalosti a zkuSenosti:

Magistersky titul na University of Colorado v Boulderu, USA — obor Finance. Sest let zkusenosti v mezinarodnim
bankovnictvi, jedendct let zkuSenosti svedenim financni agendy zahrani¢niho holdingu a jeho domacich
dcefinych spolecnosti a sedm let ve vedeni fondu kvalifikovanych investorl se zamérenim na nemovitosti,
pohledavky a majetkové ucasti.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v ptiloze €. 5 této vyrocni zpravy.
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Jméno a pfijmeni: Mgr. Robert Robek

Dalsi identifikacni Udaje: nar. 7. 9. 1970, bytem Utulna 506/17,
108 00, Praha 10
Vykon ¢innosti portfolio manazera pro fond:  1.7.2015 -31. 12. 2017

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a prdvni véda. Drzitel maklérské
licence vydané CNB pro obchodovani s cennymi papiry, s praxi v oblasti nemovitosti a s 5 letou zku$enosti se
spravou fondU kvalifikovanych investor(i se zaméfenim na cenné papiry, nemovitosti, pohledavky a majetkové
Ucasti. Od prosince 2015 clenem predstavenstva spol. AVANT investicni spolecnost, a.s., od Cervna 2017
mistopredseda predstavenstva spol. AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Povéreni zmocnénci jako ¢lenové statutarniho organu a jako osoby s Fidici pravomoci (vedouci osoby)
nepfijali v ucetnim obdobi Zadny penéZity nebo nepenézity pfijem a to ani od emitenta a ani od osob
ovladanych emitentem. Penézity pfijem obhospodarovatele fondu je uveden v odstavci ¢. 17.

Povéreni zmocnénci jako ¢lenové statutarniho organu a jako osoby s fidici pravomoci (vedouci osoby)
nevlastni Zadné cenné papiry predstavujici podil na emitentovi a nevlastni ani Zadna jina prava
k akciim predstavujici podil na emitentovi.

b) Clenové spravni rady ¢i dozor¢i rady fondu v priibéhu Géetniho obdobf

Jméno a pfijmeni: JUDr. Ludék Sekyra
Dalsi identifikacni udaje: nar. 8. 2. 1964, bytem U Zvonarky 1435/9, Praha 2, 120 00
Obdobi vykonu funkce: 27.1.2015-31. 12. 2017

Znalosti a zkuSenosti:

Doktorandsky titul na Univerzité Karlové v Praze — obor Pravo. Sestndact let zku$enosti svedenim pravni
kancelare, jedenact let zkuSenosti s vedenim zahrani¢niho holdingu a jeho dcefinych spolecnosti a Sest et ve
vedeni fondu kvalifikovanych investorl se zamérenim na nemovitosti, pohledavky a majetkové Gcasti.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

Povéreni zmocnénci jako Clenové statutdrniho orgdnu a jako osoby s fidici pravomoci (vedouci osoby)
nevlastni Zadné cenné papiry predstavujici podil na emitentovi a nevlastni ani Zadnd jind prdva k akciim
predstavujici podil na emitentovi.

Jméno a pfijmeni: Ing. LeosS Anderle

Dalsi identifikacni udaje: nar. 22. 10. 1975, bytem Korunni 2569/108h, Praha 10,
101 00

Obdobi vykonu funkce: 27.1.2015-31. 12. 2017

Znalosti a zkuSenosti:

InZenyrsky titul na Ceském Vysokém Ué&eni Technickém — obor Stavebni inZenyrstvi. Sestnact let zku$enosti ve
stavebnictvi, jedenact let zkuSenosti s vedenim zahrani¢niho holdingu a jeho dcefinych spolecnosti a sedm let ve
vedeni fondu kvalifikovanych investord se zamérenim na nemovitosti, pohledavky a majetkové ucasti.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.
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Povéreni zmocnénci jako Clenové statutdrniho orgdnu a jako osoby s ridici pravomoci (vedouci osoby)
nevlastni Zadné cenné papiry predstavujici podil na emitentovi a nevlastni ani Zadnd jind prdva k akciim
predstavujici podil na emitentovi.

Jméno a pfijmeni: Ondfej Valenta
Dalsi identifikacni udaje: nar. 27. 1. 1973, bytem U Zvonarky 2536/1d, Praha 2, 120 00
Obdobi vykonu funkce: 27.1.2015-31. 12. 2017

Znalosti a zkuSenosti:

Magistersky titul na University of Colorado v Boulderu, USA — obor Finance. Sest let zku$enosti v mezindrodnim
bankovnictvi, jedendct let zkuSenosti svedenim financni agendy zahrani¢niho holdingu a jeho domacich
dcefinych spolecnosti a sedm let ve vedeni fondu kvalifikovanych investorl se zaméfenim na nemovitosti,
pohledavky a majetkové ucasti.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyrocni zpravy.

Povéreni zmocnénci jako ¢lenové statutdrniho orgdnu a jako osoby s fidici pravomoci (vedouci osoby)
nevlastni Zddné cenné papiry predstavujici podil na emitentovi a nevlastni ani Zadnd jind prdava k akciim
predstavujici podil na emitentovi.

c) Clenové vyboru pro audit v priibéhu Uéetniho obdobi

Jméno a pfijmeni: Ing. LeosS Anderle
Jméno a pfijmeni: Ing. Vaclav Urban
Jméno a pfijmeni: RNDr. Dusan Brabec

Pravomoci vyboru pro audit jsou stanoveny v § 44 a nasl. zakona ¢. 93/2009 Sb.

d) Clenové investi¢niho vyboru v priibéhu Géetniho obdobi

Jméno a pfijmeni: Ing. LeosS Anderle
Jméno a pfijmeni: Ondiej Valenta
Jméno a pfijmeni: Mgr. Robert Robek

19) Informace dle § 118 odst. 4 a 5 ZPKT a Nafizeni

Predmétem podnikatelské ¢innosti fondu je a naddale bude kolektivni investovani penéznich prostredk
vloZzenych kvalifikovanymi investory a jejich zhodnocovani prostfednictvim poskytovani uvér( a
zapljcek do nemovitostnich spolecnosti a dale pripadné nakupem nemovitostnich spolec¢nosti.
V pribéhu ucetniho obdobi fond vykonaval béZnou cinnost v souladu se svym statutem a cinnost
emitenta v Ucetnim obdobi je popsana v odstavci o zprdvé statutarniho reditele.

V pribéhu ucetniho obdobi se nevyskytly zddné faktory, rizika ¢i nejistoty, které by mély vliv na
vysledky hospodareni fondu.

V soucasné dobé plati, Ze fidici organy fondu pevné nezavazaly fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdrojl financovani.
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V pribéhu ucetniho obdobi fond nezavedl| Zadné nové vyznamné produkty ci sluzby.

Fond neeviduje Zadna omezeni vyuZiti zdroji jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly
podstatné ovlivnit provoz emitenta, a to ani nepfimo.

Vyznamnd hmotna dlouhodobd aktiva fondu jsou uvedena v ptiloze €. 4 této vyrocni zpravy. Fond
neeviduje Zadna vécna bfemena na nemovitostech spadajicich do hmotnych dlouhodobych aktiv
fondu, ktera mohou ovlivnit vyuziti hmotnych dlouhodobych aktiv ze strany fondu. Fond neeviduje
zadné problémy v oblasti Zivotniho prostredi, které mohou ovlivnit vyuziti hmotnych dlouhodobych
aktiv ze strany fondu.

7 s

Ciselné udaje a informace o vy3i viech penézitych piijma, které za Géetni obdobi od fondu pfijaly osoby
s fidici pravomoci, jsou uvedeny v ¢lanku 7, resp. €lanku 17 této vyroéni zpravy. Ridici osoby za Géetni
obdobi nepfijaly 74dné pené%ité pFijmy od osob ovlddanych fondem. Ridici osoby za G&etni obdobi
nepfrijaly Zddné nepenézité prijmy od fondu ani od osob ovladanych fondem.

Clenové sprdvni rady (viz. ¢l. 18 pism. b) této vyroéni zprdvy) jako osoby s Fidici pravomoci vykondvali

po celé ucetnim obdobi funkci clena spravni rady bezuplatné.

Ve vlastnictvi osob s fidici pravomoci fondu nejsou Zadné akcie nebo obdobné cenné papiry
predstavujici podil na fondu.

Osobou s fidici pravomoci fondu je ze zadkona spolecnost AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., ktera
zastava funkci statutarniho reditele, ve které je zastoupena povéfenymi zmocnénci Mgr. Robertem
Robkem a Ondrejem Valentou. Statutarni feditel jako osoba s fidici pravomoci fondu je odménovana
na zakladé smlouvy o vykonu funkce individualniho statutarniho organu formou fixni mési¢ni odmény.

Statutdrnim organem fondu je statutdrni reditel, kterym je ze zakona investi¢ni spole¢nost, kterd je
opravnéna obhospodarovat fond jako investi¢ni fond v souladu se ZISIF.

Statutarniho Feditele voli a odvoldva valna hromada fondu. Zadn4 jina zvlastni pravidla uréujici volbu
nebo odvolani ¢lenl statutarniho organu nejsou stanovena.

Vs v

Dozorc¢im organem fondu je spravni rada, ktera se sklada ze tfi ¢len( volenych a odvolavanych valnou
hromadou. Spravni rada je usnasenischopna, je-li pfitomna vétsina jejich ¢lend. Pro pfijeti usneseni
spravni rady je tfeba prosta vétsina hlast vsech ¢lenl spravni rady.

Fond ma zfizen vybor pro audit, ktery se sklada ze 3 ¢len(, ktefi disponuji patficnymi znalostmi v oblasti
investic Fondu a jeho sloZeni je uvedeno vyse.

Fond zfizuje investiéni vybor, ktery se skldda ze t¥i ¢lenG a plIni funkci poradniho organu fondu. Cleny
investi¢niho vyboru jmenuje a odvolava obhospodafrujici investi¢ni spolec¢nost jako statutarni reditel
fondu, a to dva ¢leny na ndvrh vétSiny akcionar( fondu a jednoho clena na navrh predsedy
predstavenstva této investicni spole¢nosti. Investi¢ni vybor o svém stanovisku rozhoduje prostou

vétsinou svych hlas(. SloZeni investi¢niho vyboru je uvedeno vyse.

Vybor odbornikd ve smyslu § 284 odst. 3 Zakona se nezfizuje.

s

Informace o odménach Uctovanych auditorem za povinny audit ro¢ni Ucetni zavérky jsou uvedeny
v ¢lanku 17 této vyrocni zpravy. Vykon interniho auditu fondu vykonava spolecnost AVANT investi¢ni
spolecnost, a.s. v rdmci ¢innosti administrace, pficemz odména za vykon interniho auditu je zahrnuta
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do fixni mési¢ni odmény, kterou fond vyplaci spolecnosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. na zakladé
smlouvy o vykonu funkce individudlniho statutarniho organu.

Ucetnictvi fondu je vedeno v souladu se ZoU. Jednotné tcetni politiky a postupy uplatfiované ve fondu
jsou stanoveny pfi plném respektovani obecné platnych Gcetnich predpisi a platnych Gcéetnich
standardl v ramci internich smérnic investi¢ni spolecnosti, ktera je administratorem fondu. Tyto
standardy jsou dale doplnény soustavou nizsich metodickych material(i, zamétujicich se podrobnéji na
konkrétni ¢asti a oblasti Ucetni problematiky. Fond Uctuje o veskerych Ucetnich pfipadech pouze na
zakladé schvalenych podkladd. Rozsah podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovatell je stanoven
v organiza¢nim fadu administratora fondu a vychazi téZ z jeho aktualné platného sloZeni statutarniho
organu. Ugetnictvi je v ramci organiza¢niho fadu administratora fondu oddéleno od spravy majetku
fondu a dcefinych spolecnosti fondu véetné spravy bankovniho spojeni a od provadéni Uhrad plateb
z béznych a z dalSich G¢tl fondu v souladu s vySe uvedenymi internimi smérnicemi a organizacnim
fadem. Timto je eliminovano riziko nakladani s majetkem fondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych
osob a schvalovatell transakci. Osoby opravnéné uzavrit obchod na tUcet fondu jsou oddéleny od osob
opravnénych potvrdit realizaci obchodu na Ucéet fondu vcetné realizace takového obchodu. Do
ucetniho systému maiji pristup pouze uZivatelé s pfislusnymi opravnénimi a dle jejich funkce je jim
pfirazen prislusny stupen uZivatelskych prav. Opravnéni k pristupu do ucetniho systému je realizovano
po schvdleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem procesu Ucetnictvi. Opravnéni pro aktivni vstup
(uctovani) do ucetniho systému maji pouze zaméstnanci oddéleni ucetnictvi. VSechna pfihlaseni do
uéetniho systému jsou evidovana a lze je zpétné rekonstruovat. Vykon vniténi kontroly je zajistovan
internim auditorem administratora fondu a zaméstnancem administratora fondu povérenym vykonem
compliance jejichz ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou popsany v organizacnim fadu administratora
fondu a v jeho platnych a aktualizovanych internich smérnicich. Oddéleni vnitfni kontroly pravidelné
kontroluje a vyhodnocuje dodrzovani obecné zavaznych pravnich predpist a vnitfnich rada, prikazd,
pokynu, smérnic a limitQ, kontroluje schvalovani a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontroluje
prabéh Cinnosti a transakci, ovéfuje vystupy pouZivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni
rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené navrZena a v co nejkratsi dobé realizovana
napravna opatfeni. Nedilnou soucdsti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace
majetku a zavazkl fondu, v jejimz prlbéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskerd
predvidatelnd rizika a mozné ztraty souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho
fadnd ochrana a Udrzba a zda ucetni zapisy o majetku a zavazcich odrdii jejich redlnou hodnotu.
Ucetnictvi fondu je pravidelné podrobovano kontrole té# v rdmci €innosti interniho auditu, ktery
zjistuje soulad uZivanych postupl splatnou legislativou a pfislusnymi Fidicimi dokumenty
administratora fondu. Spravnost Ucetnictvi a Ucetnich vykaz(l je kontrolovdna pribéziné v ramci
ucetniho oddéleni a dale pravidelné externim auditorem schvalovanym valnou hromadou fondu, ktery
provadi ovéreni Ucetni zavérky zpracované k rozvahovému dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu
se ZoU. V piipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené navriena a v co nejkratsi dobé realizovana
napravna opatreni, kterd zajisti uvedeni skute¢ného stavu a Ucetniho stavu do vzajemného souladu.

Vv 7

Nejvyssim organem fondu je valna hromada, které prislusi rozhodovat o vsech zaleZitostech, které do
jeji plsobnosti svéruje ZOK, ZISIF, stanovy fondu nebo jiny pravni predpis. Valna hromada je schopna
se usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, jejichZz pocet presahuje 30 %
zapisovaného zakladniho kapitalu fondu. Valna hromada rozhoduje nadpolovic¢ni vétsinou hlasl vsech
akcionarl vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy fondu nevyzZaduji vétsinu jinou.

Souhlasu trictvrtinové vétsiny hlasli vsech akcionara vlastnicich zakladatelské akcie je zapotfebi pro
rozhodnuti valné hromady o zméné stanov fondu, zvysSeni nebo sniZzeni zapisovaného zakladniho

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
fax.: +420 296 566 455 ¢ www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 e DIC: CZ 275 90 241 e zapsano v obchodnim 17
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



VYROCNI ZPRAVA CONVENIO SICAV 2017

kapitalu fondu, schvaleni podild na likvidacnim ztstatku fondu, rozhodnuti o preméné fondu, schvaleni
prevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho Casti, kterd by znamenala podstatnou zménu
dosavadni struktury zdvodu nebo podstatnou zménu v predmétu podnikani nebo cinnosti fondu,
zméné druhu nebo formy akcii, zméné prav spojenych s uréitym druhem akcii, volbé a odvolani ¢len(
spravni rady, zméné statutu fondu ve véci investicnich cil(i fondu.

Fond je fizen a spravovan investi¢ni spolecnosti, ktera je povinna se pri obhospodarovani a administraci
fondu Fidit zdkonem a aktualizovanym souborem vnitnich norem schvélenych Ceskou narodni bankou.
Mimo vyse uvedené neexistuji Zadné kodexy fizeni a spravy fondu, které by byly pro fond zavazné,
nebo které by dobrovolné dodrzoval.

Informace o strukture vlastniho kapitalu fondu jsou uvedeny v priloze €. 2 této vyrocni zpravy.

Fond vydava dva druhy kusovych akcii — zakladatelské, vykonnostni investicni a prioritni investi¢ni
akcie, které predstavuji podil na fondu a se kterymi jsou spojena prava a povinnosti popsana ve
stanovach fondu ve smyslu ZOK a ZISIF. Zakladatelské akcie a vykonnostni investi¢ni akcie nejsou pfijaty
k obchodovani na evropském regulovaném trhu ani na vefejném trhu. Prioritni investi¢ni akcie jsou
pfijaty na Prazské burze cennych papira.

Ke konci ucetniho obdobi fond neevidoval Zadné emitované ani upsané akcie fondu, které by nebyly
plné splaceny.

Akcie fondu mize smluvné nabyvat osoby uvedené v ustanoveni § 272 ZISIF.

Fond vydava investicni akcie za aktudlni hodnotu investicni akcie vyhlasenou vidy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financ¢nich prostfedk( poukazanych upisovatelem
na ucet fondu zfizeny pro tento Ucel depozitafem fondu. Za penéZni ¢astku doslou na ucet fondu je
upisovateli upsan nejblizsi nizsi cely pocet investicnich akcii fondu vypocteny jako celociselnd cast
podilu doslé ¢astky a hodnoty investicni akcie fondu platné k rozhodnému dni.

Investi¢ni akcie jsou prevoditelné bez omezeni. Pfevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem
stanovenym ve stanovach fondu a to tak, Ze hodla-li néktery z vlastnik( zakladatelskych akcii prevést
své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésic(
ode dne, kdy jim tuto skutecnost oznamil, predkupni pravo, ledaZe vlastnik zakladatelskych akcif
zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

Hlasovaci prava na valné hromadé fondu jsou spojena, nevyzaduje-li zakon hlasovani na valné hromadé
podle druhu akcii, pouze se zakladatelskymi akciemi. Vyznamnymi pfimymi podily na hlasovacich
pravech fondu, tak disponuji pouze vlastnici zakladatelskych akcii fondu, pokud zdkon nestanovi néco
jiného.

Se vSemi prioritnimi investi¢nimi akciemi, tzn. kdtovanymi akciemi, vydanymi fondem jsou spojena
stejnd prava. Se vSemi investinimi akciemi vydanymi fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji
odkoupeni na Zadost jejiho vlastnika na ucet fondu v souladu se statutem a stanovami fondu. Z vyse
uvedeného vyplyvd, Ze zadny z vlastnik(l investi¢nich akcii vydanych fondem nema zadna zvlastni
prava, kterymi by nedisponovali ostatni vlastnici investi¢nich akcii vydanych fondem.

Fondu neni znamo, Ze by byly v icetnim obdobi uzavieny smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit za
nasledek ztiZzeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papir predstavujicich podil na fondu
nebo hlasovacich prav.
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O zméné stanov fondu rozhoduje valna hromada fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaiji
platnosti a Ucinnosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou ptipadd, kdy z rozhodnuti
valné hromady vyplyva, Ze stanovy nabyvaji platnosti a U¢innosti pozdéjsim dnem. Ty ¢asti stanov, kde
zapis do obchodniho rejstfiku ma konstitutivni charakter, nabyvaji uc¢innosti dnem zapisu do
obchodniho rejstfiku. Statutarni feditel rozhodne o zméné stanov tehdy, pfijme-li valnd hromada
rozhodnuti, jehoZ dlisledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf.
jakym zplsobem se stanovy méni.

Statutarni reditel nema zvlastni plsobnost dle ZOK. Spravni rada nema zvlastni plsobnost dle ZOK
kromé opravnéni volit a odvoldvat statutarniho reditele s vyjimkou volby prvniho statutarniho reditele.

V pribéhu ucetniho obdobi nebyly uzavieny Zzadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl fond smluvni
stranou, a které nabydou ucinnosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani fondu
v dlsledku nabidky prevzeti, a tedy nenastaly Zadné ucinky z téchto smluv vyplyvajici.

V prlibéhu ucetniho obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi fondem a ¢leny jeho statutarniho
organu nebo zaméstnanci, kterymi je fond zavazan, k pInéni pro pfipad skonéeni jejich funkce nebo
zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

Vyznamnymi smlouvami uzavienymi fondem v prlibéhu ucetniho obdobi, mimo smluv uzavienych
v ramci béZzného podnikani fondu, jsou uvedeny ve zpravé o vztazich.

Fondem nejsou nastaveny 7adné programy, na jejichz zakladé je zaméstnancim a ¢lenlim statutarniho
organu fondu umoZnéno nabyvat Ucastnické cenné papiry Ci jind prava k nim za zvyhodnénych
podminek.

Ke konci ucetniho obdobi nemél fond Zadné zameéstnance.

Valna hromada fondu m{Ze rozhodnout o tom, Ze akcionaf(im bude vyplacen podil na zisku. Podilem
na zisku akcionara spolecnosti je dividenda uréena pomérem akcionafova podilu k zakladnimu kapitalu
fondu k datu vyplaty dividendy uréenému ktakovému ucelu valnou hromadou fondu. Souhrn
vyplacenych dividend za pfislusné ucetni obdobi nesmi byt vyssi nez je hospodarsky vysledek za
prislusné ucetni obdobi po odedteni prostfedkl povinné prevadénych do kapitdlovych fondd fondu,
jsou-li zfizeny, a neuhrazenych ztrat minulych let a po pfi¢teni nerozdéleného zisku minulych let a
fondd vytvorenych ze zisku, které fond miZe pouZit dle svého volného uvazeni. Spolecnost nesmi
vyplatit zisk nebo prostfedky z jinych vlastnich zdroju, ani na né vyplacet zalohy, pokud by si tim pfivodil
Upadek. V ucetnim obdobi fond nevyplatil akcionarlim zadné dividendy.

Ke konci ucetniho obdobi nedrzel fond, jeho dcefina spole¢nost ani nikdo jiny jménem fondu akcie,
které by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu fondu.

7

Vzhledem k verejné obchodovatelnosti prioritnich investi¢nich akcii nejsou emitentovi znamy zadné
osoby, které maji pfimou nebo nepfimou ucast na kapitalu nebo hlasovacich pravech emitenta.

20) Ostatni informace vyzadované pravnimi predpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) az e) ZoU)
Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Fond nenabyl vlastni akcie nebo podily.
Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Fond neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah( viz. ¢lanek 19 této vyrocni zpravy.
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Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici.

21) Prohlaseni opravnénych osob fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze tato vyrocni zprava podava vérny a poctivy obraz o
financni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni emitenta za uplynulé ucetni obdobi a
o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské cinnosti a vysledkl hospodareni
emitenta.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek

Funkce: povéreny zmocnénec statutarniho feditele spolecnosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.

Dne: 25.5.;2018

Podpis:
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Prilohy:

Pfiloha ¢. 1 — Zprdva auditora

PFiloha ¢. 2 — U¢etni zavérka fondu ovérend auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha ¢. 3 —Zprdva o vztazich za Ucetni obdobi (§82 ZOK)

PFiloha ¢&. 4 — Identifikace majetku fondu, jeho? hodnota ptesahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha ¢. 2 pism. e) VoBUP)

P¥iloha ¢&. 5 — Cestna prohladeni soucasnych &lent spravnich, Fidicich, dozor&ich organ(i fondu a &lent jeho vrcholového vedeni
+ informace o spolecnostech, ve kterych byly tyto osoby ¢leny spravnich, fidicich a dozorcich organli nebo jejich spolecniky
v predeslych péti letech + stejné informace o byvalych ¢lenech spravnich, fidicich, dozorcich organt fondu ¢i vrcholového
vedeni fondu, ktefi byli ¢leny organ( fondu alespori po urcitou ¢ast ucetniho obdobi.
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Priloha ¢. 1 — Zprava auditora doplnujici

EPP utilitas Audit & Tax

DOPLNUJICI ZPRAVA NEZA VISLEHO AUDITORA PRO INVESTORY INVESTICNIHO
FONDU
Convenio, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.

Sidlo auditované spolenosti: U Sluncové 666/12a
180 00 Praha 8, Karlin
IC: 247 51 448

Vyrok auditora

Na zdkladé auditu jsme dne 25.5.2018 vydali k déetni zdvérce k 31.12.2017, kierd je soucdsti této
opravné vyrocni zpravy na strandch 24-28, zprdvu s virokem ndsledujiciho znéni:

Provedli jsme audit priloZené iicetni zdvérky spoleCnosti Convenio, investiéni fond s proménnym
zdkladnim kapitdlem, a.s. (ddle jen spolecnost) sestavené na zdkladé Mezindrodnich standardi
tiCetniho vy&kaznictvi ve znéni prijatém Evropskou Unii kterd se sklddd z vikazu o finanCni pozici
k 31.12.2017, vykazu o tiplném vysledku, vikazu penéinich tokii a vikazu zmén viastniho kapitdlu za rok
konCici 31.12.2017 a pFilohy této tiCetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych iicetnich
metod a dalii vysvétlujici informace. Udaje o spolecnosti Convenio, investicni fond s proménnym
zdkladnim kapitdlem, a.s. jsou uvedeny v priloze této iietni zdavérky.

Podle naseho ndzoru iiCetni zdvérka poddvd vérny a poctivy obraz financni situace spoleCnosti
Convenio, investicni fond s proménnym zikladnim kapitdlem, a.s. k 31.12.2017 a jeji financni
vkonnosti a penéinich tokil za rok konCici 31.12.2017 v souladu s Mezindrodnimi standardy tiCetniho
vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou Unii.*

Jind skutecnost
Mimo vyrok upozorfujeme, Ze srovndvaci iiCetni zdvérka spoleCnosti Convenio, investicni fond

5 proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. k 31.12.2016 byla auditovand jinym auditorem, ktery k ni vydal
vyrok dne 2.5.2017.

Zdvraznéni skutecnosti - doplnéné

Upazorfiujeme na skuteénost, 7e na zakladé pozadavku Ceské ndrodni banky byly do viroéni zprivy a
Gcetni zdvérky dopinény informace, jejichZ prehled je souhrnné popsdn v bodé Seznam a umisténi
opravna strané 6 ve vyroéni zpravé. Doplnéni informaci nemd vliv na hospodafsky vysledek
spoleénosti, ani na pivodné vydanou zpravu auditora nebo na vyrok auditora.

V Praze dne 29.1.2019

EDM Utilitas Audit, sr.0.
¢islo oprdvnéni 533

) Bids i ,j:, f; & fee
grasiie Ty

Ing. Daniela Fojtikova
auditor, ¢. opravnéni 1920

EDM Utilitas Audit, s.r.0., Revoluénf 1080/2, 110 00 Praha 1, IC 24260673, DIC CZ24260673,
zapsand Méstskym soudem v Praze, vioZzka C198405
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Pfiloha ¢. 1 —Zprava auditora

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
fax.: +420 296 566 455 ¢ www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 e DIC: CZ 275 90 241 e zapsano v obchodnim 23
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



VYROCNI ZPRAVA CONVENIO SICAV 2017

P Uiititas Audit & Tax

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA PRO INVESTORY INVESTICNIHO FONDU
Convenlo, investiéni fond s proménnym zikladnim kapltilem, a.s.

Sidlo auditované spobscnosti: U Sluncové 666'12a
180 00 Proha B, Karlin
IC: 247 5] 448

Virok audiiora

Provedli jsme aodit pfilofené Géetni rivérky spoleénosti Convenlo, investiéni fond s proménnym
zikladnim kapltilem, as (dile jen spolefnost) sestavené na zdklad® Mezindrodnich standardd
Geetniho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou Unii, kierd se sklidd z v¥kazru o finanéni pozici
k31.12.2017, vykazu o dplném vyslediu, vikaru penénich toki a vykazu zmén viasmiho kapitdlu za
rok kondici 31.12.2017 a piilohy tto déetni zivérky, kierd obsahuje popis poufitfch podstatnych
ucetnich metod a dal# vysvétujici informace. Udaje o spolefnosti Convenlo, investiéni fond
s proménnym zikladnim kapitilem, a.s. jsou ovedeny v piiloze 1810 G8ctni zévérky.

Podle nafeho nizorn dfeini zdvérka podivd vémy e poctive obraz finanéni situace spolecnosti
Convenlo, investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitilem, as. k31123017 a jeji finanéni
v¥konnosti a pengnich toki za rok kondic 31122017 v souladu s Mezindrodnimi standardy detniho
vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou Unii.

Zdklad pro virok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o anditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
pro aodit, kierymi jsou mezinirodni standardy pro awdit (ISA), pfipadné doplnéné a upravens
souviscjicimi aplikatnimi doloikami. MaSc odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilo Odpovédnost auditora zo audit déetni zdvérky. V soulado sz zakonem o auditorech
a Eticks m kndexem pijatfm Komorou suditord Ceské republiky jsme na Spole&nosti nexévisli a splnili
jame i dali etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisi Domnivime se, e dikazni informace,
které jsme shromaEdili, poskytuji dostateény a vhodny ziklad pro vy jadiend nafcho vyroke.

Jina skutecnost

Mimo vyrok uporomujeme, fe srovndvaci Géetni ravérkn spoleénosti Convenlo, investiéni fond
s proménnym zdkladnim kapltdlem, as. k 31.12.2016 byla auditovand jinym auditorem, kiery k ni
wydal virok dne 2.5. 2017,

EDM Utilitas Andit, s.r.o., Revolufni 1080F2, 11000 Praha 1, IC 24260673, DIC CZ24260673,
zapsans Méstskym soudam v Praza, vlodka C198405
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Hlavni zdaleZitosti audite

Hlavni zilefitosti auditu jsou rdlefitosti, ke byly podie nafeho odbomého dsudku pfi audity Geetni
zivérky za bé#né obdobi nejvyznamnéisl. Témito zileFitostmi jsme se zabyvali v kontextn nwditu Géetni
zivérky jako celkn o v souvisiosti s wvifenim nizorn na toto zévérks. Samostatny vyrok k témto

#lefitostem nevyjadine me.
Pociteéni stavy

Auditorem spoleénosti jeme byli jmenovini prvnim rokem, proto jsme v rimci asdite ovéfovali
poiteéni stavy obdobi 2017, Pri kontrobe kapitilovych fond jsme zjistili, & pfi vylofovani fire
k1.1.2016 byla 28st vyloudeni provedenn proti ostatnim kapitilovfm fondim, to neodpovidalo
eahajovaci rozvare a jejimu komentifi. Zména vykizini v minulém obdobi, ke kterf v disledko pfesuny
doin, je tnké popsina v bodé 8.9, Viafeny kapitél piilohy déetni zévérky.

Portfolio pohledavek

Spoletnost investuje zejména poskytovinim pljéck a dvén v rdmei skupiny, k 31122017 vykaruje
hodnotu portfolia pohledivek v celkové v 470 mil. Ke, miroven vynosy z téchio pohledivek v roce
2017 predstavuji 98 % vinosi spoleénosti. V testech jsme se zaméfili ne ovéfeni existence, oocnéni
avykizini téchio pohledivek e dile na dplnost & piesnost vinost 2 droki. V rimei nafich testh jsme
ovidili, ¥e pohlediviy a vifnosy jsou zaitoviny spriveé v souladu = platnou legislativow.

Investiéni akcie

Jak je blife popsino v bodé B9.1 Viefeny kapitdl piilohy k dfetni zivérce spoletnost v roce 2017
vydaln nové investicni prioritni akcie. Ovéfovali jsme jejich vykéxini podle platné legislativy a jejich
ocenéni. Prioritnim akciim je. pfi spinéni podminck die statuiu, pfipsin do fondového kapitilo této didy
investicnich akeil prednostni podil na ziske do v§ie 5.1 % pa. Dividendn je vyplécena na zikladé
rozhodnuti valné hromady. Akcie byly vykiziny jako kapitilovy nistroj v soulado s podadavicy
Mezinirodnich standardi t8etniho vikaznictvi ve znénim pijatém ELL

EDM Utilitas Andit, s.r.o Revoluénf 108062, 11000 Praha 1, IC 24260673, DIC CZ24260673,
zapsani Méstskym soudem v Prize, vlodka C198405
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Ostaini informace uvedené ve virofni zpravé

Ohstatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zikona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
rprivé mimo déetni zivérku a nafi zprave aoditors. Zo ostatni informace odpovidi pledstavenstvo
Spoletnosti Convenlo, investiéni fond s proménn¥m zkladnim kapitilem, a.s.

N wvirok k dfetni zévésce se k ostninim informacim nevetnhuje. Piesto je vEnk souéisti nafich
povinnosti souvissjicich s ovefenim Géetni zivérky seznimeni se s ostatmimi informacemi a posouzent,
wda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesoulndu s dfetni zévérkou & s nafimi
malostmi o déetni jednotes riskanymi béhem ovefovani déetni zivérky nebo zda se jinak by o informace
nejevi jako viznamné (moteridlng) nespravod. Také posurujeme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracoviny v soulady = piisluSnymi pravnimi pledpisy. Timto
posourenim se roeumi, zda ostatni informace splfiuji pofadavky privnich piedpis na formélng
nilefitosti & postup vypracovini ostatnich informaci v kontextn viznamnosti (materiality), tj. zda
piipadné nedodrfeni uvedenych pofadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit dsudek Ginény na zikladé
ostaimich informaci.

Na zékladé provedengch postopi, do miry, jiz dokdfeme posoudit, uvedime, e

» ostatni informace, které popisujl skute€nosti, jef jsou iEE predmélem zobrageni v Géetni ziverce,
jsou ve viech viznamnych {materidinich ) ohledech v souladu & Géetni zdvérkou a

#  ostami informace byly vypracovany v soulado s pravnimi predpisy.

Drle jsme povinni uvést, zda na zikladé pmnath’:t a povedomi o Spolefnosti, k nimd jsme dospali pi

providéni auditn, ostaini informace neobsahuji vyznamné (materiilni) vécné nespravnosti. ¥V ramci

uvedenfch postupd jsme v obdrfenych ostatnich informacich #idné vfznamné (materiding) véené

nespravoost nexjistili.

Odpovédnost statutarniho reditele, spravai rady a viboru pro audit spoleénostl za déeind zavérku

Statutarni feditel spoletnosti Convenlo, investitni fond 5 proméonym zékladnim kapltalem, a.s

odpovidi za sestaveni Géeini zivérky podivajici vérmy a poctivi obraz v souladu s Mezindrodnimi

stendardy déeintho vykarnictvi ve znéni piijetém Evropskoo Unii, aza tnkowy vaiting kontrolnd systém,

kiet§ povaduje za nexbying pro sestavent Geeini zivérky tak, aby neobsahovala viznamné (materisin)
nespravnost zpﬁsnhcwé podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovini déetni zdvérky je statutirmi feditel spoleénosti povinen posoudit, zda je spobecnost
schopna nepieirZité irvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Géetni ziverky zdleditosti t¥kajici s
jejtho nepietriittho trvinf & poufiti predpoklado nepfetrfiého trvini pfi sestaveni dfcind zéverky,
s vijimkou pfipedf, kdy picdstavenstvo plinuje zrufeni spolefnosti nebo ukoneni jeji Sinnosti, resp.
kdy nemi jinou redlnou moinost nef tak udinit.

Za dohled nad procesem d€etniho vykaznictvi ve Spoleénosti ndpovidd spravni rada a vybor pro aodit.

Odpovédnost anditora za audit géeind zaverky

MNafim cilem je ziskat piiméfenou jistotu, fe Gfetni révérkn jako celek neobashuje vyznamnoua
{materiilni) nespriveost zpasobenou podvodem nebo chybow a vydat zprive aoditora obsahujicl nas
vyrok. Pfiméfensd mira jistoty je velkd mira jistoty . nicméné nend zdrukou, #2 audit provedeny v souladu
& v¥ie uvedeny mi pfedpisy ve viech pfipadech v déetni zévérce odhali pfipadnou existujicd viznamnou
{materidlni} nespriv nost. MNespravnosti mohou venikat v disledky podvodi nebo chyb a povafuji seza

EDM Utilitas Andit, s.r.o Revoluénf 108062, 11000 Praha 1, IC 24260673, DIC CZ24260673,
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viznamné {materidlni), polud e redlné pfedpoklidat, e by jednotlivé nebo v souhmu mohly ovlivit
ekonomicki rozhodnut, kterd uFivatelé déetni zévérky na jejim zikladé pfijmoo

Pri provadéni avditu v souladu s vi3e uvedenymi predpisy je nadi povinnosti uplathovat béhem celého
nuditn odborny dsudek a zachovivat profesni skepticismus. Déle jo nefi povinnosti:

+ ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznemné (materiilni} nespravnosti dfeini zvérky zpisobené
podvodem nebo chybow, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika & riskat
dostatefné o vhodné dikazni informace, abychom na jejich zikladé mohli vyjadfit vrok. Riziko,
# neodhalime vyznamnou (maeteridln) nespravnost, k niE doflo v disledku podvodu, je vEti nek
riziko necdhaleni vyznamné (materidlng} nesprivnosti zpisobené chybou, protoe souddsti podvodu
mohou byt tamé dohody (koluwe), faliovant, dmyslnd opomenuti, nepravdiva prohléfend nebo
obchéreni voidnich kontrol.

*  Senémil se s voitinim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v tekovém rozsahu,
ahychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané ololnosti, nikoli abychom
mohii vyjadfit nizor na Geinnost jejiho vnitniho kontrolnfho systémuo.

* Posoudit vhodnost poufitfch déetnich pravidel, pfiméfenost provedenych déetnich odhadd
a informace, ktew v ¥io souvislost statutérmni fedite] spoleénosti uvedl v priloee déetni zévérky.

»  Posoodit vhodnost powfiti piedpoklado nepietriitého trvini phi sestaveni Géetni zéveérky statutimim
feditelern a to, zda = ohledem ne shromifdéné ditkarni informace existuje vyrnamnd (makeridini)
nejistote vy plyvajici = uddlosti nebo podminek, které mohou vFenamné zpochybnit schopnost
spoleénosti nepietriitg trval. Jestlize dojdeme k ziivero, e takov vyznamnd (materiilni) nejistot
existuje, jo naEi povinnost upozornit v nadi gprave na informace uwvedené v této souvislosti v prilone
féetni révérky, a pokod tyto informace nejsou dostuteéné. wyjadrit modifikovany virok. Nafe
rivéry tykajici se schopnosti spoleénosti nepietr?ité trvat vychizejl # dikaznich informaci, kter
jsme ziskali do data nadi zprévy . Nicméné budouci udilosti nebo podminky mohou vést k tomu, fe
Spoleénost zirat] schopnost nepietrzité val

s Vyhodnotit celkovou prezentaci, Slenéni a obsah déetnizévérky, vocing piflohy, a dike o, zda Geeini
zévérka zobrazuje podkladové transakee a udilosti zpasobem, ktery vede k vrmému zobrazeni.

Maii povinnost je informovat osoby povéiend spravon a fizenim mimo jiné o plinovaném rozsahu
2 nafasovini euditu a o vi¥rmamnygch zjiSténich, kicrd jsme v jeho probého wéinili, véciné zjiStEnych
viznamnych nedostatkdl ve vnitinim kontrolnim systému.

Masi povinnosti je rovnés poskytnout vyboru pro apdit prohliZeni o tom, fe jsme splnili pfisluiné eticke
poadavky tykajic se nexdvislosti, a informovat ho o vegkerych vatazich a dalZich zSlefitostech, o nichi
st |22 redlné domnivat. fe by mohly mit vliv na nafi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dile je nadi povinnosti vybrot na zikisdé zélefitosti, o nichi jsme informovali statutarmibo feditele,
spravni mdu a vibor pro sedit, ty, kioeé jsou 2 hlediska auvditn Géeinf zivérky za bé&ing rok
nefviznamnéjii, a kieré mdi piedstovuji hlovni zileFitosti auditn, a tyto zilefitosti popsat v naZizpravi.
Tato povinnost neplati, kdy# pravni predpisy zakearuj{ zvefejnéni takove rélefitosti nebo jestibe ve zoela
vijimeéném piipadé usoudime, 2 bychom o dané zéleFitosti neméli v naii zpravé informovat, protoke
lze rdlné néekaval, fe moiné negativni dopady zvefejnéni pievaii nod pfinosem z hlediskn vefejného
ZjmL

EDM Utilitas Andit, s.r.o Revoluénf 108062, 11000 Praha 1, IC 24260673, DIC CZ24260673,
zapsani Méstskym soudem v Prize, vlodka C198405
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EI':.. Utilitas Audit & Tax

Zprava o finych pofadavach stanovenyeh priavaimi predpisy

V souladu = Elinkem 10 odst. 2 nafizeni Evropského partamentu a Rady (EU) € 5302014 wvidime
vnail zprivé nezdvislého auditors nésledujici informace vyfadovené nad rimec mezindrodnich
standardd pro sudit:

Uréeni ouditora a déla provddéni auding

Auditoremn Spoleénosti nds dne 3.1.2018 ur&ila valng hromada Spoleénosti. Auditorem Spoleénosti jame
uréeni pro rok 2017,

Soulad 5 dodmednou zpravou pro vwhor pro audit

Potvzujeme, Be néf vyrok k déetni zivérce uvedeny v této zpravé je v souladu = nadi dodateénoo
zprivou pro vybor pro audit Spoleénosti, kterou jsme dne 24.5. 2018 vyhotovili die élinko 1] nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) & 537/2014.

Poskytowvini neaunditorskych slufeh

Prohlafujeme, Ze jsme Spoleénosti nepaskytli Zidné slufby wvedené v 8. 3 ods. | nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EL} & 337/2014. Zaroven jsme Spolefnosti neposkytli Zidné jiné neauditorske
shudhy, kicré by neby by uwwedeny v prilose Géeini zévérky Spoletnosti.

V Praze dne 2552018

EDM Utilitas A udit, s.ro.
€islo opravnént 333

1) F. e f; R i
P o Toud i
i F

Ing. Denicla Fojtikovd
auditor, €. opravnéni 1920

EDM Utilitas Andit, s.r.o Revoluénf 108062, 11000 Praha 1, IC 24260673, DIC CZ24260673,
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PFiloha ¢ 2 — U&etni zavérka fondu ovéiend auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

UCETNIi ZAVERKA SESTAVENA DLE MEZINARODNICH STANDARDU UCETNIHO
VYKAZNICTVi VE ZNENi PRIJATEM EVROPSKOU UNIi ZA ROK 2017
(nekonsolidovana)

Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Vykaz o financni pozici
k 31. prosinci 2017

(v tis. K¢)
Poznamka 31.12.2017 31.12.2016
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti 8.3 34 000 -
Pozemky, budovy a zatizeni 8.1 - 1574
Dlouhodobé uvéry 8.4 420 868 230996
Dlouhodoba aktiva celkem 454 868 232570
Kratkodoba aktiva
Zasoby 8.2 754 33785
Obchodni a jiné pohledavky 8.5 855 19 374
Danové pohledavky 3263 -
Kratkodobé uvéry 8.4 49 236 262 324
Penize a penéini ekvivalenty 8.6 20812 39634
- ztoho z investicni Cinnosti 20674 39496
- ztoho z neinvesticni ¢innosti 138 138
Kratkodoba aktiva celkem 74 920 355 117
Aktiva celkem 529 788 587 687
- ztoho z investicni Cinnosti 526 650 587 549
- ztoho z neinvesticni ¢innosti 138 138
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Vlozeny kapital 8.9 16 452 21361
- ztoho investi¢ni 16 352 21261
- ztoho neinvesticni (zakladni kapitdl) 100 100
Nerozdélené vysledky 8.9 335587 318 342
- ztoho investi¢ni 335549 318 304
- ztoho neinvesti¢ni 38 38
Vlastni kapital celkem 352 039 339703
- ztoho investi¢ni 351901 339 565
- ztoho neinvesti¢ni 138 138
Dlouhodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky 8.8 138 857 -
OdloZeny danovy zavazek 9.7 449 -
Dlouhodobé zavazky celkem 139 306 -
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Kratkodobé zavazky

Obchodni a jiné zavazky 8.8 3852 164 014
Uvéry a zapUjcky 8.7 34 481 81 965
Splatna dan z prijma - 2 005
Rezervy 8.10 110 -
Kratkodobé zavazky celkem 38443 247 984
Zavazky celkem 177 749 247 984
Vlastni kapital a zavazky celkem 529 788 587 687

- ztoho investi¢ni 529 650 587 549

- ztoho neinvesti¢ni 138 138
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Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Vykaz o tplném vysledku
k 31. prosinci 2017

(v tis. K¢)

Poznamka 31.12.2017 31.12.2016
Triby 9.2 508 539019
Naklady k tribam 9.2 -2171 -457 571
Marze -1663 81448
Ndklady na snizeni hodnoty zasob - -2709
Spravni a vSeobecné ndklady 9.3 -3092 -4 871
Urokové néklady 9.4 -2901 -7767
Urokové vynosy 9.4 15 989 31370
Ostatni financni naklady 9.4 -270 -779
Ostatni financni vynosy 9.4 - 522
Ostatni naklady 9.5 -82 812 -33 085
Ostatni vynosy 9.5 77 350 11998
Zména realné hodnoty majetku 9.6 1000 -
Zisk pred zdanénim 3601 76 127
Dan ze zisku 9.7 -1431 -5851
Zisk (ztrata) za obdobi 2170 70 276
Ostatni tplny vysledek - -
Ostatni Uplny vysledek po zdanéni - -
Zisk na investicni akcii - 1,4641 K¢
Akcie PIA 0,0066 K¢ -
Akcie VIA 0,0446 K¢ -

Vykdazani zisku na akcii je podrobnéji popsano v bodu 10 pfilohy k Ucetni zavérce.

Zisk byl v letech 2016 a 2017 dosaZen pouze investi¢ni ¢innosti.
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Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Vykaz penéznich tok
k 31. prosinci 2017

(v tis. K¢)
Poznamka 31.12.2017 31.12.2016
Penézni tok z provoznich ¢innosti
Zisk za obdobi 2170 70 276
Upravy o:
Darovy naklad 9.7 1431 5851
Urokové vynosy 9.4 -15 989 -31 380
Urokové naklady 9.4 2901 7767
Odpisy a vysledek z prodeje dlouhodobého majetku 9.2 1069 -
Zmény z precenéni -1 000 -
Tvorba opravnych polozek a rezerv 2 346 17 862
-7 072 70 385
Zména stavu obchodnich a jinych pohledavek 8.5 16 175 -4 139
Zména stavu zasob 8.2 30 -16 257
Zména stavu obchodnich a jinych zavazkd 8.8 -17 801 10 835
-8 668 56 453
Zaplacené dané ze zisku -6 264 -4 925
Cisté penize z provoznich &innosti -14 932 51528
Penézni tok z investicnich cinnosti — vliv fize
Upravy o nepenézni operace ve viastnim kapitalu - -21 226
Vylouceni obchodniho podilu - 67 147
Penize ziskané flzi - 24 325
- 56 756
Penézni tok z investicnich cinnosti
Pofizeni dlouhodobého majetku - -1 574
Pfijmy z prodeje dlouhodobého majetku 9.2 550 -
Zména stavu poskytnutych Gvérl a pjcek 8.4 35822 -79 157
Pfijaté aroky 8.4 3383 -7 767
Cisté penize pouzité v investi¢nich ¢innostech 39 755 -88 498
Penézni tok z financovani (neprovozni cash flow)
Snizeni zakladniho kapitalu 8.9 -1 900 -
Emise a odkupy investicnich akcii 8.9 8 900 -
Zména stavu pfijatych avér a vypajéek 8.7 -50 504 -13 079
Zaplacené Uroky 8.7 -141 31370
Vylouceni pfijaté vypljcky — vliv flze -751
Cisté penize pouzité ve financovani -43 645 17 540
Cisté zvyseni penéz a penéznich ekvivalenti -18 822 37 326
Penize a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi 8.6 39 634 2 309
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 8.6 20 812 39 634
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Convenio, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vykaz zmén vlastniho kapitalu
k 31. prosinci 2017
(v tis. K¢)

Kapitalové
fondy —
Zakladni Dodatecné investicni Nerozdélené Vlastni kapital
kapital vloZeny kapital akcie vysledky celkem
Zistatek k 31.12.2015 2000 48 000 0 240 889 290 889
Zmény v roce 2016
Opravy minulych let -236 -236
Celkovy Uplny vysledek 70 276 70 276
Vliv fuze -28 639 0 7 413 -21 226
Ziistatek k 31. prosinci 2016 2000 19 361 0 318 342 339 703
Kapitalové
fondy —
Zakladni Dodatecné investicni Nerozdélené Vlastni kapital
kapital vlozeny kapital akcie vysledky celkem
Zistatek k 31.12.2016 2000 19 361 0 318 342 339703
Opravy minulych let -11 909 15075 3166
Zflstat’ek k 31.12.2016 po 7452 333 417 342 869
opravach
Zmény v roce 2017
Snizeni zakladniho kapitalu -1900 1900 0
Emise investicnich akcif 27 000 27 000
Odkupy investi¢nich akcii -20 000 -20 000
Prevody do fondd -48 000 48 000 0
Opravy minulych let -11 909 15075 3166
Celkovy uplny vysledek 2170 2 170
Zistatek k 31. prosinci 2017 100 -40 548 56 900 335587 352039
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Priloha ucetni zavérky za rok koncici 31. prosincem 2017 (nekonsolidovana)

1. Obecné informace

Vznik a charakteristika spolecnosti

Obchodni firma:

Sidlo spolecnosti:

Den zapisu do obchodniho rejstfiku:

7 vs

Identifikacni cislo:

Pravni forma:

Zapsdana do obchodniho rejstiiku:

Vykazovaci obdobi:

Convenio, investicni fond zadkladnim

kapitalem, a.s.

s proménnym

U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8 — Karlin

21. fijna 2010

247 51 448

akciova spolecnost

vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16570
Pfredmét podnikani:  cinnost fondu kvalifikovanych
investortl podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona €. 240/2013

Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech

1.1.-31.12.2017

Organy spolecnosti k 31. prosinci 2017:

Statutarni reditel

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 275 90 241
Rohanské nabfeZi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Den vzniku funkce: 27. ledna 2015
Pti vykonu funkce zastupuje:

ONDREJ VALENTA, dat. nar. 27. ledna 1973
U Zvonarky 2536/1d, Vinohrady, 120 00 Praha 2

povéreny zmocnénec

Mgr. ROBERT ROBEK, dat. nar. 7. zafi 1970
Utulnd 506/17, Malesice, 108 00 Praha 10

povéreny zmocnénec
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Spravni rada

Clen spravni rady

JUDr. LUDEK SEKYRA, dat. nar. 8. Gnora 1964

U Zvonarky 1435/9, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Den vzniku Clenstvi: 27. ledna 2015

LEOS ANDERLE, dat. nar. 22. fijna 1975

Korunni 2569/108h, Vinohrady, 101 00 Praha 10
Den vzniku Clenstvi: 27. ledna 2015

ONDREJ VALENTA, dat. nar. 27. ledna 1973
U Zvonarky 2536/1d, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Den vzniku Clenstvi: 27. ledna 2015

Zmény v obchodnim rejstfiku

Dne 5. ¢ervna 2017 doslo k témto zméndam v obchodnim rejstiku:
vymazdano: Zakladni kapitdl: 2 000 000,- K¢, Splaceno: 100 %
zapsano: Zakladni kapital: 100 000,- K&, Splaceno 100 %

Ostatni zmény zapsané v obchodnim rejstiiku
K Zadnym dal$im zménam v pribéhu sledovaného obdobi nedoslo.

Organizacni struktura

Fond je fizen statutarnim reditelem, ktery je zastoupen povérenymi zmocnénci. Pfimérené dle dalsiho
rozvoje podnikatelské ¢innosti se také bude rozvijet fidici a organizacni struktura.

Fond plsobi v misté sidla.

Vlastnik Fondu k 31. 12. 2017

Spole¢nost Sekyra Group Real Estate SE, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8,
IC 246 92 468, vlastni 20 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé, které tvofi tzv.
zapisovany zakladni kapital ve vysi 100 000 K¢ a predstavuji 100% podil na zapisovaném zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech Fondu.

Konéeny vlastnik spolecnosti je JUDr. LUDEK SEKYRA.

Ve sledovaném obdobi doslo ke snizeni zakladniho kapitalu Fondu. Z plivodniho zapisovaného kapitalu
ve vysi 2 000 000 K¢ na 100 000 K¢. PGvodnich 1 980 000 ks zakladatelskych akcii tak bylo preménéno
na vykonnostni investi¢ni akcie v listinné podobé.

Spolecnost Sekyra Group Real Estate SE dale vlastni 20 000 000 ks investicnich akcii typu PIA
v zaknihované podobé. Tyto byly emitovany v pribéhu sledovaného obdobi na zakladé smlouvy o
Upisu investi¢nich akcii.

Spole¢nost Sekyra Group, a.s. se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8, IC 276 46 556,
vlastni 12 562 889 ks vykonnostnich investi¢nich akcii na jméno v listinné podobé.
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2. Vychodiska pro pripravu tcetni zavérky

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovanou individualni icetni zavérkou za obdobi zacinajici 1. ledna 2017
a koncici 31. prosince 2017.

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu se standardem IAS 1 Zvefejfiovani Gcetni zavérky a
v jeho ndvaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

U&etni zavérka byla sestavena dle zasady Gctovani v pofizovacich cendch. Néstroje, které nejsou
kotovany na aktivnim trhu a jejichZ redlna hodnota nemlzZe byt spolehlivé stanovena, se ocenuji
pofizovaci cenou vcetné transakénich nakladd po odecteni ztraty ze snizeni hodnoty. Vyjimku tvofi
finanéni nastroje oceriované redlnou hodnotou proti Guétlim nakladd a vynosl, finan¢ni nastroje
realizovatelné a derivaty, které jsou ocenény redlnou hodnotou.

U&etni zavérka vychézi z Getnich zaznam( upravenych tak, aby ve vdech vyznamnych aspektech
odpovidaly IFRS. Uvedené ucetni metody byly konzistentné aplikovdny pro vsechna ucetni obdobi
uvedena v této ucetni zavérce.

Ucetni zavérka je v souladu se véemi poZadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje vérny a poctivy obraz
financni pozice Fondu k 31. prosinci 2016, vysledku jeho hospodareni a penéznich tok( za rok koncici
31. prosince 2017.

Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku. Ke dni
schvaleni neexistuji Zadné naznaky, Ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti.

Individualni finan¢ni vykazy, vyjma vykazu o penéinich tocich, jsou pfipraveny na akrudlni bazi
ucetnictvi.

2.1 Prohlaseni o shodé s Gcetnimi pravidly

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezindrodnimi Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezindrodni ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).
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2.2 Dopad novel a interpretaci IFRS na individudlni financ¢ni vykazy Fondu

2.2.1 Zavazné novely a interpretace IFRS

vvvvv

Ucetnich vykazl nemély dopad na vyse uvedené individualni téetni vykazy.

2.2.2 Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou
doposud ucinna a nebyla Fondem pouzita

ve

Upravy IFRS pfijaté pro pouiiti v EU, které jsou zavazné Gc¢inné pro rok konéici 31. prosince

2017

Nasledujici Upravy IFRS, které jsou pftijaté pro pouZiti v EU, se staly zdvazné u¢innymiv bézném obdobi.
Obecné vSechny tyto Upravy IFRS vyZaduji pIné retrospektivni pouziti (tj. srovnavaci hodnoty musi byt
reklasifikovany), jen nékteré z nich vyzaduji pouziti prospektivni.

« Upravy standardu IAS 7 Iniciativa v oblasti zvefejfiovdni informaci,
« Upravy standardu IAS 12 Viykazovdni odloZenych dariovych pohleddvek z nerealizovanych ztrdt.
(U&inné v EU pro roéni obdobi pocinajici dne 1. ledna 2017 ¢ po tomto datu.)

wve

Nové a novelizované IFRS pfrijaté pro pouziti v EU, které nejsou zavazné ucinné pro rok
koncici 31. prosince 2017, ale mohou byt pouzity dfive

e IFRS 9 Finanéni ndstroje (vydany v Cervenci 2014),

e IFRS 15 Vynosy ze smluv se zdkazniky (vydany v kvétnu 2014),

e IFRS 16 Leasingy (vydany v lednu 2016) a

« Upravy standardu IFRS 4 Uplatriovdni IFRS 9 Finanéni ndstroje spolu s IFRS 4 Pojistné smlouvy
(vydané v zari 2016).

Standardy a interpretace vydané Radou pro mezinarodni tcetni standardy (IASB), ale dosud
neprijaté EU

K 15. lednu 2018 nebyly schvdleny k pouZivani v EU nasledujicich standardy, Upravy stdvajicich
standard( a nové

interpretace a nemohou byt tedy pouzity spole¢nostmi sestavujicimi svou uGcetni zavérku dle IFRS
ve znéni prijatém EU:

» IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014),
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e |IFRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017),

« Upravy standardu IFRS 2 Klasifikace a ocenéni transakci s thradami vdzanymi na akcie (vydané
v Cervnu 2016),

» Upravy standardu IFRS 9 Pred¢asné splaceni s negativni kompenzaci (vydané v fijnu 2017),

» Upravy standardd IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pridruZenym nebo
spolecnym podnikem (vydané v zafi 2014),

« Upravy standardu IAS 28 Dlouhodobé podily v pfidruZenych a spolecnych podnicich (vydané
v fijnu 2017),

» Upravy standardu IAS 40 Prevody investic do nemovitosti (vydané v prosinci 2016),

e Rocni zdokonaleni IFRS — cyklus 2014 — 2016 (vydano v prosinci 2016) — obsahuje Upravy tti
IFRS:

a) IFRS 1 — Prvni pfijeti Mezinarodnich standard( Gcetniho vykaznictvi
b) IFRS 12- Zvetejnéni ucasti v jinych Ucetnich jednotkach
c) IAS 28 — Investice do pfidruzenych a spoleénych podniki

e Rocni zdokonaleni IFRS — cyklus 2015 — 2017 (vydano v prosinci 2017) — obsahuje Upravy tti
IFRS:

a) IFRS 3 — Podnikové kombinace a IFRS 11 — Spolec¢na ujednani
b) IAS 2 — Dané z prijml
c) IAS 3 — Vypujcni naklady

e IFRIC 22 Transakce v cizich méndch a pfedem hrazend protihodnota (vydano v prosinci 2016),
 IFRIC 23 Ué&tovdni o nejistoté u dani z pFijmi (vydané v éervnu 2017),
e IAS 12 — Dané z prijma.

Vzhledem k tomu, Ze Ministerstvo financi odloZilo uc¢innost standardu IFRS 9 pro investi¢ni spole¢nosti
a investic¢ni fondy s tfiletym prechodnym obdobim, Fond prozatim nefesi moiny dopad tohoto
standardu do budoucich ucetnich zavérek.

Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi Zddny dopad na ucetni zavérku Fondu.

3. Funkcéni ména a prezentacni ména

Tato individualni Ucetni zavérka Fondu je prezentovana v ¢eskych korunach (K¢), které jsou soucasné
funkcni i prezentaéni ménou Fondu. VSechny financni informace prezentované v K¢ byly zaokrouhleny
na celé tisice.

4. Pouzivané ucetni metody

Konkrétni ucetni metody pouzité pfi ptipravé této ucetni zavérky jsou popsany nize.
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4.1 Zmeény v ucetnich postupech, odhadech a chyby z predchozich obdobi

Fond zméni Ucetni postup pouze v pfipadé, Ze zména:

- je vyzadovana IFRS, nebo

- vyusti v to, Ze Ucetni zavérka poskytuje spolehlivé a vice relevantni informace o dopadech
transakci, ostatnich udalosti nebo skutecnosti ovliviiujicich finanéni pozici, finan¢ni
vykonnost nebo penézni toky.

V pfipadé zmény v Ucetnich postupech se predpokladd, Ze novy postup byl vidy pouZivan. Zména

vyslednych Uprav se provadi ve vlastnim kapitalu. Pro srovnatelnost Ucetni jednotka upravi ucetni

zavérku (srovnavaci informace) za nejblizsi minulé vykazované obdobi, jako kdyby novy Gcetni postup

byl vidy aplikovan, toto se nestane, pokud je neproveditelné stanovit ucinky pro dané obdobi nebo

kumulativni dopad zmény.

Polozky ucetnich vykaz( Uctované na zakladé odhad( jsou revidovany, jestlize se zméni okolnosti, na

kterych byly zaloZeny, nebo v disledku novych informaci ¢i vétsich zkusenosti.

Oprava vyznamné chyby z predchoziho obdobi se provadi ve vlastnim kapitalu. PFfi pfipravé ucetni

zaveérky se predpoklada, Zze chyby byly zachyceny v obdobi, ve kterém vznikly.

v v

4.2 Transakce v cizi méné

U&etni zavérka Fondu je predklddana v mé&né primarniho ekonomického prosttedi, ve kterém Fond
vyviji svoji ¢innost (funkéni ména). Pro Gcely této Ucetni zavérky se vysledky a financni pozice Fondu
vyjadruji v ceskych korunach (K¢), které jsou funkéni ménou Fondu a ménou vykazovani pro tuto ucetni
zavérku.

Pfi sestavovani ucetni zavérky Fondu se transakce v jiné méné, nez je funkéni ména Fondu (cizi ména),
Gctuji za pouZiti sménného kurzu vyhlaeného CNB platného k datu transakce. Ke kazdému
rozvahovému dni se penézni polozky v cizi méné prepocitavaji za pouziti zavérkového sménného kurzu
vyhlaseného CNB. Nepenéini polozky, které jsou ocenény v redlné hodnoté vyjadiené v cizi méné, se
prepoéitavaji za pouZiti sménného kurzu vyhldeného CNB platného k datu uréeni redlné hodnoty.
Nepenézni polozky, které jsou ocenény v historickych cenach vyjadrenych v cizi méné, se
neprepocitavaji.

4.3 Pozemky, budovy a zafizeni

Pozemky, budovy a zafizeni jsou aktiva drzend z dldvodu pouZivani za Ucelem prondjmu jinym
subjektdm nebo administrativnim ucellim a u nichZ se ocekava, Ze budou uzivany béhem vice nez
jednoho obdobi (roku nebo bézného provozniho cyklu, pokud je doba delsi nez jeden rok). Hmotny
majetek je uctovan v porizovacich cenach snizenych o opravky a pripadné ztraty ze sniZzeni hodnoty.
Odpisy jsou provadény rovnomérné po dobu predpokldadané Zivotnosti majetku. Nedokonceny
majetek se neodepisuje.

Pozemky nejsou odepisovany.

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
fax.: +420 296 566 455 ¢ www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 e DIC: CZ 275 90 241 e zapsano v obchodnim 39
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



VYROCNI ZPRAVA CONVENIO SICAV 2017

Pofizovaci naklady polozky dlouhodobych hmotnych aktiv také zahrnuji odhadované naklady na
demontaz a vyrazeni polozky a obnoveni plvodniho stavu mista, kde je aktivum umisténo, pokud je
takovd povinnost spojena s pofizenim nebo vystavbou dlouhodobého hmotného aktiva a
kapitalizované uroky z pajcek.

Dlouhodoba hmotna aktiva se ocenuji a v icetni zavérce k rozvahovému dni uvadéji v icetni hodnotg,
véetné souvisejicich dotaci. U&etni hodnota je €astka, v niZ je aktivum vykdzdno po odeéteni
kumulovanych opravek a kumulovanych ztrat ze sniZzeni hodnoty.

Odpisovani dlouhodobého hmotného aktiva zacing, jakmile je aktivum pfipraveno k pouzivani, tedy od
mésice, kdy je umisténo a je ve stavu potfebném k provozu zplsobem zamyslenym vedenim ucetni
jednotky, po dobu odhadované poufZitelnosti aktiva, s prihlédnutim ke zbytkové hodnoté.

Naklady na vyznamné opravy a pravidelnou udrzbu jsou uctovany jako pozemky, budovy a zafizeni a
jsou odepisovany v souladu s jejich ekonomickou Zivotnosti. Naklady na béznou udrzbu pozemkii,
budov a zafizeni jsou vykazany jako naklad v obdobi, kdy byly vynaloZeny.

Pozemky, budovy a zafizeni jsou testovany, zda nevykazuji zndmky sniZzeni hodnoty nebo zda neexistu;ji
jiné udalosti, které svédci o skutecnosti, Ze Ucetni hodnota aktiv nemusi byt zpétné ziskatelna.

a) Technické zhodnoceni
Technické zhodnoceni je aktivovano pouze za predpokladu, Ze zvysSuje budouci ocekdvany uzitek
spojeny s konkrétni polozkou majetku.

4.4 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzenda za uUcelem dosaZeni pfijmu z prondjmu nebo
kapitalového zhodnoceni ¢i obojiho. Investice do nemovitosti je vykazana jako aktivum pouze kdyz:

- je pravdépodobné, Ze budouci ekonomické prinosy spojené s investici do nemovitosti

poplynou

do Fondu a

- ndklady na pofizeni investice do nemovitosti Ize spolehlivé zjistit.
Investice do nemovitosti se prvotné zauctuje v pofizovacich nakladech. Transakéni naklady jsou
zahrnuté do prvotniho ocenéni. Naklady pofizené investice do nemovitosti zahrnuji jeji kupni cenu a
veskeré pfimo pfifaditelné vydaje. Pfimo pfifaditelné vydaje zahrnuji napfiklad platby za odborné
pravni sluzby, dané z prevodu nemovitosti a ostatni transakcéni naklady. Naklady na investici do
nemovitosti pofizenou vlastni ¢innosti jsou jeji pofizovaci ndklady k datu, ke kterému byla stavba
dokoncena a pfipravena k uzivani, podle zasad definovanych pro pozemky, budovy a zafizeni.
Po pocatecnim zarazeni jsou investice do nemovitosti ocenény v redlné hodnoté. Zisky a ztraty plynouci
ze zmén redlné hodnoty investic do nemovitosti jsou vykazany ve vykazu zisku nebo ztraty a ostatniho
Uplného vysledku v obdobi, kdy bylo provedeno pFecenéni. Fond urci redlnou hodnotu bez
odpocitavani jakychkoliv transakénich nakladd, které mohou vzniknout z dlivodu prodeje nebo jiného
zpUsobu vyrfazeni.
Pokud Fond zjisti, Ze redlnou hodnotu investice do nemovitosti nelze spolehlivé urcit na kontinudlnim
zakladé, oceni Fond investici do nemovitosti pomoci nakladového modelu podle zdsad definovanych
pro pozemky, budovy a zafizeni.
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Investice do nemovitosti jsou oductovany pri vyfazeni, nebo kdyZ je investice do nemovitosti trvale
vynata z uzivani a nejsou ocekavané zadné budouci ekonomické prinosy.

4.5 Nehmotny majetek

Nehmotny majetek je uctovan v pofizovacich cenach snizenych o pfipadné ztraty ze sniZzeni hodnoty.
Odpisy jsou provadény rovnomérné po dobu prepokladané Zivotnosti majetku trvajici 5 let.
Nehmotna aktiva jsou identifikovatelnd nepenéini aktiva bez fyzické podstaty. Aktivum je
identifikovatelné, jestlize je oddélitelné, tj. mzZe byt oddéleno od skupiny aktiv Fondu a prodano,
prevedeno, licencovano, pronajato nebo vyménéno, a to bud samostatné, nebo spolecné se
souvisejicim kontraktem, identifikovatelnym aktivem nebo zavazkem bez ohledu na to, zda Fond m4a
tak v Umyslu ucinit, nebo vznika ze smluvnich nebo jinych zdkonnych prav bez ohledu na to, zda jsou
tato prava prevoditelna nebo oddélitelna od Fondu nebo od jinych prav a povinnosti.

Nehmotny majetek se uctuje v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze ocekdvané budouci ekonomické
uzitky, které jsou zplsobeny aktivy, poplynou do ucetni jednotky a naklady na pofizeni aktiv Ize
spolehlivé méfit.

Nehmotny majetek je ocenén potizovaci cenou nebo vyrobnimi naklady snizenymi o opravky a ztraty
ze snizeni hodnoty.

Nehmotny majetek s omezenou dobou Zivotnosti je odpisovan, jakmile je mozné jej pouZivat, tzn.,
jakmile je na misté a ve stavu nezbytném pro fungovdni zamyslené vedenim, a to po dobu jeho
odhadované Zivotnosti. Odepisovatelna hodnota aktiva s danou dobou Zivotnosti se urcuje po odecteni
jeho zbytkové hodnoty. S vyjimkou konkrétnich pripadd zbytkova hodnota nehmotného aktiva s
konecnou dobou poutzitelnosti se povaZzuje za nulovou.

Vypljéni ndklady pfimo ucelové vztaZzeny k akvizici nebo vyvoji zplsobilého aktiva, napt. uroky nebo
provize, jsou soucasti nakladd na jeho pofizeni.

a) Technické zhodnoceni
Technické zhodnoceni nehmotného majetku je aktivovdno pouze za predpokladu, Ze zvySuje budouci
ocCekavany uzitek spojeny s nehmotnym majetkem, ke kterému se vztahuje. Ostatni vydaje jsou pfi
jejich vynaloZeni uctovany do nakladu

4.6 Zasoby - nemovitosti urcené k prodeji

Zasobami jsou nemovitosti ve vystavbé a dokoncené nemovitosti ur¢ené k prodeji jsou ocefilovany na
principu nizsi ¢astky z pofizovacich nakladu a Cisté realizovatelné hodnoty, kterou je odhad prodejni
ceny v béZnych obchodnich podminkach snizeny o odhad néakladu na dokoncéeni a nakladu na
uskutecnéni prodeje. Pofizovaci ndklady zahrnuji vydaje spojené s pofizenim pozemku uréeného k
vystavbé a vlastnich nakladu na vystavbu bytovych jednotek, rodinnych domu aj. nemovitosti uréenych
k prodeji.

Naklady pofizeni zdsob zahrnuji také naklady na nakup, zpracovani a ostatni ndklady vynaloZené v
souvislosti s uvedenim zasob na jejich soucasné misto a do soucasného stavu. Tyto naklady zahrnuji
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reZijni naklady, pficemz rezijni naklady nezahrnuji spravni rezii a fixni vyrobni reZie je rozvrhovana na
zakladé bézného vyuziti kapacity.

Nedokonéena vyroba je ocefiovdna vlastnimi naklady, které zahrnuji cenu materidlu, prace a
proporciondlni ¢ast vyrobnich reZijnich naklad podle stavu rozpracovanosti. Ubytek nedokonéené
vyroby je ocenovan standardnimi cenami.

V kazdém obdobi se provadi novy odhad dCisté realizovatelné hodnoty. KdyZ prestanou pUsobit
okolnosti, které vedly k pfecenéni zasob pod Uroven nakladi potizeni, nebo pokud existuji jasné dikazy
rQstu Cisté realizovatelné hodnoty vzhledem ke zménénym ekonomickym podminkam, snizeni ocenéni
zasob se zrusi tak, aby ocenéni zdsob v Ucetnictvi bylo na nizsi z drovni naklad(l pofizeni nebo
revidované Cisté realizovatelné hodnoty. K tomu napfiklad dojde, pokud je polozka zasob dosud
ocenénd v Cisté realizovatelné hodnoté (nebot se jeji prodejni cena sniZila) jesté k dispozici v
nasledujicim obdobi a jeji prodejni cena se zvysila.

4.7 Ostatni financni aktiva

Z rozsahu ostatnich financnich aktiv, jak je upravuji pravidla IFRS, Fond prezentuje kategorie
poskytnuté Uvéry a vypujcky, pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni pohledavky, penize a penéini
ekvivalenty.

4.7.1 Pohledavky z obchodnich vztaht, Gvéry a jiné pohledavky

Pohledavky z obchodniho styku, Uvéry a jiné pohledavky s pevné stanovenymi nebo urcitelnymi
platbami, které nejsou kdtované na aktivnim trhu, se klasifikuji jako Gvéry a pohledavky. Uvéry a
pohleddvky jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo
prifaditelné jejich vzniku, a nasledné se ocenuji v zlstatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni
urokové miry po zohlednéni jakékoli ztraty ze sniZzeni hodnoty. Vynosové uroky se vykazuji pomoci
vypoctené efektivni Urokové miry ve vysledku hospodareni s vyjimkou kratkodobych pohledavek, u
nichz je pfipadny uUrokovy vynos nevyznamny. Tyto pohleddvky jsou poté ocenovany v nominalni
hodnoté.

4.7.2 Penize a penéini ekvivalenty

Penize zahrnuji penize v pokladné a na bankovnich Uctech. Penéini ekvivalenty jsou kratkodobé,
vysoce likvidni investice (s plvodni splatnosti do tfi mésicl a méné), které Ize sménit na zndmou ¢astku
penéz a na které se vztahuje nizké riziko zmény hodnoty. Penéini ekvivalenty jsou drZené za Ucelem
splnéni kratkodobych penéznich zdvazkd, nikoliv za Ucelem investovani ¢i jinym ucelem.

4.8 Financni zavazky a kapitalové nastroje vydané fondem

Dluhové a kapitalové nastroje vydané fondem se klasifikuji jako finan¢ni zavazky nebo jako vlastni
kapital podle obsahu smluvni dohody a definic finan¢niho zavazku a kapitdlového nastroje.
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4.9 Vlastni kapital/Fondovy kapital

Financ¢ni nastroje emitované Fondem jsou uvadény jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz
nespliuji definici financniho zavazku.

Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii - zakladatelské akcie, vykonnostni investi¢ni akcie a
prioritni investicni akcie.

Akcie Fondu maji podobu listinného cenného papiru a zaknihovaného cenného papiru a jsou vydany
ve formé na jméno.

Hodnota akcif je vyjadiena v ¢eskych korunach (CzK).

4.10 Financni zavazky

Financni zavazky se klasifikuji jako finan¢ni zavazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty, nebo jako
ostatni finanéni zavazky.

Z rozsahu financnich zavazka, jak je upravuji pravidla IFRS, Fond prezentuje kategorie obchodni zavazky
a jiné zavazky, pfijaté uvéry a pajcky.

Zavazky vcetné zavazk( z obchodnich vztahl jsou prvotné vykazany v realné hodnoté zvySené o
transakéni naklady a nasledné v zlstatkové hodnoté za pouZiti metody efektivni Urokové sazby.
Urokovy néklad je zachycen ve vysledku hospodareni v souladu s metodou efektivni Grokové miry
s vyjimkou kratkodobych zavazkd, u nichz je pfipadny Urokovy naklad nevyznamny. Tyto zavazky jsou
poté ocefiovany v nominalni hodnoté.

Soucasti obchodnich zavazk( jsou zavazky za zbozi nebo ptijaté/poskytnuté sluzby, které dosud nebyly
uhrazeny nebo jinak formalné odsouhlaseny s prodavajicim, a které zejména souviseji s vystavbou
nemovitosti ur¢enych k prodeji.

Ackoliv je nékdy nezbytné odhadnout vysi ¢asového rozliseni zavazk(, nejistota je obvykle mnohem
mensi, neZ je tomu v pfipadé rezerv.

4.11 Rezervy

Rezerva je zavazek s nejistou casovou dobou splatnosti nebo nejistou vysi. Rezervy se zauctuji, pokud
ma Fond soucasny zavazek (zakonny nebo smluvni), ktery je dlisledkem minulé udalosti, a je
pravdépodobné, Ze vyporadani zavazku povede k odlivu ekonomickych prostredkd, a navic je mozno
spolehlivé kvantifikovat hodnotu zavazku.

Céstka vykdzana jako rezerva je nejlep$im odhadem vydaji potfebnych k vyrovnani souc¢asného
zavazku na konci Ucetniho obdobi po zohlednéni rizik a nejistot spojenych s danym zavazkem. Pokud
se rezerva urcuje pomoci odhadu penéznich tokl potfebnych k vyporadani souc¢asného zavazku, ucéetni
hodnota rezervy se rovna soucasné hodnoté téchto penéznich tokd.

Rezervy jsou pfezkoumany na konci kazdého ucetniho obdobi a upraveny tak, aby odrazely aktudlni
nejlepsi odhad. Na budouci provozni ztraty se rezervy netvofi.
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4.12 Dané ze zisku

Danovy naklad predstavuje soucet splatné dané a odloZzené dané, které jsou zachyceny ve vysledku
hospodareni jako naklad a vynos s vyjimkou dané, ktera se vztahuje k polozkam zachycenym v ostatnim
Uplném vysledku, u nichZ je danovy dopad také soucasti ostatniho Uplného vysledku a polozkam
zachycenym pfimo jako sniZzeni nebo zvyseni vlastniho kapitalu, kdy je dar také zachycena jako pfimé
zvyseni nebo snizeni vlastniho kapitalu.

Dan z prijmG se vypocte v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy na zakladé zisku vykazaného ve
vykazu o Uplném vysledku dle narodnich ucetnich standard( po Upravach pro darniové ucely.
OdloZena dari se vypocte na zakladé zavazkové metody ze vsech docasnych rozdilli mezi vykazovanou
ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro darfové ucely. Odlozené dariové zavazky jsou
vykazovany v pripadé odecitatelnych docasnych rozdill. O odloZené danové pohledavce se uctuje
pouze v pripadé, kdy je pravdépodobné, Ze budou v budoucnosti realizovdny zdanitelné zisky, proti
nimz muaze byt odloZend darnova pohledavka uplatnéna. OdloZzend darova pohledavka je snizena o
hodnotu, pro kterou je pravdépodobné, Ze prislusné danové vyuziti nebude v budoucnu realizovatelné.
Pro vypocet odloZzené dané z pfijmuU jsou pouzivany aktualné platné darové sazby.

4.13 Vynosy

Trzby z prodeje (z provozni ¢innosti) zahrnuiji trzby, které se vztahuji k hlavni ¢innosti, tj. k ¢innosti, pro
kterou byl Fond zaloZen.

Vynosy z prodeje jsou vykdzany, pokud lze ¢astku vynosu spolehlivé ocenit, je pravdépodobné, ze
ekonomické uzitky, které jsou s transakci spojeny, poplynou do Fondu a vzniklé naklady nebo naklady,
které s ohledem na transakci teprve vzniknou, lze spolehlivé ocenit. Vynosy z prodeje zasob a sluzeb
jsou vykazany v okamziku, kdy Fond pfevedla vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujiciho a
Fond si neponechava dalsi manaZerskou angaZovanost v mife obvykle spojované s vlastnictvim, ani
skutecnou kontrolu nad prodanym zbozim.

Vynosy zahrnuji ptijaté protiplnéni nebo pohledavky za doddani zboZi nebo sluzeb snizené o pripadné
obchodni slevy, vysi dané z pfidané hodnoty (DPH), atp.

4.13.1 Uznani vynost

Vynosy jsou ocefiovany v redlné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji ¢astky
narokované Fondem za sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské cinnosti. Vynosy jsou snizeny o
odhadované slevy, dan z pfidané hodnoty a jine s trZbami souvisejici dané.

a) Vynosy z prodeje bytovych jednotek

Vynosy z prodeje nemovitosti, které jsou vysledkem vystavby, jsou uznany ve vykazu uplného vysledku
v okamZiku, kdy podstatné riziko a prospéch spojeny s vlastnictvim nemovitosti je preveden na
kupujiciho. Do té doby jsou vSechny penézni prostfedky uhrazené kupujicim (klientem) zachyceny jako
zadvazek.
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b) Vynosy z poskytovanych sluzeb

Soucasti vynosl z poskytovanych sluzeb jsou vynosy z prondjmu (nebytovych prostor), které jsou
uznany ve vysledku hospodareni v dobé poskytnuti pronajmu.

c) Urokové vynosy

Urokové vynosy jsou uznany v &ase a jejich vyse stanovena z nesplacené jistiny pomoci efektivni
urokové miry, kterou je urokova mira, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni prijmy po
ocCekavanou dobu trvani financ¢niho aktiva k jeho Cisté ucetni hodnoté.

4.14 Vypujcni naklady

Vypljéni naklady primo priraditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva, coZ jsou aktiva,
coz jsou aktiva, kterd nezbytné vyZaduji znacné ¢asové obdobi k tomu, aby se stala zplsobilymi pro
jejich zamyslené poufziti nebo prodej, jsou zahrnuty do pofizovacich nakladu takovych aktiv, dokud
pfislusna aktiva nejsou z podstatné ¢asti pfipravena pro jejich zamyslené pouziti nebo prodej. Pfipadny
vynos realizovany z docasné investice vypujcenych si prostfedkl je odeéten od vypUljénich nakladd
urcenych k aktivaci.

V rozhodném ani predchozim obdobi nebyly aktivovdny Zddné vypujéni naklady.

Vsechny ostatni vypljéni naklady jsou uznany ve vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém vznikly.

5. Sezdonnost

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezénnimi vykyvy. Vysledky Fondu jsou
zavislé na dokonceni realitnich projektd, jejichZz vystavba je delSi nez jedno Ucetni obdobi a vysledek
hospodareni je ovlivnén az v okamziku dokonceni projektu a prodeje nemovitosti zakaznikim.

6. Dulezité ucetni usudky a klicové zdroje nejistoty pri odhadech

Pfi pripravé individudlni Ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni Fondu odhady a urcuje
predpoklady, které maji vliv na aplikaci Géetnich postupt a na vykazovanou vysi aktiv a zavazk(, vynost
a nakladud. Tyto odhady a predpoklady jsou zaloZeny na bazi historickych zkusenosti a rliznych dalsich
faktorech, které jsou povazovany za primérené za podminek, pti nichz se odhady tucetnich hodnot aktiv
a zavazk( provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdroji. Skuteéné vysledky se od
odhadl mohou lisit. V pfipadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Fondu své odhady na nazorech
nezavislych odbornikd.
Odhady a predpoklady jsou pribézné revidovany. Opravy Ucetnich odhad(l jsou zohlednény v obdobi,
ve kterém jsou odhady revidovany, pokud se tato revize tyka pouze tohoto obdobi, nebo v obdobi
revize a budoucich obdobi, pokud tato revize ovliviiuje soucasné i budouci obdobi.
Popsané ucetni postupy byly pouZity konsistentné ve vSech obdobich vykazanych v této individudlni
ucetni zavérce.
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7.

Vykazovani podle segmentl

Investi¢ni strategie fondu se zaméfuje na tfi oblasti, ze kterych by mohly byt odvozeny provozni
segmenty:

e vytvoreni a drzba portfolia dlouhodobych pohledavek do spolecnosti, jejichz predmétem
¢innosti je developerska ¢innost,

« pfimé investice do podill ve spole¢nostech rozvijejicich developerské projekty,

« pfimé investice do pozemk( s developerskym potencialem.

V roce 2017 byly vynosy spolecnosti tvofeny 98% vynosy z portfolia pohleddvek, zisk ve 100% vysi
plynul také z portfolia pohledavek. Dale portfolio pohleddvek predstavuje 89 % celkovych aktiv,
aktiva jsou dale tvofena penéznimi prostiedky ve vysi 4% a asi 6% je investice do nemovitosti
(pozemek s ocekdavanym budoucim zhodnocenim), v roce 2017 tvofi tedy portfolio pohledavek
hlavni ¢ast vynosu, zisku i aktiv. Z vy$e uvedenych divod( se vedeni domniva, Ze detailnéjsi analyza
segmentl by nepfinesla dalsi uZite¢né informace pro uZivatele Ucetni zavérky.

Vedeni Spolecnosti stanovilo provozni segmenty na zdkladé oblasti aktudlni investicni strategie
fondu. Investicni spolecnosti (vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci) jsou pravidelné predkldddny
informace ve formé vykazu financni pozice a vykazu o uplném vysledku, tomu odpovidaji i
vykazované udaje.

VSechny vynosy segmenttu vyplyvaji z externich prodeji, mezi segmenty nejsou Zadné trzby.

Jako Ostatni jsou uvedeny zejména administrativni ndklady, zistatky bankovnich uctd, obchodni
pohledadvky a zavazky, a dalsi aktiva nebo zdvazky, které nejsou reportovdny ve vazbé na segmenty.

v tis. K¢ 31.12.2016
pﬁzgj;‘;l:?{y Development I;;zees’tr:;;l Ostatni Celkem

Celkovd aktiva 493 320 245 1573653 33784542 59008911 587 687 352
Celkové zdvazky 245 979 334 2 005 250 247 984 584
Trzby development 538 998 329 538 998 329
Ndklady development -457 571 350 -457 571 350
Ostatni vynosy celkem 542 439 542 439
Ostatni ndklady celkem -5 649 855 -5 649 855
Urokové a ostatni financéni vynosy 43 368 729 43 368 729
Urokové a ostatni financni ndklady — -40 852 477 -40 852 477
Zména redlné hodnoty majetku -2708 913 -2708 913
Zisk (+) ztrdta (-) pred zdanénim 2516251 81426979 -2708913 -5107416 76 126 902
Dan -193 396 -6 258 368 208 203 392 549 -5851011
Ostatni 0

Celkovy uplny vysledek za obdobi 2 322 856 75168 611 -2500709 -4714867 70 275 891

v tis. K¢ 31.12.2017
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pﬁzgj;‘;l:?{y Development I;;zees’tr:;;l Ostatni Celkem
Celkovd aktiva 470 104 044 754 168 34000000 24 929 759 529787 971
Celkové zdvazky 177 190 164 559 044 177 749 208
Triby development 505 000 505 000
Ndklady development -2 170 827 -2 170 827
Ostatni vynosy celkem 2614 2614
Ostatni ndklady celkem -3 361 796 -3 361 796
Urokové a ostatni financéni vynosy 93 339 366 93 339 366
Urokové a ostatni financni ndklady — -85 713 170 -85 713170
Zména redlné hodnoty majetku 1 000 000 1000000
Zisk (+) ztrdta (-) pred zdanénim 7626 196 -1665827 1000000 -3359182 3601187
Dan -3 029 765 661 806 -397 284 1334549 -1 430 694
Ostatni 0
Celkovy uplny vysledek za obdobi 4596 431 -1004 020 602716 -2024633 2170493

Fond nemél v tomto ani minulém obdobi investice do pfidruZenych a spolecnych podniki ocenénych

ekvivalencni metodou.

Fond nemél v tomto ani minulém obdobi zaméstnanecké poZitky a prdava vyplyvajici z pojistnych

smluv.

Komentare k ucetnim vykaziim

8. Komentare k vykazu o financni pozici

8.1 Pozemky, budovy a zafizeni

Tento provozni majetek vykazovany k 31. 12. 2016 dle IAS 16 jako sklad pro ucely provozu Fondu,

plGvodné soucast zasob Fondu, ze kterych byl vyfazen z diivodu, Ze se nejedna o soucast projektu, ktery

bude prodan. Majetek byl plvodné ocenén vreprodukéni pofizovaci cené a preveden do

dlouhodobého majetku Fondu. Jednalo o stejny model jako nalezeni majetku béhem fyzické inventury.

Reprodukéni pofizovaci cena byla stanovena jako naklady na pofizeni tohoto majetku. Cena tohoto

majetku po ocenéni se nesnizila.

V pribéhu sledovaného obdobi byl nebytovy prostor z projektu Rezidence Korunni prodan spolec¢nosti

Sekyra Group, a.s. a nasledné tedy vyfazen z majetku Fondu.

K datu ucetni zavérky tak Fond jiz neeviduje provozni majetek.
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Dlouhodoby

majetek Samostatné Technické Nedokonc.

, Stavby Pozemky oy . P . Celkem
provozni movité véci zhodnoceni investice
¢innost

v tis. K¢

Pofizovaci cena

Zastatek k

1.1.2016

PFirdstky 1545 29 - - - 1574
Ubytky - - - - - -
Ostatni zmény - - - - - -
Zustatek k

31.12.2016

Opravky a

opravné polozky

Zustatek k

1.1.2016

Odpisy a

amortizace

Opravky

k Ubytkoim

Preuctovani - - - - - -
Zastatek k

31.12.2016

Zistatkova

hodnota k - - - - - -

1.1.2016
Zastatkova

hodnota k 1545 29 - - - 1574
31.12.2016

1545 29 - - - 1574

1545 29 - - - 1574

8.2 Zasoby

Majetek vykazovany Fondem k 31. 12. 2016 v ramci developerskych projektl jako zasoby byl v roce
2017 Fondem reklasifikovan do kategorie investic do nemovitosti a dale vykazovan dle IAS 40 jako
Investice do nemovitosti. Zpravidla se jednd o pozemky z projektu Zahrady Opatov v celkové vysi
pofizovaci ceny 33 000 tis. K¢.

Pdvodné byly tento majetek uréen k prodeji od samého poéatku jeho existence, nebot byl souéasti
developerskych projekt(, které byly jiz ukonceny.

U téchto pozemkd, které byly potizeny za ucelem budouci vystavby, doslo v roce 2016 ke sniZeni jejich
hodnoty na Uroven Cisté realizovatelné hodnoty o 2 709 tis. K¢ z plvodni pofizovaci ceny ve vysi 35 709
tis. K¢, tj. na droven odhadnuté prodejni ceny v béZiném podnikdni minus odhadované ndklady na
dokonceni a naklady nezbytné k uskutecnéni prodeje. Toto sniZzeni ocenéni zasob bylo v ramci minulé
ucetni zavérky promitnuto vysledkové, tj. jako naklad Fondu.

Zasoby, které Fond eviduje k datu Ucetni zavérky, jsou ocenény na nizsi z Urovni pofizovacich nakladd
a Cisté realizovatelné hodnoty. Tyto zasoby ve vysi 754 tis. K¢ by mély byt prodany v pribéhu roku
2018.

K 31.12. 2017 tak Fond pomérnou ¢ast majetku nevykazuje jiz jako zasoby.
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v tis. K¢ 31.12. 2017 31. 12. 2016
Pozemky ve vystavbé - 33000
Nemovitosti ve vystavbé - -
Nemovitosti uréené k prodeji 754 785
Zasoby celkem 754 33785

8.3 Investice do nemovitosti

Do této kategorie byly prevedeny pozemky plvodné klasifikované jako zasoby, které byly uréeny
situace zménila a tyto pozemky jsou Fondem vykazovany jako investice do nemovitosti dle I1AS 40 za
ucelem zatim neuréeného pouziti v budoucnosti. Jedna se zejména o pozemky v katastralnim dzemi
Chodov s vysokou pravdépodobnosti zastavby dle dzemniho planu a s umoznénim mimo jiné také
vystavbu administrativnich budov, obchod( i byta.

Po pocatecnim prefazeni byly k datu Ucetni zavérky pozemky jako investice do nemovitosti ocenény v
realné hodnoté. Zisky a ztraty plynouci ze zmén redlné hodnoty investic do nemovitosti jsou vykazany
ve vykazu zisku nebo ztraty a ostatniho Uplného vysledku v obdobi, kdy bylo provedeno precenéni.
Redlnd hodnota téchto pozemkl byla stanovena na zadkladé znaleckého posudku vypracovaného
externim znalcem.

v tis. K¢ 31.12. 2017 31.12. 2016
Pozemky — poftizovaci cena 33000 -
Pozemky — ocenéni realnou hodnotou 1000 -
Investice do nemovitosti celkem 34 000 -

8.4 Poskytnuté uvéry a zapujcky

Ostatni financ¢ni aktiva predstavuji poskytnuté dlouhodobé Uvéry spfiznénym stranam. Jsou vykazany
jako financni aktiva zejména dlouhodobého charakteru, ktera nejsou nabizena na aktivnim trhu,
pfinaseji pevné a proménlivé platby. Tyto pljcky a Uvéry jsou evidovany ve vysi nesplacené jistiny
véetné Casové rozliseného Uroku. Priimérna Urokova sazba téchto tuvérl je 6,4 % p. a.

Ve sledovaném obdobi doslo u vétsiny téchto uvérd k reklasifikaci z kratkodobych na dlouhodobé.
Splatnost téchto uvérl byla na zakladé uzavienych dodatkd prodlouzena az do roku 2019 a 2020.
Prislusenstvi k témto Uvérlim je splatné spolu sjistinou. Vzhledem ktéto skuteénosti byly Groky
nabéhlé do 31.12.2017 diskontovdny na sou¢asnou hodnotu, ktera zohledriuje soucasné urokové sazby
na trhu a také vysi kreditniho rizika.

Ve sledovaném obdobi doslo ke splaceni dlouhodobého Gvéru v disledku postoupeni pohledavek vici
spolecnosti Sekyra Group, a.s. ve vysi 66 415tis. K¢.

Kratkodobé uvéry a zapujcky jsou poskytnuty v ramci spriznénych stran za Ucelem ziskani arokovych
vynosl a na financovani jejich bézné provozni ¢innosti. Ve sledovaném obdobi doslo k ¢asteénym
splatkam uvéru od spolecnosti Sekyra Group, a.s. Zaroven doslo k novému Cerpani v rdmci stavajiciho
uvérového ramce spolecnosti Konsorcium Rohan, s.r.o. ve vysi 5 050 tis. K¢, Tandem One, s.r.0. ve vysi
1 500 tis. K¢, Tandem Two, s.r.o. ve vysi 700 tis. K¢, Belarie Real Estate ve vysi 3 950 tis. K¢, Nové
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Tuhnice ve vysi 1 350 tis. K&, Sekyra Group, a.s. ve vysi 23 000 tis. K¢, Rohan Three, s.r.o. ve vysi 650 tis.
K¢, HROTANO CZECH, s.r.o. ve vysi 300 tis. K¢ a spolec¢nosti QUATRODOM spol. s r.o. ve vysi 11 850 tis.
K¢.

Spolecnost se domniva, Ze nenastane riziko prodleni s jejich splacenim ¢i Uhradou urokd. V opacném
pfipadé by Fond na tyto rizikové Uvéry a zapUjcky zacal tvorit opravné polozky.

Fond klasifikuje ¢ast avér( a vypUjéek, jejichz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem k datu
ucetni zavérky, jako kratkodobé.

Detaily o poskytnutych pljckach a avérech spfiznénym stranam jsou uvedeny v bodu 11.

Kratkodobé

v tis. K¢ 31.12. 2017 31.12. 2016
Uvéry a pGjcky poskytnuté sptiznénym stranam 49 236 262 324
Uvéry a pljcky poskytnuté tietim stranam - -
Celkem 49 236 262 324
Dlouhodobé

v tis. K¢ 31.12. 2017 31.12. 2016
Uvéry a pljcky poskytnuté spfiznénym stranam 420 868 230996
Uvéry a pljcky poskytnuté tietim strandm - -
Celkem 420 868 230996

8.5 Obchodni a jiné pohledavky

Pohledavky jsou G¢tovany v pofizovacich cenach snizenych o ztraty ze znehodnoceni. Casové rozlieni
urokovych vynosl je soucasti ucetni hodnoty téchto pohledavek.

Radek naklady pfistich obdobi, vykazany v minulém obdobi ve vy3i 13 tis. K& byl ve vykazu 2017 slou¢en
s fadkem Obchodni a jiné pohledavky, zUstatek v fadku se tedy zvysil z plivodni hodnoty 19 361 tis. K¢
na hodnotu 19 374 tis. K¢

Vedeni Fondu je toho nazoru, Ze Gcetni hodnota pohledavek z obchodnich vztah( a jinych pohledavek
odpovida jejich rediné hodnoté.

Pohledavka za spfiznénymi stranami z roku 2016 ve vysi 11 132 tis. K¢ byla reklasifikovana na pujcku a
nasledné vykazana jako kratkodoba pujcka.

Detaily jsou uvedeny v bodu 11. jako transakce se spfiznénymi osobami. U téchto se predpoklada, ze
budou realizovany béhem dvanacti mésicl od rozvahového dne.

Z dlivodu vyhlaseni konkurzu na dodavatelskou spolecnost Interma, akciova spolecnost, které byly
hrazeny zalohy na stavebni prace v celkové vysi 17 658 tis. K¢, provedl jiz v roce 2016 Fond test na
snizeni hodnoty téchto pohledavek a nasledné byly k témto pohledavkam vytvoreny 100% opravné
polozky.

Dale byly vytvoreny 100% opravné polozky na poskytnuté zalohy z titulu poskytnutych dlouhodobych
jistin na najemné a zaloh na ostatni sluzby v celkové vysi 1 774 tis. K¢, dale na ostatni pohledavky ve
vysi 558 tis. K¢.
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Kratkodobé

v tis. K¢ 31.12. 2017 31. 12. 2016
Pohledévky z obchodnich vztah( za spfiznénymi stranami - -
Pohledavky z obchodnich vztah( za tfetimi osobami 432 1160
Poskytnuté zalohy 841 866
Ostatni pohledavky za sptiznénymi stranami - 11132
Ostatni pohledavky za tfetimi stranami 19 558 6413
Dariové pohledavky DPH - -
Snizeni hodnoty pohledavek z obchodnich vztah( za tfetimi stranami -19 990 -210
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahGi a ostatni pohledavky 841 19361
celkem

Dlouhodobé

Pohledévky z obchodnich vztah( za spfiznénymi stranami - 421
Ostatni pohledavky za tfetimi stranami - 18 012
Snizeni hodnoty pohledavek z obchodnich vztah( za tfetimi stranami - -18 433
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky po snizeni 841 19 361

hodnoty celkem

8.6 Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty

Fond neeviduje Zadné penézni ekvivalenty a vétSina finanénich prostfedkd je drZzena na bankovnich
Uctech, pricemz zlstatek je plné disponibilni pro vyuZiti Fondem. Vyjma uctu uréeného k neinvesti¢ni
¢innosti Fondu, na kterém jsou uloZeny finan¢ni prostfedky ve vysi 138 tis. KC. Tyto prostfedky
predstavuji trzni hodnotu zakladatelskych akcii, ktera je od okamziku rozdéleni majetku fondu na
investi¢ni a neinvesti¢ni neménna.

Fond je za ucelem zajisténi svého vnitiniho provozu povinen drzet minimalni likvidni prostfedky ve vysi
alesponn 500.000,- K¢ s mozZnosti docasného snizeni této vyse aZz do vyporadani konkrétniho
obchodniho pripadu.

Fond eviduje bankovni zaruku vystavenou dne 13. 12. 2016 UniCreditbank, ve prospéch Méstské casti
Praha 11 ve vysi 15 726 tis. K¢, v souvislosti s projektem spole€nosti Riverside Apartments, s.r.o..
Garance je zajiSténa zastavnim pravem banky k bankovnimu uctu.

Celkovy stav penéznich prostfedkd ke dni 31. 12. 2017 ¢ini 20 812 tis. K¢ (2016: 39 634 tis. K¢) z toho
penézni prostredky pochdzejici z investicni ¢innosti pfifaditelné k investicnim akciim k 31.12.2017 cini
20 674 tis. K¢ (2016: 39 496 tis. K¢) a penéZni prostiedky neinvesticni priraditelné k zakladatelskym
akciim Cini 138 tis. K¢ (2016: 138 tis. KC).

8.7 Prijaté uvéry a zaptjcky

Ve sledovaném obdobi doslo k zapocteni Gvéru oproti pohledavce z titulu postoupeni za spolecnosti
Sekyra Group Real Estate SE ve vysi 77 280 tis. K¢ véetné prislusenstvi.

Nové doslo k éerpani pujcky od nespfiznéné strany ve vysi 29 500 tis. K¢. Zbytek predstavuji aroky
prirostlé k jistiné.

Detail transakci je uveden v prehledu vztah(l se spfiznénymi osobami v bodu 11.
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Kratkodobé

v tis. K¢ 31.12. 2017 31.12. 2016
Uvéry a pGjcky pfijaté od spriznénich stran 3751 81965
Uvéry a puijcky prijaté od tretich stran 30730 -
Celkem 34481 81 965
Dlouhodobé

v tis. K¢ 31.12. 2017 31.12. 2016

Uvéry a pGjcky pfijaté od spriznénich stran - -
Uvéry a phjcky prijaté od tFetich stran - -
Celkem - -

8.8 Obchodni a jiné zavazky

Obchodni zdvazky téz zahrnuji zavazky z titulu stavebnich doddvek vcetné pozastdvek (zadrzného)
s odloZzenou splatnosti. Tyto zadvazky patfi do kategorie obchodnich zavazkid, které souviseji
s provoznimi naklady, jsou soucasti pracovniho kapitalu pouzivaného béhem obvyklého provozniho
cyklu ucetni jednotky. Jsou klasifikovany jako kratkodobé zavazky, i kdyZ jsou splatné za vice nez
dvanact mésicl po rozvahovém dni. Podstatna cast téchto zavazkl byla k datu ucetni zavérky jiz
splacena.

Ostatni zavazky se sptiznénymi osobami predstavuji zejména zdvazky z titulu postoupeni pohledavek
v celkové vysi 64 347 tis. K¢ a dale zavazky z titulu nakupu obchodniho podilu spolecnosti Riverside
Apartmens, s.r.o. ve vysi 74 510 tis. K¢. Tyto ostatni zavazky byly v pribéhu sledovaného ucetniho
obdobi preklasifikovany na dlouhodobé zavazky. Vzhledem k tomu, Ze jsou tyto zavazky neurocené
a jejich splatnost se predpoklada v roce 2019 a 2020, jsou tyto zavazky diskontovany na soucasnou
hodnotu bezrizikovou Urokovou sazbou platnou ke dni vzniku téchto zavazk(. Celkova hodnota téchto
zavazk( je$té tedy zohledfiuje vysi efektivnich urok(. Cast téchto Grokd vztahujici se k minulym
ucetnim obdobim byla promitnuta v ramci oprav minulych tGcetnich obdobi do nerozdélenych zisku
Fondu.

Vedeni Fondu je toho nazoru, Ze uUcetni hodnota zavazk( z obchodnich vztahl a jinych zavazkd
odpovida jejich redlné hodnoté.

Kratkodobé

v tis. K¢ 31.12. 2017 31.12. 2016
Zavazky z obchodnich vztahi za spfiznénymi stranami 59 5977
Zavazky z obchodnich vztah( za tretimi stranami 725 3278
Ostatni zavazky za sptiznénymi stranami - 143911
Ostatni zavazky za tfetimi stranami 2 668 231
Zavazky vici statu 376 10618
Zavazky vlci zaméstnancdm 24 -
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Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahGi a ostatni zavazky 3 852 164 014
Celkem
Dlouhodobé

v tis. K¢ 31.12.2017 31.12. 2016
Ostatni zavazky za spfiznénymi stranami 138 857 -
Ostatni zavazky - -
Dlouhodobé ostatni zavazky Celkem 138 857 -

8.9 VloZeny kapital a nerozdélené vysledky

8.9.1 Vlozeny kapital

ZAKLADNI KAPITAL

K 31. 12. 2017 vykazuje Fond pIné splaceny zdkladni kapital ve vysi 100 tis. K¢, ktery je rozvrien na
20 000 kusU zakladatelskych kusovych akcii, jejichz 100% vlastnikem je spolecnost Sekyra Group Real
Estate SE. Tyto zakladatelské akcie nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ani
na jiném verejném trhu. Akcie byly plné splaceny.

Ve sledovaném obdobi doslo ke sniZeni zakladniho kapitalu z plivodnich 2 000 tis. K¢ na 100 tis. K.
Zaroven plvodnich 1 980 tis. ks zakladatelskych akcii bylo preménéno na akcie investi¢ni typu VIA.

KAPITALOVE FONDY — VYDANE INVESTICNI AKCIE

Fond vydava kusové vykonnostni (VIA) a prioritni (PIA) investi¢ni akcie za aktudlni hodnotu investi¢ni
akci vyhlasenou vidy zpétné pro obdobi, vnémzZ se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani
financénich prostredkd poukazanych upisovatelem na Gcet Fondu zfizeny pro tento ucel.

Akcie Fondu maji podobu listinného nebo zaknihovaného cenného papiru a jsou vydany ve formé na
jméno. Hodnota téchto akcii je vyjadfena v ¢eskych korunach.

Investi¢nimi akcie Ize vydat pouze na zakladé verejné vyzvy, neni's nimi spojeno hlasovaci pravo, pokud
neni stanoveno obecné zavaznym predpisem, neni s nimi spojeno pravo na fizeni spolecnosti.

S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo na dividendu (podrobnosti k rozdéleni zisku jsou uvedeny
v bodu 10 Zisk na akcii), pravo na podil na likvidacnim zlstatku a pravo na odkup na naklady
spolecnosti, investi¢ni akcie odkupem zanikaiji.

Pro odkup akcii jsou stanoveny lhity:

a) do 30 dni od konce pololeti, ve kterém byla obdrZena Zadost o odkup akcii do 4 mil K¢

b) do 60 dnli od konce pololeti, ve kterém byla obdrZzena Zadost o odkup akcii od 4 do 10 mil. K¢

c) do 90 dnli od konce pololeti, ve kterém byla obdrZzena Zadost o odkup akcii nad 10 mil. K¢

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
fax.: +420 296 566 455 ¢ www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 e DIC: CZ 275 90 241 e zapsano v obchodnim 53
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



VYROCNI ZPRAVA CONVENIO SICAV 2017

K 1.1.2017 byly investi¢ni akcie tvofeny emisi ISIN CZ0008041530, obchodovanou na regulovaném
trhu, bylo vydano 48 000 000 ks akcii. V prvnim pololeti doslo k pfeméné 1 980 000 ks zakladatelskych
akcii na vykonnostni investi¢ni akcie, ddle k odkupu 2 874 471 ks vykonnostnich investi¢nich akcii. Ke
dni 24.7.2017 byla tato emise vykonnostnich investi¢nich akcii vyfazena zobchodovani na
regulovaném trhu. Stav emise akcii ISIN CZ0008041530 k 31.12.2017 je k47 105 529 ks, na zakladé
statutu schvaleného v roce 2017 se jedna o akcie VIA. Akcie byly pIné splaceny.

Fond k 31. 12. 2017 eviduje tyto investi¢ni akcie:

47 105 529 ks vykonnostnich investi¢nich akcii (VIA), ISIN C2Z0008041530 (k 31. 12. 2016: 48 000 000
ks)

27 000 000 ks prioritnich investicnich akcii (PIA), ISIN CZ0008042777 (k 31. 12. 2016: 0 ks)

Investicni akcie PIA jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirl Praha, a.s.
Akcie byly pIné splaceny.

Celkova hodnota kapitalovych fond( z titulu emitovanych investi¢nich akcii ¢ini 56 900 tis. K¢.
KAPITALOVE FONDY - OSTATN/

Ostatni kapitalové fondy v celkové vysi -40 548 tis. K¢ pfedstavuji zejména Upravy ve vlastnim kapitalu
Fondu v dlsledku dopadu fuze, ke které doslo v roce 2016. Ve sledovaném obdobi pak transakcemi,
které jsou uvedeny ve vykazu o prehledu zmén ve vlastnim kapitalu fondu.

Vramci fuze vroce 2016 byly provedeny niZze uvedené kroky v Upravé vlastniho kapitdlu Fondu
(dodatecné vloZeny kapital):

Pavodni vyse kapitalovych Fondl spoleénosti: 48 000 tis. K¢

Kapitalové fondy Riverside Apartments, s.r.o. 72 000 tis. K¢

Zakladni kapital Riverside Apartments, s.r.o. 100 tis. K¢

Vysledek hospodareni minulych let Riverside Apartments, s.r.o. -23 530 tis. K¢

Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi Riverside Apartments, s.r.o. -649 tis. K¢

Plvodni obchodni podil Fondu ve spolecnosti Riverside Apartments, s.r.o. -88 469 tis. K¢

Preuctovani ocenovaciho rozdilu k obchodnimu podilu spole¢nosti

Riverside Apartments, s.r.o. do nerozdélenych vysledkd Fondu 11 909 tis. K¢

Kapitalové fondy k 31. 12. 2016 19 361 tis. K¢

Oprava 2017 -11 909 tis. K¢
Kapitalové fondy k 31.12.2016 po opravé na projekt pfemény 7 452 tis. K¢

Opravy minulych obdobi se tykaji predevsim predctovani chybné vykazaného ocenovaciho rozdilu
k obchodnimu podilu spole¢nosti Riverside Apartments, s.r.o. ve vysi 11 909 tis. K¢, tato oprava byla
vykazana oproti nerozdélenym vysledkdm Fondu (viz. dale bod 8.9.2 Nerozdélené vysledky).
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8.9.2 Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu financni situace i vykazu zmén vlastniho kapitalu
v celkové vysi 335 587 tis. K¢ (2016: 318 342 tis. K¢) zahrnuji nakumulované vysledky hospodareni
uplynulych let, vysledek hospodareni roku 2017 ve vysi 2 170 tis. K¢ a opravy vyznamnych chyb
z predchozich obdobi v celkové vysi 15 075 tis. K¢ (tyto byly zahrnuty ve vykazu o prehledu zmén ve
vlastnim kapitalu do zlstatku k 31.12.2016 po opravach).

Opravy minulych obdobi se tykaji predevsim prelctovani chybné vykazaného ocenovaciho rozdilu
k obchodnimu podilu spole¢nosti Riverside Apartments, s.r.o. ve vysi 11 909 tis. K¢. Celkovy vliv fuze
mél k 31. 12. 2016 predstavovat Upravy v kapitalovych fondech v celkové vysi -40 548 tis. K¢, na misto
plvodné vykazaného vlivu -28 639 tis. K¢ ve vykazu o prehledu zmén ve vlastnim kapitalu Fondu jako
dodatecné vloZeny kapital.

V ramci oprav minulych obdobi doslo také k Upravé z titulu rozdilu mezi ¢istou a nominalni hodnotou
dlouhodobych neudrocenych zavazkl, které jsou diskontovany na soucasnou hodnotu za pouZziti
efektivni trokové miry. Uroky z téchto zavazk( ve vysi -4 659 tis. K& jsou zohlednény v nerozdéleném
zisku Fondu. Taktéz opravy vysledkovych operaci, které mély byt zohlednény ve vysledku hospodareni
za rok 2016 v celkové vysi 1 493 tis. Kc.

8.10 Rezervy

Fond k datu ucetni zavérky eviduje kratkodobou rezervu na zavazky vici statnim institucim a statnimu
rozpoctu z titulu mozného vzniku pokut v celkové vysi 110 tis. K¢.

9 Komentare k vykazu uplného vysledku hospodareni

9.2 Trzby a naklady k trzbam

Vechny triby jsou realizovany na Uzemi Ceské republiky a nejsou nijak ovlivnény vyvojem ménového
rizika.

Vynosy jsou pfi prodeji zdsob uznany v okamziku, kdy podstatna rizika a odmény z vlastnictvi byly
prevedeny na kupujiciho a Fond si nezachova pokracujici manaZzerskou angaZovanost v mife obvyklé
spojované s vlastnictvim prodanych bytd, ani skutecnou kontrolu na témito bytovymi jednotkami.
Vzhledem k tomu, Ze Fond jiZ nema ve vystavbé 7adné projekty, nerealizoval ve sledovaném obdobi
vyznamné trzby z prodeje byt(. Fond prodal se ztrdtou pouze nebytovou jednotku z projektu
Rezidence Korunni. Zlstatkova cena tohoto majetku cinila 1 552 tis. K¢ a vynos z jeho prodeje 505 tis.
K¢.
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vv v

Déle Fond ve sledovaném obdobi neeviduje témér zadné naklady spojené s vystavbou bytll. Pouze

naklady za ¢innost souvisejici se zajisténim ukonceni vystavby.

Trzby

v tis. K¢ 31.12. 2017 31. 12. 2016
Trzby z prodeje byt 505 538 999
Triby z poskytovani souvisejicich sluzeb 3 20
Celkem 508 539 019
Naklady k trzbam

v tis. K¢ 31.12. 2017 31.12. 2016
Ndklady na prodané vyrobky, prodej majetku 2171 29 264
Zména stavu nedokoncéené vyroby a vyrobka - 428 307
Celkem 2171 457 571

9.3 Spravni a vSeobecné naklady

Uplata za vykon ¢innosti Obhospodafovatele, kterou vykondva spole¢nost AVANT investiéni

spoleénost, a.s., jeji vyse, zplsob vypoctu a splatnost jsou uvedeny ve smlouvé o vykonu funkce

individualniho statutarniho orgdnu akciové spolecnosti.

Fond platil poplatek depozitafi za kazdy zapocaty mésic v souladu s depozitarskou smlouvou, ktera

v daném ucetnim obdobi vykondvala UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Ostatni spravni naklady Fondu tvofi zejména ndklady na opravy a udrZovani budov, ucetni,

marketingové a zprostiedkovatelské sluzby.

v tis. K¢ 31.12. 2017 31.12. 2016
Naklady na odmény statutarniho auditu

z toho:

- Naklady na povinny audit ucetni zavérky 171 270
Pravni a notarské sluzby 162 692
Odmeéna za vykon obhospodarovani 850 540
Sluzby depozitare 360 360
Naklady na zaméstnance 64 -
Ostatni spravni naklady 1485 3009
Celkem 3092 4871
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9.4 Financni ndklady a vynosy

Z celkovych urokovych naklad( dosahuji Urokové naklady z pfijatych uvér( a pujcek spfiznénym
stranam naklady ve vysi 1 674 tis. K¢ (2016: 3 232 tis. K¢).

Z celkovych urokovych vynos( dosahuji urokové vynosy z poskytnutych dvér( a pajéek spriznénym
stranam vynosy ve vysi 15 989 tis. K¢ (2016: 31 370 tis. K¢).

Detail prehledu urokovych naklad( a vynosU za spfiznénymi osobami je uveden v bodu 11.

Ostatni finanéni naklady predstavuji zejména naklady na bankovni poplatky.

v tis. K¢ 31.12. 2017 31.12. 2016
Urokové néklady -2901 -7767
Urokovy vynosy 15 989 31370
Ostatni finan¢ni naklady -270 -779
Ostatni finan¢ni vynosy - 522
Celkem 12 818 23 346

9.5 Ostatni naklady a vynosy

Ostatni naklady se skladaji z nakladd souvisejicich s béZznym provozem fizeni spolecnosti, jako je napr.
pojisténi, notarské poplatky, odpisy provozniho majetku a zlstatkové ceny prodaného majetku a
naklady na dalsi sluzby.

Nejvyssi ¢astky se tykaji oductovani postoupeni pohledavky ve vysi 77 280 tis. KE. Vynos z téchto
postoupenych pohledavek je zohlednén v ostatnich vynosech. V ostatnich ndkladech je mimo jiné
vykazana také tvorba opravnych polozek k pohledavkam ve vysi 2 291 tis. K¢.

v tis. K¢ 31.12. 2017 31.12. 2016
Ostatni naklady -82 812 -33 085
Ostatni vynosy 77 350 11999
Celkem 7014 -21 086

9.6 Zména realné hodnoty majetku

Zména realné hodnoty majetku predstavuje precenéni hodnoty pozemkd, které jsou k datu ucetni
zavérky ocenény na realnou hodnotu na zakladé znaleckého posudku vypracovaného externim
znalcem do vysledku hospodareni Fondu.
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v tis. K¢ 31.12.2017 31.12. 2016
Zména realné hodnoty pozemkda 1000 -
Celkem 1000 -

9.7 Dané ze zisku

Splatnd dan je kalkulovdna z danového zisku Fondu, ktery je zdafiovan darfiovou sazbou ve vysi 5 %
s ohledem na statut vefejné obchodované investi¢ni spolecnosti.

Dan ze zisku vykazana ve vysledku hospodareni

v tis. K¢ 31.12. 2017 31.12. 2016
Splatna dan béZzného roku zauctovana do nakladd 981 4913
OdloZend dan zauctovana do nakladl v bézném roce 450 938
Celkem 1431 5851

Danové pohledavky a zavazky

Splatnd dan z pfijmu byla zapoctena na dosud zaplacené zalohy. Vysledkem je darova pohledavka.

Splatna dan

v tis. K¢ 31.12. 2017 31.12. 2016
Dariova pohledavka 3263 -
Danovy zavazek - 2 005
Celkem 3263 2005

OdloZena dan

v tis. K¢ 31.12. 2017 31.12. 2016
OdloZend darnova pohledavka - -
Odlozeny daniovy zavazek 449 -
Celkem 449 -

9.8 Podminéné zavazky a podminéna aktiva

Fond ke dni ucetni zavérky eviduje podminéné zavazky v celkové vysi 62 852 tis. K¢ z titulu postoupeni
pohleddvek, za které se Fond zavazal zaplatit sjednanou cenu. Uplata za postoupeni byla pdvodné
splatna ke dni 30. 6. 2015. Nasledné doslo k prodlouzeni splatnosti do 31. 12. 2020 za podminek
sjednanych ve smlouvé.

Jednd se o zavazky, které vznikly jako dlsledek udalosti v minulosti a je vysoce pravdépodobné, Ze
dojde k naplnéni splnéni téchto ujednanych podminek. Avsak z dlvodu, Ze oproti zavazkim Fond
eviduje postoupené pohledavky ve vysi 125 704 tis. K¢, u nichZ se predpokladd vyména jednoho
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majetku za jiny (pohledavka za penize) nelze tento prevod pohledavek promitnout do vynost. Na vyse
uvedené zavazky z tohoto pohledu Fond nevytvafi rezervu a vede je pouze v evidenci podminénych
zavazk, a to ve vysi 50 % celkové vySe postoupenych pohledavek.

Dale Fond eviduje podminény zavazek z titulu odkupu investi¢nich akcii (viz bod. 8.9.1 Vlozeny kapital
a nerozdélené vysledky). V souvislosti s investi¢ni akcii je spojeno pravo na jeji odkoupeni na Zadost
jejiho vlastnika na ucet Fondu. Investicni akcie odkoupenim zajikaji. Administrator Fondu zajisti
odkoupeni pozadovaného poctu investicnich akcii na icet Fondu ve Ih(ité stanovené statutem Fondu,
a to za castku, kterd se rovna jeji aktualni hodnoté pro den, ke které obdrzel Zadost o odkoupeni
investi¢ni akcie.

10 Zisk na akcii

Fond vydava (kromé zakladatelskych akcii) dva druhy investi¢nich akcii:
- Prioritni investi¢ni akcie
- Vykonnostni investi¢ni akcie

Oba druhy investicnich akcii se lisi primdrné v pravidlech pro alokaci fondového kapitdlu (nikoliv podilu
na zisku). Cilem Fondu je poskytnout jednomu druhu investicnich akcii (a jedné skupiné akciondri), a to
prioritnim investicnim akciim prednostni prdavo na zhodnoceni ¢dsti fondového kapitdlu pripadajici na
prioritni investicni. Prioritnim investicnim akciim je dle statutu alokovdno stanovené minimdini
zhodnoceni 5,1 % p.a., které je zdrovern jejich maximdInim dosaZitelnym zhodnocenim.

Zmeéna fondového kapitdlu spolecnosti (vysledek hospodareni + precenéni aktiv) se tedy prioritné
pfifazuje na fondovy kapitdl prioritnich investi¢nich akcii tak, aby tyto dosdhly zhodnoceni 5,1 % p.a.
Zbyvajici zména fondového kapitdlu spolecnosti se pfifazuje na fondovy kapitdl vykonnostnich
investicnich akcii, které tak mohou dosdhnout vyssiho nebo i nizsSiho zhodnoceni nez prioritni investicni
akcie.

Cilové zhodnoceni 5,1 % p.a. prioritnich investi¢nich akcii miZe byt hrazeno i na tkor redistribuovatelné
cdsti fondového kapitdlu pfipadajiciho na vykonnostni investicni akcie.

Zminéné minimdlIniho zhodnoceni prioritnich investicnich akcii (5,1 % p.a.) je podminéno dostatecnym
zhodnocenim fondového kapitdlu spolecnosti, pfipadné existenci dostatecné cdsti fondového kapitdlu
pfipadajiciho na vykonnostni investicni akcie. Pokud by vlivem nepriznivého vyvoje hodnoty portfolia
Fondu nebo jiné okolnosti doslo k takovému poklesu cdsti fondového kapitdlu pfipadajiciho na
vykonnostni investicni akcie, ktery by redistribuci neumoZrioval, pak plati, Ze minimdlni zhodnoceni neni
ani zajisténo ani zaruc¢eno a mize dojit i k poklesu hodnoty prioritni investi¢ni akcie.

Pro ucely vypoctu zisku na akcii je nezbytné provést prepocet poctu vykonnostnich akcii na jejich
ekvivalent v prioritnich investicnich akciich. Pfepocet na upraveny pocet prioritnich investicnich akcii
byl zvolen z divodu, Ze prioritni investicni akcie jsou prijaty k obchodovdni na regulovaném trhu.
Prepocet byl proveden na zdkladé poméru hodnot jednotlivych druhi akcii urcenych k 31.12.2017.
Hodnoty akcii k 31. 12. 2017:

Hodnota jedné prioritni investicni akcie (PIA) = 1,0239 K¢

Hodnota jedné vykonnostni investicni akcie (VIA) = 6,8836 K¢

Celkovy zisk za ucetni obdobi: 2 170 493,00 K¢
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Zisk priraditelny prioritnim investi¢nim akciim: 52 260,27 K¢

Zisk priraditelny vykonnostnim investicnim akciim na zdkladé prepoctu: 2 118 232,73 K¢

Celkovy prepocteny vdZeny primeérny pocet prioritnich investicnich akcii: 327 067 412 ks

Prepocteny vdZeny priimérny pocet prioritnich investicnich akcii: 7 875 000 ks

Prepocteny vaZeny priimérny pocet vykonnostnich investicnich akcii: 47 478 225 ks

Prepocteny vdZeny priimérny pocet vykonnostnich investicnich akcii jako ekvivalent prioritnich
investicnich akcii: 319 192 412 ks

Vyznamné transakce s vlivem na pocet vydanych akcii po konci ucetniho obdobi:

Nebyly realizovdny

Zisk na prioritni investi¢ni akcii: 0,0066 K¢/akcie
Zisk na vykonnostni investicni akcii: 0,0446 K¢/akcie

11  Transakce se spriznénymi stranami

Spolecnost Convenio, fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. je spolecnosti ovladanou, jejimz
cilem je napliovani investi¢ni strategie ur¢ené ve statutu ovladané osoby.

Osobou ovladajici je spole¢nost Sekyra Group Real Estate SE se sidlem U Sluncové 666/12a, Praha 8,
kterd ma 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osoby.

Udaje o pGjekach jsou uvadény véetné jiz historicky nab&hlého a dosud nesplaceného pfisluenstvi.

V udajich o Urokovych nakladech a vynosech jsou jiz zohlednény také Uroky z nedroéenych zavazkl a
pohledavek, které jsou diskontovany na jejich soucasnou hodnotu.

Zavazky nejsou zajiStény, vyporadani se prepoklada uhradou dluhu.

Ostatni vynosy
v tis. K¢ 31.12.2017 31.12.2016
Matersky podnik Typ smlouvy Zajisténi 77 280 10991
Sekyra Group Real Estate SE postou?enl ne 77 280 10991
pohledavky
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi 500 1000
prevzeti dluhu,
Sekyra Group, a.s. pFevod jednotky ne 500 1000
Celkem 77 780 11991
Ostatni naklady
v tis. K¢ 31.12.2017 31.12.2016
Matersky podnik Typ smlouvy  Zajisténi 10991
postoupeni
Sekyra Group Real Estate SE pohledévky ne 10991
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy  Zajisténi 78 048 8302
nakup sluzeb,
Sekyra Group, a.s. postoupeni ne 78 048 8302
pohledavky
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Celkem 78 048 19 292
Vynosy z tGrokd
v tis. K¢ 31.12.2017 31.12.2016
Matersky podnik Typ smlouvy Zajisténi 328
Sekyra Group Real Estate SE 53;7:525:; ne - 328
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi 15989 31042
Sekyra Group, a.s. uvér, zapljcka ne 7 416 13 786
QUATRODOM, spol. sr.o. avér, pajcka ne 2925 7 088
Nové Tuhnice s.r.o. uvér ne 2056 1972
Konsorcium Rohan s.r.o. uvér, pljcka ne 1494 5317
Belarie Real Estate, s.r.o. uvér ne 935 1078
Tandem One, s.r.o. uvér ne 445 757
Tandem Two, s.r.o. uver ne 432 770
HROTANO CZECH, s.r.o. uvér ne 2 -
Rohan Three, s.r.o. uvér, zaphjcka ne 284 272
Celkem 15989 31370
Naklady z arokt
v tis. K¢ 31.12.2017 31.12.2016
Matefsky podnik Typ smlouvy Zajisténi 1536 2743
Sekyra Group Real Estate SE gg;j:ggf:; ne 1536 2743
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi 138 161
PENTADOM, spol. s o. zdpujcka ne 138 161
Celkem 1674 2904
Zavazky z obchodniho styku
v tis. K¢ 31.12.2017 31.12.2016
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi 59 5977
Sekyra Group, a.s. ndkup sluZeb ne 59 5977
Celkem 59 5977
Ostatni zavazky
v tis. K¢ 31.12.2017 31.12.2016
Matefsky podnik Typ smlouvy Zajisténi 134 354 139411
postoupeni
Sekyra Group Real Estate SE pohleddvky, ne 134 354 139411
prevod podilu
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi 4503 4 500
Konsorcium Rohan s.r.o. gg;;::g‘f’?; ne 4503 4500
Celkem 138 857 143 911
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Ostatni pohledavky

v tis. K¢ 31.12.2017 31.12.2016
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi - 11132
QUATRODOM, spol. sr.o. avér ne - 11132
Celkem - 11132

Uvéry a zapujcky prijaté

v tis. K¢ 31.12.2017 31.12.2016
Matersky podnik Typ smlouvy Zajisténi - 76 902
Sekyra Group Real Estate SE prevod podilu ne - 76 902
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi 3751 5063
PENTADOM, spol. sr o. zdpajcka ne 3751 5063
Celkem 3751 81 965

Zavazky nejsou zajistény, vyporadani se prepoklada uhradou dluhu.

Uvéry a zapjcky poskytnuté

v tis. K¢ 31.12.2017 31.12.2016
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi 470 104 493 320
Sekyra Group, a.s. uver, zapujcka ne 140 803 208 336
Tandem One, s.r.o. uvér ne 16 515 14 570
TandemTwo, s.r.o. uvér ne 16 006 18 874
Konsorcium Rohan s.r.o. uver, pajcka ne 103 772 97 228
Belarie Real Estate, s.r.o. uvér ne 27 546 22 660
Nové Tuhnice s.r.o. uver ne 42 405 38999
QUATRODOM, spol. sr.o. uver, pajcka ne 115 262 90 095
Rohan Three, s.r.o. uver, zapujcka ne 7 492 6 558
HROTANO CZECH, s.r.o. uvér ne 303 -
Celkem 470 104 493 320

Pohledavky nejsou zajistény, vyporadani se predpoklada uhradou pohledavky.

Podfizenost pohledavek z titulu Smlouvy o Uvéru uzaviené dne 26. 9. 2017 Bance Creditas a.s. na
uvérovy ramec ve vysi 350 mil. K¢ ¢erpany spolecnosti Belarie Real Estate, s.r.o., konecna splatnost
uvéru 30. 9. 2020.

12 Odmeény klicového vedeni

Fond nema Zadné kmenové zaméstnance a ve vykazovaném obdobi nebyly vyplaceny Zadné odmény
vedeni Fondu ani jiné odmény vyplyvajici z jakychkoliv pracovnich dohod nebo ¢innosti.

13  Rizeni rizik

V prlibéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zddnym zdsadnim zméndm v existenci financnich rizik a jejich
fizeni.
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13.1 Typy podstupovanych rizik

PtiloZzend tabulka vyjadfuje expozici a koncentraci rizik fondu k 31.12.2017 v tis. K¢:

typ expozice typ rizika protistrana hodnota | koncentrace
bézné ucty uveérové, urokové KB 15726 3,0%
béZné ucty uvérové, urokové Unicredit 4948 0,9%
bézné ucty uvérové, urokové Celkem 20674 3,9%
nemovitosti trzni riziko Vystavba Rezidence Korunni 34 000 6,4%
ostatni uvérové ostatni 5 009 0,9%
avéry uveérové, urokové Belarie Real Estate 27 546 5,2%
avéry Uvérové, urokové HROTANO CZECH 303 0,1%
avéry uvérové, urokové Konsorcium Rohan 103 772 19,6%
avéry Uvérové, urokové Nové Tuhnice 42 405 8,0%
avéry Uvérové, urokové QUATRODOM 115 262 21,8%
avéry uvérové, urokové Rohan Three 7 492 1,4%
avéry uvérové, urokové Sekyra Group, a.s. 140 803 26,6%
avéry uveérové, urokové Tandem One 16 515 3,1%
avéry Uvérové, urokové Tandem Two 16 006 3,0%
uvéry uvérové, urokové Celkem 470 105 88,7%
Celkovy soucet 529 788 100,0%

13.1.1 Trzni riziko

TrZni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druh majetku
Fondu. Kapitalovy trh, trh nemovitosti a ostatni trzni prostfedi podléhaji zménam makroekonomickych
velicin, politickych zmén, apod. Dané zmény jsou do znacné miry nepredvidatelné a maji vliv i na
hodnotu jednotlivych aktiv v portfoliu Fondu. Portfolio Fondu je sloZeno z rliznych typ( investic, jejichz
¢asovy vyvoj neni shodny. Vzhledem k zaméfeni Fondu (koncentrace investic v trzich, regionech,
sektorech, aktivech a ménach) jsou moZnosti diverzifikace z pohledu sniZzeni volatility omezené.
Rizika, jimZ je Fond vystaven z divodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou
popsana ve Statutu Fondu.

Nejvyznamnéjsi podstupovand trzni rizika jsou riziko ceny nemovitosti ve vystavbé a urokové riziko
uvéri a pohledavek. Obé rizika povaZujeme za mirnd.

Analyza citlivosti v tis. K¢:

Hodnota*parametr Zisk a ztrdta Viastni kapitadl
riziko ceny nemovitosti ve vystavbé | 34 000*15% 5100 -
urokové riziko uveéri 470 105*2% - -

13.1.2 Uvérové riziko
Uvérové riziko spocivajici v nedodrieni zavazku protistranou obchodu (nap¥. dluznikem, finanéni
instituci, dodavatelem sluzby) nebo emitentem investi¢niho nastroje. Fond fidi komplexni analyzou a
selekci protistran obchodu a emitent(. Vysledkem této Cinnosti je maximalizace vynosu ve vztahu
k podstupovanému lGvérovému riziku.
PriloZend tabulka vyjadruje kvalitu uvérového portfolia v tis. K¢:

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e

fax.: +420 296 566 455 ¢ www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 e DIC: CZ 275 90 241 e zapsano v obchodnim 63
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



VYROCNI ZPRAVA CONVENIO SICAV 2017

Uvéry Pohleddvky Bézné ucty Celkem
Standartni 470 104 4872 20812 495 788
Po splatnosti
Presmlouvané
Ztratové
Celkem 470 104 4872 20812 495 788
13.1.3 Likviditni riziko

Je schopnost fondu dostat svym zdvazkiim, Cili splatit zdvazky v den splatnosti, vyplatit hodnotu
odkupovanych investicnich akcii, resp. provést platbu z uctu pri vypordadani financnich transakci.
Likviditni riziko fond Fidi tak, Ze na strané aktiv vytvdri takové portfolio, kde by byl dostatek likvidnich
prostiedkl a na strané pasiv mit takové instrumenty, pomoci kterych fond ziska likvidni prostredky.
Fond ridi likviditu také na zdkladé limitu minimdlniho zistatku na béZném uctu ve vysi 500 tis. KC.
PriloZené tabulky dle splatnost pasiv:

a) Bez financnich derivata v tis. K&

<1Y 1-5Y >5Y Celkem
Pevny kupon 34481 142 361 0 176 842
Plovouci kupon 0 0 0 0

b) Financni derivdty v tis. K¢

<1Y 1-5Y >5Y Celkem
Pevny kupon 0 0 0 0
Plovouci kupon 0 0 0 0

13.1.4 Operacni, pravni a ostatni

Rizeni operacnich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Fondu a vnit¥nimi pfedpisy Fondu.
Vzhledem k povaze podnikani, kterou je ¢innost kvalifikovanych investort dle zakona ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisli, musi byt veskeré
investice Fondu realizovany v souladu s platnych Statutem Fondu a podléhaji kontrole ze strany
depozitare Fondu, kterym je UniCredit Bank Czech republik a.s., na zakladé smlouvy o vykonu ¢innosti
depozitare.

14  Rizeni kapitalu

Investicnim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostiedk( vloZenych akcionafi Fondu, a to na
zakladé investic do nemovitosti, nemovitostnich spole¢nosti, cennych papiri, obchodnich podilQ
spolecnosti, pohledavek a jinych doplikovych aktiv s predpokldadanym nadstandardnim vynosem a
rizikem v rdmci Evropské unie.
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Dostatecna vyse vlastniho kapitdlu predstavuje pro investory uritou zaruku, Ze jim bude jejich
investice v poradku vyplacena zpét. Rizeni kapitalu Fondu je provadéna za Géelem ochrany schopnosti
pokracovat v ¢innosti Fondu po ¢asové neomezenou dobu pfi maximalizaci vynosG akcionard. Déle za
ucelem udrzovat optimalni pomér vlastnich a cizich zdroju.

Velikost kapitalové struktury by méla byt dana objemem aktiv skutecné potrebnych pro
podnikatelskou ¢innost Fondu, tj. vlastni zdroje by mély pokud moZno prevySovat cizi zdroje. V krajnim
pfipadé by se mély vlastni a cizi zdroje rovnat.

Je nutné odliSovat naklady na pofizeni kapitadlu a naklady spojené s jeho drzbou, tj. naklady pofizeni
kapitalu vlastniho i ciziho.

Fond sleduje zdroje financovani na zakladé poméru vlastnich a cizich zdroji pocitaného jako pomér
&istého dluhu na celkovém kapitélu. Cisté cizi zdroje jsou po&itany jako celkové zavazky (véetné Gvérd
a pujcek, zavazkd z obchodniho styku, jeZ jsou vykazany ve vykazu financni situace) snizené o stav
penéznich prostfedkll a penéinich ekvivalentl. Celkovy kapital je kalkulovan jako vlastni kapital
vykazany ve vykazu financni situace plus Cisté cizi zdroje.

Pomér vlastnich a cizich zdroju

v tis. K¢ 31.12. 2017 31. 12. 2016
Celkové zavazky 177 749 247 985
Minus: penize a penézni ekvivalenty -20 812 -39 634
Cisty dluh 156 937 208 350
Vlastni kapital 352039 339703
Celkovy kapital 508 976 548 053
Pomeér vlastniho a celkového kapitalu 69,17 % 61,98 %

15 Udalosti po rozvahovém dni

V obdobi po rozvahovém dni nedoslo k zadné vyznamné udalosti Ci transakci, kterda by nebyla
zohlednéna v této radné ucetni zavérce.

16  Schvaleni ucetni zavérky

Tato fadna ucetni zavérka byla schvalena a vydana ke zverejnéni dne 25. 5. 2018

Zpracovala:

Ing. Katefina Sznapkova Mgr. Robert Robek
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Ekonomicka feditelka Povéteny zmocnénec ¢lena pfedstavenstva

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
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Priloha ¢. 3 — Zprava o vztazich za Ucetni obdobi (§82 ZOK)

Zprava o vztazich za Ucetni obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017
1) Vztahy mezi osobamidle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)
Osoba ovlddana
Ovladana osoba: Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
IC: 247 51448
Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

Uloha ovladdané osoby ve struktufe vztahl mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladand osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je naplfiovani investi¢ni strategie uréené ve
statutu ovladané osoby. Spolecnost je obhospodarovana spolecnosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Osoba ovladajici: Sekyra Group Real Estate SE

Sidlo:

IC:

ZpUsob ovladani

U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8
246 92 468

100 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osoby

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Pfimo:

Osoba: Sekyra Group, a.s.

IC: 63998611

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

ZpUsob ovladani

100% podil je ve vlastnictvi ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate SE

Osoba: Nové Tuhnice s.r.o.
IC: 24756687
Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

ZpUsob ovladani

100% podil je ve vlastnictvi ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate SE

Osoba: PENTADOM spol. s r.o.
IC: 27174191
Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

ZpUsob ovladani

100% podil je ve vlastnictvi spolecnosti Sekyra Group Real Estate SE
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Osoba: Belarie Real Estate, s.r.o.

IC: 24255351

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

ZpUsob ovladani 99% podil je ve vlastnictvi osoby ovladané ovladajici osobou Sekyra Group Real Estate SE
Osoba: QUATRODOM spol. s r.o.

IC: 27175791

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

ZpUsob ovladani 100% podil je ve vlastnictvi ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate SE
Osoba: Vinoisky dvur, s.r.o.

IC: 24681059

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

ZpUsob ovladani 100% podil je ve vlastnictvi spolecnosti Sekyra Group Real Estate SE
Osoba: Miskovicka, s.r.o.

IC: 24143332

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

ZpUsob ovladani 100% podil je ve vlastnictvi spolecnosti Sekyra Group Real Estate SE
Osoba: IGY2 Development, s.r.o0., v likvidaci

IC: 26197545

Sidlo: Opletalova 1534/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ZpUsob ovladani 50% podil je ve vlastnictvi spolecnosti Sekyra Group Real Estate SE
Osoba: Starohorska Development, s.r.o.

IC: 35889195

Sidlo: Staré Grunty 24, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

ZpUsob ovladani 100% podil je ve vlastnictvi spole¢nosti Sekyra Group Real Estate SE do 8/2017, nasledné byl

podil prodan

Osoba: Tandem One, s.r.0.

IC: 27878589

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

ZpUsob ovladani 100% podil je ve vlastnictvi ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate SE
Osoba: Tandem Two, s.r.o.

IC: 27449190

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

ZpUsob ovladani 100% podil je ve vlastnictvi ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate SE
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Nepiimo
Osoba:

IC:

Sidlo:

ZpUsob ovladani
Osoba:

IC:

Sidlo:

ZpUsob ovladani

Osoba:
IC:
Sidlo:

Zpusob ovladani

Osoba:
IC:
Sidlo:

ZpUsob ovladani

Osoba:
IC:
Sidlo:

ZpUsob ovladani

Osoba:
IC:
Sidlo:

ZpUsob ovladani

Konsorcium Rohan, s.r.o.

27893669

U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

65% podil je ve vlastnictvi osoby ovladané ovladajici osobou Sekyra Group Real Estate SE
Rohan Three, s.r.o.

24126110

U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

100% podil je ve vlastnictvi spolecnosti Konsorcium Rohan, s.r.o., jejiz 65% podil je ve
vlastnictvi osoby ovladané ovladajici osobou Sekyra Group Real Estate SE

Smichov Station Development, a.s.

27244164
U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

49% podil je ve vlastnictvi spolecnosti Sekyra Group, a.s., jejiz 100% podil je ve vlastnictvi
ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate SE

VINCOLIA, a.s.
24758078
U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

100% podil je ve vlastnictvi spolecnosti Sekyra Group, a.s., jejiz 100% podil je ve vlastnictvi
ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate SE

Zizkov Station Development, a.s.

28209915
U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

49% podil je ve vlastnictvi spolecnosti Sekyra Group, a.s., jejiz 100% podil je ve vlastnictvi
ovladajici osoby Sekyra Group Real Estate SE

HROTANO CZECH, s.r.o0.

047 48 832
U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

51% podil je ve vlastnictvi spole¢nosti ASCIA HOLDING LIMITED

Nepfimo ovladajici osobou je spole¢nost ASCIA HOLDING LIMITED, kterd v srpnu 2017 odkoupila od
spolecnosti SGR HOLDING LIMITED 100% podil ve spole¢nosti Sekyra Group Real Estate SE. Jedinym
akcionarem této spolecnosti je pan JUDr. Ludék Sekyra.
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2) Prehled jednani ucinénych v Gcetnim obdobi, kterd byla uc¢inéna na popud nebo v zdjmu osob
dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)
Protistrana Smluvni typ Datum PInéni PInéni obdrzené
uzavieni poskytované

Sekyra Group Real Estate SE Smlouva o Upisu investi¢nich 08.06.2017 Upis Akcie
akeii, Zadost o odkup
investicnich akcii-tfida VIA

Sekyra Group Real Estate SE, Smlouva o podfizenosti dluh( 26.9.2017 Zajisténi --

Belarie Real Estate, s.r.o., ¢. PZ-142106201741-Banka

Sekyra Group, a.s CREDITAS

Sekyra Group Real Estate SE Smlouva o postoupeni 28.2.2017 Pohledavka uplata
pohledavek

Sekyra Group Real Estate SE Smlouva o zapocteni 28.2.2017 Snizeni vzdjemného Snizeni vzdjemného

saldokonta saldokonta

Konsorcium Rohan, s.r.o. Dodatek & 3 k Uvérové 23.5.2017 Uvér Urok
smlouvé z 15.7.2013

Belarie Real Estate, s.r.o. Dohoda €. 2 0 zméné 30.6.2017 Splatnost Urok
splatnosti pohledavky

Beldrie Real Estate, s.r.o. Dodatek €. 3 k Uvérové 30.6.2017 Splatnost Urok
smlouvé z 15.7.2013

Rohan Three, s.r.o. Uvérova smlouva 4.7.2017 Uvér Urok

QUATRODOM spol. s r.o. Dodatek ¢&. 1 k Uvérové 7.7.2017 Uvér Urok
smlouvé

HROTANO CZECH, s.r.o. Uvérova smlouva 17.8.2017 Ovér Urok

Sekyra Group Real Estate SE Smlouva o zapocteni 16.10.2017 SniZeni vzdjemného SniZeni vzdjemného
vzdjemnych pohledavek saldokonta saldokonta

Tandem One, s.r.o. Dodatek & 2 k Uvérové 22.12.2017 Uvér Urok
smlouvé z 15.7.2013

Tandem Two, s.r.o. Dodatek & 2 k Uvérové 22.12.2017 Uvér Urok
smlouvé z 15.7.2013

Tandem One, s.r.o. Dohoda o zméné data 22.12.2017 Splatnost Urok
splatnosti pohledavky

Tandem Two, s.r.o. Dohoda o zméné data 22.12.2017 Splatnost Urok
splatnosti pohledavky

Konsorcium Rohan, s.r.o. Dodatek ¢. 1 k Dohodé o 22.12.2017 Splatnost Urok
splatnosti Uvéru a pljcek

QUATRODOM spol. s r.o0. Dodatek €. 2 k Uvérové 22.12.2017 Splatnost Urok
smlouvé z 1.8.2014

Konsorcium Rohan, s.r.o. Dodatek ¢&. 4 k Uvérové 22.12.2017 Splatnost Urok
smlouvé z 15.7.2013

Konsorcium Rohan, s.r.o. Dohoda o zméné splatnosti 22.12.2017 Splatnost Urok
pohledavky

QUATRODOM spol. s r.o. Dohoda o zméné splatnosti 22.12.2017 Splatnost Urok
pohledavky

QUATRODOM spol. s r.o. Dohoda o zméné splatnosti 22.12.2017 Splatnost Urok
pohledavky

QUATRODOM spol. s r.o. Dohoda o zméné splatnosti 22.12.2017 Splatnost Urok
pohledavky

QUATRODOM spol. s r.o. Dohoda o zméné splatnosti 22.12.2017 Splatnost
pohledavky

Sekyra Group Real Estate SE Dohoda o zméné splatnosti 22.12.2017 Splatnost
pohledavky

Sekyra Group Real Estate SE Dohoda o zméné splatnosti 22.12.2017 Splatnost
pohledavky
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3) Prehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst.

2 pism. e) ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum PInéni PInéni obdrzené
uzavieni poskytované
Sekyra Group, a.s Smlouva o podrizené pohledavce 1.6.2016 Odklad splatnosti Urok
(pivodné Pocernice Il
s.r.o.)
Sekyra Group, a.s Smlouva o prevzeti dluhu 1.6.2016 Prevzeti dluhu Uplata
(pGvodné Pocernice Il
s.r.o.)
Sekyra Group, a.s Uvérova smlouva 25.7.2016 Ovér Urok
(pGvodné Pocernice |,
s.r.o.)
Sekyra Group Real Estate Smlouva o postoupeni 31.5.2016 Soubor pohledavek Uplata
SE (pUvodné SGR Key pohledavek
Projects, SE)
Konsorcium Rohan, s.r.o. Smlouva o postoupeni 15.6.2016 Uplata Soubor pohledavek
pohledavek
Sekyra Group Real Estate Smlouva o zapocteni 31.12.2016 Snizeni vzdjemného Snizeni vzdjemného
SE (pUvodné SGR Key saldokonta saldokonta
Projects, SE)
Rohan Three, s.r.o. Dodatek €. 1 ke Smlouvé o 25.11.2015 Splatnost Urok
zapuljcce
Sekyra Group Real Estate Dodatek ke smlouvé o 30.12.2015 Splatnost Urok
SE postoupeni pohledavek
Konsorcium Rohan, s.r.o. Dohoda o splatnosti Gvért a 30.9.2015 Splatnost Urok
pujcek
PENTADOM spol. s r.o. Smlouva o zapUjéce 6.5.2015 Urok Zapujcka
Konsorcium Rohan, s.r.o. Dodatek €. 2 k Uvérové smlouvé 25.3.2015 Uvér Urok
Sekyra Group, a.s. Smlouva o poskytovani sluzeb 1.1.2015 Uplata Sluzby administrativa,
Ucetnictvi a plnéni
dariovych povinnosti
Belarie Real Estate, s.r.o. Smlouva o Gvéru 15.7.2013 Uvér Urok
Konsorcium Rohan, s.r.o. Smlouva o Uvéru 15.7.2013 Uvér Urok
Nové Tuhnice s.r.o. Smlouva o Uvéru 15.7.2013 Ovér Urok
Tandem One, s.r.o. Smlouva o Gvéru 15.7.2013 Ovér Urok
Tandem Two, s.r.o. Smlouva o Gvéru 15.7.2013 Ovér Urok
Sekyra Group Real Estate Smlouva o postoupeni 7.10.2013 Uplata Soubor pohledavek
SE pohledavek
Belarie Real Estate, s.r.o. Pohledavky ze smlouvy o Gvéru 26.11.2010 Uvér Urok
Konsorcium Rohan, s.r.o. Pohledavka ze smlouvy o uvéru 16.12.2008 Ovér Urok
Nové Tuhnice s.r.o. Pohledavka ze smlouvy o uvéru 26.11.2010 Ovér Urok
Tandem One, s.r.o. Pohledavka ze smlouvy o uvéru 19.12.2011 Uvér Urok
Tandem Two, s.r.o. Pohledavka ze smlouvy o uvéru 19.12.2011 Uvér Urok
QUATRODOM spol. s r.o. Pohledavka ze smlouvy o pujéce 9.12.2006 Pujcka Urok
QUATRODOM spol. s r.o. Pohledavka ze smlouvy o pujéce 8.10.2007 Pujcka Urok
QUATRODOM spol. s r.o. Pohledavka ze smlouvy o uvéru 26.11.2010 Uvér Urok
QUATRODOM spol. s r.o0. Uvérova smlouva 1.8.2014 Ovér Urok
Konsorcium Rohan, s.r.o. Pohledavka ze smlouvy o pujéce 1.9.2007 PUjcka Urok
Konsorcium Rohan, s.r.o. Pohledavka ze smlouvy o pjéce 5.9.2007 PUjcka Urok
Konsorcium Rohan, s.r.o. Pohledavka ze smlouvy o uvéru 30.11.2007 Ovér Urok
Sekyra Group, a.s. Uvérova smlouva 19.9.2014 Uvér Urok
Sekyra Group, a.s. Uvérova smlouva 9.4.2014 Uvér Urok
Rohan Three, s.r.o. Smlouva o zépUjéce 18.12.2014 Zapujcka Urok

4) Posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé Ujma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK Zadna
Ujma.
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5) Hodnocenivztahu mezi ovldadanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1
ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako
statutarni organ nem(ze byt pfimo vazana pokyny akcionari ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutecnosti, kdy moZnost ovlddajici osoby zasahovat do fizeni ovlddané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akcionarskych prdv, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu,
nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovlddané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutarniho orgdnu

Statutarni feditel spole¢nosti timto prohlasuje, zZe:
¢ informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti predstavenstva ovladané osoby anebo které si predstavenstvo ovladané
osoby pro tento Gcel opatfilo z vefejnych zdroji anebo od jinych osob; a
e predstavenstvu ovlddané osoby nejsou znamy Zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovlddané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek

Funkce: povéreny zmocnénec statutarniho feditele spolecnosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.

Dne: 30. 3. 2018

Podpis:
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Pfiloha ¢. 4 — Identifikace majetku fondu, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha
&. 2 pism. e) VoBUP)

Identifikace majetku Pofizovaci hodnota (tis. CZK) | Realna hodnota
k rozvahovému dni (tis. CZK)

Nemovity majetek 33754 34754

Pohledévka s titulu smlouvy o Uvéru QUATRODOM 88 930 88 930

spol. s r.o. —jistina

Pohleddvkaz titulu smlouvy o Uvéru Sekyra Group, 128 350 128 350

a.s.—jistina

Pohledavka z titulu smlouvy o Uvéru Nové Tuhnice 34 840 34 840

s.r.o. —jistina

Pohleddavka z titulu smlouvy o Uvéru Konsorcium 83222 83222

Rohan s.r.o. —jistina

Pohledavka z titulu smlouvy o Uvéru Tandem One, 13330 13 330

s.r.o. —jistina

Pohleddvka z titulu smlouvy o Gvéru Tandem Two, 12 780 12 780

s.r.o. —jistina

Pohleddvka z titulu smlouvy o Gvéru Beldrie Real 24 283 24 283

Estate, s.r.0o.—jistina

Pohledavka z titulu smlouvy o Uvéru Rohan Three, 6 650 6 650

s.r.o. —jistina

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
fax.: +420 296 566 455 ¢ www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 e DIC: CZ 275 90 241 e zapsano v obchodnim 73
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



VYROCNI ZPRAVA CONVENIO SICAV 2017

PFiloha ¢. 5 — Cestna prohlaseni soucasnych ¢leni spravnich, fidicich, dozoré&ich organti fondu a ¢lent
jeho vrcholového vedeni + informace o spolecnostech, ve kterych byly tyto osoby ¢&leny spravnich,
fidicich a dozorcich organl nebo jejich spolecniky v pfedeslych péti letech + stejné informace o byvalych
¢lenech spravnich, fidicich, dozorcich organt fondu ¢i vrcholového vedeni fondu, ktefi byli ¢leny organt
fondu alespon po urcitou ¢ast Ucetniho obdobi
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Cestné prohlaseni ¢lena povéreného zmocnénce spoleénosti

AVANT investicni spolecnost, a.s.

ve funkci statutarniho reditele spolec¢nosti

Convenio, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s. (,,fond“)

IC: 274 51 448

V Praze dne 25. 5. 2018

J4, nize podepsany Mgr. Robert Robek, nar. 7. 9. 1970, bytem Utulna 506/17, Praha 10, 108 00, ¢estné
prohlasuji, Ze neexistuji Zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem nebo jeho
dcefinymi spolecnostmi.

Cestné prohladuji, e jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &in, nejsem a
nebyl jsem v predeslych péti letech spojen s Zzadnym konkurznim fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Cestné prohladuji, Ze viici mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno tfedni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ.

Dale prohlasuji, Ze neexistuje zadny stfet zajm{ mezi mou osobou a emitentem.

Mgr. Robert Robek
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Informace o spolecnostech, ve kterych byl Mgr. Robert Robek ¢lenem spravnich, fidicich, dozorcich
organt nebo jejich spoleénikem kdykoliv v predeslych péti letech:

Spolecnost Angaima Trvani angaima
AproBeta a.s., I€O: 284 60 111 Clen statutarniho organu Ne
Convenio, investic¢ni fond s proménnym zakladnim Povéieny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., 1€O: 247 51 448
LaVilla luxusni reality, s.r.o., 1CO: 290 56 128 Clen statutarniho organu Ano
LaVilla luxusni reality, s.r.o., 1CO: 290 56 128 Spolecnik Ano
PILSENINVEST SICAV, a.s., ICO: 285 50 536 Povéieny zmocnénec Ano
AVANT investi¢ni spoleénost, a.s., 1€O: 275 90 241 Clen statutarniho orgénu Ano
CENTRAL GROUP uzavieny investiéni fond a.s., ICO: 284 60 Clen statutarniho orgénu Ne
120
BH Securities a.s., 1CO: 601 92 941 Clen statutarniho orgénu Ne
Budéjovicka investicni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO: 242 61 386
Good Value Investments investi¢ni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ne
zakladnim kapitalem, a.s., 1I€O: 024 31 491
Prvni rezidenéni investiéni fond s proménnym zakladnim Povéieny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., 1€O: 241 30 249
NetBroker s.r.o., ICO: 257 99 592 Clen statutarniho organu Ano
NetBroker s.r.o., ICO: 257 99 592 Spolecnik Ano
MSA, a.s., ICO: 451 92 278 Clen dozoréi rady Ne
ARETE INVEST investicni fond s proménnym zakladnim Povéieny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., 1€0: 035 32 534
HPT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., Povéieny zmocnénec Ano
1€0: 036 48 630
PREVALENT investic¢ni fond s proménnym zakladnim Povéieny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., 1€O: 036 09 260

. Povéfeny zmocnénec Ano
ENGINE CLASSIC CARS SICAV, a.s.., ICO: 037 60 073
BOHEMIA investi¢ni fond, a.s., I€0: 037 54 774 Povéieny zmocnénec Ano

Povéieny zmocnénec Ne

SCI INVESTMENT, a.s.
1€0: 039 30 505

FQI TRUST investic¢ni fond s proménnym zakladnim Povéieny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO: 042 03 241

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, | Povéfeny zmocnénec Ano
a.s., 1€0: 051 94 148

KKIG investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, Povéieny zmocnénec Ano
a.s.,

1€0: 051 75 925

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s., I€O: 052 12 634 Povéieny zmocnénec Ano
SPM FINANCE investi¢ni fond s proménnym zakladnim Povéieny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., 1€O: 053 43 038

BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s., ICO: 055 04 643 Povéieny zmocnénec Ano
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BHS TOTAL RETURN FUND SICAYV, a.s., ICO: 055 04 660 Povéieny zmocnénec Ano
DOMOPLAN, investicni fond s proménnym zakladnim Povéreny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s.,

1€0: 056 70 047

Spoleéenstvi vlastnik( k Chlumu 243, 244, Dysina, Povéieny zmocnénec Ano
1€0 : 263 31 853

CZECH Private Capital Real Estate SICAV, a.s., Povéieny zmocnénec Ano
1€0: 060 38 697

AGRO 2000 - uzavieny investicni fond a.s., Povéieny zmocnénec Ano
1€0: 247 87 172

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s., Povéieny zmocnénec Ano
1€0: 052 12 634

Cesky Hrad SICAV, a.s., Povéieny zmocnénec Ano
1€0: 065 05 694

GROWWS SICAV, a.s., Povéieny zmocnénec Ano
1€0: 067 11 235

TOLAR SICAV a.s., Povéieny zmocnénec Ano
1€0: 066 97 615

AVANT Finance SICAV a.s., Povéfeny zmocnénec Ano
1€0: 066 97 674

EnCore Funds SICAV a.s., Povéieny zmocnénec Ano
1€0: 067 60 295

LAND VALUE FUND investi¢ni fond s proménnym zakladnim Povéieny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s.,

1€0: 069 98 674

4 Gimel Investments SICAV, a.s., Povéfeny zmocnénec Ano
1€0: 069 61 126
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Cestné prohlaseni ¢lena povéreného zmocnénce spoleénosti

AVANT investicni spolecnost, a.s.

ve funkci statutarniho reditele spolec¢nosti

Convenio, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s. (,,fond“)

a clena dozorci rady fondu

IC: 274 51 448

V Praze dne 25. 5. 2018

Ja, nize podepsany Ondfej Valenta, nar. 27. 1. 1973, bytem U Zvonarky 2536/1d, Praha 2, 120 00,
cestné prohlasuji, Ze neexistuji zddné pracovni ani jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem nebo
jeho dcefinymi spolecnostmi, ze kterych by mi plynuly jakékoliv vyhody pfi ukonceni mého smluvniho
vztahu s fondem nebo jeho dcefinymi spole¢nostmi.

Cestné prohladuji, e jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &in, nejsem a
nebyl jsem v predeslych péti letech spojen s Zadnym konkurznim fizenim nebo spravou.

Cestné prohladuji, Ze viici mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno tfedni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ.
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Informace o spolecnostech, ve kterych byl Ondrej Valenta clenem spravnich, fidicich, dozorcich
organt nebo jejich spoleénikem kdykoliv v predeslych letech:

Spolecnost Angaima Trvani angaima
Riverside Apartments, s.r.o., ICO: 261 95 615 Clen statutarniho organu Ne
VINIUM a.s., I€O: 469 00 195 Clen statutarniho organu Ne
Vinorska spol. s.r.o., 1€O: 270 63 976 Clen statutarniho organu Ne
Malesicka spol. s.r.o0., I€0: 270 63 992 Clen statutarniho organu Ne
Poupétova spol. s.r.o., I€O: 270 66 801 Clen statutarniho organu Ne
SG Investment, s.r.o., ICO: 267 48 967 Clen statutarniho organu Ne
Rezidence Korunni, s.r.o., 1€O: 272 31 950 Clen statutarniho organu Ne
Konsorcium Rohan, s.r.o., 1CO: 278 93 669 Clen statutarniho organu Ano
Rohan Two, s.r.o., ICO: 241 27 418 Clen statutarniho organu Ano
Rohan One, s.r.o., 1CO: 241 27 523 Clen statutarniho organu Ano
Miskovicka, s.r.o., ICO: 241 43 332 Clen statutarniho organu Ano
SG Kofir, s.r.o., ICO: 275 72 668 Clen statutarniho organu Ne
HAVAMO s.r.o. v likvidaci, ICO: 260 50 102 Spoleénik Ne
LIVERA, s.r.0., ICO: 276 46 556 Clen statutarniho organu Ne
Convenio, investivénl' fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., 1ICO: 247 51 448

Convenio, investivénl’fond s proménnym zakladnim Clen spravni rady Ano
kapitalem, a.s., 1ICO: 247 51 448

Malesicka Il a.s., ICO: 247 56 652 Clen statutarniho organu Ne
BelariePark Il a.s., ICO: 247 56 628 Clen statutarniho organu Ne
Rohan Three, s.r.o., ICO: 241 26 110 Clen statutarniho organu Ano
SG Public Private, s.r.o., 1€0: 271 01 151 Clen statutarniho organu Ne
VINCOLIA, a.s., ICO: 247 58 078 Clen statutarniho orgénu Ano
VIN AGRO REAL, s.r.0., ICO: 284 89 276 Clen statutarniho organu Ne
Zizkov Station Development, a.s., I€O: 282 09 915 Clen statutarniho organu Ano
Vinofsky dvdr, s.r.o., I€O: 246 81 059 Clen statutarniho organu Ano
Belarie Real Estate, s.r.o., ICO: 242 55 351 Clen statutarniho organu Ano
Svétlik Development, s.r.o. v likvidaci Clen statutarniho organu Ne
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ANECT a.s., I€O: 253 13 029 Clen dozoréi rady Ano
SG West Building, s.r.o., 1C0: 274 49 611 Clen statutarniho organu Ne
Sekyra Group Real Estate B.V., organizacni slozka, ICO: 248 | Statutarni organ zfizovatele Ne
00996

Sekyra Group Real Estate, SE, ICO: 246 92 468 Clen statutarniho organu Ano
Nové Tuhnice s.r.o., ICO: 247 56 687 Clen statutarniho organu Ano
Pocernice Il s.r.o., I€O: 247 56 750 Clen statutarniho organu Ne
Poéernice I s.r.0., ICO: 247 56 733 Clen statutarniho organu Ne
Smichov Station Development, a.s., ICO: 272 44 164 Clen statutarniho organu Ano
SG Morava, s.r.o., I€0: 271 74 743 Clen statutarniho organu Ne
Sekyra Group, a.s., I€0: 639 98 611 Clen statutarniho organu Ano
SG South Park, s.r.o., I€O: 158 89 050 Clen statutarniho organu Ne
Ceské nemovitosti a.s., I€O: 250 59 688 Clen dozoréi rady Ne
IGY2 Development, s.r.o., v likvidaci, ICO: 261 97 545 Clen statutarniho organu Ne
DUODOM spol. s.r.o., I€O: 496 85 520 Clen statutarniho organu Ne
VIN AGRO s.r.0., ICO: 457 89 690 Clen statutarniho organu Ne
Rohan Five, s.r.o., ICO: 038 93 332 Clen statutarniho organu Ano
Smichov Three, s.r.o., 1CO: 038 93 898 Clen statutarniho organu Ano
Rohan Four, s.r.o., ICO: 038 86 140 Clen statutarniho organu Ano
Smichov One, s.r.o., ICO: 038 85 810 Clen statutarniho organu Ano
CS Centrum Praha, a.s., I€0: 271 92 105 Clen dozoréi rady Ne
Tandem One, s.r.o., ICO: 278 78 589 Clen statutarniho organu Ano
QUATRODOM spol. s.r.o., 1€0: 271 75 791 Clen statutarniho orgénu Ano
PENTADOM spol. s.r.o0., I€0: 271 74 191 Clen statutarniho organu Ano
Smichov development Il s.r.o., ICO: 281 64 164 Clen statutarniho organu Ne
Tandem Two, s.r.o., ICO: 274 49 190 Clen statutarniho organu Ano
SG Kofir, s.r.o., ICO: 275 72 668 Clen statutarniho organu Ne
BSG Musical Instruments s.r.o., I€O: 260 112 014 Spolecnik Ano
Smichov Two, s.r.o., 1CO: 038 68 672 Clen statutarniho organu Ano
DEJVICE-CENTER, a.s., 1€O: 261 95 542 Clen statutarniho orgénu Ano
HROTANO CZECH, s.r.o0., ICO: 047 48 832 Clen statutarniho orgénu Ano
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Cestné prohlaseni ¢lena spravni rady

spolecnosti

Convenio, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s. (,,fond“)

IC: 274 51 448

V Praze dne 25. 5. 2018

Ja, nize podepsany JUDr. Ludék Sekyra, nar. 8.2.1964, bytem U Zvonarky 1435/9, Praha 2, 120 00,
Cestné prohlasuji, Ze neexistuji zddné pracovni ani jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem nebo
jeho dcefinymi spolecnostmi, ze kterych by mi plynuly jakékoliv vyhody pfi ukonceni mého smluvniho
vztahu s fondem nebo jeho dcefinymi spole¢nostmi.

Cestné prohladuji, e jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &in, nejsem a
nebyl jsem v predeslych péti letech spojen s Zadnym konkurznim fizenim nebo spravou.

Cestné prohladuji, Ze viici mé osobé& nebylo v poslednich péti letech vzneseno Gfedni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ.
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Informace o spolecnostech, ve kterych byl JUDr. Ludék Sekyra clenem spravnich, fidicich, dozorcich
organt nebo jejich spoleénikem kdykoliv v predeslych letech:

Spolecnost Angaima Trvani angaima

SG Investment, s.r.o., ICO: 267 48 967 Clen statutarniho organu Ne
Rezidence Korunni, s.r.o0., 1€O: 272 31 950 Clen statutarniho organu Ne
Konsorcium Rohan, s.r.o., 1CO: 278 93 669 Clen statuarniho organu Ano
Rohan Two, s.r.o., ICO: 241 27 418 Clen statutarniho organu Ano
Rohan One, s.r.0., ICO: 241 27 523 Clen statutarniho organu Ano
SGRE One, a.s., 1CO: 267 77 614 Clen dozoréi rady Ne
Centrum Opatov, a.s., I€O: 276 00 696 Clen dozoréi rady Ne
VINCOLIA, a.s., I€O: 247 58 078 Clen dozoréi rady Ano
Sekyra Group Real Estate, SE, ICO: 246 92 468 Clen predstavenstva Ano
"POLOS"s.r.0.v likvidaci, ICO: 61248151 Spoleénik Ano
Opatov Park, a.s., 1CO: 289 61 161 Clen dozoréi rady Ne
Sekyra Property Holding s.r.o. v likvidaci, ICO: 615 02 146 Spoleénik Ne
Zizkov Station Development, a.s., I€O: 282 09 915 Clen dozoréi rady Ano
epstein & partner CHODOV, a.s., ICO: 261 69 444 Clen dozoréi rady Ano
BUSINESS CENTRUM ZALESI, a.s., ICO: 274 03 700 Clen dozoréi rady Ne
SGRE One, a.s., I€0: 267 77 614 Clen statutarniho organu Ne
CS Centrum Praha, a.s., I€0: 271 92 105 Clen dozoréi rady Ne
Centrum Opatov, a.s., I€O: 276 00 696 Clen dozoréi rady Ne
Tandem One, s.r.o., ICO: 278 78 589 Clen statutarniho organu Ano
QUATRODOM spol. s.r.o., I€0: 271 75 791 Clen statutarniho organu Ano
PENTADOM spol. s.r.o., 1€0: 271 74 191 Clen statutarniho organu Ano
Tandem Two, s.r.o., ICO: 274 49 190 Clen statutarniho organu Ano
SG Kofir, s.r.o., ICO: 275 72 668 Clen statutarniho organu Ano
BRISOT, s.r.0., ICO: 276 46 696 Spoleénik Ne
Con‘v?nio, investivénl'fond s proménnym zakladnim Elen spravni rady Ano
kapitalem, a.s., 1CO: 247 51 448

Malesicka Il a.s., ICO: 247 56 652 Clen statutarniho organu Ne
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BelariePark Il a.s., 1CO: 247 56 628 Clen statutarniho organu Ne
DEJVICE-CENTER, a.s., ICO: 261 95 542 Clen dozoréi rady Ano
Belarie Real Estate, s.r.o., ICO: 242 55 351 Clen statutarniho organu Ano
Sekyra Group Real Estate B.V., organizaéni slozka, 1CO: 248 - S

Statutdrni organ zfizovatele Ne
00 996
Nové Tuhnice s.r.o., 1CO: 247 56 687 Clen statutarniho organu Ano
Pocernice Il s.r.o., I€O: 247 56 750 Clen statutarniho organu Ne
EMA ROCHOVA, s.r.o., ICO: 614 67 987 Spoleénik Ano
EMA ROCHOVA, s.r.0., I€O: 614 67 987 Clen statutarniho organu Ano
Smichov Station Development, a.s., ICO: 272 44 164 Clen dozoréi rady Ano
Dassel s.r.o., 1€O: Spolecnik Ano
Sekyra Group, a.s., I€O: 639 98 611 Clen statutarniho organu Ano
Smichov Three, s.r.o., 1CO: 038 93 898 Clen statutarniho organu Ano
Rohan Four, s.r.o., ICO: 038 86 140 Clen statutarniho organu Ano
Rohan Five, s.r.o., ICO: 038 93 332 Clen statutarniho organu Ano
Smichov One, s.r.o., ICO: 038 85 810 Clen statutarniho organu Ano
Smichov Two, s.r.o., 1CO: 038 68 672 Clen statutarniho organu Ano
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Cestné prohlaseni ¢lena spravni rady

spolecnosti

Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,fond“)

IC: 274 51 448

V Praze dne 25.5. 2018

Ja, nize podepsany Ing. Leos Anderle, nar. 22. 10. 1975, bytem Korunni 2569/108h, Praha 10, 101 00,
Cestné prohlasuji, Ze neexistuji zddné pracovni ani jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem nebo
jeho dcefinymi spolecnostmi, ze kterych by mi plynuly jakékoliv vyhody pfi ukonceni mého smluvniho
vztahu s fondem nebo jeho dcefinymi spole¢nostmi.

Cestné prohladuji, e jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &in, nejsem a
nebyl jsem v predeslych péti letech spojen s Zadnym konkurznim fizenim nebo spravou.

Cestné prohladuji, Ze viici mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno tredni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ.

O L L L L e e e e e

Ing. Leos Anderle
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Informace o spolecnostech, ve kterych byl Leos Anderle clenem spravnich, fidicich, dozorcich
organt nebo jejich spoleénikem kdykoliv v predeslych letech:

Spolecnost Angaima Trvani angaima
Riverside Apartments, s.r.o., ICO: 261 95 615 Clen statutarniho organu Ne
Vinorska spol. s.r.o., 1€0: 270 63 976 Clen statutarniho organu Ne
Malesicka spol. s.r.o., I€O: 270 63 992 Clen statutarniho organu Ne
Poupétova spol. s.r.o., ICO: 270 66 801 Clen statutarniho organu Ne
SG Investment, s.r.o., ICO: 267 48 967 Clen statutarniho organu Ne
Rezidence Korunni, s.r.o., 1€O: 272 31 950 Clen statutarniho organu Ne
East Building, s.r.o., 1€0: 274 32 912 Clen statutarniho organu Ne
Konsorcium Rohan, s.r.o., 1CO: 278 93 669 Clen statutarniho organu Ano
VINCOLIA, a.s., ICO: 247 58 078 Clen statutarniho orgénu Ano
VIN AGRO REAL, s.r.0., ICO: 284 89 276 Clen statutarniho organu Ne
Sekyra Group Real Estate, SE, ICO: 246 92 468 Clen statutarniho organu Ano
Zizkov Station Development, a.s., I€O: 282 09 915 Clen statutarniho organu Ano
Rohan Two, s.r.0., ICO: 241 27 418 Clen statutarniho organu Ano
Rohan One, s.r.o., 1CO: 241 27 523 Clen statutarniho organu Ano
Miskovicka, s.r.o., ICO: 241 43 332 Clen statutarniho organu Ano
Opatov Park, a.s., 1CO: 289 61 161 Clen statutarniho organu Ne
SG Public Private, s.r.o., 1€0: 271 01 151 Clen statutarniho organu Ne
CS Centrum Praha, a.s., I€0: 271 92 105 Clen statutarniho organu Ne
Tandem One, s.r.o., ICO: 278 78 589 Clen statutarniho organu Ano
Tandem Two, s.r.o., ICO: 274 49 190 Clen statutarniho organu Ano
Centrum Opatov, a.s., I€O: 276 00 696 Clen statutarniho organu Ne
SG Kofir, s.r.o., 1€0: 275 72 668 Clen statutarniho organu Ne
epstein & partner CHODOV, a.s., ICO: 261 69 444 Clen statutarniho organu Ano
PENTADOM spol. s.r.o., 1C0: 271 74 191 Clen statutarniho organu Ano
QUATRODOM spol. s.r.o., IC0: 271 75 791 Clen statutarniho organu Ano
LIVERA, s.r.0., ICO: 276 46 556 Clen statutarniho organu Ne
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Smichov development II, s.r.o., ICO: 281 64 164 Clen statutarniho organu Ne
Convenio, investicni fond s proménnym zakladnim Clen spravni rady Ano
kapitdlem, a.s., 1CO: 247 51 448

Malesicka Il a.s., 1€O: 247 56 652 Clen statutarniho organu Ne
BelariePark Il a.s., 1CO: 247 56 628 Clen statutarniho organu Ne
Rohan Three, s.r.o0., ICO: 241 26 110 Clen statutarniho organu Ano
Spoleéenst\ii vlastnikd pro di’uj\ ¢.p. 159 v katastr. Uzemi Clen statutarniho organu Ne
Bedfichov, Spindlertiv Mlyn, ICO: 287 77 018

Vinorsky dvr, s.r.o0., I€0: 246 81 059 Clen statutarniho organu Ano
Bélarie Real Estate, s.r.o0., I€O: 242 55 351 Clen statutarniho organu Ano
Svétlik Development, s.r.o. v likvidaci, 1€0O: 261 93 001 Clen statutarniho organu Ne
SG West Building, s.r.o., 1€0: 274 49 611 Clen statutarniho organu Ne
SOELCO SE, I1CO: 241 42 476 Clen statutarniho orgénu Ano
Sekyra Group Real Estate B.V., organizaéni slozka, ICO: 248 | Statutarni organ zfizovatele Ne
00 996

Nové Tuhnice s.r.o., ICO: 247 56 687 Clen statutarniho organu Ano
Pocernice Il s.r.o., I€O: 247 56 750 Clen statutarniho organu Ne
Pocernice I s.r.o., ICO: 247 56 733 Clen statutarniho organu Ne
Smichov Station Development, a.s., ICO: 272 44 164 Clen statutarniho organu Ano
SG Morava, s.r.o., ICO: 271 74 743 Clen statutarniho organu Ne
Sekyra Group, a.s., I€0O: 639 98 611 Clen statutarniho organu Ano
SG South Park, s.r.o., I€O: 158 89 050 Clen statutarniho organu Ne
Ceské nemovitosti a.s., I€0: 250 59 688 Clen statutarniho organu Ne
IGY2 DEVELOPMENT, s.r.o., v likvidaci, I€O: 261 97 545 Clen statutarniho organu Ano
DUODOM spol. s.r.o., I€0: 496 85 520 Clen statutarniho organu Ne
Rohan Five, s.r.o., I€O: 038 93 332 Clen statutarniho organu Ano
Smichov Three, s.r.o., 1€O: 038 93 898 Clen statutarniho organu Ano
Rohan Four, s.r.o., ICO: 038 86 140 Clen statutarniho organu Ano
Smichov One, s.r.o., ICO: 038 85 810 Clen statutarniho organu Ano
Smichov Two, s.r.o., 1CO: 038 68 672 Clen statutarniho organu Ano
L.A.P.N. Prague Development s.r.o., IO: 046 08 470 Clen statutarniho organu Ano
L.A.P.N. Prague Development s.r.o., IO: 046 08 470 Spolecnik Ano
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L.A.P.N. Anglicka Development s.r.o., I€O: 049 00 537 Clen statutarniho organu Ne

L.A.P.N. Anglicka Development s.r.o., I€O: 049 00 537 Spolecnik Ne

RealFin Servis s.r.o., I€O: 284 73 451 Clen statutarniho organu Ano
DEJVICE-CENTER, a.s., 1€0: 261 95 542 Clen statutarniho organu Ano
SOELCO SE, I€O: 241 42 476 jediny akcionar Ano
HROTANO CZECH, s.r.o., ICO: 047 48 832 Clen statutarniho organu Ano
NOSTICOVA PALACE, s.r.o.; 1€O: 049 00 537 Clen statutarniho organu Ano
NOSTICOVA PALACE, s.r.o.; 1CO: 049 00 537 Spolecnik Ano
ARCHA BUILDING s.r.o., IO: 018 49 034 Clen statutarniho organu Ano
REZIDENCE CERNOMORSKA a.s., ICO: 062 30 709 Clen statutarniho organu Ano
REZIDENCE NEKAZANKA a.s., I€O: 062 70 255 Clen statutarniho organu Ano
REZIDENCE U BOTICE a.s., ICO: 063 06 055 Clen statutarniho organu Ano
REZIDENCE ROSTOVSKA a.s., ICO: 063 05 822 Clen statutarniho organu Ano
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