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Tato pololetni zprdva emitenta je sestavend dle ustanoveni § 119 zdkona €. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu,
ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,Zakon").

Pololetni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni Géetni vykaznictvi a v jeho ndvaznosti v souladu
s Mezindrodnimi standardy UG&etniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards, 1AS/IFRS) a jejich
interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znénf pfijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve zkrdceném vykazu o finanénf situaci je k 31. 12. 2015 a ve zkraceném vykazu vysledku hospodaieni
a ostatniho tipiného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéinich tocich je k 30. 6. 2015.

Vysvétlujici pozndmky obsahuji dostaéujici informace tak, aby investor fddné porozumél velkerym vyznamnym zméndm v
hodnotéch a jakémukoliv vyvoji v dotéeném pllroénim obdobf, jeZ odrazi tyto zkrdcené vykazy.

Pololetni zprava je nekonsolidovana a nepodléhd auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.
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POLOLETNI ZPRAVA SPOLECNOSTI

1) Zakladni Udaje o emitentovi

Nazev emitenta:
IC:
Rejstfikovy soud:

Sidlo:

Pfedmét podnikani:

Pravni forma:

Statutarni reditel:
IC:

Sidlo:

Obhospodarovatel:

P

IC:
Sidlo:

Poznamka:

Convenio, investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
247 51 448

Meéstsky soud v Praze, oddil B, viozka 16570

U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

Emitent je fondem kvalifikovanych investor( dle § 95 odst. 1 pism. a)
zakona €. 240/2013 Sh. o investi¢ni spole€nostech a investi¢nich fondech

akciova spoleénost s proménnym zakladnim kapitalem

AVANT investi¢ni spoleénost, a.s.
27590241

Rohanské nabreZi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

od 19.7.2012

AVANT investi¢ni spoleénost, a.s.

27590241

Rohanské nabieZi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Obhospodafovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF.

Fondovy kapital emitenta

Vyse fondového kapitalu:

269 489 000 K¢ (k 30.6.2016)

Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie:

Pocet akci:

Druh, forma, podoba:

Obchodovatelnost:

2.000.000 ks

zakladatelska akcie, cenny papir

zakladatelské akcie nejsou verejné obchodovatelné,
Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena
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Investicni akcie:

Pocet akcii: 48.000.000 ks
Druh, forma, podoba: investiéni akcie, zaknihovany cenny papir
ISIN: CZ0008041530

Celkovy pocet akcii emitenta:  50.000.000 ks

Obchodovatelnost: Investi¢ni akcie jsou plné splacené, volné pfevoditelné a od 9.3.2015
jsou vefejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych
papird Praha, a.s. jako instrument s oznagenim CONVENIO |IFPZK

2) Popis podnikatelske ¢innosti emitenta
Pfedmétem &innosti emitenta je kolektivni investovéni penéznich prostfedk( vloZenych investory.
V priib&hu prvniho pololeti roku 2016 emitent vykonaval béZnou ¢innost v souladu se svym statutem.

Investiéni strategie emitenta se zaméfuje na dvé oblasti. Vytvoreni a driba portfolia dlouhodobych
pohledavek zejména do sesterskych spole¢nosti, jejich pfedmétem Cinnosti je developerska Cinnost,
tedy vystavba reziden¢nich a komerénich nemovitosti. Emitent témto spoleCnostem poskytuje
financovani developerskych projektd, zejména prostfednictvim Gvérh a zapljéek. Emitent hodla tézit
ze zlepiujici se kondice realitniho trhu, ktera umoZfiuje inkasovat Uroky pfi vyhodnych pevnych
Urokovych sazbach. Druhou oblasti pfedmétu podnikdni emitenta jsou pfimé investice do
nemovitého majetku a to zejména do bytovych a nebytovych realitnich komplexd. Expozice na
nemovitostni trh byla posilena investici do 100% majetkové ucasti ve spolecnosti Riverside
Apartments, s.r.o., IC: 26195615, kterd se zabyvala vystavbou a provozem komerénich nemovitosti.
S Géinnosti od 28.6.2016 doslo ke slouceni spole¢nosti Riverside Apartments, s.r.o. s emitentem a to
s rozhodnym datem piemény 1.1.2016.

3) Vysledky hospodareni emitenta k 30.6.2016

V uplynulém pololeti roku 2016 nenastaly Zadné rizikové situace, které by vyrazné ovlivnily vysledky
hospodafeni a finan¢ni situaci emitenta. Jak vynosy, tak vydaje jsou z tuzemska.

Vynosy plynouci zaktiv emitenta byly pouZity kfinancovani béinych nakladovych poloZek a
k investiéni Cinnosti — zejména poskytovani financovani do spoleénosti zabyvajicim se
developmentem nemovitosti. Zdrojem vynosil byly pfedevdim vynosy z prodanych nemovitosti a
roky z poskytnutych Gvérd. K 30.6.2016 mél emitent celkova aktiva ve vysi 1 001 967 tis. KE. Vlastni
kapital emitenta ¢inil ke dni 30.6.2016 ¢astku 269 489 tis. K& HospodaFsky vysledek za prvnich Sest
mésicti U€etniho obdobi &nf ztratu 212 tis. K& Uéetni hodnota jedné akcie emitenta k 30.6.2016 ¢ini
5,39 K&.
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Vykaz o finanéni pozici (neauditovany)

k 30. Cervnu 2016

(v tis. KE)

Poznamka 30.6.2016 31.12.2015
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Finanéni investice 5:1 0 69 147
Ostatni finanénf aktiva 5.3 341 795 283 338
OdloZena dariovd pohledavka 10 976
Dlouhodoba aktiva celkem 341 805 353 461
Kratkodoba aktiva
Zasoby 5.2 467 144 15070
Obchodni a jiné pohledavky 5.4 37918 15 074
Ostatni finanéni aktiva 5:3 151 583 144 840
Naklady pfistich obdobi 5.4 163 162
Penize a penéini ekvivalenty 5.7 3354 2309
Kratkodoba aktiva celkem 660 162 177 455
Aktiva celkem 1001 967 530 916
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Viozeny kapital 5.8 9452 50000
Nerozdélené vysledky 260 037 240928
Vlastni kapital celkem 269 489 290 928
Kritkodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky 5.6 595 948 141417
Uvéry a vypuijcky 5.5 135626 96 541
Splatna dan z pfijma 904 2031
Kratkodobé zdvazky celkem 732478 239 989
Zavazky celkem 732 478 239989
Vlastni kapital a zavazky celkem 1001 967 530 916
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Vykaz o tplném vysledku (neauditovany)
k 30. éervnu 2016

(v tis. K&)
Pololeti koncici  Pololeti konéici
Poznamka 30.6.2016 30.6.2015
Trzby 6.1 14 803 37098
Naklady k tribam 6.2 -8 863 -13
Marze 5940 37 085
Spravni a vieobecné naklady 6.2 -14 572 -27 656
Urokové naklady 6.3 -2752 -1453
Urokové vynosy 6.3 14 664 12 582
Ostatni finanéni naklady -776 -9
Ostatni financni vynosy 18 -
Ostatni naklady -1148 -742
Ostatni vynosy - 271
Zisk pfed zdanénim 1374 20 076
Darni ze zisku -1 586 -
Zisk (ztrata) za obdohi -212 20076
Ostatni tplny vysledek - -
Ostatni tplny vysledek po zdanéni - -
Celkovy tplny vysledek =212 20076
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Vykaz penéznich tokd (neauditovany)
k 30. éervnu 2016

(v tis. KE)
Pololeti Pololeti
koncici kongici
Poznamka 30.06.2016 30.06.2015
Penéini tok z provoznich ¢innosti
Zisk za obdobf -212 20076
Upravy o:
Dafovy ndklad 1586 -
Urokové vynosy 6.3 -14 664 -12 582
Urokové naklady 6.3 2752 1453
-10 539 8948
Zvy3eni obchodnich a jinych pohledavek 5.4 -22 845 -598
Zvysenl snizeni zasob 5.2 -449 616 25649
Zvyseni obchodnich a jinych zavazku 5.6 454 532 -4 247
-28 468 29752
Zaplacené dané ze zisku -1127 -372
Cisté penize z provoznich éinnosti -29 595 29 380
Penéini tok z investi¢nich Cinnosti - vliv fuze
Upravy o nepené#ni operace ve vlastnim kapitalu 5.8 -21226 -
Vylouceni obchodniho podilu 54 67 147 -
Penize ziskané flzi 10 835 -
56 756 -
Penéini tok z investi¢nich &innosti
Splaceni poskytnutych pujéek 5.3 50 536 12704
Poskytnuté pljcky 53 -115736 -77 814
Zaplacené uroky 5.3 - 966
Cisté penize pouzité v investiénich innostech -65 200 -64 144
Penéini tok z financovani
Splatky dveérh a vypajcek 5.5 -77 870 -
Pfijaté uvéry a pajcky 5.5 118 452 14 960
Zaplacené Uroky 5.5 -746 -
Vylouceni pfijaté pajcky - viiv fize 5.5 -751 -
Cisté penize poudité ve financovéni 39 085 14 960
Cisté zvyseni pendz a penéinich ekvivalenth 1046 -19 804
Penize a penéini ekvivalenty na po&atku obdobi 2309 33724
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 57 3354 13 920
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu (neauditovany)
k 30. éervnu 2016

(v tis. K&)
Zakladni Dodateéné  Nerozdélené Vlastni kapital
kapitdl vloZeny kapital vysledky celkem
Zastatek k 31. 12, 2014 50 000 - 228 161 278 161
Zmény v prvnim pololeti 2015
Pfevody do fondd -48 000 48 000 - 3
Celkovy Uplny vysledek - - 20 076 20076
Zastatek k 30. ¢ervnu 2015 2 000 48 000 248 237 298 237
Zakladni Dodateéné Nerozdélené Vlastni kapital
kapitdl vloZeny kapitél vysledky celkem
Zhstatek k 31. 12. 2015 2000 48 000 240 928 290 928
Zmény v prvnim pololeti 2016
Celkovy Uplny vysledek - - -212 -212
Vliv fize “ -40 548 19 322 -21 226
Zistatek k 30. ¢ervnu 2016 2000 7452 260 038 269 490
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Komentate k icetnim vykaziim (neauditované)

1. Vyznamné udalosti ve vykazovaném obdobi

Na zdkladé projektu faze sloucenim ze dne 30. dubna 2016 zanikla bez likvidace spole¢nost Riverside
Apartments, s.r.o., se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8, I€ 26195615, a jeji jméni piedlo na
nastupnickou spoleénost Convenio, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s., kterd byla jedinym
spoleénikem zanikajici spole¢nosti ke dni vypracovani tohoto projektu s podilem ve vysi 100 %, ke kterému
nalezi plné splaceny vklad do zakladniho kapitdlu zanikajici spole€nosti ve vy3i 100 tis. K¢.

Tato skuteénost byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 28. 6. 2016. Ke slouéeni flizi do3lo rozhodnym dnem
1. 1. 2016, tudiz pokud dochdzi ke srovnavéni Udaji k 31. 12. 2015 ve vykazu o financni pozici, nelze toto
srovhani povazovat za zcela konzistentni. Z tohoto ddvodu jsou ve vybranych komentafich za prvni pololeti
2016 uvadény také zvlast polozky, které predstavuji vliv fize ke dni sestaveni pocatecni rozvahy, tj. k 1. 1. 2016.

Nastupnicka spoleénost pfevzala viechny slozky aktiv a pasiv zanikajici spole¢nosti vietné rezerv, opravnych
polofek k pohleddvkam z ohchodniho styku, dohadnych a pfechodnych tétd, vie tak, jak zanikajici spolecnost
vykazala ve své konetné Uletni zdvérce. Zaroven nastupnickd spoletnost vyloutila vzdjemné zavazky a
pohledavky v odpovidajicich hodnotach. Dale wyloudila vzahajovaci rozvaze vzajemné vlastnické vztahy
spoleénosti Riverside Apartments, s.r.o. a upravila strukturu vlastniho kapitalu, kterd je popsana nize v bodu 5.8
komentaf k vloZenému kapitadlu a nerozdélenym vysledkdim Fondu.

Spoleénost Convenio, investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s. nenapliiuje uvedenou fuzi definici
podniku vymezenou v IFRS 3 Podnikové kombinace, nebot spliiuje vyjimku ze situace, pfi niz dochazi ke spojeni
samostatnych Géetnich jednotek za Gcelem vytvofeni spoleéného podnikani a tato podnikova kombinace
nebyla i¢tovana metodou koupé.

2. Pravidla pro sestaveni tucetni zavérky

Vzhledem ke skuteénosti, e mezitimni Géetni zavérka emitenta neobsahuje vSechny informace poZadované pro
béinou roéni Udetni zavérku a je pfedkldddna vsouladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi
poprvé, nem0Ze byt rovnéZ analyzovana spoleéné v ndvaznosti na posledni roéni ucetni zavérku obsazenou ve
vyroéni zprdvé Fondu k 31. 12, 2015, kterd byla sestavena v souladu s éeskymi Géetnimi pfedpisy.

Uetni zavérka vychazi z pfedpokladu pokraéujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni mezitimni tGcetni
zavérky naruden, a je sestavena na bazi historického ocenéni s vyjimkou finanénich investic, které jsou
ocenovany realnou hodnotou.

Né&stroje, které nejsou kétovany na aktivnim trhu a jejichZ redlnd hodnota nemize byt spolehlivé stanovena, se
ocefuji pofizovaci cenou véetné transakénich nakladl po odectenf ztraty ze snizeni hodnoty.

3. Sezénnost

Podnikatelské aktivity emitenta nejsou vyznamné ovlivnény sezénnimi vykyvy. Podnikatelské aktivity emitent
jsou ovlivnény zejména vyvojem drokovych sazeb na mezibankovnim trhu a vyvojem cen na trhu rezidenénich a
komercnich nemovitosti.
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4. Vyuziti odhadd a usudkd

Pfi sestaveni U&etnl zavérky pou#iva vedenf spoleénosti dsudky, pfedpoklady a odhady, které mohou mit vliv na
aplikaci Uéetnich metod a vykdzanou vy3i aktiv, pasiv, vynosi a ndkladd, jeZ jsou vykazovany v Uéetnich
vykazech a souvisejicich komentéfich. Odhady a vychozi pfedpoklady jsou priib&iné revidovany. Zmény
léetnich odhadl jsou zohlednény vobdobi, vnémz byla provedena oprava odhadu, a dale v dotenych
budoucich obdobich.

5. Komentare k vykazu o financni pozici

5.1 Finanéni investice

Finanénf aktiva emitenta predstavuji finanéni investici do pfidruzeného podniku, tj. do ucasti s rozhodujicim
vlivem Riverside Apartments, s.r.o. se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8, IC 26195615 drzenou
investiénim Fondem. Toto aktivum bylo ke dni 31. 12. 2015 pfecenéno na redlnou hodnotu s dopadem do
vlastniho kapitalu ve vy&i -19 322 tis. K& Hodnota tohoto aktiva po pfecenéni tak Cinila 69 147 tis. KE. K datu 1.
1. 2016 bylo toto aktivum véetné viech oceriovacich rozdili v ramci zahajovaci rozvahy Fondu vylouceno z
ddvodu jiz zmifiované flize sloucenim.

5.2 Zasoby

v tis. KE 30.6.2016 | wvlivfize k 1.1.2016 31.12.2015 |
|Pozemky k vystavhé | - ; - <
Nemovitosti ve vystavhé I 464799 376170 -
Nemovitosti dokoncené k prodeji 2345 - 15070
Zasoby celkem 467 144 376170 15070

Zéasoby jsou majetkem Fondu v rdmci developerskych projektli a jsou urceny k prodeji od samého poddtku jejich
existence. Z4soby jsou ocenény na nizl z drovni nakladd na pofizeni a ¢isté realizovatelné hodnoty. Ocenéni
z4sob predstavuje vlastnimi néklady, které zahrnuji cenu materidlu, préce subdodavatelll a uroky z uvéru

poskytnutého na realizaci projektu, ktery byl jiZ historicky splacen.

Vyznamny podil na stavu aktiv méla fize. Ze spolecnosti Riverside Apartments, s.r.o. Fond nabyl aktiva ve vysi
376 170 tis. K& a s nim i daléi vznikajici souvisejici ndklady na tuto vystavbu. Ve sledovaném obdobi byl rist
hodnoty aktiv zapfitinén predeviim vlivem dokonéovéni stavebnich praci na novych bytovych jednotkach
projektu Zahrady Opatov.

Zarovel plvodni developersky projekt spoleénosti Convenio, investiéni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. Rezidence Korunni je ji ukonéen. V3echny zbyvajici bytové a nebytové jednotky byly do
30.6.2016 proddany.
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5.3 Poskytnuté tvéry a zapujcky

Dlouhodobé 1
v tis. K& 30.6.2016 1 1.1.2016 | 31.12.2015
Zhstatek ‘ vliv flze Zhstatek
Uvéry a pdjcky poskytnuté spfizn&nym strandm 341795 [ T 283338
‘Uvéry a pajcky poskytnuté tfetim stranam - _ - -
Celkem 341795 | - 283338
|
|
Krétkodobé !
v tis. K& 30.6.2016 : 1.1.2016 31.12.2015
Zustatek vliv faze Zistatek
Uvéry a ptijéky poskytnuté spfiznénym strandm 151583 - 144 840
Uvéry a phjcky poskytnuté tfetim stranam - | 2 s
Celkem 151583 - 144 840

Ostatni finanéni aktiva predstavuji poskytnuté dlouhodobé dvéry spfiznénym stranam. Jsou vykazdny jako
finan&ni aktiva zejména dlouhodobého charakteru, kterd nejsou nabizena na aktivnim trhu, pfinaseji pevné a
proménlivé platby. Tyto pujéky a Gvéry jsou evidovény ve vysi nesplacené jistiny véetné Zasové rozliseného
uroku.

Ve sledovaném obdobi doglo k ¢erpani dvérd na zakladé jiz dfive uzavienych smluv vramci stanoveného
uvérového ramce. Podstatnou &ast &nilo Eerpani Gvéru spoleénosti Sekyra Group, a.s. ve vysi 36 800tis. KC a
spoleénosti QUATRODOM, spol. s.r.0. ve vysi 5 550 tis. KE.

Kratkodobé dvéry a zapajéky jsou poskytnuty v rdmci spiiznénych stran za Gcelem ziskani Grokovych vynosa a
na financovani jejich béné provozni ¢innosti. Ve sledovaném obdobi nedoslo ke splaceni zadného Gvéru &i
zapljcky. Zarover ale doslo k novému ¢erpani v ramci stévajiciho (vérového ramce spolecnosti Nové Tuhnice,
s.r.0. ve wéi 2 435 tis. K& spoleénosti Podernice II, s.r.o. ve vy3i 2 351 tis. K¢, spole¢nosti Beldrie Real Estate
s.r.0. ve vyéi 1.950 tis. K& a spole¢nosti Konsorcium Rohan s.r.o. ve vy3i 1.450 tis. K.

Uvedené Uvéry a zaphjeky jsou k 30. 6. 2016 droéeny pramérnou trokovou sazbou 6,3 % p. a.. Casové rozlideni
trokového pfisludenstvi je souéasti hodnoty téchto Gvérl a zapdjcek.

V obdobi dale doglo k zapotteni pohleddvky z Gvéru spolegnosti Konsorcium Rohan, s.r.o. vici zavazku vniklého
z titulu smlouvy o postoupeni pohledavek ve vy3i 10 991tis. KC ze dne 15. 6. 2016.

Spole¢nost se domniva, #e nenastane riziko nesplaceni vy$e uvedenych (vér( a zépljcek. V opalném pfipadé
by Fond na tyto rizikové dvéry a zapdjcky zacal tvofit opravné polozky.
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5.4 Obchodni a jiné pohledavky

Kratkodohé |

v tis. K& 30.6.2016| 1.1.2016| 31.12.2015?
‘ vliv fuze

Pohledavky z obchodnich vztaht za spiiznénymi stranami - | -
‘Pohledavky z obchodnich vztah( za tfetimi stranami I 1356 - 1355
Poskytnuté zalohy ! 15 6855 13 100 1161
Ostatni pohledavky za spiiznénymi stranami 11 1325 - 11132
Ostatni pohledavky za tfetimi stranami [ 9032 | 1393
Danové pohledavky DPH 714' 468 33
Pfijmy a naklady pfistich obdobi 163 - 162
Kratkodobé pohledévky z obchodnich vztahu a ostatni I

pohledavky celkem 38081 13 568 15236
Dlouhodobé

Pohledavky z obchodnich vztah( za tfetimi stranami 427 - 427
Ostatni pohledavky za tfetimi stranami 354 - 354
Snizeni hodnoty pohledavek z obchodnich vztaht za tietimi stran{ -781 - -781
SniZeni hodnoty pohleddvek z obchodnich vztahti celkem -781, o) -781
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledévky celkem

po sniZeni hodnoty 38081 - 15236/

Pohledavky jsou Gétovany v pofizovacich cendch snizenych o ztraty ze znehodnoceni. Casové rozlideni
urokovych vynost je soucasti ucetni hodnoty téchto pohledavek.

V ramci ostatnich pohledavek za spfiznénymi stranami Fond eviduje pohledavky pfevainé pohleddvky z titulu
postoupeni. Detaily jsou uvedeny v bodu 7 jako transakce se spfiznénymi osobami.

Pohleddvky z obchodnich vztah( za tfetimi stranami zahrnuji zejména pohledavky z obchodnich vztaha z titulu
projektu vystavby. lednd se zejména o poskytnuté zalohy na sluzby (stavebni prace) ve vysi 15 685 tis. K&,
z nichz vétsina byla pfevzata fuzi se spolecnosti Riverside Apartments, s.r.o. Z diivodu vyhlaSeni konkurzu na
dodavatelskou spole€nost Interma, akciova spoleénost, které byly tyto zalohy hrazeny, spole¢nost uvazuje o
pfipadném testu na snizeni hodnoty téchto pohledavek a jejich naslednou reklasifikaci k datu Géetni zavérky.

100% snizeni hodnoty pohledavek z titulu obchodnich vztaht a ostatnich pohleddvek za tfetimi stranami ve vysi
781tis. K€ je tvofeno k pohledavkam, které jsou po splatnosti vice nez 365 dn.

5.5 Pfijaté avéry a zapljcky

Kritkodobé §

v tis. KE 30.6.2016 i 1.1.2016 31.12.2015
Zustatek | vliv fuze Zustatek

Uvéry a pajeky pfijaté od spfiznénych stran 96 087 : -751 . 96 541

Uvéry a piijcky pfijaté od tietich stran 39539 : - | -

Celkem 135 626 : -751 | 96 541

AVANT investiéni spole¢nost, a. s. * Rohanské nabieZi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin ¢ Czech Republic tel.: +420 267 997 795
fax.: +420 296 566 455 » www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 « DIC: CZ 275 90 241 « zapsano v obchodnim 13
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 11040



POLOLETNI ZPRAVA SPOLECNOSTI

Ve sledovaném obdobi nedoglo ke splaceni Gvér( a zapdjéek vramci spiiznénych stran. Pouze byl v ramci
fuze vylouten zavazek vGdi Riva Apartments, s.r.o. ve vy3i 751tis. K¢ a douctovano nabéhlé piisludenstvi. Detall
transakef je uveden v pfehledu vztah se spfiznénymi osobami v bodu 7.

V rdmci tietich stran byla uzaviena nova smlouva o zapujéce se spolecnosti OKTOREM INVESTMENTS LTD. a

poskytnuto pinéni v celkové vysi 38 300tis. KC. Zbytek predstavuji vypoétené uroky, které jsou v pfipadé této
kratkodobé pUjéky rozliSovany linearnim zplisobem.

5.6 Obchodni a jiné zavazky

Kratkodobé
v tis. K& 30.6.2016 1.1.2016 : 31.12.2015
vliv flize |

Zavazky z obchdnich vztah( za spfiznénymi stranami 144091 - 139737
Zévazky z obchdnich vztaht za tfetimi stranami 446 486 352584 1449
Ostatni zdvazky za spfiznénymi stranami 4500, 8203
Ostatni zavazky za tfetimi stranami 231 - 231
Zavazky vidi statu ] 639 -| 0l
celkem 595 948 353404/ 141417

Zavazky z obchodnich vztahl za tfetimi stranami predstavuji predeviim zdlohy ve vysi 494 595 tis. K& ddle
ponizené o zlétovanou dafi z pfidané hodnoty ve vy3i 50 895tis. KC. Pomérnd ¢&ast téchto zdloh bude
pravdépodobné do konce roku 2016 vypofadana na zdkladé kupni smlouvy s méstskou &asti Praha 11, kterd by
méla tento projekt odkoupit.

Obchodni zavazky té# zahrnuji zavazky z titulu stavebnich dodavek véetné pozastavek (zadriného) s odloZenou
splatnosti.

Zavazky z obchodnich vztah a ostatni zavazky se spfiznénymi osobami pak piedstavuji zejména zdvazky z titulu
postoupeni pohledévek a nakupu obchodniho podilu spolecnosti Riverside Apartmens, s.r.o., které budou
pravdépodobné do konce tohoto tcetniho obdobi zapolteny.

5.7 Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty

Jedna se o penéini prostiedky na bankovnich tétech vedenych v Eeskych korundch. Celkovy stav ke dni 30. 6.
2016 &inil 3 354tis. KC.
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5.8 VloZeny kapital a nerozdélené vysledky

K 30. 6. 2016 vykazuje Fond pIné splaceny zékladni kapitdl ve vysi 2 000tis. K¢ a kapitdlové fondy ve vy3i 7 452
tis. KE.

V rdmci fuze byly provedeny nize uvedené kroky v tpravé vlastniho kapitalu Fondu:

Pavodni vy3e kapitdlovych Fondd spolecnosti: 48 000 tis. K¢
Kapitalové fondy Riverside Apartments, s.r.o. 72 000 tis. K¢
ZA&kladni kapital Riverside Apartments, s.r.o. 100 tis. K&
Vysledek hospodaieni minulych let Riverside Apartments, s.r.o. -23 530 tis. K¢
Vysledek hospodafeni béiného Uéetniho obdobi Riverside Apartments, s.r.o. -649 tis. K¢
Pavodni obchodni podil Fondu ve spoleénosti Riverside Apartments, s.r.o. -88 469 tis. K&
Kapitalové fondy k 30. 6. 2016 7 452 tis. K&

Dale byl v rdmci nerozdélenych vysledki vyloucen vytvofeny oceriovaci rozdil z precenéni zanikajici spoleénosti
ve wysi -19 322tis. K&.

6. Komentare k vykazu Gplného vysledku hospodaieni

6.1 Triby

v tis. K& Pololeti konéici 30.6.2016 | Pololeti kongici 30.6.2015
Triby z prodeje bytd 14 802 36898
Triby z poskytovéni souvisejicich sluZeb 1 200
Celkem 14 803 37098

6.2 Naklady spojené s projekty vystavby

|v tis. K& Pololeti kontici 30.6.2016 _ Pololeti konéici 30.6.2015 |
Ndklady na prodané vyrobky _ 8 863 13|
Spotfeba materidlu a nakoupenych doddvek 1846 2 007
'Zména stavu nedokonéené vyroby a vyrobki 12725 25 649
Celkem 23434 27 669

Triby Fondu poklesly v souvislosti s ukonéenim developerského projektu Rezidence Korunni, jelikoz viechny
zbyvajici bytové a nebytové jednotky byly do 30.6.2016 prodany. Zaroven Fond nabyl fuzi projekt, ktery je stale
jedtd ve fazi vystavby. Z tohoto diivodu doslo také k poklesu souvisejicich nakladd.

6.3  Urokové naklady a vynosy

v tis. K& Pololeti kongici 30.6.2016 | Pololeti konéici 30.6.2015 |
Urokové néklady -2 752 -1453
'Urokové vynosy : 14 664 12 582
'Celkem | 11 913/ 11128
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7. Transakce se spFiznénymi stranami

Spoleénost Convenio, fond s proménnym zakladnim kapitdlem je spole¢nosti ovladanou, jejimZ cilem je
napliovani investiéni strategie uréené ve statutu ovladané osoby.

Osobou ovladajici je spole¢nost Sekyra Group Real Estate B.V. se sidlem Amsterodam, Nizozemské kralovstvi,
ktera ma 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osoby.

Udaje o piijekach jsou uvadény véetné jiz historicky nab&hlého a dosud nesplaceného piisludenstvi.

(v tis. K&)

Vynosy | 30.6.2016 31.12.2015
QUATRODOM, spol. s r.o. 3464 6939
Rohan Threg, s.r.o. 137 274
Sekyra Group, a.s. 4821 7 696
LIVERA, s.r.o. 384 753
Tandem One, 5.1.0. 376 727
Tandem Two, s.r.o. 382 739
Pocernicel s.r.o. | - 53
Pocernice Il s.r.o. 865 1489
'I(onsorcium Rohan s.r.o. 2797| 5329
Beldrie Real Estate, s.r.o. 483/ 782
Nové Tuhnices.r.o. 955/ 1784
Celkem ‘ 14664 26 565
Néklady 30.6.2016| 31.12.2015
Sekyra Group Real Estate B. V. 1366/ 2 7555
Sekyra Group, a.s. 2907 2 647
Riverside Apartments, s.r.o. - 151:
PENTADOM, spol. s r.o. 91.' 112;
Celkem 4364 5 665/
Zavazky z obchodniho styku 30.6.2016 31.12.2015/
Sekyra Group, a.s. | 4681 327!
Sekyra Group Real Estate B. V. L 139410 -
Celkem | 144 091 327
Ostatni zdvazky 30.6.2016/ 31.12.2015
Konsorcium Rohan s.r.o. | 4500,

celkem i 4500 .
Ostatni pohledavky 30.6.2016 31.12.2015;
'QUATRODOM, spol. s r.0. 11132 -
Celkem 11132 -?
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| Pljiky pijaté | 30.6.2016 31.12.2015
;Sekyra Group Real Estate B. V. 90 644 153 279|
PENTADOM, spol. s r.o. 5443 5 353;
_Riverside Apartments, s.r.o. A 751:
Celkem 96 087, 159 383
! .

Pujcky poskytnuté | 30.6.2016 31.12.2015

Sekyra Group Real Estéte N. V. ' : L

Sekyra Group, a.s. 171736 122 287
Tandem One, s.r.o. | 13789 11430
Tandem Two, .1.0. ‘ 14037 11630/

'Pocernicel s.r.o. -

Pocernice ll s.r.o. [ 34679 27 516
Konsorcium Rohan s.r.o. i 101179 82002
Belarie Real Estate, s.r.0. | 16 852 13 171
Nové Tuhnice s.r.o. 37632 30 705
QUATRODOM, spol. s r.o. 84 521 103 197
LIVERA, 5..0. | 12 533 10 850
Rohan Three, s.r.0. | 6420 6000
Celkem 493378 418 788
8. Rizeni finanéniho rizika

V prib&hu mezitimniho obdobi nedoslo k z&dnym zasadnim zménam v existenci finannich rizik a v jejich fizeni.

Trini riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druht majetku
Fondu. Kapitalovy trh, trh nemovitosti a ostatni trzni prostfedi podléhaji zménam makroekonomickych
veligin, politickych zmén, apod. Dané zmény jsou do znaéné miry nepFedvidatelné a maji vliv i na
hodnotu jednotlivych aktiv v portfoliu Fondu. Portfolio Fondu je sloZeno z riznych typl investic, jejichz
¢asovy wyvoj neni shodny. Vzhledem k zaméfeni Fondu (koncentrace investic v trzich, regionech,
sektorech, aktivech a ménach) jsou moznosti diverzifikace z pohledu snizeni volatility omezené.

Rizika, jim# je Fond vystaven zdlvodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou
popsdna ve Statutu Fondu.

Uvérové riziko spoiivajici v nedodrieni zavazku protistranou obchodu (napf. dluznikem, financni
instituci, dodavatelem sluzby) nebo emitentem investi¢niho nastroje. Fond fidi komplexni analyzou a
selekci protistran obchodu a emitentd. Vysledkem této Cinnosti je maximalizace vynos( ve vztahu
k podstupovanému tvérovému riziku.

Operaéni, prévni a ostatni rizika a jejich fizeni je upraveno Statutem Fondu a vnitfnimi pfedpisy
Fondu. Vzhledem k povaze podnikéni, kterou je &innost kvalifikovanych investor(i dle zikona C.
240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech.

AVANT investi&ni spole¢nost, a. s. » Rohanské ndbfei 671/15 » 186 00 Praha 8 — Karlin * Czech Republic tel.: +420 267 997 795
fax.: +420 296 566 455 » www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241  DIC: CZ 275 90 241 = zapsano v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 11040

17



POLOLETNI ZPRAVA SPOLECNOSTI

9. Udalosti po rozvahovém dni

V obdobi po rozvahovém nedoslo k Zddné vyznamné udélosti i transakci, ktera by nebyla zohlednéna v této
mezitimni Ucetni zdvérce.

4) Informace o predpokladaném vyvoji emitenta v dalSim pololeti

V dal$im priibéhu roku 2016 bude fond pokratovat v naplfiovani investiéni strategie vymezené ve
statutu fondu. Lze predpokladat, 7e bude ze strany dluZnikd pokracovano v ¢erpéani z uzavienych
ramcovych Gvérovych smluv, &mZ bude v absolutnich hodnotach navySovana nepfimd expozice vidi
nemovitostnimu trhu v Ceské republice.

V daléim praibéhu tohoto ucetniho obdobi bude fond pokracovat ve spravé soucasného portfolia
pohledavek a disponibilni vynosy budou dale reinvestovany. Fond neni vystaven vyzhamnému
reinvesti¢nimu riziku, nebot sazby z téchto reinvestic jsou fixovany ramcovymi smlouvami o Gvéru,
které jsou postupné &erpany. RovnéZ nové smlouvy o uvéru lze uzavirat za obdobnych urokovych
sazeb.

Z pohledu oéekdvanych podnikatelskych rizik a nejistot Emitenta pro nasledujici obdobi mize byt
rizikem zejména rychlé & brzké prehfati pomérné dobfe rostouciho realitniho trhu. V pfipadé
piehfati realitniho trhu a nasledného zpomaleni tempa ristu trhu hrozi za urcitych okolnosti
zpomaleni tempa splaceni poskytnutych Gvérd emitentem a jejich pfisludenstvi. Pfipadnym rizikem je
i nesolventnost dluznikl emitenta.

5) Udaje o podstatnych zménach stanov nebo statutu fondu, ke kterym doslo v prabéhu
sledovaného obdobi

V pritb&hu sledovaného obdobi nedoslo ke zméné stanov a statutu spoleénosti.

6) Identifika¢ni Udaje depozitafe fondu a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
IC: 64948242

Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavskéa 1525/1, PSC 14092
Vykon éinnosti depozitafe pro fond: celé sledované obdobi

7) Prohlégeni o shodé s ucetnimi pravidly

Pololetni zpréva byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvi a vjeho
navaznosti vsouladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting
Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovnévacim obdobim ve zkrdceném vykazu o finanéni situaci je k 31. 12. 2015 a ve zkrdceném vykazu vysledku
hospodafeni a ostatniho dplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéZnich tocich je k 30.
6. 2015.
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POLOLETNI ZPRAVA SPOLECNOSTI

Vysvétlujici poznadmky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym vyznamnym

r¥e

zménam v hodnotach a jakémukoliv vyvoji v dotéeném pilroénim obdobi, jez odraZi

tyto zkracené vykazy.

Mezitimni Uéetni zavérka v této pololetni zpravé nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem

pfezkoumana.

Novi a novelizovand ugetni pravidla IFRS, kterd byla vyddna, ale nejsou doposud Géinna a nebyla tedy

emitentem aplikovana:

Dne 13. ledna 2016 vydala Rada pro mezindrodni U¢etni standardy (dale jen rada IASB) novy standard
IFRS 16 Leasingy. Novy standard pouZiva na strané ndjemcl pro vetéinu leasingl Gétovani v rozvaze
podle jednotného modelu, ktery stird rozdil mezi operativhim a finanénim leasingem. Uétovani na
strané pronajimatele viak z(stdva z velké ¢asti beze zmény a nadale se rozliduje mezi operativnim a
finan&nim leasingem. Standard IFRS 16 nahrazuje IFRS 17 Leasingy a souvisejici interpretace a je acinny
pro obdobi zaéinajici od 1. ledna 2019 nebo pozdéji. V této mezitimni U&etni zavérce Fond neeviduje
zadné leasingy.

Dne 19. ledna 2016 vydala rada IASB Upravu standardu IAS 12 Dané z pfijma. Uprava pod nédzvem
Uttovani o odlofenych dafiovych pohledévkach z nerealizovanych ztrat u dluhovych nastrojl
ocefiovanych redlnou hodnotou. Uprava je Uéinna pro Géetni obdobi zaginajici dnem 1. ledna 2017
nebo pozdéji, je mo¥né diivéjii poutZiti. V této mezitimni (¢etni zavérce Fond neeviduje zadné dluhové
nastroje ocefiované realnou hodnotou.

V prosinci 2015 Evropska komise schvalila dpravy standardu IAS 1 Iniciativa tykajici se zvefejfiovani
informaci, které byly vydany radou IASB v prosinci 2014, Upravy si kladou za cil vyjasnit znéni
standardu IAS 1 tak, aby fedil pfekazky, kterym Celf icetni jednotky vykazujici dle IFRS, chtéji-li pfi
pFipravé Géetni zdvérky uplatnit tsudek. Upravy standardu jsou d¢inné od 1. ledna 2016 nebo pozdéji.
Dne 28. Kvétna 2014 rada IASB publikovala novy standard IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky, ktery
piedstavuje jednotnou a komplexni tpravu oblasti uznavani vynost. Zakladni princip standardu je, Ze
vynosy se uctuji v okamziku pfechodu kontroly nad dodanym zboZim ¢i sluzbami na zakaznika v ¢astce
predpokladané protihodnoty (odmény), kterou by tcetni jednotka méla podle otekdvani za toto zboii
nebo sluiby obdriet. Standard by mél byt zavazny od fadného Ucetniho obdobi zatinajiciho 1. ledna
2017. Tento standard by mél nahradit zejména IAS 18 Vynosy a IAS 11 Smlouvy o zhotoven.
Spoletnost vyhodnocuje mozné dopady na dcetni zévérku po pfijeti IFRS 15.

V ervenci 2014 rada IASB zvefejnila standard IFRS 9 Finanéni nastroje. Tento standard shrnuje
pozadavky na vykazovani finanénich nastrojli z hlediska jejich klasifikace, oceflovani a jejich testovéni
na znehodnoceni a zaji§tovaci déetnictvi. Tento standard je platny pro Gcetni obdobi zaCinajici po 1.
lednu 2018 a dosud nebyl schvalen Evropskou komisi. Spolecnost vsoucasne dobé vyhodnocuje
nivaznosti na ucetni zavérku po pfijeti tohoto standardu, aviak neocekdvd zdsadni dopady do

Uéetnictvi Fondu.
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8) Prohldsdeni emitenta

Statutarni Feditel emitenta prohlaiuje, 7e podle jeho nejlepsiho védomi podévé pololetni zprava vérny a poctivy
obraz o finanénl situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni emitenta za uplynulé pololetl a o
vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk(l hospodarfeni emitenta.

Zpracoval: Ondiej Valenta

Funkce: povéreny zmocnénec statutarniho feditele spolecnosti
AVANT investi¢ni spole€nost, a.s.

Dne: 27.9.2016

Podpis:
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