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POLOLETNI ZPRAVA SPOLECNOSTI

Tato pololetni zprava emitenta je sestavena dle ustanoveni § 119 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitdlovém trhu,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon“).

Pololetni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a v jeho ndvaznosti v souladu
s Mezindrodnimi standardy Gcéetniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich
interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni prijatém Evropskou unii.

Srovndavacim obdobim ve zkraceném vykazu o finanéni situaci je k 31. 12. 2017 a ve zkraceném vykazu vysledku hospodareni
a ostatniho uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je k 30. 6. 2017.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym vyznamnym zménam v
hodnotdch a jakémukoliv vyvoji v dotéeném pulroénim obdobi, jeZ odrazi tyto zkracené vykazy.

Pololetni zprdva je nekonsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.
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1) Zakladni udaje o emitentovi

Nazev emitenta:
IC:
Rejstrikovy soud:

Sidlo:

Pfedmét podnikani:

Pravni forma:

Statutarni reditel:

v

IC:

Sidlo:

Obhospodarovatel:

IC:
Sidlo:

Poznamka:

Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
247 51 448

Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 16570

U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

Emitent je fondem kvalifikovanych investort dle § 95 odst. 1 pism. a)
zakona €. 240/2013 Sh. o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech

akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem

AVANT investicni spolecnost, a.s.
27590241

Rohanské nabfrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

od 19. 7. 2012

AVANT investicni spolec¢nost, a.s.

27590241

Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykondava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF.

Fondovy kapital emitenta

Vyse celkového fondového kapitalu:
- Ztoho investi¢ni fondovy kapital:
- Ztohoto ostatni fondovy kapital:

363 947 tis. K¢ (k 30. 6. 2018)
363 809 tis. K¢
138 tis. K¢

Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie:

Pocet akcii:

Druh, forma, podoba:

Obchodovatelnost:

20000 ks

zakladatelska akcie, cenny papir

zakladatelské akcie nejsou vefejné obchodovatelné,
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena
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Vykonnostni investicni akcie:

Pocet akcii: 49 980 000 ks

Druh, forma, podoba: vykonnostni investi¢ni akcie, listinny cenny papir

ISIN: CzZ0008041530

Prioritni investicni akcie:

Pocet akcii: 27 000 000 ks

Druh, forma, podoba: prioritni investic¢ni akcie, zaknihovany cenny papir

ISIN: CZ0008042777

Obchodovatelnost: Investicni akcie jsou pIné splacené, volné prevoditelné. Prioritni

investi¢ni akcie jsou od 24. 7. 2017 verejné obchodovatelné na
regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s. jako instrument
s oznacenim CONVENIO PIA SICAV.

2) Popis podnikatelské ¢innosti emitenta
Predmétem cinnosti emitenta je kolektivni investovani penéznich prostredk( vloZzenych investory.
V prlibéhu prvniho pololeti roku 2018 emitent vykonaval béZznou ¢innost v souladu se svym statutem.

Investicni strategie emitenta se zaméruje na dvé oblasti. Vytvoreni a drzba portfolia dlouhodobych
pohleddvek zejména do sesterskych spolecnosti, jejich predmétem cinnosti je developerska ¢innost,
tedy vystavba rezidencnich a komercénich nemovitosti. Emitent témto spole¢nostem poskytuje
financovani developerskych projektll, zejména prostrednictvim Gvérl a zapajéek — v uplynulém obdobi
roku 2018 emitent poskytnul sesterskym spole¢nostem nové Uvéry a zapujcky v objemu 97,2 mil. K¢,
zaroven sesterské spolecnosti splatily emitentovi Uvéry a zapQjcky v objemu 36,5 mil. K& Dalsi
informace o transakcich se spfiznénymi osobami poskytuje sekce 9 Komentar k déetnim vykazim
dale. Emitent hodla tézit ze zlepsujici se kondice realitniho trhu, kterd umozniuje inkasovat Uroky pfi
vyhodnych pevnych urokovych sazbdch. Druhou oblasti pfedmétu podnikdni emitenta jsou pfimé
investice do nemovitého majetku, a to zejména do bytovych a nebytovych realitnich komplex(. Ve
sledovaném obdobi emitent realizoval ¢i drzel zejména portfolio tUvérl a zapUjcek do nemovitostnich
spolecnosti.

3) Vysledky hospodareni emitenta k 30. 6. 2018

V uplynulém pololeti roku 2018 nenastaly Zadné rizikové situace, které by vyrazné ovlivnily vysledky
hospodareni a financ¢ni situaci emitenta. Jak vynosy, tak vydaje jsou z tuzemska.

Vynosy plynouci z aktivemitenta byly pouZzity k financovani béznych nakladovych polozZek a k investi¢ni
¢innosti — zejména poskytovani financovani do spolecnosti zabyvajicich se developmentem
nemovitosti. Zdrojem vynosl byly predevsim vynosy zprodanych nemovitosti a Uroky z
poskytnutych uvért. K 30. 6. 2018 mél emitent celkova aktiva ve vysi 579 075 tis. KC. Vlastni kapital
emitenta Cinil ke dni 30. 6. 2018 ¢astku 363 947 tis. K¢ Hospodarsky vysledek za prvnich Sest mésicl
ucetniho obdobi Cini zisk ve vysi 11 908 tis. KE. Pokud aktualni obdobi srovndme s minulym ucéetnim
obdobim (prvni polovinou roku 2017), vzrostla oproti tomuto obdobi aktiva o cca 9 %, vlastni kapital o
cca 3 % a hospodarsky vysledek o cca 45 % - podrobnosti zobrazuje tabulka nize.
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Vykaz o finan¢ni pozici (neauditovany)

k 30. cervnu 2018
(v tis. K¢&)
Poznamka 30.6.2018 31.12.2017
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti 7.2 34 000 34 000
Pozemky, budovy a zafizeni 7.1 - -
Financni investice - -
Dlouhodobé uvéry 7.4 475 680 420 868
OdloZena darova pohledavka - -
Dlouhodoba aktiva celkem 509 680 454 868
Kratkodoba aktiva
Zasoby 7.3 754 754
Obchodni a jiné pohledavky 7.5 1329 855
Darové pohledavky 5220 3263
Kratkodobé uvéry 7.4 45116 49 236
Penize a penéZni ekvivalenty 7.8 16 976 20812
- z investicni ¢innosti 16 838 20674
- Z neinvesticni ¢innosti 138 138
Kratkodoba aktiva celkem 69 395 74 920
- z investicni ¢innosti 69 257 74 782
- Z neinvesticni ¢innosti 138 138
Aktiva celkem 579 075 529 788
- z investicni ¢innosti 578 937 529 650
- Z neinvesticni ¢innosti 138 138
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Vlozeny kapital 7.9 16 452 16 452
- z investicni ¢innosti 16 352 16 352
- Z neinvesticni ¢innosti 100 100
Nerozdélené vysledky 7.9 347 495 335587
- z investicni ¢innosti 347 457 335549
- Z neinvesticni ¢innosti 38 38
Vlastni kapital celkem 363 947 352 039
- z investicni ¢innosti 363 809 351901
- Z neinvesticni ¢innosti 138 138
Dlouhodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky 7.7 139 336 138 857
OdloZeny danovy zavazek 449 449
Dlouhodobé zavazky celkem 139 785 139 306
Kratkodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky 7.7 2499 3852
Uvéry a zapajcky 7.6 72734 34481
Splatna dan z pfijma - -
Rezervy 110 110
Kratkodobé zavazky celkem 75343 38443
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Zavazky celkem 215128 177 749
Vlastni kapital a zadvazky celkem 579 075 529 788
- z investicni ¢innosti 578937 529 650
- z neinvesticni ¢innosti 138 138

Vykaz o uplném vysledku (neauditovany)*
k 30. ¢ervnu 2018

(v tis. K¢)

Pololeti konéici  Pololeti koncici

Poznamka 30.6.2018 30.6.2017

Triby 8.1 775 501
Naklady k trzbam 8.2 -0 -619
Marze 775 -118
Spravni a vSeobecné naklady 8.2 -1182 -1348
Urokové naklady 8.3 -2 404 -526
Urokové vynosy 8.3 15 542 14 058
Ostatni financ¢ni naklady 8.3 -146 -154
Ostatni financ¢ni vynosy 8.3 - -
Ostatni naklady 8.4 -170 -80 580
Ostatni vynosy 8.4 0 77 350
Zisk pfed zdanénim 12 415 8681
Dan ze zisku -507 -495
Zisk (ztrata) za obdobi 11908 8 188
Ostatni tplny vysledek - -
Ostatni tplny vysledek po zdanéni - -
Celkovy uplny vysledek 11908 8188

*) Hospodarsky vysledek byl dosazen pouze investi¢ni ¢innosti
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Vykaz penéznich tokl (neauditovany)
k 30. ¢ervnu 2018

(v tis. K¢&)
Pololeti Pololeti
koncici koncici
Poznamka 30.06.2018 30.06.2017
Penéini tok z provoznich ¢innosti
Zisk za obdobi 11908 8188
Upravy o:
Danovy naklad 507 495
Urokové vynosy 8.3 -15 542 -14 058
Urokové naklady 8.3 2404 526
Zména z precenéni -
Tvorba opravnych polozek -4 565
-5287 -4 850
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych pohledavek 7.4 2134 -477
Zvyseni (snizeni) stavu zasob 7.2 - -
Zvysen (snizeni) obchodnich a jinych zavazki 7.6 1081 -7 824
-2072 -11577
Zaplacené dané ze zisku -2 464 -1852
Cisté penize z provoznich &innosti -4 536 -13 429
Penézni tok z investicnich ¢innosti - vliv fuze
Upravy o nepenéini operace ve vlastnim kapitélu - -
Vylou€eni obchodniho podilu - -
Penize ziskané fuzi - -
Penézni tok z investicnich ¢innosti
Zména stavu poskytnutych puajcek 7.3 -38 987 65 945
Zaplacené aroky 7.3 3837 -765
Cisté penize pouzité v investi¢nich éinnostech -35150 65 180
Penéini tok z financovani
Zména stavu prijatych avérd a pajcek 7.5 35907 -68 203
Zaplacené aroky 7.5 -57 423
Vylouceni pfijaté pljcky - vliv fuze 7.5 - -
Cisté penize poufzité ve financovani 35 850 -67 780
Cisté zvyseni penéz a penéinich ekvivalentd -3 836 -16 029
Penize a penézZni ekvivalenty na pocatku obdobi 20812 39634
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 7.7 16 976 23 605
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu (neauditovany)
k 30. ¢ervnu 2018

(v tis. K¢&)
Kapitalové
Dodatecné fondy -
Zakladni viloZeny investicni Nerozdélené Vlastni kapital
kapital kapital akcie vysledky celkem
Zistatek k 31. 12. 2016 2000 19 361 0 318 342 339703
Zmény v prvnim pololeti 2017
Pfevody do fondl -1 900 1900 - -
Celkovy Uplny vysledek - - 8188 8188
Zistatek k 30. ¢ervnu 2017 100 21261 0 326 529 347 890
Kapitalové
Dodatecné fondy-—
Zakladni vlozeny investicni Nerozdélené Vlastni kapital
kapital kapital akcie vysledky celkem
Zistatek k 31. 12. 2017 100 -40 548 56 900 335 587 352 039
Zmény v prvnim pololeti 2018
Prevody do fond( - - - - -
Celkovy Uplny vysledek - - - 11908 11908
Zistatek k 30. ¢ervnu 2018 100 -40 548 56 900 347 496 363 948
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Komentare k ucetnim vykaziim (neauditované)

1. Vykazujici jednotka

Mezitimni icetni zavérka je sestavena za spolecnost Convenio, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim
kapitalem, a.s. (dale jen Spole¢nost nebo Fond) se sidlem U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8 — Karlin,
Ceska republika a je nekonsolidovana.

2. Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvi
a v jeho ndvaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pFijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o financni situaci je k 31. 12. 2017 a ve zkraceném vykazu
vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitdlu a vykazu o
penéznich tocich je k 30. 6. 2017.

Vysvétlujici pozndmky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a jakémukoliv vyvoji v dotéeném pulro¢nim obdobi, jez odrazi tyto
zkracené vykazy.

Mezitimni Ucetni zavérka v této pololetni zpravé nepodléhd auditu, ani nijak nebyla nezavislym
auditorem prezkoumadna.

3. Vyznamné udalosti ve vykazovaném obdobi

Zadné dalsi vyznamné udalosti, které by zdsadnim zplsobem ovlivnily hospodaieni emitenta,
nenastaly.

Y4

4, Pravidla pro sestaveni ucetni zavérky

Mezitimni ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci Gcetnich pravidel aplikovanych v posledni ro¢ni
ucetni zavérce, v nize jsou blize popsdna. V prlibéhu mezitimniho ucetniho obdobi nedoslo k zadné
podstatné zméné v aplikovanych Ucetnich pravidlech.

Ucetni zavérka vychazi z predpokladu pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvéleni mezitimni
ucetni zavérky narusen, a je sestavena na bazi historického ocenéni s vyjimkou financnich investic,
které jsou ocenovany realnou hodnotou.

Nastroje, které nejsou kdtovany na aktivnim trhu a jejichz redlnd hodnota nem(ze byt spolehlivé
stanovena, se ocenuji pofizovaci cenou vcetné transakcnich nakladl po odecteni ztraty ze sniZeni
hodnoty.
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Vzhledem ke skutecnosti, Zze mezitimni ucetni zavérka neobsahuje vSechny informace pozadované pro
béZnou roc¢ni Ucetni zavérku, musi byt analyzovana spolecné a v navaznosti na posledni rocni Ucetni
zavérku sestavenou k 31. 12. 2017, a ktera je vefejné publikovana.

Vysvétlujici pozndmky tak obsahuji dostacujici informace pro zajiSténi srovnatelnosti zkracené rozvahy
a zkracené vysledovky s ro¢ni Ucetni zavérkou.

Nové a novelizované standardy a interpretace IFRS, které byly vydany, a které jsou bud’ ucinné, nebo
je mozné jejich drivéjsi pouZiti.

vrs s

Ucinné pro tcetni obdobi konéici 31. prosince 2017

Nové standardy Ucinné pro obdobi zaéinajici
uvedenym datem
nebo po tomto datu

IFRS 14 Casové rozliseni pti cenové regulaci 1. ledna 2016

Upravy standardd Ucinné pro obdobi zaéinajici
uvedenym datem
nebo po tomto datu

IFRS 10 Investi¢ni ucetni jednotky: 1. ledna 2016

IFRS 12 Uplatiovani vyjimky z konsolidace

IFRS 11 U¢tovani o akvizici G¢asti na 1. ledna 2016
spolec¢nych Cinnostech

IAS 1 Iniciativa tykajici se zverejrovani 1. ledna 2016
Informaci

IAS 16 Vyjasnéni pfipustnych metod 1. ledna 2016

IAS 38 odpist a amortizace

IAS 16 Zemédélstvi: 1. ledna 2016

IAS 41 Rostliny pfinasejici trodu

IAS 27 Ekvivalenéni metoda v individudIni 1. ledna 2016
ucetni zavérce

IAS 7 Iniciativa tykajici se zvefejiiovani 1. ledna 2017
Informaci

IAS 12 Vykazovani odloZenych dafiovych 1. ledna 2017

pohledavek z nerealizovanych ztrat

vrs s

U¢inné pro Géetni obdobi konéici 31. prosince 2017

Nové standardy Uc¢inné pro obdobi zaéinajici
uvedenym datem
nebo po tomto datu

IFRS 9 Financni nastroje 1. ledna 2018
IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky 1. ledna 2018
IFRS 16 Leasingy 1. ledna 2018
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Upravy standard Ucinné pro obdobi zaéinajici
uvedenym datem
nebo po tomto datu

IFRS 2 Klasifikace a ocefovani transakci 1. ledna 2018
S Uhradami vazanymi na akcie
IFRS 4 Pojistné smlouvy 1. ledna 2018
Pouziti spolecné s IFRS 9
IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky 1. ledna 2018
(vyjasnéni)
IAS 40 Pfevody investic do nemovitosti 1. ledna 2018
Interpretace Ucinné pro obdobi zaéinajici

uvedenym datem
nebo po tomto datu

IFRIC 22 Transakce v cizich ménach a 1. ledna 2018
Pfedem hrazena protihodnota

5. Sezdénnost

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezédnnimi vykyvy.
6. Vyuziti odhadul a usudku

PFi sestaveni Ucetni zavérky pouZiva vedeni spolec¢nosti Usudky, pfedpoklady a odhady, které mohou
mit vliv na aplikaci uc¢etnich metod a vykdzanou vysi aktiv, pasiv, vynost a ndkladd, jeZ jsou vykazovany
v Ucetnich vykazech a souvisejicich komentarich.

Odhady a vychozi predpoklady jsou pribézné revidovany. Zmény ucetnich odhadl jsou zohlednény
v obdobi, v némz byla provedena oprava odhadu, a dale v dotéenych budoucich obdobich.

7. Komentare k vykazu o financni pozici

7.1 Pozemky, budovy a zafizeni

Jednalo se o provozni majetek vykazovany dle IAS 16 jako sklad pro Ucely provozu Fondu, ktery byl
prodan a k 30. 6. 2018 Fond tento majetek jiz neeviduje.

7.2 Investice do nemovitosti

Jedna se zejména o pozemky v katastrdlnim Uzemi Chodov s vysokou pravdépodobnosti zastavby dle
uzemniho planu a s umoznénim mimo jiné také vystavbu administrativnich budov, obchodu i byta.

Pozemky jako investice do nemovitosti jsou ocenény v redlné hodnoté. Zisky a ztraty plynouci ze zmén
realné hodnoty investic do nemovitosti jsou vykazany ve vykazu zisku nebo ztraty a ostatniho Uplného
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vysledku v obdobi, kdy bylo provedeno precenéni. Fond dle statutu precerfiuje majetek na konci
kalendarniho roku, proto se hodnota této investice nezménila.

v tis. K¢ 30. 06. 2018 31.12. 2017
Pozemky — pofizovaci cena 33000 33000
Pozemky — ocenéni redlnou hodnotou 1000 1000
Investice do nemovitosti celkem 34 000 34 000

7.3  Zasoby

v tis. K¢ 30.6.2018 31.12.2017

Pozemky k vystavbé - -
Nemovitosti ve vystavbé - i,

Nemovitosti dokoncené k prodeji 754 754

Zasoby celkem 754 754

Zasoby jsou majetkem Fondu v ramci developerskych projektld a jsou uréeny k prodeji od samého
pocatku jejich existence. Zasoby jsou ocenény na niz$i z Urovni naklad( na pofizeni a Ccisté
realizovatelné hodnoty. Ocenéni zdsob pfedstavuje vlastnimi naklady, které zahrnuji cenu materialu,
prace subdodavatell a droky z Gvéru poskytnutého na realizaci projektu, ktery byl jiZz historicky
splacen.

Snizeni ocenéni zasob na uroven Cisté realizovatelné hodnoty je zpravidla provedeno na bazi
individudlniho precenéni. Ztrata ze sniZeni hodnoty téchto zasob byla k31. 12. 2017 vykdzdna
vysledkové (jako naklad). Pokud nasledné dojde ke zméné ekonomickych podminek a existuje diikaz o
tom, Ze je Cistd realizovatelna hodnota vyssi neZ pofizovaci cena zasob, vykaze se storno plvodniho
snizeni hodnoty (vysledkové, jako snizeni nakladd).

7.4  Poskytnuté tuvéry a zapajcky

Dlouhodobé

v tis. K& 30.6.2018  31.12.2017

Uvéry a pajeky poskytnuté spfiznénym strandm 475 680 420 868

Uvéry a pajeky poskytnuté tietim stranam - -

Celkem 475 680 420 868
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Kratkodobé

v tis. K¢ 30.6.2018  31.12.2017
Uvéry a phjeky poskytnuté spfiznénym stranam 45116 49 236
Uvéry a puijeky poskytnuté t¥etim stranam - -
Celkem 45116 49 236

Ostatni finan¢ni aktiva predstavuji poskytnuté dlouhodobé uvéry spfiznénym stranam. Jsou vykazany
jako finan¢ni aktiva zejména dlouhodobého charakteru, kterd nejsou nabizena na aktivnim trhu,
prinaseji pevné a proménlivé platby. Tyto puljcky a Uvéry jsou evidovany ve vysi nesplacené jistiny

véetné casoveé rozliSeného uroku.

Ve sledovaném obdobi doslo ke zvySeni hodnoty dlouhodobych uvéru.

Kratkodobé Uvéry a zapljcky jsou poskytnuty v rdmci spfiznénych stran za Ucelem ziskani trokovych

vynosU a na financovani jejich bézné provozni ¢innosti.

Spolecnost se domniva, Ze nenastane riziko splaceni. V opaném pfipadé by Fond na tyto rizikové avéry

a zapUjcky zacal tvofit opravné polozky.

7.5 Obchodni a jiné pohledavky

Kratkodobé

v tis. K¢ 30.6.2018 31.12.2017
Pohledavky z obchodnich vztah( za spfiznénymi stranami - -
Pohledavky z obchodnich vztah( za tretimi stranami 882 432
Poskytnuté zalohy 821 841
Ostatni pohledavky za spfiznénymi stranami - -
Ostatni pohledavky za tretimi stranami 14 994 19 558
Danové pohledavky DPH 43 -
SniZzeni hodnoty pohledavek z obchodnich vztah( za tfetimi stranami -15 425 -19 990
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky celkem 1315 841
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Dlouhodobé

Pohledavky z obchodnich vztahi za tfetimi stranami - -
Ostatni pohledavky za tretimi stranami - -

Snizeni hodnoty pohledavek z obchodnich vztahi za tfetimi stranami - -

Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky celkem po sniZeni
hodnoty - -

Pohledévky jsou Gc¢tovany v pofizovacich cenach snizenych o ztraty ze znehodnoceni. Casové rozliseni
urokovych vynosu je soucasti ucetni hodnoty téchto pohledavek.

Vedeni Fondu je toho nazoru, Ze Ucetni hodnota pohledavek z obchodnich vztah( a jinych pohledavek
odpovida jejich realné hodnoté.

V ramci ostatnich pohledavek za spfiznénymi stranami Fond eviduje pohledavky prevainé z titulu
postoupeni. Detaily jsou uvedeny v bodu 9. jako transakce se spfiznénymi osobami.

Vétsina pohledavek z titulu poskytnutych zaloh na sluzby (stavebni prace k projektu vystavby) byly
prevzaty fuzi se spolecnosti Riverside Apartments, s.r.o.

V predchozim ucéetnim obdobi fond byl Ucastnikem soudniho sporu a to incidenéni zZaloby proti Mgr.
Monice Cihelkové, insolvenéni spravkyni spole¢nosti INTERMA, akciova spole¢nost, v konkurzu, IC:
63145057. Insolvencni spravkyné poprela ¢ast pohledavek fondu, proto se fond domahal svého naroku
prostfednictvim incidenéni Zaloby. Rozsudek nabyl pravni moci dne 21. 4. 2018 a vzhledem k
charakteru lze vysledek sporu povazovat za Uspésny pro fond, kdyZz fond neni povinen plnit do
konkurzni podstaty Upadce. Fond provedl test na sniZzeni hodnoty téchto pohledavek a nasledné byly
k datu ucetni zavérky reklasifikovdny na dlouhodobé pohledavky za tfetimi stranami ve vysi 17 658 tis.
K¢, ke kterym byly vytvoreny 100% opravné polozky.

7.6  Prijaté avéry a zapujcky

Kratkodobé

v tis. K¢ 30.6.2018 31.12.2017
Uvéry a pGjeky pfijaté od spFiznénych stran 3657 3751
Uvéry a puijeky ptijaté od tietich stran 69 078 30730
Celkem 72735 34 481

Ve sledovaném obdobi doslo k mirnému sniZzeni hodnoty Uvérl a zapujcek pfijatych od spriznénych
stran — Uroceny zavazek v(ci spole¢nosti PENTADOM spol. s r.o. byl v objemu 150 tis. K¢ splacen,
zaroven narostl o 56 tis. K¢ z titulu Urokd. Dale doslo k narlstu uvéra a pljéek prijatych od tretich stran,
a to z titulu novych Cerpdani Uvéru od spol. AGATEAN INVESTMENT v objemu 36 mil. K&, zbyvajici ¢ast
narUstu predstavuji uroky.
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7.7 Obchodni a jiné zavazky

Kratkodobé

v tis. K¢ 30.6.2018 31.12.2017
Zavazky z obchodnich vztah( za spfiznénymi stranami 5 59
Zéavazky z obchodnich vztah( za tfetimi stranami 1055 725
Ostatni zavazky za spfiznénymi stranami - -
Ostatni zavazky za tfetimi stranami 1439 2 668
Zavazky v(ci statu - 376
Zéavazky vici zaméstnancim - 24
Kratkodobé zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky celkem 2499 3852
Dlouhodobé

v tis. K¢ 30.6.2018 31.12.2017
Zavazky z obchodnich vztah( za spfiznénymi stranami 138 107 138 857
Zavazky z obchodnich vztah( za tfetimi stranami - -
Ostatni zavazky za tretimi stranami 1228 -
Dlouhodobé zavazky z obchodnich vztahti a ostatni zavazky celkem 139 335 138 857

Obchodni zavazky téZz zahrnuji zdvazky z titulu stavebnich doddvek véetné pozastdvek (zadrzného)
s odloZzenou splatnosti. Tyto zdvazky patfi do kategorie obchodnich zavazkl, které souviseji
s provoznimi naklady, jsou soucasti pracovniho kapitalu pouzivaného béhem obvyklého provozniho
cyklu ucetni jednotky. Jsou klasifikovany jako kratkodobé zdvazky, i kdyZ jsou splatné za vice nez
dvanact mésicl po rozvahovém dni.

Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky se sptiznénymi osobami pak predstavuji zejména
zavazky z titulu postoupeni pohledavek a nakupu obchodniho podilu spolecnosti Riverside Apartmens,
s.r.o. Spole¢nost Konsorcium Rohan, s.r.o. postoupila na Convenio pohledavku vici spole¢nosti
Metrostav a.s. ve vysi 4 500 tis. K¢, za Uplatu ve stejné vysi pohledavky, tj. 4 500 tis. K¢.

Ostatni zavazky se spriznénymi osobami pfedstavuji zejména zavazky z titulu postoupeni pohledavek
v celkové vysi 64 347 tis. K¢ a dale zavazky z titulu nakupu obchodniho podilu spole¢nosti Riverside
Apartmens, s.r.o. ve vysi 74 510 tis. K¢. Tyto ostatni zavazky byly v prlibéhu sledovaného ucetniho
obdobi preklasifikovany na dlouhodobé zavazky. Vzhledem k tomu, Ze jsou tyto zavazky neurocené a
jejich splatnost se predpokladd v roce 2019 a 2020, jsou tyto zdvazky diskontovany na soucasnou
hodnotu bezrizikovou Urokovou sazbou platnou ke dni vzniku téchto zavazk(. Celkova hodnota téchto
zavazki je$té tedy zohledriuje vysi efektivnich trokl. Cast téchto urokd vztahujici se k minulym
ucetnim obdobim byla promitnuta v rdmci oprav minulych Gcetnich obdobi do nerozdélenych zisk(
Fondu.

Vedeni Fondu je toho nazoru, Ze ucetni hodnota zavazk( z obchodnich vztahl a jinych zavazki
odpovida jejich redlné hodnoté.
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7.8 Penéini prostredky a penézni ekvivalenty

Fond neeviduje Zadné penéini ekvivalenty a vétsina financ¢nich prostfedkd je drzena na bankovnich
Uctech, pricemz zUstatek je plné disponibilni pro vyuZiti Fondem. Vyjma Gétu uréeného k neinvesti¢ni
¢innosti Fondu, na kterém jsou uloZeny finanéni prostfedky ve vysi 138 tis. KC. Tyto prostfedky
predstavuji trzni hodnotu zakladatelskych akcii, kterd je od okamziku rozdéleni majetku fondu na
investi¢ni a neinvesticni neménna.

Celkovy stav penéznich prostiedk( ke dni 30. 6. 2018 ¢ini 16 976 tis. K¢

7.9  Vlozeny kapital a nerozdélené vysledky

K 30. 6. 2018 vykazuje Fond pIné splaceny zakladni kapital ve vysi 100 tis. K¢, kapitalové fondy ve vysi
16 352 tis. K¢ a nerozdélené vysledky véetné vysledku hospodareni za bézny rok 346 915 tis. K¢.

8. Komentare k vykazu uplného vysledku hospodareni

8.1 Trzby
v tis. K¢ 30.6.2018 30.6.2017
Trzby z prodeje byt 774 500
Trzby z poskytovani souvisejicich sluzeb 1 1
Celkem 775 501

Vynosy jsou pfi prodeji zdsob uznany v okamziku, kdy podstatna rizika a odmény z vlastnictvi byly
prevedeny na kupujiciho a Fond si nezachova pokracujici manaZerskou angazovanost v mife obvyklé
spojované s vlastnictvim prodanych bytd, ani skutecnou kontrolu na témito bytovymi jednotkami.

V soucasné dobé Fond nemd ve vystavbé Zadné projekty.

8.2 Naklady spojené s projekty vystavby

v tis. K¢ 30.6.2018 30.6.2017
Naklady na prodané vyrobky - 619
Spotifeba materidlu a nakoupenych dodavek 1182 1328

Zména stavu nedokoncené vyroby a vyrobk( - -

Ztrata ze snizeni hodnoty zasob - -

Celkem 1182 1947
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8.3 Financ¢ni naklady a vynosy

v tis. K¢ 30.6.2018 30.6.2017
Urokové néklady -2 404 -526
Urokové vynosy 15 542 14 058
Ostatni finan¢ni naklady -146 -154
Ostatni financ¢ni vynosy - -
Celkem 12 992 13378

Podstatnou ¢ast urokovych nakladd a vynost dosahuji irokové naklady a vynosy z poskytnutych uvér(
a pUjéek spriznénym stranam. Uroky z poskytnutych pdjéek spfiznénym strandm jsou diskontovany
trzni Urokovou sazbou véetné pfrirazky.

Detail prehledu urokovych nakladl a vynosl za spriznénymi osobami je uveden v bodu 9.

8.4  Ostatni naklady a vynosy

v tis. K¢ 30.6.2018 30.6.2017
Ostatni naklady -170 -80 580
Ostatni vynosy 0 77 350
Celkem -170 -3229

Ostatni naklady se skladaji z naklad(l souvisejicich s béznym provozem fizeni spolec¢nosti, jako je napf.
zprostiredkovatelské sluzby, soudni poplatky, dan z nemovitosti a dalsi sluzby. Nejvyssi ¢astky se tykaji
odpisu pohledavek a rozpusténi opravnych polozek ve stejné vysi 4 565 tis. K¢.

9. Transakce se spfiznénymi stranami

Spole€nost Convenio, fond s proménnym zakladnim kapitalem je spole¢nosti ovladanou, jejimz cilem
je napliovani investicni strategie uréené ve statutu ovladané osoby.

Osobou ovladajici je spolecnost Sekyra Group Real Estate SE se sidlem U Sluncové 666/12a, Praha 8,
kterd ma 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitdlu ovladané osoby.

Udaje o pGj¢kach jsou uvadény véetné jiz historicky nabéhlého a dosud nesplaceného ptisluenstvi a
jsou diskontovany trzni urokovou sazbou véetné ptirazky.

(v tis. K¢)

Vynosy 30.6.2018 31.12.2017
Sekyra Group Real Estate SE - 77 280
Sekyra Group, a.s. - 500
Celkem - 77 780
Naklady 30.6.2018 31.12.2017

Sekyra Group Real Estate SE - -

Sekyra Group, a.s. 315 78 048

Celkem 315 78 048

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
fax.: +420 296 566 455  www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 e DIC: CZ 27590241 o zapsano v obchodnim 18
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



POLOLETNI ZPRAVA SPOLECNOSTI

Vynosy z urokt 30.6.2018 31.12.2017
Sekyra Group, a.s. 5064 7 416
QUATRODOM, spol. s r.o. 4258 2925
Nové Tuhnice s.r.o. 1063 2 056
Konsorcium Rohan s.r.o. 3070 1494
Beldrie Real Estate, s.r.o. 977 935
Tandem One, s.r.o. 522 445
Tandem Two, s.r.o. 505 432
HROTANO CZECH, s.r.o. 7 2
Rohan Three, s.r.o. 78 284
Celkem 15544 15989
Naklady z Grokt 30.6.2018 31.12.2017
Sekyra Group Real Estate SE - 1536
PENTADOM, spol. s r.o. 56 138
Celkem 56 1674
Zavazky z obchodniho styku 30.6.2018 31.12.2017
Sekyra Group, a.s. 124 59
Celkem 124 59
Ostatni zavazky 30.6.2018 31.12.2017
Sekyra Group Real Estate SE 137 861 134 354
Konsorcium Rohan s.r.o. 4500 4503
Celkem 142 361 138 857
PUjcky pfijaté 30.6.2018 31.12.2017
Sekyra Group Real Estate SE - -
PENTADOM, spol. sr.o. 3657 3751
Celkem 3657 3751
PUjcky poskytnuté 30.6.2018 31.12.2017
Sekyra Group, a.s. 171090 140 803
Tandem One, s.r.o. 18 671 16 515
Tandem Two, s.r.o. 18 101 16 006
Konsorcium Rohan s.r.o. 117 468 103772
Belarie Real Estate, s.r.o. 35131 27 546
Nové Tuhnice s.r.o. 44 219 42 405
QUATRODOM, spol. s r.o. 126 480 115 262
Rohan Three, s.r.o. 1824 7 492
HROTANO CZECH, s.r.o. 310 303
Celkem 533294 470 104
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10. Rizeni finanéniho rizika

V prlibéhu mezitimniho obdobi nedoslo k Zddnym zdsadnim zménam v existenci finanénich rizik a
v jejich Fizeni.

- Triniriziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druh(
majetku Fondu. Kapitdlovy trh, trh nemovitosti a ostatni trzni prostredi podléhaji zménam
makroekonomickych velic¢in, politickych zmén, apod. Dané zmény jsou do znacné miry
nepredvidatelné a maji vliv i na hodnotu jednotlivych aktiv v portfoliu Fondu. Portfolio Fondu
je slozeno z rliznych typl investic, jejichz ¢asovy vyvoj neni shodny. Vzhledem k zaméreni
Fondu (koncentrace investic v trzich, regionech, sektorech, aktivech a ménach) jsou moznosti
diverzifikace z pohledu sniZeni volatility omezené.

Rizika, jimZ je Fond vystaven z dlvodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou
popsana ve Statutu Fondu.

- Uvérové riziko spocivajici v nedodrieni zdvazku protistranou obchodu (napt. dluznikem,
financni instituci, dodavatelem sluzby) nebo emitentem investi¢niho nastroje. Fond fidi
komplexni analyzou a selekci protistran obchodu a emitent(l. Vysledkem této cinnosti je
maximalizace vynosU ve vztahu k podstupovanému Uvérovému riziku.

- Operacni, pravni a ostatni rizika a jejich fizeni je upraveno Statutem Fondu a vnitfnimi
predpisy Fondu. Vzhledem k povaze podnikani, kterou je ¢innost kvalifikovanych investor( dle
zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech.

11. Udalosti po rozvahovém dni

V obdobi po rozvahovém dni nedoslo k zZddné vyznamné udalosti ¢i transakci, kterda by nebyla
zohlednéna v této mezitimni Gcetni zavérce.

4) Informace o predpokladaném vyvoji emitenta v dalSim pololeti

V dal$im pribéhu roku 2018 bude fond pokracovat v napliiovani investicni strategie vymezené ve
statutu fondu. Lze predpokladat, Ze bude ze strany dluznikl pokracovdno v Cerpani z uzavienych
ramcovych uvérovych smluv, ¢imz bude v absolutnich hodnotach navySovdna nepfima expozice vici
nemovitostnimu trhu v Ceské republice.

V dalsim prabéhu tohoto Ucetniho obdobi bude fond pokracovat ve spravé soucasného portfolia
pohleddvek a disponibilni vynosy budou ddle reinvestovany. Fond neni vystaven vyznamnému
reinvestiénimu riziku, nebot sazby z téchto reinvestic jsou fixovany rdmcovymi smlouvami o Uvéru,
které jsou postupné cerpdny. RovnéZz nové smlouvy o Uvéru lze uzavirat za obdobnych Urokovych
sazeb.

Z pohledu ocekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Emitenta pro nasledujici obdobi mlze byt
rizikem zejména rychlé Ci brzké prehfati pomérné dobre rostouciho realitniho trhu a zvySovani
Urokovych sazeb ze strany Ceskd narodni banky. V pfipadé prehfati realitniho trhu a nasledného
zpomaleni tempa rlstu trhu hrozi za urcitych okolnosti zpomaleni tempa splaceni poskytnutych Gvér
emitentem a jejich pfislusenstvi. Pfipadnym rizikem je i nesolventnost dluznik( emitenta.
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5) Udaje o podstatnych zménach stanov nebo statutu fondu, ke kterym doslo v priibéhu
sledovaného obdobi

V priibéhu sledovaného obdobi nedoslo ke zméné stanov. V pribéhu sledovaného obdobi doslo
k jedné zméné statutu fondu a to z divody zmény auditora fondu, kterym je nyni spolec¢nost EDM
Utilitas Audit, s.r.o.

6) Identifikacni Udaje depozitdfe fondu a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
IC: 64948242

Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavskd 1525/1, PSC 14092
Vykon cinnosti depozitare pro fond: celé sledované obdobi

7) Prohldseni emitenta

Statutarni reditel emitenta prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi podava pololetni zprava vérny
a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni emitenta za uplynulé
pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské cinnosti a wvysledcich
hospodareni emitenta.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek

Funkce: povéireny zmocnénec statutarniho feditele spolecnosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.

Dne: 27.9.2019

Podpis:
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