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1, O spoleénosti Convenio, uzavieny investi¢ni fond, a.s

Po dokong&eni vnitrostatni fuze se spoleénosti Rezidence Korunni, s.r.o., které byla vlastnikem rozestavéncho
luxusniho bytového komplexu v atraktivni lokalité prazskych Vinchrad, spole€nost projekt dokonéila a
isp&né zkolaudovala. Nyni pokraduje v prodeji dokongenych bytovych i nebytovych jednotek. Projekt
idedln& vyjadiuje kosmopolitni povahu m&sta a zaroveil respektije soukromi, které je pro kazdcho z nés tak
diilezité! Nabidka obytnych domii uspokoji kaZdého zajemce. Budouei obyvatelé novostaveb uvniti naleznou
dviir s vodni plochou, zeleni a lavi€kami. Ze dvora je pfimy vstup do jednotlivych soudasti komplexu. Dalsi
odpoginkovy prostor nabizi roh ulic Korunni a Riganski. Toto misto, jez miize slouZit pro spoledenské
setkdvani lidi, nabizi dalsi stromy, zatravnéné plochy, vefejnd osvétleni a mista k posezeni.

Najdete zde nadstandardni bytové jednotky, které splni VaSe nejnaroéndjsi pfani. Soucasti nabidky jsou
rovnéZ ateliéry. Bydlet miZete v jedné z celkovych tiech ¢asti novostavby:

Boulevard, Villa &i Industrial.

BOULEVARD
Severni &4st komplexu novych byt na Vinohradech zvani Boulevard priléha k ulici Korunni. Je tvofena

osmipatrovym bytovym domem s balkony. Zijemci o moderni bydleni v Praze zde oceni nejen vnitini
prostorové fefeni a vybaveni, ale také vyhledy na Stradnice, Bohdalec, VrSovice, Nusle, Pankrac &i
Vinohrady. Ze_]mena ve vedernich hodinich upoutd nadherng osvétlena lekovska televizni v&€z.

Bydleni v nékterém znové postavenych byt komplexu Boulevard je jedineénou moZnosti, jak bydlet
v nadstandardnim bytu v Praze za pFim&fenou cenu. T&it se zde miZete nejen z prestizni lokality a
architektonicky zdafilého projektu, ale také z genia loci, ktery zde ztistal zachovan.

VILLA
Vychodni a jizni ¢4st Rezidence Korunni, je¥ nese nazev Villa, je urdena nadstandardnimu bydleni. Jeji

vyska se postupné svazuje smérem k ulicim HradeSinska a Ridansk4 a ve svém nejniziim bodé citlivé navaZe
na stivajici zastavbu méstskych vil, které na Vinohradech vznikly na za¢atku minulého stoleti.

Jak uZ jeji nazev napovida, Villa odkazuje na tradici luxusniho méstského bydleni v Praze. Villa uspokoji ty,
kterym jde kromé kvality bydleni i o styl, cleganci a nadasovost. Pokud hledate luxusni byty v Praze na
Vinohradech, tak si z nabidky novych byth v komplexu Villa urdité vyberete. o

INDUSTRIAL
Zapadni nadstandardni ast Rezidence Korunni — Industrial — sousedi se stavajicir g&m\rl;r?p /pjgktem

Korunni dvar, ktery si ke svému bydlem Jiz vyblaly takove Znamé osobnosti, Jako jsa ’Eihprlk aglM : fieskg<
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Industrial se odliSuje svym technickym pojetim nadstandardniho bydleni, jako jsou napf. hlinikova okna a
kovové zarubné. Presto nejsou nové byty v komplexu Industrial chladné, studené nebo strohé. Naopak. Jak je
u bydleni obvyklé, krasa je v detailu. A ten je v piipad€ novych byt projektu Industrial kii¢ovy. Byty
v komplexu Industrial doporuéujeme zdjemctim o moderni a fuxusni bydleni v Praze s charakterem.

Tuctovost zde rozhodné nehledejte.
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2. Predstavenstvo a dozordi rada Fondu

21 Predstavenstvo k 31.12. 2012
pfedseda piedstavenstva: Ludék Sekyra

Zakladatel, pfedseda predstavenstva a vlastnik spole¢nosti Sekyra Group, as., ktera se pozdgji
profilovala jako manaZerska spole&nost v rimei nové vzniknuvEiho holdingu Sekyra Group Real Estate N. V.
Statutarni zastupce a majoritni vlastnik matefské holdingové spoletnosti, piisobi jako jednatel resp. &len
pfedstavenstva v projektovych a manaZerskych spoleénostech v rdmei holdingu, kde je zodpovédny za
strategické fizeni spolednosti, vedeni kliSovych jednéni s bankami a investory a pffjimani strategickych
rozhodnuti ohledné struktury celého holdingu. Déale se svym spolurozhodovanim podili na plénovani a

realizaci akvizic a urovani strategie prodeje rozpracovanych i dokondenych projekti.
¢len piedstavenstva: Leo§ Anderle

Jako feditel pro development a &len pfedstavenstva manazerské spole€nosti Sekyra Group, a.s. plisobi
v holdingu od roku 2000, je statutdrnim zistupcem, jednatelem resp. &lenem piedstavenstva v projektovych a
manaZerskych spolednostech v rdmci holdingu. V ramei celého holdingu je zodpovédny za Fizeni projekid
rozvoje velkych fizemi (tzn. Rohansky ostrov, Smichov City, Zizkov City); Fizeni pracovnich tymid v ramci
jednotlivych projektd rezidenéniho i komeréniho developmentu, koordinaci veSkerych vztahii
s municipalitami a organy stitni spravy v oblasti developmentu;
koordinaci veskerych vztahii s architekty a dodavateli stavebnich praci véetnd organizace vyb&rovych fizeni;
fizeni Gseku marketingu, fizeni prodeje novych bytl a komerénich budov a vedeni jednanf s ndjemci
vybudovanych kanceléiskych prostor. Déle je spoluodpovédny za uréovéni rozvojové strategie spolefnosti;

akvizice/divestice, jednéani s investory a jednani s bankami p¥i zajistovani projektového financovani.

¢len piedstavenstva: Ondiej Valenta

Jako statutdni zastupce plisobici od roku 2007 na pozici finanéniho a provozniho teditele, Elen

kg
projektovych a manaZerskych spoleénostech v ramci holdingu, ktery je svym jed ag;ﬁ‘m zodpove;dn@ a

}ia f-

planovani, organizaci a efektivitu chodu nizozemského holdingu; zajistovani holdi govehc% a\g,m} i(tov

pfedstavenstva manaZerské spolednosti Sekyra Group, a.s., jednatel resp. Clen pie vf‘adé

e STPITERT
financovéni; koordinace vztahii a jednini s bankami a projektovymi investory; 1%ﬁ“proc®51 -p@stujgﬁ‘a

M Jth,A.
{ daf

b S
restrukturalizace holdingu (pfem&ny spolednosti, fize, oditépovani sloudenim ad.); It anove stmkt Ty

- w - r L4 LYs - r . . ‘q o
holdingu (na viech arovnich holdingu); (€etnictvi a audit (jak podle IFRS tak podle & (i} ghe sted ardill);
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tizeni odd&leni vnitiniho controllingu; koordinace &innosti pravnich odd&leni (na viech tirovnich holdingu);
fizeni kazdodenni operativy (na viech {rovnich holdingu). Déle se spolu s ostatnimi &leny piedstavenstva

podili na uréovani rozvojové strategie spoleénosti, akvizicich a jednani s holdingovymi investory.
22 Dozorciradak31.12. 2012

AkcionaF Fondu jmenoval do dozoréi rady kvalifikované osoby se zkuSenostmi s fizenim spole¢nosti,
pravnim prostiedim a f{zenim nemovitostnich projekti.

piedseda dozordi rady: Libuse Sekyrova
¢len dozordi rady: Véra Sekyrova Terzijska
¢len dozoréf rady: Marie Prokipkova
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Zprava predstavenstva o podnikatelské cinnosti Fondu a o stavu jeho majetku

Cinnost fondu v kalenddinim roce od 1. ledna 2012 do 31. prosince 2012

Fond v kalendafnim roce 2012 pokracoval v prodeji bytovych i nebytovych jednotek v reziden&nim
komplexu ,,Rezidence Korunni® na pomezi ulic Korunni a Ritanska. Cely bytovy komplex obnasi 297
jednotek ztoho 285 bytl a atelierdi, 7 jednotek o jediné mistnosti — komor, 1 jednotky o jediné
mistnosti — sklad, 3 jednotek — komeréni prostor a I nebytové jednotky — jako prostor s parkovacimi
stanimi a skladovacimi prostorami. Fond ve spolupraci se spoleSnostmi Sekyra Group, as., a
spolednosti Lekvi, a.s. v prib&hu roku realizoval prodeje jednotlivych bytovych a nebytovych
jednotek. K 31, 12. 2012 bylo z celkového poétu prodéno 241 bytovych jednotek, I obchodni prostor a
jedna nebytova jednotka.

Hospodareni fondu v obdobi od 01, ledna 2012 do 31. prosince 2012

Fond zpracoval o svém hospodareni Gfetni zdvErku za obdobi od 01. 01. 2012 do 31. 12. 2012 (,,déle
icetni obdobi®), véetnd piilohy, zpravy o vztazich a dal$ich dokumenti dle legisiativy Ceské republiky
a dalSich poZadavki CNB. Vysledky hospodateni Fondu a souvisejici dokumenty byly ovéfeny
auditorskou spoleénosti  APOGEO audit s. r. o, Konévova 2660/141, Praha 3, 130 00,
IC 271 973 10, ktera vydala k predloZené Getni zavérce vyrok, ktery je soudasti této Vyrodni zpravy
Fondu.

Fond v i¢etnim obdobi vykazal zisk ve vy§i 9 690 tis. K&, ktery vychazel z trzeb za prodané bytove
Jjednotky.

1€:24751448
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3.3 Stav majetku
Aktiva
Fond vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2012 celkova aktiva v celkové ¢dstce 513 203 tis. K&. Ta jsou
tvofena pohledavkami za bankami splatnymi na pozadani ve vysi 28 126 tis. K&, dlouhodobym
hmotaym majetkem ve vy&i 456 893 tis. K& a stavem ostatnich aktiv ve vysi 27 372 tis. K&, kterd tvoii
zejména pohledavky za prodané byty a naklady a piijmy pfistich obdobi ve vysi 812 tis. K¢,
Pasiva
Celkova pasiva Fondu v rozvaze k31. prosinci 2012 ¢&inila 513 203 tis. K&, kterd jsou tvofena
predevsim zdkladnim kapitalem ve vy§i 50 000 tis. K&, nerozdélenym ziskem ve vysi 217 932 tis. K&,
ostatnimi pasivy ve vy§i 71 310 tis. K&, ostatnimi zavazky ve vy3i 59 411 tis. K& a zavazky viici
bankam a druzstevnim zaloZzndm ve vysi 104 643 tis. K¢.

3.4 Vyhled pro obdobi 1/2013 az 12/2013
Jako své hlavni cile si Fond pro nadchézejicich 12 mésicti roku 2013 vyty€il prodej zbyvajiciho podtu
bytovych a nebytovych jednotek zrezidendniho projektu ,Rezidence Korunni* a stim spojenou
Ghradu komeréniho Givéru poskytnutého spolednosti Komeréni bankou, a.s. se zistatkem ke dni
31.12. 2012 ve vy$i 104 643 tis. K&, splatnym k 30. 06. 2013, Didle Fond pfipravuje v rdmei rozlozZent
aktiv fondu nikup pohledavek v objemu cca 100 mil. K& a nakup obchodnich podilli spolenosti
z portfolia skupiny, které disponuji developerskymi projekty v okoli Prahy.
V Praze dne 27. biezna 2013
Lud&K Sekyra
pfedseda piedstavenstva
Convenio, vzavieny investiéni fond, a.s.
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Zprdva dozoréi rady Fondu

Vyjadi‘eni dozordi rady Fondu k i¢etni uzivérce Fondu za uletni obdobi od 01. 01. 2012 do 31.

12, 2012 (dale ,,ufetni obdobi*} a navrhu na rozdéleni zisku

Dozoréi rada na svém zasedani dne 27. biezna 2013 pfezkoumala udetni uzavérku Fondu za téetni
abdobi, zejména vyii a strukturu aktiv a pasiv, tvorbu hospodéiského vysledku za Géetni obdobi. Na
zakladé piedloZenych Gletnich vykazd, Gletni uzdvérky a auditu, zpracovaného firmou
Apogeo Audit s.r.0., Konévova 2660/141, Praha 3 - Zizkov, 130 83, IC 271 97 310, dospéla k zavéru,
Ze ndaje jsou v souladu s podminkami pro vedeni tiletnictvi a G&etni zavérka odrazi finanéni situaci i
hospodareni Fondu. Dile konstatuje, e Fondu nevznikla v 0&etnim obdobi Zidna tjma v souvislosti
se smlouvami a dohodami uvzavienymi mezi propojenymi osobami. Po ovéieni celého komplexu
dalsich dopliiujicich Gdaji doporuduje dozoréi rada akcionafim Fondu, aby pii vykonu pisobnosti
valné hromady schvalili i€etni zdvérku za Gletni obdobi a rozhodli o pfevodu zisku tak, jak bylo
navrzeno piedstavenstvem Fondu. Dozoréi rada Fondu pravidelng dohliZela n_é vykon podnikatelské
¢innosti Fondu. V priibéhu ¢etniho obdobi se rada seSla jednou. Dozoréi rada doporutuje valné

hromadé& schvalit tdetni zévérku Fondu za Géetni obdobi a schvalit navrh predstavenstva Fondu o

rozhodnuti s vysledkem hospodateni.

V Praze dne 27. bitezna 2013

Libuse Sekyrova
piedseda dozordi rady

Convenio, uzavieny investiéni fond, a.s.
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SEKYRAGROUP

Charakteristika Fondu

5.1 Zdkladni tidaje o fondu

(Dle obchodniho rejst¥iku)

Nazev Fondu:

Sidlo Fondu:

Ulice: Ke Stvanici 656/3
Obec: Praha 8, Karlin
PSC: 186 00

Vznik Fondu:

Convenio, uzavieny investiéni fond, a.s.
Ke Stvanici 656/3, 186 00 Prahd &

Korespondendni adrasa:

U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8

Ceskd republika

tel.: +420 224 005 551

fax: +420 234 005 557

www.sekyragroup.cz

Convenio, uzavieny investiéni fond, a.s.

Ceskd parodni banka (dale jen CNB) udglifa povoleni k &innosti Fondu dne 11. ffjna 2010 pod
&. 2010/8893/570. Rozhodnuti o povoleni nabylo pravni moci 11. ¥ijna 2010. Datum vzniku Fondu je
21. ffjna 2010. Fond vznikl zapisem do obchodniho rejstéikv na zdkladé rozhodnuti Méstského soudu
v Praze ze dne 15. ¥fjna 2010, &. j. F 124241/2010, které nabylo pravni mioci dne 21, #{jna 2010. Fond
Jje zapsan v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B, vloZzee 16570.

Identifikaéni adaje:

IC: 247 51 448
DIC: CZ247 51 448
Bankovni spojenti: 2106270446/2700

Zakladni kapital: 50 000 000 K&; splaceno 100%

Akcie: 50 000 000 ks kmenovych akeif na jméno
ve jmenovité hodnoté 1,- K&

Organy Fondu '

{dle vypisa z obehodniho rejstifku):
Piedstavenstvo:

pfedseda pfedstavenstva:
¢len predstavenstva:
¢len pfedstavenstva:

Dozoréi rada:
pFedseda dozoréi rady:

&len dozoré rady:
¢len dozordi rady:

Libuge Sekyrova (od 21. Fijina 2010)
Véra Sekyrova Terzijska (od 21. #ijra 2010)
Marie Prokilipkova (od 10. prosince 2010)

Ludgk Sekyta (od 21. #ijna 2010)
Leo$ Anderle (5d 21. fijna 2010
Ondfej Valenta (od 21. #jjna 2010)

I€:24751448

Spoleénost je zapsana do obchodniho rejstfiku Méstského saudu v Praze, odd. B, vioZka 16570



SEKYH A GHO' 'p Convenio, uzavieny investicni fond, a.s.
Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8

Korespondenéni adrasa:

U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8
Ceskd republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

52 Udaje o zméndch skutecnosti zapisovanych do obchodniho rejsti‘iku, ke

kterym doslo béhem kalenddintho roku
(dle Vyhldsky & 194/2011, Piiloka ¢ 1, odst. 2 pism. b))

V danéim Getnim obdobi nedoslo k zddnym zméndm, které by byly piedmétem zépisu do obchodniho
rejstiiku. '

5.3 Udaje o investi¢ni spolecnosti, kterd v kalenddinim roce

obhospodarovala fond
(dle Vyhlasky & 194/2011, Priloha & 1, odst. 2 pism. ¢})

Do 18. gervence 2012 Fond obhospodafovala investi¢ni spolednost Hanover Asset Management,
investiéni spolednost, a.s. sidlici na adrese Malé namésti 1, 110 00 Praha 1. Identifikadni &islo
spoletnosti je 279 27 814. Spolednost Hanover Asset Management, investiéni spolecnost, a.s. byla
zaloZena zakladatelskou listinou dne 4. &ervence 2007 a byla zapsina dne 16. Cervence 2007 v
obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 12132. Povoleni k ¢innosti
investiéni spolednosti ziskala rozhodnutim Ceské narodni banky &. 2008/12114/570 ze dne 2. fijna
2008, které nabylo pravni moci dne 2. fijna 2008. Spole¢nosti byla v pribé¢hu roku 2012 odejmuta
licence, &im¥ pozbyla opraviéni pokratovat v obhospodaiovani majetku Fondu.

0Od 19. Cervence 2012 Fond obhospodatovala investicni spolecnost AVANT investi€ni spolenost, a.s.
sidlici na adrese Praha 3 - Zizkov, Kondvova 2660/141, PSC 130 83 a byla zapséna do obchodniho
rejstiikn dne 18. 8. 2006. vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu B, vlozka 11040. Povoleni
k &innosti investiéni spoletnosti ziskala rozhodnutim Ceské nérodni banky & 41/N/157/2006/5.ze
dned. 4. 2007 které nabylo pravni moci dned. 4. 2007

I€:24751448 Spoleénast je zapsdna da obchodniho rejstiiku Méstského soudu v Praze, odd. B, vioZka 16570



SEKYHA GHD' lp Convenio, uzavieny investiéni fond, a.s.
Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8

Korespondenéni adresa:

U Sluncové 666/12a, 18600 Praha 8

Ceskd republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557

www.sekyragroup.cz

54 Udaje o skuteénostech s vyznamnym vlivem na vykon &innosti fondu
spolu s uvedenim hlavnich faktori, které mély viiv na hospoddrsky

vysledek
(dle Vyhidsky ¢ 194/2011, Priloha é. 1, odst. 2 pism. d))

V pribéhu Géetniho obdobi nedoslo k zadnym vyznamnym udalostem, které by meély vliv na vykon
¢innosti investiéniho fondu, K hlavnim faktortum majici viiv na hospodafsky vysledem patiily trzby
z prodeje bytovych a nebytovych jednotek ve vysi 252 233 tis. K&,

55 Udaje o ¢lenech predstavenstva, dozordf rady, ostatnich vedoucich
osobdch, portfolio manaZerech fondu a ¢lenech vyboru odbornikii
(dle Vyhiasky & 194/2011, Pfiloha ¢ 1, odst. 2 pism. ¢))

5.5.1 Clenové piedstavensiva

piedseda pfedstavenstva: Ludék Sekyra
¢len predstavenstva: - Leo§ Anderle
¢len predstavenstva: Ondiej Valenta

Odbornd zpiisobilost je popsdana v ¢asti |, I1. Predstavenstve a dozorci rada Fondu ™.
5.5.2 Clenové dozordi rady

predseda dozordi rady: ' Libuse Sekyrova

&len dozor&i rady: ' Véra Sekyrova Terzijskd
&len dozordi rady: Marie Prokiipkova

Odbornd zpiisobilost je popsana v éasti |, I1. Predstavenstvo a dozordi rada Fondu ™.
5.5.3 Portfolio manazer
ManaZer portfolia nebyl v uvedeném obdobi jmenovan.

5.5.4 Vedouci osoby

piedseda pfedstavenstva: Ludek Sekyra
¢len predstavenstva: Leos Anderle
¢len predstavenstva: Ondfej Valenta

5.5.5 Clenové vyboru odbomikt — Slenové Investiéniho vyboru

Vybor odbornikli ani Investi¢ni vybor nebyly v uvedeném obdobi zfizeny.

I€:24751448 Spoleénost Je zapsana do obchodniho rejstiiku Méstského soudu v Praze, odd. B, vioZka 16570



SEKYH A GHDl 'P Convenio, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8

Korespondenéni adresa:

U Sluncové 666/12a, 186 00 Prahz 8
Ceskd republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

5.6 l]daje o osohé, kterd méla kvalifikovanou tcast na fondu
(dle Vyvhiasky ¢ 194/2011, Priloha & 1, odst. 2 pism. f))

Na zakladni kapital Fondu bylo vydano 50 000 000 ks kmenovych akeif na jméno o jmenovité hodnoté
1, K& v listinné podobé, jejichZ vlastnikem jsou Sekyra Group Real Estate B. V., ICO: 248 00 996 se
sfdlem spoletnosti Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha § Karlin s 74,874 % podilem na zékladnim
kapitalu a spoleénost LIVERA,s.1.0., ICO: 276 46 556 se sidlem: Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8
Karlin s podilem na zdkladnim kapitalu ve vy3i 25,126 %.

Zadni akcionafi nemaji nepfimou Gdast na Fzeni Fondun.

5.7 Udaje o esobdch, na kterych mél Fond kvalifikovanou tcast
(dle Vyhidasky €. 194/2011, Priloha &. 1, odst. 2 pism. g))

Fond nemél kvalifikovanou ti¢ast na Zédné osobé, a to ani po ¢ast rozhodného obdobi.

58 Udaje o osobdch, které byly s fondem persondiné propojené
(dle Vyhlasky ¢. 194/2011, Priloha & 1, odst. 2 pism. )

Clenové predstavenstva

JUDr. Lud&k Sekyra, pfedseda piedstavenstva, byl v rozhodném obdobi personalné propojen se
spoleénostmi PENTADOM spol. s r.0: (statutdrni organ), Smichov Station Development, a.s. (dozoréi
rada), Tandem Two, s.r.o. (statutirni organ), SG Kofir, s.r.o. (statutdrni orgin), BRISOT, s.r.0.
(spolecnik), Tandem One, s.r.0. (statutdrni organ), Konsorcium Rohan, s.r.o. (statutarni organ),
Zizkov Station Development, a.s. (dozor&i rada), Opatov Park, a.s. (dozorci rada), Four Key, SE
(dozordi rada), BelariePark II a.s. (statutdrni organ), VINCOLIA, a:s. (dozoréi rada), Sekyra Group
Real Estate B.V., organizaén{ slozka (statotarni orgn zfizovatele — zahranidni osoby), Sekyra Group,
a.s. (statutarni organ), Dassel s.r.o. (spoleénik), epstein & partner CHODOV, as. (dozoréi rada),
DEJVICE-CENTER, a.s. (dozoréi rada), EMA ROCHOVA, s.r.o. (spolednik, statutarni organ),
Sekyra Property Holding s.r.o. v likvidaci (spolecnik), SGRE One, a.s. (dozor¢t rada).

Ondiej Valerita, ¢len predstavenstva, byl v fozhodném obdobi persondlné propojen se spoletnostmi
PENTADOM spol. s r.o. (statutirni orgin), QUATRODOM spol. s r.o. (statutdrni orgén), Smichov
Station Development, a.s. (statutarni organ), Tandem Two, s.r.o. (statutarni orgéan), LIVERA, s.r.o.
(statutarni organ), Tandem One, s.r.o. (statutarni organ), Konsorcium Rohan, s.r.0. (statutarni organ),
Zizkov Station Development, a.s. (statutrni orgin), Vinofsky dvir, sr.o. (statutdrni organ),
BelariePark 11 a.s. (statutarni organ), Nové Tuhnice s.r.0. (statutarni organ),- P’\:@eﬁhp@
(statutarni organ), Pocernice I s.r.o. (statutarni organ), VINCOLIA, a.s. (dozort} fida), Sekyré?
Real Estate B.V., organizadni slozka (statutérni orgén ziizovatele — zal ra“ﬁlcm ‘ogoby, veda
organizaéni slozky), Rohan One, s.r.o. (statutarni organ), Rohan Two, s.r.o. gtatutaﬁm ‘?)’rgahizvgo% n

Three, s.r.0. (statutarni organ), Miskovickd, s.r.o. (statutdrni organ), Seky 'fg}ro%rp:_ a8, 4

organ), ANECT a.s. (dozoréi rada), Riverside Apartments, s.r.o. (st @ml organ)“

' @” e U:J

i€:24751448 Spolecnost je zapsdna do obchodniho rejstfiku Méstského soudu v Praze, odcl B, viaZka 16570
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Development, s.r.o. {(statutarni orgén), HAVAMO s.r.0. (spoleénik), SG Investment, s.r.o. (statutarni
organ), BSG Musical Instruments s.r.0. (spoleénik).

Leos Anderle, ¢len piedstavenstva, byl v rozhodném obdobi personaingé propojen se spole€nostmi
PENTADOM spol. sr.0. (statutirni orgin), QUATRODOM spol. sr.0. (statutarni organ), Smichov
Station Development, a.s. (statutarni organ), Tandem Two, s.r.0. (statutarni organ), LIVERA, s.r.o.
(statutarni organ), Tandem One, s.r.0. (statutarni organ), Konsorcium rohan, s.r.o. (statutarni organ),
Zi¥kov Station Development, a.s. (statutdrni organ), Opatov Park, a.s. (statutdrni orgén), Vinofsky
dwviir, s.r.o. (statutdrni orgdn), Four Key, SE (statutarni orgin), BelariePark Il a.s. (statutérni organ),
Nové Tuhnice sr.o. (statutarni organ), Polernice I s.r.o. (statutarni orgin), Poéemice II s.r.o.
(statutarni organ), VINCOLIA, a.s. (statutarni organ), Sekyra Group Real Estate B.V., organizacni
slozka (statutarni organ ziizovatele — zahrani¢ni osoby), Rohan One, s.r.o. (statutarni organ), Rohan
Two, s.r.o. {statutarni organ), Rohan Three, s.r.o. (statutarni organ), SOELCQ, SE (statutarni organ),
Miskovicka, s.r.o. (statutdrni orgin), Sekyra Group, a.s. (statutdrni organ), epstein & partner
CHODOV, a.s. (statutdri organ), DEJVICE-CENTER, a.s. (dozoréi rada), Riverside Apartments,
s.r.0. (statutarni organ), IGY2 Development, s.r.0. (statutarni organ), SG Investment, s.r.o. (statutdrni
organ), Spoletenstvi vlastnikii pro dim & p. 159 v katastr. Gzemi Bed¥ichov, Spindlerdv Mlyn
{statutarni organ).

Clenové dozor&i rady

Marie Prokipkovéd, &len dozoréi rady, byla vrozhodném obdobi persondlné propojena se
spolecnostmi SG Infrastructure; s.r.o. (statutirni orgén), Opatov Park, a.s. (dozor¢i rada), BelariePark
II a.s. (dozordi rada), VINCOLIA, a.s. (dozor¢i rada). '

Libuge Sekyrovd, piedseda dozordi rady, byla vrozhodném obdobf personalné propojena se
spolegnostmi BelariePark 11 a.s. (dozoréi rada), Domy s pedovatelskou sluZbou o.p.s. (spravni rada),
EMA ROCHOVA, s.r.0. (spoleénik), SGRE One, a.s. (dozordi rada).

MUDr. Véra Sekyrova Terzijska, ¢len dozor¢i rady, byla v rozhodném obodbi personalné propojena
se spolednostmi Nadace Tatdny Kuchafové — Krasa pomoci (spravni rada), BelariePark II a.s.
(dozordi rada), Sekyra Group, a.s. (dozoréi rada), SGRE One, a.s. (dozordi rada), Veramedica s.r.o.
(spolegnik, statutdrni orgén).

Udaje o osobdch, které jednaly v rozhodném obdobi s fondem ve shodé a
které nejsou uvedeny vyse
(dle Vyhigsky & 194/2011, Priloha & 1, odst. 2 pism. i)

Zadné dali osoby, které nejsou popsany ve vyie uvedeném bodé, nejsou.

Udaje o v§ech depozitdrich fondu
(dle Vyhiasky & 194/2011, Priloha . 1, odst. 2 pism j))

1£:24751448
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Deporzitafem fondu: Convenio, uzavieny investiéni fond, a.s., je na zadkladé depozitaiské smlouvy
spoletnost UniCredit Bank Czech Republic a.s., se sidlem Zeletavska 1525/1, Praha 4 — Michle, PSC
140 92, zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze v oddilu B vlozka 3608.

Udaje o vSech osobdch zajistujicich tdschovu nebo jiné opatrovdni
majetku fondu
(dle Vyhidasky & 194/2011, Priloha . 1, odst. 2 pism. k))

Uschovu nebo jiné opatrovani vedkerého majetku Fondu zajistoval v pfedmétném obdobi depozitaf
Fondu.

Udaje o vsech obchodnicich s cennymi papiry, kteti vykondvali ¢innosti
obchodnika s cennymi papiry pro fondy kolektivnhiho investovani

obhospodarované fondem.
(dle Vyhiasky ¢. 194/2011, Priloha ¢&. 1, odst. 2 pism. [})

Fond v rozhodném obdobi nevyuZival slu¥by Zadného obchodnika s cennymi papiry.

Udaje o dni, kterym kon¢i doba, na kterou byl fond zaloZen
(dle Vyhldasky ¢ 194/2011, Pfiloha & 1, odst. 2 pism. m))

Fond je zaloZen na dobu neuréitou.

Udaje o soudnich nebo rozhoddich sporech, jejichZ ti¢astnikem byl fond,
jestlize hodnota sporu prevysSuje 5% hodnoty majetku investi¢éniho

fondu, jehoZz se spor tykd
(cdle Vvhidsky & 194/2011, Priloha ¢ 1, odst. 2 pism. n})

Fond v rozhodném obdobi nebyl Géastnikem Zadného soudniho nebo rozhodéiho sporu, kde hodnota
sporu pfevys§uje 5% hodnoty majetkn investi€niho fondu, jehoZ se spor tyka.

Udaje o aktivech fondu zatiZenych prdvy tietich osob
(die Vyhiasky & 194/2011, Priloha & 1. odst. pism. 0))

K datu sestaveni detnf zavérky tj. k 31. prosinci 2012 byly zavazky za bankami ve vysi 104 643 tis.
Ké z aktiv spole€nosti zatizeny ve prospéch spoletnosti Komeréni banka, a.s, 'SPIGW}TP
pohledavek ze dne 29.7.2008, smlouvou o zéstavé pohledavky (b&zny tcet) ;@o%ine 29. fi@o

. , . - x sox A
zastavni smlouvou k nemovitostem ze dne 20.10.2009 za Ggelem zajisténi komefduiho uwgfu}f??
[ '

I€:24751448
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5.6 Udaje o vyvoji akcii investi¢niho fondu
(dle Vyhiasky ¢. 194/2011, P¥iloha &. 1. odst. pisin. p))

Investi¢ni fond Convenio, uzavieny investiéni fond, a.s. vzhledem ke svému investi¢nimu cili, kterym
je prodej nemovitosti, nesleduje vyvoj hodnoty akeii fondu. Hodnota vlastniho kapitdla na 1 akeii
k rozhodnému dni &inila 5,55.

Obdobi Hodnota akeie
leden 5.31
unor 5.23
biezen 5.14
duben 5.23
kvéten 5.19
éerven 5.17
Cervenec 5.15
srpen 5.16
4 5.13
ffjen 5.11
listopad 5.08
prosinec 5.55

Udaj za prosinec 2012 vychazi z auditovanych vykazii Fondu.

5.17 ﬂdaje o identifikaci majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1% hodnoty
majetku fondu
fdie Vyhldasky ¢ 19472011, PFiloha & 1, odst. 2 pism. g))

Identifikace majetku Poftizovaci cena (v tis. K&) Redln4 hodnota (v tis. K&

Nehmotny majetek - -- . --
Hmotny majetek 456 893 465 133
Celkem 456 893 . 465 133

518 Udaje o v§ech vyplacenych vynosech na jednu akcii
(dle Vyhidsky & 194/2011, Priloha & 1 odst, 2 pism. v) )

Investi¢ni fond v rozhodném obdobi nevyplatil Zadné dividendy.

1€:24751448 Spolegnost je zapsdna do obchodniho rejstfiku Méstského soudu v Praze, odd. B, vloZka 16570
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Udaje o poctu emitovanych akcif
(dle Vyhldsky & 194/2011, Pifloha é. 1, odst. 2 pism. s))

Investiéni fond emitoval 50 000 000 ks kmenovych akeii v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1,--
K¢.

Udaje o kapitdlu pripadajicim na jednu akcii
(dle Vvhiasky & 194/2011, Priloha ¢. 1 odst. 2 pism. t))

Ke dni sestaveni fadné uéetni zavérky ¢inila hodnota vlastniho kapitalu piipadajici na jednu
akeil investiéniho fondu 5,55 K¢&.

Udaje o skladbé majetku v portfoliu
(dle Vyhlasky & 194/2011, PFiloha &. 1., odst. 2 pism. u))

Tyto daje jsou uvedeny vbodé 17 této Vyrolni zpravy. Viozhodnem obdobi nedo3lo
k Zadnym zménam ve skladbg portfolia Fondu.

Udaje o viplaté urcené investicni spole¢nosti za obhospodai‘ovdni
majetku investicniho fondu
(dle Vyhlasky ¢. 194/2011, Priloha & 1. odst. 2 pism. v))

Investidni fond vyplatil investiéni spoleénosti v rozhodném obdobi odménu ve vyi 540 tis. K&.

Udaje o uiplaté za vykon depozitdie
(dle Vyhilasky ¢. 194/2011, Pfiloha ¢. 1. odst. 2 pism. w))

Investiéni fond vyplatil depozitaii spolednosti v rozhodném obdobi odmé&nu ve vysi 360 tis. K¢&.

Udaje o vlastnim kapitdlu investi¢niho fondu a viastnim kapitdlu
pFipadajicim na jednu akcii za posledni tii uplynuld obdobl
(dle Vyhlasky ¢ 194/2011, PFiloha ¢, 1. odst. 2 pism. x))

|

T 27 i
o\ 9)"?/
(]

Obdobi Vlastni kapital Hodn 3vlasti11110 ‘f{“‘bf_télu @<
(v tis. K¢&) nala cg -

25102010 397 525 N 7765
\é@@vv st

1€:24751448 Spoleénost je zapséna do obchodniho rejstiiku Méstského soudu v Praze, odd. B, viozka 16570



SEWHA Gn DI 'P Convenio, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8

Korespondenéni adresa:

U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8
Ceskd republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

31.12.2011 267 949 5,36

31.12.2012 2777 622 5,55

Investiéni fond vznikl ke dni 21.10.2010, dne l.ervna 2011 byl investiéni fond zapsan jako
nastupnicka spolednost z projektu fiize sloudenim se spolednosti Rezidence Korunni, s.r.0.. Na zakladé
t&chto skutednosti nejsou k dispozici idaje za uplynulé tit obdobi, a proto uvadime data k rozhodnému
dni fize a konci kalendafniho roku.

5.25. NaleZitosti vyrocni zprdvy podle § 21 zdkona €. 563/1991 5b., 0
tiCetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisii

Informace o skuteénostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
uéelu virofni zpravy

Zadné takové skuteknosti ve Fondu nenastaly.

Informace o pfedpokladaném vyvoji &éinnosti spolecnosti

Fond v roce 2013 planuje pokraGovat v dosavadni &innosti s pfipadnym rozvojem stavajicich aktivit.
Informace o aktivitich v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond neprovad{ ¢innosti v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o aktivitich v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich vztazich

Fond neprovadi aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi. Pracovnépravni vztahy Fondu se fidi

wiyr

zakonem ¢.262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni pozdejsmh predpist.

Informace o tom, zda mi Fond organizadni jednotku v zahranici

Fond nema organizaéni slozku v zahraniéi.

Informace pozadované podle zvlaftnich pravnich pFedpisii

Fond uvadi informace podle zvlastnich pravaich predpisit (podie vyhlagk & 191;}0 P >Sb.,

podrobng&jsi Gpravé nekterych pravidel v kolektivnim investovani, ve zné& 1mozg$j§wh lee@p' u)
v textu, kiery je uveden vyse. /

oy m
¥ =l

1:24751448 Spoleénost je zapsana do obchodniho rejstiike Méstského soudu v Praze, odd. B, vioZka 16570



SEKYHA GHDUP Convento, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8
Korespondenéni adresa:

U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8
Ceska republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

VI Seznam pFiloh

V souladu se Zakonem o fidetnictvi obsahuje tato Vyro&ni zprava téz tletni zavérku, P¥ilohu k Ggetni
zavérce, Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami a Zpravu nezavislého auditora.

V Praze 27. biezna 2013

Ludeék Sekyra Ondr‘e,} alenta
PFeglseda predstavenstva ¢len predstavensiva
Cgnvenio, uzavieny investicni fond, a.s. ' Convenio, uzavieny investicni fond, a.s.

I€:24751448 Spoleénost je zapsdna do obchodniho rejstiiku Méstského soudu v Praze, odd. B, vioZka 16570



SEKYH A GHDI 'P Convenio, uzavieny investicni fond, a.s.
, Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8

Priloha €. 1 k vyro€ni zprave

Korespondentni adresa:

U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8
Ceskd republika

tel: +420 234 Q05 551

fax: +420 234 005 557
www,sekyragroup.cz

FINANCNI CAST UCETNI ZAVERKY

1&:24751448

Spoleénost je zapsana do obchodniho rejstiiku M&stského soudu v Praze, odd. B, vieika 16570



fikagni &islo:
Predmét podnikani:

x rozhodniiti Ceské narodni banky
ik sestaveni aGefni zaverky: 31. prosinec 2012

Rozhodné obodobl - rok; 2012
ROZVAHA

ke dni: 31.12.2012

Udaje v tis. K&

Posledni den Posledni den | F0Si€dnt den
AKTIVA rozhodného Korekce rozhodného rc?;lhnoucﬁgﬁo
EE obdobi-brutto obdobi-netio b dobl
Pokladnl hotovost a vklady u centrélmch bank 2
Stati bezkuponove dluhopisy a ostatni cenné papiry pruimane centralm -
bankou k refinancovani : 3
v fom: &) vydané vladnimi mshtuceml 4
b} ostatni 5
Pohledzvky za bankami a druzstevaimi zaloznaimi el o816l o | . 28126 - 180857
v tom: a) splatné na pozadan| 7 28126 28126 160 657
b) ostatni pohledavky 8
Pohledavky Za nebankovnimi sub]ekty -9
v fom; a) splatné na poZadani 10
b) ostatni pohleda\.rky 1
Diuhové genné papiry - o o gl
v tom: a) vydané viadnimi institucemi 13
b) vydané ostatnimi osohami 14
Akcie, padilové listy a ostatni podlly 15
Ugasti s podstatnym vlivern L e
Z toho: v bankach 17
(gasti s rozhoduficim viivem = . |l
z toho: v bankach 19
Diothodoby nehmotnymajetek . . .. .. -~ . claeli o
z toho: goodwil 21
Dlouhodoby hmiotny majetek . oo [l dsgsesl 0 | 456803 - 666.941
Z toho: pozemky a budovy pro provozni cmnost 23 '
Ostatni aktiva 24 27 501 34151
Pohledavky z upsaného zakladniho kapitaly 25
Naklady a piijmy pfi3tich obdobi 26 812 1659




Posledni den rozhodného Posledni den minulého
PASIVA obdob rozhodného obdobi
Pasiva celkem ( YT gl 5132030 63:408
Zévazky v0Ei bankam a druZstevnim zaloznam o 2| 104643 ' 309516
v tom: a) splainé na pozadani 3|
b) ostatni zavazky 4 104 643 380 516
Zavazky vl nebankovnim subjekidm 5 . 59 411 . 95864
v tom: a) splatné na poZzadani 8
b} ostatni zavazky 7 59411 95 864
Zavarky.z dluhoviich cennych paplrti 8 B e
v tom: a) emitované diuhové cenné papiry 9
b} ostatni zavazky z diuhovych cennych papiril 10
Ostatni pasiva 11 71310 98 999
Vynosy a vydaje pristlch obdob| 12 217 1080
Rezervy - ° 13 B L
v fom: a) ha dlichody a podobné zavazky 14
b) na dané 15
¢) ostatni 16
Podfizené zavazky 17
Zakladani kapital 18] ~ 50,000 ~ 50.000
Zioho: @) splaceny zakladni kapité! 19 50 000 50 000
Emisni aZio 20
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 21
v fom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 22
b) ostatni rezervni fondy 23
¢) ostatni fondy ze zisku 24
Rezervni fond na nové ocenéni 25
Kapitalové fondy 26
Ocshovaci rozdily 27|
z foho: a) z majetku a zavazki 28
b} ze zajitovacich derivatl 29
¢} z prepoétu dasti 30
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozwh Odebl 31 217 932 347 525
Zisk rieho ztréta za Uetni obdobi: - 3 32 ' 9 690 3-_3 i
Viastnl kaitél (18+20+21+25+26+

Sestaveno dne:

27.3.2012

Sestavil:

Podpisovy zaznam statujarniho orgénu Ucetni jednotky:
Ing. Leos Anderle
¢len pfedstavensiva

Ondfe] Valenta
¢len pfedstavenstva




Subjekt: Convenio, Uzavieny in
Sidto: Praha 8 -Karlin, Ke &t
Identifikacni &isto: 24751448

Okamnzik sestaveni ucetnl Zaverky.
Rozhodné obo dob| rok:

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni: 31.12.2012

(daje v tis. K&

Od za&atku do konce Od zaGatku do kence minulého
&.1. |rozhadného obdobi rozhodného obdobi
Vinosy 7 drokd.a podobné vynosy. - L Pt e e 762
Z toho; Uroky z diuhovych cennych pap|ru 2
Naklady na (roky a.podobné naklady - L 23l 2 ATy T - 23514
2 toho: naklady na roky z dluhovych cennych pap|ru 4
Wnosy Z akcii-a podild ' ' 5
v torm: a) vynosy z UCasti podstainym vlwem ]
b) vynosy z (&asti s rozhodujicim viivem 7
¢) ostatnf vynosy z akcii a poditd 8
Vinosy z poplatk( a provizi 9
Naklady na poplatky a provize 10 543
Zisk nebo zirata z finanénich operaci 11
Ostatni provozni vinosy 12 252 278 1 209 006
Ostaini provozni néklady 13 262 468 1298 503
Spravni naklady I T T T 'Y .-) SRRl il BT ¥
© v tom; a)nakladynazamestnance Cepe T AR e T e e e T e
z toho: aa) mzdy a platy 16
ab) socialni a zdravotni pojiéténi 17
~ - b) estatni gpravni naklady - - ST : = 1018 e s 20428 e s D sl T G ABG
Rozpudténi rezerv a opravnych polozek k dlouhodcbému hmoinemu a
nehmotnému majetku 19 - 51749
Odpisy, tvarba a pouziti rezerv a opravnych poloZek k dlouhodobému
hmotnému a nehmotnému majetku 20
Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy
z dfive odepsanych pohledévek 21
Qdpisy, tvorba a pouZiti opravnych poloZek a rezerv k pohledéavkam a
zarukam 22 129
Rozpusténi opravnych poloZek k G&astem s rozhodujicim a podstatnym
vlivem 23
Ziraty z prevodu (2asti s rozhodujicim a podstatnym viivem, tvorba a
pouZ.opravnych poloZek k G&astem s rozhodujicim a podstatnym viivem 24
Rozpuéténi ostainich rezerv _ 25
Tvroba a pouZiti ostatnich rezerv ' : 26
Podil na ziscich nebo ztratach (asti s rozhodultc:m nebo podstainym
vlivem 27
Zisk nebozirata za (8stni obdobsz béZné cinnostl pied zdanénhim o)l ey v 9 800) e e e BT
Mimoiadné vynosy _ 29
Mimoiadné naklady ' 30
Zisknebo ztrataza ucetmobdob_lz_mlrno_radneémnostl piad zdanénim R R b R e R
Dafl z pfijmu 32 ' . 10 842
Zisk-nébo ztréta.za (atni obdobi pozdangni -~ 0 e A3 T E BRR0) e < 2576
Sestavenodne: Podpisovy zaznam statutarniho orqénu = edngﬂ&}' ~1 79)‘9
27.3.2012|Ing. Lec Anderie
Sestavil; &len pfedstavenstva
Ondfg] Valenta
&len pfedstavenstva




Subjekt: Gt

Sidlg

Identifikaéni i
Predmét podnikari

Okamzik sestaveni ucetm zavérky: :
Rozhodné ohodobi - rok: L2012

venio, uzavfeny investicni fond, a.s.
ha'8: Karlin,Ke Stvanici 656/3, PSC 186 00

ist. 1 zAkona ¢. 18912004
onavana na zakladé

kolektivnim investovani,
dnuti Ceskeé narodni bank
31. prosinec 2012

SPECIFIKACE PODROZVAHOVYCH AKTIV PASIV

ke dni: 31.12.2012

Udaje v fis. K&
Posledn den rozhodneho  |Posledni den minuleho
¢.1.|ohdobi rozhodného obdobi

Poskytnuté piisliby a zaruky 1

Poskytnuté zastavy 2

Pohledavky ze spotovych operaci 3

Pohledavky z pevnych terminovych operaci 4

Pohledavky z opci 5

Qdepsané pohledavky 8

Hodnoty piadané do (ischovy, do sprévy a K uloZeni 7

Hodnoty pfadané k obhospodaiovani 8

Piijaté pfisliby a zaruky 9

Prijaté zéstavy a zajisténi 10

Zévazky ze spotovych operaci 1

Zavazky z pevnych terminovych operaci 12

Zavazky z opai 13

Hodnoty pfevzaté do uschovy, do spravy a k uloZeni 14

Hodnoty pievzaté k obhospodafovéni 15

Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu dcetnt jednotky:

27.3.2012{Ing. Leos Anderle e
Sestavil: Z s Q= S

tlen predstavenstva

Ondfej Valenta

¢len pfedstavenstva




Subjekt: Convenio, uzavfeny investiéni fond, as.
Sidlo: Praha 8 - Karlin, Ke Stvanici 656/3, PSC 1
ldentifikatni Cislo: 24751448

Pfedmét podnikani: ginnost podie ustanovent §4 odst; 1 zkon
vykonavana na zékladé rozhodnuti Ceské

180/2004 Sh.; 6 K
ini banky

lektivnim investovéni,

Okamzik sestaveni (et Zaverky: 31, prosinec 2012
Rozhodné ohodobi - rok: R 2012

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ke dni: 31.12.2012

(daje v tis. K&
Zakladni Vlastni Rezerv. Kapital. Ocefov.
kapital akcie | Emisni azio| fondy fondy rozdily | Zisk (ztrata)| Celkem

Zlstatek k 1.1.2012 | 50000 | | | | [ 217949 267 949
Zmé&ny Oetnich metod 0
Opravy zdsadnich chyb 0
Kurzové rozdily a ocefievei rozdily

nezahmuté do HV 0
Cisty zisk/ztrata za 0detni obdobi 9690 9690
Dividendy 0
Prevody do fondd 0
Pouditi fondd 0
Emise akcil 0
Snizeni zékladniho kapitélu 0
Nakupy vlastnich akeii 0
Ostatni zmény -17 -17
Zlstatek k 31.12.2012 | 50 000] [i]| 0| 0] 0 0] 227622] 277622
Sestavene dne; Podpisovy zaznam statutérniho orgénu (éetni jednotky:

27.3.2012|Ing. Leod Anderle

Sestavil: glen pledstavenstva F I S Q_Q_R_
=

P Font

Ondfej Valenta

Glen pledstavensiva




SEm A GH DI 'P Convenio, uzavfeny investicni fond, a.s.

Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8
Kerespondenéni adresa:

U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8
Ceska republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

Piiloha €. 2 k vyroéni zprave

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

IC:24751448 Spolegnost je zapsdna do obchodniho rejstiiku Méstského soudu v Praze, odd. B, vioka 16570



SEKYH A GHDUP Convenio, uzavieny

investicni fond, a.s.
Ke Stvanici 656/3, 186 00
Praha 8

Ceska republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

Priloha fadné ucetni zaverky k
31.12.2012

Convenio, uzavieny investicni fond, a.s.

Podpisovy zdznam statutdrniho orgdnu ddetni jednotky
nebo podpisovy zdznam fyzické osoby, kterd je ucetnt
Jednotkou

Leo§ Aﬁder-le [ f : :

Ondfej Valenta ‘

V Praze 27. 03.2013/




SEKYH A GHD UP Convenio, uzavieny

investi¢ni fond, a.s.
Ke Stvanici 656/3, 186 00
Praha 8

Ceska republika

tel,: +42Q 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

OBECNE INFORMACE

Vznik a charakteristika spoleénosti

Obchodni firma: Conenio, uzavieny investi¢ni fond, a.s. (,,Fond*)

Sidlo; Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8

Den zapisu do 21. ¥ijna 2010

Obchodniho rejstfiku:

Identifikaéni ¢islo: 247 51 448

Pravni forma: akciova spolecnost

Zapsana do obchodniho vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16570
rejstiiku:

Predmét podnikani: kolektivni investovani - zejména zhodnoceni aktiv

prostiednictvim investic do nemovitostnich spole¢nosti,
cennych papirii a obchodnich podilé spolecnosti.

Clenové piedstavenstva a dozor¢i rady k 31. prosinci 2012:

Clenové predstavenstva

JUDr. Ludék Sekyra Piedseda predstavenstva
Ing. Leo§ Anderle Clen pfedstavenstva
Ondfej Valenta Clen predstavenstva
Clenové dozordi rady .

Libuge Sekyrova Piedseda dozordi rady
MUDr. Véra Sekyrova Terzijska Clen dozordi rady
Marie Prokiipkova Clen dozordi rady

Zmény v obchodnim rejstiiku

Ve sledovaném w0&etnim obdobi nenastaly zadné zmeény, které by byly piedmétem zapisu
v Obchodnim rejstiiku.

Organiza(‘:n'i 'struk:tur'a

Fond je fizen vykonnym feditelem, ktery je soudasné predsedou pfedstavenstva. Piiméfen dle
dal3iho rozvoje podnikatelské &innosti se také bude rozvijet fidici a organizacni struktura.

Fond piisobi v mistg sidla. ' NG 2770
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SEWH A G HD UP Convenio, uzavieny

investiéni fond, a.s.
Ke Stvanicl 656/3, 186 00
Praha 8

Ceskd republika

tel.; +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

Viastnik fondu k 31. 12, 2012

Spolednost Sekyra Group Real Estate, B. V., se sidlem: Praha 8 Karlin, Ke Stvanici 656/318, PSC
186 00, vlastni 37 437 111 ks akcii na jméno v listinné podob& o jmenovité hodnoté 1 K&, které
dohromady predstavuji 74, 874% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Spole¢nost LIVERA, s.r.0., identifikadni &islo 276 46 556, se sidlem: Praha 8 Karlin, Ke Stvanici
656/318, PSC 186 00, vlastni 12 562 889 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podob& o
jmenovité hodnoté 1 K&, které dohromady ptedstavuji 25, 126% podilu na zékladnim kapitlu a
hlasovacich pravech spole¢nosti.

Obhospodarujici investi¢ni spolecnost

Hanover Asset Management, investiéni spole¢nost, a.s. (do 18. 7. 2012)
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. (od /9. 7. 2012)

Depozitai

UniCredit Bank Czech Republic a.s.




SE WH A GHD UP .Conve'r:ic_)’, uzavieny

investitni fond, a.s.
Ke Stvanici 656/3, 186 00
Praha &

Ceskd republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Predkladana ucetni zavérka spolednosti byla zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o
uéetnictvi, ve znéni pozdé&jSich pfedpisi a v souladu s vyhléSkou MF CR &. 501/2002 Sb., kterou se
provadgji nékters ustanoveni zdkona &.563/1991 Sb., o (&etnictvi, pro utetni jednotky, které jsou
bankami a jinymi finan&nimi institucemi, ve znéni pozdéjsich piedpisi.

Uetnictvi respektuje obecné Gdetni zdsady, predeviim zasadu o ocefiovani majetku historickymi
cenami, zasadu 0Uétovani ve vécné a dasové souvislosti, zésadu opatrnosti a predpoklad o
schopnosti udetni jednotky pokradovat ve svych aktivitach.

ZAvérka byla zpracovana na principech Sasového rozliSeni nakladii a vynosii a historickych cen,
s vyjimkou vybranych finanénich néstrojii ocefiovanych realnou hodnotou.

Tato Getni zdvérka je nekonsolidovana.

Minulé adetni obdobi pfedstavuje udaje za obdobi od 25. 10, 2010 do 31. 12. 2011.
Udaje jsou uvedeny v celych tisicfch K&.

DULEZITE UCETNI METODY
Ugetni zavérka fondu byla pfipravena v souladu s nésledujicimi daleZitymi G&etnimi metodami:

a)  Den uskuteénéni ucetniho pFipadu
V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskute¢néni udetntho piipadu zejména den
vyplaty nebo pievzeti ob&Ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papird,
den provedeni platby, popt. inkasa z GStu klienta, den piipsani (valuty) prostfedkii podle
zpravy dodlé od banky, den sjednani a den vypofadani obchodu s cennymi papiry, den
vydani nebo pfevzeti zaruky, popf. tvérového pfislibu, den pfevzeti hodnot do uschovy.

b)  Dluhové cenné papiry, akcie, podzlove listy a ostatni podily
Realizovatelné cenné papiry, akcie podilové listy a ostatni podily jsou ocefiovany redlnou
hodnotou a zisky a ziraty z tohoto ocendni se zachycuji ve vlastnim kapitalu v rdmci poloZky
,Ocefiovaci rozdily®. Pfi prodeji je piisludny oceiiovaci rozdil zachycen ve vykazu zisku a
zirdty v poloZce ,,Zisk nebo ztrata z finanCnich operaci®.
Redln4 hodnota pouZivanéa pro ocenéni cennych papir se stanovi jako trzni cena vyhlaSena
ke dni stanoveni redlné hodnoty, pokud fond prokéZe, Ze za trZni cenu je moZné cenny papir

prodat. ——
Neni-li moZné stanovit redlnou hodnotu jako trZni, redlna hodnota se sgufovi(jaloca ﬁipr vena
hodnota cenného papirn. - *’n\ T g /00

pokud se jedna o akcie, mife Gidasti na vlastnim kapitalu podilového {6hdus, pokud 86 jedm@i

Upravena hodnota cenného papiru se rovna mife Casti na vlastmkuﬁkapltfllu\ spolq:cno@tl
podilové listy a sougasné hodnoté cenného papiru, pokud se jednd o d uhové. cenné _Rapgrym

4




SE I(YHA GHD UP .Conve-rliol, uzavieny

d)

investiéni fond, a.s.
' Ke Stvanici 656/3, 186 00

Praha 8

Cesk4 republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557

www.sekyragroup.cz

Ucasti s rozhodujictm a podstatmym viivem

Utasti s rozhodujicim vlivem se rozumi tidast na subjektu, ve kterém je Fond vétSinovym
podilnikem. Fond m4 v tomto pfipadé rozhodujici vliv na fizeni subjektu a pIn& kontroluje
jeho &innost. Tento vliv vyplyva z podflu na zakladnim kapitilu, nebo ze smlouvy &i stanov
bez ohledu na vy§i majetkové icasti. '

Ugasti s podstatnym vlivem se rozumi @ast na subjektu, ve kterém mé Fond nejméne 20%
(i¢ast na jeho zakladnim kapitalu. Fond m4 v tomto piipad® podstatny vliv na fizeni subjektu,
ktery vyplyva z podilu na zakladnim kapitalu, nebo ze smlouvy &i stanov bez ohledu na vysi
maJetkove udasti.

Utasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou ocefiovany realnou hodnotou stanovenou
kvalifikovanym odhadem se sovhlasem depozitife. Zisky/ztraty ztohoto ocendni se
zachycuji ve vlastnim kapitalu v ramei polozky ,,Ocefiovaci rozdily®.

Pohleddvky
Pohledavky jsou t&tovany v poFizovacich cendch sniZenych o ztrdty ze znehodnoceni.
Casové rozliSeni rokovych vynosi je soudasti ucetni hodnoty té€chto pohledavek.

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska névratnosti. Na zékladé toho Fond stanovuje
k jednotlivym pohledavkam ztratu ze znehodnoceni. Pokud Fond piimo neodepiSe cast
pohledavky odpovidajici ztrat® ze znehodnoceni, tvoii k této ¢asti pohledavky opravnou
polozku. Opravné polozky vytvafené na vrub ndkladd jsou vykdzany v poloZce ,,Odpisy,
tvorba a pouZiti opravnych polo¥ek a rezerv kpohledavkim a zérukdm®. Odpisy
nedobytnych pohledavek jsou vykazany v poloZce ,Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych
poloZek a rezerv k pohledivkam a zarukam®. V piipadé odpisu pohledavky, ke které byla
vytvofena opravn poloZka v plné vysi, se o stejnou &éstku sniZujf opravné polozky ve stgjné
polo¥ce vykazu zisku a ztraty. Vynosy z diive odepsanych pohledévek jsou uvedeny ve
vykazu zisku a ztraty v poloZce ,,Rozpuiténi opravnych poloZek a rezerv k pohleddvkam a
zarukam, vynosy z diive odepsanych pohledavek™. '

Pohledé.vky, které fond nabyl a uréil k obchodovéni, se ocefiuji redlnou hodnotou. Zmény
reAlné hodnoty jsou vykdzany v polozce ,,Zisk nebo ztrata z finanénich operaci®.

Tvorba rezerv _

Rezerva piedstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym Easovym rozvrhem a vysi. Rezerva se

tvoii v pfipadg, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:

¢ existuje povinnost pravni nebo vécna phit, ktera je vysledkem mmulych’qd\ajo%ﬁ; oy

o je pravdépodobné nebo jisté, Z7e plnéni nastane a vyZzada si +8dliv rostf‘é’cﬂ&“
pfedstavujicich  ekonomicky prospéch, piifemz ,pravdeé o?iob g‘“ a_ om
pravd&podobnost vyssi nez 50%, Vel

» je moZné provést pfiméfeng spolehlivy odhad plnéni.
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Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek piedstavuje developersky projekt ,,Rezidence Korunni®, ktery
je od podategniho zAmé&ru urden k prodeji. Projekt je ocenén vlastnimi néklady, zahrnujicimi
cenu materialu, price subdodavateli a troky z ivéru poskytnutého na realizaci projektu.
Zvolena metoda ocengni odpovidd mezinarodnim udetnim standardim, které v tomto pfipadé
poskytuji v&rn&jsi a poctivéj§i obraz pfedmétu iéetnictvi neZ metoda podle CAS. Pfecenéni
znalcem pro udely rozdéleni oditépeni sloudenim bylo promitnuto do hodnoty majetku.
Ubytek majetku pi jeho prodeji je ocefiovan standardnimi cenami.

Fond 0dtuje o projektu jako zdsobach ve smyslu nedokonené vyroby a zmény stavu
viastnich vyrobki.

K datu Géetni zivérky bylo provedeno porovnani hodnoty stavu vykazovanych zasob
s posudkem znalce, ktery uvadi cenu obvyklou dle zikona o ocefiovéni, s vysledkem, Ze
vykazana hodnota majetku odpovida redlné hodnotd, ve smyslu odkazu na statut Fondu, na

zdkon o kolektivnim investovani (§82 odst. 2) a § 43 vyhlagky &. 194/2011 Sb.
Fond nema dlouhodoby nehmotny majetek.

Prepocty cizich mén

Fond pou#iva pro prepodet transakci v cizi méné denni kurz CNB. V priibdhu roku Gétuje
spolenost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratich. .

Aktiva a pasiva v zahranidni mén& jsou k rozvahovému dni prepoditivdna podle kurzu
devizového trhu vyhlagendho CNB. Nerealizované kurzové zisky a ziraty z pfepodtu aktiv a
pasiv, krom& majetkovych udasti, jsou zachyceny ve vykazu zisku a ztraty jako ,Ostatni
provozni vynosy / naklady®.

Zdanéni

Dati z pi{jm za dané obdobi se skiada ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené dani.
Splatna dati zahrnuje odhad dang vypodteny z dafiového zékladu s pouZitim dafiové sazby
platné v posledni den ii€etniho obdobi a vedkeré domérky a vratky za minula obdobi.
Odlo¥ena dafi vychazi z veskerych dogasnych rozdilti mezi ticetni a dafiovou hodnotou akiiv
a z4vazki s pouZitim odekdvané dariové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené
datiové pohledavee G&tuje Fond v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim daliim
uplatnéni v nasledujicich (i¢etnich obdobich.
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Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

Polozky zjiného udetniho obdobi nez kam ucetng patif a zmény Gletnich metod jsou
i¢tovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu zisku a ztraty v b&Zném uletnim obdobi
s vyjimkou oprav zasadnich chyb ti¢tovani naklad( a vynost minulych obdobi, které jsou
zachyceny prostiednictvim poloZky ,,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z pfedchozich
obdobi* v rozvaze Fondu.
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Na zéklad® doporudeni nové obhospodatujici spoleénosti provedl Fond v prib&hu sledovaného
ugetniho obdobi zménu ve vykazovani dokondenych bytovych a nebytovych jednotek uréenych k
prodeji. Tyto jsou vdaném Gletnim obdobi vykézény jako ,Dlouhodoby hmotny majeiek®,
v minulém (Setnim obdobi byly vykazany jako &ast poloZky ,,Ostatni aktiva®, v hodnoté 666 941
tis. K&. A déle pak u poloZky ,,Podfizené zavazky*, které v minulém tdetnim obdobi pfedstavovaly
hodnotu zévazki viiéi nebankovnim subjektim, z titulu p¥ijatych Givéra v hodnotd 95 864 tis. K&.

5. CISTY UROKOVY VYNOS

31/12/2012 31/12/2011

Vynosy z trokd a podobné vynosy
Z verl - --
z b&#nych a terminovanych Gt 22 762
Cisty lirokovy vynos 22 762

6. SPRAVNI NAKLADY
Fond v prib&hu téetniho obdobi nemél Zadné zaméstnance:.

31/12/2012 31/12/2011
Mzdy a odmény zaméstnanci -- --
Socidlni a zdravotni poji¥téni -- -
Ostatni ndklady na zamé&stnance - -
Celkem osobni ndklady - -~
Nékiady na obhospedatovéni 540 560
Niklady na depozitite 360 328
Néklady na audit 150 503
Pravni poradenstvi 77 700
Uletni a datiové poradenstvi 393 609
Zprosttedkovatelské sluzby 6 836 -
Propagace a reklama 4955 --
Ostatni 7117 3785
Celkem 20428 ¢ 6 485
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Primérny podet &lent statutarnich organii Fondu byl nasledujici:

31/12/2012 31/12/2011
Clenové predstavenstva Fondu 3 3
Clenové dozordi rady 3 3
Celkem 6 6
7. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY.
Fond nevykdzal mimofadné vynosy a ndklady.
8. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
V iis. K& 31/12/2012 31/12/2011
Pohledavky - -
Zavazky 44 660 9 080
~ Vynosy - 1206
Néklady 9 489 38 594
Pajeky ptijaté 46 459 44793

Tabulka zahrnuje veskeré transakce s nasledujicimi spfiznénymi osobami Sekyra Group, a.s.

a Sekyra Group Real Fstate, B.V..
9.  UCASTIS PODSTATNYM VLIVEM

k31.12.2011a31. 12. 2012

Spolednost  Sidlo Piedmét Zakladn{ Ostatni  Podil na VK Podil na Utetni
podnikéani kapitél sloZky VK hlasovacich (redlnd
préavech hodnota)
Celkem - - - - - - -
10. UCASTIS ROZHODUJICIM VLIVEM
k31.12.2011a31. 12, 2012

Spolefnost  Sidlo Piedmet Z&kladni Ostatni  Podil na VK Podil na Uletni

podnikéni kapitdl slozky VK

hlasovagsh T »( ealnd
. ¥ ooy

- /c@

Celkem - - -

[#]
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DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK
Spole&nost o dlouhodobém nehmotném majetku netictuje.
DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK (VIZ. BOD 4%

Zmény dlouhodobého hmotného majetku

Pozemky a budovy pro Ostatni Celkem
provozni finnost :

PoFizovaci cena k 01. 01. 2012 718 690+ -- 718 690~
Pfiristky 16 955 -- 16 955
Ubytky 278 752 - 278 752
k 31. 12, 2012 456 893 -- 456 893
Opravky a opravné polozky k 01. 01. 2012 51 749% - 51 749*
Roéni odpisy - -- -
Ubytky -- - e
Opravné poloZky - -51749 - -51749
k 31.12.2012 0 - --
Ziistatkova cena k 31. 12. 2012 456 893 -- 456 893

*Spoletnost vdaném tGdetnim obdobi vykazuje zésoby v podobé dokonéenych bytovych a
nebytovych jednotek urenych k prodeji v souladu se zésadami vytyenymi Statutem Fondu jako
dlouhodoby hmotny majetek (k 31. 12, 2011 — 666 941 tis. K&).

NAKLADY A PREJMY PRISTICH OBDOBI

Spoleénost vykazuje k rozvahovému dni:

(@) Naklady pristich obdobi ve vysi 677 tis. K& (2011 — 1 659 tis. K&), které pfedstavuji provize
za prodané byty.

(b) Ostatni p¥{jmy piistich obdobf ve vy&i 135 tis. K& (2011 — 0 tis. K&), které piedstavuji
piefakturovavané naklady na elektroméry.
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31/12/2612  31/1272011

Byty a nebytové prostory ,.Rezidence Korunnf*

Pohledivky za prodané byty 18 637 28 999
Zalohy na sluZby 3385 5152
Ostatnf pohleddvky 58 -
FU - dait z nemovitosti - --
FUJ — dafi z p¥ijmu 5421

Celkem (brutto) 27501 3415
Opravné polozky k pohledavkim 129 -
Celkem (netto) 27372 34151

*Spoletnost v daném tUidetnim obdobi vykazuje zésoby v podobé dokonfenych bytovych a
nebytovych jednotek uréenych k prodeji v souladu se zasadami vytyéenymi Statusem Fondu jako

dlouhodoby hmotny majetek (k 31. 12. 2011 — 666 941 tis. K&).

ZAVAZKY VOCI BANKAM
31/12/2012 3171272011
Komeréni banka 104 643 399 516
Celkem 104 643 399 516
Splatnost Splatkovy Urckova Zistatek Splatno do Splatno  Splatno
kalenddaf sazba 31.12. 2012 1 roku od 1do5 vnasl
let Letech
Komeréni 30.06.2013  jednordzové 1M 104 643 104 643 -- -
banka a.s. PRIBOR
+1,3%
Celkem 104 643 104 643 - -

Uvér je zaji¥tén zastavni smlouvou k nemovitostem ze dne 29. 7..2008, smlouvou o rudeni
spolednosti Sekyra Group Real Estate B.V. ze dne 29. 7. 2008 do vySe 170 500 tis. K&, smlouvou
o zdstavé pohledivek ze dne 29. 7. 2008, smlouva o zastavé pohleda’wek ze dne 29. 7. 2008 —
bankovni zaruka ve vysi 109 448 tis. K& za Metrostayv a.s.), smlouvou o zastavé pohledévky (bézny
Udet) ze dne 29. 7. 2008, zastavni smlouvou k nemovitostem ze dne 20. 10. 2009, smlouvou o
zastavé cennych papirfi (akcie Fondu v majetku spoleénosti LIVERA s.r.0.) ze dne 1. 9. 2011.
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16. ZAVAZEKY VOCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM (VIZ. BOD 4%)

] 31/12/2012 31/12/2011
SGRE B.V.-jistina 37434 37284
SGRE B.V. —tiroky 9025 7508
COFINAS,Lid —jistina 11070 51071
COFINAS,Lid —iroky 1882 -
Celkem 59 411 95 864
2012 Ziustatek Splatnodo  Splatnood  Splatno v nésl.
Splatnost  Urok. sazba 31.12.2011 1 roku 1do5let letech
COFINAS,Lid. 30.09.2012 6% 12 952 12952 - -
SGREB.V 28.1.2014 4% 46 459 -- 46 459 .-
Celkem - - 59411 12952 46 459 -
Fistatek Splatno do Splatno od Splatno
2011 Splatnost  Urok. sazba 31.12.2011 1 roku ldo5let  vnasl letech
COFINAS,Ltd. 30.09.2012 6% 51071 51071 - -
SGREB.V. 28.1.2014 4% 44793 o 44 793 -
Celkem -- -- 95 864 51071 44793 --

17.  PODRIZENE ZAVAZKY (VIZ. BOD 4*)

*Spoletnost v daném néetnim obdobi vykazuje zivazky z titulu piijatych Gvérd od jinych osob,
nez jsou banky jako zdvazky vidi nebankovnim subjektim (k 31.12.2011 — 95 864 tis. K&).

18. OSTATNI PASIVA

3171212012 31/12/2011

ZAvazky z obchodniho styku 44 734 9 844
Pijjaté zilohy -- 105
Piijaté zalohy na nijem -- -
Piijaté zlohy na byty 13933 31303
FU — dati z ptijmu - 10 842
FU — dati z pidané hodnoty 2277 7 697
FU-dail z pfevodu nemovitosti -- ~ 180
FU-dati z nemovitosti J— 5
Dohadné (iéty pasivni <3627 79}?{349
Jing a ostatni zdvazky =7 6739 "f]?,%M
o THFF o
FFEN vl o]
Celkem [ 7137077 98 999
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19. VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

Spolenost vykazuje k rozvahovému dni:

a) Vydaje piistich obdobf ve vysi 217 tis. K&, z nichZ nejvétsi podil predstavuji vydaje za audit a
znalecké posudky. (K 31. 12. 20111 — 1 (BOKC).

20. ZAKLADNI KAPITAL

Zakladni Emisni

kapital aZio Celkem
Zuistatek k 01.01.2012
50000 akcii o nomindln{ hodnotg 1,- K& 50 000 - 50 000
Zistatek k 31.12,2012 50 000 - 50 000

21. NEROZDELENY ZISK Z PREDCHOZICH OBDOBI, REZERVNI FONDY A OSTATNI

FONDY ZE ZISKU
Hv Neroz- Zikonny
Zdkladni i eroz’ Neuhrazena KON ycettovaci
Kapitdl béZného diéleny stréta rezervoi rozdil Celkem
P obdobi zisk fond
Zustatek k 01.01.2012 50000 -129 576 347 525 - - - 267 949
Pridély fondim - 128 576 o -129 593 - - -17
HV b&zného obdobi - 9690 - - - - G690
Zmé&na ocefiovacich rozdilt B _ _ B B B _
z precengni
Zistatek k31.12.2012 50 000 9690 347 525 -129 593 - - 277 622
22. OCENOVACI ROZDILY
Realizovatelné cenné Zajistovaci Cisté investice do
papiry derivéty tédasti Celkem

Zihstatek k01.01.2012 - - . - -
Sni¥eni - - - -

Zvykeni -- -~ - -

Ziistatelk k 31.12,2012 - -
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DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK / POHLEDAVKA

a) Splatna
Splatnd daii z pifjmi zahrnuje odhad dané za zdafiovaci obdobi 2012 a 2011 ve vysi
0 tis. K&. Spoletnost je v datiove ztrate.

b) OdloZena
Vykézané odloZené daiiové pohledavky a zavazky
Pohledavky Zavazky Rozdil
2012 2011 2012 2011 2012 2011
Dlouhodoby majetek - - - - - -
Zésoby - - - -- - -
Pohledavky - - - - - -
Rezervy - - — - - -
Dariové ztraty 329 - -- -- 329 -
OdloZens dafiova _
pohledavka/(zivazek) 329 - -- - 329 -

Pro vypoéet odloZené dané pouzita datiova sazba 5%.
V souladu s i¥etnimi postupy uvedenymi v bodé 3 h) nebylo o odloZené dani ictovano.

FINANCNI NASTROJE - TRZNI RIZIKO

Trini riziko vyplyva z vlive zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhi
majetku Fondu. Kapitalovy trh, trh nemovitosti a ostatni trZni prostfedi podléhaji zménam
makrockonomickych veligin, politickych zmén, apod. dané zmény jsou do znaéné miry
nepiedvidatelné a maji vliv i na hodnotu jednotlivych aktiv v portfoliu Fondu. Portfolio Fondu je
slozeno z riiznych typd investic, jejichz &asovy vyvoj neni shodny. Vzhledem k zaméfeni Fondu
(koncentrace investic v trzich, regionech, sektorech, aktivech a méndch) jsou moznosti
diverzifikace z pohledu sniZeni volatility omezené.

Rizika, jim¥ je Fond vystaven z diivodu svych aktivit a Fizeni pozic vzniklych z t&chto aktivit, jsou
popsana ve Statutu fondu. '

FINANCNI NASTROJE - UVEROVE RIZIKO

i A \G ?-7 j 9\\
Uvérové riziko spodivajici v nedodrZeni zivazku protistranou obchodu (n: ?ﬁg‘*dluzmkem ‘fig ¢ni
instituc, dodavatelem sluzby) nebo emitentem investi¢nfho néstroje. Fond ¥f di komple;"fu ana?y ou

a selekei protistran obchodu a emitentii. Vysledkem této &innosti je maxi ajlzace vynosu ve vzga u
k podstupovanému tvérovému riziku.
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FINANCNI NASTROJE - OPERACNI, PRAVNI A OSTATNI RIZIKA

Rizeni operatnich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Fondu a vnitinimi pfedpisy
Fondu. Vzhledem k povaze podnikani, kterou je kolektivni investovani v souladu se zdkonem &.
189/2004 Sb. O kolektivnim investovani, ve znéni pozd&jsich pfedpisii, musi byt veSkeré invesiice
fondu realizovany v souladu s platnym Statutem Fondu a podléhaji kontrole ze strany depozitafe
Fondu, kterym je UniCredit Bank Czech Republic a.s., na zékladé smlouvy o vykonu ¢innosti
depozitafe.

ZAVAZKY A POHEDAVKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Piijata bankovni zdruka ve vy§i 20 000 tis. K& vystavend bankou UniCreditBank za jejiho klienta
Metrostav a.s. ze dne 30. 11. 2011, platné do 30. 6. 2016.

VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

K datu sestaveni Gidetni zavérky nejsou vedeni Fondu zndmy Z4dné vyznamné nasledné udalosti,
které by ovlivnily Géetni zaveérku k 31. 12. 2012.
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Korespondenéni adresa:

U Sluncové 666/123, 186 00 Praha 8
Ceska republika

tel.: +420 234 905 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

Ptiloha €. 3 k vyrogni zpraveé

ZPRAVA O VZTAZICH

16:24752448 Spoleénost je zapséana do obchodniho rejstiiku Mdsiského soudu v Praze, odd. B, vioZka 16570



Zprava o vztazich

V souladu s § 66a odst. 9 zékona & 513/1991 Sb., obchodniho zékoniku, ve znéni pozdgjsich
pledpist, pfedstavenstvo spoletnosti Convenlo, uzavieny investitni fond, as., IC:
247 51 448, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC 186 00, zapsané v obchodnim rertrlku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16570 (dale jen ,/.Convenio®),
zpracovalo za utetni obdobi 2012 tuto zpravu o vztazich.

Spole¢nost Convenio je ovladina spoletnostmi Sekyra Group Real Estate B.V. (74,874
%), se¢ sidlem Praha 8, Ke Stvamcl 656/3, PSC 186 00, a LIVERA, s.r.0. (25,126 %), IC:
276 46 556, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC 186 00, kter4 je ovladéna spoletnosti
Sekyra Group Real Estate B.V. Spolednost Sckyra Group Real Estate B.V. je ovladana
spoletnosti Sekyra Group Real Estate N.V., se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00. Spoleénost Sekyra Group Real Estate N V. je ovladana Dr. Lud’kem Sekyrou.

Dal$fmi propojenymi osobami ovladanymi Dr. Lud’kem Sekyrou nebo osobami blizkymi (at’
jiZ ptimo nebo nepfimo, pravng nebo fakticky) jsou:

- Sekyra Group, a.s., IC: 639 98 611, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsan4 v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 3442

- CS Centrum Praha, a.s., IC: 271 92 105, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsan4 v obchodnim rejstfiku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 9639 (do 3, zdFi 2012)

- Four Key, SE, IC: 246 92 468, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC 186 00,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil H, vlozka
239

-  Konsorcium Rohan, s.r.o., IC; 278 93 669, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3,
PSC 186 00, zapsani v obchodnim rejstitku vedeném Meéstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 124763

- Rohan One, s.r.o., IC: 241 27 523, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC 186 00,
zapsana v obchodnlm rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
181084

-  Rohan Two, s.r.o., IC: 241 27 418, se sidlem Praba 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 181074

- Rohan Three, s.r.0., IC: 241 26 110, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 180941

- Riverside Apartments, s.r.o., IC: 261 95 615, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3,
PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 78756

- SG Investment, s.r.o., IC: 267 48 967, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsana v obchodmm rejstitku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 91300

- SG West Building, s.r.o., IC: 274 49 611, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soude V\Frgz@ "g"\gdl C,
viozka 112765 (do 3. za¥i 2012)




Smichov development IL s.r.o., IC: 281 64 164, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici
656/3, PSC 186 00, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Mistskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 129862 (obchodni podil 50 %) (do 17. prosince 2012)
Tandem One, s.r.o0., IC: 278 78 589, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsana v obchodmm rejstitku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 123642

Tandem Two, s.r.o., IC: 274 49 190, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 112762

VINCOLIA, a.s., IC: 247 58 078, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC 186 00,
zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Mg&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
16623

BelariePark 11 a.s., IC: 247 56 628, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsand v obchodnim rejst¥iku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 16610

Ceské nemovitosti, a.s., IC: 250 59 688, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsani v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 4109 (do 3. zd#i 2012)

DUODOM spol. s r.o., IC: 496 85 520, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsané v obchodmm rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 23496 (do 3. zdFf 2012)

MaleSicks IT a.s., 1C: 247 56 652, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC 186 00,
zapsand v obchodnlm rejstfiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B, vloZka
16612 (do 3. zd#i 2012)

Miskovicka, s.r.o., IC: 241 43 332, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsana v obchodmm rejstiiku vedeném Mg&stskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 182628

Nové Tuhnice, s.r.o. IC: 247 56 687, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 171763

PENTADOM spol. s r.o., IC: 271 74 191, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Msstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 101943

Poternice I s.r.0., IC: 247 56 733, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC 186 00,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
171766

Podernice II s.r.0., IC: 247 56 750, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 171767

QUATRODOM spol. s r.o., IC: 271 75 791, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3,
PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mg&stskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 102066

Vino¥ska spol. s r.0., IC: 270 63 976, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsand v obchodmm rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddﬂ C,
vlozka 93624 (do 3. zd#i 2012)

Vinoisky dviir, s.r.o., IC: 246 81 0359, se sidlem Praha 8, Ke Stvanm146“§§ ., PSC
186 00, zapsana v obchodmm rejst¥iku vedeném Mestskym soude /gPraze oﬁﬁ@
vlozka 165641 I 4 7
IGY2 Development, s.r.o., IC: 261 97 545, se sidlem Praha 2faJ1rask0vo hames%
1981/6, PSC 120 00, zapsana v obchodnim rejstiike vedeném g-'R/Ie:‘vstsﬂ.iym —S(mderﬁ
v Praze, oddil C, vlozka 78940 (obchodni podil 50 %)
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Starohorska Development, s.r.o., IC: 35 889 195, se sidlem Bratislava, Staré Grunty
24, PSC 841 04, Slovenska republika, zapsana v obchodnim rejstifku Okresniho soudu
Bratislava I, oddil Sro, vlozka 32045/B

Hirzo & CIE Limited, se sidlem C/o Citco (Mauritius) Limited, 9th floor, Medine
Mews, La Chaussee Street, Port Louis, Mauritius, identifikaéni &islo: 54078/C2/GBL
CEE Holdings N.V., se sidlem De Ruyterkade 62, Willemstad, Curacao, Nizozemské
Antily, identifikaéni ¢islo: 97386 (0)

SGR Holdings Ltd., se sidlem Kolokotroni & Chrysorrogiatissis, P.C. 3040,
Limassol, Kypr, identifikaéni ¢islo: 200852

SGR Infrastructure B.V., se sidlem Locatellikade 1 Parnassusirn, 1076AZ
Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, identifika¢ni &islo: 34117294

SG Infrastructure, s.r.o., IC: 276 46 530, se sidlem Praha 1, Revoludni 655/1, PSC
110 00, zapsand v obchodmm rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 121294

Dassel s.r.0., IC: 250 95 803, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC 186 00,
zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Mgstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
49286

Sekyra Property Holding s.r.o. v likvidaci, IC: 615 02 146, se sidlem Praha 2, U
Zvonatky 9, PSC 120 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vloZka 30867

EMA ROCHOVA, s.r.o., IC: 614 67 987, se sidlem Praha 2, U Zvonaiky 9, PSC
120 00, zapsana v obchodmm rejstifku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 29564

Rezidence Hiebenky s.r.o., IC: 281 69 026, se sidlem Praha 1, Nové Mésto,
Vodigkova 71031, PSC 110 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M&stskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 130211

MORRIS CAPITAL PARTNERS LC, se sidlem 7803 Blue Spring Dr, Land O
Lakes, FL 34637, Spojené Staty Americké, registralni &islo: L99000001462

LUSE Group, a.s., IC: 618 58 102, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC
186 00, zapsana v obchodmm rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 2673

SGR INTERNATIONAL LTD., se sidlem London W1B 3BH, Office 404, 4th Floor,
Albany House, Regent Street 324/326, Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severntho
Irska, identifikagni ¢islo: 05505097

epstein & partner CHODOY, as., IC: 261 69 444, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici
656/3, PSC 186 00, zapsani v obchodmm rejstifku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 6500

Opatov Park, a.s., IC: 289 61 161, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC 186 00,
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vloZka
15558

PARKHOTEL Praha s.r.o., IC: 273 85 698, se sidlem Praha 7, Veletrni 1502/20,
PSC 170 00, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Mé&stskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 115550

SG Mountain Resort, s.r.0., IC: 276 07 372, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3,
PSC 186 00, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Mé&stskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 118502

SGRE One, a.s., IC: 267 77 614, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PS¢ 1 860!
zapsani v obchodmm rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, gdﬁ B, Vlozk%fo

8212 WIS
WANICI LIMITED, se sidlem Nicésie, Diomidous 10, P.C. Q024 @ﬁerska %(
republika, ¢&islo spoleénosti: HE 171661 e r‘"”i. At TR &

\-\‘i‘:; ('\.rl‘e::ﬂ Fan :‘;D
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- Allafon Holding IT N.V., se sidlem Kingsfordweg 151, 1043GR Amsterdam,
Nizozemské krélovstvi, zapsana v obchodim rejstfiku Podnikatelské a primyslové
komory v Amsterdamu pod €. 34142065

- ANTER, s.r.o., IC: 271 35 977, se sidlem Praha 1, Truhlarska 1103-1104/13-15, PSC
110 00, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 98975

- BC Reco s.r.o., IC: 273 67 142, se sidlem Praha 1, Truhlafska 1104/13-1103/15, PSC
110 00, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 108776

- DEJVICE-CENTER, a.s., IC: 261 95 542, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3,
PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mgstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 6689

- Interpoint spol. s r.o., IC: 261 92 551, se sidlem Praha 1, Truhlaiska 13-15, pPsSC
110 00, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 78498

- Pankriac Development, s.r.o., IC: 274 17 352, se sidlem Praha 1, Trublarska
1104/13-1103/15, PSC 110 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 112007

- SG Kofir, s.r.0., IC: 275 72 668, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC 186 00,
zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
114914

- Sport Centrum Pankrac, s.r.o., IC: 275 63 286, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici
656/3, PSC 186 00, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném MSstskym soudem
v Praze, oddil C, vloZzka 114535

- WW Prometion, s.r.0., IC: 279 58 990, se sidlem Praha 1, Revoluéni 1/655, PSC
110 00, zapsani v obchodnim rejstfikn vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 129465

(dale jen ,,Spolecnosti oviddané JUDr. Ludkem Sekyrou nebo osobami blizkymi*)

1. Smlouvy uzaviené mezi spolecnosti Convenio a spolecnostmi oviddanymi Dr. Ludkem
Sekyrou nebo osobami blizkymi za ticetni obdobi 2012.

V rozhodném obdobi nebyly uzavieny Zadné smluvni vztahy se spoleénostmi ovliddanymi Dr.
Ludkem Sekyrou nebo osobami blizkymi (propojenymi).

2. Plnéni poskytnutd v roce 2012 mezi spolecnosti Convenio na jedné strané a spolenostmi
oviddanymi Dr. Ludkem Sekyrou nebo osobami blizkymi a jefich protiplnéni.

Pipadna plnéni poskytnutd v roce 2012 mezi spoletnosti Convenio a vySe uvedenymi
osobami a jejich protipingni jsou uvedena v pfiloze uGletni zavérky. VeSkera plnéni
a protiplnéni byla poskytnuta v rameci b&Zného obchodniho styku, resp. za obvyklych
obchodnich podminek.

Ovladané osob& nevznikla témito oviddacimi vztahy Zadna Gjma.




3. Jiné pravni ukony, kieré byly ucinény spolecnosti Convenio v zdjmu spolecnosii
oviddanych Dr. Ludkem Sekyrou nebo osobami blizkymi.

Ptedstavenstvo spolednosti Convenio prohladuje, Ze spole¢nosti Convenio nebyly v ucetnim
obdobi 2012 uéinény v zajmu vyde uvedenych osob jiné pravni Ukony mimo rdmec pravnich
tkont v rAmei b&Zného obchodniho styku, popt. pravnich ukont uskutenénych spolednosti
Convenio v rimci béZného vykonu prav.

4. Ostatni opatient, kterd byla ucinéna v roce 2012 spolecnosti Convenio v zdjmu nebo na
popud spolecnostt ovlddanych Dr. Ludkem Sekyrou nebo osobami blizkymi, jejich vyhody
a nevyhody. '

Ptedstavensivo spole&nosti Convenio prohladuje, Ze spoleénosti Convenio nebyla v ucetnim

obdobi 2012 v z4jmu nebo na popud vySe uvedenych osob piijata nebo uskutednéna z4dna
opatfen! mimo rémec b&Zného obchodniho styku, popf. mimo rdmec b&Zného vykonu prav.

5. Ujma spolecnosti Convenio z vy¥e uvedenych smluv a opatfent

Pfedstavenstvo spoletnosti Convenio prohlasuje, Ze z vySe uvedenych smluv a opatieni
nevznikla spoleénosti Convenio Zadna tjma.

6. Zgvér
Na zéklad® informaci pfedstavenstva spolenosti a jeho jednotlivych Clend a zvyse

uvadénych idajéi predstavenstvo konstatuje, Ze v rozhodném obdobi nevyplynula ovladané
osob& jma ze vztahl s ovladajici osobou nebo ze vztahl s propojenymi osobami.

V Praze, dne 27. bfezna 2013

Convenio, Convenio,
uzavieny investi¢ni fond, a.s. uzavieny investicni fond, a.s.

Leo$ Anderle Ondfej Valents
¢len pfedstavenstva - {len pfedstavenstva




SEKYH A GHD' 'P Convenio, uzavieny investiéni fond, a.s.

Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8
Korespondenéni adresa:

L Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8
Ceskd republika

tel.: +420 234 Q05 551

fax: +420 234 Q05 557
www.sekyragroup.cz

Pfiloha ¢. 4 k vyroéni zpravé

ZPRAVA AUDITORA

1¢:24751448 Spolegnost je zapsana do ohchodniho rejstfiku Méstského soudu v Praze, odd. B, vlozka 16570



APOGEQO

audit 1 tax 1 valuation { finance

Zpradva nezavislého auditora

o ovéreni ucetni zaverky spolecnosti
Convenio, uzavreny investicni fond, a.s.
k 31. 12. 2012

APOGEO Audit, s.r.o.
Konévova 2660/ 141
CZ 130 83 Praha 3

pocet stran: 3

/ Konévova 2660/141 T / +420 267997700 E / info@apogeo.cz
%POG@O 130 83 Praha 3 F/ +420 200 566 445 W / www.apogeo.cz
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APOGEO

audit 1 tax 1 valuation | finance

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o avéieni (&etni zavérky spoleénosti Convenio, uzavieny investiéni fond, a.s.

Se sidlem: Ke Stvanici 656/3, Praha 8 - Karlin, PS¢ 186 00

Identifikani Cislo: 247 51 448

Hlavni pfedmét podnikéni: ¢innost podle ust. § 4 odst. 1 zakona &. 189/2004 $b. o kolektivnim investovani vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

Tato zprava nezavislého auditora o ovéfeni (¢etni zavérky je urCena akciondflm spolecnosti Convenio,
uzavieny investi¢ni fond, a.s.

Provedli jsme audit prilozené G&etni zavérky spolecnosti Convenio, uzavieny investi¢ni fond, a.s., ktera se
sklada z rozvahy k 31. 12. 2012, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2012 a pFilohy této Ucetni
zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje
o spolecnosti jsou uvedeny priloze této Ucetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu Géetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ spolecnostl Convenio, uzavieny investicni fond, a.s. je odpovédny za sestaveni (cetni
zavérky, kterd podava vérny a poctivy obraz v souladu s ceskyml (¢etnimi predpisy, a za takovy vnitfni
kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné materialni nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nai odpovédnosti je vyjadFit na zakladé naSeho auditu vyrok k této Getni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaCnimi
dolo¥kami Komory auditorti Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrZovat etické
pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka
necbsahuje vyznamné materialni nespravnosti.

Audit zahrnuje provedem auditorskych postupu k ziskani dikaznich informaci o Castkach a Udajich
zvere]nenych v U€etni zavérce. Vybér postupu zavisi na (sudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik
vyznamné materialni nespravnosti (daju uvedenych v Ucetni zavérce zpusobene podvodem nebo chybou,
Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni system relevantni pro sestaveni Ocetni
zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzem je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjadFit se k Géinnosti vnitfniho kontrotniho systému Ucetni jednotky. Audit téz zahrnuje
posouzenl vhodnosti pou21tych Géetnich metod, pFiméfenosti Géetnich odhad( provedenych vedenim i
posouzeni celkové prezentace uéetni zavérky.

Jsme presvédéeni, Ze dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro
vyjadreni naseho vyroku.

/ Konévova 2660/141 T / +420 267 gg7 700 E / info@apogeo.cz
%POG@O 130 83 Praha 3 F / +420 206566 445 W / www.apogeo.cz
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Vyrok auditora

Podle naseho nazoru (&etni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti Convenio,
uzavieny investiéni fond, a.s. k 31. 12. 2012 a ndkladl, vynost a vysledku jejiho hospodareni za rok
kondici 31. 12. 2012 v souladu s ¢eskymi (¢etnimi predpisy.

V Praze dne 27. bfezna 2013

, < p
) ' Odpovédny auditor:

Ing. FrantiSek Novak
Opravnéni €. 1043

Auditorska spoleénost:
APOGEOQ Audit, s.r.o.
Konévova 2660/141, Praha 3
Opravneéni ¢. 451
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéfeni vyroéni zpravy spoleCnosti Convenie, uzavfeny investiéni fond, a.s.

Se sidlem: Ke Stvanici 656/3, Praha 8 - Karlin, PSC 186 00

Identifikacni Cisto: 247 51 448

Hlavnf pfedmét podnikéni: ¢innost podle ust. § 4 odst. 1 zakona &, 189/2004 Sh. o kolektivnim investovani vykondvanad na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni vyroéni zpravy je urfena akcionarim spoleCnosti Convenio,
uzavieny investicni fond, a.s.

Ovéfili jsme soulad vyrocni zpravy spolecnosti Convenio, uzavreny investi¢ni fond, a.s. k 31. 12, 2012
s Ucetni zavérkou, ktera ]e obsaZena v této vyrocni zprave Za uplnost a spravnost vyroni zpravy je
zodpovédny statutarni organ spoleénosti Convenio, uzavieny investicni fond, a.s. Nasim (kolem je vydat
na zakladé provedeného ovérfeni vyrok o souladu vyroéni zpravy s ucetni zévérkou.

Ovéfeni jsme provedii vsouladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
doloZzkami Komory auditoril ¢eské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor naplanoval a provedl
ovéfeni tak, aby ziskal pfimérenou jistotu, Ze informace obsafené ve vyrocni zpravé, které popisuji
skutednosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v (Cetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych chledech
v souladu s prislusnou (cetni zavérkou. Jsme presvédfeni, Ze provedené ovéfeni poskytuje priméreny
podklad pro vyjadreni vyroku auditora.

Podle nageho nazoru jsou informace uvedené ve vyrofni zpravé spolecnosti Convenio, uzavieny investicni
fond, a.s. k 31. 12. 2012 ve vech vyznamnych ohledech v souladu s vySe uvedenou tcetni zavérkou.

Soucasti ovéreni byla i provérka vécné spravnost1 udaju uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propo;enyml
osobami spolecnosti Convenio, uzavieny investiéni fond, a.s. k 31. 12. 2012. Za Uplnost a spravnost Zpravy
o vztazich je zodpovedny statutarni organ spolecnosti Convemo, uzavieny investiéni fond, a.s. Nasim
Ukolem bylo ov&Ffit vécnou spravnost (dajli uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezmarodmm auditorskym standardem pro provérky a souvisejicimi
aptikaénimi doloZzkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduji, abychom planovah a
provedh provérku s cilem ziskat stfedni miru jistoty, Ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné
nespravnosti. Provérka ]e omezena predeviim na dotazovani pracovniki spolecnost1 a na analytické
postupy a vyberovym zpusobem provedené provéfeni vécné spravnosti (daju. Proto provérka poskytuje
nizéi stupen jistoty nez audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadiujeme vyrok auditora.

Na zaklad& nasi provérky jsme nezjistili Zadné vyznamné vécné nespravnosti Udajl uvedenych ve zpravé o
vztazich mezi propojenymi osobami spole¢nosti Convenio, uzavieny investicni fond, a.s. k 31, 12. 2012.

V Praze dne 27. brezna 2013

Odpovédny auditor:
ing. Franti$ek Novak
Opraynéni ¢. 1043

Opsarpes
Auditorska spolecnost:
APOGEQ Audit, s.r.c.
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Opravnéni ¢. 451
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