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1. O spoleénosti Convenio, uzavieny investi¢ni fond, a.s

Po dokondeni vnitrostatni fiize se spoletnosti Rezidence Korunni, s.r.0., kterd byla viastnikem rozestavéného
luxusniho bytového komplexu v atraktivni lokalité prazskych Vinohrad, spole¢nost projekt dokonéila a
Gispésné zkolaudovala. Nyni pokraluje v prodeji dokoncenych bytovych i nebytovych jednotek. Projekt
ide4lng vyjadiuje kosmopolitni povahu mésta a zérovefi respektuje soukromi, kterd je pro kazdého z nas tak
diileité! Nabidka obytnych domi uspokoji kazdého zdjemce. Budouci obyvatelé novostaveb uvnitf naleznou
dviir s vodni plochou, zeleni a lavitkami. Ze dvora je pfimy vstup do jednotlivych soudasti komplexu. Dalsi
odpodinkovy prostor nabizi roh ulic Korunni a Ritanska. Toto misto, jeZ mitZe slouzit pro spoletenske
setkévani lidi, nabizi dal¥f stromy, zatravnéné plochy, vefejna osvétleni a mista k posezen.

Najdete zde nadstandardni bytové jednotky, kter¢ splni Vase nejnaroénéjsi piani. Soudéasti nabidky jsou
rovn&z ateliéry. Bydlet miizete v jedné z celkovych tfech €asti novostavby:

Boulevard, Villa ¢i Industrial.

BOULEVARD
Severn{ &ast komplexu novych bytd na Vinohradech zvand Boulevard pfiléha k ulici Korunni. Je tvofena

osmipatrovym bytovym domem s balkony. Zajemeci o moderni bydleni v Praze zde oceni nejen vnitini
prostorové Feleni a vybaveni, ale také vyhledy na Stradnice, Bohdalec, Vriovice, Nusle, Pankrac &i
Vinohrady. Zejména ve vedernich hodindch upouté nédherné osvétlena Zizkovska televizni véz.

Bydleni v nékterém znové postavenych byti komplexu Boulevard je jedinednou moznosti, jak bydlet
v nadstandardnim bytu v Praze za pfiméfenou cenu. T&lit se zde miZete ngjen zprestizni lokality a
architektonicky zdafilého projektu, ale také z genia loci, ktery zde zistal zachovan.

VILLA
Vychodni a jizni ¢ast Rezidence Korunni, jeZ nese nazev Villa, je urtena nadstandardnimu bydieni. Jeji

vyika se postupné svazuje smérem k ulicim HradeSinskéd a Ritanska a ve svém nejniZ8im bodé citlivé navaze
na stivajici zastavbu méstskych vil, které na Vinohradech vznikly na zadatku minulého stoleti.

Jak u% jeji nazev napovida, Villa odkazuje na tradici luxusniho méstského bydleni v Praze. Villa uspokoji ty,
kierym jde kromé kvality bydleni i o styl, eleganci a nadCasovost. Pokud hledate luxusni byty v Praze na
Vinohradech, tak si z nabidky novych byt v komplexu Villa urgité vyberete.

INDUSTRIAL
Z4padni nadstandardni &ast Rezidence Korunni — Industrial — sousedi se stdvajicim bytovym projektem

kovové zarubné. Pfesto nejsou nové byty v cﬁ;l dné, studene nebo strohé. Naopak. Jak je

IC:24751448 Spo sﬁst;e zapsana do, :_,Ed dniho rejstku MBstského soudu v Praze, odd. B, vlozka 16570
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u bydleni obvyklé, krisa je v detailu. A ten je v pifpadd novych bytd projektu Industrial klitovy. Byty
v komplexu Industrial doporuujeme zijemeim o moderni a luxusni bydleni v Praze s charakterem.

Tuctovost zde rozhodné nehledejte.
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2. Predstavenstvo a dozordi rada Fondu

21 Piedstavenstvo k 31. 12,2013
ptedseda piedstavenstva: Ludék Sekyra

Zakladate!, piedseda piedstavenstva a vlastnik spole¢nosti Sekyra Group, as., kterd se pozdgji
profilovala jako manaZzerska spole€nost v ramei nové vzniknuvéiho holdingu Sekyra Group Real Estate N. V.
Statutérni zdstupce a majoritni vlastnik mateiské holdingové spole¢nosti, plisobi jako jednatel resp. ¢len
predstavenstva v projektovych a manaXerskych spolednostech v ramei holdingu, kde je zodpovidny za
strategické Fizeni spolenosti, vedeni kli¢ovych jednéni s bankami a investory a pifjimani strategickych
rozhodnuti ohledn& struktury celého holdingu. Déle se svym spolurozhodovéanim podili na planovani a

realizaci akvizic a uréovani strategie prodeje rozpracovanych i dokoncenych projekti.

Clen pfedstavenstva: Leos Anderle

Jako teditel pro development a Clen piedstavenstva manaZerské spolednosti Sekyra Group, a.s. plisobi
v holdingu od roku 2000, je statutdrnim zéstupcem, jednatelem resp. ¢lenem piedstavenstva v projektovych a
manazerskych spoleénostech v ramei holdingu. V ramei celého holdingu je zodpovédny za fizeni prq;ektu
rozvoje velkych tizemi (tzn. Rohansky ostrov, Smichov City, Zizkov City); Fizeni pracovnich tymd v ramei
jednotlivych  projektii  rezidentniho i komeréniho developmentu, koordinaci vedkerych  vziahll
s municipalitami a orgdny statni sprévy v oblasti developmentu; koordinaci veskergch vztahii s architekty a
dodavateli stavebnich praci véetn& organizace vybérovych fizeni; #{zeni Oseku marketingu; fizeni prodeje
novych bytll a komer&nich budov a vedeni jednani s najemci vybudovanych kancelafskych prostor. Déle je
spoluodpovédny za urlovani rozvojove strategie spolegnosti;  akvizice/divestice, jednani s investory a

jednani s bankami pii zajistovani projektového financovani.

¢len piedstavenstva: Ondiej Valenta

Jako statutdrni zéstupce pisobici od roku 2007 na pozici finanéniho a provozniho feditele, Clen
piedstavenstva manaZerské spolecnosti Sekyra Group, a.s., jednatel resp. &len pfedstavenstva y fadé
projektovych a manaZerskych spole¢nostech v ramei holdingu, ktery je svym Jednamm zodpovédny za

pléﬁovam organizaci a efektivitu chodu nizozemskeého holdingu; zajisfovani holdingového a projektového

18:24751448
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tizeni kazdodenn{ operativy (na viech Grovnich holdingu). Dile se spolu s ostatnimi ¢leny predstavenstva

podili na urdovani rozvojové strategie spole¢nosti, akvizicich a jednani s holdingovymi investory.

22 Dozoréfradak31.12.2013

Akcionai Fondu jmenoval do dozoréi rady kvalifikované osoby se zkudenosimi s fizenfm spolednosti,
pravnim prostiedim a fizenim nemovitostnich projekti.

piedseda dozoréi rady: Libuge Sekyrova
¢len dozordi rady: Véra Sekyrova Terzijska
¢len dozordi rady: Marie Prokiipkova

I€:24751448 Spoleénast je zapsdna do obchodniho rejstiiku Méstského soudu v Praze, odd. B, viazka 16570
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Zprdva piredstavenstva o podnikatelské ¢innosti Fondu a o stavu Jjeho majetku

Cinnost fondu v kalenddrnim roce od 1. ledna 2013 do 31. prosince 2013

Fond v kalendainim roce 2013 pokradoval v prodeji bytovych i nebytovych jednotek v rezidenénim
komplexu ,,Rezidence Korunni® na pomezi ulic Korunni a RiZanska. Cely bytovy komplex obnasi 297
jednotek ztoho 285 bytd a atelierii, 7 jednotek o jeding mistnosti — komor, 1 jednotky o jeding
mistnosti — sklad, 3 jednotek — komeréni prostor a 1 nebytové jednotky — jako prostor s parkovacimi
stanimi a skladovacimi prostorami. Fond realizoval v pribéhu roku prodeje jednotlivych bytovych a
nebytovych jednotek zejména ve spolupréci se spolednostmi Sekyra Group, a.s., a spoleCnosti Lekvi,
as.. K31, 12. 2013 zbyvé k prodeji 26 bytovych jednotek a atelierd, 6 nebytovych jednotek a 19
gardzovych stani.

Dile se fond zamdfil na roziifeni aktiv fondu a na zékladé smluv o postoupeni pohledavek nakoupil
pijéky za spole¢nosimi, s nimiz tvol§ konsolidovany celek v celkové vysi 156 697 tis. K¢.

Hospodareni fondu v obdobi od 01. ledna 2013 do 31. prosince 2013

Fond zpracoval o svém hospodareni i¢etni zavérku za obdobi od 01. 01. 2013 do 31. 12. 2013 (,.dale
etni obdobi®), vietné piilohy, zpravy o vztazich a dal$ich dokumentti dle legislativy Ceské republiky
a daldich poadavki CNB. Vysledky hospodafeni Fondu a souvisejici dokumenty byly ovéfeny
auditorskou spoleénosti  APOGEQ audit s. r. o, Konévova 2660/141, Praha 3, 130 00,
1¢ 271 973 10, kterd vydala k piedloZené ugetni zévérce vyrok, ktery je soudasti této Vyrodni zpravy
Fondu.

Fond v Gdetnim obdobi vykazal ztratu ve vysi 23 580 tis. K&, ktera vychézela z odpisu ocefiovaciho
rozdilu za prodané bytové jednotky.

16:24751448

Spoletnost je zapsana do obchodniho rejstiiky Méstskéhao soudu v Praze, odd. B, vlozka 16570



SEKYHA GHOI 'P Convenio, uzavieny investicni fond, a.s.
U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8

Ceska republika

tel,; +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

33 Stav majetku

Aktiva

Fond vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2013 celkova aktiva v celkové Eastee 516 803 tis. K¢&. Ta jsou
tvofena poliledavkami za bankami splatnymi na pozidani ve vysi 58 678 tis. K&, pohledavkami za
nebankovnimi subjekty ve vy§i 156 697 tis. K&, dlouhodobym hmotnym majetkem ve vy$i 254 134
tis. K& a stavem ostatnich aktiv ve vysi 46 778 tis. K&, které tvofi zejména pohledévky za prodané byty
a naklady a pifjmy piistich obdobi ve vysi 516 tis. K&.

Pasiva

Celkova pasiva Fondu v rozvaze k 31. prosinci 2013 &inila 516 803 tis. K&, kterd jsou tvofena
predeviim zikladnim kapitdlem ve vy3i 50 000 tis. K&, nerozdélenym ziskem ve vy$i 226 021 tis. K¢,
ostatnimi pasivy ve vy§i 57 040 tis. K&, ostatnimi zdvazky ve vysi 173 413 tis. K& a ocefiovacim
rozdilem ve vy 32 080 tis. K& a v neposledni fadé ztrétou fondu za vykazované Gfetni obdobi ve vysi
23 580 tis. K&

3.4 Vyhled pro obdobi 1/2014 az 12/2014

Jako své hlavni cile si Fond pro nadchézejicich 12 mésich roku 2014 vyty€il prodej zbyvajiciho pottu
bytovych a nebytovych jednotek z rezidenéniho projektu ,Rezidence Korunni“. Déle Fond piipravuje
vramei rozloZeni aktiv fondu nakup obchodaiho podilu spolednosti Riverside Apartmets, s.r.o.
z portfolia skupiny, ktery v roce 2014 zahjil vystavbu bytového domu pro socialni bydleni.

V Praze dne 28. dubna 2014

piedseda piedstavenstva
Convenio, uzavieny investiéni fond, a.s.

i£:24751448 Spoleénost je zapsdna do obchadniho rejstiiku Méstského soudu v Praze, odd. B, vlozka 16570



SEKYHA GHD' ip Convenio, uzavieny investiéni fond, a.s.
U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8

Ceska republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

Zprdva dozorct rady Fondu

Vyjadieni dozoréi rady Fondu k iletni uzavérce Fondu za iéetni obdobi od 01, 01. 2013 do 31.

12. 2013 (dale ,,tifetni obdobi*) a navrhu na rozdéleni zisku

Dozoréi rada na svém zasedni dne 28. dubna 2014 piezkoumala Ucetni uzivérku Fondu za ucetni
obdabi, zejména vysi a strukturu aktiv a pasiv, tvorbu hospodaiského vysledku za i¢etni obdobi. Na
zdkladé predloZenych udetnfch vykazi, ucetni uzdvérky a auditu, zpracovaného firmou
Apogeo Audit s.r.0., Kon&vova 2660/141, Praha 3 - Zizkov, 130 83, IC 271 97 310, dospéla k zavéru,
%e udaje jsou v souladu s podminkami pro vedeni G&etnictvi a Géetni z4veérka odrazi finanéni situaci i
hospodatent Fondu. Dale konstatuje, Ze Fondu nevznikla v i¢etnim obdobi ¥adna (jma v souvislosti
se smlouvami a dohodami uzavienymi mezi propojenymi osobami. Po ov&feni celcho komplexu
dal¥ich doplitujicich udajii doporuduje dozordi rada akcionafim Fondu, aby pii vykonu plisobnosti
valné hromady schvalili GZetni zdvérku za Wigetni obdobi a rozhodli o uhradé ztraty tak, jak bylo
navrzeno piedstavenstvem Fondu. Dozori rada Fondu pravideing dohliZela na vykon podnikatelské
innosti Fondu. V pribshu udetniho obdobi se rada sedla dvakrat. Dozordi rada doporuéuje valné

hromad® schvalit Ggetni zdvérku Fondu za tietni obdobi a schvélit ndvrh pfedstavenstva Fondu o

rozhodnuti s vysledkem hospodafeni.

V Praze dne 28. dubna 2014

Libuge Sekyrova

pfedseda dozoréi rady

Convenio, uzavieny investicni fond, a.s.

1&:24751448 Spolednost je zapsdna do obchadnina rejstfiku Mésiského soudu v Praze, odd. B, viozka 16570
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Charakteristika Fondu

51 Zdkladni tidaje o fondu
(Dle obchodniho rejstitku)

Nazev Fondu: Convenio, uzavieny investiéni fond, a.s.
Sidlo Fondu:

Ulice: U Sluncové 666/12a

Obec: Praha 8, Karlin

PSC: 180 00

Vznik Fondu:

Ceské narodni banka (dale jen CNB) udglila povoleni k &innosti Fondu dne 11. fijna 2010 pod
&. 2010/8893/570. Rozhodnuti o povoleni nabylo pravni moci 11. Fijna 2010. Datum vzniku Fondu je
21. ¥jna 2010. Fond vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku na zékladé rozhodnuti M&stského soudu
v Praze ze dne 15. ¥ijna 2010, &. j. F 124241/2010, kter¢ nabylo pravii moci dne 21. f{jna 2010. Fond
je zapsén v obchodnim rejstfiku vedeném M&stskym soudem v Praze v oddile B, vioZce 16570.

Identifikatni udaje:

1C: 247 51 448

DIC: (CZ247 51 448

Bankovni spojeni: 2106270446/2700

Zakladni kapital: 50 000 000 K&; splaceno 100%

Alkcie: 50 000 000 ks kmenovych akeii na jméno
ve jmenovité hodnoté 1,- K&

Organy Fondu

(dle vypisu z obchodniho rejstiiku):

Piedstavenstvo:

piedseda predstavenstva: Lud&k Selcyra

¢len predstavenstva: Leo$ Anderle

tlen predstavenstva: Ondfej Valenta

Dozorét rada:

predseda dozoréi rady: Libuse Sekyrova _
¢len dozoréi rady: Véra Sekyrova Terzijska
&len dozoréi rady: Marie Prokiipkova

1£:24751448 Spolenost je zapsana do obchodniho rejstfiku Maéstského soudu v Praze, odd. B, vlozka 16570
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52 Udaje o zméndch skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku, ke

kterym doslo béhem kalenddiniho roku
(dle Vyhiasky & 194/2011, Pfiloha ¢ 1, odst. 2 pism. b))

V daném t&etnim obdobi nedoglo k #adnym zm&ném, které by byly pfedmétem zépisu do obchodniho
rejstiiku.

53 Udaje o investi¢ni spole¢nosti, kterd v kalenddinim roce

obhospodarovala fond
(dle Vyhlasky ¢ 194/2011, PFiloha é. 1, odst. 2 pism. c))

V roce 2013 Fond obhospodatovala investiéni spolednost AVANT investiéni spolecnost, a.s. sidlici na
adrese Praha 3 - Zizkov, Konévova 2660/141, PSC 130 83, ktery byla zapsana do obchodntho rejstiiku
dne 18. 8. 2006 vedeném Mastskym soudem v Praze v oddilu B, vlozka 11040. Povoleni k dinnosti
investi¢ni spole€nosti ziskala rozhodnutim Ceské narodni banky &. 41/N/157/2006/5 ze dne 4. 4. 2007,
které-nabylo pravni moci dne 4. 4. 2007.

i€:24751448 spoletnost je zapsana do obchadnihe rejstiiku Méstského soudu v Praze, odd. B, vlozka 16570
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5.4 Udaje o skutecnostech s vyznamnym vlivem na vykon ¢innosti fondu
spolu s uvedenim hlavnich faktord, které mély vliv na hospoddrisky

vysledek
(dle Vyhiisky ¢ 194/2011, Priloha ¢, 1, odst. 2 pism. d))

V pritb&hu GEetniho obdobi nedoslo k Zidnym vyznamnym udélostem, které by mély vliv na vykon
innosti investiéniho fondu. K hlavnim faktordm majici vliv na hospodaisky vysledem patfily trzby
z prodeje bytovych a nebytovych jednotek ve vysi 232 886 tis. K<&.

5.5 ljdaje o ¢lenech predstavenstva, dozoréi rady, ostatnich vedoucich

osobdch, portfolio manazerech fondu a ¢lenech vyboru odbornikii
(dle Vyhiasky ¢. 194/2011, Priloha ¢&. 1, odst. 2 pisin. e))

5.5.1 Clenové predstavenstva

piedseda piedstavenstva: Ludék Sekyra
¢len predstavenstva: .eo§ Anderle
¢len predstavenstva: Ondiej Valenta

Odbornd zpiisobilost je popscina v édsti ,, 11, Predstavenstvo a dozor¢i rada Fondu™.

5.5.2 Clenové dozordi rady

piedseda dozor¢i rady: Libuse Sekyrova
¢len dozoréi rady: Véra Sekyrova Terzijskd
¢len dozordi rady: Marie Prokiipkova

Odbornd zptisobilost je popsdna v &isti ,, 11, Predstavenstvo a dozoréi rada Fondu™.
5.5.3 Portfolio manaZer
ManaZer portfolia nebyl v uvedeném obdobi jmenovan.

5.5.4 Vedouci osoby

piedseda pfedstavenstva: Ludék Sekyra
¢len predstavenstva: * Leo$ Anderle
¢len predstavenstva: Ondigi V2

I€:24751448 Spoletnost je zapsana do ohchodniho rejstiiku Méstského scudu v Praze, odd. B, vioZka 16570
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5.5.5 Clenové vyboru odborniki - &lenové Investi¢niho vyboru

Celenové Investiéniho vyboru k 31, 12. 2013:
JUDr. Ludgk Sekyra

Ing Leo§ Andetrle

RNDr. Dugan Brabec

Vybor odborniki v uvedeném obdobi ziizen nebyl.

56 Udaje o osobé, kterd méla kvalifikovanou ticast na fondu
(dle Vyhldsky & 194/2011, Priloka & 1, odst. 2 pism. f))

Na zakladni kapital Fondu bylo vydano 50 000 000 ks kmenovych akeii na jméno o jmenovité hodnoté
1,-- K& v listinné podobé, jejichZ vlastnikem jsou Sekyra Group Real Estate B. V., 1CO: 248 00 996 se
sidlem spolecnosti Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8 Karlin s 74,874 % podilem na zékladnim
kapitalu a spoleénost LIVERA,5.1.0., [CO: 276 46 556 se sidlem: Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8
Karlin s podilem na zékladnim kapitalu ve vysi 25,126 %.

Z4dni{ akcion&¥i nemaji nepiimou (3ast na fizeni Fondu.

57 Udaje o osobdch, na kterych mél Fond kvalifikovanou ticast
(dle Vyhlasky é. 194/2011, Piiloha . 1, odst. 2 pism. g))

Fond nemél kvalifikovanou ti&ast na Zadné osobé, a to ani po &ast rozhodného obdobi.

5.8 Udaje o osobdch, které byly s fondem persondlné propojené
(dle Vyhidsky & 194/2011, Piloha &. 1, odst. 2 pism. b))

Clenové predstavenstva

JUDr. Ludék Sekyra, predseda piedstavenstva, byl v rozhodném obdobi personalné propojen se
spolednostmi PENTADOM spol. s r.o. (statutarni orgn), Smichov Station Development, a.s. {dozor¢i
rada), Tandem Two, s.r.o. (statutdrni organ), SG Kofir, s.ro. (statutirni organ), BRISOT, sr.o.
(spoletnik), Tandem One, s.r.o. (statutdrni organ), Konsorcium Rohan, s.r.o. (statutarni organ),
Zizkov Station Development, a.s. (dozoréi rada), Opatov Park, a.s. (dozor&i rada), SGR Key Projects,
SE (dozoréi rada), BelariePark Il a.s. (statutarni organ), VINCOLIA, a.s. (dozorti rada), Sekyra Group
Real Estate B.V., organizadni sloZka (statutirni organ ztizovatele — zahrani¢ni osoby), Sekyra Group,
a.s. (statutdrni organ), Dassel s.r.o. (spolednik), epstein & partner CHODOV, a.s. (dozordi rada),
DEJVICE-CENTER, a.s. (dozoréi rada), EMA ROCHOVA, s.r.0. (spoletnik, statutirni orgdn), SGRE

PENTADOM spol. s r.o. (statutarni organ),
Station Development, a.s. (statutarni orgén), (dhde 0. &thtutarni organ), LIVERA, s.t.0.
TR ¢

O, R
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(statutarni organ), Tandem One, s.r.o. (statutdrnf organ), Konsorcium Rohan, s.r.o. (statutarni organ),
Zizkov Station Development, a.s. (statutérni organ), Vinoisky dvir, s.ro. {statutarni organ),
BelariePark Il as. (statutirni organ), Nové Tuhnice s.r.o. (statutdrni organ), Podernice | s.r.o.
(statutarni organ), Podernice II s.r.o. (statutarni orgn), VINCOLIA, a.s. (dozoréi rada), Sekyra Group
Real Estate B.V., organizaéni slozka (statutdrni organ zkizovatele — zahraniéni osoby, vedouei
organizaéni slo¥ky), Rohan One, s.r.o. (statutarn{ orgén), Rohan Two, s.r.o. (statutarni organ), Rohan
Three, s.r.o. (statutdrni organ), Migkovickd, s.r.o. (statutdrni organ), Sekyra Group, a.s. (statutarni
organ), ANECT as. (dozor¢i rada), Riverside Apartments, s.r.o. (statutarni orgam), IGY2
Development, s.r.o. v likvidaci (statutirnf organ), HAVAMO sro. v likvidaci(spole¢nik), SG
Investment, s.r.0. (statutirni organ), BSG Musical Instruments s.r.o. (spoleénik), Belarie Real Estate,
s.r.0. (statutdrni organ).

Leoé Anderle, dlen piedstavenstva, byl vrozhodném obdobi persondlné propojen se spolecnostmi
PENTADOM spol. s t.0. (statutarni organ), QUATRODOM spol. s r.0. (statutdrni organ), Smichov
Station Development, a.s. (statutarni organ), Tandem Two, s.r.0. (statutarni organ), LIVERA, s.r.0.
(statutdrni organ), Tandem One, s.r.o. (statutirni orgdn), Konsorcium rohan, s.r.o0. (statutarni organ),
Zizkov Station Development, a.s. (statutArni orgén), Opatov Park, a.s. (statutdrni orgén), Vinofsky
dviir, s.r.o. (statutérni orgin), SGR Key Projects, SE (statutirn{ orgdn), BelariePark II a.s. (statutarni
organ), Nové Tuhnice s.r.o. (statutmni orgén), Polernice I s.r.o. (statutarni organ), Potemnice II s.r.o.
(statutarni organ), VINCOLIA, a.s. (statutdrni orgén), Sekyra Group Real Estate B.V., organizaéni
slozka (statutirni orgén zfizovatele — zahraniéni osoby), Rohan One, s.r.o. (statutarni organ), Rohan
Two, s.r.0. (statutarni organ), Rohan Three, s.r.0. (statutdrni organ), SOELCO, SE (statutarni organ),
Mikovickd, s.r.o. (statutdrni organ), Sekyra Group, a.s. (statutdrni orgdn), epstein & partner
CHODOV, a.s. (statutédrni organ), DEJVICE-CENTER, a.s. (dozor¢i rada), Riverside Apartments,
s.r.0. (statutarni orgén), IGY2 Development, s.r.0. (statutdrni organ), SG Investment, s.r.o. (statutarni
organ), Spoleenstvi vlasinikii pro dim & p. 159 v katastr. dzemi Bedfichov, Spindleriv Mlyn
(statutdrni orgdn), Belaric Real Estate, s.r.o. (statutirni organ).

Clenové dozori rady

Marie Prokopkov4, &len dozordi rady, byla vrozhodném obdobi personalné propojena se
spolednostmi SG Infrastructure, s.r.o. (statutarni organ), Opatov Park, a.s. (dozor¥{ rada), BelariePark
II a.s. (dozoréi rada), VINCOLIA, a.s. {(dozoréi rada).

Libuse Sekyrova, piedseda dozoréi rady, byla vrozhodném obdobi personilné propojena se
spoletnostmi BelariePark 11 a.s. (dozoréi rada), Domy s pedovatelskou sluzbou o.p.s. (spravai rada),
EMA ROCHOVA, s.r.0. (spoleénik), SGRE One, a.s. (dozoréi rada).

MUDy. Véra Sekyrova Terzijska, Elen dozordi rady, byla v rozhodném obodbi personélné propojena
se spolefnostmi Nadace Tatény Kuchafové — ¥ PpRel (spravni rada), BelariePark 1T aus.
(dozoréi rada), Sekyra Group, a.s. (dozordi ra a§.,-°$ (dozoréi rada), Veramedica s.r.o.
(spoleénik, statutdrni organ). ,,_? W

I€:24751448 Spolegnost je zapsdna doretehotihiho rejstiiku Méstského soudu v Praze, odd. B, viozka 16570
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Udaje o osobdch, které jednaly v rozhodném obdobi s fondem ve shodé a

které nejsou uvedeny vyse
(dle Vyhldsky ¢. 194/2011, Piiloha & 1, odst. 2 pism. i)

Z4dné dalgi osoby, které nejsou popsiny ve vyse uvedeném bodg, nejsou.

Udaje o viech depozitd¥ich fondu
(dle Vyhldsky & 194/2011, Piloha & 1, odst. 2 pism. j))

Depozitdfem fondu: Convenio, uzavieny investiéni fond, a.s., je na zdkladé depozitaiske smlouvy
spolednost UniCredit Bank Czech Republic a.s., se sidlem Zeletavské 1525/1, Praha 4 — Michle, PSC
140 92, zapsana v obchodnim rejstiiku M&stského soudu v Praze v oddilu B vloZka 3608.

Udaje o vsech osobdch zajistujicich tschovu nebo jiné opatrovdni
majetku fondu
(dle Vyhldsky ¢. 194/2011, Priloha ¢. 1, odst. 2 pism. k))

Uschovu nebo jiné opatrovani vedkerého majetku Fondu zajisfoval v pfedmétném obdobi depozitat
Fondu.

Udaje o vsech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi vykondvali ¢innosti
obchodnika s cennymi papiry pro fondy kolektivniho investovdni

obhospodarované fondem.
(dle Vyhlasky ¢ 194/2011, Priloha é. 1, odst. 2 pism. 1))

Fond v rozhodném obdobi nevyuzival sluzby zadného obchodnika s cennymi papiry.

Udaje o dni, kterym kondi doba, na kterou byl fond zaloZen
(dle Vyhiasky & 194/2011, Piiloha ¢. 1, odst. 2 pism. m})

Fond je zaloZen na dobu neuréitou.

Udaje o soudnich nebo rozhodéich sporech, jejichZ ucastnikem byl fond,
jestlize hodnota sporu pievysuje 5% hodnoty majetku investicniho
fondu, jehoZ se spor tykd

(dle Vyhiasky & 194/2011, Piloha ¢ 1, odst. 2 pism. n))

Udaje o aktivech fondu zatiZenyc
(dle Vyhlasky ¢ 194/2011, Priloha & 1. odst. ¥
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Ve sledovaném Gdetnim obdobi byl plng splacen zavazek za bankou a fond tudiZ nemé 7adna aktiva
zatiZena pravy tietich osob.

5.6 Udaje o vyvoji akcii investi¢niho fondu
(dle Vyhlasky & 194/2011, P¥iloha & 1. odst. pism. p))

Investi¢ni fond Convenio, uzavieny investiéni fond, a.s. vzhledem ke svému investi€nimu cili, kterym
je prodej nemovitosti, nesleduje vyvoj hodnoty akeii fondu. Hodnota vlastniho kapitalu na 1 akeii
k rozhodnému dni &inila 5,72.

Obdobi Hodnota akeie
leden 5.55
inor 5.53
biezen 5.49
duben 5.46
kvéten 5.49
¢erven 546
cervenec 5.43
srpen 5.39
Zafi 5.39
fijen 5.28
listopad 5.20
prosinec 5.69

Udaj za prosinec 2013 vychézi z auditovanych vykazii Fondu.

517 Udaje o identifikaci majetku, pokud jeho hodnota piresahuje 1% hodnoty

majetku fondu
(dle Vyhlasky ¢ 194/2011, Pfiloha & 1, odst. 2 pism. q))

Identifikace majetku Pofizovaci cena (v tis. K&) Redlna hodnota (v tis. K&)

Nehmotny majetek - -
Hmotny majetek 222 054 254 134
Celkem 222 054 254 134

5.18 Udaje 0 Vsech wplacenych vynose A
gﬁw\'z ¥ )
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519 Udaje o poctu emitovanych akcif
(dle Vyhlasky ¢. 194/2011, Pfiloha ¢. 1, odst. 2 pism. 5))

Investiéni fond emitoval 50 000 000 ks kmenovych akeif v listinné podob& ve jmenovité hodnoté 1,--
Ke.

5.20 Udaje o kapitdlu pFipadajicim na jednu akcii
(dle Vyhlasky ¢. 194/2011, Pfiloha ¢. 1 odst. 2 pism. 1))

Ke dni sestaveni fadné udetni zavérky &inila hodnota vlastniho kapitélu pfipadajici na jednu
akeii investiéniho fondu 5,69 K&.

521 Udaje o skladbé majetku v portfoliu
(dle Vyhlasky ¢ 194/2011, Priiloha & 1., odst. 2 pism. u))

Tyto udaje jsou uvedeny v bodé 17 této Vyrotni zprivy. V rozhodném obdobi nedoslo
k Z4dnym zménam ve skladb& portfolia Fondu.

522 Udaje o iiplaté urcené investi¢ni spolecnosti za obhospodarovani
majetku investi¢niho fondu
(dle Vyhlasky & 194/2011, PFiloha ¢ 1. odst. 2 pism. v))

Investiéni fond vyplatil investiéni spolegnosti v rozhodném obdobi odménu ve vy#i 480 tis. K&.

523 Udaje o iiplaté za vykon depozitdie
(dle Vyhldsky & 194/2011, Pifloha ¢. 1. odst. 2 pism. w))

Tnvestiéni fond vyplatil depozitéfi spolednosti v rozhodném obdobi odménu ve vysi 360 tis. K.

I€:24751448 Spoleénost je zapsana de obchodniho rejstiiku Méstského soudu v Praze, odd. B, vloZka 16570
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524 Udaje o vlastnim kapitdlu investi¢éniho fondu a vlastnim kapitdlu
pFipadajicim na jednu akcii za posledni ti'i uplynuld obdobf
(dle Vyhlasky ¢ 194/2011, Pfiloha & 1. odst. 2 pism. x))

Obdobi Vlastni kapital Hodnota vlastniho kapitdin

(v tis. K&) na 1 akeii
31.12.2011 267 949 5,36
31.12.2012 277 622 5,55
31.12.2013 284 521 5,69-

- Investiéni fond vznikl ke dni 21.10.2010, dne l.dervna 2011 byl investini fond zapsin jako
néstupnickd spole¢nost z projektu filze slou€enim se spolenosti Rezidence Korunni, s.i.0.. Na zaklad¢
téchto skutednosti nejsou k dispozici Gdaje za uplynula tii obdobi, a proto uvadime data k rozhodnému
dni fiize a konci kalendéfniho roku.

5.25. NdleZitosti vyroéni zprdvy podle § 21 zdkona & 563/1991 Sb., 0
licetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisii

Informace o skute¢nostech, které nastaly a% po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
icelu vyrocni zpravy

74dné takové skutednosti ve Fondu nenastaly.

Informace o predpokladaném vyvoji &innosti spoleCnosti

Fond v roce 2014 planuje pokradovat v dosavadni €innosti § ptipadnym rozvojem stavajicich aktivit.
Informace o aktivitich v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond neprovédi &innosti v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o aktivitich v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich vztazich

Fond neprovadi aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi. Pracovnépravni vztahy Fondu se fidi
zékonem &.262/2006 Sb., zakonik prace, ve zng

%3
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Informace poZadované podle zvlaStnich pravnich piedpisi

Fond uvadi informace podle zvlastnich pravnich predpisi (podle vyhlasky ¢.194/2011 Sb., o

podrobngjsi Gpravé nékterych pravidel v kolektivnim investovani, ve zndni pozdgjdich predpisi a
novych zékoni) v textu, ktery je uveden vySe.

1€:24751448 Spolegnost je zapsdna do obchodnihe rejsifiku Méstského soudu v Praze, odd. B, vloZka 16570
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SEKYRAGROUP

VI. Seznam priloh

V souladu se Zakonem o tidetnictvi obsahuje tato Vyrodni zprava téz tdetni zavérku, Piilohu k cetni
zavéree, Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami a Zpravu nezavislého auditora.

V Praze 28, dubna 2014

predseda prredstavenstva

Convenio, uzavieny investicni fond, a.s.

Ondrej L4 enta
élen predstavenstva
Convenio, uzavieny investicni fond, a.s.

IC:24751448
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Piiloha &. 1 k vyro¢ni zprave

FINANCNI CAST UCETNI ZAVERKY
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Subjekt; Gonvenio, uzavieny investigni fond, a:s.
Praha 8 - Karliri, Ke Stvanici 656!3 PSG 186 00

Sidio:

Identifikadni Cislo:

Piedmét podnikani:

Okamzik sestaveni Getni zavérky:

- 24751448
&innost podle ustanoveni

4 00, 1 zakoria &, 18912004 Sb,

o kolektivhim investovén \ykonavana na zakladé

rozhodnuti Ceské narodni

31, prosinec 2013

anky

Rozhodrié obodobi - rok: w2013
ROZVAHA
ke dni; 31.12.2013
lidaje v tis. K&
Posledni den Posledni den Pos!edni den
AKTIVA ozhodného |  Korekoe | rozhodngho | MnuiehO
. » | obdobi-brutto obdobi-netio rozhiodného
Cr. _ _ obdobl
|Aliva celkem (3} i T3l " 517308l - sos| - sie803) 513203
Pokladni hotovost a vk|ady u centralmch bank 2
Statni bezkuponove dluhoplsy a ostatni cenne pap;ry pfuimane centralm | g
bankou k refinancovan - : 3
v fom: a) vydané viadnimi institucemi 4
b) ostatni 5 _
Pokiledavky za bankami a druZstevnimi zéloZnami - el 58678 58678) - 28126
v fom: a) splatné na poZadani 7 58678 58 678 28126
b) ostatni pohledavky 8
Pohledavky za nebankovnimi subjekty. -9 156 697 156 697
v fom; &) splatné na poZadani 10
b} ostatni pohledavky 11 156 697 156 697
Dluhové cenné papiry =~ SV T Sk
v tom: &) vydané viadnimi institucemi 13
b) vydané ostatnimi osobami 14
Akgie, podilové Ilsty a ostatni podlly 15
Usasti s podstatnym viivem 16|
z toha: v bankach 17
Ugasti  rozhodujicim viiver - 18] .
z toho: v bankach 19
Diouhodoby nehmotny majetek | 20l
Z toho: goodwﬂl 21
Dloufiodob§ hmotny. majetek ool . o54434) ~ - 54134] - 4561893
z toho: pozemky a budovy pro provozni Cinnost 23
Ostatni aktiva 24 47 283 -505 46778 27 372
Pohledévky z upsaného zékladniho kapitalu 25
Naklady a piijmy pfidtich obdobi 26 518 516 812




Posledni den rozhodného Posledni den minulého
PASIVA obdobi rozhodného obdobi
Pasiva celkem (5) : Sl T stes03| . 513203
Zavazky viici bankam a druzstevnim zéloznam. L 2 S | 104643
v tom: a) splatné na poZadani 3
b) ostatni zavazky 4 104 643
Zavazky viadi nebankovnim subjektim e 173413] 59411
v tom: a) splatné na poZadani ]
b) ostatni zévazky 7 173413 59 411
Zavazkyz dluhovych cennych pap:ru | B '
v tom: a) emitované diuhové cenné papiry 9
b) ostatni zavazky z diuhovich cennjch papird 10
Ostatni pasiva 11 57 040 71310
Vynosy a vydaje pristlch obdobi 12 1109 217
Rezervy - o S 13} o0
v tom: a) na dlichody a podobné zavazky 14
b) na dané 15 720
c) ostatni 16
Podiizené zavazky 17
Z4kladanii Kapital - igf: 50000 50.000
z toho: a) splaceny zakladni kapitél 19 50000 50 000
Emisni aZio 20
Rezervni fondy a.ostatni fondy ze zisku - 21)
v tom: &) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 22
h) ostatni rezervni fondy 23
¢) ostatni fondy ze zisku 24
Rezervni fond na nové ocenéni 25
Kapitalové fondy 26
Ocefiovaci rozdii'y ' o P4E 32.080
z toho: a) z majetku a zavazkl 28 32080
b) ze zajistovacich derivati 29
¢} z prepoctu (Sasti 30
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozmh obdobl 31 226 021 217932
Zisk-nebo ztrata za (Getnfobdobi - : i 82 : = g :_}9559(5)
Vidstni kapital (18+20+21+25+26+27+31+32) 77692

Sestaveno dne:

28.4.2014

Podpisovy zaznam statutarniho organu (Cetni jednotky:

Sestavil;

Ing. Leo$ Anderle %’1 - -

¢len predstavenstva

enta g :@‘
%stva =)
WV




Subjekt: Convenio, uzavieny iniéstini forlda.s.
Sidio: Praha 8 - Karlin, Ke. Stvanlc; 656/3, PSC 186 00

|dentiftkatni &islo: 247514
Predmet padnskam ginnas

Okamzik sesiavem acetni zaverky:

o ustanoveni § 4 o::“'ft 1 zak

. 189/2004 Sb 0

kolektivnim investovani; vykonavana na zakladé rozhodnutl

Ces narodmbanky
' 3. prosmec 2013%

2013,

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni: 31.12.2013

(daje v tis. K&

Od zat4tku do konce Od zadatku do konce minulého
&1 [rozhodného obdobi rozhodného obdobi
Viynosy z (rok( a podobné vynosy . _ 1 P & -] R 22
z toho; tiroky z dluhovych cennych paplru 2
Naklady na roky a podobné néklady o EE LA620f .10 792
z toho: naklady na droky dluhovych cennych pap|ru 4
Vynosy z akelf apodild -~ - - : B
v tom: a) vynosy z UCasti s podstatnym vhvem 6
b} vynosy z ¢asti s reznodujicim viivem 7
¢) ostatni vynosy z akeii a podill 8
Vynosy z poplatki a provizi 9
Naklady na poplatky a provize 10 40 543
Zisk nebo zirata z finanénich gperac 11
Ostaini pravozni vinosy 12 232 856 252 279
Ostatni provozni néklady 13 234 533 262 468
Spravhinakdady - 4] - 18070 - 20428
- ytom: &) naklady fia zamestnance 15[ St b
z toho: aa} mzdy a platy 16
ab) socialni a zdravotni pojiStént 17
= b) ostatni sprévni naklady .~ ' : 18] CARQ7OL . 20428
Rozpusteni rezerv a opravnjch poloZek k dlouhodobemu hmotnemu a
nehmotnému majetku 19 51749
Odpisy, tvarba a pouZiti rezerv a apravnych polozek k dicuhodobému
hmotnému a nehmotnému majetku 20
Rozpuatént opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vinosy
z dfive odepsanych pohiedavek 21 5
Odpisy, tvorba a pouzitf opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a
zérukam 22 381 129
Rozpusténi opravnych poloZek k (Zastem s rozhodujicim a podstatnym
vlivem 23
Ziraly z prevodu Gtasti s rozhodujicim a podstainym vlivem, tvorba a
pouz.opravnych polozek k itastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 24
Rozpuiténi ostatnich rezerv 25
Turoba a pouziti ostatnich rezerv 26
Bodil ia zZiscich nebo ziratach Utasti s rozhodujicim nebo podstatnym
viivem 27
Zisk fiebo zirata za Udetni obdobf z'b&né Einnasti pfed Zdandnim o |28 T e 22 8g0[ - - 9690
Mimoradné vynosy 29
Mimoradné naklady 30
7Zisknebo ztrata za:0%einl obdobi z mimorédné Ginnosti pred zdanénim - L 317 R R
Daf z piijmu 32 720
7Zisk nebo. zirata za (cetni obdobl po zdanéni R R L] A 5690

Sestaveno dne:

28.4.2014

Sestavl:

Podpisovy zaznam statutdrniha crganu Géetni jednotky;




Subjekt: Canvenio, uzavieny investiéni fond, a.5. _

Sidio: Praha 8 - Karlin, Ke $tvanici 656/3, PSC 18600

Identifkaéni gislo; 24751448 .~ T
Predmét podnlkani: &inhost
, Vykonavana na
2 3. prosinec 2013
2013

noveni § 4 odst, 1 zakona &, 189/2004 Sb., o kolektivaim investovéni,
d& rozhodnuti Ceské né

ii':Okam_ﬂk'sestaveni (i3etni zavarky
Rozhodné obadobi - rok

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ke dni: 31.12.2013
{tdaje v tis, K&

Zakladni Vlastni Rezerv. Kapital. QOgsfiov,
kapitél akcie | Emisni aZziol  fondy fondy rozdily {Zisk {ztrata)| Celkem
Zistatek k 1.1.2013 [ 50 000] | [ [ [ [ 227622 217622
Zmény (éetnich metod 0
Opravy zésadnich chyb 0
Kurzové rozdily a ocefiovei rozdily
nezahmuté do HV 32080 32 080
Cisty zisk/ztrata za OSetni obdabi -23 580 -23 580
Dividendy 0
Prevody do fondi 0
PouZiti fond( 0
Emise akeii 0
Snizeni zékladniho kapitalu 0
Nakupy viastnich akgii (]
Ostatni zmény -1 601 -1 601
Zlstatek k 31.12.2013 | 50 000 0| 0] 0] 0l 32080 202441 284 521
Sestaveno dne; Podpisovy zaznam statutarniho argénu lgetnl jednotky:
28.4.2014|Ing. Leo3 Anderle (/ - _
Sestavil: glen pfedstavenstva .S CaSo
Ondfej Valenta Sl
Glen pfedstavenstva

VAR




SEl(YH A GHDUP Convenio, uzavieny investiéni fond, a.s.

U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8
Ceska republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

Ptiloha &. 2 k vyrolni zprave

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1¢:24751448 Spoleénast je zapsdna do obchodnifio rejstiiku Méstského soudu v Praze, odd. B, vloika 16570



SEKYRAGROUP

Convenlo, uzavieny

investitni fond, a.s.
U Sluncové B666/12a, 180
00 Praha 8

Ceska republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

Ptiloha ¥adné Gcetni zavérky k

- 31.12. 2013

Convenio, uzavieny investicni fond, a.s.

Podpisovy zdznam statutdrniho orgdnu ucetni Jjednotky
nebo padpisovy zdznam fyzické osoby, kterd je ucetnt

Jednotkou

Leo$ Anderle i /z

Ondfej Valenta ? ; _

V Praze 28. 04 20/ \/




SEKYHA GHDUP Convenio, uzavieny

investiéni fond, a.s.
U Sluncové 666/12a, 180
00 Praha 8

Ceska republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

OBECNE INFORMACE

Vznik a charakieristika spolecnosti

Obchodni firma: Convenio, uzavieny investiéni fond, a.s. (,Fond*)

Sidlo: U Sluncové 666/12a, 180 00 Praha 8

Den zapisu do 21. fijna 2010

Obchodniho rejstiiku:

Identifikaéni islo: 247 51 448

Pravni forma: akciova spoletnost

Zapsana do obchodniho vedeného Mastskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16570
rejstiiku:

Predmét podnikani: kolektivni investovéni - zejména zhodnoceni aktiv

prostiednictvim investic do nemovitostnich spole¢nosti,
cennych papird a obchodnich podilfi spolednosti.

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2013:

Clenové predstavenstva

JUDr. Ludgk Sekyra pfedseda piedstavenstva
Ing. I.eo§ Anderle &len predstavenstva
Ondfej Valenta ¢len predstavenstva

Clenové dozorli rady

Libuse Sekyrova predseda dozorli rady
MUDr. Véra Sekyrova Terzijska ¢len dozordi rady
Marie Prokiipkova ¢len dozordi rady

Zmény v obchodnim rejstiiku
Ve sledovaném Getnim obdobi nastala zm&na sidla spole&nosti, ktera byla do obchodniho rej stifku
zapséna dne 27. prosince 2013. Nové sidlo spole&nosti je U Sluncové 666/12a,180 00 Praha 8.

Organiza¢ni struktura
Fond je ¥izen vykonnym feditelem, ktery je soutasné predsedou piedstavenstva. Pfiméfene dle
daliiho rozvoje podnikatelské innosti se také bude rozvijet fidici a organizaéni struktura.

Fond plisobi v mistd sidla.




SE KYH A GHDUP Convenio, uzavieny

investi¢ni fond, a.s.
U Sluncové 666/12a, 180
00 Praha 8

Ceskd republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

Vlastnik fondu k 31, 12. 2013

Spolegnost Sekyra Group Real Estate, B. V., Praha 8 Karlin, U Sluncové 666/12a, PSC 180 00,
viastni 37 437 111 ks akcii na jméno v listinné podob o jmenovité hodnoté 1 K&, které dohromady
piedstavuji 74, 874% podil na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolednosti.

Spolegnost LIVERA, s.r.0., identifikatni &islo 276 46 556, Praha § Karlin, U Sluncové 666/12a,
PSC 180 00, vlastni 12 562 889 ks kmenovych akeii na jméno v listinné podobé o jmenovité
hodnot& 1 K&, které dohromady predstavuji 25, 126% podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech spolecnosti.

Obhospodafujici investi¢ni spole¢nost
AVANT investiéni spole€nost, a.s.

Depozitar
UniCredit Bank Czech Republic a.s.




SEKYH A GHDUP | Convenio, uzavieny

investi€ni fond, a.s.
U Sluncové 666/12a, 180
00 Praha 8

Ceskd republika

tel,: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Predkladana Gletnf zavérka spolednosti byla zpracovana v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb.,
o idetnictvi, ve znéni pozd&jsich pfedpisii a v souladu s vyhlaskou MF CR &. 501/2002 Sb., kterou
se provadéji néktera ustanoveni zdkona &. 563/1991 Sh., o ndetnictvi, pro 0letni jednotky, které
jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Ugetnictvi respektuje obeené uidetni zésady, predeviim zasadu o ocefiovani majetku historickymi
cenami, zasadu uétovani ve vécné a &asové souvislost, zésadu opatrnosti a piedpoklad
o schopnosti i¢etni jednotky pokradovat ve svych aktivitach.

Zavérka byla zpracovana na principech Sasového rozliSeni nékladi a vynost a historickych cen,
s vyjimkou vybranych finan&nich néstrojt oceiiovanych relnou hodnotou.

Tato 0etni zavérka je nekonsolidovana.

Minulé tigetni obdobi predstavuje iidaje za obdobi kalenddfniho roku 2012.
Udaje jsou uvedeny v celych tisicich K&.

DULEZITE UCETNI METODY
Utetnf zavérka fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi diileZitymi i¢etnimi metodami:

a)  Den uskutecnéni ticetntho pFipadu
V zavislosti na typu transakce je okamZzikem uskutecndni tdetniho pfipadu zejména den
vyplaty nebo prevzeti ob&ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papiri,
den provedeni platby, popt. inkasa z u¢tu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkii podle
zpravy do¥lé od banky, den sjednéni a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den
vydani nebo prevzeti zéruky, popf. ivérového piislibu, den pfevzeti hodnot do Gschovy.

b)  Diuhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily
Realizovatelné cenné papiry, akcic podilové listy a ostatni podily jsou oceflovany redlnou
hodnotou a zisky a ztraty 7 tohoto ocendni se zachycuji ve vlastnim kapitalu v rAmci polozky
,Ocefiovaci rozdily“. P¥i prodeji je pifslusny ocefiovaci rozdil zachycen ve vykazu zisku
a ztraty v poloZce ,,Zisk nebo ztrata z finan&nich operaci®.

Realn4 hodnota pouZivand pro ocendni cennych papird se stanovi jako trZni cena vyhlaSena
ke dni stanoveni realné hodnoty, pokud fond prokéZe, Ze za trinf cenu je moZné cenny papir
prodat.

Neni-li mo¥né stanovit realnou hodnotu jako trzni, redlnd hodnota se stanovi jako upravena
hodnota cenného papiru.

Upravené hodnota cenného papiru se rovna mife JedSth pd; ja
pokud se jedna o akcie, mife (Casti na vlastnim gfitalu podilo
o podilové listy a soufasné hodnoté cenného pa H_ﬁ, polihdse S0

tnim kapitalu spolecnosti,
fondu, pokud se jedna




SEKYH A GHDUP Convenio, uzavieny

d)

investi¢ni fond, a.s.
U Sluncovéd 666/12a, 180
00 Praha 8

Ceské republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

Ucasti s rozhodujicim a podstatnym viivem

Udasti s rozhodujicim vlivem se rozumi Ggast na subjektu, ve kterém je Fond vétSinovym
podilnikem. Fond mé v tomto piipad® rozhodujici vliv na Fizeni subjektu a plné kontroluje
jeho &innost. Tento vliv vyplyva z podilu na zikladnim kapitélu, nebo ze smlouvy &i stanov
bez ohledu na vy§i majetkové uiasti.

Ukasti s podstatnym vlivem se rozumi G&ast na subjektu, ve kterém ma Fond nejméné 20%
tidast na jeho zékladnim kapitilu. Fond méa v tomto pEipadé podstatny vliv na fizeni subjektu,
ktery vyplyv4 z podilu na zakladnim kapitalu, nebo ze smlouvy &i stanov bez ohledu na vysi
majetkové ndasti.

Ukasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou ocefiovany redlnou hodnotou stanovenou
kvalifikovanym odhadem se souhlasem depozitafe. Zisky/ztraty ztohoto ocenéni se
zachycuji ve vlastnim kapitdlu v rdmei polozky ,,Ocetlovaci rozdily™.

Pohledavky
Pohledavky jsou tiétovany v pofizovacich cendch sniZzenych o ziraty ze znehodnoceni.
Casové rozlideni tirokovych vynosi je soudasti téetni hodnoty téchto pohledévek.

Pohleddvky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zdkladé toho Fond stanovuje
k jednotlivym pohleddvkim ztrafu ze zmehodnoceni. Pokud Fond pfimo neodepide Zast
pohledavky odpovidajici ztraté ze znehodnoceni, tvof k této &asti pohledivky opravnou
polozku. Opravné polozky vytvéalené na vrub nakladd jsou vykézény v poloZce ,,Odpisy,
tvorba a pouziti opravnych poloZek a rezerv k pohledavkim a zarukdm®. Odpisy
nedobyinych pohleddvek jsou vykazany v poloZce ,Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych
polozek a rezerv k pohleddvkim a zarukém®™. V ptipadé odpisu pohledivky, ke které byla
vytvofena opravna polozka v plné vysi, se o stejnou &éstku snizuji opravné polozky ve stejné
polo¥ce vykazu zisku a ztrity. Vynosy z d¥ive odepsanych pohledévek jsou uvedeny ve
vykazu zisku a ztraty v poloZce ,Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkim a
zarukam, vynosy z dtive odepsanych pohledavek®.

Pohledavky, které fond nabyl a urgil k obchodovani, se ocetiuji redlnou hodnotou. Zmény
realné hodnoty jsou vykazany v poloZce ,.Zisk nebo ztrata z finanénich operaci®,

Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym gasovym rozvrhem a vy3i. Rezerva se

tvoki v p¥ipadé, pokud jsou spinéna nésledujici kritéria:

¢ existuje povinnost pravai nebo vécna plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,

o je pravdépodobné nebo jisté, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedki
predstavujicich ~ ekonomicky prospéch,  pfife vdépodobn&“  znamena

pravdépodobnost vy$si neZ 50%, o
. o s ot Y XX .. &Y
o jo mozné provést piiméfené spolehlivy odhad plhéni. 7

hq'\




investicni fond, a.s.

SE KYH A GHDUP Convenio, uzavieny

Y/

h)

U Sluncové 666/12a, 180
00 Praha 8

Ceskd republika

tel.: +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

Dlowhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek predstavuje developersky projekt ,Rezidence Korunni®, ktery
je od potatetniho zdméru urden k prodeji. Projekt je ocenén vlastnimi naklady, zahrnujicimi
cenn materialu, prace subdodavatelii a Groky z dvéru poskytnutého na realizaci projektu.
Zvolena metoda ocendni odpovidd mezinarodnim Gdetnim standardtim, které v tomto pfipadd
poskytuji vérngj3i a poctivéjsi obraz predm&tu udetnictvi nez metoda podle CAS. Piecenéni
znalcem pro Gidely rozdleni oditépeni sloudenim bylo promitnuto do hodnoty majetku.
Ubytek majetku pfi jeho prodeji je oceitovan standardnimi cenami.

Fond Gdtuje o projektu jako zdsobdch ve smyslu nedokondené vyroby a Zmény stavu
vlastnich vyrobki.

K datu tdetni zavérky bylo provedeno porovndni hodnoty stavu vykazovanych zasob
s posudkem znalce, ktery uvadi cenu obvyklou dle zakona o oceliovani, pfitemz vysledny
rozdil z precenéni neprovozniho majetku je vykdzan v souladu s vyhlagkou &. 501/2002 Sb.
v poloZce pasiv, tak aby kone¢na vykdzand hodnota majeiku odpovidala redlné hodnoté,
resp. vyhlace &. 244/2013 Sb., resp. zakonu &. 240/2013 Sb. v platném znéni.

Fond nemé dlouhodoby nehmotny majetek.

Prepocty cizich mén

Fond pouziva pro prepolet transakei v cizi m&né denni kurz CNB. V prib&hu roku G&tuje
spole&nost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Aktiva a pasiva v zabranitni méné jsou k rozvahovému dni pfepoditdvana podle kurzu
devizového trhu vyhlageného ¢NB. Nerealizované kurzové zisky a ztrity z piepottu aktiv
a pasiv, kromé majetkovych udasti, jsou zachyceny ve vykazu zisku a ztraty jako ,,Ostatni
provozni vynosy / naklady*.

Zdanéni

Dati z pFijmii za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavi v odlozené dani.
Splatna dai zahrnuje odhad dané vypobteny z datiového zédkladu s pouzitim datiové sazby
platné v poslednf den igetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.
Odlo¥ena dafi vychazi z veskerych dodasnych rozdilti mezi G&etni a dafiovou hodnotou aktiv
a zévazkl s pouzitim ofekdvané dailové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené
dafiové pohledivee Gituje Fond v piipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim
uplatnéni v nésledujicich Getnich obdobich.
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Polozky z jiného uicetniho obdobi a zmény ticetnich metod

Poloyky zjiného Gletniho obdobi neZ kam Uletnd patfi a zmény udetnich metod jsou
i&tovany jako vynosy nebo néklady ve vykazu zisku a ztraty v b&zném udetnim obdobi
s vyjimkou oprav zasadnich chyb Gétovéani nakladd a vynosti minulych obdobi, které jsou
zachyceny prostfednictvim polozky ,,Nerozd&leny zisk nebo neuhrazena ztrita z pfedchozich
obdobi* v rozvaze Fondu.
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ZMENY UCETNICH METOD
V daném Gdetnim obdobi nedoflo k #4dné zménd hietnim postupi a metod.

CISTY UROKOVY VYNOS
31/12/2013 31/12/2012
Vynosy z Grokil a podobné vynosy
Z Tvéri 1891 -
z béZnych a terminovanych G&th 2 22
~ Cisty uirokovy vinos 1893 22
SPRAVNI NAKLADY
Fond v priibéhu ii¢etniho obdobi nemél zadné zaméstnance.
31/12/2013 31/12/2012
Mzdy a odmény zam&stnanci - --
Socidini a zdravotn! pojisténi -- -
Ostatni nAklady na zamé&stnance -- -
Celliem osebni ndkilady . - -
Néklady na obhospodafovini 480 540
Néklady na depozitife 360 360
Néklady na audit 150 150
Pravni poradenstvi 177 77
Uketni a datiové poradenstvi 598 393
Zprosttedkovatelské sluzby 7 801 6 836
Propagace a reklama 3172 4955
Ostatni 5332 7117
Celkem 18 070 20428
Primé&rny podet &lend statutrnich organti Fondu byl ndsledujici:
31/12/2013 31/12/2012
Clenové predstavenstva 3
Clenové dozoréi rady 3 3
Celkem 6

MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY.
Fond nevykazal mimofadné vynosy a néklady.
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Pohledavky z obchodniho styku 31/12/2013 311272002
Sekyra Group, a.s. 16 486 -
Sekyra Group Real Estate B. V. 26200 --
Celkem 42 686 -
Zavazky z obchodniho styku 31/12/2013 31/12/2012
Sekyra Group, a.s. 29 975 44 660
Celkem 29975 44 660
Vynosy 31/12/2013 31/1212012
Sekyra Group Real Estate N, V. 543 --
Tandem One, s.t.0. 196 -
Tandem Two, s.1.0. 199 -
Poternice I sr.0. 152 --
Podernice II s.7.0. 180 -
Konsorcium Rohan s, r.o. 449 -
BeldriePark IT a.s. 44 -
Nové Tuhnice s.r.0. 128 --
Celkem 1891 --
Néklady 31/12/2013 31/12/2012
Sekyra Group Real Estate B.V. 2 802 9025
Sekyra Group, a.s. 3437 3748
Celkem 6239 12 773
Pojtky ptijaté 31/12/2013 31/12/2012
Sekyra Group Real Estaie B.V. 163 178 46 459

Celkem

163178 46 459
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Pijeky poskytnuté 317122013 31/12/2012
Sekyra Group Real Estate N.V. 31535 -
Tandem One, s.1.0. 10517 -
Tandem Two, s.r.0. 10 734 -
Poternice [ s.r.0. 7354 --
Poternice 11 s.1.0. 20 635 -
Konsorcium Rohan s.r.o. 55890 -
BelériePark II a.s. 4337 -
Nové Tuhnice s.r.0. 15695 “-
Celkem 156 697 --
UCASTI S PODSTATNYM VLIVEM
k31.12.2013a31.12.2012
Spolecnost  Sidlo Pfedmét Zalladni Ostatni  Podilna VK Podil na Ueini
podnikani kapital slozky VK hiasovacich (redlna
pravech hodnota)
Celkem - - - - - - -
UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM
k31.12.2013231.12.2012
Spoletnost  Sidlo Predmét Z&kladni Ostatni  Podilna VK Podil na Uketni
podnikani kapital sloZky VK hlasovacich (redlna
pravech hodnota)
Celkem - - - - - - -

DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK
Fond o dlouhodobém nehmotném majetku netétuje.

10
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DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK
Zmény dlouhodobého hmotného majetku

Pozemky a budovy pro Ostatni Celkem
provozni ginnost

Pofizovaci cena k 01. 01, 2013 456 893 u- 456 893
Prirtistky 680 -- 680
Uhytky 235519 - 235519
Oceflovaci rozdil 32 080 32080
k 31.12. 2013 254 134 - 254 134
Oprivky a opravné poleZky k 01. 01. 2013 -- -- -
Rotni odpisy - - -
Ubytky - -- -
Opravné polozky -- e --
k 31, 12. 2013 -- - -
Zistatkova cena k 31. 12, 2013 254 134 - 254 134

[ A

NAKLADY A PRETMY PRISTICH OBDOBI
Fond vykazuje k rozvahovému dni:

(@) Néklady pfistich obdobi ve vysi 395 tis. K& (2012 — 677 tis. K&), které pfedstavuji provize za
prodané byty.

(b) Ostatni pifjmy piiStich obdobi ve vysi 122 tis. K& (2012 — 135 tis. K&), které ptedstavuji
prefakturovavané naklady na elektroméry.

11
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31/12/2013  31/12/2012
Byty a nebytové prostory ,,Rezidence Korunni* -- -
Pohledavky za prodané byty 43 439 18 637
Z4alohy na sluzby 2 394 3385
Ostatni pohledavky 144350 58
FU - dafi z nemovitosti - -
FU - dafi z pfijmu - 5421
Celkem (brutto) 47283 27501
Opravné poloZky k pohledivkim 505 129
Celkem (netto) 46 778 27372
15. ZAVAZKY VUC1 BANKAM
31/12/2013 3171272012
Komer&ni banka -- 104 643
Celkem - 104 643
16. ZAVAZKY vUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM
31/12/2013 31/1272012
SGRE B.V .-jistina 159 837 37434
SGRE B.V. —uroky 3341 9025
COFINAS,Ltd. —jistina -~ 11070
COFINAS,Ltd. —roky -- 1 882
OKTOREM Invest Ltd.-jistina 10235 -
OKTOREM Invest Ltd.-Groky “-
Celkem 173 413 59 411
2013 Zuistatek Splatno do Splatno od ~ Splatno v nésl.
Splatnost  Urok. sazba 31.12.2013 1 roku 1 do 5 let letech
SGRE B.V 31.12.2015 3% 57 996 - 57 996 -
SGRE B.V. 31.12.2015 3% 86 897 - 86 897 -
SGRE B.V. 28.01.2014 4% 18 285 18 285 - -
OKTOREM
Inv.Ltd 30.09.2012 6% 10235 10235 -
Celkem - - 173413 28 520 144 893 --
Zustatek Splatno do Splatno od Splatno
2012 Splatnost  Urok. sazba 31.12.2012 1 roku l1do5Slet  vnasl letech
COFINAS,I.td. 30.09.2012 6% 12 952 12 952 - -
SGREB.V. 28.1.2014 4% 46 459 VNG 27 1546459 -
Celkem - - 59411 /912952 TS —
) B X ~
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PODRIZENE ZAVAZKY

Fond v daném G&etnim obdobi nevykazuje podiizené zavazky.

OSTATNI PASIVA

31/12/2013 31/12/2012

Zavazky z obchodniho styku 30913 44 734
Pijaié zalohy - -
Prijaté zalohy na najem - -
Prijaté 7alohy na byty 10 681 13 933
FU — daft z pifjmu - -
FU — dait z pfidané hodnoty 10 389 2277
Odlozeny dafiovy zédvazek 1600 -
FU-dati z nemovitosti 487 -
Dohadné Sty pasivni 2 898 3 627
Tiné a ostatni zivazky 72 6739
Celkem 57 040 71 310

V¥NOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI
(a) Spolednost vykazuje vydaje piistich obdobi ve vy3i 1 109 tis. K& (2012 — 217 tis. K&)

z titulu spravnich nékladi spolenosti.

ZAKLADNI KEAPITAL
Zékladni Emisni
kapital aZio Celkem
Zistatel k 01.01.2013
50 000 akcil o nomindini hodnot# 1,- K& 50 000 -- 50 000
Zustatek k 31.12.2013 50 000 -- 50 000
NEROZDELENY ZISK Z PREDCHOZICH OBDOBI, REZER VNI FONDY A OSTATNI
FONDY ZE ZISKU
Zakladni e HV N?mzj Neuhrazena Zakonny Qcefiovaci
apitl b&Zného déleny Skt rezervn{ Ldil Celkem
Pt obdobi zisk rata fond rozcl
Ziastatek k 01.01.2013 50 000 9 690 347 525 -129 593 -- - 277622
Pridgly fondim - -9690 -119904 131193 - 32 080 32 080
HV b&mého obdobi -- -23 580 - - - - -23 580
Zména ocefiovacich rozdili _ _ _ _ _ i .
z pfecenén{ )
Fiistatek k 31.12.2013 50 000 -23 580 227 621 = .ﬁok - 32080 284 521

13
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OCENOVACI ROZDILY
Zajistovaci Cisté investice do
Majeick a zdvazky derivaty fikasti Celkem
7Z.statek k 01.01.2013 - - - -
SaiZend - - - -
ZvySeni 32080 - - 32080
Zhstatek k 31.12.2013 32 080 - - 32080
REZERVY
k 31/12/2013 k 31/12/2012
na dichody a podobné
zavazky - -
na dand 720 -
ostatni - -
Zistatek k 31.12. 720 --

DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK / POHLEDAVEA

(a) Splatna
Splatna daft z pifjmu zahrnuje odhad dané za sdatiovaci obdobi 2013 ve vysi 0 tis. K<. Fond
vykdzal daftovy zisk ve vysi 14 384 tis. K& a zanitovala rezervu na dafi ve vygi 720 tis. Ke.

(b) Odlozena
Vykézané odloZzen¢ datiové pohledavky a zdvazky

Pohledavky Zéavazrky Rozdil

2013 2012 2013 2012 2013 2012

Diouhodoby majetek - -- -1 619 -- -1619 -

Zasoby -- -- - - -- -

Pohledvky 19 -- -- -- 19 --

Rezervy - -- - - - -

Dafiové ztraty un 329 - -- - 329
Odlozena daiiova

pohledavka/(zdvazek) 19 -1 600 329
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Pro vypodet odlozené dané byla pouzita dafiova sazba 5%.

V souladu s idetnimi postupy uvedenymi v bod& 3 h) nebylo o odlo¥ené dani u&tovano. Odlozend
datiova pohledavka je evidovana v podrozvahové evidenci fondu. V roce 2013 spole&nost uctovala
o odlozeném dafiovém zavazku.

FINANCNI NASTROJE - TRZNI RIZIKO

Ti¥ni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhd
majetku Fondu. Kapitalovy trh, trh nemovitosti a ostatni trini prostiedi podléhaji zmé&nam
makroekonomickych veli¢in, politickych zmen, apod. dané zmény jsou do znainé miry
neptedvidatelné a maji vliv i na hodnotu jednotlivych aktiv v portfoliu Fondu. Portfolio Fondu je
slo¥eno z riznych typi investic, jejichz asovy vyvoj neni shodny. Vzhledem k zamé&feni Fondu
(koncentrace investic v trzich, regionech, sektorech, aktivech a mé&nach) jsou moZnosti
diverzifikace z pohledu sniZeni volatility omezené.

Rizika, jim¥ je Fond vystaven z divodu svych aktivit a fizeni pozic vznikiych z téchto aktivit, jsou
popséna ve Statutu fondu.

FINANCNI NASTROJE - UVEROVE RIZIKO

Uvérové riziko spodivajici v nedodrZeni zdvazku protistranou obehodu (napi. dluznikem, finandni
instituci, dodavatelem sluzby) nebo emitentem investi¢niho néstroje. Fond ¥idi komplexni analyzou
a selekei protistran obchodu a emitenti. Vysledkem této &innosti je maximalizace vynosi ve vztahu
k podstupovanému ivérovému riziku.

FINANCNI NASTROJE - OPERACNI, PRAVNI A OSTATN{ RIZIKA

Rizeni operaénich, pravnich a ostanich rizik je upraveno Statuiem Fondu a vnitinimi piedpisy
Fondu. Vzhledem k povaze podnikdni, kterou je kolektivni investovani v souladu se zékonem ¢&.
189/2004 Sb. O kolektivnim investovani, ve znéni pozd&jsich predpisf, musi byt veskeré investice
fondu realizovany v souladu s platnym Statutem Fondu a podléhaji kontrole ze strany depozitafe
Fondu, kterym je UniCredit Bank Czech Republic a.s., na zikladé smlouvy o vykonu ¢innosti
depozitéte.

ZAVAZKY A POHEDAVKY NEVYKAZANE V ROZVAZE
Ptijata bankovni zaruka ve vySi 20 000 tis. K& vystavena bankou UniCredit Bank za jejiho klienta
Metrostav a.s. ze dne 30. 11, 2011, platnd do 30. 6. 2016.

VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

K datu sestaveni Gidetni zavérky nejsou vedeni Fondu znamy ¥4dné vyznamné nasledné udalosti,

které by ovlivnily idetni zavérku k 31. 12. 2013, G 27753

. &y
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Ptiloha &. 3 k vyro¢ni zpraveé

ZPRAVA O VZTAZICH

1€:24751448 Spoletnest je zapséna do obchodniho rejstfiku Mastského soudu v Praze, odd. B, vioZka 16570



Zprava o vztazich

V souladu s § 66a odst. 9 zakona & 513/1992 Sb., obchodniho zakoniku, ve zn&ni pozdéjsich
pfedpisi, jednatelé ovladané spoletnosti Convenio, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
1C: 247 51 448, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 18000 Praha8 - Karlin, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Mgstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16570 (déle jen
,Convenio, a.s.), zpracovali za t¢etni obdobi 2013 tuto zpravu o vztazich.

Spolegnost Convenio, a.s. je ovladana spole¢nosti Sekyra Group Real Estate B. V. (74,874
%), ktera je zapsani v obchodnim rejstifku Obchodni komory Amsterdam Nizozemské
kralovstvi pod &islem 34231538, s adresou U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha 8 - Karlin,
Cesk4 republika, kterd je ovladéna spoletnosti Sekyra Group Real Estate N. V., zapsanou
v obchodnim rejstifku Obchodni komory Amsterdam Nizozemské kralovstvi pod cislem
34283210 s adresou: U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha 8 - Karlin, Ceska republika.
Spoletnost Sekyra Group Real Estate N. V., ktera je ovladana Dr. Lud’kem Sekyrou.

Dal§imi spoleénostmi ovladanymi stejnou ovladajici osobou (at’ jiZ pfimo nebo nepfimo, pravné
nebo fakticky) jsou:

_ Sekyra Group, a.s., IC: 639 98 611, se sidlem U Sluncoveé 666/12a, PSC 180 00 Praha 8 -
Karlin, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
3442

- Poternice II, s.r.0. IC: 247 56 750, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha 8 -
Karlin, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
171767

- SGR Key Projects, SE, IC: 246 92 468, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha 8
- Karlin, zapsand v obchodnim rejstéfku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil H, vlozka
239

- Konsorcium Rohan, s.r.o., I¢: 278 93 669, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 18000
Praha 8 - Karlin, zapsana v obchodnim rejst¥iku vedeném Mistskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 124763 e

- LIVERA, s.r.o., IC: 276 46 556, se sidlem U Sluncov¢ 666/12a, PSC 180 00 Praha 8 -
Karlin, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
121300

- Rohan One, s.r.0., IC: 241 27 523, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha 8 -
Karlin, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
181084

- Rohan Two, s.1.0., IC: 241 27 418, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha 8 -
Karlin, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
181074

- Rohan Three, s.r.0., 1 241 26 110, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha 8 -
Karlin, zapsana v obchodnim rejstifku vedendém Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
180941

- Riverside Apartments, s.r.0., 1 261 95 615, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 18000
Praha 8 - Karlin, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, viozka 78756 y .

- SG Investment, s.r.0., IC: 267 48 967, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha 8 -
Karlin, zapsana v obchodnim rejst¥iku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
91300

. Tandem One, s.r.0., IC:: 278 78 589, se sidlem U Slupeé
Karlin, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Mestsl
123642




Tandem Two, s.r.0., IC: 274 49 190, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha 8 -
Karlin, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
112762

VINCOLIA, a.s., 1C: 247 58 078, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha 8§ -
Karlin, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
16623

BelariePark II a.s., IC: 247 56 628, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha 8 -
Karlin, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
16610

Miskovicka, s.r.o., IC: 241 43 332, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha 8 -
Karlin, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
182628

Nové Tuhnice, s.r.o. IC: 247 56 687, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha 8 -
Karlin, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
171763

PENTADOM spol. s r.o., IC: 271 74 191, se sidlem U Sluncové 666/12a, pPSC 180 00
Praha 8 - Karlin, zapsana v obchodnim rejstfiku vedencm Mestskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 101943

Poternice I s.r.0., IC: 247 56 733, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha 8 -
Karlin, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
171766

QUATRODOM spol. s r.o., 1¢: 271 75 791, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00
Praha 8 - Karlin, zapsan4 v obchodnim rejstifku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 1020066

Vinoisky dvir, s.r.o., IC: 246 81 059, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha 8 -
Karlin, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozZka
165641

Belarie Real Estate, s.r.o., I¢: 242 55 351, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 18000
Praha 8 - Karlin, zapsané v obchodnim rejstifku vedenem Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 197514 (od 2. zdii 2013)

IGY2 Development, s.r.o., 1C: 261 97 545, se sidlem Praha 4 - Nusle, Hvézdova 1716/2b,
PSC 140 78, zapsand v obchodnim rejstitkn vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 78940 {obchodni podil 50 %)

Starohorska Development, s.r.o., IC: 35 889 195, se sidlem Bratislava, Staré Grunty 24,
PSC 841 04, Slovensk4 republika, zapsand v obchodnim rejstifku Okresniho soudu Bratislava
L, oddil Sro, vloZka 32045/B

Hirzo & CIE Limited, se sidlem C/o Citco (Mauritius) Limited, 9th floor, Medine Mews, La
Chaussee Street, Port Louis, Mauritius, identifikacni &islo: 54078/C2/GBL

CEE Holdings N.V., se sidlem De Ruyterkade 62, Willemstad, Curacao, Nizozemské Antily,
identifika¢ni &islo: 97386 (0)

SGR Holdings Ltd., se sidlem Kolokotroni & Chrysorrogiatissis, P.C. 3040, Limassol,
Kypr, identifikaéni ¢islo: 200852

SGR Infrastructure B.V., se sidlem Locatellikade 1 Parnassustrn, 1076AZ Amsterdam,
Nizozemské kralovstvi, identifika®ni &islo: 34117294

SG Infrastructure, s.r.o., 1C: 276 46 530, se sidlem Praha 4 - Kr¢, Antala Staska 1859/34,
PSC 140 00, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Mgstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 121294

Dassel s.r.0., IC: 250 95 803, se sidlem Praha 4 - Kré, Antala StaSka 1859/34, PSC 140 00,
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Mastskym soyde€ntvagay.oddil C, viozka 49286
EMA ROCHOVA, s.r.o., IC: 614 67 987, se sidlgfaPraha 2, U“Zyx

zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym P4y




- Rezidence Hiebenky s.r.o., IC: 281 69 026, se sidlem Praha 1, Nové Mgsto, Voditkova
710731, PSC 110 00, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, viozka 130211

- MORRIS CAPITAL PARTNERS LC, sc sidlem 7803 Blue Spring Dr, Land O Lakes, FL.
34637, Spojené Staty Americké, registratn{ ¢islo: L99000001462

- SGR INTERNATIONAL LTD., s¢ sidlem London WI1B 3BH, Office 404, 4th Floor,
Albany House, Regent Street 324/326, Spojené krélovstvi Velké Britdnie a Severniho Irska,
identifikaéni &islo: 05505097

- epstein & partner CHODOY, a.s., IC: 261 69 444, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC
180 00 Praha 8 - Karlin, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 6500

- Opatov Park, as., IC: 289 61 161, se sidlem U Sluncové 666/12a,PSé 180 00 Praha 8 -
Karlin, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
15558

- PARKHOTEL Praha s.r.o., IC: 273 85 698, s¢ sidlem Praha 7, Veletrzni 1502/20, pPSC
170 00, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
115550

- SG Mountain Resort, s.r.0., IC: 276 07 372, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00
Praha 8 - Karlin, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 118502

- SGRE One, as., 1C: 267 77 614, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00 Praha 8 -
Karlin, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka
8212

- DEJVICE-CENTER, a.s., IC: 261 95 542, se sidlem U Sluncové 666/12a, PSC 180 00
Praha 8 - Karlin, zapsand v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 6689

- SG Kofir, s.r.0., IC: 275 72 668, se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC 186 00, zapsand
v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 114914

(dale jen ,,Spolecnosti oviddané JUDr. Ludkem Sekyrou nebo osobami blizkymi*)

1. Smlouvy uzaviené mezi spolecnosti Convenio, a.s. a spolecnostmi oviddanymi Dr. Ludkem
Sekyrou nebo osobami blizkymi za uicetni obdobi 2013,

Dattlm, Néazev smlouvy Smluvni strany
uzavieni
30.06.2013 |Smlouva o postoupeni pohledavek SGRE B.V. — Convenio, a.5.
15.07.2013 |Uvérova smlouva BelériPark IT — Convenio, a.s.
15.07.2013 [Uv&rova smlouva Konsorcium Rohan, s.r.0. — Convenio,

a.s.

15.07.2013 |Uv&rova smlouva Nové Tuhnice, s.1.0. — Convenio, a.s.
15.07.2013 |Uvérova smlouva Poéernice II, s.r.0. — Convenio, a.s.
15.07.2013 |Uv&rova smiouva SGRE N.V. — Convenio, a.s.
15.07.2013  |Uvérova smlouva Tandemn One, s.r.0. — Convenio, a.s.
15.07.2013 [Uvérové smlouva Tandem Two, s.r.o. — Convenio, a.s.
07.10.2013 |Smlouva o postoupeni pohledavek SGRE B.V. — Convenio, a.s.

podminek v obchodnim styku.




2. Pindni poskytnutd v roce 2013 mezi spolecnosti Convenio, a.s. na Jedné strané a
spolecnostmi oviddanymi Dr. Ludkem Sekyrou nebo osobami blizkymi a jejich protiplnéni.

Pripadna plnéni poskytnutd v roce 2013 mezi spolecnosti Convenio, a.s. a vy$e uvedenymi
osobami a jejich protiplnéni jsou uvedena v piiloze ticetni zavérky. Vegkera plnéni a protiplnéni
byla poskytnuta v rémei b&zného obchodniho styku, resp. za obvyklych obchodnich podminek.
Ovladané osob& nevznikla témito ovladacimi vztahy Zadnd Gjma.

3. Jiné préivni tikony, kieré byly ucinény spolecnosti Convenio, a.s. v zdjmu spolecnosti
oviadanych Dr. Ludkem Sekyrou nebo osobami blizkymi.

Jednatelé spole¢nosti Convenio, a.s. prohladuji, Ze spoletnosti Convenio, a.s. nebyly v ucetnim
obdobi 2013 udinény v zijmu vy$e uvedenych osob jiné pravni dkony mimo ramec pravinich
Gkonii v tamci b&#ného obchodniho styku, popt. préavnich ukoni uskutednénych spolecnosti
Convenio, a.s. v ramci béZného vykonu prav.

4. Ostatni opat¥ent, kierd byla ucinéna v roce 2013 spolecnosti Convenio, a.s. v zdjmu nebo na
popud spolecnosti oviddanych Dr. Ludkem Sekyrou nebo osobami blizkyni, jejich vwhody — a
nevyhody.

Predstavenstvo spoleénosti Convenio, a.s. prohladujf, Ze spolednosti Convenio, a.s. nebyla
v etnim obdobi 2013 v zdjmu nebo na popud vyse uvedenych osob pfijata nebo uskutednena
4dna opatieni mimo ramec b&Zného obchodniho styku, popf. mimo ramec b&Zného vykonu
prav.

5. Ujma spolecnosti Convenio, a.s.. z vyse uvedenych smluv a opatient.

Jednatelé spoletnosti Convenio, a.s. prohladuji, Ze z vyse uvedenych smluv a opatfeni nevznikla
spole¢nosti Conventio, a.s. Zidn4 (ijma.

6. Zavér

Na zékladé informaci predstavenstva spoletnosti a jeho jednotlivych &lenit a z vyse uvadénych
tidaji predstavenstvo konstatuje, Ze v rozhodném obdobi nevyplynula ovladané osob& (yma ze
vztahil s ovladajici osobou nebo ze vztahil s propojenymi osobami.

V Praze, dne 28. biezna 2014

Convenio, uzavieny investi¢ni fond, a.s. Convenio, uzavieny investicni fond, a.s.

....................................

Leo§ Anderle Ondiej Valenta
¢len piedstavenstva ¢len piedstavenstva




SEWHA GHOUP Convenlo, uzavieny investiéni fond, a.s.

U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha &
Ceska republika

tel.; +420 234 005 551

fax: +420 234 005 557
www.sekyragroup.cz

P¥iloha €. 4 k vyroéni zprave

ZPRAVA AUDITORA

I¢:24751448 Spole¢nost je zapséna do obchodniho rejstfiku Méstského soudu v Praze, odd. B, viozka 16570
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéfeni aéetni zavérky spoleénosti Convenio, uzavieny investiéni fond, a.s.

Se sidlem: U Sluncové 666/12a, Praha 8, PSC 186 00

Identifikaéni &slo: 247 51 448

Hlavni pfedmét podnikani: Cinnost podle ust. § 4 odst. 1 zakona &. 189/2004 Sb. o kolektivnim investovani vykonavana na zakladé
rozhodnut! Ceské narodni banky

Tato zprava nezavislého auditora o ovéfeni Uletni zavérky je urcena akcionarum spolecnosti Convenio,
uzavreny investiéni fond, a.s.

Provedli jsme audit pfiloZené ucetni zavérky spolecnosti Convenio, uzavfeny investi¢ni fond, a.s., ktera se
sklada z rozvahy k 31. 12. 2013, vykazu zisku a ztraty za rok konici 31. 12. 2013 a prilohy této Gcetni
zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych tetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje
o spolecnosti jsou uvedeny pfiloze této GCetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu Géetni jednotky za Gcetni zavérku

Statutarni organ spoleénosti Convenio, uzavieny investiéni fond, a.s. je odpovédny za sestaveni Ucetni
zavérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi (¢etnimi pfedpisy, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni (Cetni zaverky tak, aby neobsahovala
vyznamné materialni nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

QOdpovédnost auditora

Na§i odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této (fetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrzovat etické
pozadavky a naplénovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Gfetni zavérka
neobsahuje vyznamné materialni nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupli k ziskani dikaznich informaci o Eastkach a adajich
zvefejnénych v (Eetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik
vyznamné materialni nespravnosti (idaju uvedenych v G€etni zavérce zpusobené podvodem nebo chybou.
Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni ucetni
zévérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tchoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjadFit se k U€innosti vnitfniho kontrolniho systému Géetni jednotky. Audit téz zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouZitych U€etnich metod, pfiméfenosti aéetnich odhad(i provedenych vedenim i
posouzeni celkové prezentace Gcetni zaverky.

Jsme presvéddeni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro
vyjadreni naseho vyroku.

,75' Konévava 2660/141 T [/ +420 267 9gy 700 E / info@apogeo.cz
F ‘POGeO 130 83 Praha 3 F / +420 296 500 445 W/ www.ap0geo.c2
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Vyrok auditora

Podle naseho nizoru (fetni zavérka podavad vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti Convenio,
uzavfeny investi¢ni fond, a.s. k 31. 12. 2013 a nakladd, vynost a vysledku jejiho hospodafeni za rok
kondici 31. 12. 2013 v souladu s ¢eskymi uéetnimi pfedpisy. '

V Praze dne 28. dubna 2014

i

Odpovédny auditor:
Ing. FrantiSek Novak
Opravnéni ¢. 1043

[

Auditorska spolecnost:
APOGEO Audit, s.r.0.
Konévova 2660/141, Praha 3
Opravnéni ¢. 451

&"ipoceo Konévova 2600/141 T / +420267997700 £ / info@apogeo.cz
5?% 130 83 Praha 2 F/ +420 286566 445 W/ wwwW.apogeo.cz
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Zprava nezavisleho auditora
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Convenio, uzavreny investicni fond, a.s.

 k31.12.2013
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o av&feni vyrofni zpravy spolednosti Convenio, uzavfeny investitni fond, a.s.

Se sidlem: U Sluncové 666/12a, Praha 8, PSC 186 00

tdentifikacni Cislo: 247 51 448

Hlavni pfedmét podnikani: Cinnost podle ust. § 4 odst. 1 zakona €. 18%/2004 Sb. o kolektivnim investovani vykondvana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

Tato zprava nezavislého auditora o ovéfeni vyroéni zpravy je urlena akcionarim spolecnosti Convenio,
uzavieny investi¢ni fond, a.s.

Ovérfili jsme soulad vyroéni zpravy spolecnosti Convenio, uzavfeny investicni fond, a.s. k 31. 12. 2013
s (Cetni zavérkou, kterd je obsaZena v této vyrocni zpravé. Za Uplnost a spravnost vyroCni zpravy je
zodpovédny statutarni organ spoleénosti Convenio, uzavieny investiéni fond, a.s. NaSim (Okolem je vydat
na zakladé provedeného ovéfeni vyrok o soutadu vyroéni zpravy s uetni zavérkou.

Ovéreni jsme provedli vsouladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami Komory auditorti Eeské republiky. Tyto standardy vyZzaduji, aby auditor naplanoval a provedl
ovéreni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsaZené ve vyrolni zpravé, které popisuji
skutecnosti, jeZ jsou téZ prfedmétem zobrazeni v (cetni zaverce, jsou ve viech vyznamnych ohledech
v souladu s pfislusnou Ucetni zavérkou. Jsme presvédceni, Ze provedené ovéfeni poskytuje pfiméreny
podkiad pro vyjadreni vyroku auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé spolecnosti Convenio, uzavieny investicni
fond, a.s. k 31. 12. 2013 ve viech vyznamnych ohledech v souladu s vySe uvedenou ucetni zavérkou.

Soucasti ovéreni byla i provérka vécné spravnosti Gdaju uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami spolenosti Convenio, uzavieny investi¢ni fond, a.s. k 31. 12. 2013. Za (plnost a spravnost zpravy
o vztazich je zodpovédny statutarni organ spoleénosti Convenio, uzavieny investicni fond, a.s. Nasim
Ukolem bylo ovéfit vécnou spravnost Gdaji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezmarodmm auditorskym standardem pro proverky a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditort Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduji, abychom planovah a
provedli provérku s cilem ziskat stfedni miru jistoty, Ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné
nespravnosti. Provérka je omezena pfedeviim na dotazovani pracovniki spolecnostl a na analyticke
postupy a vybérovym zpusobem provedené provéfeni vécné spravnosti (daju. Proto provérka poskytuje
nizsi stupen jistoty neZ audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadfujeme vyrok auditora.

Na zakladé nasi provérky jsme nezjistili Zadné vyznamné vécné nespravnosti Udajl uvedenych ve zpravé o
vztazich mezi propojenymi osobami spolecnosti Convenio, uzavreny investiéni fond, a.s. k 31. 12. 2013.

¥ Praze dne 28. dubna 2014

O\J\W’Dg@" G
Auditorska spolecnost:
APOGEQ Audit, s.r.o.

Konévova 2660/141, Praha 3
Opravnéni &. 451

/
Aeri 2

Odpovédny auditor:
ing. FrantiSek Novak
Opravnéni ¢. 1043
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