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Opravna informace k vyro¢ni zpravé Fondu.

Statutarni organ Fondu informuje, Ze k dnegnimu dni doslo na zékladé vyzvy CNB ze dne 21. prosince 2020
k opraveni informace uvedené ve Vyrocni zpravé ze dne 29.4.2020 Fond doplnil nebo upresnil informace
prezentované ve Vyro¢ni zprave, specificky ve:

1) Zpraveé statutarniho organu o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku Fondu, pism. a) Pfehled investi¢ni
¢innosti a dllezité uddlosti ve vyvoji podnikani emitenta v i¢etnim obdobi na str. 9 Vyroéni zpravy a doplnil
zapUjcenych prostredkd, Urokovych sazbdach, dobach splatnosti a Uceld, na které byly finanéni prostfedky
zapujceny,

2) Treti ¢4sti Vyro¢ni zpravy — Textova ¢ast Vyrocni zpravy, pism. 1) Udaje o skutecné zaplacené Uplaté
obhospodarovateli za obhospodafovani Fondu, s rozliSenim na Udaje o Uplaté za vykon c¢innosti
depozitare, administratora, hlavniho podplrce a auditora, a Udaje o dalSich nakladech ¢i danich (§ 291
odst. 1 ZISIF ve spojeni's § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. i) VOBUP) na str. 17 Vyrocni zpravy
a opravil chybny udaj, vycisleny na ¢astku 688 K¢, v sekci Uplaty obhospodarovateli za obhospodarovani.

Seznam a umisténi opravné informace

(dopInéno kurzivou)

V pribéhu ucetniho obdobi fond vykonaval béZnou ¢innost v souladu se svym statutem.
Investicni strategie fondu se i naddle zaméruje na tri oblasti. Prvni, a hlavni oblasti strategie,
Jje vytvoreni a drzba portfolia dlouhodobych pohledavek do spole¢nosti, jejichz predmétem
¢innosti je developerska ¢innost. Druhou oblasti strategie jsou pfimé investice do podild ve
spole¢nostech rozvijejicich developerské projekty a treti jsou pfimé investice do pozemku s
developerskym potencidlem. Prvni oblast strategie se historicky dari naplriovat nejlépe, coz
dokazuje rozsahlé portfolio pohledavek za developerskymi spolecnostmi v majetku fondu.
Druhd a treti oblast strategie se posledni dobou dafi naplriovat pouze ¢astecné. Co se tyce
investic do developerskych pozemkd, takovy viastni fond pouze jeden, v Praze nedaleko
stanice metra Opatov. Hlavni divody pro nenaplriovani druhé a treti oblasti strategie fondu
v minulych nékolika letech jsou dva. Prvnim je doneddvna pokracujici rapidni narist cen
pozemkd a s tim souvisejici rist cen spolecnosti viastnici tyto pozemky, kdy management
fondu nenaléza a nenalézal dostatecné vyhodné investicni prileZitosti. Druhym didvodem je
potreba vétsi likvidity fondu pro takovéto investice, které je treba Cinit ve vétsich financnich
objemech v radech desitek milion( K¢, aby mély pro fond ekonomicky vyznam. Fond Ize
povaZovat za Uspésny v tom, Ze ma reinvestovany veskeré své zisky z historickych projektd
a investic, nicméné to v soucasnosti jiz nékolik let prinasi i jakési klidnéjsi obdobi pro dalsi
investice. Soucasti strategie fondu je totiz poskytovani nezajisténych pujcek (viz tabulka —
Uvéry a zapujcky poskytnuté — ke dni 31. 12. 2019), jejichZ Urok se kapitalizuje do jistiny
uveru, kdy k vyplaté celé jistiny i s urokem dochdzi az po Uspésné realizaci investovaného
projektu (tedy po jeho dostavbé, rozprodeji ¢i prondjmu).

Kapitola 1. Zprava
statutarniho
organu o
podnikatelské
¢innosti a stavu
majetku Fondu,
pism. a), str. 9
Vyro¢ni zpravy

Uvéry a zapujcky poskytnuté — ke dni 31. 12. 2019

Primérna Primérng

U;)et;(s);/raarr’;aa Typ smlouvy Zajisténi doba  Urokovd sazba Usel et exp:;feK—é
p splatnosti -p.a. :
Sy sl ne 12 mésicti 7,00 % p.a. Smigeny* 236 058
Group, a.s. zapujcka

VERiS) uvér ne do T meésice 6,50 % p.a. Smiseny* 20064
One, s.r.o.
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Kapitola 3.
Textova cast,

pism. 1), str. 17.

Vyrocni zpravy

T:r;iemTwo uver ne do T mésice 6,50 % p.a. Smiseny* 19431

Konsorcium s 3 B 5 e

. uvér, pljcka ne 12 mésicd 6,50 % p.a. Smideny 125408

ge/ane Rl uvér ne 12 mésict 7,00 % p.a. Smiseny* 68139
state, s.r.o.

Nové

Tuhnice uvér ne 12 mésica 6,00 % p.a. Smiseny* 43 424

s.r.o.

QUATRODO

M, spol. aveér, pljcka ne 12 mésict 578 % p.a. Smiseny* 147818

sr.o.

Smichov €.

p. 125, s.r.o. uver, R o el

(drive Rohan 2épUjoka ne 18 mésicd 4,50 % p.a. Smiseny 2348
Three, s.r.o.)

HROTANO

CZECH, uvér ne 60 mésicl 6,136 % p.a. Smiseny* 545

S.r.o.

Celkem 657 235

pozn.: V roce 2020 doslo k uhradé poskytnutych pdjcek Tandem One, s.r.o. a TandemTwo, s.r.o. v plné hodnoté pohleddvek.

*Smiseny = rizné, specifikovano vzdy dle konkrétniho uvérového cerpani

Fond tedy i nadale hodla tezit ze svého zaméreni na velmi dobré kondice realitniho trhu,
kterd umoznuje inkasovat Urokovy vynos pfi vyhodnych pevnych uUrokovych sazbdach.
Z tohoto hlediska se stéle vice nicméné se ukazuje, Ze v soucasné poslednich letech dobé
existence fondu tkvi rizika developerskych projektd hlavné v odhadu c¢asu, ktery bude
potreba k ziskani vsech potrebnych povoleni k vystavbé. V soucasné legislativni situaci a pri
soucasné administrativni zatézi povolovaciho procesu je na trhu bézné, Ze se vydani
potrebnych povoleni zpoZduje aZ i o nékolik let oproti pivodnim odhaddm. Proto je ¢asto
tfeba splatnosti poskytnutych uvérd prodlouZit a ¢ekat na navrat investic s ocekdvanym
vynosem déle, neZli bylo predpoklddano. Vedeni fondu toto zdrzeni nepovazuje zatim za
zvyseni rizika investice samotné, jelikoZ v soucasné poslednich letech dobé narist ceny
pozemkd a potenciondlnich vynosy z jejich developmentu vice neZ kompenzuje ¢asovéd

planovani a Casovani dalsich investic.

Viynosy plynouci z aktiv fondu byly proto v roce 2019 pouZity zejména k financovani béznych
ndkladovych poloZek a k investicni ¢innosti — poskytovani dalsiho financovani do
spolecnosti, které jiz jsou fondem investovany. VEtsi investice a razantnéjsi rozsifeni
portfolia pohleddvek se ale da ocekdvat v horizontu dvou az tri let, kdy je planovano
dokonceni vystavby nékterych ze zainvestovanych projektd a s tim spojeny navrat investic
a likvidity potrebné pro dalsi investicni rozvoj.

V pribéhu ucetniho obdobi fond nezaved| Zadné nové vyznamné produkty ¢i sluzby.

Predmétem podnikatelské ¢innosti fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich
prostredkd vioZenych kvalifikovanymi investory a jejich zhodnocovani prostrednictvim
poskytovani uvért a zapdjcek do nemovitostnich spolecnosti a ddle pripadné nakupem
nemovitostnich spole¢nosti.

V prdbéhu ucetniho obdobr fond vykondval béZnou ¢innost v souladu se svym statutem a
¢innost emitenta v Ucetnim obdobi je popsana v odstavci o zpravé statutarniho reditele.

Fond neni zavisly na patentech nebo licencich, primyslovych, obchodnich nebo finanénich
smlouvach nebo novych vyrobnich postupech.

Uplata obhospodarovateli za obhospodafovédni 688 tis. K&
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