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V pololetni zpravé pouzité zkratky zakladnich pravnich pfedpist, kterymi se emitent fidi pfi své ¢innosti:

VoBUP

ZISIF

Z0K

NOZ

ZPKT

Z0A

ZoU

Vyhlaska o ochrané trhu

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizS§i Upravé nékterych pravidel zdkona o investi¢nich
spoleénostech a investi¢nich fondech

Zakon ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zékon o obchodnich
korporacich)

Zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

Zakon €. 256/2004 Sbh., o podnikani na kapitalovém trhu
Zakon €. 93/2009 Sb. o auditorech

Z&kon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci

Nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se dopliuje nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a
schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce cennych papiri nebo jejich
prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a rusi nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Narizeni 2019/980

Narizeni 596/2014 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu

Narizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012, kterym se
doplnuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné
podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled

Tato pololetni zprava emitenta je sestavena dle ustanoveni § 119 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zékon").

Mezitimni Ucetni zavérka, ktera je vloZzena do pololetni zpravy, byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni Ucetni
vykaznictvi a v jeho navaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting
Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unif.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o financni situaci je k 31. 12. 2019 a ve zkraceném vykazu vysledku hospodareni
a ostatniho upIného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitdlu a vykazu o penéznich tocich je k 30. 6. 2019.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym vyznamnym zmeénam v
hodnotéch a jakémukoliv vyvoji v dotéeném pliroénim obdobi, jeZ odraZi tyto zkracené vykazy.

Pololetni zprava je nekonsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.

ProtoZe je emitent souc¢asné fondem kvalifikovanych investor( ve smyslu ZISIF vyskytuje se dale ve zpravé pod oznacenim
fond, nebo emitent.
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Zakladni udaje o emitentovi

Néazev fondu: Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 247 51 448

LEI: 315700JRUT4BIO7B1X48

Sidlo: U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8

Fond kvalifikovanych investor( dle § 95 odst. T pism. a) v pravni formé akciové
spolec¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Typ fondu:
Misto registrace: Méstsky soud v Praze

Cislo registrace: B 16570

Vznik: 21.10.2010

Pravni forma: Akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem
Zemé sidla: Ceska republika

Telefonni Cislo: +420 267 997 769

Ucetni obdob: 1.1.2020 - 30. 6. 2020

Obhospodarovatel: AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

CcO 27590241

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Misto registrace: Méstsky soud v Praze

Cislo registrace: B 11040

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit. Obhospodarovatel

PoATETIEL vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

Fondovy kapital emitenta dle IFRS

Vys$e fondového kapitalu: 399 051 555 K¢ (30. 06. 2020)
z toho neinvestiéni: 138 158 K¢&
z toho investiéni: 398913 397 K¢&

Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie:

Pocet akcil: 20000 ks

Druh, forma, podoba: zakladatelska akcie, na jméno, listinny cenny papir
Zakladatelské akcie nejsou verejné obchodovatelné,

Obchodovatelnost: y A , o .
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena

Pocet akcii emitovanych v Uc¢etnim obdobi: 0ks

Pocet akcii odkoupenych v ucetnim obdobi; 0ks

Prava spojena se zakladatelskou akcii jsou uvedena v zakone ¢. 240/2013 Sh. a déle v stanovach a ve statutu

vydanych Fondem.
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Vykonnostni investi¢ni akcie:

Pocet akei: 47105 529 ks
Druh, forma, podoba: vykonnostni investi¢ni akcie, zaknihovany cenny papir
ISIN: CZ0008041530

Vykonnostni investi¢ni akcie jsou pIné splacené, volné

Obchodovatelnost: " o . L 7 .
prevoditelné a nejsou prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu.

Pocet emitovanych akcii

v Ucetnim obdobf Liks

Pocet odkoupenych akcii

v (iSetnim obdob! Ol

Prava spojena s vykonnostni investicni akcii jsou uvedena v zakone ¢. 240/2013 Sb. a dale v stanovach a ve statutu
vydanych Fondem.

Prioritni investiéni akcie:

Pocet akei: 27000 000 ks
Druh, forma, podoba: prioritni investicni akcie, zaknihovany cenny papir
ISIN: €z0008042777

Investicni akcie jsou plné splacené, volné prevoditelné. Prioritni investicni akcie jsou od 24.
Obchodovatelnost: 7.2017 verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych papirti Praha, a.s.
jako instrument s ozna¢enim CONVENIO PIA SICAV.

Pocet emitovanych akcii 0ks
v Ucetnim obdobi

Pocet odkoupenych akcii 0ks
v Ucetnim obdobi

Prava spojena s prioritni investicni akcii jsou uvedena v zakone ¢. 240/2013 Sb. a dale v stanovach a ve statutu
vydanych Fondem.

B Informace o podnikatelské ¢innosti emitenta

V prdbéhu ucetniho obdobi fond vykonaval béZnou ¢innost v souladu se svym statutem. Investiéni strategie fondu
se i nadale zamérfuje na tfi oblasti. Prvni, a hlavni oblasti strategie, je vytvoreni a drzba portfolia dlouhodobych
pohledavek do spole¢nosti, jejichz pfedmétem Cinnosti je developerska ¢innost. Druhou oblasti strategie jsou pfimé
investice do podilll ve spole¢nostech rozvijejicich developerské projekty a tfeti jsou pfimé investice do pozemkd
s developerskym potencialem. Prvni oblast strategie se historicky dafi naplhovat nejlépe, coz dokazuje rozsahlé
portfolio pohledavek za developerskymi spolec¢nostmi v majetku fondu. Druha a tfeti oblast strategie se posledni
dobou dafi naplnovat pouze ¢aste¢né. Co se tyce investic do developerskych pozemkd, takovy vlastni fond pouze
jeden, v Praze nedaleko stanice metra Opatov. Hlavni dlvody pro nenaplniovani druhé a tfeti oblasti strategie fondu
v minulych nékolika letech jsou dva. Prvnim je donedavna pokracujici rapidni nartist cen pozemkd a s tim souvisejici
rist cen spole¢nosti vlastnici tyto pozemky, kdy management fondu nenalézal dostatec¢né vyhodné investiéni
prileZitosti. Druhym dlvodem je potfeba vétsi likvidity fondu pro takovéto investice, které je tfeba ¢init ve vétSich
finanénich objemech v Ffadech desitek miliond K&, aby mély pro fond ekonomicky vyznam. Fond Ize povazovat
za Uspésny v tom, Ze ma reinvestovany veskeré své zisky z historickych projektll a investic, nicméné
to v soucasnosti jiz nékolik let prinasi i jakési klidnéjsi obdobi pro dalsi investice. Soucasti strategie fondu je totiz
poskytovani nezajisténych pujcek, jejichz urok se kapitalizuje do jistiny uvéru, kdy k vyplaté celé jistiny i s Urokem
dochazi az po Uspésné realizaci investovaného projektu (tedy po jeho dostavbé, rozprodeji ¢i prondjmu). Fond tedy
i naddle hodla tézit ze svého zaméreni na velmi dobré kondice realitniho trhu, kterd umoznuje inkasovat urokovy
vynos pfi vyhodnych pevnych Urokovych sazbach. Z tohoto hlediska se stéle vice ukazuje, ze v soucasné dobé a
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poslednich letech existence fondu tkvi rizika developerskych projekt hlavné v odhadu ¢asu, ktery bude potreba k
ziskani vSech potrebnych povoleni k vystavbé. V soucasné legislativni situaci a pfi sou¢asné administrativni zatézi
povolovaciho procesu je na trhu bézné, Ze se vydani potfebnych povoleni zpozduje az o nékolik let oproti pdvodnim
odhadlm. Proto je ¢asto tfeba splatnosti poskytnutych Gvérl prodlouzit a ¢ekat na navrat investic s oéekdvanym
vynosem déle, nezli bylo pfedpokladano. Vedeni fondu toto zdrZzeni nepovazuje zatim za zvySeni rizika investice
samotné, jelikoz v  poslednich letech narGst ceny pozemkd a  potenciondlnich  vynosu
z jejich developmentu vice nez kompenzuje ¢asova zdrzeni spojena s povolenimi, nicméné z pohledu fondu je

Vynosy plynouci z aktiv fondu byly proto v prvnim pololeti roku 2020 pouZzity zejména k financovani béznych
nakladovych poloZek a k investi¢ni ¢innosti — poskytovani dalsiho financovani do spole¢nosti, které jiz jsou fondem
investovany. Vétsi investice a razantnéjsi rozsifeni portfolia pohledavek se ale da oéekavat v horizontu dvou az tfi
let, kdy je pldnovano dokonceni vystavby nékterych ze zainvestovanych projektd a s tim spojeny ndvrat investic a
likvidity potfebné pro dalsi investicni rozvoj.

Predmétem podnikatelské ¢innosti fondu je a naddle bude kolektivni investovani penéznich prostredk( vliozenych
kvalifikovanymi investory a jejich zhodnocovani prostrednictvim poskytovani Gvérl a zaputjcek do nemovitostnich
spolecnosti a dale pfipadné nakupem nemovitostnich spolecnosti.

Fond neni zavisly na patentech nebo licencich, priimyslovych, obchodnich nebo finan¢nich smlouvach nebo novych
vyrobnich postupech.

Jelikoz fond poskytuje financovani spolecnostem aktivnim na realitnim trhu, vedeni fondu v soucasné dobé
monitoruje situaci realitniho sektoru v kontextu ekonomickych dopadl pandemie viru COVID-19. Zatimco poptavka
po noveé budovanych rezidencnich jednotkach v Praze zatim dle naSich informaci neklesa, zejména diky nedostatku
produktl na trhu a diky uvolnénim na hypoteénim trhu, vétsi nejistota panuje na trhu nové budovanych
kancelarskych prostor. Poptavka po novych kancelarskych prostorach v poslednich mésicich poklesla, coz je dano
zejména opatrnosti potencionalnich uzivatell, ktefi vice vyckavaji se stéhovanim do novych prostor na dobu, kdy
budou ekonomické dopady této krize (a tedy budouci potfeby uZivateld) jasnéjsi.

C Vysledky hospodareni emitenta k 30. 06. 2020

V uplynulém pololeti U¢etniho obdobi 2020 nenastaly (mimo dopadu globalni pandemie viru COVID-19 zminénych
vyse) zadné rizikové situace, které by vyrazné ovlivnily vysledky hospodareni a finanéni situaci emitenta. Jak vynosy,
tak vydaje jsou z tuzemska.

Zdrojem vynosu byly pfedevsim Uroky z poskytnutych uvérd. K 30. 6. 2020 mél emitent celkova aktiva ve vysi
684 578 tis. K&, z toho aktiva pochazejici z investicni Cinnosti ve vysi 684 440 tis. K& a z neinvesticni ¢innosti
138 tis. K&. Cistd aktiva prifaditelnd drziteldm akcii s pravem na odkup ¢inila, ke dni 30. 6. 2020, 398 913 tis. K&.
Hospodarsky vysledek za prvnich Sest mésicl ucetniho obdobi ¢ini zisk ve vysi 6 493 tis. K&. Pokud aktualni obdobi
srovndme s minulym ucetnim obdobim (prvni polovinou roku 2019), vzrostla oproti tomuto obdobi aktiva
occa 7 %, vlastnikapital vzrostl o cca 5 %. Hospodarsky vysledek poklesl o cca 42 % - podrobnosti zobrazuje tabulka
nize.
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Viykaz o finanéni pozici (neauditovany)

Convenio, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Vykaz o finanéni pozici (neauditovany)
k 30. Gervnu 2020

(vtis. K&)

Pozndmka 30. 06. 2020 31.12.2019
AKTIVA neinvesti¢ni
Kratkodobd neinvesti¢ni aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 9.5. 138 138
Kratkodobd neinvesti¢ni aktiva celkem 138 138
Aktiva priraditelna k zakladatelskym akciim
celkem 138 138
AKTIVA investi¢ni
Dlouhodobd aktiva
Investice do nemovitosti 9.1. 44000 44000
Dlouhodobé uvéry 9.2. 163734 1938
Dlouhodoba aktiva celkem 207734 45938
Kratkodoba aktiva
Kratkodobé uvéry 9.2. 464 426 655 297
Zasoby - -
Obchodni a jiné pohledavky 9.3. 14 13
Darnové pohledavky 94. 2 057 1695
Penize a penézni ekvivalenty 9.5. 10209 15989
Kratkodoba aktiva celkem 476 706 672994
Aktiva pfifaditelna investi¢nim akciim celkem 684 440 718 932
Aktiva celkem 684 578 719 070
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY neinvesti¢ni
Vlastni kapital neinvesti¢ni
Zapisovany zakladni kapital 9.6. 100 100
Nerozdélené vysledky 9.6. 38 38
Vlastni kapital neinvesti¢ni celkem 138 138
Vlastni kapital a zavazky prifaditelné
k zakladatelskym akciim celkem 138 138
Investiéni zavazky
Dlouhodobé zavazky
Uvéry a zapUjcky 9.7. 148 214 163 419
Obchodnf a jiné zavazky 9.8. 609 981
Odlozeny danovy zavazek 9.0. 968 788
Dlouhodobé zavazky celkem 149791 165188
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Kratkodobé zavazky

Uvéry a zapUjcky

Obchodnf a jiné zavazky
Kratkodobé zavazky celkem

Zavazky celkem (mimo cCistych aktiv
pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii
s pravem na odkup)

Cist4 aktiva pripadajici na drzitele investicnich
akcii s pradvem na odkup

Celkové zavazky a Gista aktiva pfipadajici na
drZitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup

Vlastni kapital a zavazky celkem

Hodnota Cistych aktiv ha jednu akcii PIA
Hodnota Cistych aktiv ha jednu akcii VIA
Hodnota Cistych aktiv ha jednu investi¢ni akgcii

9.7.
9.8.

9.10.

718 25890
135018 135434
135736 161324
285527 326 512
398913 392 420
684 440 718932
684 578 719070

1,1594 11317

7,8040

7,6820
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Convenio, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Vykaz o UpIném vysledku (neauditovany)
k 30. Gervnu 2020

(vtis. K&)

Pozndmka 1-6/2020 1-6/2019
Trzby 10.7. 1 1
Marze 1 1
Spravni a vSeobecné naklady 10.2. -1 406 -987
Urokové néklady 10.3. 7262 -4314
Urokové vynosy 10.8. 15351 16 540
Ostatni financni naklady 10.3. -110 -140
Zmeéna realné hodnoty majetku 10.4. 169 841
Zisk pred zdanénim 6743 11941
Dan ze zisku 10.5. -250 -805
Zisk (ztrata) za obdobi pfed zménou hodnoty
Cistych aktiv pfipadajicich drzitelim
investiGnich akcii s prdvem na odkup 6 493 11136
Ostatni Uplny vysledek 0 0
Ostatni aplny vysledek po zdanéni 0 0
ZvySen( Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm
investi¢nich akcii s prdvem na odkup po
zdanéni 6 493 11136
Zisk pfipadajici na drzitele zakladatelskych
akcii po zdanéni 0 0

Zisk byl za obdobi 1-6/2019 a 1-6/2020 dosazen pouze investi¢ni ¢innosti.
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Convenio, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Vykaz penéznich tokd (neauditovany)
k 30. Gervnu 2020

(vtis. K&)
1-6/2020 1-6/2019
PenéZni tok z provoznich ¢innosti
Zisk za obdobi 0 0
Upravy o:
Zména hodnoty Sistych aktiv pripadajicich drzitelim
investi¢nich akcii s pravem na odkup 6 493 11136
Danovy naklad 250 805
Urokové vynosy -15 351 -16 540
Urokové néklady 7262 4314
Odpisy a vysledek z prodeje dlouhodobého majetku - -
Zmeény z precenéni - -
Tvorba opravnych polozek a rezerv 169 -841
1177 -1126
Zmeéna stavu ostatnich aktiv -1 1312
Zmeéna stavu obchodnich a jinych pohledavek - -140
Zmeéna stavu zasob - -
Zména stavu obchodnich a jinych zavazkd -608 -2 569
-1 786 -2 523
Zaplacené dané ze zisku -612 -485
Cisté penize z provoznich &innostf -2 398 -3008
Penézni tok z investicnich Cinnosti
Pofizeni dlouhodobého majetku - -
Prijmy z prodeje dlouhodobého majetku - -
Zmeéna stavu poskytnutych uvérd a pajcek 26017 -32 600
Prijaté uroky 18 240 1500
Cisté penize pouZité v investiénich &innostech 44 257 -31 100
PenéZni tok z financovani (neprovozni cash flow)
Zména stavu pfijatych Uverd a vypuljcek -38 905 29 062
Zaplacené uroky -8734 -2
Cisté penize pouZité ve financovani -47 639 29 060
Cisté zvySeni penéz a penéznich ekvivalent( -5780 -5048
Penize a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi 16127 21 036
Penize a penéZni ekvivalenty na konci obdobf 10347 15988
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Convenio, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.

Vykaz zmén Gistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcii s prdvem na odkup (neauditovany)
k 30.¢ervnu 2020

(vtis. K&)

Pozndmka 1-6/2020 1-6/2019
Cista aktiva pripadajici na drzitele akeif
k1. lednu 392 420 368119
Prijem z vydanych investi¢nich akcif 0 0
Splaceni investi¢nich akcif 0 0
ZvySeni Gistych aktiv z transakei
s investi¢nimi akciemi 0 0
Zvyseni Cistych aktiv pripadajicich na
drzitele investicnich akcii s pravem na
odkup po zdanéni 6 493 11136
Cist4 aktiva pripadajici na drzitele akcif
k 30.¢ervnu 398913 379 255
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Convenio, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vykaz zmén vlastniho kapitélu (neinvesti¢niho, neauditovany)

k 30.6.2020
(vtis. K&)
Zapisovany Nerozdélené Vlastni kapital
zakladni kapital vysledky celkem
Zlstatek k 1.1.2020 100 38 138
Zmeény za obdobi 1-6/2020
Snizeni zakladniho kapitalu 0
Celkovy Uplny vysledek 0
Zlstatek k 30.¢ervnu 2020 100 38 138
Zapisovany Nerozdélené Vlastni kapital
zakladni kapital vysledky celkem
Zlstatek k 1.1.2019 100 38 138
Zmeény za obdobi 1-6/2019
Snizeni zakladniho kapitalu 0
Celkovy uUplny vysledek 0
Zlstatek k 30.¢ervnu 2019 100 38 138
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Priloha mezitimni cetni zavérky za obdobi kongici 30. Gervna 2020 (nekonsolidovand, neauditovand)
1. Obecné informace

Vznik a charakteristika spole¢nosti

Convenio, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo spole¢nosti: U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8 — Karlin

Den z4pisu do obchodniho rejstfiku: 21.fijna 2010

|dentifikacni &islo: 247 51 448
Prdvni forma; akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem
Zapséana do obchodniho rejstiiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16570

¢innost fondu kvalifikovanych investor( podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb.,, o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

Vykazovaci obdobi: 1.1.-30.6.2020
Organy spoleénosti k 30. Eervnu 2020:
Statutarni feditel:

Statutarni feditel AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., IC: 275 90 241
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Den vzniku funkce: 27. ledna 2020

Pri vykonu funkce zastupuje:

ONDREJ VALENTA, dat. nar. 27. ledna 1973
U Zvonarky 2536/1d, Vinohrady, 120 00 Praha 2
povereny zmocnénec

Mgr. ROBERT ROBEK, dat. nar. 7. zari 1970
Utulna 506/17, MaleSice, 108 00 Praha 10
povéreny zmocnenec

Mgr. Ing. ONDREJ PIERAN, CFA dat. nar. 18. bfezna 1983
Rolnicka 56, Pudlov, 735 51 Bohumin
povéreny zmocnéenec

Spravni rada:
Predseda spravni rady JUDr. LUDEK SEKYRA, dat. nar. 8. inora 1964

U Zvonarky 1435/9, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Den vzniku ¢lenstvi: 27. ledna 2015

Clen spravni rady LEOS ANDERLE, dat. nar. 22. fijna 1975
Korunni 2569/108h, Vinohrady, 101 00 Praha 10
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Den vzniku ¢lenstvi: 27. ledna 2015

Clen sprévni rady ONDREJ VALENTA, dat. nar. 27. ledna 1973
U Zvonarky 2536/1d, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Den vzniku Clenstvi: 27. ledna 2015

Zmeény v obchodnim rejstfiku

Ve sledovaném obdobi byly provedeny tyto zmény v Obchodnim rejstiku:

Den zaniku funkce 26. 1. 2020:

Statutdrni feditel AVANT investiéni spoleénost, a.s., IC: 275 90 241
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Pri vykonu funkce zastupuije:

ONDREJ VALENTA, dat. nar. 27. ledna 1973
U Zvonarky 2536/1d, Vinohrady, 120 00 Praha 2
povereny zmocnénec

Mgr. ROBERT ROBEK, dat. nar. 7. zafi 1970
Utulng 506/17, MaleSice, 108 00 Praha 10
povéreny zmocnénec

Mgr. Ing. ONDREJ PIERAN, CFA dat. nar. 18. bfezna 1983
Rolnicka 56, Pudlov, 735 51 Bohumin
povéreny zmocnénec

Den vzniku funkce 27. 1. 2020:

Statutarni feditel AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 275 90 241
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Pri vykonu funkce zastupuje:

ONDREJ VALENTA, dat. nar. 27. ledna 1973
U Zvonarky 2536/1d, Vinohrady, 120 00 Praha 2
povereny zmocnénec

Mgr. ROBERT ROBEK, dat. nar. 7. zari 1970
Utulna 506/17, Malesice, 108 00 Praha 10
povereny zmocnénec

Mgr. Ing. ONDREJ PIERAN, CFA dat. nar. 18. bfezna 1983
Rolnicka 56, Pudlov, 735 51 Bohumin
povéreny zmocnéenec
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Vlastnik Fondu k 30.06. 2020

Spolecnost Sekyra Group Real Estate SE, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8,
IC 246 92 468, vlastni 20 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé, které tvofi tzv.
zapisovany zakladn{ kapital ve vysi 100 000 K¢ a které predstavuji 100% podil na zapisovaném zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech Fondu.

Nepfimo ovladajici osobou je spolecnost ASCIA HOLDING LIMITED, ktera vlastni 100% podil ve spolecnosti
Sekyra Group Real Estate SE. Jedinym akcionarem této spolecnosti je pan JUDr. Ludék Sekyra.

Konceny vlastnik Fondu je JUDr. LUDEK SEKYRA.
Udaje o investiéni spolednosti, kterd byla obhospodarovatelem fondu v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi byla obhospodarovatelem Convenio, investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. tato spole¢nost:

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8
ICO: 27590 241

Udaje o spole&nosti, ktera je depozitafem fondu

V rozhodném obdobi depozitafem fondu Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s. byla tato spolecnost:

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s.
Zeletavskd 1525/1, 140 92 Praha 4
ICO: 649 48 242



POLOLETN{ ZPRAVA 2020 — CONVENIO, INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Organizaéni struktura

Fond, jako nesamospravny investiéni fond, je pIné obhospodarovan investiéni spole¢nosti, ktera realizuje
veskeré cinnosti fondu svymi pracovniky. Organizacni strukturu principu obhospodarovani Ize tedy naznacit
nasledujicim zpUsobem:

Valnad hromada

Convenio, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Statutarni feditel: - :
Spravnirada Vybor pro audit
AVANT investi¢ni spole€nost, a. s. *

l |

Obhospodarovani: Administrace:
- sprava majetku fondu Zejména pravni sluzby, compliance a vnitini audit, stiznosti a
reklamaci, oceriovani, vypocet aktualni hodnoty CP, dané a poplatky,
(investice/divestice) vedeni seznamu vlastnik CP, rozdélovani a vyplaceni vynost, emise
CP, nabizeni investic, vyrocni zpravy, KID, propagacniho sdéleni,
- Fizeni rizik informace akcionaftim, komunikace s CNB, vedeni evidence o
vydavani a odkupovani CP, atd.

* na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 27. 1. 2015, ktera byla pozdéji nahrazena smlouvou o
vykonu funkce ze dne 27.1.2020
Fond pUsobi v misté sidla.

2. Vychodiska pro pfipravu U&etni zavérky

Tato mezitimni UcCetni zavérka je nekonsolidovanou individudlni Ucetni zaveérkou za obdobi zacinajici
1. ledna 2020 a koncici 30.¢ervna 2020.

Investi¢nim cilem fondu je setrvalé zhodnocovani prostredkl viozenych akciondfi fondu, a to na zakladé
investic do nemovitosti, nemovitostnich spole¢nosti, cennych papir, obchodnich podilt spole¢nosti,
pohledavek a jinych doplhkovych aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v ramci
Evropské unie. Prevazna ¢ast ziskd plynoucich z portfolia fondu bude v souladu s investiéni strategii dale
reinvestovana.
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Mezitimni Uc¢etni zavérka je v souladu se vSemi pozadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje vérny a poctivy
obraz finanéni pozice fondu k 30. ¢ervnu 2020, vysledku jeho hospodareni a penéznich tok( za obdobi
koncici 30.¢ervna 2020.

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku. Ke
dni sestaveni neexistuji zadné naznaky, ze fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti. Toto presvédceni predstavenstva se opira o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji stavajicich i
budoucich podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.
Individualni financni vykazy, vyjma vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrualni bazi ucetnictvi.

Mezitimni uCetni zaverka nepodléha povinnému auditu.
2.1. Prohlaseni o shodé s Ucetnimi pravidly

Mezitimni UCetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a v jeho
ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi Gcetnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spoleéné pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

3. Funk&ni ména a prezenta¢ni ména
Tato individudlni mezitimni Ucetni zavérka fondu je prezentovdna v Ceskych korundch (K¢&), které jsou
souc¢asne funkéni i prezentacni ménou fondu a je to meéna primarniho ekonomického prostredi, ve kterém

fond plsobi. VSechny finan¢ni informace prezentované v K¢ jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢&), neni-li
uvedeno jinak.

4, Sezdnnost

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezonnimi vykyvy.

5. Pouzivané Ucetni metody
Mezitimni Ucetni zaverka byla sestavena v konzistenci Ucetnich pravidel aplikovanych v posledni ro¢ni
udetni zavérce, v niz jsou blize popsdna. V pribéhu mezitimniho Uc¢etniho obdobi nedoslo ke zméné v
aplikovanych uUcetnich pravidlech.

5.1. Financni nastroje

Fond zverfejnuje informace pozadované ucCetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni nastroje a
investicni nastroje do nasledujicich kategorii:
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Finan&ni Financni
Obchodni a jiné aktiva z4avazky
pohledavky/zava v nabéhlé v nabéhlé
tis. K¢ zky hodnoté hodnoté Celkem
K 30.6.2020
Obchodni a ostatni pohledavky a 2 071 - - 2 071
zalohy
Penézni prostredky a penézni 10 347 - - 10347
ekvivalenty
Poskytnuté pUjcky a Uvéry - 628 160 - 628 160
Prijaté pljcky a uvéry - - 148 932 148 932
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy 135627 - - 135627
Financni Finanéni
Obchodni ajiné aktiva/zavazky zavazky
pohledavky a v redlné v nabéhlé
tis. K¢ ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K31.12.2019
Obchodni a ostatni pohledavky a 1708 - - 1708
zalohy
Penézni prostfedky a penézni 16127 - - 16127
ekvivalenty
Poskytnuté pujcky a Uvéry - 657 235 - 657 235
Prijaté pajcky a Uvéry - - 189 309 189 309
Obchodni a ostatni zavazky a 136415 - - 136415
zalohy
6. Dilezité ucetni usudky a klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

Pri pripravé individualni mezitimni Ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni Fondu odhady a urcuje
predpoklady, které maji vliv na aplikaci Ucetnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv, zdvazkd, vynost a
nakladd. Tyto odhady a pfedpoklady jsou zaloZeny na bazi historickych zkusenosti a dalsich faktorech, které
jsou povazovany za pfimérené za podminek, pfi nichz se odhady Ucetnich hodnot aktiv a zavazU provadi, a
to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdrojd. Skute¢né vysledky se od odhadd mohou lisit.
V pfipadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Fondu své odhady na nazorech nezavislych odborniku.

Zmeéna v Ucetnim odhadu se vykaze prospektivnég, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce a udalosti
od data zmény tohoto odhadu, a jeji dopad je obsazen v uplném vysledku:

ucetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo;

Ucetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo a v nadchazejicim ucetnim obdobi (pokud se zména tyka i
nadchazejiciho obdobi).

Pokud ma zména vliv i na ocenéni aktiv, zdvazk( nebo vlastniho kapitalu, jsou opraveny i hodnoty téchto
polozek, a to v Ucetnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.

6.1. Odhady spojené s pandemii COVID-19

Na sklonku roku 2019 se v Ciné objevil novy typ nebezpecné choroby COVID-19, ktery se v roce
2020 postupné rozsifil do dalsich zemi vcetné Ceské republiky. Dusledky tohoto rozsifeni a
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opatieni vlady Ceské republiky i dal$ich zemi k zamezeni jeho $ifeni mély nevyznamny negativni
dopad na hospodareni Spole¢nosti v prvnim pololeti roku 2020.

Dusledky opatfeni COVID-19 nemély vliv na investi¢ni strategii Spole¢nosti. Investi¢ni strategie
zUstava stejna i pro nadchazejici obdobi.

Vzhledem k rozsahu negativniho dopadu na hospodareni Spolecnosti v prvni poloviné roku 2020
nebude Spolecnost realizovat zadna specialni opatreni.

Spole¢nost v budoucnosti neocekava negativni dopad na vysledek hospodareni, spojeny
s dUsledky pandemie COVID-19.

Spolecnost nezadala a neplanuje zadat o verejnou podporu v souvislosti s pandemii COVID-19.

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni ucetni zavérky dopad viru SARS-CoV-2, jim
vyvolané epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na mezitimni ucetni
zavérku. Obhospodarovatel ke dni vyhotoveni mezitimni UcCetni zavérky zhodnotil rizika
negativniho dopadu COVID-19 a nezjistil vliv na zménu hodnoty aktiv fondu, a to pfedevsim kvdli
jejich zivotnosti a celkovému poskytnutému uzitku.

7. Vykazovani podle segmentt

Z hlediska tizemi jsou véechny operace fondu v Ceské republice.

Investicni strategie fondu se zamérfuje na tfi oblasti, ze kterych by mohly byt odvozeny provozni segmenty:
vytvofeni a drzba portfolia dlouhodobych pohleddvek do spole¢nosti, jejichz pfedmétem cinnosti je
developerska c¢innost,

pfimé investice do podilll ve spole¢nostech rozvijejicich developerské projekty,

pfimé investice do pozemk( s developerskym potencidlem.

Za obdobi 1-6/2020 byly vynosy fondu tvoreny ze 100% vynosy z portfolia pohledavek, zisk v 100 % vysSi
plynul také z portfolia pohleddvek. Dale portfolio pohledavek predstavuje 92 % celkovych aktiv, aktiva jsou
déle tvofena penéznimi prostiedky ve vysi 2 % a asi 6 % je investice do nemovitosti (pozemek s ocekdvanym
budoucim zhodnocenim), ve sledovaném obdobi tvori tedy portfolio pohleddvek hlavni ¢ast vynosd, zisku i
aktiv.

Vedeni Fondu stanovilo provozni segmenty na zakladé oblasti aktualni investi¢ni strategie fondu. Investicni
spole¢nosti (vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci) jsou pravidelné predkladany informace ve formé
vykazu finan¢ni pozice a vykazu o Uplném vysledku, tomu odpovidaji i vykazované udaje.

V8echny vynosy segmentl vyplyvaji z externich prodejd, mezi segmenty nejsou zadné trzby.

Jako Ostatni jsou uvedeny zejména administrativni naklady, zlstatky bankovnich Gétd, obchodni
pohledavky a zavazky, a dalSi aktiva nebo zavazky, které nejsou reportovany ve vazbé na segmenty.
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V tis K¢ 30.6.2020
Portfolio Investi¢ni .
oohledavky Development pozernky Ostatni Celkem
Celkova aktiva 628 160 - 44000 12418 684 578
Celkové zavazky 148 931 136 595 285 526
TrZzby development - - 1 - 1
Naklady development - - - - -
Ostatni naklady celkem - - - -1 406 -1 406
U,rokove a ostatni financni 15357 i i i 15351
vynosy o
Urokove a ostatni financni 7969 i i 110 7379
naklady
Zisk/Ztrata ze snizeni hodnoty 169 i i i 169
pohledavek
Zisk (+) ztréta (-) pred zdanénim 8258 - 1 -1 516 6743
Dan -326 - - 76 -250
Ostatni 0
CeIkovy uplny vysledek za 7932 i 1 1440 6 493
obdobi
8. Ostatni

Fond nemél v tomto ani minulém obdobi investice do pridruzenych a spole¢nych podnikd ocenénych
ekvivalencni metodou.
Fond nemél v tomto ani minulém obdobi zaméstnaneckeé pozitky a prava vyplyvajici z pojistnych smiuv.

Komentére k i6etnim vykazlim
9. Komentare k vykazu o finanéni pozici
9.1. Investice do hemovitosti

Jedna se zejména o pozemky v katastralnim Uzemi Chodov s vysokou pravdépodobnosti zastavby dle
uzemniho planu a s umoznénim mimo jiné také vystavbu administrativnich budov, obchodd i bytd.

Po pocatecnim vykazani jsou investice do nemovitosti ocefiovany v realnych hodnotach. Zisky a ztraty
plynouci ze zmén realné hodnoty investic do nemovitosti jsou vykazany ve vykazu zisku nebo ztraty v
obdobi, kdy bylo provedeno precenéni.

V souladu se statutem Fond tyto investice pro potieby vypoctu aktualni hodnoty investicnich akcii precent
realnou hodnotou, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho roku, pficemz takto uréena hodnota se povazuje
za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne kalendarniho roku do dne predchazejicimu
dni dalsiho stanoveni rediné hodnoty nemovitosti (tj. do dne pfedchazejiciho datu: mimoradného ocenéni
dle statutu; nebo k datu ocenéni ke konci néasledujiciho kalendarniho roku). K30. 6. 2020 byly
administratorem fondu revidovany znalecké posudky stanovujici redlnou hodnotu nemovitosti
k 31.12.2019 a nebyly shledany vyrazné zmény ovliviujici cenu aktiva.
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v tis. K¢ 30.6. 2020 31.12.2019
Stav k 1 lednu 44000 41 000
Prirastky - -
Ubytky - _
Dopad zmén realné hodnoty - 3000
Stav k 31. prosinci 44000 44000
v tis. K& 30.6. 2020 31.12.2019
Pozemky — pofizovaci cena 33000 33000
Pozemky — ocenéni redlnou hodnotou 11 000 11 000
Investice do nemovitosti celkem 44000 44000

9.2. Poskytnuté Gvéry a zapQjcky

Ostatni financni aktiva predstavuji poskytnuté dlouhodobé Uvery spfiznénym stranam. Jsou vykazany jako
finan¢ni aktiva dlouhodobého a kratkodobého charakteru, ktera nejsou nabizena na aktivnim trhu, pfinaseji
pevné a proménlivé platby. Tyto pujcky a uvéry jsou evidovany ve vysi nesplacené jistiny véetné ¢asové
rozlisSeného Uroku. Priimérna drokova sazba téchto uvérl je za obdobi 1-6/2020 ve vysi 6,5 % p. a. V roce
2019 byla prdmeérnd urokova sazba téchto uvérd ve vysi 6,29 % p. a.

Ve sledovaném obdobi doslo u uvérd poskytnutych spole¢nostem QUATRODOM, spol. s r.o. a Beldrie Real
Estate, s.r.o., s plvodni splatnosti 31.12.2020, k re-klasifikaci z kratkodobych Gvér na dlouhodobé, a to
z dlvodu uzavreni dodatk( o prodlouzeni splatnosti Uvérd, a to u spole¢nosti QUATRODOM, spol. s r.o. do
31.12.2025 a u spolecnosti Belarie Real Estate, s.r.o. do 31.12.2022.

Prislusenstvi k Gvérlim je splatné spolu s jistinou. Vzhledem k této skute¢nosti byly uroky nabéhlé do
30.06.2020 diskontovany na soucasnou hodnotu, ktera zohledruje soucasné urokoveé sazby na trhu a také
vySi kreditniho rizika.

Uvéry a zépujcky jsou poskytnuty v rdmci spriznénych stran za Ucelem ziskani urokovych vynost a na
financovani jejich bézné provozni ¢innosti.

Ve sledovaném obdobi doslo k Cerpani v ramci stavajiciho Uvérového ramce spolecnosti:
Belarie Real Estate, s.r.o. ve vysi 4 700 tis. K¢

Nové Tuhnice, s. 1. 0. ve vysi 16 470 tis. K

Sekyra Group, a. s. ve vysi 24 152 tis. K¢

Ve sledovaném obdobi doslo k splaceni v ramci stavajiciho Uvérového ramce spolecnosti:
HROTANO CZECH, s.r.o. ve vysi 500 tis. K&

Smichov €.p.125, s.r.o. ve vysi 2 196 tis. K&

Tandem One, s.r.o. ve vysi 14 580 tis. K¢

Tandem Two, s.r.o. ve vysi 13 980 tis. K¢

Sekyra Group, a. s. ve vysi 17 500 tis. K¢

Splatnost pohledavek z pljcek veéetné Urokd je sjednana podle planovaného dokonceni projektl, které Fond
nemuze plné ovlivnit. Pokud dojde k takovému posunu terminu projektu, o¢ekdva aktualné vedeni vyssi vynosy
z pohledavky pro Fond. K datu sestaveni mezitimni ucetni zavérky byla rizikovost zohlednéna snizenim realné
hodnoty projektu ve vysi 7 179 tis. K¢, coz predstavuje vysi opravné polozky ve vysi 3 % z dluzné ¢astky daného

projektu.
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Fond klasifikuje ¢ast Uvérl a vypuijcek, jejichZ doba splatnosti je krat$i nez jeden rok vzhledem k datu ucéetni
zaverky, jako kratkodobé.

Detaily o poskytnutych pUjckach a Uvérech spfiznénym strandm jsou uvedeny v bodu 11.

Kratkodobé
v tis. K& 30.6.2020 31.12.2019
Uvéry a pljcky poskytnuté spfiznénym stranam 471 605 662 644
Uvéry a pljcky poskytnuté tietim stranam - -
Celkem 471 605 662 644
Snizeni hodnoty pohledavek k poskytnutym dvérdm a -7179 -7 347
zapuljckam
Celkem 464 426 655 297
Dlouhodobé
v tis. K& 30.6.2020 31.12.2019
Uvéry a plijcky poskytnuté spfiznénym stranédm 163734 1938
Uvéry a plijcky poskytnuté tietim stranam - -
Celkem 163734 1938

9.3. Obchodni a jiné pohledavky

Pohledavky jsou Uctovany v pofizovacich cendch snizenych o ztraty ze znehodnoceni. Casové rozliseni
urokovych vynosu je soucdsti Ucetni hodnoty téchto pohledavek.

Vedeni Fondu je toho nédzoru, Ze Ucetni hodnota pohleddvek z obchodnich vztahd a jinych pohleddvek
odpovida jejich realné hodnoté.

Detaily jsou uvedeny v bodu 11 jako transakce se spriznénymi osobami.

Spole¢nost eviduje pohledavky z obchodnich vztahl v celkové hodnoté 13 107 tis. K& (2019 - 13 106 tis.
K¢&) z toho jsou pohledavky po splatnosti v celkové hodnoté 13 093 tis. K& (2019 — 13 093 tis. K¢&).

Z dlvodu vyhlasenikonkurzu na dodavatelskou spole¢nost Interma, akciova spole¢nost, které byly hrazeny
zalohy na stavebni prace v celkové vysi 17 658 tis. K¢, provedl jiz v roce 2016 Fond test na snizeni hodnoty
téchto pohledavek a nasledné byly k témto pohledavkam vytvoreny 100% opravné polozky. V roce 2018
byla vyse opravnych polozek k témto pohledavkam vzhledem k rozsudku ze dne 7. 3. 2018 upravena na
13 093 tis. K¢, protoze neuznana ¢ast pohledavky byla odepsana do vysledku hospodareni bézného obdobi.

Kratkodobé

v tis. K& 30.6.2020 31.12.2019
Pohledavky z obchodnich vztah( za tfetimi osobami - -
Ostatni pohledavky za tfetimi stranami 13093 13093
Ostatni pohledavky - -
Prijmy pristich obdobi 14 13
Celkem 13107 13106
Snizeni hodnoty pohleddvek z obchodnich vztaht za tfetimi stranami -13 093 -13 093
Krétkodobé pohleddvky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky celkem 14 13

Fond neeviduje zadné dlouhodobé obchodni pohledavky.
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9.4, Danové pohledavky

Kratkodobé

v tis. K& 30.6.2020 31.12.2019
Danové pohledavky - DPH 200 22
Danové pohledavky — Dan z prevodu nemovitosti 27 21
Danoveé pohledavky — Dan z pfijmu pravnickych osob 1836 1652
Celkem 2057 1695

Danové pohledavky predstavuji pohledavky za Finanénim Uradem. Darniové pohledavky vyplyvajici z dané
z prijm pravnickych osob predstavuji uhrazené zalohy na dan ponizené o dafiovou povinnost
k 30.6.2020.

9.5. Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty

Fond neeviduje Zadné penézni ekvivalenty a vétsina financnich prostfedkd je drzena na bankovnich uctech,
pficemz zlstatek je pIné disponibilni pro vyuziti Fondem. Vyjma Uctu uréeného k neinvestiéni ¢innosti
Fondu, na kterém jsou ulozeny financni prostredky ve vysi 138 tis. KE. Tyto prostfedky predstavuji hodnotu
zakladatelskych akcii, ktera je od okamziku rozdéleni majetku fondu na investi¢ni a neinvesti¢ni neménna.

Fond je za UCelem zajisténi svého vnitfniho provozu povinen drzet minimalni likvidni prostredky ve vysi
alespon 500.000,- K& s moznosti doCasného snizeni této vyse az do vyporadani konkrétniho obchodniho
pripadu.

Celkovy stav penéznich prostfedkd ke dni 30.6.2020 ¢ini 10 347 tis. K& (2019: 16 127 tis. K¢) z toho penézni
prostfedky pochazejici z investi¢ni ¢innosti pfifaditelné k investi¢nim akciim k 30.6.2020 ¢ini 10 209 tis. K¢
(2019: 15 989 tis. K¢) a penézni prostredky neinvesticni, pfiraditelné k zakladatelskym akciim ¢ini 138 tis.
K¢ (2019: 138 tis. K¢E).

Fond eviduje bankovni zaruku vystavenou dne 13. 12. 2016 UniCreditbank, ve prospéch Méstské ¢asti
Praha 11 ve vySi 15 726 tis. K¢, v souvislosti s projektem spole¢nosti Riverside Apartments, s. r. 0. Garance
je zajisténa zastavnim pravem banky k bankovnimu uctu.

9.6. Vlastni kapital

9.6.1. Z4akladni kapital

K 30.6.2020 vykazuje Fond pIné splaceny zapisovany zakladni kapital ve vysi 100 tis. K¢, ktery je rozvrzen
na 20 000 kusU zakladatelskych kusovych akcii. Tyto zakladatelské akcie nejsou pfijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu ani na jiném verejném trhu. Akcie byly pIné splaceny.

9.6.2. Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu finanéni situace i vykazu zmeén vlastniho kapitélu v celkové
vysi 38 tis. K& (2019: 38 tis. K¢) zahrnuji nakumulované vysledky hospodareni uplynulych let.

9.7. Prijaté Uvéry a zapUQjcky

Ve sledovaném obdobi spolecnost AGATEAN INVESTMENT LTD splatila celou dluznou ¢astku Uveru
uzavieného v roce 2017 ve vysi 21 623 tis K¢ a ¢astecné splatila uvér z roku 2018 ve vysi 17 282 tis. KE.
Dle dodatku z roku 2019 nebyl nastaveny Uvérovy rdmec na ¢astku 200 000 tis. K& prekrocen. K 30.6.2020

bylo spolecnosti vyCerpano 134 728 tis. K.
Dale doslo ke splaceni ¢asti Uvéru od spolecnosti Sekyra Group Real Estate SE ve vysi T 100 tis K&.



POLOLETN{ ZPRAVA 2020 — CONVENIO, INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Detail transakci je uveden v pfehledu vztahU se spfiznénymi osobami v bodu 11.

Dlouhodobé
v tis. K& 30.6.2020 31.12.2019
Uvéry a pljcky prijaté od spfiznénich stran - -
Uvéry a pljcky prijaté od tretich stran 148 214 163419
Celkem 148214 163 419
Kratkodobé
v tis. K& 30.6.2020 31.12.2019
Uvéry a pljcky pfijaté od spfiznénich stran 718 707
Uvéry a pjcky pfijaté od tretich stran 0 25183
Celkem 718 25890
9.8. Obchodni a jiné zavazky

Zavazky z obchodnich vztah( zahrnuji bézné provozni zavazky Fondu.

Ostatni zavazky ze tretimi stranami zahrnuji zavazky ztitulu stavebnich dodavek vcCetné pozastavek
(zadrZzného) s odlozenou splatnosti. Tyto zavazky patfi do kategorie obchodnich zdvazkd, které souviseji
s provoznimi naklady, jsou soucasti pracovniho kapitalu pouzivaného béhem obvyklého provozniho cyklu
Ucetnijednotky. Jsou klasifikovany jako kratkodobé zavazky, i kdyzZ jsou splatné za vice nez dvanact mésicl
po rozvahovém dni.

Ostatni dlouhodobé a kratkodobé zavazky se spriznénymi osobami jsou detailné popsany v bodé 11.

Vedeni Fondu je toho nazoru, Ze Ucetni hodnota zavazk( z obchodnich vztaht a jinych zédvazkd odpovida
jejich realné hodnote.

Dlouhodobé

v tis. K& 30.6.2020 31.12.2019
Ostatni zavazky za spfiznénymi stranami 609 981
Ostatni zavazky - -
Dlouhodobé ostatni zavazky Celkem 609 981
Kratkodobé

v tis. K& 30.6.2020 31.12.2019
Zavazky z obchodnich vztahl za spfiznénymi stranami 398 72
Zavazky z obchodnich vztahd za tfetimi stranami 342 561
Ostatni zavazky za spfiznénymi stranami 133 064 133 587
Ostatni zavazky za tietimi stranami 1214 1167
Zavazky v{ci statu - 23
Zavazky v(c¢i zaméstnancdm - 24
Kratkodobé zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky 135018 135434
celkem
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9.9. Odlozeny dariovy zdvazek

v tis. K& 30.6.2020 31.12.2019

Celkovy odlozeny danovy zavazek 968 788

Z toho: OdloZend danova pohledédvka z diskontovanych zavazk( -29 -58
OdloZeny danovy zavazek z diskontovanych pohledavek 732 581
OdloZeny danovy zavazek ze zmény realné hodnoty 265 265

Investic do nemovitosti

Celkem 968 788

V souladu s Ucetnimi postupy byly pro vypocet odlozené dané pouzity danové sazby platné pro obdobi, ve
kterém budou danovy zavazek nebo pohleddvka uplatnény (pro rok 2020 - 5%).

9.10.  Cist4 aktiva pripadajici na drZitele investiénich akcif s prdvem na odkup
9.10.1. Vydané investi¢ni akcie

Fond vyddva kusové vykonnostni (VIA) a prioritni (PIA) investi¢ni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie
vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich
prostfedkl poukazanych upisovatelem na Ucet Fondu zfizeny pro tento Gcel.

Akcie Fondu maji podobu listinného (VIA) nebo zaknihovaného (PIA) cenného papiru ajsou vydany ve formé
na jméno. Hodnota téchto akcif je vyjadrena v ceskych korunach.

Investi¢nimi akcie Ize vydat pouze na zakladé verejné vyzvy.

Investi¢ni akcie PIA jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papir(l Praha, a.s.
s ndzvem CONVENIO PIA SICAV. Vykonnostni i prioritni akcie byly plné splaceny.

Sinvesticnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li obecné zavazny pravni pfedpis nebo
stanovy fondu néco jiného. S investicni akcii neni spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se na
fizeni fondu, avsak je sni spojeno pravo akcionare podilet se na zisku fondu a na likvidaénim zUstatku pfi
jeho zruseni s likvidaci. S investi¢ni akcif je spojeno pravo na odkup na naklady spole¢nosti, investic¢ni akcie
odkupem zanikaji.

Pro odkup akcii jsou stanoveny Ihdty:
a) do 30 dnt od konce pololeti, ve kterém byla obdrzena zadost o odkup akcii do 4 mil K¢
b) do 60 dnli od konce pololeti, ve kterém byla obdrzena zadost o odkup akcii od 4 do 10 mil. K¢&
¢) do 90 dnli od konce pololeti, ve kterém byla obdrzena zddost o odkup akcii nad 10 mil. K¢

Oba druhy investi¢nich akcif se lii primamé v pravidlech pro alokaci CAI (nikoliv podilu na zisku). Cilem
Fondu je poskytnout jednomu druhu investiénich akcii (a jedné skupiné akcionarll), a to prioritnim
investiénim akciim prednostni préavo na zhodnoceni ¢asti CAl ptipadajici na prioritni investiéni. Prioritnim
investicnim akciim je dle statutu alokovano stanovené minimaini zhodnoceni 5,1 % p. a., které je zaroven
jejich maximalnim dosazitelnym zhodnocenim.

Zména CAl spoleénosti (vysledek hospodareni + precenéni aktiv) se tedy prioritng pfifazuje na CAl
prioritnich investiénich akcii tak, aby tyto doséhly zhodnoceni 5,1 % p. a. Zbyvajici zména CAl spolenosti
se pfifazuje na CAl vykonnostnich investi¢nich akcii, které tak mohou dosahnout vy$siho nebo i niz&iho
zhodnoceni nez prioritni investi¢ni akcie. Cilové zhodnoceni 5,1 % p. a. prioritnich investi¢nich akcii mize
byt hrazeno i na Ukor redistribuovatelné ¢asti CAl pfipadajiciho na vykonnostni investiéni akcie.
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Zminéné minimalni zhodnoceni prioritnich investi¢nich akcii (5,1 % p. a.) je podminéno dostate¢nym
zhodnocenim CAl spoleénosti, pfipadné existenci dostate¢né &asti CAl pfipadajiciho na vykonnostni
investicni akcie. Pokud by vlivem nepriznivého vyvoje hodnoty portfolia Fondu nebo jiné okolnosti doslo k
takovému poklesu ¢asti CAl pfipadajiciho na vykonnostni investiéni akcie, ktery by redistribuci
neumoznoval, pak plati, Ze minimalni zhodnoceni neni ani zajisténo ani zaruéeno a mdze dojit i k poklesu

hodnoty prioritni investi¢ni akcie.

V celych jednotkéch 1-6/2020 2019

Hodnota investi¢ni akcie PIA 1,1594 1,1317
Hodnota investiéni akcie VIA 7,8040 7,6820
Pocet investicnich akcii PIA na zacatku obdobi 47 105 529 47 105 529
Pocet emitovanych investicnich akcii PIA v obdobi - -
Pocet odkoupenych investicnich akcii PIA v obdobi - -
Pocet investicnich akcii PIA na konci obdobi 47 105 529 47 105 529
Pocet investicnich akcii VIA na zacatku obdobi 27 000 000 27 000 000
Pocet emitovanych investicnich akcii VIA v obdobi - -
Pocet odkoupenych investic¢nich akcii VIA v obdobi - -
Pocet investicnich akcii VIA na konci obdobi 27 000 000 27 000 000

Hlavni drzitelé investicnich akcii prohlasili Fondu, ze nebudou pozadovat odkup akcii Fondem do 30. 6.
2021.

9.10.2. ZvySeni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup po zdanéni
Zvyseni Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup po zdanéni v celkové
vysi 6 493 tis. K¢ (1-6/2019: 11 136 tis. K&) zahrnuje vysledek hospodareni béZného Ucetniho obdobi
pfipadajiciho na drzitele investicnich akcii.

10. Komentare k vykazu Uplného vysledku hospodareni

10.1.  Trzby a naklady k trzbam

V&echny trzby jsou realizovény na tzemi Ceské republiky a nejsou nijak ovlivnény vyvojem ménového rizika.

Trzby z poskytovani sluzeb predstavuji najemné z nebytovych prostor. Najem je z hlediska IFRS povazovan
za operativni najem.

Trzby

v tis. K& 1-6/2020 1-6/2019
Trzby z poskytovani sluzeb 1 1
Celkem 7 7

10.2.  Spravni a vSeobecné naklady
Uplata za vykon ¢innosti Obhospodarovatele, kterou vykonava spoleénost AVANT investiéni spolecnost,
a.s., jeji vySe, zplsob vypocCtu a splatnost jsou uvedeny ve smlouvé o vykonu funkce individudlniho

statutarniho organu akciové spole¢nosti.

Fond platil poplatek depozitafi za kazdy zapocCaty mésic v souladu s depozitarskou smlouvou, ktera
v daném ucetnim obdobi vykonavala UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Pravidelna odména za sluzby depozitare se oproti predchozimu obdobi zvySila o 15 tis. KE mésicné.
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Nejvétsi polozkou ostatnich spravnich nakladd Fondu je fakturace za posouzeni zaméru stavby a
znaleckého posudku k realizaci nového projektu, dalsimi naklady jsou naklady na opravy a udrzovani budov.

v tis. K& 1-6/2020 1-6/2019
Naklady na odmény statutarniho auditu

z toho:

Naklady na povinny audit Ucetni zavérky 68 105
Pravni a notarské sluzby 19 26
Odména za vykon obhospodarovani 384 308
Sluzby depozitare 270 180
Naklady na zaméstnance - 2
Ucetnictvi 294 294
Poradenstvi 28 28
Ostatni spravni naklady 343 44
Celkem 1406 987

10.3.  Finanéni ndklady a vynosy

Z celkovych urokovych nakladd dosahuji Urokové naklady z pfijatych Gvérl a pljcek spfiznénym strandm
naklady ve vysi 11 tis. K& (2019: 12 tis. K&).

Z celkovych urokovych vynost dosahuji Urokové vynosy z poskytnutych uvérd a pljcek spriznénym
strandm vynosy ve vysi 15 357 tis. K& (2019: 16 540 tis. K¢&).

Detail prehledu urokovych ndkladid a vynosu za spriznénymi osobami je uveden v bodu 11.
Neurocené dlouhodobé pohleddvky z urokd splatnych spolu sjistinou a neurocené dlouhodobé
zavazky byly diskontovany na soucasnou hodnotu trzni diskontni urokovou sazbou platnou ke dni vzniku

téchto pohleddvek/ zavazkd. Vykdzané Urokové naklady/vynosy zahrnuji i tento efektivni irok

Ostatni finanéni naklady predstavuji zejména naklady na bankovni poplatky.

v tis. K& 1-6/2020 1-6/2019
Urokové naklady 7 262 -4314
Urokovy vynosy 15351 16 540
Ostatni finan¢ni naklady -110 -140
Celkem 7979 12 086

10.4. Zména realné hodnoty majetku

v tis. K& 1-6/2020 1-6/2019
Zména realné hodnoty pozemkd - -
Zmeéna realné hodnoty projektu 169 841
Celkem 169 841

PoloZka zména realné hodnoty predstavuje rozpusténi opravené polozky k pohledavkam.
Snizeni redini hodnoty projektu je popsdno v bodé 9.2. Poskytnuté uvéry a zapUjcky.
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10.5. Dané ze zisku

Dan ze zisku vykédzand ve vysledku hospodareni

v tis. K& 1-6/2020 1-6/2019
Splatna dar bézného roku zaucétovana do nakladd 71 812
Splatna dan minulého roku - -
Odlozena dan zaucétovana do nakladd v bézném roce 179 -7
Celkem 250 805

10.6. Podminéné zavazky a podminéna aktiva

Fond ke dni Ucetni zavérky eviduje podminéné zavazky v celkové vysi 62 852 tis. K& z titulu postoupeni
pohledavek, za které se Fond zavazal zaplatit sjednanou cenu.

Jednad se o zavazky, které vznikly jako disledek udalosti v minulosti a je vysoce pravdépodobné, Ze dojde
k naplnéni spinéni téchto ujednanych podminek. Avsak z dlvodu, Ze oproti zavazkim Fond eviduje
postoupené pohledavky ve vysi 125 704 tis. KE, u nichz se predpoklada vymeéna jednoho majetku za jiny
(pohledavka za penize) nelze tento prevod pohleddvek promitnout do vynosd. Na vySe uvedené zavazky
z tohoto pohledu Fond nevytvafi rezervu a vede je pouze v evidenci podminénych zavazk(, a to ve vysi 50
% celkové vySe postoupenych pohledavek.

11. Transakce se spfiznénymi stranami

Fond Convenio, fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. je spolecnosti ovladanou, jejimz cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby.

Osobou ovladajici je spolecnost Sekyra Group Real Estate SE se sidlem U Sluncové 666/12a, Praha 8, ktera
ma 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osoby.

Udaje o pdjckéch jsou uvadény véetné jiz historicky nabéhlého a dosud nesplaceného prislusenstvi.
V Udajich o urokovych nékladech a vynosech jsou jiz zohlednény také Uroky z nedrocenych zavazk( a
pohledavek, které jsou diskontovany na jejich sou¢asnou hodnotu.

Zavazky nejsou zajistény, vyporadani se prepoklada uhradou dluhu.

Ostatni naklady

v tis. K¢ 30.6.2020 31.12.2019
Matersky podnik Typ smlouvy Zajisteni

Sekyra Group Real Estate SE postoupeni pohledavky ne -

Ostatni spriznéné strany Typ smlouvy Zajisteni 309 635
Sekyra Group, a.s. nakup sluzeb ne 309 635
Celkem 309 635

Vynosy z Urokl

v tis. K& 30.6.2020 31.12.2019
Matersky podnik Typ smlouvy Zajisténi

Sekyra Group Real Estate SE postoupeni pohledavky ne - -
Ostatni spriznéné strany Typ smlouvy Zajisténi 18 931 34 757
Sekyra Group, a.s. uvér, zapujcka ne 8220 12 344
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QUATRODOM, spol. sr.0. uvér, pljcka ne 4476 8598

Nové Tuhnice s.r.o. aver ne 1038 2036

Konsorcium Rohan s.r.o. uvér, pljcka ne 3035 6 087

Belarie Real Estate, s.r.o. aver ne 2141 3689

Tandem One, s.r.0. aver ne 8 961

Tandem Two, S.1.0. aver ne 43 921

HROTANO CZECH, s.r.o. aver ne 7/ 317

?z?ﬁggothiéEj ;f_ijr-o-(d”ve Gvér, zapujcka ne 23 90

Celkem 18931 34757

Naklady z drokd

v tis. K& 30.6.2020 31.12.2019

Matersky podnik Typ smlouvy Zajisténi

Sekyra Group Real Estate SE postoupeni pohledavky ne - -

Ostatni spriznéné strany Typ smlouvy Zajisténi 11 25

PENTADOM, spol. sro. zapUjcka ne 11 25

Celkem 11 25

Zavazky z obchodniho styku

v tis. K& 30.6.2020 31.12.2019

Ostatni spriznéné strany Typ smlouvy Zajisténi

Sekyra Group, a.s. nakup sluzeb ne 492 119

Celkem 492 119

Ostatni zavazky

v tis. K¢ 30.6.2020 31.12.2019

Matersky podnik Typ smlouvy Zajisténi

Sekyra Group Real Estate SE postoupenlvpohledavlfy, ne 133 641 134740
prevod podilu

Ostatni spriznéné strany Typ smlouvy Zajisténi

Konsorcium Rohan s.r.o. postoupeni pohledavky ne - -

Celkem 133 641 134740

Uvéry a zapCijcky prijaté

v tis. K¢ 30.6.2020 31.12.2019

Matersky podnik Typ smlouvy Zajisténi -

Sekyra Group Real Estate SE prevod podilu ne -

Ostatni spriznéné strany Typ smlouvy Zajisténi

PENTADOM, spol. sro. zapUjcka ne 718 707

Celkem 718 707
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Uvéry a zap(jcky poskytnuté

v tis. K¢ 30.6.2020 31.12.2019
Ostatni spfiznéné strany Typ smlouvy Zajisténi

Sekyra Group, a.s. uvér, zapujcka ne 239 185 236 058
Tandem One, s.r.0. aver ne - 20 064
TandemTwo, S.r.0. aver ne - 19 431
Konsorcium Rohan s.r.o. uvér, pljcka ne 130 385 125408
Belarie Real Estate, s.r.o. aver ne 75534 68 139
Nové Tuhnice s.r.o. aver ne 61 499 43 424
QUATRODOM, spol. s r.o. uvér, pljcka ne 143 358 141 818
Smichov €. p. 125,

s.r.o.(dfive Rohan Three, uvér, zapujcka ne - 2 348
S.r.0.)

HROTANO CZECH, s.r.o. aver ne - 545
Celkem 649 961 657 235

V obdobi 1-6/2020 doslo k thradé poskytnutych pljéek Tandem One, s.r.o., TandemTwo, s.r.o. Smichov
¢.p. 125, s.r.0. a HROTANO CZECH, s.r.o. v pIné hodnoté pohledavek.

12. Odmény kliGového vedeni

Fond nema zadné kmenové zaméstnance a osobni naklady prezentované ve vykazu Uplného vysledku jsou
dusledkem pracovnich vztah( uzavrenych na zékladé dohod o provedeni prace.

V prezentovaném obdobi nebyly zfondu vyplaceny zadné odmény ¢i jiné vyhody clendm organd
spolecnosti — predstavenstvu a dozor¢i radé.

13. Rizen( rizik

Soucasti vnitrniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni rizik
vykondvana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie
obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem
omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limitl pro jednotlivé rizikové expozice. Rizika,
jimz je Fond vystaven z divodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popséna ve Statutu
Fondu. V prlibéhu Ucetniho obdobi nedoslo k Zzadnym zasadnim zméndm v existenci finanénich rizik a
v jejich fizeni. Pro posouzeni soucasné a budouci finan¢ni situace fondu maji nejvetsi vyznam rizika:

13.1.  Typy podstupovanych rizik
Trzni riziko

Trzni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druht majetku
Fondu. Kapitdlovy trh, trh nemovitosti a ostatni trzni prostredi podléhaji zméndam makroekonomickych
veli¢in, politickych zmén, apod. Dané zmény jsou do znacné miry nepredvidatelné a maji vliv i na hodnotu
jednotlivych aktiv v portfoliu Fondu. Portfolio Fondu je slozeno z réiznych typd investic, jejichZ ¢asovy vyvoj
neni shodny. Vzhledem k zaméfeni Fondu (koncentrace investic v trzich, regionech, sektorech, aktivech a
meéndch) jsou moznosti diverzifikace z pohledu sniZeni volatility omezené a dochazi k zvyseni rizika
koncentrace. Mezi vyznamna trzni rizika patfi:

Riziko urokové, spocivajici v tom, Ze hodnota investice mUze byt ovlivnéna zménou vyse Urokovych sazeb
¢izménou spotoveé bezrizikové vynosove krivky urcité meny. Jedna se o dopad na hodnotu urokové citlivych
aktiv a pasiv spolecnosti.

Riziko ménové, spocCivajici v tom, Ze hodnota investice mlze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
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Nejvyznamneéjsi podstupovana trznirizika jsou riziko ceny nemovitého majetku a urokové riziko uvérd. Obé
rizika povazujeme za mirna.

Kreditni riziko

Kreditni riziko spocivajici v nedodrzeni zdvazku protistranou obchodu (napf. dluznikem, finanéni instituci,
dodavatelem sluzby) nebo emitentem investi¢niho nastroje. Fond fidi toto riziko komplexni analyzou a
selekci protistran obchodu a emitentl. Vysledkem této ¢innosti je maximalizace vynosd ve vztahu
k podstupovanému kreditnimu riziku.

Kreditni riziko je vzhledem k objemu poskytnutych uvér( v aktivech fondu nejvyznamnéjsi.

Likviditni riziko

Je schopnost fondu dostat svym zavazkim, C&ili splatit zavazky v den splatnosti, vyplatit hodnotu
odkupovanych investi¢nich akcif, resp. provést platbu z Uctu pfi vyporadani financnich transakci. Likviditni
riziko fond Fidi tak, Ze na strané aktiv vytvari takové portfolio, kde by byl dostatek likvidnich prostfedk( a
na strané pasiv mit takové instrumenty, pomoci kterych fond ziska likvidni prostredky, aby byl v kterykoli
okamzik schopen plnit vSechny svoje zavazky. Fond fidi likviditu také na zakladé limitu minimalniho
zUstatku na bézném uctu.

Likviditni riziko bylo vyhodnoceno vzhledem k vysi prostfedkd na béznych Uctech jako minimalni.

Operacni, pravni a ostatni rizika

Rizeni operac¢nich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Fondu a vnitfnimi predpisy Fondu.
Vzhledem k povaze podnikani, kterou je ¢innost kvalifikovanych investor( dle zakona ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist, musi byt veskeré investice
Fondu realizovany v souladu s platnych Statutem Fondu a podléhaji kontrole ze strany depozitare Fondu.

13.2.  Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

typ expozice \ typ rizika \ protistrana hodnota \ koncentrace
b&Zné Ucty kreditni Unicredit 10209 1,5%
nemovitosti trzni riziko 44 000 6,4%
uvery kreditni, urokové Sekyra Group, a.s. 231316 33,8%
avery kreditni, irokové QUATRODOM Q1 18105 2,6%
uvery kreditni, urokové QUATRODOM Q2 10 864 1,6%
uvery kreditni, rokové QUATRODOM Q3 48 524 71%
uvery kreditni, rokové QUATRODOM Q4 54 941 8,0%
avery kreditni, irokové Konsorcium Rohan 71 644 10,5%
uvery kreditni, urokové Konsorcium Rohan 57 665 8,4%
uvery kreditni, urokové Belarie Real Estate 5930 0,9%
uvery kreditni, urokové Belarie Real Estate 67992 9,9%
uvery kreditni, urokové Nové Tuhnice 10797 1,6%
uvery kreditni, urokové Nové Tuhnice 33901 50%
avery kreditni, Urokové Nové Tuhnice 16 482 2.4%
aveéry Celkem 628 160 91,8%
ostatni kreditni 2071 0,3%
| ' Celkovy souget 684 440 | 100,0%
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13.3. Kreditni riziko — kvalita portfolia v tis. K&

| Uvéry Pohledavky Bézné Uty

Standartni 628 160 2071 10 209 640 440

Po splatnosti
Pre smlouvané
Ztratové

Celkem ‘ 628 160 640 440

13.4. Likviditni riziko — splatnost pasiv

Bez financ¢nich derivatd v tis. K¢

<1Y 1-5Y >5Y Celkem
Pevny kupon 135736 148 231 0 283949
Plovouci kupon 0 0 0 0
Financni derivaty v tis. K¢
<1Y 1-5Y >5Y Celkem
Pevny kupon 0 0 0 0
Plovouci kupon 0 0 0 0

Nazev, objem, splatnost pro veskeré vydané dluhopisy jednotlivé. Fond nevydal dluhopisy.

13.5. Trzni riziko — analyza citlivosti v tis. K&

Hodnota*parametr Zisk a ztrata Vlastni kapital
riziko ceny nemovitosti 44 000*15% 6 600 -
urokové riziko uveérd 628 160*1% 6 281 -

Analyza citlivosti zobrazuje potencidlni vliv zmeény trznich podminek na hodnoty obhospodafovaného
majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamend expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni rocni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny nemovitosti ve vystavbé — parametr je vyjadfeny v % a znamena pfecenéni smérem dol(
urokoveé riziko Uvérl — parametr je vyjadieny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem vzhuru

14. Rizeni zdrojd financovani

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostredkl vioZzenych akcionafi Fondu, a to na zakladé
investic do nemovitosti, nemovitostnich spole¢nosti, cennych papirt, obchodnich podilli spole¢nosti,
pohledavek a jinych doplikovych aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v ramci
Evropské unie.

Dostateéna vyse CAl predstavuje pro investory uréitou zaruku, ze jim bude jejich investice v pofadku
vyplacena zpét. Rizen{ zdrojd financovani Fondu je provadéna za Ucelem ochrany schopnosti pokracovat
v ¢innosti Fondu po ¢asoveé neomezenou dobu pfi maximalizaci vynost akcionar(. Déle za Uc¢elem udrZovat
optimalni pomér CAl a jinych cizich zdroji.
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Velikost zdrojd financovani by méla byt déana objemem aktiv skute¢né potiebnych pro podnikatelskou
ginnost Fondu, tj. CAl by mély, pokud mozno prevysovat jiné cizi zdroje. V krajnim pfipadé by se mély CAl a
jiné zdroje rovnat.

Je nutné odliovat néklady na poftizeni CAl a néklady spojené s jeho drzbou, tj. naklady pofizeni obou slozek
financovani.

Fond sleduje zdroje financovani na zakladé poméru CAl a jinych zdrojd po¢itaného jako pomér Sistého
dluhu na celkovém CAIl. Cisté cizi zdroje jsou pocitany jako celkové zavazky (véetné Uvér( a pdjcek, zavazkil
z obchodniho styku, jeZ jsou vykazany ve vykazu financni situace) snizené o stav penéznich prostredki a
penéznich ekvivalent(. Zdroje financovani jsou kalkulovany jako CAl vykazany ve vykazu finanéni situace
plus Cisté cizi zdroje.

Pomér CAl a jinych zdrojd

v tis. K& 30.6.2020 31.12.2019
Celkové zavazky 285 526 326 512
Minus: penize a penézni ekvivalenty -10 347 16127
Cisty dluh 275179 310385
CAl 398913 392 420
Celkové zdroje financovani 674092 702 805
Pomér CAl a celkovych zdrojd financovani 59,18 % 5584 %
15. Uddlosti po rozvahovém dni

Po rozvahovém dni do doby sestaveni mezitimni Ucetni zaverky nedoslo k zadnym dalsim udalostem,
které by mély vyznamny dopad na mezitimni Ucetni zavérku sestavenou k 30. Cervnu 2020.

V Praze dne 29. 9. 2020

Podpis statutarniho zastupce:

Mgr. Roberf\Robek
povéreny zmocnénec Clena predstavenstva
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
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D Informace o predpokladaném vyvoji emitenta v dalSim pololeti

V dal$im priibéhu roku 2020 bude fond pokracovat v naplfovani investiéni strategie vymezené ve statutu fondu.
Lze pfedpokladat, Ze bude ze strany dluznikd pokracovano v ¢erpani z uzavienych rdmcovych Uvérovych smiuv,
¢imz bude v absolutnich hodnotach navysovana nepiima expozice v(i¢i nemovitostnimu trhu v Ceské republice.

V dalsim prdbéhu tohoto Ucetniho obdobi bude fond pokracovat ve spravé soucasného portfolia pohledavek
a disponibilni vynosy budou déle reinvestovany. Fond neni vystaven vyznamnému reinvesti¢nimu riziku, nebot
sazby z téchto reinvestic jsou fixovany ramcovymi smlouvami o Uveru, které jsou postupné cerpany. Rovnéz nové
smlouvy o Uvéru Ize uzavirat za obdobnych urokovych sazeb.

Z pohledu o¢ekdvanych podnikatelskych rizik a nejistot Emitenta pro nasledujici obdobi mize byt rizikem zejména
vliv globalni pandemie COVID19 na poptavku po novych kancelafskych prostorach. Omezeni poptavky by mohlo
mit za nasledek zpomaleni pfipravy projektd financovanych fondem, potazmo odloZeni jejich vystavby v ¢ase, coz
by mohlo vést ke zpomaleni tempa splaceni uvér poskytnutych fondem a jejich pfislusenstvi. Pfipadnym rizikem
je vtomto scénafi i zvySeni rizika nesolventnosti dluznikl emitenta, ktefi se zamérfuji na tento segment realitniho
trhu.

E  Udaje o podstatnych zménéch stanov nebo statutu fondu, ke kterym doslo v prib&hu
sledovaného obdobi

V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo ke zméneé stanov a ani statutu.

F  Identifikadni Udaje depozitéfe fondu a informace o dobg, po kterou tuto &innost vykonaval

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

G0 64948242

Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092

Vykon ¢innosti depozitare pro fond:  [RESEEIEERERelsllel]

G Prohlaseni emitenta

Statutarni feditel emitenta prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi podava pololetni zprava vérny a poctivy
obraz o finan¢ni situaci, podnikatelské cCinnosti a vysledcich hospodafeni emitenta za uplynulé pololeti
a o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni emitenta.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek

Funkce: povéfeny zmocnénec statutarniho feditele spoleCnosti
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Dne: 29.9.2020

Podpis:




