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POLOLETNi ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA INVESTICNi FOND S PROMENNYM

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

V pololetni zpravé pouzité zkratky zakladnich pravnich predpisu,
kterymi se emitent ridi pri své ¢innosti:

. Vyhlaska €. 244/2013 Sb., o blizSi Upravé nékterych pravidel zakona
VoBUP 4 o " . o
o investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech
Zakon ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
ZISIF
fondech
Zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech
ZOK . , ,
(zakon o obchodnich korporacich)
NOZ Z&kon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu
ZoU Zakon €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi
Narizeni 809/2004 Nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004
Nafizeni 231/2013 Nafizeni Komise (ES) ¢. 231/2013

Tato pololetni zprava emitenta je sestavena dle ustanoveni § 119 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani
na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,Zakon").

Mezitimni ucetni zavérka, pfilozena k pololetni zpravé, byla sestavena v souladu se standardem IAS 34
Mezitimni ucetni vykaznictvi a v jeho navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi (International Financial Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC)
ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finan¢ni situaci je 31.12.2018 a ve vykazu vysledku hospodareni
a ostatniho Uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich
je 30.6.2018.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veSkerym
vyznamnym zménam v hodnotach a jakémukoliv vyvoji v dot€¢eném pulroénim obdobi, jez odrazi tyto
vykazy.

Pololetni zprava je konsolidovand a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

ProtoZze je emitent soucasné fondem kvalifikovanych investorl ve smyslu ZISIF, vyskytuje se dale
v pololetni zpravé pod oznacenim fond, nebo emitent.
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A

Nazev fondu:
ICO:

LEI:

Sidlo:

Typ fondu:

Misto registrace:
Cislo registrace:
Vznik:

Pravni forma:
Zemé sidla:
Telefonni Cislo:
Ugetni obdobi:

Zakladni udaje o emitentovi

Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
242 61 386

315700PQXSZZHNBONW75

Antala Staska 1670/80, Praha 4 — Kr¢&, 140 00

Fond kvalifikovanych investort dle § 95 odst. 1 pism. a) v pravni formé akciové
spole€nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Méstsky soud v Praze

B 18471

20.8.2012

Akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem
Ceska republika

+420 261 006 111

1.1.2019 - 30.6.2019

Konsolidacni celek:  Emitent je spole€nosti s povinnosti sestavovat konsolidovanou ucetni zavérku.

Obhospodarovatel: ~ AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
ICO: 27590241
Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Misto registrace: Méstsky soud v Praze

Cislo registrace: B 11040

Obhospodarovatel je opravnén prfesahnout rozhodny limit. Obhospodarovatel

Poznamka: vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

Fondovy kapital emitenta

Vy8e fondového

o 134 775 tis. KE
kapitalu:

z toho neinvesti¢ni: 2 000 tis. K&

z toho investiéni: 132 775 tis. K&

Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie:

Pocet akcii: 20 ks

Druh, forma, podoba: zakladatelska akcie, na jméno, cenny papir

Zakladatelské akcie nejsou vefejné obchodovatelné.

Obchodovatelnost:
Pfrevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena.

Pocet akcii na zacatku obdobi 20 ks
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Pocet emitovanych akcii 0 ks
Pocet odkoupenych akcii 0 ks
Pocet akcii na konci obdobi 20 ks

Prava a povinnosti spojené s druhem akcii:

Podil na ostatnim fondovém kapitalu, s hlasovacimi pravy, bez prava na odkup akcii na ucet fondu.

ve stanovach a ve statutu vydanych Fondem.

Investi¢ni akcie:

Pocet akcii: 129 159 ks
Druh, forma, podoba: investiCni akcie, na majitele, zaknihovany cenny papir
ISIN: Cz0008041381

Investiéni akcie jsou plné splacené, volné prevoditelné a od
Obchodovatelnost: 2.1.2015 jsou verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy
cennych papirl Praha, a.s. pod nazvem Budéjovicka IPFZK.

Pocet akcii na za¢atku obdobi 129 159 ks

Pocet emitovanych akcii 0 ks
Pocet odkoupenych akcii 0 ks
Pocet akcii na konci obdobi 129 159 ks

Prava a povinnosti spojené s druhem akcii:

Podil na investi¢nim fondovém kapitalu emitenta, s plnymi hlasovacimi pravy a s pravem na odkup
investiCnich akcii na ucet fondu.

ve stanovach a ve statutu vydanych Fondem.
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B Popis podnikatelské €innosti emitenta

Pfedmétem podnikatelské Cinnosti emitenta je vlastnictvi a rozvoj komplexu nemovitosti na adrese
Antala Staska 1670/80, Praha 4. Jedna se o soubor nemovitosti, ve kterém se nachazi jeden
z nejvétSich provozovatelt zdravotnickych sluzeb v Praze, spoleénost MEDICON, a.s. Spole¢nost
MEDICON, a.s. je souasné vyznamnym provozovatelem oddéleni radiodiagnostiky a zobrazovacich
metod na uzemi Prahy Citajici Ctyfi lokality a poskytujici vSechny dostupné modality, tj. ultrazvuky,
skiagrafické rentgeny, skiaskopické rentgeny, panoramatické zubni rentgeny, denzitometry,
mamografy, CT (pracovisté pocCitaCové tomografie) a MR (magnetickou rezonanci). Je téz nejvétSim
poskytovatelem mamografického screeningu nejen na tzemi Prahy, ale v celé CR, a soudasné
provozuje vysoce specializovana oddéleni jako napf. onkochirurgické oddéleni pro 1é¢bu karcinomu
prsu (Onkocentrum Zeleny pruh), jednodenni chirurgii se Sirokym spektrem operativy, specializovanou
kliniku se zaméfenim na komplexni péci o zeny (Centrum pro nemoci prsu) a nejvetsi
gastroenterologické oddéleni v Praze.

Vyznamny najemcem vyse uvedeného objektu je napfiklad Méstska Cast Praha 4 nebo ocni Klinika
Lexum, a.s. Emitent eviduje vyznamny pfevis poptavky o pronajem prostor v pfedmétné nemovitosti.

V praibéhu obdobi, za néz je vypracovana tato zprava, emitent vykonaval béznou &innost v souladu
se svym statutem. Vynosy plynouci z aktiv fondu byly pouzity k financovani béznych nakladovych
polozek a k investi¢ni ¢innosti a v ramci celkové koncepce do zkvalithovani a zlepSovani poskytovanych
sluzeb v nemovitostnim arealu.

V prabéhu dal$iho Ucetniho obdobi bude fond pokracovat ve spravé soucasného nemovitostniho
portfolia a disponibilni vynosy budou dale reinvestovany. Fond neplanuje vyplatu podilu na zisku.

Od 30.6.2019 do sestaveni této pololetni zpravy nenastaly zadné vyznamné ¢&i neobvyklé transakce,
které by mohly zasadné ovlivnit pohled na finan¢ni a majetkovou situaci emitenta.

C Vysledky hospodareni emitenta k 30.6.2019

V prvnim pololeti roku 2019 nenastaly zadné negativni udalosti, které by vyrazné ovlivnily vysledky
hospodareni a financni situaci emitenta. Jak vynosy, tak naklady emitenta pochazi z tuzemska. Zdrojem
pFijma byly pfedevSim pfijmy z pronajmu nemovitosti. Fond mél k 30.6.2019 celkova aktiva ve vysi
2976 013 tis. K&, ke dni 31.12.2018 pak ve vysi 2 933 588 tis. K&. Vlastni kapital fondu €inil ke dni
30.6.2019 c¢astku 1934 343 tis. K&, z toho vlastni kapital pfipadajici na investi¢ni akcie Ccinil
1934 134 tis. K&. Ke dni 31.12.2018 cinil vlastni kapital 1 867 887 tis. K&, z toho vilastni kapital
pfipadajici na investi¢ni akcie C&inil 1867 678 tis. K& Hospodafsky vysledek ke dni 30.6.2019
pfedstavoval zisk po zdanéni ve vysi 66 456 tis. K&, z toho zisk na jednu investi¢ni akcii €inil 512,67 K&.
Ke dni 30.6.2018 ¢inil zisk po zdanéni 73 396 tis. K& a zisk na jednu investi¢ni akcii 563,08 K&.

V prvnim pololeti roku 2019 byly vynosy z pronajmu na pfiblizné stejné vysi jako v prvnim pololeti roku
2018.

Finan¢ni vykazy nebyly vyznamné ovlivnény sezénnimi ani cyklickymi faktory.

V pribéhu prvniho pololeti roku 2019 nedoslo k zadnym zménam ve struktufe emitenta.
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Konsolidovany vykaz o finanéni pozici (neauditovany)

k 30. éervnu 2019

(v tis. K&)

Poznamka 30/06/2019 31/12/2018
AKTIVA
AKTIVA neinvesti¢ni
Kratkodoba neinvestic¢ni aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 8.6 209 209
Kratkodoba neinvesticni aktiva celkem 209 209
AKTIVA priraditelna k zakladatelskym akciim celkem 209 209
AKTIVA investicni
Dlouhodoba aktiva
\I:)l/ns?:(;?& ﬁlc()tsi\;/)?x\i/arfeeﬂiné hodnoté vykazané do ostatniho UpIiného 8.2 66 311 66 311
Dlouhodoby majetek 916 949
Finan¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté - dlouhodobé pohledavky 8.3 47 350 36 605
Nedokonc&ené investice do nemovitosti 8.4 20 096 3769
Investice do nemovitosti 8.4 2 680 965 2680872
Investice do nemovitosti — pronajaté prostory 8.4 20 453
Dlouhodoba aktiva celkem 2836 091 2 788 506
Kratkodoba aktiva
Obchodni a jiné pohledavky v nabéhlé hodnoté 8.5 89 126 75 752
Penize a penézni ekvivalenty 8.6 50 587 69 121
Kratkodoba aktiva celkem 139 713 144 873
AKTIVA priraditelna investiénim akciim celkem 2975 804 2933379
AKTIVA celkem 2976 013 2933588
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital neinvesti¢ni
Zakladni kapital (zapisovany) 8.7 2 000 2 000
Kumulované ztraty 8.9 -1791 -1791
Vlastni kapital neinvesti¢ni celkem 209 209
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Vlastni kapital investi¢ni

Investi¢ni fondovy kapital 8.7 132 775 132 775
Ostatni fondy ze zisku 385 385
Fond z pfecenéni majetku 8.8 59 318 59 318
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 66 456 166 604
Kumulované zisky 8.9 1675 200 1 508 596
Vlastni kapital investi¢ni celkem 1934134 1867 678
Vlastni kapital celkem 1934 343 1867 887

—  pfipadajici vlastnikovi spole€nosti 1917 542 1851 326

—  nekontrolni podily 16 801 16 561

Dlouhodobé zavazky

Odlozeny danovy zavazek 8.11, 8.15 93 397 91 592
Ostatni dlouhodobé zavazky 8.11 840 706 834 699
Dlouhodobé zavazky z najmu 18 272

Dlouhodobé zavazky celkem 952 375 926 291

Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky 8.10 86 955 139 410
Kratkodobé zavazky z najmu 2340

Kratkodobé zavazky celkem 89 295 139 410
Zavazky celkem 1041670 1065 701

Vlastni kapital a zavazky pripadajici drzitelim vyplatitelnych

investi¢nich akcii celkem po zohlednéni nekontrolnich podilt 2959212 2917027
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY celkem 2976 013 2933588
Vypocet fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle ZISIF

(v tis. K¢&) 30/06/2019 31/12/2018
Vlastni kapital investi¢ni celkem 1934 134 1867 678
Fondovy kapital z investi¢ni ¢innosti pfipadajici viastnikovi 1917 333 1851117

spolecnosti dle § 191 odst. 1 ZISIF
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Konsolidovany vykaz o uplném vysledku (neauditovany)

k 30. éervnu 2019

(v tis. K&)

Poznamka 1-6/2019 1-6/2018
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 8.4 101 455 103 011
PFfimé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti 8.4 -19 886 -19 899
Ostatni provozni naklady 8.4 -3739 -4 925

Zména realné hodnoty investice do nemovitosti 8.4 -1 316
Ostatni vynosy 316 60
Provozni vysledek hospodareni 76 830 78 247
Nakladové / vynosové uroky 8.14 -5797 -4 725
Ostatni finanéni naklady / vynosy 8.14 -31 3047
Finanéni vysledek hospodareni -5 828 -1 705
Vysledek hospodareni pred zdanénim 71002 76 542
Dan z pfijmi za béZnou ¢€innost 8.15 -4 546 -3 146
Vysledek hospodareni za ticetni obdobi 66 456 73 396
Uplny hqspodarsky vysledek za ucetni obdobi 66 456 73396

po zdanéni
- pl"ipad?_jl’ci vlgsﬁnikvo_vi sopolec";nos_ti / P'Firu_stek <’:_i§té' hodno_t'y 66 216 72727
aktiv pfipadajici drzitelm vyplatitelnych investi¢nich akcii
—  nekontrolni podily 240 669
Zisk na akcii za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2019 a 2018:

1-6/2019 1-6/2018
Zakladni zisk na 1 investi¢ni akcii (v K&) 512,67 563,08
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Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu (neauditovany)

k 30. éervnu 2019

(v tisicich K&)

Zakladni kapitdl Ostatni Fond z . Vysledek
(zapisovany) L . . . Kumulované .
- 0l kapitalové precenéni . hospodareni za Celkem
a investicni majetku zisky ucetni obdobi
fondovy kapital fondy !
Zustatek k 1.1.2018 134 775 385 1362 829 143 976 1 641 965
Rozdéleni zisku 2017 143 976 -143 976
Uplny vysledek 73 396 73 396
hospodareni za ucetni
obdobi (*)
Zustatek k 134 775 385 1506 805 73 396 1715 361
30. ¢ervnu 2018
Zustatek k 1.1.2019 134 775 385 59 318 1506 805 166 604 1867 887
Rozdéleni zisku 2018 166 604 -166 604
Upliny vysledek
hospodareni za ucetni 66 456 66 456
obdobi (*)
Zustatek k
134 775 385 59 318 1673409 66 456 1934 343

30. ¢ervnu 2019

(*) odpovida pfirustku Cistych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii

Vykaz zmén cCistych aktiv prifraditelnych drzitelim investi¢nich akcii

k 30. ¢ervnu 2019

30/06/2019 31/12/2018
Poget investiénich akcii (ks) 129 159 129 159
e, omtation podl (o gy o nvostenich 2l o 1917 333 1851117
Cista aktiva pfipadajici na jednu investiéni akcii (v K&) 14 844,749 14 332,079
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ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Konsolidovany vykaz penéznich tokl (neauditovany)

(v tis. K&)
Poznamka 1-6/2019 1-6/2018
Prirastek cisté hodnoty aktiv pripadajici drziteliim
vyplatitelnych investi¢nich akcii za obdobi / Vysledek
ol o o - 2] - o 71 002 76 542
hospodareni za béznou ¢innost pred zdanénim pripadajici
drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii
Upravy o nepené&Zni operace 4 006 351
Odpis dlouhodobého majetku a pohledavek 33 33
Zmeéna stavu opravnych polozek a rezerv 396
Cisty zisk / ztrata z finanénich operaci (neprovozni cash flow) 31 -3046
Uprava o nakladové a vynosové troky 5797 4752
Uprava o pfecenéni investice do nemovitosti 1316
Ostatni nepenézni operace -3 567 -1388
Cisty provozni penézni tok pred zménami prac. kapitalu 75 008 76 893
Zmeéna stavu pracovniho kapitalu -65829 -46 221
Zména stavu kratkodobych pohledavek a ¢asového rozliSeni aktiv -13 374 8641
Zména stavu kratkodobych zavazkd a ¢asového rozlieni pasiv -52 455 -37 580
Cisty provozni penézni tok pied zdanénim 9179 30672
Zaplacené uroky -199
Pfijaté Groky 37
Zaplacena daf z pFijmu za b&Znou &innost -2.269 -3 544
Cisty penézni tok z provozni éinnosti 6 748 27 128
Vydaje spojené s nabytim investice do nemovitosti -20 546 -24 893
Cisty penézni tok z investiéni innosti -20 546 -24 893
Zména stavu zavazkl z financovani 6 007 -996
Zmeéna stavu dlouhodobych pohledavek -10 745 44
Cisty penézni tok z finanéni éinnosti -4 738 -952
Cista zména penéznich prostredki a penéznich ekvivalentt -18 536 1283
8.6 69 330 30 464

Pocatec¢ni stav penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentl
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Koneény stav penéznich prostiedku a penéznich ekvivalenta 8.6 50 796 31747

—  ztoho penézni prostfedky vztazené k zakladnimu kapitalu 8.6 209 209

—  z toho penézni prostfedky zahrnuté mezi aktiva 8.6 50 587 31538
pfiraditelna drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii

Komentare k u¢etnim vykaziim (neauditované)

1 Vykazuijici jednotka

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka je sestavena za matefskou spole¢nost Budé&jovicka investi¢ni
fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen Spole¢nost, Fond / fond nebo Matefska
spoleénost) se sidlem Antala Staska 1670/80, 140 00 Praha 4 - Kr&, Ceska republika, jeji dcefiné
spole¢nosti a pfidruzenou spole¢nost (dale také Skupina).

V obdobi kongicim 30. dervna 2019 a 2018 Skupina podnikala v oblasti investovani v Ceské republice,

a to podle zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjSich predpisU.

Investiénim cilem Skupiny je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podilli nemovitostnich
spole¢nosti a doplfikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha. Fond
se ve svém investi¢nim zaméfeni a politice fidi platnym statutem.

Od roku 2015 jsou akcie Matefské spolecnosti pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy
cennych papirt Praha, a.s.

Statutarni organy Mateiské spole¢nosti

K 30. ¢ervnu 2019:

Jméno Funkce

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. Statutarni feditel

Pfi vykonu funkce zastupuje:

Jméno Funkce

Mgr. Robert Robek Povéfeny zmocnénec
Mgr. Daniel Sritr Povéfeny zmocnénec
Mgr. Ing. Ondfej Pieran Povéfeny zmocnénec
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K 30. ¢ervnu 2019:

Jméno Funkce

Robert Schneider (*) Pfedseda spravni rady
Jana Schneiderova Clen spravni rady
Hana Koubova Clen spravni rady

(*) do Obchodniho rejstfiku zapsan dne 25. ledna 2019.

2 Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Konsolidovana mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni ucetni
vykaznictvi a v jeho navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy uc€etniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezinarodni ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Konsolidovana mezitimni Ucetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

3 Vyznamné udalosti ve vykazovaném obdobi

Nenastaly zadné dal$i vyznamné udalosti, které by zasadnim zplsobem ovlivnily hospodareni emitenta.

4 Podstatna ucetni pravidla a zmény v ucetnich pravidlech

Mezitimni UCetni zavérka byla sestavena v konzistenci u€etnich pravidel aplikovanych v posledni ro¢ni
ucetni zavérce, v niz jsou blize popsana. V pribéhu mezitimniho GCetniho obdobi doslo ke zméné
v aplikovanych ucetnich pravidlech. Tyto zmény jsou popsany nize.

4.1 Zakladni zasady sestaveni mezitimni konsolidované ucetni zavérky

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka k 30. ¢ervnu 2019 byla zpracovana v souladu s mezinarodnim
standardem IAS 34.

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka neobsahuje v3echny informace poZadované v roéni
konsolidované ucetni zavérce a méla by byt proto ¢tena v Uzké navaznosti na konsolidovanou uéetni
zaveérku k 31. prosinci 2018.

Skupina vykazuje finanéni udaje v tisicich K¢ (dale jen tis. K&), které jsou pro Skupinu funkéni ménou.

4.2 Zmény ucetnich metod
K 1. lednu 2019 Skupina pfijala novy Mezinarodni standard ucetniho vykaznictvi IFRS 16 Leasingy.

Spole€nost s U€innosti od 1. ledna 2019 implementovala ucetni standard IFRS 16. IFRS 16 nahrazuje
standard IAS 17 Leasingy a souvisejici interpretace. Rusi sou€asny dvoji u¢etni model pro najemce
a misto toho vyZaduje, aby spole€nosti vétSinu ngjemnich smluv vykazovaly v rozvaze podle jednoho
modelu, coz eliminuje rozdil mezi operativnim a finanénim leasingem.
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Podle IFRS 16 se smlouva povazuje za leasingovou, pokud dava pravo rozhodovat o pouziti daného
aktiva v ¢asovém obdobi vyménou za protihodnotu. V pfipadé takovych smluv novy model pozaduje,
aby najemce vykazal uzivané aktivum a zavazek z leasingu. UZivané aktivum je odepisovano
a souvisejici zavazek z leasingu je urocen. To se u vétSiny leasingl projevi postupné se snizujicim
objemem uc¢tovanych nakladd z leasingu po dobu trvani leasingové smlouvy, a to i v pfipadé, kdy
najemce plati konstantni leasingové splatky.

Novy standard zavadi pro najemce nékolik vyjimek z rozsahu pUsobnosti, které se tykaji:

e leasingl s dobou pronajmu 12 mésict nebo méné bez moznosti odkupu na konci pronajmu a

e |easingu, kde podkladové aktivum ma nizkou hodnotu.

Ucetni zachyceni leasingu na strané pronajimatele zUstava do znaéné miry nezménéno a rozdil mezi
operativnim a finanénim leasingem bude zachovan.

Vzhledem ke skutecnosti, Zze fond aplikuje standard IAS 40 Investice do nemovitosti, je pravo k najmu
vykazano jako soucast investice do nemovitosti (viz poznamka 8.3). Dlouhodobé a kratkodobé zavazky
znajmu jsou pak vykazany jako separatni polozky v Konsolidovaném vykazu o finanéni pozici.
Amortizace prava k najmu je vykazana jako Zména realné hodnoty investice do nemovitosti.

Dopad implementace IFRS 16 na aktiva a zavazky Fondu k 1. lednu a 30. ¢ervnu 2019 je mozné
znazornit nasledovné:

Zména
realné ]
. . 1. ledna hodnoty Nakladové Uhrada 30. éervna
Pololeti koncici 30/6/2019 2019 investice uroky zavazku 2019
do
nemovitosti
Investice do nemovitosti:
Vykazani prava k najmu splfiujici definice 20 453
IAS 40 Investice do nemovitosti k 1.1.2019 21769 -1316
Aktiva celkem 21 769 -1 316 20 453
Kratkodobé zavazky z najmu
Vykazani kratkodobého zavazku z najmu k
11.2019 2322 18 2340
Dlouhodobé zavazky z ngjmu
Vykazani dlouhodobého zavazku z najmu k 19 447 159 1334 18 272
1.1.2019
Zavazky celkem 21769 177 -1334 20 612
Dopad do Konsolidovaného vykazu o uplném 1316 177

vysledku
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Dopad vydanych standardu a interpretaci, které dosud nenabyly u¢innosti:

Skupina zvazila vyuziti novych standardu a interpretaci, které dosud nejsou pro aktualni uetni obdobi
ucinné, ale povoluji dfivéjsi pouziti. Nové standardy a interpretace pfi sestavovani téchto vykazu nebyly
pouzity.

S vyjimkou vySe uvedeného, byla mezitimni konsolidovana ucetni zavérka sestavena za pouziti
stejnych Ucetnich zasad, které byly uplatnény v konsolidované ucetni zavérce k 31. prosinci 2018.

5 Sezonnost

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezénnimi vykyvy.

6 Odhady

Pri sestaveni mezitimni konsolidované ucetni zavérky pouziva vedeni spole€nosti usudky, predpoklady
a odhady, které mohou mit vliv na aplikaci ucetnich metod a vykazanou vySi aktiv, pasiv, vynosu
a nakladl, jez jsou vykazovany v mezitimnich konsolidovanych ucetnich vykazech a souvisejicich
komentafich.

Odhady a vychozi predpoklady jsou pribézné revidovany. Zmény ucetnich odhadu jsou zohlednény
v obdobi, v némz byla provedena oprava odhadu, a dale v dot€enych budoucich obdobich.

7 Konsolidac¢ni celek

K 30. ¢ervnu 2019 a 31. prosinci 2018 byly do konsolidované ucetni zavérky zahrnuty nasledujici
spolecnosti:

Spolecnost Zemé Hlavni Cinnost Efektivni
vlastnicky podil

Materska spole¢nost

Ceska republika Vlastnictvi a
rozvoj komplexu

nemovitosti

na adrese sidla

spolecnosti

Budéjovicka investi¢ni fond

s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s., 1CO: 24261386, sidlo: Antala
Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

Dcefiné spolecnosti

ASUZA a.s., ICO: 28368258, sidlo: Ceska republika Pronajem 92,03 %, ptimy
Antala Staska 1670/80, Kr¢, nemovitosti, byt podil
140 00 Praha 4 a nebytovych
prostor na adrese
sidla spole¢nosti

Fisolta commerz s.r.o., Ceska republika Prondjem 100,00 %, pfimy

nemovitosti, byt( podil
a nebytovych
prostor

ICO: 03586103, sidlo: Durychova
101/66, Lhotka, 142 00 Praha 4
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Zmény konsolidac¢niho celku:

V obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2019 neprobéhla Zadna zména konsolida¢niho celku.

8 Komentare k mezitimni konsolidované ucetni zavérce

8.1 Informace o segmentech

Skupina vykazuje informace o segmentech prvotné podle klientskych segmentli. Skupina ma dva
klientské segmenty, které jsou popsany nize, a které predstavuji sluzby dvéma odliShym skupinam
najemcl. Kategorie Ostatni predstavuje nakoupeny pozemek, o jehoz vyuziti nebylo doposud
rozhodnuto, dlouhodobé pUljcky a Finanéni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho Upiného
vysledku hospodareni.

Definice klientskych provoznich segment:

e Zdravotnictvi — jedna se o pronajimani prostor poskytovatellm zdravotnich sluzeb vcéetné
specializované péce.

e Obchodni prostory — jde o pronajem prostor obchodlm, poskytovatelim finanénich
a telekomunikacnich sluzeb a podobné.

e Segment ostatni pfedstavuje pozemek, dlouhodobé puljéky a Finanéni aktiva v realné hodnoté
vykazané do ostatniho uplného vysledku hospodareni.

Rozdéleni vynosu, nakladd a aktiv a zavazk(i mezi segment Zdravotnictvi a Obchodni prostory
je zalozeno na poméru vynosl obou segmentl za rozhodné obdobi.
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Informace o segmentech je mozné analyzovat takto:

Pololeti konici 30/6/2019 Zdravotnictvi Obchodni Ostatni Celkem
prostory
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 65 103 36 352 101 455
Pfimé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti -12 760 -7 125 -1 -19 886
Ostatni provozni naklady -2 375 -1 326 -38 -3739
Zmeéna realné hodnoty investice do nemovitosti -844 -472 -1 316
Ostatni vynosy 57 32 227 316
Provozni vysledek hospodareni 49 181 27 461 188 76 830
Nakladové/vynosové uroky -3 146 -1 757 -894 -5 797
Ostatni finanéni naklady/vynosy -19 -11 -1 -31
Finanéni vysledek hospodareni -3 165 -1768 -895 -5 828
Vysledek hospodarieni pred zdanénim 46 015 25 694 -707 71002
Dan z pfijmu za béznou ¢innost -2 917 -1 629 -4 546
Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi 43 098 24 065 -707 66 456
Upliny hgs;’)odarsky vysledek za ucetni obdobi 43098 24 065 707 66 456
po zdanéni
Aktiva (bez poskytnutych dlouhodobych pujéek a
finanénich aktiv v realné hodnoté vykazanych 1810 457 1010919 154 637 2976 013
do ostatniho uplného vysledku hospodareni)
Zavazky 647 168 361 364 33138 1041 670
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Pololeti konéici 30/6/2018 Zdravotnictvi Obchodni Ostatni Celkem
prostory
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 65971 37 040 103 011
PFfimé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti -12 744 -7 155 -19 899
Ostatni provozni naklady -3154 -1771 -4 925
Ostatni vynosy 38 22 60
Provozni vysledek hospodareni 50111 28 136 78 247
Nakladové / vynosové uroky -3043 -1 709 -4 752
Ostatni finan¢ni naklady / vynosy 1951 1096 3047
Finanéni vysledek hospodareni -1 092 -613 -1 705
Vysledek hospodareni pred zdanénim 49 019 27 523 76 542
Dan z pfijmu za béznou ¢innost -2 015 -1131 -3 146
Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi 47 005 26 391 73 396
Uplny hospodaisky vysledek za uc¢etni obdobi 47 005 26 391 73396

po zdanéni

Aktiva (bez poskytnutych dlouhodobych pljcek a
finanénich aktiv v realné hodnoté vykazanych 1821435 1022 665 113 340 2 957 440
do ostatniho uplného vysledku hospodareni)

Zavazky 795 460 446 619 1242 079

Vzhledem Kk charakteru ¢&innosti Skupiny (pronajem prostor tfetim stranam), je objem
mezisegmentovych transakci minimalni. Tyto probihaji za obvyklych obchodnich podminek.

Vynosy Spole¢nosti nejsou vyznamné ovlivnény sezénnosti. Skupina ptsobi vyhradné v Ceské
republice.

8.2 Financéni aktiva v redlné hodnoté vykazané do ostatniho upiného vysledku
hospodareni

a) Klasifikace finan€nich aktiv ocefiovanych realnou hodnotou do Ostatniho Uplného vysledku:

Financni aktiva ocefovana realnou hodnotou do Ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) predstavu;ji
majetkové finanéni investice, které nejsou drzeny k obchodovani a které Skupina neodvolatelné zaradila
do této kategorie. Jedna se o strategické investice a Skupina povazuje tuto klasifikaci za vhodnégjsi.

AVANT investicni spole¢nost, a. s.

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8 « Czech Republic

tel.: +420 267 997 769 - fax.: +420 296 566 455 « www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz
ICO: 275 90 241 + DIC: CZ 275 90 241

zapsano v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040




POLOLETNi ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA INVESTICNi FOND S PROMENNYM

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

v tis. K¢ 30/6/2019 31/12/2018
EDEN Prague Invest s.r.o. 66 311 66 311
Celkem 66 311 66 311

b) Zmény v roce 2019 a 2018 je mozné popsat takto:

v tis. K& 30/6/2019 31/12/2018
K 1.lednu 66 311 3871

PrirGstky z titulu zmény realné hodnoty vykazané
v Ostatnim uplném vysledku (brutto)

62 440
K 30. ¢ervnu resp. 31. prosinci 66 311 66 311
Z toho: dlouhodoba aktiva 66 311 66 311

¢) Podil na zisku vykazany jako finanéni vynos ve Vysledku hospodareni

Pololeti koncici Pololeti koncici
30/6/2019 30/6/2018

v tis. K&

Podil na zisku od spole¢nosti EDEN Prague Invest s.r.o. 0 2613

Finanéni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho uplného vysledku hospodareni k 30. Cervnu
2019 a 31. prosinci 2018 predstavuji 5%ni podil ve spole¢nosti EDEN Prague Invest s.r.o0., se sidlem
Krakovska 1256/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zabyvajici se pronajmem
nemovitosti, bytl a nebytovych prostor.

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného vysledku hospodareni k 30. ervnu
2019 a 31. prosinci 2018 jsou denominovana v ¢eskych korunach.

Finan¢ni aktiva vrealné hodnoté vykazané do Ostatniho upIného vysledku hospodareni jsou
k 31. prosinci 2018 pfecenéna na realnou hodnotu na zakladé posudku nezavislého znalce. Tento

znalecky posudek je zaloZeny zejména na porovnani s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité,
z pohledu hierarchie realné hodnoty se tak jedna o Uroven 2.

8.3 Finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté - dlouhodobé pohledavky

a) Klasifikace finanénich aktiv v nabéhlé hodnoté:

Skupina klasifikuje sva financni aktiva v nabéhlé hodnoté pouze tehdy, jsou-li spInéna obé nasleduijici
kritéria:

e aktivum je drZzeno v ramci obchodniho modelu, jehoZ cilem je shromazdovat smluvni penézni toky,
e smluvni podminky vedou k penéznim tokum, které pfedstavuji pouze platby jistiny a troku.
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b) Dlouhodobé pohledavky je mozné analyzovat nasledovné:

v tis. K&

Dlouhodobé zaplacené kauce

Dlouhodobé poskytnuté pjcky

Opravné polozky k dlouhodobé poskytnuté pujcce

Celkem

30/6/2019
194

47 520
-364

47 350

31/12/2018
194

36 595
-184

36 605

Skupina k 30. ¢ervnu 2019 evidovala opravnou polozku k dlouhodobym pohledavkam ve vySi 364 tis.
KE&. Skupina k 31. prosinci 2018 zauctovala opravnou polozku k dlouhodobym pohledavkam ve vySi

184 tis. K&. PUjcky nejsou zajistény pfijatym zajisténim.

Realna hodnota dlouhodobych poskytnutych pujcek je blizka jejich trzni hodnoté, protoze dlouhodobé

poskytnuté pUjcky byly poskytnuty za trzni drokovou sazbu.

VSechny dlouhodobé poskytnuté pljcky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

8.4 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti jsou dlouhodobym majetkem pfecefiovanym na realnou hodnotu.

v tis. K&

Pocatecni stav k 1.1.

PFirGstky

Uvodni zaGétovani prava k najmu splfiujici kritéria IAS 40
(viz poznamka 4.2)

Zména realné hodnoty investice do nemovitosti —
amortizace prava k najmu (viz poznamka 4.2)

Koneény stav k 30.6. resp. 31.12.

Z toho: vlastni investice do nemovitosti
pronajaté prostory

v tis. K&

Najemné

PFfimé provozni naklady spojené s nemovitosti, které souvisi
S generovanym najmem

PFfimé provozni naklady spojené s nemovitosti, které
nesouvisi s generovanym najmem

Zména realné hodnoty investice do nemovitosti

Celkem
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30/6/2019
2 680 872
94

21768

-1 316

2701418
2 680 965
20 453

Pololeti koncici
30/6/2019

101 455

-19 886

-3 739

-1 316
76 514

31/12/2018
2283379
326 814

70 679

2680872
2680872

Pololeti koncici
30/6/2018

103 011

-19 899

-4 925

78 187
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Nedokoné&ené investice do nemovitosti k 30. €ervnu 2019 €inily 20 096 tis. K& (k 31. prosinci 2018:
3 769 tis. KE). Nedokoncené investice jsou po své finalizaci zachyceny jako pfirlstky investic
do nemovitosti.

Ocenéni nemovitosti k 30. ¢ervnu 2019 a k 31. prosinci 2018 predstavuje ocenéni na zakladé
znaleckého posudku pfipraveného nezavislym znalcem k 31. prosinci 2018. Znalecky posudek byl
zaloZzeny zejména na porovnani s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité a za stejnych nebo
obdobnych podminek najm, které byly pfedmétem trzni transakce, podpurné pak na ocekavanych
najmech z investice do nemovitosti.

Smluvni zavazky

Informace o smluvnich zavazcich spojenych s koupi, vystavbou nebo rozvojem investice
do nemovitosti nebo s jeji opravou a udrzbou jsou uvedeny v poznamce 8.13.2.

Najemni smlouvy — leasing z pohledu pronajimatele
Investice do nemovitosti jsou pronajaty prfevazné najemcim prostfednictvim dlouhodobych smluv

o operativnim najmu, najem je hrazen zpravidla mésicné. Minimalni leasingové splatky
je mozné znazornit nasledovné:

v tis. K¢ 30/6/2019 31/12/2018
Splatné do jednoho roku 163 330 163 479
Splatné nad jeden rok, ale do 5 let 639 439 647 249
Celkem 802 769 810 728

VétSina najemnich smluv je uzaviena na dobu neurcitou, proto jejich splatnost nad pét let neni
vypocitavana.

Vzhledem ke zna&nému zajmu o najem prostor se vedeni Spole&nosti domniva, Ze v pfipadé ukon&eni
najemni smlouvy bude mozné uzaviit smlouvu s novym najemcem.

8.5 Obchodni a jiné pohledavky (v nabéhlé hodnoté)

a) Klasifikace pohleddvek z obchodniho styku:

Pohledavky z obchodniho styku jsou pfevazné pohledavky za odbérateli z fakturovaného najmu.
Obecné jsou splatné do 30 dnl, a proto jsou vSechny klasifikovany jako kratkodobé. Pohledavky
z obchodnich vztahll se prvotné zaulctuji ve vysSi pfijatého protipinéni. Skupina drzi pohledavky
z obchodnich vztah( s cilem shromazdovat smluvni penézni toky a nasledné je ocenuje v nabéhlé
hodnoté.

b) Klasifikace jinych pohleddvek v nabéhlé hodnoté:

Skupina klasifikuje jiné pohledavky v nabéhlé hodnoté pouze tehdy, jsou-li spIlnéna obé& nasledujici

kritéria:
e aktivum je drZzeno v ramci obchodniho modelu, jehoZ cilem je shromazdovat smluvni penézni toky,
a

e smluvni podminky vedou k penéznim tokdm, které pfedstavuji pouze platby jistiny a uroku.

Jiné pohledavky v nabéhlé hodnoté predstavuji pfedevsim kratkodobé puijcky a ostatni aktiva splatné
do jednoho roku.
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Obchodni pohledavky a jiné pohledavky v nab&hlé hodnoté mohou byt analyzovany nasledovné:

v tis. K& 30/6/2019 31/12/2018
Obchodni pohledavky ve splatnosti 7276 1614
Obchodni pohledavky po splatnosti - brutto 14 097 15 568
Minus: opravna polozka na snizeni hodnoty pohledavek -1 197 -1391
Obchodni pohledavky — netto 20176 15791
Ostatni kratkodobé pohledavky 4134 10 075
Ostatni kratkodobé pujcky 64 816 49 886
Obchodni pohledavky celkem 89 126 75 752

Pohledavky po splatnosti predstavuiji pfedevsim pohledavky vugéi ostatnim spfiznénym spoleé¢nostem,
proto je riziko uvérové ztraty minimaini.

Maximalni mira uvéroveého rizika k datu ucetni zavérky je ucetni hodnota pohledavek uvedenych vyse.
Skupina nema zadné pohledavky zastaveny za ucelem zajisténi.

Realna hodnota obchodnich a jinych pohledavek odpovida pfiblizné jejich Cisté zlstatkové hodnoté.

V&echny obchodni a jiné pohledavky jsou denominovany v €eskych korunach.

8.6 Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty

K 30. Cervnu 2019 penézni prostfedky a penézni ekvivalenty pFedstavuji penézni prostiedky
na béznych uctech a penézni hotovost ve vysi 50 796 (k 31. prosinci 2018: 69 330 tis. KE).

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty neinvesti¢niho majetku mohou byt analyzovany takto:

v tis. K& 30/6/2019 31/12/2018
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 209 209
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 209 209

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty investicniho majetku mohou byt analyzovany takto:

v tis. K& 30/6/2019 31/12/2018
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 50 587 69121
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 50 587 69 121
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8.7 Zakladni kapital a fondovy kapital

Spole¢nost vydala nasledujici akcie:

e 20 ks zakladatelskych akcii na jméno, kusové akcie bez jmenovité hodnoty a

e 129 159 ks investi¢nich akcii na jméno, zaknihovany cenny papir, kusové akcie bez jmenovité

hodnoty

Vlastni kapital - neinvesticni:

Zapisovany zakladni kapital Spole¢nosti k 30. ¢ervnu 2019 ¢&inil 2 000 tis. K& (k 31. prosinci 2018:

2 000 tis. K&).

Neinvesti¢ni kapital pfipada drzitelim zakladatelskych akcii a mize byt analyzovan nasledovné:

v tis. KE 30/6/2019 31/12/2018
Zakladni kapital (zapisovany) 2 000 2000
Kumulované ztraty -1 791 -1791
Vlastni kapital neinvesti¢ni celkem 209 209
Vlastni kapital - investiéni:
Investi¢ni kapital pfipada drzitelm investi¢nich akcii a maze byt analyzovan nasledovné:
v tis. K& 30/6/2019 31/12/2018
Investi¢ni fondovy kapital 132 775 132 775
Ostatni fondy ze zisku 385 385
Fond z pfecenéni majetku 59 318 59 318
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 66 456 166 604
Kumulované zisky 1675 200 1508 596
Vlastni kapital investi¢ni celkem 1934 134 1867678
8.8 Fond z precenéni majetku
Finanéni aktiva v realné hodnoté vykazana do Ostatniho uplného vysledku hospodareni
v tis. K& 30/6/2019 31/12/2018
Zisk z pfrecenéni na realnou hodnotu 62 440 62 440
Souvisejici odlozena dan -3 122 -3 122
K 30. ¢ervnu 2019 resp. k 31. prosinci 2018 59 318 59 318

Fond z precenéni majetku

Skupina od 1. ledna 2018 vykazuje zmény realné hodnoty Financnich aktiv v realné hodnoté vykazané
do Ostatniho UpIného vysledku ve Fondu z pfecenéni majetku, ktery je soucasti kapitalu Skupiny.
Skupina pfevede Castky z této rezervy do nerozdéleného zisku v okamziku, kdy bude pfislusny

majetkovy cenny papir oductovan.
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8.9 Kumulované zisky
v tis. K& 2019 2018
K 1. lednu 1 506 805 1362 829
Pfevod Cistého zisku 166 604 143 976
K 30. ¢ervnu 2019 resp. k 31. prosinci 2018 1673 409 1 506 805
toho:
- kumulované ztraty pfipadajici na drzitele zakladatelskych -1791 -1791
akcii
- kumulované zisky pfipadajici na drzitele investiCnich akcii 1675 200 1508 596

8.10 Kratkodobé zavazky

v tis. K¢ 30/6/2019 31/12/2018
Obchodni a jiné zavazky 24 422 22 638
Kratkodobé puljcky 57 507 57 373
Kratkodoba ¢ast dlouhodobych pljéek 5026 59 399
Celkem 86 955 139 410

Pokles kratkodobych zavazku je zplsoben predevs§im uhradou kratkodobé ¢asti dlouhodobych pujcek.

Obchodni ani jiné zavazky nebyly zajistény zadnym majetkem Skupiny.

8.11 Dlouhodobé zavazky

v tis. K¢ 30/6/2019 31/12/2018
Odlozeny dafovy zavazek 93 397 91592
Dlouhodobé kauce 8 862 8614
Dlouhodobé pujcky 831 844 826 085
Prijaté pujcky celkem 934 103 926 291

Zaplacené kauce nejsou Uroceny. Dlouhodobé pujcky jsou uroCeny efektivni Urokovou sazbou 1,5%,
ktera odpovida trzni irokové sazbé uvéru, ktery by Skupina mohla ziskat na finan¢nim trhu.

VSechny dlouhodobé zavazky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

Zustatkova hodnota dlouhodobych zavazkd odpovida jejich trzni hodnoté.
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8.12 Podminéné zavazky

Skupina ma podminéné zavazky z pravnich narok( vyplyvajicich z jeji bézné ¢innosti. Neocekava se,
Ze z téchto podminénych zavazkl vzniknou jiné vyznamné zavazky.

Finanéni ufady v Ceské republice jsou opravnény provést kontrolu Udetnich zaznamud kdykoliv
v prubéhu Ihaty pro stanoveni dané, ktera dle § 148 Danového fadu ¢ini 3 roky a pocina bézet dnem,
v némz uplynula Ihta pro podani fadného danového tvrzeni, nebo v némz se stala dan splatnou,
pricemz kon¢i nejpozdéji uplynutim 10 let od jejiho pocatku. V navaznosti na to mohou finanéni ufady
dodate¢né vyméfit dan z pfijm(, arok z prodleni a penale. Vedeni Spole¢nosti si neni védomo zZadnych
okolnosti, které by v budoucnosti mohly vést ke vzniku vyznamného potencialniho zavazku vyplyvajiciho
z téchto kontrol.

8.13 Smluvni a jiné budouci zavazky
8.13.1 Kapitalové zavazky

K 30. ¢ervnu 2019 eviduje Skupina oCekavané vydaje na dlouhodoba hmotna aktiva ve vysi 12 mil. K&.
Jejich dokonceni i thrada se o¢ekava do konce roku 2019.

8.13.2  Jiné budouci smluvni zavazky

Naklady na udrzbu objektu k 30. ervnu 2019 Cinily pfiblizné 2 055 tis. KE (2018: 4 155 tis. KE). Vedeni
predpoklada, ze v obdobné vysi budou vynakladany i v budoucnu.

8.14 Finanéni naklady a vynosy

. . Pololeti koncici Pololeti koncici
v tis. K&

30/6/2019 30/6/2018
Finanéni naklady:
Urokové naklady 7277 7 849
Ostatni financni naklady 31 28
Finan¢ni naklady z finanénich aktivit celkem 7 308 7 877
Finanéni vynosy:
Urokové vynosy 1 480 3097
Ostatni finan€ni vynosy:
Ostatni finan€ni vynosy - podil na zisku spole¢nosti
EDEN Prague Invest s.r.0. 0 3075
Finan¢ni vynosy z finanénich aktivit celkem 1 480 6172
Finan¢ni vysledek hospodaieni -5 828 -1 705
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8.15 Dan z prijmu

v tis. K&

Splatna dan z pfijmu za obdobi
Odlozena dan

Dan z prijmt celkem

Pololeti koncici
30/6/2019

2742
1 804
4 546

Pololeti koncici
30/6/2018

3227
-81
3 146

Dan ze zisku pfed zdanénim celé Skupiny se liSi od teoretické Castky, ktera by vznikla pouzitim
vazeného aritmetického primeéru pfislusnych danovych sazeb vztahujicich se na zisky konsolidovanych
spolecnosti, a to nasledujicim zplsobem:

Pololeti koncici Pololeti kon¢ici

vlis. Ke 30/6/2019 30/6/2018
Zisk pred zdanénim 71 002 76 542
Aplikovana primérna danova sazba 6 % 6 %
Dan vypoctena s pouzitim mistnich pramérnych
danovych sazeb 4 287 4593
Darnovy efekt:

- rozdilu mezi uCetnimi a danovymi naklady

a vynosy 271 -1447

- ostatni -12

Dan z pFijma celkem 4 546 3146

Vazeny aritmeticky pramér prislusnych danovych sazeb za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2019 Cinil
6 % (2018: 6 %). Odlozeny danovy zavazek k 30. Eervnu 2019 a k 31. prosinci 2018 je mozné analyzovat

nasledovné:
v tis. K& 30/6/2019 31/12/2018
Odlozeny darovy zavazek:
Rozdil mezi ucetni a dariovou hodnotou majetku 91 680 90 119
Pfecenéni FVTOCI finan¢€nich aktiv 3122 3122
OdlozZeny daiovy zavazek celkem 94 802 93 241

Odlozena dariova pohledavka:

Dariové odcitatelné ztraty minulych let 1254 1536
Opravné polozky k pohledavkam 151 113
OdloZené daiiova pohledavka celkem 1405 1649
Cisty odlozeny dafovy zavazek 93 397 91 592
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8.16 Transakce se spfiznénymi stranami

Materska spoleénost:

Vlastnikem spole¢nost a zaroven jejim kone¢nym vlastnikem je pan Robert Schneider.

Dcefinné, pridruzené a spolec¢né podniky:

Dcefinnymi spole€nostmi jsou spolec¢nosti ASUZA a.s. a Fisolta commerz s.r.o., viz poznamka 7.
Transakce s témito spole¢nostmi jsou eliminovany v ramci sestaveni konsolidované ucetni zavérky.

Clenové kliového vedeni Uéetni jednotky nebo jejiho Mateiského podniku:

Funkci predstavenstva Spole¢nosti k 30. ¢ervnu 2019 a k 31. prosinci 2018 vykonavala spole¢nost
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., prostfednictvim svych povéfenych zmocnéncu.

Spole¢nost AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. je zaroveri Obhospodarfovatelem a realizuje investi¢ni
strategii  definovanou statutem Fondu. Spoleénost hradi Obhospodarovateli poplatek
za obhospodarovani.

Spole¢nost nema zadné kmenové zaméstnance.

Ostatni spriznéné strany:

Ostatni spfiznéné strany predstavuji zejména spole¢nosti ovladané koneénym viastnikem spole¢nosti.
8.16.1  Zustatky vyplyvajici z prodeje / nakupu zbozi a sluzeb ke konci roku

Skupina vykazovala tyto zUstatky se spfiznénymi stranami:

v tis. K& 30/6/2019 31/12/2018
Pohledavky z obchodniho styku — ostatni spfiznéné strany 12 849 13 308
Pohledavky z obchodniho styku — ovladajici fyzicka osoba 239

Celkem 13 088 13 308
Zavazky z obchodniho styku — ostatni spfiznéné strany 539 8
Zavazky z obchodniho styku — statutarni feditel PO 51 51
Ostatni zavazky — ostatni spfiznéné strany 461
Ostatni zavazky — ovladajici fyzicka osoba 30 288 30 288
Celkem 30878 30 808

Pohledavky z obchodniho styku za spfiznénymi stranami vznikaji zejména z dodani vyrobkl a sluzeb
ajsou splatné do tfi mésicl po dodani. Pohledavky jsou nezajisténé a nejsou Uroceny.
Na pohledavky za spfiznénymi stranami byly k 30. ervnu 2019 a k 31. prosinci 2018 vytvareny opravné
polozky v souladu se standardem IFRS 9.

Zavazky z obchodniho styku ke spfiznénym stranam vznikaji zejména z nakupu vyrobkl a sluzeb
a jsou splatné do tfi mésicli po dodani. Tyto zavazky nejsou uroceny.
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8.16.2  Pujcky poskytnuté spriznénym stranam a puajcky prijaté od spfiznénych stran

Skupina vykazovala ke konci roku tyto zUstatky pujéek se spfiznénymi stranami:

v tis. K¢ 30/6/2019 31/12/2018
Dlouhodobé poskytnuté pujcky - ostatni spfiznéné strany 47 475 36 605
Celkem 47 475 36 605
Pajcky pfijaté dlouhodobé - ostatni spfiznéné strany 859 374 796 181
Pajcky pfijaté kratkodobé - ostatni spfiznéné strany 86 484
Celkem 859 374 882 665

PUjEky spfiznénym stranam nejsou zajistény. K pujckam poskytnutym spfiznénym stranam byly
k 30. €ervnu 2019 a k 31. prosinci 2018 vytvareny opravné polozky v souladu se standardem IFRS 9.

PljCky poskytnuté spfiznénym stranam a pujcky pfijaté od spfiznénych stran jsou realizovany
za béznych obchodnich podminek.

8.16.3 Naklady a vynosy realizované se spiiznénymi stranami

Se spfiznénymi stranami se uskuteCnily nasledujici transakce:

Pololeti koncici Pololeti kon¢ici

vlis. Ke 30/6/2019 30/6/2018

Vynosy

Urokové vynosy - ostatni spfiznéné strany 924 5755

Trzby za sluzby - ostatni spfiznéné strany 584 576

Celkem 1508 6 331

v tis. K& Pololeti konéici Pololeti kon¢ici
30/6/2019 30/6/2018

Naklady

Naklady na najemné - ostatni spfiznéné strany 1316 1289

Urokové naklady - ostatni spfiznéné strany 6223 7 849

Naklady na sluzby - ostatni spfiznéné strany 39

Naklady na sluzby - statutarni feditel PO 306 306

Celkem 7 884 9 444

Transakce se spfiznénymi stranami byly realizovany za béznych obchodnich podminek.
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8.17 Zisk na akcii

Zakladni ukazatel zisku na akcii se vypocita jako podil zisku z investi¢ni ¢innosti Fondu (po odecteni
Casti zisku pfipadajici na nekontrolni podily) k poc¢tu investi¢nich akcii.

30.6.2019 31.12.2018
Pocet zakladatelskych akcii (ks) 20 20
Pocet investicnich akcii (ks) 129 159 129 159
Celkovy pocet kusovych akcii bez jmenovité hodnoty 129 179 129 179
Investi¢ni fondovy kapital celkem (v K¢&) 132774 784 132 774 784

30.6.2019 31.12.2018
Zisk pochazejici z investi¢ni ¢innosti Fondu (v tis. K&) 66 456 295 922
Zisk po odectu ¢asti pfipadajici nekontrolnim podiliim (v tis.
P p pfipadaj p ( 66 216 95 317
Zisk pripadajici na 1 investi€ni akcii (v K&) 512,67 1744,49

Vzhledem ktomu, Zze Fond nevydal zadné fedici kapitalové nastroje, je vySe zfedéného zisku
na akcii rovna zékladnimu zisku na akcii.

9 Hodnoceni rizik

9.1 Rizeni finanéniho rizika dle statutu Fondu

Z &innosti Skupiny vyplyva cela fada finan¢nich i jinych rizik: trzni riziko, Gvérové riziko, riziko likvidity,
dale operac¢ni riziko, riziko zruSeni Matefské spole€nosti, stavebni a pravnich vad, riziko spojené
s investicemi do movitych véci a dalSi. Celkova strategie Skupiny pro fizeni rizik se zaméfuje
na nepredvidatelnost finan¢nich trhl a snazi se minimalizovat potencialni negativni dopady na finan¢ni
vysledky Skupiny.

Identifikaci a Fizeni rizik provadi Finan¢ni oddéleni Skupiny v souladu s postupy schvalenymi statutarnim
feditelem Spole¢nosti. Finan¢ni oddéleni Skupiny identifikuje, ocefuje a zajistuje finan¢ni rizika v uzké

spolupraci s provoznimi jednotkami Skupiny. Pfedstavenstvo vydava pisemné zasady celkového fizeni
rizik, zejména ménového a urokového a instrukce pro fizeni likvidity Skupiny.

9.2 Trzni riziko
A) Cenoveé riziko

Hodnota investice do nemovitosti

Hodnota investice do nemovitosti, do niz Skupina investuje, miize stoupat nebo klesat v zavislosti
na zménach ekonomickych podminek, urokovych mér a zpusobu, jak trh pfisluSny majetek vnima.

Trzni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho fondu, investor-akcionar
v souladu se statutem fondu pfed svou investici toto obecné riziko akceptoval.

S ohledem na povahu vyznamné &asti majetku Skupiny, jez je tvofena investicemi do nemovitosti,
probiha jeho ocefovani v souladu se Statutem vzdy jednou za rok. Ocenéni investice
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do nemovitosti je provadéno kazdoro¢né k rozvahovému dni certifikovanym znalcem. V pfipadé nahlé
zmény okolnosti ovliviujici cenu nemovitosti v majetku Skupiny by tak mohla nastat situace, kdy
aktualni hodnota akcie Skupiny stanovena na zakladé posledniho provedeného ocenéni,
nekoresponduje s realnou hodnotou nemovitosti v majetku Skupiny. Dojde-li k takovéto nahlé zméné
okolnosti ovliviujicich cenu nemovitosti v majetku Skupiny, postupuje Investi¢ni spolecnost
v souladu s platnym Statutem.

Analyza citlivosti:

Pokud by byla k 30. ¢ervnu 2019 hodnota investice do nemovitosti vysSi/nizSi o 1 tis. K& a ostatni
proménné by se nezmeénily, byl by zisk pfed zdanénim za dany rok o 1 tis. K& vysSi/nizsi (k 30. ¢ervnu
2018: 1 tis. K&) z titulu zmény ocenéni této investice.

Pokud by se hodnota investice do nemovitosti k 30. Cervnu 2019 snizila o 15%, snizil by se zisk
Spolecnosti pfed zdanénim o 402 131 tis. K& (31. prosince 2018: 402 131 tis. K&) a Cista hodnota
vlastniho kapitalu o 378 003 tis. K& (31. prosince 2018: 378 003 tis. K&). NavySeni hodnoty investice
do nemovitosti o hodnotu prava k najmu k 1. lednu 2019 nemélo vliv na moznou zménu hodnoty
investice.

Vys$e najmu

Najemci investice do nemovitosti jsou velmi diverzifikovani; fada najemnich smluv je uzaviena
na dlouhé obdobi (vice nez 20 let). Zaroven Emitent eviduje dlouhodobé velkou poptavku na pronajem
lékafskych prostor v objektu Poliklinika Budéjovicka, ktery je historicky a dlouhodobé velmi vyznamnym
a zavedenym zdravotnickym objektem a je vyznamnym i svou polohou v lokalité Prahy 4. Previs
poptavky na pronajem lékafskych prostor dosahuje dlouhodobé pfiblizné + 10%. PFipadnym
oCekavanym rizikem tedy muaze byt znacny pokles poptavky po prostorach v objektu Poliklinika
Budéjovicka, pfipadné vyznamny pokles najemného. Z vySe uvedenych duvodl nepovazuje vedeni
Skupiny toto riziko za vyznamné.

B) Uvérové riziko

Uvérové riziko vzniké v souvislosti s penéznimi prostfedky a pené&znimi ekvivalenty, vklady v bankach
a finan¢nich institucich, a rovnéz v dusledku uvérového rizika plynouciho z obchodu s odbérateli véetné
neuhrazenych pohledavek a budoucich dohodnutych transakci. U bank a finan¢nich instituci akceptuje
Skupina pouze renomované banky a finanéni instituce. Pokud existuje nezavislé hodnoceni odbérateld,
pouziva Skupina toto hodnoceni. Pokud toto hodnoceni neexistuje, vyhodnoti Obchodni oddéleni
uvérovou kvalitu odbératele, pfi€emz bere v Uvahu jeho finan&ni pozici, zkuSenost s odbératelem a dalSi
faktory.

Uvérové riziko pfedstavuje dale situaci, kdy emitent investiéniho nastroje v majetku Skupiny C&i
protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice) nedodrzi svij zavazek, pfipadné dluznik
pohledavky tuto pohledavku v€as a v plné vysi nesplati.
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Kreditni kvalita portfolia k 30. ¢ervnu 2019:

v tis. K& Standartni Po splatnosti Celkem
Financni aktiva v realné hodnoté vykazane 66 311 66 311
do ostatniho uplného vysledku hospodareni

Financni aktiva v nabéhlé hodnoté - 47 350 47 350
dlouhodobé pohledavky

Obchodni a jiné pohledavky v nabé&hlé 65 586 65 586
hodnoté — kratkodobé pujcky

Obchodni a jiné pohledavky v nabéhlé 10 208 13 332 23 540
hodnoté

B&zné udty 50 796 50 796
Celkem 240 251 13 332 253 583

Kreditni kvalita portfolia k 31. prosinci 2018:

v tis. K& Standartni Po splatnosti Celkem
Finan¢ni aktiva v realné hodnoté vykazané

do ostatniho GpIného vysledku hospodareni 66 311 66 311
Financni aktiva v nabé&hlé hodnoté -

dlouhodobé pohledavky 36 605 36 605
Obchodni a jiné pohledavky v nabéhlé

hodnoté — kratkodobé pujcky 49 886 49 886
Obchodni a jiné pohledavky v nabéhlé

hodnoté 11 212 14 654 25 866
Bézné ucty 69 330 69 330
Celkem 233 344 14 654 247 998

C) Urokové riziko

Urokové riziko Skupiny vznika u dlouhodobych puijéek. Dlouhodobé puj¢ky Skupiny jsou vykazovany
v zUstatkové hodnoté s urokem Casové rozliSenym na zakladé efektivni urokové sazby. VeSkeré
dlouhodobé pUjcky jsou pfijaty s pevnym urokovym vynosem a z tohoto dlivodu je riziko zmény urokové
sazby velmi nizké. V pfipadé, kdy by doslo ke zméné trznich Urokovych sazeb nebo referencnich
urokovych sazeb, nedoslo by k vyznamnému dopadu do zisku ani vlastniho kapitalu Skupiny.

9.3 Riziko nestalé hodnoty akcii

V dasledku skladby majetku Fondu a zpUsobu jeho obhospodafovani mize byt hodnota akcii vydanych
Fondem nestala.

Riziko nestalé hodnoty obecné existuje vZdy u kazdé investice a je pfimo spojené s filozofii investice
do investicniho fondu. Investor-akcionaf v souladu se Statutem Fondu pred svou investici do Fondu
prokazal Cestnym prohlaSenim, Ze je osobou uvedenou v ustanoveni § 56 Zakona a Ze si je védom
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vSech rizik, které pro ného z této investice vyplyvaji. Svym rozhodnutim investovat riziko nestalé
hodnoty akcii tohoto fondu akceptoval.

9.4 Riziko likvidity

Riziko nedostate¢né likvidity obecné spociva v tom, Ze urcité aktivum Skupiny nebude zpenézeno vcas
za pfiméfenou cenu a Zze Skupina z tohoto dlivodu nebude schopna dostat svym zavazkim v dobé, kdy
se stanou splatnymi.

Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko omezené likvidity majetku Skupiny, riziko
do investic, na kterych vaznou zastavni nebo jina prava tfetich osob, riziko nedostatecné infrastruktury
potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z oceriovani nemovitosti.

Finanéni oddéleni Skupiny monitoruje pribézné predpovédi pozadavkd Skupiny na likviditu s cilem
zajistit dostatecné penézni prostfedky na pokryti provoznich potfeb a zaroven udrzet dostatecnou
rezervu na necerpané vazané vypuijcni prostfedky tak, aby Skupina neporusovala pfipadné Uvérové
limity nebo smlouvy tykajici se jejich vypujénich prostfedkd. Tyto prognézy zohlednuji plany Skupiny
tykajici se financovani avérd a dodrzovani smiuv.

Okamzita likvidita Skupiny je zajis§téna predevSim volnymi penéznimi prostfedky vedenymi
na bankovnich Uctech. Nize uvedena tabulka analyzuje pohledavky a zavazky Skupiny, které budou
vyporadany podle zbytkové doby splatnosti na zakladé doby, ktera k rozvahovému dni zbyva do data
smluvni splatnosti.

K 30. €ervnu 2019 Méné 30 az 180 az 1rok Vice
33%2.1.' 180 dni 360 dni az5let E?Teit

Kratkodobé pohledavky 20 096 259 3185

Kratkodobé pajcky 40711 24 875

Dlouhodobé pujeky 47 156 194

Obchodni a ostatni kratkodobé zavazky 21340 30288 35328

Kratkodobé zavazky z najmu 194 972 1174

Dlouhodobé zavazky 29715 810991

Dlouhodobé zavazky z najmu 9717 8555

Netto -1438 9710 -8 442 7724  -819 352
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K 31. prosinci 2018 Méné 30 az 180 az 1rok az Vice
nez 180 . 5 let nez
30dni  dni 360 dni 5 let
Obchodni a jiné pohledavky v nabéhlé hodnoté
16 267 40 10011
Obchodni a jiné pohledavky v nabéhlé hodnoté -
kratkodobé pujcky 39 993 9 441
Financni aktiva v nabéhlé hodnoté - dlouhodobé
pohledavky 36 411 194
Obchodni a ostatni kratkodobé zavazky 10179 129 231
Dlouhodobé zavazky 29905 804 764
Netto 46 081 40 -109 779 6506 -804 570
9.5 Expozice a koncentrace rizik:
30. ervna 2019:
. L . Hodnota
Typ expozice Typ rizika Protistrana netto Koncentrace
Pokladna 76 0,00%
Kreditni Komeréni
Bé&zny Gdet reditni banka, a.s. 50 691 1,70%
UniCredit
Kreditni Bank Czech
Bé&zny ucet reditni Republic and 29 0,00%
Slovakia, a.s.
Kreditni RGzné
Obchodni a jiné pohledavky v nabéhlé hodnoté reditni subjekty 89126 2,99%
Finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté - dlouhodobé Kreditni Ruzné 0
pohledavky subjekty 47 350 1,59%
Finan¢ni aktiva v realné hodnoté vykazané do Ostatniho Kreditni RGzné
Uplného vysledku hospodareni subjekty 66 311 2,23%
Investice do nemovitosti Trzni 2701 418 90,77%
Nedokon&ené investice do nemovitosti Trzni 20 096 0,68%
Dlouhodoby hmotny majetek Trzni 916 0,03%
Celkem 2976 013 100,00%
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31. prosince 2018:

Typ expozice Typ rizika Protistrana H%té?t(())ta Koncentrace
Pokladna 55 0,00%
Kreditni Komeréni
Bé&zny cet reditni banka, a.s. 69 259 2,36%
UniCredit
e Kreditni Bank Czech
BéZny ucet Republic and 16 0,00%
Slovakia, a.s.
Kreditni RGzné
Obchodni a jiné pohledavky v nabghlé hodnoté reditni subjekty 75 752 2,58%
Finanéni aktiva v nab&hlé hodnoté - dlouhodobé Kreditni Ruzne 36 605 1 25%
pohledavky subjekty 970
Finanéni aktiva v realné hodnoté vykazané do Ostatniho Kreditni RGzné
Uplného vysledku hospodareni subjekty 66 311 2,26%
Investice do nemovitosti Trzni 2 680 872 91 .39%
Nedokoncené investice do nemovitosti Trzni 3769 0.13%
Dlouhodoby hmotny majetek Trzni 949 0.03%
Celkem 2933588 100,00%

9.6 Rizeni kapitalovych rizik
Cile Skupiny pfi Fizeni kapitalu jsou nasleduijici:
e spliovat zakonné pozadavky stanovené Ceskou legislativou;

e zabezpecit schopnost Skupiny splnit pfedpoklad nepfetrzitého trvani tak, aby mohla pokracovat
v tvorbé zisku pro akcionare a ku prospéchu ostatnim zainteresovanym subjektim;

e udrzovat optimalni strukturu kapitalu tak, aby byly minimalizovany naklady na kapital.

Skupina monitoruje kapital na zakladé poméru cizich zdroju a kapitalu. Tento pomér se vypocita jako
gisty dluh k celkovému kapitalu. Cisty dluh se vypoéita jako pfijaté ptjéky celkem (véetn& polozky
.kratkodobé a dlouhodobé prfijaté pljcky“ vykazané v konsolidované rozvaze) snizené o penézni
prostfedky a penézni ekvivalenty. Celkovy kapital se vypocita jako ,vlastni kapital® vykazany
v konsolidované rozvaze plus Cisty dluh. Ukazatel zadluzeni k 30. ¢ervnu 2019 a 2018 muze byt
znazornén nasledovné:

v tis. K¢ 30/6/2019 31/12/2018
Celkovy dluh 1041670 1065 701
minus penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 50 796 69 330
Cisty dluh 990 874 996 371
Vlastni kapital celkem 1934 343 1867 887
Celkovy kapital Skupiny 2 925217 2 864 258
Ukazatel zadluZeni 33,87% 34,79%
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9.7 Riziko zruseni Materské spoleénosti (Fondu)
Fond muze byt ze zakonem stanovenych diavodua zrusen, a to zejména z divodu:

i) rozhodnuti o pfeméné Matefské spolecnosti;

ii) odnéti povoleni k ¢innosti Matefské spolecnosti, napf. v pfipadé, jestlize do jednoho roku
ode dne udéleni povoleni k cCinnosti Matefské spoleCnosti vlastni kapital Matefské
spole¢nosti nedosahl vyse 1.250.000 EUR; resp. v pfipadé, Ze Fond ma po dobu delSi nez
6 mésicu jen jednoho akcionare;

iii) zadosti o odnéti povoleni, zruseni Investi¢ni spole¢nosti s likvidaci nebo rozhodnutim
soudu.

Ceska narodni banka odejme povoleni k ginnosti Matefské spoleénosti, jestlize bylo vydano rozhodnuti
o jeho upadku nebo jestlize byl insolven¢ni navrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude postacovat
k uhradé nakladu insolvenéniho fizeni, resp. v pfipadé, kdy Fond nema déle nez tfi mésice depozitare.

Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o pfeméné Fondu, nebylo vydano rozhodnuti o odnéti
povoleni k ¢innosti Fondu, o jeho upadku, nebyl zamitnut insolven&ni navrh a nebylo odejmuto povoleni
k ¢innosti AVANT investi¢ni spole€nosti, a.s., ktery Fond obhospodaruje.

Vzhledem k vy$e zminénym skute¢nostem je toto riziko hodnoceno jako nizké.

9.8 Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitaire

Rozsah kontroly Matefské spolecnosti ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitarskou
smlouvou. Kontrolou, zda vypocet aktualni hodnoty akcie Fondu, zda pouziti vynosu z majetku Fondu,
zda nabyvani a zcizovani majetku Fondu a zda postup pfi ocenovani majetku Fondu jsou v souladu
se Zakonem a timto Statutem, jakoZz i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu
se Zakonem nebo timto Statutem, neni povéren depozitaf. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana pfimo
Investi¢éni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizm.

V dasledku omezeni kontrolni €innosti depozitafe v rozsahu vymezeném ustanovenim Statutu existuje
riziko spojené s absenci kontroly ze strany tfeti osoby (tj. nap¥. riziko selhani lidského faktoru).

Za dané obdobi Fond jednal v souladu se svymi stanovami a statutem prostfednictvim opravnénych
osob. Majetek Fondu byl ocenovan v souladu se Zakonem a statutem Fondu. VeSkeré kontroly
provedené depozitafem byly bez vyhrad a vysledky téchto kontrol potvrdily stav majetku Fondu
evidovany AVANT investi¢ni spole¢nosti, a.s.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

9.9 Operacni riziko

Riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostatecnych &i chybnych vnitfnich procesu, ze selhani provoznich
systemu &i lidského faktoru, popf. z vnéjSich udalosti.

Operaéni riziko je posuzovano pfi schvalovani kazdé transakce Skupiny. Pfi posuzovani operaéniho
rizika se bere v Uvahu fungovani systému vnitfni a vné&jsi kontroly Skupiny a ¢innost depozitare.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.
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9.10 Riziko stavebnich a pravnich vad

Hodnota majetku Skupiny se mlze snizit v dusledku stavebnich a pravnich vad nemovitosti nabytych
do majetku Skupiny.

Ve sledovaném obdobi Skupina vlastnila stabilni portfolio nemovitosti nevykazujicich zadné zavazné
stavebni ani pravni vady. Skupina provadéla béznou udrzbu nemovitosti a pfipravovala budouci
zhodnoceni formou planovanych dil€ich investi¢nich zasahu ve formé rekonstrukci.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

9.11 Riziko spojené s investicemi do movitych véci

Véci movité mohou byt postizeny vadami, a to napf. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az
po delSim Casovém obdobi. V pfipadé vady véci movité, ktera je soucasti souboru generujici pravidelny
¢i nepravidelny vynos, muze dojit k naruseni vykonnosti celého souboru véci movitych. Toto riziko Ize
snizit smluvni odpovédnosti za vady a zajisténim kvalitniho zaruéniho a pozaruéniho servisu.
Dusledkem téchto vad muze byt snizeni hodnoty véci movitych a jejich soubort a zvySené naklady na
opravy atd. Rovnéz umélecka dila jako specifické véci movité mohou byt stizeny jak faktickymi tak
pravnimi vadami, at' jiz v podobé vécného poskozeni, ¢i v podobé prav tfetich osob k nim uplatfiovanych
napf. v souvislosti s pfipadnou trestnou &innosti. Toto riziko Ize snizit ddkladnym pravnim i vécnym
auditem predchazejici nabyti takového aktiva.

Ve sledovaném obdobi Skupina evidovala ve svém majetku movité véci, toto riziko bylo ve sledovaném
obdobi vyhodnoceno jako nizké.

9.12 Riziko spojené s investicemi do akcii, obchodnich podiltli resp. jinych forem
ucasti v obchodnich spoleé¢nostech z pohledu jejich specifického zaméreni

Poskytovani pujéek — existuje zde riziko pravnich vad (o existenci pUjcky Ci jejiho zajisténi) a riziko
vypofadani (na dluznika muze byt prohlaSen upadek). Z téchto didvodd mdlze hodnota nabytého
obchodniho podilu kolisat a snizovat hodnotu majetku Fondu.

Obchodni spole€nosti, na kterych ma Fond ucast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem.
V disledku tohoto rizika m0ze dojit k poklesu trzni ceny podilu v obchodni spolecnosti
¢i k uplnému znehodnoceni (Upadku obchodni spole€nosti), resp. nemoznosti prodeje podilu v obchodni
spole€nosti.

Ve sledovaném obdobi Skupina vykazovala obchodni podil ve spoleénosti EDEN PRAGUE Invest s.r.o.,
jehoz realna hodnota je stabilni. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

9.13 Riziko spojené s investicemi do pohledavek a pujcek

Investice do pohledavek jsou zalozeny na odhadu primeérné vynosnosti nabyvanych pohledavek
posuzované v urcitém ¢asovém a hodnotovém intervalu. Vynosnost konkrétni pohledavky proto nelze
individualizovat. Pfedpokladem pridmérného vynosu je tak nejen vy$Si individudlni vynosnost urcité
pohledavky, nybrz sou€asné i v jinych pfipadech vynosnost niZsi.

Pohledavky jsou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, nez €ini jejich jmenovitd hodnota, a to pfiméfené
k riziku jejich vymoZeni. Investice do pohledavek a pujcek je tak nezbytné vnimat sou¢asné i z pohledu
dalSich shora zminénych rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o existenci pohledavky &i jejiho zajisténi
¢asto probiha spor) a rizika vypofadani (na dluznika mize byt prohlaSen upadek).

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.
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9.14 Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Skupiny muze byt zmarena v disledku neschopnosti protistrany obchodu dostat
svym zavazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

9.15 Riziko ztraty majetku svéfeného do uschovy (nebo jiného opatrovani)

insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma v uschové nebo v jiném
opatrovani majetek Skupiny.

Ve sledovaném obdobi neméla Skupina Zzadny majetek svéfen do uschovy (nebo jiného opatrovani) jiné
0s0bé, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

10 Udalosti po konci uéetniho obdobi

Po rozvahovém dni do doby sestaveni mezitimni konsolidované ucetni zavérky nedoSlo k zadnym
dalSim udalostem, které by meély vyznamny dopad na mezitimni konsolidovanou ucetni zavérku
sestavenou k 30. ¢ervnu 2019.

D Informace o predpokladaném vyvoji emitenta v dalSim
pololeti

Hlavnim zdrojem vynosu v druhém pololeti roku 2019 budou i nadale vynosy z pronajmu a sluzeb
S najmem spojenych.

Na vyvoj podnikatelské Cinnosti a hospodarskych vysledk( v druhém pololeti 2019 bude mit vliv
zejména dokoncéeni dalSi faze rekonstrukce stavajicich prostor tak, aby do konce roku 2019 byla
naplnéna pronajimana kapacita nemovitosti. Tato rekonstrukce a dostavba umozZni Fondu roz§ifit
nabidku lékafskych prostor, u nichZ emitent eviduje znacnou poptavku. Zaroven je pfipravena
projektova dokumentace k ¢asteCnému zastfeSeni atria objektu, imz vzniknou nové plochy o celkové
velikosti cca 850 m2 pro komercni vyuZiti, jako jsou obchody &i restauracni zafizeni. O spusténi projektu
zastifeSeni atria nebylo doposud s kone¢nou platnosti rozhodnuto.

Z pohledu ocekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi maze byt rizikem
zejména prodleni s dokon¢enim vySe uvedené rekonstrukce.

Pfipadnym dalSim rizikem mize byt znacny pokles poptavky po prostorach v objektu Poliklinika
Budéjovicka, pfipadné vyznamny pokles najemného. Toto riziko je ale nizké, protoze Fond eviduje
dlouhodobé velkou poptavku na pronajem lékarskych prostor v objektu Poliklinika Budéjovicka, ktery
je historicky a dlouhodobé velmi vyznamnym a zavedenym zdravotnickym objektem a je vyznamny
i svou polohou v lokalité Prahy 4.

Urcitym kratkodobym rizikem muze byt i vliv probihajicich rekonstrukci na stavajici najemce, které maze
negativné ovliviiovat pfipadny hluk a zvySena prasnost z provadéné rekonstrukce.
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E Udaje o podstatnych zménach stanov nebo statutu

fondu, ke kterym doslo v prubéhu sledovaného
obdobi

V priibéhu sledovaného obdobi nedoslo ke zménam stanov nebo statusu Fondu.

F Identifika€ni udaje depozitare fondu a informace o
dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Nazev: Komer¢ni banka, a.s.

ICO: 453 17 054

Sidlo: Praha 1, Na P¥ikopé 33 &p. 969, PSC 11407

Vykon ¢innosti depozitare pro fond: celé ucetni obdobi
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G Individualni mezitimni u€etni zavérka Budéjovicka
investic¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem
a.s. za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2019

VYKAZ O FINANCNI POZICI (ROZVAHA) - NEAUDITOVANY

v tis. K& Poznamka 30. ¢ervna 31. prosince

2019 2018

AKTIVA

AKTIVA - neinvesti¢ni

Kratkodoba neinvesti¢ni aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 209 209
Kratkodoba neinvesticni aktiva celkem 209 209
Aktiva priraditelna k zakladatelskym akciim celkem 209 209

AKTIVA —investicni
Dlouhodoba aktiva

Finan&ni aktiva v realné hodnoté vykazané

do ostatniho UpIného vysledku hospodareni 255 437 255 437
Dlouhodoby majetek 779 808
Finanéni aktiva v nab&hlé hodnoté - dlouhodobé
pohledavky

4 49 407 38 537
Nedokoncené investice do nemovitosti 5 19 308 3038
Investice do nemovitosti 5 2199 192 2199 192
Investice do nemovitosti - pronajaté prostory 5 102 893
Dlouhodoba aktiva celkem 2627 016 2497 012
Kratkodoba aktiva
Obchodni a jiné pohledavky v nabéhlé hodnoté 63 716 75 669
Penize a penézni ekvivalenty 50 202 42 553
Kratkodoba aktiva celkem 113918 118 222
Aktiva priraditelna investi¢nim akciim celkem 2740934 2615234
Aktiva celkem 2741143 2 615443
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VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital — neinvesti¢ni

Zakladni kapital (zapisovany) 2 000 2 000
Kumulované ztraty -1791 -1791
Vlastni kapital neinvesti¢ni celkem 209 209

Vlastni kapital — investi¢ni

Investi¢ni fondovy kapital 132775 132775
Ostatni fondy ze zisku 250 250
Fond z pfecenéni majetku 184 113 184 113
Vysledek hospodafeni za ucetni obdobi 58 997 158 686
Kumulované zisky 1514 003 1355 317
Vlastni kapital investi¢ni celkem 1890 138 1831 141
Vlastni kapital celkem 1890 347 1831350

ZAVAZKY - investiéni

Dlouhodobé zavazky

Odlozeny dariovy zavazek 9 71695 71151
Dlouhodobé zavazky 578 844 574 331
Dlouhodobé zavazky z najm( 78 085

Dlouhodobé zavazky celkem 728 624 645 482

Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky 6 87 265 138 611
Kratkodobé zavazky z najmu 34 907

Kratkodobé zavazky celkem 122 172 138 611
Zavazky celkem 850 796 784 093
Vlastni kapital a zavazky pripadajici investiénim

akciim 2740 934 2615234
Vlastni kapital a zavazky celkem 2741 143 2615 443
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU - NEAUDITOVANY

v tis. K& Poznamka 1-6/2019 1-6/2018
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 5 101 455 94 166
PFimé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti 5 -19 867 -31 825
Ostatni provozni naklady 5 -1931 -3332
Zména realné hodnoty investice do nemovitosti 5 -13 512

Ostatni vynosy 89 39
Provozni vysledek hospodareni 66 234 59 048
Nakladové / vynosové uroky 8 -3 893 6131
Ostatni finan¢ni naklady / vynosy 8 -28 3048
Finanéni vysledek hospodareni -3921 9179
Vysledek hospodareni pred zdanénim 62 313 68 227
Dan z pfijma za béZnou ¢innost 9 -3 316 -3 226
Vysledek hospodareni za tucetni obdobi 58 997 65 001

Uplny hospodaisky vysledek za Géetni obdobi
po zdanéni / Prirtistek cisté hodnoty aktiv pfipadajici drzitelam
vyplatitelnych investiénich akcii 58 997 65 001

Zisk na akcii za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2019 a 2018

1-6/2019 1-6/2018

Zakladni zisk na 1 investicni akcii (v K&) 456,78 503,26

Priloha na stranach 50 az 61 tvofi nedilnou soucast této mezitimni ucetni zavérky.
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VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU - NEAUDITOVANY

v tis. K& Zakladni Ostatni Fond z precenéni Kumulované Uplny Celkem
kapital fondy ze majetku zisky vysledek
(zapisovany) zisku hospodareni
a investicni za ucetni
fondovy obdobi
kapital
Zuastatek k
1. lednu 2018 134 775 250 96 717 1250 620 102 906 1585 268
Rozdéleni zisku
2017
102 906 -102 906
Uplny vysledek
hospodareni
za ucetni obdobi (*)
65 001 65 001
Zustatek k
30. ¢ervnu 2018 134 775 250 96 717 1353 526 65 001 1650 269
v tis. K& Zakladni Ostatni Fond z pfecenéni  Kumulované Uplny Celkem
kapital fondy ze realizovatelnych zisky vysledek
zisku aktiv hospodareni
Zustatek k
1. lednu 2019 134 775 250 184 113 1353 526 158 686 1831 350
Rozdéleni zisku
2018
158 686 -158 686
Uplny vysledek
hospodareni
za Ucetni obdobi (*)
58 997 58 997
Zuastatek k
30. éervnu 2019 134 775 250 184 113 1512212 58 997 1890 347

(*) odpovida prirtstku Cistych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii
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VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIRADITELNYCH DRZITELUM INVESTICNICH AKCIi

30. cervna 31. prosince

2019 2018

Pocet investicnich akcii (ks) 129 159 129 159
Cista aktiva pfipadajici drziteldm vyplatitelnych investiénich akcii (v

tis. K&) 1890 138 1831141

Cista aktiva pfipadajici na jednu investiéni akcii (v K&) 14 634,195 14 177,417

Pfiloha na stranach 50 az 61 tvofi nedilnou soucdst této mezitimni ucetni zavérky.
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VYKAZ PENEZNICH TOKU - NEAUDITOVANY

v tis. K& Poznamka 1-6/2019 1-6/2018

Prirastek cisté hodnoty aktiv pfipadajici drzitelim vyplatitelnych
investicnich akcii za obdobi / Vysledek hospodareni za béznou €innost
pred zdanénim

62 313 68 227
Upravy o nepenézni operace 13 201 -8 489
Odpis dlouhodobého majetku a pohledavek 29 29
Zména stavu opravnych polozek a rezerv 271
Cisty zisk / ztrata z finanénich operaci G8 28 -3048
Uprava o nakladové a vynosové troky 8 3893 -6 131
Uprava o pfecenéni investice do nemovitosti 13512
Ostatni nepenézni operace -4 532 661
Cisty provozni penézni tok pfed zménami pracovniho kapitalu 75514 59 738
Zmeéna stavu pracovniho kapitalu -29 937 -73 969
Zména stavu pohledavek a ¢asového rozlieni aktiv 11 957 -8 461
Zmeéna stavu zavazku a ¢asového rozliseni pasiv -41 894 -65 508
Cisty provozni penézni tok pred zdanénim 45 577 -14 231
Zaplacené uroky -199
Prijaté uroky 37
Zaplacena dan z pfijm0 za béZnou ¢innost -2 269 -3544
Cisty penézni tok z provozni éinnosti 43 146 -17 775
Vydaje spojené s nabytim investice do nemovitosti -16 270 -40 618
Cisty penézni tok z investiéni éinnosti -16 270 -40 618
Zména stavu zavazk( z financovani -8 357 5898
Zména stavu dlouhodobych pohledavek -10 870 58 544
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Cisty penézni tok z finanéni éinnosti -19 227 64 442
Cista zména penéznich prostredkil a penéznich ekvivalentu 7 649 6 049
Pocatecni stav penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentl 42 762 25166
Konecny stav penéznich prostredki a penéznich ekvivalentt 50 411 31215

- z toho penézni prostfedky vztazené k zakladnimu kapitalu 209 209

- z toho penézni prostfedky zahrnuté mezi aktiva pfifaditelna drzitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcii

50 202 31 006

Pfiloha na strandch 50 az 61 tvofi nedilnou soucdst této mezitimni Gucetni zavérky.
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1 OBECNE INFORMACE

Mezitimni ucetni zavérka je sestavena za spoleCnost Budéjovicka investiCni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen Spole¢nost nebo Fond) IC 24261386 se sidlem Antala Staska
1670/80, 140 00 Praha 4 - Kr¢, Ceska republika. Fond sestavuje také mezitimni konsolidovanou Gcetni
zavérku.

V obdobi Sesti mésicu koncici 30. Cervna 2019 a v roce 2018 Spole¢nost podnikala v oblasti investovani
v Ceské republice, a to podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Investiénim cilem SpoleCnosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podild
nemovitostnich spole€nosti a doplikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitélovych
a financnich trhli. Fond se ve svém investicnim zaméreni a politice fidi platnym statutem.

Od roku 2015 jsou akcie Fondu pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirt Praha,
a.s.

Statutarni organy Spolecnosti

K 30. ¢ervnu 2019:

Jméno Funkce

AVANT investi¢ni spolec¢nost, a.s. Statutarni reditel

PFi vykonu funkce zastupuje:

Jméno Funkce

Mgr. Robert Robek Povéreny zmocnénec
Mgr. Daniel Sritr Povéfeny zmocnénec
Mgr. Ing. Ondfej Pieran Povéfeny zmocnénec

K 30. éervnu 2019:

Jméno Funkce
Robert Schneider (*) Pfedseda spravni rady
Jana Schneiderova Clen spravni rady
Hana Koubova Clen spravni rady

(*) Zapsano do obchodniho rejstfiku dne 25. ledna 2019.
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2 PREHLED ZAKLADNICH UCETNICH POLITIK

V nasledujici ¢asti uvadime zakladni uc€etni pravidla aplikovana pfi zpracovani této mezitimni ucetni
zaverky. Tato pravidla byla pouzita konzistentné pro vdechna prezentovana ucetni obdobi, pokud neni
uvedeno jinak.

2.1 Zakladni zasady sestaveni mezitimni u€etni zavérky

Mezitimni UCetni zavérka k 30. ¢ervnu 2019 byla zpracovana v souladu s mezinarodnim standardem
IAS 34.

Mezitimni u€etni zavérka neobsahuje vSechny informace pozadované v ro¢ni Ucetni zavérce a méla by
byt proto ¢tena v Uzké navaznosti na ucetni zavérku k 31. prosinci 2018.

Spole€nost vykazuje financni udaje v tisicich K& (dale jen tis. K&), které jsou pro Spole¢nost funkéni
ménou.

2.2 Zmény ucetnich metod

K 1. lednu 2019 Spolecnost pfijala novy Mezinarodni standard ucetniho vykaznictvi IFRS 16 Leasingy

Spole¢nost s ucinnosti od 1. ledna 2019 implementovala u€etni standard IFRS 16 Leasingy. IFRS 16
nahrazuje standard IAS 17 Leasingy a souvisejici interpretace. Rusi souasny dvoji u¢etni model pro
najemce a misto toho vyzaduje, aby spolecnosti vétSinu najemnich smluv vykazovaly v rozvaze podle
jednoho modelu, coz eliminuje rozdil mezi operativnim a finanénim leasingem.

Podle IFRS 16 se smlouva povazuje za leasingovou, pokud dava pravo rozhodovat o pouziti daného
aktiva v ¢asovém obdobi vyménou za protihodnotu. V pfipadé takovych smluv novy model pozaduje,
aby najemce vykazal uzZivané aktivum a zavazek z leasingu. UzZivané aktivum je odepisovano
a souvisejici zavazek z leasingu je uroCen. To se u vétSiny leasingll projevi postupné se snizujicim
objemem uc¢tovanych nakladl z leasingu po dobu trvani leasingové smiouvy, a to i v pfipadé, kdy
najemce plati konstantni leasingové splatky.

Novy standard zavadi pro najemce nékolik vyjimek z rozsahu pusobnosti, které se tykaji:
leasingl s dobou pronajmu 12 mésict nebo méné bez moznosti odkupu na konci pronajmu a
leasingu, kde podkladové aktivum ma nizkou hodnotu.

Ugetni zachyceni leasingu na strané pronajimatele vSak zistava do znaéné miry nezménéno a rozdil
mezi operativnim a financnim leasingem bude zachovan.

Vzhledem ke skute€nosti, Ze Fond aplikuje standard IAS 40 Investice do nemovitosti, je pravo k najmu
pronajimanych nemovitosti vykdzano jako souléast investice do nemovitosti (viz poznamka 5).
Dlouhodobé a kratkodobé zavazky z najmul jsou pak vykazany jako separatni polozky ve Vykazu o
finanéni pozici. Amortizace prava k najmu je pak vykdzana jako Zména realné hodnoty investice do
nemovitosti.

Dopad implementace IFRS 16 na aktiva a zavazky Fondu k 1. lednu a 30. ¢ervnu 2019 je mozné
znazornit nasledovné:
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Zména realné

. . hodnoty Nakladové Zména 30. ¢ervna
Viis. Ke 1. ledna 2019 investice do uroky zavazku 2019
nemovitosti

Investice do nemovitosti:

Vykéazani prava k najmu splfujici definici IAS 40

Investice do nemovitosti k 1.1.2019 116 405 -13 512 102 893
Aktiva celkem 116 405 -13 512 102 893
Kratkodobé zavazky z najmu:

Vykéazani kratkodobého zavazku z najmu

K 1.1.2019 25 452 182 9273 34 907
Dlouhodobé zavazky z najmu:

Vykéazani dlouhodobého zavazku z najmu

K 1.1.2019 90 953 651 -13 519 78 085
Zavazky celkem 116 405 833 -4 246 112 992
Dopad do Vykazu o tplném vysledku -13 512 -833
3 INFORMACE O SEGMENTECH

Skupina vykazuje informace o segmentech prvotné podle klientskych segment(.

Skupina ma dva klientské segmenty, které jsou popsany nize, a které predstavuji sluzby dvéma
odlisSnym skupinam najemcu. Kategorie Ostatni predstavuje dlouhodobé puljcky a Financni aktiva

v realné hodnoté vykazané do ostatniho uplného vysledku hospodareni.

Definice klientskych provoznich segmentu:

Zdravotnictvi — jedna se o pronajimani prostor poskytovatelim zdravotnich sluzeb vcetné

specializované péce.

Obchodni prostory — jde o pronajem prostor obchodum, poskytovatelim finan¢nich a telekomunikacnich

sluzeb a podobné.

Rozdéleni vynosu, nakladl a aktiv a zavazk( mezi jednotlivé segmenty je zaloZzeno na poméru vynos(

obou segmentl za rozhodné obdobi.

Informace o segmentech je mozné analyzovat takto:

30. ¢ervna 2019 Zdravotnictvi Obchodni Ostatni Celkem
prostory

Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 65 103 36 352 101 455

PFimé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti -12 749 -7 118 -19 867
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Ostatni provozni naklady -1 239 -692 -1931
Zmeéna realné hodnoty investice do nemovitosti -8 671 -4 841 -13 512
Ostatni vynosy 57 32 89
Provozni vysledek hospodareni 42 501 23733 66 234
Nakladové / vynosové uroky -2 498 -1 395 -3893
Ostatni finan¢ni naklady / vynosy -18 -10 -28
Finanéni vysledek hospodareni -2 516 -1 405 -3921
Vysledek hospodareni pred zdanénim 39 985 22 328 62 313
Darni z pfijm0 za béZnou ¢innost -2128 -1188 -3 316
Vysledek hospodareni za tucetni obdobi 37 857 21140 58 997

Uplny hospodarsky vysledek za tiéetni obdobi po

zdanéni 37 857 21 140 58 997
Aktiva 1563 356 872 943 304 844 2741143
Zavazky 545 950 304 846 850 796

Vzhledem k charakteru ¢innosti Spole€nosti (prondajem prostor tfetim stranam), je objem
mezisegmentovych transakci minimalni. Tyto probihaji za obvyklych obchodnich podminek.

Vynosy Spole¢nosti nejsou vyznamné ovlivnény sezénnosti.

Spoleénost plisobi vyhradné v Ceské republice.

4 FINANCNI AKTIVA V NABEHLE HODNOTE — DLOUHODOBE
POHLEDAVKY

Klasifikace finanénich aktiv v nabéhlé hodnoté:

Spole€nost klasifikuje sva finan€ni aktiva v nabéhlé hodnoté pouze tehdy, jsou-li spinéna obé nasledujici
kritéria:

aktivum je drZzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je shromazdovat smluvni penézni toky,
smluvni podminky vedou k penéznim tokum, které predstavuji pouze platby jistiny a droku.

Dlouhodobé pohledavky je mozné analyzovat nasledovné:
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30. Cervna 31. prosince

2019 2018

Dlouhodobé zaplacené kauce 2136 2136
Dlouhodobé poskytnuté pujcky spfiznénym stranam

(viz bod 10) 47 519 36 595

Opravné polozky k dlouhodobym pohledavkam -248 -194

Celkem 49 407 38 537

Narust dlouhodobych pujcek je zplisoben pfedevsim poskytnutim pujcky spfiznéné spole¢nosti ve vysi
10 000 tis. K&.

Pujcky nejsou zajistény pfijatym zajisténim.
Spole¢nost k 30. ¢ervnu 2019 neidentifikovala znehodnoceni u zadné poskytnuté pajcky.

Realna hodnota dlouhodobych poskytnutych pujcek je blizka jejich trzni hodnoté, protoze dlouhodobé
poskytnuté pUjcky byly poskytnuty za trzni drokovou sazbu.

VSechny dlouhodobé poskytnuté pljcky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

5 NVESTICE DO NEMOVITOSTI

Investice do nemovitosti jsou dlouhodobym majetkem pfecefiovanym na realnou hodnotu.

2019 2018
Pocatecni stav k 1. lednu 2199 192 1853 706
Prirastky 285912
Uvodni zaG&tovani prava k najmu spliiujici kritéria IAS 40 (viz poznamka 116 405
2.2)
Zména realné hodnoty investice do nemovitosti — amortizace prava
k najmu (viz poznamka 2.2)
-13 512
Zména realné hodnoty investice do nemovitosti — pfecenéni na realnou
hodnotu 59 574
Konecény stav k 30. ¢ervnu resp. 31. prosinci 2 302 085 2199192
Z toho:
o  vlastni investice do nemovitosti 2199192 2199192
o  pronajaté prostory — pravo k uzivani 102 893
1-6/2019 1-6/2018
Najemné 101 455 94 166
PFfimé provozni naklady spojené s nemovitosti, které souvisi
S generovanym najmem
-19 867 -31 825
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PFimé provozni naklady spojené s nemovitosti, které nesouvisi
S generovanym najmem
-1931 -3332

Celkem 79 657 59 009

NarGst najemného v prvnim pololeti roku 2019 je zplsoben predevSim rozsifenim pronajimanych
prostor po provedené pfistavbé v komplexu viastnénych nemovitosti.

Nedokonc&ené investice do nemovitosti k 30. Cervnu 2019 Cinily 19 308 tis. K& (k 31. prosinci 2018: 3
038 tis. K¢).

Ocenéni nemovitosti k 30. Cervnu 2019 a k 31. prosinci 2018 predstavuje ocenéni na zakladé
znaleckého posudku pfipraveného nezavislym znalcem k 31. prosinci 2018. Znalecky posudek byl
zalozeny zejména na porovnani s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité a za stejnych nebo
obdobnych podminek najm, které byly pfedmétem trzni transakce, podpurné pak na ocekavanych
najmech z investice do nemovitosti.

Smluvni zavazky

Informace o smluvnich zavazcich spojenych s koupi, vystavbou nebo rozvojem investice
do nemovitosti nebo s jeji opravou a udrzbou jsou uvedeny v poznamce 7.

Najemni smlouvy — leasing z pohledu pronajimatele

Investice do nemovitosti jsou pronajaty pfevazné najemcim prostifednictvim dlouhodobych smluv o
operativnim najmu, najem je hrazen zpravidla mési¢né. Minimalni leasingové splatky je mozné znazornit

nasledovné:
30. €ervna 31. prosince
2019 2018
Splatné do jednoho roku 163 330 163 479
Splatné nad jeden rok, ale do 5 let 639 439 647 249
Celkem 802 769 810 728

VétSina najemnich smluv je uzaviena na dobu neurcitou, proto jejich splatnost nad pét let neni
vypocitavana.

Vzhledem ke zna&nému zajmu o najem prostor se vedeni Spole&nosti domniva, Ze v pfipadé ukon&eni
najemni smlouvy bude mozné uzaviit smlouvu s novym najemcem.
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6 KRATKODOBE ZAVAZKY
30. ¢ervna 31. prosince
2019 2018
Obchodni a jiné zavazky 24732 21839
Kratkodobé pijgky 57 507 57 373
Kratkodoba ¢ast dlouhodobych pljcek 5026 59 399
Celkem 87 265 138 611

Pokles kratkodobych zavazk( je zplsobem predevsim splacenim kratkodobé c¢asti dlouhodobych
pujcek v prvnim pololeti roku 2019.

Obchodni ani jiné zavazky nebyly zajistény Zadnym majetkem Spolec¢nosti.

7 SMLUVNI A JINE BUDOUCI ZAVAZKY
a) Kapitalové zavazky

K 30. Cervnu 2019 eviduje SpoleCnost oCekavané vydaje na dlouhodoba hmotna aktiva ve vysSi
12 mil. K&. Jejich dokon&eni i uhrada se ocekava do konce roku 2019.

Zavazky z operativniho leasingu (prondajmu) — v pfipadech, kdy je Spole¢nost najemcem:

Souhrn budoucich minimalnich plateb v ramci nezrusitelnych operativnich leasingu je nasleduijici:

30. ¢ervna 31. prosince

2019 2018
Do 1 roku 26 444 26 444
1az5let 105 778 105 778
Nad 5 let 158 666 185111
Celkem 290 888 317 333

b) Jiné budouci smluvni zavazky

Néaklady na udrzbu objektu k 30. €ervnu 2019 €inily 2 055 tis. K& (2018: 3 513 tis. K&). Vedeni predpoklada,
Ze v obdobné vysi budou vynakladany i v budoucnu.
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8 FINANCNi NAKLADY A VYNOSY

1-6/2019 1-6/2018
Finanéni naklady:
Urokové naklady 5373 5803
Ostatni finan¢ni naklady 28 27
Finanéni naklady z finanénich aktivit celkem 5401 5830
Finanéni vynosy:
Urokové vynosy 1480 11 934
Ostatni finan€ni vynosy 3075
Finanéni vynosy z finan€nich aktivit celkem 1480 15 009
Finanéni vysledek hospodareni -3921 9179

V obdobi kon¢ici 30. Cervna 2018 obsahovaly urokové vynosy nejen vlastni urokové vynosy ve vySi 3
097 tis. K¢, ale i dopad ¢astecného splaceni smluvné neuroCeného uveéru ve vysi 8 837 tis. KC.

9 DAN Z PRIJMU
1-6/2019 1-6/2018
Splatna dan za obdobi 2771 3226
Odlozena dari za obdobi 545
Dan z pfijmi celkem 3316 3226

Dan ze zisku Spole¢nosti pfed zdanénim se liSi od teoretické ¢astky, ktera by vznikla pouzitim pfislusné
danové sazby spolecnosti, a to nasledujicim zplsobem:

1-6/2019 1-6/2018
Zisk pred zdanénim 62 313 68 227
Aplikovana priimérna darfova sazba 5% 5%
Dari vypoctena s pouzitim mistnich pramérnych danovych sazeb 3116 3411
Dariovy efekt:
rozdilu mezi u¢etnimi a dariovymi naklady a vynosy 200 -185
Dani z pfijma celkem 3316 3226

PFislusna darnova sazba Cinila 5% (2018: 5%).
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Odlozeny danovy zavazek k 30. Cervnu 2019 a 31. prosinci 2018 je mozno analyzovat nasledovné:

30. ¢ervna 2019 31. prosince

2018

Odlozeny danovy zavazek
Rozdil mezi u€etni a dariovou hodnotou majetku 68 701 68 142
Precenéni FVTOCI finan¢nich aktiv 3122 3122
Odlozeny danovy zavazek celkem 71823 71264
Odlozena danova pohledavka
Opravné polozky k pohledavkam 128 113
Odlozena danova pohledavka celkem 128 113
Cisty odlozeny daiiovy zavazek 71 695 71151
Zména odloZeného dafiového zavazku:

1-6/2019 1-6/2018

Uétovano pres Vykaz zisku a ztraty

Pfecenéni investice do nemovitosti a rozdil mezi u€etni a darfiovou hodnotu majetku

559
Opravné polozky k pohledavkam -15
Zména odlozeného danového zavazku celkem 544

10 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Materska spoleénost:

Vlastnikem spole€nost a zarover jejim kone€nym vlastnikem je pan Robert Schneider.

Dcefinné, pridruzené a spole¢né podniky:

Dcefinnymi spoleCnostmi jsou spoleCnosti ASUZA a.s. a Fisolta commerz s.r.o. Pfidruzenou
spole¢nosti je spoleénost EDEN Prague Invest s.r.o., ve které drzi spole¢nost 5% ni podil.

Clenové kli¢ového vedeni Géetni jednotky nebo jejiho matefského podniku:

Funkci predstavenstva Spole€nosti k 30. ¢ervnu 2019 a k 31. prosinci 2018 vykonavala spole¢nost
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., prostfednictvim svych povérenych zmocnénc.

Spole€nost AVANT investiéni spoleCnost, a.s. je zaroveh Obhospodafovatelem a realizuje investi¢ni
strategii  definovanou statutem Fondu. Spole¢nost hradi Obhospodafovateli poplatek
za obhospodarovani.

Spole¢nost nema zadné kmenové zaméstnance.
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Ostatni spriznéné strany:

Ostatni spfiznéné strany predstavuji zejména spole¢nosti ovliadané kone¢nym viastnikem spole¢nosti.
a) Zustatky vyplyvajici z prodeje / nakupu zbozi a sluzeb ke konci roku

Spole¢nost vykazovala tyto zUstatky se spfiznénymi stranami:

30. €ervna 31. prosince

2019 2018
Pohledavky z obchodniho styku — ostatni spfiznéné strany 12 849 13 308
Celkem 12 849 13 308
Zavazky z obchodniho styku - dcefina spole€nost 11 325 67
Zavazky z obchodniho styku - ostatni spfiznéné strany 539 8
Zavazky z obchodniho styku - statutarni feditel PO 51 51
Ostatni zavazky - dcefina spole¢nost 24
Ostatni zavazky - ostatni spfiznéné strany 462
Ostatni zavazky - ovladajici fyzicka osoba 30 288 30 288
Celkem 42 203 30900

Pohledavky za spfiznénymi stranami vznikaji zejména z dodani vyrobkl a sluzeb a jsou splatné
do tfi mésicl po dodani. Pohledavky jsou nezajisténé a nejsou uroceny. Na pohledavky za spfiznénymi
stranami byly k 30. ¢ervnu 2019 a k 31. prosinci 2018 vytvofeny opravné polozky v souladu se
standardem IFRS 9.

Zavazky ke spfiznénym stranam vznikaji zejména z nakupu vyrobkd a sluzeb a jsou splatné
do 14 dnu po dodani. Tyto zavazky nejsou Uroceny.

b) Puajcky spfiznénym stranam

Spole¢nost vykazovala ke konci roku tyto zUstatky pujcek se spfiznénymi stranami:

30. ¢ervna 31. prosince

2019 2018

Dlouhodobé poskytnuté pujcky - ostatni spfiznéné strany 47 519 36 595
Dlouhodobé poskytnuté kauce - dcefina spolecnost 1942 1942
Dlouhodobé poskytnuté kauce - ostatni spfiznéné strany 194 194
Opravné polozky k dlouhodobym pohledavkam -248 -194
Celkem 49 407 38 537
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30. ¢ervna 31. prosince

2019 2018

Dlouhodobé pfijaté pljcky - ostatni spfiznéna strana 572 950 568 700
Kratkodobé pfijaté pujcky - ostatni spfiznéna strana 32 245 86 485
Celkem 605 195 655 185

Puajcky spfiznénym stranam nejsou zajistény. Spolecnost evidovala k 30. ¢ervnu 2019 opravné polozky
k pGjckam spfiznénym stranam ve vysi 248 tis. K& (31. prosince 2018: 194 tis. K&).

Pljcky poskytnuté spfiznénym stranam a pujcky pfijaté od spfiznénych stran jsou realizovany
za béznych obchodnich podminek.

c) Naklady a vynosy realizované se spfiznénymi stranami

Se spfiznénymi stranami se uskutec¢nily nasledujici transakce:

1-6/2019 1-6/2018
Vynosy
Urokové vynosy - dcefina spolegnost 8 837
Urokové vynosy - ostatni spfiznéné strany 924 2 680
Trzby za sluzby - ostatni spfiznéné strany 584 576
Podil na zisku - pfidruzena spolec¢nost 3075
Celkem 1508 15 168
1-6/2019 1-6/2018
Naklady
Urokové naklady - ostatni spfiznéné strany 4523 5803
Najemné - dcefina spolecnost 12 202 11933
Najemné - ostatni spfiznéné strany 1316 1289
Naklady na sluzby - ostatni spfiznéné strany 39
Naklady na sluzby - statutarni feditel PO 306 306
Celkem 18 386 19 331

Transakce se spfiznénymi stranami byly realizovany za bé&Zznych obchodnich podminek.

11 UDALOSTI PO KONCI UCETNIHO OBDOBI

Po rozvahovém dni do doby sestaveni mezitimni U€etni zavérky nedoslo k Zadnym dalSim udalostem,
které by mély vyznamny dopad na mezitimni u€etni zavérku sestavenou k 30. ervnu 2019.
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H Prohlaseni emitenta

Statutarni feditel emitenta prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi podava pololetni zprava vérny
a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské €innosti a vysledcich hospodareni emitenta za uplynulé
pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské cinnosti a vysledcich
hospodareni emitenta.

Zpracoval: Mgr. Daniel él’itl’

Funkce: povéreny zmocnénec statutarniho reditele spoleénosti AVANT investi¢ni
spolec¢nost, a.s.

Dne: 26. 9. 2019
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