Asném SPOLECNOST

Pololetni zprava spolecnosti

Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
za obdobi od 1. 1. 2020 do 30. 06. 2020

(,pololetni zprava")



POLOLETNi ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Obsah
A ZAKIadni Udaje O EMITENTOVI cuierrereeerrersrrsresresstssessessisssesssssessssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssassssssssssssassssnes 6
a)  Fondovy Kapitdl FONAU e ZISIF: ...t 6
b)  Udaje 0 CENNYCN PAPITECH w.euveieceeeeeecece et 7
B Popis podnikatelské GINNOSTi EMILENTA ....ecveeereeeeererreeeeer ettt e e s se e s e mesnne 8
C Vysledky hospodareni emitenta k 30.6.2020 ......ccceeerreerrerrerierseessesiesseessessessessesssessessessssssessessssssessessesssassasses 10
Konsolidovany vykaz o finanéni pozici (N€aUdItOVANY) c..vviiriririererereeeieseisessese e 11
K 30, CEIVINU 2020 ..ttt bbbttt b ettt b bbb eb e 11
Konsolidovany vykaz o Upiném vysledku (Neauditovany) .....cceeeeeeeeeninnissesee e 12
Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu (neauditovany) .......cccceeeererrirsesieeecsssenns 13
Konsolidovany vykaz penéznich tokl (Neauditovany) ...cceeieieveereeeisseiissssse e eesesssssnns 16
Komentare k Ucetnim vykazim (Neauditovan€): ......ccceeriiieeeeeerrseeeee e 17
T VYKAZUJICT JEANOTKA vttt etttk b ettt b ettt ebens 17
2 ProhlaSeni o shodé s UCEtNIMIi Pravidly ..o 18
3 Vyznamné udalosti ve vykazovan€m ODAODT ... 18
4 Podstatna ucetni pravidla a zmeény v ucetnich pravidleCh ... 19
A7 ZMENY UCETNICH METOA ..ttt sttt sttt sttt sttt st et ebesae et 19
5 SEZONNOST etttk h bbbt bbbt b et b s 19
B OANAAY et bbbttt b bbb n e 19
7 KONSONAAENT CEIEK ..ttt b et beb e 20
8  Komentare k mezitimni konsolidované UCEtNi ZAVEICE .......ccveivieieeiieieesieeete et 20
8.1 INFOMACE O SEGMENTECK ...uiieiiieee ettt sttt sa e 20
8.2  Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho upiného vysledku hospodareni......... 23
8.3 POSKYINULE PUJEKY wevevveeeieieiiiririririsieie ettt ettt ettt s bt e bt et ase e e e s sssseans 24
8.4 INVESTICE O NEMOVITOST ...uiietiiiieteiree ettt 24
8.5  Obchodni a Jiné PONIEAAVKY ...ccuiieeiieet et 25
8.6 Penize a PenEZNi €KVIVAIENTY ..ottt 26
8.7  Zakladni kapital @ fondovy KapItal .. 27
8.8  Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investicNiCh @KCil............cvwevveveeeeeeeeeeeseeseeeseeeseee s 27
8.9  Kratkodobé zavazky a kratkodobé zavazky Z N&JMU.......cceevveverieiiieieceeee e 27
8. 10  DIOUNOAODE ZAVAZKY ...ttt st ettt e s e 28
81T POAMINENE ZAVAZKY ..cvieeeeiiieteteee ettt ettt et s st s et e saeseneesees 28
8.12  SMIuVN( @ JINE DUAOUCT ZAVAZKY ...veviieiieiieieseee ettt 28
8.12.1  KaPITAIOVE ZAVAZKY......cveueiiiiiiie ettt 28
8.12.2  Zavazky z pronajmu v pripadech, kdy je SKUPINa NAJEMCEM ....ocveirerieieeneeeereeee e 28
8.12.3  Jiné budouci SMIUVNT ZAVAZKY .......ovveieieiieiiiiieiete et 29
8.13  FINANCNi NAKIAAY @ VYNOSY ...cuiiiirieiiiiiieiteiesietse ettt sttt sttt sbensenens 29
8. 14 DAN Z PFIIMIU ettt ettt ettt s et se bt e e s b e s e e b et e s e s s ese bt e st s be st st e ne s re e rns 29
8.15 Transakce se SPHZNENYMI STFANAMI c.c.eiiieeirieieiseeere ettt 30
8.15.1 Zustatky vyplyvajici z prodeje / nakupu zbozi a SIUZED ..........cccevvvrriiiceeee 31
8.15.2 PuUjcky poskytnuté spfiznénym strandm a pujcky pfijaté od spfiznénych stran..................... 31
8.15.3 Vynosy a naklady realizované se sprfiznénymi stranamii ...........cccoeeeievnenenenrenseeseee e 32
S LA 1 g F= = o] ST 32
O HOANOCENT TIZIK 11ttt sttt sttt et sttt sa et e s s e seetesae st etesseseetesseseetesseneetesseneesesseneesesseneasens 33
9.1 Rizeni financniho rizika dle StatUtU FONAU ... sesnesnessesseenens 33
0.2 TTZNHTIZIKO cttrtetieteiett ettt ettt sttt sa st e te e e se st e e eseebe st e st sbe b eseebe s eseebe e eseebenseneetensenens 33
9.3 Riziko NeStal& NOANOLY GKCIT...cuiiveeieiiieteiereeere ettt 35
9.4 RIZIKO NIKVIAITY curetiieeietese ettt ettt ettt sttt et beseebe s ese et e s eseebe s eseebeseneens 35
9.5  EXPOZICE @ KONCENTIIACE MZIK: 1.viuveeietiieeictisiet ettt ettt st b e s s 36
0.6 RIZENTKAPIAIOVYCR FIZIK ovovreeeeeeeeeeeee e sne s sne s snesnesnees 37



POLOLETNi ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

9.7  Riziko zruseni Matefské SpPoleCnOsti (FONU) .viveereeeiiiririrsisiee et 38
9.8  Riziko vyplyvajici z omezené CiNNOSti dEPOZITATE .....cecviieeicieeceeeee e 38
9.9 OPEIACNTTIZIKO t.viueeeietieeeteeteet ettt ettt ettt ettt et se et st ae et e st e aeebe b ese et e s eseebe s eseebessesssbeseneans 39
9.10 Riziko stavebniCh @ PravniCh Vad........coiiciceceeeceeeeeee e 39
9.11 Riziko spojené s investicemi do MOVITYCH VECT ......ocvciiuicieicieicececeeeee e 39
9.12 Riziko spojené s investicemi do akcii, obchodnich podild, resp. jinych forem Ucasti
v obchodnich spole¢nostech z pohledu jejich specifickéno zameErent........oceeveenveinncenrecreeene 39
9.13 Riziko spojené s investicemi do pohledavek @ PUJCEK......ovrrrreeeeierrreee e 39
0.74  RIZIKO VYPOTAUANT .enitiiieie ettt stttk ettt et a et 40
9.15 Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) ........ccceeeeevrrirceeeennen 40
10 Udalosti po konci UCEtNTNO 0ODAODI ......cuiiiiieeiiieeeee et 40
D Informace o predpokladaném vyvoji emitenta v dalSim pOIOIELT .......ccveeererriicerceniirereeesesrseeseesesessessneane 40

E Udaje o podstatnych zménéch stanov nebo statutu fondu, ke kterym doslo v priib&hu sledovaného
(o] oTo o) o] [OOSR SRR SRS 41

F IdentifikaCni Udaje depozitare fondu a informace o dob€, po kterou tuto €innost vykonaval...................... 41

G Individudlni mezitimni UCetni zavérka Bud&jovicka investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem a.s.

za obdobi od 1. ledna do 30. €ervNa 2020 .......ceeierrereinemsinennisiisiiissessistsisesssssstsesssssestst s ssssssesssssssesssnssassnsssenes 42
K 30. COMVINU 2020 ..iuieuietiieeietesieieetestese ettt st et et sa et st e s esesse s e s e ssassesessessesessasseseesessesessensesessenseneann 42
Vykaz o Uplném vysledku (NEAUAITOVANY) ......cceereiriiieeieeeesiseeseie et eseses 44
Vykaz zmén viastniho kapitalu (NeAUdItOVANY) .......c.ceeuiiiriieireieeeseee e 45

Vykaz zmén &istych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup
(NEAUITOVANY)......ceeieeii bbbt 47
Vykaz penéznich tok{ (NEAUILOVANY)........coiuriririeiririeirisieieis et 48
T OBECNE INFORMACGE ..o esess s sas s sess s sssss s ssss s ssnsssssssssssssesennsnsssnsneen 50
2 PREHLED ZAKLADNICH UCETNICH POLITIK ..urveuueeesreesseeeseeesseeesssssessseessssessssssssessssssssssssssessssnseees 51
2.1 Prohlaseni 0 shod@ s UCetnimi Pravidly ..o e 51
3 Vyznamné udalosti ve vykazovan€m ODAODT . ... 51
4 Podstatna Ucetni pravidla a zmény v Ucetnich pravidleCh.......coiveiiieieisieeeeee e 52
47 ZmMENY UCEINICH METOM ... ittt ettt st tene e 52
5 SEZOMNOST ettt ettt ettt R ek R e Rttt n e e R et st en et et e et ete st e enenn 52
LI @ T g F= T | U PSR SEPRSRRRTO 53
Komentare K Mezitimni UCETNT ZAVEICE ..ottt sttt e e 53
7 INfOrMAce 0 SEGMENTECH ..uiiiciiicetee ettt ettt s sttt e s b eseasebeseeas 53
8  Financni aktiva v realné hodnoté vykazana do ostatniho Uplného vysledku hospodareni................. 56
O POSKYINULE PUJCKY eevvieiietieieieteteet ettt sttt ettt ettt a et a et et a ettt et e b s ese s et ebe s s esess et ete s s eseasesens 57
10 INVESTICE AO NEMOVITOST..euitetisieiee ettt nes 57
11 0bchodni @ JiNE PONIEAAVKY .....c.iiiiieeietieeeteee ettt ettt 58
12 Penize a PENEZNT EKVIVAIENTY ...ouiiieeiiiee ettt e s 59
13 Zakladni kapital @ foNAOVY KAPITAl ....c.eeeivrieiieieiesee et 60
14 Cista aktiva pfipadajici na drzitele iNVESTIENICA GKCIT.....vv.vveveeveeeeeieeeeeeeeeee e 60
15 Kratkodobé zavazky a kratkodobé zavazky Z N&JMU........ccccveeiriiieiriieessie s 60
16 Dlouhodobé zdvazky a dlouhodobé zavazky Z NAJMU......cccceeeeriiieiricieiseeeee s 61
17 SMIUVNT @ JiNE DUAOUCT ZAVAZKY ...veveeviieeieiisieeestetet ettt sttt sttt sttt sttt eae s neene s 61
18 FINanCni NAKIAAY @ VYNOSY ...ucuiiiiieiiiiiieeeiteteste ettt ettt b et s s be s s e 62
19 DM Z PEJMU cuttiteteete ettt ettt st s et e b eae e b e e se e s e s e se et et e s s ebe b e st eseebenbeneebe s eneebennenene 62
20 Transakce se SPHZNENYMI STrANAMI .ovciitiiiciereciceetisteeete ettt st st sb e te s b e s ressenseseas 64
21 A 1S N T 1= o] TR 66
22 HOANOCENT TIZIK 1ttt ettt e e e b et e e s e s e e et et e e sseseneeses 67
22.1.  Rizeni financniho rizika dle STAatUTU FONAU .....ovureeveceeee et seseeeses st sesnens 67
A B 74 o V4] o TSRS 67



POLOLETNi ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

22.3. Riziko nestalé hodnoty akcii vydanych Fondem s pravem na odkup ......coceveeveevieeciesicecrecieneen, 69
W 1A o T 113 11 7T 69
22.5. EXPOZICE @ KONCENTIACE MZIK: cuiuveeiiriiceieteieteteee ettt ettt ettt a e 70
22.6.  RIZENT ZATOJT FINANCOVANT cov.eeeeeeeeeeeeeeeee ettt sne s enesnees 71
22.7. Riziko zruseni SPolIeCNOSti (FONU) .viviiiiiiieieieieieeieeeer sttt b s 72
22.8.  Riziko vyplyvajici z omezené CINNOSti AEPOZITATE ..c.cvveveirieieirieieree e 72
22.9. OPEIACNTTIZIKO 1otttk b ettt ettt b bbb et s e be e ebeee 72
22.10.  Riziko stavebnich @ pravnich Vad ..o e 72
22.11.  Riziko spojené s investicemi do MOVITYCN VECT.....coveuiiiieeineieree e 73
22.12. Riziko spojené s investicemi do akcii, obchodnich podilli resp. jinych forem Ucasti
v obchodnich spoleé¢nostech z pohledu jejich specifického zam&Fent........cvoveveiiecieiiceiieeese, 73
22.13. Riziko spojené s investicemi do pohleddvek a PUICEK. .....cvvviverieveeeeeeieeeeeeeeeeee e 73
2274, RIZIKO VYPOFAAANT ettt ettt et sttt bbb s et e sbeseebe s ersebe s ene e 73
22.15. Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) ........ccceeeevevevereriririeienas 74
23 UDALOSTI PO KONCI UCETNIHO OBDOBI ....veueriereieeieieseeeese st 74
H ProRIASEN] @MITENTA ..coviiieiiitrtrc s s s s s s n s s s n s na 74



POLOLETNi ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

V pololetni zpravé pouzité zkratky zakladnich pravnich pfedpist, kterymi se
emitent Fidi pfi své ¢innosti:

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Upravé nékterych pravidel zakona

vioEllP o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich

2 fondech

Zakon ¢.90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o

20K obchodnich korporacich)

NOZ Z3akon ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik

ZPKT Z3akon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu

ZoU Z&kon ¢. 563/1991 Sb., o Ugetnictvi
Narizeni 809/2004 Narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Nafrizeni 231/2013 Narizeni Komise (ES) ¢. 231/2013

Tato pololetni zprava emitenta je sestavena dle ustanoveni § 119 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani
na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,Zékon").

Mezitimni Ucetni zavérka, prilozena k pololetni zpravé, byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni
Ucetni vykaznictvi a v jeho ndvaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (International
Financial Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finan¢ni situaci je 31.12.2019 a ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho
uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je 30.6.2019.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumeél veskerym vyznamnym
zménam v hodnotéch a jakémukoliv vyvoji v dotéeném pulrocnim obdobi, jez odrazi tyto vykazy.

Pololetni zprava je konsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.

ProtoZe je emitent soucasné fondem kvalifikovanych investorl ve smyslu ZISIF, vyskytuje se dale
v pololetni zpravé pod oznacenim fond, nebo emitent.
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>

Zakladni udaje o emitentovi

Budéjovicka investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

315700PQXSZZHNBONW75

Sidlo: Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4
_ Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé
Typ fondu: o . : L . . L
akciové spolec¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem
, : zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
Misto registrace: 18471

Akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem

Ceska republika

+420 261 006 111

1.1.2020 - 30.6.2020

Emitent je spolecnosti s povinnosti sestavovat konsolidovanou ucetni zaverku.
AVANT investicni spole¢nost, a.s.

_ 27590241

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Méstsky soud v Praze

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.

Poznamka: Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1
ZISIF.

a) Fondovy kapital Fondu dle ZISIF:

VySe konsolidovaného

fondového kapitélu: 2122 710 tis. K&

e ztohoinvesti¢ni 2 122 501 tis. K& (vEetné nekontrolnich podild ve vysi 20 508 tis. K¢&),
fondovy kapital: (individudIni investi¢ni FK 2 081 619 tis. K&)

e tohoto ostatni fondovy 209 tis. K¢,
kapital: (individualIni ostatni FK 209 tis. K&)
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b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie:

Pocet akcii: 20 ks
Druh, forma, podoba: zakladatelska akcie, kusova akcie na jméno v listinné podobé

Zakladatelské akcie nejsou verejné obchodovatelné.

Obchodovatelnost:
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena.

Pocet akcii na zacatku obdobi 20 ks
Pocet emitovanych akcii 0 ks
Pocet odkoupenych akcii 0 ks
Pocet akcii na konci obdobi 20 ks

Prava a povinnosti spojené s druhem akcif:

Podil na ostatnim fondovém kapitalu, s hlasovacimi pravy, bez prava na odkup akcii na Ucet Fondu.

Bliz&i informace k praviim spojenych sinvesti¢ni akcii jsou uvedena v zakoné ¢. 240/2013 Sh. A dale
ve stanovach a ve statutu vydanych Fondem.

Investi¢ni akcie s prdvem na odkup (vykézané dle IFRS jako zavazek):

Pocet akcif: 129 159 ks
Druh, forma, podoba: investicni akcie, kusova akcie na jméno v zaknihovane podobé
ISIN: CZ0008041381

Investicni akcie jsou plné splacené, volné prevoditelné a od 2.1.2015 jsou
Obchodovatelnost: verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych papir(
Praha, a.s. pod ndzvem Budgjovicka IPFZK.

Pocet akcii na zacatku obdobi 129 159 ks
Pocet emitovanych akcif 0 ks
Pocet odkoupenych akcii 0 ks
Pocet akcif na konci obdobf 129 159 ks

Prava a povinnosti spojené s druhem akcif:

Podil na investicnim fondovém kapitalu emitenta, s plnymi hlasovacimi pravy a s pravem na odkup investi¢nich
akcii na ucet Fondu.

ve stanovach a ve statutu vydanych Fondem.
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B Popis podnikatelské ¢innosti emitenta

Predmétem podnikatelské ¢innosti emitenta je vlastnictvi a rozvoj komplexu nemovitosti na adrese Antala
Staska 1670/80, Praha 4. Jedna se o soubor nemovitosti, ve kterém se nachazi jeden z nejvétsich provozovateld
zdravotnickych sluzeb v Praze, spole¢nost MEDICON, a.s.. Spole¢nost MEDICON, a.s. je sou¢asné vyznamnym
provozovatelem oddéleni radiodiagnostiky a zobrazovacich metod na Uzemi Prahy &itajici Ctyri lokality a
poskytujici  vSechny dostupné modality, tj. ultrazvuky, skiagrafické rentgeny, skiaskopické rentgeny,
panoramatické zubni rentgeny, denzitometry, mamografy, CT (pracovisté pocitacové tomografie) a MR
(magnetickou rezonanci). Je téz nejvétsim poskytovatelem mamografického screeningu nejen na Uzemi Prahy,
ale v celé CR, a sou¢asné provozuje vysoce specializovana oddéleni jako napt. onkochirurgické oddéleni pro
lécbu karcinomu prsu (Onkocentrum Zeleny pruh), jednodenni chirurgii se Sirokym spektrem operativy,
specializovanou kliniku se zaméfenim na komplexni péci o zeny (Centrum pro nemoci prsu) a nejvétsi
gastroenterologické oddéleni v Praze.

Vyznamny najemcem vySe uvedeného objektu je také napriklad Méstska ¢ast Praha 4 nebo oc¢ni klinika Lexum,
a.s.

Fond i nadale eviduje zajem o pronajem prostor v predmétné nemovitosti.

Na vyvoj podnikatelské ¢innosti a hospodarskeé vysledky Fondu v tomto Ucetnim obdobi mély vliv zejména dvé
udalosti. Bylo to lonské dokonceni dostavby objektu Epsilon v arealu komplexu nemovitosti a zahajeni
pronajimani téchto prostor. Tato dostavba umoznila Fondu rozsifit nabidku |ékarskych prostor, u nichz Fond
evidoval zna¢nou poptavku a vedla ke zvyseni vynost z prondjmu ve srovnani se stejnym obdobim loriského
roku. Druhou vyznamnou udélosti bylo rozsifeni choroby COVID-19 do Ceské republiky. Disledky tohoto
rozsifeni a opatieni vlady Ceské republiky i dalsich zemi k zamezeni jeho $ifeni mély negativni dopad
na hospodareni Fondu.

Tento dopad na Fond nebyl ale vyznamny a zasadnim zptsobem neovlivnil jeho rentabilitu, likviditu ani hodnotu
jeho aktiv. Fond dosahl v obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2020 Cistého konsolidovaného zisku 74 085 tis. K¢,
coz je ve srovnani se stejnym obdobim minulého roku o 7 629 tis. K¢ vice.

Nucené omezeni ¢innosti nékterych ndjemnik( vedlo ke zpozdéni plateb najmu a tim ikrlstu celkovych
obchodnich pohledavek Fondu o 36 179 tis. K¢ a z toho k narlistu pohleddvek po splatnosti o 32 358 tis. K¢ (viz
poznamka 8.5 pfilozené prilohy konsolidované Ucetni zavérky).

Fond priibézné jednd se svymi najemniky a v fadé pfipadl se dohodl na odkladu plateb ¢i platebnim kalendafi.
Fond dale, v souladu se svymi Uc¢etnimi politikami, snizil v prvnim pololeti roku 2020 hodnotu téchto pohledavek
0 1 893 tis. K&, aby zohlednil rizika souvisejici s vymahanim téchto pohledavek (viz pozndmka 8.5 prilozené
prilohy konsolidované Ucetni zavérky). Vzhledem ke struktufe a zaméreni najemcd se ale Fond domniva, ze
problémy s placenim najemného najemniky jsou pouze do¢asné a nepovedou k vyznamnym ztratdm pro Fond.

Z vySe uvedenych dlvodd se Fond domniva, Ze pandemie COVID-19 doposud nevedla ke sniZeni redlné hodnoty
hlavnich aktiv Fondu — souboru budov klasifikovanych jako investice do nemovitosti (viz pozndmka 8.4 pfilozené
prilohy konsolidované Ucetni zavérky).

Fond po celé prvni pololeti roku 2020 drzel dostatek likvidnich prostfedk( a véas hradil své splatné zavazky. Vyse
likvidnich prostfedk( k 30. ¢ervnu 2020 ¢inila 58 605 tis. K& (viz poznamka 8.6 pfilozené pfilohy konsolidované
ucetni zaverky).

Fondu v prvnim pololeti roku 2020 vznikly také dodatec¢né naklady na hygienicka a obdobna opatfeni, jejich
celkova vyse za toto obdobi ale nepfesahla 100 tis. K¢, a to zejména z toho dlvodu, Ze prislusna opatfeni byla
realizovana pfimo jednotlivymi ndjemci.

Celkové naklady Fondu souvisejici s pandemii COVID-19 tak Cinily priblizné 2 mil. K¢.

Vzhledem k pouze omezenému negativnimu dopadu na hospodareni Fondu v prvni poloviné roku 2020 Fond
podstatnym zplsobem nezménil svoji obchodni strategii ani neomezil, ale pouze posunul planované investi¢ni



POLOLETNi ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

aktivity v arealu Poliklinika Budéjovicka. Fond tak v prvnim pololeti roku 2020 provadél predevsim mensi Upravy
pronajimanych prostor na zakladé specifickych pozadavkd jednotlivych najemcd.

Fond nezadal o vefejnou podporu v souvislosti s pandemii COVID-19.

Vedeni Fondu situaci souvisejici s pandemii COVID-19 priibézné sleduje a je pfipraveno reagovat na aktudini
situaci.

Zdrojem pfijmd Fondu byly pfedevsim pfijmy z pronajmu nemovitosti.

V prlibéhu obdobi, za néz je vypracovana tato zprdva, emitent vykondval béznou ¢innost v souladu se svym
statutem. Vynosy plynouci z aktiv Fondu byly pouZity k financovani béznych nakladovych poloZek a k investi¢ni
¢innosti a v ramci celkové koncepce do zkvalitiovani a zlepSovani poskytovanych sluzeb v nemovitostnim
arealu.

Transakce se spfiznénymi stranami byly realizovany za béznych obchodnich podminek. Transakce
se spfiznénymi stranami jsou detailné popsany v pfiloze konsolidované i individualni Ucetni zavérky.

V soucasne dobé plati, ze fidici organy Fondu nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim. V pribéhu
Ucetniho obdobi Fond nezaved| zadné nové vyznamné produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje zadna omezeni vyuziti
zdrojl jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu jako emitenta, a to
ani nepfimo.

Fond v podobé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, jehoz investi¢ni akcie jsou verejné
obchodovatelné, pfedstavuje vhodny nastroj pro shromazdovani finanénich prostrfedkl od tfetich osob, a to
prostfednictvim jednorazového verejného Upisu investicnich akcii na regulovaném trhu nebo kontinualnim
Upisem investi¢nich akcii u samotného Fondu. Pravo akcionard na odkup investi¢nich akcii v uréitych terminech
a splatnostech ze zdrojl Fondu vSak predstavuje u investic do majetkovych Ucasti v kapitalovych obchodnich
spolecnostech, které jsou obvykle realizovany s delsim investi¢nim horizontem, a tudiz nejsou rychle likvidni,
potencionalni riziko nedostatecné likvidity Fondu, pokud pravo na odkup vyuZije vétsi akcionar nebo vetsi
skupina akciondrll v jednom okamziku. Stanovy a statut sice Ize upravit tak, aby vyuziti prava na odkup bylo
¢asové a finanéné motivovano k dodrzeni del§iho investi¢niho horizontu (napf. obdobim bez odkupu na 5 let,
splatnosti odkupu do 2 let a vystupnimi srazkami), ale na druhou stranu, takto nastavena investicni akcie by
nemusela byt dostatecné atraktivni pro potencialni investory. Tyto investicni akcie s pravem na odkup jsou v
Ucetni zavérce sestavené v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi vykazany jako zavazek.

V pribéhu dalsiho Ucéetniho obdobi bude fond pokracovat ve spravé soucasného nemovitostniho portfolia
a disponibilni vynosy budou dale reinvestovany. Fond neplanuje vyplatu podilu na zisku.

0Od 30.6.2020 do sestaveni této pololetni zpravy nenastaly zadné vyznamné Ci neobvyklé transakce, které
by mohly zasadné ovlivnit pohled na financni a majetkovou situaci emitenta.
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C Vysledky hospodareni emitenta k 30.6.2020

Kromé dopadu rozsiteni choroby COVID-19 a opatieni vlady Ceské republiky i dalsich zemi k zamezeni jeho
Sifeni, ktery v8ak vyrazné neovlivnil hospodareni Fondu, jak je detailné popsano v bodé B vyse, nenastaly v prvnim
pololeti roku 2020 zadné dalsi negativni udalosti, které by vyrazné ovlivnily vysledky hospodareni a finanéni
situaci emitenta.

Zdrojem pfijm0 Fondu byly pfedevsSim pfijmy z pronajmu nemovitosti, které za obdobi od 1. ledna
do 30. ¢ervna 2020 cCinily 107,5 mil. KE a ve srovnani se stejnym obdobim lonského roku se zvysily o 59%
a to zejména diky rozsSifeni pronajimanych prostor. Jak vynosy, tak naklady emitenta pochazi z tuzemska.

K 30.6 2020 mél Fond celkova aktiva za konsolidovanou ¢ast ve vysi 3 192 776 tis. K¢, ke dni 31.12.2019 pak ve
vys$i 3 100 465 tis. K&. Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investinich akcii s prévem na odkup ¢inila k 30.6.2020
celkem 2 122 501 tis. K&, ke dni 31.12.2019 celkem 2 048 416 tis. KC. Ostatni vlastni kapital Fondu Cinil ke dni
30.6.2020 i ke dni 31.12.2019 ¢astku 209 tis. K&.

Uplny hospodéfsky vysledek celkem pfed zménou hodnoty Gistych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich
akcii s pravem na odkup za obdobi 1-6/2020 ¢inil 74 085 tis. KE a za obdobi 1-6/2019 pak 66 456 tis. K¢. Zisk
na jednu investicni akcii za obdobi 1-6/2020 ¢inil 570,73 K&, za obdobi 1-6/2019 pak 512,67 K¢.

K 30.6.2020 mél Fond celkova aktiva za individudini ¢ast ve vysi 2 973 104 tis. K¢, ke dni 31.12.2019 pak ve vysi
2 887 173 tis. K&. Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s prévem na odkup &inila k 30.6.2020
celkem 2 081 619 tis. K&, ke dni 31.12.2019 celkem 2 016 485 tis. KC. Ostatni vlastni kapital Fondu Cinil ke dni
30.6.2020 i ke dni 31.12.2019 ¢astku 209 tis. K.

Uplny hospodéafsky vysledek celkem pied zménou hodnoty Gistych aktiv pripadajicich drziteldim investicnich
akcii s pravem na odkup za obdobi 1-6/2020 ¢inil 65 132 tis. K¢ a za obdobi 1-6/2019 pak 58 997 tis. K&. Zisk
na jednu investicni akcii za obdobi 1-6/2020 c¢inil 504 K¢, za obdobi 1-6/2019 pak 457 K¢.

Ucetni hodnota investi¢nich akcii Fondu dle IFRS k 30. 6. 2020 ¢inila 16 117 K&. Tyto akcie s pravem na odkup
jsou podle IFRS vykazany jako zavazky. Oproti hodnoté akcie k 31.12.2019, ktera byla dle IFRS ve vysi 15 612
K¢, se jedna o narlst ve vysi 3,23 %. Tento narlist hodnoty investi¢ni akcie byl zpdsoben zejména kladnym
hospodarskym vysledkem Fondu.

V pribéhu dalsiho Uc¢etniho obdobi bude Fond pokracovat ve spravé soucasného portfolia nemovitosti
a majetkovych Ucasti a disponibilni vynosy budou dale reinvestovany.

Kromé dopadu pandemie COVID-19 nebyly financni vykazy vyznamné ovlivnény jinymi sezonnimi nebo
cyklickymi faktory.

V pribéhu prvniho pololeti roku 2020 nedoslo k Zadnym zménam ve strukture emitenta.
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Konsolidovany vykaz o finanéni pozici (neauditovany)

k 30. éervnu 2020
(v tis. K¢)

AKTIVA
AKTIVA - neinvesti¢ni

Penize a penézni ekvivalenty

Aktiva celkem pfiraditelna drziteldm zakladatelskych akeif

AKTIVA - investiéni

Finanéni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného
vysledku hospodareni

Hmotny majetek

Poskytnuté pujcky

Nedokoncené investice do nemovitosti
Investice do nemovitosti - viastni

Investice do nemovitosti - pronajaté prostory
Obchodni a jiné pohledavky

Penize a penézni ekvivalenty

Aktiva celkem pfiraditelna drziteldm
investicnich akcii s prdvem na odkup

AKTIVA celkem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapitél - neinvestiéni
Z&kladni kapitdl (zapisovany)
Kumulované ztraty

Vlastni kapital neinvesticni celkem

Vlastni kapital a zavazky pfifaditelné drziteldm zakladatelskych akcif
celkem

Zévazky - investi¢ni
Odlozeny danovy zavazek
Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé zavazky z najmu
Dlouhodobé zavazky celkem
Kratkodobé zavazky
Kratkodobé zavazky z ndjmu
Kréatkodobé zavazky celkem

Zdavazky investicni celkem (mimo Cistych aktiv pripadajicich na drzitele
investicnich akeif s pravem na odkup)

Cist4 aktiva pripadajici na dritele investignich akcif s prévem na odkup
Z toho: - nekontrolni podily

- drzitelé investicnich akcii s pravem na odkup
Zavazky celkem

Vlastnf kapitdl a zavazky celkem (vetné nekontrolnich podili)

Poznémka

8.6

8.2

8.3
8.4
8.4
8.4
8.5
8.6

8.7
8.7

8.14
8.10
8.10

8.9
8.9

8.8

30/06/2020

209
209

69 421

851
140933
19877
2740154
21547
141179
58 605

3192 567

3192776

2000
<1791
209

209

95396
891 589
16 342
1003 327
64 298
2441

66 739

1070 066

2122501

20508
2101993
3192 567

3192776

31/12/2019

209
209

69 371

883
135558
4 450
2740154
227278
102 050
25512

3100256

3100 465

2000
<1791
209

209

95179
883917
17089
996 185
53298
2357
55655

1051 840

2048416

20080
2028 336
3100 256

3100 465
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Konsolidovany vykaz o Gplném vysledku (neauditovany)

k 30. &ervnu 2020

(v tis. K¢)
Pozndmka 1-6/2020 1-6/2019
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 8.4 107 487 101 455
Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti 8.4 -21816 -19 886
Ostatni provozni naklady 8.4 -2 646 -3343
Zmeéna realné hodnoty - investice do nemovitosti 8.4 -1276 -1316
Zmeéna realné hodnoty - ostatni -1973 -396
Ostatni vynosy 108 316
Provozni vysledek hospodareni 79884 76830
Nakladové / vynosové uroky 8.13 -2 257 -5797
Ostatni finan¢ni naklady / vynosy 8.13 -30 -31
Finanéni vysledek hospodareni -2 287 -5828
Vysledek hospodareni pred zdan&nim 77 597 71002
Dani z pfijmd za béznou ¢innost 8.14 -3512 -4 546
Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi pfed zménou hodnoty Cistych aktiv
< o S o DEN 74085 66 456
pfipadajicich drzitelGm investicnich akcii s prdvem na odkup
Polozky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku hospodareni za ucetni
obdobi:
Zmeny realné hodnoty kapitalovych investic pfecerfiovanych na realnou
hodnotu do Ostatniho Uplného vysledku hospodareni
Souvisejici danovy dopad
Ostatni Uplny vysledek za Gcetni obdobi po zdanéni pfed zménou hodnoty
Gistych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcii s prdvem na odkup
Uplny hospodaFsky vysledek celkem pfed zménou hodnoty &istych aktiv
p g K e e R 74085 66 456
pripadajicich drziteldm investicnich akcii s prdvem na odkup
- _Zvyéenvf éistych gktiv pripadajici na drzitele vyplatitelnych 73716 66216
investicnich akcii
—  Zisk pripadajici na drZitele zakladatelskych akcii - -
—  Nekontrolni podily 369 240
Zvyseni/snizeni (-) Cistych aktiv na 1 investi¢ni akcii 570,73 512,67
Zakladni zisk na 1 zakladatelskou akcii 0 Ke 0 Ke
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Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu (neauditovany)

k 30. &ervnu 2020

(v tisicich Kg)

Zakladni
kapital

Zlstatek k 31. prosinci 2018 2000
Uplny hospodafsky vysledek za obdobi
od 1. ledna do 30. ¢ervna 2019 pfipadajici
na zakladatelské akcie
ZUstatek k 30. Gervnu 2019 (¥) 2000
Zlstatek k 31. prosinci 2019 2000
Uplny hospodéfsky vysledek za obdobi
od 1. ledna do 30. ¢ervna 2020 pripadajici
na zakladatelské akcie
Zlstatek k 30. Gervnu 2020 2000

Kumulované
ztraty

-1791

-1791

-1791

-1791

Uplny vysledek
hospodareni za
Ucetni obdobi

Vlastni
kapital
vétsinového
vlastnika
celkem

209

209

209

209

Celkem

209

209

209

209

(*) po vykdzani Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup jako zavazek v souladu s poZadavky IFRS
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Konsolidovany vykaz zmeén Cistych aktiv pfifaditelnych drziteldm investinich
akcii s pravem na odkup (neauditovany)

k 30. ¢ervnu 2020

(vtis. K&)
Pozndmka 30/06/2020 31/12/2019
Pocet investi¢nich akcif (ks) 129 159 129 159
it v il ekttt mestinih sl
Cistd aktiva pfipadajici na jednu investi¢ni akcii (v K&) 16274 15704
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Konsolidovany vykaz zmén dGistych aktiv pfipadajicich na drzitele investiCnich
akcii s pravem na odkup (neauditovany)
v tis. K¢
Pozndmka 2020 2019
Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele
investicnich akcii s prdvem na 8.8 2028277 1851177
odkup k 1. lednu

Prijem z vydanych investi¢nich

akcii s pravem na odkup 0 0
Splaceni investi¢nich akcii 0 0
ZvySeni / snizeni Cistych aktiv

A e S 0 0
z transakei s investicnimi akciemi
ZvySeni Cistych aktiv pripadajicich 73716 66216

na drzitele investicnich akcif

Cist4 aktiva pripadajici na drzitele
investi¢nich akcii s prdvem na 8.8 2101993 1917 393
odkup k 30. ¢ervnu
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Konsolidovany vykaz penéZnich tokl (neauditovany)

(v tis. K&)
Pozndmka 1-6/2020

PrirGistek Cisté hodnoty aktiv pfipadajici drzitelm vyplatitelnych
investi€nich akcif za obdobf / Vysledek hospodareni za béZnou &innost 77 597
pred zdanénim pfipadajicf drZitellim vyplatitelnych investi¢nich akcif

Upravy o nepenézni operace -629
Odpis hmotného majetku 33
Cisty zisk / ztrata z finan¢nich operaci 30
Uprava o nakladové a vynosové troky 2257
Uprava o pfecenéni investice do nemovitosti a pohledavek 3249
Ostatni nepenézni operace 6198
Cisty provozni pen&zni tok pied zm&nami pracovniho kapitélu 76968
Zména stavu pracovniho kapitalu -28 046
Zmeéna stavu kratkodobych pohledavek a ¢asového rozliseni aktiv 39129
Zména stavu krétkodobych zavazkd a ¢asového rozliseni pasiv 11083
Cisty provozni penézni tok pred zdanénim 48922
Zaplacené uroky -146
Prijaté uroky
Zaplacena dan z prijmd za béZnou ¢innost 1972
Cisty penézni tok z provozni &innosti 46 804
Vydaje spojené s nabytim investice do nemovitosti 15427
Vydaje spojené s nabytim finanénich aktiv v redlné hodnoté .50
vykazanych do ostatniho uplného vysledku hospodareni
Cisty penézni tok z investini &innosti 15477
Zmeéna stavu zavazk( z financovani 7147
Zména stavu dlouhodobych pohledavek 5375
Cisty penézni tok z finanéni Ginnosti 1766
X o . e o . , 33093
Cistd zména penéznich prostredkd a penéznich ekvivalentt
Pocatecni stav penéznich prostredkl a penéznich ekvivalent( 8.6 25721
Konecny stav penéznich prostfedk(l a penéznich ekvivalent( 8.6 58814
z toho penézni prostredky vztazené k zakladnimu kapitalu

—  ztoho penézni prostredky vztazené k zakladnimu kapitalu 8.6 209

—  ztoho penézni prostredky zahrnuté mezi aktiva priraditelna 8.6 58 605

drzitelGm vyplatitelnych investi¢nich akcif

1-6/2019

71002

4006
33
31
5797
1316
-3 567

75008

-65 829
-13374
-52 455

9179

-199

37

-2 269

6748

-20 546

-20 546

6 007
-10 745

-4738

-18 536

69 330
50 796

209

50 587
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Komentére k Ucetnim vykazim (neauditované):

1 Vykazuijici jednotka

Mezitimni konsolidovana Ucetni zavérka je sestavena za materskou spolecnost Budéjovicka investicni fond
s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (déle jen Spole¢nost, Fond / fond nebo Materska spole¢nost) se sidlem
Antala Staska 1670/80, 140 00 Praha 4 - Kr¢, Ceskd republika, jeji dcefiné spoleénosti a pfidruzenou spoleénost
(déle také Skupina).

V obdobi kongicim 30. Servna 2020 a 2019 Skupina podnikala v oblasti investovani v Ceské republice, a to podle
zdkona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisd.
Investicnim cilem Skupiny je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podild nemovitostnich spole¢nosti a
doplhkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitélovych a finanénich trhi. Fond se ve svém investi¢nim
zaméreni a politice fidi platnym statutem.

Od roku 2015 jsou akcie Matefské spole¢nosti pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papir(
Praha, a.s.

Organy Materské spole¢nosti
K 30. éervnu 2020:
Jméno Funkce

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. Statutarni reditel

Pri vykonu funkce zastupuje:

Jméno Funkce

Mgr. Robert Robek Povéreny zmocnénec
Mgr. Daniel Sritr Povéreny zmocnénec
Magr. Ing. Ondfej Pieran Povéreny zmocnénec

K 30. ¢ervnu 2020:

Jméno Funkce

Robert Schneider (*) Predseda spravni rady
Robert Schneider ml. (%) Clen spravni rady
David Mikula (***) Clen spravni rady

(*) Zapséno do obchodniho rejstiiku dne 7. kvétna 2020.
(**) do Obchodniho rejstfiku zapsén dne 22. srpna 2020.

(***) do Obchodniho rejstiiku zapsan dne 7. kvétna 2020.
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2 Prohlaseni o shodé s Ucetnimi pravidly

Konsolidovana mezitimni Uc¢etni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni U¢etni vykaznictvia v jeho
ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi Ucetnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezindrodni
Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Konsolidovana mezitimni ucetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.

3 Vyznamné udalosti ve vykazovaném obdobi

Na sklonku roku 2019 se v Ciné objevil novy typ nebezpecné choroby COVID-19, ktery se v roce 2020 postupné
rozsifil do dalSich zemi véetné Ceskeé republiky. DUsledky tohoto rozsiteni a opatfeni viady Ceské republiky i
dalSich zemi k zamezeni jeho Sifeni mély negativni dopad na hospodareni Skupiny v prvnim pololeti roku 2020.

Tento dopad na Skupinu nebyl ale vyznamny a zasadnim zpdsobem neovlivnil jeji rentability, likviditu ani hodnotu
jejich aktiv. Skupina dosahla v obdobiod 1. ledna do 30. Cervna 2020 Cistého zisku 74,1 mil. K&, coz je ve srovnani
se stejnym obdobim minulého roku o 7,6 mil. K¢ vice.

Nucené omezeni ¢innosti nékterych ndjemnikd Skupiny vedlo ke zpozdéni plateb ndjmu atimi k rdstu celkovych
obchodnich pohledavek Skupiny o 36 179 tis. K¢ a z toho k nérdstu pohledavek po splatnosti o 32 358 tis. K&
(viz poznédmka 8.5). Skupina priibézné jedna se svymi najemniky a v fadé pfipadd se dohodla na odkladu plateb
Ci platebnim kalendari. Skupina dale, v souladu se svymi ucetnimi politikami, snizila v prvnim pololeti roku 2020
hodnotu téchto pohledavek o 1 893 tis. K&, aby zohlednila rizika souvisejici s vymahanim téchto pohledavek (viz
pozndmka 8.5). Vzhledem ke strukture a zaméreni ndjemcd se ale Skupina domniva, Ze problémy s placenim
najemného najemniky jsou pouze docasné a nepovedou k vyznamnym ztratam pro Skupinu.

Z vysSe uvedenych divodd se Skupina domnivd, Zze pandemie COVID-19 nevedla ke sniZeni rediné hodnoty
hlavnich aktiv Skupiny — souboru budov klasifikovanych jako investice do nemovitosti (viz pozndmka 8.4).

Skupina po celé prvni pololeti roku 2020 drZela dostatek likvidnich prostfedkd a véas hradila své splatné zdvazky.
Vyse likvidnich prostredk( k 30. ¢ervnu 2020 ¢inila 58 605 tis. K& (viz pozndmka 8.6).

Skupiné v prvnim pololeti roku 2020 vznikly také dodatecné naklady na hygienicka a obdobna opatreni, jejich
celkova vyse za toto obdobi ale nepfesahla 100 tis. K¢, a to zejména z toho dlvodu, Ze opatfeni byla realizovana
pfimo jednotlivymi najemci.

Celkové naklady Skupiny souvisejici s pandemii COVID-19 Cinily cca 2 mil. K.

Vzhledem k pouze omezenému negativnimu dopadu na hospodareni Skupiny v prvni poloviné roku 2020
Skupina podstatnym zpdsobem nezménila svoji obchodni strategii ani neomezila, ale pouze posunula planované
investicni aktivity v arealu Poliklinika Budéjovicka. Skupina tak v prvnim pololeti roku 2020 provadéla predevsim
mensi Upravy pronajimanych prostor na zakladé specifickych pozadavk jednotlivych ndjemcu.

Skupina nezadala o verejnou podporu v souvislosti s pandemii COVID-19.

Vedeni Skupiny situaci souvisejici s pandemii COVID-19 prdbézné sleduje a je pfipraveno ragovat na jeji aktualni
VYVO.

Dne 11. Unora 2020 podepsala Skupina Smlouvu o auditu Ucetni zavérky se spolecnosti 22HLAV sr.o..

Na zakladé této smlouvy auditor proved! audit konsolidované ucetni zavérky sestavené k 31. prosinci 2019.

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni této mezitimni konsolidované ucetni zaverky mozny dopad viru
SARS-CoV-2, jim vyvolané pandemie nemoci COVID-19 a s pandemii spojenymi opatifenimi na mezitimni
konsolidovanou ucetni zavérku Fondu.

Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni této mezitimni konsolidované ucetni
zaverky vyhodnotil, ze tyto udalosti nemaji vliv na mezitimni konsolidovanou ucetni zavérku Fondu. Lze vSak
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divodné ocekavat, Ze vySe uvedena situace ovlivni v priibéhu ucetniho obdobi roku 2020 redlnou hodnotu
majetku a dluh Fondu.

4 Podstatna ucetni pravidla a zmény v Ucetnich pravidlech

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci Ucetnich pravidel aplikovanych v posledni
ro¢ni konsolidované ucetni zavérce, v niz jsou blize popsana. V prabéhu mezitimniho Uc¢etniho obdobi nedoslo
k zddné podstatné zméné v aplikovanych Ucéetnich pravidlech.

Mezitimni konsolidovana ucetni zaveérka k 30. ¢ervnu 2020 byla zpracovana v souladu s mezinarodnim
standardem IAS 34.

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka neobsahuje vSechny informace poZzadované v roéni konsolidované
Ucetni zavérce a méla by byt proto ¢tena v Uzké navaznosti na konsolidovanou ucetni zavérku k 31. prosinci
2019.

Skupina vykazuje finanéni Udaje v tisicich K¢ (dale jen tis. K&), které jsou pro Skupinu funkéni ménou.

4.1 Zmeény Ucetnich metod

a) Novelizované standardy uplatfované Skupinou:

Novelizace IFRS ucinné pro roc¢ni obdobi zacinajici 1. ledna 2020:

e Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace,

e Novelizace IFRS 9, IAS 39 a IFRS17: Reforma referencnich urokovych sazeb,

e Novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejiovani Udetni zavérky a IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v Ucetnich
odhadech a chyby: Definice vyznamnosti,

e Novelizace odkaz(l do Koncepéniho rdmce i IFRS standardech a

e Novelizace IFRS 16 Leasingy - Ulevy od ndjemného v souvislosti s COVID-19.

Novelizace IFRS popsané vyse nemély zadny vyznamny dopad na vykazani hodnot v souc¢asném ¢i minulych
obdobich.

b) Dopad vydanych standardd a interpretaci, které dosud nenabyly U¢innosti:

Skupina zvazila vyuziti novych standardl a interpretaci, které dosud nejsou pro aktualni Ucetni obdobi ucinné,

ale povoluji drivéjsi pouZiti. Nové standardy a interpretace pfi sestavovani téchto vykazl nebyly pouzity.

Mezitimni konsolidovana Ucetni zavérka tak byla sestavena za pouziti stejnych Ucetnich zasad, které byly
uplatnény v konsolidované Ucetni zavérce k 31. prosinci 2019.

5 Sezédnnost

Podnikatelské aktivity Skupiny nejsou vyznamné ovlivnény sezénnimi vykyvy. Dopad rozsifeni choroby COVID-
19 je popsan v poznamce 3.

6 Odhady

Pri sestaveni mezitimni konsolidované Ucetni zavérky pouziva vedeni Spolec¢nosti usudky, predpoklady
a odhady, které mohou mit vliv na aplikaci Uc¢etnich metod a vykdzanou vysi aktiv, pasiv, vynosl a nakladd, jez
jsou vykazovany v mezitimnich konsolidovanych ucetnich vykazech a souvisejicich komentafich.
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Odhady a vychozi pfedpoklady jsou pribézné revidovany. Zmény uUcetnich odhadd jsou zohlednény v obdobi,
v némz byla provedena oprava odhadu, a dale v dotcenych budoucich obdobich.

7 Konsolidacni celek

K 30. ¢ervnu 2020 a 31. prosinci 2019 byly do mezitimni konsolidované Ucetni zavérky zahrnuty nasledujici
spolecnosti:

Efektivni vlastnicky

Spoleénost Zemé HIlavni ¢innost ]
podil

Materska spole¢nost

Budéjovicka investiéni fond Vlastnictvi a rozvoj

s proménnym zakladnim kapitalem, Seska republika komplexu nemovitosti

a.s., 1C0: 24261386, sidlo: Antala P na adrese sidla

Staska 1670/80, Kr&, 140 00 Praha 4 spole¢nosti

Dcefiné spole¢nosti

ASUZA a.s., ICO: 28368258, sidlo: Pronajem nemovitosti, o

Antala Staska 1670/80, Kr¢, Geské republika bytd a nebytovych 92,03 %, primy
prostor na adrese sidla podil

Fisolta commerz s.r.o., .. ) ]
Pronajem nemovitosti,

ICO: 03586103, sidlo: Durychova Ceska republika byt a nebytovych
101/66, Lhotka, 142 00 Praha 4 prostor

100,00 %, pfimy
podil

Zmény konsolidacniho celku:

V obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2020 neprobéhla zadna zména konsolidacniho celku.
8 Komentare k mezitimni konsolidované Ucetni zavérce

8.1 Informace o segmentech

Skupina vykazuje informace o segmentech prvotné podle klientskych segmentl. Skupina ma dva klientské
segmenty, které jsou popsany nize, a které predstavuji sluzby dvéma odliSnym skupindm najemct. Kategorie
Ostatni pfedstavuje nakoupeny pozemek, o jehoZ vyuziti nebylo doposud rozhodnuto, dlouhodobé pujcky
a financni aktiva v redlné hodnoté vykdzané do ostatniho uplného vysledku hospodareni.

Definice klientskych provoznich segment:

e Zdravotnictvi — jednd se o pronajimani prostor poskytovatellim zdravotnich sluzeb véetné specializované
péce.

e Obchodni prostory — jde o prondjem prostor obchoddm, poskytovatellm finanénich a telekomunikaénich
sluzeb a podobné.

e Segment ostatni pfedstavuje nakoupeny pozemek, o jehoz vyuziti nebylo doposud rozhodnuto, poskytnuté
pUjcky a finanéni aktiva v redlné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného vysledku hospodareni.

Rozdéleni vynosU, ndkladl a aktiv a zavazkl mezi segment Zdravotnictvi a Obchodni prostory je zaloZeno
na pomeéru vynost obou segmentl za rozhodné obdobi.
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Informace o segmentech je mozné analyzovat takto:

Pololeti konéici 30/6/2020 Zdravotnictvi Obehodn Ostatnf Celkem
prostory
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 69 836 37 651 107 487
Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti -14123 -7614 -79 -21816
Ostatni provozni naklady -1 683 -907 -56 -2 646
Zmeéna redlné hodnoty investice do nemovitosti -3 400 -1 833 1984 -3249
Ostatni vynosy -79 -42 229 108
Provozni vysledek hospodaFeni 50 551 27 255 2078 79 884
Nakladové/vynosové uroky -422 -227 -1 608 -2 257
Ostatni finanéni naklady/vynosy -18 -10 2 -30
Finan¢ni vysledek hospodareni -440 -237 -1610 -2 287
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 50111 27018 468 77 597
Dafi z pfijmd za béznou ¢innost -2 035 -1 097 -380 -3 512

Vysledek hospodareni za G¢etni obdobi pfed zménou
hodnoty ¢istych aktiv pfipadajicich drzitellim investi¢nich 48 076 25921 88 74085
akcii s prdvem na odkup

Polozky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku
hospodareni za Ucetni obdobi:

Ostatni hospodérsky vysledek za (¢etni obdobi
po zdanéni

Zmeény realné hodnoty kapitalovych investic
precenovanych na realnou hodnotu do Ostatniho
uplného vysledku hospodareni

Souvisejici danovy dopad

Uplny hospodéaFsky vysledek celkem pred zménou
hodnoty distych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich 48 076 25921 88 74085
akcii s pravem na odkup

Aktiva 1909 822 1029722 253232 3192776
Z&vazky (mimo ¢istych aktiv pfipadajicich na drZitele

672 423 362 552 35091 1070 066
investi¢nich akcii s pravem na odkup)
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Pololeti kongici 30/6/2019 Zdravotnictvi Obchodn Ostatnf Celkem
prostory
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 65103 36 352 101 455
Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti -12 760 -7125 -1 -19 886
Ostatni provozni naklady -2 375 -1326 -38 -3739
Zmeéna redlné hodnoty -844 -472 -1316
Ostatni vynosy 57 32 227 316
Provozni vysledek hospodaFeni 49181 27 461 188 76830
Nakladové / vynosové uroky -3146 -1757 -894 -5797
Ostatni financni naklady / vynosy -19 -1 -1 -31
Finan¢ni vysledek hospodareni -3165 -1768 -895 -5828
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 46 016 25693 -707 71002
Dafi z pfijmd za béznou ¢innost 2917 -1 629 -4 546
Vysledek hospodareni za G¢etni obdobi pfed zménou 43099 24 064 -707 66 456

hodnoty ¢istych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich
akcii s prdvem na odkup

Polozky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku
hospodareni za Ucetni obdobi:

Ostatni hospodérsky vysledek za (¢etni obdobi po
zdanéni

Zmeny realné hodnoty kapitalovych investic
pfecenovanych na realnou hodnotu do Ostatniho
Uplného vysledku hospodareni

Souvisejici danovy dopad

Uplny hospodéaFsky vysledek celkem pred zménou 43099 24 064 -707 66 456
hodnoty distych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich
akcii s pravem na odkup

Aktiva 1810457 1010919 154 637 2976013

Z4avazky (mimo Gistych aktiv pfipadajicich na drzitele
647 168 361 364 33138 1041670
investi¢nich akcif s prdvem na odkup)

Vzhledem k charakteru ¢innosti Skupiny (prondjem prostor tfetim strandm), je objem mezisegmentovych
transakci minimalni. Tyto probihaji za obvyklych obchodnich podminek.

Vynosy Skupiny nejsou vyznamné ovlivnény sezonosti.

Skupina pasobi vyhradné v Ceské republice.
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8.2 Finan&ni aktiva v redlné hodnoté vykazané do ostatniho upIného vysledku hospodareni

a) Klasifikace finan¢nich aktiv ocenovanych realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku:

Finan¢ni aktiva ocefiovana redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) predstavuji majetkové
financni investice, které nejsou drzeny k obchodovani a které Skupina neodvolatelné zaradila do této kategorie.
Jedna se o strategické investice a Skupina povazuje tuto klasifikaci za vhodnéjsi.

v tis. K& 30/6/2020 31/12/2019
EDEN Prague Invest s.r.o. 69 371 69 371
PJ Asset Group Il s.r.o. 50

Celkem 69 421 69 371

b) Zmény v obdobiod 1. ledna do 30. ¢ervna 2020 a v roce 2019 je mozné popsat takto:

v tis. K& 30/6/2020 31/12/2019
K1.lednu 69 371 66 311
PrirGstky z titulu zmeény redlné hodnoty vykazané

v Ostatnim Uplném vysledku (brutto) 3060
Akvizice podilu ve spole¢nosti PJ Asset Group Il s.r.o. 50

K 30. Eervnu resp. 31. prosinci 69 421 69 371

Financni aktiva v redlné hodnoté vykazané do ostatniho uplného vysledku hospodareni k 30. ¢ervnu 2020
a 31. prosinci 2019 predstavuji:

»  5%nipodil ve spolecnosti EDEN Prague Invest s.r.o,, se sidlem Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4,
Ceska republika, zabyvajici se prondjmem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor.

o 100%n|’ podil ve spolecnosti PJ Asset Group Il s.r.o., se sidlem Durychova 101/66, Lhotka, 142 00 Praha 4,
Ceska republika, zabyvajici se prondjmem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor. Spole¢nost neni aktivni a
proto neni konsolidovana.

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho uplného vysledku hospodareni k 30. Cervnu 2020
a 31. prosinci 2019 jsou denominovana v ¢eskych korunach.

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného vysledku hospodareni jsou k 31. prosinci 2019
pfecenéna na realnou hodnotu na zakladé posudku nezavislého znalce. Tento znalecky posudek je zalozeny
zejména na porovnani s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité, z pohledu hierarchie realné hodnoty se tak
jedna o uroven 2.
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8.3 Poskytnuté pujcky

Poskytnuté pljcky a zaplacené kauce jsou finanénim aktivem ocenovanym redlnou hodnotou do vykazu zisk(
nebo ztraty.

v tis. K¢ 30/06/2020 31/12/2019
Zaplacené kauce — nominalni 194 194
hodnota

Poskytnuté pajcky — nominalni 141 420 136 045
hodnota

Precenéni na realnou hodnotu -681 -681
Celkem 140933 135558

Pdjcky nejsou zajistény prijatym zajisténim.

Ucetni hodnota poskytnutych plijcek je blizka jejich trzni hodnoté, protoze poskytnuté ptjcky byly poskytnuty za
trzni Urokovou sazbu. VSechny poskytnuté pUjcky jsou denominovany v ¢eskych korundch.

84 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitostijsou dlouhodobym majetkem pfecenovanym na redlnou hodnotu do vykazu zisk( nebo
ztraty.

v tis. K& 30/6/2020 31/12/2019
PocCéteCnistav k 1.1. 2762432 2680872
Prirastky 27 632
Zmeéna realné hodnoty vlastni investice do nemovitosti 31650
Uvodni zauctovani préva k néjmu spliujici kritéria IAS 40 21768
ir??ha realné hodnoty investice do nemovitosti — indexace 545
igsgzla( rneglrr:]ihodnoty investice do nemovitosti — amortizace 1276 510
Konecny stav k 30.6. resp. 31.12. 2761701 2762432
Z toho: vlastni investice do nemovitosti 2740154 2740154
pronajaté prostory 21 547 22278

PrirGstky investice do nemovitosti v roce 2019 pfedstavuji zejména provedené prfistavby a Upravy v komplexu
nemovitosti na adrese sidla Skupiny.

v tis. K& Pololeti kong&ici Pololeti kondici
' 30/6/2020 30/6/2019

Ndjemné 107 487 101 455

Primé provozni nall_dady spojené s nemovitosti, které souvisi 21816 19886

S generovanym najmem

Primé provozni nall_dady spojené s nemovitosti, které nesouvisi 2646 3343

S generovanym najmem

Zmeéna realné hodnoty vlastni i pronajaté investice do nemovitosti -1276 -1316

Celkem 81749 76910
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Narlst najemného v prvni poloviné roku 2020 je zpUsoben predevsim rozsifenim pronajimanych prostor
po provedené pfistavbé v komplexu vlastnénych nemovitosti na adrese sidla Skupiny.

Nedokoncené investice do nemovitosti k 30. Gervnu 2020 ¢inily 19 877 tis. K& (k 31. prosinci 2019: 4 450 tis. K&).
Nedokoncené investice jsou po své finalizaci zachyceny jako pfirlistky investic do nemovitosti.

Ocenéni nemovitosti k 30. ¢ervnu 2020 a k 31. prosinci 2019 predstavuje ocenéni na zakladé znaleckého
posudku pfipraveného nezavislym znalcem k 31. prosinci 2019. Znalecky posudek byl zaloZzeny zejména
na porovndni s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité a za stejnych nebo obdobnych podminek najmd,
které byly predmétem trzni transakce, podptrné pak na ocekavanych najmech z investice do nemovitosti.
Smluvni zavazky

Informace o smluvnich zavazcich spojenych s koupi, vystavbou nebo rozvojem investice do nemovitosti nebo
s jeji opravou a udrzbou jsou uvedeny v poznamce 8.12.

Najemni smlouvy — leasing z pohledu pronajimatele

Investice do nemovitosti jsou pronajaty prevazné najemclm prostiednictvim dlouhodobych smluv
0 operativnim najmu, najem je hrazen zpravidla mésicné.

Minimalni leasingové splatky je mozné znazornit nasledovné:

v tis. K& 30/6/2020 31/12/2019
Splatné do jednoho roku 186 650 169 310
Splatné nad jeden rok, ale do 5 let 732209 657 368
Celkem 918 859 826 678

VétSina najemnich smluv je uzaviena na dobu neurcitou, proto jejich splatnost nad pét let neni vypocitavana.

Vzhledem ke zajmu o najem prostor se vedeni Skupiny domniva, ze v pfipadé ukonceni najemni smlouvy bude
mozné uzavfit smlouvu s novym najemcem.

8.5 Obchodni a jiné pohledavky

a) Pohledévky z obchodniho styku:

Pohledavky z obchodniho styku jsou prevazné pohleddvky za odbérateli z fakturovaného najmu. Obecné jsou
splatné do 30 dn(, a proto jsou vSechny klasifikovany jako kratkodobé. Pohledavky z obchodnich vztah(
se prvotné zauctuji ve vysi prijatého protiplnéni, nasledné jsou ocenény realnou hodnotou, ktera zohlednuje
vymozitelnost pohledavek.

b) Poskytnuté Uvéry a jiné pohleddvky

Jiné pohledavky pfedstavuji pfedevsim kratkodobé pujcky a ostatni aktiva splatné do jednoho roku.
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Uvérova kvalita kratkodobych pohledavek mdze byt znazornéna nésledovné:

v tis. K& 30/6/2020 31/12/2019
Obchodni pohledavky ve splatnosti - brutto 7 281 1567
Obchodni pohledavky po splatnosti - brutto 42 575 10217
Minus: pfecenéni na realnou hodnotu -2 822 -929
Obchodni pohleddvky — netto 47 034 10855
Ostatni kratkodobé pohledavky — v realné hodnoté 46 11832
Ostatni kratkodobé pujcky — v realné hodnoté 94 099 79 363
Obchodni jiné pohledavky celkem — v redlné hodnoté 141179 102 050
v tis. K¢ 30/06/2020 31/12/2019
Pohledavky po splatnosti — realnd hodnota

- do 30 dni 10 862 4648
-do 180 dni 27916 4655
- do 360 dni 498

Celkem 39276 9303

Pohledavky po splatnosti predstavuji pfedevsim pohledavky vici ostatnim spfiznénym spole¢nostem, proto
je riziko Uvérové ztraty minimalni.

Maximalni mira Uvérového rizika k datu Ucetni zavérky je Ucetni hodnota pohledavek uvedenych vyse. Skupina
nema zadné pohledavky zastaveny za Ucelem zajisténi.

Redlna hodnota obchodnich a jinych pohledavek odpovida pfiblizné jejich ¢isté zlstatkové hodnoté.

VSechny obchodni a jiné pohledavky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

8.6 Penize a penézni ekvivalenty

K30. cervnu 2020 penézni prostfedky a penézni ekvivalenty predstavuji penézni prostredky
na béznych Uctech a penézni hotovost ve vysi 58 814 tis. K¢ (k 31. prosinci 2019: 25 721 tis. K¢&).

Penize a penézni ekvivalenty pfipadajici drzitelim zakladatelskych akcii mohou byt analyzovany takto:

v tis. K& 30/6/2020 31/12/2019
Bankovni ucty 209 209
Penize a penézni ekvivalenty 209 209
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Penize a penézni ekvivalenty pfipadajici drzitelim investi¢nich akcii mohou byt analyzovany takto:

v tis. K& 30/6/2020 31/12/2019
Pokladni hotovost 79 73
Bankovni ucty 58 526 25439
Penize a penézni ekvivalenty 58 605 25512

8.7 Zakladni kapital a fondovy kapital

Vlastni kapitdl - neinvesti¢ni:

Spolecnost vydala 20 ks zakladatelskych akcii na jméno, kusové akcie bez jmenovité hodnoty. Zapisovany
zakladni kapital Spolecnosti k 30. ¢ervnu 2020 ¢inil 2 000 tis. K& (k 31. prosinci 2019: 2 000 tis. K&).

Prava spojend se zakladatelskymi akciemi:

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spole¢nika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov Fondu
na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvidacnim zlstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet spole¢nosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

Neinvesti¢ni kapital pripada drziteldm zakladatelskych akcii a mlze byt analyzovan nasledovné:

v tis. K¢ 30/6/2020 31/12/2019

Zakladni kapital (zapisovany) 2000 2 000

Kumulované ztraty -1791 -1791

Vlastni kapital neinvesti¢ni celkem 209 209
8.8 Cistd aktiva pfipadajici na drZitele investiénich akcif

Drzitelé investicnich akcii mohou byt vyplaceni v ndvaznosti na jejich pozadavek. Analyza vyvoje Cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele téchto investi¢nich akcii je v samostatném vykazu uvedenym na zacatku této mezitimni
konsolidované Ucetni zaverky.

89 Kratkodobé zdvazky a kratkodobé zavazky z najmu
v tis. K& 30/6/2020 31/12/2019
Obchodni a jiné zavazky 23957 23010
Kratkodobé puijcky 40 347 30288
Celkem 64 298 53298
Kratkodobé zavazky z najm 2 441 2 357
Kratkodobé zavazky z najm( v redlné hodnoté celkem 2441 2357

Obchodni ani jiné zavazky nebyly zajistény zadnym majetkem Skupiny.

Vsechny kratkodobé zavazky jsou denominovany v ¢eskych korunach.
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Vzhledem k jejich kratkodobému charakteru zlstatkova hodnota kratkodobych zdvazk( odpovida jejich trzni
hodnoté.

8.10 Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé zévazky jsou finanénimi zavazky klasifikovanymijako ocenované redlnou hodnotou do vykazu ziskd
a ztraty.

v tis. K¢ 30/6/2020 31/12/2019
Dlouhodobé kauce 9 450 8758
Dlouhodobé pjcky 882 139 875159
Prijaté ptjcky celkem 891 589 883917
Dlouhodobé zavazky z najm( 16 342 17089
Dlouhodobé zavazky z najmu v rediné hodnoté celkem 16 342 17 089

Zaplacené kauce nejsou uroceny. Dlouhodobé pUjcky jsou uroceny efektivni Urokovou sazbou 1,5 %, ktera
odpovida trzni Urokové sazbé uvéru, ktery by Skupina mohla ziskat na finan¢nim trhu.

Vsechny dlouhodobé zavazky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

Z(statkova hodnota dlouhodobych zavazkd odpovida jejich trzni hodnoté.

8.11 Podminéné zavazky

Skupina ma podminéné zavazky z pravnich narokl vyplyvajicich z jeji béZné ¢innosti. Neocekava se, ze z téchto
podminénych zavazk( vzniknou jiné vyznamné zavazky.

Finanéni Ufady v Ceské republice jsou opravnény provést kontrolu Ugetnich zéznam( kdykoliv
v pribéhu Ihty pro stanoveni dané, ktera dle § 148 Dafiového fadu ¢ini 3 roky a pocina bézet dnem, v némz
uplynula Ihdta pro podani fadného darnového tvrzeni, nebo v némz se stala dan splatnou, pficemz konci
nejpozdeji uplynutim 10 let od jejiho pocatku. V ndvaznosti na to mohou finan¢ni Urady dodatecné vymeérit dan
z pfijm0, urok z prodleni a pendle. Vedeni Spole¢nosti si neni védomo Zzadnych okolnosti, které by v budoucnosti
mohly vést ke vzniku vyznamného potencialniho zavazku vyplyvajiciho z téchto kontrol.

8.12 Smluvni a jiné budouci zadvazky
8.12.1 Kapitalové zavazky

K 30. Cervnu 2020 eviduje Skupina oCekavané vydaje na dlouhodoba hmotna aktiva ve vysi cca 20 mil. KE. Jejich
dokonceni'i Uhrada se ocekava do konce roku 2020 (k 31. prosinci 2019: 0 tis. K¢&).

8.12.2  Zavazky z prondjmu v pfipadech, kdy je Skupina ndjemcem

Skupina si na zakladé nezrusitelnych smluv pronajima ¢ast investice do nemovitosti od jiné spfiznéné osoby.
Toto najemné je vykazano v ramci vztahU se spfiznénymi stranami v samostatné poznamce. Najaté prostory
jsou dale pronajimany tretim osobam. Souhrn budoucich minimalnich plateb v ramci nezrusitelnych najemnich
smluv do roku 2030 je nasledujici:
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Do 1 roku
Taz5let
Nad 5 let

Celkem

8.12.3  Jiné budouci smluvni zavazky

30/06/2020

2706

10826

14 886

28418

31/12/2019

2579

10314

18050

30943

Naklady na udrzbu objektu k 30. ¢ervnu 2020 ¢inily pfiblizné 2 072 tis. K& (k 30. ¢ervnu 2019: 2 055 tis. K&).
Vedeni pfedpoklada, Ze v obdobné vysi budou vynakladany i v budoucnu.

8.13 Finan¢ni naklady a vynosy

v tis. KE

Finan¢ni naklady:

Urokové naklady

Ostatni financni naklady

Finanéni néklady z finanénich aktivit celkem
Finan¢ni vynosy:

Urokové vynosy z pjcek

Finanéni vynosy z finan¢nich aktivit celkem

Finanéni vysledek hospodareni

8.14 Dan z pFjm(

v tis. K¢
Splatna dan z pfijmd za obdobf
Odlozena dan

Dan z prijmu celkem

Pololeti koncici
30/6/2020

6 841
30
6 871

4 584
4584

-2 287

Pololeti kongici
30/6/2020

3295
217
3512

Pololeti kondici
30/6/2019

7277
31
7308

1480
1480

-5 828

Pololeti kongici
30/6/2019

2742
1804
4546

Dan ze zisku pred zdanénim celé Skupiny se lisi od teoretické Castky, ktera by vznikla pouzitim vazeného
aritmetického prdmeéru prislusnych danovych sazeb vztahujicich se na zisky konsolidovanych spole¢nosti,

a to nasledujicim zplsobem:

v tis. K&

Zisk pred zdanénim

Aplikovana primeérna darnova sazba

Pololeti koncici
30/6/2020

77 597

6 %

Pololeti koncici
30/6/2019

71002

6 %
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Dan vypoctend s pouzitim mistnich primeérnych
dafovych sazeb 4656 4260

Danovy efekt:
- rozdilu mezi ucetnimi a dafovymi naklady

a vynosy 122 298
- ostatni -22 -12
Dan z prijmt celkem 3512 4 546

Véazeny aritmeticky primeér prislusnych danovych sazeb za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2020 ¢inil 6 % (2019:
6 %). Odlozeny danovy zavazek k 30. ¢ervnu 2020 a k 31. prosinci 2019 je mozné analyzovat nasledovné:

v tis. K& 30/6/2020 31/12/2019
Odlozeny darovy zavazek:

Rozdil mezi uCetni a dariovou hodnotou majetku 95 641 95324
Odlozeny dafovy zavazek celkem 95 641 95 324

Odlozen4 dariova pohledavka:

Precenéni pohledavek na realnou

hodnotu 245 145
Odlozena darova pohledavka celkem 245 145
Cisty odloZeny dariovy zavazek 95396 95179

8.15 Transakce se spfiznénymi stranami

Materska spole¢nost:

Vlastnikem 99,7%niho podilu ve Spolecnosti a zaroven jejim konec¢nym vlastnikem je pan Robert Schneider.

Dcefing, pridruzené a spolecné podniky:

Dcefinymi spolecnostmi jsou spolecnosti ASUZA a.s. a Fisolta commerz s.r.o., viz poznamka 7. Transakce
s témito spolecnostmi jsou eliminovany v ramci sestaveni konsolidované ucetni zavérky.

Clenové klicového vedeni Ugetni jednotky nebo jejiho Matefského podniku:

Funkci predstavenstva Spolec¢nosti k 30. ¢ervnu 2020 a k 31. prosinci 2019 vykonavala spolecnost AVANT
investi¢ni spole¢nost, a.s., prostfednictvim svych povéfenych zmocnéncd.

Spole¢nost AVANT investicni spolecnost, a.s. je zaroven Obhospodafovatelem a realizuje investi¢ni strategii
definovanou statutem Fondu. Spole¢nost hradi Obhospodafovateli poplatek za obhospodarovani.

Spole¢nost nema zadné kmenové zaméstnance.

Ostatni spfiznéné strany:

Ostatni spriznéné strany predstavuji zejména spolecnosti ovladané konecnym vlastnikem spole¢nosti.
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8.15.1 ZUstatky vyplyvajici z prodeje / ndkupu zbozi a sluzeb

Skupina vykazovala tyto zlstatky se spriznénymi stranami:

v tis. K¢ 30/6/2020 31/12/2019
Pohledavky z obchodniho styku — ostatni spfiznéné strany 28789 8376
Pohledavky z obchodniho styku — ovladajici fyzicka osoba 178

Celkem 28967 8376
Zavazky z obchodniho styku — ostatni spfiznéné strany 2434 1335
Zavazky z obchodniho styku — statutarni feditel PO 102
Ostatni zavazky — ovladajici fyzicka osoba 30 288 30288
Celkem 32722 31725

Pohledavky z obchodniho styku za ostatnimi spfiznénymi stranami predstavuji predevsim pohledavky z najmu
a jsou splatné do tff mésicl po doddani. Pohledavky jsou nezajisténé a nejsou Uroceny.

Zéavazky z obchodniho styku vici spriznénym strandm vznikaji zejména z nakupu vyrobkd a sluzeb a jsou
splatné do tfi mésicl po dodani.

Zéavazky vUc¢i spfiznénym strandam - statutarni feditel PO - vznikaji zejména z poplatku za obhospodarovani
a jsou splatné do 14 dnl po doddni.

VySe uvedené zavazky jsou nezajisténé a nejsou uroceny.
8.15.2 Pujcky poskytnuté spfiznénym stranam a pujcky pfijaté od spiiznénych stran

Skupina vykazovala ke konci roku tyto zlstatky pdjéek se spfiznénymi stranami:

v tis. K& 30/6/2020 31/12/2019
Poskytnuté pljcky - ostatni spriznéna strana 188 649 173 623
Poskytnuté kauce - ostatni spriznéne strany 193 193
Poskytnuté kauce a pajcky celkem 188 842 173816
Dlouhodobé pfijaté pljcky - ostatni spriznéna strana 849 608 843 794
Kratkodobé prijaté pUjcky - ostatni spfiznéné strany 10130

Prijaté pljcky celkem 859738 843 794

Puljcky poskytnuté ostatnim spfiznénym stranam predstavuji pfedevsim pujcky sesterské spolecnosti Property
Sokolovskd, s.r.o. ve vysi 185 615 tis. K& (k 31. prosinci 2019: 173 623 tis. K¢&).

Dlouhodobé prijaté pUjcky od ostatni spfiznéné strany predstavuji pljcky od sesterské spole¢nosti Schneider
Group a.s. ve vysi 849 608 tis. K¢ (k 31. prosinci 2019: 843 794 tis. K¢&).

Puljcky poskytnuté spfiznénym stranam a pfijaté od spriznénych stran nejsou zajistény.

Puljcky poskytnuté spfiznénym stranam a pfijaté od spfiznénych stran jsou realizovany za béZznych obchodnich
podminek.
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8.15.3  Vynosy a ndklady realizované se spfiznénymi stranami

Se spfiznénymi stranami se uskutecnily nasledujici transakce:

v tis, K& Pololeti kongici Pololeti kon¢ici
' 30/6/2020 30/6/2019

Vynosy

Urokové vynosy - ostatni spfiznéné strany 4869 924

Trzby za sluzby - ostatni spfiznéné strany 576 584

Celkem 5445 1508

Urokové vynosy predstavuji Uroky z pijcek poskytnutych sesterské spolecnosti Property Sokolovskd, s.r.0., viz
vyse.

v tis, K& Pololeti koncici Pololeti kongici
30/6/2020 30/6/2098
Néklady
Naklady na najemné - ostatni spriznéné strany 1353 1316
Urokové naklady - ostatni spfiznéné strany 6160 6223
Naklady na sluzby - ostatni spfiznéné strany 39
Naklady na sluzby - statutarni feditel PO 306 306
Celkem 7819 7884

Urokové néklady predstavuiji Uroky z pdjcek prijatych od sesterské spolecnosti Schneider Group a.s., viz vyse.

Najemné je Spolecnosti placeno sesterské spolecnosti Pacovska 869 s.r.o. za najaté prostory, které jsou dale
pronajimany tretim osobam.

Naklady za sluzby predstavuji poplatek za obhospodarovani placeny spolecnosti AVANT investi¢ni spoleCnost,
a.s.

Transakce se spriznénymi stranami byly realizovany za béznych obchodnich podminek.

8.16 Zisk na akcii

Z&kladni ukazatel zisku na akcii se vypocitd jako podil zisku z investi¢ni ¢innosti Fondu (po odecteni ¢asti zisku
pripadajici na nekontrolni podily) k poc¢tu investi¢nich akei.

30/6/2020 31/12/2019
Pocet zakladatelskych akcif (ks) 20 20
Pocet investicnich akcif (ks) 129159 129 159
Celkovy pocet kusovych akcii bez jmenovité hodnoty 129179 129179
Investi¢ni fondovy kapital celkem (v K¢&) 132774784 132 774784
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Pololeti kongici Pololeti kongici

30/6/2020 30/6/2098

Zisk pochazejici z investicni ¢innosti Fondu (v tis. KE) 74085 66 456
il{;s)k po odectu ¢asti pripadajici nekontrolnim podildim (v tis. 73716 66216
Zisk pripadajici na 1 investi¢ni akcii (v K&) 570,73 512,67

Vzhledem ktomu, Ze Fond nevydal zadné redici kapitdlové nastroje, je vySe zfedéného zisku
na akcii rovna zakladnimu zisku na akcii.

9 Hodnoceni rizik

9.1 Rizeni finanéniho rizika dle statutu Fondu

Z cinnosti Skupiny vyplyva cela fada financnich i jinych rizik: trzni riziko, Uvérové riziko, riziko likvidity, dale
operacni riziko, riziko zruSeni Matefské spole¢nosti, stavebnich a pravnich vad, riziko spojené s investicemi do
movitych véci a dalsi. Celkova strategie Skupiny pro fizeni rizik se zamérfuje na nepredvidatelnost finan¢nich trhd
a snazi se minimalizovat potencialni negativni dopady na financni vysledky Skupiny.

Identifikaci a fizeni rizik provadi Financni oddéleni Skupiny v souladu s postupy schvalenymi statutarnim

feditelem Spole¢nosti. Finanéni oddéleni Skupiny identifikuje, ocenuje a zajistuje financnirizika v Uzké spolupraci
s provoznimi jednotkami Skupiny. Predstavenstvo vydava pisemné zasady celkového fizeni rizik, zejména
meéenoveho a Urokového a instrukce pro fizeni likvidity Skupiny.

9.2 Trzni riziko
A) Cenové riziko

Hodnota investice do nemovitosti

Hodnota investice do nemovitosti, do niz Skupina investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, urokovych mér a zpdsobu, jak trh pfislusny majetek vnima.

Trzni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho fondu, investor-akcionar v souladu
se statutem Fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptoval.

S ohledem na povahu vyznamné casti majetku Skupiny, jez je tvofena investicemi do nemovitosti, probiha jeho
ocenovani Vv souladu se Statutem vzdy  jednou za rok. Ocenéni investice
do nemovitosti je provadéno kazdorocné k rozvahovému dni certifikovanym znalcem. V pfipadé nahlé zmény
okolnosti ovliviiujici cenu nemovitosti v majetku Skupiny by tak mohla nastat situace, kdy aktualni hodnota akcie
Skupiny stanovena na zakladé posledniho provedeného ocenéni, nekoresponduje s realnou hodnotou
nemovitosti v majetku Skupiny. Dojde-li k takovéto nahlé zmeéné okolnosti ovliviiujicich cenu nemovitosti
v majetku Skupiny, postupuje Investicni spolecnost v souladu s platnym Statutem.

Analyza citlivosti:

Pokud by byla k 30. ¢ervnu 2020 hodnota investice do nemovitosti vy$si/nizsi o 1 tis. KC a ostatni proménné by
se nezménily, byl by zisk pred zdanénim za dany rok o 1 tis. K¢ vys$si/nizsi (k 31. prosinci 2019: 1 tis. K¢&) z titulu
zmeény ocenéni této investice.

Pokud by se hodnota investice do nemovitosti k 30. cervnu 2020 snizila 0 15%, snizil by se zisk Spole¢nosti pred
zdanénim a hodnoty &istych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcii s pravem na odkup o 414 255 tis. K&
(31. prosince 2019: 414 365 tis. K¢&) a ¢istd hodnota viastniho kapitdlu o 0 tis. K¢ (31. prosince 2019: 0 tis. K¢) a
Cistd hodnota pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup o 389 400 tis. K¢ (k 31. prosinci 2019:

389 503 tis K¢).
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Vyse najmu

Najemci investice do nemovitosti jsou velmi diverzifikovani; Fada ndjemnich smluv je uzavfena na dlouhé obdobi
(vice nez 20 let). Zaroven Emitent eviduje dlouhodobé poptdvku na pronajem lékarskych prostor v objektu
Poliklinika Budéjovicka, ktery je historicky a dlouhodobé velmi vyznamnym a zavedenym zdravotnickym
objektem a je vyznamnym i svou polohou v lokalité Prahy 4. Previs poptavky na prondjem lékarskych prostor
dosahuje dlouhodobé priblizné + 10%. Pfipadnym oc¢ekavanym rizikem tedy mdze byt znacny pokles poptavky
po prostorach v objektu Poliklinika Budéjovicka, pripadné vyznamny pokles najemného. Z vySe uvedenych
divodd nepovazuje vedeni Skupiny toto riziko za vyznamné.

B) Uvérové riziko

Uvérové riziko vznika v souvislosti s penéznimi prostiedky a penéznimi ekvivalenty, vklady v bankéch
a finan¢nich institucich, a rovnéz v disledku uUvérového rizika plynouciho z obchodu s odbérateli véetné
neuhrazenych pohledavek a budoucich dohodnutych transakci. U bank a finan¢nich instituci akceptuje Skupina
pouze renomované banky a finanéni instituce. Pokud existuje nezavislé hodnoceni odbératel(, pouziva Skupina
toto hodnoceni. Pokud toto hodnoceni neexistuje, vyhodnoti Obchodni oddéleni Uvérovou kvalitu odbératele,
pficemz bere v Uvahu jeho finanéni pozici, zkuSenost s odbératelem a dalsi faktory.

Uvérové riziko predstavuje dale situaci, kdy emitent investi¢niho néstroje v majetku Skupiny &i protistrana
smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice) nedodrzi svlij zavazek, pfipadné dluznik pohleddvky tuto
pohledavku vcas a v pIné vysi nesplati.

Kreditni kvalita portfolia k 30. ¢ervnu 2020:

v tis. K¢ Standartni Po splatnosti Celkem
Financni aktiva v realné hodnoté vykazane do 69 421 69 421
ostatniho UpIného vysledku hospodareni
Poskytnuté pujcky 140 933 140933
Obchodni a jiné pohledévky - kratkodobé pjcky 94099 94099
Obchodni a jiné pohledavky 9900 37180 47080
Penize a penézni ekvivalenty 58814 58814
Celkem 373167 37180 410347
Kreditni kvalita portfolia k 31. prosinci 2019:
v tis. K¢ Standartni Po splatnosti Celkem
Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do 69 371 69 371
ostatniho UpIného vysledku hospodareni
Poskytnuté pujcky 135558 135 558
Obchodni a jiné pohledévky - kratkodobé pjcky 79570 79 570
Obchodni a jiné pohledavky 13385 9095 22 480
Penize a penézni ekvivalenty 25721 25721
Celkem 323 605 9095 332 700

C) Urokové riziko

Urokové riziko Skupiny vzniké u dlouhodobych piijéek. Dlouhodobé pjcky Skupiny jsou vykazovany v z(statkové
hodnoté s Urokem ¢asové rozliSenym na zakladé efektivni Urokové sazby. Veskeré dlouhodobé pujcky jsou
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pfijaty s pevnym urokovym vynosem a z tohoto ddvodu je riziko zmény Urokové sazby velmi nizké. V pfipadé,
kdy by doslo ke zméné trznich urokovych sazeb nebo referencnich urokovych sazeb, nedoslo by k vyznamnému
dopadu do zisku ani vlastniho kapitalu Skupiny.

9.3 Riziko nestalé hodnoty akcii

V dusledku skladby majetku Fondu a zplsobu jeho obhospodarovani mize byt hodnota akcii vydanych Fondem
nestala.

Riziko nestalé hodnoty obecné existuje vzdy u kazdé investice a je pfimo spojené s filozofii investice
do investicniho fondu. Investor-akcionar v souladu se Statutem Fondu pred svou investici do Fondu prokazal
Cestnym prohlagenim, Ze je osobou uvedenou v ustanoveni § 56 Zakona a ze si je védom véech rizik, které pro
ného ztéto investice vyplyvaji. Svym rozhodnutim investovat riziko nestalé hodnoty akcii tohoto fondu
akceptoval.

94 Riziko likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spocCiva v tom, ze urcité aktivum Skupiny nebude zpenézeno vcas
za pfimérenou cenu a Ze Skupina z tohoto ddvodu nebude schopna dostat svym zavazkdm v dobé, kdy
se stanou splatnymi.

Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko omezené likvidity majetku Skupiny, riziko do investic, na kterych
vaznou zastavni nebo jind prava tretich osob, riziko nedostatecné infrastruktury potfebné k vyuzivani
nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocenovani nemovitosti. V prvnich tfech letech existence Skupiny mdze byt az
100 % majetku tvoreno jedinou nemovitosti. Toto doc¢asné snizeni diverzifikace rizik zvySuje zavislost hodnoty
majetku Skupiny na této jediné nemovitosti. Finan¢ni oddéleni Skupiny monitoruje pribézné predpovédi
pozadavkl Skupiny na likviditu s cilem zajistit dostate¢né penézni prostfedky na pokryti provoznich potreb a
zaroven udrzet dostateénou rezervu na necerpané vazané vypUjéni prostredky tak, aby Skupina neporusovala
pripadné Uvérové limity nebo smlouvy tykajici se jejich vypdjénich prostredkl. Tyto progndzy zohledriuji plany
Skupiny tykajici se financovani uvérl a dodrzovani smluv.

Okamzita likvidita Skupiny je zajisténa predevsim volnymi penéznimi prostfedky vedenymi na bankovnich
ucCtech. Nize uvedena tabulka analyzuje pohledavky a zavazky Skupiny, které budou vyporadany podle zbytkovée
doby splatnosti na zakladé doby, ktera k rozvahovému dni zbyva do data smluvni splatnosti.

K 30. Gervu 2020 Mendrez 3022180 ;;Odani 1 rokaz® Viee nez Ostatni
Kratkodobé pohledavky 46 255 269 556

Kratkodobé pdjcky 94 099

Poskytnuté pujcky 140740 193

Obchodni a ostatni kratkodobé

zavazky 14751 46 104 3443

Kratkodobé zavazky z najmu 224 892 1325

Dlouhodobé zavazky 89990 801 599

Dlouhodobé zavazky z najmu 10268 6074

Cista aktiva pFipadajici na drzitele

investicnich akcii s pravem na 2122 501
odkup
Netto 31280 -46727 89 887 40 482 -807 480 2122 501
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And ne’y 3 180 az 3 (o 3
K 31. prosinci 2019 Méné nez 30az 18Q 1rokaz5 Vice nez Ostatni
30 dni dni 360 dni let 5let
Kratkodobé pohledavky 10720 11760
Kratkodobé pdjcky 79570
Poskytnuté pujcky 135365 193
Obchodni a ostatni kratkodobé
zavazky 7761 14945 30592
Kratkodobé zavazky z najmu 195 979 1183
Dlouhodobé zavazky 88901 795016
Dlouhodobé zavazky z najmu 9790 7299
Cista aktiva pFipadajici na drzitele
investicnich akcii s pravem na 2048 416
odkup
Netto 2764 -15924 59 555 36674 -802 122 2048416
9.5 Expozice a koncentrace rizik:
30. Cervna 2020:
Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota netto Koncentrace
Pokladna 80 0,00%
BéZny ucet Kreditni Komeréni banka, a.s. 58709 1,84%
UniCredit Bank
Bézny ucet Kreditni Czech Republic and 25 0,00%
Slovakia, a.s.
Obchodni a jiné pohledavky Kreditni R0zné subjekty 141179 4.42%
Poskytnuté pujcky Kreditni R(zné subjekty 140933 4,41%

Finanéni aktiva v realné hodnoté
vykazané do Ostatniho Uplného Kreditni RUzné subjekty 69 421 217%
vysledku hospodareni

Investice do nemovitosti Trzni 2761701 86,51%
Nedokoncené investice do nemovitosti Trzni 19877 0,62%
Hmotny majetek Trzni 851 0,03%
Celkem 3192776 100,00%
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31. prosince 2019:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota netto Koncentrace
Pokladna 72 0,00%
Bézny ucet Kreditni Komer¢éni banka, a.s. 25633 0,83%
UniCredit Bank
Bézny ucet Kreditni Czech Republic and 16 0,00%
Slovakia, a.s.
Obchodni a jiné pohledavky Kreditni R0zné subjekty 102 050 3,29%
Poskytnuté pujcky Kreditni R0zné subjekty 135558 4,37%

Finan¢ni aktiva v realné hodnoté
vykdzané do Ostatniho Uplného Kreditni R0zné subjekty 69 371 2,24%
vysledku hospodareni

Investice do nemovitosti Trzni 2762432 89,10%
Nedokoncené investice do nemovitosti Trzni 4450 0,14%
Hmotny majetek Trzni 883 0,03%
Celkem 3100 465 100,00%

9.6 Rizenf kapitalovych rizik
Cile Fondu pri fizeni kapitalu jsou nasledujici:
e splnovat zakonné pozadavky stanovené ceskou legislativou;

e zabezpecit schopnost Fondu splnit predpoklad nepfetrzitého trvani tak, aby mohl pokracovat v tvorbé zisku
pro akcionare a ku prospéchu ostatnim zainteresovanym subjektim;

e udrZovat optimalni strukturu kapitdlu definovaného podle ceskych Ucetnich predpist tak, aby byly
minimalizovany naklady na takto stanoveny kapital.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkl vioZzenych akcionafi Fondu a drziteli investiénich
akcii s pravem na odkup.

Dostatecna vyse Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup predstavuje pro
investory urditou zaruku, Ze jim bude jejich investice v pofadku vyplacena zpét. Rizeni zdrojil financovani Fondu
je provadéno za Ucelem ochrany schopnosti pokracovat v ¢innosti Fondu po ¢asové neomezenou dobu pfi
maximalizaci vynosU akcionarl a drzitell odkupitelnych investiénich akcii. Dale za U¢elem udrzovat optimalni
pomeér ¢istych aktiv pfipadajicich na odkupitelné investiéni akcie a jinych cizich zdroju.

Fond sleduje zdroje financovani na zakladé pomeéru Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcif
s pravem na odkup a jinych zdrojl poéitanych jako pomér Gistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii
a celkovych zdroju financovani Spoleénosti. Celkové zdroje financovani Spole¢nosti jsou pocitany jako soucet
celkovych zdvazkU (véetné uverl a pujcek, zavazkd z obchodniho styku, jeZ jsou vykazany ve vykazu finanéni
pozici) a vlastniho kapitalu snizené o stav penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalent(.
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v tis. K¢ 30/6/2020 31/12/2019

Celkovy dluh bez ¢istych aktiv pripadajicich na drzitele
odkupitelnych investi¢nich akcif

minus penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 58 814 25721
Cisty dluh bez Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele

1070 066 1051840

odkupitelnych investi¢nich akcif 1011252 1026119
Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem 2122 501 0048 416
na odkup

Vlastni kapital celkem 209 209
Celkové zdroje financovani Spole¢nosti 3133962 3074744
Pomeér Cistych aktiv pripadajici na drzitele investicnich akci 67.73% 66,62%

s pravem na odkup a celkovych zdrojd financovani

9.7 Riziko zruseni Mater'ské spole¢nosti (Fondu)
Fond mdze byt ze zdkonem stanovenych divodU zrusen, a to zejména z dlvodu:

) rozhodnuti o preméné Materské spole¢nosti;

i) odnéti povoleni k ¢innosti Matefské spolecnosti, napf. v pripadg, jestlize do jednoho roku ode dne
udéleni povoleni k ¢innosti Materské spole¢nosti vlastni kapital Materské spolecnosti nedosahl vyse
1.250.000 EUR; resp. v pfipadg, ze Fond ma po dobu delsi nez
6 meésicl jen jednoho akcionare;

i) zadosti o odnéti povoleni, zruSeni Investicni spolecnosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu.

Ceska nérodni banka odejme povoleni k ¢innosti Matefské spoleénosti, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho
Upadku nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, ze majetek Fondu nebude postacovat k uhradé
nakladl insolvenéniho Fizeni, resp. v pfipadé, kdy Fond nema déle nez tfi mésice depozitare.

Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o pfeméné Fondu, nebylo vydano rozhodnuti o odnéti povoleni
k ¢innosti Fondu, o jeho Upadku, nebyl zamitnut insolven¢ni ndvrh a nebylo odejmuto povolenik ¢innosti AVANT
investi¢ni spolec¢nosti, a.s., ktery Fond obhospodaruje.

Vzhledem k vySe zminénym skutecnostem je toto riziko hodnoceno jako nizké.

9.8 Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitére

Rozsah kontroly Matefské spolecnosti ze strany depozitare je smluvné omezen depozitaiskou smlouvou.
Kontrolou, zda vypocet aktualni hodnoty akcie Fondu, zda pouziti vynosu z majetku Fondu, zda nabyvani
a zcizovani majetku Fondu a zda postup pfi ocenovani majetku Fondu jsou v souladu se Zakonem a timto
Statutem, jakoz i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo timto Statutem,
neni povéren depozitdr. Tato kontrola a ¢innost je zajistovdna pfimo Investi¢ni spole¢nosti pomoci internich
kontrolnich mechanizm.

V ddsledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitafe v rozsahu vymezeném ustanovenim Statutu existuje riziko
spojené s absenci kontroly ze strany treti osoby (tj. napft. riziko selhani lidského faktoru).

Za dané obdobi Fond jednal v souladu se svymi stanovami a statutem prostrednictvim opravnénych osob.
Majetek Fondu byl ocenovan v souladu se Zakonem a statutem Fondu. VeSkeré kontroly provedené depozitarem
byly bez vyhrad a vysledky téchto kontrol potvrdily stav majetku Fondu evidovany AVANT investicni spolecnosti,
a.s.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizkeé.
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99 Operacni riziko

Riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostatecnych ¢i chybnych vnitfnich proces, ze selhani provoznich systémda
Ci lidského faktoru, popr. z vnéjsich udalosti.

Operacniriziko je posuzovano pfi schvalovani kazdé transakce Skupiny. Pfi posuzovani operacnihorizika se bere
v Uvahu fungovani systému vnitrni a vnéjsi kontroly Skupiny a ¢innost depozitare.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizke.

9.10 Riziko stavebnich a pravnich vad

Hodnota majetku Skupiny se mlze snizit v disledku stavebnich a pravnich vad nemovitosti nabytych do majetku
Skupiny.

Ve sledovaném obdobi Skupina vlastnila stabilni portfolio nemovitosti nevykazujicich zadné zavazné stavebni
ani pravni vady. Skupina provadéla béznou udrzbu nemovitosti a pfipravovala budouci zhodnoceni formou
planovanych dil¢ich investi¢nich zdsahd ve formé rekonstrukci.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

9.11 Riziko spojené s investicemi do movitych véci

Véci movité mohou byt postizeny vadami, a to napf. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az po delSim
Casovém obdobi. V pripadé vady véci movité, ktera je soucasti souboru generujici pravidelny i nepravidelny
vynos, mize dojit k naruseni vykonnosti celého souboru véci movitych. Toto riziko Ize snizit smluvni
odpovédnosti za vady a zajisténim kvalitniho zaruéniho a pozaruc¢niho servisu. Disledkem téchto vad mize byt
snizeni hodnoty véci movitych a jejich souborl a zvysené naklady na opravy atd. Rovnéz umelecka dila jako
specifické véci movité mohou byt stizeny jak faktickymi, tak pravnimi vadami, at jiz v podobé vécného poskozeni,
Ci v podobé prav tfetich osob k nim uplatfiovanych napf. v souvislosti s pfipadnou trestnou ¢innosti. Toto riziko
Ize snizit dkladnym pravnim i vécnym auditem pfedchazejici nabyti takového aktiva.

Ve sledovaném obdobi Skupina evidovala ve svém majetku movité véci, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi
vyhodnoceno jako nizké.

9.12 Riziko spojené s investicemi do akcii, obchodnich podil{, resp. jinych forem Gcasti
v obchodnich spolecnostech z pohledu jejich specifického zaméreni

Poskytovani pljcek — existuje zde riziko pravnich vad (o existenci pljcky ¢i jejiho zajisténi) a riziko vyporadani
(na dluznika mlze byt prohldSen Upadek). Z téchto davodi mize hodnota nabytého obchodniho podilu kolisat
a snizovat hodnotu majetku Fondu.

Obchodni spole¢nosti, na kterych ma Fond uUc¢ast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V disledku
tohoto rizika maze dojit k poklesu trzni ceny podilu v obchodni spole¢nosti
¢i k Uplnému znehodnoceni (Upadku obchodni spolecnosti), resp. nemoznosti prodeje podilu v obchodni
spole¢nosti.

Ve sledovaném obdobi Skupina vykazovala obchodni podil ve spolec¢nostech EDEN PRAGUE Invest s.r.o. a PJ
Asset Group Il s.r.o., jejichz redlnd hodnota je stabilni. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako
nizké.

9.13 Riziko spojené s investicemi do pohledavek a pljcek

Investice do pohleddvek jsou zaloZeny na odhadu primérné vynosnosti nabyvanych pohledavek posuzované
v urcitém casovém a hodnotovém intervalu. Vynosnost konkrétni pohledavky proto nelze individualizovat.
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Predpokladem primérného vynosu je tak nejen vyssi individualni vynosnost urc¢ité pohledavky, nybrz sou¢asné
i v jinych pfipadech vynosnost nizsi.

Pohledavky jsou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, nez ¢ini jejich jmenovita hodnota, a to pfimérené k riziku jejich
vymozeni. Investice do pohledavek a pljcéek je tak nezbytné vnimat soucasné i z pohledu dalsich shora
zminénych rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o existenci pohledavky &i jejiho zajisténi ¢asto probiha spor)
a rizika vyporadani (na dluznika muZze byt prohlasen upadek).

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizke.

9.14 Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Skupiny maze byt zmarena v disledku neschopnosti protistrany obchodu dostat svym
zavazkdm a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

9.15 Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mize byt zapfi¢inéno zejména
insolventnosti, nedbalostnim nebo Uumysinym jednanim osoby, ktera ma v Uschové nebo v jiném opatrovani
majetek Skupiny.

Ve sledovaném obdobi neméla Skupina zadny majetek svérfen do Uschovy (nebo jiného opatrovani) jiné osobé,
toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

10 Udalosti po konci U¢etniho obdobi

Po rozvahovém dni do doby sestaveni mezitimni konsolidované ucetni zaverky nedoslo k zadnym dalSim
udalostem, které by mély vyznamny dopad na mezitimni konsolidovanou ucetni zaverku sestavenou k 30. Cervnu
2020.

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni ucetni zavérky dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané pandemie
nemoci COVID-19 a s pandemii spojenymi opatienimi na mezitimni konsolidovanou ucetni zavérku.
Obhospodarovatel ke dni vyhotoveni mezitimni ucetni zavérky zhodnotil rizika negativniho dopadu COVID-19 a
nezjistil vliv na zménu hodnoty aktiv fondu, a to pfedevsim kvlli jejich Zivotnosti a celkovému poskytnutému
uzitku.

D Informace o prfedpokladaném vyvoji emitenta v dalSim pololeti

Hlavnim zdrojem vynosua v druhém pololeti roku 2020 budou i nadéle vynosy z prondjmu a sluzeb spojenych
S najmem.

V oblasti investic budou probihat Upravy pronajimanych prostor na zakladé specifickych pozadavkd najemcd.
Je také pripravena projektova dokumentace a Fond ma i stavebni povoleni k ¢asteCnému zastfeSeni atria
objektu, ¢imz vzniknou nové plochy o celkové velikosti cca 850 m2 pro komercni vyuziti, jako jsou obchody Ci
restauracni zarizeni. V soucasné dobé probihaji jednani s potencialnimi najemci tohoto prostoru a na zakladé
jejich vysledku bude rozhodnuto o realizaci tohoto projektu bud jesté v roce 2020 nebo v nasledujicich letech.

Popis hlavnich rizik

Vyznamnym rizikovym faktorem bude i naddle dopad mimoradnych opatfeni spojenych s rozsifenim viru
SARSCoV-2 a jim vyvolané pandemie nemoci COVID-19. V této souvislosti m0ze dojit k vyznamnému omezeni
ekonomickeé aktivity napfi¢ vsemi sektory ekonomiky s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluh Fondu. Ke
dni vyhotoveni této zpravy vSak existuje znacna mira nejistoty ohledné intenzity a doby zavedeni mimoradnych
opatreni a jejich efektu na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustéle dochazi k vyvoji v této oblasti.
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Nelze proto s pozadovanou presnosti stanovit o¢ekavany dopad vySe uvedené situace na realnou hodnotu
majetku a dluh Fondu.

Konkrétnim dopadem na aktudlni hospodareni Fondu je mozné zhorseni platebni morélky nadjemcl a zadosti o
odklad ¢i snizeni placeného najemného. Fond v této situaci ocekdva narlst obchodnich pohleddvek, vyssi
naklady spojené s tvorbou opravnych polozek k témto pohledavkam a zhorseni provozniho cash flow.

Obecné ale Fond eviduje poptavku zejména na pronajem lékarskych prostor v objektu Poliklinika Budéjovicka,
ktery je historicky a dlouhodobé velmi vyznamnym a zavedenym zdravotnickym objektem a je vyznamnym i
svou polohou v lokalité Prahy 4. Previs poptavky na pronajem lékarskych prostor dosahoval dlouhodobé pfiblizné
+ 10%. Mozny pokles poptavky po prostorach v objektu Poliklinika Budéjovicka, pfipadné pokles najemného, by
tedy nemél byt dlouhodoby.

E Udaje o podstatnych zménach stanov nebo statutu fondu, ke
kterym doslo v pribéhu sledovaného obdobi

V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo ke zménam stanov nebo statusu Fondu.

F |dentifikani Udaje depozitafe fondu a informace o dobé, po
kterou tuto ¢innost vykonaval

Komeréni banka, a.s.

ICO: 45317 054

Vykon €innosti depozitare pro fond: [ReElERVleS(gle]olelo]olf
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G Individualni mezitimni uetni zavérka Budéjovicka investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem a.s. za obdobi od 1. ledna do
30. Cervna 2020

Vykaz o finan¢ni pozici (neauditovany)
k 30. ¢ervnu 2020

s K Poznimka 30. ¢ervna 31. prosince
2020 2019
AKTIVA
AKTIVA - neinvesti¢ni
Penize a penézni ekvivalenty 12 209 209
Aktiva pfifaditelnd drzitelim zakladatelskych akcii 209 209
AKTIVA — investi¢ni
Eg]ﬁgggivaylglizzkvurﬁglsnpéoggggnoité vykazané do ostatniho 8 315742 315692
Hmotny majetek 721 750
Poskytnuté pujcky 9 142 856 137 491
Nedokoncené investice do nemovitosti 10 18961 3534
Investice do nemovitosti - vlastni 10 2211 507 2211507
Investice do nemovitosti - pronajaté prostory 10 85173 96 213
Obchodni a jiné pohledavky 11 140 838 101 898
Penize a penézni ekvivalenty 12 57 097 19879
Aktiva prifaditelna investiénim akciim celkem 2972895 2 886 964
Aktiva celkem 2973104 2887173
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapitél — neinvesti¢ni
Z&kladni kapitdl (zapisovany) 13 2 000 2 000
Kumulované ztraty 13 -1791 -1791
Vlastni kapital neinvestiéni celkem 209 209
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Vlastni kapital a zavazky pfiraditelné drzitelim
zakladatelskych akcii celkem

ZAVAZKY - investicni
Odlozeny danovy zavazek
Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé zavazky z najmu
Dlouhodobé zavazky celkem
Kratkodobé zdvazky
Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky z najmu

Kréatkodobé zavazky celkem

Zavazky investi¢ni celkem (mimo Cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s prdvem na
odkup)

Cist4 aktiva pripadajici na dritele investiénich akeif
s pravem na odkup

Zévazky celkem

Vlastni kapital a zavazky celkem

209

70 486

645770

53520

769776

65375

56 125

121 500

891 276

2081619

2972895

2973104

209

69 582
640 464
65116

775162
52757

42 560

95317

870479

2016 485

2 886 964

2887173
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Viykaz o Uplném vysledku (neauditovany)
za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2020

(v tis. K&) Pozndmka 1-6/2020 1-6/2019

Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 10 107 485 101 455
Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti 10 -21212 -19 867
Ostatni provozni naklady 10 -1999 -1 660
Zména redlné hodnoty — investice do nemovitosti 10 -13516 -13512
Zména readlné hodnoty — ostatni -1 983 -271
Ostatni vynosy 108 89
Provozni vysledek hospodareni 68 883 66 234
Nakladové / vynosové uroky 18 -404 -3893
Ostatni finanéni naklady / vynosy 18 -28 -28
Finanéni vysledek hospodareni -432 -3921
Vysledek hospodareni pred zdanénim 68 451 62313
Dan z pfijm0 za béznou ¢innost 19 -3319 -3316

Vysledek hospodareni za Géetni obdobi pfed zménou hodnoty Cistych

aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcii s prdvem na odkup 65132 58997

Polozky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku hospodareni za Ucetni
obdobi:

Zmeény realné hodnoty kapitalovych investic precenovanych na realnou
hodnotu do Ostatniho Uplného vysledku hospodareni

Souvisejici danovy dopad

Ostatni Uplny vysledek za Gcetni obdobi po zdanéni pfed zménou hodnoty
Cistych aktiv pfipadajicich drzitellm investicnich akcii s prévem na odkup

Uplny hospodéFsky vysledek celkem pred zménou hodnoty &istych aktiv
pripadajicich drzitelGm investi¢nich akcii s prdvem na odkup
iﬁgﬁem CGistych aktiv pfipadajici na drZitele vyplatitelnych investi¢nich 65132 58997

65132 58 997

Zvyseni/sniZenf (-) Cistych aktiv na 1 investiénf akcii 504 K¢ 457 K&

Zakladni zisk na 1 zakladatelskou akcii 0Ké 0Ké
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Viykaz zmén vlastniho kapitalu (neauditovany)

k 30. ervnu 2020

(vtis. KE)

ZUstatek k 31. prosinci 2018

Uplny hospodafsky vysledek za obdobi
od 1. ledna do 30. ¢ervna 2019 pfipadajici
na zakladatelské akcie

ZUstatek k 30. Cervnu 2019 (*)

Zustatek k 31. prosinci 2019

Uplny hospodéfsky vysledek za obdobi
od 1. ledna do 30. ¢ervna 2020 pripadajici
na zakladatelské akcie

ZUstatek k 30. ¢ervnu 2020

Zakladni
kapital

2000

2000

2000

2000

Kumulované
ztraty

-1791

-1791

-1791

-1791

Uplny
vysledek
hospodarenti
za ucetni
obdobi

Vlastni kapital
vétsinového
vlastnika
celkem

209

209

209

209

Celkem

209

209

209

209

(*) po vykézani Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup jako zavazek v souladu s poZadavky IFRS
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Vykaz zmén Cistych aktiv pfifaditelnych drzitelm investi¢nich akcii s pravem na
odkup (neauditovany)

k 30. ervnu 2020

(v tis. K¢)
30. ¢ervna 31. prosince
2020 2019
Pocet investi¢nich akcif (ks) 129 159 129159

Cista aktiva pripadajici drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akci

2081619 2016485

(v tis. K&)
Cisté aktiva pripadajici na jednu investiéni akcii (v K&) 16117 15612
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Vykaz zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investicnich akcii s pravem na

odkup (neauditovany)

k 30. éervnu 2020

(vtis. K&)

Pozndmka

Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele
investicnich akcii s prdvem na odkup
k1.lednu

Prijem z vydanych investi¢nich akcii

Splaceni investi¢nich akcii

Zvyseni / snizeni Cistych aktiv
z transakci s investicnimi akciemi

ZvysSeni Cistych aktiv pripadajicich
na drzitele investicnich akcif

Cist4 aktiva pripadajici na drzitele
investicnich akcii s prdvem na odkup
k 30 ¢ervnu

2020

14 2016485

65132

14 2081617

2019

1831141

58997

1890138
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Vykaz penéznich tokd (neauditovany)

(v tis. K¢)

Pozndmka 1-6/2020 1-6/2019
PrirGistek Cisté hodnoty aktiv pripadajici drzitellim vyplatitelnych investi¢nich
akcif za obdobi / Vysledek hospodareni za béznou ¢innost pred zdanénim
pfipadajici drzitellm vyplatitelnych investi¢nich akcii 68 451 62313
Upravy o nepenézni operace 10382 13201
Odpis dlouhodobého majetku a pohledavek 29 29
Cisty zisk / ztréta z finanénich operaci 18 28 28
Uprava o nakladové a vynosové troky 18 404 3893
Uprava o pfecenéni investice do nemovitosti a pohledavek 15498 13512
Ostatni nepenézni operace (¢asoveé rozlisené uroky) -5577 -4261
. 75514
Cisty provozni penézni tok pfed zménami pracovniho kapitélu 78833
Zména stavu pracovniho kapitalu -12 755 -29937
Zmeéna stavu pohledavek a ¢asového rozliseni aktiv -38 940 11957
Zména stavu zavazkd a ¢asového rozliseni pasiv 26185 -41 894
Cisty provozni penézni tok pred zdan&nim 66 078 45577
Zaplacené uroky -659 -199
Prijaté uroky 37
Zaplacena dan z prijmU za béZnou ¢innost -1972 -2 269
Cisty penézni tok z provozni &innosti 63 447 43146
Vydaje spojené s nabytim investice do nemovitosti -15427 -16 270
Vydaje spojené s nabytim finan¢nich aktiv v redlné hodnoté vykazanych do 50

ostatniho UpIného vysledku hospodareni
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Cisty penézni tok z investini &innosti

Zmeéna stavu zavazk( z financovani

Zména stavu dlouhodobych pohledavek

Cisty penézni tok z finanéni Ginnosti

Cistd zména pené&znich prostiedkil a pen&Znich ekvivalent(

Pocatecni stav penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentl

Konecny stav penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalent(
- z toho penézni prostredky vztazené k zakladnimu kapitalu

- z toho penézni prostredky zahrnuté mezi aktiva priraditelna
drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcif

12

12

12

12

-15477

-5 386

-5 366

-10752

37218

20088

57306

209

57097

-16 270

-8 357

-10 870
-19227

7 649
42762
50 411

209

50 202
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1 OBECNE INFORMACE

Mezitimni ucetni zavérka je sestavena za spolecnost Budéjovicka investicni fond s promeénnym zakladnim
kapitalem, a.s. (dale jen SpoleCnost nebo Fond) IC 24261386 se sidlem Antala Staska 1670/80, 140 00 Praha 4
- Krg, Ceska republika. Fond sestavuje také mezitimni konsolidovanou Ucetni zavérku.

V obdobi Sesti mésicli konéicim 30. Servna 2020 a 2019 Spole¢nost podnikala v oblasti investovani v Ceské
republice, a to podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpis.

Investiénim cilem Spolecnosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad udrovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podilt nemovitostnich spoleénosti a
dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi ndstroji kapitalovych a finanénich trhi. Fond se ve svém investi¢nim
zaméreni a politice fidi platnym statutem.

Od roku 2015 jsou akcie Fondu pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papira Praha, a.s.
Organy Spole¢nosti

K 30. ¢ervnu 2020:

Jméno Funkce

AVANT investicni spolecnost, a.s. Statutarni reditel

Pri vykonu funkce zastupuije:

Jméno Funkce

Mgr. Robert Robek Povéreny zmocnénec
Mgr. Daniel Sritr Povéfeny zmocnénec
Mgr. Ing. Ondrej Pieran Povéreny zmocnénec

K 30. ¢ervnu 2020:

Jméno Funkce

Robert Schneider (*) Predseda spravni rady
Robert Schneider ml. (**) Clen sprévni rady
David Mikula (***) Clen sprévni rady

(*) Zapsano do obchodniho rejstfiku dne 7. kvétna 2020.
(**) do Obchodniho rejstriku zapsan dne 22. srpna 2020.

(***) do Obchodniho rejstfiku zapsan dne 7. kvétna 2020.


http://portal.gov.cz/app/zakony/zakonPar.jsp?idBiblio=80335&nr=240~2F2013&rpp=15#local-content
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2 PREHLED ZAKLADNICH UCETNICH POLITIK

V nasledujici ¢asti uvadime zakladni Ucetni pravidla aplikovana pfi zpracovani této mezitimni Ucetni zavérky.
Tato pravidla byla pouzita konzistentné pro vSechna prezentovana Uc¢etni obdobi, pokud nenf uvedeno jinak.

2.1 Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Mezitimni UCetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni UCetni vykaznictvi a v jeho ndvaznosti v
souladu s Mezindrodnimi standardy Uc¢etniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi i¢etnimi standardy (IAS) a jejich
interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezindrodni Ucetni standardy (IASB) a
prijatymi Evropskou unif (EU).

Mezitimni uCetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.

3 Vyznamné udalosti ve vykazovaném obdobi

Na sklonku roku 2019 se v Ciné objevil novy typ nebezpecné choroby COVID-19, ktery se v roce 2020 postupné
rozsifil do dalsich zemi véetné Ceské republiky. Ddsledky tohoto rozsifeni a opatreni viady Ceské republiky i
dalSich zemi k zamezeni jeho Sifeni mély negativni dopad na hospodareni Spolecnosti v prvnim pololeti roku
2020.

Tento dopad na Spolecnost nebyl ale vyznamny a zasadnim zplsobem neovlivnil jeji rentabilitu, likviditu ani
hodnotu jejich aktiv. Spole¢nost dosahla v obdobi od 1. ledna do 30. Cervna 2020 Cistého zisku 65,1 mil. K¢, coz
je ve srovnani se stejnym obdobim minulého roku 0 9,2 mil. K¢ vice.

Nucené omezeni ¢innosti nékterych ndjemnikl Spole¢nosti vedlo ke zpozdéni plateb ndjmu a tim ik ristu
celkovych obchodnich pohleddvek Spole¢nosti o 35950 tis. K& a z toho k nérlstu pohleddvek po splatnosti
0 32 357 tis. K¢ (viz pozndmka 11). Spole¢nost priibézné jedna se svymi ndjemniky a v fadé pripadl se dohodla
na odkladu plateb ¢i platebnim kalendari. SpoleCnost dale, v souladu se svymi ucetnimi politikami, snizila
v prvnim pololeti roku 2020 hodnotu téchto pohleddvek o 2 117 tis. K¢, aby zohlednila rizika souvisejici
s vymahanim téchto pohleddvek (viz pozndmka 11). Vzhledem ke struktufe a zaméreni ndjemcl se ale
Spole¢nost domniva, ze problémy s placenim najemného najemniky jsou pouze doCasné a nepovedou
k vyznamnym ztratdm pro Spolecnost.

Z vyse uvedenych dlvodd se Spole¢nost domniva, Ze pandemie COVID-19 nevedla ke sniZeni realné hodnoty
hlavnich aktiv spole¢nosti — souboru budov klasifikovanych jako investice do nemovitosti (viz poznamka 10).

Spole¢nost po celé prvni pololeti roku 2020 drzela dostatek likvidnich prostfedkd a véas hradila své splatné
zéavazky. Vyse likvidnich prostredkd k 30. ¢ervnu 2020 ¢inila 57 097 tis. K& (viz poznamka 12).

Spolecnosti v prvnim pololeti roku 2020 vznikly také dodatecné naklady na hygienicka a obdobna opatreni, jejich
celkova vyse za toto obdobf ale nepfesahla 100 tis. K&, a to zejména z toho dlvodu, Ze opatfeni byla realizovéna
pfimo jednotlivymi najemci.

Celkové naklady Spolecnosti souvisejici s pandemii COVID-19 ¢Cinily cca 2,3 mil. K¢.

Vzhledem k pouze omezenému negativnimu dopadu na hospodareni Spolecnosti v prvni poloviné roku 2020
Spole¢nost podstatnym zplsobem nezmeénila svoji obchodni strategii ani neomezila, ale pouze posunula
planované investi¢ni aktivity v arealu Poliklinika Budéjovicka. Spolecnost tak v prvnim pololeti roku 2020
provadéla predevsim mensi Upravy pronajimanych prostor na zdkladé specifickych pozadavkd jednotlivych
najemcd.

Spole¢nost nezadala o vefejnou podporu v souvislosti s pandemii COVID-19.

Vedeni Spole¢nosti situaci souvisejici s pandemii COVID-19 pribézné sleduje a je pfipraveno reagovat na jeji
aktualni vyvoj.
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Dne 11. Unora 2020 podepsala Spole¢nost Smlouvu o auditu Ucetni zavérky se spolec¢nosti 22HLAV s.r.o.
Na zakladé této smlouvy auditor proved! audit Ucetni zavérky sestavené k 31. prosinci 2019.

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni této mezitimni Gicetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim
vyvolané pandemie nemoci COVID-19 a s pandemii spojenymi opatfenimi na mezitimni uUcetni zavérku
Spolecnosti.

Obhospodarovatel na zakladée informaci dostupnych ke dni vyhotoveni této mezitimni Ucetni zavérky vyhodnotil,

Ze tyto udalosti nemaji vliv na tuto mezitimni Ucetni zavérku Spole¢nosti. Lze vSak divodné oCekavat, ze vyse
uvedena situace ovlivni v pribéhu ucetniho obdobi roku 2020 redlnou hodnotu majetku a dluht Spole¢nosti.

4 Podstatna ucetni pravidla a zmény v ucetnich pravidlech

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci Ucetnich pravidel aplikovanych v posledni ro¢ni Gcetni
zavérce, v niz jsou blize popsana. V pribéhu mezitimniho ucetniho obdobi nedoslo k zaddné podstatné zméné
v aplikovanych ucetnich pravidlech.

Mezitimni Ucetni zavérka k 30. ¢ervnu 2020 byla zpracovana v souladu s mezinarodnim standardem IAS 34.

Mezitimni Ucetni zavérka neobsahuje vSechny informace pozadované v ro¢ni Ucetni zavérce a mela by byt proto
¢tena v Uzké navaznosti na ucetni zaverku k 31. prosinci 2019.

Spole¢nost vykazuje finanéni Udaje v tisicich K& (dale jen tis. K¢), které jsou pro Spole¢nost funkéni ménou.

4.1 Zmeény Ucetnich metod

a) Novelizované standardy uplatfiované Spole¢nosti:

Novelizace IFRS ucinné pro roc¢ni obdobi zacinajici 1. ledna 2020:

e Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace,

e Novelizace IFRS 9, IAS 39 a IFRS17: Reforma referencnich urokovych sazeb,

e Novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejfiovani Udetni zévérky a IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v Ucetnich
odhadech a chyby: Definice vyznamnosti,

e Novelizace odkaz( do Koncepéniho rdmce i IFRS standardech a

e Novelizace IFRS 16 Leasingy - Ulevy od ndjemného v souvislosti s COVID-19.

Novelizace IFRS popsané vyse nemély zadny vyznamny dopad na vykazani hodnot v sou¢asném ¢i minulych
obdobich.

b) Dopad vydanych standardd a interpretaci, které dosud nenabyly U¢innosti:

Spole¢nost zvazila vyuZiti novych standardl a interpretaci, které dosud nejsou pro aktualni u¢etni obdobi Gcinné,

ale povoluji drivéjsi pouZiti. Nové standardy a interpretace pfi sestavovani téchto vykaz( nebyly pouZzity.

Mezitimni UCetni zavérka tak byla sestavena za pouziti stejnych Ucetnich zasad, které byly uplatnény v ucetni
zavérce k 31. prosinci 2019.

5 Sezdénnost

Podnikatelské aktivity Spolecnosti nejsou vyznamné ovlivnény sezonnimi vykyvy. Dopad rozsireni choroby
COVID-19 je popsan v poznamce 3.
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6 Odhady

Pri sestaveni mezitimni Uucetni zavérky pouziva vedeni Spole¢nosti Usudky, pfedpoklady a odhady, které mohou
mit vliv na aplikaci U¢etnich metod a vykdzanou vysi aktiv, pasiv, vynost a nakladl, jez jsou vykazovany
v mezitimnich Ucetnich vykazech a souvisejicich komentafich.

Odhady a vychozi pfedpoklady jsou priibézné revidovany. Zmény Ucetnich odhadd jsou zohlednény v obdobi,
v némz byla provedena oprava odhadu, a déle v dotéenych budoucich obdobich.

Komentare k mezitimni ucetni zavérce:

7 Informace o segmentech

Spole¢nost vykazuje informace o segmentech prvotné podle klientskych segmentl. Spole¢nost ma dva
klientské segmenty, které jsou popsdny nize, a které predstavuji sluzby dvéma odliSnym skupindm najemcd.
Kategorie Ostatni predstavuje poskytnuté pujcky a finanéni aktiva v redlné hodnoté vykdzané do ostatniho
uplného vysledku hospodareni.

Definice klientskych provoznich segmentd:

e Zdravotnictvi — jednd se o pronajimani prostor poskytovateldm zdravotnich sluzeb véetné specializované
péce.

e Obchodni prostory - jde o prondjem prostor obchoddm, poskytovateldm finan¢nich
a telekomunikacnich sluzeb a podobné.

e Segment ostatni predstavuje poskytnuté pljcky a finanéni aktiva v redlné hodnoté vykazané do ostatniho
uplného vysledku hospodareni.

Rozdéleni vynos(, ndkladd a aktiv a zdvazkl mezi segment Zdravotnictvi a Obchodni prostory je zalozeno
na pomeéru vynosl obou segmentl za rozhodné obdobi.



POLOLETNi ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Informace o segmentech je mozné analyzovat takto:

30/06/2020 Zdravotnictvi Obehodni Ostatni Celkem
prostory
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 69 833 37652 107 485
Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti -13781 -7 431 21212
Ostatni provozni naklady -1299 -700 -1999
Zmeéna redlné hodnoty -10 070 -5 429 -15499
Ostatni vynosy 70 38 108
Provozni vysledek hospodareni 44753 24130 68 883
Nakladové / vynosové uroky -262 -142 -404
Ostatni finanéni naklady / vynosy -18 -10 -28
Finan¢ni vysledek hospodareni -280 -152 -432
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 44 473 23978 68 451
Dan z prijm0 za béznou ¢innost -2 156 -1163 -3319

Vysledek hospodareni za G¢etni obdobi pfed zménou
hodnoty ¢istych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich 42 317 22815 65132
akcii s prdvem na odkup

Polozky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku
hospodareni za Ucetni obdobi:

Ostatni hospodarsky vysledek za ucetni obdobi po zdanéni

Zmeény realné hodnoty kapitalovych investic precenovanych
na realnou hodnotu do Ostatniho Uplného vysledku
hospodareni

Souvisejici danovy dopad

Ostatni Uplny vysledek za Gcetni obdobi po zdanéni pred
zménou hodnoty ¢istych aktiv pfipadajicich drziteldm
investicnich akcii s prdvem na odkup

Uplny hospodaFsky vysledek celkem pfed zmeénou hodnoty
Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm investicnich akcif 42 317 22815 65132
s pravem na odkup

Aktiva 1633675 880 831 458 598 2973104
Z4avazky (mimo Gistych aktiv pfipadajicich na drzitele

579 062 312214 891 276
investi¢nich akcif s prdvem na odkup)
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30/06/2019

Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti

Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti
Ostatni provozni naklady

Zmeéna realné hodnoty

Ostatni vynosy

Provozni vysledek hospodareni

Nakladové / vynosové uroky
Ostatni finanéni naklady / vynosy

Finanéni vysledek hospodareni

Vysledek hospodareni pfed zdanénim

Dani z prijmd za béznou ¢innost

Vysledek hospodareni za G¢etni obdobi pfed zménou
hodnoty ¢istych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich
akcii s prdvem na odkup

Polozky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku
hospodareni za Ucetni obdobi:

Ostatni hospodérsky vysledek za (¢etni obdobi po
zdanénfi

Zmeény realné hodnoty kapitalovych investic
precenovanych na realnou hodnotu do Ostatniho
uplného vysledku hospodareni

Souvisejici danovy dopad

Ostatni Uplny vysledek za Gcetni obdobi po zdanéni pred
zménou hodnoty ¢istych aktiv pfipadajicich drziteldm
investicnich akcii s prdvem na odkup

Uplny hospodéFsky vysledek celkem pied zménou

hodnoty distych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich
akcii s pravem na odkup

Aktiva

Z4avazky (mimo Gistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investic¢nich akcii s prdvem na odkup)

Zdravotnictvi

65103
-12749
-1239
-8 671
57
42501

-2 498

-18

2516

39985

-2128

37 857

37 857

1563356
545950

Obchodni
prostory

36 352
7118
-692
-4.841
32
23733

-1395

-10

-1405

22328

-1188

21140

21140

872943
304 846

Ostatnf Celkem

101 455
-19 867
-1 931
-13512
89

66 234

-3 893

-28

-3921

62313

-3316

58 997

58 997

304 844 2741143

850796

Vzhledem k charakteru ¢innosti Skupiny (prondjem prostor tfetim strandm), je objem mezi-segmentovych
transakci minimalni. Tyto probihaji za obvyklych obchodnich podminek.

Skupina pasobi vyhradné v Ceské republice.
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8 Financni aktiva v redlné hodnoté vykdzana do ostatniho Uplného vysledku hospodareni

a) Klasifikace finan¢nich aktiv ocefiovanych realnou hodnotou do Ostatniho tplného vysledku:

Financni aktiva ocenovand realnou hodnotou do Ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) predstavuji majetkové
financni investice, které nejsou drzeny k obchodovani a které Spole¢nost neodvolatelné zaradila do této
kategorie. Jedna se o strategické investice a Spole¢nost povazuje tuto klasifikaci za vhodnégjsi.

v tis. K¢
ASUZA a.s.

EDEN Prague Invest s.r.o.

Fisolta commerz s.r.o.

PJ Asset Group Il s.r.o.

30/6/2020
232 463

69 371
13858
50

315742

31/12/2019
232 463

69 371

13 858

315692

b) Zmény v obdobiod 1. ledna do 30. ¢ervna 2020 a v roce 2019 je mozné popsat takto:

v tis. K&

K 1. lednu

Akvizice spole¢nosti PJ Asset

Group Il s.r.o.

PrirGstky z titulu zmeény readlné
hodnoty vykazané v Ostatnim

Uplném vysledku (brutto)

K. 31. prosinci

c) Popis jednotlivych spole¢nostt:

Spole¢nost

ASUZA a.s., IC0O: 28368258,
sidlo: Antala Staska 1670/80,
Kre, 140 00 Praha 4

Fisolta commerz s.r.o.,

ICO: 03586103, sidlo:
Durychova 101/66, Lhotka, 142
00 Praha 4

P&J Asset Group Il s.r.o., ICO:
07173555, sidlo: Durychova
101/66, Lhotka, 142 00 Praha 4

EDEN Prague Invest s.r.o. ICO:
28525485, sidlo: Antala Staska
1670/80, Kr&, 140 00 Praha 4

Zemé

Ceské republika

Ceska republika

Ceska republika

Ceska republika

30/6/2020
315692

50

315742

Hlavni ¢innost

Pronajem nemovitosti, byt
a nebytovych prostor na adrese
sidla spole¢nosti

Prondjem nemovitosti, byt(
a nebytovych prostor

Prondjem nemovitosti, byt(
a nebytovych prostor

Prondjem nemovitosti, byt(
a nebytovych prostor

31/12/2019
255437

60 255

315692

Efektivni vlastnicky podil

92,03%, pfimy podil

100,00%, primy podil

100,00%, primy podil

5%, pfimy podil

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do Ostatniho Uplného vysledku hospodareni k 30. cervnu 2020 a k 31.

prosinci 2019 jsou denominovana v ¢eskych korunach.
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Financnfi aktiva v realné hodnoté vykazané do Ostatniho Uplného vysledku hospodareni jsou k 30. ¢ervnu 2020
a k 31. prosinci 2019 pfecenéna na realnou hodnotu na zakladé posudku nezavislého znalce. Tento znalecky
posudek je zalozeny zejména na porovnani s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité, z pohledu hierarchie
realné hodnoty se tak jedna o Uroven 2.

9 Poskytnuté pUjcky

Poskytnuté pljcky a zaplacené kauce jsou finanénim aktivem ocenovanym realnou hodnotou do vykazu ziskd
nebo ztraty :

viis.Ke 30/06/2020 31/12/2019
Zaplacené kauce — nominalni hodnota 2136 2136
Poskytnuté ptjcky — nominalni hodnota 141 420 136 046
Precenéni na realnou hodnotu -700 -691
Celkem 142 856 137 491

Pdjcky nejsou zajistény pfijatym zajisténim.

Ugetni hodnota poskytnutych pdjcek je blizkd jejich trzni hodnoté, protoze poskytnuté pljcky byly poskytnuty za
trzni drokovou sazbu.

Vsechny poskytnuté pUjcky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

10 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti jsou dlouhodobym majetkem precenovanym na realnou hodnotu.

2020 2019
Pocatedni stav k 1. lednu 2307720 2199192
PrirGstky 27 557
Zmeéna realné hodnoty vlastni investice do nemovitosti -15 243
Uvodni zauctovani prava k najmu splriujici kritéria IAS 40 116 405
Zmeéna realné hodnoty investice do nemovitosti — indexace
k 1.1.2020 2475
Zmeéna realné hodnoty investice do nemovitosti — amortizace prava
k ndjmu -13 515 -20 197
Konecny stav k 30. Eervnu resp. 31. prosinci 2296 680 2307720
Z toho:
- vlastni investice do nemovitostf 2211507 2211507
85173 96 213

- pronajaté investice do nemovitosti

PrirGstky investice do nemovitosti v roce 2019 pfedstavuji zejména provedené pfistavby a Upravy v komplexu
nemovitosti na adrese sidla Spole¢nosti.
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1-6/2020 1-6/2019
Najemné 107 485 101 455
Primé provozni naklady spojené s nemovitosti, které souvisi
S generovanym najmem
21212 -19 867
Primé provozni naklady spojené s nemovitosti, které nesouvisi
S generovanym najmem
-1999 -1 931
Celkem 84274 79 657

Narlst najemného v prvni poloviné roku 2020 je zplsoben predevsim rozsifenim pronajimanych prostor
po provedené pristavbé v komplexu vlastnénych nemovitosti na adrese sidla Spolecnosti.

Nedokoncené investice do nemovitosti k 30. ¢ervnu 2020 ¢inily 18 961 tis. K& (k 31. prosinci 2019: 3 534 tis. K&).
Nedokoncené investice jsou po své finalizaci zachyceny jako pfirlistky investic do nemovitosti.

Ocenéni nemovitosti k 30. Cervnu 2020 a k 31. prosinci 2019 predstavuje ocenéni na zakladé znaleckého
posudku prfipraveného nezavislym znalcem k 31. prosinci 2019. Znalecky posudek byl zalozeny zejména
na porovnani s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité a za stejnych nebo obdobnych podminek najm,
které byly predmétem trzni transakce, podplrné pak na ocekavanych najmech z investice do nemovitosti.
Smluvni zavazky

Informace o smluvnich zavazcich spojenych s koupi, vystavbou nebo rozvojem investice do nemovitosti nebo
s jeji opravou a udrzbou jsou uvedeny v poznamce 17.

N4jemni smlouvy — leasing z pohledu pronajimatele

Investice do nemovitosti jsou pronajaty prevazné ndjemclm prostfednictvim dlouhodobych smluv
o operativnim najmu, najem je hrazen zpravidla mésicné.

Minimalni leasingové splatky je mozné znazornit nasledovne:

v tis. KC 30/06/2020 31/12/2019
Splatné do jednoho roku 186 650 169 310
Splatné nad jeden rok, ale do 5 let 732209 657 368
Celkem 918 859 826 678

VétSina najemnich smluv je uzaviena na dobu neurcitou, proto jejich splatnost nad pét let neni vypocitavana.

Vzhledem k zajmu o najem prostor se vedeni Spolec¢nosti domniva, ze v pfipadé ukonceni najemni smlouvy bude
mozné uzavfit smlouvu s novym najemcem.

11 Obchodni a jiné pohledavky

Kratkodobé pohledavky jsou finanénim aktivem ocefovanym redlnou hodnotou do vykazu zisk( nebo ztraty.
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a) Pohledavky z obchodniho styku:

Pohledavky z obchodniho styku jsou pfevazné pohledavky za odbérateli z fakturovaného najmu. Obecné jsou
splatné do 30 dn(, a proto jsou vSechny klasifikovany jako kratkodobé. Pohledavky z obchodnich vztah(
se prvotné zauctuji ve vysi pfijatého protiplnéni, nasledné jsou ocenény realnou hodnotou, ktera zohlednuje
vymozitelnost pohledavek.

b) Poskytnuté Uvery a jiné pohledavky

Jiné pohledavky predstavuji pfedevsim kratkodobé pUjcky a ostatni aktiva splatné do jednoho roku.

Uvérova kvalita kratkodobych pohledavek maze byt znézornéna nasledovné:

viis. Ké 30/6/2020 31/12/2019
Obchodni pohledévky ve splatnosti — brutto 7277 1567
Obchodni pohledavky po splatnosti — brutto 42574 10217
Minus: pfecenéni na redlnou hodnotu -3 046 -929
Obchodni pohledavky — v rediné hodnoté 46 805 10 855
Ostatni krétkodobé pohledévky — v reéiné hodnoté 10 11757
Ostatni kratkodobé pjcky — v redlné hodnoté 94023 79 286
Obchodni a jiné pohledavky celkem — v redIné hodnoté 140 838 101 898

Obchodni pohledavky po splatnosti mohou byt analyzovany nasledovné:
v tis. K& 30/6/2020 31/12/2019

Pohleddvky po splatnosti - Cista vyse

-do 30 dni 10 862 4648
-do 180 dnf 27916 4655
- do 360 dni 498

Celkem 39276 9303

Pohledavky po splatnosti predstavuji pfedevsim pohledavky vic¢i ostatnim spfiznénym spole¢nostem, proto
je riziko Uvérové ztraty minimalni.

Maximalni mira uvérového rizika k datu ucetni zavérky je ucetni hodnota pohledavek uvedenych vySe.
Spolecnost nema zadné pohledavky zastaveny za Ucelem zajisténi.

VSechny obchodni a jiné pohledavky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

12 Penize a penézni ekvivalenty

K 30. ¢ervnu 2020 penézni prostfedky a penézni ekvivalenty predstavuji penézni prostfedky na béznych uc¢tech
a penézni hotovost ve vysi 57 306 tis. K¢ (k 31. prosinci 2019: 20 088 tis. K¢&).

Penize a penézni ekvivalenty pfipadajici drzitelim zakladatelskych akcii mohou byt analyzovany takto:



POLOLETNi ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

v tis. K¢ 30/6/2020 31/12/2019
Bankovni ucty 209 209
Penize a penézni ekvivalenty 209 209

Penize a penézni ekvivalenty pfipadajici drziteldm investi¢nich akcii mohou byt analyzovany takto:

v tis. K& 30/6/2020 31/12/2019
Pokladni hotovost 75 61
Bankovni Ucty 57 022 19818
Penize a penézni ekvivalenty 57 097 19879

13 Zakladni kapital a fondovy kapital

Vlastni kapitdl - neinvestiéni:

Spolecnost vydala 20 ks zakladatelskych akcii na jméno, kusové akcie bez jmenovité hodnoty. Zapisovany
zakladni kapital Spole¢nosti k 30. ¢ervnu 2020 ¢inil 2 000 tis. K¢ (k 31. prosinci 2019: 2 000 tis. K¢).

Prdva spojend se zakladatelskymi akciemi:

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spole¢nika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov Fondu
na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvidacnim zlstatku pfi jeho zrugeni s likvidaci.

Pravo akcionare na podil na ostatnim fondovém kapitalu.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet spole¢nosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

Neinvesti¢ni kapitdl pfipada drziteldm zakladatelskych akcii a m(zZe byt analyzovan ndsledovné:

v tis. K¢ 30/6/2020 31/12/2019

Zakladni kapital (zapisovany) 2000 2000

Kumulované ztraty -1 791 -1 791

Vlastni kapital neinvesti¢ni celkem 209 209
14 Cist4 aktiva pfipadajici na drZitele investicnich akcif

Drzitelé investicnich akcii mohou byt vyplaceni v ndvaznosti na jejich pozadavek. Analyza vyvoje Cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele téchto investicnich akcif je v samostatném vykazu uvedenym na zacatku této ucetni
ZAverky.

15 Kratkodobé zdvazky a kratkodobé zavazky z najmu

Kratkodobé zavazky jsou finanénimi zavazky klasifikovanymi jako ocefované redlnou hodnotou do vykazu ziskd
a ztraty.
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v tis. K¢& 30/06/2020 31/12/2019
Obchodnf a jiné zavazky 25036 22 469
Kratkodobé paijéky 40 339 30288
Kratkodobé zavazky v redlné hodnoté celkem 65375 52757
Kratkodobé zavazky z najma 56 125 42 560
Kratkodobé zavazky z n4jmU v redlné hodnoté celkem 56 125 42 560

Obchodnf ani jiné zavazky nebyly zajistény zadnym majetkem Spolecnosti.
VSechny kratkodobé zavazky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

Vzhledem k jejich kratkodobému charakteru zlstatkovd hodnota kratkodobych zdvazk( odpovida jejich trzni
hodnoté.

16 Dlouhodobé zavazky a dlouhodobé zavazky z najma

Dlouhodobé zavazky jsou finanénimi zavazky klasifikovanymijako ocenované redlnou hodnotou do vykazu ziskd
a ztraty.

v tis. K¢ 30/06/2020 31/12/2019
Dlouhodobé zaplacené kauce 6 467 5775
Dlouhodobé puijcky 639 303 634 689
DIouhogobe zavazky v realné 645 770 640 464
hodnoté celkem

Dlouhodobé zavazky z najm 53520 65116
Dlouhodobé zavazky z najmu 53 500 65116

v realné hodnoté celkem

Zaplacené kauce nejsou Uroc¢eny. Dlouhodobé puijcky jsou uroceny efektivni urokovou sazbou 1,5 %, ktera
odpovida trzni Urokové sazbé uveéru, ktery by Spolec¢nost mohla ziskat na finanénim trhu.

VSechny dlouhodobé zavazky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

Z(statkova hodnota dlouhodobych zdvazk( odpovida pfiblizné jejich trzni hodnoté.

17 Smluvni a jiné budouci zavazky
a) Kapitdlové zavazky

K 30. ¢ervnu 2020 eviduje Spolecnost ocekavané vydaje na dlouhodoba hmotna aktiva ve vysi cca 20 mil. KE.
Jejich dokonceni i Uhrada se o¢ekdva do konce roku 2020 (k 31. prosinci 2019: 0 tis. K¢&).

Zavazky z pronajmu v pripadech, kdy je Spole¢nost ndjemcem:

Spolecnost si na zakladé nezrusitelnych smluv pronajima cast investice do nemovitosti od své dcefiné
spolecnost a od jiné spfiznéné osoby. Smlouvy jsou uzavirany na 15 let s automatickou prolongaci o 10 let. Toto
ndjemné je vykdzano v ramci vztahl se spriznénymi stranami v samostatné poznamce. Najaté prostory jsou
dale pronajimany tfetim osobam.
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Souhrn budoucich minimalnich plateb v ramci nezrusitelnych najemnich smluv do roku 2030 je nasledujici:

30/06/2020  31/12/2019

Do 1 roku 27756 27000
Taz5let 111023 107 999
Nad 5 let 152 656 161998
Celkem 291435 296 997

b) Jiné budouci smluvni zavazky

Naklady na udrzbu objektu za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2020 ¢inily 1 639 tis. K¢ (1-6/2019: 2 055 tis. K¢&).
Vedeni pfedpoklada, Ze v obdobné vysi budou vynakladany i v budoucnu.

18 Finan¢ni naklady a vynosy

1-6/2020 1-6/2019
Finan¢ni naklady:
Urokové naklady 5273 5373
Ostatni financni naklady 28 28
Finanéni néklady z finan&nich aktivit celkem 5301 5401
Finan¢ni vynosy:
Urokové vynosy z pijcek 4869 1480
Finanéni vynosy z finanénich aktivit celkem 4869 1480
Finanéni vysledek hospodareni -432 -3921

19 Dan z prijmu

1-6/2020 1-6/2019
Splatna dan z pfijmu za obdobi 2415 2771
Odlozena dan za obdobi 904 545
Dan z prijmu celkem 3319 3316
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Dan ze zisku Spolecnosti pfed zdanénim se lisi od teoretické ¢astky, ktera by vznikla pouZzitim pfislusné danové
sazby spoleénosti, a to ndsledujicim zplsobem:

1-6/2020 1-6/2019
Zisk pred zdanén/im 68 451 62313
Aplikovana prlimérna danova sazba 5% 5%
Dan vypoctena s pouzitim mistnich prdmérnych danovych sazeb 3423 3116
Danovy efekt:
rozdilu mezi Uc¢etnimi a danovymi naklady a vynosy -104 200
Dan z pfijm0 celkem 3319 3316

Prislusna danova sazba ¢inila 5 % (2019: 5 %).

Odlozeny danovy zavazek k 30. ¢ervnu 2020 a 31. prosinci 2019 je mozno analyzovat nasledovneé:
30/06/2020 31/12/2019

Odlozeny dariovy zévazek

Rozdil mezi Ucetni a danovou hodnotou majetku 70731 69 728

Odlozeny dariovy zévazek celkem 70731 69 728

OdloZena danova pohledavka

Precenéni pohledavek na realnou hodnotu 245 146
Odlozena darnova pohledavka celkem 245 146
Cisty odloZeny dafiovy zavazek 70 486 69 582

Zména odlozeného danového zavazku:

1-6/2020 1-6/2019
Uctovano pres Vykaz zisku a ztréty
Precenéni investice do nemovitosti a rozdil mezi ucetni a danovou hodnotu
majetku
1003 559
Zmeéna realné hodnoty pohledavek 99 15
Zména odloZeného darnového zavazku celkem 904 544
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20 Transakce se spfiznénymi stranami

Materska spole€nost:

Vlastnikem 99,7%niho podilu ve Spolec¢nosti a zaroven jejim kone¢nym vlastnikem je pan Robert Schneider.

Dceriné, pridruzené a spole¢né podniky:

Dcefinymi spole¢nostmi jsou spole¢nosti ASUZA a.s., Fisolta commerz sr.o. a PJ Asset Group Il sr.o.
PridruZenou spolecnosti je spolec¢nost EDEN Prague Invest s.r.o., ve které drzi spole¢nost 5%ni podil.

Clenové klicového vedeni Uéetni jednotky nebo jejiho matefského podniku:

Funkci predstavenstva Spolec¢nosti k 30. ¢ervnu 2020 a k 31. prosinci 2019 vykonavala spolec¢nost AVANT
investiéni spole¢nost, a.s., prostrednictvim svych povérenych zmocnéncd.

Spole¢nost AVANT investiéni spole¢nost, a.s. je zaroven Obhospodafovatelem a realizuje investi¢ni strategii
definovanou statutem Fondu. Spole¢nost hradi Obhospodarovateli poplatek za obhospodarovani.

Spolec¢nost nema zadné kmenové zameéstnance.

Ostatni spfiznéné strany:

Ostatni spriznéné strany predstavuji zejména spolecnosti ovladané konecnym vlastnikem Spolecnosti.
a) Zlstatky vyplyvajici z prodeje / nékupu zboZzi a sluZeb ke konci roku

Spole¢nost vykazovala tyto zdstatky se spfiznénymi stranami:

v tis. K& 30/06/2020  31/12/2019
Pohledavky z obchodniho styku — ostatni spfiznéné strany 28789 8376
Pohledavky celkem 28789 8376
Zavazky z obchodniho styku - dcefina spole¢nost 31878 16729
Zavazky z obchodniho styku - ostatni spfiznéné strany 2434 1335
Zdavazky z obchodniho styku - statutarni reditel PO 102
Ostatni zavazky - ovladajici fyzicka osoba 30 288 30288
Zévazky celkem 64 600 48 454

Pohledavky za spfiznénymi stranami vznikaji zejména z titulu najemného a jsou do splatné jednoho mésice.
Pohledavky jsou nezajisténé a nejsou uroceny.

Nejvyznaméjsi pohledavkou z obchodniho styku je pohledavka za spolecnosti MEDICON a.s. ve vySi 28 627 tis.
Ke.

Zdavazky z obchodniho styku vaci spfiznénym stranam vznikaji zejména z nakupu vyrobkl a sluzeb a jsou
splatné do tfi mésicl po dodani.
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Zdavazky vaci spfiznénym strandm - statutarni feditel PO - vznikaji zejména z poplatku za obhospodarovani
a jsou splatné do 14 dnli po dodani.

Zdavazky ke spfiznénym stranam vznikaji zejména z ndkupu vyrobk{ a sluzeb a jsou splatné do 14 dnl po dodani.
Tyto zavazky nejsou uroceny.

b) Pajcky spfiznénym straném
Spole¢nost vykazovala ke konci roku tyto zlstatky pUjcek se spfiznénymi stranami:

30/06/2020 31/12/2019

Dlouhodobé poskytnuté pUjcky — ostatni spriznéné strany 137355 173 623
Dlouhodobé poskytnuté kauce - dcefina spolecnost 1932 1932
Dlouhodobé poskytnuté kauce - ostatni spriznéné strany 193 193
Kratkodobé poskytnuté pljcky — ostatni spriznéné strany 51294

Celkem 190774 175748

30/06/2020 31/12/2019

Dlouhodobé prijaté pujcky - ostatni spriznéna strana 639 019 634 689
Kratkodobé prijaté pUjcky - ostatni spfiznéna strana 10052
Celkem 649 071 634 689

Pdjcky poskytnuté ostatnim spriznénym strandm predstavuji pajcky sesterské spole¢nosti Property Sokolovska,
s.r.0. ve vysi 137 355 tis. K& (k 31. prosinci 2019: 173 623 tis. K¢).

Dlouhodobé prijaté pUjcky od ostatni spfiznéné strany predstavuji pdjcky od sesterské spolec¢nosti Schneider
Group a.s. ve vysi 639 019 tis. K¢ (k 31. prosinci 2019: 634 689 tis. K¢).

Puljcky poskytnuté spriznénym stranam a pfijaté od spfiznénych stran nejsou zajistény.

Pljcky poskytnuté spfiznénym stranam a pfijaté od spfiznénych stran jsou realizovany za béznych obchodnich
podminek.

c) Vynosy a ndklady realizované se spfiznénymi stranami

Se spriznénymi stranami se uskutecnily nasledujici transakce:

1-6/2020 1-6/2019
Urokové vynosy - ostatni spfiznéné strany 4869 924
Trzby za sluzby - ostatni spfiznéné strany 576 584
Vynosy celkem 5445 1508
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1-6/2020 1-6/2019
Urokové naklady - ostatni spfiznéné strany 4614 4523
Najemné - dcefina spole¢nost 12 551 12202
Najemné - ostatni spfiznéné strany 1353 1316
Naklady na sluzby - ostatni spriznéné strany 39
Naklady na sluzby - statutarni reditel PO 306 306
Naklady celkem 18824 18 386

Urokové vynosy predstavuji roky z pljcek poskytnutych sesterské spolecnosti Property Sokolovskg, s.r.o., ve
vysSi 3 375 tis. K&. Urokové naklady predstavuji Uroky z pljcek prijatych od sesterské spole¢nosti Schneider
Group a.s., viz vyse.

Najemné je Spolecnosti placeno dcerfiné spolecnosti ASUZA a.s. a sesterské spolecnosti Pacovska 869 s.r.o. za
najaté prostory, které jsou dale pronajimany tfetim osobam.

Naklady za sluzby predstavuji poplatek za obhospodarovani placeny spolecnosti AVANT investicni spolecnost,
a.s.

Transakce se spriznénymi stranami byly realizovany za béznych obchodnich podminek.

21 Zisk na akcii

Zakladni ukazatel zisku na akcii se vypocita jako podil zisku z investi¢ni ¢innosti Fondu k poctu investi¢nich akcii.

1-6/2020 1-6/2019
Pocet zakladatelskych akcii (ks) 20 20
Pocet investicnich akcif (ks) 129159 129159
Celkovy pocet kusovych akcii bez jmenovité 129179 199179
hodnoty
Investi¢ni fondovy kapital celkem (v K¢&) 132774784 132774784
1-6/2020 1-6/2019
Zisk pochazejici z investicni
¢innosti Fondu (v tis. K¢) et e 58997
Ziskvpripadaj|0| na 1 investiéni akcii 504 K& 457 K&
(v K&)

Vzhledem k tomu, ze Fond nevydal zadné fedici kapitalové nastroje, je vySe zfedéného zisku na akcii rovna
zakladnimu zisku na akcii.
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22 Hodnoceni rizik

22.1. Rizeni finan&niho rizika dle statutu Fondu

Z ¢innosti SpoleCnosti vyplyva cela fada financnich i jinych rizik: trzni riziko, Uverové riziko, riziko likvidity, dale
operacni riziko, riziko zruseni Materské spoleCnosti, stavebni a pravnich vad, riziko spojené s investicemi
do movitych véci a dalsi. Celkova strategie Spolecnosti pro fizeni rizik se zaméfuje na nepredvidatelnost
finan¢nich trhd a snazi se minimalizovat potencialni negativni dopady na finan¢ni vysledky Spole¢nosti.

Identifikaci a fizeni rizik provadi Finan¢ni oddéleni Spole¢nosti v souladu s postupy schvalenymi statutarnim
feditelem Spolecnosti. Finan¢ni oddéleni Spolecnosti identifikuje, ocenuje a zajistuje finanéni rizika v Uzké

spolupraci s provoznimi jednotkami Spolecnosti. Pfedstavenstvo vydava pisemné zasady celkového fizeni rizik,
zejména ménoveého a urokového a instrukce pro rizenf likvidity Spolecnosti.

22.2.  Trzniriziko
A) CenoVvé riziko

Hodnota investice do nemovitosti

Hodnota investice do nemovitosti, do niz Spole¢nost investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti
na zméndch ekonomickych podminek, urokovych mér a zplsobu, jak trh prislusny majetek vnima.

Trzni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investiéniho Fondu, investor-akcionar v souladu
se statutem Fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptoval. S ohledem na povahu vyznamné casti
majetku Spolecnosti, jez je tvofena investicemi do nemovitosti, probiha jeho ocenovani v souladu se Statutem
vzdy jednou za rok. Ocenéni investice do nemovitosti je provadéno kazdorocné k rozvahovému dni
certifikovanym znalcem.

V pfipadé nahlé zmény okolnosti ovlivriujici cenu nemovitosti v majetku Spolecnosti by tak mohla nastat situace,
kdy aktualni hodnota akcie Spolecnosti stanovena na zakladé posledniho provedeného ocenéni, nekoresponduje
s realnou hodnotou nemovitosti v majetku Spolecnosti. Dojde-li k takovéto nahlé zméné okolnosti ovliviujicich
cenu nemovitosti v majetku Spolecnosti, postupuje Investicni spolecnost s platnym Statutem.

Analyza citlivosti:

Pokud by byla k 30. Cervnu 2020 hodnota investice do nemovitosti vyssi / niz&i o 1 tis. K¢ a ostatni proménné by
se nezmeénily, byl by zisk pred zdanénim za dany rok o 1 tis. K& vys$si/ nizsi (k 31. prosinci 2019: 1 tis. K&) z titulu
zmeény ocenéni této investice.

Pokud by se hodnota investice do nemovitosti k 30. Cervnu 2020 snizila 0 15%, snizil by se zisk Spolecnosti pred
zdanénim a zménou hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcii s pravem na odkup o 344
502 tis. K¢ (31. prosince 2019: 346 158 tis. K¢&), ¢istd hodnota vlastniho kapitalu o 0 K¢ (31. prosince 2019: 0 K¢)
a Cistd hodnota pripadajici na drzitele investi¢nich akcii 0 327 277 tis. K¢ (31. prosince 2019: 328 850 tis. K¢).

Vyse najmdu

Ndjemci investice do nemovitosti jsou velmi diverzifikovani; fada najemnich smluv je uzavfena na dlouhé obdobi
(vice nez 20 let). Zarover Emitent eviduje dlouhodobé velkou poptévku na prondjem Iékarskych prostor v objektu
Poliklinika Budéjovicka, ktery je historicky a dlouhodobé velmi vyznamnym a zavedenym zdravotnickym
objektem a je vyznamnym i svou polohou v lokalité Prahy 4. Previs poptavky na pronajem lékarskych prostor
dosahuje dlouhodobé pfiblizné + 10%. Pfipadnym ocekavanym rizikem tedy mdze byt znaény pokles poptavky
po prostorach v objektu Poliklinika Budéjovicka, pripadné vyznamny pokles najemného. Z vySe uvedenych
dlvodl nepovazuje vedeni Spole¢nosti toto riziko za vyznamné.
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B) Uvérové riziko

Uvérové riziko vznika v souvislosti s penéznimi prostiedky a penéznimi ekvivalenty, vklady v bankéch
a finanénich institucich, a rovnéz v disledku uUvérového rizika plynouciho z obchodu s odbérateli véetné
neuhrazenych pohleddvek a budoucich dohodnutych transakci. U bank a financnich instituci akceptuje
Spole¢nost pouze renomované banky a finanéni instituce. Pokud existuje nezavislé hodnoceni odbérateld,
pouziva Spolec¢nost toto hodnoceni. Pokud toto hodnoceni neexistuje, vyhodnoti Obchodni oddéleni Gvérovou
kvalitu odbératele, pficemz bere v Uvahu jeho finanéni pozici, zkusenost s odbératelem a dalsi faktory.

Emitent investi¢niho nastroje v majetku Spole¢nosti &i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni
investice) nedodrzi svdj zavazek, pfipadné dluznik pohleddvky tuto pohledavku véas a v plné vysi nesplati.

Kreditni kvalita portfolia k 30. ¢ervnu 2020:

v tis. K& Standartni Po splatnosti Celkem

Financni aktiva v redlné hodnoté vykazané do

ostatniho upIného vysledku hospodareni 315742 315742
Poskytnuté pujcky 142 856 142 856
Obchodni a jiné pohledavky - kratkodobé pujcky 94 023 94 023
Obchodni a jiné pohledavky 6992 39823 46 815
Bézné ucty 57 306 57 306
Celkem 616919 39823 656 742
Kreditni kvalita portfolia k 31. prosinci 2019:
v tis. K¢ Standartni Po splatnosti Celkem
e e
Poskytnuté pujcky 137 491 137 491
Obchodni a jiné pohledavky - kratkodobé pujcky 79 493 79 493
Obchodni a jiné pohledavky 13103 9302 22 405
Bézné ucty 20088 20088
Celkem 565 867 9302 575169

C) Urokové riziko

Urokové riziko Spole¢nosti vznika u dlouhodobych pujéek. Dlouhodobé plijcky Spolecnosti jsou vykazovany
v realné hodnoté s Urokem ¢asové rozlisenym na zakladé efektivni trokové sazby. Veskeré dlouhodobé puijcky
jsou pfijaty s pevnym Urokovym vynosem a z tohoto divodu je Urokové riziko velmi nizké. V pfipadé, kdy by doslo
ke zméné trznich urokovych sazeb nebo referenénich drokovych sazeb, nedoslo by k vyznamnému dopadu do
zisku vlastniho kapitalu Spole¢nosti ani na Cistou hodnotu aktiv pfipadajici na drzitele investicnich akcii.
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22.3. Riziko nestalé hodnoty akcif vydanych Fondem s pravem na odkup

V disledku skladby majetku Fondu a zplsobu jeho obhospodarovani mize byt hodnota investi¢nich akcif
s pravem na odkup vydanych Fondem nestala.

Riziko nestalé hodnoty obecné existuje vzdy a u kazdé investice a je pfimo spojené s filozofii investice
do investicniho Fondu. Investor-akcionar v souladu se Statutem Fondu pred svou investici do Fondu
do investi¢nich akcii s pravem na odkup prokazal Cestnym prohlasenim, Ze je osobou uvedenou v ustanoveni §
56 Zakona a ze si je védom vSech rizik, které pro ného z této investice vyplyvaji. Svym rozhodnutim investovat
riziko nestalé hodnoty investicnich akcii tohoto Fondu s pravem na odkup akceptoval.

22.4. Riziko likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, Ze urcité aktivum Spolec¢nosti nebude zpenézeno vcas
za pfimérenou cenu a ze Spole¢nost z tohoto divodu nebude schopna dostat svym zdvazkim v dobé, kdy se
stanou splatnymi.

Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko omezené likvidity majetku SpoleCnosti, riziko do investic,
na kterych vaznou zastavni nebo jind prava tfetich osob, riziko nedostate¢né infrastruktury potrebné k vyuzivani
nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti. V prvnich tfech letech existence Spolecnosti mize byt
az 100 % majetku tvofeno jedinou nemovitosti. Toto do¢asné snizeni diverzifikace rizik zvySuje zavislost hodnoty
majetku Spolecnosti na této jediné nemovitosti.

Finan¢ni oddéleni Spolecnosti monitoruje pribézné predpovédi pozadavkd Spoleénosti na likviditu s cilem
zajistit dostatecné penézni prostfedky na pokryti provoznich potfeb a zaroven udrzet dostateCnou rezervu
na neCerpané vazané vypuUjcni prostfedky tak, aby Spole¢nost neporusovala pfipadné Uvérové limity nebo
smlouvy tykajici se jejich vypUjcnich prostfedkd. Tyto progndzy zohledruji plany Spole¢nosti tykajici
se financovani Uvér a dodrzovani smiuv.

Okamzita likvidita Spolecnosti je zajiSténa predevsim volnymi penéznimi prostiedky vedenymi na bankovnich
uctech.

Nize uvedena tabulka analyzuje pohledavky a zavazky Spolecnosti, které budou vyporadany podle zbytkové doby
splatnosti na zakladé doby, ktera k rozvahovému dni zbyva do data smluvni splatnosti.

K 30, Gervnu 2020 Ménenez  0azi0 B TrokerS  Viere oga
Kratkodobé pohledavky 46 025 9 781

Kratkodobé pujcky 94023

Poskytnuté ptjcky 140 731 2125

w2 arss 7o

Kratkodobé zavazky z ngjmu 31706 11 535 12884

Dlouhodobé zavazky 57743 588 027

Dlouhodobé zavazky z najmu 53 520

Cista aktiva pfipadajici
na drzitele investicnich akcii 2081619
s pravem na odkup
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Netto -2 453 -59 334 81125 29 468 -585902 2081619
K 31. prosinci 2019 Mggédgl,ez 30 f;: 80 ;:g ::f ! rol'ztai 5 Vi‘éelgtei Ostatnf
Kratkodobé pohledavky 10855 257 11293

Kratkodobé pujcky 79 493

Poskytnuté pujcky 135365 2125

S;Vcahzi?/ni a ostatni kratkodobé 7905 14960 30 592

Kratkodobé zavazky z ndjmu 18 862 10732 12967

Dlouhodobé zavazky 57 458 583 006

Dlouhodobé zavazky z najmu 57 818 7298

Cista aktiva pfipadajici
na drzitele investicnich akcii 2016485
s pravem na odkup

Netto -15212 -25435 47 227 20089 -588179 2016 485

22.5. Expozice a koncentrace rizik:

30. ¢ervna 2020:

Hodnota

Typ expozice Typ rizika Protistrana netto Koncentrace
Pokladna 75 0,00 %
ditni Komeréni

B&zny Gcet Kreditni banka, a.s. 57 231 1,92%
Obchodni a jiné pohledévky Kreditni Rlzné subjekty 140 838 4,74%
Poskytnuté péjcky Kreditni  Rdzné subjekty 142 856 4,80%
Financ¢ni aktiva v realné hodnoté vykazané do Kreditni ROzné subiekt

Ostatniho uplného vysledku hospodareni JeKty 315742 10,62%
Investice do nemovitosti Trzni 2 296 630 77.26%
Nedokoncené investice do nemovitosti Trzni 18 961 0.64%
Dlouhodoby hmotny majetek Trzni 721 0,02%
Celkem 2973104 100,00 %
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31. prosince 2019:

Hodnota

Typ expozice Typ rizika Protistrana netto Koncentrace
Pokladna 61 0,00%
o Komercni o
B&zny Ucet Kreditni banka, a.s. 20027 0,69%
Obchodni a jiné pohledavky Kreditni Rzné subjekty 101 898 3,53%
Poskytnuté plijcky Kreditni Rzné subjekty 137 491 4,76%
Financni aktiva v redlné hodnoté vykazané do L o ) o
Ostatniho Uplného vysledku hospodareni Kreditni Rlzné subjekty 315692 1093%
Investice do nemovitosti Trzni 2307720 79,94%
Nedokoncené investice do nemovitosti Trzni 3534 0,12%
Dlouhodoby hmotny majetek Trzni 750 0,03%
Celkem 2887173 100,00%

22.6. Rizeni zdroj financovan(
Cile Spolec¢nosti pfi fizeni zdrojl financovani jsou nasleduijici:

e splnovat zakonné pozadavky stanovené ceskou legislativou;

e zabezpecit schopnost Spolecnosti splnit pfedpoklad nepretrzitého trvani tak, aby mohla pokracovat v tvorbé
zisku pro akcionare a ku prospéchu ostatnim zainteresovanym subjekttim;

e udrzovat optimalni strukturu kapitdlu definovaného podle ¢eskych uUcetnich predpisi tak, aby byly
minimalizovany naklady na kapital definovany podle ¢eskych Ucetnich predpist.

Dostatecna vyse Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup predstavuje pro
investory urditou zaruku, Ze jim bude jejich investice v pofadku vyplacena zpét. Rizeni zdrojii financovani Fondu
je provadéno za Ucelem ochrany schopnosti pokracovat v ¢innosti Fondu po ¢asové neomezenou dobu pfi
maximalizaci vynosU akcionarl a drzitell odkupitelnych investi¢nich akcii. Déle za U¢elem udrzovat optimaini
pomeér ¢istych aktiv pfipadajicich na odkupitelné investiéni akcie a jinych cizich zdroju.

Fond sleduje zdroje financovani na zakladé pomeéru Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcii
s pravem na odkup a jinych zdrojl poéitanych jako pomér Gistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii
a celkovych zdroju financovani Spoleénosti. Celkové zdroje financovani Spole¢nosti jsou pocitany jako soucet
celkovych zdvazkUl (véetné uvérl a pujcek, zavazkd z obchodniho styku, jez jsou vykazany ve vykazu finanéni
pozici) a vlastniho kapitalu snizené o stav penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentd.

30/06/2020 31/12/2019
Celkovy dluh bez Cistych aktiv pfipadajicich
na drzitele odkupitelnych investi¢nich akcii 891276 870479
minus penézni prostredky a penézni 57306 20088
ekvivalenty
Cisty dluh bez &istych aktiv pfipadajicich na
drzitele odkupitelnych investi¢nich akcii 833970 850 391
Cista avkti'va prip.a}dajlcll na drzitele 2081619 2016 485
investicnich akcii s pravem na odkup
Vlastni kapital celkem 209 209
Celkové zdroje financovani Spole¢nosti 2915798 2867 085

Pomeér Cistych aktiv pfipadajici na drzitele
investi¢nich akcii s pravem na odkup a 71,39% 70,33%

celkovych zdrojd financovani
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22.7. Riziko zruseni Spole¢nosti (Fondu)

Fond mdze byt ze zdkonem stanovenych divodU zrusen, a to zejména z dlvodu:

iv) rozhodnuti o pfeméné Fondu;

V) odnéti povoleni k ¢innosti Fondu, napf. v pfipadé, jestlize do jednoho roku ode dne udéleni povoleni k
¢innosti Fondu vlastni kapital Fondu nedosahl vySe 1.250.000 EUR,; resp. v pfipad€, ze Fond ma po dobu
delsi nez 6 mésicl jen jednoho akcionare;

Vi) zadosti o odnéti povoleni, zruSeni Investicni spolecnosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu.

Ceskd narodni banka odejme povoleni k ¢innosti Fondu, jestlize bylo vydéno rozhodnuti o jeho Upadku nebo
jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude postacovat k Uhradé ndkladl
insolvencniho fizeni, resp. v pfipade, kdy Fond nema déle nez tfi mésice depozitare.

Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o pfeméné Fondu, nebylo vydano rozhodnuti o odnéti povoleni
k ¢innosti Fondu, o jeho upadku, nebyl zamitnut insolven¢ni ndvrh a nebylo odejmuto povolenik Cinnosti AVANT
investicni spolecnosti, a.s., ktery Fond obhospodaruje.

Vzhledem k vySe zminénym skutecnostem je toto riziko hodnoceno jako nizké.

22.8. Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare

Rozsah kontroly Spolecnosti ze strany depozitare je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Kontrolou, zda
vypocet aktualni hodnoty investicni akcie Fondu s pravem na odkup, zda pouziti vynosu z majetku Fondu, zda
nabyvani a zcizovani majetku Fondu a zda postup pfi ocenovani majetku Fondu jsou v souladu se Zakonem a
timto Statutem, jakoz i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo timto
Statutem, neni povéren depozitar. Tato kontrola a ¢innost je zajistovdna primo Investi¢ni spole¢nosti pomoci
internich kontrolnich mechanizmd.

V disledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitare v rozsahu vymezeném ustanovenim Statutu existuje riziko
spojené s absenci kontroly ze strany tfeti osoby (tj. napf. riziko selhani lidského faktoru).

Za dané obdobi Fond jednal v souladu se svymi stanovami a statutem prostrednictvim opravnénych osob.
Majetek Fondu byl ocenovan v souladu se Zakonem a statutem Fondu. VeSkeré kontroly provedené depozitarem
byly bez vyhrad a vysledky téchto kontrol potvrdily stav majetku Fondu evidovany AVANT investicni spolecnosti,
a.s. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizke.

22.9. Operacniriziko

Riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostatecnych ¢i chybnych vnitfnich procesd, ze selhani provoznich systému
Ci lidského faktoru, popf. z vnéjsich udalosti.

Operacni riziko je posuzovano pfi schvalovani kazdé transakce Spole¢nosti. Pfi posuzovani operacniho rizika se
bere v Uvahu fungovani systému vnitfni a vnéjsi kontroly Spole¢nosti a ¢innost depozitare.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

22.10. Riziko stavebnich a pravnich vad

Hodnota majetku Spole¢nosti se mlze snizit v disledku stavebnich a pravnich vad nemovitosti nabytych
do majetku Spolecnosti.

Ve sledovaném obdobi Spole¢nost vlastnila stabilni portfolio nemovitosti nevykazujicich zadné zavazné
stavebni ani pravni vady. Spole¢nost provadela béznou udrzbu nemovitosti a pfipravovala budouci zhodnoceni
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formou planovanych dil¢ich investi¢nich zasahU ve formé rekonstrukci. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi
vyhodnoceno jako nizké.

22.11. Riziko spojené s investicemi do movitych véci

Véci movité mohou byt postizeny vadami, a to napr. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az po delSim
Casovém obdobi. V pfipadé vady veéci movité, ktera je soucasti souboru generujici pravidelny ¢i nepravidelny
vynos, muaze dojit k naruseni vykonnosti celého souboru véci movitych. Toto riziko Ize snizit smluvni
odpovédnosti za vady a zajisténim kvalitniho zaruéniho a pozaruéniho servisu. Dlsledkem téchto vad miZze byt
snizeni hodnoty véci movitych a jejich soubor(l a zvySené naklady na opravy atd. Rovnéz umelecka dila jako
specifické véci movité mohou byt stizeny jak faktickymi, tak pravnimi vadami, at jiz v podobé vécného poskozeni,
Ci v podobé prav tretich osob k nim uplatfiovanych napf. v souvislosti s pfipadnou trestnou ¢innosti. Toto riziko
Ize snizit dGkladnym pravnim i vécnym auditem pfedchazejici nabyti takového aktiva.

Ve sledovaném obdobi Spolecnost evidovala ve svém majetku movité véci, toto riziko bylo ve sledovaném
obdobi vyhodnoceno jako nizké.

22.12. Riziko spojené s investicemi do akcii, obchodnich podilt resp. jinych forem Gcasti
v obchodnich spoleCnostech z pohledu jejich specifického zaméreni

Poskytovani pajcek — existuje zde riziko pravnich vad (o existenci pljcky ¢i jejiho zajisténi) a riziko vyporadani
(na dluznika maze byt prohlasen Upadek) z téchto divodd mize hodnota nabytého obchodniho podilu kolisat a
snizovat hodnotu majetku Fondu.

Obchodni spole¢nosti, na kterych ma Fond uUc¢ast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V dlsledku
tohoto rizika maze dojit k poklesu trzni ceny podilu v obchodni spole¢nosti ¢i k Uplnému znehodnoceni (Upadku
obchodni spole¢nosti), resp. nemoznosti prodeje podilu v obchodni spole¢nosti.

Ve sledovaném obdobi Fond vlastnil obchodni podil ve spolecnosti ASUZA a.s., Fisolta commerz s.r.o., PJ Asset
Group Il s.r.o. a EDEN PRAGUE Invest s.r.0, jejichz realna hodnota je stabilni. Toto riziko bylo ve sledovaném
obdobi vyhodnoceno jako nizké.

22.13. Riziko spojené s investicemi do pohleddvek a pljcek

Investice do pohledavek jsou zaloZeny na odhadu prdmérné vynosnosti nabyvanych pohledavek, kterd je vzdy
vSak posuzovana v urcitém casovém a hodnotovém intervalu. Vynosnost konkrétni pohledavky proto nelze
individualizovat. Pfedpokladem préimérného vynosu je tak nejen vyssiindividualni vynosnost urcité pohledavky,
nybrz soucasné i v jinych pfipadech vynosnost nizsi.

Pohledavky jsou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, nez ¢inf jejich jmenovita hodnota, a to pfimérené k riziku jejich
vymozeni. Investice do pohleddvek a pujcek je tak nezbytné vnimat soucasné i z pohledu dalSich shora

zminénych rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o existenci pohledavky &i jejiho zajisténi ¢asto probiha spor)
a rizika vyporadani (na dluznika mlze byt prohldsen Upadek).

22.14. Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Spole¢nosti mUzZe byt zmarena v disledku neschopnosti protistrany obchodu dostat
svym zavazkdm a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Vzhledem ke skute€nosti, Ze s vyjimkou provedeni fuze Spole¢nost ve sledovaném obdobi neprovedla zadné
dalsi transakce, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizke.
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22.15. Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mize byt zapfi¢inéno zejména
insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma v Uschové nebo v jiném opatrovani
majetek Spolecnosti.

Ve sledovaném obdobi neméla Spole¢nost zadny majetek svérfen do Uschovy (nebo jiného opatrovani) jiné
0sobé, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

23 UDALOSTI PO KONCI UCETNIHO OBDOBI

Po rozvahovém dni do doby sestaveni mezitimni Ucetni zavérky nedoslo k zadnym udalostem, které by mély
vyznamny dopad na mezitimni ucetni zavérku sestavenou k 30. Cervnu 2020.

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané pandemie
nemoci COVID-19 a s pandemii spojenymi opatfenimi na mezitimni ucetni zaveérku. Obhospodarovatel ke dni
vyhotoveni mezitimni ucetni zavérky zhodnotil rizika negativniho dopadu COVID-19 a nezjistil vliv na zménu
hodnoty aktiv fondu, a to pfedevsim kvdli jejich Zivotnosti a celkovému poskytnutému uzitku.

H Prohlaseni emitenta

Statutarni feditel emitenta prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi podava pololetni zprava vérny a poctivy
obraz o finan¢ni situaci, podnikatelské cCinnosti a vysledcich hospodareni emitenta za uplynulé pololeti
a o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni emitenta.

Zpracoval: Mgr. Daniel Sritr
Funkce: povéreny zmocnénec statutarniho reditele spolecnosti AVANT investicni spoleCnost, a.s.
Dne: 29.9.2020




