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CESKOSLOVENSKY NEMOVITOSTNI FOND

Nase filozofie

@ Investujeme pouze do smysluplnych projektd.
@ Kde jini vidi ztratu ¢asu, my vidime prilezitost.

® Klademe dlraz na kvalitu a tvofime hodnotu pro budouci generace.
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il CSNF

Zakladni udaje

‘\ -’/ Bilan¢ni suma fondu k 30.9.2019 - 100 108 533,- K¢
"

®='——- Investi¢ni strategie — development rezidencnich nemovitosti

Typ fondu - fond kvalifikovanych investord

www.csnf.cz



Zkladni tidaje

Zaméreni fondu nemovitosti a financovani nemovitostnich projekti
Frekvence Upisu investi¢nich akcii (dale I1A) mésiéni
Cenny papir prioritni investiéni akcie

Ocekavany vynos akcii 7,1 % p.a.
Drzitelé maji prednostni narok na ziskani vynosu do 7,1 %.Vynos a navratnost investice je ve vysi
min. 6 % kryta objemem majetku investovaného do fondu ze strany zakladatele.

Odkupy IA Ctvrtletné (splatnost do 6 mésictl); min. objem odkupu 300 tis. K¢

Doba trvani fondu na dobu neurcitou

Minimalni investice klienta 1 mil. K€ (pro § 272 odst. 1 pism. a) az h) a pism. i)bod 2 ZISIF), jinak 125 tis. EUR
Investi¢ni horizont klienta stiednédoby, 3-5 let

Vstupni poplatek az 3%

Vystupni poplatek,

dle podminek uvedenych ve statutu fondu 3 % pfi odkupu do 3 let, 0 % pfi odkupu po 3 letech

Opce fondu Fond ma pravo uplatnit odkup investicnich akcii za aktualni cenu investi¢nich akcii platnou pro
kalendarni pololeti, ve kterém bylo pravo odkupu ze strany fondu uplatnéno.
Obhospodarovatel a administrator fondu AVANT investic¢ni spolecnost, a.s.

Naklady fondu maximalné 0,5 % p.a. z primérné hodnoty aktiv

Depozitarska banka Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Auditor APOGEO Audit, s.r.o.

Regulace a pravni fad Ceska narodni banka a Ceska republika

Zdanéni vynosu fondu 5 % ze zisku fondu

Zdanéni akcionar( — fyzickych osob 15 % pfi odkupu do 3 let, 0 % pri odkupu po 3 letech
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Cil fondu

Investiénim cilem je setrvalé zhodnocovani prostiedky
vlozenych do fondu, a to zejména formou investovani do
developerskych projektd na vystavbu nemovitosti. Pfevazné se
jedna o bytové jednoty ve méstech a rodinné domy v celé
Ceské republice. Dale pak nakup rezidencnich nemovitostni na
dlouhodoby pronajem.

www.csnf.cz
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Vyhody investovani
prostrednictvim fondu FKI

® Profesionalni sprava majetku
® Kontrola nakladani s majetkem fondu depozitarskou bankou

® Moznost dosazeni vyssiho vynosu nez v pripadé
o . V4 . 7 7
fondu kolektivniho investovani

® Regulace Ceskou narodni bankou ( CNB )

® MoZnost osvobozeni od dané z pijmd pro fyzické osoby pFi
odkupu investic¢nich akcii po 3 letech

® Niz3i 5% sazba dané z pfijmu pro investi¢ni fondy
® MoZnost diverzifikace portfolia

® prednostni vyplata zisku fondu akciondfdm s investici do
prioritnich investi¢nich akcii.

www.csnf.cz
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Manazersky komentar

CESKOSLOVENSKY NEMOVITOSTNI FOND je projekt,
ktery z béznych lokalit v Cesku a na Slovensku vytvari
neoby&ejnd mista pro Zivot a pro podnikani. Diraz je
kladen na kvalitni architekturu, ale zaroven na schopnost
projektu byt pro investory vysoce rentabilni. Zakladetal
fondu navazuje na své vice jak desetileté zkusSenosti z
oboru financi a investic a rozhodl se fond otevrfit novym
investordm.

Pro ilustraci ¢innosti fondu jsou nize uvedeny priklady
rozpracovanych projektt:

Druha polovina roku 2019 je zamérena na dokonceni 60
RD v oblasti Praha vychod a 17 RD na Slovensku. V prvni
poloviné roku 2020 se bude realizovat vyjimecny projekt
4 luxusnich vil v Kunicich, které leZi nedaleko Prihonic a
jsou pro svoji strategickou poloh a zaroven klidné a Cisté
prostredi plné zelené velmi vyhledavané.

Ocekavany obrat ze vdech projektt v portfoliu fondu &ini
témé&t pll miliardy K&, konkrétné 475 miliond K& v
nasledujicim obdobi.

Aktudlné fond Fesi akvizice daldich projektd v potizovaci
cené 10 - 20 miliond K¢, které by chtél realizovat v
prvni poloviné roku 2020.

www.csnf.cz



Duvody pro investovani do fondu

Nadstandardni ocekavany vynos prioritnich investi¢nich
akcii ve vysi 7,1 % p.a.

Prednostni podil na zisku fondu (pred zakladatelem fondu
— drzitelem vykonnostnich investi¢nich akcii) do vyse

6 % p.a.

Garance minimalniho vynosu prioritnich investi¢nich
akcii ve vysi 6 % p.a., a to i v pfipadé nizsiho zisku, Ci
dokonce ztraty fondu. Garance je formou redistribuce
fondového kapitalu od drzitell vykonnostnich investi¢nich
akcii ve prospéch drzitell prioritnich investic¢nich akcii,

a to az do vyse tohoto fondového kapitalu.

Az sekundarni podil na pripadné ztraté fondu, nejprve

je ztrata hrazena z fondového kapitalu od drzitelt
vykonnostnich investi¢nich akcii.

Investovani do realnych hodnotse stabilnim ristem
hodnoty pro akcionare.

Profesionalni zazemi jednoho znejvétsich

vV  vewvys

Nulové vystupni poplatky pri doporucené délce

drzeni akcii.

Diverzifikace investic do rliznych nemovitostnich projektd.
Odbornost a bohaté zkusenosti zastupcu fondu.

AVANT je nejvétsim spravcem fondu kvalifikovanych
investortl v Ceské republice.
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Prehled vybranych
projektu

Domy Vysehorovice
Realizace srpen 2018 az srpen 2019
Lokalita praha vychod

8 rodinnych domii 4+kk

Finanéni obrat 44 miliondi K¢

Domy Brandys nad Labem

Realizace zafi 2019/ cerven 2020
Lokalita praha vychod

8 rodinnych domii 4+Kkk
Financni obrat 55 milionti K¢
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Wy Pichled vybranyich
| | projektu

Domy Galanta 1. a 2. etapa
Realizace zafi 2018 / kvéten 2020

Lokalita Slovensko Trnavsky kraj

17 rodinnych domi 4+kk

Financni obrat 66 milionil K¢

Vily Kunice

Realizace fijen 2019/listopad 2020
Lokalita Praha —10km od Priihonic
4 luxusni villy ve svahu 7+kk
Finanéni obrat 78 milionii K&




=Y Prehled vybranych
S =S projektu
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Domy PriSimasy
Realizace fijen 2019/bfezen 2021
Lokalita Praha vychod

36 rodinnych domii 4+kk
Financni obrat 186 milionii K&

Domy Sibrina
Realizace cerven 2019/ listopad 2020
Lokalita Praha vychod

8 rodinnych domii 4+Kkk

Financni obrat 55 milioni K¢
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Sprava
a rizeni fondu

Auditor Kontroluje vedeni Ucetnictvi fondu a dodrzovani pravidel pfi obhospodarovani majetku fondu.

CNB Ceska narodni banka zapisuje fond do seznamu investi¢nich fondu, dozoruje &innost fondu,
investicni spolecnosti a depozitarské banky, vyZzaduje pravidelné reporty o hospodareni fondu,
udéluje sankce.

Depozitarska banka Prabézné kontroluje nakladani s majetkem fondu, ucelovost kazdé polozky na uctu fondu musi byt
depozitari dokladovana, zajistuje ischovu cennych papird fondu.

Fond Fond fondu kvalifikovanych investor( dle § 128 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnos-
tech a investicnich fondech (ZISIF) pod dohledem CNB a depozitarské banky. Fond vlastni SPV
(100%) a poskytuje podfizené tvéry SPV (equity).

Investi¢ni proces Ke kazdému investi¢nimu zameéru je zpracovana analyza ekonomické vyhodnosti (AEV), investici
dale posuzuje investi¢ni vybor a findlné o ni rozhoduje statutarni feditel.

Investicni spolecnost Obhospodaruje majetek fondu podle statutu fondu a v souladu se ZISIFjedna jeho jménem, pode-
pisuje za fond smlouvy, plni povinnosti fondu v{i&i statni spravé (ucetnictvi, dané), CNB (mésiéni
reporting Ucetni zavérky, informace o zménach) a depozitaiské bance. Cinnost investiéni spoleé
nosti kontroluje prubézné depozitaiska banka a CNB. Investicni spoleénost informuje investory
fondu o hodnoté investicni akcie, vydava a odkupuje investi¢ni akcie a vede seznam akcionarda.

Akcionar Investor, ktery vydanim investi¢ni akcie ziskava podil na majetku fondu a pravo na odkup investi¢
nich akcii v terminech dle statutu za aktualni hodnotu vyhlasovanou investi¢ni spolecnosti.

Statut Z&akladni dokument fondu definujici investi¢ni strategii, limity investovani, pravidla rozhodovani
a hospodareni fondu, zplsob a frekvenci vypoctu hodnoty investi¢ni akcie a nakladovosti fondu,
specifikuje rozsah ¢innosti depozitare a informacni povinnosti fondu.

Projektova spolecnost vlastnéna a ovladana fondem, ktera vlastni nemovitosti.
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Predstaveni spravce

AVANT investicni spolecnost, a.s,,
spravuje 62 investi¢nich fondd

s celkovou hodnotou majetku
pres 28 mid. K¢ (k 30.6.2019).

AVANT investic¢ni spole¢nost, a. s., se specia-
lizuje na zakladani a spravu fond( kvalifi -
kovanych investort. V poslednich letech se
spolecnosti v Ceské republice a v sougas-
nosti se jedna o nejvétsi investicni spolecnost
na trhu fond( kvalifikovanych investord.

Své postaveni na trhu ziskal AVANT IS
predevsim svym osobnim klientskym pfi -
stupem, zkusenostmi, flexibilitou a kvalitou

ani

ASTICNi SPOLECNOST

poskytovanych sluzeb. Spravované fondy
investuji do komerc¢nich nemovitosti, byto
vych projektt, zemédélské pudy, pohledavek,
majetkovych Ucasti v zacinajicich projektech
Ci v existujicich firmach, kterym pomaha

v dalSim rozvoji.

www.csnf.cz
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CESKOSLOVENSKY NEMOVITOSTNi FOND

Kontakt

Daniel Rimal
ZAKLADATEL

tel: +420 773 877 797
e-mail: info@csnf.cz
www.csnhf.cz

www.csnf.cz



