Pololetni zprava spoleénosti PRAGORENT investicni fond s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s.

Pololetni zprava spole¢nosti

PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

za obdobi od 1.1.2018 do 30.6.2018

(,,pololetni zprava“)



Pololetni zprava spoleénosti PRAGORENT investicni fond s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s.

Obsah
Pololetni ZPrava SPOIECNOSTI .............oeiiiiiiie e e e e e e et e e e s b e e e e e abae e e e nareeas 1
1) ZAKIadNni Udaje 0 @MITENTOVI ..eiiciieiiiicciiie ettt e e te e s e e st e e st e e eree e snteeeseeesnreesnnaeesnnes 5
2) Popis podnikatelské CiNNOSti EMITENTA.......ccueieiii et e et e e are e sree e 6
3) Vysledky hospodareni emitenta k 30.6.2018 ........cccceveiiieiiieeiiee et e eee et e e e sre e e rre e 6
4) Informace o predpokladdaném vyvoji @mMiItenta.......cccccuiiiiiiiiii i 6
5) Udaje o podstatnych zménach stanov nebo statutu fondu, ke kterym doslo v pribéhu
SIEAOVANEN0 OO ...ttt 6
6) Identifikacni Udaje depozitafe fondu a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval....... 7
7) Prohlaseni odpovédnych opravnénych 0sob emitenta........cccccceeiiiciieicciee e, 7
8) Vykaz financni situace (NEAUAITOVANY) ...ccc.uiiiiiiiiie et e e e e e e e e bee e e e 9
9) Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho UpIného vysledku (neauditovany)........cccccceevveeenneneee. 10
10) VYKAz PeNEZNICH TOKU ...c..veeeiieecee ettt et e et e e s te e e bae e st e e sbaeeraeeenraeenes 11
11) Vykaz zmeén vIastniho KapitalU.......cc.eeeeeeiiiiiceeccce e e e e e 11
12) Komentare k Ucetnim vykazlm (N€aUditOVANE) .......c..oooviieriiiiieieiee ettt e 11
) I O ] o1=Yo o <IN 0] o1 0 =Tl < S Ut 11
b) Prohlaseni 0 shodé s UCetnNimi Pravidly ........ccccceeecieiiiee et aae e saree s 12
c) Podstatna ucetni pravidla a zmény v icetnich pravidlech .........cccceveeiieieeccie e, 12
Y IY=Y Zo T o 0T 1) AR 12
IS I O o | o =T Y AR 12
15) Dodatecné poznamky k UCetnim VYKAzZUmM ........cocoviiiiiiiiiiie ettt e 12
A)  INVESTICE O NEMOVITOSTT ceovviiiieiiiee ittt ettt ettt eeeetre e e e eetre e e e eetreeeeeetbeeeeetreeeesbbeeeesnsreeeesnes 12
o) T2 1Yo ] o 1Y USRI 13
c)  Obchodnia jiné PONIEAAVKY ........eeeeiiieee ettt e e e e et e e e e are e e s enreeeeeanes 13
(o ) I == 172U SURUPPRRt 13
€)  Obchodni @ JiNE ZAVAZKY ......oeeviiieeee ettt et 13
1) IV aTe I VA o Ta (141l o Je] o Yo [ ] o | AP RSURSPRRt 14
E)  UVBIY @ VYPTIEKY ¢ttt ettt s sttt et et e st et et et et et et eseseseneseananaeas 14
h) VloZeny kapitadl @ Nerozdelené VySIEAKY .........cc.eeeeiiiiiii e e 14
) IR I 2 « YRS 15
J)  OSOBNTNAKIAAY ..o ettt et e e st e e e bt e e e be e e eab e e e ateeebaeeeareean 15
K)  FINANCNT NAKIGAY c.evveeieeceee ettt et ettt e et e e s tb e e s be e e bae e sabe e e abeesaraeeteeesaraenn 15
) B =Y =T 2 4 1) U PR 15
m) Naklady s uvazenim klasifikace dle drunU ..........coocuveieir i e 16
16) Sptiznéné strany a jejich dopad do UCetni ZAVEIKY ......oocveeeiir e 16
) L O o] o - o 1Y/ - Lo F= | (el USRI 16



b)
c)
d)
17)
18)
19)
20)

Pololetni zprava spoleénosti PRAGORENT investicni fond s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s.

Dalsi osoby ovladané stejnou ovIadajici 0SODOU .......cc.uviiieiiiiiiiiiee e,
Transakce se spriznénymi 0SODAMI .......ceiiiiiiiii e
OdMENY KIICOVENO VEABNT ...ttt e et e e e et e e e enat e e e s rareeeeas
[ (oo [aToTol=Y oV o A1 USROS
Podminénad aktiva a podmin@né ZAVAzKY.........ccceecueeiiiieiciieciie e eee et ee e svae e s aee e
OFo F- Lot o Yo N g YAV 12 To 17T 1 o 1 [ o FA SRR

SChVAIENT UCEENT ZAVEIKY ...vveeeeiiiee ettt e et e e et e e e e rra e e e eata e e e entseeeeaananeeeas
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kapitalem, a.s.

Tato pololetni zprava emitenta je sestavena dle ustanoveni § 119 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani
na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon”).

Pololetni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni Gcetni vykaznictvi a v jeho
navaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o financni situaci je k 31. 12. 2017 a ve zkraceném vykazu
vysledku hospodafeni a ostatniho Uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o
penéznich tocich je k 30. 6. 2018.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor radné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a jakémukoliv vyvoji v dotéeném pulro¢nim obdobi, jez odrazi tyto
zkracené vykazy.

Pololetni zprava je nekonsolidovana a nepodléhd auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
prezkoumana.
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1) Zakladni Udaje o emitentovi

Nazev emitenta:

PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.

IC: 247 88 759

Rejstfikovy soud:

Méstsky soud v Praze, oddil B, viozka 16814

Sidlo: Jifiho ze Vtelna 1731, Praha 9 - Horni Pocernice, PSC 19300

Pfedmét podnikani:

Emitent je fondem kvalifikovanych investor( dle § 95 odst. 1 pism. a) zakona

¢. 240/2013 Sh. o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech

Pravni forma:

Statutarni reditel:
Datum narozeni:

Bydlisté:

Fondovy kapital emitenta

Vyse fondového kapitalu:

Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie:
Pocet akcii:

Druh, forma, podoba:
Obchodovatelnost:

Investicni akcie A:
Pocet akcii:

Druh, forma, podoba:
ISIN:
Obchodovatelnost:

Investicni akcie B:
Pocet akecii:

Druh, forma, podoba:
Obchodovatelnost:

akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem

Jaroslav Pribyl
12. kvétna 1950

Zizkova 305/22a, Bystfice, 417 02 Dubi

1534 787 tisic K¢ - (k 30.6.2018)
1 534 208 tisic K¢ - investicni ¢dst fondového kapitdlu

579 tisic K¢ - neinvesticni ¢dst fondového kapitdlu

5 ks

zakladatelska akcie, listinny cenny papir
zakladatelské akcie nejsou verejné obchodovatelné,
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena

10.950 ks

investi¢ni akcie, zaknihovany cenny papir

CzZ0008041837

Investi¢ni akcie jsou pIné splacené, volné prevoditelné a od 4.1.2016
jsou verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych
papird Praha, a.s. pod nazvem PRAGORENT IPFZK

45 ks

investi¢ni akcie, listinny cenny papir

Investicni akcie B jsou plné splacené a jsou prevoditelné po
predchozim souhlasu predstavenstva fondu.
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2) Popis podnikatelské ¢innosti emitenta

Pfedmétem podnikatelské ¢innosti emitenta je vlastnictvi a rozvoj komplexu nemovitosti na adrese
Praha 9 - Horni Pocernice, lifiho ze Vtelna 1731 a dale Retail park Ceska Lipa, PRAGORENT Hostivat,
prodejni sklady v K. Varech, Plzni, Novosedlicich, Usti nad Labem, Praha — Cakovice, Praha — Satalice.
Jedna se o soubory nemovitosti, ve kterych se nachazi sklady, obchody, vyrobni prostory, logisticka
centra.

Vyznamni ndjemci vyse uvedenych objektl jsou naptiklad BILLA, spol. s r.o., dm drogerie market s.r.o.,
ThyssenKrupp Ferrosta, spol. s r.o., NYPRO hutni prodej, a.s., TECHNIMAT s.r.o.

Emitent eviduje vyznamny previs poptavky o pronajem prostor v predmétnych nemovitostech.

V pribéhu obdobi, za néZ je vypracovana tato zprava, emitent vykonaval béZnou cinnost v souladu se
svym statutem. Vynosy plynouci z aktiv fondu byly pouzity k financovani béznych nakladovych polozek
a k investic¢ni ¢innosti a v rdmci celkové koncepce do zkvalitiiovani a zlepSovani poskytovanych sluzeb
v nemovitostnich aredlech.

3) Vysledky hospodareni emitenta k 30.6.2018

Zdrojem prijm0 byly predevsim pfijmy z pronajmu nemovitosti. K 30.6.2018 mél fond celkova aktiva ve
vySi 1.723 989 tisic K¢. Z toho 1.723.410 tisic jsou aktiva pfidélitelna na vyplatitelné investicni akcie a
579 tisic jsou aktiva pridélitelnd na zakladatelské akcie. Vlastni kapital fondu cinil ke dni 30.6.2018
Castku 1.534.787 tisic KC. Z toho kapital z investic¢ni ¢innosti prifaditelny na vyplatitelné investi¢ni akcie
¢ini 1.534.208 tisic K¢ a 579 tisic K¢ je prifaditelnych k zakladatelskym akciim. Hodnota jedné investi¢ni
akcie Cinila k 30.6.2018 139.537 K¢. Hospodaftsky vysledek ke dni 30.6.2018 cinil zisk 84.655 tisic K¢.

Detailni vysledky hospodafeni poskytuje Mezitimni Ucetni zavérka sestavena k a za pololeti kon¢ici
30. ¢ervna 2018, ktera je prilohou ¢.1 pololetni zpravy.

4) Informace o predpokladaném vyvoji emitenta

V priibéhu druhé poloviny roku 2018 bude fond pokracovat v naplfiovani investi¢ni strategie vymezené
ve statutu fondu. V roce 2018 fond pocita s dalsi rekonstrukci najemnich prostor za Gcelem zvyseni
budouciho vynosu. Vzhledem k dostate¢né hotovosti a predpokladanych budoucich prijmG zatim
budou investice hrazeny z vlastnich zdroju.

Fond planuje na druhou polovinu roku 2018 zvefrejnit projekt premény ve formé fuze sloucenim.
Podstatou projektu bude slou¢eni spoleénosti HOLDCO, a.s., ICO: 28249372 a HIRNEOLA, a.s., I1CO:
28962940 s fondem k rozhodnému dni 1.1.2018.

5) Udaje o podstatnych zménach stanov nebo statutu fondu, ke kterym doslo v pribéhu
sledovaného obdobi

V priibéhu sledovaného obdobi nedoslo ke zméné stanov a statutu spolecnosti.
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6) Identifikacni Udaje depozitare fondu a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Nazev: Ceska spofitelna, a.s.

IC: 452 44 782

Sidlo: Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00
Vykon ¢innosti depozitare pro fond: celé sledované obdobi

7) Prohldseni odpovédnych opréavnénych osob emitenta

Podle naseho nejlepsiho védomi podava pololetni zprdva vérny a poctivy obraz o financni situaci,
podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni emitenta za uplynulé pololeti a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk( hospodareni.

Zpracoval: Jaroslav Pribyl
Funkce: predseda predstavenstva spole¢nosti
Dne: 27.9.2018
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Mezitimni ucetni zaverka
sestavena k a za pololeti koncici
30. Cervna 2018
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8) Vykaz financni situace (neauditovany)
k 30. ¢ervnu 2018

(v tisicich K¢)

Poznamka 30/6/2018 31/12/2017

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Investice do nemovitosti 15a) 1701 301 1 699 349
Dlouhodoba aktiva celkem 1701301 1699 349

Kratkodoba aktiva

Zasoby 15 b) - -
Obchodni a jiné pohledavky 15¢) 18 664 49 753
Pohledavka z titulu dané z pfijmu 2547 -
Ostatni financni aktiva - -
Naklady pfistich obdobi 141 2770
Penize 15d) 1336 1815
Z toho: penize a penéZni ekvivalenty investicni 757 1236
penize a penéZeni ekvivalenty neinvesticni 579 579
Kratkodoba aktiva celkem 22 688 54 338
Z toho: krdtkodobd aktiva investicni 22 109 53 759
kratkodobd aktiva neinvesticni’ 579 579

Aktiva celkem 1723 989 1753 687
Z toho: krdtkodobd aktiva investicni 1723410 1753107
krdtkodobd aktiva neinvesticni 579 579

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital

VloZeny kapital 15 h) 500 500
Kapitalovy fond 15 h) 3 406 3 406
Nerozdélené vysledky 15 h) 1 530 881 1 466 226
z toho: nerozdélené vysledky investicni 15 h) 1530802 1466 147

nerozdélené vysledky neinvesticni’ 15 h) 79 79
Vlastni kapital celkem 1534 787 1470 132
Z toho: viastni kapital investicni’ 1534287 1469 532

viastn/i kapital neinvesticni’ 579 579

Dlouhodobé zavazky

OdloZeny danovy zavazek 35966 35966
Rezervy 2 616 2 616
Dlouhodobé zavazky celkem 38 582 38 582

Kratkodobé zavazky

Obchodni a jiné zavazky 15¢e) 69 870 84 008
Uvéry a vypGicky 15g) 80 726 148 885
Zavazky z titulu splatné dané - 933
Vynosy pfistich obdobi 15f) 24 11 147
Kratkodobé zavazky celkem 150 620 244 973
Zavazky celkem 189 202 283 555

Vlastni kapital a zavazky celkem 1723 989 1753 687
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9) Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku (neauditovany)

za pololeti kon¢ici 30. ¢ervna 2018*

(v tisicich K¢)
Pololeti koncici  Pololeti koncici
Poznamky 30/6/2018 30/6/2017
Trzby z poskytovanych sluzeb 151) 116 942 104 128
Zisk z prodeje investic do nemovitosti 0 0
Urokové vynosy 0 42
Ostatni vynosy 1240 11 366
Naklady na prodané vyrobky 0 0
Spotteba materialu a nakoupenych dodavek -32778 -34 297
Osobni naklady na zaméstnance 15j) -5 0
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv 0 0
Tvorba rezerv 0 0
Financni naklady 15 k) -744 -465
Ostatni naklady - -10 574
Zisk pred zdanénim 84 655 70 200
Dan ze zisku 151) 0 -157
Zisk po zdanéni za rok 84 655 70 043
Ostatni uplny vysledek - -
Ostatni uplny vysledek po zdanéni za rok 0 0
Celkovy uplny vysledek za rok 84 655 70 043

v s we

*) Veskeré vysledky hospodareni byly dosaZeny pouze investi¢ni ¢innosti.
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10) Vykaz penéznich tokl

za pololeti koncici 30. ¢ervna 2018*

(v tisicich K¢)

11) Vykaz zmén vlastniho kapitalu

vr s

za pololeti kon¢ici 30. cervna 2018

(v tisicich K¢)

ool igteny  Nerouddlené | visedsk g
kapital celkem
Ziistatek k 1. lednu 2017 5 000 33906 1120867 114741 1o

Zmény v roce 2017
Snizeni zakladniho kapitalu - emise investicnich akcii -4 500 4 500 0
Vyplata pfilatku do vlastniho kapitalu -35 000 -35 000
Rozdéleni hospodarského vysledku 139 487 -139 487 0
Dividendy 0
Celkovy Uplny vysledek 70 043 70 043
Ziistatek k 30. &ervnu 2017 500 3406 1260354 45 297 1399
Ziistatek k 1. lednu 2018 500 3406 1260354 205872 1479

Zmény v roce 2018
Snizeni zékladniho kapitalu - emise investicnich akcii 0
Vyplata prilatku do vlastniho kapitalu 0
Rozdéleni hospodarského vysledku 111 961 -111 961 0
Dividendy -20 000 -20 000
Celkovy uplny vysledek 84 655 84 655
Ziistatek k 30. &ervnu 2018 500 3406 1352315 178566 1534

12) Komentare k ucetnim vykazlim (neauditované)

a) Obecné informace

Mezitimni ucetni zavérka je sestavena za spolecnost PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem a.s. (dale jen ,,Spolecnost” nebo ,Fond“) se sidlem lJifiho ze Vtelna 1731, 193 00
Praha 9 — Horni Pocernice. Pfedmét podnikani Fondu je Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych
investor(i ve smyslu zakona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech.
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b) Prohlaseni o shodé s Ucetnimi pravidly

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvi a v jeho
navaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi Gcetnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spolecné pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezindrodni ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni Ucetni zavérka nepodléhd auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.

c) Podstatna ucetni pravidla a zmény v Ucetnich pravidlech
Mezitimni ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci Ucetnich pravidel aplikovanych v posledni ro¢ni
Ucetni zavérce, v niz jsou blize popsana. V prlbéhu mezitimniho Gcetniho obdobi nedoslo k Zadné
podstatné zméné v aplikovanych Géetnich pravidlech.
Mezitimni Gcetni zavérka vychazi z predpokladu pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni

ucetni zavérky narusen, a je sestavena na bazi historického ocenéni s vyjimkou ocenéni financ¢nich
nastroju, jejichz pravidla ocenovani jsou pfiblizena dale.

Vzhledem ke skutecnosti, ze mezitimni ucetni zavérka neobsahuje vSechny informace pozadované pro
béZnou ro¢ni Ucetni zavérku, musi byt analyzovana spole¢né a v navaznosti na posledni ro¢ni ucetni
zavérku sestavenou k 31. prosinci 2017 a kterd je vefejné publikovana.

13) Sezénnost

Podnikatelské aktivity Spolecnosti nejsou vyznamné ovlivnény sezdnnimi vykyvy.

14) Odhady

Sestaveni mezitimni Gcetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Spolecnosti uskutecnilo
odhady a predpoklady, které ovliviiuji hodnoty aktiv a zavazk(, vynosi a nakladd, jez jsou vykazovany
v Ucetnich vykazech a souvisejicich komentafich. Pfi pfipravé této mezitimni Ucetni zavérky byly
zasadni usudky vedeni Spolec¢nosti a klicové zdroje nejistoty pti odhadech shodné s témi, které byly
uvazeny a bliZze popsany v ro¢ni Ucetni zavérce sestavené k 31. prosinci 2017.

15) Dodatecné poznamky k ucetnim vykazim

a) Investice do nemovitosti

Investicni prileZitost pro Fond jsou predevsim nemovitosti drzené spolec¢nosti s cilem dlouhodobého
kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéniinvestice je na zdkladé pofizovacich naklad( véetné transakcnich naklad(. Pro ocenéni

k datu ucetni zavérky je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, ocerfiovaci rozdily jsou soucasti
vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku
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Tis. K¢& Celkem
K 1.lednu 2018 1699 349
PirGstky 1952
Precenéni 0
Ubytky 0
K 30. ¢ervnu 2018 1701 301

V souvislosti s investicemi do nemovitosti uznala Spolec¢nost k 30. cervnu 2018 ve vysledku
hospodareni ndjemné o ostatni souvisejici vynosy ve vysi 116 942 tis. K¢, které je prezentovano jako
soucast trzeb ve vykazu vysledku hospodateni.

Spolecnost neni nijak omezena ve svych pravech na vynosy plynouci z ndjm investic do nemovitosti.
Neexistuji Zadné smluvni zavazky Spolecnosti na dalsi investice do téchto nemovitosti.

b) Zasoby

Spolecnost neeviduje zasoby

c) Obchodni a jiné pohledavky

v tis. K& 30/6/2018 31/12/2017
Obchodni pohledavky 19 858 50 946
Opravné polozky -1193 -1193
Obchodni a jiné pohledavky celkem 18 665 49 753

K vyraznému snizeni zGstatku obchodnich pohledavek z konce roku 2017, doslo zejména uUhradou
najmu za uplynuly rok spolec¢nosti Technimat s.r.o. v fadném terminu splatnosti v celkové vysi 25 199
tis. K¢.

d) Penize
Spolecnost neeviduje Zadné penézni ekvivalenty a vétSina penéz je drZena na bankovnich Uctech,
pricemi zlistatek je plné disponibilni pro vyuZiti Spole¢nosti. Céstka 579 tis K& na uctu u Ceské
spofitelny a. s. prestavuje Aktiva prifaditelnd drzitelim zakladatelskych akcii. Aktiva pfiraditelnd
drzitelGm vyplatitelnych investi¢nich akcii ¢ini 756 tis. K¢.

e) Obchodni ajiné zédvazky

v tis. K¢ 30/6/2018 31/12/2017
Obchodni zavazky 67 108 76934
Zavazky vidi statu 2758 8 006
Zavazky vici zaméstnanclm 4 -
Obchodni a jiné zavazky celkem 69 870 84 940
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Obchodni zavazky ve vykazovanych obdobich tvofi predevsim Ahold Kompenzace ve vysi 30 149 tis. K¢
(k 31.12.2017 30 149 tis. K¢ a také pfrijaté kauce na ndjem. K 30.06.2018 21 336 tis. K¢ ( k 31.12.2017
21 304 tis. K&). Dale se jedna o pfijaté zalohy za sluzby od najemnikd ve vysi 9 952 tis. K¢ k 30.06.2018
(k 31.12.2017 14 011 tis. K¢).

Zavazky vici statu tvori k 30.06.2018 zejména splatné DPH ve vysi 2 757 tis. K¢ (k 31.12.2017 6 909 tis.
K¢ a dan z nabyti nemovitosti 165 tis. Kc).

Zavazky vici zaméstnancim tvori funkéni poZitky clenl vyboru pro audit ve vysi 4 tis. K¢. K 31.12.2017
takovy zavazek nebyl evidovan.

f)  Vynosy pristich obdobi

v tis. K¢ 30/6/2018 31/12/2017
Odlozené vynosy 24 11147
OdloZené vynosy celkem 24 11147

Zustatek vynosl pfistich obdobi je ve vysi 24 tis. KC. Jedna se o ¢asové rozliSeny najem na rok 2019.
K 31.12.2017 byl stav 11 147 tis. K¢.

g) Uvéry a vypljeky

v tis. K¢ 30/6/2018 31/12/2017
Kratkodobé bankovni Gvéry 30226 79 885
Pajcky a uvéry od sptiznénych osob 50 500 69 000
Celkem 80 726 148 885

K 30.06.2018 doslo ke snizeni kontokorentu u Ceské spofitelny a.s. z 79 885 tis. K¢ k 31.12.2017 na stav
30 226 tis. K¢ na konci vykazovaného obdobi.

Ve sledovaném obdobi doslo ke splaceni Uvérd od spolecnosti Technimat s.r.o. ve vysi 47 000 tis. K¢ a
uzavieni novy Uvérovych smluv ve vysi 17 000 tis. K¢ se splatnosti 31.12.2018. Déle doslo ke splaceni
pUjcek od Ing. MikesSe ve vysi 12 000 tis. K¢ a uzavieni novych smluv ve vysi 9 000 tis. K¢.

h) VloZeny kapital a nerozdélené vysledky

VioZeny kapital
K 30.6.2018 vykazuje Spolecnost registrovany a splaceny zakladni kapital ve vysi 500 tis. K¢, ktery je
sloZzen z 5 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé

V souladu se svym statutem Spolec¢nost vydava investi¢ni akcie na jméno v zaknihované podobé bez
nomindlni hodnoty.

Spolecnost eviduje kapitalové fondy ve vysi 3 406 tis. K¢
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Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu finan¢ni situace zahrnuji nakumulované vysledky
hospodareni uplynulych let, z toho 79 tis. K¢ jsou nerozdélené vysledky dosazené neinvesti¢ni ¢innosti
a Castka 1 470 893 tis. jsou nerozdélené vysledky dosazené investic¢ni Cinnosti a tedy pfiraditelné
drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii.

i) Trzby
Pololeti kongici Pololeti koncici
v tis. K¢ 30/6/2018 30/6/2017
Trzby z ndjmu bytovych a nebytovych prostor a za spojené sluzby 116 942 104 128
Urokové vynosy = 42
Ostatni vynosy 1240 11 366
Trzby celkem 118 182 115536

Vechny triby jsou realizovany na Gzemi Ceské republiky a nejsou nijak ovlivnény vyvojem ménového
rizika.

Ostatni vynosy tvori zejména vynosy z forwardd 508 tis. K¢ k 30.06.2018 (k 30.06.2017 nebyly
evidovany), déle vynosy z pojistnych plnéni ve vysi 426 tis. K¢ (k 30.06.2017 101 tis. K¢), vynosy
z devizovych operaci 157 tis. K¢ (k 30.06.2017 11 026 tis. K¢).

j)  Osobni naklady

Pololeti koncici Pololeti koncici
v tis. K¢ 30/6/2018 30/6/2017
Osobni naklady na zaméstnance 5 0
Osobni naklady na zaméstnance 5 0

Osobni naklady na zaméstnance tvofi funkéni poZitky ¢lent vyboru pro audit.

k) Financ¢ni ndklady

Pololeti kongici Pololeti koncici
v tis. K¢ 30/6/2018 30/6/2017
Ostatni finanéni naklady 744 465
Finan¢ni naklady celkem 744 465

Finan¢ni naklady ve sledovaném obdobi tvofi naklady na uroky z pUjcek u bank 602 tis. K¢, z toho 46
tis. K¢ aroky z pljéek od spriznénych osob (k 30.06.2017 379 tis. K¢ a od sptiznénych osob 121 tis. K¢),
dale ostatni financni naklady tvorené naklady na poplatky z béZznych uctd a naklady na devizové
operace.

[) Dané ze zisku

Splatna dan je kalkulovana z dariového zisku sazbou 5%

Pololeti koncici Pololeti koncici
Vtis. K¢ 30/6/2018 30/6/2017
Splatny dariovy naklad 0 157
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m) Naklady s uvazenim klasifikace dle druhu

Pololeti koncici Pololeti koncici
v tis. K¢ 30/6/2018 30/6/2017
Spotifeba materialu a nakoupenych dodavek 32778 34297
Osobni naklady na zaméstnance 5
Opravné polozky k pohleddvkam - -
Finan¢ni naklady 744 465
Ostatni naklady - 10574

Spotfeba materidlu a nakoupenych dodavek je ve sledovaném obdobi tvorena predevsim naklady na
opravu nemovitosti v¢. spotifebniho materidlu 12 154 tis. K¢ (k 30.06.2017 15 644 tis. K¢&), spotieba
energii 10 868 tis. K¢ (k 30.06.2017 8 943 tis. K¢), obstarani a sprava nemovitosti a sluzby s tim spojené
6 802 tis. K¢ (k 30.6.2017 6 739 tis. K¢), naklady na spravu fondu 788 tis. K¢. (k 30.06.2017 630 tis. K¢),
dan z nemovitosti 1 297 tis. K¢ (k 30.06.2017 1 261 tis. K¢) a ostatni naklady jako jsou napfiklad telefony
spotfeba rez. materialu, poStovné a ostatni sluzby.

16) Spriznéné strany a jejich dopad do Ucetni zaverky

a) Osoba ovladajici

- HOLDCO, a.s., se sidlem Jifiho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9 — Horni Pocernice, IC 28249372
- HIRNEOLA, a.s., se sidlem Jifiho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9 — Horni Pocernice, 1€ 28962940

b) Dalsi osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou

- PRAGORENT s.r.o0., se sidlem Jifiho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9 — Horni Pocernice, 1€
24705136

- HITOS s.r.o., se sidlem Jifiho ze Vitelna 1731, 193 00 Praha 9 — Horni Pocernice, IC 24705187

- TECHNIMAT s.r.o., se sidlem Jifiho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9 — Horni Pocernice, IC
48268127

c) Transakce se spfiznénymi osobami

Pfehled vzajemnych smluv mezi ovlddanou osobou a spfiznénymi stranami:

- Smlouva se spolecnosti TECHNIMAT s.r.o., poskytnuté pujcky ovlddané osobé

- Smlouva se spole¢nosti PRAGORENT s.r.o., poskytnuta pGjcka ovladané osobé

- Smlouva s Ing. Vladimirem Mikesem., poskytnutd pajcka ovladané osobé

- Smlouva s Jaroslavem Pfibylem, poskytnuta ptjcka ovladané osobé

- Smlouva se spolec¢nosti PRAGORENT s.r.o., obstarani spravy nebytovych prostor a vykonu
dalsich prav a povinnosti véetné vedeni) Ucetnictvi pro ovladanou osobu

- Smlouva se spole¢nosti PRAGORENT s.r.o0., o dilo pro ovladanou osobu

Pfipadné dalsi smlouvy mezi vyse uvedenymi osobami, jejichz pfedmétem je zajistovani
béZného chodu ovladané osoby

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu se sptiznénymi osobami Zadna djma.

Ovladana osoba je investi¢nim fondem v reZzimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost



Pololetni zprava spoleénosti PRAGORENT investicni fond s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s.

jako statutarni organ nemuze byt pfimo vazana pokyny akcionard ve vztahu k jednotlivym
obchodnim transakcim, ale primdrné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF.
Vzhledem k této skutecnosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovlddané
osoby je pouze nepfima prostrednictvim vykonu akciondrskych prdv, nevznikaji z formalni
existence ovladaciho vztahu pro ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo
nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani
ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

d) Odmeény klicového vedeni

Spole¢nost nema Zadné kmenové zaméstnance a osobni naklady prezentované ve vykazu Uplného
vysledku jsou disledkem pracovnich vztaht uzavienych na zakladé dohod o provedeni prace.

V prezentovaném obdobi nebyly vyplaceny Zadné odmény ¢i jiné vyhody ¢leniim organ( spolecnosti —
predstavenstvu a dozorci radé.

17) Hodnoceni rizik

Fond je vystaven rizikovym faktorlm, které jsou vsechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu.
Soucdsti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodatovatele Fondu je strategie fizeni téchto
rizik vykonavana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezdavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim
nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limit( pro jednotlivé rizikové
expozice. Soustava limitl je navriena tak, aby zajistila splnéni nejméné pozadavkl kladenych na
diverzifikaci aktiv fondu v souladu s Nafizenim vlady ¢. 243/2013 v aktudlnim znéni a dale vSech limitd
jak jsou uvedeny ve Statutu Fondu. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak,
aby bylo zabezpeceno, Ze jsou sledovdna a vhodné oSetfena rizika nejméné v oblastech rizik
koncentrace, rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich rizik.

Pro posouzeni soucasné a budouci finan¢ni situace podniku maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam
trzni rizika. Trzni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych
druhl majetku Fondu. Tento vyvoj zavisi na zménach makroekonomické situace a je do znacné miry
nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvySuje tim, Ze Fond je fondem kvalifikovanych
investor( zamérenym v souladu se svym investi¢nim cilem, uvedenym ve statutu Fondu, na specifickou
oblast investic a tedy dochazi i k zvySeni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradi¢ni
modely moderniho fizeni trzniho rizika portfolia smérujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika.
Tyto modely predpoklddaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vsak v
portfoliu Fondu, s ohledem na uvedené zaméreni na Uzkou investi¢ni oblast, nutné mensi. | kdyZz ve
sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopadim expozice fondu vUci trznimu riziku do jeho
financni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zdlraznit, Ze historicka vykonnost neni zarukou a
dostatecnym méritkem vykonnosti budouci.

Riziko nedostatecné likvidity je fizeno prostfednictvim sledovani vzajemné vyvazenosti objemu
likvidnich aktiv ve vztahu k velikostem a ¢asovym strukturam zavazkd a pohledavek tak, aby Fond byl
v kterykoli okamzik schopen plnit vSechny svoje aktudalni a predvidatelné zavazky.

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finanénimi instrumenty
a standardnimi mechanismy zajistujicimi bezrizikové vyporadani obchodu v ostatnich ptipadech.
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18) Podminénad aktiva a podminéné zavazky

Spole¢nost nevede Zadné pravni spory, z nichz by pro ni plynuly podminéné zavazky, pfipadné
podminéna aktiva. Nejsou evidovany ani dalsi skutecnosti, které by naplriovaly podminky pro
zvefejnéni podminénych zavazka.

19) Udalosti po rozvahovém dni

Fond pldnuje na druhou polovinu roku 2018 zvefejnit projekt premény ve formé faze sloucenim.
Podstatou projektu bude slouceni spole¢nosti HOLDCO, a.s., ICO: 28249372 a HIRNEOLA, a.s., ICO:
28962940 s fondem k rozhodnému dni 1.1.2018.

20) Schvaleni ucetni zavérky

Tato ucetni zavérka byla schvalena a vydana ke zverejnéni dne 27. zati 2018.

Schvalil: Jaroslav Pribyl
Funkce: predseda predstavenstva spolec¢nosti
Dne: 27.9.2018




