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Tato pololetni zprava emitenta je sestavend dle ustanoveni § 119 zékona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani
na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjdich predpist (dale jen ,Zakon“).
pololetni zprava byla sestavena Vv souladu se standardem IAS 34 Mezitimni uetni vykaznictvia v jeho

navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy Ugetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, 1AS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve skraceném vykazu o financni situaci je k 31. 12. 2016 a ve zkrdceném
vykazu vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu
o penéZnich tocich je k 30. 6. 2016.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél vedkerym
vyznamnym zménam v hodnotach a jakémukoliv vyvoji v doteném pulro&énim obdobi, je? odrazi tyto
zkracené vykazy.

Pololetni zprava je nekonsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pFezkoumana.
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1) Zakladni (daje o emitentovi

Nazev emitenta:
IC:

Rejstfikovy soud:
Sidlo:

Pfedmét podnikani:

Pravni forma:

predseda predstavenstva:

Datum narozeni:
Bydlisté:

¢len predstavenstva:
Datum narozeni:

Bydlisté:

Fondovy kapital emitenta

Vyse fondového kapitalu:

Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie:
Pocet akcii:

Druh, forma, podoba:
Obchodovatelnost:

Investicni akcie:
Pocet akcii:

Druh, forma, podoba:
ISIN:

Obchodovatelnost:

Patronus treti SICAV a.s.

247 62717

Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 16647
Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Emitent je fondem kvalifikovanych investor( dle § 95 odst. 1 pism. a)
zakona ¢. 240/2013 Sh. o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech

akciova spole¢nost s proménnym zdkladnim kapitalem
Ing. Pavlina Filipi

13. kvétna 1983

Mezilesi 2602/11, Horni Pocernice, 193 00 Praha 9
Ing. Milan Stéhr

25. zafi 1959

Holick4 2233, Ujezd nad Lesy, 190 16 Praha 9

287 806 tis. K& (k 30.6.2017)

6672 ks

zakladatelska akcie, cenny papir

zakladatelske akcie nejsou vefejné obchodovatelné,
Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena souhlasem
pfedstavenstva.

1668 ks
investi¢ni akcie, na majitele, zaknihovany cenny papir
CZ0008042355

Investi¢ni akcie jsou pIné splacené, volné pfevoditelné a od

21.11.2016 jsou verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy
cennych papiri Praha, a.s. jako instrument s oznaéenim PATRONUS 3

SICAV
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Patronus Treti - Vyvoj hodnoty investic¢ni akcie
fondu po preméné na SICAV

135 000 K¢

130 000 K¢

132 546
125000 K¢
126 844

120 000 K¢

122 624
115 000 K¢

110000KE 103 446
105 000 K¢

100 000 K¢

2) Popis podnikatelské ¢innosti emitenta
Investiénim cilem fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podili resp. jinych
forem Gcasti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich soubord a
doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitadlovych a financnich trh.

Fond ma ve svém investicnim portfolio tyto podily resp. Gcasti na nemovitostnich a obchodnich
spoleénostech:

e Lazné Darkov, a.s., ICO : 619 74 935, spole¢nost je dcefinou obchodni korporaci fondu (fond
je viastnikem obchodniho podilu ve vysi 71%, je tedy materskou obchodni korporaci)
Hlavni predmét podnikani:
Rehabilitacni a fyzikadlni medicina: ambulantni specializované péce, llikovd péce, nasledna
liZkova péce, lazeriskd lécebné rehabilitacni péce (véetné péce na lOZkach spinalnich
jednotek), Vieobecné praktické lékarstvi (pouze pracovné lékarské sluzby): ambulantni
primarni péce, Fyzioterapeut: ambulantni lécebné rehabilitacni péce, Ergoterapeut:
ambulantni lé¢ebné rehabilitacni péce

e SUNOTAP s.r.0., ICO : 293 89 747, spole¢nost je dcefinou obchodni korporaci fondu (fonda je

jedinym spoleénikem, resp. jedinym akcionafem ovladané osoby)
Hlavni pfedmét podnikani: prondjem nemovitosti
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e Darkov SPA Travel Agency s.r.o0., ICO :286 59 287, spole¢nost je dcefinou obchodni korporaci
spole&nosti Lazné Darkov, a.s., ktera je vlastnikem obchodniho podilu ve vy3i 100%, je tedy
materskou obchodni korporaci.

Hlavni pfedmét podnikani: zprostiedkovani obchodu a sluzeb

3} Vysledky hospodareni emitenta k 30.6.2017

K 30.06.2017 mél fond celkovad aktiva ve vysi 534 412 tis. K. Vlastni kapitdl fondu Cinil ke dni
30.06.2017 ¢astku 287 806 tis. KE. Hospodarsky vysledek za Gcetni obdobi byl uzavien ziskem ve vy3i
16 551 KE. Zdrojem prijmG byly zejména vynosy z prondjmu dlouhodobého majetku. Fond
nerealizoval Zadné podstatné investice. Hodnota jedné investi¢ni akcie fondu k 30.06.2017 ¢ini
132.545,9728 K¢.
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4) Mezitimni Gcetni zavérka sestavena k a za pololeti koncici 30. cervna 2017

Patronus tieti SICAV, a.s.
Vykaz o financni pozici (neauditovany)
k 30. €ervnu 2017

Aktiva

tis. K& Poznamka 30.6.2017 31.12.2016
Dlouhodoba aktiva 528 440 525501
Investi¢ni majetek 741 305 447 302 527
Cenné papiry a pGjcky 7.2 222678 222678
Dlouhodobé pohledavky - -
Kratkodob4a aktiva 6287 1766
Danové pohledavky - 158
Pohledavky z obchodnich vztahd a ostatni aktiva 7.3 5675 734
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty 516 518
Casové rozlideni aktiv 7.3 96 356

Aktiva celkem 534 412 526 971

Vlastni kapital a zdvazky

tis. K& Poznamka 30.6.2017 31.12.2016
Vlastni kapital
Zakladni kapital 7.6 66 720 66 720
Ostatni nedélitelné fondy 10 400 10400
Ostatni kapitalové fondy 22927 22927
Vysledek hospodareni béiného obdobi 16 551 52758
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z

171 208 118 451
pfedchozich obdobi
Vlastni kapital celkem 287 806 271 256
Dlouhodobé dvéry 7.4 204 820 213947
Ostatni dlouhodobé financni instrumenty 0 3654
Odloieny dariovy zavazek 9449 9 266
Dlouhodobé zivazky 214 269 226 867
Celkem dlouhodobé zdvazky
Kratkodoba ¢ast dlouhodobych tvéri 7.4 18 252 18 252
Ostatni kratkodobé pajcky - -
Dariové zavazky 3215 3680
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva 7.5 10739 6916
Casové rozlideni pasiv 131 =
Kratkodobé zavazky 32337 28 848
Vlastni kapital a zavazky celkem 534 412 526 971
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Patronus treti SICAV, a.s.
Vykaz o Uiplném vysledku (neauditovany)
k 30. ¢ervnu 2017

Zarok od 1. ledna 2017 Zarok od 1. ledna 2016

tis. K¢ Poznamka do 30. ¢ervna 2017 do 30. ¢ervna 2016
Vynosy z investi¢niho majetku 8.1 30587 30561
Vynosy z podil( - g
Spravni naklady 8.2 -8 696 -11 462
Cisty provozni vysledek hospodafeni 21891 19 099
Osobni néklady -20 -21
Ostatni provozni vynosy 8.3 52 7 559
Ostatni provozni naklady 8.4 -2 100 -10 293
Provozni vysledek hospodareni 19 823 16 344
Financ¢ni vynosy 8.5 3654 -
Finanéni naklady 8.6 -6 744 -7 845
Financni vysledek hospodareni -3 090 -7 845

Zisk/ztrata z pokraéujici €éinnosti pfed

zdanénim 16 733 8499
Dan z pfijmu za béznou ¢innost - splatna - -1
Dan z pfijmu za béznou ¢innost - odloZena -182 161
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 16 551 8 659
Ostatni Uplny vysledek hospodareni - -
Celkovy Uplny vysledek hospodareni 16 551 8 659
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Patronus treti SICAV, a.s.
Vykaz zmén vlastniho kapitalu (neauditovany)
k 30. ¢ervnu 2017

tis. K& Poznamka

Upsany
zakladni

kapital

nedélitelné

Ostatni

fondy

Ostatni Nerozdéleny

kapitalové

fondy

zisk/ztrata

VK celkem

Zustatek
k 31.12.2015

83 400

10400

6247

118 451

218 498

Zmény v prvnim pololeti
2016

Upis akeii

Zisk/ztrata za obdobi
Prevody ve vlastnim kapitalu
(zména Fondu na SICAV)
Ostatni pohyby
(zaokrouhlovaci rozdil)

8659

Zustatek
k 30.6.2016

83 400

10 400

6 247

127 110

227 157

tis. K¢ Poznamka

Upsany
zakladni
kapital

Investiéni
akcie

Ostatni
nedéliteln
é fondy

Ostatni
kapitalové
fondy

Nerozdéleny VK
zisk/ztrata celk

em

Zustatek
k 31.12.2016

66 720

16 680

10 400

6247

171209

271 256

Zmény v prvnim
pololeti 2017

Upis akcii
Zisk/ztrata za obdobi
Ostatni pohyby

16551

16 551

Zustatek
k 30.6.2017

66 720

16 680

10 400

6 247

187 760

287 806
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Patronus tfeti SICAV, a.s.
Vykaz penéznich tokd {neauditovany)
k 30. ¢ervnu 2017

tis. K¢ Poznamka Pololeti koncici 30.6.2017
Zisk/ztrata z pokraéujici éinnosti pFed 16 551
zdanénim

Upravy o nepenéini operace
Zména redlné hodnoty nemovitosti -

Zména redlné hodnoty cennych papirQ -3 654
Dan z pfijmu -
Provozni €innost 12 897
Zména stavu majetkovych ucasti -
Zména stavu nemovitosti -2920
Zména stavu ostatnich aktiv -4 521
Zména stavu zavazki 3669
Penéini tok generovany z (pouiity v)
provozni ¢innosti 9125
Finanéni ¢innost
Zména stavu dlouhodobych bankovnich
uveérd -9127
Penéini tok generovany z (pouZity v)
finanéni €innosti 9127
Cisté zvySeni/snizeni penéz a penéZnich
ekvivalenti -2
Penize a penéini ekvivalenty k 1.1.2017 518
Penize a penéini ekvivalenty k 30.6.2017 516
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tis. KC Poznamka Pololeti kon¢ici 30.6.2016
Zisk/ztrata z pokracujici Cinnosti pied 8659
zdanénim
Upravy o nepenézini operace
Zména realné hodnoty nemovitosti -
Zména redlné hodnoty cennych papirt -3212
Dan z pfijmu -24
Provozni ¢innost 5423
Zména stavu majetkovych ucasti -94 129
Zména stavu nemovitosti -3 391
Zména stavu ostatnich aktiv -5620
Zména stavu zdvazkd 4522
Penéini tok generovany z (pouZity v)
provozni ¢innosti -93 195
Financni ¢innost
Zména stavu dlouhodobych bankovnich
uverd 92 169
Penéini tok generovany z (pouiity v)
finanéni ¢innosti 92 169
Cisté zvyseni/sniZeni penéz a penéinich
ekvivalentd -1026
Penize a penéini ekvivalenty k 1.1.2016 1821
795

Penize a penéini ekvivalenty k 30.6.2016
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Komentare k u¢etnim vykaziim (neauditované)

1. Vykazujici jednotka

Mezitimni UCetni zavérka je sestavena za spolecnost Patronus tfeti SICAV, a.s. (dale jen Spolenost
nebo Fond) se sidlem Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 a je nekonsolidovana.
Pfedmétem podnikani Fondu je investovani do nemovitosti za ucelem jejich pronajmu a dalsiho
zhodnocovani.

2. Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Mezitimni Getni zavérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni Géetni vykaznictvi
a v jeho navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o finanéni situaci je k 31. 12. 2016 a ve zkrdceném
vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Gplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu
o penéZnich tocich je k 30. 6. 2016.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace pro zajisténi srovnatelnosti zkracené rozvahy a
zkrdcené vysledovky s ro¢ni ucetni zavérkou tak, aby investor fadné porozumél veskerym vyznamnym
zménam v hodnotach a jakémukoliv vyvoji v dotéeném pllro¢nim obdobi, jeZ odraZi tyto zkracené

vykazy.

Mezitimni Getni zdvérka v této pololetni zpravé nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym

auditorem prezkoumana.
3. Vyznamné udalosti ve vykazovaném obdobi

Fond se ve vykazovaném obdobi zaméfoval zejména na rekonstrukci svého majetkového portfolia.
Z4dné daldi vyznamné uddlosti, které by zasadnim zpUsobem ovlivnily hospodafeni emitenta,

nenastaly.

4. Podstatna Gcetni pravidla a zmény v Gcetnich pravidlech

Mezitimni Géetni zavérka byla sestavena v konzistenci Ucetnich pravidel aplikovanych v posledni ro¢ni
ucetni zavérce, v nize jsou blize popsana. V pribéhu mezitimniho Géetniho obdobi nedoslo k Zadné
podstatné zméné v aplikovanych ucetnich pravidlech.

Ucetni zavérka vychazi z predpokladu pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni mezitimni
ucetni zavérky narusen, a je sestavena na badzi historického ocenéni s vyjimkou finanénich investic,
které jsou oceriovany redlnou hodnotou.

Nastroje, které nejsou kétovany na aktivnim trhu a jejichZ redlna hodnota nemze byt spolehlivé
stanovena, se ocefiuji pofizovaci cenou v€etné transakénich ndkladi po odeéteni ztraty ze sniZeni

hodnoty.
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Vzhledem ke skutecnosti, Ze mezitimni Gcetni zavérka neobsahuje vsechny informace poZadované
pro béznou ro¢ni ucetni zavérku, musi byt analyzovana spoleéné a v navaznosti na posledni rocni
ucetni zavérku sestavenou k 31. 12. 2016, a ktera je verejné publikovana.

Vysvétlujici poznamky tak obsahuji dostacujici informace pro zajisténi srovnatelnosti zkracené

rozvahy a zkracené vysledovky s roCni G¢etni zavérkou.

Nové a novelizované standardy a interpretace IFRS, které byly vydény, a které jsou bud Géinné, nebo

vvvvvv

ws s

U&inné pro Géetni obdobi kongéici 31. prosince 2016

Nové standardy

Uginné pro obdobi zainajici
uvedenym datem
nebo po tomto datu

IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci 1. ledna 2016
Upravy standard( Ucinné pro obdobi zaéinajici
uvedenym datem
nebo po tomto datu
IFRS 10 Investi¢ni Géetni jednotky: 1. ledna 2016
IFRS 12 Uplatfiovédni vyjimky z konsolidace
IFRS 11 Uc¢tovani o akvizici ucasti na 1. ledna 2016
spole¢nych ¢innostech
IAS 1 Iniciativa tykajici se zvefejiiovani 1. ledna 2016
Informaci
IAS 16 Vyjasnéni pfipustnych metod 1. ledna 2016
IAS 38 odpisil a amortizace
IAS 16 Zemédélstvi: 1. ledna 2016
1AS 41 Rostliny pfindsejici drodu
1AS 27 Ekvivalenéni metoda v individualni 1. ledna 2016
ucetni zavérce
IAS 7 Iniciativa tykajici se zverejiiovani 1. ledna 2017
Informaci
IAS 12 Vykazovani odlozenych danovych 1. ledna 2017

pohledavek z nerealizovanych ztrat

Ucinné pro Gcetni obdobi konéici 31. prosince 2017

Nové standardy Ucinné pro obdobi zaéinajici
uvedenym datem
nebo po tomto datu

IFRS 9 Financni nastroje 1. ledna 2018

IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky 1. ledna 2018

IFRS 16 Leasingy 1. ledna 2018
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Upravy standardd U¢inné pro obdobi zacinajici
uvedenym datem
nebo po tomto datu

IFRS 2 Klasifikace a ocefiovani transakci 1. ledna 2018
S uhradami vazanymi na akcie
IFRS 4 Pojistné smlouvy 1. ledna 2018
PouZiti spole¢né s IFRS 9
IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky 1. ledna 2018
(vyjasnéni)
IAS 40 Pfevody investic do nemovitosti 1. ledna 2018
Interpretace U¢inné pro obdobi zaéinajici

uvedenym datem
nebo po tomto datu

IFRIC 22 Transakce v cizich ménach a 1. ledna 2018
Predem hrazena protihodnota

5. Sezénnost
Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezénnimi vykyvy.

6. VyuZiti odhadl a usudkd
Nékteré Castky v této ucetni zdvérce byly stanoveny na zékladé Géetnich Gsudki a s pouZitim odhadd
a predpokladl. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z pfedchozich zku$enosti a dalich podkladd,
napfiklad z plant a progndz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany za realistické.
Vzhledem k tomu, Ze stémito predpoklady a odhady je spojena ur¢itd mira nejistoty, mize dojit

v budoucnu na zdkladé skutecnych vysledk( k Gpravé Gcetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazk.

Uéetni usudky, odhady a pfedpoklady jsou pravidelné pfehodnocovany a jejich zmény jsou promitany
do hodnot zobrazenych v Gcetnictvi.

7. Komentére k vykazu o finanéni pozici

7.1 Investi¢ni majetek

v tis. K¢ Investi¢ni majetek

30.6.2017 31.12.2016
Stav k 1. lednu 302 527 292 407
Prirdstky 2920 4448
Dopad zmén realné hodnoty 0 5236
Celkem 305 447 302 527

Trini hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfiteld, ¢ini celkové 305 447 tis. K¢ k
30. ¢ervnu 2017 a 302 527 tis. K¢ k 31. prosinci 2016.
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Tyto nemovitosti jsou Fondem vlastnény za Géelem generovani vynostl z prondjmu nebo zvy3eni
hodnoty majetku.

7.2 Podily v ovladanych osobach

Fond je vlastnikem 71% podilu ve spolecnosti Lazné Darkov a.s., kterd plsobi v oblasti lazenské a
rehabilitani pé¢e. Hodnota této spolec¢nosti k 30. 6. 2017 ¢inila 161 tis. K¢.

Zéroven je Fond vlastnikem 100% podilu ve spole¢nosti SUNOTAP s.r.o., jejiz ¢innosti je prondjem
nemovitosti. Hodnota této spolecnosti k 30. 6. 2017 Cinila 61 tis. K¢.

Vy3e uvedené podily ve spolenostech jsou vykdzany ve vykazu o finanéni pozici v poloice cenné

papiry a pujcky. Investice do téchto dcefinych spolecnosti jsou precefiovany ke dni ro¢ni Gcetni
zavérky redlnou hodnotou. Ve sledovaném obdobi tak nedo3lo k Zadnym zménam.

7.3 Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva

tis. K¢ 30.6.2017 31.12.2016
Pohledavky z obchadnich vztah( 5341 419
Jiné pohledavky 315 296
Dohadné ucty aktivni 19 19
Naklady a pfijmy pristich obdobi 96 356
Celkem 5771 1090
Kratkodobé 5771 1090
Dlouhodobé - -
Pohledavky z obchodnich vztahii a ostatni 5771 1090
aktiva

Pohledévky jsou G¢tovény v pofizovacich cenach snizenych o ztraty ze znehodnoceni. Pohledavky
z obchodnich vztahil pfedstavuji pfedeviim pohledavky z titulu ndjemného. ZvySeni hodnoty téchto
pohledavek k datu mezitimni zédvérky je zplsobeno vystavenim faktur za dané obdobi, které nebyly
k tomuto datu uhrazeny. Fond ale neeviduje v tomto sméru pohledavky po splatnosti.

7.4 Prijaté uveéry

tis. K¢ 30.6. 2017 31.12. 2016
Zajisténé bankovni Gvéry 223072 232199
Celkem 223 072 232 199
Dlouhodobé 204 820 213947
Kratkodobé 18 252 18 252
Celkem 223072 232199

Fond eviduje dva dlouhodobé pfijaté bankovni Gvéry od Fio banky, a.s. K zajiténi téchto avérd byl
poskytnut vlastni majetek Fondu. Urokové miry téchto Gvérd ¢ini aktudiné 1Y PRIBOR + 2,54 % p.a. a
1Y PRIBOR + 2,55 % p.a.
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7.5 Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zivazky

tis. K¢ 30.6.2017 31.12.2016
Zavazky z obchodnich vztah( 6791 2962
Zavazky v(¢i zaméstnancim 3 4
Ostatni zavazky 13 18
Zavazky SUNOTAP 3932 3932
Dohadné ucty pasivni - -
Vynosy pfistich obdobi 131 5
Celkem 10 870 6916
Dlouhodobé

Krdatkodobé 10870 6916

Zavazky z obchodnich vztahl pfedstavuji predevsim zdvazky z titulu provozu Fondem vlastnénych
nemovitosti a fakturovanych sluZeb, které jsou spojeny s pronajmem téchto nemovitosti. Sluzby jsou
nasledné prefakturovany nadjemcim. Fond neeviduje zavazky po splatnosti, ani dlouhodobé zévazky.

7.6 VlozZeny kapital
K 30. 6. 2017 vykazuje Fond pIné splaceny zdkladni kapital ve vysi 66 720 tis. K&, ktery tvofi 6 672 ks
zakladatelskych akcii s hlasovacim préavem a kapitalové fondy ve vysi 16 680 tis. K¢, které predstavuji

1 668 ks vydanych investicnich akcii.
Akcie Fondu jsou pfijaty na regulovaném trhu Burzy cennych papir( Praha a.s.

8. Komentare k vykazu tiplného vysledku hospodafeni

8.1 Vynosy z investiéniho majetku

tis. K& 30.6.2017 30.6.2016
Najemné 30587 30561
Pfecenéni investi¢niho majetku 0 0
Celkem 30587 30561

Vynosy z investi¢niho majetku Fondu jsou tvoreny zejména vynosy z ndjmil. Dale pak zménami
v ocenéni tohoto majetku na jeho redlnou hodnotu v pfipadé jeho zhodnoceni.
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8.2 Spravni naklady

tis. K¢ 30.6.2017 30.6.2016
Audit 60 60
Sprava nemovitosti 371 474
Opravy dlouhodobého majetku 6 905 9 577
Naklady na spravu depozitar 239 167
Néklady na obhospodafovani administrator 342 480
Ostatni spravni naklady 779 704
Celkem 8 696 11 462

Ve sledovaném obdobi nedoslo v oblasti spravnich nakladi k Zddnym vyznamnym vykyvim. Tyto

odpovidaji béznému provozu Fondu.

8.3 Ostatni provozni vynosy

tis. K¢ 30.6.2017 30.6.2016
Ostatni provozni vynosy 52 7 559
Celkem 52 7 559
V minulém vykazovaném obdobi se jednalo o vynosy z postoupenych pohledavek.

8.4 Ostatni provozni naklady

tis. K¢ 30.6.2017 30.6.2016
Pojisténi 95 95
Ostatni naklady 2 005 2639
Néklady z postoupenych pohledavek 0 7 559
Celkem 2100 10 293

V minulém vykazovaném obdobi se jednalo zejména o naklady z postoupenych pohledavek z titulu
zG¢tovéni jejich pofizovaci ceny. Ostatni naklady predstavuji zejména ndklady na vypofddéni

koeficientu DPH.

8.5 Financni vynosy

tis. K¢ 30.6.2017 30.6.2016
Vynosové uroky 0 0
Ocefiovaci rozdil — pfecenéni derivati 3654 0
Ostatni finanéni vynosy 0 0
Celkem 3 654 0
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Financni vynosy zahrnuiji zisk z financnich nastroji. Fondem sjednany derivatovy obchod ze dne 27. 1.
2012 jakozto urokovy swap byl na zakladé dohody o predéasném ukoncéeni k datu 14. 6. 2017
vyporadan.

8.6 Finan¢ni naklady

tis. K¢ 30.6.2017 30.6.2016
Ndakladové uroky 3376 3562
Ocenovaci rozdil — precenéni derivatl 3355 2959
Ostatni finanéni naklady 13 1325
Celkem 6744 7 845

Finanéni naklady zahrnuji ztratu z financnich nastroji. Fondem sjednany derivédtovy obchod ze dne
27. 2. 2012 jakoZto urokovy swap byl na zdkladé dohody o pfedcasném ukonceni k datu 14. 6. 2017
vyporadan.

9. Transakce se spfiznénymi osobami

tis. K¢ 30.6.2017 30.6.2016
Aktiva

Pohleddvky z obchodnich vztahl a ostatni aktiva 4976 8323
Pasiva

Zavazky z obchodnich vztahil a ostatni pasiva 3932 14012
tis. K¢ 30.6.2017 30.6.2016
Vynosy

Vynasy z investi¢niho majetku 32753 32922

V8echny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, které byly ve
stejné dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektim, a v souladu
s podminkami definovanymi ve Statutu Fondu.

5) Rizeni finanéniho rizika dle statutu fondu

Fond je vystaven vlivu triniho rizika a dalSich rizik v disledku své vSeobecné investi¢ni strategie
v souladu se svym statutem.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni wvynosu
dlouhodobych trokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych
forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubor( a
dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi ndstroji kapitalovych a finanénich trhi. V této souvislosti
nejsou tfetimi osobami poskytovany Zadné zaruky za u¢elem ochrany investor(.

Fond dale investuje také do investitniho majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné
prostfedky Fondu v rozsahu, ve kterém neni mozné prostiedky Fondu umistit do vhodnych jinych
investic v souladu se Statutem, popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostiedk( Fondu pro

realizaci ostatnich investic.
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Uvérové riziko, tj. riziko spojené s pripadnym nedodrienim zavazk( protistrany Fondu

Emitent investi¢niho nédstroje v majetku Fondu &i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni
investice) nedodrii svij zdvazek, pfipadné dluinik pohledavky tuto pohledavku véas a v piné vysi
nesplati.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze fond ve sledovaném obdobi evidoval pohledavku pouze za jednim
subjektem, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko nedostatecné likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostateéné likvidity obecné spociva v tom, Ze urcité aktivum Fondu nebude zpenéZeno vcas
za pfiméfenou cenu a Ze Fond z tohoto diivodu nebude schopen dostdt svym zdvazkim v dobé, kdy
se stanou splatnymi.

Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko omezené likvidity majetku Fondu, riziko do investic,
na kterych vaznou zastavni nebo jina prava tietich osob, riziko nedostatec¢né infrastruktury potfebné
k vyuZivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti.

S ohledem na povahu vyznamné &asti majetku Fondu, jeZ je tvofena nemovitostmi, probiha jeho
ocenovani v souladu se Statutem vidy jednou za rok. V pfipadé nahlé zmény okolnosti ovliviujici
cenu nemovitosti v majetku Fondu by tak mohla nastat situace, kdy aktudlni hodnota akcie Fondu
stanovena na zakladé posledniho provedeného ocenéni, nekoresponduje s redlnou hodnotou
nemovitosti v majetku Fondu. Dojde-li k takovéto nahlé zméné okolnosti ovliviiujicich cenu
nemovitosti v majetku Fondu, postupuje Investi¢ni spoleénost s platnym Statutem.

Nabyva-li Fond do svého majetku nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou existuje riziko jejich
vadného pfip. pozdniho zhotoveni, vdusledku ¢ehoz mize Fondu vzniknout 3koda. Vzhledem
k povaze majetku existuje rovné? riziko znifeni takového aktiva, at jiz v disledku jednani tfeti osoby
¢i v dasledku vyssi moci.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Fondu miZe byt zmarena v disledku neschopnosti protistrany obchodu dostat
svym zavazk(m a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Vzhledem ke skuteénosti, Ze Fond ve sledovaném obdobi neproved| Zadné transakce, toto riziko bylo

ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Trini riziko

Hodnota majetku, do néhoZ Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, trokovych mér a zplsobu, jak trh pfisludny majetek vnima.

Trini riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho fondu, investor-akcionaf
vsouladu se statutem fondu pfed svou investici toto obecné riziko akceptoval. Trini riziko je
posuzovano pfi schvalovdni kaidé transakce fondu. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi

vyhodnoceno jako nizké.

Operacni riziko

Riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostateénych ¢i chybnych vnitinich procest, ze selhani
provoznich systém i lidského faktoru, popf. z vnéjsich udalosti.

Operacni riziko je posuzovdno pfi schvalovéni kazdé transakce fondu. Pfi posuzovani operacniho

rizika se bere v ivahu fungovéni systému vnitini a vnéjsi kontroly Fondu a ¢innost depozitafe.



POLOLETNI ZPRAVA SPOLECNOSTI PATRONUS TRETI SICAV

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko ztrity majetku svéfeného do uschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mGZe byt zapfi¢inéno zejména
insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, kterd ma v uschové nebo v jiném
opatrovani majetek Fondu.

Ve sledovaném obdobi nemél Fond Zadny majetek svéfen do uschovy (nebo jiného opatrovani) jiné
osobé, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko spojené s investicemi do movitych véci

Véci movité mohou byt postizeny vadami, a to napf. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou
ai po delsim ¢asovém obdobi. V pfipadé vady véci movité, kterd je souddsti souboru generujici
pravidelny ¢i nepravidelny vynos, miZe dojit k naruseni vykonnosti celého souboru véci movitych.
Toto riziko Ize sniZit smluvni odpovédnosti za vady a zajisténim kvalitniho zaru¢niho a pozaruéniho
servisu. Disledkem téchto vad miZe byt sniZeni hodnoty véci movitych a jejich soubor( a zvysené
naklady na opravy atd. Rovnéi umélecka dila jako specifické véci movité mohou byt stiZeny jak
faktickymi tak pravnimi vadami, at jiz v podobé vécného poskozeni, ¢i v podobé prév tietich osob
k nim uplatiiovanych napf. v souvislosti s pfipadnou trestnou c¢innosti. Toto riziko lze sniZit
dikladnym pravnim i vécnym auditem predchazejici nabyti takového aktiva.

Ve sledovaném obdobi Fond evidoval ve svém majetku movité véci, toto riziko bylo ve sledovaném
obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko spojené s investicemi do akcii, obchodnich podill resp. jinych forem Gcasti v obchodnich
spole¢nostech z pohledu jejich specifického zaméreni

Poskytovani pljéek — existuje zde riziko pravnich vad (o existenci pjcky €i jejiho zajisténi) a riziko
vypofadani (na dluinika mGZe byt prohlasen Gpadek) z téchto divodi miZe hodnota nabytého
obchodniho podilu kolisat a sniZovat hodnotu majetku Fondu.

Obchodni spoleénosti, na kterych ma Fond Gcast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem.
V disledku tohoto rizika mizZe dojit k poklesu trzni ceny podilu v obchodni spole¢nosti ¢i k uplnému
znehodnoceni (Upadku obchodni spoleénosti), resp. nemoZnosti prodeje podilu v obchodni
spolecnosti.

Ve sledovaném obdobi fond vykazoval obchodni podil ve spoleénosti Lazné Darkov, a.s., SUNOTAP
s.r.o. a Darkov SPA Travel Agency s.r.o. nabyté v minulych ucetnich obdobich, jejichZ redlnd hodnota
je stabilni. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko stavebnich vad
Hodnota majetku Fondu se mdze sniZit v disledku stavebnich vad nemovitosti nabytych do majetku

Fondu.

Ve sledovaném obdobi Fond vlastnil stabilni portfolio nemovitosti nevykazujicich Zddné zavainé
stavebni vady. Fond provadél béZnou GdrZzbu nemovitosti a pfipravoval budouci zhodnoceni formou
planovanych dil¢ich investi¢nich zdsahli ve formé rekonstrukci. Toto riziko bylo ve sledovaném

obdobi vyhodnoceno jako nizké.
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Riziko pravnich vad

Hodnota majetku Fondu se mdzZe sniZit v ddsledku pravnich vad nemovitosti nabytych do majetku
Fondu, tedy napfiklad v dusledku existence zdstavniho prava tfeti osoby, vécného bfemene,
najemniho vztahu, resp. pfedkupniho prava.

Ve sledovaném obdobi Fond nebyl vystaven vyraznym rizikim pravnich vad, toto riziko bylo ve
sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko zruseni Fondu
Fond mizZe byt ze zékonem stanovenych divod( zrusen, a to zejm. z diivodu:
i.  rozhodnuti o pfeméné Fondu;
ii. odnéti povoleni k ¢innosti Fondu, napf. v pfipadé, jestlize do jednoho roku ode dne udéleni
povoleni k ¢innosti Fondu vlastni kapital Fondu nedosahl vy3e 1.250.000 EUR; resp. v pfipadé,
Ze Fond ma po dobu deldi neZ 6 mésicl jen jednoho akcionare;

iii. #adosti o odnéti povoleni, zruseni Investi¢ni spolecnosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu.
Ceska narodni banka odejme povoleni k ¢innosti Fondu, jestliZe bylo vydano rozhodnuti o jeho
upadku nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude postafovat
k Ghradé nakladi insolvenéniho Fizeni, resp. v pfipadé, kdy Fond nema déle neZ tfi mésice depozitare.
Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o pfeméné Fondu, nebylo vydano rozhodnuti o odnéti
povoleni k ¢innosti Fondu, o jeho Upadku, nebyl zamitnut insolvenéni navrh a nebylo odejmuto
povoleni k éinnosti samospravnosti.

Vzhledem k vy3e zminénym skuteénostem je toto riziko hodnoceno jako nizké.

Riziko spojené s investicemi do pohledévek a pujcek

Investice do pohledavek jsou zaloZeny na odhadu primérné vynosnosti nabyvanych pohledavek vidy
viak posuzovano v urcitém ¢asovém a hodnotovém intervalu. Vynosnost konkrétni pohledavky proto
nelze individualizovat. Pfedpokladem priimérného vynosu je tak nejen vyssi individudlIni vynosnost
uréité pohledavky, nybrz soucasné i v jinych pfipadech vynosnost niZsi.

Pohledavky jsou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, neZ cini jejich jmenovita hodnota, a to pfiméfené
k riziku jejich vymoZeni. Investice do pohledavek a pujcek je tak nezbytné vnimat soucasné i
z pohledu dal3ich shora zminénych rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o existenci pohledavky ¢i
jejiho zajisténi €asto probihd spor) a rizika vypofddani (na dluinika mizZe byt prohlasen upadek).
Pohledavky a phjcky poskytnuté za sledované obdobi byly fadné a véas splaceny. Toto riziko bylo ve
sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitaie

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitére je smluvné omezen depozitafskou smlouvou. Kontrolou,
zda vypocet aktualni hodnoty akcie Fondu, zda pouZiti vynosu z majetku Fondu, zda nabyvani a
zcizovani majetku Fondu a zda postup pfi ocefiovani majetku Fondu jsou v souladu se Zakonem a
timto Statutem, jakoZ i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo
timto Statutem, neni povéfen depozitéf. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana pfimo Investi¢ni
spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

V disledku omezeni kontrolni €éinnosti depozitdfe vrozsahu vymezeném ustanovenim Statutu
existuje riziko spojené sabsenci kontroly ze strany tfeti osoby (tj. napf. riziko selhani lidského

faktoru).
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Za dané obdobi Fond jednal v souladu se svymi stanovami a statutem prostfednictvim opravnénych
osob. Majetek Fondu byl ocenovan v souladu se Zékonem a statutem Fondu. Vedkeré kontroly
provedené depozitafem byly bez vyhrad a vysledky téchto kontrol potvrdily stav majetku Fondu. Toto
riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko nestalé hodnoty

V disledku skladby majetku Fondu a zplsobu jeho obhospodafovani mize byt hodnota akcii
vydanych Fondem nestala.

Riziko nestalé hodnoty obecné existuje vidy a u kaZdé investice a je pfimo spojené s filozofii investice
do investi¢niho fondu. Investor-akcionar v souladu se Statutem fondu pfed svou investici do fondu
prokazal Cestnym prohlasenim, Ze je osobou uvedenou v ustanoveni § 56 Zékona a Ze si je védom
vsech rizik, které pro ného z této investice vyplyvaji. Svym rozhodnutim investovat riziko nestalé
hodnoty akcii tohoto fondu akceptoval.

6) Informace o predpokladaném vyvoji emitenta

V pribéhu druhé pllky roku 2017 bude fond pokracovat v napliiovani investitni strategie vymezené
ve statutu fondu. Fond pocita s dalSimi rekonstrukcemi v lazeriském objektu Lazné Darkov, a.s. za
Uéelem zvyseni budouciho vynosu celého lazenského arealu.

7) Udaje o podstatnych zménach stanov nebo statutu fondu, ke kterym doslo v pribéhu
sledovaného obdobi

V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo jak ke zméné stanov spolecnosti, tak ke zméné statutu
spole¢nosti a ani nedoslo k podstatné zméné investicni strategie fondu.

8) Identifikaéni Udaje depozitafe fondu a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Nazev: Ceska spofitelna, a.s.

I€: 452 44 782

Sidlo: Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00
Vykon €innosti depozitafe pro fond: celé sledované obdobi

9) Prohlddeni odpovédnych opravnénych osob emitenta

Podle naseho nejlepsiho védomi podava pololetni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni emitenta za uplynulé pololeti a o vyhlidkdch
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkt hospodareni.

Zpracoval: Ing. Pavlina Filipi
Funkce: pfedseda predstavenstva
Dne: 20.9. 2016

Podpis: @* QLW






