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APOGEO

audit 1 tax 1 valuation 1 finance

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o0 ovéfeni vyrocni zpravy spolecnosti PRAGORENT uzavieny investicni fond, a.s.

Se sidlem: Jifiho ze Vtelna 1731, Praha 9, Horni Pocernice, PSC 193 00

Identifikacni Cislo: 247 88 759

Hlavni pfedmét podnikani: Cinnost podle ust. § 4 odst. 1 zakona €. 189/2004 Sb. o kolektivnim investovani vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni vyroéni zpravy je uréena akcionarum spolecnosti PRAGORENT
uzavreny investicni fond, a.s.

Ovérili jsme soulad vyrocni zpravy spolecnosti PRAGORENT uzavreny investi¢ni fond, a.s. k 31. 12. 2011
s Ucetni zavérkou, kterd je obsaZena v této vyroéni zpravé. Za Uplnost a spravnost vyrocni zpravy je
zodpovédny statutarni organ spolecnosti PRAGORENT uzavreny investi¢ni fond, a.s. Nasim Gkolem je vydat
na zakladé provedeného ovéreni vyrok o souladu vyroéni zpravy s ucetni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami Komory auditort Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor naplanoval a provedl
ovéreni tak, aby ziskal priméfenou jistotu, Ze informace obsaZené ve vyrolni zpravé, které popisuji
skutecnosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v (cetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych ohledech
v souladu s pfislusnou uéetni zavérkou. Jsme piesvédéeni, Ze provedené ovéreni poskytuje priméfeny
podklad pro vyjadreni vyroku auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyrocni zpravé spolecnosti PRAGORENT uzavieny
investiéni fond, a.s. k 31. 12. 2011 ve viech vyznamnych ohledech v souladu s vySe uvedenou Ucetni
zavérkou. '

Soucasti ovéFeni byla i provérka vécné spravnosti Udaji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami spolecnosti PRAGORENT uzavfeny investi¢ni fond, a.s. k 31. 12. 2011. Za Uplnost a spravnost
Zpravy o vztazich je zodpovédny statutarni organ spolecnosti PRAGORENT uzavreny investi¢ni fond, a.s.
Nasim Ukolem bylo ovéfit vécnou spravnost (daji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezinarodnim auditorskym standardem pro provérky a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditort Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduji, abychom planovali a
provedli provérku s cilem ziskat stfedni miru jistoty, Ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné
nespravnosti. Provérka je omezena pfedev§im na dotazovani pracovniki spoleCnosti a na analytické
postupy a vybérovym zplsobem provedené provéreni vécné spravnosti udajl. Proto provérka poskytuje
nizsi stupen jistoty nez audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadrujeme vyrok auditora.

Na zakladé nasi provérky jsme nezjistili Zadné vyznamné vécné nespravnosti udaju uvedenych ve zpravé o

vztazich mezi propojenymi osobami spole¢nosti PRAGORENT uzavreny investicni fond, a.s. k 31. 12. 2011.

V Praze dne 25. dubna 2012

Auditorska spolecnost:
APOGEO Audit, s.r.o.
Konévova 2660/141, Praha 3
Opravnéni ¢. 451
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Odpovédny auditor:
Ing. FrantiSek Novak
Opravnéni ¢. 1043




PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s.
Vyrocni zprava investiéniho fondu za uéetni obdobf roku 2011

1. Zakladni Gdaje o investiénim fondu
Vznik a charakteristika investi¢niho fondu.

PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s. vznikl dne 28.12.2010 zapisem do obchodniho rejstiiku.

Od tohoto data G¢tuje dle Géetni osnovy pro banky a investiéni spole¢nosti a v souladu s vyhlaskou &.
501/2002 Sb.

PRAGORENT uzavfeny investiéni fond, a.s. vykonava &innost podle ust. § 4, odst. 1 zakona €.
189/2004Sh.o kolektivnim investovani vykonavana na zdkladé rozhodnuti Ceské ndrodni banky
dne 17.12.2010 a pravni moci nabylo dne 21.12.2010 ¢&j. 2010/11188/570.

Sidlo investi¢niho fondu

Obchodni firma: PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s.

Sidlo spole¢nosti: Praha 9, Horni Po&ernice, Jifiho ze Vtelna 1731, PSC 193 00
IC: 247 88 759

DIC: €Z24788759

Bankovni spojeni: 4385032/0800

Zakladni kapital: 5 000 000,00 K¢, splaceno 100 %

Organy spole¢nosti k datu 31.12.2011:

Pfedstavenstvo

pfedseda pfedstavenstva:. Jaroslav Pfibyl (od 14. 2. 2011)
mistopiedseda pFedstavenstva: Ing. Vladimir Mike$ (od 14. 2. 2011)
¢len pfedstavenstva: Zdenék Pribyl (od 14. 2. 2011)

Dozoréi rada
predseda dozori rady: Ing. Josef Svoboda {od 14. 2. 2011)

¢len dozordi rady: Jaroslav Pfibyl (od 14. 2. 2011)




PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s.
Vyroéni zprava investi¢niho fondu za icetni obdobi roku 2011

2. NaleZitosti vyroéni zpravy podle §21 zédkona €.563/1991 Sb., o Getnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpis

21 Informace o skuteénostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné
pro naplnéni ucelu vyroéni zpravy

Spole¢nost planuje v roce 2012 fuzi slou¢enim se spoleénosti Vikior s.r.o.
2.2 Informace o pfedpokladaném vyvoji éinnosti spolenosti

Investi¢ni fond v roce 2012 planuje realizaci vystavby liniovych objekti vicetcelovych skladovych kéji
(1. a Il. etapa) ve svém aredlu v Praze 9 Hornich Poclernicich, dale pak bude dokoncena realizace
rekonstrukce panelového domu v Trmicich u Usti nad Labem. V roce 2012 by chtéli akcionafi téZ
rozsifit portfolio spravovanych a pronajimanych nemovitosti o dal$i vynosovou nemovitost v lokalité
Prahy a v soucasné dobé dochazi k finalizaci parametril pro vybérové fizeni na tuto nemovitost.

2.3 Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Investi¢ni fond neprovadi ¢innosti v oblasti vyzkumu a vyvoje.

2.4 Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a pracovnépravnich
vztazich.

Investicni fond neprovadi aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi. Pracovnépravni vztahy
Investi¢niho fondu se fidi zakonem €.262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni pozdéjsich predpist.

2.5 Informace o tom, zda ma spoleénost organizacni jednotku v zahranici
Investiéni fond nema organizacni slozku v zahranici.
2.6 Informace poZadované podle zvlastnich pravnich predpisti

Investi¢ni fond uvadi informace podle zvlastnich pravnich predpist (podie vyhladky ¢.194/2011 Sb., o
podrobnéjsi Upravé nékterych pravidel v kolektivnim investovani, ve znéni pozdéjsich predpish)
v textu, ktery ndsleduje.

3. NaleZitosti vyroéni zpravy podle PFilohy €. 1 vyhlasky ¢.194/2011 Sb., o podrobnéjsi
Upravé nékterych pravidel v kolektivnim investovdni, ve znéni pozdéjsich predpist

3.1  Udaje o zméndch skutecnosti zapisovanych do obchodniho rejsttiku, ke kterym doslo
béhem roku 2011.

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam:

- 15.4.2011 zména nazvu spolecnosti z AVRE uzavieny investi¢ni fond, a.s.
na PRAGORENT uzavfeny investi¢ni fond, a.s,;




PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s.
Vyroéni zprava investiéniho fondu za uéetni obdobi roku 2011

- 25.3.2011 zména sidla spole¢nosti z Konévova 2660/141, Praha 3
na Praha 9, Horni Pogernice, Jifiho ze Vtelna 1731, PSC 193 00;

- 14.2.2011 zména pFedstavenstva (zanik ¢lenstvi Ing. Petra Smida, Ing. Andrey Paslerové a
RNDr. Dusana Brabce, vznik ¢lenstvi pana Jaroslava Pfibyla, Ing. Viadimira Mikese, Zderika
Pfibyla)

- 14.2.2011 zména dozor¢i rady (zanik ¢lenstvi pana Tomase Rasky, MBA, Ing. Libora Matury
a Pavla DoleZala, vznik ¢lenstvi pana ing. Josefa Svobody, Jaroslava Pfibyla a pani Jifiny
Pidrmannové)

- 15.4.2011 zména jednani za spoleCnost, pfedseda nebo mistopfedseda predstavenstva
jednaji samostatné;

- 16. 2. 2011 zména vlastnické struktury, 100% vlastnikem se stava spole¢nost HOLDCO, a.s.

- 25.3.2011 navy3eni zékladniho kapitdlu ze 2 000 000 K¢ na 5 000 000,00 K¢

- 15.4.2011 zména akcii z 200 ks na jméno ve jmenovité hodnoté 10 000,00 K¢

na 50 ks na jméno ve jmenovité hodnoté 100 000,00 K¢

- 30.6.2011 doslo na zakladé rozhodnuti valné hromady spoleénosti PRAGORENT uzavieny
investiéni fond, a.s. ze dne 10.6.2011 v ddsledku rozdéleni spoletnosti PRAGORENT, s.r.o.
se sidlem Praha 9, Horni Pocernice, Jifiho ze Vtelna 1731, PSC 193 00, I 24705136,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloika
167513, odstépenim sloucenim se spole¢nosti PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s.,
k pfevzeti ¢asti obchodniho jméni spolecnosti PRAGORENT, s.r.o0. specifikované v Projektu
rozdéleni od$tépenim sloucenim ze dne 4.5.2011 ;

- 31.8.2011 v dGsledku faze slou¢enim spole¢nost PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s.
jako ndstupnicka spoleénost pfevzala jméni zanikajici spoleénosti REGIOINDUSTRI, s.r.0., se
sidlem Praha 9, Horni Pocernice, Jifiho ze Vtelna 1731, PSC 193 00, IC 25230921, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 180972, kterd
zanikla bez likvidace.

3.2 Udaje o kazdé investi¢ni spole¢nosti, ktera obhospodaiovala majetek investi¢niho
fondu, byt’jen za ¢ast roku 2011, datu uzavieni smlouvy o obhospodafovani a pfipadné datu
ukonéeni obhospodarovani spolecnosti.

V rozhodném obdobi obhospodafovala PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s. tato
investi¢ni spole¢nost:

Avant Fund Management investicni spolecnost, a.s.

Praha 3, Zizkov, Konévova 2660/141, PSC 130 83

I€: 275 90 241

3.3 Udaje o skute¢nostech s vyznamnym vlivem na vykon &innosti investi¢niho fopdu 27 3
spolus uvedenim hlavnich faktoru, které mély viiv na hospoddrsky vysledek. '_vo )
V roce 2011 mél fond piijmy zejména z prondjmu nemovitosti, na strané nakladd pak n|
sluzby a tvorba rezervy na soudni spor s Vojenskymi stavbami.



PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s.
Vyrotni zpréva investiéniho fondu za Géetni obdobi roku 2011

3.4 Udaje o ¢lenech predstavenstva, dozor¢i rady, ostatnich vedoucich osobdch a
portfolio manaZerech v roce 2011, véetné strucného popisu jejich zku$enosti a kvalifikace,
ddle udaj o dni, od kterého vykondvaji funkci nebo &innost, pfipadné o dni, od kterého

prestaly vykondvat funkci nebo &innost

Predstavensivo:

jméno, prijmeni:
narozen:
vzdélani:
odborna praxe:
vykon funkce:

Jjméno, pFijmeni:

narozen:
vzdélani:
odbornd praxe:
vykon funkce:

Jjméno, prijmeni:
narozen:
vzdélani:
odbornd praxe:
vykon funkce:

Jjméno, prijmeni:
narozen:
vzdélani:
odbornd praxe.
vykon funkce:

jméno, pFijmeni.:
narozen:
vzdéldni:
odborna praxe:
vykon funkce:

jméno, pFijmeni.:
narozen:
vzdeélani:
odbornd praxe:
vykon funkce:

Jaroslav Pribyl
12.5.1950

uplné stiedni odborné
42 let

predseda predstavenstva

Viadimir Mikes, ing.
29.7.1966
vysokoSkolské

21 let

mistopredseda predstavenstva

Zdenék Pribyl
21.9.1964

stéedni odborné

20 let

&len predstavenstva

Josef Svoboda, ing.
25.9.1971
vysokoskolské

16 let

predseda dozorci rady

Jaroslav Pribyl
17.11.1968

uplné stiedni odborné
23 let

¢len dozordi rady

Jifina Pidrmannovad
24.4.1956

uplné stredni odborné
37 let

élen dozoréi rady

Portfolio manaZeri

Investi¢ni fond k datu 31.12.2011 nema portfolio manazery.




PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s.

Vyroéni zprava investiéniho fondu za Géetni obdobi roku 2011

3.5 Udaje o osobdch, které mély kvalifikovanou ucast na investi¢nim fondu, byt “jen po &dst roku
2011, s uvedenim druhu a vyse a typu tcasti a doby, po kterou mély kvalifikovanou tcast.

Akcionafi spole¢nosti jsou spole¢nost HOLDCO, a.s. (80%) a spole¢nost HIRNEOLA, a.s. (20%), rok
2010 AVANT Fund Management investi¢ni spole¢nost, a.s. (100%).

3.6 Udaje o osobdch, na kterych mél investiéni fond kvalifikovanou tcast, byt’jen po cdst
roku 2011, s uvedenim vyse a typu tcasti a hospoddfského vzleskii téchto osob, spolu s uvedenim
doby po kterou investi¢ni fond mél kvalifikovanou tcast na téchto osobdch. Pokud nejsou k dispozici
auditované hospoddrské vysledky téchto osob, uvede Investiéni fond hospoddrské vysledky
neauditované a tuto skutecnost vyznaci,

Spole¢nost ve sledovaném obdobi méla rozhodujici viiv 100% ve spoleénosti Berbunga a.s ve vysi
2 000 tis. K&., zakladni kapital 2 MCZK, vlastni kapitdl 2 MCZK, redlnd hodnota 2 MCZK.

Berbunga a.s., IC 24846929 dosdhla za rok 2011 nulového neuaditovaného hospoddiského vysledku.

3.7 Udaje o osobdch, které byly s investi¢nim fondem persondiné propojené, byt “jen pro ¢dst
roku 2011, s uvedenim zplsobu propojeni a doby propojeni.

Pravnické osoby Doba Jméno a pfijmeni Clenstvi a funkce Clenstvi a funkce
personalné personainiho v organech v organech investicni
propojené propojeni pravnickych osob spoleénosti
s investicni propojenych
spolec€nosti s investi¢ni
spole€nosti
TECHNIMAT s.r.o0., 0d 14.2.2011 1. Jaroslav P¥ibyl 1. jednatel 1. piedseda piedstavenstva
IC 48268127 2, Vladimir Mike§ 2. jednatel 2. mistopiedseda
3. Zden&k Pribyl 3. jednatel piedstavenstva
3. €len pFedstavenstva
PRAGORENT, s.r.o. 0d 14.2.2011 1. Jaroslav P¥ibyl 1. jednatel 1. pFedseda piedstavenstva
IC 24705136 2. Vladimir Mike§ 2. jednatel 2. mistopiedseda
predstavenstva
HITOS Estate, s.r.o. 0d 14.2.2011 1. Jaroslav Piibyl 1. jednatel 1. pfedseda piedstavenstva
IC 24705187 2. Vladimir Mike§ 2. jednatel 2. mistopFedseda
pi‘edstavenstva
HOLDCO, a.s. 0d 14.2.2011 1. Jaroslav Piibyl 1. pfedseda piedstavenstva 1. pitedseda pi‘edstavenstva
I1C 28249372 2. Vladimir Mike§ 2. mistopfedseda 2. mistopi‘edseda
3. Josef Svoboda pFedstavenstva piredstavenstva
4. Jifina Pidrmannova 3. pfedseda dozordi rady 3. pfedseda dozoréi rady
4. &len dozori rady 4. ¢len dozort&i rady
HIRNEOLA, a.s. 0d 14.2.2011 1. Zdenék P¥ibyl 1. pi‘edseda piedstavenstva 1.¢len predstavenstva
IC 28962940 2. Jareslav Pribyl 2.¢len piedstavenstva 2.pi‘edseda p¥edstavenstva
3. Vladimir Mike§ 3.¢len pFedstavenstva 3.mistopiedseda
4.Jaroslav Piibyl ml. 4. &len dozoréi rady piedstavenstva T
o \C 27 7o
P!
FRUCHTSHOP spol. 0d 14.2.2011 1.Jaroslav P¥ibyl 1. likviddtor 1.pFedsed p.té“astavells_tva

s r.0. v likvidaci
1C 43222366

2,Jaroslav PFibyl ml.

2.spole¢nik 50%

2.8en doZzof&i rad!
[ s




PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s.
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REALSTAYV TEPLICE 0d 14.2.2011 Jaroslav Pribyl - Jednatel, spoleénik 100% Piedseda piedstavenstva
S.I.0.
1C 64650804
TERMONT spol.s r.o. 0d 14.2.2011 Jaroslav Pribyl Jednatel,spoletnik 50% Piedseda piedstavenstva
1C 14866528
Profimat Teplice spol.s 0d 14.2.2011 1.Jaroslav Pibyl 1. jednatel, spoletnik 90% 1.piedseda pFedstavenstva
r.o. 2.Jaroslav P¥ibyl ml. 2.spoleénik 10% 2.¢len dozordi rady
IC 27262359
VTP eko s.r.o0. 0d 14.2.2011 Josef Svoboda Jednatel, spole¢nik 25% Pi'edseda dozoréi rady
1€ 22773771
3.8 Udaje o osobdch, které jednaly v roce 2011 s investi¢nim fondem ve shodé a nejsou

3.9

uvedeny v kapitole 3.7.

Investicni fond nemad jiné osoby, s kterymi jednal ve shodé a které neuvedeny v
kapitole 3.7.

Lvr

Udaje o viech depozitdrich investi¢niho fondu v roce 2011 a dobé, po kterou

Cinnost depozitdre vykondvali

V roce 2011 pro investi¢ni fond vykonaval ¢innost depozitéfe:

3.10

Obchodni nazev: Ceska spofitelna, a.s.
Sidlo:
1¢o: 45244782

Doba cinnosti: 28.12.2010-dosud

Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4-Kr¢

Udaje o osobé, kterd zajistuje tischovu nebo jiné opatrovdni majetku investi¢niho

Fondu, pokud je u této osoby uloZeno nebo touto osobou jinak opatrovano vice neZ

1% majetku investi¢niho fondu.

V roce 2011 pro investi¢ni fond zajistoval uschovu nebo jiné opatrovani majetku:

3.11

Obchodni nizev: Ceska spofitelna, a.s.
Sidlo:
1o: 45244782

Doba ¢innosti: 28.12.2010-dosud

doby, po kterou tuto {innost vykondvali

Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4-Kré
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V roce 2011 pro investitni fond vykonaval &innost obchodnika s cennymi papiry:

Obchodni nazev: Ceskd spofitelna, a.s.

Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4-Kr¢
ico: 45244782

Doba ¢innosti: 28.12.2010-dosud

3.12  Udaje o dni, kterym konci doba, na kterou byl investi¢ni fond zaloZen
Investiéni fond byl zaloZen na dobu neuréitou.
Doba zaloZeni: 28.12.2010

3.13  Udaje o viech penéZitych i nepenéitych pinénich, kterd prijali v roce 2011 ¢lenové
pfedstavenstva, dozorci rady, ostatni vedouci osoby a portfolio manaZefi od investi¢niho
fondu nebo od osob ovlddanych Investicnim fondem nebo osobami oviddanymi investi¢nim
fondem, ze kterych vznikd ndrok na pinéni, a vyse uvedenymi osobami, a to souhrnné za
kaZdou skupinu vyse uvedenych osob.

V roce 2011 nebyly vypldceny odmény statutarnim organiim ani dozoréi radé.

Clenové statutarnich a dozorgich organi a ostatni vedouci osoby maji ndrok na nahrady
cestovnich vydaji a ostatnich vydaju podle pfislu§nych pravnich predpish.

3.14 Udaje o poctu akcii investicniho fondu, které jsou v majetku osob uvedenych
ad.3.13 nebo jsou pfedmétem opcnich Ci jinych prav téchto osob, a to vZdy souhrnné za
kaZdou skupinu osob.

Hirneola 20 %, tj. poCet ks akcii 10 v nominalni hodnoté 100 000,- K¢.

Holdco 80 %, tj. pocet ks akcii 40 v nominalni hodnoté 100 000,- K¢.

3.15 Udaje o soudnich nebo rozhodéich sporech, jejichz ucastnikem byl nebo je investicni fond,
jestliZe hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5% hodnoty majetku investi¢niho fondu v roce
2011.

Spoletnost vytvotila ucetni rezervu na soudni spor se spole¢nosti Vojenské stavby CZ a.s. ve
vysi 13 821 tis. K¢, kterd predstavuje mozné pInéni pfi prohte v tomto soudnim sporu. Castka
je sloZend z naroku Zalobce a Urok( z prodleni. Spole¢nost je Zalovana strana.

3.16 Udaje o aktivech Investi¢niho fondu zatiZenych prdvy tretich osob.
Aktiva Investi¢niho fondu v roce 2011 jsou zatizena ndsledujicimi pravy tfetich osob:

- nemovitosti (pozemky a stavby), Ceska spofitelna, a.s., z titulu poskytnutého avéru




PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s.

Vyroéni zprava investiéniho fondu za Géetni obdobi roku 2011

3.17 Udaje o vyvoji hodnoty akcii Investiéniho fondu v roce 2011 vyjddieném v grafické

podobé :

Pfehled vyvoje kurzu pro PRAGORENT uzavreny investi¢ni fond, a.s.

31.1.11 28.2.11 31.3.11 30.4.11 31.5.11 30.6.11 31.7.11 31.8.11 30.9.11
9440,57 9403,99 96704,12 95791,86 94299,22 92789,64 1728481034 | 17201768,92 | 17316911,76
31.10.11 30.11.11 31.12.11

17025368,12 | 17092699,2 | 17965995,04

3.18 Udaje o majetcich, pokud jeho hodnota presahuje 1% hodnoty majetk( fondu ke dni, kdy
bylo provedeno ocenéni pro tcely této zpravy s uvedenim celkové pofizovaci ceny a rediné hodnoty na

konci roku 2011 (v Kc).

Pofizovaci cena k 31. 12.
Majetek 2011 Realna hodnota k 31. 12. 2011
Nemovitosti - budovy a stavby 296 799 383 293 431 129
Ostatni majetek 0 0
Nemovitosti - pozemky 536 764 563 556 450 595
Nedokoncené investice 6718276 6718276
Utasti 0 0

3.19. Vsechny vyplacené podily na jednu akcii

Investiéni fond zatim nevyplacel Zadné podily.

3.20. Udaje o poctu emitovanych akcii

50 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,- K¢

3.21. Udaje o viastnim kapitdlu pfipadajicim na jednu akcii

K 31. 12. 2011 byl podil viastniho kapitalu pfipadajiciho na jednu akcii ve vySi 17 966 tis. K¢.

3.22. Udaje o skladbé a zméndch majetku v portfoliu

V pribéhu roku 2011 investi¢ni spoletnost sfizovala nejprve s &asti spoleénosti Pragorent
5.1.0., poté se spole¢nosti REGIOINDUSTRI s.r.0., I€ 25230921, ktera touto fuzi zanikla bez

likvidace.

SloZeni majetku v portfoliu viz kapitola 3.18.

3.23. Udaje o uplaté uréené investiéni spolenosti za obhospodafovdni majetku investiéniho

fondu

o
Uplata investiéni spole&nosti za obhospodarovatelské sluzby v roce 2011/Cjjila

.9 \C 2779)67




PRAGORENT uzavi‘eny investiéni fond, a.s.
Vyroéni zprava investiéniho fondu za tiéetni obdobi roku 2011

3.24. Udaje o uplaté za vykon funkce depozitdre
Uplata za sluzby depozitate v roce 2011 &inila 196 tis. K&.

3.25. Udaje o viastnim kapitdlu investiéniho fondu a viastnim kapitdlu pfipadajicim na jednu
akcii za posledni tfi uplynulé obdobi

Pocet akcii: rok 2010 - 200 ks v nomindini hodnoté 1 akcie 10 000,00 K¢
rok 2011 — 50 ks v nomindini hodnoté 1 akcie 100 000,00 K¢

Viastni kapital investi¢niho fondu

1.1.2011 Hodnota 1 akcii 2011 Hodnota 1 akcii
v tis. K¢ v tis. K¢
832889 4164 | 898 300 17 966
Sestaveno dne: 25.4.2012 | Vypracoval: Podpis statutarniho organu

iAo s




PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s.
Vyroéni zprava investiéniho fondu za téetni obdobi roku 2011

Ptiloha k Vyro¢ni zpravé

Zpriva piedstavenstva o ¢innosti spoleénosti PRAGORENT uzavi‘eny investiéni fond, a.s. za
rok 2011

Hospoda¥eni investiéniho fondu

Obraz o hospodateni investi¢niho fondu poskytuje roéni Géetni zavérka za obdobi od 1.1.2011 do
31.12.2011 a zprava auditora.

Investi¢ni fond, ktery vznikl na konci roku 2010 prochazel v roce 2011 prvnim rokem své aktivni
¢innosti.

K 1.1.2011 byla zahajena ¢innost s objemem dlouhodobého hmotného majetku 813 356 tis. K& a

k 31.12.2011 pak skonéilo hospodafeni findu s dlouhodobym hmotnym majetkem ve vysi 856 601 tis.
Kg.

Hospodafeni investi¢niho fondu skongéilo za toto obdobi tiéetnim ziskem po zdanéni ve vysi 47 322 tis.
K¢. Lze tedy konstatovat, Ze pro akcionafe byla vytvofena ofekdvana mira zisku.

Stav majetku

Vysledky hospodateni investi¢niho fondu jsou ovéfeny auditorem APOGEO Audit, s.r.o0., &islo
osv&dgeni 451, IC 271 97 310.

Aktiva

Investi¢ni fond vykazal v rozvaze k 31.12.2011 aktiva v celkové vysi 958 292 tis. K&, ktera jsou
tvorena predev§im dlouhodobym majetkem.

Pasiva

Celkova pasiva investi¢niho fondu ve vysi 958 292 tis. K¢ jsou tvofena pfedevsim vlastnim kapitalem
ve vysi 898 300 tis. K¢&.

Yyhled na rok 2012

Investi¢ni fond v roce 2012 planuje realizaci vystavby liniovych objekti viceucelovych skladovych
kdji (I. a IL. etapa) ve svém arealu v Praze 9 Hornich Pocernicich, dale pak bude dokoncena realizace
rekonstrukce panelového domu v Trmicich u Usti nad Labem.

V roce 2012 by chtéli akcionafi téz rozsifit portfolio spravovanych a pronajimanych nemovitosti o
dal$i vynosovou nemovitost v lokalité¢ Prahy a v sou€asné dob¢ dochazi k finalizaci parametrli pro

vybérové fizeni na tuto nemovitost

V Praze, dne 25.4.2012

pfedseda predstavenstva
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I. PREAMBULE

Pfedstavenstvo ovladané osoby piedklada na zakladé §66a obchodniho zékoniku v platném
znéni nasledujici zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2011.

Zprava byla projednéna a schvéalena pfedstavenstvem spole¢nosti dne 26.3.2012 za tcasti a se
souhlasem vsech ¢lenil pfedstavenstva.

Spravnost udajii uvedenych ve zpravé byla pfedana k ovéfeni auditoru APOGEO Audit, s.r.o.
dle ust. §66a odst. 11 obchodniho zakoniku.

IL.URCEN{ A CHARAKTERISTIKA PROPOJENYCH OSOB

Schéma:

PRAGORENT uzavieny investicni fond, a.s.
[ Zprava o vztazich zarok 2011 ]



2.1 Osoby ovladajici

Osoba vykonavajici pfimo rozhodujici vliv na fizeni ovlidané osoby:

Ndzev osoby: HOLDCO, a.s.

Sidlo: Praha 9 - Horni Po&ernice, Jifiho ze Vtelna 1731, PSC 193 00

IC: 282 49 372

OR : zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Meéstskym soudem
v Praze, oddil B, vloZzka 14029

Zpisob oviddani : akciondf s podilem ve vysi 80 % na hlasovacich pravech

Pocet akcii: 40

Ndzev osoby: HIRNEOLA, a.s.

Sidlo: Praha 9 - Horni Po&ernice, Jittho ze Vtelna 1731, PSC 193 00

IC: 289 62 940

OR : zapsana v obchodnim rejstiiku vedenédm Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 15567

Zpiisob ovidddni : akcionéf s podilem ve vysi 20 % na hlasovacich pravech

Pocet akcii: 10

Osoby vykonavajici nepfimo rozhodujici vliv na ¥izeni ovladané osoby:

Pfedstavenstvu investi¢niho fondu nejsou znamy Zadné osoby, které by mohly vykonévat
nepiimo rozhodujici vliv na investi¢ni fond..

2.2 Ostatni propojené osoby

Osoby ovlidané ovlidanou osobou jsou:

Ndzev spolecnosti: BERBUNGA, a.s. 5
Sz’vdlo spolecnosti: Praha 3, ZiZzkov, Konévova 2660/141, PSC 130 00
IC spolecnosti: 290 22 568

Vyse a druh ucasti: 100% podil na zdkladnim kapitdlu ( 20 ks kmenovych akcii na
majitele v listinné podob€ ve jmenovité hodnote 100 000,- K&)

Osoby ovladané ovladajici osobou jsou:

Ndzev spolecnosti: PRAGORENT, s.r.o.

Sidlo spolecnosti: Praha 9 - Horni Podernice, Jitiho ze Vtelna 1731, PSC 193 00
IC spolecnosti: 24705 136

Vyse a druh ucasti: 100% obchodni podil ve vlastnictvi HOLDCO, as. a

HIRNEOLA, a.s.

PRAGORENT uzavi‘eny investi¢ni fond, a.s.
[ Zprava o vztazich za rok 2011 ]




3.2.2 Jiné pravni ikony a opatieni

Z4adné dali pravni tkony ani Z4dna dali opatfeni nebyla pfijata.

b4

3.2.3 ProtipInéni a prohlaseni o ijmé

Z4dna plnéni ani protiplnéni mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou nebyla provadéna.
Ovladané osobe nevznikla témito vztahy Z4dna ujma.

3.3 Vztahy k dalSim osobam ovladanym ovlidajici osobou

3.3.1 Smluvni vztahy

Mezi ovlddanou osobou a spole¢nosti PRAGORENT, s.r.o. byla uzaviena
smlouva o Gvéru dne 1.7.2011, , na jejimZ zakladé poskytla ovladana osoba
spole¢nosti PRAGORENT, s.r.o. avér. Spoleénost PRAGORENT, s.r.o. se
naopak zavézala k vraceni finanénich prostiedkd se sjednanym urokem.

Mezi ovladanou osobou a spoleénosti PRAGORENT, s.r.o. byla uzaviena
smlouva o obstarani zpravy nebytovych prostor a vykonu dalSich prav a
povinnosti véetné vedeni G¢etnictvi ze dne 1.7.2011.

Mezi ovlddanou osobou a spole¢nosti PRAGORENT, s.r.o. byla uzaviena
smlouva o dilo ze dne 1.9.2011.

3.3.2 Jiné pravni ukony a opatieni
Z4dné pravni ukony ani Zadna dal3i opatieni nebyla pfijata.
3.3.3 Protiplnéni a prohlaseni o ijmé

Plnéni a protiplnéni mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi ovladajici
osobou byly provadény dle uzavienych smluv, a to ve vyS$i, terminech a
zplsobem v t€ dob¢€ a na tom mist& v obchodnim styku obvyklych.

Ovladané osob¢ tak nevznikla t€mito vztahy 7adna Gjma.

IV. Zavér

Na zakladé informaci pfedstavenstva spolecnosti a jeho je'g‘efi y
zvyse uvadénych udaji predstavenstvo konstatuje, Ze v/rezho

PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s.
[ Zprava o vztazich za rok 2011 ]



s propojenymi osobami. Pfedstavenstvo dale konstatuje, Ze zprava je Uplna a Ze
zvetejnéni dalSich informaci, zejména pokud se tykad rozsifeni rozsahu nebo
hloubky udajti podléha reZzimu obchodniho tajemstvi dle §17 ObchZ.

Prohlalujeme, Ze jsme do zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami
spole¢nosti PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s. vyhotovované dle § 66a,
odst.9, zakona €. 513/1991 Sb., Obchodni zakonik, pro obdobi 2011 uvedli veskeré
v tomto uCetnim obdobi uzaviené ¢i uskutednéné a nam k datu podpisu této zpravy

znamé

Smlouvy mezi propojenymi osobami,

Plnéni a protipInéni poskytnuté propojenym osobam,

Jiné pravni tkony u€inéné v zajmu téchto osob,

Veskera opatfeni pfijata nebo uskuteénéna v zajmu nebo na popud téchto
0sob

ProhlaSujeme, Ze si nejsme védomi skutenosti, Ze b y z vySe uvedenych smluv
nebo opatieni vznikla spoleCnosti PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s.

majetkova ijma.
V Praze dne 26.3.2012
................. < Ing. Vladimir Mike§
Jaroslav Piibyl mistopfeseda piedstavenstva

pfedseda pfedstavenstva

PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s.
[ Zprava o vztazich zarok 2011 ]
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APOGEO
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o0 ovéreni (¢etni zavérky spole¢nosti PRAGORENT uzavieny investicni fond, a.s.

Se sidlem: Jifiho ze Vtelna 1731, Praha 9, Horni Pocernice, PSC 193 00

Identifikacni Cisto: 247 88 759

Hlavni pfedmét podnikani: innost podle ust. § 4 odst. 1 zakona €. 189/2004 Sb. o kotektivnim investovani vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

Tato zprava nezavislého auditora o ovéieni (Cetni zavérky je uréena akcionarim spolecnosti PRAGORENT
uzavreny investicni fond, a.s.

Provedli jsme audit pFilozené (i¢etni zavérky spoleénosti PRAGORENT uzavieny investicni fond, a.s., ktera
se sklada z rozvahy k 31. 12. 2011, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2011 a pfilohy této Ucetni
zavérky, ktera obsahuje popis pou21tych podstatnych G€etnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje
o spole¢nosti jsou uvedeny priloze této Gcetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu tucetni jednotky za Ucéetni zavérku

Statutarni organ spolecnostl PRAGORENT uzavfeny investi¢ni fond, a.s. je odpovédny za sestaveni Ucetni
zavérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi (i¢etnimi predpisy, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné materialni nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této Ucetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami Komory auditor( Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrZovat etické
pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zaverka
neobsahuje vyznamné materialni nespravnosti.

Audit zahrnuje provedem auditorskych postupu k ziskani dikaznich informaci o Castkach a Udajich
zvere]nenych v Ucetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik
vyznamné materialni nespravnosti (daju uvedenych v Ucetni zavérce zpusobene podvodem nebo chybou.
PFi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni system relevantni pro sestaveni ucetni
zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjadfit se k Géinnosti vnitfniho kontrolniho systému dcetni jednotky. Audit téz zahrnuje
posouzem vhodnosti pouZItych UCetnich metod, pfimérenosti UCetnich odhadl provedenych vedenim i
posouzeni celkové prezentace ucetni zaverky.

Jsme presvédCeni, e dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro
vyjadreni naseho vyroku.

/ Konévova 2660/141 T / +420 267 gg7 700 E / info@apogeo.cz
\POGeO 130 83 Praha 3 F/ +420 296 566 445 W / www.apogeo.cz
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Vyrok auditora

Podle naSeho nazoru Getni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleCnosti PRAGORENT
uzavieny investicni fond, a.s. k 31. 12. 2011 a nakladi, vynost a vysledku jejitho hospodareni za rok
konéici 31. 12. 2011 v souladu s Ceskymi iCetnimi predpisy.

V Praze dne 25. dubna 2012

Auditorska spolecnost:
APOGEO Audit, s.r.o.

Konévova 2660/141, Praha 3

Opravnéni ¢. 451

APOGEO

Konévova 2660/141
130 83 Praha 3

T / +420267997700
F / +420 296 566 445

/LL&R;Q/

Odpovédny auditor:

Ing. FrantiSek Novak
Opravnéni ¢. 1043

E / info@apogeo.cz
W / www.apogeo.cz
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ke dni: 31.12.2011

jednotky tis K&
‘ Posledni den Posledni den P‘:::ﬁﬂl’gh‘le”
AKTIVA rozhodného Korekce rozhodného razhodného
« v | obdobi-brutto obdobi-netto .
¢.r ] _ A obdobi

v fom: a) vydané vladnlml institucemi
b) ostatni

v fom: a) splatné na poZadani 7 500 500 1700

b) ostatni pohledavk

v tom: a) splatné na poZadani 10 57 097
b) ostatni pohledavky

v tom: a) vydané vi&dnimi institucemi 13
,b) vydané ostatnimi osobami

w

n
.—_—_




PASIVA

v tom: a) splatné na poZadani

Posledni den rozhodného
obdobi

ostatni zavazky

_~

v tom: a) emitované diuhové cenné papiry

b) ostatni zavazky z diuhovych cennych papird

v tom: a) na dlichody a podobné zavazky 11
b) na dané 12
|| ¢) ostatni 13 - 13 821]

ajetku a zavazkl

viom:a)zm

v fom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 20
b) ostatni rezervni fondy 21
c) ostatni fondy ze zisku 22

b) ze zajislovacich derivatl

27

¢) z piepoctu ucasti

Sestaveno dne:

25.4.2012

Podpisovy zaznam statutarniho organu tcetni jednotky:

Sestavil:

Posledni den minulého
rozhodného obdobi




ke dni: 31.12.2011

jednotky tis K&
Od zaéatku do konce Od zagatku do konce
¢ rozhodného cbdobi minulého rozhodného obdobi
1|Vnosy z tirokii a podobné vjnosy 11 1190
Z toho; uroky z dluhovych cennych papirli 2
ostatni 3 1190
2|Naklady na diroky a podobné néaklady 4 759
z toho: Uroky z dluhovych cennych papir(i 5
ostatni ' 6
3|Vynosy z akeii a podili 7
v tom: a) vynosy z (8asti s podstatnym vlivem 8
b) vynosy z (i€asti s rozhodujicim viivem 9
c) ostatni vynosy z akcii a podill 10
4|Vynosy z poplatkd a provizi 11
5{Naklady na poplatky a provize 2 24
6{Zisk nebo zirata z finantnich operaci 13
7|Ostatni provozni vynos 4 103 385]
8| Ostatni provozni naklady 15 36.093]
9| Spravni naklady 16 3182
v tom; a) naklady na zaméstnance 17 143
z toho: aa) mzdy a platy 18 143
ab) socialni a zdravotni pojisténi 19
b) ostatni spravni naklady 20 3039
10|Rozpusténirezerva OPkDHNM 21
11|Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a OP k DHNM 22 69
z foho: odpisy dlouhodobého hmotného majetku 23 0
12|Rozpusténi OP-arez:k pohl.a zarukam, vynosy z dfive od.pohledévek 24
13]|Odpisy, tvorba a pouZiti OP a-rezerv k pohl.a zarukam 25
14|Rozpu§téni OP k ti¢astem s rozhodujicim a podstatnym viivem 26
15|Ztréty z prev.(iGasti s rozh.a podst.viivem, tvorba a pouz.OP k UGastem 27
16]Rozpusténi ostatnich rezerv 28
| Tvroba a pouziti ostatnich rezerv 29
Podil na ziscich:(ztratach) udasti 30
Mimofadné vynosy
Mimofadné naklad

odlozeneé

Sestaveno dne:

25.4.2012

Sestavil:




PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni: 31.12.2011

jednotky fis KE
Posledni den rozhodného Posledni den minulého
&f. obdobi rozhodného obdobi
1{Poskytnuté pfisliby a zaruky 1 0 0
2 [Poskytnuté zastavy 2 0 0
3|Pohledavky ze spotovych operaci 3 0 0
41Pohledavky z pevnych terminovych operaci 4 0 0
5[Pohledavky z opci 5 0 0
6{0depsané pohledavky 6 0 0
7|Hodnoty piedané do Uschovy, do spravy a k uloZeni 7 0 0
8|Hodnoty pfedané k obhospodarovéani 8 0 0
9jPfijaté pfisliby a zaruky 9 0 0
# |Prijaté zastavy a zajiSténi 10 0 0
# {Zavazky ze spotovych operaci 11 0 0
# |2avazky z pevnych terminovych operaci 12 0 0
# | Z&vazky z opci 13 0 0
# {Hodnoty pievzaté do uschovy, do spravy a k uloZeni 14 0 0
# {Hodnoty prevzaté k obhospodafovani 15 0 0

Sestaveno dne:

254.2012

Sestavit:

Podpisovy zéznam statutarnino organu Ucetni jednotky:
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ke dni: 31.12.2011

jednotky tis K&
Zakladni Rezervni Kapitat Qcefiov.
kapital |Vlastni akcie| Emisni aZio]  fondy fondy rozdily | Zisk (ztréta)| Celkem

Zistatek k 2.1.2011 ! 2 000} | | [ 830889 | | 832889
Zmeny téetnich metod 0
Opravy zéasadnich chyb 0
Kurzové rozdily a ocenovei rozdily

nezahmuté do HV 0
Cisty zisk/ztrata za ucetni obdobi 47 323 47 323
Dividendy 0
Pevody do fondu 0
Emise akait 0
SniZeni zakladniho kapitalu 0
Nakupy viastnich akcii 0
Ostatni zmény 3000 13029 2059 18 088
Zistatek k 31.12.2011 ] 5 000} 0| 0] of 843918l 2 059] 473231 898 300

Sestaveno dne:

Podpisovy zaznam statutarniho organu icetni }edno}i’(y:
/

Sestavil:

25.4.2012




PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s.
Ugetni zavérka k 31. prosinci 2011

PRAGORENT uzavieny investicni fond, a.s.
Jiriho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9 — Horni Pocernice

DIC: CZ24788759, zapis do OR: MS Praha, oddil B, vlozka 16814

Priloha tvorici soucast ucetni zavérky

od 1.1.2011 do 31.12.2011

Sestaveno dne: Podpis statutarniho Osoba odpovédna Osoba odpovédna
organu za G¢etnictvi za ucetni zavérku
(jméno, podpis) (jméno, podpis) (jméno, podpis)

24.4.2012 Ing. Vladimir Mikes Ing. AndreaFiferova Ing.Vladislava Sahulova

%——%ﬁf%ﬂ%’

Priloha uetni zavérky spole¢nosti PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s.
k31.12. 2011




PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

spole¢nosti PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s.
k 31.12.2011

OBECNE UDAJE

Piedpokladana ucetni zavérka spole¢nosti byla zpracovana jako fadna k datu 31.12.2011 za
detni obdobi 1.1.2011 az 31.12.2011. Ugetnictvi je vedeno a udetni zavérka byla sestavena
v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o GCetnictvi v platném znéni a na zaklad¢ vyhlasky ¢&.
501/2002 Sb., kterou se provadéji n€ktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi ve
znéni pozd&j§ich piedpisti pro uletni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi
institucemi. Zaroveii byla pfi sestavovani ro¢ni Géetni zavérky respektovana specialni Gprava
pravidel v kolektivnim investovani, resp. o zpdsobu stanoveni redlné hodnoty fondu
kolektivniho investovani a o zptisobu stanoveni aktudlni hodnoty akcie nebo podilového listu
fondu kolektivniho investovani.

Uketnictvi respektuje obecné udetni zasady, predeviim zdsadu ocefiovéni majetku
historickymi cenami (modifikovanou ocenénim vSech cennych papird, derivati majetkovych
udasti a poskytnutych uvérti — obecné majetku jako investiéni ptileZitost — na jejich realnou
hodnotu), zdsadu uétovani ve vécné a Casové souvislosti, zadsadu opatrnosti a predpoklad o
schopnosti tcetni jednotky pokraovat ve svych aktivitach.

PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s. vznikl dne 28.12.2010 zapisem do obchodniho
rejstitku. Od tohoto data uctuje dle Ucetni osnovy pro banky a investi¢ni spole¢nosti a
v souladu s vyhlaskou €. 501/2002 Sb.

1.POPIS UCETNi JEDNOTKY

1.1. ZAKLADNI UDAJE

Obchodni firma: PRAGORENT uzavfeny investiéni fond, a.s.
S}'dlo spole¢nosti: Praha 9, Horni Pogernice, Jifiho ze Vtelna 173 P
IC: 247 88 759 &’
DIC: CZ24788759

Ptiloha ugetni zavérky spole¢nosti PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s.
k31.12. 2011



Bankovni spojeni: 4385032/0800
Zakladni kapital: 5000 000,00 K¢, splaceno 100 %

Orgény spole¢nosti k datu 31.12.2011:

Predstavenstvo

predseda predstavenstva: Jaroslav Ptibyl st. (od 14.2.2011)
mistopfedseda piedstavenstva: Ing. Vladimir Mikes (od 14.2.2011)
Clen piedstavenstva: Zdenék Piibyl (od 14.2.2011)
Dozor¢i rada

ptedseda dozor¢i rady: Ing. Josef Svoboda (od 14.2.2011)
¢len dozoréi rady: Jaroslav Pfibyl ml. (od 14.2.2011)

Jifina Pidrmannova (od 14.2.2011)

Akcionafi spolecnosti jsou spolec¢nost HOLDCO, a.s. (80%) a spolecnost HIRNEOLA,
a.s. (20%).

1.2. PREDMET CINNOSTI ZAPSANY V OBCHODNIM REJSTRIKU

PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s. vykonava &innost podle ust. § 4, odst. 1

W

zékona €. 189/2004Sb.o kolektivnim investovani vykondvand na zékladé rozhodnuti
Ceské narodni banky dne 17.12.2010 a pravni moci nabylo dne 21.12.2010 ¢&;.
2010/11188/570.

1.3. ZMENSV{, A DODATKY PROVEDENE V UCETNIM OBDOBI V OBCHODNIM
REJSTRIKU

V rozhodném obdobi doslo k nésledujicim zménam:

Ptiloha ugetni zavérky spolenosti PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s.

k31.12. 2011

15.4.2011 zména nazvu spole¢nosti z AVRE uzavieny investi¢ni fond, a.s.

na PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s.;

25.3.2011 zména sidla spole¢nosti z Konévova 2660/141, Praha 3

na Praha 9, Horni Po&ernice, Jifiho ze Vtelna 1731, PSC 193 00;

14.2.2011 zména piedstavenstva (zanik &lenstvi Ing. Petra Smida, Ing. Andrey
Paslerové a RNDr. Dusana Brabce, vznik &lenstvi pana Jaroslava Pfibyla, Ing.
Vladimira Mikese, Zdetika Ptibyla) ;

14.2.2011 zmeéna dozoréi rady (zanik clenstvi pana TomdaSe RaSky, MBA,
Ing.Libora Matury a Pavla DoleZala, vznik ¢lenstvi pana Ing.Josefa Svobody,
Jaroslava Piibyla a pani Jifiny Pidrmannové) ;

1542011 zména jedndni =za spoleCnost (pfedseda nebo mistopiedseda
pfedstavenstva jednaji samostatng);

16.2.2011 zména vlastnické struktury, 100% vlastnikem se stava spole¢nost
HOLDCO, as. ;

25.3.2011 navySeni zékladniho kapitalu ze 2 000 000 K¢ na 5 000 000 K¢

15.4.2011 zména akcii z 200 ks na jméno ve jmenovité hodnoté 10 00Q
na 50 ks na jméno ve jmenovité hodnoté 100 000 K& o
30.6.2011 doslo na zakladé rozhodnuti valné hromady spolenobe P%ﬁgo
uzavieny investiéni fond, a.s. ze dne 10.6.2011 v désledku rofZd&lent] spofecs
PRAGORENT, s.r.0. se sidlem Praha 9, Horni Podernice, Jiii ;& Fein




PSC 193 00, IC 24705136, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Mgstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 167513, oditépenim sloudenim se spole¢nosti
PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s., k pfevzeti ¢asti obchodniho jméni
spole¢nosti PRAGORENT, s.r.0. specifikované v Projektu rozdéleni odst€penim
slou¢enim ze dne 4.5.2011 ;

- 31.8.2011 v disledku fuze sloucenim spole¢nost PRAGORENT uzavieny investi¢ni
fond, a.s. jako nastupnickd spoleCnost pievzala jméni zanikajici spole¢nosti
REGIOINDUSTRI, s.r.0., se sidlem Praha 9, Horni Polernice, Jifiho ze Vtelna
1731, PSC 193 00, IC 25230921, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 180972, ktera zanikla bez likvidace.

1.4. ORGANIZACNI STRUKTURA UCETNf JEDNOTKY A JEIi ZASADNI ZMENY
V UPLYNULEM UCETNIM OBDOBf

V pribé¢hu ucetniho obdobi 2011 spolednost neménila svoji organizaéni strukturu.
Spole¢nost, jako nesamospravny investiéni fond je plné obhospodafovana investi¢ni
spole¢nosti, kterd realizuje veSkeré &innosti fondu svymi pracovniky. Organiza¢ni
strukturu principu obhospodatovani lze tedy naznadit nasledujicim zpisobem:

PRAGORENT uzavfieny
investiéni fond, a.s.

AVANT Fund
Dozoréi rada Pfedstavenstvo Management investiéni
spoleénost, a.s.

obhospodafovani*

* na zakladé smlouvy o obhospodatovani ze dne 28.12.2010
1.5. UDAJE A ORGANIZACNI STRUKTURA INVESTICNI SPOLECNOSTI, KTERA
OBHOSPODARUIJE V ROZHODNEM OBDOBI INVESTICNI FOND A DEPOZITARI

V rozhodném obdobi obhospodatovala PRAGORENT uzavieny investiéni fond, a.s. tato
investi¢ni spole¢nost:

Avant Fund Management investi¢ni spole¢nost, a.s.
Praha 3, Zizkov, Kon&vova 2660/141, PSC 130 83

IC: 275 90 241

Depozitatem spole¢nosti je Ceska spofitelna, a.s.

Ptiloha G&etni zavérky spolednosti PRAGORENT uzavfeny investi¢ni fond, a.s.
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2. UPLATNENE UCETNi METODY
Pro zpracovani UCetni zaveérky za rok 2011 pouzila spole¢nost nasledujicich udetnich metod,
zpusobi ocefiovani a zplsobi odepisovani:

2.1. DEN USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskutednéni Gietniho p¥ipadu zejména den
vyplaty nebo pievzeti ob&Ziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf.cennych
papirtd, den provedent platby, podle zpravy doslé od banky.

2.2. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou
pouZitelnosti delsi nez jeden rok a v ocenéni pfevySujicim 60 tis. K¢&.

Oceriuje se v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek pofizen a
néklady s jeho pofizenim souvisejici.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. K&
zvySuji jeho pofizovaci cenu.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K& a s dobou pouZitelnosti delsi nez 1 rok je
evidovén jako drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.

Opravné polozky vyjadfuji do€asné snizeni hodnoty aktiva.

Spole€nost eviduje k 31.12.2011 dlouhodoby nehmotny majetek ve formé& zfizovacich
vydajl.

Spole¢nost evidovala k datu 31.12.2011 zfizovaci vydaje jako majetek, ktery je
rovnomérné odepisovan — viz zpusob sestaveni odpisového planu.

2.3 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi poloZzkami s dobou
pouZitelnosti delf neZ jeden rok a v ocenéni pfevySujicim 40 tis. K¢&.

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu, za
kterou byl majetek pofizen a néklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek vytvoieny
vlastni ¢innosti se ocetiuje vlastnimi naklady.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K¢
zvySuji jeho pofizovaci cenu. Bé€Zné opravy a udrzba se uctuji do nakladi.

Samostatné movité véci s dobou pouZitelnosti del§i neZ jeden rok se zahrnuji do
dlouhodobého hmotného majetku, pokud jejich ocenéni piesahne ¢astku 40 tis. K&.
Opravné polozky vyjadiuji do¢asné sniZeni hodnoty aktiva.

Uroky zGvérti a pajéek piijatych na potizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou
soucasti financnich nékladl a nezvysuji pofizovaci cenu majetku.

Majetek jako investic¢ni prileZitost
Pokud je majetek drzen za Gcelem investiéni ptileZitosti, je jeho Gétovani provadéno na
zaklade vyhlasky €. 194/2011 Sb., o podrobnéjsi upravé nékterych pravidel v kolektivnim
investovani, resp. o zpuisobu stanoveni realné hodnoty fondu kolektivniho investovani a o
zplsobu stanoveni aktualni h‘odnoty akcie nebo podilového listu fondu kolektivniho
investovani a to s frekvenci a principy pfecenéni stanovenymi ve statutu, Spdlédn
muze na zaklade pr1n01pu kolektlvnlho 1nvestovan1 1nvest0vat zejmena Q%asledujlmglio

Pfiloha ucetni zavérky spoleénosti PRAGORENT uzavieny investi¢ni fond, a.s.
k 31.12. 2011
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pfiCemz miZe byt tento majetek drzen spole¢nosti za G¢elem zatim neureného pouZiti
v budoucnosti:

nemovitosti (zejména pozemky, stavby a jejich piisluSenstvi,

ocenitelna prava vztahujici se k nemovitostem,

ucasti v obchodnich spole¢nostech,

vklady v bankach nebo zahrani¢nich bankach,

dluhové cenné papiry,

tuzemské a zahrani¢ni akcie,

cenné papiry vydavané fondy kolektivniho investovani,

nastroje penézniho trhu,

poskytovani uvért a pijéek.
Rozhodujici, zda se jedna o investi¢ni aktiva, je pouze hledisko zda spolecnost takovy
majetek pouZivd pro svoji potiebu (tedy tzv. neprovozni nebo provozné& nepotiebny
majetek). Majetek pouzivany spolednosti pro vlastni potfebu neni povazovan za
investi¢ni piileZitost a neni ocetiovan podle nasledujicich pravidel. Z majetku oznateného
a zauCtovaného jako investi¢ni pfileZitost ( v dal§im textu pouze ,,Investice*) spole€nost
nerealizuje odpisy, protoZe dochézi, v souladu s vyhlaskou &. 194/2011 Sb., k ocenéni na
tzv. realnou hodnotu.

Pocatecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na urovni svych pofizovacich ndkladd. Do po&ate&niho ocenéni
se zahrnou i vedlejsi ndklady spojené s pofizenim.

Ndsledné oceriovini
Nasledné ocefiovani je provadéno v souladu se statutem k datu 31.12. a k datu 30.6. nebo
kdykoli, kdyZ se spole¢nost dozvi o vyznamné zméné hodnoty (napiiklad u nemovitosti
by takovou udalosti byl poZar, povodeti apod.) a promita se proti vlastnimu kapitalu jako
oceniovaci rozdil.
Ocetiovani Investic je provadéno v souladu s pfislusnymi ustanovenimi vyhlasky ¢&.
194/2011 Sb., a dale v souladu se statutem, ktery stanovi pro konkrétni p¥ipady, kdo
(znalec, odhadce nebo jinym zpiisobem) ocenéni provede.
Uttovani ocetiovacich rozdili je feSeno §68a) vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi
Oceriovaci rozdily pri uplatnéni rediné hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného
majetku.

V piipad€, Ze dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného
majetku, vykaZe se toto sniZenf hodnoty v pfislu$né polozce vykazu zisku a ztraty.

ZPUSOB SESTAVENI ODPISOVEHO PLANU

Odpisy jsou vypocteny z ceny, ve které je majetek ocenén v Gletnictvi a to na zakladg
pfedpokladané doby Zivotnosti.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odepisovan do nékladd na zakladé pfedpokladané doby
Zivotnosti jednotlivych poloZek majetku, nejdéle do 60 mésici. Konkrétné pak z¥izovaci
vydaje jsou odepisovany rovnomérnym meési¢nim odpisem po dobu 60 mésica.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a s dobou p0u21te1nost1 delsi nez 1 rok je
evidovan jako drobny (jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je odepisovj 10

do nakladi po dobu 24 mésicd od data pofizeni.

Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan do nakladi na zaklad& pr,d/i);)‘lzr’ﬁ%e
Zivotnosti jednotlivych poloZek majetku. £
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2.10 FINANCNI LEASING
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DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK
Dlouhodoby finan¢ni majetek je ptecefiovan jako majetek — investiéni piileZitost.
POHLEDAVKY

Pohledavky se G¢tuji pfi svém vzniku ve své jmenovité hodnot&, popt. pohledavky nabyté
za uplatu pofizovaci cenou. Ke konci rozvahového dne se ocenéni pochybnych
pohledavek sniZzuje pomoci opravnych poloZek u¢tovanych na vrub nakladd. Opravné
polozky jsou v rozvaze vykazany ve sloupci korekce. Jako kratkodobé pohledavky se
vykazuje i €ast dlouhodobych pohledavek, ktera je splatna do jednoho roku od konce
rozvahového dne.

Zpiisob vypoltu opravnych poloZek:

Pohledéavky po splatnosti vice nez 365 dnt 100%
Pohledavky po splatnosti nad 180 dnti do 365 dni 50%
Pohledavky pfedané k pravnimu vymahani 100%

Konkrétni pfehled pohledavek spolegnosti je uveden v bodé 6.3 Pfilohy.

Opravné polozky zjisténé na zakladé vyse uvedeného vypoctu jsou nasledné individudlng
posuzovany a vyhodnocovany. Na zaklad€ tohoto procesu jsou stanoveny koneéné vyse
opravnych poloZek k jednotlivym pohledavkam.

TVORBA REZERV

Rezerva piedstavuje plnéni s nejistym Casovym rozvrhem a vy$i. Rezerva se tvofi
v ptipadg, pro ktery plati nasledujici kritéria:
= existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,
= je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkti pfedstavujicich
ekonomicky prospéch, pfi¢emz ,,pravdépodobné* znamena pravdépodobnost vyssi
neZ 50%,
= je mozné provést pfimefené spolehlivy odhad plnéni.

BANKOVNI UVERY

Uketni jednotka ma investi¢ni aveér u CS a.s., celkova vyse Gvéru je 60 000 tis.K&, stav
k 31.12.2011 je 7 493 tis.K&. Uvér bude splacen do 15.3.2013, urok z uvéru &ini 4,2%
p-a. a Gver je zajistén nemovitostmi.

OPERACE V CIZI MENE

V okamziku pofizeni majetku ¢i vzniku zdvazku spole¢nost pouZiva pro pfepoéet majetku
a zavazk® v cizi méné na K& denni kursy CNB. Realizované kursové zisky a ztraty se
v prib&hu u€etniho obdobi uctuji do finanénich vynost, resp. nakladd béZzného roku.

K datu sestaveni ucetni zavérky se majetek a zdvazky v cizi méné piepocitavaji aktualnim
kursem CNB a vzniklé kursové rozdily se rovnéZ u&tuji na vrub prislusnych Gétd
finan¢nich nékladt nebo ve prospéch finanénich vynosi.

Finanéni leasing nebyl ve spole¢nosti ve sledovaném obdobi pouZit.




2.11 ZASADY PRO UCTOVANI NAKLADU A VYNOSU

Néklady a vynosy se 0¢tuji na piislusnych uétech nakladovych a vynosovych druhi
¢asove rozlilené, tj. do obdobi, s nimz vé&cng i Sasove souviseji. Vynosy se uétuji veetné
slev a bez dan€ z pfidané hodnoty. Néklady a vynosy jsou vykdziny vzajemné
nezuctované (nekompenzované).

V souladu s principem opatrnosti se do vysledku hospodafeni zahrnuji jen zisky, které
byly dosaZeny. V tivahu se berou vSechna pfedvidatelna rizika a mozné ztraty, které jsou
znamy do okamZiku sestaveni Getni zavérky. V cetni zavérce jsou vyjadieny rezervami,
opravnymi polozkami nebo odpisy.

2.12 DAN Z PRIIMU

Splatna dati z pf{jmu se poéitd vyndsobenim zakladu dané a sazby stanovené zdkonem o
danich z pffjmi. Zéklad dan& je tvofeny udetnim vysledkem hospodafeni, ktery se
zvySuje nebo sniZuje o trvale nebo docasn¢ dafioveé neuznatelné naklady a nezdafiované
vynosy (napf. tvorba a ziltovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, nédklady na
reprezentaci, rozdil mezi ucetnimi a dafiovymi odpisy).

OdloZena datiova povinnost vyplyva zrozdild, které nastavaji v moment& odliSného
pohledu ucetniho a datlového na uréité poloZky v Gletnictvi. Vypocet odloZené dané je
zaloZen na zavazkové metod¢, ktera vychazi z rozvahového pfistupu. Zjisti se jako soudin
vysledného ptedchoziho rozdilu a sazby dané stanovené zdkonem o danich z p¥{jmd,
ktera bude platna pro obdobi, ve kterém bude odloZena daii uplatnéna. Piechodné rozdily
vznikaji mezi zlstatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva vrozvaze a jejich dafiovou
hodnotou (napf. pfi pfecenéni majetku jako investi¢ni ptileZitost na redlnou hodnotu,
rezervy tvofené nad rdmec danovych zakond), ale i dalSich rozdild (napf. pfi
nerealizované ztrat¢ z pfedchozich let). OdloZena datiova pohledavka je zaultovana jen
tehdy, pokud neexistuji pochybnosti o jejim mozném dafiovém uplatnéni v nasledujicich
ucetnich obdobich.

V roce 2011 spolecnost i€tovala o odloZzeném dafiovém zavazku.

2.13 PODSTATNE ZMENY ZPUSOBU OCENOVAN{, POSTUPU UCTOVANT A
ODEPISOVAN{ OPROTI PREDCHAZEJICIMU

Z4dné podstatné zmeny zplsobu ocetiovani, postupl G¢tovani a odepisovani v ucetnim
obdobi roku 2011 nenastaly.

3. POUZITE FINANCNI NASTROJE
Spole¢nost je vystavena trZznim rizikim v diusledku své Cinnosti a investiéni strategie
v souladu se svym statutem, spojenym zejména s investicemi do nemovitosti.

Spole¢nost je vystavena zejména rizikim spojenym sinvesticemi do nemovitosti, se
stavebnimi vadami, s moZnosti selhani spole€nosti, s financovanim vystavby nemovitosti,
s nedostatkem likvidity, s vefejnopravni regulaci, s vlivem zmén vyvoje nemovitostniho trhu
a se ztratou svéten¢ho majetku.

Vzhledem k vyhodnoceni miry té€chto rizik, vzhledem k celkové finanéni situaci spole¢nosti
ve sledovaném obdobi v pribéhu roku 2011 a vzhledem k situaci na nem v@sp thu,
nebyla tato rizika vyhodnocena jako zévaZzna a nebyla tudiZ pfijata Zz4dna ‘pa?rem pro jé%
omezeni, nad ramec fungujicich mechanismau. 7
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4.

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznikd ze zpsobu financovéni aktivit spolednosti a Fizeni jejich pozic.
Vzhledem k vyhodnoceni miry tohoto rizika vzhledem k celkové finanéni situaci ucetni
jednotky ve sledovaném obdobi v pribéhu roku 2011, nebylo riziko likvidity
vyhodnoceno jako zévaZné a nebyla tudiZ p¥ijata zadna opatfeni pro jeho omezeni, nad
ramec fungujicich mechanisma.

UROKOVE RIZIKO

Urokové riziko vznikd ze zpisobu financovani aktivit fondu a Hzeni jejich pozic.
Vzhledem k vyhodnoceni miry tohoto rizika vzhledem k celkové finanéni situaci G&etni
jednotky ve sledovaném obdobi v pribéhu roku 2011, nebylo riziko likvidity
vyhodnoceno jako zavazné a nebyla tudiZ pfijata adna mimofadna opatieni. '

MENOVE RIZIKO

Spole¢nost nevykazovala v daném obdobi Zadna aktiva ani pasiva podiéhajici m&novému
riziku.

UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Spole¢nost ve sledovaném obdobi méla rozhodujici vliv 100% ve spole¢nosti Berbunga a.s ve
vysi 2 000 tis. K&, zakladni kapital 2 000 tis.K&, vlastni kapital 2 000 tis.K¢&, realna hodnota
2 000 tis.K¢.

S.

OBORY CINNOSTI A ZEMEPISNE OBLASTI, VE KTERYCH UCETNI
JEDNOTKA PUSOBI

Spole¢nost patii do kategorie subjektd kolektivniho investovdni a zabyva se trvalym
zhodnocovénim prostiedki vloZenych akciondfi do spoleCnosti, konkrétné pak zejména
piimymi investicemi do nemovitosti a to na uzemi Ceské republiky.

6.

6.1

6.2

VYZNAMNE POLOZKY V ROZVAZE, VYKAZU ZISKU A ZTRATY
HOSPODARSKY VYSLEDEK

Zisk po zdanéni uletni jednotky za rok 2011 ¢ini 47 323 tis.K¢ (k 1.1.2011 nula).
ROZPIS DLOUHODOBEHO NEHMOTNEHO A HMOTNEHO MAJETKU

6.2.1 Dlouhodoby nehmotny majetek

Porizovaci cena

Stav k 1.1.2011 Piiriistky Ubytky Stav k 31.12.2011
Zfizovac{ vydaje 393 0 50
Software 0 0 0
Ocenitelna prava 0 0 0
Jiny DNM 0 0 0
Potizeni DNM 0 0 0
Zalohy na DNM 0 0 0
Celkem 393 0 50
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Opravky

Stav k 1.1.2011 Odpis Ubytky Stav k 31.12.2011
Ztizovaci vydaje 0 69 69
Software 0 0 0
Ocenitelna prava 0 0 0
Jiny DNM 0 0 0
Pofizeni DNM 0 0 0
Zalohy na DNM 0 0 0
Celkem 0 69 69
Zustatkova hodnota

Stav k 1.1.2011 Stav k 31.12.2011
Ztizovaci vydaje 393 274
Software 0 0
Ocenitelna prava 0 0
Jiny DNM 0 0
Potizeni DNM 0 0
Zalohy na DNM 0 0
Celkem 393 274

6.2.2. Dlouhodoby hmotny majetek

Stav k 1.1.2011 Precenéni Nikup Stav k 31.12.2011
Budovy a stavby 278 761 -3 368 24 757 300 150
Pozemky 534 595 19 686 2170 556 451
Celkem 813 356 16 318 26 927 856 601

6.3. ROZPIS POHLEDAVEK

6.3.1 Casova struktura pohledavek z obchodniho styku

Stav k 1.1.2011 Stav k 31.12.2011
do splatnosti 0 65 085
posplatnosti 1 - 30 0 3069
po splatnosti 31 - 90 0 1238
po splatnosti 91 - 180 0 18
po splatnosti 181 a vice 0 0
Celkem 0 69 410

6.3.2 Piepodet cizich mén na ¢eskou ménu
Spole¢nost nema pohledavky vyjadiené v cizi méné.
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6.4 ROZPIS ZAVAZKU

6.4.1. Casové struktura zavazki z obchodniho styku

Stav k 1.1.2011 Stav k 31.12.2011
do splatnosti 105 13 498
posplatnosti 1- 30 0 0
posplatnosti  31- 90 0 0
po splatnosti 91 - 180 0 0
po splatnosti 181 a vice 0 0
Celkem 105 13 498

6.4.2 Prepocet cizich mén na &eskou ménu
Spole¢nost nema zavazky vyjadiené v cizi méng.

6.5 BANKOVNI UVERY

avéry taavérové smlouvy celkovy limit k 1.1.2011 k 31.12.2011
1. bankovni vivéry dlouhodobé: celkem 60 000 19 493 7493
- investidni TOP u CS as. TP/2303/07/LCD 60 000 19 493 7493
2. bankovni tivéry kratkodobé: celkem 0 0 0
3. finanénf vypomoci: celkem 0 0 0

6.6. ZAVAZKY KRYTE ZASTAVNIM PRAVEM
Spole&nost ma uzavienu zastavni smlouvu & ZN/2303/07/LCD s CS a.s, ktera zajistuje
poskytnuty investiéni uvér €. TP/2303/07/LCD. Jedn4 se o zastavu nemovitosti v Praze 9
Hornich Pocernicich., které jsou na listu vlastnictvi &. 5697.

6.7 ZAVAZKY NEVYUCTOVANE V UCETNICTV] A NEUVEDENE V ROZVAZE
Nejsou evidovany, nebyly poskytnuty ani piijaty.

6.8 DOMERKY DANE Z PRIJMU ZA MINULA UCETNI OBDOB{
Nebyly vyméfeny.

6.9 VYNOSY

Stav k1. 1. 2011 predstavuje stav rozhodnému dni fuze sloudenim se spole¢nosti

REGIOINDUSTRI s.r.o0., kde byla ov&fovana zahajovaci rozvaha, jejiZ soucasti neni vykaz

ziskll a ztrat, proto je v minulém obdobi uveden stav nula.

6.9.1 Vynosy z bé&zné ginnosti

Stav k 1.1. 2011 Stav k 31.12.2011
Vynosy z trokd 0 1190
Vynosy z pronajmil 0 102 350
Ostatni vynosy 0 1 035
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Celkem 0 104 575

6.9.2 Vynosy z mimofadné &innosti
Spole¢nost nema.

6.10 NAKLADY

Stav k1. 1. 2011 ptedstavuje stav rozhodnému dni fuze slouCenim se spoleénosti
REGIOINDUSTRI s.r.o., kde byla ov&€fovana zahajovaci rozvaha, jejiz soudasti neni vykaz
ziskl a ztrat, proto je v minulém obdobi uveden stav nula.

6.10.1 Naklady z b&Zné &innosti

Stav k 1.1.2011 Stav k 31.12.2011
Uroky 0 759
Poplatky 0 24
Ostatni provozni néklady 0 36 093
-z toho: opravy 25909
sprava nemovitosti 9120
Spravni naklady 0 3183
-z toho: obhospodafovani 496
depozita¥ 196
pravni sluzby 243
datt z nemovitosti 1502
Odpis zfizovacich vydaji 0 69
Tvorba ostatnich rezerv 0 13 821
Dati z pfijma 0 3304
-ztoho: splatna 2489
odloZena 815
Celkem 0 57252

Spole¢nost nema Zadné zaméstnance, nema tedy Zadné osobni naklady.

6.10.2 Naklady z mimoiddné dinnosti
Spole€nost nema.

6.10.3 Odmeény osobam, které jsou statutarnim organem, ¢leniim statutarnich a dozorgich
organi, jakoZ i vySe vzniklych nebo sjednanych penzijnich zavazkd byvalych &lenii
vyjmenovanych organi:

V pribehu tcetniho obdobi nebyly poskytnuty.

6.10.4 Pijcky, avéry, poskytnuté zaruky a ostatni pinéni (v pen&Zité i naturalni formg)
akcionafim, spole¢nikiim nebo ¢lenlim statutarnich, dozoréich a fidicich organi, véetné
byvalych ¢leni:

Utetni jednotka neposkytla Zadné uvéry nebo Jind naturalni ¢i penéZitd plnéni Elenim
statutirniho organu ani ¢lendim dozor¢i rady ani zaméstnancim a ani byvalym &lenim organi
spole¢nosti, které by ke konci roku nebyly splaceny. Zaroveii za tyto osoby nebyly spole&nosti

vydany zadné zaruky.
6.11 OSTATNI AKTIVA A PASIVA

a) ostatni aktiva ke dni 31.12.2011 ¢ini 69 511 tis. K¢
pohledavky z obchodnich vztahi 69 483 tis.K¢
poskytnuté provozni zalohy 27 tis.K¢&

b) ostatni pasiva ke dni 31.12.2011 &ini 38 647 tis.K¢&
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zavazky z obchodnich vztahti 13 498 tis.K¢

ostatni zavazky 2 548 tis. K¢
piijaté zalohy 14 290 tis.K¢
DPH 5314 tis. K¢
dail z nemovitosti 15 tis.K¢
dafi z pfijmi (po zohlednéni zaloh) 1 768 tis. K&
odlozeny datiovy zavazek 815 tis.K¢&
dohadné uéty pasivni 398 tis.K¢&
6.12 REZERVY

Spolecnost vytvofila Gcetni rezervu na soudni spor se spole¢nosti Vojenské stavby CZ
a.s. ve vysi 13 821 tis.K¢, ktera predstavuje moZné plnéni pii prohfe v tomto soudnim
sporu. Castka je sloZena z naroku Zalobce a trokd z prodleni.

6.12 DAN Z PRIJMU A ODLOZENA DAN

Investi¢nimu fondu vznikla za rok 2011 datiova povinnost ve vysi 2 489 tis. K&
OdloZena dai z titulu pfecenéni je evidovana v ostatnich pasivech a jeji vySe (odloZeny
daniovy zavazek) k 31.12.2011 je 815 tis.K&.

6.14 POSKYTNUTE UVERY

Spole¢nost poskytla avér spoleénosti Pragorent s.r.0., nesplacena ¢ast k 31.12.2011
¢ini 29 000 tis.K¢, trok z uvéru 6% p.a., splatnost 31.12.2012.

7. VYVOJ VLASTNIHO KAPITALU

Vyvoj vlastniho kapitalu za rok 2011

Stav k 1.1.2011 zvy§eni sniZeni Stav k 31.12.2011

Zakladni kapital 2 000 3000 0 5000
Rezervni fond : 0 0 0 0
Kapitalovy fond 110 0 0 110
Ocetiovaci rozdily 0 2 059 0 2 059
Nerozdgleny zisk 830779 13 029 0 843 808
Neuhrazen4 ztrata 0 0 0 0
Hospodatsky vysledek 0 47323 0 47323
Vlastni kapitdl celkem 832 889 65 411 0 898 300

Ocetlovaci rozdily jsou sloZeny z nasledujicich poloZek:
- pfecenéni majetku na redlnou hodnotu k 31.12.2011 ve vysi 11 887 tis.K¢&

- ocetiovaci rozdil z pfemény spole¢nosti s rozhodnym dnem 1.1.2011 ve vysi -9 828
tis. K¢

8. NAVRH NA ROZDELENI ZISKU

Uketni jednotka navrhuje valné hromads zisk, ktery vykazala, zat&tovat na udet Nerozdéleny
zisk nebo neuhrazena ztrata z minulych let (u€. 571 001) a vytvofit rezervni fond do vyse 10%
zékladniho kapitalu, tj. 500 tis. K&.

9. VZTAHY S PROPOJENYMI (SPRIZNENYMI) OSOBAMI

Viz Zprava o vztazich za rok 2011.
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10. UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY DO DATA JEJIHO SESTAVENI
Spole¢nost planuje v roce 2012 fizi sloutenim se spoleénosti Viktor, s.r.o..

11. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNI
KAPITAL

Ve sledovaném obdobi spole¢nost nerealizovala Zadné opravy chyb minulych let
s vyznamnym vlivem na vlastni kapital.
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